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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAI GON CO.OP Poc lap - Tw do - Hanh phic
SAIGON CO.0P THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
INVESTMENT DEVELOPMENT Independence - Freedom - Happiness

JOINT STOCK COMPANY
e Théanh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thing 8 nam 2026
S&/No.: 198 /2026/CV-SCID Ho Chi Minh City, date 29 month § year 2026
V/v/Ref Cong bd thong tin dinh ky/
Periodic information disclosure

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GDCK HA NOI
DISCLOSURE OF INFORMATION ON THE STATE SECURITIES
COMMISSION’S PORTAL AND HANOI STOCK EXCHANGE’S PORTAL

Kinh gui/7To:
- Uy ban Ching khoan Nha nu6c/The State Securities Commission;
- S& Giao dich Ching khoan Ha N§i/Hanoi Stock Exchange.

Tén Cong ty/Name of company: Cong ty C phan Pau tu Phét trién Sai Gon Co.op/SaiGon Co.op
Investment Development Joint Stock Company

Ma chirg khodan/Stock symbol: SID

Tru sé& chinh/Head office address: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Bén Thanh, TP.HCM/
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City

Dia chi giao dich/Trading address: Tﬁng 23, 131 Dién Bién Phu, Phuong Gia Pinh, TP.HCM/
23rd Floor, 131 Dien Bien Phu Street, Gia Dinh Ward, Ho Chi Minh City

bién thoai/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457
Email: info@scid-jsc.com
Ngudi thue hién cong bd thong tin/Submitted by: Ong/Mr. Pham Trung Kién

Churc vu/Position: Téng Giam déc, Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty/General Director,
The legal representative of Company

Loai thong tin cong bd/ Information disclosure type: M Binh ky/Periodic O Bat thuong/Extraordinary
L1 Theo yéu cauw/On demand

Noi dung thong tin cong lgé/Content of information disclosure: Béo céo tai chinh riéng va
Béo cdo tai chinh hgp nhét ban nién nam 2026 da duoc soat xét/The audited semi-annual
separate and consolidated financial statements in 2026.

Ching toi ciing da cong bd thong tin bao cao nay trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty:
https://scid.vn/We published this information on the Company’s website. https.//scid.vn.



Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén ddy la dung su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd/We hereby certify that the information
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Noi nhdn/Recipients:

- Nhu trén/A4s above;

- Website (d& CBTT/To publish information);
- Luu/Archives: VT, PL&QHCD (02).

R

am Trung Kién
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SAI GON CO.0P Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SAIGON CO.OP THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
INVESTMENT DEVELOPMENT Independence - Freedom - Happiness
JOINT STOCK COMPANY

Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thang € nam 2026

Sé/No.: A9 12026/CV-SCID Ho Chi Minh City, date 29 month § year 2026
V/v/Ref Cong bd thong tin dinh ky BCTC/
Periodic information disclosure on

financial statements

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE ON
FINANCIAL STATEMENTS

Kinh gtri/To: S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi/Hanoi Stock Exchange

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
Bo Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén thi truong chimg khoén, Céng ty C6 phan Dau tu Phét trién
Sai Gon Co.op thue hién cong bd théng tin béo cdo tai chinh (BCTC) bén nién nam 2026 da duoc
soat xét véi S& Giao dich Ching khodan Ha Noi nhu saw/Complying with the provisions of Clause 3,
Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16", 2020 of the Ministry of Finance
guiding information disclosure on the stock market, SaiGon Co.op Investment Development Joint
Stock Company would like to disclose the audited semi-annual financial statements in 2026 with Hanoi
Stock Exchange as follows:

I

Tén td chirc/Name of organization: Cong ty C6 phan PAu tu Phét trién Sai Gon Co.op/
SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company

Ma chimg khoén/Stock symbol: SID

Dia chi/dddress: 199-205 Nguyén Thai Hoc, Phudong Bén Thanh, TP.HCM//99-205
Nguyen Thai Hoc Street, Ben Thanh Ward, Ho Chi Minh City

Dién thoai/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457

Email: info@scid-jsc.com Website: https://scid.vn

Noi dung thong tin cdng bd/Content of information disclosure:

BCTC ban nién nam 2026/The semi-annual financial statements in 2026:

M BCTC riéng (o chirc ding ky giao dich khong c¢6 cong ty con va don vi ké toan cép trén

c6 don vi truc thudc)/Separate financial statements (Listed organizations has no subsidiaries
and superior accounting units have affiliated units);

M BCTC hop nhét (t6 chirc dang ky giao dich c6 cong ty con)/Consolidated financial

statements (Listed organizations have subsidiaries),

O BCTC tdng hop (t6 chirc dang ky giao dich ¢ don vi ké toén truc thudc td chirc bd may

ke toan riéng)/Combined financial statements (Listed organizations has an accounting

units directly under its own accounting system).

Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan/Cases in which the cause must be

explained:

+ T chic kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chdp nhén toan phan ddi véi
BCTC (dbi véi BCTC duoc soat xét/kiém toan nam 2026)/The auditing organization



expresses an opinion that is not a fully accepted opinion for financial statements (for
audited financial statements in 2026):

O Cé/Yes M Khong/No
Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢d/Explanatory documents in case of integration:
O Co/Yes O Khong/No

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém toén tir 5%
trd 1€n, chuyén tir 16 sang lai hodc ngugce lai (doi véi BCTC duge soét xét/kiem toan
nam 2026)/ Profit after tax in the reporting period has a difference before and after the

audit of 5% or more, converted from loss to profit or vice versa (for audited financial
statements in 2026):

O Co/Yes M Khong/No
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cd/Explanatory documents in case of integration:
O Co/Yes 0 Khong/No

+  Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua ky bao
céo thay ddi tir 10% trdr 1én so véi bdo céo cliing ky nam trude/The profit after tax in
the business performance statement of the reporting period changes by 10% or more
compared to the same period of the previous year:

M Cé/Yes O Khéng/No
Vén ban giai trinh trong trudong hop tich cd/Explanatory documents in case of integration:
M Co/Yes O Khong/No

+  Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 13, chuyén tir 14 & bao co ciing ky nam trudce
sang 10 & ky nady hodc nguoc lai/The profit after tax in the reporting period suffered a loss,
converted from profit in the same period last year to a loss in this period or vice versa:

O Co/Yes M Khdng/No
Vién ban giai trinh trong trudong hop tich ¢d/Explanatory documents in case of integration:
0 Co/Yes O Khong/No

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay: 23/ ..g../2026
tai dudong dan: https:/scid.vn (Muc: “Quan hé c6 dong/Bdo cdo tai chinh™)/This information was
published on the Company’s website on 29./.8./2026 at the link: https://scid.vn (Section:
“Shareholder relations/Financial report”).

Tai liéu dinh kém/Attachments:

-BCTC riéng va BCTC hop nhét ban nién nam 2026 da duoc soét xét/The audited semi-annual separate
and consolidated financial statements in 2026;

- Vin ban giai trinh lién quan dén BCTC cta ky bao céo/Explanatory documents related to financial
statements of the reporting period.

Noi nhan/Recipients:
- Nhu trén/As above;
- Luu/Archives: VT, PL&QHDN (02).

TONG GIAM DOC/GENERAL DIRECTOR % .

O cé

5 >
- § /
AN f



BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

6 THANG DAU CUA NAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2026

CONG TY CO PHAN
DAU TU PHAT TRIEN
SAI GON CO.OP
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

MUC LUC

Muc luc

Thong tin chung

Bio cdo ciia Ban Tong Giam ddc

Bdo cdo soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢

Béo cdo tinh hinh tai chinh giita nién d¢ tai ngay 30 thang 6 nim 2026

B#o cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién do
6 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bdo cdo lu chuyén tién t¢ giira nién do
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2026

Ban thuyét minh bao céo tai chinh giira nién do
6 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

THONG TIN CHUNG

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phin Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) hoat dong theo Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép sb 0304921066, ding ky lan dau ngdy 04 thang 4 ndm 2007 va dang ky thay doi
14n thi 14 ngay 19 thang 8 nim 2025 do S& Tai chinh TP. HS Chi Minh cép.

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty la:

Hoat dong tu vén quan ly (trtr tu van tai chinh, ké toan, phap ludt);

Hoan thién cong trinh xdy dung;

Quang cdo;

Nghién ctru thi trudng va tham do du luén;

Tg") chire gidi thigu va xtc tién thuong mai (khong thyc hién céc hiu img chdy, n; khong sir dung chét
no, chat chay, hoa chét 1am dao cu, dung cu thuc hi¢n cac chuomg trinh van nghé, sy kién, phim anh);
Mua ban luong thue, thyc pham (thye hién theo Quyet dinh s 64/2009/QD-UBND ngay 31 thang 7 nam
2009 ciia Uy ban nhén dan TP. H6 Chi Minh ve phé duyét quy hoach kinh doanh ndng sén, thyc pham
trén dia ban TP. H) Chi Minh va Quyet dinh s6 79/2009/QD-UBND ngay 17 thang 10 nam 2009 cua Uy

ban nhan dan TP. H6 Chi Minh v& stra ddi khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 64/2009/QD-UBND ngay 31
théang 7 nim 2009 cia Uy ban nhéan dan TP. H6 Chi Minh);

Bén 1é thiét bi nghe nhin trong céc clra hang chuyén doanh;

Cung ting va quan 1y ngudn lao déng trong nudc (trir cho thué lai lao dong);

Hoat dong tw vén phéap ly (trlr tw vén tai chinh, ké toan, phép luat),

Tu vén xay dyng; tu vén lap bao céo, lap du 4n dau tu; tu vén quén 1y du an; thdm tra thiét ké, du toan
cong trinh; tr van d4u thau; tng thau xay du'ng, hoat ddng tu van quan 1y chi phi dau tu xdy du'ng cong
trinh; glam sat cong tac lip dit phan dlen va thiét bj dién cong trinh dudng ddy va tram bién 4 ap; thiét ké
dién cong trinh dudng day va tram; thiét ké co dlen cong trinh xay dung; glam sat cong tac xdy dyng va
hoan thl¢n cong trinh dan dung — cong nghle,p, thiét ké kién tric cong trinh; thiét k& noi — ngoai that cong
trinh; thiét ké quy hoach x4y dung; giam sét cong tac lap dat hé thong diéu hoa khong khi va thong gio,
cong trinh dan dung — cong nghiép; gidm sat cong tac lap dat phan dién va thiét bi dién cong trinh dén
dung — cong nghlep, khao sat dia hinh cong trinh x4y dyng; khao sat dja chat cong trinh xdy dung;

Dich vu hd trg tong hop;

V¢ sinh chung nha cira;

Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét;

Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

Dich vu hanh chinh vin phong téng hop;

Xay dung nha dé

Xay dung nha khéng dé &;

Xay dyung cong trinh cép, thoat nudc;

Pha dg;

Chuén bi mit bing;

s ¥ .



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

e Hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

o Xay dung cong trinh duong bo;

e Thoat nudc va xtr ly nudce thai (khong hoat dong tai tru sd);

o Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac;

o Bén budn vat liéu, thiét b lép dat khac trong xdy dung;

e Hoat dong mai gidi thuong mai, tu van vé méi truong;

e Ban budn ndng, 14m san nguyén lidu (trir gd, tre, nira) va dong vit séng (khong hoat dong tai tru so);

¢ Bén budn méay méc, thiét bj va phu ting méy khéc;

e Quan ly bat ddng san trén co s phi hodc hop déng; kinh doanh moi gisi bét dong san, dinh gid bat dong
san va san giao dich bat dong san; hoat dong quan ly nha, chung cu;

o San xuit khac chua dugc phan vao dau;

o  Hoat dong dich vy hd trg khac lién quan dén van tai;

o Lip dat hé thong cdp, thoat nudc, hé thong sudi va didu hoa khong khi;

o Dai ly, mi gidi, déu gid hang hoa (khong kinh doanh déu gia);

o Nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vu hru dong;

¢ Diéu hanh tua du lich;

o Lip dit hé théng dién;

e Kinh doanh bét dong san; déu tu xay dung, kinh doanh trung tdm thwong mai, cao ¢ van phong; cho thué
kho bii;

o Ban lé dd dién gia dung, givdng, ti, ban, ghé va dd ndi thit twong tw, dén va bd dén dién, dd dung gia
dinh khac chua dugc phan vao déu trong cac cira hang chuyén doanh;

o Lip dit hé thng xay dung khac;

e Ché bién va bao quan rau qua;

o Xay dung cong trinh dién;

o Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang ba va td chirc tua du lich.

Tru s& hoat dong )

e Diachi : S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
e Diénthoai :+84(028)38360143

e Fax : +84 (028) 3822 5457

Hoi ddng quan tri

Céc thanh vién Héi ddng quén tri trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay bao gdm:
Ho va tén Chirc vu

Ong Vii Anh Khoa Chu tich B nhiém ngay 29 thing 4 nim 2022
Ong Pham Trung Kién Thanh vién Tai bd nhiém ngay 29 thang 4 nam 2022
Ong Nguyén Ngoc Thing Thanh vién Tai bd nhiém ngay 29 thang 4 nim 2022
Ong Phan Thanh Duy Thanh vién B4 nhiém ngay 21 thang 5 nam 2024
Ong Lé Trudong Son Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thang 6 nam 2026

Ban kiém soat
Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va cho dén thoi diém 1ap bdo céo ndy bao gom:
Ho va tén Chitc vu

Ong Nguyén Phti Khanh Trudng ban Tai bd nhiém ngay 29 théng 4 nim 2022
Ba Truong Phan Hoang Thy Thanh vién B0 nhiém ngay 29 thang 4 nam 2022
Ong Nguyén Quang Tinh Thanh vién B0 nhiém ngay 29 thang 4 nam 2022
[E2g 2% =]

e\



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

Ban Téng Giam doc
Céc thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va cho dén thoi diém lap bao cédo ndy bao gom:
Ho va tén Chirc vu

Ong Pham Trung Kién Téng Giam dbc Tai b nhiém ngay 01 thang 01 nam 2026
Ong Pham Hoang An Phé Téng Giam déc Tai bd nhiém ngay 15 thang 12 nam 2023
Ong Phan Thanh Duy Phé Téng Giam ddc B6 nhiém ngay 15 thang 5 ndam 2024

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phdp luat cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 18p bdo céo nay la Ong Pham Trung
Kién - Tong Giam ddc.

Kiém toén vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C dugc chi dinh 14 cong ty kiém toan cia Cong ty.

ERELE
i- ]
e 2 [E]

\\V('\\g DT Ny w

WY

wor\



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phan Piu tr Phat trién Sai Gon Co.op (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh

bay bao cdo ciia minh cing v&i Béo céo tai chinh giita nién do 6 thang dau cia nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2026.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam doc chiu trdch nhi¢m 18p Béo céo tai chinh gilta nién d§ phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Béo
cdo tai chinh giita nién d6 nay, Ban Téng Giam déc phai:

Chon lya céc chinh sach ké toén thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;
Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mgt cach hop ly va than trong;

Neéu rd céc chudn myc ké toén ap dung cho Cong ty ¢6 dugc tuan thi hay khong va tét ca céc sai léch 2

trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh gitta nién do;

Lap Bdo cdo tai chinh giita nién dd trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
C6ng ty s& tiép tuc hoat déng lién tuc;

Thnet lap va thuc hién he; thong kiém sodt ndi b mét cach hiru hidu nhdm han ché rui ro c6 sai st trong
yéu do gian 1an hodc nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh giita nién do.

Ban Téng Giam déc dam bao céc sb ké toan thich hop dugc luu glu’ day du dé phan dnh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty vdi mirc do chinh x4c hop 1y tai bit ky thdi diém nao va céc sd sdch ké toan tun thi ché do ké
toan ap dung. Ban Tong Gidm doc ciing chiu trach nhi¢m quan ly céc tai san cua Cong ty va do d6 da thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham khac.

' A ~ A 5 7 A A A A A A . . e ’ [ ‘A A
Ban Tong Giam ddc cam két d3 tuéin thu céc yéu clu néu trén trong viéc 1ap Bdo céo tai chinh gifta nién do.

Cong bo cia Ban Tong Gidm ddc
Theo y kién ctia Ban Tong Giam doc Béo cdo tai chinh giita nién d§ da phan anh trung thuc va hop ly tinh

hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 ndam 2026, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyen tién té 6 thang d4u cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026, phu hop

véi céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 .|

lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh gifta nién do.

Pham Trung Kién
Tong Gidm dbc

Ngay 28 thang 8 nam 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ pakerti lly

Ho Chi Minh Head Office : 02 Truong Son St., Tan Son Hoa Ward, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn A & C

Hanoi Branch :40 Giang Vo St., Giang Vo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kltv.hn@a-c.com.vn

Central Region Branch Lot STHOSA01, Read 13, Le Hong Phong I Urban Area, Nam Nha Trang Ward, Kharh Hoa Province, Vietnam  Tel: +84 (0258) 246 5151 kitv.ni@a-c.com.vn

Southwest Branch <1513 Vo Nguyen Giap SL. Hung Phu Ward, Can Tho City, Vietnam Tel: 484 (0292) 376 4995 ktlv.ct@a-c.comvn  Www.a-c.com.vn

S6: 1.1390/26/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON C0.0P

Chiing t6i da thyc hign cong viéc sodt xét Béo céo tai chinh giira nién d kém theo cia Cong ty Cb phén Péu tu
Phét trién Sai Gon Co. op (sau day goi tit 1a “Cong ty”), dugce lap ngay 28 thang 8 ndm 2026, tir trang 07 dén
trang 50, bao gdm Béo cdo tinh hinh tai chinh gifta nién d¢ tai ngay 30 théng 6 ndm 2026, Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh giita nién d, Bao cdo luu chuyén tién té giira nién d¢ 6 thing dau ctia nam tai chinh két thuc
ngdy 31 thang 12 nam 2026 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d9.

Trach nhi¢ém cia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giadm dbc Cong ty chiju trach nhiém vé& 14p va trinh bay trung thyc va hop ly Bdo cdo tai chinh gilra
nién d6 cua Cong ty theo cac chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghlep Vigt Nam va céc quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gifra nién d§ va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi b ma Ban Tong Giam déc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh
gifta nién d6 khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kiém ton vién
Trach nhiém cia ching t6i 1 dwa ra két ludn v& Béo cdo tai chinh gilta nién dg dva trén két qua soét xét cua

chung t8i. Chung t6i da thyc hign cong vigc soat xét theo cac nguyen tic cuia Chudn myc Viét Nam vé hop dong

dich vu soat xét s 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién ddc 1ap cta don vi thuc
hién.

Cdng viée soat xét thong tin tai chinh gma nién d9 bao gbm vigc thyc hién cac cudc phong van, chd yéu 1a phong
van nhitng ngudi chju trach nhi¢m v& cac vAn dé tai chinh ké toan, thuc hién thu tuc phan tich va céc thu tuc sodt
xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mdt cuge kiém todn duoc thuc hién theo céac chuén
muc k1em toan Vlet Nam va do vay khong cho phép ching tdi dat dugc sw dam béo ring chung t6i s&é nhan biét

duoc tt ca cac van d trong yéu c6 thé duge phat hién trong mot cude kiém toan. Theo d6, chiing toi khong dwa
ra y kién kiém ton.

Két luin cia Klem toan vién

Cin cir trén két qua soat xét ciia chung t6i, ching t6i khong thay c6 van dé g1 khién chung t6i cho ring Béo céo
tai chinh gifra nién do dmh kém khong phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty Cb phan DAu tu Phat trlen Sai Gon Co.op tai ngay 30 thang 6 nam 2026, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té trong 6 thdng déau cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026 phu hop véi céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién dg.

Cong NHH Kiém toén va Tw vAn A&C

ong
Thanh vién Ban Gidm dbc
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 2129-2023-008-1
Ngudi dugc iy quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 8 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network .,El 0]
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities E‘fmgég
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

A

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giiva nién dg

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN BQ
(Dang ddy di)
Tai ngay 30 thing 6 nim 2026

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoan twong duong tién

Péu tu tai chinh ngén han

Chung khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh

Déu tu nim giir dén ngdy ddo han ngén han

Dy phong déu tw niim giir dén ngay dao han ngén han
Déu tu ngén han khic

Dy phong tn thit cac khoan dAu tu ngén han khac

Cic khoén phai thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d¢ hop ddng xdy dymg
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu cho xir 1y

Hang tdn kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gid hang tdn kho

Tai san sinh hoc ngén han

Stic vt nudi ldy san phz‘lm mét 14n ngén han

Cay trong theo muia vu hoic 14y san phim mét lan ngén han
Dy phong tdn tht tai san sinh hoc ngén han

. Tai san ngén han khéc

Chi phi ch phan bd ngén han

Thué gié trj gia tang dugc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao djch mua béan lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khéc

7

Ma
s6

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Thuyét
minh

\ B

V.2a
V.2a
V.2b

V.3a
V.4

V.5a
V.6

V.7a

V.15

$6 cudi ky

Pon vj tinh: VND

A -
S6 dAu nim

506.012.392.195

127.127.781.757
87.060.110.525
40.067.671.232

23.820.700.000
13.859.293.545
(6.638.593.545)
16.600.000.000

339.663.938.500
27.810.830.296
85.045.304.653

242.443.606.612
(15.635.803.061)

15.399.971.938
1.353.045.785
10.998.526.803
3.048.399.350

488.339.110.665

158.759.174.015
60.753.761.403
98.005.412.612

24.125.800.000
13.859.293.545
(6.333.493.545)
16.600.000.000

292.665.796.716
26.922.295.519
35.964.141.535

245.415.162.723
(15.635.803.061)

12.788.339.934
2.541.130.335
7.198.810.249
3.048.399.350

AN\
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh

6 thang dau cia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026
Bio cdo tinh hinh tai chinh gitra nién d§ (tiép theo)

CHi TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thude
Phai thu ndi by dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

ON A B s B e BN

II. Tai san c6 djnh
Tai san cd dinh hitu hinh
Nguyén gia

—

Gia tri hao mon lity ké

2. Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

3. Tai san cb djnh vo hinh

Nguyén gia
Gia trj hao mon liiy ké

III. Tai san sinh hoc dai han

1. Stc vét nudi cho san phim dinh ky

a)  Stc vét nudi cho san phim dinh ky chua dén giai doan trudng thanh
b) Stic vét nudi cho san phim dinh ky dén giai doan truong thanh

- Nguyén gia

Gid tri khdu hao liiy ké

Stic vat nuéi 14y san phdm mét 14n dai han

Cay trdng theo mua vu hoic I4y sin phim mét lan dai han

Dur phong tdn thét tai san sinh hoc dai han

B W

IV. Bit djng sin diu tu
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon liy ké

V. Taisan dé dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

VI. DAu tu tai chinh dai han

DAu tu vao cong ty con

Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két

Déu tu gép vbn vao don vj khic

Du phong tn thit ddu tu vao don vi khac dai han
Déu tu nim giir ¢én ngay déo han dai han

Dy phong dau tu ném giir dén ngay déo han dai han

o w N

VIL Tai san dai han khac

1. Chi phi ch¥ phan bé dai han

2. Tai san thué thu nhdp hodn lai

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Bio cdo nay phdi dirge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dj

8

Mi

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232
233
234
235
236
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

Thuyét

minh

V.3b

V.5b

V.8

V.9

V.10

V.11

V.2¢c
V.2¢

V.2¢c

V.7b
V.12a

S6 cudi ky

S6 dAu nam

1.922.500.126.842

122.586.388.288
11.371.676.288

111.214.712.000

3.602.422.481
1.598.734.188
7.459.398.346
(5.860.664.158)

2.003.688.293
4.554.329.792
(2.550.641.499)

33.573.026.922
57.817.638.519
(24.244.611.597)

662.958.289.122

662.958.289.122

1.098.067.715.686
76.600.000.000
1.040.459.576.518
(18.991.860.832)

1.712.284.343

1.866.712.631.979

122.838.542.831
11.623.830.831

111.214.712.000

4.110.248.739
1.743.277.462
7.424.538.346
(5.681.260.884)

2.366.971.277
4.554.329.792
(2.187.358.515)

34.408.243.014
57.817.638.519
(23.409.395.505)

603.582.748.844

603.582.748.844

1.099.875.439.983
76.600.000.000
1.040.459.576.518
(17.184.136.535)

1.897.408.568

1.679.042.204 1.814.856.627
33.242.139 82.551.941
2.428.512.519.037 2.355.051.742.644
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh

6 thang du ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Biéo cdo tinh hinh tai chinh gilra nién dg (tiép theo)

CHI TIEU

C- NO PHAI TRA

—

ORSE Ov Ch S 5 B9 e

— e \D

BN e

— et b s \D
PMN—O'

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gita nién dg

N¢ ngén han

Phai trd ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Phai tra cb tirc, lgi nhugn

Thué va céc khoan phai ndp Nha nude ngén han
Phai tra ngudi lao djng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién dd hgp ddng xay dung ngén han
Doanh thu chd phan bé ngén han

Phai tra ngfin han khic

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han

13.
. Quy binh én gia

. Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

Quy khen thudng, phic lgi

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han

Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bg vé vén kinh doanh

Phai tra ndi b$ dai han

Doanh thu chd phén bd dai han

Phai tra dai han khéac

Vay va ng thué tai chinh dai han

. Trai phiéu chuyén dbi

. Cd phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
. Dy phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

9

Ma
b

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Thuyét
minh

V.13

V.14
V.15
V.16

V.l17a, ¢

V.18

V.17b, ¢

$6 cudi ky

A A -
So dau nam

154.585.815.218

45.114.791.907
22.553.675.881
423.838.290
77.426.669
1.969.969.234
154.625.120

29.230.755
609.475.788

19.296.550.170

109.471.023.311

141.588.648.142

35.640.960.172
17.377.056.231
426.612.690
479.503.856
1.539.498.854
263.289.199

87.692.269
93.109.440

15.374.197.633

105.947.687.970



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Théai Hoc, phudng Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh

6 thang dau cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

D-

Vo N R LN

...
e

L& Thi Diéu Linh
Nguoi lap

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg

CHI TIEU
VON CHU SG HU'U

Vén gép cua chi s& hitu

Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vén

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Vén khéc ciia chi sé hitu

C6 phiéu mua lai ctia chinh minh

Chénh léch danh gi4 lai tai san

Chénh léch ty gia hdi doai

Quy déu tu phat trién

Quy khéc thuge vén chi s¢ hiru

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

Loi nhugdn sau thué chwa phdn phdi lity ké dén cudi ky trude
Loi nhudn sau thué chua phdn phtfi ky nay

TONG CONG NGUON VON

ph"

Pham Xuén Phong
K& toan trudng

10

Ma
sb

400

411
4lla
411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420
420a
420b6

440

S6 dAu nim

Thuyét
minh S6 cudi ky
2.273.926.703.819
V.19 1.000.000.000.000
1.000.000.000.000
V.19 947.826.614.327
V.19 326.100.089.492

259.408.229.759
66.691.859.733

2.213.463.094.502

1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

895.924.527.529

317.538.566.973
317.538.566.973

2.428.512.519.037

2.355.051.742.644 *,
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phudng Bén Thanh, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN bQ

(Dang diy du)
6 thang diu clia nim tai chinh Kkét thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn vé bdn hang va cung cép djch vy

4.  Gi4 vbn hang bin

5. L¢i nhudn gdp vé ban hang va cung céip dich vy

6.  Lai/ld cia hoat dong béan, thanh 1y bt dong san diu tw
7. Doanh thu hoat djng tai chinh

8.  Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi di vay

9.  Chi phi bin hang

10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p

11. Lgi nhudn thuln tir hoat dgng kinh doanh
12.  Thu nhip khac

13. Chi phi khéc

14, Lgi nhudn khac

15. Tbng lgi nhudn ké toan truée thué

16. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoan lai
18. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p
19. Lai co ban trén cb phiéu

20. Lai suy giam trén cb phiéu

i

Pham Xuén Phong
K& todn truwing

Lé Thj Diéu Linh
Nguoi lap

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién dé

11

Ma
56
01
02
10
11
20
21
22

23
24

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Thuyél

minh

VIl

VI1.2

VL3

V14

VL5

VL6

V.15

V.12a

V1.7

VL7

Don vj tinh: VND

Liy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trude
18.453.576.263 14.476.743.353
18.453.576.263 14.476.743.353

5.572.279.237 5.319.637.244

12.881.297.026

84.840.764.303

2.112.824.297

266.368.744
28.498.255.646
66.844.612.642

6.837.293

110.280.400

(103.443.107)

9.157.106.109

74.411.164.769

3.354.991.352

712.420.547
26.301.027.806
53.199.831.173
17.592.594
250.336.162
(232.743.568)

66.741.169.535 52.967.087.605
49.309.802 468.000
66.691.859.733 52.966.619.605




CONG TY C6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phudmg Bén Thanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu cia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PQ
(Dang diy di)
(Theo phuwong phép gidn tiép)
6 théng dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Don vj tinh: VND
Ma Thuyét Lily ké tir dAu nam dén cudi ky nay
CHI TIEU 50 minh Nim nay Nam truge
I.  Luu chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
1. Lginhugn truée thué 01 66.741.169.535 52.967.087.605
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san cé dinh va bit ddng san dau tu 02 V&§,9,10 1.377.902.350 1.650.873.900
- Cac khoan dy phong 03 V.2a, 2¢ 2.112.824.297 3.354.991.352
- Lai, 15 chénh 1&ch ty gi4 hdi doai do dénh gia lai
céc khoan muyc tién t& c6 gdc ngoai té 04 g -
- Lii, 16 tir hoat dong dau tu, tai chinh 05 VL3 (84.840.764.303) (74.411.164.769)
- Chi phi di vay 06 - -
- Céckhoan diéu chinh khc 07 - -
3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh
trwede thay déi von luu djng 08 (14.608.868.121) (16.438.211.912)
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 (51.990.487.887) (18.888.875.834)
- Ting, gidm hang ton kho 10 - -
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11 49.542.350.590 17.440.023.093
- Tang, gidm chi phi chd phin bd 12 1.323.898.973 564.763.045
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 V.18 2.840.000 -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.18 (2.308.737.879) (514.560.000)
Luwu chuyén tién thuin tiv hogt djng kinh doanh 20 (18.039.004.324) (17.836.861.608)
II.  Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi dé mua sém, xdy dyng tai san 8 dinh va
céc tai san dai han khac 21 V481,10 (99.875.161.929) (35.560.990.503)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khac 22 V.3a 185.185.185 243.000.000
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia
don vj khac 23 - (155.951.848.002)
4,  Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng clia
don vj khac 24 - 279.418.923.126
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vj khéc 25 4 -
6.  Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khic 26 - -
7. Tién thu ldi cho vay, c6 tirc va l¢i nhuan dugc chia 27 86.100.363.210 73.982.248.820
Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng dau tw 30 (13.589.613.534) 162.131.333.441

Bdo cdo nay phdi dige doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg

12

-€ a0 2 \&e\

(& )
-_—
—

X/



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Béo cdo lwu chuyén tién t¢ giira nién d§ (tiép theo)

111

OniOh e

L& Thj Di¢u Linh

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhan vén gop cla
chu s hiru
Tién tra lai von gop cho céc chi s¢ hiru, mua lai
cd phiéu da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng géc vay
Tién tra ng gbc thué tai chinh
C tirc, lgi nhudn da tra cho chu s¢ hiru
Luwu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuln trong ky
Tién va twong dwong tién dau nim

Anh huéng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cubi ky

e

Nguoi lap K¢ toin trudng

Pham Xuin Phong

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dé

13

Thuyét Lily ké tir diu nim dén cudi ky nay
minh Niam nay Nam trudc
(2.774.400) (15.135.000)
(2.774.400) (15.135.000)
(31.631.392.258) 144.279.336.833
V.1 158.759.174.015 82.101.119.656
V.1 127.127.781.757 226.380.456.489

Pham Trung Kién
Ngudi dai dién theo phap ludt
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S4 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

(@

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thitc sé hitu von

Céng ty Cb phin Pau tu Phét trién Sai Gon Co.op (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) la cong ty cd phan.

Linh vye kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Cong ty la dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: tu van quan ly dy én va phat trién mang ludi siéu thi, cho
thué bat dong san dau tu va mat bang.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng clia Cong ty khong qua 12 thang.

CAu triic Cong ty
Cdc cong ty con

Ty 1&
Ty 1é Tylé  quyén bidu
Tén cong ty Dija chi tru s& chinh Hoat déng kinh doanh chinh  vén gép _loi ich quyét
Céng ty TNHH MTV ~ Thira dét s§ 1436, to ban  Kinh doanh bt déng san,
Thuong mai Djch vu dd 35, Khu 2, x4 Cai Be, quyén sur dung dét thudc chu s
Sense Cai Bé tinh B?)ng Thap hiru, chu str dung hoéc di thué 100,00% 100,00%  100,00%
Cong ty TNHH MTV  S6 26A dudng Trin Quéc  Ban 1¢ hang héa va dich vy cho
Thuong mai Sai Gon - Tuén, phudéng An Hoi, thué
Bén Tre tinh Vinh Long 100,00% 100,00%  100,00%
Cong ty TNHH MTV 29 Nguyén Vin Cir, Kinh doanh bit dong san,
Thuong mai Dich vy phudong Dién Hong, tinh  quyén sir dung dét thude chu s¢
Sai Gon - Pleiku Gia Lai hiru, chu str dung hoéc di thué 100,00% 100,00% 100,00%
Cong ty TNHH MTV  Thira détsé 7, tobanddsé Khéch san
Khach san Sai Gon - 10, t& 9, khém Tén Vinh
Vinh Long @ Thuin, phudng Tan Ngii,
tinh Vinh Long 100,00% 100,00% 100,00%
Cong ty TNHH MTV Thira détsé 6, tobanddsé Kinh doanh bit dong san,
Thuong mai Dich vu 10, t§ 9, khém Tan Vinh  quyén sir dung dit thudc chu s&
Sense Festi Vinh Long Thuén, phuong Tan Ngii, hiru, chu sir dung hodc di thué
@ tinh Vinh Long 100,00% 100,00%  100,00%

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 1501169961, dang ky lan dau ngay 04 thang 5 nim
2026 do S& Tai chinh tinh Vinh Long cép, Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH MTV Khéch san Sai Gon
- Vinh Long 2.000.000.000 VND, tuong dwong 100% von diéu 18. Tai ngay 30 thang 6 nim 2026 Cong
ty chua thyc hién gop vén va da thyuc hién gop von di vao ngay 31 thang 7 nam 2026.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phudng Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang ddu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

(ii)

Theo Gidy chirmg nhén ding ky doanh nghiép s6 1501169986, ding ky 1dn ddu ngay 06 thing 5 nim
2026 do S& Tai chinh tinh Vinh Long cép, Cong ty diu tu vao Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich
vu Sense Festi Vinh Long 10.000.000.000 VND, twong duong 100% von diéu 1¢. Tai ngay 30 thang 6
nam 2026 Cong ty chua thyc hién gép vén va da thuc hién goép vbn di vao ngady 03 thang 8 nam 2026.

Cdc cong ty lién doanh, lién két

Ty 1€ Ty 1é
Tylévén phinsd quyén bleu

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh gop hitu quyét
Cong ty TNHH Thuong 09 Trin Hung BDao, Ban Ié hang héa va dich vu cho
mai Dich vu Sai Gon - phudng Tan Thanh, tinh thué
Ca Mau Ca Mau 36,75% 36,75%  36,75%
Céng ty TNHH Thuong S6 01 Pai 16 Hoa Binh, Bén Ié hang hda va dich vu cho
mai Sai Gon Cin Tho  phudng Ninh Kiéu, TP. thué

Can Tho 34,00% 34,00%  34,00%
Céng ty TNHH Pau tw Lau 3, s6 199-205, duomg Kinh doanh siéu thj theo hé
Quéc té Sai Gon Co.op  Nguyén Théi Hoc, phuong  thdng chudi siéu thi Co.op

Bén Thanh, TP. H6 Chi Mart

Minh 49,00% 49,00%  49,00%~
Coéng ty TNHH Thuong Khu van phong ldu 02, Kinh doanh siéu thj theo hé
mai Dich vu Siéu thi Tda nha sé 121, duong théng chudi siéu thj Co.op
Co.opmart Bién Hoa Pham Vin Thuén, phuong Mart

Tam Hiép, TP. Dong Nai 29,00% 29,00%  29,00%
Cong ty C6 phan Phat S& 1058 Nguyen Vin Kinh doanh bat dong san,
trién Khu phitc hop Linh, Khu phd 35, phuodng quyén sir dung dat thugc chu
Thuong mai Vietsin Tén Hung, TP. H6 Chi so hiru, chi sir dung hodc di

Minh thué 36,00% 36,00%  36,00%
Cong ty TNHH Thuong L6 T3-1.1, khu céng nghé Kmh doanh bit dong san,
mai Dich vu Sai Gon - cao TP. H6 Chi Minh, quyen sur dung dét thudc chu
Xuén Oai duong La Xudn Oai, s hitu, chi sir dung hodc di

phuong Tang Nhon Phu, thué

TP. H6 Chi Minh 49,00%  49,00%  49,00%
Cong ty TNHH Pdu tu L6 dit s§ 7, duong 25/4, Xay dung nha dé &
Phat trin Trung tim phuong Hong Gai, tinh
Thuong mai Pong Béc Quang Ninh 40,00% 40,00%  40,00%
Cong ty TNHH Sai Gon T 21, khém Chau Quéi 3, Bén 1é hang héa cong ty kinh
- Chéu Déc phuong Chau Dée, tinh doanh trong siéu thi, trung tdm

An Giang thuong mai 25,00% 25,00%  25,00%

S6 lwgng ngudi lao dong
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty cé 81 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam la 82 nhan vién).

Tuyen b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cao tai chinh giira nién d¢
Céc s6 liéu twong ung cia ky trude so sanh dwge véi sb ligu cta ky nay. Trong ky, Céng ty 1an dau tién
ap dung Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu so 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2025 ctia B Tai chinh (“Thong tu 99”) thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 (“Théng tw 200”). Theo d6, mét sé khoan muc trén Bao céo tai chinh da dugc tai
phén loai va dbi tén theo quy dinh méi. S6 lidu cot "S6 dau nam" va cot “Ky trudc” trén Béo cdo tai
chinh gitta nién d¢ da dugc trinh béy lai theo cdch phan loai va tén goi mdi cua Théng tu 99 dé dam bao
tinh so sanh dugc. Céc thay dbi nay khong lam anh hudng dén tdng gia tri tai san, tdng no phai tra, vén

chii s¢ hitu va loi nhudn sau thué ciia Cong ty.

Bain thuyét minh néay la mét b phan hop thanh va phai dipe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

IL.

II1.

IV.

Ban thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai diegc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg

Thong tin khac

Cb phiéu cua Cong ty dé dugc ding ky giao dich trén thi truong UPCoM (H¢ théng giao dich ching
khoan chua niém yét) thudc S& Giao dich Ching khoan Ha N§i véi ma ching khoén "SID" theo Quyét
dinh sé 902/QP-SGDHN ngay 29 théang 12 nim 2016 cta S& Giao dich Ching khodn Ha Noi. Ngay
giao dich du tién 1 ngay 09 thang 01 nam 2017.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan nim ctia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tlen té sir dung trong ké toin

Pon vi tién té sir dung trong ké toén 1a Pdng Viét Nam (“VND™) do céc giao dich chii yéu dugc thuc
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cac chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu 99 va cac thong tu huong dan thue hién chuén muc ké toan cuia B Tai chinh trong
viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d9.

Tuyén bd vé viéc tudn thi chudn muyc ké toan va ché dj ké toan

Ban Téng Gidm d6c Cong ty dam bao da tudn thu yéu cu cia cac chudn muc ké todn Viét Nam, Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu 99 ciing nhu céc thong tu hudng din
thwe hién chudn muc ké todn cua B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh giita nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DPINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN AP DUNG

Co s& lap Bao cdo tai chinh

Bao cao tai chinh glua nién do dugc 1ap trén co s¢ ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién), theo nguyén tic gia gbc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Tién va cac khoan twong dwong tlen

Tién bao gom tién mat tai quy va tién g khong ky han. Cac khoan tuong dwong tién l1a cac khoan déu
tw ngén han c6 thoi han thu héi _khong qué 3 thang ké tir ngay dAu tu (tinh tir ngdy mua dén ngay dao
han), c6 kha ning chuyen d6i dé dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khong 6 rui ro déng ké trong
viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo. Cac khoan tién va tuong duong tién bj han ché st dung
khong dugc trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai chi tiéu “Tai san ngan han khac” hodc “Tai san
dai han khac” tuy theo thoi han han ché su dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

3.  Cac khodn dau tu tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoén dAu tu dugc phén loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ndm git v&i myc dich mua ban dé kiém
101 tir chénh léch gia.

Ching khoén kinh doanh dugc ghi nhdn ban déu theo gia tri hop 1y cua céc khoan thanh todn tai thoi
diém giao dich phét sinh. Céc chi phi mua chimg khoén kinh doanh (néu c6) nhur chi phi méi gidi, gxao
dich, cung cap thong tin, thué, phi ngan hang,... dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Trong qua
trinh nam git, Cong ty khong tai phan loai ching khoan kinh doanh thanh khoan dAu tu ném gir dén
ngay dao han va ngugc lai.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chiing khoén kinh doanh la thoi diém Céng ty ¢é quyén so hitu, cu thé

nhu sau:

o D& v6i chimg khoén niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o D&i véi chimg khoén chwa niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu theo
quy dinh cua phap luat.

Cd tirc cia céc ky trude khi ching khodn kinh doanh dwgc mua duge hach toan giam gid tri cua chinh
chimg khoan kinh doanh d6. Cé tirc cua céc ky sau khi chimg khoan kinh doanh du’qc mua dugc ghi
nhéan doanh thu. Co tirc dwgc nhan bang cb phiéu chi dugc theo dbi s6 lwong cb phleu tang thém, khong
ghi nhan gia tri cb phleu nhén dugc.

Dy phong glam gia chiing khoan kinh doanh dugc 1ap cho timg loai chirmg khoan duge mua béan tren thi
trudng va cd gia tri hop ly thap hon gia géc. Gié tri hop ly cua chimg khoan kinh doanh niém yét trén
thi trudng chimg khodn 1a gié tri thi trudng ciia chimg khodn tai thoi diém két thuc ky ké toan.

Tiang, giam s6 du phong giam gi4 ching khoan kinh doanh can phai trich 14p tai ngay két thic ky ké
toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

L&i hodc 13 tir viéc chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh hoéc chi phi tai chinh. Gla von dugce xac dinh theo phuwong phap nhép binh quan gla quyén. Viéc
thay dbi phuong phap tinh gia vén ciia chimg khoan kinh doanh s& dugc xit Iy nhu thay d6i chinh séch
ké toan.

Cic khodn dau tw nim giir dén ngay ddo hgn
Khoan dau tu duoc phan loai la nam glu dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang giir dén
ngdy déo han. Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngdy ddo han ctia Cong ty 1a céc khoan cho vay nam giit
dén ngay déo han véi muc dich thu 13 hang ky.

Céc khoan dau tu niim giir ¢én ngay do han duoc ghi nhén ban déu theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau
céc khoan dau tu nay dugc ghl nhan theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cac khodn déu tu nim
gitt @én ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh glua nién
dQ trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm giit duge ghi giam trir vao gia gbc tai thoi
diém mua.

Khi ¢6 cdc bang ching chéc chén cho thdy mét phan hoic toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hoi
dugce va sb tn thit dugc xac dinh mot cach dang tin cdy, ton that dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong ky va gidm trir truc tlep gié trj ¢4u tu. Truong hop cac bing ching ton thit giam di hodc khéng
con trong ky sau, phén ton thit da ghi nhan dugc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh trong ky.

Ban lhuyél minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugce doc cing véi Bdao cdo tai chinh giira nién do & =
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuomg Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Cic khodn dau tw vao céng ty con, céng ty lién két

Cong ty con

Céng ty con 1 doanh nghiép chiju sy kiém soét ciia Céng ty. Viéc kiém soét dat dugc khi Céng ty 6
kha ning klem S04t céc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan déu tu nhim thu dugc
loi ich kinh té tir céc hoat d6ng cua doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty cé anh huong déng ke nhung khong co quyen kiém soat
d6i véi cac chmh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hudng déng ké thé hién & quyéen tham gia vao vige
dua ra cac quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng cua doanh nghiép nhan dau tu nhung khong
kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban dau

Céc khoan déu tr vao cong ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhén ban dau theo gia gdc, bao gdbm gla
mua hodc khoan gép von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu (chi phi giao dich, moi
gidi, tu van, kiém toén, 18 phi, thue va phi ngan hang,...). Riéng truomg hop Céng ty vay vbn dé dau tu
vao cdng ty con, cong ty lién ket thi chi phi 1ai vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh ma khong dugc
vén héa. Trudmg hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duge ghi nhén theo gia tri hgp
ly cua tai san phl tién té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhan ban diu, céc khoan diu tu nay duge theo
dai theo gia goc.

C4 tirc va loi nhuan cua cac ky trude khi khoan déu tu dugc mua dugce hach toén giam gia tri cua chinh
khoéan dau tu d6. C tirc va lgi nhuan cia céc ky sau khi khoan déu tu dwoc mua duge ghi nhén vao
doanh thu hoat ddng tai chinh. C$ tirc dugc nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu
tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhén duogc.

Du phong tén thét cho cdc khodn ddu tu vao céng ty con va cong ty lién két

Du phong ton thét cho céc khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong t
con, cong ty lién két bj 16 hodc khoan dau tu bi suy giam gia tri din dén Cong ty ¢6 kha nang bi mat
v6n. Mic trich 1ap bang ty 16 s& hiru vén diéu 18 thue gop (%) cua Cong ty tai cong ty con, cong ty lién
két tai thoi dlem két thiic ky ké todn nhén (x) véi phan chénh léch gitta v6n diu tu thyuc té cta cac chu
s& hiru va v6n chi s& hiru ciia cong ty con, cong ty lién két tai cung thoi diém. Néu cdng ty con, cong
ty lién két 1a ddi tuqng lap Bdo cdo tai chinh hop nhét thi cin ct dé xac dinh du phong ton that la Béo
céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s dy phong tdn that ddu tu vao cdng ty con, cong ty lién két can phéi trich 14p tai ngay két
thuc ky ke toan dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.,  Ciac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi trj ghi s trir di cac khoan dyr phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thye hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

[=]
Ban lhuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dwgc doc cing voi Bao cao tai chinh giira nién dg o *,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phudmg Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo timg don tuqng, ky han va nguyén té. Cac khoan phai thu
cua khach hang va phai thu khac dugc phan loai ngan han va dai han trén Béo cdo tinh hinh tai chinh
gitra nién d cin ci theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu kho doi cén cir vao du kién mirc tén
that co the xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé doi tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi
quan ly doanh nghiép.

5. Chi phi chd phén bd
Chi phi cho phan bd phan anh cdc chi phi thuc té da phat sinh (bao gom cac chi phi da tra tién trude va
céc chi phi chua tra tién trudc) c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét, kinh doanh cuia nhiéu ky ké
toan va dugc phan bd vao chi phi san xuft, kinh doanh cta céc ky ké toan c6 lién quan. N

Chi phi cho phan bo dugc phan loai thanh ngén han (thoi gian phan bd khong qué 12 thang hoéc trong
mét chu ky san xuat kinh doanh thong thuong) va dai han (thm gian phan b trén 12 thang hoic dai hon
mdt chu ky san xuét kinh doanh thong thudng) trén Béo céo tinh hinh tai chinh gitra nién d¢. Chi phi
cho phan bd dai han khéng dugc téi phan loai thanh chi phi chd phan bd ngén han khi lap Bdo cdo tai )0

chinh giita nién d9. <
0,

Viéc phan bd chi ph1 cho phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh ting ky dugc Cong ty thye hién cén

ctr vao tinh chét, mirc d6 cia timg loai chi phi dé lya chon phu'orng phép va tiéu thirc phan bd phu hop.

Thoi gian va phuong phap phan bd céc khoan chi phi chd phan b6 clia Cong ty nhu sau:

Chi phi cong cu, dung cu

Cong cu, dung cu da xuét dung lién quan dén hoat dong san xut, kinh doanh trong nhiéu ky ké toan 2

dugc ghi nhén la chi phi ché phan b va phan bd vao chi phi san xuit, kinh doanh theo phwong phép ~$

duong thing dua trén thoi gian sir dung hitu ich udc tinh (khdng qué 36 thang). INHH
UV

Chi phi dich vu cloud server -

Chi phi dich vu cloud server dé dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phwong phap dudng ’/

théng véi thoi gian phan bd theo hop ddng cung cip dich vu. 5
=

Chi phi cai tao, di doi van phong
Chi phi cai tao, di doi van phong dugc phan bd vao chi phi theo phwong phép dudng thang véi thoi gian
phén bd khéng qua 03 nam.

Cic chi phi cho phén bé khdc

Céc chi phi khdc da phat sinh co lién quan dén nhiéu ky ké toan duoc gh1 nhén 1 chi phi ch¢ phan bd
va phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo tiéu thirc phit hgp véi dic diém va ban chét cia ting
khoan chi phi.

6.  Taisan co dinh hitu hinh
Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyen gia tai san co dinh
hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c¢6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

(5] =]
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Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢ dinh néu cc chi phi
nay chéc chan 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai do su dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong
thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xut, kinh doanh trong ky. Chi phi stra chira, bao
dudng thudng xuyen tai san co dinh hitu hinh dwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
phat sinh. Dbi v6i cc tai san cb dinh ma theo yéu cdu k¥ thudt phai dugc sira chita, bio dudng dinh ky,
chi phi sira chita, bao dudng dinh ky phat sinh c6 gid tri 16n dugc ghi nhén la chi phi cho phan bé va
phan bd dan vao chi phi san xuat, kinh doanh cho dén ky sira chita, bao dudng dinh ky tiép theo.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xda sd
va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng théng dya trén thoi glan hitu dung
udc tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phap khéu hao dugc xem xét lai it nhét vao cudi mdi nam tai
chinh va diéu chmh néu can thiét. S6 nim khau hao ctia cac loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh Sb nam
May méc va thiét bj 03
Phuong tién véan tai, truyén dén 10
Thiét bi, dung cu quan 1y 03 - 08

7. Taisan cb dinh vd hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ke.

Nguyén gxa tai san c6 dinh vo hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai
san tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cd
dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 1 chi phx san xuat, kinh doanh trong ky,

trir khi céc chi phi nay gén lién v6i mot tai san ¢d dinh v6 hinh cu thé va lam tang lgi ich kinh té tir tai
san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a sb va
14i, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vio thu nhép hay chi phi trong ky.

Thoi gian hiru dung va phuong phép khéu hao dugc xem xét lai it nhat vao cudi mdi nam tai chinh va
diéu chinh néu cén thiét.

Tai san ¢ dinh v hinh cta Céng ty bao gdm:

Chwong trinh phan mém mdy tinh

Chi phx lién quan dén cic chuong trinh phan mém may tinh khong phal la mot b phan gén két voi phan
cimg c6 lién quan dugc vén héa. Nguyen gia cua chuang trinh phan mém may tinh 14 toan bg cdc chi
phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Chuong trinh phin mém may
tinh dwoc khiu hao theo phwong phap dwong thing trong 05 nam.

Website Cong ty

Nguyén gia ctia Website Cong ty bao gom toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra tinh dén thoi diém
Cong ty dua website vao trang thai sin sang sir dung. Website Cong ty dugc khéu hao theo phuong
phép dudng thing trong 03 nam.
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8.  Bit dong san dau tw

Bt dong san dau tu 1a quyen str dung dat, nha, mét phan cia nha hodc co s¢ ha tang thudc s& hiru cla
Cong ty duge st dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bét dong san déu tu cho thué dugc thé
hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gi4 ciia bit dong san dAu tur 12 toan bg cdc chi phi ma Cdng ty phai bo ra hodc gié tri hop ly cia
céc khoan dwa ra dé trao ddi nhim c6 dwoc bt dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung
hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha ning chéc chin lam cho bit dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong twong
lai nhidu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san dau tu dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié tri hao mon Iy ké dugc x0a sd va lai,
lo phat sinh dugc trinh bay theo s0 thuan tai chi tiéu “Lai/I5 cua hoat dong bén, thanh ly bit dong san
dau tu” trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitta nién d9.

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi
gian hitu dung wéc tinh. S6 ndm khéu hao ctia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai bét dong san dau tu Sé nam
Quyén st dung dt 39-47
Nha 30

Viéc chuyén tir bit dong san chu s¢ hitu sir dung thanh bat dong san dau tu chi kh1 cht s& hitu chdm dut
st dung tai san d6 va bat déu cho bén khac thué hoat dong. Viée chuyen tir hang tdn kho thanh bat dong
san dAu tu chi khi chi s& hiru bét dau cho bén khac thué hoat dong. Bét dong san dang trong giai doan
xdy dung chuyén thanh bit dong san dau tu khi hoan thanh giai doan xay dyng va ban giao, dua vao
hoat dong cho thué hodc nim giit ch ting gia.

Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san chu so hitu su' dung chi khi cha s& hiru bt dau
str dung tai san d6. Viéc chuyen tir bt dong san dau tu sang hang tdn kho chi khi cht s¢ hiru c6 quyét
dinh stra chira, cai tao, nang cép dé ban Trudng hop ban bat - dong san dau tw ma khdng c6 giai doan
stra chita, cai tao, nang cap thi tai san van dugc ghi nhan 1a bit dong san dau tu cho dén khi dugc ban,
khéng chuyén thanh hang tdn kho.

Viéc chuyen d6i muc dich sir dung glua bt dong san dau tu vai bit ddng san chu s& hitu stir dung hoédc
hang tdn kho khong lam thay d6i nguyén gia ghi s6 cua tai san chuyen d6i va khong lam thay d6i nguyén
gia trong viéc xac dinh gia tri hay lap Béo cdo tai chinh giita nién d¢.

9.  Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi ph1 xdy dung co ban d& dang phén anh cac chi ph1 lién quan tryc tiép dén cac tax san dang trong qua
trinh xdy dung, may méc thiét bi dang lip dat, bao gdm ca chi phi di vay dugc von héa theo quy dinh
cla Chuan muc Ké toan Viét Nam s0 16 - Chi phi di vay (“VAS 167). Cac tai san ndy dugc ghi nhan
theo gia gbc va khong duge tinh khAu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua vao st dung. Khi hoan
thanh toan bo chi phi dugc két chuyén sang khoan muc phu hop tiry theo muc dich st dung thuce té, bao
gdm tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v hinh, bit dong sin dau tu hoic hang ton kho va dugc
tinh khéu hao/hao mon tir thoi diém dua vao sir dung.

Chi phi nang cap, cdi tao tai san c¢b dinh dang thyc hién dugc tip hop riéng va khi hoan thanh dugc ghi
tang nguyén gia tai san cb dinh tuvong Ung.
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10.

11.

12.

13.

14.

Cac chi phi sira chita, bio dudng tai san cb dinh phét sinh thudng xuyén hang ky dé tai san hoat dong
binh thudng dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. D&i véi céc tai san cd dinh theo
yéu cau k§ thudt phai dugc sira chita, bao dudng dinh ky, chi ph1 phét sinh dugc tap hop rleng Khi hoan
thanh, chi phi dugc két chuyen sang chi phi chd phan bd va phan bd dan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cho dén ky bao dudng tiép theo.

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng pha1 tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tucmg lai lién quan
den hang héa va dich vu dd nhén duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién

theo nguyén tic sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dgc 1dp véi Cong ty.

e Chiphi pha1 trd phan anh: cac khodn phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi bén hodc
dé cung cap cho ngudi mua trong ky nhung thuc té chua chi tra do chua c6 du chu’ng tir, hd so, tai
ligu ke toan; cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phep, va cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh khéac phai trich trudc (nhu chi phi trong thoi gian ngimg san xuét theo mua vy,
chi phi lai vay phai trd).

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Béo céo tinh hinh tai
chinh giita nién d cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ky ké toan.

Phai tra ¢b tirc, lgi nhuin

Co tirc dugc ghi nhén 1a ng phai tra khi Céng ty khong c6 quyén tir chdi nghla vu chi tré ¢d tirc cho cac
cb dong theo quy dinh ctia phap luat vé chimg khoan, Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ ctia doanh nghiép.

Doanh thu chd phin bd
Doanh thu chd phan b 1a s6 tién ctia khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké todn vé cho
thué tai san.

Doanh thu cho phan b khong bao gdm: céc khoan tién nhén trudc cia nguorl mua ma Cong ty chua
cung cép san pham hang hoa, dich vu; céc khoan doanh thu chua thu dugc tién cta hoat dong cho thué
tai san, cung cAp dich vu nhiéu ky.

Vén gép ciia chii s& hiru
Vén gép cuia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vdn thuc té da gop cua cac cb dong.

Phan phdi lgi nhuén

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghlep dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac quy
theo Piéu 1& ctia Céng ty ciing nhu cic quy dinh ctia phap luat va da dugc Dai hoi dong cb dong biéu
quyét thong qua.
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15.

16.

Viéc phéan phm loi nhuén cho cac cb dong dugc cén nhic dén cac khoan muyc phi tién té nam trong loi
nhun sau thué chua phéan ph01 cd thé anh huong dén luong tién va kha nang chi tra ¢d tire nhur 13i do

danh gia lai tai san mang di gop von, 13i do dénh gia lai cdc khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc gh1 nhén khi Cong ty hoan thanh nghia vu thyc hién cam két trong

hop ddng, ddng thyi thoa man tt ca cac didu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh twong dm chiic chén. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyen tra
lai d;ch vu dd mua theo nhung diu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhitng diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cap.

e Cong ty da hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xac dinh dugc phﬁn cOng viéc dad hoan thanh vao thoi diém bdo céo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trudng horp dich vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cin ¢l
vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu cho thué tai san hogt dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phwong phap dudng théng trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan trudc cia nhiéu ky dwgc phan bd vao doanh thu phii hop véi thoi gian cho
thué.

Tién ldi
Tién lai dwoc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suét thyc timg ky.

Co tire va lgi nhudn dwoc chia

Cb tirc va 101 nhuén dugc chia duoc ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhan cb tirc hodc lgi nhuan tu
hoat dong dau tu. D6i v6i khoan dau tw vao don vi da dang ky, luu ky tap trung tai Tong cong ty Luu
ky va Bu trur chu'ng khoan V1¢t Nam, thoi diém gh1 nhén la ngay dang ky cudi cing. Pbi véi khoan dau
tu vao céc don vi khic, thoi diém ghl nhan dugc xac dinh theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu
1é ctia don vi nhdn déu tu. Chi phan cb tirc, loi nhuan thudc giai doan sau ngay dau tu mdi duge ghl
nhén vao doanh thu hoat dong tai chmh phin thudc giai doan trude ngay dau tu duge ghi giam gla goc
khoan dAu tu. C4 tirc nhan bang cb phiéu khong du’qc ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh va khong
ghi nhan tang gié trj khoan dAu tu, chi theo dai s6 lugng cd phiéu ting thém.

Ciac khoan chi phi
Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té, dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha ning twong ddi chic chén s& phét sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Chi phi dugc ghi nhdn ngay ca khi chua dén ky han thanh todn nhung c6 kha néng chiic chén s& phat
sinh nhim dam bao nguyén tic than trong va bao toan vén.

Khi Cong ty ghi nhan mdt khoan doanh thu thi phai gh1 nhén mot khoan chi phi twong tng c6 lién quan
dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong img bao gom chi phi ctia ky tao ra doanh thu va chi phi cua
cac ky trude hogc chi ph1 phai tra nhung lién quan dén doanh thu cia ky do. Trong trudng hop nguyen
thc phu hop xung dot vdi nguyén thc than trong, chi phi dugc ghl nhén cin cir vao ban chit cua giao
dich va cac chudn muc ké toan Viét Nam dé dam bao phan 4nh giao dich mét céch trung thuc, hop ly.
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17.

Thué thu nhip doanh nghlgp

Chinh sach ké toan thué thu nhdp doanh nghiép cua Cong ty dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025 Nghi dinh s6 320/2025/ND-
CP ngay 15 thang 12 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sb diéu ctia Luat Thué thu nhép
doanh nghiép, cdc van ban hudng dan cta B Tai chinh va cdc quy dinh phép luét khdc c6 lién quan.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhap tinh thué trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh
1&ch so véi loi nhudn ké toan 14 do diéu chinh cac chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi
khong dugc trir, cac khoan thu nhap khong chiu thué va cac khoan 18 duoc chuyén.

Hang quy, Cong ty ghi nhan sb thue thu nhép doanh nghi¢p tam phai ndp theo s6 thué ty xac dinh. Cubi
nam tai chinh, Cong ty xdc dinh so thué thu nhap doanh nghiép thyc té phai ndp theo td khai quyét toén
va diu chinh chénh léch so véi s da tam ghi nhén trong nam.

Thue thu nhdp hodn lai
Thué thu nhap hoén lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc s€ dugc hoan lai do chénh

1&ch tam thoi gilta gid tri ghi s6 cuia tai san va ng phai tra cho muc dich ldp Béo céo tai chinh va co sd
tinh thué thu nhép.

Thué thu nhédp hodn lai phai tra duqc ghi nhén cho tét ca cac chénh lé&ch tam thoi chiu thué, trir truong
hop phat sinh tir ghi nhén ban dau cua tai san hay ng phai tra trong mot giao dich khéng anh huéng dén
loi nhudn ké toan hay thu nhép chju thué tai thoi diém phét sinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai duqc ghi nhén cho tét ca cac chénh l&ch tam thai dugc khau trir khi chic
chén c6 du lgi nhudn chiu thué trong twong lai dé sir dung cac chénh léch tam thoi d6, dong thoi dwgc
ghi nhan cho cac khoan 15 tinh thué va wu dai thué chua st dung khi c6 du loi nhuén chiu thué trong
tuong lai. Tai san thue thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai pha1 tra phat sinh tir cac giao dich
dugc ghi nhén truc tiép vao vdn chi s& hiru thi khong dwgc phan énh vio chi phi thué thu nhdp doanh
nghiép hoan lai.

Gia tri ghi s cua tai san thué thu nhép hoén lai dugc xem xét lai vao cudi mdi ky ké toan va dugc giam
xubng trong pham vi khéng con chéc chén cé du loi nhuén chiu thué dé thu hdi toan b hodc mét phan
tai san thué thu nhép hoan lai.

Tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoén lai phi trd duge xdc dinh theo thué suit dy tinh
ap dung cho nim tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay no phai tra dugce thanh toan, dua trén thué suét
va quy dinh thué c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Khi lap Béo céo tinh hinh tai chinh giira nién d¢, tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tra dugc bu trir véi nhau khi:
o Cbng ty c6 quyén hop phap dugc bu trir gitta tai san thué thu nhp hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
e  Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoén lai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhp
doanh nghiép dugc quan ly bai cung mot co quan thué:
- Déivéi cung mét don vi chju thué; hoac
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg ky
twong lai khi céc khoan trong yéu cua thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhép
hodn lai dugce thanh toan hodc thu hdi.

[t (8]
Ban thuyét minh nay la m@t bg phin hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiea nién dg i -,.m&*;

(=3

24

A2 < /[SH

~
—

\&\

74

I
VAN

‘&.‘\

Q
N

\



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

18.

19.

Ban Ihuyél minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dj

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kidm soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sw kiém soét chung.

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm:

e (Cong ty me, cong ty con, cong ty lién két va cac cong ty khac trong cung tap doan.

e Céc ca nhén c6 quyén biéu quyét truc tiép hoic glan tiép dan dén anh hudng déng ké dbi véi Cong
ty, bao gdm céc thanh vién Hoi ddng quan trj va nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac
ca nhan nay,

e Céc nhan vién quan ly chu chdt cé quyen va trach nhi¢ém lép ké hoach, quan ly va kiém soat hoat
dong cua Cong ty, bao gom Ban Téng Giam ddc, Ban kiém soat, cac thanh vién quan ly khac va
nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc cé nhan nay.

e Céc doanh nghlep ma cac ca nhan thudc cac nhom trén ném gt ty 18 biéu quyet (tryc tiép hodc gian

tiép) i 16n dé c6 thé gdy anh hudng déang ké den doanh nghiép d6, bao gém cac doanh nghiép duge -
s& hitu béi thanh vién quan ly chu chét hoidc cd dong chinh ciia Cong ty va cac doanh nghiép c6

chung thanh vién quan ly chii chét véi Cong ty.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia mot cd nhén la nhitng ngudi c6 thé chi phéi hodc bi chi phéi bai
ca nhén d6 khi giao dich véi Cong ty, bao gom: bo, me, vo, chong, con, anh, chi em rudt.

Giao dich giira cac bén lién quan la viéc chuyén giao cac nguodn luc hay céc nghia vu giita cac bén lién
A r A A rour . N
quan, khong xét dén viéc co tinh gia hay khong.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo theo by phidn

B¢ phan theo linh vuc kinh doanh la mdt b phén c6 thé phan biét dugc ctia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuét hodc cung cap san pham dich vu rleng 1¢, mdt nhém cac san pham hoic cac dich
vu ¢6 lién quan ma bg phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh doanh khac.

B§ phén theo khu vuc dia ly la mot by phén co thé phéan biét dugc ciia mét doanh nghiep tham gia vao
qué trinh san xuét hodc cung cip san pham dich vu trong pham vi mgt moi tru'orng kinh té cu thé ma bd
phan nay ¢4 rii ro va loi ich kinh té khac vdi cdc by phan kinh doanh trong cac méi trudmg kinh té khac.

Tinh cht rii ro va lgi ich kinh té 14 can cir cha yeu dé xac dinh béo cdo by phén chinh yéu duoc 13p
theo linh vye kinh doanh hay khu vyc dia 1y. Néu rui o va ty suit sinh 1i bi tic dong chu yeu badi su
khac blct vé san pham va dich vu thi bao cao chinh yeu duqc 1ap theo linh vuc kinh doanh va bdo cao
th yeu theo khu vuc dia ly. Nguorc lai, neu rii ro va ty sudt sinh 15i bj téc dong chu yéu boi sy khdc
biét vé khu vuc dia ly th1 béo cdo chmh yéu dugc 13p theo khu vuc dia ly va bao céo thir yéu theo linh
vue kinh doanh. Co céu td chirc, quan ly va hé thdng béo cdo tai chinh ndi bd ctia Cong ty 1a co s& chinh
dé xéc dinh bao cdo bd phan chinh yéu hay thir yéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: S 199-205 Nguyén Théai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang diu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gii¥a nién d (tiép theo)

Mét bd phan phai béo cdo khi phin 16n doanh thu c6 ngudn gdc tir ban hang va cung cap dich vu ra bén

ngoai va d4p tng it nhit mot trong cac ngudng:

e Doanh thu ctia bd phan chiém tir 10% trd 1én téng doanh thu cua tét ca cac bd phan.

o Két qua kinh doanh cua bd phan chiém tir 10% tres 1én tdng két qua kinh doanh cuia tht ca céc bo
phén ¢6 1i hodc tdng két qua kinh doanh ciia tt ca cac bd phan bj 15 (tly theo gia tri tuyét ddi nao
1&n hon).

e Téng tai sin ciia bd phan chiém tir 10% trd 1én tdng tai san cua tit ca cac bd phan.

Théng tin bd phan duoc 14p va trinh bay phii hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh

bay Béo cdo tai chinh giita nién dj cua Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH
HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
$6 cudi ky S6 d4u nam
Tién mgt 134.801.522 97.601.812
Tién giti ngan hang khéong ky han 86.925.309.003 60.656.159.591
- Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam 75.783.157.990 49.255.130.626
- Ngéan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam 10.070.944.992 10.788.188.681
- Céc ngan hang khac 1.071.206.021 612.840.284
Ciic khoin twong dwong tién 40.067.671.232 98.005.412.612
- Tién giri ky han 1 thang tai Ngén hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam 40.000.000.000 :
- Tién giri ky han 3 thang tai Ngn hing TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam - 78.839.121.507
- Tién giri ky han 3 théng tai Ngan hang TMCP Si
Gon Tai Loc - 18.560.000.000
- Lai du thu 67.671.232 606.291.105
Cong 127.127.781.757 158.759.174.015

2. Céc khoan diu tw tai chinh

Cac khoan déu tu tai chinh cia Cong ty bao gdm chimg khoan kinh doanh, dau tw nim giir dén ngay
dao han va dau tu gép vén vao don vi khéc. Thong tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty nhu

sau:

2a. Chirng khodn kinh doanh

Tai ngay két thic ky ké todn, Cong ty dau tu 1.017.000 cb phiéu cia Cong ty C6 phin Thuong mai Xuét
nhép khau Thu Dirc véi gid mua va chi phi mua 1a 13.859.293.545 VND, gié tri hop ly tai ngay 30 thang
6 nam 2026 1a 7.220.700.000 VND.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ Sy
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Tinh hinh bién dong du phong giam gia ching khoan kinh doanh nhu sau:

KV nay Ky trwdc
S6 diu nim 6.333.493.545 5.011.393.545
Trich lap dyu phong trong ky 305.100.000 1.118.700.000
S6 cudi ky 6.638.593.545 6.130.093.545

2b.  Déu tw nim giit dén ngay ddo han ngin han

Khoan cho Céng ty TNHH ThuO‘ng mai Dich vu Sai Gon - Ca Mau (1a bén lién quan) vay vdi lai suat

6,6%/nam. Cong ty danh gia khoan cho vay nay c6 kha nang thu hdi day du va khong phai trich lap du

phong ton that.
2c.  Déu tw gép von vao don vj khdc

$6 cubi ky S6 diu nam
Gia tri Gia tri
Gi4 gbc du phong Gia gbc du phong

Diu tw vao cong ty con 76.600.000.000 (16.779.418.129) 76.600.000.000 (12.926.836.050)
Cong ty TNHH MTV Thuong mai
Dich vu Sense Céi B& @ 30.000.000.000 (16.779.418.129) 30.000.000.000 (12.926.836.050)
Cong ty TNHH MTV Thuong mai Sai
Gon — Bén Tre @ 44.600.000.000 - 44.600.000.000 -
Cong ty TNHH MTV Thuong mai
Dich vu Sai Gon — Pleiku (i) 2.000.000.000 - 2.000.000.000 -
Diu tw vio cong ty lién két 1.040.459.576.518 (2.212.442.703) 1.040.459.576.518 (4.257.300.485)
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu
Sai Gon - Ca Mau ™ 74.970.000.000 (1.831.828.041) 74.970.000.000 (3.932.672.233)
Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon
Can Tho ¥ 74.800.000.000 - 74.800.000.000 -
Céng ty TNHH Péu tu Quéc té Sai
Gon Co.op ™ 24.500.000.000 - 24.500.000.000 -
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Siéu thi Co.opmart Bién Hoa i) 7.440.520.518 - 7.440.520.518 -
Cong ty Cb phan Phét trién Khu phirc
hop Thuong mai Vietsin i) 754.099.056.000 - 754.099.056.000 -
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Sai Gon - Xuén Oai ™ 53.900.000.000 - 53.900.000.000 -
Céng ty TNHH Pau tu Phat trién Trung
tam Thuong mai Dong Béc ® 32.000.000.000 (380.614.662) 32.000.000.000 (324.628.252)
Céng ty TNHH Sai Gon - Chau D¢ &9 18.750.000.000 - 18.750.000.000 -

Cong

1.117.059.576.518

(18.991.860.832)

1.117.059.576.518 (17.184.136.535)

®  Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 1201677996, ding ky 1an dau ngdy 17 thang 9 ndm

(ii)

Ban thuyét minh nay la mét by phan hop thanh va phai diegc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg

2023 dang ky thay d6i 1an thir 02 ngay 27 thang 8 ndm 2025 do S& Tai chinh tinh Pong Thép cap, Cong
ty dAu tu vao Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich vu Sense Cai Be 30.000.000.000 VND, tuong
dwong 100% vén diéu 1&.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghigp s6 1300419650, dang ky thay d6i lan thir 12 ngay 06
thang 10 ndam 2025 do S& Tai chinh tinh Vinh Long cép, Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH MTV
Thuong mai Sai Gon - Bén Tre 44.600.000.000 VND, twong duong 100% vén diéu 1é.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dja chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ

6 théang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dj (tiép theo)

(iif)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Ban thuyét minh néy la mét b phan hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién d@

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 5901160960, ding ky lan dau ngay 10 thdng 12 ndm
2020, dang ky thay d6i 1an thir 02 ngay 18 thang 9 ndm 2025 do S¢ Tai chinh tinh Gia Lai cap, Cong ty
dau tu vao Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dich vu Sai Gon — Pleiku 2.000.000.000 VND, tuong
dwong 100% vén diéu 1é.

Theo Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 2000969020, dang ky lan dau ngay 20 thang 5 ndm
2010, dang ky thay ddi 14n thir 14 ngay 10 thang 10 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Ca Mau cap, Cong
ty dau tu vo Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sai Gon - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuong
duong 36,75% von diéu 1é.

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 1800502219, dang ky lan dau ngay 08 thang 11 ndm
2012, dang ky thay déi 1an thir 21 ngay 12 théang 9 nam 2025 do S¢ Tai chinh TP. Can Tho cép, Cong
ty dau tu vao Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon Cén Tho 74.800.000.000 VND, tuong dwong 34,00%
vbn diéu 18.

Theo Giy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0310384927, ding ky lan déu ngay 15 thang 10 ndm
2010, dang ky thay dbi 1an thir 04 ngdy 13 thang 10 ndm 2025 do S¢ Tai chinh TP, Hb Chi Minh cép,
Cong ty dau tw vao Cong ty TNHH Péu tu Quéc t& Sai Gon Co.op 24.500.000.000 VND, twong duong
49,00% vén diéu lé.

Theo Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 360075361 0 (s cii 4702001225), dang ky thay dbi lan
thir 20 ngay 22 thang 12 nam 2025 do S& Tai chinh TP. Pdng Nai cdp, Cong ty dau tu vao Cong ty
TE\IHH‘ Thuong mai Dich vu Siéu thi Co.opmart Bién Hoa 7.440.520.518 VND, tuong dwong 29,00%
von diéu 1€.

Cong ty dau tu vao Cong ty Cé phén Phét trién Khu phirc hop Thuong mai Vietsin 754.099.056.000
VND, twong duong 36,00% vén diéu 18.

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0315949585, dang ky 1an dau ngay 08 théang 10 nam
2019, ding ky thay dbi 1an thir 02 ngay 24 thang 9 nam 2025 do S& Tai chinh TP. H5 Chi Minh cap,
Cong ty dau tu vao Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sai Gon - Xuan Oai 53.900.000.000 VND,
twong duong 49,00% von diéu 1§.

Theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s 5702088237, ding ky lan diu ngay 16 thang 6 nim
2021 do S& K& hoach va Péau tu tinh Quang Ninh (nay 1a 8¢ Tai chinh tinh Quang Ninh) cap, Céng ty
dau tu vao Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Trung tdm Thuwong mai Dong Bac 32.000.000.000 VND,
twong duong 40,00% vbn didu 16.

Theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép sb 1601972058, ding ky 1an diu ngay 13 thang 5 nam
2015, dang ky thay d6i 1an thir 5 ngay 20 thang 9 nam 2025 do S¢ Tai chinh tinh An Giang cap, Cong
ty dAu tu vao Cong ty TNHH Sai Gon - Chau Déc 18.750.000.000 VND, twong duong 25,00% vén diéu
1é.

Gid tri c6 thé thu hoi

Déi véi cac khoan dau tu vao cb phleu niém yét hoic cic khoan dau tu cé thé xac dinh gna tri hop ly
mét cach dang tin cy, gia trj c6 thé thu hdi dwgc xac dinh theo gia trj thi trudng tai ngay két thic ky ké
toan.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dja chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh gil‘ra nién d9 (tiép theo)

Do céac Chuan muc K& toén Viét Nam va Ché d6 Ké toan Doanh nghle;p Viét Nam hién khong co hu'omg
dan chi tiét vé cach x4c dinh gla tri horp ly, gid tri c6 thé thu hdi sir dung cac ky thuét dinh gié cho céc
khoan dAu tu tai chinh khéng c6 gia niém yet trén thi trudng, nén Cong ty chua xac dinh duogc gia tri
hop 1y, gié trj c6 thé thu hdi ctia cac khoan dAu tu nay dé thuyet minh trong Béo céo tai chinh gitra nién
d6. Gia trj hop 1y va gia tri c6 thé thu hdi ctia cdc khoan dau tw nay cé thé khac véi gia tri ghi sb.

Tinh hinh hoat dgng cua cac céng ty con va lién két

Céng ty TNHH MTV Thu'ong mai Dich vy Sense Cdi Bé méi di vao hoat dgng kinh doanh nén thu nhap
chua du bu dip céc chi phi c6 dinh din dén két qua kinh doanh trong ky tiép tuc bi 18. Céc cong ty con
khéc va cong ty lién doanh, lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong cé thay ddi 16n so

véi ky trude.

Dy phong cho cdc khoan dau tw gop von vao don vi khac
Tinh hinh bién dong dy phong cho cac khoan dAu tu gop vdn vao don vi khac nhu sau:

3a.

3b.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg

Ky trudc
13.047.762.273
2.236.291.352
15.284.053.625

Ky nay
17.184.136.535
1.807.724.297
18.991.860.832

S6 dau nam
Trich lap du phong trong ky
S6 cudi ky

Giao dich vdi cdc cong ty conva cong ty lién két
Giao dich giita Cong ty vdi céc cong ty con va cdng ty lién két dugc trinh bay tai thuyét minh sé VII.2b.

Phai thu cia khach hang

Phdi thu ngin han ciia khdch hing

S0 cubi ky $6 didu nim

Gia trj Gia tri Gia trij Gia tri

ghi sb dy phong ghi s6 du phong
Phdi thu cdac bén lién quan 27.810.830.296 - 26.722.295.519 -
Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Sai Gon - Ca Mau 1.615.972.602 - 2.969.029.300 -

Lién hiép Hop tic x& Thuong mai

TP. H6 Chi Minh 3.417.352.443 - 1.637.985.142 -
Cong tz/ TNHH MTYV Sai Gon -

Vin Dong 22.777.505.251 - 22.115.281.077 -
Phdi thu cdc khdch hang khdc - - 200.000.000 -
Cong 27.810.830.296 - 26.922.295.519 -

Trong d6 khoan phai thu chua bao gdm thué GTGT lién quan dén thanh 1y tai san cd dinh 1a 0 VND (sb
dAu nidm 1 185.185.185 VND).

Phdi thu dai han cia khach hang

S0 diu nim
Gia trj Gia trj du
ghi s0 phong

S6 cudi ky
Gia trj Gia trj dy
ghi s0 phong

Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Sai Gon - Ca Mau (1a bén lién
quan)
Cong

11.623.830.831 -
11.623.830.831 -

11.371.676.288 -
11.371.676.288 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau clia nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giLl'ra nién dd (tiép theo)

4.  Tra trwéc cho ngwdi ban ngin han

S6 cudi ky S6 diu nim
Lién danh Céng ty cé phan Tép doan Xay dung Thanh
D6 - Cong ty CH phan Piu tu Xay lip Thanh Phu 82.263.957.758 27.784.000.000
Céng ty Cb phan PAu tu Xay 1ip Thanh Phu - 3.662.163.895
Céc nha cung cap khéac 2.781.346.895 4.517.977.640
Cong 85.045.304.653 35.964.141.535

Trong d6 so du cta khoan tra trudc ngudi ban vé du tu xdy dung co ban d dang 1a 83.134.514.652
VND (s0 dau nam la 35.509.941.535 VND).

5. Phai thu khac
5a.  Phdi thu ngdn han khdc
S6 cudi ky S0 ddu nim
Gi4 tri ghi sb Du phong Gi4 tri ghi sb Du phong

Lién hiép Hop tdc xa Thuong mai

TP. H6 Chi Minh (14 bén lién quan) -

chi h§ 34.744.377 - -
Cong ty TNHH MTV Vit liéu Xay

dyng va X4y lap Thuong mai BMC @  15.635.803.061 (15.635.803.061)  15.635.803.061 (15.635.803.061)
Tam tng 3.384.780.070 - 4.898.376.870 -
Doanh thu tu v4n quan Iy trich trudce - - 1.487.833.370 -
Cong ty C6 phan Tap doan Xay

dyung Thanh D6 - dét coc thyc hién

hop dbng @ 123.324.261.480 - 123.324.261.480 -
Céng ty TNHH Péu tr Bit dong san

T.N.T Trung Thuy - ddt coc thyue

hién hop ddng @ 100.000.000.000 - 100.000.000.000 -

Céc khoan ky quy ngén han khac 57.000.000 - 57.000.000 - &
Céc khoan phai thu ngén han khéc 7.017.624 - 11.887.942 - =
Cong 242.443.606.612 (15.635.803.061) 245.415.162.723 (15.635.803.061) :

®  Khoan phai thu Céng ty TNHH MTV Vit liéu Xy dung va Xéy lip Thwong mai BMC (sau day goi tit
la “Cong ty BMC”) lién quan dén Hop ddng mua ban tai san hinh thanh trong twong lai s 645/HD/201 1
ngay 05 thang 12 nam 2011 gitta Cong ty va Cong ty BMC. Tuy nhién Cong ty BMC khéng thé tiép tuc
thyc hién hop ddng nhu thoa thuan, do d6 Cong ty da c6 don khm kién dén Toa én nhan dan Quan 1
(nay la Toa an nhan dan khu vye 1 - TP. Hb Chi Minh) yéu cau Cong ty BMC thanh toan cac chi phi
Cong ty da chi tra cho dy 4n. Ngay 15 thang 8 nam 2023, Toa 4n nhan dan Quan 1 da co quyet dinh
cong nhén sy thoa thudn giita cac duong su, theo d6 Cong ty BMC phai thanh todn cho Céng ty tién ng
gbc 1a 17.433.240.000 VND. Cong ty da 1ap du phong toan b khoan phai thu con lai cia Céng ty BMC.

@ Khoan dit coc cho Cong ty Co phin T4p doan Xy dung Thanh D& theo cac Hop ddng nguyén tic ky
ngay 29 thang 8 ndm 2025 v& viéc nhin chuyén nhuong mot phan dy an bat dong san thude Dy dn khu
Thwong mai - Dich vu - Du lich My Thuén, phudng Tan Ngai, tinh Vinh Long do Céng ty C6 phan Tép
doan X4y dung Thanh D6 1a cha dau tu hop phép.

(@ Khoan dat coc cho Céng ty TNHH Pau tu Bit dong san T.N.T Trung Thiy theo Hop ddng dat coc s6
01/HPDC/2025 ngay 09 thang 10 nam 2025 dé dam bao quyén dam phan cua Cong ty lién quan tdi viéc
hop téc 5 ting khoi dé thuong mai thugc Dy 4n Khu phirc hgp thuong mai - dich vy - vén phong -
officetel - can ho tai dia chi s6 230 Nguyén Trii, phudng Céu Ong Lanh, TP. H5 Chi Minh do Céng ty
TNHH Péu tu Bt dong san T.N.T Trung Thuy la chi dau tu hop phép.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai diegc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ i -mgé;
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang d4u ctia nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién @9 (tiép theo)

5b.  Phai thu dai han khac
Cac khoan ky quy dai han, chi tiét nhu sau:

S6 cubi ky S6 dau nim

Gia tri Gia trj Gia trij Gia trj

ghi sb du phong ghi sb duw phong
Ky quy cho S& Tai chinh TP. H6 Chi Minh
dé dam bao th‘l:IC hién dy én tai phuong Binh
Trung, TP. H6 Chi Minh 85.183.000.000 - 85.183.000.000 -
Cong ty Cd phan Tép doan Xay dung Thanh
D6 - dit coc thuc hién hop dong 0 25.000.000.000 - 25.000.000.000 -
Ky quy thué mat bang dai han 1.031.712.000 - 1.031.712.000 -
Cong 111.214.712.000 - 111.214.712.000 -

@ Khoan dit coc cho Cong ty C4 phan T4p doan Xay dyng Thanh D6 theo Hop ddng nguyén tic thué
cong trinh xay dl,mg s6 185/HDNT/THANHDO-SENSEVINHLONG ngay 14 thang 9 ndm 2024 vé viée
Cong ty thué cong trinh xay du'ng @& déu tu va dua vao kinh doanh trung tim thuwong mai tai khu dét cé
dién tich 17.443,5m? thudc Dy é4n khu Thuong mai - Dich vu - Du lich My Thuén, phudng Tan Ngai,
tinh Vinh Long, thdi han thué dén ngay 22 thang 12 nam 2066.

6. Ng qua han, ng xdu
$6 cudi ky S6 du nim
Theoi gian Gia trj c6 Thoi gian Gia tri c6
qui han Gi4 gbc thé thu hdi qui han Gia gbce thé thu hdi

Cdc bén lién quan
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sai Gon - Ca Mau

Phdi thu tién ban hang Tir 06 thang dén Tir 06 thang dén
dudi 01 ndm 1.333.090.785  1.333.090.785 dudi 01 nam 2.265.549.022 2.265.549.022
Tir 01 ndm dén Tir 01 nam dén
dudi 02 ndm 2.926.842.414  2.926.842.414 dudi 02 nam 4.784.669.208 4.784.669.208
Tir 02 nam dén Tir 02 ndm dén
dudi 03 nam 2.837.853.622  2.837.853.622 duwéi 03 ndm 2.175.878.310 2.175.878.310

Tir 03 nam tro lén 3.998.390.908  3.998.390.908 Tir 03 nam tro lén 3.943.623.491 3.943.623.491
Phai thu tién chovay — Tir 03 nam tré' lén  16.600.000.000  16.600.000.000 Tir 03 ndm trélén  16.600.000.000 16.600.000.000

Cong ty TNHH MTV Sai Gon - Van Déng

Phdi thu tién bdn hang Tir 06 thdng dén Tir 06 thang dén
dudi 01 nam 3.225.239.090  3.225.239.090 dudi 01 nam 706.650.480 706.650.480
Tir 01 ndm dén Tir | ndm dén
dudi 02 nam 3.672.167.180  3.672.167.180 dudi 2 nam 5.788.863.430 5.788.863.430
Tir 02 niim dén Tir 02 nim dén
duwdi 03 ndm 2.823.346.730  2.823.346.730 dudi 03 ndm 962.335.914 962.335.914

Tir 03 ndm tré lén  12.394.528.077  12.394.528.077 Tir 03 ném tré lén  11.432.192.163 11.432.192.163
Cic té chirc va cd nhéin khdc

Cong ty TNHH MTV

Vit ligu Xay dung va

Xay lap Thuong mai

BMC - phai thu khiac @ Tir 03 ndm tr¢ 1én __ 15.635.803.061 - Twr03 namtrédlén _ 15.635.803.061 -
Cong 65.447.261.867 49.811.458.806 64.295.565.079 48.659.762.018

®  Khoan phal thu Céng ty TNHH MTV Vit ligu Xdy dung va Xay lip Thwong mai BMC (xem thuyet

minh s6 V.5a) khong c6 kha ning thu hdi. Cong ty da 14p dy phong 100% cho khoén ng phai thu nay.

Khoéng c6 bién dong du phong ng phai thu khé doi trong ky.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va phai durgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dja chi: $6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién @9 (tiép theo)

7.

7a.

7b.

Chi phi ch& phén bd

Chi phi ché phin bé ngin han

Cong cu, dung cu
Chi phi ban quyén
Chi phi dich vu cloud server

Céc chi phi chd phan b ngén han khac

Cong

Chi phi ché phin bé dai han

Chi phi cai tao, di doi vin phong

Chi phi nghién ctru, phat trién, dinh vi thuong hi¢u

Céc chi phi chd phan b dai han khac

Cong

Tai san ¢b dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 dau nam

Mua trong ky

S6 cudi ky

Trong do:

Pi khau hao hét nhung vin
con st dung

Cho thanh ly

Gia trj hao mon lity ké
S6 dau nam

Khéu hao trong ky

S6 cubi ky

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cudi ky

Trong do:

Tam thoi chua st dung
Dang cho thanh ly

S0 cubi ky

A A -
So dau nam

75.673.767 156.030.857
135.827.060 338.269.133
542.783.355 1.510.128.497
598.761.603 536.701.848

1.353.045.785 2.541.130.335

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

194.145.504
53.043.484
1.431.853.216

388.291.029
262.960.147
1.163.605.451

1.679.042.204

1.814.856.627

Miy méc va  Phwong tién vAn Thiét bi, dung

thiét bi tai, truyén din  cu quanly Céng
318.850.000 2.167.999.159 4.937.689.187 7.424.538.346
- - 34.860.000 34.860.000
318.850.000 2.167.999.159 4.972.549.187 7.459.398.346
215.250.000 - 4.665.770.187 4.881.020.187
294.580.745 648.020.909 4.738.659.230 5.681.260.884
17.266.668 108.399.960 53.736.646 179.403.274
311.847.413 756.420.869 4.792.395.876 5.860.664.158
24.269.255 1.519.978.250 199.029.957 1.743.277.462
7.002.587 1.411.578.290 180.153.311 1.598.734.188

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va phai dige doc ciing véi Bao cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S4 199-205 Nguyén Théi Hoc, phudong Bén Thanh, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

Danh muc tai san c¢b dinh hiru hinh tai ngay két thiic ky ké toan nhu sau:
Gia tri hao mon

Nguyén gid lity ké Gi tri con lai
Xe 6 t6 CRV L bién sb 51H-925.35 1.096.345.455 568.881.461 527.463.994
Xe 6 t6 CRV L bién s6 511.-348.74 1.071.653.704 187.539.408 884.114.296
Hé thdng tong dai tap trung 1.560.838.253 1.560.838.253 .
Hé théng may chu va hé théng luu
trit, sao luu du phong SCID 1.909.976.116 1.909.976.116 -
Tai san c¢b dinh hitu hinh khéc 1.820.584.818 1.633.428.920 187.155.898
Cong 7.459.398.346 5.860.664.158 1.598.734.188
Tai sén ¢b dinh vd hinh
Chuwong trinh
phin mém Website
may tinh Cong ty Cong
Nguyén gia
S6 dau nim 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792
S6 cubi ky 4.341.329.792 213.000.000 4.554.329.792
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung van con sir
dung 1.063.500.000 - 1.063.500.000
Gi trj hao mon liy ké
S6 déu nim 2.043.068.189 144.290.326 2.187.358.515
Khéu hao trong ky 327.782.982 35.500.002 363.282.984
S6 cudi ky 2.370.851.171 179.790.328 2.550.641.499
Gia trj con lai
S6 dau nam 2.298.261.603 68.709.674 2.366.971.277
S6 cudi ky 1.970.478.621 33.209.672 2.003.688.293
Trong do:
Tam thoi khong st dung - - -
Dang cho thanh ly - - -

Danh muc tai san c6 dinh vo hinh tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Gia trji hao mon

Nguyén gid liy ké Gi trj con lai
Ban quyén ctia Ho - Sense 432.500.000 432.500.000 -
Ban quyén backup software 3.191.686.000 1.276.674.408 1.915.011.592
Tai san b dinh vo hinh khéc 930.143.792 841.467.091 88.676.701
Cong 4.554.329.792 2.550.641.499 2.003.688.293

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phai duge dopc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién @9 (tiép theo)

10. Bat dong sin dau tu

Bit djng san dau tw cho thué

Quyén sir

dung dit Nha Cong
Nguyén gia
Sé d4u nam 28.058.582.064  29.759.056.455  57.817.638.519
S6 cubi ky 28.058.582.064  29.759.056.455  57.817.638.519

Trong do:
Pi khéu hao hét nhung van cho thué

Gi4 tri hao mon liiy ké
SO0 dau ndm

5.919.121.320

17.490.274.185

23.409.395.505

Khau hao trong ky 313.140.252 522.075.840 835.216.092
S6 cudi ky 6.232.261.572  18.012.350.025  24.244.611.597
Gia tri con lai

S6 dau nam 22.139.460.744 12.268.782.270  34.408.243.014
S6 cubi ky 21.826.320.492  11.746.706.430  33.573.026.922

Theo quy dinh tai Chuén myc K& toan Viét Nam s6 05 - Bét dong san dau tu, gia tri hop 1y clia bat dong
san dau tu tai ngay két thic ky ke todn can phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh
duoc gié tri hop 1y cuia cac bit dong san dau tu do chwa cé diéu kién dé thyc hién.

Danh muc bét déng san du tu cho thué tai ngay két thiic ky ké todn nhu sau:

Quyén st dung dét - 253 Pién Bién
Phu, phuong Xuan Hoa, TP. HO Chi
Minh

Quyén sir dung dét - 102 Nam Ky Khai
Nghia, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi

Nguyén gid

Gia trj hao mon

lity ké

Gia tri con lai

5.530.000.000

1.831.517.045

3.698.482.955

Minh 22.528.582.064 4.400.744.527 18.127.837.537
Nha ctra vét kién tric - 253 Dién Bién

Phu, phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi

Minh 29.759.056.455 18.012.350.025 11.746.706.430
Cong 57.817.638.519  24.244.611.597 33.573.026.922

Ban lhuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bao cdo tai chinh giira nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

11.  Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi phat
S6 ddu nim sinh trong ky S6 cudi ky

Mua sim tai san cé dinh 1.321.225.203 1.123.465.660 2.444.690.863
Xay d;rng co bdn do dang 602.261.523.641 58.252.074.618 660.513.598.259
Cosoha tAng ky thuét khu db thi phat
trién tai phudng Binh Trung, TP. HS Chi
Minh © 476.395.533.099 82.500.000 476.478.033.099
Dy én 102 Nam Ky Khéi Nghia, phuong
Sai Gon, TP. H6 Chi Minh 122.470.620.171 29.116.668.668 151.587.288.839

- Xay dung cong trinh 77.564.991.148 21.258.685.137 98.823.676.285

- Cdc hé théng diéu hoa khéng khi, ~

thang may, xu ly nuweéc thai, dién... 44.905.629.023 7.857.983.531 52.763.612.554 '-”Q

Dy an trung tdm thuong mai Vinh Long 3.395.370.371 29.052.905.950 32.448.276.321 .,
Cong 603.582.748.844 59.375.540.278 662.958.289.122

© Dy 4n Khu Nha & - Thuong mai va Dich vu tai khu dit c6 dién tich khoang 6,9 ha — la mot tr rong nhing
du an thanh phan thuoc Du én Khu d6 thi phat t trién An Phu tai phuomg Binh Trung, TP. H6 Chi Minh
do Céng ty Cé phan Dia éc Thu Thiém 1a chu dau tu dy 4 an déu tu xdy dung ha tang k?/ thuét chinh. Tién
d6 thue hién dyu 4n ctia Cong ty da qué thoi han theo Quyét dinh chu truong dau tur s6 4057/Qb-UBND .
cua Uy ban nhén dan TP Ho Ch1 Minh ngay 25 thang 9 ndm 2019. Cng ty da gui vén ban den céc co
quan c6 thim quyén de nghi diéu chinh chi tru'ong dau tu ciing nhu thyc hién th tuc xin giao dat. Dong
thoi Cong ty cung phdi hop véi Cong ty Cb phéan Dia 6¢ Thu Thiém trong viéc thao d& cac kho khan,
vudng mic va tdn dong theo yéu ciu ciia Co quan nha nudc c6 thdm quyén dé dy an duoc tiép tuc trién
khai thuce hién.

Bén canh do, Cong ty va Cong ty Co phin Tap doan Pau tu Pja ¢ No Va, Cong ty TNHH Nova An
Phu d3 ky Hop dong hop tic phat trién Dy 4n s6 01/2016/HDHTPTDA/SCID-NVLG ngay 30 thang 12
nam 2016. Tuy nhién thyc té thuc hién, cic bén chua thong nht phuorng an hqp tac theo Hop ddng do
nhiéu nguyen nhén khach quan va da g hd so dé nghj giai quyét tranh chap 1én Trung tdm trong tai
Quéc té Viét Nam. Ngay 11 thang 3 ndm 2025, Trung tdm trong tai Quéc te V1¢t Nam da ra Phan quyét
trong tai s6 55/23 HCM chip nhén yéu ciu ctia nguyén don la Céng ty Cd phan Tap doan Piu tv Dija
oc No Va, Céng ty TNHH Nova An Phi va bi don 12 Céng ty phai thyc hién diy du nghia vu cia b; don
theo Hop dong hop tac phat trién Dy an da ky. Cong ty da nop don lén Toa an nhan dan TP. Ho Chi
Minh yéu cdu hiy Phan quyét trong tai s6 55/23 HCM. Ngay 14 thang 5 ndm 2025 Toa 4n nhan dan TP.
H6 Chi Minh da c6 Théng bdo vé viéc thu ly viéc dan sy. Cong ty da nhén dugc Quyet dinh sb
233/2025/QD-PQTT d& ngay 29 thang 7 ndam 2025 cia Toa an nhan dan TP. Ho Chi Minh vé viéc khong
chap nhén yéu cau hiy phén quyét trong tai ciia Cong ty dbi véi Phan quyét trong tai sb 55/23 HCM
ngay 11 thang 3 ndm 2025. Ngay 15 thang 10 nam 2025, Cong ty va Congty Cb phéan Tap doan Diu tu
Dia oc No Va, Cong ty TNHH Nova An Phu da tlen hanh hop dé trlen khai thi hanh Phan quyét trong
tai s6 55/23 HCM cua Trung tAm trong tai Qudc té Viét Nam va Quyét dinh sb 233/2025/QD-PQTT cua
Toa én nhan dan TP. HO Chi Minh néu trén.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién dp
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

12.  Tai san thué thu nhap hoén lai
12a. Tai sin thué thu nhdp hoan lai di ghi nhgn
Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén cac khoan chénh léch tam thai duoc khAu trir. Chi tiét phét
sinh trong ky nhu sau:
Ky nay Ky trudéce
86 ddu nam 82.551.941 6.084.000
Ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky (49.309.802) (468.000)
S6 cudi ky 33.242.139 5.616.000
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé xac dinh gia trj tai san thué thu nhap hoan lai 1a 20%.
12b. Tai san thué thu nhdp hodn lai chwa dwoc ghi nhin
Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 13 tinh thué dugc chuyén sang trlr vao
thu nhap chiu thue cac nam sau do it ¢6 kha nang c6 thu nhap chiu thué trong twong lai dé st dung loi
ich nay. Chi tiét 18 tinh thué chua st dung nhu sau:
$6 15 aa sir $6 16 con Thoi han
Niim phat sinh 1§ S616 phét sinh _ dung liiy ké  dwgc chuyén  chuyén 1§
Nam 2021 4.065.005.854 - 4.065.005.854 31/12/2026
Nam 2022 10.922.133.938 - 10.922.133.938 31/12/2027
Nam 2023 98.171.435.737 - 98.171.435.737 31/12/2028
Nam 2024 16.323.079.427 - 16.323.079.427 31/12/2029
Nam 2025 21.881.717.519 - 21.881.717.519 31/12/2030
6 thang dau nam 2026 16.353.903.763 - 16.353.903.763 31/12/2031
Cong 167.717.276.238 - 167.717.276.238
Theo quy dinh tai Luét Thué thu nhap doanh nghiép sb 67/2025/QH 15 ngay 14 thang 6 nam 2025 va
Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Thué thu nhép doanh nghle;p, khoan 16 ctia bat ky ndm tinh thué nao dugc chuyen sang bu trir
vao thu nhép trong thoi gian t6i da khéng qua 5 nim ké tir nam tiép sau nam phat sinh 15. Tai san thué
thu nhép hoén lai khéng dugc ghi nhan cho nhiing khoan nay vi it cé kha niang c6 thu nhép chiu thué
trong twong lai dé st dung nhitng loi ich do.
13.  Phai tra ngudi ban ngén han

$6 cudi ky

Cong ty TNHH MTV Sai Gon Co.op Nhiéu Ljc (1a
bén lién quan)

Céng ty C6 phan X4y dung Phudc Thanh

Cong ty Cb phan Pau tu Xay lap Thanh Phu

Cong ty TNHH FPT Smart Cloud

Lién danh Cong ty C6 phan Tép doan Xdy dung Thanh

S6 dau nim

6.440.000
8.390.179.446
8.654.135.727

6.554.249.602
6.583.979.811
1.755.846.400

D6 - Cong ty Co phin PAu tu X4y lap Thanh Phi 2.874.047.489 -
Céc nha cung cép khac 2.628.873.219 2.482.980.418
Cong 22.553.675.881 17.377.056.231

Cong ty c6 sb du cac khoan phai tra ngudi ban lién quan dén mua sim tai san c6 dinh va diu tu xay
dung co ban dé dang 14 21.840.788.679 VND (sb dau nim la 14.680.977.213 VND).

Cong ty khoéng c6 ng phai tra nguoi ban qua han chua thanh toan.

Ban (huyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cao tai chinh giiva nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0P
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

14.

Phai tra cd tirc, lqn nhuin

Khoan phai tra cd tirc cho mot s6 cé dong la co dong khéng kiém soat. Khoan cé tirc ndy da qua han
thanh toan do Céng ty chua lién hé dugc cac cd dong dé thyuc hién chi tra.

15. Thué va cic khoan phéi ngp Nha nuéc ngin han
$6 diu nim S4 phit sinh trong ky S6 cubi ky

Phai ndp Phai thu SO phaindp SO da thwc ndp  Phai ndp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dia - - - - - -
Thué thu nhap
doanh nghiép - 3.048.399.350 - - - 3.048.399.350
Thué thu nhap ca
nhén 479.503.856 - 899.141.974 (1.301.219.161)  77.426.669 -
Tién thué dit . - 807.565.414 (807.565.414) . -
Thué sir dung dét
phi ndéng nghiép < = 35.542.282  (35.542.282) > .

Cong

479.503.856 3.048.399.350 1.742.249.670 (2.144.326.857)  77.426.669 3.048.399.350

Toan bd nghia vy thué va céc khoan phai ndp Nha nudce khéc duge thanh toén trong ngén han.

Thué gid trj gia tang

Cong ty nop thue gia tr1 gia tang theo phuong phap khau trir v&i thué suit 10%. Trong ky Cong ty dugc
ap dung thué suét thué glé tri gia ting 8% d6i véi mot sé hang héa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 nim 2025 cia Chinh phu huéng din Nghi quyét sb
204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nam 2025 ctia Quéc hoi.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho cac khoan thu nhdp tinh thue véi thué suét 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc du tinh nhu sau:

Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc

66.741.169.535 52.967.087.605

Téng loi nhuan ké toan trudce thué

Cac khoan didu chinh tang, giam loi nhudn ké toan
dé xéc dinh thu nhap chiu thué thu nhap doanh
nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting

757.658.962

1.150.179.757

- Cic khoan didu chinh giam (326.341.160) (2.340.000)
Thu nhép chiu thué 67.172.487.337 54.114.927.362
Thu nhp dugc mién thué (83.526.391.100) (65.565.673.084)
Thu nhap tinh thu (16.353.903.763) (11.450.745.722)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhap doanh nghiép phai njp . .
(=] b5 [m]
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

16.

17.
17a.

17b.

0}

17c.

18.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua Cong ty duge can cu vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va cac quy dinh vé thue d6i voi
nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé dugc glal thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vdy sb thué duoc
trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién d6 c6 thé sé thay di khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dit
Tlen thué dat phai ndp trong ky tai phuong Xuan Hoa, TP. Hd Chi Minh theo Théng béo ctia Thué TP.
Hb Chi Minh,

Cdc loai thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra ngudi lao dfng
Tién luong phai tra cho ngudi lao dong. '

Phai tra khac
Phii trd ngin han khdc
S6 cubi ky S6 diu nim
Kinh phi cong doan 72.773.424 -
Phai tra tién nhan ky quy ngén han 360.000.000 -
Céc khoan phai tra ngén han khac 176.702.364 93.109.440
Cong 609.475.788 93.109.440
Phai tra dai hgn khdc
S6 cudi ky $6 diu nim
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phuc (12 bén
lién quan) - phai tra tién nhan ky quy dai han 2.170.000.000 2.170.000.000
Cong ty TNHH Nova An Phu - dat coc thuce hién hop
dong @ 102.500.000.000 102.500.000.000
Phai tra tién nhan ky qu¥ dai han 4.801.023.311 1.277.687.970
Cong 109.471.023.311 105.947.687.970

Khoan tién Cong ty TNHH Nova An Phii dit coc thyc hién hop dong theo Hop ddng hop tac phit tr1en
dv 4n Khu Nha & - Thuong mai va Dich vu thuge Khu d6 thi phat trién tai phuong Binh Trung, TP. H6
Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.11).

N quda han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toan.

Quy khen thwéng, phic lgi

Ting do trich Chi quy
$6 ddu nim _ lap tirlgi nhudn Ting khéc trong ky $6 cudi ky
Quy khen thudng,
phuc loi 5.585.878.268 1.038.041.736  2.840.000  (523.141.079) 6.103.618.925
Quy thudng Ban
quan ly, diéu hanh _ 9.788.319.365  5.190.208.680 - (1.785.596.800) 13.192.931.245
Cong 15.374.197.633  6.228.250.416  2.840.000 (2.308.737.879) 19.296.550.170

Ban thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va phai diege doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gitra nién d i -%Eg;
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh,

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

TP. Hd Chi Minh

6 thang ddu ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

19. Voén chii s¢ hiru
19a. Bing d6i chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu

Von gop
chu s& hiru

Quy dau tu
phat trién

Lg¢i nhuédn
sau thué

chua phin phoi

Cong

S6 du déu nam trude 1.000.000.000.000
Loi nhuén trong ky truée -
Trich 1ap cac quy trong ky trude -
Chia cb tirc trong ky trudc -

867.538.509.941

275.526.733.076

52.966.619.605

2.143.065.243.017
52.966.619.605

S6 du cudi ky truée

S6 du dau nim nay
Lgi nhuén trong ky nay -
Trich lap cac quy trong ky nay -

S6 duw cudi ky nay

28.386.017.588  (31.792.339.699) (3.406.322.111)

- (30.000.000.000) (30.000.000.000)

1.000.000.000.000 895.924.527.529  266.701.012.982  2.162.625.540.511
1.000.000.000.000 895.924.527.529  317.538.566.973  2.213.463.094.502
- 66.691.859.733 66.691.859.733

51.902.086.798 _ (58.130.337.214) (6.228.250.416)

1.000.000.000.000 947.826.614.327  326.100.089.492  2.273.926.703.819

19b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

Lién hiép Hop tac x4 Thuong mai TP. H Chi Minh

Céc ¢b dong khéc
Cong

19c. Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

960.927.960.000 960.927.960.000
39.072.040.000 39.072.040.000
1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

19d. Phén phoi lgi nhugn

S6 cudi ky

S6 dau nim

100.000.000
100.000.000
100.000.000

100.000.000
100.000.000

100.000.000
100.000.000
100.000.000

100.000.000
100.000.000

Trong ky Céng ty da trich cdc quy theo Nghi quyét Pai hoi cd dong thuong nién nim 2026 s6

01/2026/NQ/DHDCD ngay 26 thang 6 nam 2026 nhu sau:

o Trich quy dAu tu phat trién
e Trich quy khen thudng, phuc lgi
o Trich quy Hoi ddng quan trj

Bdn thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

20. Cac khoan muc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh giita nién d
20a. Tai san thué ngoai

Téng sb tién thué tdi thidu trong twong lai cia cac hop ddng thué hoat dong tai sin theo cc thdi han

nhu sau:

$6 cudi ky $6 diu nim
Tir 01 ndm tré xudng 9.293.217.600 9.399.611.556
Trén 01 nam dén 05 nim 37.172.870.400 37.598.446.222
Trén 05 nim 96.090.370.080 101.354.063.822
Cong 142.556.458.080 148.352.121.600

Céc khoan thanh toan tién thué & trén bao gom:
o Tdng s tién thué mit bing tai toa nha SOIVA Plaza, duong Mé Linh, phuong Vinh Phic, tinh Phu ’x_;
Tho. Thoi han thué 25 ndm tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2012. '

e Tbng sb tién thué dit phai tra hing nim tai s6 253 Dién Bién Phu, phudng Xuén Hoa, TP. H6 Chi g,
Minh. Thoi han thué dén hét ngay 02 thang 8 nam 2051.

S

©

*

$
S

20b. Ngoai t¢ cdc logi '

Tai ngay két thic ky ké todn, tién va cac khoan twong dwong tién ciia Cong ty bao gém 627,88 USD (sb
dau ndm la 634,48 USD).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PQNG KINH DOANH GIUA NIEN BQ

1.  Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
la. Téng doanh thu

Lity ké tir ddu nim dén cubi ky nay

Nim nay Niam trudc
Doanh thu cho thué mat bang va tai san 3.122.762.314 3.021.034.830 ¢
Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tu © 3.511.407.876 2.878.203.180 "
Doanh thu dich vu tu vin quan 1y dv 4n va phat trién :
mang ludi siéu thi 10.898.232.641 7.901.658.700
Doanh thu khac 921.173.432 675.846.643
Cong 18.453.576.263 14.476.743.353

®  Thu nhap va chi phi lién quan dén bit dong san dau tu cho thué nhu sau:

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truwéc
Thu nhép tir viée cho thué bit dong san déu tu 3.511.407.876 2.878.203.180
Chi phi truc tiép lién quan dén viéc tao ra thu nhép tir
viéc cho thué 1.684.473.608 2.171.749.244
Thu nhép kinh doanh bét djng san dau tw 1.826.934.268 706.453.936

1b.  Doanh thu bin hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan
Giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cac bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 VII.2b.

Ban thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va phai duwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d@ i
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: Sé 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuémg Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

2. Gi von hang ban

Liiy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Gi4 vbn cung cip dich vu cho thué mit bang va tai san 3.064.300.800 2.967.888.000
Chi phi kinh doanh bit dong san dau tu 1.684.473.608 2.171.749.244
Gié v6n cung cip dich vu khéc 823.504.829 180.000.000
Cong 5.572.279.237 5.319.637.244

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
Lity ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudéc
Lai tién giri ngén hang 692.441.697 8.302.194.150
Lai tién cho vay 621.931.506 543.297.535
Cb tirc, 1oi nhuén dwgc chia 83.526.391.100 65.565.673.084
Cong 84.840.764.303 74.411.164.769

4.  Chi phi tai chinh
Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh va t6n that déu tu.

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi cho nhén vién 14.657.591.275 14.127.340.771
Chi phi vat liéu, dd dung van phong 147.975.990 212.993.775
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 542.686.258 815.657.808
Thué, phi va 1& phi - 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 2.137.499.361 3.233.871.776
Cac chi phi khac 11.012.502.762 7.908.163.676
Cong 28.498.255.646 26.301.027.806

6.  Chi phi khéc

Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi hd trg cong tac thién nguyén 51.815.000 233.824.000
Thué bi phat, bj truy thu . 46.162
Chi phi khéc 58.465.400 16.466.000
Cong 110.280.400 250.336.162

7. Lai trén cb phiéu
Théng tin vé 13i trén ¢ phiéu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién do.

Ban thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg i
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuéng Bén Thanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién @9 (tiép theo)

8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhédn cong
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay

Niam trwoc

147.975.990
14.657.591.275
1.377.902.350

212993, 775
14.127.340.771
1.650.873.900

Chi phi dich vu mua ngoai 6.881.562.506 7.794.792.928
Chi phi khac 11.271.871.506 8.547.084.223
Cong 34.336.903.627 32.333.085.597
VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Taisén cho thué hoat djng
Tai ngay két thic ky ké toan céc khoan tién thué téi thiéu trong twong lai thu duge tir céc hop ddng cho
thué hoat dong khong thé hity ngang nhu sau:
S6 cudi ky S6 diu nim
Tir 01 nam try xudng 23.427.563.288 13.275.368.351
Trén 01 nam dén 05 nam 85.320.126.916 39.964.828.354
Trén 05 nam 35.594.013.350 36.162.974.222
Cong 144.341.703.554 89.403.170.927
Cac khoan thanh toan tién cho thué hoat dong ¢ trén bao gdm:
e Tdng s tién cho thué mat bang tai tda nha SOIVA Plaza, dudng Mé€ Linh, phuong Vinh Phuc, tinh
Phu Tho Thoi han cho thué tir ngay 01 thang 01 nam 2012 dén hét ngay 01 théang 11 nam 2036.
o Tdng sb tién cho thué mit bang tai s6 253 Pién Bién Phu phuong Xuan Hoa, TP. HO6 Chi Minh.
Thoi han cho thué tir ngay 18 thang 12 nam 2025 dén hét ngay 17 thang 12 ndm 2028.
e Tbng sb tién cho thué mat bing tai tda nha SC Central Point, s6 102 dwong Nam Ky Khai Nghia,
phuong Sai Gon, TP. H4 Chi Minh. Thoi han cho thué tir ngay 13 thang 8 nam 2026 dén hét ngay
11 thang 9 nam 2031.
2. Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan c6 lién quan
v6i cc thanh vién quan 1y chii chdt; cac bén lién quan khéc.
2a.  Giao dich va so du VO’I cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhéin cé lién quan véi cdc thanh

Ban thuyét minh nay la mgt bé phédn hgp thanh va phai duwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg

vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va cac thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Téng Gidm ddc va Ké toan truomg) Cac ca nhan co lién quan vdi cac thanh
vién quan ly chi chét 13 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cc thanh vién quan 1y cha chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan by
chit chét

Céng ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhu céc giao dich khéc véi cac
thanh vién quan 1y cht chét va céc ca nhin c6 lién quan vdi cac thanh vién quan ly chu chét.

%10
%
[=]

(

A

42

2



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Céng no vdi cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan ly
chu chét

Cdng ty khong co6 cdng ng vdi cac thanh vién quan ly chi chot va céc ca nhan cé lién quan vdi céc thanh

vién quan ly chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chii chot

Cic Cong

Tién lwong  Thuing Thilao  khodn khiac  thu nhip
Ky nay
Ong Vii Anh Khoa - Chu tich Hoi ddng
quén trj - - 40.000.000 - 40.000.000
Ong Pham Trung Kién - Thanh vién
Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam déc - 29.412.008 20.000.000 - 49.412.008
Ong Nguyén Ngoc Théng - Thanh vién
Héi ddng quan trj - - 20.000.000 - 20.000.000
Ong L& Trudng Son - Thanh vién Hoi
ddng quan trj . - 19.444.444 - 19.444 444
Ong Phan Thanh Duy - Thanh vién Hoi
dbng quan trj kiém Ph6 Tong Gidam déc  996.337.737  34.191.446 20.000.000  4.950.000 1.055.479.183
Ong Pham Hoang An - Phé Téng Gidm
déc 716.202.000 18.988.436 - 4950.000 740.140.436
Ong Pham Xufn Phong - Ké toan
trudng 458.646.000 18.142.928 - 5222881 482.011.809
Ong Nguyén Phii Khéanh - Truong Ban
kiém soét 282.624.000 11.108.140 20.000.000  4.950.000 318.682.140
Ba Truong Phan Hoang Thy - Thanh
vién Ban kiém soat - - 13.333.334 - 13.333.334
Ong Nguyén Quang Tinh - Thanh vién
Ban kiém soat - - 13.333.334 - 13.333.334
Cong 2.453.809.737 111.842.958 166.111.112  20.072.881 2.751.836.688
Ky trudc
Ong Vii Anh Khoa - Chu tich Hoi ddng
quan trj - - 40.000.000 - 40.000.000
Ong Pham Trung Kién - Thanh vién
Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam déc  849.498.000 - 20.000.000  3.900.000 873.398.000
Ong Nguyén Ngoc Théng - Thanh vién
Hoi ddng quan tr - - 20.000.000 - 20.000.000
Ong L& Trudng Son - Thanh vién Hoi
ddng quan trj - - 20.000.000 - 20.000.000
Ong Phan Thanh Duy - Thanh vién Héi
ddng quan trj kiém Phé Téng Gidm déc 1.073.595.300 - 20.000.000  3.200.000 1.096.795.300
Opg Pham Hoang An - Phé Téng Giam
doc 717.702.000 . - 3.200.000 720.902.000
Ong Pham Xuén Phong - K& toén
truong 466.778.592 - - 3.600.000 470.378.592
Ong Nguyén Phi Khanh - Truéng Ban
kiém soat 289.204.000 - 20.000.000  3.200.000  312.404.000
Ba Truong Phan Hoang Thy - Thanh
vién Ban kiém so4t - - 13.333.334 - 13.333.334
Ong N§uy§n Quang Tinh - Thanh vién
Ban kiém soat - - 13.333.334 - 13.333.334
Cong 3.396.777.892 - 166.666.668 17.100.000 3.580.544.560
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.0OP
Dia chi: S 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

2b.

Ban Ihuyél minh nay la mgt bg phédn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bao cao tai chinh giira nién dg

Giao dich va 56 dw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gom:

o Lién hiép Hop téc xa Thuong mai TP. Hb Chi Minh - C4 dong chiém 96,09% vén diéu €.

o Céc cong ty con (xem thuyét minh s6 V.2c).
o Céc cong ty lién ket (xem thuyét minh s6 V.2c).

Céc cong ty con va cac cong ty lién két cua Lién hiép Hop tac xa Thuong mai TP. Hb Chi Minh.

Giao djch véi cdc bén lién quan khac

Cong ty phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu va cac giao dich khac véi cac bén lién

quan khac nhu sau:

Nim nay

Lién higp Hop tdc xi Thwong mai TP. Ho Chi Minh
Cung cép dich vu tu vn quan Iy

Cung cip dich vu quan 1y v4n hanh toa nha

Chi ho

Chi phi tién ich sir dung mit bing

Chia ¢4 tirc

Mua hang

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phiic
Cho thué mit bang va tai san

Cong ty TNHH MTV Sai Gon - Viin Dong
Phi sir dung trang thiét bi, phdn mém

Cung cép dich vu tu van quan ly

Mua phiéu mua hang

Céng ty TNHH MTV Thuwong mgi Sai Gon - Bén Tre
Cung cip dich vu tu vén quan Iy

Céng ty TNHH MTV Thwong mai Djch vu Sai Gon
— Pleiku
Loi nhuan dugc chia

Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Sai Gon - Ca
Mau

Cung cip dich vu tw vin quén Iy

Lai cho vay

Céng ty TNHH Thuwong mai Sai Gon Cin Tho
Cung cép dich vu tu van quan ly

Céongty Co phan Phdt trién Khu phirc hop Thuong
mai Vietsin

Cung cép dich vu tu vin quan 1y

Cé tirc dugc chia
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1.249.722.514
1.908.580.645
2.924.374.878

551.040.000

6.666.667

3.064.300.800

539.355.248
602.021.976
2.300.000

1.363.636.364

1.363.636.364
621.931.506

1.363.636.364

3.649.020.390
80.821.546.603

Liiy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim trude

268.011.364

1.254.301.635
1.102.080.000
28.827.838.800

2.967.888.000

294.028.459

1.363.636.364

5.000.000.000

1.363.636.364
543.297.535

1.363.636.364

3.542.738.244
57.068.271.455
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
ia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phudng Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d (tiép theo)

3a.

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim truwdc

Céng ty TNHH Sai Gon — Chéu Péc
Loi nhuan dugc chia - 2.988.901.629

Céong ty TNHH Thuwong mai Dich vu Siéu thi
Co.opmart Bién Hoa
Loi nhuan dugc chia 2.247.194.497 -

Céng ty TNHH MTV Sai Gon Co.op Cong Quynh
Mua phiéu mua hang 462.400.000 633.200.000

Céng ty TNHH MTV Sai Gon Co.op Nhiéu Ljc
Mua hing 30.148.148 2

Céng ty TNHH MTV Sai Gon Co.op Go Vip
Mua phiéu mua hang 49.499.400

Gia dich vu cung cép cho céc bén lién quan khac la gia thoa thudn. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac '
bén lién quan khéac dugc thuc hién theo gia thoa thuan.

Cam két bao lanh
Céng ty bao lanh cho khoan vay ciia Cong ty TNHH Thuong mai Sai Gon Céan Tho (12 bén hen quan)

tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Ch1 nhanh TP. H) Chi Minh véi sb du ng gdc va tién
li cling c4c nghia vu tai chinh phat sinh tir s6 ng géc nay t6i da 1a 102.000.000.000 VND.

Céng ng vdi cac bén lién quan khac

Cong ng vai cac bén lién quan khac dugce trinh bay tai cac thuyét minh sé V.2b, V.3a, V.3b, V.52, V.13
va V.17b.

Céc khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khic khong c6 bao dam va sé dugc thanh toan bing tién. :
Khéng c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao dugce l1ap cho cac khoan ng phai thu cac bén lién quan
khac.

Théng tin vé by phan
Thong tin by phan dugc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vye dia ly. Bdo cdo by phan chinh

yéu 1a theo linh vuc kinh doanh do céc hoat ddng kinh doanh cia Céng ty dugc td chitc va quan ly theo
tinh chét cua dich vu.

Théng tin vé linh vuc kinh doanh

Cong ty c6 céac linh vic kinh doanh nhu sau:

e Linh vuc tu van: tu vin quan ly dy én va phat trién mang ludi siéu thj.

e Linh vuc cho thué: di thué mit bang va cho thué lai, cho thué bat dong san.
o Céc linh vurc khéc: phi sir dung trang thiét bi, phdn mém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang du ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cd dinh va céc tai san dai han khac va gia tri cac khoan chi phi

16n khong bing tién ctia bo phén theo linh vyc kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Linh vye Linh vye Cac linh
tw van cho thué vue khace Cong

Ky nay
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
dich vu ra bén ngoal 10.898.232.641 6.634.170.190 921.173.432 18.453.576.263
Doanh thu thudn v& bén hang va cung cép
dich vu gira cac by phan - - - -
Téng doanh thu thuin vé bdan hang va
cung cip djch vu 10.898.232.641 6.634.170.190 921.173.432 18.453.576.263
Két qua kinh doanh theo bd phén 7.864.114.033 38.411.974 97.668.603 8.000.194.610
Cac chi phi khong phan bd theo bd phan (23.883.521.974)
Lgi nhudn tr hoat dong kinh doanh (15.883.327.364)
Doanh thu hoat d§ng tai chinh 84.840.764.303
Chi phi tai chinh (2.112.824.297)
Thu nhép khéc 6.837.293
Chi phi khac (110.280.400)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién
hanh -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén
lai (49.309.802)
Lgi nhu@n sau thué thu nhip doanh
nghiép 66.691.859.733
T5ng chi phi & phdt sinh @é mua tai sin
cé dinh va cdc tai san dai han khdc - 58.252.074.618 1.158.325.660 59.410.400.278
Téng chi phi kha'u hao va phin bé chi '
phl ché phén bé dai han 57.256.971 870.070.596 - 927.327.567
Tong gm trj cdc khodn clu philon khong
bang tién (triv chi phi khau hao va phin
bé chi phi ché phin bé dai han) - - - -
Ky truée
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip
dich vy ra bén ngoiu 7.901.658.700 5.899.238.010 675.846.643 14.476.743.353
Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cép
dich vy giira céc bd phan - - - -
Tong doanh thu thuin vé bdn hang v
cung cap djch vu 7.901.658.700 5.899.238.010 675.846.643 14.476.743.353
Két qua kinh doanh theo bd phin 5.327.108.341 (1.028.127.992) 675.846.643 4.974.826.992
Céc chi phi khéng phén b theo bd phin (22.831.169.236)
Lgi nhuén tir hoat dgng kinh doanh (17.856.342.244)
Doanh thu hoat dgng tai chinh 74.411.164.769
Chi phi tai chinh (3.354.991.352)
Thu nhéap khac 17.592.594
Chi phi khac (250.336.162)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan ’
lai (468.000)
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép 52.966.619.605
Tong chi phl da phat sinh dé mua tai sin
co dinh va cdc tai san dai han khdc - 25.549.816.004 752.491.676 26.302.307.680
Téng chi phi khiu hao va phin bé chi
phl cho phan bé dai han 72.507.608 889.348.984 - 961.856.592

Tong gid trj cdc khodn chl philén khong
bang tién (trie chi phi khiu hao va phin
bé chi phi cho phan bé dai han)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Théi Hoc, phudng Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

4b.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dirgc doc cung voi Bao cao tai chinh giita nién do

Tai san va ng phai tra ctia b phén theo linh vurc kinh doanh ciia Céng ty nhu sau:

Linh vue Linh vue Cac linh
tw vin cho thué vue khac Cong

S6 cubi ky

Tai san truc tiép ciia by phan 41.623.686.438 34.573.058.922 - 76.196.745.360
Céc tai san khong phén bé theo by phan 2.352.315.773.677
Tbng tai sin 2.428.512.519.037
No phai tra truc tiép ctia b phan 8.769.375.584 7.000.254.066 - 15.769.629.650
N phai trd khong phan b theo b phén 138.816.185.568
Tdng ng phai tra 154.585.815.218
S6 dAu nim

Tai san truc tiép clia b phan 41.246.409.902 35.408.275.014 - 76.654.684.916
Céc tai san khong phan bé theo bd phan 2.278.397.057.728
Tng tai san 2.355.051.742.644
No phai tra tryuc tiép ciia b phan 6.933.445.740 3.175.380.239 - 10.108.825.979
No phai trd khéng phén b theo b phén 131.479.822.163
Tong ng phai tra 141.588.648.142

Théng tin vé khu vuc dia ly 3
Toan b6 hoat déng ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

S liéu so sanh

Ap dung ché dj ké todn mdi

Nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026 1 nam diu tién Céng ty ap dung Ché do K& toén
doanh nghiép theo Thong tw 99 thay thé cho Théng tur 200.

Viéc chuyén ddi sang Thong tu 99 dugc thuc hién theo cac phuong phép sau:

o Déi véicac thay dbi chinh sach ké toan ma Thong tu 99 c6 hudng dan chuyén ddi cu thé, Cong ty
thuc hién theo huéng din dé.

o Dbi véi céc thay déi chinh sach ké toan ma Thong tu 99 khong cé quy dinh phai diéu chinh hdi t6
hozc hdi té don gian, Cong ty ép dung phwong phap phi hdi td.

/fnh hwéng cua vige ap dung cllzé( do {cé todn méi
Anh hudng cia viée dp dung ché 4o ké todn méi dén s ligu so sanh trén Béo céo tai chinh gitta nién do
nhu sau:
S0 liéu trwéc didu S liéu sau
Mi sb chinh Cic didu chinh diéu chinh

Bdo cdo tinh hinh tai chinh giita nién dj
‘A A Py
Tién va cac khoan tuong

duong tién 110 158.152.882.910 606.291.105 158.759.174.015
Céc khoan tuong duong tién 112 97.399.121.507 606.291.105 98.005.412.612
Piu tu tai chinh ngén han 120 7.525.800.000 16.600.000.000 24.125.800.000
Paiu tu nim giit dén ngay dao

han ngén han 123 - 16.600.000.000 16.600.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 309.872.087.821  (17.206.291.105)  292.665.796.716
Phai thu v& cho vay ngén han 16.600.000.000  (16.600.000.000) =
Phai thu ngén han khéc 135 246.021.453.828 (606.291.105)  245.415.162.723
Phai tra cb tic, loi nhudn 313 - 426.612.690 426.612.690
Phai tra ngén han khéc 320 519.722.130 (426.612.690) 93.109.440
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo céo tai chfnhﬁgil’ra nién a9 (tiép theo)

5. Cac gia dinh va wéc tinh quan trong

Trong viéc lap Béo céo tai chinh gitta nién d¢, Ban Téng Giam ddc da thuc hién céc gla dinh va udc
tinh c6 anh huorng dén s6 lidu tai san, no phai tra, doanh thu va chi phi. Két qua thyc té c6 thé khac véi
cac udc tinh nay. Cac gia dinh va udc tinh quan trong dugc Ban Tong Gidm déc danh gia va cap nhat
thudng xuyén dua trén kinh nghiém lich sir va céc yéu t6 lién quan khéc.

Cac udc tinh dudi day duge Ban Tong Giam doc xac dinh 12 c6 kha ning anh hudng trong yéu dén Bao
céo tai chinh trong nam tai chinh tiép theo néu céc gia dinh thay ddi.

Dw phong ng phai thu kho doi

Cong ty udc tinh khoan dy phong ng phai thu khé doi dua trén danh giad kha nang thu héi cua timg
khoan ng phai thu theo tudi ng va tinh hinh tai chinh ctia timg khéch hang. Su khong chéc chin phat

sinh tlr viéc du bdo kha néng thanh toan cua khéch hang trong tuong lai, déc biét trong béi canh kinh té
bién dong.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Cong ty da trich 18p du phong 15.635.803.061 VND cho khoan phai thu
Cong ty TNHH MTV Vit ligu Xay dung va Xay lip Thuong mai BMC. Trudng hop kha nang thu hdi
thyc té thay ddi trong cc ky sau, Cong ty s& thyc hién ghi nhan dy phong theo quy dinh hién hanh.

Ban Tdng Gidm déc thuc hién cc bién phap sau dé han ché riii ro ng khé doi:
e Ting cudng theo ddi va don ddc thu hdi cong ng dinh ky.

e Ra soat han muc tin dung cho tirng khach hang hang quy.

e Khoi kién hoic ap dung bién phap phép 1y ddi véi cac khoan ng qua han.

Uéc tinh thoi gian sie dung hivu ich va gid tri thu hoi ciia tai sdn cé dinh va bit dpng sin diu tw
Cong ty wdce tinh thoi gian st dung hiru igh cua tai san cd dinh' va bat dong san dau tu dua trén dénh gid
k¥ thuat va kinh nghlem sir dung thye té. Su khong chdc chan phat sinh tir viéc thay doi cong nghe,

cuong df su dung va diéu kién bao dudng thyc té khac vdi gia dinh ban dau, din dén thoi gian st dung
thuc té c6 thé ngan hon hodc dai hon wdc tinh.

Ban Téng Giam déc danh gia kha nang thoi gian st dung hiru ich thyc té khéc biét dang ké so véi wéc
tinh 1a thap d6i véi phan 16n tai san.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, Ban Téng Gidm ddc chua xac dinh c¢6 yéu td nao lam thay d6i dang ké
cac gia dinh dang dugc sir dung dé xac dinh thoi gian sir dung hitu ich cta tai san co dinh.

Ban Téng Giam déc thyc hién cac bién phap sau:

e Rasoat va diéu chinh thoi gian sir dung hitu ich dinh ky hang nam.

e Thyc hién bao dudng dinh ky theo dung quy trinh ky thuat.

o Danh gia d4u hiéu tn thét tai san tai mdi ngay bao cdo theo quy dinh.

e Liap ké hoach dau tu thay thé tai san kip thoi dé tranh gian doan san xuét kinh doanh.

Ban thuyét minh nay la mt bg phin hop thanh va phai duge dopc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg S
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S6 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

Du phong tén thit dau tw vao don vi khdc dai han

Céng ty udc tinh mirc ton that dbi véi cac khoan dAu tu vao don vi khéc dai han dya trén céc théng tin
sin c6 tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh glua nién dg, bao gdm tinh hinh tai chinh va két qua hoat
dong kinh doanh cua don vi nhan déu tu, gia tri phan von chi s hitu tuong tng voi ty 1€ s& hitu cua
Cong ty, gia tri hop ly hodc gia tri c6 thé thu hdi cua khoan dau tu (néu x4c dinh duoc) va céc thong tin
khéc c6 lién quan. Sy khong chéic chin ctia wdc tinh ch yeu phat sinh tir két qua hoat dong kinh doanh
trong tuong lai cia don vi nhan dau tu, kha ning thu hdi vén du tu va cac bién dong cia diéu kién thi
truong.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, tong gia tri ghi so céc khoan dAu tu vao don vi khic dai han cua Cong
ty 12 1.117.059.576.518 VND va s6 du phong tdn thét dau tw da trich 14p 12 18.991.860.832 VND.

Ban Tong Giam dée danh gia kha néng phét sinh thém khoan ton that trong yéu d01 véi céc khoan dau
tu nay la thap trong diéu kién hién tai, trén co s& xem xét tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh, trién vong hoat dong, ké hoach kinh doanh va cac théng tin sin c6 lién quan dén cac don vi nhan
dau tr tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh gifta nién d§. Viéc dénh gié s& tiép tuc dugc ra sodt tai céc ky
lap Béo cdo tai chinh tiép theo.

Ban Tdng Gidm ddc thyc hién cac bién phép sau dé theo ddi va han ché riii ro tdn that ddi véi céc khoan
dau tu:

e Theo dai dinh ky tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va c4c chi tiéu tai chinh cha yéu
clia cac don vi nhén dau tu.

e Rasoat ké hoach kinh doanh, dong tién va trién vong hoat déng ctia céc don vi nhan dAu tu khi c6
d4u hidu suy giam gi4 trj khoan déu tu.

o  Cip nhit cac thong tin c6 thé anh huong trong yéu dén gia trj khoan dau tu va thuc hién danh gia
lai mirc dy phong tai mdi ky 1dp Béo céo tai chinh.

Uéc tinh thué thu nhip doanh nghiép va thué hodn lai

Viéc xéc dinh chi phi thue thu nhap doanh nghiép va tai san/thué hoan lai doi hoi Ban Tdng Giam déc
thuce hién céc gia dinh vé kha ning ap dung céac quy dinh thué hién hanh, kha néng tao ra lgi nhudn tinh
thué - trong tuong lai dé sir dung tai san thué hoan lai va rui ro bj co quan thué diéu chinh khi kiém tra
quyét toan thué.

Tai ngay 30 thing 6 nam 2026, ta1 san thue hoén lai chwa duge ghi nhén la 33.543.455.248 VND lién
quan dén cac khoan 13 tinh thué két chuyén do khdng chéc chén vé kha nang c6 di 1¢i nhuén tinh thué
trong tuong lai.

Ban Téng Gidm déc dénh gi4 kha ning lgi nhuén tinh thué thyc té thap hon déng ké so véi ké hoach la
thp dwa trén két qua kinh doanh céc nim gin day va ké hoach kinh doanh dwgc phé duyét.

Ban Téng Giam d6c thyc hién céc bién phéap sau:
e Rasoat dinh ky kha nang thu hdi tai san thué hoan lai hang nam.
e  Tham vin chuyén gia thué v& viéc ap dung cac quy dinh thué ddi véi cic giao dich phic tap.
o Chuin bj diy di hd so chimg tir dé sin sang cung cAp va giai trinh cho co quan thué khi dugc yéu
A
cau.
o Theo ddi sat dién bién chinh sach thué va didu chinh udc tinh kip thoi.

[5]2752% (=]
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: S8 199-205 Nguyén Thai Hoc, phuong Bén Thanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dau clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

6.  Swkién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Hoi dong quan tri Cong ty da phé duyet cac quyét dinh sau:
e Ngay 20 thang 7 ném 2026, Hoi dong quan trj Cong ty da phe duyét Quyét dinh s6 05/2026/Qb-
HDQT vé viée dAu tu xay dung Dy 4n Trung tdm thuong mai Hai Duong tai khu pho 2, phd Thong

Nhét, phuong Lé Thanh Nghi, TP. Hai Phong véi tong mirc dAu tu cua du 4n (sau thué) 1a
393.231.000.000 VND.

e Ngay 12 thang 8 nam 2026, Hoi ddng quan tri Cong ty da phe duyet Quyét dinh sb 07/2026/QDP-
HDPQT vé viée thong qua chu trvong mua 51% vén ¢b phan, gié tri giao dich 301.600.000.000 VND
tai Cong ty Cb phan T4n Nhut Central. .

e Ngay 12 thang 8 nam 2026, Hoi dong quan trj Cong ty da phé duyet Quyet dinh sb 08/2026/QD-
HDQT veé viéc théng qua chu truong mua 99,99% von co phan, gia tri giao dich 1a 152.511.878.762 o ;
VND tai Cong ty Co phin Thanh P An Giang. a

L

$
/S
Ngay 31 thang 7 nam 2026 va ngay 03 thang 8 nam 2026, Cong ty da gop di 100% vén didu 18 vao 02 2 2
cong ty con la Cong ty TNHH MTV Khéch san Sai Gon - Vinh Long va Cong ty TNHH MTV Thuong

mai Dich vu Sense Festi Vinh Long véi s tién 1an lugt 12 2.000.000.000 VND va 10.000.000.000 VND
(xem thuyét minh so L.5).

Ngoal cac sy kién da trinh bay néu trén, Ban Tong Giam dbc Cong ty khang dinh khong cé su kién trong
yéu nao khac phat sinh sau ngay két thue ky ké toén dén ‘ngay Béo cdo tai chinh glua nién do dugc phé
duyét phat hanh can phai didu chinh s liéu hodc cong b trén Bao cdo tai chinh gitta nién do.

7.  Thong tin khac

Ngay 08 thang 01 nam 2026, Cong ty giri Cong vén s6 02/2026/CV-SCID dén Uy ban Chimg khoan
Nha nudc thong bao vé viée co clu cb dong cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 khong dap ung
diéu kién cong ty dai ching theo quy dinh Théng tu 50 19/2025/TT-BTC ngay 05 thing 5 nam 2025 cua
B9 Tai chinh. Ngay 23 thang 3 ném 2026, Uy ban Chung khoan Nha nudc da phan hdi theo Théng béo
s6 2265/UBCK-GSDC vé viéc dé nghi Cong ty tiép tuc theo ddi viéc dép tmg diéu kién cong ty dai
ching sau 01 nam ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

Eagady 28 thang 8 ndam 2026
S ‘
CONGTY Nz
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