CONG TY CO PHAN DU LICH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC TE VUNG TAU Pc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 50/VIR Tp. Ho Chi Minh, ngay 18 thang 9 nam 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - Uy Ban Chirng Khodn Nha Nuée
- S¢ Giao dich Chirng khodn Ha Noi
- Quy Cb dong
1. Tén t6 chure: CONG TY CO PHAN DU LICH QUOC TE VOUNG TAU
- Ma chimng khodn: VIR
- Dia chi tru sé: S6 1A Thity Véan, Phuong Tam Théng, Tp. Hb Chi Minh
- Dién thoai lién hé: 0254. 3 585381 Fax:
- Email lién hé: vanphong.intourcoresort@gmail.com
- Website: https://intourcoresort.com

2. Noi dung théng tin cong bé:

Ngay 18/9/2026, Cong ty Cé phan Du lich Québc té Vung (VIR) nhéan duofc Ban 4n sb:
240!7026111(3 ST ngay 29/07/2026 cua Toa an Nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh vé viée: khiéu kién
quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai thudc trudng hop thu hdi dt, bdi thuomg (Chi
tiét Ban an dinh kem).

3. Thong tin ndy da dugc cong b trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao ngay 18/9/2026 tai
dudng dan http://www.intourcoresort.com/quan-he-co- dong/

4. Ching téi xin cam két cac thdng tin cong bd trén day 1a diing sy thét va hoan toan chju trach nhiém
trude phép ludt vé ndi dung céce théng tin da cong bd.

Ngudi dai dién theo phép luat ctia Cong ty

Tai lieu kém theo:

Ban an s6: 240/2026/HC-ST

Nguyén Tuén Anh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 240 /2026/HC-ST
Ngay 29 - 7 -2026
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai thuge
truong hop thu hoi, boi thuong.
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xit so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Diing

Cdic Hi thdm nhdn dan: Ong Tran Qudc Thai

Ba Lé Thi Hoa
= Thw ky phién toa: Ong Ping Gia Huy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Lé- Kiém sat vién,

Trong céc ngay 22 va 29 thang 7 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir ¢ong khai vu 4n hanh chinh so thim thy 1y s&
53/2025/TLST-HC ngay 14/02/2025 vé viéc “Khdi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc qudn Iy ddt dai thude trwong hop thu héi dat”. Quyét dinh dua vu
4n ra xét xr s& 79/2025/QDXXST-HC ngay 05/5/2025; Thong béo hodn phién
tda sb 401/2025/TB — TA ngay 12/5/2025 Théng bio mé lai phién toa sb
4040/2026/TB — TA ngay 25/3/2026; Quyét dinh hodn phién toa so
5821/2026/QDST — HC ngay 23/4/2025; Théng béo vé viéc thay dbi thoi gian
phién tda xét xir vu 4n hanh chinh s6 7219/2026/TB — TA ngay 18/5/2026; Quyét
dinh tam ngig phién toa s6 8596/2026/QDST — HC ngay 12/6/2026 va Thong
bdo ma lai phién toa s6 9847/2026/TB — TA ngay 30/6/2026 giira cac duong su:

- Neuoi khoi kién: Cong ty Co phan Du lich Quéc Té Viing Tau; Pia chi:
01A Thiy Van, Phudng Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Tuén Anh — Chire vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:
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1/ Luat su Pham Céng Hiing, sinh nam 1955 thugc Poan Luat su Thanh phé
Ho Chi Minh (vang mit);

2/ Luit st Huynh Séng, sinh nim 1960 thudc Doan Ludt su Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mit);

3/ Lu4t su Nguyén Anh Diép, sinh ndm 1959 thuéc Poan Luét su Thanh phd
Ha Nbi (vang mit);

4/ Luat su Khuu M§ Vinh, sinh ndm 1975 thuéc Doan Luét su Thanh phé‘v
Hd Chi Minh (véng mit);

5/ Luét sy Pham Céng Diing, sinh nam 1982 thudc DPoan Luat su Thanh phé
Ho Chi Minh (vang mit);

- Nguoi bi kién:

1/ Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau va Chi tjch Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhén dén va Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh;
Dia chi: S6 86 Lé Thanh Ton, phutng Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh (vang
mit, ¢6 van ban dé nghj xét Xir vang mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

+ Ong Nguyén Minh Thanh — Phé trudng Phong Quan 1y dat S& Nong
nghiép va Moi truong (meg mat).

+ Ba Hb Thanh Vén — Chuyén vién Phong Quan 1y dat S6 Néng nghiép va
Mbi trudng (c6 mat).

2/ Chéanh Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung: Chanh Thanh tra Thanh pho Ho
Chi Minh;

Dia chi: 13 Trin Quéc Théo, phudng Xuén Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Huynh Nit Kiéu Ngan — Phé Chanh Thanh tra
Thanh phd Hbd Chi Minh (ving mat, c6 vian ban dé nghi xét xir vang mit).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp:

+ Ong Nguyén Van Manh — Truéng phong Phong Thanh tra, giai quyét khiéu
nai, to céo linh vue ndi chinh, ndi vy, linh vuc, ton giao (véng mit).
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+ Ong Nguyén L& Chiéu — Phé Trudng phong Phong Thanh tra, giai quyét
khiéu nai, t6 c4o linh vuc khoa hoc, cong nghé (ving mit).

3/ Uy ban nhén dan thanh phd Viing Tau va Chu tich Uy ban nhan dén thanh
phd Viing Tau.

Nguoi ké thira quyen va nghia vu 16 tung: Chi tich Uy ban nhéan dén phuong
Tam Théng, Thanh phd Hd Chi Minh;

Dia chi: 603 Nguyén An Ninh, phuong Tam Thang, Thanh phb Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap Ong Ha Hitu Diing — Phé Chu tich UBND phuorng
(Vang mit, c6 van ban dé nghi xét xur véng mat).

Nguoi béao vé quyén va loi ich hop phdp:
+ Ba Pham Thi Thu Hong — Céng chitc phong Kinh té, Ha ting va Db thi (c6

mat);
+ Ba Nguyén Thi Hong — Céng chirc phong Kinh té, Ha ting va D6 thi (c6
mat);

+ Ong Lé Manh Duong — Phé Truéng phong Kinh té, Ha tang va Do thi
(véng mit).

+ Ong Hoang Xuan Long — Céng chic phong Kinh té, Ha tang va P thi
(vang mat).

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Bat dong san
va Pau tu VRC (trudc day 1a Cong ty X4y 1ip tinh Ba Ria — Ving Tau); Dia chi:
Téang 6, Toa nha Smart View, 161A(1 phén)-163-165 dudong Trin Hung Dao,
phuong Cau Ong Lanh, Thanh ph Hé Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Thi Van — Tdng giam dbc (véng
mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, cdc tai li¢u chieng cir cé trong ho so cang nhw tai
phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khoi kién trinh bay:

Cong ty Cd phan Du lich Quoc té Viing Tau (sau day duoc viét tat 1a Cong
ty hodc Cong ty Du lich Québc t& Viing Tau) 1a doanh nghiép dang hoat dong kinh
doanh tai bai tam Thily Vén, dia chi: 1A Thiy Van, Phuong 8, thanh phd Viing
Tau c6 dién tich 23.558,4m? (trong d6 dién tich bai cat 5.274 6m2) tién thén la khu
du lich nghi dudng Viing Tau trye thuge Cong ty Dich vu Du lich Québc té Viing
Tau (Vungtau Intourco) (Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép Cong ty Co6
phan Du lich Quéc té Viing Tau - Phu luc so 01). Ngay 13/5/2003, UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau ban hanh Vin ban s6: 2161/UB-VP ngay 13/5/2003 c6 ndi

- SO,
R i R\

v




4

dung: "I- Dong ¥ giao khi bdi bién nam trong doan PS dwong Thuy Van, Bai Sau,
thanh phé Viing Tau, mé sat bo bién duoc gidi han boi khu du lich ciia Cong ty
Pau twe Phat tr:en Xay dymg va khu Bimexco - Hai Hung cho Céng ty Dich vu Du
lich Quéc té dé dau tw kinh doanh du lich. Dén ngay 08/7/2004, UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau c6 van ban so } 3669/UB.VP chi dao viéc ban giao béi bién Thuy
Vén doan P-S cho Céng ty Dich vu Du lich Québc té". (Phu luc sb 02)

Ngay 08/7/2004, UBND tinh Ba Ria - Ving Tau giao bai bién Thiy Van,
doan PS cho Céng ty Dich vu Du lich Quéc Té (Céng vin s6 3669/UB-VP - Phu
luc s6 03). Toan bd du an doan PS tir khach san Thuy Vén dén Bimexco da duge
S& Tai chmh tmh chu tri cung cac co' quan chirc ndng ban g1a0 chinh thirc cho
Cong ty o phan Du lich Quoc té Vung Tau quan ly, sir dung ké tir ngay
28/02/2005; tien hanh giao moc ranh gidi 31/12/20035.

Ngay 29/12/2006, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6:
5782/QD.UBND vé phé duyét phuong 4n va chuyen bd phan Vungtau Intourco
Resort thuge Cong ty Dich vu Du lich Quoc té thanh Cong ty c0 phan Du lich
Quoc té Viing Tau (Cong ty hién nay) va giao cho Cong ty ¢o phén Du lich Quoc
té Viing Tau quin ly, sir dung khu dat c6 dién tich 23.279,5 m*. (Phu luc 50
04)

Ngay 15/09/2009, UBND tinh Ba Ria - Ving Tau ra Quyét dinh sb:
3141/Qb- UBND vé viéc thu hdi 23. 279,5m? dat tai duong Thuy Vén, phuong 8,
thanh phé Viing Tau va cho Cong ty ¢6 phan Du lich Quoc té Viing Tau thué
toan bo dién tich dét thu hdi trén dé st dung vao muc dich dau tu hang muc cong
trmh Khu Du lich bién P-S, thugc Du an xay dung bai tdam Thuy Van (Phu luc
56 05). Vi tri, ranh gidi khu dat thu h01 va cho thué duoc xac dinh theo Trich do
Ban dd dia chinh khu dét, ti 18 1/500, s6 T27-VT-09/BD-BC dugce S¢ Tai nguyén
va Moi truong xac nhan. Cong ty cd phan Du lich Quoc té Viing Tau da ky hop
ddng thué dat véi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau so 54/HDTD ngay 30/09/2009
Thoi han thué dét 12 41 nam 09 thang, ké tir ngay 28/02/2005. (Phu luc s6 06)

Sau khi cb phéan hoa nam 2006, ngay 3 1/12/2007, Céng ty cb phan Du lich
Quéc té Viing tau duoc cap Gidy chting nhan ding ky kinh doanh, bat dau hoat
dong tir ngay 31/12/2007.

Ngudn goc thira dat 23.279,5m? tai dudng Thuy Vén, phuong 8, thanh pho
Viing Tau 1a mot phan trong toan bd thira dét dién tich 284.199m? dét tai bai bién
Thuy Vén, thudc Phuong 2 va Phl_r(mg 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria— Viing -
Tau duge Thi tuéng Chinh phu giao cho Cong ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria —
Vung Tau theo Quyét dinh 908fTTg ngay 30/11/1996. UBND tinh dd xem xét
viéc su dung dat c6 hiéu qua nén da ban hanh Quyét dinh sb: 3141/QP- -UBND
ngay 15/9/2009 thu hdi 23.279,5m? va giao cho Céng ty ¢ phan Du lich Quoc té
Viing Tau dé sir dung muc dich dAu tur hang muc cong trinh: Khu du lich bién PS,
thuéc Du 4n xdy dung bai tim Thuy Van. Tuy nhién, ngay 04/02/2012, UBND
tmh Ba Ria - Viing Tau ra Quyét dinh s6: 1811/QP UBND, thu hoi Quyet dinh
S?: 3141/QD-UBND ngay 15/9/2009 ctia Chu tich UBND tinh BR-VT. (Phu luc
50 07)
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Nam 2018, sau khi Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Két luan
Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17/9/2018 vé viéc thanh tra viéc quan 1y, sir dung
dt dai, co s& ha tang va chip hanh quy hoach xay dung tai bai tim Thiy Van,
thanh phé Viing Tau (Phu luc sé 08) thi ngay 05/10/2018, Chanh Thanh tra tinh
Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé 175/QD-TTr, thu h61 tién ndp vao
ngén séch nha nude c6 ndi dung thu hdi s tién 34.490. 774.319 dong cua Cong ty
Du lich Qudc t& Viing Tau, ndp ngén sach nha nude sb tién thué dat nay déi véi
dién tich Cong ty dang st dung tai Bai Sau, Thuy Van, thanh phd Viing Tau, giai
doan tir 01/01/2006 dén 31/12/2017 (Phu luc sé 09); cung ngay 05/10/2018,
Chénh Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6: 180/QD-TTr,
thu héi tién ndp vao ngan sach nha nude sb tién 3.979.010.000 déng do Cong ty
cb phan Du lich Quéc té Viing Tau dang quan ly, st dung cac hang muyc cdng
trinh ha tang k¥ thuat (doan t KS Thuy Duong dén Bimexco) do ngan séach tinh
dau tu nhung khong nop tién thué ha ting cho ngén sach nha nudc tir khi sir dung
dén nay. (Phu luc sé 10)

Nam 2021, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6: 23 15/Qb-UBND ngay 13/8/2021, thu hoi 284.199m? dat, _trong do6 co
23.279,5m?* d4t ma UBND tinh da giao cho Cong ty Du lich Quéc té Viing Tau str
dung tir 28/02/2005 do Cong ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
cong ty Co phan Bét dong san va Pau tu VRC) duge Thu tuéng Chmh phu cho
thué dat tai Quyét dinh s6: 908/TTg ngay 30 thang 11 nam 1996 dé xay dung bai
tdm Thuy Vén tai thanh phé Viing Tau theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr
ngay 17 thang 9 ndm 2018 ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau (Phu luc so 11).
Tuy nhién, Quyét dinh 50 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 khong dua ra bat ky
co s& phép 1y nao vé viée thu hoi dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai hién hanh.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb:
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 vé viéc diéu chinh, bd sung can ct phép 1y thu
hdi dét tai Quyét dinh sd: 2315/QD- UBND ngay 13 thang 8 nam 2021 cia UBND
tinh Ba Rja — Viing Tau (Phu luc sé 12). Quyét dinh sé: 1101/QD- UBND ngay
01/4/2022 bd sung “Iy do thu héi: theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 65 Ludt
Dat dai 2013”.

Coéng ty ¢6 nhiéu don khiéu nai, kién nghi nhung chua duoc giai quyét thoa
dang (Vian ban sb: 030A/VIR ngay 05/4/2023, Van ban sb: 041/CV-VIR ngay
25/5/2023 - Phu luc sé 13 +14)

Pén ngay 22/11/2023, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh sé:
3337/QD-UBND vé viée phe duyét phuong an bdi thudng, nha vat kién trac trén
dat cho 07 don vi dang st dung dat tai Bai Sau (Phu luc sé 15) theo Quyet dinh
giai quyét khiéu nai cia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau (Quyét dinh s6:
164/0D-UBND ngay 03/02/2023 cua Chu tich Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria —
Viing Tau — Phu luc s0 16; Quyét dinh s6: 2311/0P- UBND ngay 18/9/2023 cua
Chut tich Uy ban nhadn dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc sita doi mor 56 noi
dung tai Quyer dinh s6: 164/0P-UBND ngay 03/02/2023 — Phu luc sé 17) dé
thuc hién Dy én Chinh trang truc duong Thuy Van, thanh phé Viing Tau, trong
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d6 c6 Cong ty c¢b phan Du lich Qubc té Viing Tau véi sé tién 60.392.399.741
dong.

Ngay 15/12/2023, Cong ty Du lich Quoc té Viing Tau c6 Cong van so
067/CV-VIR tiép tuc khiéu nai Quyet dinh s 2315, Quyét dinh s6 1101 va )
tién b01 thuong 60. 392.399.741 dong la _khong théa dang, Cong ty khong chip
nhén s tién bdi thuong trén. (Phu luc 50 18)

Ngay 27/12/2023, Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Ving Tau ¢6 Van ban sb:
18148/ UBND-VP giao cho Uy ban nhén dan thanh phé Viing Tau chu tri, phoi
hop v6i cac S6, nganh lién quan khén truong xem xét, giai quyet kién nghi cua
Céng ty tai Van ban s6 067 ngay 15/12/2023, truéc ngay 10/01/2024. (Phu luc so
19)

Ngay 23/01/2024, Uy ban nhan dén thanh phé Viing Tau c¢6 Van ‘ban )
709/UBND-PTQD tra 10i kién nghi ctia Céng ty theo Chl dao tai Vén ban s6 18148
ngay 27/ 12/2023 cta Uy ban nhan dan tinh (Phu luc s 20); vé ly do thu hoi dat
tai Quyet dinh 1101 ngay 01/4/2022, @ ‘nghi Cong ty lién hé Uy ban nhén dan
tinh dé hoan chinh cac Pon khleu nai, kién nghi dé dugc xem xét, giai quyet theo
thAm quyén; vé thuc hién dén bu, b01 thudong cho Coéng ty theo Quyét dinh )
3337 ngay 22/11/2023 thyc hién theo Quyét dinh so: 14/2023/QD -UBND ngay
31/3/2023 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé gia nha, gia vét klen tric

trén dia ban tinh la ding quy dinh phép luat...Truong hcp Cong ty khong dong y
vai Quyet dinh s6: 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 ctia UBND tinh thi guri don

khiéu nai d@én UBND tinh dé dugc xem xét, g1a1 quyét theo tham quyen

Ngay 22/02/2024, Cong ty Du lich Quéc té Viing Tau tiép tuc kién nghi tai
Van ban s6: 005/CV-VIR ngay 22/02/2024 (Phu luc sé 21). Ngay 20/03/2024,
Uy ban nhan déan thanh phé Viing Tau c6 Van ban s6: 2379/UBND-PTQD khong
dong y kién nghi cua Céng ty (Phu luc s6 22).

Véi ndi dung tra 10i tai Van ban s6 709 ngay 23/01/2024 va Van ban s6:
2379 ngay 20/03/2024 néu trén, Cong ty Du lich Quoc té Viing Tau c6 quyén khoi
ki¢n cac Quyét dinh s6 2315 ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6 1101 ngay 01/4/2022
va Quyét dinh s6 3337 ngay 22/11/2023 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyet dinh s6: 2025/QD-UBND
ngay 31/7/2024 vé viéc phé duyet phuorng 4n bdi thuong bd sung vat kién trtc
(hd boi) trén dét cho 04 don vi dang str dung dat tai Bai Sau (Phu luc 50 23), theo
d6 phuong an bdi thudng nay khéng dam bao quyeén loi ctia Cong ty Du lich Quéc
té Viing Tau.

Céac Quyét dinh nay ching t6i dang khiéu nai, chua dugc giai quye‘[ thoa
dang thi Chu tich Uy ban nhan déan va UBND thanh phb Viing Tau ti€p tuc ban
hanh céc Quyét dinh, Thong bdo lién quan dén viéc cudng ché, thao g tai san
cuia Cong ty Du lich Quoc té Viing Tau:

+ Quyét dinh so 5982/QD-UBND ngay 25/7/2024 cia Chu tich UBND vé
viéc cudng ché thu hoi dét; (Phu luc sé 24)
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+ Quyét dinh s6: 7405/QD-UBND ngay 09/9/2024 ctia Uy ban nhan dan
thanh pho Vung Tau vé Phé duyét Phuong an thuc hién Quyét dinh cudng che thu
h01 dat dbi véi Cong ty Xay l&p tinh Ba Rija — Viing Tau (nay la Céng ty c6 phan
Bét Dong San va Bau tu VRC) va cudng che budc thao d, di doi tai san trén dién
tich d4t do Cong ty ¢6 phan Du lich Qudc té Viing Tau (Phu luc sé 25).

+ Céc Thoéng bao cudng ché thu hoi dat sd: 2536/TB-UBND ngay
12/09/2024 (Phu luc so ) 26); Thong béo sb: 2792/TB-UBND ngay 11/11/2024 ve
viéc tiép tuc thuc hién viéc cudng ché tai Quyét dinh s6: 5982/QD-UBND ngay
25/7/2024 (Phu luc s6 27).

B/ CAN CU PHAP LY KHOI KIEN CAC QUYET PINH HANH CHINH

I/ Poi voi Quyet dinh s6 2315 ngay 13/8/2021, Quyét dinh 50 1101 ngay
01/4/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hdi dat

Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé: 2315/QP-
UBND ngay 13/8/2021 vé viéc thu hbi 284.199m? dit do Cong ty x4y lap tinh Ba
Ria — Ving Tau (nay la Cong ty cd phén Bt dong san va Pau tu VRC) duoc Thu
tuéng Chinh phu cho thué dat tai Quyét dinh sb 908/TTg ngay 10/11/1996 dé xay
dung bai tim Thity Van tai TP. Viing Tau theo Két luan Thanh tra sb 261/KL-TTr
ngay 17/9/2018 cua Thanh tra tinh Ba Ria - Ving Tau; Quyét dinh s6 1101/Qb-
UBND ngay 01/4/2022 vé viée didu chinh, b sung can cir phap ly thu hoi dat tai
Quyet dinh s6 2315/QP-UBND ngay 13/8/2021; Quyet dinh so 1376/QDb-UBND
ngay 06/5/2022 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau veé viéc phé duyét phuong éan
boi thuong cho céc don vi dang sir dung dét tai Bai Sau theo Quyét dinh sb
2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay
01/4/2022 cia UBND tinh dé thuc hién Dy én Chinh tranh tryc duong Thuy Van,
thanh phé Vung Tau; Théng bao s6 4261/TB-UBND ngay 20/5/2022 vé viéc giai
téa va ban giao mat bing dé thuc hién du an Chinh trang truc duong Thuy Vén,
thanh ph6 Viing Tau 1a chua ding quy dinh cta phap luat va thuc té st dung dat.

UBND tinh Ba Ria— Viing Tau ban hanh cac Quyet dinh s6 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021 vé viéc thu hoi 284.199m? dit do Cong ty Pau tu X4y lap tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay la Céng ty c6 phan Bat dong san va Pau tu VRC) duoc Thu
tuéng chinh phu cho thué dat tai Quyét dinh sé 908/TTg ngay 30 thang 11 nim
1996 dé xay dung bai tim Thuy Van tai thanh phd Viing Tau theo K&t luan Thanh
tra s6 261/KL- TTr ngay 17 thang 9 ndm 2018 ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing
Tau; Quyét dinh sé 1101/QD- UBND ngay 01/4/2022 vé viée diéu chinh, bd sung
can ctr phap 1y thu hoi dat tai Quyét dinh 2315/QD-UBND ngay 13 thang 8 nim
2021 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau khong phu hop véi quy dinh cia phap
luat va thuc té st dung dat. Vi theo diem a khoan 1 Dicu 65 Luat Bét dai nam
2013 quy dinh trucng hop nguoi su dung dat thué ctia Nha nudc tra tién thué dat
hang nam bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac hoédc khong con nhu cau sur
dung dt thi s& bi thu hoi dat. Tuy nhién, Cong ty c6 phan Du llch Qubc té Viing
Tau khong thuge truwong ho‘p néu trén, vi Cong ty ¢d phan Du lich Qudc té
Ving Tau dang truc tlep quan ly, st dung dat tai bai tim Thiy Vén theo hinh thirc
cho thué tra tién thué hang nim tir thdng 02/2005 dén nay.
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Trén thuc té dén nam 2009, theo Quyét dinh so: 3141/QD-UBND ngay
15/9/2009 cua Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau da cho phép Cong ty co
phan Du lich Quoc té Viing Tau thué dit. UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ky két
hop ddng thué dat sb 54/HDTD ngay 30/9/2009. Sau do6, nam 2012, méc du
UBND tinh ban hanh Quyét dinh 1811/QP-UB ngay 04/02/2012 thu hdi Quyet
dinh so 3141/Qb-UBND ngay 15/9/2009 nhung Cong ty Du lich Quoc té Viing
Tau van ton tai, kinh doanh hop phép, nop thué quyén st dung dat day dua, khong
vi pham phap luat dat dai. Nay, néu UBND tinh thu hoi dt vi ly do gi thi khong
thé khong xé4c dinh dbi tuong str dung dat dang quan ly, truc t1ep st dung dat phai
l1a Cong ty Du lich Quoc té Vung Tau nhung tai Quyét dinh so: 231 5/QB UBND
ngay 13/8/2021 Quyét dinh s6: 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022, ddi twong bi
thu hdi dat khong cé tén Cong ty Du lich Quéc té Viing Tau.

Vigc UBND tinh ban hanh cac quyet dinh thu hoi dat khong dung theo céc
cn ¢t thu thdi dat (to Dleu 61- Piéu 65) theo Luat Bat dai nam 2013 da anh
hudéng nghiém trong dén quyen loi cia Cong ty vé quyen vanghia vu sir dung dat,

chinh sach bdi thuong, hé trg cho ngudi sirdung dAt khi bi thu hdi dat trong trudng
hop cu thé nao dé duoc boi thuong, hé tro tuwong Ung.

11/ Pbi voi cac Quyet dinh s6 3337 ngay 22/11/2023 va Quyét dinh so:
2025 ngay 31/7/2024 cua Uy ban nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau vé viée
phé duyét phu‘o*ng an bdi thuong

1/ Quyet dinh s6 3337 ngay 22/11/2023 ciia Uy ban nhin din tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc phé duyét phwong 4n boi thuong

a/ Mite bdi thuong doi véi cong trinh, vét kién tric

Thuc hién theo Quyet dinh s6 510/QP-BXD ngay 19/5/2023 cua Bo Xay
dung vé Cong bd Suét von dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung téng hop
bo phan két cAu cong trinh nam 2022, ching t6i tinh marc bdi thuong doi vGi cong
trinh, vat kién triic 12 299.165.790.000 dong (Pinh kém Bang tinh chi tiét — Phu
luc 56 28)

b/ Mittc bdi thuong ddi véi cdy cbi, hoa mau tinh theo Quyét dinh sb
66/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Uy ban nhén dén tinh Ba Ria — Ving
Tau quy dinh gia bdi thuong, hd trg cdy trong... khi nha nude thu hoi dat trén dia
ban tinh Ba Ria — Ving Tau la 700.000.000 dong (Pinh kém Bang tinh chi tiét —
Phu luc 56 29)

2/ Quyét dmh 56 2025 ngay 31/7/2024 ciia Uy ban nhin dan tinh Ba Ria
- Vung Tau vé viéc phé duyét phwong 4n bdi thwdong bd sung vit kién tric
trén dat (ho bm)

Theo Quyét dinh sb 2025 ngay 31/7/2024, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau dua ra muc bdi thuong la 2.362.117.400 dong. ‘Tuy nhién, theo Quyet
dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 cua B Xay dung vé Cong b6 Suat von dau
tu xdy dyng cong trinh va gid xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam
2022, chung t6i tinh mic bdi thuong d6i v6i cong trinh hd boi 1a 11.871.317.000
dong.
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III/ D6i véi cac Quyét dinh cudng ché thu hoi dit
Quyét dinh sé: 5982/QD-UBND ngay 25/7/2024 cua Chu tich UBND thanh
phd Viing Tau, tai Diéu 1.1 Ap dung bién phap cudng ché thu hdi dét ddi véi dién

tich 23.558, 4m2/284 199,0m? véi 1y do: Cong ty Xay lap tinh Ba Ria — Viing Tau

chua ban giao dat thuc dia, nhung tai Diéu 1.2 lai 4 dung bién phép cudng ché
bude thao d&, di doi tai san cua Cong ty Du lich Quoc té Viing Tau trén dién tich
dat 23.558,4m? theo Quyet dinh s6 1376 ngay 06/5/2022 va Quyét dinh sb 3337
ngay 22/11/2023, cac Quyét dinh 1376 va Quyét dinh 3337 chung t6i dang khiéu
nai chua dugc giéi quyét thoa dang.

Quyét dinh so 7405/QD-UBND ngay 09/9/2024 cua Uy ban nhin dén thanh
pho Ving Tau vé Phé duyét Phuong an thuc hién Quyét dinh cudng ché thu h01
dat dbi véi Cong ty X4y lap tinh Ba Rja — Viing Tau (nay la Cong ty Cb phan Bét
Pong San va Pau tu 'VRC) va cudng che budc thao dd, di doi tai san trén dién
tich dat do Cong ty ¢ phan du lich Quoc té Viing Tau dang st dung.

Théng bao cudng ché thu hdi dat s6: 2536/TB-UBND ngay 12/09/2024 cia
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau vé viéc thuc hién cudng ché thu héi dat dbi
v6i dién tich 23.558,40m?/284.199,0m? dit do Céng ty X4y lip tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay la Cong ty C6 phan Bat Pong San va Pau tu VRC) chua ban giao
mit bang thuc dia theo quy dinh (trén phan dién tich dat cudng ché thu hoi dét
can thao do, di doi tai san do Cong ty ¢6 phan du lich Quéc té Viing Tau dang st
dung da duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét bdi thudng hoa mau, nha,
vat klen triic trén dét tai Quyét dinh sb 1376/QD- UBND ngay 06/5/2022, Quyét
dinh sé 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 va Quyét dinh sé 2052/QD-UBND
ngay 31/7/2024) dé thuc hién Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021,
Quyét dinh s6 1101/QBD-UBND ngay 01/04/2022 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau;

Théng béo s6: 2792/TB-UBND ngaty 11/11/2024 ctia Uy ban nhan dén thanh
phd Viing Tau vé viéc tiép tuc thyc hién Quyet dinh so 5982/QD-UBND ngay
25/7/2024 cua Chu tich UBND thanh phé Viing Tau vé viéc cudng che thu hoi
dat dbi v6i dién tich 23.558,40m?/284.199, Om? dat do Cong ty Xay lap tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay la Cong ty Co phan Bét Pong San va Dau tu VRC) va budce
Cong ty ¢6 phan du lich Qudc té Viing Tau thdo d&, di doi tai san nha, vét kién
tric trén dat dé thyuc hién Quyét dinh s6 23 IS/QD-UBND ngay 13/8/2021, Quyét
dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/04/2022 ctia UBND tinh B Ria - Viing Tau.

Nhu phan trén di trinh bay, khi Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh
s6 2315/QP- UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh sé 1101/QDb- UBND ngay
01/04/2022, d6i tuong thu hdi dat khéng c6 tén Cong ty Du lich Quoc t& Viing
Tau. Nhung Co quan ¢6 thim quyén ra quyét dinh cudng ché (Quyét dinh 5982
ngay 25/7/2024) lai ap dung bién phap budc thao d, di doi tai san cua Cong ty
ching t6i dang str dung trén dat. Tai Quyét dinh cudng ché néu ly do cudng ché
1a do Céng ty X4y lép tinh Ba Ria — Viing Tau chwa chiu ban giao dat thuc dia
theo quy dinh (theo Bién ban ban giao d4t ngay 03/6/2022) dé thuc hién Quyét
dinh 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 cia UBND tinh Ba Ria— Viing Tau, nhung
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nguoi bi cudng ché budc thao dd, di doi tai san lai 1a Cong ty Du lich Qubc té
Viing Tau.

Viéc thu hdi dat khéng dung ddi twong ngudi dang quan ly, sir dung dat,
Quyet dinh cudng ché ciing néu ly do la do Céng ty Xay lap khong chiu ban giao
dét chir khéng phai 1a Coéng ty Du lich Qudc té Viing Tau, nhu vay khong ¢6 ly
do gi bao chuing t6i phai blet va c6 nghia vu phai thuc hién ban giao dét. Céc quyet
dinh, thong bao cudng ché néu trén rd rang trai phap luat, xdm pham dén quyén
va loi ich hop phap cua ching t6i nén chung t61 khéi kién cac Quyét dinh, théng
béo cudng ché trai phap luat.

IV/ Pbi véi cac Quyét dinh ciia Chanh Thanh tra tinh vé viée thu hdi
tién ndp vao ngin sach nha nwéc

1/ Quyét dinh s6: 175/QD -TTr ngay 05/10/2018 cia Chanh Thanh tra
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu héi tién ndp vao ngin sach nha nuwée

Ngay 05/10/2018, Chanh Thanh tra tinh ban hanh Quyet dinh s6 175/Qb-
TTr, thu hoi cia Cong ty Cé phan Du lich Quéc té Ving Tau s6 tién
34.490.774.319 ddng do Coéng ty c6 nghia vu ké khai, ndp ngén sach nha nudc
theo quy dinh phap luat s6 tién thué dit nay d6i v6i dién tich dat Cong ty st dung
tai Bai tim Thuy Vén. Chung t6i khiéu nai Quyét dinh trén, qué trinh giai quyet
khiéu nai, ngay 10/07/2024 Thanh tra tinh Ba Ria — Ving Tau ¢6 Van ban so:
1426/TTr-NV2 tra 161 ndi dung klen nghi cua Cong ty C6 phén Du lich Qubc te
Viing Tau lién quan den ndi dung cAn trir khoan tién boi thudng vao khoan no tién
thué dat (Phu luc 50 30). Trugce do, ngdy 02/5/2024, Trung tdm Phat trién Quy
dat da can trt, chuyén sb tién 34.078.845.392 ddng/60.392.399.741 dong tai
Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 22/11/22023 cua UBND tinh vao so tai
khoan tam glu cho xtr Iy cia Thanh tra tinh. (Thong bao so 1517/TB-PTOD ngay
02/5/2024 cua Trung tam Phat trién Qup dat — Phu luc s6 31)

Chiing t0i klen nghi d6i v&i Van ban sb 1426 ngay 10/ 7/2024 cua Thanh tra
tinh (Cong van 56 054/CV-VIR ngay 12/7/2024 — Phu luc so } 32), ngay 19/7/2024,
Uy ban nhén dén tinh Ba Rja - Viing Tau ¢6 Van ban so: 10021/UBND-VP, giao
Thanh tra tinh xem xét giai quyet kién nghi ctia Céng ty Du lich Quoc té Viing
Tau, thoi han thyc hién la 05 ngay ké tir ngay 19/7/2024 (Phu luc so 33). Tuy
nhién, dén nay ching to1 van chua dugc giai quyet théa dang, do do, ching to6i
khéi kién Quyét dinh s6: 175/QD-TTr ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh tra
tinh Ba Ria — Viing Tau néu trén.

Viéc tinh truy thu hdi t6 tién thué dat giai doan tr nam 2006 dén ndm 2007
la khong c6 cén ctr, do da thuc hién kiém tra quyet toan thué tién thué dét truée
khi thyc hién cd phan hoa can ctt Quyet dinh so: 2985/QD-CT ngay 05/7/2007
cia Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc truy thu tién thué GTGT, tién thué
dat (Phu luc sé 34) va Bién ban kiém tra BCTC nam 2007 cua Phong tai chinh
Doanh nghiép thudc S¢ Tai chinh (Phu luc so 5 35).

Dién tich tinh tién thué d4t theo dé nghi ctia Cong ty 1a 14.963,5 m?
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Tai van ban Chép thuan du 4n kha thi s6 30/QD9-DA.T.VAN/DOAN P-S
ngay 20/3/2003 c6 néu: Téng dién tich quy hoach ctia Du 4n Khu Du lich bién P-
S thudc bai bién Thuy Van — doan tir Khach san Thuy Ducmg dén Bimexco nhu
sau: 1. Pt xay dung: 5.980,6 m*; 2. Dit glao thong ndi bg: 2.316,5m* (Day 1a
phan dién tich dat tai Cong 3 va khu vure Pai cép ctru sb 4); 3. Dét cly xanh, tham
co: 7.689,6m?; 4. Dit bai db xe: 1.562m?

Tong dién tich tinh tién thué dit: 1+ 3 + 4 =14.963,5 m?

Pé nghi giam 50% tien thué dat ndm 2012 theo Nghi quyét sé: 13/NQ-CP
ngay 10/5/2012 ctia Chinh pht : “Gidm 50% tién thué dat phai nop cua ném 2012
theo quy dinh tai Quyer dinh so 2093/QD -TTg ngay 23 thang 11 nam 2011 cua
Thu tuong Chmh phuvé viéc giam tién thué dat trong nam 2011 va ndm 2012 déi
v&i mot s6 t6 chike kinh té cho doanh nghiép hoat dong trong linh vue thuong mai,
dich vu dang duwoc Nha nudc cho thué dat ma nam 2012 phdi xdc dinh don gid
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/201 O/ND CP ngay 30 thang 12 nam
2010 cuia Chinh phii vé sira doi, bo sung Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14
thdng 11 ndm 2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mdt nude”.

Deé nghi giam 50% tién thué dat ndm 2013, nim 2014 theo Nghi quyét s6
02/NQ-CP ngay 07/1/2013 cua Chinh phu: “Giam 50% tién thué dat nam 2013,
ném 2014 déi véi cdc té chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nha nwoéc cho
thué ddt ma sé tién thué dat phdi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-
CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cia Chinh phu tang qua 2 lan so véi mikc nop
nam 2010 (theo chinh sdach thu tién thué dat trudc ngay Nghi dinh
56 1 21/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh). Tru'o'ng hop tién thué dat sau khi dwoc
giam van l6n hon 2 ldn so véi tién thué dat phai ngp cua nam 2010 thi duoc giam
tiép tién thué dat dén mitc bang 2 lan tién thué dat pha: nop cua nam 2010.”

V6i céc can ct trinh bay trén, Cong ty tinh sb tién thué dat con phai ndp bd
sung vao ngan sach nha nudc la 17.665.231.827 dong. (Pinh kém Bang tinh chi
tiét — Phu luc sé 36)

2/ Quyét dinh sb: 180/QP-TTr ngay 05/10/2018 ciia Chanh Thanh tra
tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hdi tién ndp vao ngan sich nha nwée

Ngay 05/10/2018, Chanh Thanh tra tinh ban hanh Quyét dinh s6 180/Qb-
TTr, thu hdi cia Céng ty Cb phan Du lich Quéc té Viing Tau 56 tién 3.979.010.000
dong do Cong ty dang quan ly, sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat do ngan
sach tinh da dau tu nhung khéng nép. tién thué ha tAng cho ngén sach nha nudc tir
khi st dung dén nay. Chung t6i khiéu nai Quyét dinh trén, qua trinh giai quyét
khiéu nai, tai Vin ban sé: 2379/UBND-PTQP ngay 20/3/2024 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Viing Tau ¢6 ndi dung: “Hién nay, Cong ty Cé phan Quéc té Viing
Tau dang sw dung 23.558, 40m? va cdc cong trinh ha tang ky thudt trén dat do
ngan sach tinh d‘au tw la 3.979.010.000 do;gg tai Bdi Sau, thanh phé Viing Tau,
khéng co Hop dong thué dat hodc thué ha tang theo quy dinh”.

Véi ndi dung tra 161 néu trén, Cong ty cé quyén khoi kién Quyét dinh s:
180/QD-TTr ngay 05/10/2018 cua Chanh thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau.
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V2 noi dung khai kién, tai Quyét dinh 180 ngay 05/10/2018, Chanh thanh tra
tinh quyét dinh thu hdi ctia Cong ty C6 phan Du lich Qudc té Viing Tau sb tién
3.979.010.000 ddng do Cong ty dang quan ly, st dung céc cong trinh ha tang k¥
thuat do ngén sach tinh da dau tu 1a khéng c6 cén cu.

Tai Bién ban x4c dinh gié tri doanh nghiép ngay 20/1 2/2006 (Phu luc s6 37),
tai Quyét dinh sd: 4683/QD-UBND ngay 22/12/2006 cia Uy ban nhan dan tinh
vé gia tri doanh nghiép dé cb phan héa cia B§ phan Vungtau Intorco Resort thudc
Céng ty Dich vu Du lich Quéc té (Phu luc sé 38) va tai Bién ban ban giao gid tri
doanh nghiép ngay 28/12/2009 giita Céng ty Dich vu Du lich Quéc té BR-VT va
Cong ty Cb phan Du lich Québc té Viing Tau (Phu luc sé 39) khong thé hién cic
cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dAu tu véi s tidn 3.979.010.000 dong, khong co
bién ban giao nhan tai san do Céng ty C& phan Du lich Quéc té Viing Tau ky nhén
ban giao. Do d6, dwa vao gia tri doanh nghiép dugc thé hién tai cac Bién ban va
Quyét dinh néu trén, hoan toan khong c6 can clr dé Cong ty Co phan Du lich Qudc
té Viing Tau hoan tra cho ngén sach sb tién 3.979.010.000 dong theo Quyét dinh
sb 180 ngay 05/10/2018 ctia Chanh thanh tra tinh.

C/ YEU CAU KHOI KIEN:

Tir nhitng nhén dinh va phén tich trén, can ctt Diéu 115, Dieu 116, Piéu 117,
Piéu 118 Luat T tung hanh chinh, Céng ty ¢ phan Du lich Quéc té Viing Tau
khi kién dbi voi cac Quyét dinh hanh chinh xam pham dén quyén va loi ich hop
phép ctua Cong ty, yéu cau Toa 4n tuyén Huy cac quyét dinh hanh chinh sau:

- Quyét dinh s6: 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 ciia Uy ban nhén dén tinh
Ba Rja— Viing Tau vé viéc thu hdi 284.199m? dét do Cong ty Dau tu Xay lap tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay la Cong ty Cb phan Bit dong san va Pau tu VRC) duge
Thu tuéng Chinh phu cho thué dat tai Quyé’g dinh s6: 908/TTg ngay 30/1 1/1996
dé xay dyng bai tam Thuy Vén tai thanh pho Viing Tau theo Két luan Thanh tra
sé: 261/KL-TTr ngay 17/9/2018 ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Quyét dinh s6: 1‘101/QD‘-UBND ngay 01/4/2022 cua ny ban nhin dan tinh
Ba Rja — Viing Tau vé viéc diéu chinh b sung Quyét dinh so: 2315/Qb-UBND
ngay 13/8/2021 ctia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viée thu hoi
284.199m* dét’ do Céng ty Di‘iu\tu X4y lap tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Cong
ty Cé ph%‘m’Bﬁt dong san va Pau tu VRC) dugc Thu tuéng Chinh phu cho thué
dAt tai Quyét dinh s6: 908/TTg ngay 30/11/1996 dé xay dung bai tam Thuy Van
tai thanh phé Viing Tau;

- Quyét dinh s6: 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 cla Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét phuong én bdi thudng, nha vat kién tric
trén dat cho 07 don vi dang sir dung dét tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyét
khiéu nai cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuce hién Dy 4n Chinh
trang truc dudng Thuy Van, thanh phé Viing Tau;

- Quyét dinh s6: 5982/QD-UBND ngay 25/7/2024 cia Chi tich Uy ban nhén
dan thanh ph Viing Tau v& viéc cudng ché thu hoi dat.
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- Quyét dinh s6: 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria— Viing Tau vé viéc phe duyét phu'cmg an bdi thuong bd sung vat kién tric
(hd boi) trén dat cho 04 don vi dang st dung dit tai Bai Sau theo Quyét dinh giai
quyét khiéu nai cia Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau dé thuc hién Du 4n
Chinh trang truc duorng Thiy Van, thanh phé Viing Tau.

Quyet dinh s6: 7405IQD-UBND ngay 09/9/2024 cia Uy ban nhan dan
thanh pho Ving Tau vé viéc Phé duyét Phuong 4n thyc hién Quyét dinh cudng
ché thu h01 dat ddi véi Cong ty Xay lip tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Cong ty
C6 phan Bt Dbong San va Péu tr VRC) va cudng ché budc thao dd, di doi tai san
trén dién tich dat do Cong ty cb phan du lich Qudc té Viing Tau va Cong ty cb
phan du lich Quédc té Hai Duong dang st dung tai Phucmg 8 dé thuc hién Quyét
dinh sb: 2315/QB -UBND ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6: 1101/QD- UBND ngay
01/04/2022 cua UBND tinh Ba Ria - Vung Tau;

- Thong bdo cudng ché thu hdi dat sb: 2536/TB-UBND ngay 12/09/2024
cua Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau vé viéc thyc hién cudng ché thu hdi
dat dbi véi dién tich 23.558,40m?284.199, Om? dat do Céng ty Xay lap tinh Ba
Ria — Viing Tau (nay la Céng ty C6 phan Bat Dong San va Pau tu VRC) chua
ban giao mat bang thuc dia theo quy dinh (trén Phan dién tich dét cudng ché thu
hdi dat can théo d&, di doi tai san do Céng ty ¢ phan du lich Quoc té Viing Tau
dang str dung da dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét bdi thuong hoa
mau, nha, vt kién tric trén dat tai Quyét dinh sd 1376/QD-UBND ngay
06/5/2022, Quyét dinh sé 3337/QD- UBND ngay 22/ 11/2023 va Quyét dinh s6
2052/QB-UBND ngay 31/7/2024) dé thuc hién Quyét dinh sé 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021, Quyét dinh sé 1101/QP-UBND ngay 01/04/2022 cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Thong bao s6: 2792/TB-UBND ngay 11/11/2024 ctia Uy ban nhan dén
thanh ph6 Viing Tau ve viée tiép tuc thuc hién Quyét dinh s6: 5982/QD-UBND
ngay 25/7/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Viing Tau vé viéc cudng ché thu
hoi dat déi véi dién tich 23.558,40m?/284.199, Om? dat do Céng ty Xay lap tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay la Cong ty Co phan Béat Pong San va Pau tu VRC) va
bude Cong ty ¢d phan du lich Québc té Viing Tau thdo dd, di doi tai san nha, vat
kién trac trén dat dé thuc hién Quyét dinh sé 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021,
Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/04/2022 cia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau;

- Quyét dinh sé: 175/QP-TTr ngay 05/10/2018 cia Chanh Thanh tra tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viée thu hdi tién ndp vao ngan sach nha nudc;

Quyét dinh s6: 180/QBD-TTr ngay 05/10/2018 ctia Chanh Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc thu hdi tién ndp vao ngan sach nha nude

Ngay 09/4/2025, Cong ty ¢6 phan Du lich Qudc té Viing Tau khai kién bd
sung cac ndi dung sau:

I/ Vé vén d@ bdi thuwong, hd trg khi Nha nwée thu hdi dit

% haseds san\s\
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Tai cac quyet dinh vé viéc phé duyét phuong an b01 thuong (Quyét dinh s6
3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 va Quyet dinh sb 2025/Qb-UBND ngay
31/7/2024), Uy ban nhan dén tlnh quyet dinh muc bdi thuong dbi véi nha vat kién
tric trén dat 13 60. 392 399.741 ddng va mirc boi thuong déi véi cong trinh hd boi
122.362.117.400 dong UBND tinh can cur murc boi thudng khi nha nuée thu hoi
d4t dbi véinha & chp 4 dé quyét dinh mtrc bdi thuong trong trudng hop nay (khu
khach san, resort 4 sao) 1a khong hop ly va khéng ding quy dinh phap luat.

Tai Pon khéi kién ngay 10/12/2024, chung t6i khéng dong y muc b01
thuong, hd trg ma Uy ban nhédn déan tinh quyet dinh khi nha nudc thu hoi dét,
chung t6i da céan cir cac quy dinh phap luat @2 tam tinh murc bdi thudng dox vol
cong trinh vt kién trtc trén dat 1a 299.165.790. 000 dong; muc bdi thuong ddi voi
cdy cbi, hoa mau 1a 700.000.000 ddng va murc boi thudng déi vé6i cong trinh hd
boi 12 11.871.317.000 dong.

Sau khi ¢6 Chimg thu thim dinh gia so 083/2025/11/CT- AVAHCM ngay
10/3/2025, chiing t61 sua ddi, bd sung yéu cAu khoi kién vé van dé b01 thuong, ho
trg khi nha nudc thu h01 dat; boi thuong thiét hai tai san khi cudng ché thu hoi dat
d6i véi Cong ty Co phan Du lich Qubc té Viing Tau. Cu thé nhu sau:

1/ Bbi thu-cmg gla tri cong trinh xay du’ng va cac tai san 1a vat kién tric
khéc trén dit (bao gdm ci cong trinh ho bm) s tién 189.791.462.311 dong

Theo Chung thu thAm dinh gid s6: 083/2025/11/CT-AVAHCM ngay
10/3/2025, Hoi dong tham dinh gid da can cir Luat dét dai vacac Nghi dinh, Théng
tu huéng dan vé boi thuong, ho tro khi nha nudc thu hm dat ciing nhu cac vin
ban phap quy vé tai san gin hen v6i dét (Cong van sé: 1326/BXD-QLN ngay
08/8/2011 cuia Bo Xay dung vé viéc hudng dén kiém ké, danh gid lai tai san co
dinh la nha, vét kién tric; Quyét dinh so: 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022
cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quy dinh vé béi thuong, hd tro, tdi
dinh cu khi nha nude thu héi dat trén dia ban tinh Ba Rja— Viing Tau; Quyer dinh
s6: 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 cia Bg Xay dung vé Cong bo Sudt von dau tw
xday dung cong rrmh va gid xdy dung tong ho’p bo phan két cdu céng trinh ndm
2022; Quyét dinh 50: 14/2023/0D-UBND ngay 31/3/2023 cua UBND tinh Ba
Ria — Vung Tau ve gza nha, gia vat kién triic trén dia ban tinh Ba Ria Vung Tau)
dé duara giatri doi v6i toan bo cong trinh x4y dung va céc tai san la vat kién trac
khéc trén dat (bao gbm ca cong trinh hé boi) 1a 189.791.462.311 dong. (Pinh kém
Chiimg thu tham dinh gid s6 083)

2/ Boi thmrng gia tri ciy cbi, hoa mau c6 trén dAt khi thu hdi dét sb tién
706.235.000 dong cin clr Quyét dinh sb: 02/2024/QD- -UBND ngay 15/01/2024
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (Pinh kém Bang chi tiét tinh gia bdi thuong
cdy ¢6i hoa mau).

3/ B6i thwong thiét hai tai san do cudng ché thu hdi dat dbi véi trang thiét
bi, cong cu dung cu Céng ty da mua theo s6 sach ké toan (khong tinh cac mat
hang vai, t6 chén va cac vat dung nho 1¢) s6 tién 18.090.969.806 dong (Pinkh kem
Bang ké chi tiét).
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Cin et d& yéu céu boi thuong thiét hai tai san, Cong ty da trinh bay tai Pon
khoi kién ngay 10/12/2024 1a viéc thu hdi dat khong ding dbi tuong vi tai cac
Quyét dinh 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6 1101/QD-UBND
ngay 01/4/2022, dbi twong bi thu hoi dat khong ¢6 tén Cong ty Du lich Quoc
té Viing Tau, do do, ly do thu hoi dat khong c6 can ctr thu hoi dat tai cac Piéu
61-Diéu 65 theo Luat Dat dai 2013. Tai Quyét dinh cudng ché néu ly do cudng
ché 1a do Cong ty Xay lap tinh Ba Ria- Viing Tau chwa chiu ban giao dat thuce dia
nhung nguoi bi cudng ché, bude théo go, di doi tai san la Cong ty Cb phan Du
lich Qudc t& Viing Tau. Vi vay, Cong ty Cé phin Du lich Quéc té Viing Tau yéu
cdu Chu tich UBND va UBND thanh phd Viing Tau boi thudng thiét hai tai san
v6i s6 tién 18.090.969.806 dong.

4/ Yéu cau hd tro:

a/ Hb trg 6n dinh sin xuit s tién 2.732.712.092 ddng

- Can ctr Luat dat dai nam 2013, thu hdi dat dé st dung vao muc dich quy
dinh tai Piéu 61 va Piéu 62;

-Can ctr diém b, khoan 2 Piéu 16 Quyét dinh 19/2022/QD-UBND ngay
23/9/2022 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quy dinh vé bi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Ba Rja — Ving Tau:
"Déi Vi t6 chite kinh té, hé gia dinh, cd nhan sdn xuat kinh doanh, doanh nghiép
c6 von dau tw nwede ngoai thugc doi rucmg quy dinh tai diém g, khodn I Diéu 19
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP (duoc sua déi, bé sung tai khoan 5 Diéu 4 Nghi
dinh s6 ' 01/2017/NB-CP) dwoc hé tro 6n dinh sén xudt bang tiénvéi mire cao nhat
bang 30% mét ném thu nhdp sau thué, theo mike thu nhdp binh gudn ciia 03 ndm
lién ké trude dé”;

- Can ctt Bdo c4o tai chinh da dugc kiém todn nam 2017, ndm 2018, nim
2019 (giai doan Cong ty hoat dong san xuét kinh doanh 6n dinh, khong bi anh
huéng béi céc yéu té khach quan)

Mitc hé trg
Don vi tinh: dé\ng
Mikc hd tro
Nam Ligi nbouln g0 thué n?llllll;nqsl;int:?:é qu(;l? (l){;'il:;::@n
sau thué)
2017 8.902.894.193
2018 9.009.587.697
2019 9.414.639.033
Cong 27.327.120.923 9.109.040.308 2.732.712.092

b) H& tro ngudi lao dong sb tién 4.812.960.000 dong
- Can ctr Luat dét dai 2013, thu hoi dét dé st dung vao myc dich quy dinh
tai Diéu 61 va Diéu 62;

i~ L
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- Cin ctr khoan 4 Didu 16 Quyét dinh 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022
ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quy dinh vé bdi thuong, ho trg, ti
dinh cu khi nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau: "Ngwoi lao
dong do t6 chike kinh té, ho gia dinh, cd nhdn san xudt, kinh doanh, doanh nghiép
6 vén ddau tw nuwde ngoai thuge doi tuwong quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 19
Nghi dinh 47/2014/ND-CP (dwoc sia doi, bé sung theo quy dinh tai khodn 5 Diéu
4 Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP) thué lao déng theo hop dong lao dong thi duoc
ap dung hé tro ché ds tro cd:v ngimng viéc theo quy dinh cua phdp ludt vé lao dong
nhung thoi gian tro cap khéng qud 6 thang";

_ Cin ot Danh sach ngudi lao dong nhan luong dén thoi diém ngdy
30/09/2024: 103 nguoi (Danh sdch dinh kém)

Muc luong tham gia BHXH 802.160.000 dong
S4 thang hd tro 06 thang
Miic h tro 4.812.960.000 dong

Nhu vay, tong cong s6 tién Céng ty C6 phan Du lich Quéc té Viing Tau yéu
cu Uy ban nhan dan tinh, UBND thanh pho va Chu tich UBND thanh phd Viing
Tau boi thudng, hd tro khi nha nuéc thu hdi dat va boi thuong thiét hai tai san khi
cudng ché thu hdi dit 1a 189.791.462.311 dong + 706.235.000 ddng +
18.090.969.806 ddng + 2.732.712.092 ddng + 4.812.960.000 dong =
216.134.339.209 dong.

II/ Xac dinh lai s6 tién thué dit va tién co'sé ha tAng truy thu hoi to theo
K&t ludn thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17/9/2018 ciia Thanh tra tinh Ba Ria
- Viing Tau.

Tai cac Quyét dinh cia Chanh Thanh tra tinh vé viéc thu hdi tién ngp vao
ngan sach nha nudc (Quyét dinh s6 175/QD-TTr ngay 05/ 10/2018 va Quyét dinh
sé 180/QP-TTr ngay 05/10/2018), Chanh Thanh tra tinh quyét dinh thu hoi t6
clia Cong ty C4 phan Du lich Quéc t& Viing Tau s6 tién 34.490.774.319 dong la
s tién thué dit Céng ty c6 nghia vu ké khai, ndp ngan sich nha nude theo quy
dinh phap luat dbi véi dién tich dét Céng ty sir dung tai Bai tim Thuy Van va S0
tién 3.979.010.000 ddng la sb tién sir dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt do
ngén sach tinh da déu tu Cong ty c6 nghia vu ndp, 1a khong c6 cén cur.

Tai Don khoi kién ngay 10/12/2024, chung tdi da dua ra cac can cur dé khong
dé}ng y s6 tién truy thu theo céc quyét dinh ctia Chénh thanh tra tinh vé viée thu
hdi tién ndp vao ngn séch nha nuéc (Quyét dinh s6 175/QD-TTr ngay
05/10/2018 va Quyét dinh s6 180/QD-TTr ngay 05/10/2018). Ching t6i da tinh
lai s& tién thué dat chung t6i con phai ndp vao ngén sach nha nuoc la
17.665.231.827 ddng va ching t3i khing dinh khong c6 can ctt phép luat dé yéu
cAu Cong ty hoan tré cho ngan sach Nha nudc s6 tien 3.979.010.000 dong la tién
sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat do ngén sach tinh da dau tu. Nay ching
t61 sira dbi va bd sung yéu cau do6i véi so tien thué dat va tién co s ha tang nhu
sau.

Ciin cir va co s& tinh lai tién thué dat:
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Khoéng tinh truy thu héi to tién thué dat giai doan tlr nam 2006 dén nam 2007,
do da thyc hién kiém tra quyét todn thué tién thué dat trude khi thue hién cb phén
hoa.

Céan cu: Tai Quyet dinh sé 2985/QD-CT ngay 05/7/2007 ctia Cuc thué tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc truy thu tién thué GTGT, tién thué dat.

Cin ct Bién ban kiém tra BCTC nam 207 cua Phong tai chinh Doanh nghié
thudc S& Tai chinh.

Dién tich tinh tién thué dat theo d& nghi ctia Céong ty 13 15.862,4 m?

Cén ¢t van ban Chap thuan dy 4n kha thi s6 30/QD9-DA.T.VAN/DOAN P-
S ngay 20/3/2003 c6 néu: Tong dién tich quy hoach cta Dy 4n Khu Du lich bién
P-S thudc bai bién Thity Van — doan tir Khéch san Thiy Duong dén Bimexco nhu
sau:

Dit xay dung: 5.980,6 m?

Pét giao thong ndi bo: 2.316,5m? (Pay 1a phan dién tich dat tai Cong 3
va khu vuc Dai cap ctru s6 4)

Dt cay xanh, tham co: 7.689,6m?
Dit bai dd xe: 1.562m?

Can c vin ban s6 376/UBND-TNMT ngay 29/02/2012 cua UBND thanh
phd Viing Tau: Dién tich dat sir dung ciia Céng ty 1a:

23.554,60 - 53757 - 23165 = :;.862,4

Tong dién tich tinh tién thué dét 1a: 15.862,4 m?

Pé nghi Giam 50% tién thué dat ndm 2012 theo Nghi quyét s6 13/NQ-CP
ngay 10/5/2012: “Giam 50% tien thué dat phdi nép cia ndm 2012 theo quy dinh
tai Quyer dinh s6 2093/0D-TTg ngay 23 thang 11 ndam 2011 cua Thi tudng Chmh
phu vé viéc gzam tien thué dat trong nam 2011 va nam 2012 déi véi mét s t6
chike kinh té cho doanh nghiép hoat dong trong linh vuc thuong mai, dich vy dang
dwoc Nha nucce cho thué d’ar ma ndm 2012 phdi xdc dinh don gid thué ddt theo
quy dinh tai Nghz dinh s6 121/2010/NP- CP ngay 30 thdng 12 ndm 2010 cua
Chinh phu vé sira doi, bé sung Nghi dinh s6 142/2005/ND- CP ngay 14 thang 11
ndm 2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mdt nudce”,

Dé nghi Giam 50% tién thué dat nam 20113, ndm 2014 theo Nghi quyét sb
02/NQ-CP ngay 7/1/2013: “Gidam 50% tién thué ddt ncm 2013, ndm 2014 déi véi
cdc té chite kinh té, ho gia dinh, ca nhan dwoc nha nudc cho thué dat ma sé tién
thué dét phai rxép theo quy dinh tai Nghz' dinh 56 121/2010/NP-CP ngay 30 théng
12 nam 2010 cua Chinh phil tdng qud 2 lan so voi mitc nop nam 2010 (theo chinh
sdch thu tién thué dat trude ngay Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP c6 hiu luc thi
hanh). Truong hop tién thué dat sau khi dwoc giam van I6n hon 2 Zan 50 Vdi tién
thué d’ar phai ngp cua nam 2010 thi dugc gidm tiép tién thué dat dén mic bang 2
lan tién thué dat phdi nép ctia ndm 20107,

a) Tién thué dat PVT: dong

-
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Tién thué dat tinh

Theo Két luin ; A " S tién Cong | SO tien Cong
. lai theo dé nghi cua " . $e
thanh tra Cong ty (Bing chi ty da nop vao | ty con phai
261/KL-TTr 1i6s dinh kém) NSNN nop truy thu
45.945.107.398 32.809.987.320 11.454.333.081 | 21.355.654.239
b) Tién ha tang DVT: dong
Theo Két luin Tién co sé ha ting | SO tién Céng S6 tién Cong
thanh tra theo dé nghi ciia ty da ngp vao ty dé nghi
261/KL-TTr Cong ty NSNN hoan tré
3.979.010.000 Khong tinh 3.979.010.000 | 3.979.010.000

V&i odc can o trinh bay tai Pon khéi kién ngay 10/12/2024, Céng ty tinh s
tién thué dat Cong ty phai ndp bd sung vao ngan sach nha nudc 1a 32.809.987.320
ddng, Céng ty da ndp 11.454.333.081 dong, Céng ty con phai ndp bd sung
21.355.654.239 dong; khong c6 can cir phap luat buge Cong ty phai tra tién sir
dung céac cong trinh ha tang k¥ thuat do ngén sach tinh da dau tu, do d6 Cong ty
yéu chu UBND tinh hon tré s6 tién 3.979.010.000 dong ma Céng ty da ndp vao
tai khoan tam gitr ciia Thanh tra tinh theo Gidly ndp tién ngay 07/3/2022 (Dinh
kém Pon nay).

I11/ Yéu cAu khéi kién:

Trén co s& cc tai liéu, chimg cir sira dbi, bd sung yéu cau khai kién cua
Cong ty Cd phé‘m Du lich Quéc té Viing Tau, can cu Piéu 7, khoan 3 Piéu 55,
Pidu 56, Diéu 115, Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118 Luat TS tung hanh chinh ndm
2015, yéu ciu Tda 4n nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét cac yéu cau
sau:

1. Gitt nguyén yéu cau hiy céc quyét dinh hanh chinh dé néu tai Pon khéi
kién ngay 10/12/2024;

2. Yéu ciu UBND tinh Ba Ria — Viing Tau bdi thuong, ho trg cho Cong ty
c6 phan Du lich Quéc té Viing Tau céc khoan sau:

a) Bdi thudng gié trj cong trinh xdy dung va céc tai san la vat kién trtic khéac

trén dét (bao gdm ca cong trinh hd boi) s6 tién 189.791.462.311 dong;
b)Bdi thuong gid tri cdy cdi, hoa mau cé trén dat khi thu hoi dat s tién
706.235.000 dong;

¢) H3 trg 6n dinh san xuét sb tién 2.732.712.092 dong;

d) H& trg ngudi lao dong s6 tién 4.812.960.000 dong;

3. Yéu ciu Chii tich UBND va UBND thanh phé Viing Tau boi thudng thiét
hai tai san do cudng ché thu hdi dit dbi véi trang thiét bi, cong cu dung cu Cong
ty d4 mua theo s6 sach ké toén (khong tinh cdc mat hang vai, t6 chén va cac vit
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dung nho 1¢) cho Céng ty c6 phan Du lich Quéc té Viing Tau s tién
18.090.969.806 dong;
4. Yéu cau Chénh Thanh tra tinh Ba Rja- Viing Tau xé4c dinh s tién thué dét
14 32.809.987.320 ddng (Két luan ciia Co quan thanh tra 1a 45.945.107.398 dong);
S. Khong chip nhén ndp tién sir dung cac cong trinh co s& ha ting do ngan

sach tinh dau tu tai Quyét dinh 180/QD-TTr ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh
tra tinh Ba Ria — Viing Tau s6 tién 3.979.010.000 ddng.

6. Yéu cau Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau hoan lai cho Céng ty C6 phan
Du lich Qudc Té Viing Tau s6 tién 3.979. 010.000 dong ma Cong ty da ndp vao
tai khoan tam giit ctia Thanh tra tinh theo Gidy ndp tién ngay 07/3/2022.

Ngay 21/5/2026, Cong vy siea doi, bé sung yéu cau khéi kién nhw sau:

- Huy mot phan céc quyét dinh hanh chinh cia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau: Quyét dinh 2351/Qb-UBND ngay 13/8/2021; Quyet dinh 1101/QD-UBND
ngay 01/4/2022; Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023; Quyét dinh sb
2025/Qb-UBND ngay 31/7/2024.

- Huy Céac quyét dinh hanh chinh ciia Chu tich UBND thanh pho Viing Tau:
Quyét dinh sb: 5982/QP-UBND ngay 25/7/2024; Quyet dinh s6: 7405/Qb-
UBND ngay 09/9/2024; Thong béo cudng ché thu héi dat s6: 2536/TB-UBND
ngay 12/09/2024; Thong bao sb: 2792/TB-UBND ngay 11/11/2024

- Hily cdc Quyét dinh s6 175/QD-TTr ngay 05/10/2018, Quyét dinh sb:
ISO/QD TTr ngay 05/10/2018 ctia Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée thu hoi tién ndp vao ngan sach nha nuéc:

- Budc ngudi ké thira quyen, nghia vu tb tung cua nguoi bi kién ban hanh lai
cac quyét dinh hanh chinh di bi huy dé dam bao quyén loi theo yéu cau khéi kién
cua cong ty.

- Budc ngudi ké thira quyen nghia vu to tung cua nguoi bi kién UBND thanh

pho Viing Tau la UBND phucng Tam Thing phai bdi thuong thiét hai do cudng
ché trai phap luat cho Cong ty so tién 18.090.969.806 dong

 *Ngwoi bi kién Uy ban nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau c6 vin ban y
kién trinh bay:
L Vé qua trinh cho Cong ty Pau tw Xay lip Ba Ria — Viing Tau thué
dAt va thu hoi dit theo quy dinh ciia phap luit
1. Qud trinh thué dat ciia Céong ty Xay lap Ba Ria — Viing Tau
Ngay 30/11/1996, Thu tuéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 908/TTg
vé vige cho Cong ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria-Viing Tau thué dat dé xay dung
bai tim Thuy Van tai thanh ph6 Viing Tau, Ngay 31/12/1997, Cong ty Xay lip

dugc UBND tinh oap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H124749, véi dién
tich 176.641m? dit chuyén dung.

nud
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Ngay 15/09/2009, Chii tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3141/Qb-
UBND vé viéc thu hdi 23.279,5m? dét tai dudng Thuy Vén, Phudng 8, thanh phd
Viing Tau va cho Cong ty Cb phan Du lich Quoc té Viing Tau (Cong ty Dich vu
Du lich Quéc té Tinh) thué toan b dién tich dat thu hdi trén dé sir dung vao muc
dich dAu tu hang muc céng trinh: Khu du lich bién P-S, thugc dy én xdy dung bai
tdm Thuy Van.

Ngdy 04/09/2012, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 1811/QP-UBND vé
viée thu hdi, hity bd Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 15/09/2009 cta Chu tich
UBND Tinh. Ngay 09/10/2012, Céng ty C6 phan Du lich Quéc té Viing Tau da nop
lai ddy du tat ca cac Quyét dinh, Hop ddng thué dat cho S& Tai nguyén va Mo
truong.

Nhu vay, phan dién tich da cho Cong ty Piu tu X4y lap Ba Rija— Viing Tau
da ky hop ddng thué dt 1a 176.641m? tai khu vuc Bai Sau, thanh phd Viing Tau
dé thuc hién du 4n dau tu xay dung bai tdm Thuy Van tai thanh phé Ving Tau.

2. Vé tinh hinh cé phén héa doanh nghigp Nha nwéc va gidi quyét dit
dai ctia Céng ty Pau tw Xap lidp tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Cong ty Co
phan Bit dong sin va Pau tw VRC)

Ngay 20/10/2005, Cong ty X4y 1&p cé phén hoé va chuyén thanh Céng ty
C6 phan Xay lap Ba Ria-Viing Tau (v6n nha nudce chiém 30%).

Ngay 09/01/2008, Céng ty Cb phan Xay lép Ba Ria-Viing Tau chuyén
thinh Cong ty C4 phin Xay lap va Pia bc Viing Tau (thay déi lan 4), von nha
nuéce chiém 9%. Ngay 14/12/2012, Cong ty C5 phan Xay lap va Dia ¢ Viing Tau
(thay dbi 1an 10), von diéu 1&: 145.047.620.000 ddng (vén nha nuée chiém
8.16%). Dén ngay 19/01/2017 (thay ddi lan 11) von nha nuéc 0%.

Neay 26/4/2017, Cong ty Cé phin Xay lap va Dia ¢ Ving Tau chuyén
thanh Céng ty Cé phan Bat dong san va Pau tu VRC (thay doi lan thir 12).

Tai thoi diém Céng ty Xay 18p cb phin héa va chuyén thanh Cong ty Ch
phin Xay l&p Ba Ria -Viing Tau (ngay 20/10/2005), Cong ty khong truc tiép sur
dung ma cho céc don vi thir cép thué lai co s¢ ha tang va khong tinh gid tri quyén
st dung dét vao gia tri doanh nghiép khi c6 phén hoé.

3. V& tinh hinh sir dung dat tai bai tam Thity Vin

Ngay 24/6/1997, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Céng van s6 1614/CV-
UBT v viéc cho thué mit bing dé dau tw va khai théc, kinh doanh dy an bai tdm
Thuy Vén, trong dé quy dinh:

- Cho phép Cong ty Xay ldp dwoc ky két hop déng cho thué lgi mdt bang da
dau tw ha tang ky thudt hoan chinh véi cdc 16 chire kinh té c¢é tw cach phdp nhdn
hop phdp va cé ndang lyc tai chinh dé cung thue hién dau tw va khai thdc, kinh
doanh dw dn béi tdm Thiwy Véan theo ding quy hoach chi tiét 1/500 va dw an da
dwoc UBND Tinh phé duyét.

- Cdc té chire dwoe hop dc‘;ng thué mat bc‘i’ng phdi chimg minh nang luc tai
chinh, ¢6 chitc ndng kinh doanh du lich, cam két g truéc mot phan vén coi nhu
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ing trude tién thué mdt bang, cam két kinh doanh trén mt bang s€ thué va khong
dwoc cho thué lai phan cia minh da thué véi Céng ty Xay ldp;

- Giao cho Gidm doc Cong ty Xay lap ldp To trinh, hop dong va cam ker
VGi cde t6 chike s€ thué tuong lai dd noi trén. Mbi t6 chike dwge thué mdt bang
phdi ky hop déng thué mdit bang véi Chi ddu tw la Céng ty Xay ldp;

- Cong ty Xdy Zap la Chu dau tw phdi chiu trdch nhiém chinh truée Nha
nuée va UBND Tinh vé viéc si dung dat da: quan Y dau tw x4y dung ding quy
hoach duoc phé duyét, quan Iy dau méi vé cdc hoat dong kinh doanh, dich vu
trong khu vuc du an theo diung quy hoach va phdp ludt hién hanh.

Ngay 04/9/1997, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 2340/Qb-UB vé viée
cho phép cac t6 chirc kinh té thué lai mat bing da dau tu ha ting k¥ thuat thudc
du 4n bai tim Thuy Van, thanh phé Ving Tau (trong d6 c6 04 don vi thir phat).
Ngoai ra, UBND tinh con ¢6 vén ban cho phép thém cac don vi thir phét khéc thué
ha tang, st dung mit bing tai bai tim Thuy Van, nhu sau:.

(2). Cong ty Dich vu Du lich Quoe té tinh Ba Ria- Vung Tau (nay 1a Cong
ty CP Du lich Quéc té Viing Tau) - Poan tir khach san Thuy Duong dén khu du
lich Bimexco.

Nhuw vdy, Cong ty Xay lap la Chu dau tu pha1 chiu trach nhiém chinh trude
Nha nuée va UBND Tinh ve vige st dung d4t dai, quan ly dau tu xay dung ding quy
hoach dugc phé duyét, quan ly dau méi vé céc hoat dong kinh doanh, dich vy trong
khu vuc du an theo diing quy hoach va phap luat hién hanh. Dong thoi, Cong ty Co

phan Du lich Quoc té Viing Tau 1a don vi thir phat khéc thué ha tang, s dung mét
bang tai bai tim Thuy Van.

4. Vé viée thu hoz dat cua Cong ty Bau tw Xap ldp tinh Ba Ria — Vung Tau
(nay la Cong ty Co phan Bit dpng san va Pau tw VRC) theo quy dinh cua phap
luat

Ngay 17/9/2018 Thanh tra Tinh ban hanh Két luan s6 261/KL-TTr vé quan
ly, st dung dat dai, co s ha tang va chip hanh quy hoach xdy dung tai bai tam
Thuy Van, Bai Sau thanh pho Viing Tau. Tai két luan Thanh tra Tinh vé xir Iy dat
dai: “Sau khi Quy hoach diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung khu vue bai tim
Tl huy Van dugc duyét, giao S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND Tinh
cdc thii tuc dé thu hoi lai toan b dién tich dat dw dn béi fam Thaty Van, thanh phé
Viing Tau da dwgc Thu tuong Chinh phii cho Cong ty DPau tu Xay ldp tinh Ba Ria-
Viing Tau thué tai Quyét dinh sé 908/0D-TTg ngay 30/11/1996.”

Ngay 08/3/2021, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb 528/QD UBND vé
viéc phé duyét dd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 truc duong Thuy
Van, thanh pho Ving Tau.

Ngay 13/8/2021, UBND tinh ban hanh vin ban sé 2315/QD-UBND vé viéc
thu hoi 284.199m? déat do Céng ty Pau tu Xap lap tinh Ba Ria — Viing Tau (nay
1a Cong ty Co phan Bat dong san va Pau tu VRC) duge Thi tuéng Chinh phu cho
thué tai Quyét dinh s6 908/TTg ngay 30/11/1996 dé xay dung bai tim Thuy Van
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tai thanh phé Viing Tau theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17/9/2018
cua Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh Ba Rija — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1101/QD-UBND vé viéc didu chinh, bd sung can ct phap 1y thu hoi dat tai Quyét
dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 cua UBND tinh. Theo do, tai biéu 1 bd
sung 1y do thu hdi dat: theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 65 Luat Pit dai
2013 (theo diém 4.3 phin 4 Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17/9/2018
ctua Thanh tra tinh Ba Ria — Vang Tau).

Cin ctt quy dinh tai khoan 7, 8,9, 11 Diéu 3 va Piéu 17 Luét Dit dai 2013:,
nhu sau

- Tai Pidu 3 Luat DAt dai 2013 quy dinh: “Nha nuwéc thu hoi dat la viéc Nha
nuée quyét dinh thu lai quyén sir dung dat ciia nguoi dwoc Nha nudc trao quyén
str dung dat hodic thu lai dat cua nguoi su dung dat vi pham phap luat vé dat dai”.

_Tai khoan 7, 8,9 Pidu 3 Lut Dét dai 2013, thi Nha nude giao quyen sir dung
d4t, Nha nuéc cho thué quyén sir dung dét va Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat 1a cac trudng hop Nha nudc trao quyén sir dung dat.

- Tai Piéu 17 Luét Dit dai 2013 quy dinh: “Nha nudc trao quyén sw dung
dat cho nguoi s dung dat thong qua cdc hinh thikc sau day:

1. Quyét dinh giao dét khéng thu tién sir dung dat, giao ddt cé thu tien s
dung da?’r;

2. Quyét dinh cho thué ddt thu tién thué dat hang nam, cho thué dat thu tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué;

3. Céng nhan quyén ste dung dat”.

Do d6, theo quy dinh néu trén thi chi Cong ty Pau tu Xay 14p tinh Ba Ria -
Viing Tau cé Quyét dinh cho thué dat s6 908/TTgngay 30/1 1/1996 ctia Thu tudéng
Chinh phu d6i véi dién tich 284.199m? dat tai du 4n Bai tam Thuy Van, Bdi Sau,
thanh phé Viing Tau, nén méi dap ung diéu kién 1a d6i tuong thu hoi dat theo quy
dinh. Tai thoi diém UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sO
2315/QP-UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay
01/4/2022 thu hdi 284.199m? dAt néu trén, cac don vi thit phét, don vi khac, trong
d6 c6 Céng ty Cé phan Du lich Quéc té Viing Tau va Cong ty CO phan Du lich
Quéc té Hai Duong khong cé Quyét dinh ciia Nha nude vé giao dat, cho thué dat,
cong nhan guyén st dung dat, nén khong phai 1a Nguoi duge Nha nude trao quyén
sir dung dét. Do do, khong dép tmg diéu kién la déi tugng thu hoi dat theo quy
dinh cua phap luat.

Nhue vdy, viéc thu hoi phan dién tich d4t da cho Cong ty Pau tu Xap lap
tinh B4 Ria - Viing Tau (nay la Céng ty Cb phin Bt dong san va Dau tu VRC)
thué 1a phu hgp voi quy dinh cia phép luat.

II. V2 co s& phap Iy ban hanh Quyét dinh sé 3337/QD-UBND ngay
22/11/2023 va Quyét dinh sé 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 ciia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau
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Ngay 06/5/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1376/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong cho céc don vi dang sir dung dat tai Bai
Sau theo Quyét dinh s& 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh sé
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 cua UBND tinh dé thuc hién Du 4an Chinh
trang truc duong Thuy Van. Theo do, chi boi thuong hoa mau cay trai, ma khong
boi thuong cong trinh, vét kién tric c6 trén dat (trong d6 c6 Cong ty CP Du lich
Quoc t& Viing Tau duogc bdi thuong, hd trg sb tién 1a 143.228.250 dong).

Ngay 22/11/2023, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3337/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong nha, vat kién tric trén dat cho 07 don vi
dang su dung dat tai Bai Sau theo quyét dinh giai quyét khiéu nai cia UBND tinh
dé thuc hién dy an chinh trang truc duéng Thuy Van, TP.Viing Tau. Téng kinh
phi bdi thuong nha va vat kién tric trén dat dél voi 07 doanh nghiép 1a
144.668.642.848 dong. Trong do, Cong ty CP Du lich Qubc té Viing Tau dugc
boi thuong, hd tro tai san trén dat téng 50 tién 12 60.392.399.741 ddng (cin ctr
theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 164/QD-UBND ngay 03/02/2023 cia
UBND tinh),

Ngay 31/7/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2025/Qb-UBND vé
viéc phé duyet phuong 4n bdi thudng bd sung vat kién tric (hd boi) trén dit cho
04 don vi dang sir dung dét tai Bai Sau theo quyét dinh giai quyét khiéu nai cta
Chu tich UBND tinh dé thuc hién dy 4n chinh trang truc duong Thuy Van,
TP.Viing Tau. Téng kinh phi béi thuong bd sung vat kién tric trén dét la
6.937.116.234 dong. Trong do, Cong ty CP Du lich Quédc té Viing Tau duge boi
thudng, hd tro tai san trén dat (hc"s boi) véi téng s tién 1a 2.362.117.400 dong.

1. Vé viéc ban hanh Quyet dinh s6 3337/QD—UBND ngay 22/11/2023
cua Uy ban nhéan dan tinh vé viéc phé duyét phlm'ng 4n boi thwdong nha, vat
kién tric trén dat cho 07 don vi dang sit dung dat tai Bai Sau theo Quyet
dinh gidi quyét khiéu nai cia UBND tinh dé thye hién Dy an Chinh trang
truc dwong Thiy Van, thanh phd Viing Tau

2.1. Tinh hop phap

a) Ho so phéap 1y vé dién tich dat da thu hdi can gii toa

- Quyét dinh so 2315/Qb-UBND ngay 13/8/2021 cua UBND tinh vé viée
thu hoi 284. 199m2 dat do Céng ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria -Viing Tau (nay la
Cong ty Cb phan Bit dong san va Pau tu VRC) duge Thi tuéng Chinh phii cho
thué dat tai Quyét dinh s6 908/TTg ngay 30 thang 11 nam 1996 dé xay dung bai
tdm Thuy Van tai thanh phd Viing Tau;

- Quyét dinh s 1 101/QD-UBND Ngay 01/04/2022 cua UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 2315/QD-UBND ngaiy
13/8/2021 ctia UBND tinh;

Quyet dinh so 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc vé phé duyét phuong an boi thuong cho cac don vi dang su
dung dét tai Bai Sau theo Quyét dinh s6 2315/QD-UBND va Quyét dinh s6
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1101/QP-UBND cua UBND tinh dé thuc hién Du an Chinh trang truc dudng
Thuy Van.

b) Ho so ldp phwong dn béi thuong cia thanh phé Viing Tau

Té trinh sé 8420/TTr-UBND ngay 26/10/2023 ciia UBND thanh phé vé
lap, thim dinh phuong 4n bdi thuong nha, vat kién trac trén dit cho 07 don vi
dang su dung dat tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich
UBND tinh dé thuc hién Du 4n Chinh trang truc duong Thuy Van;

- Bao c4o sb 8421/BC-UBND ngay 26/10/2023 ciia UBND thanh phd vé
thim dinh phuong 4n boi thudng nha, vit kién tric trén dét cho 07 don vi dang st
dung dAt tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyet khieu nai cia Chu tich UBND
tinh dé thuc hién Dy an Chinh trang truc duong Thuy Van;

- Bién ban kidm ké nha, tai san trén dat ctia 07 doanh nghiép do Trung tam
phat tri én quy dat chu tri;

- Bién ban phuc tra nha, tai san trén dat ctia 07 doanh nghiép do Trung tam
pht trién quy dit chi tri sau khi moi 07 doanh nghiép thyc hién Quyét dinh giai
quyét khidu nai 1an dau ctia Chu tich UBND Tinh;

- Bién ban té chirc hop thuc hién Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau
ctia Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Béo cdo s6 868/BC-UBND ngay 24/3/2023 ciia UBND phutng Théng
Tam c6 vé xéac dinh thoi diém hinh thanh nha, vét kién tric trén dat cua 04 doanh
nghiép (Céng ty Cé phan Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gio bién"; Cong
ty C6 phan Du lich Tinh Ba Ria - Viing Tau "Khu Du lich Bién Déng"; Cong ty
Cé phan Lac Viét; Cong ty C6 phan Khéch san du lich Thang Mui);

-~ Béo céo sb 1075/BC-UBND ngay 11/4/2023 ctia UBND phuong Thang
Tam c6 v& xéc dinh thdi diém hinh thanh nha, vét kién tric trén dat cua Cong ty
TNHH Du lich DIC (trge thudc Dic Group);

- Béo céo s 417/BC-UBND ngay 29/3/2023 ciia UBND Phuong 8 vé xéc
dinh thoi diém hinh thanh nha, vat kien tric trén dét ciia Cong ty C6 phan Du lich
Qudc té Hai Duong va Cong ty C& phén Du lich Quée té Viing Tau;

- Béo céo sb 524/BC-UBND ngay 13/4/2023 ciia UBND Phuong 8 vé xac
dinh thoi diém hinh thanh nha, vét kién triic trén dat cia Céng ty TNHH Du lich
DIC (truc thudc Dic Group);

- Ngay 30/3/2023, Phong Quan ly d6 thi thanh phé Viing Tau c¢6 Van ban
s6 705/QLDT-QHKT vé danh gi4 loai nha, hang nha, chat luong con lai cua 04
doanh nghiép theo céc hang muc dugc phan lai co phé‘m héa vao doanh nghi¢p;
xay dung ding theo quy hoach 1/500; theo quyét todn védn dau tu cia UBND Tinh
phé duyét; xay dung ding gidy phép duge cdp; céc cong trinh xdy dung khéng
khong phép, khéng ding quy hoach duoc duyét (Cong ty Cé phan Du lich Nghinh
Phong "Khu Du lich Gié bién"; Cong ty Co phé:n Du lich Tinh Ba Ria - Viing Tau
"Khu Du lich Bién Dong"; Cong ty C6 phdn Lac Viét; Céng ty Cé phan Khdch
san du lich Thang Muoi);
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- Ngay 07/4/2023, Phong Quan ly d6 thi thanh phé Viing Tau ¢6 Vin ban
s6 839/QLDT-QHKT vé danh gia loai nha, hang nha, chét lugng con lai cua Cong
ty C6 phan Du lich Quéc té Hai Duong va Cong ty C6 phén Du lich Quéc té Viing
Tau theo ding G1ay phep xay dung duogc cap va xay dung theo dung quy hoach
1/500; theo quyét todn von dau t cia UBND Tinh phé duyét; xay dung dung gidy
phép dugc cap (Cong ty Lac Viét); cac cong trinh xay dung khéng diing gidy phép
xay dung dugc cap, khong dung quy hoach dugc duyét;

- Ngay 19/4/2023, Phong Quan ly d6 thi thanh pho Ving Tau ¢6 Vin ban
s6 839/QLDT-QHKT veé danh gia loai nha, hang nha, chét lugng con lai cua Cong
ty TNHH Du lich DIC (truc thuge Dic Group) phén loai theo ¢6 phan héa doanh
nghi¢p va theo quy hoach 1/500 duoc duyét; cac cong trinh xdy dung khéng dung
quy hoach dugc duyét;

- Bién ban hop xét ngay 05/4/2023 cua Hoi ddng boi thuong, hd trg va tai
dinh cu thanh phd Viing Tau da hop xét, thdng qua phuong an bdi thudng cho 04
don vi gom Cong ty C6 phan Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gié bién";
Céng ty C6 phan Du lich Tinh Ba Ria - Viing Tau "Khu Du lich Bién Pong";
Céng ty Cé phan Lac Viét; Cong ty Cb phan Khach san du lich Thang Mudi;

- Bién ban hop xét ngay 24/4/2023 cua Hoi ddng boi thuong, hd tro va tai
dinh cu thanh phb Ving Tau da hop xét, thdng qua phu'cmg 4n boi thuong cho 03
don vi: Cong ty Cb phéan Du lich Quéc t& Hai Duong va Cong ty Cd phin Du lich
Qubc té Viing Tau va Céng ty TNHH Du lich DIC (truc thude Dic Group).

- Véan ban so 1031/PTQD-NV1 ngay 14/4/2023 cia Trung tdm phat trién
quy dét thanh pho Viing Tau lép va niém yet phuong 4n (du kién) cho 04 doanh
nghiép dugc boi thudng nha, tai san trén dat theo quy dinh phép luat gom Cong
ty C6 phan Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gi¢6 bién"; Cong ty Co phan Du
lich Tinh Ba Ria - Ving Tau "Khu Du lich Bién Péng"; Cong ty Co phan Lac
Viét; Cong ty C6 phan Khéch san du lich Thang Muoi);

- Vin ban sé 1286/PTQE)-NV1 ngay 05/5/2023 cia Trung tdm phat trién
quy dét thanh pho Viing Tau lap va niém yet phuong an (du kién) cho 03 doanh
nghi€p dugc boi thuong nha, tai san trén dat theo quy dinh phap luét, gom Cong
ty C6 phéan Du lich Quéc té Hai Duong va Céng ty C6 phan Du lich Qudc té Viing
Tau va Céng ty TNHH Du lich DIC (truc thudc Dic Group)

- Bién ban ngay 17/4/2023 cua Trung tam phat trién quy thanh pho Viing
Tau dét 14y vy kién truc tiép vé Phuong 4n niém yet gom: gom Cong ty Cb phan
Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gié bién"; Cong ty. Co phan Du lich Tinh Ba
Ria - Ving Tau "Khu Du lich Bién Pong"; Cong ty C6 phéan Lac Viét; Cong ty
C6 phan Khéch san du lich Thang Mudi;

- Vin ban sb 1128/PTQD NV3 ngay 21/4/2023 cua Trung tdm phat trién
quy dat thanh phd Viing Tau c6 tra 106i 04 Doanh nghiép gom goém: Cong ty CH
phén Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gi6 bién"; Céng ty Cé phan Du lich
Tinh Ba Rja - Viing Tau "Khu Du lich Bién Péng"; Cﬁng ty Co phéan Lac Viét;
Céng ty C6 phan Khéch san du lich Thang Mudi vé phwong én niém yét dy kién;
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- Bién ban ngay 08/5/2023 ctia Trung tam phat trién quy dat thanh phd
Viing Tau lay ¥ kién truc tiép vé Phuong 4n niém yét gom: Cong ty C6 phan Du
lich Quéc t& Hai Dwong va Céng ty C6 phan Du lich Qudc té Viing Tau va Cong
ty TNHH Du lich DIC (truc thudc Dic Group);

- Ngdy 09/5/2023, Trung tam phat trién quy dét thanh pho Viing Tau c6
Vin ban s6 1314/PTQD-NV3 tra 16i 03 Doanh nghiép veé phuong an niém yet du
kién (c6 mat nhung khong ky bién ban);

- Théng béo sb 696/TB-UBND ngay 03/4/2023 ciia UBND Thanh phé vé
két luan tiép 09 doanh nghiép dén dé théng nhét vé chi truong, cach thuc thue
hién va d& nghi cdc Doanh nghiép dong thuén ban giao mat bang dé Thanh phd
sém dua mit bing Bii sau dudng Thiy Van phuc vu khich du lich trong dip 1é
30/4 va 1/5 (bai dau xe va tam cdng cong);

_ Bién ban hop xét ngdy 10/10/2023 cua Hoi déng boi thuong, ho trg va tdi
dinh cu thanh phé Viing Tau da hop xét, thong qua phuong an boi thuong nha,
vat kién truc trén d4t cho 06 don vi: Cong ty Cé phén Du lich Quéc té Hai Duong;
Cong ty C phan Du lich Quéc té Viing Tau va Céng ty TNHH Du lich DIC (truc
thudoc Dic Group); Cong ty Cb phan Du lich Nghinh Phong "Khu Du lich Gi6
bién"; Cong ty C6 phan Du lich Tinh Ba Ria - Viing Tau "Khu Du lich Bién
Péng"; Cong ty Cb phan Khach san du lich Thing Mudi “Khu du lich San Ho
Xanh”.

- Théng bao sé 3695/TB-PTQD ngay 17/10/2023 ctia Trung tdm phat trién
qu§ dét Thanh phé Viing Tau gii dén 06/07 don vi vé viée diéu chinh phuong 4n
béi thuong tai san (du kién) ciia cic don vi theo céc Quyet dinh diéu chinh céc
Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an déu ngdy 15/9/2023 va ngay 18/9/2023 cua
UBND Tinh B Ria Viing Tau vé viéc diéu chinh céc Quyét dinh giai quyét khiéu
nai 1an dau ddi véi 06 don vi.

- Phép Iy v& Gidy phép xy dung va cac hd so phép 1y vé tai san trén dat
ctia 07 doanh nghiép cung c4p tai thoi diém tham dinh dé lam can cir xéc dinh boi
thuong nha, vat kién tric gdbm:

+ Hop dong chuyén nhuong tai san, cong trinh xay dung tai Khu du lich
Nghinh Phong do Cong ty Cb phan Du lich Nghinh Phong cung cép.

+ Quyét dinh sb 4356/QD.UB ngay 05/6/2001 cua UBND Tinh phé duyét
quyét todn von dau tu cong trinh Bai tdm thily Van do Thanh tra Tinh cung cap.

+ Gidy phép xay dung s6 60/GPXD ngay 12/8/2009 do S¢& xdy dung cap
cho Céng ty Lac Viét do Thanh tra Tinh cung clp

. Quyét dinh s6 429/QP-TCDL ngay 01/9/2006 cta Téng Cuc Du lich vé
co phén hoa khéch san Thang Mudi A (don vi truc thuge Cong ty Du lich dich vu
diu khi Viét Nam) do Cong ty Cé phan Khach san du lich Thing Mudi cung cp

+ Quyét dinh s6 409/1999/QD.UB ngay 05/6/2001 cia UBND Tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 bai bién Thity Van — doan P-S;

~ + Quyét dinh s 5030/QD.UB ngdy 28/6/2002 cua UBND Tinh phé duyét
diéu chinh mat bang tong thé ty 1¢ 1/500 Bai bién Thuy Van, doan Phan Chu Trinh
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— Hoang Hoa Thém — Khéach san Thang Mudi va doan KS Thuy Duong —
Paradise;

+ Gidy phép xay dung s 35/GPXD ngay 20/7/2007 do S& Xay dung cép
cho Cdng Ty Hung Hai (Khu du lich Bimaexco);

+ Gidy phep x4y dung s6 13/GPXD ngay 12/03/2009; Gidy phép xdy dung
sb 02/GPXD ngay 04/01/2011 do S¢ Xay dung cap cho Céng ty C6 phan Du lich
Quoc té Ving Tau;

+ Quyet dinh s6 135/QD-BXD ngay 19/01/2006 cia Bd Xay dung vé thuc
hién ¢6 phan héa cac doanh nghiép trong mé hinh thi diém cong ty con cua Cong
ty dau tu phat trién — xdy dung; Bién ban xéc dinh gia tri doanh nghiép theo
phuong phap tai san ctia Cong ty DIC du lich; Quyét dinh sb 836/Qb-BXD ngay
17/6/2008 cuia Bo Xay dung vé gi tri von nha nudc tai thoi dlem ban giao tir
doanh nghiép nha nudc Cong ty DIC du lich thugc Cong ty c6 phéan dau tu phat
trién X4y dung sang Céng ty Co phn du lich va thuong mai DIC; Quyét dinh sO
977/Qb-BXD ngay 05/7/2007 ctia B§ Xay dung ve vige dleu chinh phuong én co
phan héa va chuyén Cong ty DIC du lich thugc Cong ty c¢d phan dau tr phat trién
Xay dung thanh cong ty cd phan; Quyét dinh s6 455/Qb-BXD ngay 22/3/2007
cua Bo Xay dung vé viéc phé duyét phuong an cb phan héa Céng ty Dic Du lich
thudc thudc Cong ty co phan dau tu phét trién Xay dung, Quyet dinh s 525/QDb-
BXD ngay 08/2/2007 ciia B6 Xay dung stra d6i ndi dung Quyét dinh 1801/QP-
BXD ngay 29/12/2006 cua B¢ trudng B Xay dyung ve gid tri doanh nghiép thuc
hién co phan héa Céng ty DIC Du lich thugc thugc Cong ty cd phan dau tu phat
trién Xay dung; Quyét dinh 3774/QP-UB ngay 17/8/2000 ctia UBND Tinh phé
duyét thiét ké ky thuat thi cong du toan Coéng trinh: Dy an Bai bién Thuy Van
(doan tir T6m cang xanh dén khach san Thuy Duong dai 340m); Quyet dinh s6
4338/QD.UB ngay 02/10/2000 cua UBND Tinh phé duyét phuong an didu chinh
mat bang tong thé ty 1€ 1/500 Bai tm Thuy Van — doan tir Tom cang xanh dén
khach san Thuy Duong dai 340m); Quyét dinh sd 6282/QP-UBND ngay
11/10/2023 cua Chu tich UBND Thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét du toan
kinh phi xay dung va lép dat thiét bi bé boi, théc tran ctia Céng ty TNHH Du lich
DIC.

Nhu véy, hd so va phuong an bdi thudng do UBND thanh phé Viing Tau
lap tai To trinh s& 8420/TTr-UBND ngay 26/10/2023 1a phu hgp. Cén cir khoan
5 Pidu 29 Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2023 ctia UBND tinh quy
dinh vé bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau quy dinh: “UBND tinh uy quyén cho UBND cdp huyén ldp,
tham dinh phuong dn boi z‘hwong, hé trg, tdi dinh cw doi véi cde truomg hop thudc
tham quyén thu hoi dat cia UBND tinh”, UBND thanh phé Viing Tau da thdm
dinh phuong 4n bdi thuong tai Bo cdo sé 8421/BC-UBND ngay 26/10/2023.

2.2. Tinh ¢o6 can cir

a) Vé boi thuwong quyén str dung dat

Khéng boi thuong theo Quyét dinh s6 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022
cua UBND tinh vé viéc phé duyét phuong an boi thuong cho cac don vi dang su

\
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dung dét tai Bai Sau theo Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 va
Quyét dinh s 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 ctia UBND tinh dé thuc hién Du
4n Chinh trang truc duéng Thity Van, Thanh phd Viing Tau.

b) Vé bdi thuwdng hoa mau, ciy trai

P3 bdi thuong theo Quyét dinh sé 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét phuong én bdi thudng cho céc don vi dang sur dung
dat tai Bai Sau theo Quyét dinh s6 2315/QP-UBND ngay 13/8/2021 va Quyét
dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 cia UBND tinh @& thuc hién Dy an
Chinh trang truc dudng Thity Van, Thanh ph6 Viing Tau, véi s6 tidn: 681.349.550
dong;

¢) V& bdi thwong nha, vat kién tric trén dat

UBND Thanh phé Viing Tau lap, thdm dinh phuong 4n bdi thuong nha, vat
kién triic cho 07 doanh nghiép theo dung ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu
nai 14n dau ctia Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau dbi v6i 01 doanh nghiép
va Quyét dinh diéu chinh céc Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau cua Chu
tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau d6i v&i 06 doanh nghiép, theo hudng:

“«_ Péivéi tai san, vt kién triic xdy dung diing theo quy hoach chi tiét ty Ié
1/500 da dwoc co quan co tham quyé:n phé duyét, duoc béi thuong véi diéu kién
céng trinh nay xdy dwng phii hop voi du an, thiét ké ky thudt da dwoc co quan nha
nwwée cé tham quyén phé duyét va xdy dung trudc ngay 01/7/2004; dong thoi,
doanh nghiép phai c6 van ban chi truong cua UBND tinh cho phép st dung dat
(ha tang) tai khu viee bai tam Thity Van, Thanh phé Viing Tau.

Déi véi cae céng trinh xdy dung sau ngay 01/7/2004, khong thugc truong
hop duoc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua Ludt Xay dung, ma khong
c6 Gidy phép xdy dung cua co quan ¢ tham quyén cap thi khéng du diéu kién
duoc boi thwong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 88 va khodn 2 Diéu 89 Ludt Pdt
dai nam 2013".

Nhu vay, phuong an bdi thudng nha, vat kién tric trén'dé".t cho 07 don vi
dang st dung dat tai Bai Sau theo Quy€t dinh giai quyét khiéu nai cua Uy ban
nhan dan tinh dé thuc hién Dy 4n Chinh trang truc duong Thiy Vén, thanh phd
Viing Tau dam bao ding quy dinh phép ludt va Quyét dinh giai quyét khiéu nai
ctia Chii tich Uy ban nhan dén tinh.

2. Vé viéc ban hanh Quyét dinh s62025/QD-UBND ngay 31/7/2024 cua
Uy ban nhén dén tinh vé phé duyét phwong 4n bdi thuwong bo sung vat kién
triic (hd boi) trén dAt cho 04 don vi dang sir dung dat tai Bii Sau dé thye hién
Du 4n Chinh trang truc dwong Thiy Vén, Thanh phd Viing Tau

3.1. Tinh hgp phap

a) Ho so phdp 1y vé dién tich ddt da thu hoi

~ Quyétdinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 ciia Uy ban nhan dan tinh
v& viée thu hdi 284.199m? dit do Cong ty Pau tu X4y lap tinh Ba Ria -Viing Tau
(nay la Cong ty Cb phén Bét dong san va Pau tu VRC) dugce Thu tuéng Chinh
phi cho thué dat tai Quyét dinh s6 908/TTg ngay 30 théng 11 ndm 1996 dé xay
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dung bai tim Thiy Vén tai thanh phd Viing Tau theo két ludn Thanh tra sb
261/KL-TTr ngay 17 thang 9 ndm 2018 cta Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau;

Quyet dinh s6 1101/Qb- UBND Ngay 01/04/2022 ctia Uy ban nhén dan tinh
ve viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 cta
Uy ban nhan dén tinh vé viéc thu hdi 284.199m? dit do Cong ty Pau tu Xay lap
tinh Ba Ria -Viing Tau (nay la Céng ty C6 phan Bit dong san va Pau tu VRC)
dugc Thu tuéng Chinh phu cho thué dit tai Quyét dinh sb 908/TTg ngay 30 thang
11 ndm 1996 dé x4y dung bai tim Thily Van tai thanh phd Viing Tau;

b) Ho so ldp phwcmg dn boi thuong bé sung cho 04 don vi

Quyet dinh sé 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 cua Uy ban nhén déan tinh
vé viéc vé phé duyét phuong én bdi thuong cho céc don vi dang sit dung dat tai
Bii Sau theo Quyét dinh sé 2315/Qb- UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 ciia Uy ban nhén dan tinh dé thyc hién Dy 4n
Chinh trang truc dudng Thily Vén, thanh phd Viing Tau;

Cac quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau cua 04 Doanh nghiép gbm: (1)
Quyet dinh s6 106/QD-UBND ngay 19/01/2023 giai quyét khleu nai cua Cong ty
C phan Lac Viét; (2) s0 107/Qb-UBND ngay 19/01/2023, s6 2297/QP-UBND
ngay 18/9/2023 giai quyét khiéu nai cua Cong ty C6 phan Du lich Nghinh phong;
(3) s6 108/QD-UBND ngay 19/01/2023, s6 2308/QD-UBND ngay 18/9/2023 giai
quyét khiéu nai cua Cong ty Cb phan Du lich tinh; (4) s6 164/QD-UBND ngay
03/02/2023, sb 231 1/Qb-UBND ngay 18/9/2023 giai quyét khiéu nai cia Cong
ty C6 phan Du lich Quoc té Viing Tau.

Quyet dinh s6 3337/QP- UBND ngay 22/11/2023 cua Uy ban nhan déan tinh
vé viée phé duyét phuong an bdi thuong, nha vat kién trac trén dat cho 07 don vi
dang sir dung dat tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chu tich
Uy ban nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hién Dy 4n Chinh trang truc
dudng Thily Van, thanh phé Viing Tau.

To trinh sé 8071/TTr-UBND ngay 24/7/2024 cua Uy ban nhan dén thanh
phd Viing Tau vé viéc lap lai phuong 4n bdi thuong bd sung vat k1en truc (ho boi)
trén dat cho 04 don vi dang su dung dt tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyét
khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh dé thuc hién Dy 4n Chinh trang truc
duong Thuy Van, thanh pho Viing Tau.

Béo cdo thim dinh so 8072/BC-UBND ngay 24/7/2024 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Viing Tau vé viéc tham dinh Phuong 4n boi thuong bd sung vt
kién trac (hd boi) trén dat cho 04 don vi _dang sur dung dat tai Bai Sau theo Quyét
dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau
dé thuce hién Dy an Chinh trang truc duong Thiy Van, thanh phd Viing Tau.

Viéc x4c dinh chat lugng con lai ctia ting hang muc vat kién tric (hd boi):

- Vin ban s6 705/QLDT-QHKT ngay 30/3/2023 ctia Phong Quan 1y db thi
thanh phd Viing Tau;

- Vin ban sb 839/QLDT-QHKT ngay 07/4/2023 ctia Phong Quan 1y d6 thi
thanh phd Viing Tau.

e Lrm— e
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Hb so phé duyét du toan gém:

Quyét dinh s6 5697/QD-UBND ngay 19/7/2024 cua Uy ban nhén dan thanh
phé Viing Tau vé viée phé duyét du todn kinh phi xay dung hd boi cua Cong ty
Cé phz"in Du lich Quéc té Viing Tau;

Quyét dinh s 5698/QD-UBND ngay 19/7/2024 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xdy dung hd boi ctia Cong ty
Cb phén Du lich Nghinh Phong;

Quyét dinh s6 5699/QD-UBND ngay 19/7/2024 cta Uy ban nhén dén thanh
phé Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xay dung ho boi ciia Cong ty
Cé phan Du lich tinh Ba Ria - Viing Tau;

Quyét dinh s 5782/QD-UBND ngay 23/7/2024 clia Uy ban nhan dan thanh
phd Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xdy dung hd boi Cong ty C6
phan Lac Viét.

Nhu vy, hd so va phuong 4n bdi thuong do UBND thanh phd Viing Tau
14p tai T& trinh s 8071/TTr-UBND ngay 24/7/2024 1a phu hgp. Can cir khoan 5
Piéu 29 Quyét dinh sb 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2023 cia UBND tinh quy
dinh vé boi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dAt trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau quy dinh: “UBND tinh uy quyén cho UBND cap huyén lap,
thd:m dinh phwong‘én bré:i thuong, hé tro, tdi dinh cu doi véi c:a"c truong hop thu’_é‘c
tham quyén thu hoi dat cia UBND tinh”, UBND thanh phd Ving Tau di tham
dinh phuong 4n bdi thudng tai Béo céo s6 8072/BC-UBND ngay 27/4/2023.

3.2. Tinh ¢6 can cir

a). Quy dinh cua phdp ludt

Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh giai quyét khieu nai lan dau clia
04 Doanh nghiép gém: (1) Quyét dinh s6 106/QP-UBND ngay 19/01/2023 giai
quyét khiéu nai cuia Céng ty Cé phan Lac Viét; (2) so 107/QD-UBND ngay
19/01/2023, s6 2297/QP-UBND ngay 18/9/2023 giai quyét khiéu nai ciia Cong
ty C6 phan Du lich Nghinh phong; (3) s6 108/QD-UBND ngay 19/01/2023, s6
2308/QD-UBND ngy 18/9/2023 giai quyét khiéu nai ciia Cong ty Cb phéan Du
lich tinh; (4) s6 164/QD-UBND ngay 03/02/2023, s6 2311/QD-UBND ngay
18/9/2023 gidi quyét khiéu nai ctia Céng ty Cb phan Du lich Quéc té Viing Tau,
theo do:

“_ Péi véi tai san da dwoe tinh vao gid tri doanh nghiép khi ¢6 phan héa
thi @i diéu kién dwoc béi thuong.

- Déi véi tai san, vat kién triic 1xdy dung dung theo quy hoach chi tiér ty lé
1/500 da duoc co quan cé tham quyén phé duyét, dwoc boi thuong voi diéu kién
cong trinh nay xdy dung phit hop véi du én, th iét ké ky thudt da dwoc co quan nha
nwée cé tham quyén phé duyét va xdy dung trudc ngay 01/7/2004; dong thoi,
doanh nghiép phai cé vdn ban chii truong cua UBND Tinh cho phép st dung dat
(ha téng) tai khu vue béi tém Thiy Van, thanh pho Viing Tau.

-Poi vdi cdc cong trinh xay dung sau ngay 01/7/2004, khong thuge truong
hop duwoc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cia Ludt Xdy dung, ma khéng
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co Gzay phép xdy dung ciia co quan cé tham quyen cap thi khong du diéu kién
dwoc boi thuong theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 88 va khodn 2 Diéu 89 Ludt Dat
dai nam 2013

Tai khoan 2 Dleu 89 Luat Dit dai nam 2013 quy dinh: “2. Di véi nha, cong
trinh xay dung khac garz lién véi dat khong thuéc truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, khi Nha nuée thu héi dat ma bi thdo dé toan b hodc mot phan ma phan
con lai khéng bao dam tiéu chudn ky thudt theo quy dinh cia phdp ludt thi duoc boi
thuong thiét hai theo quy dinh cua Chinh phu”

Tai Diéu 9 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cua Chinh phu quy
dinh: “Viéc boi thuong d@oi voi nha, céng trinh xdy dung khac gan lién véi dat khi
Nha nuée thu hoi dat quy dinh tai Khodn 2 Piéu 89 ciia Ludt Pdt dai dieoc thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. Mk boi rham?zg nha, cong trinh bang rong gia tri hién co cua nha, cong
trinh bi thiét hai va khoan tién tinh biang ty 16 phan tram theo gid tri hién c6 cua
nha, céng trinh do.

Gid tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai duoc xdc dinh bang (=) wlé
phan tram chat lwong con lai cia nha, cong trinh dé nhdn (x) véi gid tri xdy dung
méi cuia nha, cong trinh cé tiéu chuan ky thudt tuong duwong do B quan ly chuyén
nganh ban hanh.

Khoan tién tinh bang ty 1é phan trdm theo gza fri hién co cua nha, cong trinh
do Uy ban nhén dén cap Tinh quy dinh, nhung muc boz thuong khéng qud 100%
gid tri xdy dung méi cua nha, cong trinh ¢6 tiéu chuan kp thudt twong duong voi

1y

nha, cong trinh bi thiét hai”.

Tai khoéan 1 Diéu 14 Quyét dinh sb 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022 ctia
Uy ban nhan dén tinh quy dinh:

“1. Viéc xdc dinh khodn tién tinh bang tylé phan trém (% ) theo gid tri hién

c6 ciia nha, céng trinh quy dinh tai khodn 1 Diéu 9 Nghj dinh sé 47/2014/ND-CP
dwoce thue hién theo quy dinh sau day:

a) Trwowg hop gid tri hién cé cua nha, cong trinh dudi ndm muoi | phdn trim
(50%) gid tri xdy dyng mdi cia nha, cong trinh co tiéu chudn ky thudt mong duong
thi mike boi thuong bang sdu muwoi phan trdm (60%) gid tri xdy dung mdi cia nha,
cong trinh ¢6 tiéu chuan kp thudt twong dwong voi nha, cong trinh bi thiét hai;

b) Truong hop gid tri hién cé cia nha, cong trinh tir 50% (ndm muoi phan
trdm) dén dudi bay muoi lam phan tram (75%) gza tri xdy dung mdi cua nha, cong
trinh ¢6 tiéu chudn ky thudt tuong dwang thi mikc boi rhumg bang tém mueoi phan
tram (80%) gid tri xdy dung méi ciia nha, cng trinh c6 tiéu chudn ky thudt twong
dwwong vdi nha, cong trinh bi thiét hai;

¢) Truong hop gia tri hién c6 cua nha, céng trinh tir bay muoi ldm phdn trdm
(75%) tro lén so voi gid tri xdy dung méi cia nha, cong trinh co tiéu chudn k) thudt
two‘ng ducmg thi mitc boi thuong bang mot tréim phan trdm (100%) gid tri xdy dung
méi ctia nha, céng trinh cé tiéu chudn kj thudt twong dwong véi nha, cong trinh bj
thiét hai”.
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Tai khoan 1, khoan 5 Piéu 29 Quyét dinh sé 19/2022/QD-UBND ngay
23/9/2022 cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh: “/. So Tai nguyén va Moi truong
chiu trdch nhiém tham muwu gitip Uy ban nhan dan tinh thuc hién chinh sdach béi
thuong, giai phong mat bang theo quy dinh nay bao dam ding quy dinh phap ludt.

------

5. Uy ban nhan dén tinh 1y quyén cho Uy ban nhén dén cap huyén ldp, tham
dinh phwong an boi thuong, hé tro, ti dinh cu dbi véi cac truong hop thujc tham
quyén thu hoi dat cuia Uy ban nhdn dén tmh !

Tai khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 31/3/2023 cta
Uy ban nhén dén tinh quy dinh: “2. Trong qud trinh thuc hién tinh todn boi thuong
thiét hai vé nha 6, vat kién tric khi nha nudc thu hoi dat phdt sinh nhimg logi tai
san cd biét (ciing chung loai nhung khdc ve quy cdch, chat luong hodc chua co
quy dinh trong bang gia) lam anh huwong den quyen loi ciia Nha nude, t6 chiic, cd
nhén thi Uy ban nhdan ddn cap huyén chi dao cdc co quan chuyén moén thuéc Uy
ban nhén ddn cdp huyén 16 chirc Idp, tham dinh gid trinh Uy ban nhdn déan cap
huyén phé duyét. Do: Vvéi truong hop cdc ¢éng trinh nha ¢ da dwoc cdc co quan
6 tham quyen thém dinh hodc phé duyét du todn thi dwoc lay két qua phé duyét
dé tinh béi thuong”.

UBND thanh phé Vung Tau da c6 Béo céo tham dinh 56 8072/BC-UBND
ngdy 24/7/2024, theo d6 da ra soat, chiu trach nhiém vé s liéu, sb lugng, ching
loai, tai san; tinh phap ly vé nguon goc dat, qua trinh st dung dét; muic b01 thuong,
&p dung chinh sdch boi thuong tai thoi diém hién nay va cé To trinh s6 8071/TTr-
UBND ngay 24/7/2024 dé nghi S& Tai nguyén va Mai truong thim dinh, trinh Uy
ban nhéan dan tinh phé duyet Phuong 4n bdi thuong bé sung vat kién tric (ho boi)
tren dat cho 04 don vi dang st dung dit tai Bii Sau theo Quyét dinh giai quyét
khiéu nai cia Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau dé thuc hién Du 4n Chinh
trang truc duong Thuy Véan, thanh pho Viing Tau.

b) Viée dp dung chinh sdch boi thuong

b1) Viéc xdc dinh tai san di didu ki¢n bdi thwong; so lwong, khoi lwgng
cua tai san

Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau chiu trach nhiém ra sodt, kiém dém
cu thé ting cong trinh, xéac dinh gia tri, thoi diém hinh thanh, qua trinh st dung,
déi chiéu véi quy hoach va gidy to lién quan dé xéc dinh tai séan du diéu kién bdi
thuong va khong du dleu kién bdi thuong theo khoan 3 Piéu 1 céc Quyét dinh
giai quyet khiéu nai s6 106/QD-UBND ngay 19/01/2023; 107/QD-UBND ngay
19/01/2023; 108/QP-UBND ngay 19/01/2023 va 164/QD-UBND ngay
03/02/2023 ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh.

b2) Vigc xdac dinh ty Ie phan tram chit lwong con lai ciia tcii san

Trén co s& vin ban sb 705/QLDT-QHKT ngay 30/3/2023, sb 839/QLDT-
QHKT ngay 07/4/2023 cua Phong Quan 1y d6 thi thanh pho Viing Tau, Uy ban
nhan dén thanh phd Viing Tau xac dinh ty 1€ phan trim chit lugng con lai cla vat
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kién triic (hd boi) clia 04 don vi diing theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quyét
dinh s6 19/2022/QB-UBND ngay 23/9/2022 cta Uy ban nhan dén tinh.

b3) Viéc dp dung chinh sdch boi t‘hu’tmg
Pung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 9

Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, khoan 1 Diéu 14
Quyét dinh sé 19/2022/QD-UBND ngdy 23/9/2022 cia Uy ban nhéan dén tinh.

b4) Viéc xac dinh gia tri tai san

Pung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND
ngay 23/9/2022, khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay
31/3/2023 cta Uy ban nhan dén tinh va cdc Quyét dinh:

Quyét dinh s6 5697/QD-UBND ngay 19/7/2024 cia Uy ban nhéan dan thanh

pho Ving Tau vé viée phé duyét dy toan kinh phi xdy dung ho boi ctia Cong ty
C6 phan Du lich Quoc té Viing Tau;

Quyét dinh 56 5698/QD-UBND ngay 19/7/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
pho Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xay dung hd boi cua Cong ty
C6 phan Du lich Nghlnh Phong;

Quyét dinh s& 5699/QD UBND ngay 19/7/2024 cua Uy ban nhén dén thanh
pho Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xay dung hd boi cua Cong ty
C6 phan Du lich tinh Ba Ria - Viing Tau;

Quyét dmh 56 5782/QD-UBND ngay 23/7/2024 cua ny ban nhéan dan thanh
pho Viing Tau vé viéc phé duyét du toan kinh phi xay dung hd boi Cong ty Co
phan Lac Viét.

Nhu vay, phuorng an boi thuong bd sung vat kién tric (hd boi) trén dit cho
04 don vi dang sur dung dit tai Bai Sau dé thuc hién Du 4n Chinh trang truc duong
Thuy Vén, Thanh pho Viing Tau dam bao ding quy dinh phép luat va Quyét dinh
giai quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND tinh.

3. Kién nghi

Tir nhiing van dé néu trén, UBND tinh d& nghi Toa 4n nhén dan tinh Ba
Ria- Viing Tau bac n6i dung don khoi kién ctia Cong ty Cb phan Du lich Quéc
té Viing Tau de nghj hiy: Quyét dinh s6 2315/QDP-UBND ngay 13/8/2021,
Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/04/2022, Quyét dinh sb 3337KQD-
UBND ngay 22/11/2023 va Quyét dinh sé 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau

* Chdnh Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau c6 y kién trinh bay:

~ D6i v6i ndi dung yéu ciu huy Quyét dinh s6 176/QD-TTr va Quyét dinh
s0 181/QD-TTr ngay 05/10/2018 ciia Chanh Thanh tra tinh:
1. Ciin cit ban hanh Quyét dinh s6 175/QP-TTr va s6 180/QD-TTr

Ngay 17/9/2018, Chanh Thanh tra tinh ban hanh Két luan thanh tra s6
261/KL-TTr vé viéc quan ly, str dung dat dai, co sé ha tang va chap hanh quy hoach

I8 T TRt



34

xay dung tai bai tdm Thuy Van, TP. Ving Tau. Trong d6, c6 ndi dung kién nghi
Chanh Thanh tra tinh ban hanh quyét dinh thu hdi tién nop ngan sach Nha nuoc
theo quy dinh d6i voi 09 doanh nghiép st dung dt tai khu vuc bai tim Thuy Van,
cu thé:

- Khoan tién thué dat dbi véi 09 doanh nghiép c6 nghia vu ké khai, nop ngan
sach nha nuéc theo quy dinh tinh den ngay 31/ 12/2017 1a 326.224.854. 705 ddng,
trong d6 Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau truy thu tién thué dit tir ngay
01/01/2006 dén 31/12/2017 14 34.490.774.319 dong

- Khoan tién ngan sach tinh da dau tu 06 cong trinh ha tang k¥ thuét tai khu
vyuc bai tam Thiy Véan do 06 doanh nghiép dang st dung nhung khong ndp tién
thué ha tAng tlr khi st dung cho dén nay, 12 25.623.972.891 dong, trong d6 Cong ty
CP Du lich Quoc té¢ Ving Tau dang quan ly, st dung cdc cong trinh 1a
3.979.010.000 dong

Ngay 05/10/2018, Chéanh Thanh tra tinh ban hanh Quyet dinh s6 175/Qb-
TTr thu h01 so tién thué dat 1a 34.490.774.319 ddng va Quyét dinh so 180/QD-TTr
thu hdi sb tién cong trinh ha tang k¥ thuat 1a 3.979.010.000 ddng dbi véi Cong ty
CP Du lich Quéc té Viing Tau ndp ngan sach Nha nudc.

2. V& tinh hinh quan Iy, sir dung dAt ciing cic cong trinh ha tang ky
thuat tai khu vue bii tim Thity Vén

2.1. P6i véi Cong ty Xay lap tinh Ba Ria-Viing Tau

- Vé tinh hinh quan Iy, sit dung dit:

Cong ty Xay lap tinh Ba Ria-Viing Tau (sau day viét tat 1 Cong ty Xay lap)
duoc Thu tuong Chinh phu cho thué dat vai dién tich 176, 641m? dé thuc hién du
4n dau tu xay dung bai tim Thuy Van, TP. Viing Tau tai Quyét dinh s6 908/TTg
ngay 30/11/1996; ky Hop ddng thué dat s6 1 1/HD/TD ngay 06/12/1997 v6i So Dia
chinh va dugc cap Gidy chimg nhan quyen sit dung dit sb H124749 ngay
31/12/1997 (thoi han thué dAt 12 50 nam ké tir ngay 30/1 1/1996)

Ngay 24/6/1997, UBND tinh ban hanh Coéng van so 1614/CV-UBT cho thué
mit bang dé dau tu va khai théc, kinh doanh dy an bai tam Thuy Van, TP. Viing
Tau do Cong ty Xay lap lam chu dau tu, trong d6 quy dinh vé trach nhiém Cong ty
Xay lap:...- Céng tyXay ldp la Chii dau twe phdi chiu trdch nhiém chinh truée Nha
nwoc va UBND tinh vé viéc sir dung dat dai, quan 1y dau tw xdy dung ding quy
hoach dwoc phé duyét, quan ly dau méi vé cdc hoat dong kinh doanh, dich vu trong
khu vuc du dn theo ding quy hoach va phadp ludt hién hanh.

Ngay 04/9/ 1997, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 2340/Qb-UB ve viéc
cho phép cac t6 chire kinh té thué lai mat bang da dau tu ha tang k¥ thuat thude du
én bai tam Thuy Van (gom 04 don vi thir phat); sau d6 UBND tinh ban hanh Van
ban sb 2161/UB.VP ngay 13/5/2003 va Vin ban s6 3669/UB.VP ngay 08/7/2004
cho phép thém cac don vi thir phat khéac thué ha tang, su dung mat bang tai bai tim
Thuy Van, trong d6 c6 Céng ty Dich vu Du lich Quéc té tinh (nay ]a Cong ty CP
Du lich Quéc t& Viing Tau) - doan tir khach san Thuy Duong dén khu du lich
Bimexco.
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Ngay 20/10/2005, Cong ty Xay lap cf:- phén hoéa, chuyén thanh Céng ty Co
phan Xay lap Ba Ria-Viing Tau (sau day viét tit la Cong ty CP Xay lap) dién tich
176.641m? dat nay khéng duoc dua vao Phuong an ¢ phan héa, sau dé Cong ty
CP Xay kap khong thue hién céc thu tuc dé tiep tuc thué dat, Trong quq trinh thuc
hién ¢6 phan hoa, cling nhu sau nay khi Cong ty CP Xéy lap khong tiép tuc thué
dat, thi Quyét dinh so 908/TTg ngay 30/11/1996, I-Iorp dong thué dat s6 11/HP/TD
ngdy 06/12/1997, Gidy ching nhan quyén st dung dit s H124749 ngay
31/12/1997 néu trén chua dugc xur ly.

Dén nim 2016, thuc hién Thong béo s6 106/TB-UBND ngay 08/4/2016 ctia
UBND tinh (ndi dung giao S¢ Tai nguyén va Méi truong thu hdi Gidy chirng nhan
quyen su dung dat s6 H124749 da cap cho Cong ty Xay lap do Cong ty nay da
chuyén déi phap nhan thanh Céng ty co phan, khong truc tiép quan ly khu dit néu
trén), Chi cuc Quan ly dat dai (S¢ Tai nguyén va Mai truong) méi thu lai Giay
chimg nhan quyeén sir dung dat s6 H124749 ngay 31/12/1997.

- Vé vige thu hoi dit va boi thwong tai san trén dit cho 07 doanh nghiép

Ngay 13/8/2021, UBND tinh Ba Rja-Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2315/QD-UBND thu hoi 284.199m? dat do Céng ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria-
Ving Tau (nay la Cong ty Cb phan Bét dong san va Pau tu VRC) duoc Thu tudng
Chinh phu cho thué dat tai Quyét dinh sé 908/TTg ngay 30/11/1996 dé xay dung
bai tam Thuy Van, TP. Viing Tau.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh Ba Rja-Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1101/Qb-UBND vé viée diéu chinh, b6 sung can ctt phap 1y thu hoi dét tai Quyet
dinh so 231 S/’QD UBND ngay 13/8/2021 cia UBND tinh (B6 sung cin ctt diém
a khoan 1 Piéu 65 Luat Dat dai nam 2013).

Ngay 01/5/2022, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét dinh 50
1376/QD-UBND phé duyét phuong an péi thuong nha, vat kién tric trén dat cho
07 don vi dang sur dung dat tai Bai sau, TP. Ving Tau. Trong do, dugc boi thuong,
hd tro tai san la cdy c6i, hoa mau trén dat déi véi Cong ty CP Du lich Quoc té
Viing Tau s6 tién 1a 143.228.250 dong.

Ngay 22/11/2023, UBND tinh Ba Ria-Viing Tau ban hanh Quyét dinh sd
3337/QDb-UBND Phé duyét phuong an bdi thudng nha, vat kién tric trén dét cho
07 don vi dang str dung dat tai Bai sau, TP. Viing Tauw Trong do boi thuong, hd
tro tai san trén déat d6i véi Cong ty CP Du lich Québc té Viing Tau sb tién la
60.392.399.741 dong

Nhu vdy, Cong ty Xap lap dugc Nha nudc trao quyén sir dung dat theo quy
dinh cuia phap luét; cac don vi thir phat, don vi thir phat khéc thué ha tang, sir dung
mit bang tai bai tim Thuy Véan la d6i tugng khac c6 lién quan (trong d6 c6 Cong
ty CP Du lich Qudc té Viing Tau st dung dién tich 23.558,4m? tai khu du lich bién
doan P-S).

2.2. Ddi véi Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau

- Vé tinh hinh quan Iy, sir dung dit:

i~ i
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Nam 2003, UBND tinh ¢4 chui truong dong ¥ giao bai bién cho Cong ty Dich
vu Du lich Quéc té (1a doanh nghiép Nha nudc thudc UBND tinh) dé dau tu kinh
doanh du llch (tal Cong van s6 2161/UB.VP ngay 13/5/2003). Ném 2004, UBND
tinh cap vén bang gid tri tai san, cong trinh xay dung tai khu du lich bién doan P- S
tlr nguon ngén sach téng gia tri 1a31.174.179.816 dong (nguon von nay sau khi cé
phdn héa Cong ty da ngp tién vao ngan sach (Qup hé tro ' sap xep doanh nghiép
Trung wong) va ban giao cho Cong ty Du lich Du lich Quoc té st dung (tai Cong
vin sd 3669/UB.VP ngay 08/7/2004 va Quyét dinh s6 311/QD.UB ngay
26/01/2005 ctia UBND tinh). Ngay 13/12/2005, Cong ty Dich vu Du lich Quéc té
nhén ban giao mdc gi6i tir Cong ty Xay lp tai khu du lich Bién doan P-S thudc du
4n bai tim Thuy Van. Trong dé, bd phan Viing Tau Intourco Resort la don vi truc
thudc ctia Cong ty Dich vu Du lich Qudc té truc tiép sir dung dat.

Ngay 31/12/2007, bo phén Viing Tau Intourco Resort ¢b phan héa thanh Cong
ty CP Du lich Quéc té Viing Tau. Sau d6, Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau
dugec UBND tinh ban hanh Quyet dinh cho thué dat sb 3141/Qb-UBND ngay
15/9/2009 va ky Hop dong thué dat s6 54/HDTP ngay 30/9/2009 dbi véi dién tich
23.279,5m’ tai khu du lich bién doan P-S thuge dy an bai tim Thuy Vén; So Xay
dung cép Gidy phép x4y dung s6 13/GPXD ngay 12/3/2009 va so 02/GPXD ngay
04/01/2011. Trén co s¢ do, Cong ty CP Du lich Québc té Viing Tau da dau tu xay
dung cong trinh phuc vu cho hoat dong san xuit, kinh doanh trén dién tich dét duge
cho thué.

Ngay 24/9/2012, UBND tinh ban hanh Quyét dinh so 1811/Qb- UBND vé
viéc thu hoa hity bé Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 15/9/2009 va Hop dong
thué dit sb 54/HDTD ngay 30/9/2009 (v6i ly do khong cho thué dat, chi dugc cho
thué ha tang) Sau khi UBND tinh thu héi, hity bo quyét dinh giao dat va hop dong
cho thué dat néu trén, cho dén nay Coéng ty CP Du lich Quédc té Viing Tau chua
duoc ky két hop dong thué mit bang (ha tang).

- Vé phan ha tang ky thudt tai bai bién Thi uy Van:

Ngay 08/02/2006, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 399/QD.UB vé viéc
phé duyét quyet toan von dau tu xay dung ha tang k¥ thuat tai khu vuc doan tir
khéch san Thuy Duong dén Bimexco, tong gié tri 1a: 3. 979. 010.000 déng do ngan
sach tinh dau tu, nhung khéng duge UBND tinh giao vdn, cap vén cho Céng ty
Dich vu Du lich Quoc té tinh, dong thoi Cong ty khong theo ddi, hach toan phan
vbn nha nuéc trong sb sach ké toan. Tai khu vuc nay, Cong ty Du lich Quoc té
tinh (nay 1a Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau) truc tiép dang st dung dat va
cac cong trinh ha tang k¥ thudt tir ndm 2003 cho dén nay. Tuy nhién, tr khi str dung
céc cong trinh ha tang k¥ thuat néu trén cho dén nay Cong ty chua ndp tién thué
ha tang cho ngan sach nha nudec.

Nhu vay, Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau khong con gidy to vé quyén
sir dung dat theo quy dinh, ma chi c6 Bién ban ban giao dat thuc dia va van ban chu
truong cua UBND tinh vé viéc giao bai bién doan P-S cho  Cong ty Dich vu Du lich
Québc té. Tuy nhién, do ¢o Quyet dinh cho thué dat ) 3141/Qb-UBND ngay
15/9/2009, Hop dong thué d4t s6 54/HPTD ngay 30/9/2009 cta Uy ban nhan dan
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tinh va Gidy phép xy dung ctia S& Xay dung, Cong ty CP Du lich Quéc té Viing
Tau da truc tiép sir dung dat va dau tu xdy dung céng trinh kinh doanh dich vu du
lich trén khu dét nay cho dén nay, con sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat do
ngan sach tinh bo ra dau tu xay dung tri gia quyét toan 14 3.979.010.000 dong).

2.3. Vé tinh hinh thuc hién nghia vu tién thué dit cic doanh nghiép tai khu
dét bai tim Thuy Vn, Bi Sau TP. Viing Tau

a) P6i véi Cong ty CP Du lich Quoc té Viing Tau

Cong ty Dich vu Du lich Quéc té tinh, sau d6 1a Cong ty CP Du lich Quéc
té Vung Tau da st dung dién tich 23.279, 5m? tai khu du lich bién doan P-S thudc
du an bai tim Thiy Van dé phuc vu kinh doanh, dich vu (c6 Bién ban nhén ban
giao khu dat); thudc truong hop khong c6 hop dong thué dat, thué mit bang tai du
an dau tu xdy dung Bai tim Thuy Van v6i Chi dau tu 1a Céng ty X4y lap tinh.

Trong qua trinh st dung dat tai bai tim Thiy Van (Bai Sau, TP.Viing Tau),
Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau tu ké khai dién tich tinh txen thue dat, Chi
cuc Thué TP.Viing Tau da ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat dbi véi dién
tich don vi tu ké khai: Thong béo s6 2014/TB-CCT ngay 29/4/2014 (dén nim
2009 dién tich 12 14.963,5m? va tir nim 2010-2014 dién tich 14 4.489m?). Pén
thang 11/2014, c6 Thong béo sé 5336/TB-CCT ngay 03/11/2014 va Théng bao
56 5846/TB-CCT ngay 29/11/2014 (dién tich la 4.489m?).

Dén thang 9/2016, sau khi c6 thong tin dia chinh do Van phong Déang ky
Pat dai tinh cung cap, don gia tinh tién thué dat do So Tai chinh xac dinh theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém; Cuc Thué tinh ban hanh Théng bao tién thué
dét phai nop ddi véi Céng ty CP Du lich Quéc t& Viing Tau tir ngay 01/01/2006
dén 31/12/2017 véi dién tich 1a 23.558,4m>

Theo y kién ctia Co quan Thué vé tién thué dit cac doanh nghiép tai Bai Sau,
TP. Viing Tau, nhu sau:

- Cén cik théng tin dia chinh do Vin phong Pdng ky Dat dai tinh cung cdp
tai van ban s6 465/VPDK-DKCG va sé 316/VPPK-PKCG, don gid thué dat do S
Tai chinh xdc dinh tai vén ban 3010/STC-QLGCS, Quyét dinh thué dat sé 908/TTg
(c6 don gid thué dat, khong ghi nguyén tdc diéu chinh), Hop dong thué dét sé
11/HP/TP giita Céng ty Xay ldp va S¢ Pia chinh; cdc don vi thir phat, don vi sir
dung dat tai Bai Sau, TP.Viing Tau khong c6 Quyé} dinh thué dat va hop dong thué
dat nén khong dwoc on dinh don gia theo ky 6n dinh 5 nam”.

- Thong bao tam ndp truce ngay 01/7/2014 chwa dung voi chinh sdach va gia
dat tai thoi diém ban hanh qua cde thoi ky theo quy dinh (dién tich do cdc don vi
tw ké khai khong day du, chi ké khai dién tich xdy dung, don gid tinh tién thué dat
tam tinh trong d6 ndm 2014 tam tinh la 120.000 dong/m? d6i voi dién tich xdy dung,
khéng bao gom dién dat sir dung bon hoa, cdy xanh, bdi ddu xe ...). Do dé, cdc
Théng bao tam nop tién thué dat cua Co quan Thué trong truong hop nay la khéng
dung theo chinh sach va gia ddt theo quy dinh, khong ding vdi dién tich do don vi
thue 1é sir dung, nén khong dit co sé dé dp dung khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh 56
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46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii theo Thong bdo tam ngp cua Co
quan Thué.

b) Vé co s& phap 1y tinh tién thué dit tai khu vue bai tam Thity Van

Cén ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 va khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP clia Chinh phu, thi Cong ty CP Du lich Quoc té Viing Tau thude
truong hop chua c6 hop dong thué dat phai c6 nghia vu nop tién thué dat theo don
gia thué dat hang nam (khéng dugc @ 6n dinh 5 nam), dién tich tinh tién thué dat la
dién tich dat thue té nhéan ban giao va dang st dung la 23.558, 4m?, thoi diém tinh
tién thué dat ké tir ngay 01/01/2006 (theo Thong béo 50 449)’T’B UBND ngay
31/8/2016 ciia UBND tinh). Trong do:

- Vé théng tin dia chinh: Van phong Dang ky Pit dai tinh cung cép thong
tin dia chinh cua cac dcrn vi str dung dét tai khu vuc bai tim Thuy Van, TP.Viing
Tau, gdm: Vin ban sb 465/VPDKDD-DKCG ngay 01/9/2016, s6 412/VPDK-
PKCG ngay 03/5/2017 va s6 316/VPPK-DPKCG ngay 28/3/2018.

- Vé don gid tinh tién thué ddt: S& Tai chinh c6 vin ban so 3010/STC-
QLGCS ngay 08/9/2016, xac dinh don gia thué dat tai khu vuc bai tam Thuy Van,
TP. Viing Tau theo quy dinh vé chinh sach va gi4 dét timg thoi ky cua UBND tinh
Ba Ria-Viing Tau ban hanh (don gia thué dat duoc xéac dinh tir ngay 30/11/1996
dén nam 2016).

- Ve dién tich va tha’t diém tinh tién thué dat

Tai Thong béo s6 449/TB-UBND ngay 31/8/2016, UBND tinh ¢6 két luan
nhu sau: “Tir ngay 30/11/1996 dén ngay 31/12/2005, Cong ty Xay ldp chiu trach
nhiém nép tién thué dat doi véi dién tich 176.641 m; tir ngay 01/01/2006 dén
30/6/2016, cdc don vi thir phat c6 st dung dat ndp tien thué dat doi véi dién tich
dat thuce té sir dung”. Trong d6, Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau st dung
dién tich dAt 1a 23.558,4m?ké tir nam 2003 cho dén nay.

Tai Két luan thanh tra s6 26 I/KL-TTr ngay 17/9/2018 ctia Thanh tra tinh thé
hién ndi dung nhu sau: “Logi tri pharz dién tich ddt bai cdt ciia timg don vi Vi trén
thuec té bdi cdt dwdi ké da duoc sir dung cong cong, phuc vu cho moi nguoi dan dia
phuwong va khach du lich vui choi, tam bién”.

Theo d6, cén ctr thong tin dia chinh do Van phong Piang ky Dat dai tinh cung
cép, Don gi tinh tién thué dat do S& Tai chinh xac dinh; Cuc Thué tinh x4c dinh
lai tién thué dat phai ndp tur ngay 01/01/2006 dén ngay 31/12/2017 (vén ban sb
2455/CT-QLD ngay 03/4/2018 va sb 6475/CT-QLD ngay 17/7/2018) ddi véi Cong
ty CP Du lich Quoc té Ving Tau véi dién tich sau khi trir bai cat 18.283, 8m?, la:
45.945.107.400 dong, s6 tién da nop: 11.454.333.081 ddng, s6 con phai nop
34.490.774.319 dong.

Chénh Thanh tra tinh ban hanh Quyét dinh sé 175/QP- TTr ngay 05/10/2018
vé viéc thu hdi tlen thué dat ciia Cong ty CP Du lich Quédc té Viing Tau la
34.490.774.319 dong. Pén nay, Thanh tra tinh da thu hoi cia Céng ty CP Du lich
Quéc té Viing Tau ndp vao ngén sich sb tién 34.490.774.319 dong.

2.4. Viéc dau tw xAy dung c¢dng trinh ha tang ky thuiat doan Bimexco
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Nhw da néu trén, phan ha tang ky thuét bai bién Thiy Vén (doan P/S) do
ngén sach tinh bo ra dau tu duge UBND tinh phé duyét quyet todn cong trinh x4y
dung tai Quyét dinh s6 399/QP.UB ngay 08/2/2006 VOl tong kinh phi la
3.979.010.000 dong, theo d6 Céng ty Dich vu Du lich Qudc té tinh (sau do 1a
Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau) tiép nhan va sir dung tai san la cac cong
trinh ha tang k¥ thuat nay.

Can ctr quy dinh cua Luat Ngan sach, chi dao cua UBND tinh vé viéc thu
héi tién do ngan sach bo ra dau tu, do d6 Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau
phai c¢6 trach nhiém nép lai s§ 3.979. 010.000 ddng vao ngan Nha nude; Chanh
Thanh tra tinh da ban hanh Quyét dinh s& 180/QD-TTr ngay 05/10/2018 thu h01 so
tién: 3.979.010.000 dong theo quy dinh. Ben nay, Céng ty CP Du lich Quéc té
Viing Tau da ndp du sd tién 3.979.010.000 dong.

3. Vé qua trinh xem xét gidi quyét ndi dung kién nghi

Sau khi Chanh Thanh tra tinh ban hanh Két lugn thanh tra s6 261/KL-TTr
ngay 17/9/2018, Quyét dinh thu hdi tién tai s6 175/QD-TTr va s6 180/QD-TTr
ngay 05/10/2018, Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau c¢é Pon kién nghi dé
nghi Thanh tra tinh, UBND tinh xem xét viéc truy thu tién thué dat va ha tang k¥
thuat tai 02 Quyét dinh néu trén (trong qua trinh lam viéc voi Thanh tra tinh, T6
cong tdc lién nganh dai dién Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau cho biét Cong
ty chi co Pon kién nghi); da dugc Chanh Thanh tra tinh va Chu tich UBND tinh
ban hanh van ban tra 16i kién nghi nhu sau:

3.1. V@ viéc xem xét giai quyét kién nghi ciia Chanh Thanh tra tinh

Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau cé Don dé ngay 05/11/2018 kién
nghi Thanh tra tinh xem xét lai viéc thu hoi hoi tien thué dat tai Quyét dinh s6
175/QD-TTr va tién ha tang, ky thuit tai Quyét dinh sd 180/QP-TTr ngay
05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh.

Ngay 30/3/2020, Chanh Thanh tra tinh ban hanh Vin ban s6 434/TTr-NV2
vé viéc tra 1oi DPon kién nghi ciia Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau, voi nodi
dung: Pon kién nghi cua Cong ty doi véi néi dung xem xét lai viéc thu héi tién
(theo Quyét dinh s6 175/0P-TTr ngay 05/1 0/2018 va Quyer dinh 56 1 80/QD TTr
ngay 05/10/2018 ciia Chdnh Thanh tra tinh), gom thu hoi tién thué dat va gid tri
ngan sach tinh dau tu xay dung cdc cong trinh ha tang ky thudt tai béi tim Thity
Van, la khong c6 co so.

3.2. V& viéc xem xét gidi quyét kién nghi ciia Chi tich UBND tinh

a) Vé noi dung kién nghi

Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau ¢6 Vin ban s6 142/VIR ngay
30/9/2020 va tai Bién ban lam viéc vao ngay 25/3/2021 v6i Té x4c minh (do Chu
tich UBND tinh thanh 1ap), xac nhan ndi dung kién nghi nhu sau:

- Xem xét tién thué dét thu hoi tai Quyét dinh s6 175/QD-TTr ngay
05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh so tien 34.490.774.319 dong, trong do de

nghi: (1) Ap dung tai khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu khong tinh lai tién thué dét sau khi co quan thué c6
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Théng béo tam ndp tién thué dét. (2) Tinh tién thué dét theo gia 6n dinh 5 ndm va
gidm hé sb gia dat véi mic phi hop, do tién thué dat quy dinh tai khu vue Bai
Sau, TP. Viing Tau 1a qua cao so v6i tinh hinh hoat dong kinh doanh du lich.

- Céng ty khong tiép tuc kién nghi 1an hai doi véi Quyét dinh s6 180/QD-
TTr ngay 05/10/2018 vé thu hdi sb tién 3.979.010.000 ddng, xin rit ndi dung kién
nghi nay va sé c6 hudng khéc phuc trong thoi gian téi.

Ngay 19/3/2021, Chti tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 692/Qb-
UBND vé viéc thanh 14p T6 x4c minh ndi dung khiéu nai, kién nghi cua céc
doanh nghiép tai Bai Sau, TP.Viing Tau dbi véi Quyét dinh thu hoi tién cta
Chanh Thanh tra tinh nép ngan sach Nha nuéc theo Két luan thanh tra s6
261/KL-TTr ngay 17/9/2018 ctia Chanh Thanh tra tinh (trong d6 ¢6 néi dung kién
nghi ctia Céng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau).

Ngay 16/11/2021, UBND tinh ban hanh Céng vén s& 17400/UBND-VP vé
tra 16 Pon kién nghi ctia Céng ty CP Quéc té Viing Tau véi ndi dung nhu sau:
“Tir qué trinh str dung ddt, tinh hinh ndp tién thué dat ciia Céng ty CPDu lich
Quéc té Viing Tau, can cik quy dinh phdp ludt cé lién quan thi khéng cé co so
phdp Iy dé giai quyét cdc ndi dung kién nghi ciia Céng ty CPDu lich Quéc té Viing
Tew, gdm: (1) Ap dung tai khocn 3 Diéu 32 Nghi dinh 46/2014/ND-CP khong tinh
lai tién thué dat sau khi co quan thué c6 Théng bdo tam nép tién thué dat; (2)
Tinh tién thué dat theo gid én dinh 5 ndm va giam hé s6 gid dat véi mike phit hop,
do tién thué dat quy dinh tai khu vuc Bai Sau, TP. Ving Tau la qua cao so voi
tinh hinh hoat déng kinh doanh du lich tai khu viee Bai Sau”.

b) Két qua xem xét cdc ndi dung kién nghi nhw sau:

[1] Péi v6i ngi dung yéu cdu tinh tién thué dét theo gid on dinh 5 ndm va
giam hé s8 gid dit véi mike hop Iy do tién thué dat qud cao

Cin ¢t quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP va khoan
2 Piédu 18 Thong tu 77/TT-BTC, thi trudng hop sir dung dét ma khoéng c6 quyét
dinh, hop ddng thué dat thi don gi4 thué dat duoc x4c dinh hang nam (khong dugc
én dinh 5 ndm) theo gi4 dét tai Bang gia dat x hé sb diéu chinh x ty 1¢ % tinh don
gi4 thué dat, dién tich d4t va muc dich st dung dat thuc té dang str dung.

Trén co s& gia dét tai Bang gia dét do UBND tinh ban hanh quy dinh timg
tuyén dudng trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau nhén (x) v6i hé s6 diéu chinh
nhén (x) véi ty 1é % tinh don gia thué dét, S¢ Tai chinh x4c dinh don gid thué dat
khu vuc Bai sau, TP. Viing Téu (4p dung tir ngdy 01/01/2006 dén 31/12/2017) tai
vin ban s6 3010/STC-QLGCS ngay 08/9/2016, trong d6 khong quy dinh muc gia
khéc nhau d6i véi dién tich dét xay dung va dién tich dat khong xay dung c6 cling
vi tri va khu vue. Cu thé:

- Ty 1 (%) phén trdm tinh don gia thué dAt quy dinh (tir nam 2006 dén 2016)
tai Quyét dinh sé 1881/2006/QD-UBND ngdy 30/6/2006, Quyét dinh 50
11/2009/QD-UBND ngay 12/02/2009, Quyét dinh s6 27/2010/QD-UBND ngay
26/7/2010, Quyét dinh s6 sé 07/2012/QD-UBND ngay 23/02/2012, Quyet dinh s0
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22/2013/QD-UBND ngay 22/05/2013 va Quyét dinh s 37/2015/QD-UBND ngay
21/9/2015.

- Bang gia céc loai dt (tir ndm 2006 dén 2016) quy dinh tai cac Quyét dinh
sb 4836/2005/QD-UBND ngy 16/12/2005, Quyét dinh sb 4630/2006/QD-UBND
ngay 20/12/2006, Quyét dinh s6 96/2007/QD- UBND ngay 20/12/2007, Quyét dinh
s0 76/2008/QD-UBND ngay 19/12/2008, Quyét dinh s6 81/2009/QP- U'BND ngay
18/12/2009, Quyét dinh sé 56/2010/QD-UBND ngay 17/12/2010, Quyet dinh s
71/2011/Qb-UBND ngay 19/12/2011, Quyét dinh s6 46/2012/QP- UBND ngay
20/12/2012; Quyét dinh s& 50/2013/QD-UBND ngay 19/12/2013, Quyét dinh sb
65/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014).

- Hé s6 dicu chinh gi4 dét (4p dung tir 01/3/2011 — ndm 2016) quy dinh tai
cac Quyéet dinh so 41/2012/QD-UBND ngay 27/12/2012, Quyét dinh s6
31/2015/QD-UBND ngay 03/8/2015 va Quyét dinh s 20/2016/QD-UBND ngay
13/6/2016.

Cin clr thong tin dia chinh cia VPDKDD tinh cung cdp (vin ban sé
465/VPPKDD-PKCG va s6 316/VPPK-DKCG), dién tich tinh tién thué dit cua
Céng ty CP Du lich Qudc té Viing Tau sau khi trir bai cat 18.283,8m?,

Nhu véy, S& Tai chinh x4c dinh don gia thué dt tai van ban sé 3010/STC-
QLGCS la phu hop véi cac quy dinh (trong d6 khong quy dinh muc gia khéc nhau
d6i vdi dién tich dat xay dung va dién tich dit khong xay dung).

[2] Poi véi npi dung yéu cau ap dung khoan 3 Piéu 32 Nghi dinh so
46/2014/ND-CP khong truy thu tién thué dit theo T, hong bdo tam nop

Coéng ty CP Du lich Qudc té Viing Tau ty ké khai dién tich tinh tién thué dat,
Chi cuc Thué TP. Viing Tau da ban hanh Théng béo tam ndp tién thué dat déi véi
dién tich don vi tu ké khai (tir thang 4f2014) Thong béo so 2014/TB-CCT ngay
29/4/2014 (dén nam 2009 la 14.963,5m” va tlr ndm 2010-2014 12 4. 489m?). Dén
thang 11/2014, c6 Thong bao sé 5336/TB-CCT ngay 03/11/2014 va sb 5846/TB-
CCT ngay 29/11/2014 (dién tich 12 4.489m?). Bén thang 9/2016, sau khi c6 théng
tin dia chinh; Pon gia tinh tién thué dat do S& Tai chinh x4c dinh theo chinh sach
va gid dét tai thoi diém; Cuc Thué ban hanh Théng béo tién thué dét phai nop ddi
voi Cong ty CP Du lich Quoc té Viing Tau tir 01/01/2006 dén 31/12/2017 ddi véi
dién tich thuc té str dung 1a 23.558,4m>

Tién thué dét doi véi cac doanh nghiép theo Thong bao tam ndp trude ngay
01/7/2014 chua dtng véi chinh sach va gi4 dét tai thoi diém ban hanh qua céc thoi
ky theo quy dinh (dién tich do cdc don vi tw ké khai khéng day di, chi ké khai dién
tich xdy dung, don gid tinh tién thué dat tam tinh trong d6 nam 2014 tam tinh la
120.000 déng/m? doi véi dién tich xdy dung, khéng bao gom dién dat sir dung bén
hoa, cdy xanh, bai ddu xe ...). Do d6, cac Thong bdo tam ndp tién thué dét cua Co
quan Thué trong truong hop nay la khong ding theo chinh sach va gia dat theo quy
dinh, khong dung voi dién tich do don vi thyuc té stir dung nén khong du co so dé ap
dung khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.
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[3] Poi véi yéu ciu xem xét chinh sdch giam 50% tién thué dit nam 2012,
2013, 2014 theo Nghi quyet so 13/NO-CP va so 02/NQ-CP ciia Chinh phti

Tai diém 2 Nghi quyét s6 13/NQ- CP ngay 10/5/2012 ctia Chinh phti vé mot
so giai phéap thdo g& kho khan cho san xuét kinh doanh, hd tro thi truong, quy dinh
v@ chinh sach gidm 50% tién thué dét phai ndp nam 2012 cho doanh ngh1ep hoat
dong trong linh vuc thuong mai, dich vu dang dugc Nha nuée cho thué d4t ma nam
2012 phai xé4c dinh don gia thué dAt theo Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cua Chinh phu.

Tai dlem d khoan 2 Muc 1Nghi quyet s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua
Chinh pht vé mot so giai phap thao g& khé khan cho san xuat kinh doanh, ho tro
thi truong, giai quyét ng xau, quy dinh vé chinh sach giam 50% tién thué dat phai
ndp clia nam 2013 va 2014 ddi véi cac doanh nghiép duoc nha nude cho thué dat
ma sb tién thué dét phai ndp theo Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP, ting qua 2 lan so
v6i mirc ndp ndm 2010. Trudng hop tién thué dét sau khi duoc giam van 16n hon 2
14n so v6i tién thué dat phéi ndp cuia ndm 2010 thi dugc giam tiép tién thué dit dén
muc bang 2 JAn tién thué dét phai ndp cia nidm 2010.

Theo huéng dén tai dlem 4.2 va 4.3 Muc 4 Cong van s6 17969/BTC-QLCS
ngay 30/ 12/2011; khoan 2 Piéu 2 Thong tu sO 83/2012/TT-BTC ngay 23/5/2012;
diém d khoan 1, diém b khoan 3 Piéu 6 Thong tu so 16/2013/TT-BTC ngay
08/02/2013 va muc 1, diém b muc 2, myc 4 Céng van sb 3338/BTC-QLCS ngay
14/3/2017 ctia Bo Tai chinh, thi cdc trudng hop sir dung déit thué cta nha nuéc tur
trude ngay 31/12/2010 nhung chua c6 day dua cac glay ty thué dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, sb tién thué dat phai ngp cua don vi dang duoc co quan
thué tam tinh thi co quan thué thuc hién diéu chinh so phai nop (s6 tam tinh) cua
nam 2013, nam 2014 va phat hanh Thong bao nop tién thué dat theo mure bang 02
14n s tién thué dat phai ndp nam 2010. Khi don vi hoan tat tha tuc vé thué dat theo
quy dinh thi co quan thué ban hanh quyet dinh giam tién thué dat.

Nhu vdy, Coéng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau thude truong hop su dung
dAt tai Bai Sau, TP. Viing Tau tir trude ngay 31/12/2014, tién thué dét tinh theo don
gid hang nam (ké tir 01/0 1/2006), dn nim 2011 phai x4c dinh lai don gia thué dat
theo Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP nhung chua dugc giai quyét giam tién thué
dét. Tuy nhién, tir ngay 31/12/2014 dén trudc ngay 23/01/2017, Céng ty khong
thuc hién céc thi tuc ndp hd so xin duge xem xét giam tlen thué dét, nén dén nay
da qua thoi han Co quan Thue xem xét va ban hanh Quyét dinh giam tién thué dat
theo quy dinh tai Cong van s6 333 8/BTC-QLCS (trudc ngay 23/01/2017). Do do,
khong c6 co sd xem xét giam 50% tién thué dat trong ndm 2012, 2013 va 2014 cia
Cong ty CP Du lich Qudc té Viing Tau.

I1L. Nhin xét, két lufn va kién nghi

1. V& nhin xét, két luan

- Vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 175/QD-TTr va Quyét dinh s6 180/0D-
TTr ngay 05/10/2018 cita Chanh Thanh tra tinh
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Can ctr quy dinh cua phap luat vé dét dai, thi truong hop Cong ty CP Du lich
Quoc té Viing Tau (trude day 1a Cong ty Dich vu Du lich Quoc té tinh) sir dung
dat tai khu vuc Bai Sau ké tir nam 2003, dién tich 23.558, 4m? ké tir ndm 2003
dé kinh doanh, dich vy, nhung khdng ¢6 hop dong thué dét, thué ha tang, dang str
dung cac cong trinh ha tang, ky thuét do ngan sach tinh bo ra dau tu xdy dung;
phai cé nghla vu ndp. tién thue dat day du dbi vé6i dién tich sau khi trir bai cat
18.283,8m?, don gia dé tinh tién thué dat phai ndp hang nam va gia dat timg thoi
ky theo quy dmh (ké tur ngay 01/01/2006). Trude thang 9/2016, Co quan Thué da
tam tinh thu tlen thué dat theo t& khai ndp tién thué dat cua Cong ty tu ké khai
(khéng bao gdm dién tich bdn hoa, ciy xanh, bai dau xe . ..), don gia tam thu theo
chinh sach phap luét.

Do d6, Chanh Thanh tra tinh ban hanh Quyet dinh 175/QD-TTr ngay
05/10/2018 vé thu hoi tién thué dat 34.490.774.319 ddng, 1a ding quy dinh cua
phap luét vé Dét dai va ban hanh Quyét dinh sb 180/QD-TTr 'ngay 05/10/2018 thu
hdi sé tién 3.979.010.000 ddng nop Ngan sach Nha nuée dbi vai Cong ty CP Du
lich Quéc té Viing Tau, la dung quy dinh cia Luat Ngan sdch Nha nudec.

Sau khi Chanh Thanh tra tinh ban hanh Ket luan Thanh tra s6 261/KL-TTr
ngay 10/9/2018, Quyét dinh so 175/QD-TTr va sd 180/QDB-TTr ngay 05/10/2018,
thi Cong ty CP Dulich Quéc té Viing Tau c6 Don kién nghi xem xét 02 quyét dinh
thu hdi tién néu trén (Céng ty khong khiéu nai); da dugc Chanh Thanh tra tinh va
Chu tich UBND tinh ban hanh vién bén tra 10 kién nghi cta Céng ty Cb phén Du
lich Quéc t& Viing Tau theo quy dinh.

- Ve viéc thu Iy nji dung khoi kién va yéu cau hity Quyét dinh 1 75/0D-
TTr va Quyét dinh sé 180/QD-TTr ngay 05/10/2018

Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 57 Luét Thanh tra nim 2010,
khoan 2, khoan 3 Dleu 73 Nghi dinh 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cta Chmh
phu quy dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh cta Luét Thanh tra; khoan 1 Didu 7
va Pidu 9 Luat Khiéu nai nim 2011, thi trudng ho*p sau khi Chanh Thanh tra tinh
ban hanh Ket luan Thanh tra sb 261/KL TTr ngay 10/9/2018 va Quyet dinh thu
héi tién dm v6i Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau tai Quyét dinh s6 175/QDb-
TTr va sb 180/QD-TTr ngay 05/10/2018, thi Cong ty CP Du lich Québc té Vung
Tau c6 quyén khiéu nai Quyét dinh sb 175/QD-TTr va sb 180/QD-TTr ngay
05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh trong thoi han 90 ngay sau khi nhan dugc 02
Quyét dinh néu trén. Tuy nhién, Cong ty CP Du lich Qudc té Viing tau khong c6
Pon khiéu nai, ma chi ¢6 van ban klen nghi Chdnh Thanh tra tinh va Chu tich
UBND tinh xem xét lai s6 tién thu hdi tai 02 Quyét dinh néu trén; da dugc Chanh
Thanh tra tinh ban hanh vin ban tra 16i ndi dung kién nghi (tai Vin ban s 434/TTr-
NV2 ngay 30/3/2020) va Chu tich UBND tinh ban hanh Vén ban tra 16i (tai Céng
van s6 17400/UBND-VP ngay 16/11/2021).

Pén ngay 14/02/2025, Toa 4n Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh
Thong bao so 53/2025/TLST HC vé viée thu 1y vu 4n hanh chinh so tham cua
Cong ty Cb phan Du lich Quéc té  Viing Tau khiéu kién quyét dinh hanh chinh gdm
Quyét dinh s6 175/QD-TTr va sb 180/QD-TTr ngay 05/10/2018.
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Nhu vay, viéc Cong ty CP Du lich Quoc té Viing Tau thuc hién quyén khoi
kién Quyét dinh 175/QD-TTr va Quyét dinh s0 180/Qb-TTr ngay 05/10/2018 cua
Chanh Thanh tra tinh, nhung khéng thuc hién quyen khiéu nai theo quy dinh, dén
nay khong con hiéu luc phap luat dé khiéu nai va to tung theo quy dinh Luat Thanh
tra nam 2010, Luat Khiéu nai nim 2011 va tai khoan 3 Piéu 116 Luat TS tung
hanh chinh nam 2015.

2. Kién nghi

Tir nhitng van d& néu trén, Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau kinh
dé nghi Toa 4n Nhén dén tinh xem xét, quyét dinh: Khong chap nhan don khoi
kién cua Coéng ty CP Du lich Quoc té Viing Tau khiéu kién véi yéu cau huy quyét
dinh hanh chinh, cu thé: Quyét dinh 175/QD-TTr va Quyét dinh s6 180/QP-TTr
ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trén day la y kién cia Chanh Thanh tra tinh Ba Ria — Ving Tau vé nodi
dung vu viéc dé Tda 4n Nhén dén tinh Ba Rja — Viing Tau xem x¢t, quyet dinh.

Trén day lay kién ctia Chanh Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau vé noi dung
vu viéc dé Toa an Nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xem xét, quyét dinh.

* Ngwoi bi kién UBND thanh pho Viing Tau va Chii tich UBND thanh
pho Viing Tau trinh bay y kién:

1. Tém tat qua trinh sit dung dit ciia Cong ty cb phan Du lich Quoc té
Viing Tau:

- Nam 2003-2004, UBND Tinh dong ¥ giao khu bai bién nam trong doan

P-S dudng Thuy Van, Bai Sau, thanh phd Viing Tau cho Céng ty Dich vu Du lich
Quoc té tinh Ba Ria-Viing Tau; nam 2006, UBND Tinh phé duyét phuong an va
chuyén bo phan Vung Tau Intourco Resort (cong ty con) thudc Cong ty Dich vu
Du lich Quoc té tinh Ba Ria-Viing Tau. Ngay 14/12/2009, UBND Tinh ban hanh
Quyet dinh s6 4121/QD-UBND vé viéc phé duyét gi4 tri doanh nghiép tai thoi
diém chuyen b6 phén Vung Tau Intourco Resor‘t thudc Cong ty Dich vu Du lich
Qudc té thanh Cong ty co phan Du lich Quéc té Viing Tau (thoi diém cb phan hoa
tur ngay 31/12/2007).

- Thang 3 ndm 2009, S¢ Xay dung cap Glay phép xay dung s6 13/GPXD
cho Céng ty c6 phan Du lich Quéc t& Viing Tau cong trinh khach san: dién tich
xdy dung 1. 200m tong dién tich san 5.860m?2; chiéu cao cong trinh 04 tang +
ting him; Gidy phep s0 02/GPXD ngay 04/02/2011 cong trinh hang muc bé boi
ngoai troi: dién tich xay dung 710m?.

- Thang 9 nam 2009, UBND Tinh ban hanh Quyet dinh vé& viéc thu hoi
23.279, Sm dat tai duong Thuy Van, Phuong 8, thanh phé Viing Tau va cho Cong
ty ¢6 phan Du lich Quoc té Viing Tau thué toan bd dién tich d4t thu hoi trén dé str
dung vao myc dich dau tu hang muc cdng tr inh: Khu du lich blen P-S, thuge du
an xay dung bai tam Thuy Van va Cong ty ch phan Du lich Qudc té Ving Tau da
ky Hop dong thué d4t voi UBND tinh Ba Ria-Viing Tau vao muc dlch dau tu hang
muc cong trinh: Khu Du lich bién P-S thudc dy 4n xay dung bii tdm Thuy Van.
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- Thang 9 nam 2012, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 1811/QD-UBND
vé viéc thu hdi, hay bd Quyét dinh s6 3 141/QD-UBND ngay 15/09/2009 ctia
UBND Tinh va Céng ty ¢6 phan Du lich Quéc té Viing Tau da ndp lai cac Quyét
dinh, Hop déng thué dat.

Theo ho so tai lidu kém theo, sau khi Cong ty ¢6 phan Du lich Quéc té
Viing Tau ndp lai cac Quyet dinh, Hop dong thué dit, Cong ty da khong thuc hién
viéc ky hop ddng thué dat véi UBND Tinh, véi Cong ty Bau tu Xay lap tinh Ba
Ria Vung Tau (nay 1a Cong ty Co phan Bét dong san va Pau tu VRC) nhung van
tiép tuc sir dung dat dén thoi diém nha nude thu hdi dat cuia VRC nam 2021.

2. Qua trinh ban hanh quyét dinh thu hbi dit Cong ty Xay Iap tinh Ba
Ria — Viing Tau, quyet dinh phé duyet phwong in bdi thudong tai sin trén dat
ciia Cong ty C6 phan Du lich Quéc Té Viing Tau:

2.1. Qud trinh thué dit ctia Cong ty Xay ldp Ba Ria — Viing Téau:

Ngay 30/11/1996, Thu tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh so 908/TTg
vé vige cho Cong ty Péu tu Xay lap tinh Ba Ria-Viing Tau thué dat dé xdy dung
bai tim Thuy Van tai thanh pho Vung Tau; Ngay 31/12/1997, Cong ty Xay lap
dugc Uy ban nhan déan tinh cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 H124749,
v6i dién tich 176.641m? dat chuyén dung.

Ngay 15/09/2009, Chu tich UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 314 1/Qb-
UBND vé viéc thu hdi 23. 279, Sm dat tai duong Thuy Vén, Phudng 8, thanh ph
Ving Tau va cho Cong ty Cb6 phén Du lich Quoc té Ving Tau (Cong ty Dich vu
Du lich Quéc té Tinh) thué toan bd dién tich dét thu hdi trén dé st dung vao muc
dich dAu tu hang muyc céng trinh: Khu du lich bién P-S, thudc du 4n xay dung bai
tam Thiy Van.

Ngay 04/09/2012, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh sé 1811/QD-UBND
ve viéc thu hoi, hiiy bo Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 15/09/2009 ctia Chu
tich UBND Tinh. Ngay 09/10/2012, Cong ty C6 phan Du lich Quéc té Viing Tau
da nop lai ddy du tat ca cac Quyét dinh, Hop dong thué dét cho S& Tai nguyén va
MG4i truong.

Nhu vay, phan dién tich da cho Cong ty Pau tw Xay lap Ba Ria — Ving Tau
thué 1a 176.641m? va phan dién tich con lai 107.558m? (284.199m? - 176.641m?

=107.558m?), do chua thuc hién xong céng tac boi thudng, giai phéng mét bang
nén Céng ty Xay lap chua duoe ky hop ddng thué dat.

2.2. Vé tinh hinh sir dung dit tai bii tdm Thiwy Vén:
Ngay 24/6/1997, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Céng van ) 1614/CV-

UBT vé viée cho thué mat bing dé dau tu va khai thac, kinh doanh dy 4n bai tém
Thuy Van, trong do quy dinh:

- Cho phép Cong ty Xdy lap dwoc ky ker hop dong cho thué lai mdt bing da
dau tw ha rang ky thudt hoan chinh véi cde t6 chire kinh té ¢6 tw cdch phdp nhén
hop phdp va cé ning luc tai chinh dé cimg thue hién dau tw va khai théc, kinh
doanh dy dn bdi tim Thiy Vén theo ding quy hoach chi tiét 1/500 va du dn da
dwoc UBND Tinh phé duyét.
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- Céc t6 chike duwoe hop dong thué mdt bang phai chiimg minh nang luc tai
chinh, c6 chitc nang kinh doanh du lich, cam két zmg trude mot phan von coi nhu
ung trueoc tién thué mdt bang cam két kinh doanh trén mdt bang s€ thué va khong
diroe cho thué lai phan ciia minh da thué voi Cong ty Xdy ldp;

- Giao cho Giam déc Céng ty Xay ldp ldp To trinh, hop dong va cam két
véi cde 16 chitc sé thué tuong lai @3 néi trén. Mdi t6 chite duge thué mdt bang
phai ky hop dong thué mdt bang véi Chi dau tw la Cong ty Xdy lip,

- Cong ty Xay Zap la Chu dau tw phdi chiu trdch nhiém chinh truéc Nha
nueée va UBND Tinh vé viéc st dung dar dai, quan Ly dau tu xdy dung dung quy
hoach dieoc phé duyét, qudn 1y dau moi vé edc hoat déng kinh doanh. dich vu
trong khu viee dw dn theo diing quy hoach va phdp ludt hién hanh.

Ngay 04/9/1997, Uy ban nhén dan tinh ban hanh Quyet dinh sb 2340/Qb-
UB vé viéc cho phép cac td chuc kinh té thué lai mat bang di dau tu ha tang k¥
thuat thudc du an baéi tdm Thuy Van, thanh phd Viing Tau. Ngoai ra, Uy ban nhan
dan tinh con c6 van ban cho phép thém céc don vi thir phét khéc thué ha tang, str
dung mit bang tai bai tdm Thuy Van, nhu sau:

(2). Cong ty Dich vu Du lich Quéc té tinh Ba Ria-Viing Tau (nay la Cong
ty CP Du lich Qudc t& Viing Tau) - Doan tir khéch san Thuy Duong dén khu du
lich Bimexco:;

(3). Céng ty Hung Hai (nay la Cong ty CP Du lich Qudc té Hai Duong) -
Poan tir khu du lich Viing Tau Intourco dén Paradise;

Nhu vdy, Cong ty Xay lap l1a Chu dau tu phai chiu tréch nhiém chinh truéce
Nha nuéc va UBND Tinh vé viée sir dung dat dai, quan ly dau tu xay dung ding
quy hoach dugc phé duyét, quan ly dau mdi vé cac hoat dong kinh doanh, dich vu
trong khu vuc du én theo dung quy hoach va phap luat hién hanh.

Dong thoi, Cong ty Co phan Du lich Quéc té Viing Tau va Cong ty Cd phan
Du lich Quoc Té Viing Tau 1a don vi thir phat khdc thué ha tang, st dung mit
bing tai bai tam Thuy Van.

2.3. Vé viéc thu héi dat ciia Cong ty Pau tw  Xdp ldp tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la Cong ty Cé phén Bit dpng san va Dau tw VRC) theo quy dinh ciia
phap luat

Ngay 17/9/2018, Thanh tra Tinh ban hanh Két luén s6 261/KL-TTr ve quan
ly, st dung dat dai, co so ha tang va chip hanh quy hoach xay dung tai bai tim
Thuy Van - Bai Sau thanh ph Viing Tau. Tai két luan Thanh tra Tinh vé xit Iy
dat dai: “Sau khi Quy hoach diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung khu vee bdi
tim Thuy Vén duwoc duyét, giao S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND
Tinh cde thi tuc dé thu héi lai toam b dién tich dat du dn bai tam Thily Van, thanh
phé Viing Tau dé dwoc Thi tuong Chinh phu cho Cong ty Pau tw Xay lap tinh Ba
Ria-Viing Tau thué tai Quyét dinh s6 908/QD-TTg ngay 30/11/1996.”
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Ngay 08/3/2021, Uy ban nhén dén tinh ban hanh Quyét dinh s6 528/QD-
UBND vé viéc phé duyét do an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 truc
duong Thuy Van, thanh phd Viing Tau.

Ngay 13/8/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 2315/QD-UBND vé
viéc thu hoi 284.199m? dit do Cong ty Péu tu Xap ldp tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay 12 Céng ty C6 phan Bit dong san va Pau tu VRC) duoc Thu tudng Chinh
phu cho thué tai Quyet dinh s6 908/TTg ngay 30/11/1996 de x4y dyng bai tim
Thuy Van tai thanh phé Viing Tau theo Két luan Thanh tra s 261/KL-TTr ngay
17/9/2018 cua Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyet dinh s6
1101/Qb-UBND vé viéc diéu chinh, bd sung cin ¢t phap ly thu hoi dét tai Quyet
dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 ctia UBND tinh. Theo d6, tai Bleu 1 bd
sung 1y do thu hdi dat: theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 65 Luat Dét dai
2013 (theo diém 4.3 phin 4 Két luan Thanh tra s 261/KL-TTr ngay 17/9/2018
cua Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau).

Nhu vy, viéc thu héi phan dién tich dat da cho Cong ty Dau tu Xap lap tinh
Ba Ria — Vung Tau (nay la Cong ty CH phan Bat dong san va Pau tu VRC) thué
la phu hop vé1 quy dinh cua phéap luat.

2.4. Vige ban hanh quyét dinh phé duyét phwong dn boi thwong:

a) Phé duyét p}zwang dan boi thuong lan dau:

Quyet dinh s6 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét phuong én boi thuong (cay trong) cho 09 don vi str
dung dat tai Bai Sau: Tong s6 tién boi thuong 12 694.976.541 dong (Sau tram chin

muoi bon triéu, chin trdm bdy muoi sau ngan, ndm trdam bon muoi mot dong),
trong d6 Cong ty C6 phan Du lich Qudc Té Viing Tau la: 143.228.250 dong.

b) Phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro tai san (thuc hién theo quyét
dinh giai quyét khzeu nai cuia Chu tich UBND Tinh):

- Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 ctia UBND Tinh vé viéc
phé duyét kinh phi bdi thudng cho 07 don vi phai giai téa thugc dy dn Chinh trang
truc duong Thuy Van thanh phd Viing Tau: s6 tién bdi thudng 14 147.562.015.705
dong (Mot tram bon muoi bay ty, nam tram sau mwoi hai triéu, khong tram muoi
ldm ngan, bay trdam lé ndm dong), trong d6 c6 Cong ty Cb phan Du lich Quéc Té
Viing Tau: 60.392.399.741 dong;

- Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 cia UBND Tinh vé viée
phé duyét kinh phi boi thudong bo sung vat kién tric (ho boi) cho 04 don vi dang
sir dung dat: s6 tién boi thucmg 14 7.075.858.559 dong (Bay ty, khong trim bdy
muotl lam triéu, tdm trdm ndm muoi tdm ngan, ndm tram ndm muwoi chin a‘ong)
trong d6 c6 Cong ty C6 phan Du lich Quoc Té Viing Tau: 2.362.117.400 ddng;

Diéu kién dé duogc bdi thuong vé nha, vat kién tric:

- Tai san da duoc tinh vao gid tri doanh nghiép khi cé phan héa;

- Tai san, vét kién tric ¢6 gz'ci.r"y phép xdy dung, dwoc xdy dung theo gidy
phép xdy dung;
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- Tai san, vdt kién triic xdy dung diing theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
dé duoe co quan cé tham quyén phe duyét, dugc béi thuong vdi diéu kién cong
trinh nay xay dung phu hop voi du én, thiét ké kp thudt da dwoc co quan nha nudc
c6 tham quyen phé duyét va xdy damg truwce ngay 01/7/2004; c?ong thoi doanh
nghiép phai c6 van ban chu truong cua UBND tinh cho phép su dung dat (ha
tang) tai khu vuc bai tém Thity Vén, thanh phé Viing Tau.

Péi voi cdc cong trinh xdy dung sau ngay 01/7/2004, khong thudc truong
hop dugc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua Ludt Xay dung, ma khong
co G:ay phép xdy dung cua co quan co tham quyen cap thi khéng du diéu kién
duoc béi thuong theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 88 va khodn 2 Diéu 89 Ludt Pt
dai nam 2013").

* V& ndi dung khiéu nai déi voi Quyét dinh sé 3337/QP-UBND, Quyét
dinh s6 2025/QD-UBND néu trén, UBND thanh phé Viing Tau chwa nhan dugc
thoéng tin vé viéce khiéu nai cua Céng ty Cb phan Du lich Quéc Té Vung Tau.

3. Vé viéc ban hanh Quyét dinh cudéng ché thu hm dat sb 5982/QD-
UBND ngay 25/7/2024 de thue hlen Quyét dinh thu hdi dat s6 2315/QP-UBND
ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6 1011/QD-UBND ngay 01/4/2022 cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Do Cong ty Xay lap tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 Céng ty C6 phan Bit
Pong San va Pau tu VRC) chua ban giao dat thuc dia theo quy dinh (theo Bién
bén ban giao ddt ngay 03/6/2022) dé thuc hién Quyét dinh s6 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6 1011/QD-UBND ngay 01/4/2022 cia UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau nén buoc UBND thanh phé Ving Tau phai ban hanh
Quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo tham quyen

Trén dién tich 284.199,0m’ d4t Cong ty Co phan Bat Pong Sén va Pau tu
VRC chua ban giao dat thuc dia, c6 02 don vi c6 tai san trén dét da dugc UBND
tinh BR-VT bdi thuong hoa mau, nha, vat kién trac nhung chua di doi tai san trén
dat, can phai cudng ché thao d&, di doi tai san dé ban giao mit bang sach cho Nha
nudc.

Trinh tu cudng che thu hoi dat duoc quy dinh tai Piéu 71 Luét Dat dai nam
2013; diém ¢ Khoan 3 Dleu 65 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; diém 42 Piéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu da dugce S& Tai nguyen va Méi truong (nay la S Nong ngh1ep va Moi
truong) hudng dén tai Vin ban s6 4804/STNMT-TTr ngay 10/6/2024 va Vin ban
s0 5326/STNMT-TTr ngay 25/6/2024.

- Tir huéng dan néu trén clia S& Tai nguyén va Moi trudng (nay la S Néng
nghlep va Moéi truong), Chu tich UBND thanh phé Viing Tau da ban hanh Quyét dinh
s0 5981/QD-UBND ngay 25/7/2024 vé viée cudng ché thu hoi dat doi voi dién tich
15.341,70m2 /284.199,0m2 dit do Cbng ty Xay l&p tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
Céng ty C6 phan Bat Dong San va Pau tu VRC) chua ban giao mt bang theo quy
dinh va bugc Cong ty c6 phan du lich Quoc té Hai Duong thao d&, di doi tai san nha,
vat kién tric trén dién tich 15.341,70m2 dét da dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
boi thuong day du theo quy dinh.




49

Pong thoi UBND thanh phé Viing Tau da ban hanh Thong bédo s6 2536/TB-
UBND ngay 12/9/2024 vé viéc cudng ché thu hoi dat dé thuc hién cudng ché thu héi
dat ddi voi dién tich 23.558,40m%284.199,0m? dat do Cong ty Xay lap tinh Ba Ria
— Viing Tau (nay 1a Cong ty Cb phan Bt Pong San va Pau tu VRC) chua ban giao
mit bang thuc dia theo quy dinh (trén phan dién tich dat cudng ché thu héi dat can
thdo do, di doi tai san do Céng ty Cé phan Du lich Quéc Té Viing Tau dang sir dung
da dwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét béi thuong hoa mau, nha, vt kzén
triic trén dat tai thvef dinh so 1376/0D-UBND ngay 06/5/2022 va Quyét dinh s6
3337/0D-UBND ngay 22/11/2023) dé thuc hién Quyet dinh s6 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021, Quyét dinh sé 1101/QPUBND ngay 01/04/2022 cua UBND tinh
Ba Ria - Ving Tau.

- Bén ngay 05/9/2024, Céng ty cb phan du lich Quéc té Hai Ducmg khong
dong thuén tu nguyén thao dd, di doi tai san nha, vat kién tric trén dit va ban giao
mat bang sach theo Thong bao sO 1650/TB-UBND ngay 02/8/2024 cua UBND
thanh phé Viing Tau vé két luan budi lam viéc, van dong, thuyét phuc Cong ty cb
phan du lich Quéc té Hai Duong va Céng ty C6 phéan du lich Quéc té Viing Tau
ban giao mit bang.

Budc UBND thanh phé Viing Tau phai ban hanh Quyét dinh s 7405/QP-
UBND ngay 09/9/2024 vé viéc phé duyét Phuong 4n cudng ché dé td chirc thuc
hién Quyét dinh cudng ché thu héi dat d6i vai Cong ty Xay 1ap tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la Cong ty C6 phan B4t Pong San va Pau tu VRC) va cudng ché budc
théo d&, di doi tai san trén dién tich dat do Cong ty cb phan du lich Quéc té Viing
Tau va Cong ty C6 phén Du lich Qudc Té Viing Tau dang sir dung tai Phuong 8
dé thuc hién Quyét dinh sb 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6
1101/QD-UBND ngay 01/04/2022 cua UBND tinh Ba Ria - Vung Tau. Thoi gian
thuc hién: bat dau tir 08 gio ngay 25/9/2024.

- Tuy nhién, ngay 24/9/2024, UBND Tinh c6 c4c Vin ban s6 13537UBND-
VP va sb 13538/UBND-VP giao Thanh tra Tinh chu tri giai quyét khiéu nai cua
Cong ty C6 phan Du lich Quéc Té Viing Tau va Cong ty C6 phan du lich Qudc té
Ving Tau theo d& nghi cia Thanh tra Chinh phii tai cic Céng van sb 1953/TTCP-
C.III va s6 1954/TTCP-C.III ngay 20/9/2024.

Do d6, UBND thanh phd Viing Tau da ¢6 cac Vin ban s6 11157/UBND-
TNMT ngay 11/10/2024, Van ban s6 11199/UBND-TNMT ngay 14/10/2024 bao
c4o va kién nghi UBND tinh Ba Ria - Viing Tau xem x¢ét, giai quyet khiéu nai cua
Céng ty Cb phan Du lich Quéc Té Viing Tau va Cong ty C6 phén du lich Qudc té
Viing Tau theo dé nghi ctia Thanh tra Chinh phu tai cac Céng van sé 1953/TTCP-
C.III va sb 1954/TTCP-C.III ngay 20/9/2024.

- Ngay 15/10/2024, Phé Chu tich UBND Tinh Lé Ngoc Khanh da chu tri
cudc hop nghe bdo céo giai quyét kién nghi ctia Céng ty cd phan Du lich Qudc té
Viing Tau va Céng ty C6 phan Du lich Qudc Té Viing Tau (Thong bdo két ludn
56 844/TB-UBND ngay 15/10/2024).

- Ngay 21/10/2024, Chii tich UBND thanh phd Viing Tau chi tri, phéi hop
v6i Thanh tra Tinh, S& Tai nguyén va M6i truong, S& Xay dung t6 chirc bubi dbi
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thoai v6i 02 Céng ty dé ghi nhan y kién ctia doanh nghiép va van dong ban giao
mit bang.

- Ngay 28/10/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢6 Vin ban sb
9462/STNMT-TTr vé viéc thuc hién Két luan ctia Phé Chi tich UBND Tinh Lé
Ngoc Khanh.

- Ngay 28/10/2024, UBND Tinh tlep tuc c6 bum Jam viéc, dbi thoai v6i Cong
ty cb phan Du lich Quéc Té Viing Tau va Céng ty ¢d phan du lich Quéc té Viing
Tau dé xéc dinh rd ndi dung don khiéu nai hay kién nghl va xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, tai budi lam viée nay dai dién 02 Doanh nghiép
van chua xéc dinh duge ndi dung don khiéu nai hay kién nghi.

- Ngay 30/10/2024, UBND Tinh 6 Vén ban s6 15781/UBND-VP c6 ¥ kién
d6i voi két qua ra sodt cia S& Tai nguyen va Méi truong (tai Van ban s6
9462/STNMT-TTr ngay 28/10/2024) vé dbi tuong thu hdi dét va trinh ty, thu tuc
cudng ché thu h01 dat cudng ché budc thdo da, di doi tai san dbi voi Cong ty Cbh
phan du lich Quéc té Viing Tau va Céng ty Cé phan Du lich Quédc Té Viing Tau.

- C#n ctt khoan 5 Diéu 224 Luat DAt dai nam 2024; trén co s& chi dao cua
UBND Tinh tai Muc 1- Vin ban sb 15781/UBND-VP ngay 31/10/2024, Théng
bao sb 902/TB-UBND ngay 04/11/2024 va Thong béo so 911/TB-UBND ngay
06/11/2024; theo ¥ kién cia Sé Tai nguyén va Moi truong tai Van ban so
9872/STNMT-QLDD ngay 08/11/2024 va Van ban s6 9873/STNMT-QLBD
ngay 08/11/2024;

Chu tich UBND thanh phd Ving Tau da ban hanh Théng bao $6 2792/TB-
UBND ngay 11/11/2024 vé viée tiép tuc thuc hién Quyét dinh s6 5982/Qb-UBND
ngdy 25/7/2024 ctia Chu tich UBND thanh pho Viing Tau vé viéc cudng ché thu hdi
dét dbi véi dién tich 23.558,40m%/284.199,0m’ dat do Céng ty Xay lap tinh Ba Ria
— Ving Tau (nay la Cong ty C6 phan Bat Pong San va Pau tr VRC) va budc Cong
ty Cb phan Du lich Quoc Té Viing Tau thao d&, di doi tai san nha, vat kién tric trén
dAt dé thuc hién Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6
1101/QD-UBND ngay 01/04/2022 cia UBND tinh Ba Ria - Vung Tau, theo do6 da
thong bao thoi gian to chirc thue hlen cudng ché thu hoi dat, ap dung bién
phap thao do, di doi tai sdn trén dit: trong 10 ngay, bat dau vao Iuc 08 gid 00
phut, ngay 18/11/2024.

Tai thoi diém hién nay, UBND thanh pho Ving Tau da hoan thanh céng
tac thdo do tai san trén dat ctia Cong ty C6 phan Du lich Qudc Té Viing Tau.

Pong thoi da c6 Vin ban s6 1187/UBND-TNMT ngay 19/02/2025 vé xac
nhén di hoan thanh cong tac b01 thuong, giai phong mat bing déi véi dién tich
243.216m? dat thyc hién Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 va
Quyct dinh sé 1011/QD-UBND ngay 01/4/2022 cta UBND tinh Ba Ria - Ving
Tau d& UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh quyét dinh giao dat thuc hién
Du 4n theo quy dinh phap luét.

Nhuw vay:
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Viéc Chu tich UBND thanh phd Viing Tau ban hanh Quyét dinh cudng ché
thu hoi dét s6 5982/QD-UBND ngay 25/7/2024, Thong béo s6 2536/TB-UBND
ngay 12/9/2024 vé viéc thuc hién Quyet dinh cudng ché thu hdi dat sd 5982/Qb-
UBND ngay 25/7/2024 va Thong bdo s6 2792/TB-UBND ngay 11/11/2024 tiép tuc
thuc hién Quyét dinh cudng ché thu héi dat s6 5982/QB-UBND ngay 25/7/2024 1a
diing vé tham quyén theo Piéu 71 Luét P4t dai nam 2013 va UBND thanh phd
Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé 7405/QP-UBND ngay 09/9/2024 phé duyét
Phuong 4n cudng ché dé thuc hién thuc hién Quyét dinh thu hdi dét s§ 2315/QP-
UBND ngay 13/8/2021, Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/04/2022 cia
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau 1a ding trinh tu, quy dinh phap luat nhu da néu &
trén.

Pdng thoi, trude khi ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi dt, Thong béo
thyuc hién quyét dinh cudng ché néu trén, UBND thanh pho Ving Tau da xin y klen
cua UBND Tinh, S¢& Nong nghiép va M6i truong hudng dan vé phap 1y, tham quyén;
dong thoi da to chuc van dong Doanh nghiép dong thuén, tu nguyén thao d& tai san
trén dat dé ban giao dat sach cho UBND thanh phé Viing Tau dé thuc hién dtng tién
d6 Du 4n theo cam két v6i Tinh ty, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Lién quan dén noi dung khai kién cia Cong ty Cb phén Du lich Qubc Té
Ving Tau va Cong ty C6 phan Du lich Quoc Té Hai Duong, UBND thanh phd
Ving Tau da cung cép tai liéu va quan diém giai quyét dbi véi don khoi kién
Quyét dinh hanh chinh ctia 02 Céng ty cho Toa 4n Nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau tai Van ban sé 3099/UBND-TNMT, Vin ban sb 3100/UBND-TNMT ngay
15/4/2025.

Nay, UBND thanh pho Viing Tau bo sung y kién vé noi dung don khai kién
cua Cong ty C6 phéan Du lich Quéc Té Viing Tau va Cong ty Cb phén Du lich
Qudc Té Hai Duong, trung ndi dung don kién nghi ma 02 Cong ty dang dé nghi
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét tai Théng bao sé 352/TB-UBND ngay
22/05/2025, cu thé nhu sau:

1. Vé ndi dung kién nghi bdi thuong gia tri cdy cbi, hoa mau c6 trén dit
khi thu hdi, v6i sb tién 553.803.000 dong theo don gia tai Quyét dinh sb
02/2024/QD-UBND ngay 15/01/2024 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau Quy
dinh vé gia bdi thuomg, hd trg ddi voi cAy trong khi Nha nuée thu hdi dat trén
dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau nim 2024:

- Tai thoi diém thang 04/2022, UBND thanh phé Viing Tau thim dinh, trinh
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét phuong 4n boi thudong, hd tro cho céc
don vi dang str dung dat tai Bai Sau thuc hién Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay
13/8/2021 va Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 ctia UBND tinh dé
thuc hién Dy an Chinh trang truc duong Thiy Van, thanh phé Viing Tau tai To
trinh s 3095/TTr-UBND ngay 07/4/2022, dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay
S& Nong nghiép va Moi truong) tham tra tai Van ban s6 2215/STNMT-CCQLDD
ngay 18/4/2022 va y kién cta S& Tai chinh tai Vin ban s6 1703/STC-
QLGCS&TCDN ngay 29/4/2022, d& duge UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
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duyét tai Quyét dinh s 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 thi don gia dé bdi thuong
céy ¢bi, hoa mau co trén d4t khi thu hoi dat cho 02 don vi, UBND thanh phd Viing
Tau 4p dung Quyét dinh s6 66/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh
Ba Ria— Viing Tau quy dinh gia bdi thuong, ho tro cay trong, vat nudi, diém nghiép
khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh Ba Ria — Ving Tau (Quyét dinh
54 66/2014/0D-UBND duwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau bdi bo tai Quyét dinh
6 22/2023/0D-UBND ngay 26/5/2023, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05/6/2023).

Do d6, viéc 02 Cong ty kién nghi yéu ciu UBND thanh phé Viing Tau ra
so4t xem xét ap dung don gia bdi thudng gid tri cay cbi, hoa mau c6 trén dat theo
Quyét dinh s6 02/2024/QD-UBND ngay 15/01/2024 ctia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau 14 khong c6 cin cit dé xem Xét.

_ Sau khi 02 Céng ty nhan Quyét dinh sb 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022
ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, 02 Céng ty khong c6 ¥ kién va khéng khiéu
nai v& viéc 4p dung chinh séch hay khong dong ¥ s6 tién boi thuong vé gia trj cay
cbi, hoa mau c6 trén d4t da duoc UBND Tinh phé duyét. Can cir theo quy dinh
Pidu 9 Luat Khiéu nai nam 2011 thi ndi dung kién nghi (thyc té 1 chira dyng ndi
dung khiéu nai) ctia 02 Céng ty khéng c6 can cu dé xem xét.

2.Vé ndi dung kién nghi yéu cAu bbi thwong cong trinh xay dung va céc
tai san va vat kién tric trén dat theo Chirng thw thAm dinh gia do 02 Cong ty
thué:

- Tai thoi diém thang 10/2023, UBND thanh pho Viing Tau trinh UBND tinh
B4 Ria - Viing Tau phé duyét Phuong an bdi thudmg nha, vat kién tric trén dat cho
07 don vi dang st dung dat tai Bai Sau theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai clia
Chii tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau tai To trinh s6 8420/TTr-UBND ngay
26/10/2023, dwoc S& Tai nguyén va Mai truong (nay S& Noéng nghiép va Moi
truong) thim tra tai Van ban sb 7488/STNMT-CCQLPD ngay 03/11/2023, da
dwge UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 3337/QDP-
UBND ngay 22/11/2023 thi don gia dé bdi thudng don gié tinh boi thuéng céc
cong trinh kién tric xay dung trén dét cta 02 Cong ty dp dung don gid theo Quyét
dinh s6 14/QD-UBND ngay 31/3/2023 ciia UBND Tinh vé viéc ban hanh quy dinh
vé gia nha, gia vét kién trac trén dia ban tinh Ba Ria -Viing Tau.

Viée ap dung don gi4 theo Quyét dinh s6 14/QD-UBND ngay 31/3/2023 ciia
UBND Tinh d4 duoc Phong Quan 1y dé thi (nay 14 Phong Kinh té, Ha tang va D6
thi) phan loai hang nha, déanh gia chét luong con lai va xéc dinh tai Van ban 50
839/QLDT-QHKT ngay 07/4/2023.

Tir khi thue hién niém yét cong khai phuong én (du kién) bdi thuong tai san
trén dAt tai Van ban s6 1286/PTQD-NV3 ngay 05/5/2023 ciia Trung tAm phat trien
quy dat (nay 12 Ban QLDA BTXD va Phat trién quy dét) va qua nhiéu cude hop
déi thoai véi lanh dao UBND va dai dién lanh dao céc ban nganh ctia thanh phd
Viing Tau, UBND thanh phé Viing Tau khéng nhan dugc y kién vé phuong én dy
kién truéc khi UBND thanh phd Viing Tau trinh UBND Tinh xem xét phé duyét.

- Sau khi 02 Céng ty nhan Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023
ctia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau cho dén ngay ban giao mit bang (29/11/2025)
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do bj cudng ché thu hoi dét thi 02 Cong ty khong c6 y kién va khéng khiéu nai vé
viéc ap dung chinh sach hay khong dong ¥ s6 tién boi thudng vé cong trinh kién
truc xdy dung trén dat da duge UBND Tinh  phé duyét. Can cir theo quy dinh Piédu
9 Luat Khiéu nai nam 2011 thi ndi dung kién nghi (thye té 1a chita dung noi dung
khiéu nai) ctia 02 Cong ty la khdng cd cin ot dé xem xét.

3. Vé noi dung kién nghi hd tro ngu'm lao dong do ngirng viéc:
Can cir Khoan 5 Piéu 4 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua

Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung mdt sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai nam 2013, quy dinh:

“5. Stea doi, b6 sung khoan 1 va khodan 2 Diéu 19 (Nghi dinh sé 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu) nhu sau:

“1. Déi twgng dwoc hé trg on dinh doi song va sin xudt, gom cic truong
hop sau:

g) T6 chitc kinh té, hj gza dinh, cd nhdn san xudt, kinh doanh, doanh nghiép
cd von ddu tw nudc ngoai ma bi ngung san xudt, kinh doanh khi Nha nude thu héi
dat thi dwoe hé tro on dinh san xudt.

2. Diéu kién dé dwoc hé trg on dinh doi song va sdan xudt thwc hién theo
quy dinh sau day:

a) Déi véi hé gia dinh, cé nhan, to chike kinh té, doanh nghiép cé von dau tu
nuoc ngoai dang s dung dat thuge doi teong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da
dwoc cdp Gidy chiing nhdn quyen s dung dat hodc di diéu ki¢n dwoc cap. Gidy
chirng nhin quyén sir dung dat, quyen 56 hiru nha 6 va tai san khdc gan lién véi
dit theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, trir truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 77 cua Ludt dat dai va diém b khodn nay;

b) Doi vé6i ho gia dinh, c¢d nhdn dang sir dung dat do nhdn giao khodn dat St
dung vao muc dich nong nghiép, lam nghiép, nudi frong thuy san (khong bao gom
dat rimg ddic dung, rung phong hj) quy dinh tai cdc diém d, d va e khodan 1 Piéu
nay thi phdi cé hop dong giao khodn si dung dat.”

Cén ctr quy dinh néu trén, diéu kién dé duoce xem xét hd tro én dinh doi song
va san suét thi phai la To chure kinh té dang str dung dat pha1 la don vi da dugc cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen
v6i dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hodic du diéu kién dé duoc cap gidy
CNQSD dit.

Do do, Cong ty cb phan Du lich Quéc té Hai Duong, Cong ty c6 phan Du
lich Quéc té Viing Tau khong phai la don vi sir dung d4t hop phap theo quy dinh
phap luat nén khéng du diéu kién dé dwoc xem xét hd trg tro 6n dinh doi song va
sén Xuat.

4. Vé ndi dung kién nghi bdi thudong thiét hai vé trang thiét bi, cong cu
dung cu:

- Céan ctr Khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phti vé viéc stra ddi, bd sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai nam 2013, quy dinh:
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“4. B6 sung Diéu 18¢ (Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu) nhu sau:

“Piu 18¢. Xie Iy vé tai san do Nha nwéc giao quan Iy khi thu hoi dat va
truong hop 16 chire thu hoi dit nhwng khong dwoc béi thwong vé dat:

1. Khi Nha nwée thu hoi dat, 13 chive bi thiét hai vé tai san do Nha nudc
giao quan ly sir dung va phai di doi dén co sé méi thi 16 chirc do duwgc sir dung
tién boi thwong tai san dé dau tw tai co' sé mdi theo du an dau tw dugc cap co tham
quyén phé duyét.

2. T6 chikc dwoc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat, thué dat tra tién
thué dét mét lan cho ca thoi gian thué ma tién sir dung ddt, tien thué ddt dé nép c6
nguén goc tir ngdn sdch nha nwdce va :‘cﬁ”chzfrc dugc Nha nuoc giao dcf{ khong thu
tién sir dung dat khi Nha nuée thu hoi dat thi khong duoc boi thuong vé dat nhung
duoc hé tro bang tién néu phai di doi dén co s6 méi do co quan nha nudc co tham
quyén quyér dinh; mikc hé tro t6i da khéng qud mikc béi thuong ve dat.

3. Bé Tai chinh hudmg dan viée quan 1y, cdp phdt, thanh quyét todn s6 tién
hé tro quy dinh tai DPiéu nay.”

Cén ctr quy dinh néu trén thi 02 Céng ty khong c6 cén cr phap luat dé xem
xét bdi thudmg thiét hai v& trang thiét bi, cong cu dung cy, b 1€ céc trang thiét bi,
cong cy, dung cu 1a tai san khong co ngudn gbc do do Nha nudce giao quan ly su
dung va 02 Coéng ty khéng thude dbi tuong duoc Nha nude giao dat c6 thu tién st
dung dét dé dugc xem xét ho tro.

Tir nhitg cin ct trén, UBND thanh phd Viing Tau kinh dé nghi Toa 4n nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét, cin cit quy dinh phép luat béc toan bd ndi dung
don khoi kién cia Cong ty ¢6 phan Du lich Qubc t& Hai Duong, Cong ty ¢d phan
Du lich Quéc té Viing Tau..

_* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan Bit dpng san
va Pau tw VRC (trudce day la Cong ty Xay lap tinh Ba Ria — Ving Tau) khong
cé viin ban y kién ddi véi yéu cau khdi ki¢n.

* Tai phién toa:

- Tai phién toa ngay 12/6/2026 va Don sua dbi, bd sung yéu cau khoi kién
ngay 19/6/2026, ngudi khoi kién Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau xin rit
céc yéu ciu khéi kién vé viée: Hiy céc Quyét dinh s6 s6 175/QD-TTr, s6 180/QD-
TTr ngay 05/10/2018 cta Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau; gilt nguyén
yéu ciu khai kién cac quyét dinh con lai.

- Ngudi bao vé quyen, 1¢i ich hgp phép cho ngudi khoi kién, Luat su Huynh
Séng d& nghi xem xét chp nhan yéu cau khoi kién, dong thoi xem xét huy cae
quyét dinh hanh chinh c6 lién quan 1 Quyét dinh 1376/QD-UBND ngiy
06/5/2022 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau, Quyét dinh 164/QD-UBND ngay
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03/2/2023 v/v giai quyét khiéu nai, Quyét dinh 2311/QD-UBND ngay 18/9/2023
vé stra d6i Quyét dinh s 164 ctia Chi tich UBND tinh Ba Rja — Viing Tau.

- Ngum bao vé quyen loi ich hop phép cho ngudi bj kién thong nhét véi
cac van ban ¥ kién ctia ngudi bi kién, dé nghi khéng chip nhan yéu céu khéi kién.

Dai dién VKSND Thanh phé Ho Chi Minh phit biéu quan diém vé vu

an:
V& trinh tu th tuc t6 tung;: qua trinh giai quyét vu én, Tda 4n cap so thim da
thuc hién ding theo quy dinh ctia Luét t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, tham

phén, hoi dong xét xir thuc hi¢n dung céc quy dinh vé trinh tur thu tuc 6 tung, céc
duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé noi dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Cdng ty CP Du lich Quoc té Ving Tau c6 don
xin rut cdc yéu cau khai kién vé Huy cac Quyét dinh sb sb 175/QD-TTr, sb
180/QD T 1f ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau; X¢ét
viéc rit cac yéu cau khoi kién cua duong sy la tu nguyén, khong bi cudng ép,
khong trai phéap luat. Do vay, dé nghi dinh chi xét xur dbi véi cac yeu cau khai
kién nay.

Quyet dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 vé viéc thu hdi dit, Quyét
dinh s6: 1 101/QB UBND ngay 01/4/2022 vé viéc diéu chinh, bd sung cin ct phap
ly thu hdi dét tai Quyet dinh s6: 2315/QD- UBND cua Uy ban nhéan dan tinh Ba
Ria — Viing; Quyét dinh s6 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022; Quyét dinh giai
quyét khiéu nai lan dau sé 164/QD-UBND, Quyét dinh sé 2311/QD-UBND ctia
Chu tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc stra doi mot sb ndi dung tai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an ddu s§ 164/QD-UBND, Quyét dinh sb
2025/Qb-UBND ngay 31/7/2024 cia Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong bd sung vat kién tric (hd boi) trén dét
cho 04 don vi dang st dung dat tai Bai Sau; dugc ban hanh ¢é cin cu, dung phép
luat. Dé nghi khong chap nhén yéu cau hay cac quyét dinh nay.

Quyét dinh sé 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 cuia Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria - Vung Tau phé duyét don gia bdi thuong cong trinh, vat kién tric
trén dat dugc ap dung theo quy dinh cua Luat DAt dai 2013, Diéu 3, Quyet dinh
s6 14/2023/QD UBND cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh vé vé gia
nha, gid vat kién tric trén dia ban tinh Ba Ria - Vung Tau; Theo do, loai cong
trinh, vét kién trac trén dat dugc xac dinh theo don gia nha 0. Tuy nhién, céc
cong trinh, vat kién triac trén dat thugc VungTau Intourco Resort dugc cong nhéan
la co s0 luu tra du lich tiéu chuén 4 sao dugc Téng cuc Du lich cong nhén tai
Quyct dinh s6 477/Qb-TCDL ngay 26/9/2019. Viéc ap gia cua cong trinh nha ¢
dé boi thudng d6i véi nhing cong trinh c6 tinh chat dic thu cta co s luu tra dat
tiéu chudn 4 sao thudc Cong ty Du lich-Quéc té Viing Tau la khong phu hop quy
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dinh dinh tai Didu 7 Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND vé xt Iy céc truong hop
cé biét.

Do vdy, yéu cu ciia ngudi khéi kién v& viéc hity mdt phén céc quyét dinh
3337/QD-UBND ngay 22/11/2023; yéu cau duoc ap dung don gia phu hop quy
dinh cia phap ludt dé bdi thudng dbi véi cong trinh, vét kien tric trén dat cho
Doanh nghiép la cé co so. D& nghi chép nhan mdt phén yéu cau khoi kién, Huy
mét phan Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023 clia Uy ban nhan dén
tinh Ba Rja - Viing Tau vé viéc phé duyét phuong an boi thuong nha, vat kién truc
trén dit cho 07 don vi dang si dung dét tai Bai Sau .. .;cu thé: Hay phan lién
quan dén Cty CP Du lich Quéc t€ Viing Tau;

Viéc ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi dat, cac Thong bao thuc hién
vide cudng ché thu hdi dét cia Chu tich UBND thanh pho Viing Tau la ding do6i
tugng; tudn thu quy dinh vé trinh tu, thl tuc va thdm quyén theo quy dinh. Do
vay, khong c6 co s& dé chip nhan yéu cu hiy Quyét dinh cudng ché thu hoi dét
s6 5982/QP-UBND va cic Théng béo thyc hién Quyét dinh cudng che thu hoi
4t s 2536/TB-UBND va sé 2792/TB-UBND cita Chi tich UBND thanh pho
Viing Tau;

Quyét dinh s& 7405/QD-UBND ngay 09/9/2024 clia UBND thanh pho
Viing Tau phé duyét Phuong an cudng che thu hoi dat 1a quyét dinh chi dao, diéu
hanh viée trién khai thuc hién nhiém vu mang tinh néi b cia UBND thanh phé
Viing Tau. Quyét dinh nay khong phai 1a ddi tuong khai kién theo quy dinh tai
Pidu 3; khong thudc thim quyén giai quyét cia Toa én theo quy dinh tai diém c,
khoan 1, Pidu 30 Luét T4 tung Hanh chinh; thudc truong hop dinh chi giai quyét
theo quy dinh tai diém h, khoan 1, Pidu 143 Luét T6 tung Hanh chinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cdn ci vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir so
thAm nhén dinh:

[1] Vé tb tung: Ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cuia ngudi bi kién
duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mit va c6 Pon dé nghi xét xir véng mat.
Ciin ot Didu 157, 158 Luét Té tung Hanh chinh, Hoi ddng xét xit vu 4n vang mit
duong su theo quy dinh.

[2] V& déi twong khéi kién, thim quyén giai quyét:

Chc Quyét dinh sé: 2315/QP-UBND ngay 13/8/2021, 1101/QD-UBND
ngay 01/4/2022, 3337/QD-UBND ngay 22/11/2023, 2025/QD-UBND ngay
31/7/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau; Quyét dinh so: 5982/QP-
UBND ngay 25/7/2024 ciza Uy ban nhan dén thanh ph6 Viing Tau v/v cudng che
thu hdi dat; Quyét dinh s6: 175/QD-TTr ngay 05/10/2018; 180/QD-TTr ngay
05/10/2018 ciia Chanh Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau 1a cdc quyét dinh hanh
chinh trong Iinh vuc quan 1y dat dai, quyét dinh giai quyét khiéu nai, thude doi
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tuong khai kién va tham quyen giai quyet cua Toa an nhén déan Thanh ph6 Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va Piéu 32, Luét Té tung hanh chinh.

Quyet dinh s6 1376/QP-UBND ngay 06/5/2022 vé phé duyét phuong an boi
thuong vé hoa mau (khong boi thudng nha, vat klen tric trén dat); Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an dau s6 164/QD-UBND, Quyet dinh so 2311/QD-UBND cua
Chu tich UBND tinh Ba Ria - Ving Tau, vé vi¢c sura d6i mot s6 ndi dung tai
Quyét dinh giai quyet khiéu nai 14n d4u sb 164/QD-UBND la cac quyét dinh hanh
chinh ¢6 lién quan. dén céc quyét dinh bi khéi kién. Can cir Piéu 193 Luat To tung
hanh chinh, Hoi dong xét xir xem xét tinh hop phép ciia cac quyét dinh lién quan
nay.

Quyét dinh s6 7405/QP-UBND ngay 09/9/2024 cia UBND thanh phé Viing
Tau phé duyét Phuong én cudng ché thu hoi dét 1 quyét dinh chi dao, diéu hanh
viéc trién khai thuc hién nhiém vu mang tinh ndi bd ctia UBND thanh phé Viing
Tau. Théng bao sé: 2536/TB-UBND ngay 12/09/2024; 2792/TB-UBND ngay
11/11/2024 cia Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau chi mang tinh chét théng
bao thoi gian tién hanh cudng ché, khong 1am phét sinh, thay déi quyén, nghia vu
hodc anh hudng dén quyén loi ctia ngudi khéi kién. Cac Quyét dinh, Thong bao
nay khong phai la déi tucmg khéi kién theo quy dinh tai Piéu 3; ; khong thude tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 30 Luat T6
tung Hanh chinh.

~ Cén ctr quy dinh tai diém h khoén 1 Diéu 143 Luét T6 tung Hanh chinh, Hoi
dong xét xu dinh chi xét xir do1 vé1 yéu cau cuia nguoi khoi kién dé nghi hiy quyét
dinh, thong béao nay.
[3] Vé thoi hiéu khoi kién:

Ngay 10/12/2024, Céng ty c6 phan Du lich Quéc té Viing Tau khéi kién
cac quyet dinh néu trén, trong dé cé Quyét dinh so: 5982/QD-UBND ngay
25/7/2024 cia Uy ban nhan dan thanh pho Viing Tau la trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh. Céc quyét
dinh bj kién khac 1a quyét dinh thu hdi dat, phé duyét boi thuong, giai quyét khiéu
nai vé viéc boi thuong la cac quyét dinh lién quan dén quyét dinh cudng ché nén
Hoi dong xét xur xem xét tinh hgp phép cua céc quyét dinh nay khdng phu thude
vao thoi hiéu.

[4] V& viéc rit mot phan yéu cau khoi kién:

Qua trinh gi&i quyét vy 4n va tai phién toa, Cong ty Du lich Quéc té Viing
Tau xin rut cac yéu cau khoi kién vé viéc Huy cac Quyét dinh s6 s0 175/Qb-TTr,
s0 180/QB-TTr ngay 05/10/2018 cta Chanh Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Xét viée it cac yéu cau khai kién cta duong su 1a tu nguyén, khéng bi
cudng €p, khéng trai phap luat. Can ctr khoan 2 Piéu 173 Luét Té tung Hanh
chinh. Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i v6i cac yéu cau khoi kién nay.
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[5] V& yéu cdu clia ngudi khéi kién, céc quyét dinh hanh chinh bi kién:
[5.1] Viéc quan ly va st dung d4t ciia Cong ty Pau tu Xay lép Ba Ria —

r

Viing Tau, Céng ty CP Du lich Qudc té Ving Tau:

Ngay 09/02/1995, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
70/QB-UBT vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu bai tdm Thuy Van,
TP.Viing Tau. Dién tich khu quy hoach 30ha.

Ngay 09/4/1996, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb 742/QD.UBT vé viéc
giao cho Cong ty PAu tw Xéy lép Ba Rja - Viing Tau (Viét tét 1a Cong ty Xdy lap)
lam chu dau tu x4y dung du an bai tdm Thuy Van, TP.Ving Tau.

Ngay 24/10/1996, Thi tuéng Chinh phti ban hanh van ban s6 81/HDBT uy
quyén cho UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét quyét dinh dau tu dy 4n bai
tém Thuy Vén, TP.Ving Tau.

Ngay 01/11/1996, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 2567/QD-UBT vé
viéc phé duyét dy an kha thi bai tém Thuy Van, TP.Viing Tau (theo uy quyén cua
Thii twéng Chinh phii tai vin bdn s6 81/HDBT ngay 24/10/1996).

Ngay 30/11/1996, Thi tuéng Chinh ph ban hanh Quyét dinh s6 908/TTg
v& viéc cho Cong ty Xy 1&p thué 284.199m? dét dé dau tu xay dung bai tém Thuy
Véan tai TP. Viing Tau.

Neay 24/6/1997, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Céng van s6 1614/CV-
UBT vé viéc cho thué mit bing dé dau tu va khai thac, kinh doanh dy an bai tdm
Thuy Van; theo do:

_ Cho phép Céng ty Xay Idp dwoc k) két hop dong cho thué lai mdt bing da
ddu tw ha tang ky thudt hoan chinh véi cac 16 chire kinh té c6 tw cdch phdp nhdn
hop phdp va cé ndng lyc tai chinh dé cimg thuc hién dau tw va khai thac, kinh
doanh dy dn bdi tdm Thiy Vén theo ding quy hoach chi tiét 1/500 va dw dn da
dwoc UBND Tinh phé duyét.

- Cdc td chirc duoe hop dong thué mat bang phdi chimg minh ndng luc tai
chinh, ¢6 chikc ning kinh doanh du lich, cam két ung truedec mot phci:n vén coi nhw
ung trudc tién thué mdt bang, cam két kinh doanh trén mdt bang sé thué va khong
dwoc cho thué lai phan ctia minh dé thué véi Cong ty Xdy lip;

- Giao cho Gidm déc Cong ty Xdy ldp ldp To trinh, hop dong va cam két
véi cdc té cht’{c $& thué twong lai da noi trén. Mbi té chire dwoc thué mdt ba‘"ng
phai ky hop dong thué mdt béng véi Chi dau tu la Cong ty Xay lap;

- Céng ty Xay 1dp la Chii ddu tw phdi chiu trdch nhiém chinh trwce Nha
nuée va UBND Tinh vé viée sit dung dét dai, quan Iy dau tu xdy dung ding quy
hoach duwoc phé duyét, quan Iy dau moi vé cdc hoat déng kinh doanh, dich vu
trong khu viee duw dn theo ding quy hoach va phdp ludt hién hanh.

Ngay 04/9/1997, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2340/QP-UB cho
phép céc don vi thit phat thué lai mét bing da dau tu ha tang k¥ thuét tai du an bai
t§m Thay Van, TP. Viing Tau véi Céng ty Xay lap (g0m 04 don vi thu phat, trong
d6 c6 Cong ty Dich vu Du lich Qudc té tinh Ba Ria-Viing Tau (nay la CTCP Du
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lich Quéc t& Viing Tau) - Poan tir khich san Thuy Duong dén khu du lich
Bimexco

Tai Piéu 2 Quyét dinh s6 2340/QD-UB, quy dinh: “Cdc don vi thir phdt
chiu trach nhiém ky hop déng thué mdt bang véi Chit Pdu tu va khéng dwoc cho
thué lai phé:n mdt bang da thué; cam két thuc hién dau tw xdy dung du dan theo
diing quy hoach chi tiét da dwpe UBND Tinh phé duyét va té chike khai thdc kinh
doanh theo ludt dinh thong qua dau moi qudn Iy cia Céng ty Xdy ldp . . .”.

Ngay 06/12/1997, Céng ty Xay lap ky hop dong thué dét s6 11/HD/TD vdi
S¢ Pia chinh, dién tich dit thué 1a 176.641m? (doan tr tuong rao khu du lich
Paradise dén khach san Thang Mudi), thoi han thué 1a 50 nim (k& tir ngay
30/11/1996).

Ngay 31/12/1997, Céng ty Xay lp dugc Uy ban nhan dan tinh cap gidy
chiing nhén quyén sir dung dat sb H124749, v6i dién tich 176.641m? dat chuyén
dung.

Nhu véy, Cong ty Xay lap 12 Chu déu tu, chiu trach nhiém chinh truéc Nha
nude va UBND Tinh vé viéc st dung dat, quan 1y dau tu xdy dung dung quy hoach
dugc phé duyét, quan ly dau moi vé céc hoat dong kinh doanh, dich vu trong khu
vuc du an theo dung quy hoach va phap luat hién hanh, bao gém ca Cong ty CP
Du lich Quéc té Viing Tau la don vi thir phat khac thué ha tdng, sur dung mat bf“mg
tai bai tim Thuy Van.

Ngay 20/10/2005, Cong ty Xay lap cb phan hoé va chuyén thanh Cong ty
CP Xay lap Ba Ria -Vung Tau (Von nha nuée chiém 30%). Tai thoi diém Céng ty
Xay 14p c6 phan hoa va chuyén thanh Cong ty CP Xay lap Ba Ria -Vung Tau,
Céng ty khong truc tiép st dung ma cho cac don vi thir cap thué lai co so ha tang
va khéng tinh gia tri quyén sir dung dat vao gia tri doanh nghiép khi ¢6 phan hoa.

Nam 2003-2004, UBND Tinh dong y giao khu bai bién nim trong doan P-
S dudng Thuy Van, Béi Sau, thanh phé Viing Tau cho Céng ty Dich vu Du lich
Quoc té tinh Ba Ria-Viing Tau;

Nam 2006, UBND Tinh phé duyét phuong an va chuyén b6 phan VungTau
Intourco Resort (Cong ty con) thude Cong ty Dich vu Du lich Quéc té tinh Ba
Ria-Viing Tau. Ngay 14/12/2009, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 4121/QD-
UBND vé viéc phé duyét gié tri doanh nghiép tai thoi diém chuyén bd phan Vung
Tau Intourco Resort thugc Cong ty Dich vu Du lich Quéc té thanh Cty CP Du lich
Québc té Viing Tau (thoi diém cd phan héa tir ngay 31/12/2007).

Thang 3/2009, S¢ Xéy dung cép Gidy phép xay dung sé 13/GPXD cho
CTCP Du lich Qubc té Vung Tau cong trinh khach san: Dién tich xdy dung
1.200m? z‘ong dién tich san 5.860m?; chiéu cao céng trinh 04 tang % tang ham;
Gidy phép sé6 02/GPXD ngay 04/02/2011; céng trinh hang muc bé boi ngodi troi:
dién tich xdy dung 710m?.

Ngay 15/09/2009, Cha tich UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 3141/QP-
UBND v viéc thu hdi 23.279,5m? dét tai duong Thity Vén, Phudong 8, thanh phd
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Viing Tau va cho CTy CP Du lich Quéc té Viing Tau (Coéng ty Dich vu Du lich
Quéc té Tinh) thué toan bd dién tich dat thu hdi trén dé st dung vao muc dich dau
tur hang muc cong trinh: Khu du lich bién P-S, thudc dy an x4y dung bai tdm Thuy
Vén (gia tri quyén stt dung dat khong dugc CTy hanh todn vao gia trl doanh
nghiép).

Ngay 04/09/2012, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 1811/QD-UBND
v viéc thu hdi, hity bd Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 15/09/2009 ctia Chu
tich UBND Tinh. Ngay 09/10/2012, CTCP Du lich Qudc té Viing Tau da ndp lai
dAy du tat ca cac Quyét dinh, Hop ddng thué dat cho S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Sau khi Cty CP Du lich Quéc té Viing Tau np lai cac Quyet dinh, Hop
ddng thué dét, Cong ty da khong thuc hién viée ky hop d6ng thué dat véi UBND
Tinh, v&i Cong ty Pau tu Xay lap tinh Ba Ria -Viing Tau (nay la Cty CP Bat dong
san va Pau tu VRC) nhung van tiép tuc str dung dat dén thoi diém nha nuéc thu
hoi dat cia VRC nam 2021.

[5.2] D6i véi céc Quyét dinh sé 2315/QD-UBND va 1101/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat:

Ngay 17/9/2018 Thanh tra Tinh ban hanh Két luén s6 261/KL-TTr vé quén
ly, sit dung dat dai, co so ha tang va chap hanh quy hoach x4y dung tai bai tam

Thity Vén, Bii Sau thanh phé Viing Tau. Tai két luan Thanh tra Tinh vé xir ly dat
dai: “Sau khi Quy hoach diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc bdi tiim
Thity Van duoc duyét, giao S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND Tinh
cdic thii tuc dé thu héi lai tocm bé dién tich ddt du dn bai tam Thiy Van, thanh phé
Viing Tau da dwge Thi tudng Chinh phi cho Cong ty Déu tw Xay ldp tinh Ba Ria-

Viing Tau thué tai Quyét dinh s6 908/QD-TTg ngay 30/11/1996.”.

Ngay 08/3/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh so 528/QD-UBND vé
viéc phé duyét dd én Diéu chinh quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 truc duong Thuy
Van, thanh phé Viing Tau.

Ngay 13/8/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2315/QD-UBND vé
viéc thu hi 284.199m? dat do Céng ty Pau tu Xép lap tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la CTy CP Bat dong san va Pau tu VRC) duge Thu tuéng Chinh phui cho
thué tai Quyét dinh s 908/TTg ngay 30/11/1996 dé xay dung bai tam Thuy Vén
tai thanh phé Viing Tau theo Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17/9/2018
cua Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 01/4/2022, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
1101/QD-UBND vé viéc didu chinh, bé sung can ci phap 1y thu hdi dét tai Quyet
dinh s 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 cia UBND tinh. Theo d¢, tai Pidu 1 bd
sung 1y do thu hdi dit: theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Didu 65 Luat Dt dai
2013 (theo diém 4.3 phan 4 Két luan Thanh tra sé 261/KL-TTr ngay 17/9/2018
ctia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau).

Theo quy dinh tai cac khoan 7, 8,9 Diéu 3 Luét Dat dai 2013, thi Nha nu6e
trao quyén sir dung dat bang viéc giao quyen str dung dat, cho thué quyén st dung
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dét va cong nhan quyén sir dung dat dusi cac hinh thitc theo quy dinh tai Diéu 17
Luat D4t dai 2013:

“Nha nude trao quyén st dung dat cho nguoi sie dung dat théng qua cde
hinh thic sau day:

1. Quyét dinh giao dat khéng thu tién sir dung dét, giao dat cé thu tién sir
dung dat;

2, Quyer dinh cho thué dat thu tién thué ddat hang ndm, cho thué dat thu tién
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué;

3. Céng nhdn quyén sir dung dat”,
Theo quy dinh tai khoan 11, Piéu 3 Luat D4t dai 2013 quy dinh:

“Nha nuée thu hoi dat la viée Nha nude quyer dinh thu lai quyen s dung
dat cia nguoi duoc Nha nudc trao quyen st dung dat hodc thu lai dat cia nguoi
sit dung dat vi pham phdp ludt vé dat dai”.

Can ctr cdc tai liu, chung clr ¢6 trong hd so vu 4n va céc quy dinh phap
luat d& vién dan & trén, thi chi co Cong ty Pau tu Xay ]ap tinh Ba Ria - Viing Tau
co Quyet dinh cho thué dét sé 908/TTg ngay 30/11/1996 cua Thu tuéng Chinh
phu doi véi dién tich 284.199m? dét tai dy 4n Bai tim Thuy Van, méi dép ung
diéu kién 1a dm tuong thu hoi dat. Tai thoi diém UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
ban hanh Quyét dinh sé 2315/Qb- UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh sb
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 thu hoi 284.199m? dét néu trén, cac don vi thir
phat, don vi khac (bao gom Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau) khong co
Quyét dinh cia Nha nudc vé giao. dat, cho thué dat, cong nhan quyen su dung dat,
khoéng phai 12 “Ngudi sur dung dat” duge Nha nudce trao quyén sir dung dat. Do
6, khong 14 dbi tugng thu hdi dét theo quy dinh ctia phép luét.

Y kién cia ngudi khai kién cho rang Cong ty ¢d phan Du lich Quoc té Viing
Tau la don vi dang quan ly st dung dat nén phai la 601 tuong bi thu h01 dat, Hoi
ddng xét xir xét thay quyén str dung dat hop phap dbi véi dién tich d4t bi thu hoi
thudc Cong ty Xay lap tinh Ba Ria — Viing Tau theo Quyet dinh s6 908/TTg ngay
30/11/1996 cua Thu tuong Chinh phu; con Quyét dinh s6 3141/Qb-UBND ngay
15/9/2009 vé viéc cho Cong ty cd phan Du lich Quéc té Vung Tau thué dat da bj
UBND tinh thu héi tai Quyét dinh s 1811/QB-UBND ngay 04/02/2012. Do do,
tai thoi diém ban hanh Quyét dinh s 2315/QD-UBND, Céng ty ¢6 phan Du lich
Qude té Viing Tau khong con quyén sir dung dat hop phap d6i véi dién tich dat
ndy. Vi vay, UBND tinh ban hanh quyét dinh thu hdi déat d6i véi Cong ty Xay lap
tinh Ba Ria — Viing Tau la ding ddi twong va phi hop quy dinh phap luat.

Quyet dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 duoc UBND tinh ban hanh
nham diéu chinh, b sung can cu phap ly cho Quyet dinh s 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021 theo diém a khoan 1 Piéu 65 Luat Dt dai nim 2013 1a dung quy
dinh. Quyet dinh nay khong lam thay ddi chu thé bi thu hdi dét, dién tich dit thu
hoi cling nhu ndi dung chinh cua Quyét dinh s6 2315/QB-UBND.
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Nhu vay, viéc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh cac Quyét dinh s6
2315/Qb-UBND va 1101/Qb-UBND thu héi phan dién tich dét da cho Cong ty
CP Bat dong san va Pau tu VRC thué ma khong ban hanh céc quyet dinh thu hdi
d4t d6i voi Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau 14 c6 can cr, dung quy dinh
cua phép luat.

[5.3] Dcn VOl Quyet dinh phé duyét phuong an bdi thudng s6 1376/QD-
UBND, phan vé hoa mau, cdy tréi:

Ngay 06/5/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1376/Qb- UBND ve
viéc phé duyét phuong an bdi thuong cho cac don vi dang sir dung dat tai Bai
Sau theo Quyét dinh s6 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 va Quyet dinh sd
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 ctia UBND tinh de thuc hién Du éan Chinh
trang truc duong Thuy Van. Theo d6, téng kinh phi bdi thudng hoa mau cdy trai
14 694.976.541 dong.

Theo bang tong hop phuong an bdi thuong, ho tro, téi dinh cu ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 1376/Qb-UBND, Cong ty CP Du lich Quéc té Viing Tau
duoc bdi thuong, hd tro sd tién 12 143.228.250 dong.

Nguoi khoi kién cho rang: Viéc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ap dung
don gia boi thuong hoa mau, cdy trdi theo Quyét dinh so 66/2014/QD-
UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh gia boi
thuong, hd trg cdy trong, vét nudi, diém ‘nghiép khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia
ban tinh Ba Ria - Viing Tau, tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg cho doanh nghiép (thang 6/2022) 1a khong phu hop thuc té, gy thiét hai cho
doanh nghiép. Can ct Quyét dinh s6 02/2024/Qb-UBND ngay 15/01/2024 cua
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, Cong ty yéu cau dugc bdi thudng gia tri cdy ci,
hoa mau c6 trén dAt khi thu hdi dét sd tién 706.235.000 dong.

Xét thdy:

Tai thoi diém UBND tinh Ba Ria - Ving Tau ban hanh Quyet dinh s6
1376/QP-UBND ngay 06/5/2022, phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg cho
céc don vi dang str dung dat tai Bai Sau, thanh pho Viing Tau thi don gla boi
thuong, hé trg hoa mau, cdy tréi dugc ap dung theo Quyét dinh quy dinh gia boi
thuong, ho trg cay trong, vat nudi, diém nghiép khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban tinh Ba Ria - Viing Tau dang cé hiéu lyc phép luat, dé la Quyét dinh
56 66/2014/QD -UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Ba Ria - Ving Tau
(Quyét dinh nay chi hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh sb 22/2023/Qb-UBND
ngay 26/5/2023 - ¢6 hiéu lyc thi hanh k& tirngay 05/6/2023). Thoi diém nay, Quyét
dinh s& 02/2024/QP-UBND ctia UBND tinh B2 Ria - Viing Tau chua dugc ban
hanh.

Do d6, viéc UBND tinh Ba Ria - Vung Tau ap dung don gia bdi thudng, hd
tro cay trdng khi ban hanh Quyét dinh s6 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 la phu
hop véi quy dinh tai Diéu 58 Luat ban hanh vén ban quy pham phap luat va cac
quy dinh ¢6 lién quan. Coéng ty CP Du lich Quéc té Viing Tau yéu cau xem xét
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ap dung don gia bdi thudong gié tri cdy c6i, hoa mau theo Quyét dinh sb
02/2024/QD-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau la
khéng cé co s& dé chip nhan.

[5.4] Déi véi yéu cau hiy mét phan Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay
22/11/2023 ctia UBND tinh Ba Rja — Viing Tau:

Ngay 06/5/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1376/QD-UBND vé
viée phé duyét phuong an boi thuong cho cac don vi dang st dung dat tai Béi
Sau theo Quyét dinh sb 2315/Qb-UBND ngay 13/8/2021 va Quyet dinh s6
1101/Qb-UBND ngay 01/4/2022 cua UBND tinh dé thuc hién Du 4n Chinh
trang truc duong Thuy Van. Theo do, chi boi thuong hoa mau cdy trdi, ma khong
boi thuong cong trinh, vét kién triic c6 trén dat.

Ngay 03/02/2023, UBND tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh quyet dinh 5O
164/Qb-UBND vé viée giai quyét I<h1eu nai ciia Cty CP Du lich Qudc té Viing
Tau,vé viéc phe duy€t phuong an boi thuwong cho cac don vi dang st dung dat
tai Bai Sau . . . (1an dau); Theo d6:

1. Cong nhan néi dung khiéu nai ciia Cty CP Du lich Quéc té Viing Tau
doi véi Quyer dinh so 1376/QD-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau voi yéu cau boi thuong, hé tro gid tri da ddu tw ciia Cty CP Du lich
Quéc té Viing Tau la khzeu nai diing mét phan (doz Voi tai san da tinh vao gid
tri doanh nghiép khi co phan héa; tai sdn, vt kién triic cé gidy phép xdy dung,
dugc xay dung theo giay phép xdy dung; tai san, vt kién triic xdy dwng theo
diing theo quy hoanh chi tiét ty 16 1/500 da duwoe co quan cé tham quyén phé
duyét).

2. Sira d@6i, b6 sung phuong dn béi thuong, hé tro tai Quyét dinh sé
1376/0D-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau doi vdi tai
san trén dién tich dat khi bi thu hoi do CTCP Du lich Quoc té Viing Tau dang
sw dung, theo hudng:

- Déi véi tai san da dwoc tinh vao gid tri doanh nghiép khi c6 ' phan héa
thi du diéu kién dwoc boi thuong.

- D6i véi tai san, vt kién tric ¢é gidy phép xdy dung, duoc xdy dung theo
gidy phép xay dung thi du diéu kién dwoc boi thuong.

- Déi vdi tai san, vt kién triic xdy dung ding theo quy hoach chi tiét ty le
1/500 da duwoc co quan cé tham quyén phé duyét thi di diéu kién duge boi
thz:cmg

Ngay 18/9/2023, UBND tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh quyet dinh s6
2311/QP-UBND vé viéc dleu chinh mot so ndi dung tai Quyet dinh s0 164/QD-
UBND ngay 03/02/2023 vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) cia CTCP Du
lich Quéc té Viing Tau; Theo do:
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Stra d01 ndi dung: “Déi véi tai san, vt kzen friic xdy dung dung theo quy
hoach chi t:er ty 1é 1/500 da duoc co quan co tham quyen phé duyét thi du diéu
kién dege boi thiong” thanh noi dung: * “ Déi véi tai san, vt kién triic xay dung
diing theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét, duoc béi thuong véi diéu kién cong trinh nay xdy dung phu hop voi du
dn, thiét ké ky thudt da dwoc co quan nha nuée co tham quyen phé duyét va xdy
dzmg trwoe ngay 01/7/2004; dong thoi doanh nghiép phai cé van ban chu truong
ciia UBND tinh cho phép sw dung ddt (ha tang tai khu vuc bdi tam Thiy Vén,
thanh phé Viing Tau)

Péi v0i cde cong trinh xdy dung sau ngay 01/ 7/2004, khéng thudc truong
hop dugc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua ludt xay dung, ma khong
6 gidy phép xay dung cua co quan cé tham quyen cap thi khong du diéu kién
dwoe boi thwong theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 88 va khoan 2, Diéu 89, Ludt
Pt dai 2013,

Ngay 22/11/2023, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 333 7/Qb-UBND veé
viéc phe duyét Phuong 4n bdi thudng nha, vat kién truc trén dét cho 07 don vi
dang sur dung dat tai Bai Sau theo quyét dinh giai quyet khiéu nai cia UBND tinh,
Tong kinh phi bdi thuong 1a 144.668.642.848 dong. Trong ds, Cty CP Du lich
Quéc té Ving Tau dugc boi thuong, ho tro tai san trén dar tong .S'O tién la
60.392.399.741 déng (cin cir theo Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé 164/0P-
UBND ngay 03/02/2023 cua UBND tinh).

Ngay 31/7/2024, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2025/Qb-UBND vé
viéc phé duyet phuong 4n bdi thudng bd sung vt kién trac (ho boi) trén dat cho
04 don vi dang st dung dat tai Bai Sau theo quyet dinh giai quyet khiéu nai cta
Chi tich UBND tinh, Téng kinh phi bdi thudng bo sung vat kién tric trén dat la
6.937.116.234 dong. Trong do, CTCP Du lich Quoc té Viing Tau dugc béi thuong,
hé tro tai san trén dat (hé boi) véi tong s6 tién la 2.362.117.400 dong.

Xét thdy:

- Déi vdi tai san da dwoc tinh vao gid tri doanh nghiép khi ¢6 phan héa:

Cén ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 221 va Dleu 235 cua B¢ Luat Dan sy
nam 2015, thi tai san cb phan hoéa dugc co quan 6 thAm quyen phé duyét gia tri
doanh nghlep tai thoi d:em b phan va ban giao cho cong ty co phén thudc quyén
s& hitu ctia cdng ty c6 phan, 1a tai san hop phép cta doanh nghi€p nén khong
thude truong hop khong dugce boi thuong theo quy dinh tai Piéu 92 Luat Dt dai

nam 2013. Do véy, cac tai san, vat kién triic c¢6 ngudn goc dugc co quan c6 thim

c;uyen phé duyét gia tri doanh nghiép va ban giao, ban lai cho Cty CP Du lich
Quoc té Viing Tau du dlcu kién dugc b01 thudng, hd trg theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 88 va khoan 2 Pidu 89 Luat P4t dai nam 2013.

- 390: Véi cde tai sén, vat kién triic c6 gidy phép xdy dumg, duoc xdy dung
theo giday phép xdy dung:
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Cong trinh xay dung do cac doanh ngh1ep bé vén dau tu xdy dung, c6 gidy
phép xay dung, dugc xdy dung dung theo gidy phep xéy dung va doanh nghiép
c6 van ban chu truong cia UBND tinh cho phép st dung dat (ha ting) dé kinh
doanh dich vy, thi thugc truong hop dugce chimg nhan quyén sé hitu theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/NDB-CP. Do do, tai san
nay khong thugc cac truong hop theo quy dinh tai Didu 92 Luat D4t dai nam
2013, nén du diéu kién bdi thudng, hd tro theo khoan 1 Diéu 88 va khoan 2 Diéu
89 Luét D4t dai nam 2013.

- Péi véi tai san, vat kién tric xdy dung ding theo quy hoach chi tiét ty lé
1/500 da dwoc co quan cé tham quyén phé duyét:

Du 4n bai tim Thuy Van duge UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 70/Qb-
UBT ngay 09/02/1995 phé duyet quy hoach chi tiét 1/5 00, Quyét dinh s6
742/Qb-UBT ngay 09/4/1996 giao cho Céng ty Pau tu Xay lap lam chu dau tu
va Quyét dinh s6 2567/QD-UBT ngay 01/11/1996 phé duyet du 4n theo ty quyén
ctia Thu tudéng Chinh phu tai Van ban sé 81/HPBT ngay 24/10/1996.

Cén ¢t quy dinh tai diém a va k khoan 1 va khoan 2 Diéu 39 ' Nghi dinh so
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ctia Chinh phu ban hanh Quy ché Quan ly dau
tu va xdy dung. Theo do, cac cong trinh thugc du an Nhom A (du an nganh du
lich ¢6 vén dau tu trén 75 ty dong) da dugc cép c6 tham quyen phé duyet thiét
ké k¥ thuat va xay dung trudc ngay 01/7/2004, thi mién giay phép xay dung,
déng thoi, doanh nghiép ¢ vin ban chu truong cia UBND tinh cho phép st
dung dit (ha tdng) tai khu vuc bai tém Thuy Vén, thanh phd Viing Tau, thi thudc
truong hop duoc chirng nhén quyén so hiru. Do d96, la tai san cong trinh xay
dung dugc hinh thanh, tao 1ap hop phap cia doanh nghlep theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va khéng thude
truong hop theo quy dinh tai Piéu 92 Luét Pit dai nam 2013, nén du diéu kién
boi thudng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 88 va khoan 2 Piéu 89 Luat Dat dai
nam 2013.

Céc cong trinh xdy dung sau ngay 01/7/2004, khong thudc truang h0'p
duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cia Luat Xay dung, ma khong c6
Gidy phép xdy dung cua co quan c6 tham quyen cap, thi khong du diéu kién
duge bdi thuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 88 va khoan 2 Diéu 89 Luét Dét
dai nam 2013.

T nhitng phan tich va can ct dugc vién dan néu trén, viéc UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau xdc dinh cdc loai tai san, cong trinh, vat kién trae duge b01
thuong cho doanh nghiép khi ban hanh cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
164/QD-UBND, Quyét dinh 50 2311/QD-UBND cua Chu tich UBND tinh Ba
Ria - Ving Tau va Quyét dinh sb 3337/Qb-UBND cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau va la dang trinh ty, thu tuc, tham quyén, c6 cin ct phap luit.

- Vé don gid boi thuong:

Theo Quyét dinh s6 3337/QP- UBND ngay 22/11/2023 cua Uy ban nhéan
dén tinh Ba Ria - Viing Tau thi don gia bdi thudong cong trinh, vét kién trdc trén

. ., . Y
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dét duoc ap dung theo quy dinh cua Luat Pét dai 2013, Diéu 3, Quyet dinh s6
14/2023/Qb-UBND ctia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh vé vé gia nha,
gia vat kién tric trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau; Theo do, loai cong trinh,
vt kién trac trén dat dugc xéac dinh theo don gid nha 6.

Tuy nhién, cdc cong trinh vat kién tric trén dat cia Cong ty thude
VungTau Intourco Resort dugc cong nhan 1a co s& luu tra du lich tiéu chuén 4
sao duoc Tong cuc Du lich céng nhén tai Quyét dinh s6 477/QD-TCDL ngay
26/9/2019.

Theo quy dinh tai Piéu 7, Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND vé xir 1y cac
truong hop cé biét:
“1. Vé logi nha: cdn cit két cdu chinh, cdc yeu t6 hoan thién va két cdu

phu dé phén logi nha cho phit hop ¢ mikc gid lien ké cén trén hodc can dudi tiy
tung truong hop cu thé.

2. Trong qud trinh thuc hién tinh todn boi thuong thiét hai vé nha 6, vat
kién triic khi nha nudc thu héi dat phat sinh nhitng logi tai san ca biét (cung
chung logi nhung khdc vé quy cach, chat lwong hodc chua c6 quy dinh trong
bang gia) lam anh huong dén quyen loi ciia Nha nude, t6 chike, cd nhan thi Uy
ban nhan ddn cap huyén chi dao cdc co quan chuyén mon thuée Uv ban nhdn
ddn cdp huyén t6 chire ldp, tham dinh gid trinh Uy ban nhdn dan cap huyén phé
duyet. DPéi voi truong hop cdc cong trinh nha ¢ da dwgc cac co quan 6 tham
quyén thédm dinh hodc phé duyét du toan thi duoc lay két qua phé duyét dé tinh

béi thuong”.

Dé dap {mg tiéu chan khéch san 4 sao, doanh nghiép phai dap tmg nhleu
tiéu chi vé quy mo dau tu, kién tric cong trinh, trang thiét bi tién nghi, hé théng
k¥ thuat, hé théng cap dién, thoat nude, bao vé méi truong, phong chay chira
chay.... theo Tiéu chuan Viét Nam vé xép hang khéch san.

Déi v6i tai san bdi thuong 1a céc «cdng trinh xay dung, vat kién tric cua
khéach san 4 sao cua cong ty, Co quan boi thuong 4p gia nha ¢, vat kién tric dé
tinh bdi thudmg ma khong tién hanh 1ap, thim dinh gi4, phé duyét gia b01 thuong
doi voi tai san ca biét 1a chua ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh s6
14/2023/QD-UBND, lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cia cong ty.

Qua trinh khoi ki¢n, Cong ty tiép tuc kién nghi, lam viéc vii UBND tinh
Ba Ria Viing Tau vé viée bdi thuong. Tai Thong béo s6 352/TB-UBND ngay
22/5/2025 thong béo két luan ctia Phé chu tich UBND tinh tai budi lam viéc véi
cong ty da két luan: Giao UBND Thanh pho Viing Tau phéi hop voi S¢ Xay dung
va céc co quan lién quan ra soat vé cac khoan bdi thuong hd tro, ra soét lai co s&
phép ly dé ap dung tinh todn bdi thudmg dbi véi cong trinh khéch san cho cong ty.

Nhu vay, viéc ap gia nha & dé boi thuong dbi v6i nhimg cong trinh c6 tinh
chat dic thi cta co so luu tra dat tiéu chuin 4 sao thudc Cong ty Du lich Quédc
té Viing Tau 1a khong phu hop quy dinh phap luat da vién dan néu trén. Do vay,
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yéu ciu cia nguoi khoi kién vé viéc hily mot phan Quyét dinh 3337/QD-UBND
ngay 22/11/2023; yeu cau duoc 4p dung don gid phu hop quy dinh cta phép luét
dé boi thuong d6i v6i cong trinh, vat kién tric trén dat cho Doanh nghiép 12 c6
co s& dé chap nhén.

[5.5] P&i véi yéu ciu hd trg n dinh san xuét va hd tro ngudi lao déng do
ngung viéc:

Can ctr quy dinh tai Piéu 19, Nghi dinh 56 47/2014/NND-CP vé& hd trg én
dinh doi séng va san xuat khi Nha nudc thu hoi dat va Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh

sb 01/2017fNE: -CP cua Chinh pl}u vé viéc stra doi, bd sung maot sb Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai ndam 2013, quy dinh:

“5. Swa dcfz', bé sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 19 (Nghi dinh 56
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu) nhu sau:

“1. Doi tuwong dwoc ho tro 6n dinh doi song va san xuat, gom cdc truong
hop sau:

g) T6 chitc kinh té, hé gia dinh, cd nhin sén xua’r kinh doanh, doanh
nghiép cé von dau tw nudc _hgoai ma bi ngung san xuat, kinh doanh khi Nha
nuée thu hoi dat thi dwoe hé tro 6n dinh san xuat.

Theo quy dinh tai diém b, khoan 2 va khoan 4 DPiéu 16, Quyét dinh sb
19/2022/QD-UBND cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau:

“b) Déi véi ro chike kinh té, ho gza dinh, cd nhan san xudt, kinh doanh,
doanh nghiép cd vén dau fu nude ngoai thugc dsi twong quy ¢ dinh tai diém g

khodn 1 Piéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP (duoc sira doi, b6 sung tai khodn
5 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP) dwoc hé tro on dinh san xudt b&’ng tién
véi mike cao nhét bc‘i’ng 30% mot nam thu nhdp sau thué, theo mike thu nhdp binh
quén cua 03 ndm lién ké truée do.

“4. Ngwoi lao dong do 16 chikc kinh té, hé g;a dinh, cd nhdn san xudt, kinh
doanh, doanh nghiép cé vén dau tw nucc ngoai thugc doi twong quy dinh tai
diém g khodn 1 Diéu 19 Nghi dinh so $ 47/201 4/ND-CP (duwgc sua doi, bé sung
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh sé 01/2017/NP- CP) thué lao dong
theo hop dong lao dong thi duoc dp dung hé tro ché do tro cap ngu’ng viéc theo
quy dinh cia phdp ludt vé lao déng nhung thoi gian tro cap khong qud 06 thang”

Tuy nhién, tai khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP (duoc sira
dbi, bd sung tai khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP) quy dinh:

“2. Piéu kién dé dwoce hé tro 6n dinh doi Song va san xudt thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Péi véi h gza dinh, c¢d nhan, t6 chire kinh té, doanh nghiép c6 von dau
tw hudc ngoai dang su dung dat thuge déi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
da duwoc cap Gidy chimg nhan quyen sw dung dat hodc du dieu kién dwoc cap
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gin

Wel/ ik s ¥ \\
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lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, trir truomg hop quy dinh tai
khodn 2 Diéu 77 cua Ludt dat dai va diém b khoan nay;

Cén cir quy dinh néu trén, didu kién dé dugc xem xét hd trg 6n dinh doi
sdng va san suat doi véi To chirc kinh té dang st dung dat phai la don vi da dwoc
cdp Gidy CNQSDD, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai hodc du diéu kién dé dugc cap Giay CNQSDD.

Cong ty CP Du lich Qubc té Viing Tau khong phai la don vi sir dung dat
da dugc cap Gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi
d4t hodc du diéu kién dé dugc cap Giay CNQSDD, nén khong du dieu kién dé
dugc xem xét hd tro trg 6n dinh doi song va san xuat.

Do véy, yéu cau cua Cty CP Du lich Qudc té Viing Tau vé hd trg ’én dinh
san xuét va hd tro ngudi lao dong do nglmg viéc 1a khéng c6 co s& dé chap nhan.

[5.6] Dbi v6i Quyét dinh sb 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 cua UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau:

Quyét dinh sé 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 cia UBND tinh ban hanh
phé duyét phuong an boi thudng bd sung doi véi cong trinh hd boi trén dét cho
cac don vi dang st dung dét tai Bai Sau. Theo d6, Cong ty CP Du lich Qubc té
Viing Tau duoc bdi thuong bd sung vat kién tric (hd boi) s6 tien 2.362.117.400
déng.

Theo T& trinh sé 8071/TTr-UBND ngay 24/7/2024 ctia Uy ban nhén dan
thanh phd Viing Tau vé viée 1ap lai phuong én boi thudng bd sung vat kién tric
(h boi) trén dt cho 04 don vi dang st dung dét tai Bai Sau theo Quyet dinh giai
quyét khiéu nai cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh; Bdo céo thdm dinh sd
8072/BC-UBND ngdy 24/7/2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau vé
viéc thim dinh Phuong an bdi thudng b sung vat kién triic (hd boi) trén dét cho
04 don vi dang str dung dat tai Bai Sau.

Viéc xac dinh chét lugng con lai ciia timg hang muc vat kién tric (hf‘) boi):

- Vin bén s6 705/QLDT-QHKT ngay 30/3/2023 ciia Phong Quén ly d6 thi
thanh phd Viing Tau;

- Vén ban s6 839/QLDT-QHKT ngay 07/4/2023 ctia Phong Quan ly d6 thi
thanh pho Viing Tau.

Hb so phé duyét du todn gom:

~ Quyétdinh s 5697/QD-UBND ngay 19/7/2024 cia Uy ban nhén dan thanh

pho Viing Tau ve viéc phé duyét dy toan kinh phi xdy dung ho boi ctiia Cong ty
C6 phan Du lich Quoc té Viing Tau;

Nhu vay, hd so va phuong én bdi thuong do UBND thanh phd Viing Tau
lap tai To trinh s6 8071/TTr-UBND ngay 24/7/2024 1a pht hop.
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Can ctr khoan 5 Piéu 29 Quyét dinh s6 19/2022/QB-UBND ngay 23/9/2023
cia UBND tinh quy dinh vé bdi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi
dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh: “UBND tinh ity quyén cho
UBND cdp huyén lap, tham dinh phwong dn boi thwomg, hé tro, tdi dinh cw déi
véi cdc truong hop thude tham quyén thu héi dat ciia UBND tinh”, UBND thanh
phd Viing Tau da thAm dinh phuong 4n boi thuong tai Bdo céo sb 8072/BC-
UBND ngay 27/4/2023, theo dé:

- Viéc xdc dinh tai san da diéu kién bdi thuong; sé luong, khéi lwong cua
tai san: Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau chiu trach nhiém ra soét, kiém dém
cu thé ting cong trinh, x4c dinh gia tri, thoi diém hinh thanh, qu4 trinh sir dung,
d6i chiéu véi quy hoach va gidy t& lién quan dé x4c dinh tai san du didu kién bdi
thuong va khong du diéu kién boi thuong theo khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai sé 164/QD-UBND ngay 03/02/2023 cua Cha tich Uy ban nhén
dan tinh.

- Viéce xé4c dinh ty 1& phan trim chét lugng con lai cta tai san: Trén co sé
van ban sé 705/QLDT-QHKT ngay 30/3/2023, sé 839/QLPT-QHKT ngiy
07/4/2023 cua Phong Quan ly d6 thi thanh phé Viing Tau, Uy ban nhan dé4n thanh
phd Viing Tau xédc dinh ty 1é phan trim chat luong con lai cia vét kién tric (hd
boi) ciia 04 don vi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quyét dinh sb
19/2022/QB-UBND ngay 23/9/2022 ctia Uy ban nhéan dén tinh.

- Viéc ap dung chinh sach bdi thuong: Plng theo quy dinh tai khoan 2 Didu
89 Luat D4t dai nam 2013, Diéu 9 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu, khoan 1 Piéu 14 Quyét dinh sb 19/2022/QP-UBND ngay
23/9/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh.

- Viéc xac dinh gia tri tai san: Bﬁng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14
Quyét dinh s6 19/2022/QD-UBND ngay 23/9/2022, khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh
s0 14/2023/QD-UBND ngay 31/3/2023 cua Uy ban nhan dan tinh va Quyet dinh
so 5697/QD-UBND ngay 19/7/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh Pho Ving Tau
v& viée phé duyét du toan kinh phi xay dung hd boi ctia Céng ty C6 phan Du lich
Qudc té Viing Tau;

Nhu vy, phuong 4n bdi thuomg bd sung vat kién trac (hd boi) trén dét cho
04 don vi dang str dung dt tai Bi Sau dé thuc hién Du 4n Chinh trang truc dudng
Thay Van, Thanh phé Viing Tau d& duoc té chirc 1ap, tham dinh gi4 trinh Uy ban
nhéan dan cép c6 thdm quyén phé duyét dam bao ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
7 Quyét dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay 31/3/2023 ctia Uy ban nhén dén tinh
va cdc quy dinh ciia Luat dat dai.

Ngudi khoi kién cho rang mirc bdi thuong ddi véi cong trinh ho boi chua
pht hop va yéu cau duoc bdi thudng theo gia tri tai Ching thu thim dinh gid sb
083/2025/11/CT-AVAHCM ngay 10/3/2025 1a khéng c6 co so.
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Do d6, khéng ¢6 can ctr chép nhan yéu cAu hiy Quyét dinh s6 2025/Qb-
UBND ngay 31/7/2024 ciia UBND tinh Ba Ria — Ving Tau.

[5.7] Vé Quyét dinh cudng ché thu hdi dat va qud trinh cudng ché:

Sau khi UBND tinh B4 Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2315/QD-
UBND ngay 13/8/2021 va Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 01/4/2022 ve
vide thu hoi 284.199m? dit do Cong ty Xay lap tinh Ba Rja — Viing Tau (nay la
Céng ty C6 phan BAt dong san va Pau tu VRC) duge Nha nude cho thué tai khu
vuc Béi Sau, thanh phd Viing Tau, co quan c6 thdm quyén da td chire thuc hién
viée ban giao dét trén thuc dia theo quy dinh. Tuy nhién, theo Bién ban ban giao
dat ngay 03/6/2022, Cong ty Co phan Bat dong san va Pau tu VRC chua thuc
hién ban giao ddy du mit bang dé Nha nude quan 1y, sir dung theo quyét dinh thu
hdi dAt da c6 hiéu luc phéap luat.

Trén phé‘m dién tich d4t chua ban giao thuc dia c6 cac don vi dang quan ly,
sir dung tai san trén dat, trong d6 c6 Cong ty Cb6 phan Du lich Qudc té Viing Tau.
Céc don vi nay da dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét phuong an boi
thudng ddi v6i hoa mau, nha, vat kién tric trén dat nhung chua thuc hién viéc
th4o d&, di doi tai san va ban giao mit bang theo quy dinh.

Xét trinh tu, thu tuc cudng ché thu hdi dét, Hoi dong xét xir thdy rang viéc
td chire cudng ché duoc thuc hién trén co s& quy dinh tai Piéu 71 Luat Dat dai
niam 2013; diém c khoan 3 Diéu 65 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; khoan 42 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu va cac vén ban hudéng dan cia Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh
Ba Ria — Viing Tau tai Van ban s6 4804/STNMT-TTr ngay 10/6/2024 va Van ban
s6 5326/STNMT-TTr ngdy 25/6/2024.

Trén co s @6, Chii tich UBND thanh phd Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6 5982/QD-UBND ngay 25/7/2024 vé viéc cudng ché thu hdi dét dbi véi phan
dién tich thudc pham vi d4t da bi thu hdi nhung chua duge ban giao mat béng theo
quy dinh. Pdng thoi, UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Théong béo 50
2536/TB-UBND ngay 12/9/2024 v& viée tb chic thyc hién cudng ché thu hoi dat
ddi véi dién tich 23.558,40m? thudc dién tich 284.199m? dAt da bi thu hoi, trong
d6 c6 phan tai san trén d4t do Cong ty C6 phan Du lich Quéc té Viing Tau dang
quan ly, s dung va da dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét boi thudng
1a ¢6 cin ¢, dung quy dinh.

Truée khi td chirc cudng ché, UBND thanh phd Viing Tau di nhiu lan t6
chirc van dong, thuyét phuc cic doanh nghiép tu nguyén théo dd, di doi tai san va
ban giao mit biang. UBND thanh phd Viing Tau di ban hanh Théng béo 5O
1650/TB-UBND ngay 02/8/2024 vé két luan budi 1am viéc, van dong, thuyét phuc
Céng ty C6 phan Du lich Québc té Hai Duong ban giao mit bang. Tuy nhién, Cong
ty khong tu nguyén chap hanh.

UBND tinh, Thanh tra tinh, S& Tai nguyén va Mai truong va UBND thanh
phé Viing Tau da nhiéu 1an t6 chic hop, dbi thoai, ra soat ho so, van dong doanh
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nghi¢p ban giao mit bang thé hién tai Thong béo sb 844/TB-UBND ngay
15/10/2024; Vian ban s6 9462/STNMT-TTr ngay 28/10/2024; Van ban so
15781/UBND-VP ngay 30/10/2024 cing c4c budi déi thoai ngay 21/10/2024 va
ngay 28/10/2024.

Mic dii da duge ddi thoai, giai thich va van dong nhiéu 14n nhung Cong ty
van khong tw nguyén théo d&, di doi tai san va ban giao mat bang theo quy dinh.
Vi vay, Chu tich UBND thanh phd Vung Tau t1ep tuc ban hanh Théng bdo so
2792/TB-UBND ngay 11/11/2024 vé vige tiép tuc thuc hién Quyet dinh s6
5982/Qb-UBND ngay 25/7/2024 dé t& chtic cudng ché thu hdi dat va théo d, di
doi tai san trén dat dbi voi phan dién tich chua ban giao la c6 cén cir theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 224 Luat Pét dai ndm 2024.

Ngay 18/11/2024, UBND thanh pho Viing Tau da tlen hanh cudng ché,
hoan thanh viéc thao d& tai san trén dit va ¢ Vién ban s6 1187/UBND- TNMT
ngay 19/02/2025 xéac nhén hoan thanh cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang
ddi véi dién tich 243.216m? d4t dé UBND tinh Ba Ria — Viing Tau thuc hién thu
tuc giao dét thuc hién du 4n theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, Chu tich UBND thanh phé Viing Tau ban hanh Quyét dinh so
5982/Qb-UBND ngay 25/7/2024 vé cuong ché thu hoi dit 1a c6 cin cit theo Pidu
71 Luat Dat dai. Do d6, Céng ty yéu cau huy Quyét dinh cudng ché 1a khong co
co s& dé chap nhan.

[5.8] D6i véi yéu cau boi thuong thiét hai tai san do cudng ché thu hdi dét
dbi trai phap luét sb tién 18.090.969.806 déng:

Nhu da phan tich & trén, viéc ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi dét
va trién khai, thuc hién coOng tac cudng ché thu hdi dit dugc thuc hién theo dung
trinh ty, thd tuc va thim quyén theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 18/11/2024, Ban thyc hién cudng ché thu h01 dat thanh phé Viing
Tau da t6 chitc cudng ché thu hoi dat d6i véi Cong ty cb phan Bat Dong San va
Pau tu VRC (Cty CP Du lich Quoc té Viing Tau la don vi truc tiép sir dung dat).
Qué trinh cudng ché thu hdi dat, Ban cudng ché thu h01 dat da thuc hién day du
cac thu tuc theo quy dinh cua phép luat; 1ap bién ban vé qua trinh cudng ché; Bién
ban kiém ké tai san thudc dién phai cudng ché, tién hanh di chuyén va ban giao
s6 tai san trén cho UBND Phuong 8 quan ly, bao quan theo quy dinh cua phép
luét.

UBND Phuong 8, thanh phé Viing Tau da ky két 03 Hop dong thué kho
trén dia ban phu:cmg 8, T.P Ving Tau (nay la phuong Tam Théng, T.P H6 Chi
Minh) dé bao quén tai san phai cudng ché.

Ngay 05/6/2025, UBND thanh phd Vung Tau da ban hanh Théng béo sé
109/TB-BTHCCTHD vé viée nhan lai tai san sau khi thyc hién cudng ché thu héi
dat cho CTCP Du lich Quoc té Viing Tau. Tuy nhién, thoi diém hién tai CTCP
Du lich Quoc té Viing Tau van chua lién hé dé nhan lai tai san.
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Xét viéc cudng che di doi va quan ly, bao quén tai san bi cudng ché cla
Cty CP Du lich Quéc té Viing Tau dugc UBND thanh phd Viing Tau thyc hién
ding va day du theo quy dinh cla phap luét; viéc Cty CP Du lich Quoc té Viing
Tau cho rang Cong ty bi thiét hai tai san s6 tidn 18.090.969.806 dong do UBND
thanh phd Viing Tau cudng ché thu hdi dat trai phap luat la khong c6 can ctr. Do
vy, khéng c6 co so dé chap nhan yéu cAu boi thuong ctia ngudi khoi kién.

[6] T nhitng phén tich, nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xir ¢6 can cir Xac
dinh:

Cac Quyét dinh s6 2315/QP-UBND ngay 13/ 8/2021, Quyét dinh s6
1101/QD-UBND ngay 01/4/2022, Quyét dinh s& 1376/Qb-UBND  ngay
06/5/2022; Quyét dinh s6 2025/Qb-UBND ngay 31/7/2024 cua Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria — Ving Tau; Quyét dinh sb 164/QD-UBND, Quyet dinh so 2311/Qb-
UBND ctia Cht tich UBND tinh Ba Ria - Viing Tau; Quyét dinh s6 5982/Qb-
UBND ngay 25/7/2024 cta Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho Viing Tau dugc
ban hanh la c¢6 cén va hgp phap. Ngudi khoi kién yéu cau huy cac quyét dinh néu
trén 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Quyét dinh s6 3337/Qb-UBND ngay 22/11/2023 ban hanh chua dung quy
dinh, xam pham quyen loi ich hop phép ctia ngudi khoi kién nén ¢6 can ctr chap
nhén mét phan yéu cau khoi kién, huy mot phan Quyet dinh 3337/QD-UBND
(phéan lién quan dén Coéng ty C6 phén du lich Quéc té Viing Tau).

Quan didm ciia dai vién kiém sat tai phién toa dé nghi chép nhan mot pha.n
yéu cu ctia khéi kién 1a phi hop véi nhén dinh ctia Hoi dong xét xir, nén chép
nhén.

[7] V& 4n phi:

Do yéu céu khdi kién dugc chép nhan mot phén nén ngudi bi kién phai chiu
an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cii cée diém a, d khoan 1 Piéu 123; diém h, khoan 1 Dieu 143; céc
diém a, b khoan 2 Piéu 193 Luét To6 tung hanh chinh;

- Cén cu céc khoan 7, 8, 9, 11 Diéu 3, Dleu 17, khoan 1 B1eu 88, khoan 2
Piéu 89, Piéu 92 Luat DAt dai 2013; khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP; khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 47/2014/ND-CP; khoan 5 Pidu 4 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP;

- Can ¢t khoan 5 Piéu 29 Quyet dinh sb 19/2022/QD—UBND cua UBND
tinh Ba Ria - Ving Tau; khoan 2 Piéu 7 Quyet dinh s6 14/2023/QD-UBND ngay
31/3/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;

_ Can ot khoan 2 Pidu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy
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30/12/2016 Uy ban thudong vu Qude hoi.
Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xu d01 voi yéu cau cua ngudi khoi kién Cong ty Cb phan du
lich Quéc té Viing Tau vé viée yéu cdu huy cac quyét dinh:

: Quyét dinh s6: 7405/QD-UBND ngay 09/9/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Viing Tau;
~ Thoéng béo cudng ché thu hoi dat s6: 2536/TB-UBND ngay 12/09/2024 cua
Uy ban nhan dan thanh phé Ving Tau;

~ Thong bao s6: 2792/TB-UBND ngay 11/11/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
pho Ving Tau;

Quyét dinh so 175/QD TTr ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh Ba

Ria — Viing Tau vé viéc thu hdi tién ndp vao ngan sach nha nudc;

Quyét dinh sp. 180/QD-TTr ngay 05/10/2018 cua Chanh Thanh tra tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi tién ndp vao ngan sach nha nudc.

2. Khong chép nhan cac yéu cau khdi kién ciia Cong ty C6 phan du lich Qudc
t& Viing Tau vé yéu cau huy céc quyét dinh:

Quyét dinh sb: 2315/QD-UBND ngay 13/8/2021 cua Uy ban nhén déan tinh
Ba Ria — Ving Tau;

Quyét dinh s6: 1 lOl/QE) UBND ngay 01/4/2022 cua Uy ban nhén dan tinh
Ba Ria — Ving Tau vé viéc diéu chinh b6 sung Quyét dinh sb: 2315/QD-UBND
ngay 13/8/2021 ciia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

Quyét dinh sé: 2025/QD-UBND ngay 31/7/2024 cua Uy ban nhan dén tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong bd sung vat kién tric
(hd boi) trén dit cho 04 (bdn) don vi dang str dung dit tai Bai Sau;

Quyét dinh s6: 5982/Qb-UBND ngay 25/7/2024 cua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phé Viing Tau vé viée cudng ché thu hoi dat;

Khéng chap nhén yéu céu bude ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia
nguoi bi kién UBND thanh pho Ving Tau la UBND phuong Tam Théng phai bdi
thuong thiét hai do cudng ché trai phép luat cho Cong ty sé tién 18.090.969.806
dong.

3. Chap nhan mdt phén yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan du lich Quéc
té Viing Tau:

Huiy mot phan Quyét dinh sb: 3337/Qb-UBND ngay 22/11/2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét phuong an b01 thuong,
nha vat kién tric trén dat cho 07 don vi dang st ‘dung dét tai Bai Sau, d01 v6i phan
noi dung phé duyét bdi thudng cho Cong ty C6 phan du lich Québc té Viing Tau:
60.392.399.741 dong.
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Budc ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ngudi b kién 1a Uy ban
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh thuc hién nhiém vu cong vu phé duyét boi
thuong cong trinh, vat kién trac cho Cong ty C phan du lich Québc té Viing Tau
theo quy dinh phép luat.

4. An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh phai ngp 300.000 dong (ba tram
ngan dong).

3 Quyép khang céo: Céc duong sy c6 quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, doi véi duong sur véng mat thi thoi han tinh tr
ngay nhén dugc ban an hoac ban an duoc piém yét dé yéu cau :Ff)a Phuc tham -
Toa 4n nhén dén T6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc
phuc tham.

Noi nhin:

- Duong su;

- VKSND TP Hé Chi Minh;
- THADS TP Hb Chi Minh;
- Luu: VT, hd so vu 4n.
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