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CONG TY CO PHAN BJA OC DA LAT

Bao cao tai chinh
Dja chi: 25 Trin Phu, Phwing Xuin Hwong - Da Lat, Tinh Lam Dbng Quy 3 nam tai chinh 2026

Tal: ciicciasannss Fax: ....ccceuneee
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 9 ndm 2026
Chi tiéu M“.‘.""'I L s6 cudi ky $6 diu nim
tiéu minh
TAI SAN ol i | o o
A- TAI SAN NGAN HAN B 100 | 48.970.847.561 | 42.294.770.607
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 |VA1 3.830.459.847 7.617.058.765
- Tién 111 1.322.278.847 | 1.608.877.765
- Céc khoan twong durong tién 112 ~2.508.181.000 |  6.008.181.000
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 22.300.000.000 | 4.200.000.000
- Chirng khoan kinh doanh - 121 -
- Dy phdng giam gia chizng khoan kinh doanh 122 | | I
- D4u tw ndm gilr d&n ngay dao han - o 123 |V.2 22.300.000.000 | 4.200.000.000
- Dy phang d&u tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han (*) 124 B B
- D4u tw ngdn han khac o 125 il |
- Dy phong t6n thét cac khodn dau tw ng&n han khac (%) 126 1T
1ll. Cac khoan phai thu ngan han 130 3.177.222.205 | 12.538.375.622
- Phai thu ngan han clia khach hang 131 |V.3 7.862.460.020 | 7.275.775.896
- Tra tredc cho ngwdi ban ngén han 132 |V4 2.312.925.856 3.870.694.719
- Phai thu ndi bd ngén han 133 = i ]
- Phai thu theo tién d6 hop ddng xay dung 134 ) o B s
- Phai thu ngén han khac 135 |[V.5 | 1.446.754.728 | 10.135.582.256
- D phong phai thu ng&n han kno doi (*) 136 |V6 (8.444.918.399)| (8.743.677.249)
- Tai san Thiéu chd xt Iy 137
IV. Hang tan kho o. i 140 19.228.317.386 | 17.920.724.793
- Hang tén kho e 141 |V7 19.228.317.386 | 17.920.724.793
- D phéng giam gia hang tén kho (*) 142
V. Tai san sinh hoc ngin han 150
- Suc vat nudi ldy san pham mét 1an ngdn han 151 -
- Cay trong theo muia vy hodc Iay san ph&dm mét 1&n ngdn han  [152 o
- Dy phéng t6n that tai s3n sinh hoc ngdn han (*) 153 | o
VI. Tai san ngin han khac 160 B 434.848.123 18.611.427
- Chi phi ch® phan bé ngén han o 161 |V.8 i 119.959.809 18.472.517
- Thué GTGT duwoc khau trte 162 | IS 1
- Thué va cac khoan phai thu khdc nha nvéc 163 |V.14 314.888.314 138.910
- Giao dich mua ban Iai trai phiéu Chinh pht T 164 | o
- Tai s3n ngan han khac o ~ |165 o - e B
B. TAI SAN DAI HAN - 200 o 23.973.125.786 | 26.332.705.733
I. Cac khoan phai thu dai han 210 | ~3.000.000 |  3.000.000 |
- Phai thu dai han cia khach hang T 211 i
- Tra tredc cho ngudi ban dai han o 212
- Vén kinh doanh & don vi tryc thudc o 213 o B
- Phai thu ndi b dai han 214 - ]
- Phai thu dai han khac T 215 |V5 3.000.000 3.000.000
- Dy phéng phai thu dai han kho dai (*) ~ |216 o
IL.Tai san cé dinh - 220 | | 9.728.555.031 | 11.496.729.399 |
- Tai san cé dinh hiru hinh - 221 |V9 | 6.286.632.486 | 7.972.200.723
— Nguyén gia o 222 | 19.145.629.241 | 27.412.104.773
— Gia trj hao man liy ké o 223 | (12.858.996.755)| (19.439.904.050)

- Tai san cb dinh thué tai chinh
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Chi tiéu Ma chll Thuyét 6 cudi ky $6 du nim
tiéu minh

— Nguyén gia N 225
-- Gia tri hao mon lay ké 226
- Tai san cd djnh vé hinh 227 |V.10 3.441.922.545 3.524.528.676
-- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
— Gia trj hao man ldy k& 229 | (2.096.970.314)| (2.014.364.183)
Ill. Tai san sinh hoc dai han 230
- Suc vat nudi cho san pham dinh ky 231
a) Stc vat nuéi cho san pham dinh ky chwa dén giai Goan [ i
tredng thanh 232
b) Stic vat nudi cho san pham dinh ky chwa dén giai doan K
trwéng thanh 233
-- Nguyén gia 234
-- Gia tri hao mén Idy ké 235
- Slc vat nudi ldy san phdm mét lan dai han 236 =
- Cay trong theo mua vu ho3c &y san phdm mét [an dai han 237
- Dy phong tén that sinh hoc dai han (%) 238
IV. Bat dong san dau tw 240 V.11 13.873.539.074 | 14.494.621.964 |
- Nguyén gia o 241 29.549.207.355 | 29.549.207.355
- Gia trj hao mon Ity ké 242 (15.675.668.281)| (15.054.585.391)
V. Tai san d& dang dai han 250 '
- Chi phi san xuat kinh doanh dai han 251
- Chi phi xay ding co ban d& dang 252
VI. Dau tw tai chinh dai han 260 12.143.056 12.143.056
- Dau tw vao cong ty con - 261 '
- Dau tw vao cong ty lién, lién két 262 |V.12 12.143.056 12.143.056
- DAu tv gép vén vao don vj khac 263
- Dw phong tén that dau tw vao don vi khac dai han () 264 B ) )
- Dau tw ndm gilr d&n ngay dao han dai han 265 a
- Du phong dau tw nam gitr &n ngay dao han dai han (*) 266
VII. Tai san dai han khac ) 270 355.888.626 326.211.314
- Chi phi ch& phan bb dai han 271 V.8 355.888.625 326.211.314
- Tai san thué thu nhap hoan lai 272
- Thiét bj vat tw, phy tung thay thé dai han 273
- Tai san dai han khac 274
- Lgi thé thwong mai 279 y
TONG CONG TAI SAN 280 72.943.973.347 | 68.627.476.340
NGUON VON B
C.NQ PHAI TRA 300 52.701.163.881 | 53.756.807.250
. N¢ ngan han 310 23.625.513.543 | 25.014.453.688
- Phai tra ngu&i ban ngén han 311 V.13 3.069.128.489 8.517.488.904
- Ngwoi mua tra tién treére ngén han 312 1.416.688.605 1.416.688.605 |
- Phai tra cob tlre, lgi nhuan 313 i
- Thué va cac khoan phai nép nha nwéc ngan han 314 V.14 - 1.725.894.775 586.316.254
- Phai tra ngwdi lao dong 315 | 173.035.586 72.277.401
- Chi phi ph&i tra ngan han 316 [V.15 4.600.923.375 | 3.450.238.445
- Phai trd ndi bd ngén han B 317
- Phai tra theo tién d hgp ddng xay diwng ngén han 318 )
- Doanh thu chwa thyc hién ngan han 319  |V.16 3.586.400.449 1.656.817.687
- Phai trd ngdn han khac R 320 |V.17 3.981.042.163 4.032.606.784
- Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.18 ] 5.072.400.101 5.282.019.608
- Dw phong phai tra ngan han 1322 ) ) ' -
- Quy khen thwéng phic Igi ) 323 '
- Quy binh 6n gid 324
- Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 325




Chi tiéu MRS THORSE | ol $6 @du nim
tiéu minh

Il. N¢r dai han N 330 29.075.650.338 | 28.742.353.562
- Phdi tra ngur&i ban dai han I 5 i o
- Ngwéi mua tra tién trede dai han 332
- Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc dai han 333
- Chi phi phai tra dai han 334
- Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 335
- Phai tra n6i bé dai han 336
- Doanh thu ché phan bé dai han 337 V.16 2.229.963.976 1.615.667.200
- Phai tra dai han khac - 338 V.17 26.005.685.562 | 26.286.685.562
- Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.18 840.000.800 840.000.800
- Trai phiéu chuyén dbi 340
- Cé phiéu wu dai 341 - |
- Thué thu nhap hoan lai phai tra = 342
- Dy phong phai tra dai han 343
- Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 344
D.VON CHU SO'HU'U S 400 (V.19 20.242.809.466 | 14.870.669.090
- Von gép cida chl s& hiru 411 45.000.000.000 | 45.000.000.000
- C& phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 | 45.000.000.000
-- Co phiéu wu dai 411b
- Thang dv vén = 412 | | 3847215361 | 3.847.215.361 |
- Quyén chon chuyén dai trai phiéu - |413 - -
- Vbn khéac clia chli s& hivu o - 414 T B |
- C6 phiéu mua lai clia chinh minh 415 -
- Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 -
- Chénh Iéch ty gia héi doai 417 o =
- Quy dau tw phat trién 418 2.948.997.070 2.948.997.070
- Quy khac thudc vén chl s& hiru 419 303.715.085 303.715.085
- L¢'i nhuan sau thué chwa phan phoéi 420 (31.857.118.050) (37.229.258.426)
-- LNST chwa phan phéi [0y k& d&n cudi ky trwdc 420a (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chwa phan phéi ky nay 420b 5.372.140.376 | 21.045.612.443
- Loi ich cb ddng khéng kiém soat 429
TONG CONG NGUON VON 440 72.943.973.347 | 68.627.476.340
Ngwei lap biéu Ké toan trwding
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phwéng Xuan Hwong - Ba Lat, Tinh Lam Béng

L [-] - Fax: ....ccceeeun.

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Quy 3 nam 2026

Bao cao tai chinh

Quy 3 nam tai chinh 2026

Nguwdi Ié%
\/M? ; S

Ké toan tru7r9

ng Giam dé

| am Vin Duong

s Sélaykétir | S6 Ity ké tir
Chi tiéu chi Thuyét Quy nay Quy nay ddu nim dén dau ndm dén
tiy | minh n3m nay ndm trwéc cudi quy ndy | cudiquy nay
(Nam nay) (Nam trworc)
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vy (1) 01 V1.1 3.219.184.693 3.623.336.862 | 9.332.988.590 | 8.139.912.853
- Céc khoan giam tri» doanh thu 02 - - E -
- Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu (10 =
01-02) 10 V11 3.219.184.693 3.623.336.862 | 9.332.988.590 | 8.139.912.853
- Gia vén hang ban 11 |Vi2 1.196.672.978 |  1.049.506.374 | 3.603.185.605 | 2.990.639.147
- Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu(20=10-| T
11) 20 2.022.511.715 2.573.830.488 | 5.729.802.985 | 5.149.273.706
- L&i/15 ctia hoat dgng ban, thanh Iy bat déng san dau tw 21 - - = -
- Doanh thu hoat déng tai chinh 22 |vi.3 736.416.863 40.784.316 | 931.045.179 77.025.473
- Chi phi tai chinh 23 |Vi4 417.204.495 415.806.743 | 1.227.802.370 | 1.299.429.910
+ Chi phi di vay ) 24 417.204.495 415.806.743 | 1.227.802.370 | 1.299.429.910
- Chi phi ban hang |25 ) - - - -
- Chi phi quan ly doanh nghiégp |28 w5 ~ 990.756.557 1.198.402.692 | 3.186.785.364 | 3.763.390.827 |
- Phén 1ai hodc 18 trong céng ty lién doanh, Tién két Toler o S '
- Loi nhuén thuan ti hoat déng kinh -
doanh{30=20+21+(22-23)-(25+26)+27} 30 1.350.967.526 1.000.405.369 | 2.246.260.430 163.478.442
- Thu nhap khéc 31 V1.6 1.208.546.102 1.029.617.845 | 3.593.561.455 | 1.570.149.594
- Chi phi khéc 32 w7 671.029.249 | 467.681.509 | 1.485.489.430
- Lol nhuan khac(40=31-32) |40 1.208.546.102 358.588.596 | 3.125.879.946 84.660.164
- Téng loi nhun ké toan trwéc thué(50=30+40) 50 | 2.559.513.628 1.358.993.965 | 5.372.140.376 248.138.606
- Chi phi thué TNDN hién hanh 51  |vi.8 - - - -
- Chi phi thu& TNDN hoan lai 52 - - - -
- Loi nhuén sau thud thu nhap doanh nghiép(60=50-51- [ } i - =
52) (*) 60 2.559.513.628 1.358.993.965 | 5.372.140.376 248.138.606
- Loi nhuan sau thué clia cong ty me 61 2.559.513.628 | 1.358.993.965 | 5.372.140.376 248.138.606
- Loi nhuan sau thué clia cé déng khang kiém soat 62 - = Z - |
- L&i co ban trén cd phidu(*) |70 |vig 569 302 1.194 55
- L&i suy gidm trén cb phiéu(*) 71 |VI9 569 302 1.194 55
Ngay A2 thang ACnam 2026
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CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT

Bao céo tai chinh

Dia chi: 25 Trdn Phu, Phwérng Xuan Hwong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng Quy 3 nim tai chinh 2026

Tel s Fax: ainn

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ( Phwong phap truc tiép)

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/9/2026

. Ma chi | Thuyét | Lay ké tir dAu ndm gén | -0Y ké t& Gu ném dén
Chi tiéu : 5 § o cudi quy nay (Nam
tiéu minh | cubi quy nay (N&m nay)
trwéc)
I. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tlr ban hang, cung cép dich vy va doanh thu khac |01 13.030.346.325 8.561.029.600
2. Tién chi tra cho ngwdi cung cAp hang héa va dich vy 02 (4.458.741.702) (1.962.585.599)
3. Tién chi trd cho nguwdi lao dong 03 (1.902.122.309) (1.937.451.073)
4. Chi phi di vay da tra 04 (77.117.440) (105.299.508)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (781.567.044)
6. Tién thu khac tir hoat Gong kinh doanh 06 28.649.377.095 30.508.168.392
7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (14.657.906.070) (31.747.593.631)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 19.802.268.855 3.316.268.181
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.Tién chi @& mua s3m, xay dyng TSCD va cac tai san dai han
khac 21
2.Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCP va cac tai san dai -
han khac 22
3.Tién chi cho vay, mua cac cbng cu no ctia don vi khac 23 (39.800.000.000) -
4.Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng' clia don vj khac |24 15.500.000.000
5.Tién chi dau tw gop vén vao don vj khac 25
6.Tién thu héi dau tw gép von vao don vi khac 26
7.Tién thu 14i cho vay, ¢4 tlrc va loi nhuan dwoc chia 27 931.045.179 76.448.253
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (23.368.954.821) 76.448.253
lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh )
1.Tién thu tr phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cta chi s& ]
hiru 3
2.Tién tra lai von gop cho céc chi s& hiru, mua lai ¢é phiéu da
phat hanh 32
3.Tién thu tir di vay |33 5.000.000.000
4.Tién tra no gbc vay - 34 (219.912.952) (3.500.000.000)
5.Tién trd no gbc thué tai chinh 35 (209.999.700)
6. C4 tirc, lgi nhuan da tra cho chi sé hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 ] (219.912.952) 1.290.000.300
Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 ~ (3.786.598.918) 4.682.716.734
Tién va twong dwong tién dau ky 60 7.617.058.765 3.215.831.095
Anh hudng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 N
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 ~ 3.830.459.847 7.898.547.829
Ngay 12 thang A0 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 3 nam 2026

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thirc s¢ hitu vén

Céng Ty C6 Phan Pia Oc Pa Lat duoc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nudc - Céng Ty Kinh

Doanh va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh s 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhan Dan Tinh Lam Ddng.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan dau ngay 27/ 12/2007, dang ky
thay dbi lan thir 07 ngay 02 thang 7 ndm 2026 do S& Tai chinh Tinh Lam Dong cip.

Tru s& chinh cia Cong ty tai : 25 Tran Pha, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Pdng, Viét
Nam.

2.  Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh cia Cong ty la : Kinh doanh bt dong san, San xuét kinh doanh vt ligu xay
dung. Thi cong x4y ldp céc cong trinh.

3.  Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Céng ty 1a: Kinh doanh bat déng san, San xuét kinh doanh vat lidu xdy dung.
Thi céng x4y lap cac cong trinh.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty la kinh doanh bit dong san, San xuét kinh doanh vit lidu
xdy dung nén chu ky san xuat kinh doanh cila Cong ty la chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thye té.

5.  Ciu tric doanh nghiép

S6 ]ucmg nhén vién ciia Cong ty vao ngay 30/09/2026 la: 06 nguoi

Tong s0 cac Cong ty con: 1

S6 lugng Cong ty con duoc hop nhét: 1

S6 lugng Céng ty con khéng duoc hop nhit: 0

Danh sich cdc cong ty con dwge hop nhit theo phwong phip gia géc nhw sau:

Tén Céng ty con Nganh nghé kinh doanh Von didu 18 Ty {g 0 Tyl l:leu
* hitu quyet

Cong Ty TNHH Xay dung, ban budn vat liéu, 4.000.000.000 VND  100% 100%

MTV Xay Dung thiét b lép dat khac trong xay

Pia Oc Pa Lat dung, giam sat cong trinh, thiét

ké cong trinh

Cong ty lién két dwoc hop nhit theo phwong phip vén chii sé hiru:
Tylésé Ty I¢ biéu

A s [Py - ~ A A A
Tfn Cong ty lién Nganh hoat dong Von diéu 1é hiru quyst
ket ) o
Céng Ty TNHH Tu  Tu van thiét ké, giam sat cong 1.200.000.000 VND 29% 29%

Van Xay Dyng Dia  trinh xdy dung. Thiét ké, qui
Oc Pa Lat hoach.



CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

bia chi: 25 Tran Phu, Phuorng Xuén Hucmg Da Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bén thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (ti€p theo)

6.

IL

II1.

Iv.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén bdo cdo tai chinh hop nhit

Trong ndm cdng ty khdng cé thay dbi vé chinh sich ké toan so véi nim trude nén khoéng c6 anh
hudéng dén kha nang so sanh ciia cac thong tin trén béo cdo tai chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 99/2025/TT-BTC
Tuyén b6 vé viéc tudn thit Chudn mwe ké todn va Ché d6 ké toan

Cong ty da ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chuédn muc da
ban hanh. C4c b4o céo tai chinh hop nhit dugc 18p va trinh bay theo diing moi quy dinh cta ting
chuén muec, théng tir huéng dan thuc hién chudn myc va Ché db ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Bao cao tai chinh hop nhat giita nién d6 dwoc 1ap trén co s& don tich (trlr cac thong tin lién quan
dén céc ludng tién).

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gorn bao cdo tai chinh cua cong ty me va céc cong ty con. Céng ty
con la don vi do Céng ty me kiém soét. Sy kiém soat tén tai khi Cong ty me c6 quyén chi phdi cac
chinh séch tai chinh va hoat dong ctia mot don vi dé thu duge lgi ich kinh té tir c4c hoat déng nay.
Khi danh gia quyen kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nidng hién dang c6 hiéu lyc hay
s& dugc chuyén dbi. Két qua hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty con dugc mua lai hodc ban di
trong nam dugc trinh bay trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit tir ngay mua hoic
cho dén ngay ban khoan diu tr & cong ty con dé.

Trong trudng hop chinh sich ké toan ctia céng ty con khac véi chinh sach ké toan ap dung tai
Téng Cong ty thi bdo cdo tai chinh cia cdng ty con s& dugc diéu chinh thich hop trudce khi sir
dung cho viéc hop nhét béo céo.

S6 du c4c tai khoan trong bang can dbi ké toan giita cac cong ty trong cung tap doan, cac giao dich
ndi by, cac khoan 13i ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi lap béo
c4o tai chinh hop nhit giita nién do. C4c khoan 15 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd
cling dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoc.

Loi ich cua cd dong thiéu sb thé hién phan lgi nhufin va tai san thuin cia cong ty con khong
nim giir bdi cac co dong cla cong ty me va dugc trinh bay ¢ khoan muc riéng trén Béo céo két
qué hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d¢ va Bang can 601 ké toan horp nhat giita nién
d6. Loi ich cia cb dong thiéu s6 bao gbm gia tri céc lgi ich cua cb dong thiéu sb tai ngay hop
nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich cta ¢ dong thiéu s trong bién dong cua von chi s&
hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 tucng zmg v6i phan vén cua ¢ dong thiéu
s6 vugt qua phan vén cia ho trong von chu s¢ hifu cla cong ty con dugc tinh giam vao phan
loi ich cta Tép doan trir khi c6 dong thiéu sé c6 nghia vu rang budc va cé kha ning bu dap
khoan 15 dé.

Hop nhit kinh doanh
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trdn Phi, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Biin thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gi4 phi hop nhit kinh doanh
bao gbm gia tri hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi cuia cac tai san dem trao dbi, cac khoan ng phai
tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do Tap doan phat hanh dé ddi 14y quyén
kiém soat bén bj mua cdng véi céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh.
Tai san d3 mua, ng phai tra ¢6 thé xac dinh duoc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhit kinh doanh.

Chénh I¢ch giira gi4 phi hop nhat kinh doanh véi phan s& hitu ciia bén mua Céng ty trong gi4
trj hop Iy thuan cua tai san, no phai tra c6 thé xdc dinh duoc va cac khoan ng tiém tang da ghi
nhdn cta bén bi mua tai ngay mua duge ghi nhan la loi thé thuong mai. Néu gia tri hop nhit
kinh doanh thap hon gié tri hop ly thudn cua tai san, no phai tra c6 thé x4c dinh dugc va cdc
khoan ng tiém tang da ghi nhan cia bén bi mua, phén chénh 1&ch dwoc ghi nhan vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

3.  Cic loai ty gia hdi doai ap dung trong ké toan

Cac nghiép vu kinh té phat sinh b?mg ngoai t¢ dugc quy dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
S0 du cac khoan muc tién t§ c6 goc ngoai té tai thoi diém cudi ky duoc qui doi theo ty gia tai ngdy
nay.

Ty giéa sir dung dé qui dbi cac giao dich phat sinh Pﬁqg ngoai té 1a ty gi4 giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thuc té d6i v6i cac giao dich bing ngoai té¢ dugc xac
dinh nhu sau:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop déng mua bén ngoai t¢ giao ngay, hop déng
ky han, hop déng twong lai, hop dbng quyén chon, hgp dong hoan doi): Ty gia ky két trong hop
ddng mua, ban ngoai té giita Céng ty va ngan hang.

- Trudng hop hop ddng khéng quy dinh cu thé ty gi thanh toan:

+ Dbi v6i ng phai thu: Ty gia mua cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach
hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ DPbi voi ng phai trd: Ty gia ban clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép dy kién giao dich
tai thoi diem giao dich phat sinh.

+ Déi v6i cac giao dich mua sém tai san hoiic cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bing ngoai
t¢ (khong qua céc tai khoan phai tré) 13 ty gi4 mua cua ngan hang thuong mai noi doanh nghigp
thuc hién thanh toén.

Ty gié sir dung dé danh gi lai s6 du cac khoan muc c6 gbe ngoai t6 tai thoi didm cudi ky dugc xéc
dinh theo nguyén tac sau:

+ Pbi véi cac khoan ngoai té guri ngén hang: Ty gid mua ciia ngén hang noi doanh nghiép md tai
khoan ngoai té.

+ Dbi véi cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ duoc phan loai la tai san khac: Ty gid mua ngoai
t€ cua ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm tir cic giao dich bing ngoai té duogc ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh hozc chi phi tai chinh. Chénh l1éch ty gia do danh gia lai s6 du céac
khoan muc tién t tai thoi diém cudi ndm sau khi dugc bu trir chénh léch ting véi chénh léch giam
dugc hach todn vao doanh thu hoat dong tai chinh hoc chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
nang cat trif gia tri khong bao gom céc loai vang duoc phén loai la hang tén kho sir dung véi muc
dich la nguyén vat li¢u dé san xuat san pham hoic hang hda dé ban.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béin thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

b)

Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan diu tu ngén han 6 thdi han thu hdi hoiic ddo han khong
qua 3 thang ke tir ngay mua, dé dang chuyén di thanh mét luong tien xé4c dinh ciing nhu khong
¢o nhicu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhan cic khoan diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Ching khoén kinh doanh 1 cac khoan chimg khoén (c& phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi trudng
chimg khoan...) dugc Cong ty nim gii¥ v6i muc dich kinh doanh. Ching khoan kinh doanh duoc
Cong ty ghi nhan tir ngay Céng ty c6 quyén s& hitu va duoc xéc dinh gia trj ban ddu theo gia trj
hop 1y cua cac khoan thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi lién quan dén
giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc 14p 1a phan gia tri bj tdn that c6 thé xay ra khi
c6 bing chimg chic chén cho thay gia tr thi trudng cia céc loai chimg khodn dang nim gitt vi
muc dich kinh doanh bj gidm so v6i gia trj ghi sd.

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay dao han

Cac khoan dau trr nim giir dén ngdy déo han bao gdm c4c khoan diu tu ma Cong ty c6 y dinh va
kha ning giit dén ngay d4o han. Cac khoan diu tu ndm giit dén ngay d4o han bao gom: céc khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai
bén phét hénl} bét bude phéi mua lai tai mot thoi didm nhat dinh trong twong lai va cic khoan diu
tu ndm giir den ngay d4o han khac.

Céc khoan d4u tu ndm giir dén ngdy ddo han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu
nhdp 14 tir cac khoan ddu tu ném gilt dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bio cio
két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& dyr thu. Lai duoc huéng trude khi Cong ty ném giit dugc
ghi giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua.

Dy phong gidm gi4 ddu tu nim giir dén ngy ddo han duge 1ap trén co s& c6 bang chitng chic chin
cho thiy mét phan hodc toan bd khoan dau tr ¢6 thé khéng thu héi dugc, khoan du phong duoc
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

¢) Dautuvao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

d)

Khoan d4u tu vao cong ty con dugc ké toan theo phuong phép gi4 gdc. Loi nhuén thuin dugce chia
tir cdng ty con phét sinh sau ngay dau tr dwoc ghi nhin vao Bio cdo két qua hoat dong kinh
doanh. Céc khoén dugc chia khéc (ngoai loi nhugn thuin) duoc coi 1a phin thu hdi cde khoan diu
tu va duge ghi nhén 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ anh hudng déng ké nhung khong phai la cong ty
con hay cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyéen tham gia vao viée
dua ra cic quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tur nhung khéng cé
anh huéng vé mit kiém soat hogc dong kiém soét nhitng chinh sach nay.

Diu tu vio cong cu vén ciia don vi khac

Déu tu vao cdng cu vén cta don vj khéc phan 4nh céc khoan dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hoic cé anh hudng dang ké do6i véi bén duge diu tur.
Khoén dau tr vao cdng cu vén cac don vi khac dugc phan 4nh theo nguyén gia trir cic khoan dy
phong giam gia dau tu.

Dy phong giam gia dau tu vao cong ty con, lién két va diu tu g6p von vao don vi khac

Dy phong gidm gia khoan du tur duge 14p khi ¢ bing chimg chéc chin cho thdy sw suy giam gia

tri ctia cdc khoan dau tw nay vao thoi diém két thic ky ké toan Iap béo céo tai chinh hop nhit.

Chénh I¢ch tang hozic giam dy phong cac khoan dau tu duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Dia chi: 25 Trin Phu, Phuorng Xuén Huong - P Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhan cdc khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc ghi nhan 12 sé hién ¢6 cta cac khoan cho vay theo khé uéc giira cac bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu ching khoén.

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gia gdc trir di cac khoan dy phong pha1 thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi céc khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich Iap theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac
Céac khoan phai thu dugrc trinh bay theo gi4 trj ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thuc hién theo
nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xuat khéu iy thic cho don vi khéc.

- Phai thu khéc phédn anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cdc khoan phai thu ma Céng ty du kién ton
that c6 thé xay ra hoic khéng c6 kha niang thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam
s du tai khoan dy phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bo céo két qua
hoat dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han cin cir theo ky han con lai cta cac khoan
phai thu.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia gbc va gi trj thuan c6 thé thyc hién duogc.

Gia gdc hang tdn kho duge x4c dinh nhu sau:

@ Nguyen vt liéu, hang héa: Bao gbm chi phl mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

* Thanh phim: Bao gom chi phi nguyén vét li¢u chinh, chi phi nhan céng tryc tiép, chi phi san
xuét chung ¢ hen quan dugc phin bd dya tren mirc d6 hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang: Bao gbm chi phi nguyén vét li¢u chinh, chi phi nhan
cdng truc tlep, chi phi san xuét chung

Gia trj thudn c6 thé thye hién duoc 14 gia ban udc tinh cua hang ton kho cudi ky trir di cac khoan

chi phi uéc tmh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc ti€u thu ching.

Gia trji hang tén kho dugc tinh theo phuong phap binh quéin gia quyén va dugc hach toan theo

phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc lép cho timg mét hang t6n kho c6 gia gbc 16n hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién duge. Déi véi dich vy cung cap dé dang, viéc lap du phong giam gia dugc
tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong gidm gia hang tén
kho can phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai sin ¢ dinh hitu hinh, vé hinh

Tai san ¢b dinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh bao
gbm toan bd cac chi phi ma Doanh nghlep phai b ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thai diém
dwa tai san do vao trang thai sin sang su dung Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi
dugc ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugc
ghi nhén 13 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh dugc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon lity ké duoc xda sb va
14, 15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ky.
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Dia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10.

11.

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phép duwong thing. Thoi gian khiu hao duge wdc tinh
nhu sau:

Thoi gian khiu hao (nam)

Loai tai san

Nam nay Nim trudc
Nha ctra vt kién tric 25-30 25-30
May méc thiét bi 08 08
Phwong tién vén tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan Iy 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi gian khau hao dugc xé4c dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua B§ Tai chinh vé huéng din ché d6 quan ly, st dung va trich khiu hao
tai san c6 dinh va cac quy dinh khéc.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bat dong san diu tw

Bit dong san d4u tu 13 quyén sir dung dt, nha, mot phan ciia nha hodc co s& ha tang thudc s& hitu
cua Cong ty hay thué tai chinh duogc sir dung nhim muyc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho
tang gia. Bét ddng san dau tu dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyen gia cla
bt dong san dau tu 12 toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia trj hop Iy cta cac khoin
dua ra @ trao d6i nhim c6 duoc bét dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xdy dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban du duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chén lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh
té trong turong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugce danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san diu tu dugc ban, nguyén gi4 va khau hao lily ké dwoc x6a sb va 1ai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hitu sir dung hozc hang tdn kho thanh bét dong san dAu tu chi
khi chu s hitu chAm dirt sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khéc thué hoat dong hoic khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang bt dong san chu s¢ hitu sir
dung hay hang ton kho chi khi chi sé hitu bit diu sir dung tai san nay hoic bit diu trién khai cho
muyc dich ban. Vi¢c chuyén tir bit déng san ddu tu sang bat dong san chi s& hitu sir dung hodc

hang tdn kho khéng lam thay ddi nguyén gid hay gia tri con lai cia bit dong san tai ngay chuyén
d6i.

Bit dong san dAu tr st dung dé cho thué dugce khéu hao theo phuong phap duong thang dwa trén
thoi gian hitu dung u6c tinh. Thoi gian khiu hao ciia bit ddng san dau tu nhur sau:

. pwa % Thoi gian khau hao (nim)
Loai tai san < = ,
il ] Nam nay Nam trudc
- Quyén sir dung dat 50 50
-Nha ctra vat kién tric 25 25

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi ph1
di vay lién quan truc tlep den viéc ddu tu xdy dung hodc sin xuét tai san d& dang duoc tinh vao
gid tri cua tai san d6 (dugc vén hoa) khi c6 di c4c didu kién quy dinh trong Chuan muc K& toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép den viée dau tur xdy dung hodc san xuat tai san do dang dugc
tinh vao gié tri cla tai san d6 (dugc v6n hod), bao gdm cac khoan 1ai tién vay, phén bé cac khoan
chiét khau hodc phu troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i
qua trinh 1am thu tuc vay.

NN =44



CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phén bd chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim dugc ghi nhén 1a chi phi
tra trudc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan b chi phi tra tru6e dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky hach toan
dugc cin o vao tinh chat, mic dd timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd
hop ly. Chi phi tra truée duge phén b6 din vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phép
duong thang.

Nguyén tic ké toan hop ddng hop tic kinh doanh

Céc khoan gép von lién doanh la thoa thuan trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cc
bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& ddng kiém soét dugc
hiéu 12 viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat dong
va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy déng thuan cuia céc bén ddng kiém soat.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién truc tiép thye hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan no phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cliing véi cc bén gop von lién doanh khac tir hoat déng cua lién doanh dugc
hach toan vao bdo céo tai chinh hop nhat ciia Cong ty tuong tng va dugc phan loai theo ban chét
cla nghlep vu kinh té phét sinh. Cac khoan cdng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan tryc tiép dén
phan von gop trong phén tai san dong kiém sot dugc hach toan trén co s don tich. Cac khoan
thu nhap tir viéc ban hang hodc sir dung phén san pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va
phén chi phi phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chéc chén khoan lgi ich kinh té c6 dugc
tir cac giao dich nay dugc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan lgi ich kinh té
nay c6 thé dugce xac dinh mét cach dang tin cdy.

Céc thoa thuan gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mét co s& kinh doanh de 1ap
trong d6 co6 cac bén tham gia gop vbn lién doanh duoc goi 12 co s& kinh doanh ddng kiém soat

Nguyén tic ghi nhén ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan déq héng‘ hoa va dich vu d4 nhan duge. Chi phi phai trd dugce ghi nhdn dya trén céc udce tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan ng phai tra la phai trd ngudi ban va phai tra khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cic khoan phai tra mang tinh chét thucrng mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap vai Cong ty, bao gbm ca cac khoan
phai tra khi nhép khéu théng qua ngudi nhén Gy théc.

- Chi ph1 phai tra phan anh céc khoan phai tré cho hang héa, dich vy da nhén tir ngudi ban hogc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hogc chua du hé so, tai ligu ke
toan va céc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khon chi phi san Xuét
kinh doanh phai trich trudc.

- Phai trd khéc phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Cong ty phai theo dai chi tiét ky han phai tré cia cdc khoéan vay, ng thué tai chinh. Cac khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit, ke toan trinh bay la
vay va ng thué tai ghmh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tlep theo ké tir thoi
diém !(ét thi}c ky ke toan 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén
han dé co6 ke hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Trin Pha, Phudong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Bén thuyét minh bzo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

16.

17.

Déi véi khoan ng thué tai chinh, tng sé ng thué phan 4nh vao bén C6 ctia tai khoan 341 1a tdng sé
tién phai trd duogc tinh béng gid tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hodc gié tri hop
ly ciia tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai té, bén No tai khoan 341 dwoc quy dbi theo ty gia ghi sb ké toan thuc
té dich danh cho timg dbi tuong;

- Khi lap Béo céo tai chinh hgp nhét, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai
duoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi didm 1ap Béo c4o tai chinh;

- Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cui ky khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hoic chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan dw phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhan ciia mot khodn dy phong phai trd 1a gia tri duge udce tinh hop ly nhét vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay ket thuc ky ke toan.

Khoan chénh léch giita s6 du phong phai tra da 1ap & ky ké toan trudc chura sir dung hét 16n hon sé
du phong phai trad 14p & ky bdo cédo dugc hoan nhdp ghi gidm chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 16n hon clia khdan dy phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay lép dugc hoan
nhép vao thu nhdp khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin von chii s¢ hiru

Vén gop ciia chii s¢ hitu

Vén gop ctia cht s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc gbp cia chi s& hiru.
Théng diwe vén cé phin

Thing du vén cb phan dugc ghi nhan theo s chénh 1&ch gura gia phat hanh va ménh gla cb phiéu
khi phat hanh lan dau phat hanh b sung, chénh léch gira gié tai phat hanh va gia tri 50 sach cua
cb phiéu quy va ciu phan von cua trai phleu chuyén (101 khi ddo han. Chi phl tryc tiép lién quan
dén viéc phéat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh c¢b phiéu quy dwoc ghi giam thing dir vén cb
phan,

Vén khdc ciia chii s¢ hitu

Vén khéc dugce hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, d4nh gi4 lai tai san va gia tri con lai
giita gia tri hop ly cta cac tai san dugc ting, bi€u, tai trg sau trir cac khoan thué phai ndp (néu cd)
lién quan dén tai san nay.

Phén phoi lgi nhugn

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghlep dugc phéan phdi cho ¢d dong sau khi da trich ldp cac
quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phép luét va da dugc Pai hdi Bong cd
dong phé duyét.

Viéc phéan ph01 loi nhuan cho cb déng dugc cén nhic dén céc khoan myc phi tién té nam trong loi
nhuén sau thué chua phéan phdi c¢6 the anh hudéng dén luong tién va kha ning chi tra cb tirc nhu 13i
do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 14i do danh gié lai cac khoan muc tién té, cdc cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién t§ khac

Cb tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan la khoan phai tré trong Bang Cén d6i ké toan hop
nhat ciia Cong ty sau khi c6 Nghi quyét ciia Dai hdi dong cd dong thudng nién hang ndm, nghi
quyét Hoi ddng quan tri va thong bao chbt quyén nhan c¢b tirc ciia Trung tim luu y chirng khoan
duoc xéc lap.




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh b4o cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

18.

Cdc quy khac

Céac quy khac duogec trich 18p va sir dung theo Diéu 18 ctia Céng ty va Nghi quyét ciia Dai hdi ddng
¢0 dong phé chuan hang nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhan khi céng ty ¢6 kha ning nhan duge cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
duoc mot cach chéc chan. Doanh thu duge xac dinh theo gié tri hgp ly cla cac khoan di thu hodc
s& thu sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang béan bj tra lai.
Céc diéu kién cu thé sau day ciing phai dwgc dap g trude khi ghi nhian doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop déng xdy dung
Doanh thu hop ddng xiy dung dugc udce tinh mot cach déng tin cay:

- Pbi véi cac hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu vé chi phi lién quan dén hop dong dugc ghl nhan twong mg v&i phin cong viée da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic ky ké toan.

- Béi véi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lu'ong thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong (ng véi phan cong viée
d3 hoan thanh dugc chi dAu tr x4c nhén va duge phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm duoc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phén 16n rai ro va loi ich gin lién v&i quyén s& hitu san phém, hang héa cho
ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giit quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugce quyen tra
lai san phém, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghl nhén khi nhitng
diéu kién cu thé @6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san phim, hang hoa

(trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc déi lai dé 14y hang hoa, dich
vu khac);

- Cong ty da thu dugc hodc sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat djpng cho thué tai sdin

Doanh thu cho thué hoat déng phai dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
han cho thué, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan.

Khoén thanh toén tién thué trong twong lai ciia cic hop ddng thué hoat déng dugc theo doi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia glao dich d6 dugc xac dinh mét cach
dang tin cdy. Trudng hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duqc ghi
nhén trong ky theo ket qué phén céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
clia giao dich cung cép dich vu dugce xdc dinh khi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhitng diéu kién cu
thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong dugc quyen tra lai dich vu.

- C6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh;

M2 RVAN

P
O

7 O

/=



CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phii, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich
vu do.

Tién lii

Tlen 1ai dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién guri va lai
suat thye té timg ky.

Cé tikc va lgi nhugin dwgc chia

Cb tirc va loi nhudn dugce chia duge Cong ty ghi nhéan khi dugc quyen nhin cb tire hofic lgi nhuén
tir viéc gop von. Cb tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo dai sé lwgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duoc.

Cdc khodn giam trir doanh thu

Khoan myc nay dung dé phan anh cac khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cip dich vu phit sinh trong nam, gdm: Chiét khdu thuong mai, glam gid hang ban va hang
ban bj tra lai. Tai khoan nay khéng phan 4nh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu
thué GTGT d4u ra phai ndp tinh theo phuong phép truc tiép.

Viée diéu chinh giam doanh thu dwoc thuc hién nhu sau:

- Khoan chiét khu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vu duo*c diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh;

- Trudng hop séan pham, hang ho4, dich vy da tiéu thy tir cic nam trude, dén ky sau mdi phét sinh
chiét khdu thwong mai, giam gid hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dwoc ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phim, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir cdc ndm trudc, dén ky sau phai giam gid, phai
chiét khu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trudc thoi diém phat hanh béo céo tai chinh hqp
nhit, ké toan pha1 coi day 14 mdt sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang can dbi ké
todn hop nhat va ghi giam doanh thu, trén bdo céo tai chinh hop nhét ctia ky 14p béo cdo (nam
trudce).

+ Trudng hop san phidm, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thucng mai, bi tra lai
sau thoi diém phét hanh béo cdo tai chinh hop nhét thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cta ky
phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhin gid von

Gia von hang ban dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tic
thén trong.

Déi véi chi phi nguyén vét li¢u tryc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi
phl san xuat chung khong phan bd vao gié tri san pham nhép kho s& dugc hach todn ngay vao gia

von hang ban (sau khi trir cac khoan bdi thuong, néu c6) ké cé khi san pham, hang héa chua duge
x4c dinh 1a tiéu thy.

Khoan dy phong giam gia hang tdn kho dugc tinh vao gia v6n hang ban trén co so s& hn;mg hang
t6n kho va phén chénh léch giita gié tri thuan c6 thé thuc hién duge nhé hon gia goc hang tn kho.
Khi xac dinh khéi lugng hang ton kho bj giam gia can phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai
trir khéi luong hang ton kho da ky duge hop dong tiéu thu (c6 gia tri thuan c6 thé thuc hién duge
khéng thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéch hang néu c6 bing chimg chic
chan vé vigc khach hang s& khéng tir b thuc hién hop ddng.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Phan anh nhimg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién
doanbh, lién két, 15 chuyén nhugng chirng khoén ngan han, chi phi glao dich ban chimg khoén; Dy
phong giam gia chu‘ng khoén kinh doanh, dy phong tén thit ddu tu vao don vi khac, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hbi doi..

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban séan phim, hang hod,
cung cap dich vu, bao gbm cac chi phi chao hang, giéi thiéu san phém, quéang cdo san pham,
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Bin thuyét minh b4o céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

22.

23.

24.

25.

hoa hdng ban hang, chi phi béo hanh san pham, hang ho4 (trir hoat dong xay lap), chi phi béo quan,

dong goi, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan énh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghlep gdm céc chi
phi vé lvong nhan vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién luorng, tién cbng, cac khoan phu
cap, .); bao hiém x4 hoi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cla nhén vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP diang cho
quan ly doanh nghlep, tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép
khach, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén bao cdo két qué hoat dong bao gém Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
suat thué thu nhap doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh 1&ch tam thoi thué
va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khong phai chiu
thué va cac khoan 15 dugc chuyén.

Bao cdo by phin

Béo cédo theo by phén bao gém bd phén theo linh vuc kinh doanh hoic mét bo phan theo khu vuc
dia ly.

B phan theo linh vuc kinh doanh La mét by phan cé thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xuét hoic cung cip san phim, dich vu riéng 1€, mot nhém céc san phim
hogc céc dich vu c6 lién quan ma bd phén nay chiu rui ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén
kinh doanh khéc.

B§ phén theo khu vuc dia ly: La mét bd phéan c6 thé phan biét dugc cia mot doanh nghi€p tham
gia vao qua trinh san xuét hoic cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té
cu thé ma b phén ndy c6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
moi treong kinh té khéc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh ctia
Cong ty bao gom tién va céc khoan tuong du'(mg tién, cac khoan phai thu ngén han, cic khoan
phai thu khac va céc khoan dau tr nim giit dén ngay dao han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau ng phal tra tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc
trir di céc chi ph1 giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. N¢ phai
tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoén phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va céac
khoan vay.

Panh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban dau

Hién tai chwa c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan neu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh huéng déng ké dbi

voi bén kia trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge
xem 1 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia c4c bén lién quan, ban chat ciia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN DA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudmg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va cac khoan tuong duwong tién

Cubi ky Piu nim
‘ VND VND
Tién mat 2.488.359 9.761.467
Tién giri ngan hang khong ky han 1.319.790.488 1.599.116.298
Ciéc khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han dudi 3 thang) 2.508.181.000 6.008.181.000
Cong 3.830.459.847  7.617.058.765
2. Piu tw nim giir dén ngay ddo han
Cubdi ky Piu nim
Gia goc Gia tri ghi 50 Gia gbc Gi4 trj ghi sb
Tién giri ¢6 ky han tai ngén hang 22.300.000.000 22.300.000.000 4.200.000.000  4.200.000.000,00
Cong 22.300.000.000 22.300.000.000 4.200.000.000 4.200.000.000
3. Phaii thu khich hang
Cudi ky Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Cong Ty Cb Phan Phat Trién Du Lich Tén An 144.881.121
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Céng Ty C6 Phén Song Pa Théng Long 286.657.500 286.657.500
Céng Ty TNHH Van Trudng Dt 147.910.416
Céng Ty TNHH Tién Cuong 243.689.232 243.689.232
H Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922.250 177.922.250
Cong Ty TNHH Xay Dung Phiic Lyc 298.758.850
Céac khach hang khac 6.082.297.856  4.904.063.345
Cong 7.862.460.020  7.275.775.896
. Tra truée cho ngudi ban
Cubi ky Péu nim
VND VND
. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhan Duy Ha 102.788.280 102.788.280
Mai Vii Trudng Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457.907.216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954 268.172.954
Lé Pirc Nhan 440.945.108 440.945.108
Cong Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét 153.800.000 153.800.000
Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Loc 1.733.889.543
Tré trude cho ngudi ban ngan han khac 697.616.487 521.495.807
Cong 2.312.925.856  3.870.694.719
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BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

5. Phai thu khac

Cudi ky Piu nim
. VND VND

. Ngin han
Tam (ng 823.446.197 297.958.154
Ky quy, ky cuge ngén han - -
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Béo Léc 9.512.312.731
Phai thu khac 623.308.531 320.311.371

Cong 1.446.754.728 10.135.582.256
. Dai han
Ky quy, ky cugc dai han 3.000.000 3.000.000
Cong 3.000.000 3.000.000
. No xéu Don vi tinh: VND
Cudi ky Diu nim

. Phdi thu khdch hang 6.246.466.023 (6.246.466.023) - 6.545.224.873 (6.545.224.873) -
Cong Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307.761.000 (307.761.000) - 307.761.000 (307.761.000) -
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 (764.132.182) - 764.132.182 (764.132.182) -
Bao Sai Gon Giai Phong 382.307.608 (382.307.608) - 382.307.608 (382.307.608) -
Céng Ty C6 Phin Song Da Thang Long 286.657.500 (286.657.500) - 286.657.500 (286.657.500) -
Céc khach hang khéc 4.505.607.733 (4.505.607.733) - 4.804.366.583 (4.804.366.583) -

. Phai thu khdc 236.896.348 (236.896.348) - 236.896.348 (236.896.348) -
Phai thu khac 236.896.348 (236.896.348) - 236.896.348 (236.896.348) -

. Trd trieée cho nguwoi ban 1.961.556.028 (1.961.556.028) - 1.961.556.028 (1.961.556.028) -
Pham Hoang Long 457.907.216 (457.907.216) - 457.907.216 (457.907.216) -
Lé Trung Diing 268.172.954 (268.172.954) - 268.172.954 (268.172.954) -
Lé Dirc Nhén 440.945.108 (440.945.108) - 440.945.108 (440.945.108) -
Cac nha cung cap khic 794.530.750 (794.530.750) - 794.530.750 (794.530.750) -
Cong 8.444.918.399 (8.444.918.399) 8.743.677.249 (8.743.677.249) -

NN &= sy




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuémg Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Hang tdn kho Don vj tinh: VND
Cubi ky Diu ky

Gia gbc Du phong Gia gbc Dy phong

Nguyén liu, vt liéu - - &

Chi phi san xut, kinh doanh d& dang (*) 19.228.317.386 - 17.920.724.793 -

Cong 19.228.317.386 - 17.920.724.793 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh dé dang tai ngay 30/6/2026 c6 gid tri: 1 8.428.317.386 VND trong dé: Chi phi do

dang (Chi phi béi thiomg giai phéng mat béng, ldn trai) cia D dn Khu Ddn cu Doi An Tén c6 tong gid tri la:

18.886.281.931 VND.

8. Chi phi tra truéc

Cubi ky Piu ky
VND VND
a. Ngin han
Chi phi tra truéc ngén han 119.959.809 18.472.517
Cong 119.959.809 18.472.517
b. Daihan
Gié trj con lai clia céng cu dung cu cho phan bd
Chi phi tra trudce dai han khac 355.888.625 326.211.314
Cong 355.888.625 326.211.314




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phuong Xuén Huong - Da Lat, Tinh L4m Dong
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

9. Ting, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh

Pon vi tinh: VND

Nha cira May moéc Phwong tién Thiét bi dung cu Tong cong

vét kién triic thiét bi__vAn tai, truyén din quéin ly
Nguyén gid
S6 dw dau niim 11.030.780.599 13.354.682.595 2.745.779.152 280.862.427 27.412.104.773
S6 ting trong ky - - - - -
- Mua trong ky - - - -
S6 giam trong ky - 8.266.475.532 - - 8.266.475.532
- Thanh ly, nhuong ban - 8.266.475.532 - - 8.266.475.532
- Thoai vén cong ty con - s . "
S6 du cubi ky 11.030.780.599 5.088.207.063 2.745.779.152 280.862.427 19.145.629.241
Gid tri hao mon luj ké
S6 duwr d4u nim 6.729.007.594 11.517.904.075 912.129.954 280.862.427 19.439.904.050
S6 ting trong ky 305.218.395 168.186.889 198.829.431 - 672.234.715
- Khéu hao trong ky 305.218.395 168.186.889 198.829.431 672.234.715
S6 giam trong ky - 7.253.142.010 - - 7.253.142.010
- Thanh 1y, nhugng ban - 7.253.142.010 - - 7.253.142.010
- Thoai vén cong ty con - - - -
S6 dur cudi ky 7.034.225.989 4.432.948.954 1.110.959.385 280.862.427 12.858.996.755
Gid tri con lai
Tai ngay dau ndm 4.301.773.005 1.836.778.520 1.833.649.198 - 7.972.200.723
Tai ngay cudi ky 3.996.554.610 655.258.109 1.634.819.767 - 6.286.632.486




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Pht, Phutong Xuan Huong - Ppa Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

10. Ting, gidm tai san cb dinh vd hinh

Don vi tinh: VND

Quyén sir Phin mém Tai san ¢b dinh v b
dung dit mAy tinh hinh khéc ong

Nguyén gid
S6 du Pau nim 4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
S6 ting trong ky - - - -
S6 giam trong ky - - - -
S6 du cudi ky 4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
Gid tri hao mon luj ké
$6 du Piu nim 1.527.955.631 141.958.364 344.450.188 2.014.364.183
Khéu hao trong ky 67.409.802 15.196.329 82.606.131
Sé giam trong ky - - - -
S6 du cudi ky 1.595.365.433 141.958.364 359.646.517 2.096.970.314
Gid tri con lgi
Tai ngay diu nam 2.876.151.869 = 648.376.807 3.524.528.676
Tai ngay cudi ky 2.808.742.067 - 633.180.478 3.441.922.545

o \&\




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phuéng Xuén Huong - Da Lat, Tinh L4m Ddng
BAO CAO TAI CHINH

Béin thuyet minh bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11. Ting, gidm bét dong san dau tu

Nha cira, vét kién

Quyén sir dung

Pon vi tinh: VND

triic aht Chog
Nguyén gid
$6 du Piu nim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
S6 ting trong ky - - -
- Mua sém mdi - - <
Tai ngay cudi ky 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355
Gid tri hao mon luy ké
S6 duw Péu nim 10.316.206.574 4.738.378.817 15.054.585.391
Khéu hao trong ky 413.708.049 207.374.841 621.082.890
Tai ngay cudi ky 10.729.914.623 4.945.753.658 15.675.668.281
Gid tri con lai -
Tai ngay dau ndm 5.950.368.669 8.544.253.295 14.494.621.964
Tai ngay cudi ky 5.536.660.620 8.336.878.454 13.873.539.074
12. Diu tw vao cong ty lién két, lién doanh
Cubi ky Péu nim
VND VND
Vén diu tu 348.000.000 348.000.000
Lai (13) tir cong ty lién két (335.856.944) (335.856.944)
Cong 12.143.056 12.143.056

Khodn ddu tir vao Cong Ty TNHH Tu Vin Xdy Dung Dia Oc Da Lat véi ty 1é phdn vén s hitu theo Gidy phép I
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Tinh L4m Déng

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuan Huong - ba Lat,
BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)
15. Chi phi phai tra
a. Ngin han
Chi phi 1ai vay
Chi phi trg cép théi viée
Trich truée chi phi khac
Cong
16. Doanh thu chua thyc hién
a. Ngin han
Doanh thu chua thyuc hién phat sinh tir cho thué nha
Cong
b. Daihan
Doanh thu chua thuc hién phat sinh tir cho thué nha
Cong
17. Phai tra khéc
a. Ngﬁn han
Cong
b. Daihan

Cong Ty Cé Phin Pau Tu Bét Dong San ANC (**)
Nhan ky qu¥, ky cugc dai han
Cong

Cudi ky
VND

Piu nim
VND

2.629.178.080

1.971.745.295

1.478.493.150

1.971.745.295

4.600.923.375 3.450.238.445
Cubdi ky Péu nim

VND VND
3.586.400.449 1.656.817.687
3.586.400.449 1.656.817.687
2.229.963.976 1.615.667.200
2.229.963.976 1.615.667.200

Cubi ky Péu nim

VND VND
3.981.042.163 4.032.606.784
3.981.042.163 4.032.606.784
24412335562  24.412.335.562
1.593.350.000 1.874.350.000
26.005.685.562  26.286.685.562
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh LAm Dong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18. Vay va ng thué tai chinh
Don vi tinh: VND

Cudi ky Phat sinh trong ky PAu nim
Gié tri So6 c6 kha niing tra Ting - Gi tri S5 co k}]ﬁ nang
no tra ng

Vay va n¢ thué tai chinh ngﬁn han 5.072.400.101 5.072.400.101 10.293.445 219.912.952 5.282.019.608 5.282.019.608
Vay ngtfn han 5.002.400.201 5.002.400.201 10.293.445 9.913.252 5.002.020.008 5.002.020.008
Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong

Tin - Chi Nhanh Lam Pong 2.400.201 2.400.201 10.293.445 9.913.252 2.020.008 2.020.008
Cong Ty C6 Phan Asia Gateway

Capital 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000
Vay dai han dén han trd 69.999.900 69.999.900 - 209.999.700 279.999.600 279.999.600
Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong

Tin - Chi Nhéanh Lam Ddng 69.999.900 69.999.900 209.999.700 279.999.600 279.999.600
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 840.000.800 840.000.800 - - 840.000.800 840.000.800
Vay dai han 840.000.800 840.000.800 - - 840.000.800 840.000.800
Ngén Hang TMCP Sai Gon Thuong

Tin - Chi Nhanh Lam Déng 840.000.800 840.000.800 840.000.800 840.000.800
Cong 5.912.400.901 5.912.400.901 10.293.445 219.912.952 6.122.020.408 6.122.020.408
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuén Huong - Da
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Lat, Tinh Lam Pong

c. Cic giao dich v& von chii s& hiru va phan phéi cb tirc, lgi nhudn

- Vén gop cua chi s¢ hitu
+ Vén gop dau ky

+ Vén gop ting trong kY
+ Vén goép giam trong ky
+ Vén gop cudi ky

- Cb tirc da chia bing tién

d. Cb phiéu

- Sé lugng ¢ phiéu dang ky phét hanh

- 86 lugng cb phiéu da da ban ra cong ching

+ Cb phiéu phd thong

- $6 luong cb phiéu dugc mua lai
+ Cb phiéu phé thong

- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd thong

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng

k¥ nay ky trude
VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
ky nay ky truée
Cb phiéu Cb phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Piachi: 25 Trin Phu, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bzo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Vv1l. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu vé ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu Ban hang va Cung cép Dich vu
Cong
2.  Gi4 von hang ban
Gia vén Ban hang va Cung cép Dich vu
Cong
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién goi, tién cho vay
Cong

4. Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi l3i tién vay
Cong

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Cong

Quy 3/2026
VND

Quy 3/2025
VND

3.219.184.693

3.623.336.862

3.219.184.693 3.623.336.862
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND

1.196.672.978

1.049.506.374

1.196.672.978 1.049.506.374
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
736.416.863 40.784.316
736.416.863 40.784.316
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
417.204.495 415.806.743
417.204.495 415.806.743
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
990.756.557 1.198.402.692




CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

ia chi: 25 Tran Phé, Phuong Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6. Thu nhap khac

Cong

7.  Chi phi khic

Cong

8.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
1.208.546.102 1.029.617.845
Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
- 671.029.249

Thué thu nhap doanh nghi€p phai nop duoc xac dinh voi thué suét 1a 20% trén thu nhép chiu thué.

Quyét todn thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé
thué @bi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dugc

trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 theé bi thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

9. Lai (L3) co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinhqte'mg ht?éc giam lgi nhpé.n k'é toan dé xac
dinh loi nhuén phan bo cho ¢6 déng so hiru co phiéu pho théng
Loi nhugn phén b cho ¢ dong s& hitu cd phiéu phd théng

Cb phiéu ph théng dang luu hanh binh quén trong nam

Lai (L5) co ban trén cb phiéu

Lai (L3) suy gidm trén cb phiéu

Lam Déng, Ngay /Z thang 10 ndm 2026
Ngudi l:'_ipPiéu

- L

K¢ toin trudng

|
AT o,

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Quy 3/2026 Quy 3/2025

2.559.513.628

1.358.993.965

2.559.513.628 1.358.993.965
4.500.000 4.500.000
569 302

569 302
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