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Céng ty C6 phan Diu tu F88
Thong tin ve Cong ty

Gify Chiing nhian Ping ky 2600948135

Doanh nghiép so

ngay 12 thang 11 ndm 2015

Giay Ching nhan Ding ky Doanh nghiép ctia Cong ty da duoc diéu chinh nhidu 14n va 1an diéu
chinh gin nhét 12 ngay 18 thang 8 nam 2026. Giay Chimg nhin Dang ky Doanh nghiép va céc ban
didu chinh do S& Ké& hoach va Pau tu Tinh Pht Tho (trude ngay 1 thang 3 ndm 2025) va S& Tai
chinh Tinh Phit Tho (tir ngay 1 thang 3 ndm 2025) cép.

Hoi ddng Quan tri

Ban Téng Giam déc

Uy ban Kiém toan

Ngwoi dai dién
theo phap luit

Tru sé dang ky

Ong Phiing Anh Tuén
Ong Ngb Quang Hung
Ong Christopher E.Freund

Ong Nguyén Xuan Giao
Ba Nguyén Ngoc Nhu Uyén

Ba Nguyén Thj Hoang Anh
Ong D6 Long

Ong Piyasak Ukritnukun
Ong Nguyén Piic Dai

Ong Pd Long
Ong Ngé Quang Hung
Ba Nguyén Ngoe Nhu Uyén

Ong Phiing Anh Tuén

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

(mién nhiém ngay 8 thang 9 ndm 2026)
Thanh vién

Thanh vién

(mién nhiém ngay 30 thang 3 nam 2026)
Thanh vién

Thanh vién dgc 1ap

Thanh vién doc lap

Tong Giam doc

Chu tich

Thanh vién

Thanh vién

(mién nhiém ngay 30 thang 3 nam 2026)

S6 1980, Pudng Hing Vuong, Phudng Néng Trang

Tinh Phit Tho
Viét Nam
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Céng ty Co ph:é“m Piu tu F88
Bdo cdo ciia Tong Giam dée

Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Déu tu F88 (“Cong ty”) trinh bay bdo céo ndy va bdo cdo tai chinh riéng
dinh kém ctia Cong ty cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thang két thiic ngay 30/9/2026.

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém l8p va trinh bay trung thue, hop ly béo cdo tai chinh riéng theo
cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do K€ toin Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Theo y ki€n cla Tbng Giam dbc Cong ty:

(a)  bao cao tai chinh riéng dugc trinh bay tir trang 3 dén trang 28 d4 phan anh trung thyre va hgp 1y tinh
hinh tai chinh trude hop nhét clia Cong ty tai ngay 30 thang 9 nam 2026, két qua hoat déng kinh
doanh trude hgp nhét va luu chuyen tién t& trude hop nhat cia Cong ty cho giai doan Quy 111/2026
va ky chin thang két thic ngay 30/9/2026, phtt hgp véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo

c4o tai chinh; va

(b)  tai ngay lap bdo cdo nay, khéng co ly do gi dé Téng Giam dbc Cong ty cho ring Cong ty sé khong

‘-- hanh toan cac khoan ng phai tra khi dén han.
8.

guyn Dirc Dai
Tong Gidm doc
(Theo Gidy Uy quyén so 16/2025/GUQ-F88/TGD ngay 15 thang 3 ndam 2025)

Phit Tho, ngiy .V théng 10 n&m 2026
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Céng ty C6 phan Pau tw F88

B4o cdo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thang 9 nim 2026

TAI SAN
Tai sin ngin han
(100 = 110 + 120 + 130 + 160)
Tién .
Tién
PAu t tai chinh ngén han

Pau tu ndm giit dén ngay d4o han
ngan han

Cic khoan phii thu ngin han
Phai thu ngdn han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngdn han

Tai san ngéin han khic )
Thué GTGT duogc khau trix

Thi san dai han (200 = 260 + 270)

DAiu tw tai chinh dai han
Pau tu vao cong ty con

Dy phong tén thit dau tu vao don vi khac

dai han

Tai san dai han khic
Chi phi chd phéan bd dai han

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200)

Mi Thuyét

SO

100

110
111

120
123
130

131
132

160
162

200

260
261

264

270
271

280

Miu B 0l1a - DN

(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B¢ truong B Tai chinh)

30/9/2026
minh VND
676.826.376.065
5 3.867.035.564

3.867.035.564
639.224.476.737
6(a)  639.224.476.737

31.954.983.084
7 31.954.983.084

1.779.880.680
1.779.880.680

2.457.417.350.123

2.457.417.160.000
6(b) 2.467.416.160.000

6(b)  (9.999.000.000)

190.123
190.123

1/1/2026
VND
(Trinh bay lai)

147.213.697.770

2.192.552.162
2.192.552.162

139.908.223.369
139.908.223.369

5.112.922.239
4.521.906.239
591.016.000

1.681.019.026.260

1.681.017.650.000
1.691.016.650.000

(9.999.000.000)

1.376.260
1.376.260

3.134.243.726.188 1.828.232.724.030

Cdc thuyét minh dinh kém I bg phdn hop thémh cia bdo cdo tai chinh riéng nay
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Céng ty C6 phin Piu tw F88

B4o cao tinh hinh tai chinh riéng tai ngay 30 thang 9 nam 2026 (tiép theo)

Ma Thuyét
s0  minh
NGUON VON
NOQ PHAI TRA (300 = 310) 300
No ngfm han ) 310
Phai tra ngudi ban ngan han 311
Thué va cac lghoz’m phai ndp
Nha nude ngan han 314 8
Phai tra nguoi lao dong 315
Chi phi phai tra ngan han 316 9
Phai trd ngdn han khéc 320
Vay ngan han 321 10
VON CHU SO HUU 400 11
Vén gop clia chi s hitu ) 411 11
- Co phiéu Phé théng co quyén
bieu quyet 41la 12
Thang du von 412
Loi nhudn sau thué chua phén phé")i' ) 420 11
- LNST chuwa phdn phoi/(16 lily ke) dén
cudi ndm triée 420a
- LNST chwa phdn phoi
ky nay/ndm nay 420b
TONG CONG NGUON VON 440

(440 = 300 + 400)

Ngudi lap

Hoang Minh Thai
Ké todn trucng

MaAiu B 01a - DN

(Ban hémh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngcy 27/10/2025 cua B truong Bo Tai chinh)

30/9/2026
VND

116.341.360.741

116.341.360.741
836.000.000

12.985.517.703
4.363.000
24.157.860.038
157.620.000
78.200.000.000
3.017.902.365.447
2.312.651.020.000

2.312.651.020.000
656.404.196.638

48.847.148.809

1.554.009.507

47.293.139.302

1/1/2026
VND
(Trinh bay lai)

101.313.451.791

101.313.451.791

6.190.415.811
6.763.000
16.915.822.980
450.000
78.200.000.000

1.726.919.272.239
84.712.270.000

84.712.270.000
1.640.652.992.732

1.554.009.507
(24.533.650.666)

26.087.660.173

3.134.243.726.188

1.828.232.724.030

Ngay 4& thang 10 ndm 2026

Cdc thuyét minh dinh kém I bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tdi chinh riéng nay
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(a)

(b)

(©)

(d)

™

Cong ty Co phan Piu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy III/2026 va ky chin thing két
thiuc ngay 30/9/2026

‘Méu B 09a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTIC
ngay 27/10/2025 cua Bj truong Bo Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 12 bd phan hop thanh va cn duge doc dong thdi véi bio cdo tai chinh riéng dinh
kem.

Pon vi bao cao

Hinh thire s¢ hiru von

Céng ty Cb phin Pau tuw F88 (“Cong ty”) 1a mdt cong ty c6 phén duoc thanh 1ap tai Viét Nam.

Cod phleu cta Cong ty dugc chinh thirc giao dich trén San ching khoan danh cho cong ty dai ching
chua niém yét (‘UPCoM”) vao ngay 8 thang 8 ndm 2025, mé co phiéu 1a F88.

Hoat dong chinh
Cac hoat dong chinh ctia Cong ty la hoat dong tu vén quan ly.

Chu k¥ san xuit kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng cia Cong ty 1a 12 thang.

CAu triic Cong ty
Tai ngay 30 thang 9 nim 2026, Cong ty ¢ 4 cdng ty con (1/1/2026: 4 cdng ty con) nhu sau:

S R y 5 Nganh nghe % s06 hiru va
Teucong 1y con Hyaeht kinh doagnh % quyén biéu quyét
30/9/2026 1/1/2026
Céng ty C6 phan Téng 8, Toa nha G- Kinh doanh dich
Kinh doanh F88 Group Tower, S6 5 vu cadm dd, quan ly
(“Céng ty F88 Kinh ~ Nguyén Thj Dué, tai san dam bao,
doanh) Phudng Yén Hoa, dai ly bao hiém va
Thanh phb Ha Noi, céc hoat dong kinh
Viét Nam doanh khac. 99,99% 99,99%
Céng ty Cb phan Phong 206, Tang M, Cung cép dich vy
Ffintech (“Céng ty ~ Tdanha NO1A, S6275 cong nghé thong
Ffintech”) Nguyén Trdi, Phuong  tin va mdy vi tinh
Khuong Pinh, Thanh  khac
phd Ha Noi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty TNHH Phong 206, TAng M,  Kinh doanh, buén
Thuong mai F88 Toa nha NO1A, S6 275 ban sim thé dién
(“Cong ty Thuong Nguyén Trii, Phuong  thoai
mai F88”) (¥) Khuong Pinh, Thanh
phd Ha Ngi, Viét Nam 99,99% 99,99%
Céng ty C& phin Tang 6, Toa nha G- Hoat dong cuia dai
Céng nghé Ngbi Nha  Group Tower, S8 5 Iy va mi gi¢i bao
Xanh (“Céng ty Ngbdi Nguyén Thi Dug, hiém, danh gié rti
Nha Xanh™) Phuong Yén Hoa, ro va thiét hai
Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam 99,99% 99,99%

Cong ty s& hitu gian tiép théng qua cong ty con.




(@)

(b)

(c)

(@)

Cong ty C6 phin Pau tw F88
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé truong Bg Tai chinh)

Co s6 1ap bao cao tai chinh
Tuyén bé vé tufn thi
Béo cao tai chinh rleng nay duge lap theo cdc Chudn muc K& to4n Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cbéng ty ciing lap va phat hanh béo céo tai chinh hop nhét. Bé c6 théng tin diy di vé tinh hinh tai
chinh hop nhat, két qua hoat d6ng kinh doanh hO’p nhét va luu chuyén tién té hop nhat ciia Cong ty,
béo cdo tai chinh riéng nay can duge doc cling voi bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

Co sé do lwomg

Bio céo tai chinh riéng, ngoai trir bio c4o luu chuyén tién té riéng, dugc lap trén co sé don tich theo
nguyén tic gia gde. Bao cdo luu chuyén tién té riéng dugc 1ap theo phuong phép gidn ticp.

Ky ké toan nim
Ky ké toan nam ctia Cong ty 14 tir ngay | thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao céo tai chinh riéng gifta
nién do nay duoc lap cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thang két thiic ngay 30/9/2026.

o 4o A A YA r 3 ~ \ - -
Don vi tien té ké toan va trinh bay bao cao

Pon vi tién té ké toan ciia Cong ty la E)E“)ng Viét Nam (“VND”), ciing 1a don vi tién té duoc st dung
cho muyc dich 1p va trinh bay bao céo tai chinh.

Ap dung huéng din méi vé ché @d ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, Bo Tai chinh ban hanh Théng tu sb 99/2025/TT-BTC hudng din Ché
dd Ké toan Doanh nghiép (“Théng tw 997). Thong tw 99 thay thé hudng din truge day vé Ché do Ké
toan Doanh nghiép theo Thong tu $6200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 (“Théng tu 200”)
va cac thong tu stra d6i Thong tu 200. Thong tw 99 ¢6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap
dung cho cac ky ké toan ndm bt dAu tir hodc sau ngay 1 thang 1 ndm 2026.

Cong ty dé ap dung cdc yéu céu ¢ lién quan ciia Thong tw 99 ké tir ngay 1 thang 1 nim 2026 trén co
s& phi hoi t6, c6 trinh bay lai mot sb khoan muc ctia théng tin so sanh twong ung, trlr trudng hop
Thoéng tu 99 ¢é quy dinh cu thé khac. Nhiing thay doi trong yéu trong cac chinh sach ké toan ctia
Cong ty va anh hudng d6i véi bao céo tai chinh rleng giita nién dd, néu co, duge trinh bay trong céc
thuyét minh sau cfia béo céo tai chinh riéng giita nién do:

»  Céc giao dich bang ngoai t& (Thuyét minh 50 4(a));
»  Dau tu ndm giit dén ngay ddo han (Thuyét minh s6 4(c)(i)).

10



(a)

(b)

Cong ty Cb phén Piu tw F88
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy II1/2026 va ky chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé trucng Bo Tai chinh)

Tém tit nhitng chinh sich ké toan chii yéu
Sau day la nhitng chinh séach ké toan chi yéu duge Cong ty p dung trong viée lap béo cdo tai chinh

riéng nay.

Nhitng chinh séch ké toan dugc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cao tai chinh neng giita nién do
nay nhét quan v6i cac chinh sach ké ton ap dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng ky/nam gan
nhét ngoai trir céc chinh sach ké toan dugce mo ta trong Thuyét minh sb 4(a) va Thuyét minh s6 4(c)(i).

Cic giao dich bang ngoai t§

Trwde ngay 1 thang 1 ndm 2026

Céc giao dich bing cac don vi tién khac VND trong ky duoc quy ddi sang VND theo ty gi xap xi v6i
ty gia thuc te tai ngay giao dich.
Céc khodn muyc tai san va ng' phai tra co gbe bfing don vi tién té khac VND duge quy dbi sang VND

lin luot theo ty gia mua chuyén khoan va ty gla ban chuyen khoan ctia ngén hang thwong mai noi
Cong ty thudng xuyén cb giao dich tai ngay két thic ky ké toan.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia hdi doi duge ghi nhan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Tir ngay 1 thdng 1 ndm 2026

Céc giao dich bang cac don vi tién khac VND trong ky dugc quy ddi sang VND theo ty gia xép xi véi
ty gia thuc té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai tra co gbc bang don vi tién t& khac VND, duoc quy dbi sang VND
theo ty gia mua ban chuyen khoan trung binh ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuorng xuyén
c6 giao dich tai ngay két thic ky ké toan. S5 du cac khodn tién gl khong k¥ han bang ngoai t¢ dugc
quy ddi theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh tai ngay két thic ky ké toén clia ngan hang
thuong mai noi Céng ty mé tai khoan tién giri.

TAt ¢4 céc khoan chénh léch ty gia héi doai duge ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng.

Viéc thay d6i chinh sach ké toan nay khong c6 anh hudng trong yeu dén bao cdo tai chinh riéng giita
nién do cia Cong ty cho giai doan Quy 111/2026 va ky chin thang két thic ngay 30/9/2026.

Tién

Tién bao gom tién giri ngdn hang khong ky han.
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(c)
(i)

(i)

(d)

Cong ty C6 phan Pau tw F88
Thuyét minh bAo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I1I/2026 va ky chin thang két
thic ngay 30/9/2026 (ti€p theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng ti s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé truong Bo Tai chinh)

Cic khoin diu tw tai chinh

Dau twe nam giiv dén ngay ddo han

Déu tur nam git dén ngay ddo han 1 cac khoan diu tw ma Ban lanh dao Cong ty dy dinh va co6 kha
ning ndm giit dén ngay déo han. Piu tu nim gift den ngay dao han gom cée khoan phai thu vé cho
vay. Cac khoan dAu tu nay duoc ghi nhan theo gia gbe trir di du phong dau tu nim giir dén ngay déo
han.

Truwde ngay I thang 1 nam 2026

Céc khoan phai thu vé cho vay khong duoc bao gbém trong khoan muc “Pau tw ndm giit &n ngay dao
han” ma dugc trinh bay riéng tai khoan myc “Phai thu vé cho vay”.

Phai thu 1ai tir cac khoan du tu nim gitr dén ngay d4o han dugc bao gbm trong khoan myc “Phai thu
ngan han khac”.

Tir ngay 1 thang 1 nam 2026

Céc khoan phai thu vé cho vay va phai thu 14i tir cac khoan dAu tu nédm gitt dén ngay dao han duoc
bao gdm trong khoan myc “Pau trr ndm gitt dén ngdy ddo han”.

Do sy thay dbi trong chinh sach ké toan nay, mot sb sb lidu so sanh tai ngay 1 thang 1 ndm 2026 da
dugc trinh bay lai (Thuyét minh 19).

Dau tw vao cong ty con

Cho muyc dich ctia bao cdo tai chinh rleng giita nién do nay, cac khoan dau tw vao céng ty con dugc
ghi nhan ban dau theo gia goc bao gém gla mua va céc chi phi mua c6 lién quan truc t1ep Sau ghi
nhan ban dau, cdc khoan du tu nay duge xac dinh theo gia goc trir di du phong t6n thit dau tu.

Dy phong ton that dau tu dugc 1ap khi don vi nhan dau tu phat sinh 15 din dén Cong ty cé kha néng
mét vOn, trir khi 6 bang chiing rang gia trj clia khoan dAu tu khong bi suy giam. Dy phong ton that
dAu tu duge hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau dé tao ra lgi nhuén dé bu trir cho cac khoan 16 da
duge lap du phong trude kia. Khoan dw phong chi duge hoan nhap trong pham vi sao cho gia tri ghi
s6 ctia khoan dau tw khéng virot qué gid tri ghi s6 clia chiing khi gia dinh khong c6 khoan dy phong
nao di duoc ghi nhén.

Céc khoédn phai thu

Céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac dugce phan anh theo gia gbe trir di dw phong phai thu
kho doi. Dy phong phai thu khé doi duoc trich 14p dbi vGi cac khoan phai thu qué han hoiic dugc danh
gid 1a c6 kha ning khong thu hoi dugc,

Dy phong phai thu khé doi duge tinh todn dya trén phén tich tudi ng va mic trich ldp dy phong cu
thé nhu sau:

Ty 1€ du phong
Qua han tir 6 thang dép I nam 30%
Qué han trén 1 ndm den 2 nim 50%
Qua han trén 2 nam dén 3 ndm 70%
Qua han trén 3 nam 100%
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(e)

(®

(2

(h)

(i)

Cong ty C6 phin Piu tw F88
Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két
thiic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B§ trieong B Tai chinh)

Chi phi ch& phin bd

Chi phi chd phéan b duge ghi nhan ban dAu theo gi4 gdc va duge phén bd trong khoang thoi gian ma
sb tién dugc tra trude hodc khoang thoi gian ma cac loi ich kinh té twong ung dugce tao ra tir cAc chi
phi nay.

Cong cu va dung cu

Cong cu va dung cu bao gdm cac tai san Cong ty nam giir dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid cia moi tai san thap hon 30 triéu VND va do dé khong du didu
kién ghi nhan la tai san co dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia ctia cong cu va dung cy dugc
phan bd theo phuong phip dudmng thing trong thoi gian tbi da 3 nam.

Cac khoan phai tra nguwoi ban va phai tra khac

Céc khoan phai tré ngudi ban va phéi tra khac duge thé hién theo gid gbe.

Du phong

Mot khoan dy phong duge ghi nhan néu, do két qua ctia mot su kién trong qud khit, Cong ty ¢6 nghia
vu phép Iy hién tai hodc lién doi c6 the uée tinh mét cach dang tin cdy, va chic chin s& lam giam st
céc loi ich kinh té trong twong lai dé& thanh toan céc khodn ng phai tra do nghia vu d6. Khoan du
phong duge xac dinh bang cach chiét khiu dong tién du kién phai tra trong twong lai voi ty 1€ chlet
khéu trude thué phan anh danh gia cta thi truong & thoi didm hién tai vé gia tri thoi gian cla tién va
riii ro cu thé cia khoan ng dé.

VYon chi s¢ hitu

Cé phiéu pho thong

ch phleu phd théng duoc ghi nhén theo ménh gid phat hanh. Cac chi phi phét sinh llen quan truc tiép
dén viéc phat hanh b phiéu, trir di anh hudng thué, duge ghi giam vao thang du vén.

Thing dw von

Khi nhin dwoc von gop tir cac co dong, phan chénh léch gifia gid phat hanh va ménh gid cta c6 phicu
dugc ghi nhin vao thiang du von trong von chi s hitu.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép tinh trén lgi nhu4n hodc 13 trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va
thué thu nhap hodn lai. Thué thu nhap doanh nghiép dugc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng ngoai trir truong hop 6 cac khoan thué thu nhdp li€n quan dén céc khoan muc dugc
ghi nhan thang vao von chii s& hitu, thi khi dé cac khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhéan thing
vao von chii s hitu.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dy kién phai nop dua trén thu nhip chiu thué trong ky, st
dung céc mitc thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thac ky k& toan, va céc khoan diéu chinh thué phai
nop lién quan dén nhiing ky trude.

Thué thu nhap hoén lai duge tinh theo phuong phap béo cdo tinh hinh tai chinh cho céc chénh Iéch
tam thoi giira gid trj ghi s6 cho muc dich béo céo tai chinh va gié tri st dung cho muc dich tinh thué
cla céc khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cua thue thu nhép hoan lai dugc ghl nhén dya trén
céch thire du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb cha cac khoan muc tai san va no phai tra sir
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@
®)

(i)

(iii)

(k)
(i)

(i)

M

(m)

Cong ty C6 phéan Pau tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing Kkét
thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hamh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bj trucng By Tai chinh)

dung cac mic thué sudt c6 hidu lue hodc co ban c6 higu lyc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai sén thué thu nhép ho#n lai chi dwgc ghi nhén trong pham vi chéc chén ¢6 di loi nhudn tinh thué
trong tuo‘ng lai dé tai san thué thu nhép ndy c6 thé st dung dugc. Tai san thué thu nhip hodn lai duoc
ghi giam trong pham vi khéng con chéc chiin 12 céc lgi ich vé thué lién quan nay sé& st dung duoec.
Doanh thu va thu nhip khae

Doanh thu cung cr’fp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh 11eng theo ty
1& phan trim hoan thanh cta giao dich. Ty 1& phén tram hoan thanh céng viée duge danh gia dya trén

khao sat cdc cong vige dd dugce thye hién. Doanh thu khéng duge ghi nhan néu nhu c6 nhitng yéu th
khéng chéc chin trong yéu lién quan t&i kha ning thu hdi cdc khoan phai thu.

Thu nhdp tir tién lii

Thu nhép tir tién I4i duge ghi nhan theo ty 1& twong ng véi thoi gian dua trén s6 du gbe va i suét
ap dung.

Thu nhdp tie c6 tice

Cb tire béng tién duge ghi nhan 14 thu nhap khi quyén loi duge nhén cd tire cla Cong ty vdi tu cach
la nha dau tw dugc xac lap.

Thué tai san

Tai sin thué ngoai

Céc tai san thué ngoai theo céc hop dong thué khac thué tai chinh dugc phén loai 1a thué hoat dong
va khodng dugc ghi nhan trén béo céo tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty.

Cic khodn thanh todn tién thué

Céc khoan thanh toan thué hoat dong dugc ghi nhén trong bdo cao két qué hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién d6 theo phuong phéap duong thang dya vao thoi han ctia hop ddng thué.

Chi phi di vay
Chi phi di vay dugce ghi nhén 1a chi phi trong ky khi chi phi nay phat sinh.

Chi phi hoat dong kinh doanh

Chi phi hoat déng kinh doanh dugc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng trong
ky ma chi phi phat sinh.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc t1ep hodc gian tiép,
kidm soét bén kia hodic giy anh hudng déng ké téi bén kia trong viéc dua ra cac quyet dinh tai chinh
va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung hodc anh hu‘cmg dang ké
chung. Céc bén lién quan co thé 1a céc cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm ca céc thanh vién gia dinh
than cin cla cac ca nhan dugc coi 1 lién quan.
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(0)

Cong ty C6 phéin Pau tu F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing Kkét
thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Méu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B truong Bo Tai chinh)

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh trong béo céo tai chinh riéng nay dugc trinh bay dudi dang dir liéu twong tng. Theo
phuong phéap nay, cac thong tin so sanh cla ky/nam trwde dugce trinh bay nhu mot phan khong thé
tach roi ciia bdo céo tai chinh riéng ky hién tai va phai dugc xem xét trong moi lién hé véi céce s6 lidu
va thuyet minh cla ky hlen tai. Theo do, théng tin so sanh trong bédo cdo tai chinh riéng nay khong
nhim muc dich trinh bay ve tinh hinh tai chinh truéc hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh trude
hop nhét va luu chuyén tién t& trude hgp nhat ciia Cong ty trong ky/ndm trude.

Tién
30/9/2026 1/1/2026
VND VND
Tién giri ngdn hang
Ngdn hang Thirong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vieong 3.523.067.523 46.833.380
Cdc ngdn hang khdc 343.968.041 2.145.718.782
3.867.035.564 2.192.552.162
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10.

Céng ty C6 phian Piu tw F88

Thuyét minh bso céo tai chinh riéng cho giai doan Quy IT1/2026 va ky chin thang két

thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)

Phai thu ngiin han ciia khach hang

Céng ty Cb phan Kinh doanh F88, cong ty con

Miu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B truomg B Tai chinh)

30/9/2026 1/1/2026
VYND VND

31.954.983.084 4.521.906.239

Thué va cic khoan phai nop Nha nwée ngan han

1/1/2026

VND
Thué thu nhap ca nhin 159.550.104
Thué gia trj gia tang 643.942.478
Thué thu nhap doanh nghiép 5.383.476.604
Céc loai thué khac 3.446.625

S6 phai ndp S6 da nop
trong ky trong ky 30/9/2026
VND VND VND

198.115.000  (215.680.000) 141.985.104
3.485.902.173 (3.201.121.116) 928.723.535
12.184.179.478 (5.656.293.643) 11.911.362.439
4.398.437 (4.398.437) 3.446.625

6.190.415.811

15.872.595.088 (9.077.493.196) 12.985.517.703

Chi phi phai tra ngin han

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi lai vay phai tra bén lién quan

Vay ngin han

Vay ngén han

30/9/2026 1/1/2026
VND VND

2.018.055.554 624.950.005
22.139.804.484  16.290.872.975

24.157.860.038  16.915.822.980

30/9/2026 1/1/2026
VND VYND

78.200.000.000 78.200.000.000
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12.

Cong ty C6 phén Piu tw F88
Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy II1/2026 va ky chin thang két

thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Mau B 09a - DN

(Ban hinh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ trucng Bé Tai chinh)

»( r id 4 > Pl
Von gop cua chi s¢ hiru
Vén gop ctia chit s hitu duge duyét va dd phat hanh cua Cong ty la:

o 30/9/2026 o 112026
S6 ¢b phiéu VND S6 c6 phiéu VND

Vén gbp ciia chi s¢ hiru dwge duyét va di phat hanh
Co phieu pho théng 231.265.102  2.312.651.020.000 8.471.227 84.712.270.000

Sé c6 phiéu dang lwu hanh
C0 phicu phd théng 231.265.102  2.312.651.020.000 8.471.227 84.712.270.000

Cb phleu pho théng c6 ménh gia 12 10.000 VND. Mdi co phiéu phd théng tuong ng voi mot quyen
biéu quyét tai cac cude hop co dong cuia Cong ty. Céc ¢ dong duge nhan cb tirc ma Céng ty cong b6
vao tirng thoi diém. Tt ca cd phiéu phd thong déu cé thit tw wu tién nhu nhau d6i voi tai san con lai
cua Cong ty.

Bién dong von gdp ciia chi s& hitu trong ky nhu sau:

Lu§ ké tir ddu nim

o NAam nay o Nim trudce
S$6 ¢b phiéu VND S6 cb phiéu VND
Sc‘g du qéu ky 8.471.227 84.712.270.000 8.264.612  82.646.120.000
Co phiéu phat hanh
trong ky 222.793.875  2.227.938.750.000 : "
S6 du cubdi ky 231.265.102  2.312.651.020.000 8.264.612  82.646.120.000
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18.

Céng ty C6 phan Diu tw F88

Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thing két

thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)

Miu B 09a - DN

(Ban himh theo Théng ti s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B truong B Tai chinh)

Cic giao dich chi yeu va so dw voi cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soé4t va/hodc co giao dich trong yeu véi Cong ty trong

ky nhu sau:

Bén lién quan_
Cong ty C6 phan Kinh doanh F88
Coéng ty TNHH Thuong mai F88

Cong ty C(f) phan Ffintech
Cong ty Co phan Cong nghé Ngoi nha xanh

S6 du v6i bén lién quan tai thoi diém cudi ky nhu sau:

Céng ty C6 phin Kinh doanh F88
Phai thu ldi cho vay

Phai thu vé cho vay

Phi dich vu tu van quan ly phai thu
Chi phi 13i vay phai tra

Vay ngén han

Gop von

Cong ty C6 phan Ffintech
Phai thu ldi cho vay

Phai thu v& cho vay

G6p vbn

Céng ty C6 phin Céng ngh¢ Ngdi Nha Xanh
Gobp von

Mbi quan hé

Cong ty con

Cong ty con s& hitu gian tiép théng qua
cong ty con Ihac

Cong ty con

Coéng ty con

S6 dw vé6i cac bén lién quan
30/9/2026 1/1/2026
VND VYND

14.827.123.287 ;
476.000.000.000 -
31.954.983.084 4.521.906.239
(22.139.804.484)  (16.290.872.975)
(78.200.000.000)  (78.200.000.000)
2.437.419.160.000 1.673.018.450.000

36.158.068.518 27.768.938.437
112.239.284.932  112.139.284.932
9.999.000.000 9.999.000.000

19.998.000.000 7.999.200.000
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19.

Cong ty C& phin Diu tw F88
Thuyét minh b4o c4o tai chinh riéng cho giai doan Quy I1I/2026 va ky chin thing Kkét
thic ngay 30/9/2026 (ti€p theo)
MAu B 09a - DN
(Ban hémh theo Théng twr s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B triweng B Tai chinh)

Thong tin so sanh

Trix céc truong hop duge thuyét minh khéc, thong tin so sanh tai ngay 1 thang 1 ndm 2026 dugc mang
sang tir s& lidu trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng ciia Céng ty tai ngay va cho nam két thic ngay
31 thang 12 ndm 2025.

Nhu di trinh bay trong Thuyét minh 56 3, ké tir ngdy 1 thang 1 ndm 2026, Cong ty ap dung Théng tu
99 va thay dbi va ap dung phi héi té chinh sach ké todn d6i voi khoan dau tu ndm giit &én ngay dao
han. Do viée thay dbi chinh sach ké toan nay, mot sb thong tin so sanh tai ngay 1 thiang 1 ndm 2026
da duoge trinh bay lai. Bang so sanh s liéu da trinh bay trong ky trude, trude va sau khi duoc trinh
bay lai nhu sau:

Bdo cdo tinh hinh tai chinh riéng

Mi 1/1/2026 Phén loai lai 1/1/2026
80 VND VND VND
(Theo bao cao (Trinh bay lai)

truwde diy)

Pau tu ndm gilr dén ngay

dao han ngén han ) 123 - 139.908.223.369 139.908.223.369
Phai thu vé cho vay ngan han 112.139.284.932 (112.139.284.932) -
Phai thu ngan han khéc 135 27.768.938.437  (27.768.938.437) -
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20.

Céng ty C6 phin Pau tu F88
Thuyét minh bio cdo tai chinh riéng cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thang két
thic ngay 30/9/2026 (tiép theo)
Miu B 09a - DN
(Ban hénh theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ truomg Bo Tai chinh)

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Khéng ¢6 su kién nio phat sinh sau ngay 30 thang 9 nim 2026 yéu ciu phai dugc diéu chinh hay

th'uyét minh trong b4o cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho giai doan Quy I11/2026 va ky chin thang
két thic ngay 30/9/2026.

Ngay | théng 10 nam 2026

Nguoi lap

Hoang Minh Thai NgyerrDUc Dai
Ké toan truong Tong Giam déc
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