V/v Gidi trinh chénh 1¢ch 1gi nhudn sau thué
TNDN trude va sau kiém toén cho ky ké toéin
két thic ngdy 30/06/2026; chénh léch lgi
nhugn lily ke 6 thang dAu nim 2026 thay ddi

XAY DUNG Sl e oo sowse
LS A L A a P N = 0400101450
s0 vai cung ky ndm 2025; két lugn ngoai trir DIEN VIET  feaoriane aororins
\ D 3 » i = . B : !
va van de can nhan manh cia kiém todn tai NAM Dot 2026-10-14 21:38:52

TONG CONG TY CO PHAN
XAY DUNG DIEN VIET NAM

BCTC soat xét 6 thang diu nim 2026

bje Idp - Tw do - Hanh phiic

86:MYCV/VNECO-TCKT

TONG CONG 28iismss o ions.eoner
M

TY Cé P HAN gﬁ: C=VN, S=Thanh phé Da N&ng

CN=TONG CONG TY CO PHAN X;QV

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuéc

- S& Giao dich Chimg khoan Ha Ngi (HNX)

I Tdng Céng ty Cb phin Xay dyng di¢n Vigt Nam (sau day goi tit la VNECO)
gidi trinh chénh léch lgi nhuin sau thué TNDN thay ddi tir 5% tré 1én truée
va sau soit xét ciia BCTC riéng giira nién d¢ cho ky ké toan két thiic ngay
30/06/2026:
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Soat xét 6 kexﬁ thang
o i 3 diunim | Chénh léch %
Chi tiéu thang dau z - s
ndm 2026 trén BCTC (tr.d) ting (giam)
(tr.d) Q2/2026
(tr.d)
» ()=(4)/(3)
(1) 2 @@= |~
Lgi nhuan sau thué TNDN (64.150) (53.773) (10.377) 19,3%
Nguyén nhan chii yéu do diéu chinh sau kidm toan chi tiéu sau:

- Diéu chinh ting chi phi quan ly doanh nghiép do trich lap dw phong phai thu ngin

han khé doi 13.012 triéu dong;

= Diéu chinh gidm dy phong tdn thét diu tu vao don vi khac dai han, gidm chi tiéu

chi phi tai chinh do hoan nhap dy phong 5.345 triéu dong;

- Diéu chinh ting chi phi tai chinh do hach toan thiéu chi phi lai vay 2.905 triéu

dong;
>>  Cécyéutd trén da lam cho loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trén Béo cdo
sau sodt xét giira nién do 15 64.150 triéu dong, tang 13 so vai sd lidu liy ké 6 théng
diu nim trén BCTC riéng Q2/2026 la 10.377 triéu dong twong duong ting 13
19,3%.

II. Téng Cong ty C6 phdn XAy dung dién Viét Nam (sau diy ggi tiit 1A VNECO)

gidi trinh chénh léch lgi nhuin sau thué TNDN thay dbi t'ir 5% tl"()‘ 1én trude
va sau soat xét ciia BCTC hop nhit giira nién dg cho ky ké ton ket thiic ngay
30/06/2026:
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SoAtxét6 | o, B o %
? sid s ditu nim Chénh I¢ch s
Chi ticu thiang dau : : tang
. trén BCTC (tr.d) ..
nim 2026 (giam)
Q2/2026
(tr.d) )
(tr.d)
(1) (2) 3) (4)=(2)-3) | (5)=(4/3)
x100
Loi nhuén sau thué TNDN (70.604) (56.911) (13.693) 24,06%
Loi nhuan sau thué TNDN "
7 Bty e (70.604) (56.911) (13.693) 24,06%

Nguyén nhan do sai sét ké toan dan dén diéu chinh céc chi tiéu sau:

- Diéu chinh tang chi phi quan ly doanh nghiép do trich 1ap du phong phai thu ngin
han khé doi 17.672 triéu dong;

- Diéu chinh tang chi phi tai chinh tai Cong ty me do hach toan thiéu chi phi lai vay
2.905 tri¢u dong;

- Diéu chinh ting doanh thu ban hang va cung cap dich vu tai Céng ty con do chua
ghi nhéan trudc doanh thu da thuc hién 9.786 ty

- Piéu chinh gidm thué TNDN hodn lai

>>  Cac yéu td trén di 1am cho loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép trén Béo céo

tai chinh hgp nhit giita nién do sau soat xét cho ky ké toan két thic ngay

30/06/2026 15 70.604 triéu ddng, ting 13 so véi s6 liéu liiy ké 6 thang dAu nim trén

BCTC Q2/2026 ty lap la 13.693 trigu dong twong duong ting 15 24,06%. Ddng

thoi ciing 1am cho lgi nhuén sau thué ciia Cong ty me trén Béo céo tai chinh hgp

nhét giita nién do cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2025 15 70.604 triéu ddng,

tang 16 so véi Bao cdo tai chinh tu 1ap 1a 13.693 triéu dong twong dwong ting 15

24,06%.

VNECO gii trinh chénh léch L¢i nhuin sau thué TNDN thay ddi tir 10% tré

Ién trén BCTC hop nhit giira nién d9 cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026

da dugc kiém ton so véi cung ky nim 2025, nhwr sau:

K gen
So li¢u

III.

S0 liéu 6

TT Chi tiéu

soit xét 6

thang dau

nim 2026
(tr.d)

thang diu
nam 2025
(tr.d)

Chénh l¢ch
tuyét déi
(tr.d)

% ting /
(giam)

(1) 2)

3)

4

(3)=3)-(4)

(6)=(5)/(4)
x100

Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cip dich vu

109.735

142.064

(32.329)

(22,76)%

va cung cép dich vu

Loi nhuén gdp vé ban hang

32.956

(12.635)

45.591

(360,83)%

Loi nhuén sau thué
TNDN

(70.604)

(104.787)

34.183

(32,62)%
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Lo¢i nhu@n sau thué

K 88.280 17.676 | (20,02)%
TNDN ciia Cong ty me ‘ (70604)' (P )l } ( ) o/
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IV.

Liy ké 6 thang ddu nam 2026 sau soat xét, doanh thu thudn vé ban hang va cung
cdp dich vy dat 109.735 trigu ddng, giam 32.329 tri¢u ddng, twong dwong gidm
22,76% so véi cung ky nam 2025 (doanh thu 6 thing dau nim 2025 13 142.064
triéu dong). Loi nhudn g0p Vvé ban hang va cung cép dich vu liiy ké 6 thang diu
ndm 2026 dat 32.956 triéu ddng, ting 45.591 triéu ddng, twong duong ting
360.83% so v6i cing ky nam 2025 (6 thang dau nam 2025 1§ gop 12 12.635 triéu
dong)

Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cAp dich vu liiy ké 6 thang dau nam 2026 sau
so4t xét ting manh da gép phan céi thién hiéu qua kinh doanh, 1am cho két qua 13
sau thué thu nhap doanh nghiép trén BCTC Hop nhét lily ké 6 thing dAu nim 2026
sau soat xét la 70.604 triéu dong, giam 15 34.183 triéu dong so véi cing ky ndm
2025 (6 thang dau nam 2025 15 104.787 tridu ddng). Ddng thdi, cAc nguyén nhan
trén ciing 1am cho 15 sau thué ciia Céng ty me trén BCTC hop nhét 6 thang diu
nam 2026 sau soat xét ghi nhan 70.604 tri¢u dong, giam 15 17.676 triéu ddng so
v6i cuing ky nam 2025 (6 thang ddu nam 2025 15 88.280 triéu dong).

Giai trinh két ludn ngoai trir:

Gidi trinh két luin ngoai trir ciia kiém todn trén BCTC soat xét giira nién do:
Lién quan dén co s& dua ra két ludn ngoai trir: “Trong ndm tai chinh truéc, Tng
Cong ty thuc hién chuyén nhugng céc khoan dau tir tai cdc Cong ty con, Cong ty
lién két cho Cong ty CP Nang lugng VNECCO théng qua céc hop ddng chuyén
nhugng von gép véi tng gia tri 193 ty ddng chwa hoan tit thi tuc phap ly vé
chuyén nhuong quyén s& hiru von gép va chua thanh toan dng han theo diéu
khoan thanh toan. Véi nhirng tai liéu dugc cung cép, chiing t6i khong thé danh gia
céc giao dich chuyén nhugng nay va kha ning thu hdi cia cic khoan cong ng phat
sinh lién quan. Do d6, chiing t6i khong thé xac dinh dugc céc anh hudng cua cic
giao dich nay trén Béo céo tai chinh téng hgp cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025 ciia Téng Cong ty hay khong. Vén d& nay tiép tuc dnh hudéng dén cac
béo tai chinh giira nién do két thiic ngay 30/06/2026.”:

Déi v6i co s dua ra két luan ngoai trir tai muc IV.1.a: Thuc hién cha truong tai
Nghi quyét s6 29 NQ/VNECO-HDQT ngay 29/12/2025 vé viéc tai cau tric cac
khoan dAu tu nhim nang cao hiéu qua sir dung vén, VNECO da thong nhit chuyén
nhuong céc khoan vén gop cho ddi tic nham co cu lai hoat dong va tap trung vao
linh vuc cét 16i. Mic du tai thoi diém kiém toan chua phét sinh dong tién thanh
ton qua ngn hang, nhung VNECO d thiét lap day da hé so minh chimg bao
gdm hop ddng quy dinh rd pham vi quyén han, héa don GTGT 10% va vén ban
uy quyén khéng hiiy ngang quyén s& hiru cho bén mua dé dam bao tinh phap ly.
Hién tai, cac bén dang phéi hop hoan tit cac thi tuc chuyén giao theo diing 1 trinh
cam két; ddng thoi cong ng phat sinh vén dang dugc theo ddi va don dbc thu hoi
sat sao. .
Lién quan dén co s¢ dua ra két ludn ngoai trir: “Trong nam tai chinh truf'yc, Tong
Cong ty thuc hién chuyén nhugng quyén thuong higu va quyén phat trién Dy ér}
My Thugng, TP. Hué véi gia tri 150 ty ddng chua hoan thanh thi tuc phap 1y vé
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chuyén nhugng va chua thanh toén ding han theo diéu khoan thanh toan cia Hgp
ddng chuyén nhugng. Véi nhimg tai li¢u duge cung chip, ching toi khong thé danh
gia kha nang thu hdi cta cac khoan cong ng phat sinh lién quan. Do d6, ching t6i
khong thé xac dinh dugce cac anh hudng ciia cac giao dich ndy trén Béo cdo tai
chinh tong hgp cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 cua Tbng Cong ty hay
khong. Van dé nay tiép tuc anh hudng dén cac bdo cdo tai chinh giita nién do két
thuc ngay 30/06/2026.”:

Déi v6i co s¢ dua ra két ludn ngoai trir tai muc IV.1.b: Viéc chuyén nhugng quyén
phét trién dy an tai céc Lo CT2, CT3, CT4 thuoc Dy 4n My Thugng 12 hoat dong
kinh doanh phu hop véi céc quy dinh hién hanh va muyc tiéu chién lugc cia
VNECO. Do quyén phét trién ndy dugc chuyén giao dudi hinh thirc tai san vo
hinh, quyén wru tién thyc hién gén lién véi thuong hiéu VNECO ma khéng di kém
quyén st dung dat, nén thu nhap dugc xac dinh 1a doanh thu hoat dong kinh doanh
thong thuong. Cach tiép can nay cho phép VNECO b trir 16 véi cdc hoat dong
khic theo quy dinh ctia Luat Thué TNDN va phu hop véi thuc té thj truong. Mic
du tai thoi diém kiém toan chwa phat sinh dong tién thanh toan qua ngin hang,
nhung VNECO da thiét 1ap day di hd so minh chimg bao gdm hop ddng quy dinh
16 pham vi quyén han va héa don GTGT 10% dé dam bao tinh phap ly. Cac khoan
cong ng nay hién dang dugc theo di va don déc thu hoi theo dung 19 trinh cam
két.

Lién quan dén co s¢ dua ra két luan ngoai trir: “Trong nam tai chinh trudc, Tong
Cong ty thyc hién viéc chuyén giao nghia vu ng va gié tri do dang ctia mot s6 cong
trinh, dur 4n theo cac Hop dong chuyén nhugng véi Cong ty CP Giai phap Ciu triic
Doanh nghiép Viét Nam, gia trj chuyén nhugng 14 450,69 ty dong. Chiing téi chua
thu thap dugc bing chimg kiém toan vé tinh hién hiru cia cac khoan ng tai thoi
diém chuyén nhugng va xac nhan chap thuan chuyén giao ng véi chu ng/bén ng.
Do d6, chung t6i khong thé xac dinh anh hudng cia cac giao dich chuyén nhugng
nay trén Béo cao tai chinh téng hgp cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
ciia Tong Cong ty hay khong. Véan dé nay tiép tuc anh huong dén cac bao céo tai
chinh giira nién do két thic ngay 30/06/2026.”:

Déi véi co s& co s& dua ra két luan ngoai trir tai muc IV.1.c: Nhim déy nhanh tién
do thu hdi cong ng, VNECO di thuc hién chuyén nhuong céc khoan ng cho dbi
tac nham chuyén giao cac khoan ng ton dong sang bén mua dé thu hdi dong tién
nhanh chéng. V& mat phap ly, giao dich da dugc xac 1ap quyén va nghia vy rd rang
qua hop dong chuyén nhugng; dong thai, VNECO di thue hién xuét hoa don day
di nham dam bao tinh minh bach va tuan tha quy dinh. Tinh dén nay, 66,7 ty VND
da dugc thu hoi; ph?in cong ng con lai dang duge theo doi chit ché theo dang 10
trinh cam két.

Giii trinh co sé dwa ra két luin ngoai trir ciia kiém toan trén BCTC Hop
nhit giira nién d:

Lién quan dén co s dua ra két luan ngoai trir: “Trong nam tai chinh truéc, Tong
Céng ty thyuc hién chuyén nhugng cac khoan déu tu tai cac Cong ty con, Cong ty
lién két cho Cong ty CP Nang lugng VNECCO thong qua cac hgp dong chuyén
nhugng vén gop vai tong gia tri 193 ty df‘)ng chua hoan tét thu tuc phap ly vé
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chuyén nhugng quyén s hiru vén gop va chura thanh todn ding han theo diéu
khoan thanh todn. Vi nhirg i liéu dugc cung cép, chling ti khong thé danh gi
céc giao dich chuyén nhugng ndy va kha nang thu hdi ciia cac khoan cong ng phat
sinh lién quan. Do d6, ching t6i khong thé xéc dinh dugc cic 4nh huéng clia cic
giao dich ndy trén Bao cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thac ngéy ,
31/12/2025 cia Tong Cong ty hay khong. Vén dé nay tiép tuc anh huéng dén cac
bao tai chinh giira nién do két thuc ngay 30/06/2026.”:

Vin dé nay da dugc giai trinh tai muc IV.1.a néu trén va tong hop co s& két ludn
kiém toan ngoai trir trén BCTC di dugc kiém toan cua cc cong ty con.

Lién quan dén co s& dua ra két luén ngoa1 trir: “Trong ndm tal chinh truée, Tong
Cong ty thuc hién chuyen nhuong quyén thuong hiéu va quyén phat trién Dy an
My Thuorng TP. Hué vdi gia trj 150 ty déng chua hoan thanh thu tuc phap Iy vé
chuyén nhuong va chua thanh toan ding han theo diéu khon thanh toan ctia Hop
dong chuyén nhuong. Véi nhimg tai liéu dugc cung cép, ching ti khong thé danh
gia kha nang thu hoi cuia cac khoan cong ng phit sinh lién quan. Do d6, chiing toi
khéng thé x4c dinh dugc cdc anh huong cua céc giao dich nay trén Béo cdo tai
chinh hop nhit cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 clia Tong Cong ty hay
khéng. Vén dé nay tiép tuc anh hudng dén cic bdo cdo tai chinh gitra nién do két
thic ngay 30/06/2026”

Vin dé nay di duoc giéi trinh tai muc IV.1.b néu trén.

Lién quan dén co s& dua ra két luan ngoai trir: “Trong nim tai chinh truéc, Tong
Cong ty thuc hién viéc chuyen giao nghia vu ng va gia trj do dang ctia mot s6 cong
trinh, du 4n theo cic Hop dong chuyén nhuong véi Cong ty CP Giai phap Céu tric
Doanh nghiép Viét Nam, gi4 tri chuyén nhuong 1a 519,6 ty dong (trong d6 Tong
Cong ty la 450,69 ty dong, céc Cong ty con 12 68,91 ty dong). Chung t6i chua thu
thap dugc bing chimg kiém toan vé tinh hién hitu ctia cc khoan ng tai thoi diém
chuyén nhuong va xéc nhan chép thudn chuyén giao ng véi chi ng/bén ng. Do do,
ching t6i khong thé xac dinh anh hudng cta cac glao dich chuyén nhugng nay
trén B4o co tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cua
Tdng Cong ty hay khong. Vén dé nay tiép tuc anh huéng dén cac béo cdo tai chinh
gitra nién d két thic ngay 30/06/2026.”:

Vién dé nay da duoc giai trinh tai muc IV.1.c néu trén.

T « 4 A A 4
Giai trinh van de can nhan manh:

Gidi trinh vin dé cAn nhin manh ciia kiém toén trén BCTC riéng giira nién

Lién quan dén vén dé can nhin manh: “- Tai Thuyét minh VIIL3, lién quan dén
Bén 4n s 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ciia Toa 4n Nhan dan Cip cao tai
TP. Hd Chi Minh. Ngay 08/02/2022, Cuc Thi hanh dn Dan sy TP. Da Ning ban
hanh quyét dinh vé viéc hoan thi hanh an déi vi Téng Cong ty. Hién nay, Téng
Cong ty dang thyc hién céc thi tuc d& nghi co quan c6 thim quyén giai quyét theo
thi tuc Giam dbc thdm.”.

Déi vé6i vén dé can nhin manh tai muc V.1.a: VNECO tiép tuc bam sat va thuc
hién nghiém tic céc thi tuc dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét theo thi tuc
Giam déc thAm dé xir ly dit diém sy viéc theo dang quy dinh.
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b Lién quan dén vén d& cdn nhin manh: = Toi Thuyét minh VIILS, @i thei diém
két thie ky ké todn gidta nién dd ngdy 30/06/2026 Ny gbe va 1ai vay quéa han 1a
987.256.316.007 VND. lwu chuyén tién (¢ tir hoat ddng san xult kinh doanh bj am.
Nhu vy, cho thy sy tdn ti cua cde yéu 14 khong chic chin trong yéu vé kha
ndng hoat ddng lién tyc cua 'l‘éng Cong ty.",

DAi véi viin d& cdn nhén manh tai myc V.1.b: Truée nhing rii ro khéch quan tac
dong trye tiép t61 VNECO tr sau dai dich Covid dén nay, Ban ldnh dao VNECO
da va dang chu dong mg phd linh hoat:

- Tﬁip trung thi cong va diy nhanh nghi¢m thu, quyét toén cic Cong trinh
trong di€m qudc gia.

Lam viéc sét sao véi cac Ngén hang dé co cdu lai thoi gian tra ng, kéo gidn
ng theo Thong tu s6 02/2023/TT-NHNN va Thong tu s 06/2024/TT-NHNN.

Tai co cdu hoat dong kinh doanh theo huéng tinh gon, tiét giam chi phi van

hanh, dich chuyén co cdu nganh nghé phu hop, ting cuong thu hdi cong ng va
kiém soat chit ché dong tién. VNECO tir tin s& timg bude khic phuc khé khin,
dam béo kha nang hoat ddng va dn dinh phuc hi.

2. Gidi trinh vin dé cin nhin manh cia kiém toén trén BCTC Hop nhit giira

nién d¢:

a.  Lién quan dén van dé cin nhin manh: “Tai Thuyét minh VII1.3, lién quan dén Ban
an s0 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cita Téa éin Nhan dan CAp cao tai TP. Hb
Chi Minh. Ngay 08/02/2022, Cuc Thi hanh 4n Dan su TP. Da Ning ban hanh quyét
dinh vé viéc hoan thi hanh én déi véi Téng Cong ty. Hién nay, Tdng Cong ty dang
thuc hién cdc thu tyc dé nghj co quan c6 thim quyén giai quyét theo thu tuc Gidm
déc thim.”.

DGi véi van dé cin nhin manh tai muc V.2.a: Vin d3 ndy da dugc giai trinh tai
muc V.1.a néu trén.

b.  Lién quan dén vin dé cén nhén manh: “Tai Thuyét minh VIILS, tai thoi diém két
thic ky ké todn giira nién d9 ngay 30/06/2026 No ngiin han ctia Téng Céng ty 16n
hon Tai san ngin han la 140.552.842.250 ddng, No g va li vay qua han la
987.256.316.007 VND. Nhu vay, cho thdy su tdn tai clia cac yéu td khong chic
chan trong yéu v& kha nang hoat dong lién tuc cia Téng Cong ty.”.

D4i v6i véan dé cin nhén manh tai muc V.2.b: Vin dé ndy da dugc giai trinh tai
muc V.1.b néu trén.

VNECO tran trong giai trinh!

GIAM DOC TAI CHINH

/ 6 Thanh Khiét

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu TCKT;
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