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Cong ty C6 phin Piu tw va Xay 1ip Song Pa

Béo cdo tai chinh Quy 3 niim 2026
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/09/2026

Ma

100

110
111

120
121

130
131
132
135

160
161

200

220
221
222
223
227
228
229

260
263
264

270
271

280

TAI SAN L v
minh

A. TAISAN NGAN HAN

I Tién va cdc khoan twong dwong tién 3

1. Tién

IL  Piu tu tai chinh ngén han 4

1. Ching kho4n kinh doanh

IIL. Céc khoén phii thu ng#n han

1. Phai thu ngdn han ctia khach hang 5

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 6

3. Phai thu ngén han khéc 7

IV. Tai sin ngin han khac

1. Chi phi chd phan bd ngén han 10

B. TAISAN DAT HAN

L Taisén cb dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh 8

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

2. Taiséan cb dinh vé hinh 9

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

IL  Dlu tw tai chinh dai han 4

1. Péu tu gép vén vao don vj khac 4

2. Du phong ton tht diu tw vao don vi khéc dai han

III. Tai san dai han khac

1. Chi phi chos phan bd dai han 10

BAO CAO TiNH HiNH TAT CHINH QUY 3 NAM 2026

Tqi ngay 30 thdng 09 nim 2026

TONG CONG TAI SAN

S6 cudi ky

S6 dAu niim

VND

2.989.333.828

231.849.804
231.849.804

2.686.284.900
110.374.380
599.000.000
1.976.910.520

71.199.124
71.199.124

191.197.408.285

189.190.100.377
189.190.100.377
253.507.347.901
(64.317.247.524)
100.000.000
(100.000.000)

654.545.455
(654.545.455)

2.007.307.908
2.007.307.908

VND
2.538.063.390

1.038.625.005
1.038.625.005

2.161.200
2.161.200

1.442.351.996
599.000.000
843.351.996

54.925.189
54.925.189

197.775.335.714

197.405.433.019
197.405.433.019
253.507.347.901
(56.101.914.882)
100.000.000
(100.000.000)

655.045.455
(655.045.455)

369.902.695
369.902.695

194.186.742.113

200.313.399.104




Cong ty C6 phin Piu tw va Xay lip Song Pa

B4o cdo tai chinh Quy 3 niim 2026

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Ma

300
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339

400
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411a
412
415
418
420
420a
420b
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH QUY 3 NAM 2026

Tai ngay 30 thdng 09 ndm 2026
(tiép theo)

NGUON VON

0

H A h W

LAl

NQ PHAI TRA

No ngén han

Phai trd ngudi ban ngén han

Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc ngén han
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Quy khen thuong, phuc lgi

No dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HU'U

Vén gép cuia chit s hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Thing du v6n

Cb phiéu mua lai ctia chinh minh

Quy d4u tur phat trién

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi

LNST chwa phan phéi liy ké dén cudi nim truéce
LNST chwa phdn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

i

Thuyét
minh

13
12

14

15
11

15
11

16

S6 cudi ky S6 du nim
VND VND
119.917.892.208 119.965.688.980
41.088.892.208 39.336.688.980

9.514.347.466
1.506.109.196
267.018.310
4.950.256.783
3.092.762.167
21.426.045.757
332.352.529

78.829.000.000
14.500.000.000
64.329.000.000

74.268.849.905

160.076.850.000
160.076.850.000
48.603.459
(3.510.000)
1.334.615.191
(87.187.708.745)
(81.108.848.526)
(6.078.860.219)

8.792.147.466
1.294.054.231
490.438.920
3.979.655.110
1.771.994.967
22.676.045.757
332.352.529

80.629.000.000
17.600.000.000
63.029.000.000

80.347.710.124

160.076.850.000
160.076.850.000
148.603.459
(3.510.000)
1.334.615.191
(81.108.848.526)
(70.028.814.764)
(11.080.033.762)

194.186.742.113

200.313.399.104

Lé Pai Thing
Nguoi lap

Lé Quéng Pai
Ké toan truéng

Nguyén Phuong Pong
Nguoi dai dién theo phap luét

Phé duyét, ngay 18 thang 10 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S6 21 Ngb 178 Tay Son, Phudng_Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Cho ky ké toan Quy 1II ndm 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuén b4n hang va cung cp dich vu
(10=01-02)

4. Giavén hang ban

5. Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cép dich vu
(20=10-11)

. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép
Phén 14i 15 & Cong ty lién danh lién két

10. Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh

(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhép khéc

12. Chi phi khac
13. Loi nhuin khac
(40=31-32)
14. Téng lgi nhudin ké toan truéc thué(50=30-40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52)
18. Lai co bén trén cb phiéu

/

Lé Pai Thing
Nguwoi lap

Mai so

01
02

11
20

21
22
23
25
26

30

31
32
40

50
51
52
60

70

Thuyét
minh

19

20

21
22

23

24

29

32

Cho kp ké todn Quy III niim 2026

Quy III ndm 2026

cudi ky nay Niam nay

Quy IIT nim 2025 Lay ké tir diu niim dén LﬁZ ke‘f tl‘l: dz‘?luvnﬁm de:?n
cudi ky nay Nam truée

VND VND VND VND
5.685.661.406 4.270.469.508 10.215.943.621 7.506.072.568
5.685.661.406 4.270.469.508 10.215.943.621 7.506.072.568
3.613.633.189 3.370.183.805 10.529.158.347 10.117.371.424
2.072.028.217 900.285.703 (313.214.726) (2.611.298.856)

8.294.054 117.178 8.766.865 324.326
1.605.623.569 1.768.786.377 4.454.069.222 4.974.854.568
1.605.623.569 1.768.786.377 4.454.069.222 4.974.854.568

457.413.157 425.079.812 1.292.174.258 187.312.050
17.285.545 (1.293.463.308) (6.050.691.341) (7.773.141.148)

- 0 28.168.878 20.644.212

2 . (28.168.878) (20.644.212)

17.285.545 (1.293.463.308) (6.078.860.219) (7.793.785.360)
17.285.545 (1.293.463.308) (6.078.860.219) (7.793.785.360)

1 @81) (487)

hwong Dong

Lé Quéang Dai
Ké toan trudag




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA
$8 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Da, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho ky ké todn Quy 11 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ky ké todn Quy III nim 2026

(Theo phwong phdp truc tiép)

MAU SO B 03-DN

Don vi: VND

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025  dén

CHi TIEU Ma  Thuyét o 30002026 30/09/2025
S0 minh

VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1 Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va 01 11.139.222.644 9.874.005.208

doanh thu khac

2 Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa, dich vy 02 (2.427.410.752) (3.634.817.999)
3 Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.051.199.000) (2.075.017.360)
4 Tién lai vay da tra 04 (3.428.548.182) (604.049.207)
5 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 - L
6  Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 - -
7 Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh 07 (4.647.606.775) (1.417.943.888)

Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1 Tién thu i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chii 27
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng diu tw 30

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG TAI CHINH

1 Tién thu tir di vay 33
2 Tién tra ng gbc vay 34
3 Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
4  Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hiru 36
Luwu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai 1 61

Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 5

(1.415.542.065)

8.766.865
8.766.865

1.499.999.999
(900.000.000)

599.999.999
(806.775.201)

1.038.625.005

231.849.804

2.142.176.754

334.326
334.326

512.000.000
(2.693.000.000)

(2.181.000.000)
(38.488.920)

495.736.423

457.247.503

T w \ D

ol MO

Lcﬁ)gi Thing Lé Quing Dai \U&\G%%Wéﬂwo’ng Dong
Nguwoi lap K& toan truémg fam doc

Ha Noi, Ngay 18 thang 10 nam 2026



Béo céo tai chinh Quy 3 nim 2026

Cong ty C phén Du tw va Xdy lip Song Pa cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

1.1

1.2

1.3

1.4

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thire s& hiru vén

Cong ty C phin DAu tu va Xay lip Song Pa dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chung nhén déng ky
ol >

doanh nghiép cong ty c¢b phan s6 0500450173 do S¢ K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap 1an d4u ngay
20 thang 05 nim 2004, dang ky thay dbi 1An thir 17 ngay 06 thang 10 ndm 2025.

Tru s¢ chinh cia Cong ty dugc dat tai: S6 21 Ngd 178 Tay Son, phudng Déng Da, thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Vén didu 18 cia Cong ty theo dang ky 1a 160.076.850.000 VND, vén didu 1¢ thuc gop dén ngay 30 thang 09
nim 2026 14 160.076.850.000 VND; tuwong dwong 16.007.685 ¢b phin, ménh gia mot cb phan 1a 10.000
VND.

Téng sb nhéan vién ciia Cong ty tai ngdy 30 thang 09 nam 2026 la: 15 nguoi (tai ngdy 01 thang 01 ndm 2026
1a: 15 nguoi).

. Linh vue kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 1a: PAu tu, xay lap.

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Dhu tu, kinh doanh c4c c6ng trinh thiy dién vira va nho;

- Xay lép cic cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy lgi, buu dién, cong trinh ha tAng d6 thi va
khu cong nghiép, cac cong trinh chp thodt nudc;

- Xay lip céc cong trinh dudng ddy va tram bién 4p dén S00KV;
- San xuét, kinh doanh xuét nhép Kkhau VAt tu, vat liéu xay dung, may méc thiét bi;

- Tu vAn gi4m sat trong céc linh vyc: thi cong xdy dyng cong trinh thiy loi, thiy dién, dan dung, cong
nghiép, co sé ha ting, cAu va duong bo, dién dudong day va tram, khao sat dia chat thiy van, tric dia cong
- Stra chita xe may, thiét bi, gia cong co khi;

. Khai théc, ché bién, kinh doanh khoéng san (trir khodng san chm).

. Pic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong ky ké toan c¢6 anh hudng dén B4o cdo tai chinh giira nién

ag

#NAME?



Bdo c#o tai chinh Quy 3 niim 2026

Cong ty C6 phin Du tw va Xdy lip Song Da cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dyng trong ké to4n

Ky ké toan ndm ciia Cong ty theo nam duong lich bt du tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

. Chuén muec va Ché d ké toan ap dung

Ché dj ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
ctia Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché do ké todn
Cong ty da ap dung céc Chuin muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chuén muc do Nha nudc da

ban hanh. C4c Béo cdo tai chinh dwgc 1dp va trinh bay theo dting moi quy dinh cua timg chuin muc, théng tu
huéng dan thyc hién Chuin myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Thay dbi trong céc chinh siach ké to4n va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu 56 99/2025/TT-BTC huéng din Ché d¢ ké toan doanh
nghiép thay thé Théng tuw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh va Thong tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh v& viéc sira i, bd sung mot sb didu cua Thong tu s6
200/2014/TT-BTC, ¢6 hiéu Iy cho nam tai chinh bét du tir hozic sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.

#NAME?

. Co s& 1ap Béo céo tai chinh

Béio céo tai chinh duoc trinh bay theo nguyén tic gid gbc.

. U6c tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh tuan thu theo céc Chuan myc k& todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cc quy dinh phéap ly c6 lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu chu Ban Giam dbc
phéi c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huong dén sb lidu v& cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong
no va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké todn ciing nhu céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong subt ky
ké toan.

Céc udce tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo cdo tai chinh gifra nién d6 bao gém:
- Du phong phai thu khé doi;

- Ubc tinh phan b chi phi chd phan bd;

- Thoi gian hitu dung ude tinh cta tai san cb dinh;

- Phén loai va dy phong cac khoan dAu tu tai chinh;

Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén duge danh gi4 dya trén kinh nghiém trong qué khr va cac yéu t6 khéc,
bao gdm cac gia dinh trong twong lai ¢ anh hudng trong yéu 16i béo céo tai chinh ciia Cong ty va dugc Ban
Giam dbc dénh gia 1a hop ly.



Béo céo tai chinh Quy 3 nim 2026

Cong ty Cb phin Pu tu va Xay Lip Song P2 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.6

2.7

2.8

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, c4c khoan phai thu khach hang va phéi thu khéc, cdc khoan dau tu
ngfin han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong
céic chi phi phat sinh khéc lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n du, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xé4c dinh theo gia phat hanh
cong céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viée phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gié tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay B4o c4o tai chinh va thuyét minh
thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong dwong cho viée dénh gid va ghi nhén
gid tri hop 1y clia cdc ti san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

oA
. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri khong ky han.

. Céc khoan diu tw tai chinh

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban dhu theo gia tri hop ly cia céc khoan thanh todn tai thoi diém
giao dich phat sinh. Cac chi phi mua chimg khoan kinh doanh (néu c6) nhu chi phi m6i gi¢i, giao dich, cung
chp thong tin, thué, phi ngan hang,... dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky. Sau ghi nhan ban déu,
chimg khoén kinh doanh dugc xdc dinh theo gi4 gbc trix di dy phong gidm gid chimg khoan kinh doanh.

Cdc khodn ddu tu gép von vao cdc don vi khdc bao gbm: cac khoan dAu tu vao cong cu von cia don vi khac
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hogc c6 anh hudng dang k& dbi voi bén duoc ddu tu. Gia tri ghi s6
ban dAu ciia céc khoan dAu tu nay duge xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban déu, gia tri cua cac khoan dau
tu nay duge xéc dinh theo gi4 gbc trir di dy phong giam gid khoan dAu tu.

Du phong giam gi4 cac khoan dau tu dugc 18p vao thoi diém cubi ky cu thé nhu sau:

- Pbi véi cac khoan dAu tu chimg khoan kinh doanh: cén cir trich 1ap du phong 12 s& chénh léch gifra gia gbe
ciia céc khoan ddu tur duoc hach toén trén s ké toan 16n hon gia tri thi truong ciia ching tai thoi diém 1ap
dy phong.

- Pbi véi khoan dhu tur nim gitt 14u dai (khong phan loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh
huong déang ké d6i v6i bén dugce ddu tu: néu khoan dAu tu vao cb phiéu niém yét hogic gia tri hop 1y cta
Khoan ddu tr duge xac dinh tin cy thi viéc 1ap dw phong dya trén gid tri thi truong clia ¢d phiéu; néu
Khoan dAu tr khong xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viéc 1ap du phong cin ¢t vao
Bio céo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong cia bén duoc dAu tu.



B4o céo tai chinh Quy 3 nim 2026

Céng ty C6 phin Piu tw va Xay Lip Song Pa cho k¥ k& toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.9

2.10

2.11

. Cac khoén ng phdi thu

Céic khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, bi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céic yéu tb khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoén phai thu duge phéan loai 1a ngén han va dai han
trén bao cdo tai chinh cin ctr ky han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngdy bdo céo.

Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh t&, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hotic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé c6 kha néing thu hdi. Trong d6, viéc trich 18p dy phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cén cir
vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta céc bén va ng
phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng dé 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai
thé, mét tich, b trén hodic dy kién mirc tén thét c6 thé xay ra.

. Tai san cb dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia
tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu phat sinh céc khoan chi phi sau ghi nhan ban d4u ma 1am tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu
duge tir viée sir dung tai san ¢b dinh hitu hinh vuot trén muc hoat dong tiéu chuén theo nhu d4nh gia ban dau
thi cc chi phi nay dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gié ting thém cua tai san ¢d dinh hitu hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san c¢b dinh da dwa vao hoat dong nhu chi phi stra chira, bao dudng va
dai tu dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi phét sinh.

KhAu hao tai san c¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thing v6i thoi gian khéu hao dugc udc tinh nhu
sau:

- Nha cira, vat kién tric 06 -25 n3m
- May moc, thiét bi 06-20 nim
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06-10 nim
- Bing sang ché va thuong hiéu 05 nam

. Chi phf chd phén bd

Chi phf chd phén bé 1a cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiu
ky ké toan dugc phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc k¥ ké toan sau.

Viéc tinh va phén b chi phi chdr phan b dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké toan dugc cin
¢t vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thirc phén bd hop ly.

Céc loai chi phi chd phén bd cua Cong ty bao gbm:

- Céng cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty ndm gitt dé st dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, véi nguyén gi clia mdi tai san thip hon 30 triéu dong, khong du diéu kién @& ghi nhén
13 tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phan bd theo phuong phap
dudng théing trong thoi gian tir 01 dén 03 nim.

- Chi phi d4o tao thg van hanh va chinh dinh ro le MS 2 dugc phan bd theo phuong phap dudng thing trong
thoi gian 10 ndm.

- Chi phi chd phan b khac dugc ghi nhan theo gid goc va dugc phéan bb theo phuong phap dudng théng
trong thoi gian hitu dung tir 01 dén 03 nim.
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Céng ty C5 phin Diu tu va Xdy lip Song Pa cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

. Céc khoan n¢ phai tréa

Céc khoan ng phai tra dugce theo ddi theo ky han phai tra, bi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu tb khac theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty. Cic khoan phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén
béo céo tai chinh c&n cir theo ky han con lai cia cc khoan phai tra tai ngay béo cao.

. Cac khoan vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i tugng cho vay, ting khé wéc vay ng va ky han phai tra cla cac
khoan vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc ddu tu xay dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gié tri cua tai san do
(duoe vén hod) khi c6 di céc diéu ki¢n quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Pbi v6i cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuit mot tai
san dé dang thi sb chi phi di vay c6 du diéu kién vén hoa trong mdi ky ké toan dugc xéc dinh theo ty 16 vén
ho d&i véi chi phi luy k& binh quén gia quyén phét sinh cho viée diu tu xdy dyng hodic san xuét tai san 6.
Ty 1é vbn hoa dugc tinh theo ty 1¢ 1di suét binh quén gia quyén ctia cic khodn vay chua tra trong ky, ngoai trir
c4c khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6 mt tai san d& dang.

. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gdm céc khoan phai trd dbi v6i hang héa hozc dich vu da nhan tir nha cung cép hogc da
cung cAp cho khach hang trong ky bao cdo nhung chua thye hién thanh toan, cing véi cac khoan phai tra khéc
nhu chi phi di vay va cac khoan tuong tw khéc, dugc ghi nhén vao chi phi hoat dong ctia ky bdo cao.

. Vén chii sé hitu

Vén dAu tu ctia chi s hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gop cua chi s& hitu.

Thiing du vén phan 4nh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu va
gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cb phiéu mua lai cta chinh cong ty) va co thé 1a
thang du duong (néu gid phét hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh b
phiéu) hogc thang du am (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phit
hanh cb phiéu).

Cb phiéu mua lai cia chinh Céng ty trudc ngay Lut chimg khoan s6 54/2019/QH14 c6 hi¢u lyc (ngay 01
thang 01 ndm 2021) nhung chua bi hiy bo va s& duge tai phat hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy
dinh ciia phap luat vé chimg khodn. Cb phiéu mua lai ctia chinh Cong ty sau ngay 01 thang 01 nam 2021 s&
duoc hiy bd va didu chinh giam vén chu s¢ hiru cua Cong ty.
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Cong ty C8 phén Déu tw va Xay lip Song Pa cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
2.17 . Doanh thu

2.18

2.19

2.20

b)

2.21

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhén duge céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh mot cach
chéic chéin. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hop ly cua cac khoan d thu hoic s& thu dwgc sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj trd lai. Cac didu kién ghi nhén cy thé sau
déy ciing phai dugc dap mg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo tinh hinh tai chinh;

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 14i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa mén
ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chéc chén.

. Chi phi tai chinh

Cc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh 1a chi phi 14i tién vay.

Céc khodn trén duoc ghi nhan theo tong s6 phét sinh trong ky khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phén anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quéan ly chung ctia Cong
ty.

. Thué thu nhap doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan 09 thang dAu nam 2026, Cong ty duoc dp dung muc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi véi
c4c hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Lai trén cb phiéu

L4i co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhudn hogc 13 sau thué phan bé cho cb dong s& hitu cb
phiéu phé thong ctia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich 1ap Quy Khen thuong, phiic lgi va Quy
khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 luong binh quén gia quyén cua s6 ¢b phiéu phd thong dang luu hanh
trong ky.

11



Bado cdo tai chinh Quy 3 nim 2026
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2.22

2.23

. Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi 1 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hoiic c6 anh huéng déng ké déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gdm:

- Céc td chirc tryc tiép hay gién tiép qua mét hogic nhiéu trung gian c6 quyén kidm soat Cong ty hodc chiu
sw kiém sodt cua Cong ty, hodc ciing chung su kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca cbng ty me, cong ty con
va cong ty lién két;

- Céc cé nhén tryc tiép holic gién tiép ndm quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c¢6 anh huéng déng ké déi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chi chét cia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic
ca nhan nay;

- Céc td chirc do céc c4 nhan néu trén ndm truc tiép hotic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hozic
¢6 anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay;

- Céc tb churc, c4 nhan khac dugce xac dinh 1a bén lién quan theo quy dinh cua phép luit hién hanh.

Trong viéc xem xét timg m&i quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Cong ty chu y t6i ban chit ciia méi quan hé hon 1a hinh thitc phép 1y ciia cac quan hé dé.

. Thong tin by phin

Dic thu ctia Cong ty chi ¢6 hoat déng kinh doanh ban dién chiém toan bo doanh thu ban hang, cung c4p dich
VU va toan bg hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty déu din ra trén lanh thé Viét Nam. Vi vdy, Cong ty
khéng thyc hién 18p va trinh bay B4o cdo b phén theo linh virc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN
Cubi ky Diu nim
VND VND
Tién mit 14.799.730 14.527.030
Tién giri khong ky han 217.105.074 1.024.097.975
231.904.804 1.038.625.005

Thong tin chi tiét vé cac khoan tién giri khong ky han tai ngdy 30/09/2026 nhu sau:

Loai tién Gia tri
VND

Tién giti khong kp han
- Ngén hang TMCP Déu tu va Phét tridn Viét Nam — Chi nhénh Ha Dong VND 211.834.145
- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dién Bién VND 334.708
- Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhénh Trang An VND 1.371.423
- Ngén hang Phat trién Viét Nam — Chi nh4nh Son La VND 3.564.798
217.105.074

12
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B4o c4o tai chinh Quy 3 nam 2026

Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a)  Ching khoén kinh doanh

Cudi ky Piu nim
Gia gbc Gia trj hop 1y Du phong Gia gbc Gié tri hop Iy Du phong
VND VND VND VND VND VND
- Téng gi4 tri cb phiéu - - - 2.161.200 7.395.900 -
Téng Cong ty c6 phan Dich vu Téng hop Ddu khi (PET) . - - 2.070.000 7.084.700 -
Cé phiéu Ié khdc - . - 91.200 311.200 -
- - - 2.161.200 7.395.900 -
Gia tri hop ly cta cac ching khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia déng cira trén san HNX, HOSE tai ngay 31/12/2025 va 30/06/2026.
b) Piu tw gép von vao don vi khac
Cubi ky Piu nam
Giagbc Giatricothéthu  Gia tri du phong Gia gbc Giatricothé thu  Gia tri du phong
hoi hoi
VND VND VND VND VND VND
Péu tr viao don vi khic 654.545.455 = (654.545.455) 655.045.455 = (655.045.455)
- Cong ty Cb phin PAu tir va Phat trién Khu kinh té Hai Ha 654.545.455 s (654.545.455) 654.545.455 - (654.545.455)
- C4 phiéu 1é ciia Cong ty C phan Song Da 2 - - - 500.000 - (500.000)
654.545.455 - (654.545.455) 655.045.455 . (655.045.455)

Coéng ty chua x4c dinh gi4 tri hop Iy cta cac khoan dAu tw tai chinh nay do Chuén myc K& toén Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam chura c6 huéng dan cu thé vé viéc

xac dinh gi4 tri hop ly.
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Cong ty C8 phéin Déu tr va XAy 1ip Séng Pa

5

Béo céo tai chinh Quy 3 ndm 2026

cho ky Kké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

_ PHAI THU CUA KHACH HANG

Tai ngay 30/09/2026, khoan phai thu Tén

¢ Cong ty Dién lyc Mién Béc co gid tri 110.374.380 VND 1 phi

chp quyén Kkhai thac tai nguyén nudc phuc vu cho Nha may Thuy di¢n Muong Sang 2.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cudi ky Diu nam
Gi4 tri ghi sb Gi4 tri dy phong Gia tri ghi sb Gié tri du phong
VND VND VND VND
Bén khdc
- Cong ty TNHH 349.000.000 - 349.000.000 :
Cong nghiép va k¥
thuat dién
- Tra trude khéac 250.000.000 - 250.000.000 -
599.000.000 - 599.000.000 .
_ PHAI THU NGAN HAN KHAC
Cubi ky Déu nim
Gi4 tri ghi s6 Gi4 tri du phong Gia tri ghi sb Gié tri du phong
VND VND VND VND
- Téng Congty 1.961.636.020 . 828.883.686 :
Pién lyc Mién Bédc
*
- Phi céip quyén . . - <
KTTN nuéc NM
TP Mudng Sang 2
- Phai thu khac 15.274.500 - 14.468.310 =
1.976.910.520 = 843.351.996 -

(*) Day la khoan doanh thu phét dién thuong phém thang 09/202

6 ciia Nha méy thuy dién Mudng Sang 2,

duoc ghi nhén trén co s san lugng dién dé cung chp va don gia theo hop ddng mua ban dién.
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8

10

a)

b)

Bdo céo tai chinh Quy 3 ndm 2026
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

_TAILSAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira, vét kién Méy moc, thiét bi Phuong tién van Cong
triic tai, truyén dan
VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 du déu nam 190.723.554.666 52.679.634.270 10.104.158.965 253.507.347.901
- Phén loai lai tai 37.492.000 (37.492.000) - -
san
S6 duw cudi ky 190.761.046.666 52.642.142.270 10.104.158.965 253.507.347.901
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du diu nam 36.280.791.804 15.258.257.407 4.562.865.671 56.101.914.882
- Khéu hao trong 5.478.181.482 1.976.705.344 760.445.816 8.215.332.642
ky
- Phén loai lai tai - - -
san
S6 du cudi ky 41.758.973.286 17.234.962.751 5.323.311.487 64.317.247.524

Gia tri con lai

37.421.376.863

5.541.293.294

197.405.433.019

35.407.179.519

4.780.847.478

189.190.100.377

Taingdy dAunam __ 154.442.762.862
Tai ngay cubi ky _ 149.002.073.380
Trong do:

- Gié tri con lai cudi ky cla tai san co

189,190,100,377 "VND

. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san cb dinh vo hinh 12 Thuong higu Song
14 100.000.000 VND, khéu hao trong ky va gi

VND.

. CHI PHi CHO PHAN BO

Ngin han
Phi bao hiém cong trinh

Dai han
Chi phi kiém dinh, thir nghiém
Chi phi sira chita, céi tao tai san

Chi phi dao tao thg van hanh va chinh dinh ro le MS 2

Céc khoan khéc

15

dinh hiru hinh da ding thé chép, cAm cb6 dam bao cac khoan vay:

Pa c6 tbng nguyén gia va khéu hao liy ké dén ngay 30/09/2026

4 tri con lai tai ngdy 30/09/2026 cia tai san ¢b dinh v6 hinh 12 0

Cubiky Diu nim

VND VND
71.199.124 54.925.189
71.199.124 54.925.189
242.377.353 365.328.282

- 1.107.736
1.764.930.555 -
- 3.466.677
2.007.307.908 369.902.695




Cong ty Cb phan Diu tu va Xdy 1ip Song Pa

B4o céo tai chinh Quy 3 nim 2026
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

11 . VAY

a) Vay ngin han
Vay ngin han
- Cong ty C4 phin Thity dién Nam La
- Ba Nguyén Thuc Anh @
Vay va ng dai han dén han tra
- Negan hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Son La @

b)  Vaydaihan
- Ngan hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Son La @

Khoan ng dén han tré trong vong 12 thang

Khoén n¢ dén han tra sau 12 thang

(1) Do ngudn lyc tai chinh khong dam bao nén khoan vay Cong ty Cb phén Thuy dién
phén véi Cong ty C6 phan Thuy dién Nam La vé thoi gian tra no, cling nhu ngudn tién thu dugc trong twong lai.

) S6 vay qua han chwa thanh todn

- Cong ty Cb phan Thity dién Nam La

Diu nim Trong ky Cudi ky
Gia tri Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND
19.676.045.757 1.499.999.999 649.999.999 20.526.045.757
19.676.045.757 - - 19.676.045.757
- 1.499.999.999 649.999.999 850.000.000
3.000.000.000 - 2.100.000.000 900.000.000
3.000.000.000 - 2.100.000.000 900.000.000
22.676.045.757 1.499.999.999 2.749.999.999 21.426.045.757
66.029.000.000 = 1.700.000.000 64.329.000.000
66.029.000.000 - 1.700.000.000 64.329.000.000
(3.000.000.000) - (1.700.000.000) (1.300.000.000)
63.029.000.000 63.029.000.000

Nam La d4 qua han thanh toan. Pdng thoi, kha nang tra ng cia Cong ty phu thudc vao viéc dam

Cubi ky Piu nim
Gbe Lai Gbe Lai
VND VND VND VND
19.676.045.757 4.924.097.555 19.676.045.757 3.927.859.848
19.676.045.757 4.924.097.555 19.676.045.757 3.927.859.848




B#o cdo tai chinh Quy 3 nidm 2026
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Cong ty Cb phan Péu tu va Xdy lip Song Pa

Thong tin bb sung cho cic khodn vay:

STT| Ngan hang/Hgp ddng | Sb tién cho vay |Lai suét Thoi han vay Muc dich vay Hinh thirc bdo dam S6 du ng gbe vay dén
(VND) 30/06/2026
(VND)
1 [Céngty Cb phéan Thiiy dién Nam La 19.676.045.757
Hop dong vay vén s6 01|  8.021.063.694|Khoéan vay ndy da qua|l nam ké tir ngdy Bén Vay|Sira chifa nha may thuy dién|Tin chap 8.021.063.694
2020/TDNL-XLSD han thanh toan, trong|nhan dugc tién timg 1in| T4t Ngolng, nha may thay
ky don vi chiu l3i suét|ciia Bén cho Vay dién Muong Sang 2
qué han la: 10,2%/nam
Hop dong vay von s6 02-| 11.654.982.063|Khoan vay ndy da qud|l ndm ké tir ngdy Bén Vay|Sira chita nha may thuy dién|Tin chép 11.654.982.063
2021/TPNL-XLSP han thanh ton, trong|nhdn dugc tién timg 1an| T4t Ngodng, nha may thuy
ky don vi chiu Ii sudt|caa Bén cho Vay dién Muodng Sang 2
qué han la: 9,6%/ndam
2 |Ba Nguyén Thuc Anh 850.000.000
Hop dong vay tién sb 600.000.000|7,02%/nim 1 nam k& tir ngdy Bén Vay|B6 sung v6n hru dong Tin chip 600.000.000
02/2026/HDVV-SD-TA nhan dugc tién timg lan
ngay 13/05/2026 cta Bén cho Vay
Hop ddng vay tién sb 250.000.000|7,02%/n3m 1 nam k& tir ngay Bén Vay[Bé sung von luu dong Tin chép 250.000.000
03/2026/HDVV-SD-TA nhén dugc tién ting lan
ngay 08/06/2026 cia Bén cho Vay
3 |Ngéan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh Son La 64.329.000.000
Hop dong tin dung sira ddi|  66.429.000.000|8,55%/nam T8 da 120 thang (10[Phuc vu trién khai du &n|Tai san hinh thanh tir 64.329.000.000
bd sung sb nam), trong do thoi diém|Nha may thuy dién Muong|khoan vay Ia Nha
01/2025/HDSDBS-NHPT tra no cudi cing 1a thang may Thiay  dién
ngay 25/09/2025 06/2038 Mudng Sang 2
84.855.045.757

Téng cong

g/




Cong ty C8 phan Déu tu va Xay 1ip Séng Pa

Bio céo tai chinh Quy 3 nim 2026
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

12 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai thu ddunam S phai ndp ddunam S phainop trongky SO da thue ndp trong S6 phai thu cudiky SO phai nop cubi ky

ky
VND VND VND VND VND VND
Thué Gia tri gia ting - 1.236.003.124 833.303.483 595.464.820 - 1.473.841.787
Thué Thu nhép c nhén - 16.113.583 34.964.167 34.988.200 - 16.089.550
Thué Tai nguyén - - 1.119.461.298 1.119.461.298 - =
Thué bao vé méi trudng - - 213.640.956 213.640.956 - -
Phi, 1& phi va cac khoan phai ndp khéc - 41.937.524 - 25.759.665 - 16.177.859
- 1.294.054.231 2.201.369.904 1.989.314.939 - 1.506.109.196

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué.
nhidu céch khéc nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh

Do viéc 4p dung luat va céc quy dinh vé thué dbi véi
giira nién do ¢6 thé bi thay dbi theo quyét dinh ctia co quan thue.

1

nhidu loai giao dich khac nhau ¢ thé duoc giai thich theo



Céng ty C6 phin Péu tu va Xay lip Song Pa

Béo céo tai chinh Quy 3 nim 2026

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

13

14

15

a)

b)

_PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén khdc

Cong ty TNHH Tén An

Cong ty Cb phin Dau tw Nang lwong va Xay l4p Song Da
Cong ty C6 phan Thiy dién Nam La

Phai tra nha cung cép khac

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

_ Chi phi di vay phi tra Cong ty Cb phan Thiy dién Nam La &
- Chi phi phai tra khéc

Cubiky Diu nam
VND VND
1.177.925.200 1.477.925.200

4.757.725.349 4.757.725.349
100.000.000 -
3.478.696.917 2.556.496.917
9.514.347.466 8.792.147.466
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
4.924.097.555 3.927.859.848
26.159.228 51.795.262
4.950.256.783 3.979.655.110

(*) Khoan chi phi di vay phai trd Cong ty C phan Thiy dién Nam La dd qud han thanh toan (chi tiét tai

Thuyét minh s6 11 - Vay).

. PHAI TRA KHAC

Ngén han

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x hdi
L&i vay phai tra Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi

- nhénh Son La

- Céc khoan phai tra, phai nop khac
+ Cong ty C6 phan Pau tw Nang lugng va Xdy ldp Song Pa
+ Phdi tra khdc

Dai han
- Léi vay phai tra Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Son La

19

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
146.045.079 125.277.879

1.300.000.000

1.646.717.088
1.642.117.088
4.600.000

1.646.717.088
1.642.117.088
4.600.000

3.092.762.167

1.771.994.967

14.500.000.000

17.600.000.000

14.500.000.000

17.600.000.000




B4o céo tai chinh Quy 3 niim 2026
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Cong ty Cb phan Piu tu va Xay lip Song Da

16 .

a)

b)

VON CHU SO HUU
Béng dbi chiéu bién dong cia vbn chii s& hiru

Vén du tu cua chi Thing du vén  Cb phiéu mua lai cia Quy diu tw phat  Loinhuén chua phén Cong
s& hitu chinh minh trién phéi
VND VND VND VND VND VND
$6 dw diu nim trudc 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (70.028.814.764) 91.427.743.886
L3 trong k¥ truéce - - s = (7.793.785.360) (7.793.785.360)
Sé dur cubi ky trwée 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1334615191 _  (77.822.600.124) _  83.633.958.526
S6 dw diu nim nay 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (81.108.848.526) 80.347.710.124
L3 trong ky nay - - - - (6.078.860.219) (6.078.860.219)
S6 du cudi ky nay 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (87.187.708.745) 74.268.849.905
Chi tiét vén diu tu ciia chii s¢ hiru
Cubi ky Ty 1é PAu nim Ty 1&
VND (%) VND (%)
Ba Bui Kim Thanh 16.355.000.000 10,22 16.355.000.000 10,22
Ba Nguyén Bao Ngoc 9.395.000.000 5,87 9.395.000.000 5,87
Ba Nguyén Thuc Anh 8.286.000.000 5,18 4.148.000.000 2,59
Ba Nguyén Phuong Anh 10.029.000.000 6,27 7.318.000.000 4,57
Vén gép cua cac cb dong khac 116.011.850.000 7247 122.860.850.000 76,75
160.076.850.000 100,00 160.076.850.000 100,00

~N



Béo cdo tai chinh Quy 3 nim 2026

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Cong ty C8 phin Déu tw va Xay lip Song Pa

c)

d)

€)

17

18

19

Cic giao dich v& vén v6i cac chii s& hitu va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhugn

Vén dau tu cua chu s¢ hiru
- Von gbp dau ndm
- Von gdp cudi ky

Cb phiéu

6 luong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vbn day du
- C6 phiéu phé thong

S6 lwgng cb phiéu da mua lai cua chinh minh

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé thong

Meénh gi4 ¢ phiéu dang lwu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy du tu phat trién

_TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu béan dién

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn ban dién

. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi di vay

21

1.334.615.191

Ky nay Ky trude

VND VND
160.076.850.000 160.076.850.000
160.076.850.000 160.076.850.000
160.076.850.000 160.076.850.000

Cudi ky Piu nim
16.007.685 16.007.685
16.007.685 16.007.685
16.007.685 16.007.685

351 351

351 351

16.007.334 16.007.334
16.007.334 16.007.334

10.000 10.000

Cubdi ky Diu nim

VND VND

1.334.615.191

1.334.615.191

1.334.615.191

Ky nay Ky trude

VND VND
5.685.661.406 4.270.469.508
5.685.661.406 4.270.469.508
Ky nay Ky trude

VND VND

3.610.971.989

3.370.183.805

3.610.971.989 3.370.183.805
KV nay Ky trude
VND VND

1.605.623.569

1.605.623.569

1.768.786.377

1.768.786.377



Cong ty C6 phin Piu tw va Xay lip Song Pa

Béo céo tai chinh Quy 3 nim 2026

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

20

22

23

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cac khoan ghi giam chi phi quéan ly doanh nghiép
- Hoan nhdp dy phong

CHI PHi KHAC

Chi phi dén bu
Céc khoan bi phat

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng logi nhuén ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1¢ ( Lai vay bj logi)
- Chi phi khdu hao bj logi

Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

(5.141.025.427)

Ky nay Ky trude
VND VND
391.248.000 378.165.740
1.755.927 1:755.927
4.212.934 5.158.812
60.696.296 40.000.000
(500.000) -
(500.000) -
457.413.157 425.080.479
Ky nay Ky trudce
VND VND

Ky nay Ky trudce
VND VND
(6.078.860.219) (7.793.785.360)
937.834.792 891.852.325
647.111.857 601.129.390
290.722.935 290.722.935

(6.901.933.035)

Viéc tinh toan 14i co ban trén c¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cac cb dong s& hitu cb phan phé thong clia Cong

ty dugc thuc hién dya trén cac s liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué
Loi nhuén phan bd cho cb phiéu phd thong
Cb phiéu phd thong luu hanh binh quén trong ky

Lii co ban trén cb phiéu

Ky nay

Ky trude

VND

(6.078.860.219)
(6.078.860.219)

16.007.334

VND

(7.793.785.360)
(7.793.785.360)

16.007.334

(380)

(487)

Tai ngay 30 thang 06 n&m 2026, Cong ty khong c6 cac ¢b phiéu c6 tiém nang suy giam 14i trén cb phiéu.

22



Cong ty Cb phin Piu tw va Xdy lip Song Pa

B4o cdo tai chinh Quy 3 nim 2026
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

24

25

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky ndy Ky trudc
VND VND
420.841.500 465.227.250
2.736.688.287 2.736.688.287
441.501.726 168.268.268
11.940.476 2

3.610.971.989

3.370.183.805

C4c loai rti ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phél bao gdm ri ro thi truorng, ri ro tin dung va rui ro thanh
khoan. Cong ty dd xdy dung hé théng kiém sodt nhdm dam bao sw cén béng & mirc hop ly gitra chi phi rii ro
phét sinh va chi ph1 quéan ly rti ro. Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rtii ro dé
dam bao su cin bing hop 1y gita rii ro va kiém so4t rui ro.

Riii ro thi truong
Cong ty c6 thé s& gip phai cc rui ro thi truong nhu: bién dong gia thi trudng, ty gid héi doai, 14i suat.
Rui ro vé gié:

Céng ty chiu rii ro vé gid clia cdc cong cu vbn phat sinh tir cac khoan dAu tu ¢b phiéu ngén han va dai han do
tinh khong chéc chén vé gia tuong lai ciia cd phiéu dau tu.

TUu 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
try xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2026
Déu tu ngén han . L y -
Tai ngay 01/01/2026
Déu tu ngén han 7.395.900 : - 7.395.900
7.395.900 - - 7.395.900
Rui ro v& ty gia hdi doai:

Cong ty chiu rui ro vé ty gia khi c6 cac giao dich dugc thyc hién bﬁng don vi tién té khéc véi ddng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhap khau vét tw, hang h6a, may méc thiét bi,..
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B4o cdo tai chinh Quy 3 nam 2026

Cong ty Cb phén Diu tu va Xy lip Song Pa cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Rui ro v& 1ai sudt:

Céng ty chiu riii ro v& Iai sudt do gid trj hop 1y ctia céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi cua 1i sudt thi truong khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, cdc khoan vay va ng chiu lai sudt tha ndi. Cong ty quén Iy rii ro 13 suéit bing cach phan tich
tinh hinh canh tranh trén thi trudong dé c6 dugc cac 1ai suét c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hozic hop ddng khéng c6 kha ning
thyc hién duge nghfa vy ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cc rii ro tin dung tir
hoat dong san xuét kinh doanh (chii yéu d6i v6i céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
gdm tidn giri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

T 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
troy xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2026
Tién 231.904.804 - - 231.904.804
Phai thu khach hang, 2.087.284.900 - - 2.087.284.900
phai thu khéc
2.319.189.704 - - 2.319.189.704
Tai ngay 01/01/2026
Tién 1.024.097.975 - - 1.024.097.975
Phai thu khach hang,  843.351.996 - - 843.351.996
phai thu khac
1.867.449.971 - - 1.867.449.971

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip kho khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh c6 cac thoi diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh toan ctia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong
(trén co s¢ dong tién ctia cac khoan géc) nhu sau:

Tu 1 n’am Tré:n 1 ndm Trén 5 ndam Cong
trg xudng dén 5 ndm
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2026
Vay vang 21.426.045.757 15.100.000.000 47.929.000.000 84.455.045.757
Phai tra nguoi bén, 12.607.109.633 10.000.000.000 4.500.000.000 27.107.109.633
phai tra khac
Chi phi phai tra 4.950.256.783 - - 4.950.256.783
38.983.412.173 25.100.000.000 52.429.000.000 116.512.412.173
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Bdo cdo tai chinh Quy 3 nim 2026

Cong ty C8 phin Déu tw va Xay lip Song Pa cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
Tiur 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
troy xudng dén 5 nam

VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2026
Vay va ng 22.676.045.757 13.500.000.000 49.529.000.000 85.705.045.757
Phai tra ngudi ban,  10.564.142.433 10.000.000.000 7.600.000.000 28.164.142.433
phai tra khéc
Chi phi phai tra 3.979.655.110 . - 3.979.655.110
37.219.843.300 23.500.000.000 57.129.000.000 117.848.843.300

26

27

28

Cong ty cho ring mirc d tap trung rui ro dbi vai viée tra ng 1a co thé kidm soat dugc. Khé ning thanh toan
phu thudc déng ké vao dong tién tir hoat dong phat dién, viéc thu hdi cong ng, co chu cac khoan vay va huy
dong ngudn tai trg bd sung.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi héi duge didu chinh hay cong b6 trén
B4o c4o tai chinh Quy 3 nam 2026 nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gitta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé
Céc c4 nhéan 1 ngudi c6 lién quan ciia Hoi ddng quén tri va Ngudi c6 lién quan téi Ban didu
Ban Téng Gidm dbc (Chi tiét duoc trinh bay tai Bdo cdo tinh hanh Céng ty

hinh quan tri Céng ty hang ky)

Ky nay Ky trude
VND VND

Thu nhép ciia Ban Giam déc va Hi ddng Quan trj
Ong Nguyén Phuong Dong 254.407.500 253.536.300
Ba Bui Kim Thanh 180.000.000 180.000.000

Ngoai giao dich voi bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong ky va
khong c6 sb du tai ngay két thic ky ké toan voi Cong ty.

. THONG TIN SO SANH

Thong tin so sanh trong Bdo cdo tai chinh nay duoc trinh bay dudi dang dit liéu twong tmg. Theo phuong
phap nay, cac thong tin so sanh clia ky truge duge trinh bay v& tinh hinh tai chinh, két quéa hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién t¢ ctia Cong ty trong ky trudc.

S6 liéu so sanh trén Bao cdo tinh hinh tai chinh quy 3 va céc thuyét minh twong tmg la s6 liéu ctia Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025. Thong tin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh Quy 3, Béo cdo luu chuyén tién t¢ Quy 3 va céc thuyét minh twong tng 1a thong tin cia Bdo cdo tai
chinh Quy 3 cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 30/09/2025. Céc thong tin nay da dugc Cong ty
TNHH Kiém toén va Dinh gi4 Viét Nam kiém todn, sodt xét.
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Béo céo tai chinh Quy 3 niim 2026
Cong ty Cb phén Piu tw va Xdy lip Song Pa cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 2.3, Cong ty 4p dung phi hdi t6 Thong tu 99/2025/TT-BTC tir ngdy 01 thang
01 nam 2026. Két qua 1a viéc trinh bay mot s6 khoan myc trong béo c4o tai chinh thay dbi. Mot sb s6 li¢u tai
ngay 01 thang 01 ndm 2026 va cho ky Ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025 dugc phan loai lai dé
phit hop véi yéu cAu v& trinh bay béo céo tai chinh theo Thong tu 99. (Xem chi tiét tai Phu luc I - Thong tin so
sanh).

oasu;?},\
/CONG TY O
cO PHAN

7o

[

L¢ Pai Thing Lé Quéang Pai Nguyén Phuong Pong
Nguoi lap K& toan trudng Giam dbc

Phé duyét, ngay 18 thang 10 ndm 2026
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Bio cdo tai chinh Quy 3 nim 2026

Céng ty C6 phin Piu tw va Xy lip Song P2 Cho kv k& toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
Congtylop y ldp Song gay

PHU LUC I: THONG TIN SO SANH

S6 liéu theo Bio c#o tai chinh S& liu didu chinh theo Thong tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Thay dbi
Masé Khoin muc Sétién Miasé  Khodn muc Sb tién
VND VND
a) Bang Céan ddi ké toan a) Bao cdo tinh hinh tai chinh
TAI SAN TAI SAN
150 L Tai san ngin han khéc 54.925.189 160 I. Tai san ngin han khac 54.925.189 Dbima sb
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 54.925.189 161 1. Chi phi cho phan b ngén han 54.925.189 Dbi ma s, ddi tén
260 I1. Tai san dai han khac 369.902.695 270 IL Tai san dai han khac 369.902.695 Ddima sb
261 1. Chi phi tra truéc dai han 369.902.695 271 . Chi phi chd phan bd dai han 369.902.695 Dbima sb, ddi tén
270 TONG CONG TAI SAN 200.313.399.104 280 TONG CONG TAI SAN 200.313.399.104 D&i ma sb
NGUON VON NGUON VON
310 I. No ngén han 39.336.688.980 310 I. No ngén han 39.336.688.980
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 1.294.054231 314 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 1.294.054231 Dbi ma sb, doi tén
ngén han
314 4. Phai tra ngudi lao dong 490.438.920 315 4. Phai tra ngudi lao dong 490.438.920 Dbi md sb
315 5. Chi phi phai tra ngén han 3.979.655.110 316 5. Chi phi phai tra ngén han 3.979.655.110 D&ima sb
318 6. Doanh thu chura thuc hién ngén han - 319 7. Doanh thu chd phén b ngén han - Dbima sb, ddi tén
319 7. Phai tra ngén han khac 1.771.994.967 320 8. Phai tra ngén han khac 1.771.994.967 Dbi ma sb
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 22.676.045.757 321 9. Vay va ng thué tai chinh ngén han 22.676.045.757 Trinh bay lai, di ma sb
322 9. Qu§ khen thudng, phuc loi 332.352.529 323 10. Qu§' khen thuéng, phiic lgi 332.352.529 Dbimasb
330 I1. No dai han 80.629.000.000 330 I1. No dai han 80.629.000.000
337 1. Phai tra dai han khac 17.600.000.000 338 1. Phai tra dai han khéc 17.600.000.000 Dbi ma sb
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 63.029.000.000 339 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 63.029.000.000 Trinh bay lai, déi ma s
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Cong ty Cb phén Piu tuw va Xay lip Song Da

Béo cdo tai chinh Quy 3 nam 2026
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

PHU LUC I: THONG TIN SO SANH (TIEP)

S6 liéu theo Bdo cdo tai chinh

S6 liéu diéu chinh theo Théong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Thay dbi

Masé Khoan muc S6tien Maiasé Khoan muc Sb tién
VND VND
400 D. VON CHU SO HUU 80.347.710.124 400 p. VON CHU SO HUU 80.347.710.124
410 1. Vén chu s& hitu 80.347.710.124 Khong trinh bay chi tiéu
cép I theo mau TT99
415 5. Cb phiéu quy (3.510.000) 415 5. C phiéu mua lai ctia chinh minh (3.510.000) Ddi tén
421 3. Loi nhufn sau thué chua phan phoi (81.108.848.526) 420 3. Loi nhufn sau thué chua phan phoi (81.108.848.526) Do6imad sb
421a  LNST chua phan phéi lily ké dén cudi nim (70.028.814.764) 420a  LNST chua phan phéi lity ké dén cudi nam (70.028.814.764) Dbi ma 6
trudc trude

421b  LNST chua phan phéi nam nay (11.080.033.762) 420b  LNST chua phén phéi ky nay (11.080.033.762) Dbi ma sd, ddi tén

S lidu theo Bao cso tai chinh gitra nién d9 cho ky ké toan tir ngay

01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

S§ ligu diéu chinh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

Thay ddi

Masé Khodn muc Sétidn Masé6  Khoan muc Sb tién

VND VND

b) Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh b) Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
21 6. Lai/I3 ctia hoat dong ban, thanh 1y bat dong Bb sung chi tiéu méi
san dau tu

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 8.766.865 22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh 8.766.865 Doi ma so
22 7. Chi phi tai chinh 4.454.069.222 23 8. Chi phi tai chinh 4.974.854.568 Dbi ma sb
23 - Trong d6: Chi phi i vay 4.454.069.222 24 -Trong d6: Chi phi di vay 4.974.854.568 DOi ma sb, d6i tén

~NO
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