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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Mau s6 B 01 - DN
(Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025 cua Bo truwong Bé Tai chinh)

Don vi tinh: Dong Viét Nam

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1& phan khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

Cic khoén diu tu tai chinh ngéin han

. Déiu tu nam giir dén ngay dao han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han cta khach hang

. Tra trude cho ngudi ban ngin han
. Phai thu ngéan han khac

Tai san ngan han khac

. Chi phi chd phan bd ngén han
. Thué GTGT duoc khau trir

TAI SAN DAI HAN
Péu tir tai chinh dai han

. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién ket
. Dau tu gép vén vao don vi khac

. Du phong tén that dau tir vao don vi khac dai han
VIL
e

Tai san dai han khac
Chi phi cho phan bd dai han
TONG CONG TAI SAN

100

110

111
120
123
130

131

132
135

160

161
162
200
260
262

263

264
270
271
280

=i 30/09/2026 01/01/2026
minh

38.183.507.635  36.505.590.939
V.1 1.348.595.692  3.510.023.417
1.348.595.692 3.510.023.417
V2 35.487.756.586  31.868.736.928
35.487.756.586  31.868.736.928
1.200.730.562 985.094.261
V3 306.457.800 306.457.800
V4 39.748.801 37.500.000
V.S 854.523.961 641.136.461
146.424.795 141.736.333
V.6 7.538.462 2.850.000
138.886.333 138.886.333
365.392.150.555  365.227.004.459
V2  365386.162.547  365.217.871.302
310.155.998.833  310.155.998.833
56.000.000.000  56.000.000.000
(769.836.286) (938.127.531)
5.988.008 9.133.157
V.6 5.988.008 9.133.157
403.575.658.190 __ 401.732.595.398

Trang 2



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

MAu s6 B 01 - DN

(Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025 cua B truong B Tai chinh)

Don vi tinh: Béng Viét Nam

S Mi  Thuyét
NGUON VON £ : 30/09/2026 01/01/2026
sO minh

C. NQPHAITRA 300 815.982.991 1.059.516.013
I.  No ngin han 310 815.982.991 1.059.516.013
1. Phai tra cho ngudi ban ngan han 311 V.7 188.311.932 185.557.733
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude ngin han 314 V.8 233.524.509 223.308.791
3. Phai trd nguoi lao dong 315 60.790.800 294.243.739
4. Phai tra ngan han khac 320 V.9 333.355.750 356.405.750
D. VON CHU SO HUU 400 V.10 402.759.675.199  400.673.079.385
1. Vén gop cia chii s hitu 411 323.000.000.000  323.000.000.000
- C6 phiéu phd théng ¢ quyén biéu quyét 411a 323.000.000.000  323.000.000.000
2. Thang du vén 412 113.603.333 113.603.333
3. Cb phiéu mua lai ciia chinh minh 415 (437.449.533) (437.449.533)
4. Quy dau tu phat trién 418 291.971.737 291.971.737
5. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 420 79.791.549.662 77.704.953.848
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi ky trude  420a 77.501.553.848 75.477.187.514
- LNST chura phdn phéi kp nay 420b 2.289.995.814 2.227.766.334
TONG CONG NGUON VON 440 403.575.658.190  401.732.595.398
Ninh Binh, ngay 20 thang 10 nam 2026

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG - A G

/!
Nguyén Thi Phwong Nguyén Thi Phuong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay.

Trang 3

TS|



R o T = |20

A 0p2 opq b 10.4 Yop1 i1 Suoyy upyd vy yuiyd 101 0P 0pq yurur 1Ay U

Suonyq iy ugdndN Suonyg iy ugdn3y
Zlnom
ONONYL NYOL I nAIg dVTIQNON
I°6L FIL 1'8¢ Il 0L naryd 99 gy ugq 02 1877 61
919°686°6VS'T PI8'S66°687°T LEG6'E8TBIT'T vIT689°1TF 09 (Zs- 1S - 0 = 09) d91y3u yueop déyu nyy yny) nes ugnyu 1Oy gy
- - “ # s 1e[ ugoy NANLL gnu 1yd 1y ]
606°TST 16T 6STTLY €TT 606'TST V6T 08LT6L'9T1 L'IA Is quey ugty NAaNL gny 1yd iy -91
SIS THTHH8'T £L0899°C1S'T 9$89¢S"TIS' $00°78b'8%S 0s (07 + 0€ = 05) gnuy 29113 upo) 9y ugnyu 19] Sugy, |
€10°89L°TLO'T FTT€69°) SETTIL'ELO'] I or (Z€ - 1€ = 0p) 28| ugnyu 1677 p1
SP6'LY6'LT $TTE69' Y €TL'E0L9T S'IA 43 oryy Iyd 14D "¢
8S6°SIL001'] I 856°S9F001°1 [ ¥'IA 1€ opyy déyu nyy, ‘[
(9T + 80 -(ZT- 1D + 0T=0¢)
TIS'PLY ILL'L L6T19€'81S'T 119°FLL 'SP €00°Z81"8FS 0¢ queop yupy 3udp jéoy 1y ugnyy ugnyu Lo ‘|
SETBSE 68’1 P69°0£T°S0T'1 TEO'SOT'SLY 8€8'8€0°91T €IA 9T darydu yueop £ uenb jyd 1yn 07
. - - - $T Buey ueq Iyd yd 6
- - - - 74 Apa 1p1 1yd 14 <0p Suo4]
86L 719" LTS (ST 16T°891) 6YL'L91'97 TIA €T yuryo ey jyd 1o °g
SPSLLY'E61'Y OFL00£SSS € T6E°LOT 056 148025 9L I'IA e quryd 18} Sudp Jeoy nuy yueoq "/
Iz ny ngp ugs 3udp 1eq £ yuey) ‘ugq 3udp yéoy end g/reT ‘9
(rr-or=07)
- - - - 07 A yaip dgd 3und ga Suey ueq 94 d98 ugnyu 167 g
) = - - I . ugq Sugy ugA BID p
- - S ~ 0l (20 - 10 = 01) 1A yoip dgo Suno ga Suey ueq 9A ugny) ny) Yyueoq °¢
- . 2 5 20 3 Yyueop n Wes uegoyy o8y ‘g
- - - - 10 na yoip nmu Sund eA Suey upq ny) yueoq °[
ST07/60/0€ up 9707/60/0€ Up qurw
STOTI0/0NL  9Z0Z/10/10 DL ST07/€ £1D WWULEND oy PTIN LIS

WIDN 1914 SUOE “yul) ia uoq

(Yupy> ], 0 Suoniy 9g vro c707
wpu () 3upyr L7 8u ) 1G-11/S702/66 98 71 3uoy[)
N -70 9 9s nEIN

9202/60/0€ 03u u2p 970z/10/10 Ap8u 111 upoy 2y &y oy
HNVOJd HNIM DNO@ LVOH YN0 L33 0VD Ovd

ONOT ONYHL OVS 1L NV@ NYHd 0D AL ONOD



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu sé B 03 - DN
(Théng tur $6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thdng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 10 nam 2025 cua B¢ trucong Bo Tai chinh)
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 DPon vi tinh: Dong Viét Nam

Mi Thuyét Tir01/01/2026 Tir 01/01/2025

CHITIEL s6 minh  dén30/09/2026 dén 30/09/2025

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhuin truée thué 01 2.513.668.073  2.844.242.525
2. Piéu chinh cho cic khodn :
- Céac khoan du phong 03 (168.291.245) 527.644.798
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (3.555.300.746) (4.193.477.545)
. A ~ r . h As A
3, Loi nilugn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi von 08 (1.209.923.918)  (821.590.222)
lru dong
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09 (215.636.301) 56.007.937
- Ting (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai tré, thué thu nhap phai nop) 11 (254.498.090)  (187.824.912)
- Tang (-), gidm (+) chi phi chd phan bd 12 (1.543.313) 5.525.025
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (215.047.191)  (642.345.541)
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (201.060.000)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (2.097.708.813) (1.590.227.713)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céac céng cu ng cia don vi khac 23 (2.700.000.000) (1.900.000.000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac 24 - 1.899.323.597
3. Tién thu tir 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 2.7 2.636.281.088 3.375.058.251
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu 30 (63.718.912)  3.374.381.848
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Cé tirc, lgi nhudn d4 tra cho chi s hiru 36 - (472.100.664)
Luwru chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 - (472.100.664)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50 (2.161.427.725)  1.312.053.471
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.510.023.417  1.686.599.228
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 1.348.595.692  2.998.652.699

Ninh Binh, ngay 20 thang 10 nam 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG . G GIAM POC

AT
000004425

S/ CONGTY

= (O PHAN Py

| /)uw% ua

Nguyén Thi Phwong Nguyén Thi Phwong

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 5



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn tir ngéry 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Dom vi tinh: Déng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:
Cong ty C6 phan Pau tu Sao Thang Long dugc thanh 1ap trén co sé cb phin héa Céng ty Sach - Thiét bj truong
hoc Nam Pinh thudc Nha Xuit ban Gido duc Viét Nam theo Quyét dinh sb 8588/QD-BGD&DPT - TCCB ngay
29/12/2004 ciia B trudng B Gido duc va Pio tao, duge ddi tén tir Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi Gido duc
Nam Dinh theo Quyét dinh s6 24/2017/QD - HPQT ngay 28/12/2017. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép s6 0600004422 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh, cap lan diu ngay 05 thang 01 nam 2005,
thay doi lan thir 14 ngay 12/9/2025.
Tru s6 chinh cia cong ty dit tai: 13 Minh Khai, phuong Nam Pinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam
Vén diéu I¢ ciia Cong ty theo dang ky 1a 323.000.000.000 ddng, vén diéu 18 thuc gop dén ngay 30 thang 09 nim
2026 1a 323.000.000.000 déng.

2. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la:
- Kinh doanh bAt dong san, hoan thién cong trinh x4y dung, hoat dong tu vén du tu, ban 1&;
- B4n buén d6 dung khéc cho gia dinh: Ban budn sach gido khoa, sach khéc, vin phong phdm; Ban buén thiét bi
d6 ding day hoc, tranh anh ban dd, dia CD va céc 4n phim phuc vu gigo duc:
- Ban 1¢ sach, bdo, tap chi van phong phftm trong cac cira hang chuyén doanh;
- Xuat ban sach;
- Xuét ban béo, tap chi va cac an phém dinh ky;
- Ban buén d6 udng.

3. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng.
Chu ky san xuat, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thuong bit diu tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

4. Tong s6 nhén vién dén ngay 30 thang 09 niim 2026: 03 nhan vién.

5. Céu triic doanh nghiép
5.1 Danh sach cac cong ty
Danh séch cac don vi tric thude khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude
Cac don vi true thude Pia chi

—

Weo

Dia chi cii truée khi sap nhap 1a: S6 19 ngd 158, duong
Nguyén Van Cir, Phuong Bé Pé, Quéan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi

Bia chi sau khi sap nhap 1a: S§ 19 ngd 158, duong Nguyén
Van Ctr, Phuong Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C5 phin Piu tu Sao Thing
Long tai Ha Noi

5.2. Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026, Céng ty c6 (02) cong ty lién két nhur sau:
Ty Ié quyén

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty I¢ von gop Ty Ié 5o hitu ik P
biéu quyét

Céng ty C6 phan Sich va Kinh doanh sach

: , 9
Thiet bi gido duc Nam Dinh va thiét bi gido duc el 4l S
Xay dung, lap dit,
Céng ty C4 phin Chg Mg~  Kinh - doanh bat 49,00% 49,00% 49,00%

dong san, van tai
hang hoa

Cde thuyét minh nay l& bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 6



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Don vj tinh: Dong Viét Nam

1L
1.

IIL.

IV.

. Nguyén tiic ghi nhin cic khoan tién va twong dwong tién

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Péng Viét Nam (ddng) duoc str dung 1am don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché a9 ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam theo hudng dén tai Théng tu s 99/2025/TT-BTC duge
B0 Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 27/10/2025.

A A_A_.na A - A A - 3 A an g K -
. Tuyén bo vé viéc tuéin thi chuin myc ké toan va ché df ké toan.

Chung t6i da thyc hién cong viéc ké toan 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh theo cc chuin muc ké toan Viét
Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Bao c4o tai chinh da duoc
trinh bay mét cach trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién cta doanh
nghiép.

Viéc lua chon s6 li¢u va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh duge thue hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bao cdo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién bao gdm cac khoan tién gui c6 ky han va cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han gbe
khong qué ba thang ké tir ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh cac lugng
tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Nguyén tic ké toan cac khoan dAu tw tai chinh

Nguyén tic ké toan ddi véi chl'rng khoan kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh bao gom cd phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chimg khoan; céc loai ching
khoan va cong cu tai chinh khac ndm giir vi muc dich kinh doanh (ké ca chimg khodn c6 thoi gian d4o han trén
12 thdng mua vao, ban ra dé kiém 11).

Chiing khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gia gdc, bao gdm: Gi4 mua cong (+) cac chi phi mua (néu c6) nhw
chi phi méi giéi, giao dich, cung cap théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Gia gbc ciia chitng khoan kinh
doanh duoc x4c dinh theo gia trj hop Iy cua céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém
ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thei diém nha dau trr c6 quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khép 16nh (T+0);

- Chitng khoan chua niém yét duoc ghi nhén tai thdi diém chinh thitc c6 quyén s hitu theo quy dinh ctia phap
luét.

Du phong glam gia chu'ng khoén kinh doanh dugc 1ap déi v&i phin gia tri bj tdn that co thé xay ra khi c6 bing
ching chic chin cho thy gi4 trj thi truong cua cac loai chimg khoan Céng ty dang nim giit vi muc dich kinh
doanh bj giam so véi gia trj ghi s6. Viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi truong cia chimg khoan kinh doanh tai
thoi diém 1ap béo céo tai chinh.

Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 7



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

2. Nguyén tic ké toin cac khoan déu tir tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tir vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két
Khoan diu tu viao cong ty con duoc ghi nhan khi Cong ty nam gif trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi
phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng, nhdm thu dugc lgi ich kinh té tir cac hoat dong cua cong ty do. Khi
Cong ty khong con nam giir quyén kiém sodt cong ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cdng ty con.
Khoan du tr vao cong ty lién doanh dugc ghi nhan khi Céng ty ¢é quyén ddng kidm soat cac chinh sach tai
chinh va hoat dong clia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén dong kiém soat thi ghi giam khoan ddu tu véao
cong ty lién doanh.
Khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi Céng ty nim gifr tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét
cua cac cong ty dugc dau tu, ¢6 anh huodng dang ké trong cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong tai
cac cong ty nay.
Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbc, sau
d6 khong duge diéu chinh theo nhiing thay déi cua phan s& hitu ctia cac nha ddu tur trong tai san thuén cia bén
nhan dau tu. Gia gbc bao gdm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc déu tu. Trudng hop dau tr bang
tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duogc ghi nhén theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.
Du phong ton thét du tw vao cong ty con, lién doanh, lién két duge trich 1ap khi doanh nghiép nhan vén gép diu
tu bj 16 dan dén Cong ty c6 kha nang mét vén hodc khi gia tri cac khoan ddu tu vao cdng ty con, cdng ty lién
doanh, lién ket bi suy giam gié tri. Can cir dé trich lap du phong ton that dau tu 12 bao cdo tai chinh hop nhit cia
cong ty duge dau tu (néu cong ty nay 1a cong ty me), la bao céo tai chinh ciia cong ty duoc dau tu (néu cong ty
nay la doanh nghiép doc 1ap khong cd cong ty con).
Nguyén tic ké toan cac khoan diu tu g6p von vao don vi khic
Khoan dAu tu gop von vao don vi khéc 1a khoan Cong ty dau tu vio cong cu vbn ciia don vi khac nhung khéng co
quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khéng c6 anh hudng déng ké ddi véi bén duoc diu tu.

Céc khoan dau tu duoc ghi nhén theo gla gbc, bao gém gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu.
ano’ng hop dau tu bang tai san phi tién té, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cia tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Khoan dau tu ma Céng ty ndm gii¥ lau dai (khong phan loai 1a chirng khoén kinh doanh) va khong cé anh hudng
dang ké dbi véi bén duge déu tu, viéc 1ap dy phong tén that dwoc thire hién nhu sau:

+ Khoan déu tr vao ¢é phiéu mem yet hodc gia tri hop 1y khoan déu tu dwoc xac dinh tin cdy, viéc lap dy phong
dua trén gié trj thj truong ciia cd phiéu.

+ Khoan dau tr khéng xac dinh duoc gia tri hop ly tai thai diém bao céo, viéc lap du phong duge thuc hién cian
clr vao khoan 16 ciia bén dugc dau tu. Can ct dé trich 1ap du phong ton that dAu t vao don vi khac la bdo céo tai
chinh hop nhét cia cong ty duge dau tu (néu cong ty nay 1a cdng ty me), 1a bao cdo tai chinh cta cong ty duoc
dau tr (néu cong ty nay la doanh nghiép doc lap khong c6 cong ty con).

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoén phii thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai thu: theo gia gdc trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phal thu ndi by va phai thu khéac tuy thudc theo tinh
chét ctia giao dich phat sinh hoic quan hé giita cong ty va déi twong phai thu.

Céc thuyét minh nay la bg phén hop thinh cde Béo cdo tai chinh. Trang 8
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Phwong phap ldp dw phong phai thu khé doi: du phong phai thu kh6 doi dugc uée tinh cho phan gié tri bj tén
that cia cac khoan ng phai thu va céc khoan ddu tu ném gi dén ngay dao han khac cé ban chit twong tu céc
khoan phai thu kh6 ¢6 kha nang thu hdi da qua han thanh toén, chua qué han nhung c6 thé khéng doi duoc do
khéch ng khéng c6 kha ning thanh toan vi 14m vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo
tron...

. Nguyén tic ghi nhin chi phi cho phan bé
Chi phi chd phan bb tai Céng ty bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan.

Phuong phap phén bo chi phi ché phan bé: Viéc tinh va phan bé chi phi chés phan bé véo chi phi hoat dong kinh
doanh timg ky theo phuong phap dudng thang. Cin cit vao tinh chét va mie do tung loai chi phi ma c6 thoi gian
phan bé nhu sau: chi phi chd phan bd ngén han phén bé trong vong 12 thang; chi phi chd phan bé dai han phéan
b6 trén 12 thang.

. Nguyén tic ghi nhan no phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc ghi nhén theo nguyén gia va khong thip hon nghia vu phai thanh toan.

Cac khoan phai tra thoa man dinh nghia cia cc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc dénh gié lai cudi ky khi
lap BCTC.

Cong ty thuc hién phan loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra n6i bo, phai tra khac tiy thudc
theo tinh chat ctia giao dich phat sinh hoic quan hé gitta cong ty va déi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra duoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra (bao
gém viéc danh gia lai no phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién té cé goc ngoai t€) va cic yéu td khac
theo nhu ciu quan ly cua Céng ty.

Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 céc bang chimg cho thiy
mot khoan tén thét c6 kha nang chic chén xdy ra theo nguyén tic than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cac khoan vay dwoc ghi nhan la tong sé tién di vay clia cdc ngan hang, tb chic, cong ty tai chinh va cac
doi twong khac (khéng bao gom cdc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phét hanh ¢ phiéu vu
di c6 diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay dugc theo dbi chi tiét theo timg dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé wéc vay no va tirng loai tai
san vay ng.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra:

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duoc tir nguoi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong ky
bdo cdo nhung thyc t€ chua chi tra do chua cé héa don hoic chua di hé so, tai liéu ké toan, va chi phi i tién
vay phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xu4t, kinh doanh cua ky bao cdo.

Vi¢c hach toan cac khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén
tac phil hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc chi phi thyc té phat sinh phai dugc quyét toan véi
chi phi phai tra di trich truéc, chénh 1éch s& dugc hoan nhép hoic hach toan tiép vao chi phi.

Cdc thuyét minh néy 1a bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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8. Nguyén tic ghi nhéin vén chi sé hiru
Nguyén tic ghi nhin vén gop cia chi sé hiru:

Vén gop cia chi so hitu do cac thanh vién g6p von, hoac dugc bo sung tir loi nhuan sau thué cua hoat dong kinh
doanh. Vén gép ciia chi s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc té chi so hitu da gbp bang tién hodc bang tai san
khi méi thanh Iap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong ctia Cong ty.

Vén gdp ciia cht s& hitu duoc hinh thanh tir s6 tién da gop vén ban dau, gop b sung ciia cac cb déng. Vén gop
clia ch s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thyc té da gbp bing tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia cua cd
phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mo rong quy mé hoat dong cua Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin loi nhuin chwa phén phéi.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi dugc ghi nhén 12 s8 loi nhuan (hodc 18) tir két qua hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty sau khi trir (-) chi ph1 thué thu nhap doanh nghiép cua ky h:en hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung
hdi td thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu clia cic nam trude.

Viéc phan phdi loi nhuan duoc can cir vao diéu 1é Cong ty va théng qua Dai hdi dong cb dong hang nam.

9. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhép khac
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qué cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truo‘ng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh vio ngay lap Bang Cén ddi ké toan cua ky d6. Doanh thu
cung cap dich vu dugce ghi nhin khi déng thdi thoa mén tat ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc x4c dinh
twong déi chac chén. Khi hop dong quy dinh nguoi mua dugc quyen tra lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién
cu thé, doanh ngh1ep chi dugc ghi nhén doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi.mua
khong duorc quyén tra lai dich vu dé cung cdp; 2. Doanh nghiép da hodc sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
cung cap dich vu d6; 3. Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac
dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chin, doanh thu sé chi duge ghi nhan & mic ¢6
thé thu hdi duoc ciia céc chi phi da duge ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir 14i cac khoan tién giri, dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian
va lai suat thye té timg ky.

Doanh thu phat sinh tir tién Iai, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhudn dwoc chia ciia doanh nghiép dugc ghi nhan
khi théa man dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duogc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duoc xac dinh
tuong déi chic chén.

- Tién Iai duoe ghi nhan trén co s thoi gian va Ii sudt thyc té timg ky.

- Tién ban quyén duoc ghi nhan trén co s& don tich pth hop v&i hop dong.

Co tic va 1gi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi c6 déng dugc quyén nhén cb tic hogc cée bén tham gia gop
vén duge quyén nhan loi nhuén tr viée gép von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khong thu hdi duge
hozc khéng chic chin thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cée Bdo cdo tai chin. Trang 10
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10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén gia von hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gia vén cia san pham, hang héa, dich vu, bat dong san dau tu; gia thanh san xuét
clia san pham xay lap (déi voi doanh nghiép xay lip) ban trong ky; cac chi phi lién quan dén hoat déng kinh
doanh bit dong san diu tu va cac chi phi khac dugc ghi nhin vao gia vbn hoac ghi giam gia vén trong ky bao
cdo. Gia von duoge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi cé kha nang tuong dbi chic chén sé phat
sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chwa. Gia von hang ban va doanh thu dugc ghi nhan dong
thoi theo nguyén tac phii hop. Cac chi phi vuot trén mtc tiéu hao binh thudng duoce ghi nhan ngay vao gia von
theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom: Cac khoan chi phi hodc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vdn, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhuong chig khoan ngin han, chi phi
giao dich ban chiing khoan..; Du phong giam gia dau tu tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia
héi doai va cac khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duogc
xac dinh mot cach dang tin cdy khi c6 dy du bing chiing vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quéan Iy chung cta doanh nghiép gdm cac chi phi vé luong
nhan vién bé phéan quan ly doanh nghiép (tién lvong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bao hiém x4 hdi, bao hiém
y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vdn phong,
cong cu lao dong, khau hao tai san c¢b dinh ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan
lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nuée, dién thoai,...); chi phi béng tién khac (tiép khach,
hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh lam cin ctr x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cta
Cong ty trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghlep hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiju
thué trong nam va thué suit thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué pha1 ngp ngan sach nha nude sé duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita s6
thué pha1 ndp theo s6 sach va sd ligu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co
quan thué.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghlep, céc ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhiéu trung gian, c6
quyen kiém soat hodc chiu su kiém soat ciia Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gidn tiép
nim gir quyén biéu quyét va c6 anh huéng dang ké dbi véi Céng ty, nhitng chirc trach quan 1y chi chét nhu Ban
Giam dbc, Hoi dong Quan trj, nhiing thanh vién than can trong gia dinh cta nhitng c4 nhan hoic cac bén lién két
hodc nhitng cong ty lién két véi ca nhan nay ciing dwoc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mbi
quan hé gitta cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi y chir khéng phai la hinh thac phap 1y.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 11
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cac khoén twong dwong tién
Tién
Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Cong

2. Cic khoan diu tw tai chinh

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh.

30/09/2026 01/01/2026
1.348.595.692 3.510.023.417
1.305.196.564 1.318.735.064

43.399.128 2.191.288.353
1.348.595.692 3.510.023.417

(Trang ngang)
Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Méiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: D&ng Viét Nam

3. Phai thu cia khach hang 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri D phong Gia tri Dw phong
Ngin han 306.457.800 306.457.800 -
Coéng ty Co phan Thuong
mai va Dich vu Ca phé 306.457.800 306.457.800 -
duong phd
Cong 306.457.800 306.457.800 -
. Tra trwéce cho ngudi ban 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Ngin han 39.748.801 37.500.000 :
Céng ty TNHH kiém toan
NVA 37.500.000 37.500.000
Cong ty khac 2.248.801 - -
Cong 39.748.801 37.500.000 -
. Phai thu khac 30/09/2026 01/01/2026
Ngin han Gia tri D phong Gia tri Dw phong
Cong ty C6 phan Sach va
. 336.136.461 .136. -
thiét bj giao duc Nam Binh SGI3nAAL
Ky quy, ky cugc 5.000.000 5.000.000 -
Phai thu khac 513.387.500 300.000.000
Cong 854.523.961 641.136.461 -
Phai thu khic Ia cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1
. Chi phi cho phén b6 30/09/2026 01/01/2026
Ngin han 7.538.462 2.850.000
Coéng cu dung cu chd phén bd 7.538.462 2.850.000
Dai han 5.988.008 9.133.157
Cong cu dung cu chd phan bd 5.988.008 9.133.157
Cong 13.526.470 11.983.157
. Phai tra ngudi ban 30/09/2026 01/01/2026
A L A o
Gid trj S6 ¢co liha ning Gis tri So ¢o kvha nang
tra ng : tra ng
Ngin han 188.311.932 188.311.932 185.557.733 185.557.733
Céng ty C6 phin Cho Mo 180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
Phai tra nguoi ban khac 7.593.902 7.593.902 4.839.703 4.839.703
Cong 188.311.932 188.311.932 185.557.733 185.557.733
Phai tra ngudi ban 1a cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1
Cdc ﬂmyé't minh nay la b phan hep thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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8. Thué va cac khoan phai ndp nha nwéc

A v A A a3~ A
01/01/2026 S"tfol:lag' l’:;" =0 i:ot:;i;‘-’p 30/09/2026
Phai np
Thué thu nhip doanh nghiép 215.047.191 223.672.259 215.047.191 223.672.259
Thué thu nhip ca nhan 8.261.600 34.852.616 33.261.966 9.852.250
Cong 223.308.791 258.524.875 248.309.157 233.524.509
9. Phai tra khac 30/09/2026 01/01/2026
Ngfln han
Kinh phi cong doan 62.431.000 63.481.000
Nhin ky qu¥, ky cugce 270.924.750 270.924.750
Phai tra khac - 22.000.000
Cong 333.355.750 356.405.750

Cde thuyét minh nay la bé phdn hep thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Miu sd B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

10. Vén chii sé hiru (tiép theo)

b. Chi tiét von gép ciia chii s hiru T¥ 1& von gop 30/09/2026 01/01/2026
Cong ty C6 phan Thién Hoang Holdings 20,1% 65.000.000.000
Cb dong khac 79,9% 258.000.000.000  323.000.000.000
Cong 100% 323.000.000.000  323.000.000.000
¢. Cac giao dich vé von véi cac chii s¢ hiru 30/09/2026 01/01/2026
Vén gop cia chu so hitu 323.000.000.000 323.000.000.000
Von gop dau kp 323.000.000.000  323.000.000.000
Von gép cudi ky 323.000.000.000  323.000.000.000
d. C6 phiéu 30/09/2026 01/01/2026
S6 lwong 6 phiéu dang ky phat hanh 32.300.000 32.300.000
S6 lwong c6 phiéu da ban ra cong ching 32.300.000 32.300.000
Cé phiéu pho thong 32.300.000 32.300.000
Sb lwong ¢b phiéu mua lai ctia chinh minh 81.000 81.000
Cé phiéu phé théng 81.000 81.000
S6 luong c6 phiéu dang liwu hanh 32.219.000 32.219.000
C6 phiéu phé thong 32.219.000 32.219.000
Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
e. Cac quy cia doanh nghiép 30/09/2026 01/01/2026
Quy déu tu phat trién 291.971.737 291.971.737

Cong
* Muc dich trich 1ap va sir dung cac quy cia doanh nghiép

291.971.737

291.971.737

Qup dau tw phdt trién dwoc trich lap tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duoc s dung vao viéc dau
fie mé réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc dau tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH
1. Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, 1ai cho vay
Cong

Cdc thuyét minh néy 1 b4 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025

Dén 30/09/2026  Pén 30/09/2025

764.520.841 950.207.392

764.520.841 950.207.392
Trang 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

MAiu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

. Chi phi tai chinh
Trich lap/hoan nhéap du phong
Cong

. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi @ ding vin phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

. Thu nhap khac

Li phat hop déng
Thu nhap khac
Cong

. Chi phi khac

Phat vi pham hanh chinh, chdam ndp thué
Chi phi khéac
Cong

. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién
Cong

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

|2 Téng loi nhuén ké toan trudce thué

a. Cac khoan diéu chinh ting

Chi phi khéng dwoc trir

2. Chuyén 16

3. Thu nhép tinh thué

4. Thué suét thué TNDN

5. Diéu chinh tang thué TNDN anh hudng tir cac quy trude
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trong ky

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
Dén 30/09/2026  Dén 30/09/2025
5 26.167.749

- 26.167.749

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
Dén 30/09/2026  Dén 30/09/2025
161.070.000 429.129.712
4.791.777 6.789.453
50.177.061 38.845.867

- 500.000

216.038.838 475.265.032
Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
Pén 30/09/2026  Pén 30/09/2025
B 1.100.000.000

1 465.958

1 1.100.465.958

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
DPén 30/09/2026  Dén 30/09/2025
26.562.823

- 140.900

y 26.703.723

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
Pén 30/09/2026  Pén 30/09/2025
4.791.777 6.789.453
161.070.000 429.129.712
50.177.061 38.845.867

. 500.000

216.038.838 475.265.032
Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025
Pén 30/09/2026  DPén 30/09/2025
548.482.004 1.522.536.846

- 26.703.723

2 26.703.723

- 77.976.026

548.482.004 1.471.264.543
20% 20%

17.096.379 .
126.792.780 294.252.909
Trang 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

8. Muc tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir céng cu tai chinh bao gém rui ro thi truong, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung céc chinh sach quan ly cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

8.1 Riuii ro thi truong

Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hop ly cta cac ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay doi cla gia thi trudng. Rui ro thi trudng c6 ba loai rii ro: rii ro 13 suat, rii ro tién té va rai
ro vé gia khac, ching han nhu rui ro vé gia ¢d phan. Cong cu tai chinh bi anh huéng bai rui ro thi trurong bao
gbm cac khoan vay va ng, tién giri, cac khoan dau tur san sang dé ban.

Riii ro ldi sudt

Rui ro i suét 14 rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay déi cuia i sut thi truong. Rii ro thi trudng do thay dbi lai sudt cia Cong ty chii yéu lién
quan dén khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngan han cta Cong ty.

Cbéng ty quan ly rii ro 14i sudt bang cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé cé dwoc cac 1ai suit co
loi cho muc dich ctia Cong ty va vin nam trong gidi han quan 1y rii ro ctia minh.

Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai t€ 1a rui ro ma gia tri hop ly cia cac ludng tién trong tuong lai ciia mgt céng cu tai chinh s&€ bién

dong theo nhirng thay déi cia ty gia ngoai té. Cong ty chju riti ro do su thay déi cta ty gia hdi doai lién quan truc
tiép dén cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.

Céng ty quan ly rai ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké
hoach cho céac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Cong ty khong sir dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh
dé phong ngira riti ro ngoai té ctia minh.

8.2 Riii ro tin dung

Rii ro tin dung Ia rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khach hang khéng thuc
hién céc nghia vu ctia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat dong san xuat
kinh doanh ctia minh (cht yéu doi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao
gom tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai hoi va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rai ro tin dung bang cach chi giao dich véi cac don vi ¢6 kha ning tai chinh t6t cong ty
thudong xuyén theo doi chit ch& ng phai thu dé dén dbc thu hdi. Trén co s nay va khoan phai thu cua Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tap trung vao mét khach hang nhét dinh.
Tién giri ngdn hang

Cong ty chii yéu duy tri s6 tién g tai cdc ngin hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tép
trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a thip.

8.3 Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoén 14 rii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé céc thoi diém dao
han léch nhau.

Cong ty giam sét rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mot lugng tién mit va cac khoan twong dwong tién va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Tong Gidm doc cho la du dé dap ung cho cac hoat dong ctia Cong ty va
dé giam thiéu anh huéng cia nhirng bién dong vé ludng tién.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hep thanh cde Bdo cdo tai ehinh. Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

Bang dudi ddy tong hop thoi han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua trén cac khoan
thanh toan dy kién theo hop dong theo co so chua dugce chiét khau:

Negay 30 thang 09 nim 2026 Dudi 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong

Phai tra ngudi ban 188.311.932 - - 188.311.932

E]f:ckhoa" B A0 AT 627.671.059 - - 627.671.059
Cong 815.982.991 - - 815.982.991

Ngay 01 thang 01 nam 2026

Phai tra nguoi ban 185.557.733 - - 185.557.733

E}?;Ckhoa” pltat ted, ol ngp 873.958.280 . . 873.958.280
Cong 1.059.516.013 - - 1.059.516.013

Céng ty cho ring mirc dd tép trung rui ro d6i véi viée tra ng 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh toan cac khoan
no dén han tir dong tién hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.
Tai san dam bao
Céng ty khéng nim giir bit ky tai san dam bao nio cta bén thir ba vio ngay 01 thang 01 nim 2026 va ngay 30
thang 09 nam 2026.

9. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
Gia trj hop ly cla cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh co

thé chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét bude phai ban hoac
thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau diy duoc ding dé wdc tinh gid tri hop Iy:

Gia tri hop ly ctia tién mat va tién giri ngin han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va
no phai tra ngan han khac twong duong véi gia tri ghi so cia cac khoan muyc nay do nhiing cong cu nay cé ky han
ngan.

Gié tri hop Iy ctia cac chiing khoén va cac cong cu ng tai chinh niém yét dugc xac dinh theo gia tri thi truong.
Déi voi cac khoan dau tu chimg khodn chwa niém yét nhung c6 giao dich thuong xuyén thi gia tri hop ly duge
xac dinh la gia binh quan cung cap bai ba cong ty ching khoan doc lap tai ngay két thic ndm tai chinh.

Gia trj hop 1y cua cac chimg khoan, cac khoan du tu tai chinh ma gia tri hop ly khong thé x4c dinh duoc mot
cach chic chin do khéng c6 thi trurong cé tinh thanh khoan cao cho céac chitng khoén, cac khoan dau tu tai chinh
nay duoc trinh bay bing gia tri ghi so.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo téai chinh. Trang 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan tir ngéy 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 DPon vi tinh: Pong Viét Nam

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich voi cac bén lién quan
Céc giao dich trong yéu va s6 du véi cac bén lién quan trong ky nhu sau:

Danh sach cac bén lién quan c6 giao dich va so du chu yéu trong ky

Bén lién quan

Moi quan hé

Nguyén Duc Hiéu
Ngb Vin Phuong

Trin Minh Tuén

Ha Quang Hung
Nguyén Thi Lan Huong
Nguyén Trudng Son
Nguyén Thi Hué

Pham Thi Nhai

Ta Cong Loi

Tran Qudc Thuén

Nguyén Thi Phuong

Cong ty Cb phan Chimg khoan Smart Invest

Céng ty TNHH Tu van va Quan ly Smartinvest

Céng ty C6 phan Tap doan Khach san Pong A
Coéng ty C6 phan xang ddu Dau khi Hung Yén
Céng ty Cb phan Chg Mo

Céng ty Cb phan Sach va Thiét bi gido duc

Nam Dinh

Céng ty ¢6 phan Pau tu Ha ting Cong nghiép T4n
Cong ty C6 phan Tép doan ANN Holding

Cong ty C6 phan Du lich Ao Gidi — Subi Tién
Coéng ty C6 phan Thién Hoang Holdings

Giao dich phat sinh trong ky

Bén lién quan

Mua hang hoa, dich vu bao gém thué GTGT

Céng ty C6 phéan Sach va Thiét bj gido duc Nam Dinh -

Lai cho vay
Coéng ty C6 phan Chg Mo

Thu nhap cia Hji dong quin tri va Ban giam doc

Ong Nguyén Pic Hiéu
Ong Ha Quang Hung

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Chu tich HDQT
Thanh vién HDQT, Téng Giam dbc, Nguoi try quyén CBTT

Thanh vién HDQT

Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01/6/2026)

Truéng Ban Kiém Soat

Thanh vién Ban Kiém Sot

Thanh vién Ban Kiém Soat

Ngudi phu trach quan tri Céng ty (mién nhiém ngay 9/4/2026
Ngudi phu trach quan tri Cong ty (bd nhiém ngay 9/4/2026)
Ké toan truéng (mién nhiém ngay 31/3/2026)

Ké toan truéng (bd nhiém ngay 01/4/2026)

Cong ty ¢6 thanh vién HDQT lf’lm thanh vién HDQT i
Cong ty co thanh vién Ban kiém soat lam ngudi uy quyén
cong bo thoéng tin

Cong ty c6 Chu tich HDQT lam Chu tich HBDTV P

Céng ty ¢6 thanh vién HDQT lam thanh vién HDQT U
Cong ty c6 thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT
Cong ty lién két -
Cong ty lién két

Cong ty c6 thanh vién HDPQT lam Chu tich HDQT

Céng ty c6 thanh vién BKS lam nguoi dai dién phap luat

Cong ty thanh vién HPQT lam ngudi dai dién phap luat
Cong ty la c6 dong nam giir trén 20% cb phin

Tir 01/07/2026  Tir 01/07/2025

Pén 30/09/2026  Dén 30/09/2025

= 3.000.000

3.000.000

764.497.537 949.434.158

764.497.537 949.434.158

67.800.000 556.100.664

Thi lao 67.800.000 436.100.664

Thu nhap . 120.000.000
Trang 23



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

Thu nhip ciia Ban kiém soat va thanh vién chi chét khac 68.400.000 45.360.000
Ong Tran Quéc Thuén Thu nhép 5 45.360.000
Ba Nguyén Thi Phuong Thu nhap 68.400.000 =
Bén lién quan 30/09/2026 01/01/2026
Piu tw nam giir dén ngay dao han (cho vay) (TM V.2.a) 35.487.756.586  31.868.736.928
Céng ty C6 phan Chg Mo 35.487.756.586  31.868.736.928
Phai thu khic (TM V.5) 849.523.961 636.136.461
Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi gido duc Nam Dinh 336.136.461 336.136.461
Tam g Ngé Vin Phuong 333.387.500 300.000.000
Tam (g Nguyén Birc Hiéu 170.000.000 -
Tam tng Nguyén Thj Phuong 10.000.000 -
Phai tra ngudi ban (TM V.7) 180.718.030 180.718.030
Céng ty Cé phan Cho Mo 180.718.030 180.718.030

. Trinh bay tai san, doanh thu, két qué kinh doanh theo bé phén:

Doanh thu phét sinh trong ky la doanh thu hoat ddng tai chinh. Doanh thu va chi phi chii yéu phét sinh & dia ban
Ha Noi nén Céng ty khong lap Béo cdo bd phén theo khu vuc dia ly va linh vye kinh doanh.

. Thong tin so sanh

S6 liéu so sénh la s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da dwoc kiém todn

boi Cong ty TNHH Kiém toan NVA va Béo céo tai chinh tw lap quy 3/2025.

. Théng tin vé hoat ddng lién tuc
Cong ty van tiép tuc hoat déng trong twong lai.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
 Juane
=
Nguyén Thi Phwong Nguyén Thi Phwong

Cde thuyét minh néy la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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