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Céng ty ¢6 phan Tu vin diu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 ndm 2026 va ky ké toan két thic ciing ngay

1. Thong tin doanh nghigp:

- Cong ty cb phan Tu vAn diu tr IDICO (“Cong ty”) 1a mét cong ty c6 phan duoc
thanh 1ap theo Lugt Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Giay chimg nhan dang ky doanh
nghi¢p s6 0304843611 do S¢ Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
31/01/2007 va theo céc Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau do,

- Ngay 13/10/2006, Céng ty duogc ¢6 phin héa theo Quyét dinh sb 1423/QD-BXD
cta Bo trudng Bo X4y dung,

- Ngay 18/4/2011, ¢ phiéu ctia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chimg
khoan Ha N6i (“HNX").

- Hoat dong chinh trong nam hién tai cua Cong ty la cung cap dich vu tur van, thiét
k€, 1ap quy hoach, khao s4t dia hinh, dia chat va giam st thi cong cong trinh...

- Chuky san xudt, kinh doanh théng thuong ciia Céng ty 14 12 thang.

- Cong ty 6 tru s& chinh tai s6 100 Puong Nguyén Gia Tri, Phudng Thanh M
Téy, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

- 86 lwong nhén vién cia Cong ty tai ngdy 30/9/2026 la 45 nguoi (tai ngay
31/12/2025 1a 50 ngudi).

2. Co s¢ trinh bay:

2.1. Chuin mye va ché dp ké todn ap dung:

Bdo céo tai chinh ctia Cong ty duoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), duoc
1ap va trinh bay pht hop véi Chuan muc ké todn Vigt Nam (VAS) va céc quy dinh hién
hanh vé ké toan do Bo Tai chinh ban hanh.

Cong ty 4p dung Ché do ké toan theo Thong tur s 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia B6 Tai chinh.

, Bio cdo tai chinh kém theo duoge Idp nhdm cung c4p thong tin v& tinh hinh 3i chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ clia Cong ty theo quy dinh ctia phép
ludt Viét Nam, va khong nham myc dich trinh bay theo céc nguyeén tdc va thong 1é ké
toan duge chap nhan rong rai tai cic quic gia va vung lanh tho khéc.

2.2. Co'so lgp Bdo cdo tai chinh:

Bdo céo tai chinh dugc 1ap theo quy dinh tai Théng tw 99/2025/TT-BTC c6 hiéu lyc
tr ngay 01/01/2026, thay thé Thong tw 200/2014/TT-BTC.

2.3. Hinh thire s6 ké todn dp dung:

Hinh thirc s6 ké toan dugc 4p dung ciia Cong ty 13 Nhat ky chung,

2.4. Ky bao cdo:

K ké toén niim ctia Cong ty ép dung cho viée 1ap béo cdo tai chinh bét dau tir ngay
01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bao cdo tai chinh gitra nién d6 nay dugc 1ap cho ky ké toan chin théng két thuc ngay
30/09/2026.

2.5. Don vi tién té trong ké todn:

Béo cdo tai chinh dwoc 1ap bang don vi tién té trong ké toén ctia Cong ty 1a VND.
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Céng ty ¢6 phin Tu van dau tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nim 2026 va ky ké toan két thac cung ngay

3. T6m tiit cic chinh séch ké ton chi yéu:

3.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién:

Tién va cac khoan tuong duong tién bao g0m tién mat tai quy, tién gl ngan hang,
céac khoan dau tur ngén han 6 thoi han géc khong qua ba thang, ¢4 tinh thanh khoan cao,
06 kha nang chuyén déi d& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khdng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén déi thanh tién.

3.2. Hang ton kho:

- Hang ton kho chu yéu bao gdm chi phi sén xuét kinh doanh d& dang lién quan dén
céac hop dbng cung cép dich vy tu van duoc ghi nhén theo gid gde va duoe xac dinh theo
tap hop chi phi thuc té cho timg hop dong. Gia gdc bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc
tiép, chi phi nhén cong truc tiép, chi phi san xuét chung va chi phi dich vu mua ngoai duge
phan bo.

- Trutng hop gid tri thudn c6 thé thye hién duge thép hon gid gée thi phai tinh theo
gid tri thuén c6 thé thuc hién duoc.

- Cong ty dénh gia gid tri thuan c6 thé thuc hién duor tai timg thoi diém lap BCTC la
gia ban udc tinh cta hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thuong trir chi phi ude
tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang ude tinh.

Du phong giam gid hang ton kho:

- Dy phong giam gid hang ton kho duoc trich 1p cho phan gia tri du kién bi ton that
do cac khoan suy giam trong gié tri (do giam gid, hu hong, kém pham chat, 15i thoi V.V.)
¢6 thé xay ra déi véi nguyén vét liéu, hang ton kho thudc quyén s& hitu cia Cong ty dua
trén b:%mg chimg hop Iy vé sur suy gidm gid tri tai ngay két thic ky ké toan.

- 86 tang hodc giam khoan dy phong gidm gia hang ton kho duoc hach toan vao gia
von hang bén trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm. Khi hang ton kho bi
hty bd do hét han st dung, mat phdm chét, hu hong, khong con gié tri sir dung, cac khoan
chénh 1gch phat sinh giira s6 dw phong giam gi4 hang tn kho da trich 14p va gia gbc hang
t6n kho duge hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

3.3 Cac khodn phiii thu:

- Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bang bao céo tinh hinh tai chinh theo gia
tri ghi 56 céc khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac cung voi du phong duoc 1ap
cho céc khoan phai thu kho doi.

- Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri cta cac khoan phai thu ma
Cong ty du kién khong c6 khé niing thu hdi tai thoi didm két thic ky ké toan. Tang hodic
giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong
béo cédo két qua hoat dong kinh doanh. Khi cc khoan ng phai thu khé doi duge xéc dinh
14 khéng thé thu hoi duoc va ké toan thure hién xéa ng, céc khoan chénh léch phét sinh
gitta s6 du phong ng phai thu khé doi va gia gbe no phai thu dugc hach todn vao béo co
két qué hoat dong kinh doanh.

3.4. Tai san cé dinh hivu hinh:

- Tai sén ¢6 dinh hifu hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir di gi4 trj khau hao Iiy ké,
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Céng ty cb phan Tu vén diu tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thiic cung ngay

- Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gid mua va nhiing chi phi ¢6 lién
quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang théi sén sang hoat dong nhu du kién.

- Céc chi phi mua sém, ning cap va déi méi tai san cb dinh hiru hinh duoc ghi ting
nguyen gid cua tai san va chi phi bao tri, sira chita duge hach toan vao béo céo két qua
hoat dong kinh doanh khi phét sinh.

- Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, cac khoan 13 hozc 16 phat
sinh do thanh Iy tai san (14 phan chénh 1éch gitta tién thu thuén tir viée ban ti san véi gia
tri con lai cia tai san) dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

3.5. Tai sin c6 dinh vé hinh:

- Tai san ¢6 djnh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid trir di gid trj hao mon Iy k&

- Nguyén gié tai san cd dinh v6 hinh bao g0m gid mua va nhimg chi phi ¢4 lién quan
trye tiép dén viée dua tai san vao sir dung nhur dy kién.

- Céc chi phi nang cp va ddi méi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi tang nguyén gi4
cua tai san va céc chi phi khéc duge hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

- Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, cc khoén 14 hosc 15 phat sinh
do thanh 1y tai san (Ia phan chénh léch gitta tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri
con lai cua tai san) duoc hach toan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh.

Quyén sir dung dat:

- Quyén st dung d4t dugc ghi nhan nhu tai san cb dinh v6 hinh, bao gbm gia tri ctia
quyén str dung dAt da duge Cong ty mua hodc thué. Thoi gian hitu dung ctia cac quyén
str dung dét duoc danh gia theo thoi han sir dung ctia cac quyén sir dung dat. Theo dé,
quyeén st dung dt c6 thoi han 13 quyén st dung dat da thué va duge phan bd vao bio cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo thoi han thué, con quyén st dung dit khong c¢6 thoi
han thi khéng dugc phan bd.

3.6. Khitu hao va hao mon:

Khau hao ti sén 6 dinh hitu hinh v hao mén i sén 6 dinh v hinh duot trich theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian hiru dyng udc tinh clia cac tai san nhur sau:

- Nha ctra, kién triic 25 nim
- My méc, thiét bi 5-12 ndm
- Phuong tién vén tai 8 nam
- Thiét bi dung cu 3 -6 ndm

3.7. Cdc khodan dau tu:

-Péu tur g06p von vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbc.

- Pau tw ndm gitt dén ngay dao han duogc ghi nhan theo gi4 gc.

- Dy phong giam gid tri cac khoan dé“{u tw dugc 1ap khi ¢6 bang chimg chac chép
mot phan hodc toan bd gia tri cua khoan dau tu bi suy gidm gia tri hodc khong thu hoi
dugc tai ngdy két thic ky ké toan

3.8. Cdc khodn phadi tra va chi phi trich truée:
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Cong ty c6 phan Tu van d4u tr IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thic cliing ngay

Céc khoan phai tré va trich trudc duge ghi nhan cho sb tidn phai trd trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc ma khong phy thudc véo viee Cong ty
da nhén dugc héa don ctia nha cung c4p hay chra.

3.9. Cdc khodn dy phong:

Dy phong chung:

- Cong ty ghi nhan du phong khi ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hoic
nghia vu lién d6i) 1a két qua ctia mot su kién dd xdy ra trong qua khir, Viéc thanh toén
nghia vu ng ndy c6 thé s& dan dén su gidm stit vé nhiing loi ich kinh té va Cong ty c6 thé
dua ra dugc mdt udc tinh déng tin ciy vé gia tri cia nghia vu ng do.

- Khi Céng ty cho ring mot phin hodic toan bd chi phi dé thanh todn mot khoan dyu
phong s& dugc hoan lai, vi du nhu thong qua hop dong bao hiém, khoan bdi hoan nay chi
duoc ghi nhan la mgt tai san riéng biét khi viéc nhan duge bdi hoan 12 gn nhu chéc chén,
Chi phi lién quan dén cac khoan dur phong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh sau khi d trir di céc khoan bdi hoan.

3.10. Vén ¢ phén:

C6 phiéu phd thong:

C6 phiéu phd thdng c6 quyén biéu quyét dugc ghi nhan theo ménh gia.

Théing due von cé phan:

Thang du v6n ¢6 phan phan énh khoan chénh léch gitta ménh gid va gia phat hanh
¢ phidu trir di chi phi phat hanh ¢6 phiéu thuc t phat sinh tuong tmg véi s6 ¢b phiéu
phat hanh thanh cong,

3.11. Phan chia lgi nhugn:

Loi nhuan thuan sau thué thu nhdp doanh nghiép (khong bao gdm lai tir giao dich
mua gia 1é) c¢6 thé duoc chia cho cac ¢ dong sau khi duoc dai hoi df")ng co dong phé
duy€t va sau khi da trich 18p céc qui du phong theo Piéu 18 cia Cong ty va cac quy dinh
cua phap ludt Viét Nam. Cong ty trich 1ap quy du phong sau déy tir lgi nhuan thuan sau
thué thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty theo @& nghi ctia Hoi dong Quan tri va duorc céc
) dong phé duyét tai Dai hoi dong c6 dong thuong nién:

Quy khen thudng va philc loi: Quy ny duge trich 14p dé khen thuéng, khuyén khich
vat chét, dem lai loi ich chung va nang cao phtc lgi cho c6ng nhén vién, va duogc trinh
bay nhu mét khoan phai tra trén Bo cdo tinh hinh i chinh.

Cb tire:Cb tirc phai tra dugce dé nghj béi Héi dong Quan tri cia Coéng ty va dugc
phan logi nhu mét sy phan phdi ciia loi nhuan chura phan phdi trong khoan muc von chi
s¢ hitu trén bang can dbi ké toan cho dén khi duoc céc cd dong thong qua tai Dai hoi
dong cb déng thuong nién. Khi do, cb tirc s& duoc ghi nhan nhu mét khoan no phai tra
trén bang can ddi ké toan.

3.12. Ghi nhin doanh thu:

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha ning nhan duoc céc loi ich kinh t& c6
thé xdc dinh duoe mot céch chéc chén. Doanh thu duge xéc dinh theo gia tri hop ly cia
cac khoan da thu hodc s& thu duoc sau khi trir di cée khoan chidt khiu thuong mai va

10



Cong ty c6 phan Tu van diu tr IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngdy 30 théang 9 ndm 2026 va ky ké toan két thic ciing ngay

giam gia. C4c diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap tng khi ghi nhan
doanh thu:

- Doanh thu cung cép dich vu: Puoc ghi nhén theo mirc d6 hoan thanh ctia giao dich
tai ngdy ket thiic ky ké todn. Cin ct vio:

+ Bién ban ban giao san pham hoan thanh hodc Bién ban nghiém thu khéi luong
hoan thanh (tuy theo quy dinh cy thé trong hop ddng)

+ Béng x4c nhén gi4 tr khbi lugng hoan thanh dugc khach hang xac nhan,

- Tien lai: Tién 1i dugc ghi nhan trén co s6 thoi gian va i suét thue té timg ky.

3.13. Chi phi quén Iy doanh nghiép:

Chi phi quan ly doanh nghiép phén 4nh c4c khoan chi phi thuc té phét sinh trong
qua trinh quan ly chung cia Céng ty.

3.14. Thué:

- Thué thu nhép hién hanh:

Tai san thué thu nhap va thué thu nhép phai ngp cho ky hién hanh va ky truée duoc
x4c dinh bing s tién du kién duoc thu hdi tir hodc phéi ndp cho co quan thué, dua trén
cac muce thué suit va cac luat thué c6 hiéu lye dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh duoc ghi nhén vao bio co két qua hoat dong kinh doanh,
ngoai trt trudng hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
thang vao vén chu s& hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi
nhén tryc tiép vao von chit s hitu.

Cong ty chi duge bu trir cc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Céng ty ¢6 quyén hop phdp duoc bu trir gitta tai san thué thu nhép hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép
hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thudn.

- Thué thu nhap hoan lai:

Thué thu nhép hoén lai duge x4c dinh cho c4c khoan chénh léch tam thoi tai ngay
két thiic ky ké todn nim gifia co s& tinh thué thu nhap cta cac tai san va ng phai tra va gid
trj ghi s6 cta cdc khoan muc nay trong bdo cdo tai chinh.

Thué thu nh@p hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca céc khoan chénh léch tam
thoi chiu thué, ngoai trir thué thu nhap hoén lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban diu cua
mot tai san hay ng phéi tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huéng dén
loi nhun ké toan va loi nhugn tinh thué thu nhap (hodc 13 tinh thué) tai thoi diém phat
sinh giao dich.

Tai san thué thu nhap hodn lai can duoc ghi nhan cho tit ca cac chénh 1&ch tam thoi
duogc khau tri, gié trj duge khéu trir chuyén sang cdc ndm sau cita cée khoan I3 tinh thud
va cac khoan uu dai thué chua sir dung, khi chéc chin trong turong lai s€ ¢6 1gi nhuan tinh
thué dé str dung nhiing chénh léch tam thdi duge khéu trir, cée khoan 13 tinh thud vi cie
uu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir tai san thué hoén lai phét sinh tir ghi nhan ban
ddu ciia mot tai san hodc ng phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong ¢ anh
huéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoic 13 tinh thué) tai thoi
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Céng ty ¢6 phan Tu vén diu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nim 2026 va ky ké toan két thic cung ngay

diém phat sinh giao dich.

Gid tri ghi 30 ctia tai san thué thu nhap hodn lai phai duoc xem xét lai vao ngay két
thiic ky ké toan va phai giam gi4 tri ghi sb ciia tai san thud thy nhap hodn lai dén mtc bao
dam chéc chén c6 dii loi nhugn tinh thué cho phép loi ich ciia mét phan hoic toan bd tai
san thué thu nhép hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhép hodn lai chua duoc
ghi nhén trude day dugce xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan ndm va duoc ghi nhan
khi chc chén c6 di loi nhugn tinh thué trong tuong lai 3 6 thé st dung cac tai san thué
thu nhép hoén lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo
thué suét du kién ap dung trong ky khi tai san dugc thu hdi hodc ng phai tra dugc thanh
todn, dua trén cdc mirc thué sut va luat thué c6 hidu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhép hodn lai duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
truong hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén
cht s& hitu; trong trudng hop nay, thué thu nhép hodn lai cling duoc ghi nhan tryc tiép
vao von chu s& hitu.

Cong ty chi duoc bu trir ce tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hofin lai
phai trd khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bu trir giita tai san thué thu nhép hién h3
v6i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thud thu nhép hoén lai va thué thu
nhép hoén lai phéi tra nay lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc quan 1y boi
cting mot co quan thué.

* Poi véi cling mot don vi chiu thué; hodc

* Cong ty dy dinh thanh toén thué thu nhép hién hanh phai ndp va tai san thud thu
nhgp hi¢n hanh trén co s thuan hogc thu héi tai san ddng thoi véi viee thanh todn no phai
tra trong timg ky twong lai khi c4c khoan trong yéu ctia thué thu nhép hoan lai phai tra
hodc tai san thué thu nhép hoan lai duge thanh toan hodc thu héi.

Tai thoi diém 30/9/2026, Cong ty khong phat sinh tai san thué thu nhép hoén lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra.

3.15. Ldi trén c6 phidu:

- Lai co ban trén ¢b phiéu duoc tinh béng cach chia loi nhuan sau thué phén b cho
¢ dbng s& hitu cb phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi trich 1ap qu§ khen thudng phuc
loi) cho s6 lugng binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd thong dang huu hanh trong nam.

- L3i suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh béng cach chia loi nhuan sau thué phéan bd
cho ¢6 dong s& hitu ¢6 phiéu phé théng cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢d tirc
clia c6 phiéu wu dai co quyén chuyén doi) cho sb lugng binh quén gia quyén cua sb c¢b
phiéu phd thdng dang luu hanh trong nam va sb luong binh quén gia quyén cta cb phiéu
pho thong s& duoc phét hanh trong trudmg hop tit ca céc cd phiéu pho théng tiém nang
co téc dong suy giam déu duoc chuyén thanh cé phiéu phd thong.

3.16. Cdc bén lién quan:

Céc bén dugc coi la bén lién quan cta Céng ty néu mot bén ¢6 kha nang, truc tiép
hoc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gdy anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra
céc quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiém
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soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén ¢4 thé 1a cac cong
ty hodc c4c ca nhén, bao gdm ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

4. Riii ro tai chinh:

- Rui ro tin dyng: Phat sinh chu yéu tir tién giri tai céc tb chire tin dung va cc khoan
phai thu khach hang. Cong ty quan ly i ro tin dung thong qua viéc lua chon céc td chirc
tin dung c6 uy tin, theo ddi kha ning thanh toan va tinh hinh cong no cua khach hang,
dong thoi thye hién dénh gid va trich 14p du phong déi véi cée khoan phai thu ¢6 rii ro
theo quy dinh.

- Ruii ro thanh khoan: Cdng ty quan 1y rtii ro thanh khoan bang cach duy tri lugng tién

va cée khoan trong duong tién phit hop, dong tho can déi thoi han ciia cée khoan dau tur i
chinh nhim dam bao kha nang dép tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han,

- Ruli ro 1ai suat: Rui o 14 suit ctia Cong ty chi yéu lién quan dén cac khodn tidn
gt ¢6 ky han. Céc khoan tien gui hién tai dugc huéng 1i suét ¢é dinh trong thsi han guri
va Cong ty khéng phat sinh céc khoan vay chiu 1 suét bién déi. Do d6, Ban Gidm déc
danh gid mrc d6 anh huong clia bién dong 14i sudt dén két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay lap Béo cdo tai chinh 1a khong trong yéu.

5. Cam két ngoai bang:

Tai ngay 30/9/2026, Cong ty khéng c6 cac nghia vu no tidm tang hodc cam két tai

chinh trong yéu ngoai cac khoan di trinh bay trén bdo cdo tai chinh.

6. Tién va cac khoén twong dwong tién: Pon vi tinh: Png
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/12/2025

Tién mit 67.193.504 44.809.007
Tién giri Ngén hang khong ky han 1410.604.398 | 13.207.670.291
Céc khoan tuong duong tién (*) 2.000.000.000 4.900.000.000
Tong chng 3477797902 | 18.152.479.298

(*) Céc khoan twong duong tién 14 céc hop dong tién g tai Ngén hang thuong mai
cO ky han 1 thang va hudng tién 13i theo 14i suat ap dung.

Tién va cée khoén twong duong tién tai ngay 30/9/2026 giam 81% so voi dau ky ngay
31/12/2025. Mre giam chu yéu do Cong ty da sir dung 12.000.000.000 dong dé tham gia

’
r A

g6p von theo Hop dong hop tc kinh doanh dau tu, kinh doanh, quan ly, van hanh va khai
thac cong trinh Nha xudng CN4, CN5 thude Dy 4n Nha xuong dich vu IDICO-Nhon Trach
1. Do do, sy sut gidm ctia tién va cac khoan twong duong tién trong ky chi yéu phan 4nh
vige dich chuyén co céu tai san tir tién sang cée khoan dAu tur, khng hoan toan 14 dong tién
chi cho hoat dong thuong xuyén ctia Cong ty.

7. Pau tw nim giir dén ngay d4o han ngin han: Bon vi tinh: Pong
Chi tiéu Ngay 30/6/2026 | Ngay 31/12/2025
- Tién giti ¢6 ky han - Gée (*) 6.700.000.000 5
- Tién giri ¢6 ky han - Li 20.712.330 .
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Céng ty c6 phan Tu vén dau tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép th €0)

B09a-DN
Tai ngay 30 théng 9 nam 2026 va ky ké toan két thiic ciing ngay
Chi tiéu Ngay 30/6/2026 | Ngay 31/12/2025
Tong cong 6.720.712.330 "

(*) 86 dur cudi ky thé hién cac khoan tién g ngén hang ¢6 ky han gbc 6 thang tai
cac ngén hang thuong mai va hudng 1ai suét theo 131 sudt ap dung.

8. Phii thu ngén han ciia khéch hang:

Pon vi tinh: Dng

Chi tiéu

Ngay 30/9/2026

Ngay 31/1222025

* Cac bén khic;

6.182.093.299

8.617.784.520

- Cong ty ¢b phan dau tu va du lich Binh Tién

3.828.195.047

4.128.195.047

- Cong ty CP dau tr Ddng Thusn

1.113.471.034

- Céc khéach hang khac 2.353.898.252 3.376.118.439
* Cée bén lién quan (thuyét minh s6 29.2); 4.607.142.657 1.515.050.417
Téng cong 10.789.235.956 | 10.132.834.937

Dy phong phai thu ngén han khé doi (thuyét minh s 11) (291.909.799) (203.338.200)
Gi4 tri thuén 10.497.326.157 9.929.496.737

9. Tra tru6e cho ngudi ban ngéin han: Don vi tinh: Péng
Chi tidu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/122025

* Céc bén khac: 416.888.889 503.000.000
-Pinh Thi Lién 220.000.000 220.000.000
- Céc bén khac 196.888.889 283.000.000
* Céc bén lién quan (thuyét minh s§ 29.2): - 50.000.000
Téng cong 416.888.889 553.000.000

Dy phong phéi thu ngén han khé doi (thuyét minh s6 11) (248.000.000) (248.000.000)
Gi4 tri thudn 168.888.889 305.000.000

10. Phii thu ngin han khac: Don vi tinh: Pong
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/122025

Tam ting ¢4 nhan 32.850.000 47.432.000
Céc khoan phai thu khéc 359.069.572 359.069.572
Tong cong 391.919.572 406.501.572

Dy phong phai thu ngén han khé doi (thuyét minh sé 11) (359.069.572) (359.069.572)
Gia tri thudn 32.850.000 47.432.000
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Céng ty c6 phin Tu vén diu tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 ndm 2026 va ky ké toan két thic cling ngay
11. Dy phong phai thu ngin han kho doi:

B09%a-DN

Pon vi tinh: Pong

Ngay 30/9/2026 Ngay 31/12/2025
Chi tiéu Gidtriphdi | Gistridy | Gidtriphdi | Gid trj dy
thu phong thu phong
a. Phii thu khéch hang 302.455.599 | 291.909.799 | 213.884.000 |  203.338.200
Truong dai hoc canhsétnhdndan | 60.607.000 |  50.061.200 60.607.000 50.061.200
bag  CPdantrVigtThuin 100700000 | 104700000 | 104700.000 104.700.000
e b tens L [EEPRRINES D—— YT 19.295.000
toc Bién Hoa-Viing Tau
UBND xa Son My, huyén Ham
Tin, Binh Thuan 9.016.000 |  9.016.000 9.016.000 9.016.000
Congty CPcogitivaxay lipsd9 | 20266.000 | 20.266.000 20.266.000 20.266.000
Cong ty CPBOT 319 Cutng 88.571.599 | 88.571.599 . .
Thuén CTI
b. Tra truéc ngudi bén 248.000.000 | 248.000.000 |  248.000.000 |  248.000.000
Cly CPodngnght khoandiachat | g 00000 | 28000000 | 28,000,000 28.000.000
va xiy dung
Binh Thi Lién 220.000.000 | 220.000.000 |  220.000.000 |  220.000.000
¢. Phai thu khsc 359.069.572 | 359.069.572 | 359.069.572 | 359.069.572
Nguyén Phi Hiing 97.921415 | 97.921.415 97.921.415 97.921.415
Nguyén Triic Nghia 261.148.157 | 261.148.157 | 261.148.157 |  261.148.157
Cong 909.525.171 | 898.979.371 | 820.953.572 | 810.407.772
12. Hang ton kho: Don vi tinh: Pdng
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/12/2025
- Nguyén lidu, vt liéu 6.852.400 6.674.500
- Chi phi sén xuat kinh doanh dé dang (Céc hop dong cung 8747953415 | 13.235.536.760
cAp dich vu tur vén)
Téng cong 8.754.805.815 | 13.242.211.260
Du phong giam gi4 hang tén kho (614.598.013) | (502.209.720)
Gid tri thudn 8.140.207.802 | 12.740.001.540
13. Chi phi ché phan bé; Pon vi tinh: Déng
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/12/2025
a. Chi phi ch& phan b6 nggin han:
- 04 bd rnay diéu hoa Inverter 2Hp Casper - 27911275
- Phan mém quéan tri doanh nghiép 10ffice 67.912.000 -
b. Chi phi cho phén b dai han:
- 03 b may tinh Core i7/B760M/32GB RAM 29.850.000 63.431.250
- 01 bd mdy tinh x4ch tay 26.557.870 -
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Céng ty ¢b phan Tu vén diu tu IDICO

P/ ) Pt

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 théng 9 nam 2026 va ky ké toan két thic ciing ngay
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay31/122025
Tong cong 124.319.870 91.408.525
14. Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh: Don vi tinh: Ddng
: ? quéan Iy
Nguyén gia
S6 du tai 01/01/2026 4.927.824.662 | 636.632.868 | 2.529.416.700 471465915 | 8.565.340.145
Tang trong ky G . = = -
Néng cdp, sira chita - - - - -
Mua moi - - - - -
Giam trong ky - - - - -
Thanh Iy, nhuong bdn - - - - -
S6 dur tai 30/09/2026 4927.824.662 | 636.632.868 | 2.529.416.700 471465915 | 8.565.340.145
Gid tri hao mon lity ké
) dur tai 01/01/2026 (1.921.842.972) (600.632.868) (2461.681.609) | (376.413.933) (5360.571.382)
Téng trong ky (147.834.000) | (18.000.000) | (67.735.091) | (32411.349) | (265.980.440)
Khdu hao trong ky (147.534.000) | (18.000.000) | (67.735.091) | (32411.349) | (265.980.440)
Giam trong ky - - - - -
Thanh b, nineong bén - - - - -
S6 dwti 301092026 | (2.069.676.972) (618.632.868) | (2529416.700) | (408825282) | (5.626551.822)
Gid tri con lai
S6 dw tai 01/01/2026 3.005.981.690 36.000.000 67.735.091 | 95.051.982 | 3.204.768.763
S6 duw tai 30/09/2026 2.858.147.690 18.000.000 - | 62.640.633 | 2.938.788323
* Nguyén gia ctia TSCD hitu hinh d3 khiu hao hét:
-01/01/2026  2.304.034.938 ddng,
-30/09/2026  3.387.870.029 ddng.
15. Tai sén ¢6 dinh v hinh: Pon vi tinh: Péng
Chi tiéu Q“Yé'gz‘f 912 | phin mém Tj‘; ;ﬁ;‘;{gﬁh Téng chng
Nguyén gia
S6 dw tai 01/01/2026 2.389.054.000 | 476.729.400 2.000.000.000 4.865.783.400
Tang trong ky - - - -
Giam trong ky - - - -
S6 dur tai 30/09/2026 2.389.054.000 |  476.729.400 |  2.000.000.000 |  4.865.783.400
Gid tri hao mon liy ké
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Cong ty ¢6 phan Tu vén diu tr IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Tai ngay 30 théng 9 nam 2026 va ky ké toan két thiic ciing ngay

B09a-DN

Chi tiéu QUYéI:jZIz' dung Phin mém T‘?; ;iimml:(:){gih Téng cdng

S6 duw tai 01/01/2026 - | (476.729.400) | (2.000.000.000) | (2.476.729.400)
Tang trong ky - - - -
Giam trong ky - - - -
S6 dw tai 30/09/2026 - | (476.729.400) (2.000.000.000) (2.476.729.400)
Gid tri con lai
S6 duw tai 01/01/2026 2.389.054.000 - - 2.389.054.000
S6 duw tai 30/09/2026 2.389.054.000 - . 2.389.054.000

* Nguyén gia ctia TSCD vé hinh da khiu hao hét:

-01/01/2026 2.476.729.400 dong,

- 30/09/2026 2.476.729.400 dong,

16. Pau tw g6p von vao don vi khac:

S6 cubdi ky thé hién phéan vén Cong ty tham gia theo Hop dong hop tac kinh doanh
s6 01/HDBCC/2026 ky véi Cong ty TNHH MTV Phat trién Da thi va Khu cong nghiép
IDICO (IDICO-URBIZ) dé ciing dau t, kinh doanh, quan ly, vin hanh va khai thac cong
trinh Nha xuéng CN4, CN5 thudc Du 4n Nha xudng dich vu IDICO - Nhon Trach 1.

Theo Hop ddng, tong von dau tu quyét toan xdy dung cong trinh 14 89.213.155.322
dong. Céng ty gdp von béng tién 12.000.000.000 dong, twong tmg 13,45% tdng vén diu
tr quyét toan x@y dung cong trinh. IDICO-URBIZ tham gia bing phén chi phi xay dung
cOng trinh con lai 14 77.213.155.322 déng, twong tng 86,55%. Ty 18 13,45% 14 ty 1é tham
gia v6n vao hoat déng hop tic kinh doanh, khéng phai ty 1& sé hitu vén diéu 18 tai IDICO-
URBIZ.

Thoi gian hop téc kinh doanh ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc dén thang 01/2048,
trir truong hop céc bén ¢6 théa thuén khac. IDICO-URBIZ 1 dai dién BCC, truc tiép
quan ly, van hanh, kinh doanh va khai théc cong trinh.

Loi ich hop téc Cong ty dugc huéng duoc x4c dinh trén co s loi nhuén sau thué tir
hoat dong khai thac cong trinh theo co ché phén chia quy dinh tai Hop ddng. Céc bén
dinh ky hang thang 1ap bang phan chia loi ich va thuc hién thanh toan theo thoa thuan.

* Panh gi4 ton thit khoan diu tu:

Tai ngay 30/9/2026, Ban Gidm d6c da xem xét kha naing thu hdi ctia khoén vén
tham gia Hop dong hop tac kinh doanh trén co s& tinh trang phép 1y cia Hop dong, gid
tr tai san hinh thanh tir vén dau tu, tinh hinh quan ly va khai thdc Cong trinh, thoi han
hop téc con lai va kha ning tao ra loi ich kinh té trong tuong lai.

Trén co s¢ dénh gid céc yéu t6 néu trén va cée thdng tin hién ¢6 tai ngdy 30/9/2026,
Ban Gidm dbc chua xac dinh c6 bang chiimg cho thay khoén dau tir bi t6n thét hosic khong
06 kha nang thu hdi. Do d6, Céng ty chua ghi nhén du phong ton that déi véi khoan dau
tr nay tai ngay 30/9/2026. Cong ty s& tiép tuc dénh gia kha ning thu hdi cta khoan dau
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Cong ty ¢ phan Tu van diu tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nim 2026 va ky ké toan két thac cung ngay

tu tai cac ky béo cdo tiép theo trén co s6 két qua khai thac thuc té cia Cong trinh va cac
théng tin c6 lién quan.

17. Phéi trad ngudi ban ngin han: Don vi tinh: Péng
—_— | N-ge‘ly 30/9/2026 | l\ng‘ly 31/12/2025

. Gia tri Kha ning tri ng Gia tri Kha niing tri ng

;lrcf;g;yun?gf{ynt}‘ll E:; dau i | 277862400 277.862.400

- Céc d6i tugng khac 476.220.147 476.220.147 |  817.505.848 817.505.848

Téng cong 476.220.147 476.220.147 | 1.095368.248 |  1.095368.248

18. Ngudi mua tra tién truée ngin han: Pon vi tinh: Png

Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngiy 31/12/2025

* Céc bén khac: 1.792.653.837 |  1.626.388.131

- Cong ty CP dau khi dAu tu khai théc cang Phude An - 722.000.000

- Cong ty CP déu tu xAy dyng Trung Nam 702.103.111 675.992.000

- Céc bén khac 1.090.550.726 228.396.131

* Cic bén lién quan (thuyét minh s6 29.2): 2.899.714.238 |  3.308.127.756

Téng cong 4.692.368.075 |  4.934.515.887

19. Phii tra ¢6 tirc, lgi nhuan: Pon vi tinh: Pdng

Chi tiéu Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/12/2025

- Cée bén khéc (cd dong 1 ¢4 nhén chua luu k) () 253.974.587 253.974.587

- Céc bén lién quan (thuyét minh s6 29.2): - | 1.500.000.000

- Ticn ¢ te ndm 2025 (ngdy thanh todn 22/10/2026) 2.000.000.000 -

Tong cong 2253974587 |  1.753.974.587

(*) Béy la khoan ¢ tic ctia cac ndm trude con phai tra cho cic ¢b dong 1a c4 nhan
chua luu ky. Tai ngay 30/09/2026, c4c b dong nay chua lién hé véi Cong ty dé thyc hién
thti tue nhan ¢d tie bang tién mait. Cong ty s& thuc hién thanh todn khi cde ob dong lién hé
va hoan tat cc thu tuc nhan ¢ tirc theo quy dinh.

20. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuwére: Bon vi tinh: Png
Chi ticy Ngay S6 phai ndp S6 da ngp Ngay
31/12/2025 trong ky trong ky/ 30/9/2026
Thué gié trf gia ting 521.565.161 | 1.632.523.870 | (1.501.978.807)| 652.110.224
Thué thu nhp doanh nghiép 113.097.503 | 507.224.539 |  (460.067212) | 160.254.830
Thué thu nhap c4 nhan 51.060.000 195.627.913 (193.184.213) 53.503.700
Tong cong 685.722.664 | 2.335.376.322 (2.155.230.232) |  865.868.754
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Céng ty ¢6 phin Tu vén diu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngdy 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thiic cling ngay
21. Chi phi phai tra ngan han: Bon vi tinh: Pdng
Chi tiéu Ngay 30/9/2026 Ngay 31/12/2025
- Phi dich vy thué ngoai 465.800.000 300.000.000
- Phi khac 10.474.560 74.771.658
Téng cing 476.274.560 374.771.658

22. Vén chii sé hiiu:

22.1. Tinh hinh ting gidm ngudn vén chii s& hiru:

Pon vi tinh: Déng

Vén diu tr Thiing dw V('in khéc Quy dau tw L nl:uﬁn o A
i B s | v ol hin ctia chii hat trid thué chira Cong
cua chuso'hitu | von c0 p & hifa P n phén phii
S6 du tai 20.000.000.000 | 248,050,000 - S| 2717584789 | 22965634789
01012025 S . i '
- l'fg:’a“h © | 12000000000 | (200.000000) i ; - | 11.800.000.000
LQi}lhttén sau . : - 1450025389 | 1.450.025389
thué
Chia cb tiic . - £ . .
So durtai »
0012026 32.000.000.000 |  48.050.000 - -| 4167610178 | 36215.660.178
Phért hanh co i i i
phiéu )
;‘i’é"hm” o " - - 1734343812 | 1.734343812
Chia ¢6 tire tir
kg . : - | (2000.000.000) | (2.000.000.000)
thué Ity ke
31/122025 '
Trich quy khen
thudng, phiic loi
irkgirugnsa . - - - | (380.000.000) | (380.000.000)
ﬂ‘l&lé 2025 ]
B0 dur 32000000000 |  48.050.000 : -| 352195399 | 3557000399
e o 000.000. 050, 003
22.2. C6 phiéu phd thong:
Noi dung Ngay 30/9/2026 | Ngay 31/122025
i g ga
- C6 phiéu duge phép phét hanh 3.200.000 3.200.000
- C6 phiéu da phat hanh va duoc gép vén dly dit 3.200.000 3.200.000
- C6 phiéu dang Iuu hanh 3.200.000 3.200.000

C6 phiéu ctia Cong ty d duoe phat hanh vi ménh gid 10.000 VND/c6 phiéu. Céc
c6 dong ndm gilt ¢o phiéu pho thong ctia Cong ty duogc quyén hudng c6 tic do Cong ty
cong bo. Moi ¢6 phiéu pho thong ¢ mét quyén biéu quyet.
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Céng ty ¢b phin Tu vAn diu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thiic ciing ngay
22.3. Lai trén 6 phiéu;
- Luy ké dén Luy ké dén
Nyl o 30/09/2026 30/09/2025
. ~ Y A A~ A A FA
- ot nhudn thuan sau thué TNDN phén b5 cho c3 dong 1734343812 | 1215074319
s hitu ¢0 phiéu pho théng
- Trir s6 trich qu§’ khen thuéng phic loi . (285.000.000)
- Lot nhudn thuan sau thué TNDN phéin b5 cho ¢ déng 1.734.343 812 930.074.319
so hitu c6 phiéu pho‘ thdng o
hfnllrllh quan gia quyen cua s ¢o phicu pho thong dang hiu 3.200.000 2.000.000
- Lai co ban trén ¢d phidu 542 465
- Lai suy giam trén ¢b phiéu 542 465

Loi nhuén sau thué TNDN ding dé tinh 13 trén cd

Quy khen thudng, phic lgi tir loi nhuan sau thué nam 2025 theo
co dong thudng nién ngay 22/4/2026. Theo do, loi nhudn ding
phiéu 1a 930.074.319 dong va i co ban trén cb phiéu 1a 465

‘ phiéu cho ky ké toan 9 thang két
thic ngay 30/9/2025 d3 duoc diéu chinh giam 285.000.000 dong dé phan anh khoan trich

Nghi quyét Pai hoi dong
de tinh lai co ban trén c6
dong/co phiéu. Cong ty

khéng 6 co phiéu phd thong tiém niing c6 tic dong suy giam trong ky, do d6 14 suy giam

trén ¢6 phiéu bang I4i co bén trén ¢b phidu.
23. Doanh thu thuén tir cung cép dich vu:

Bon vi tinh: Pdng
e Luy ké dén Luy ké dén
— 30/09/2026 30/09/2025
Doanh thu thuan eung eip dich vy 21394144228 | 18.648.003.694
Trong do:
- Doanh thu thudn cung cp dich vu tir céc bén khéc 5.674.897.803 7.665.541.613
- Doanh thu thuan cung cip dich vu tir c4c bén lién quan
(thuyéiminh 56 29.2) 15719246425 | 10.982.462.081
24. Gid von dich vy cung cap: Don vi tinh: Pdng
C e Luy ké dén Luy ké dén
Chiten 30/09/2026 30/09/2025
- Gid v6n dich vy cung cip 15.626.197.027 12.838.312.849
- D phong giam gig hang tdn kho 112.388.293 502.209.720
Tong cong 15.738.585.320 | 13.340.522.569
25. Doanh thu hoat dong tai chinh: Bon vi tinh: Péng
ﬁ > Luy ké dén Luy ké dén
Chi tin 30/09/2026 30/09/2025
- Li tién goi 197.681.650 136.292.079
- Loi nhuan dwoc chia 569.280.832 -
Tong cong 766.962.697 136.292.079
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Céng ty cb phan Tu van du tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké todn két thie cung ngay

26. Chi phi quén ly doanh nghiép:

B09a-DN

Don vi tinh: Png

Sulonine | e
Chi phi nhan vién quan 1y 3.002.887.000 2.775.435.000
Chi phi khu hao va hao mon 265.980.440 284.919.549
Chi phi du phong 88.571.599 (222.261.515)
Chi phi bing tién khac 848.139.215 925.745.642

Téng cong 4.205.578.254 3.763.838.676

27. Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh:

- Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (thué TNDN) 4p dung cho Cong ty 14 20%

cua loi nhudn chiu thué.

- Céc béo cdo thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap
dung ludt va céc quy dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khéc nhau c6 thé duge giai
thich theo nhiéu céch khéc nhau, sé thué duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh ¢6 thé s&
bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

Don vi tinh: Pdng
ool | mwsens

Tong lgi nhuin ké todn truée thud 2.241.568.351 1.679.934.528
Céc khoén diéu chinh ting 294.554.345 644.366.517
Céc khoan diéu chinh giam 8 2
Thu nhip chju thué 2.536.122.696 | 2.324.301.045
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Chi phi thué TNDN 507.224.539 464.860.209

Thué TNDN hién hanh phai tra duge xdc dinh dua trén thu nhép chiju thué ctia ky

r

hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Cdng ty khéc véi lgi nhuan duoc bdo co trong bao cao

két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céc khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va
cing khong bao gdm céc khoan muc khéng phai chju thué hay khong dugc khau trir cho
muyc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phéi tré ctia Cong ty duge tinh theo thué sut

da ban hanh dén ngay két thic ky ké toén,

28. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu td:

Bon vi tinh: Péng

~ 1 A 3A ~ Y A BA
e |
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 287.300.700 289.083.700
Chi phi nhén cong 16.621.485.638 | 12.392.637.148
Chi phi khiu hao va hao mon 265.980.440 284.919.549
Chi phi dich vu mua ngoai 1.832.685.982 3.434.236.721
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Céng ty ¢ phan Tu van ddu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thac cung ngay
~ o A 3K ~ 1 A 3K
Chi ti2u 0008 | oo
Chi phi du phong 88.571.599 -
Chi phi khéc bing tidn 848.139.215 703.484.127
Tong cong 19.944.163.574 | 17.104.361.245

29. Nghi€p vu véi cac bén lién quan:
29 1. Danh sach cac bén lién quan véi Cong ty

¢6 phat sinh giao dich va s6 dw trong

yéu trong ky va tai ngay 30 thang 9 nim 2026 nhuw sau:

Bén lién quan

MGoi quan hé

Téng Cong ty IDICO-CTCP

C6 dbng 16n

Cong ty TNHH MTV phat trién d thi va KCN IDICO

Pon vi ¢6 lién quan ctia ¢6 dong 16n

Cong ty CP diu tur phét trién nha va dé thi IDICO

Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 déng lén

Céng ty CP dAu tw phét trién ha ting IDICO

Don vi ¢6 lién quan ctia c6 dong 6n

Cong ty CP dau tu xdy dung Long An IDICO

Don vi ¢6 lién quan cta ¢6 déng 1én

Cong ty ¢6 phan IDICO Tién Giang

Bon vi ¢6 lién quan cia ¢6 déng 16n

Cong ty ¢b phan IDICO Ha Nam Don vi ¢6 lién quan ctia ¢b dong lon
Céng ty ¢b phin IDICO Vinh Quang Don vi ¢6 lién quan ctia ¢6 dong 16n
Cong ty 6 phan IDICO Ninh Binh Don vi ¢6 lién quan ctia ¢b dong 16n
Ong Nguyén Danh Thai Chu tich HDQT

Ong Nguyén Ngoc Khénh Thanh vién HDQT, Giam dbc Cong ty
Ong Huynh Anh Tuan Thanh vién doc 1ap HDQT

Ong Bui Khic Hai Trudng Ban kiém soét

Ong Poan Anh Thur Thanh vién Ban kiém so4t

Ong Bui Thé Cong Thanh vién Ban kiém soat

Ong Ta Vin Loi Phé gidm dbc

Ong Pam Van Kién Phé giam dbe

Ong Pham Lam Son (Mién nhiém ngiyy 7/1 0/2026)

Phé gidm dbc

Ong Lai Van Hodn K& toén truong, ngudi duge uy quyén
cong bd thong tin
Ba Nguyén Thi Phuong Dung Ngudi phy tréch quan trj

29.2. Cic giao dich trong yéu clia Cong ty v6i cic bén lién quan trong ky nhw sau:

a. Giao dich ban:

Don vi tinh: Dong

Bén lién quan

Tinhchat | Luykédén | Luykédén
giaodich | 30/0972026 | 30/092025

Téng Cong ty IDICO-CTCP
Cty TNHH MTV phét trién d6 thj va KCN IDICO

Cung o 4.520.531.355 | 2.406.834.834
dichvutw | 1689.662.487 446.155.01(”
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Cong ty ¢6 phin Tu van diu tu IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ke toan két thiic cing ngay
Bén lién quan Tinhchdt | Luykédén | Luykédén
giaodich | 30/092026 | 30/09/2025
Céng ty c0 phan dau tu xdy dung Long An IDICO van 44.160.000 | 1.783.820.000
Cong ty cb phan IDICO Tién Giang 6.695.555.841 | 1.112.754.342
Céng ty ¢ phan dAu tur phat trién nha va do thj IDICO 230.000.000 -
Cong ty ¢ phan IDICO Vinh Quang 1.901.748.080 | 2.442.283.106
Cong ty ¢6 phan IDICO Ninh Binh - | 2.270.449.428
Cong ty b phén dau tu phét trién ha ting IDICO 637.588.662 |  520.165.361
Téng cong 15719246425 | 10.982.462.081 |
b. Phii thu ngén han ciia khach hang: Don vi tinh: Ddng
oooios | oo
Tong Cong ty IDICO-CTCP 1.291.394.302 2.279.303.475
Cong ty ¢0 phan IDICO Tién Giang 3.246.888.780 -
Cong ty ¢6 phan IDICO Vinh Quang - 396.833.340
Cong ty b phin dau tu xdy dung Long An IDICO . 153.673.200
Cong ty b phén ddu tur phét trién ha ting IDICO 68.859.575 56.177.859
Téng cong 4.607.142.657 2.885.987.874
¢. Tra trude cho ngudi ban ngin han: Don vi tinh: Pdng
Bén lién quan Luj ké dén Luy ké dén
30/09/2026 30/09/2025
Céng ty 6 phan dau tu xdy dung Long An IDICO - 50.000.000
Téng cong s 50.000.000
d. Ngudi mua tra tién truée ngin han: Don vi tinh: Pdng
Tong Cong ty IDICO-CTCP 461.971411 305.855.614
Cong ty TNHH MTV phat trién dé thi va KCN IDICO 1.887.908.942 755.497.997
Cong ty cb phén dAu tur pht trién ha ting IDICO 250.899.885 240.458.000
Céng ty ¢6 phan IDICO Tién Giang - 2.073.540.145
Céng ty ¢6 phan IDICO Ha Nam 268.934.000 268.934.000
Cong ty 6 phan du tur phét trién nha va 6 thi IDICO 30.000.000 -
Téng cfng 2.899.714.238 3.644.285.756
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Cong ty ¢b phan Tu vAn dau tur IDICO

L

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thing 9 nam 2026 va ky ké todn két thiic ciing ngdy
e. Phai tra ngin han khae: Bon vi tinh: Pong
Bén lién quan Luy ké dén Luy ké dén
30/09/2026 30/0922025
Téng Céng ty IDICO-CTCP (tién cb tiic) 2 2.199.000.000
Tong cong - 2.199.000.000
. Pau tw g6p von vio don vi khéc (thuyét minh sé 1 6).
30/09/2026 30/09/2025
Cong ty TNHH MTV phit trién d6 thi va KCN IDICO 12.000.000.000 -
Téng cong 12.000.000.000 3

g. Thu lao va thu nhip ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam déc va

nguoi quan ly khac ciia Céng ty:

Pon vi tinh: Pdng

e B R
H¢i dong quén tri: 188.000.000 |  143.000.000
1. Ong Nguy&n Danh Thi Chi tich 45.000.000 N
2. Ong Hoang Tuén Anh Nguyén cht tich 50.000.000 70.000.000
3. Ong Nguyén Ngoc Khénh ‘Thanh vién 45.000.000 35.000.000
4. Ong Huynh Anh Tuin Thanh vién doc 1ap 48.000.000 38.000.000
Ban kiém sost: 108.000.000 86.000.000
1. Ong Bui Khéc Hai Trudng ban 23.000.000 -
2. Ong Vii Tudn Anh Nguyén trudng ban 25.000.000 38.000.000
3. Ba Vi Thi Thuy Phuong Nguyén thanh vién 15.000.000 24.000.000
4. Bui Thé Cong Thanh vién 30.000.000 14.000.000
5. Poian Anh Thu Thanh vién 15.000.000 -
6. Ong D& Tén Khiém Nguyén thanh vién - 10.000.000
Ban gidm déc va ngudi quén Iy khac: 2.357.319.000 | 2.197.082.000
1. Ong Nguyén Ngoe Khanh Giam dbc 596.699.000 |  528.089.000
2. Ong Ta Vin Loi Phé gidm dbe 457.109.000 | 420.199.000
3. Ong Pam Vin Kién Pho giam déc 394.472.000 |  388.368.000
4. Ong Pham Lam Son Pho giam déc 392.659.000 |  389.105.000
X K¢ todn trudng,
5. Ong Lai Vin Hoan nguoi duge uy 259.126.000 237.454.000
quyeén CBTT
6. B Nguyén Thi Phuong Dung I:fﬁ;fg%gg? 257254000 | 233867000
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Céng ty c6 phan Tu vén diu tu IDICO
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09a-DN
Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan két thuc cung ngay
30. Thong tin so sanh:

S6 lidu so sanh 1a vsé liu trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2025 da duge kiém toan va Béo cdo tai chinh quy 3 nam 2025 ket thtic ngay
30/09/2025.

Nguoi lap K¢ todn truémg

48

Pham Thij Loan Lai Van Hoan
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