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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bOC
Cho ky Ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén 30/09/2026

Hpi dong Quan tri trdn trong d@é trinh bdo cdo ndy cimg véi cdc Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap:

Cong ty C& phin AAV Group (duge déi tén tir Cong ty C5 phin Viét Tién Son Dia 8¢) duge thanh 1ap va hoat

déng theo Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phin sé 0800819038 do S& ké hoach va Diu tu
tinh Hai Duong cdp 1in ddu ngdy 12 théng 04 nam 2010, thay dbi l4n thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thic sé hitu von: Céng ty 1a Cong ty ¢ phin.
Hoat dong kinh doanh cia Céng ty:
Xay dung, kinh doanh bAt déng san va budn bén hang hoa
Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company
Tén viét tat: AAV GROUP
Mi ching khodn: AAV
Tru s& chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Déng duding Yét Kiéu, P. Trin Hung Dao, TP Hai
Phong, Viét Nam
2. Tinh hinh ti chinh va két qué hoat dong:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky ctia Cong ty duge trinh bay trong céc bdo cdo tai chinh dinh
kém.
3. Thanh vién Hoi di‘ing Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng:
Thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Gidm dbc va Ké to4n truong trong nim va dén ngay
lap bé(? cdo tai chinh gom co:
Héi dong Quan tri

Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Hdi ddng quan tri

Ong  Pham Quang Khénh Thanh vién HDQT

Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HDQT déc ldp
Ban Kiém soat

Ong  Ding Hong Pirc Trudng ban

Ba P Thi Nhung Thanh vién

Ba Luu Thi Héng Ngoc Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng

Ong  Phan Van Hai Tdng Giam dbc

f)ng Nguyén Thanh Hai Pho T(A)ng Gidm dbe

Ba Ding Thi Tuyét Minh Ké toan truong

Trang 1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong ky va dén ngay lip bao cdo tai chinh nhu sau:
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich H6i déng quan te

4. Cam két cia Hgi ddng quan tri va Ban Téng Giam ddc

Hai dong Quan tr va Ban Téng Gidm ddc chiu tréach nhiém 1dp c4c béo cdo tai chinh thé hign trung thuc va hop
1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2026, két qua hoat dong kinh doanh v cac ludng
luru chuyén tién té cho ky ké toan két thiic ciing ngay. Trong viée soan ldp cic bdo cdo tai chinh nay, Hoi dong
Quén tri va Ban Téng Giam dbc da xem xét va tuéin thi cic vin dé sau day:

- Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung mdt céch nhit quén;

- Thuc hién cdc xét dodn va ude tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Bdo cdo tai chinh duoc 14p trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh r'fmg Cong

ty s& 1iép tuc hoat dong lién tuc.

Héi déng Quan tri va Ban Tdng Giam ddc chiu trich nhiém dam bao ring céc s6 sach ké ton thich hop da duoc
thiét 14p va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh ciia Céng ty vi do chinh xdc hop Iy tai moi thoi diém va lam
co s dé soan ldp cac bio cdo tai chinh phil hop véi ché dé ké toan duoe néu & Thuyét minh cho cdc Béo cdo tai
chinh. Hai déng Quan tri va Ban Tong Gidm ddc ciing chiu trdch nhiém déi véi viée bao vé cic tai san cia
Cong ty va thuc hién cc bién phap hop Iy dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khic.

5. Xac nhin

Theo y kién cia Hi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc, ching t6i xdc nhan ring céc Béo cdo tai chinh bao
gdm Béng cn dbi ké toan giira tai ngay 30 thang 09 nam 2026, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién
do, Bao cdo luu chuyén tién té gilra nién dg va cac Thuyét minh giita nién d6 dinh kém duge soan thao da thé
hién quan diém trung thuc va hgp Iy vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng
luu chuyén tién té ciia Céng ty choky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026.

Béo c4o tii chinh ctia Cong ty duge 1ap phit hop véi chuin muc va hé théng ké todn Viét Nam.

i.Phong, ngay 28 thang 10 ndm 2026

Trang 2



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

Maiu s6 B 01a - DN

Don vi tinh: Df;ng Viét Nam

IL.
III.

=T R R

Iv.

VI.

I11.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dweng tién

. Tién

Cic khoan dau tir tai chinh ngin han
Cic khoén phai thu ngin han
Phai thu ngdn han cta khach hang
Tra trude cho ngudi bén ngdn han
Phai thu ngdn han khéc
Du phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho
Tai san sinh hoc ng:fm han

Tai san ngiin han khic

. Thué GTGT duoc khéu trir

. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac
. Tai san cb dinh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luj ké

. Tai san ¢ dinh v hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

Tai san sinh hoc dai han

. Bit dong san diu tu

- Nguyén gia
- Gid tr hao mon luy ké

Tai san dé dang dai han

. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

. Cac khoan diu tu tai chinh dai han

Dau tur vao cong ty con

. DAu tu vao cng ty lién doanh, lién két
VIL
1.

Tai san dai han khac
Chi phi chds phin bd dai han
TONG CQNG TAI SAN

Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh 1a phan khéng thé tach roi cia bio cdo nay.

. Thuyét
as0 y

Ma minh 30/09/2026 01/01/2026
100 226.065.684.570 163.751.402.209
110 V.1 6.796.104.470 4.364.450.943
111 6.796.104.470 4.364.450.943
120 - -
130 204.643.986.563 148.823.831.452
131 V.3 7.346.003.000 2.771.003.000
132 V.4 203.194.015.063 151.948.859.952
135 V.3a - -
136 V.6 (5.896.031.500) (5.896.031.500)
140 - -
150 - -
160 14.625.593.537 10.563.119.814
162 13.814.375.348 10.300.770.091
163 V.14b 811.218.189 262.349.723
200 1.123.241.456.228 1.205.125.662.800
210 154.800.000.000 293.543.107.785
215 V.5b 154.800.000.000 293.543.107.785
220 11.181.081.701 11.852.062.454
221 V.8 11.167.703.085 11.831.136.960
222 21.951.728.511 21.951.728.511
223 (10.784.025.426) (10.120.591.551)
227 V.9 13.378.616 20.925.494
228 122.500.000 122.300.000
229 (109.121.384) (101.574.506)
230 - -
240 V.10 4.257.152.749 4.364.881.948
241 6.605.445.474 6.605.445.474
242 (2.348.292.725) (2.240.563.526)
250 V.7 771.403.221.778 705.463.246.381
251 771.403.221.778 705.463.246.381
260 V.2 181.600.000.000 189.898.533.710
261 161.600.000.000 169.898.533.710
262 20.000.000.000 20.000.000.000
270 5 3.830.522
271 V.11 s 3.830.522
230 1.349.307.140.798 1.368.877.065.009

Trang 3

N\



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TINH HINH TAI CHiNH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

MAiu sb B 01a - DN

Don vi tinh: B(fng Viét Nam

NGUON VON Mash TRUYel
minh
C. NO PHAI TRA 300
I. No ngfm han 310
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 V.12
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée ngin han 314 V.14
5. Phai tra ngudi lao dong 315
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.15
9. Doanh thu chd phan bé ngin han 319 V.16a
11. Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han 321 V.17
II. No dai han 330
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.13
7. Doanh thu chd phén bd dai han 337 V.16b
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.17
D. VON CHU SO HUU 400 V.18
1. Vén gbp cta chu sé hitu 41]
- CH phiéu phd théng ¢6 quyén biéu quyét 411a
2. Thang du vén 412
3. Loi nhun sau thué chua phin phdi 421
LNST chua phan phéi liy ké dén cudi nim truée  421a
LNST chura phén phdi nim nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Ding Thi Tuyét Minh Piing Thi Tuyét Minh

Bén thuyét minh bdo céo tai chinli Id phan khing thé tdch réi eiia béo edo nay.

30/09/2026

632.575.246.533

105.746.711.919
11.969.249.650
3.173.472.752
227.434.100
31.818.452
125.354.545
90.219.382.420

526.828.534.614
35.024.231.619

3.557.002.001
488.247.300.994

716.731.894.265
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(38.856.693.735)
(24.074.567.539)
(14.782.126.196)

01/01/2026

637.363.044.548

313.040.137.306
4.152.777.189
237.529.555.833
176.048.867
31.818.452
125.354.545
71.024.582.420

324.322.907.242
35.024.231.619

3.648.675.623
285.650.000.000

731.514.020.461
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(24.074.567.539)

17.832.949.212
(41.907.516.751)

1.349.307.140.798

1.368.877.065.009

Hai Phong, ngay 28 thang 10 nam 2026

Trang 4
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu s6 B 03a - DN

Bon vi tinh: Do“ng Viét Nam

CHI TIEU Mai sb

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
1. Loinhufn trude thué
2. Diéu chinh cho cic khodn :
Khiu hao tai san ¢d dinh va bit dong san dau tur
Céc khoan du phong
Lai, 16 tir hoat dong diu tu, tai chinh
Chi phi di vay .
3. Loinhuin tir hoat déng kinh doanh trudéc thay doi
von luu dong
Téng (-), giam (+) cdc khoan phai thu
Tang (-), giam (+) hang tdn kho 1
Tang (+), giam (=) cdc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai trd, thué thu nhip phai ndp)
Téng (-), giam (+) chi phi cho phén bé
Thué thu nhép doanh nghiép di ndp
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ctia don vi
khac
. Tién chi du tu gop vén vao don vi khac
. Tién thu hdi diu tu gép vdn vao don vi khéc

~N S W

. Tién thu tir 14i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
4. Tién tra ng gde vay
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh
Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong dwong tién diu ky
Anh huéng cia thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong duong tién cubdi ky (70 = 50+60+61)

NGUOI LAR BIEU

Ping Thi Tuyét Minh

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdan khéng thé tich réi ciia bdo cdo nay.

01

02

-
o)

05
06

08
09
10

11
12

15
20

23
24

26
27

30

34
35

40
50
60
61
70

Ding Thi Tuyét Minh

Thuyét 09 thang ddu 09 thing diu nim
minh nim 2026 2025
(14.782.126.196) 9.868.616.537
778.709.952 823.962.448

- (11.194.804.815)

(4.402.558.986) (634.854.387)

s (61.757.215)

(18.405.975.230)  (1.198.837.432)
79.409.347.417  (152.034.408.736)
(65.939.975.397) (20.889.113.532)
(226.579.899.009) 35.887.787
3.830.522 (161.280.490)

(548.868.4606) 2
(232.061.540.163)  (174.247.752.423)

- (22.000.000.000)

- 160.000.000.000

8.298.533.710 64.220.000.000
4.402.558.986 634.854.387
12.701.092.696  202.854.854.387
(31.400.000.000) (8.256.917.000)
253.192.100.994 -
221.792.100.994 (8.256.917.000)
2.431.653.527 20.350.184.964
4.364.450.943 1.415.236.810

V.1 6.796.104.470 21.765.421.774

AV D

- \ /-”1 Y U 5“ 1

Hai Phong, ngay 28 thang 10 nam 2026
e . 5 #
PRICHBQI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

L.

1.

6.2.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Thanh lip:

Caéng ty Cé phin AAV Group (duge déi tén tir Cong ty Cb phin Viét Tién Son Dia d¢) duoc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép cong ty cb phin sé 0800819038 do S ké hoach va PAu tu tinh Hai
Duong cip 1in dAu ngay 12 théng 04 nim 2010, thay ddi 1an thir 17 ngay 10 thang 04 nam 2024.

Hinh thic s& hitu vén:

Céng ty 1a Céng ty ¢d phén.

Tén tiéng anh: AAYV Group Joint Stock Company

Tén viét tit: AAV GROUP

Mai chitng khoan: AAV

Tru s& chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Pong dudng Yét Kiéu, P. Trin Hung Pao, TP

Hai Phong, Viét Nam

. Linh vue kinh doanh:

Xay dung, kinh doanh bét dong san va budn ban hang hoa

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cta cdng ty 1a: Kinh doanh cho thué bét dong san

. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng don vi 12 12 thang dwong lich.

. Téng sb nhéan vién dén ngay 30 thing 09 nim 2026: 16 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2025: 11 nhan vién)

. Céu trie doanh nghiép
6.1.

Danh sach cac cong ty con
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026, Cong ty c6 hai (01) cong ty con so hitu truc tiép nhu sau:
T lé quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty 1é von gép Ty lé so hiiu quyét
uy

Céng ty Cé phdn AAV Land  Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96%

Danh sidch cdc cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026, Cong ty ¢6 mdt (01) cdng ty lién két nhur sau:
1y 1é quyén biéu

Tén Cdng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty (¢ von gop Ty 1é 56 hitu it
Cong ty C6 phin Trong Rimg Trdng, chim soc
AAV Rimg 40% 40% 40%

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 8
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Ponvi tinh: Déng Viét Nam

7.

IL.

III.

Tuyén bd v& kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Viée lya chon s6 lidu va théng tin cin phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén téc c6 thé
so sanh dugc gitra céc ky ké todn tuong mg.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién dd ké toan

Nién d¢ ké todn ctia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Ddng Viét Nam (VND) duoc sur dung 1am don vi tién t& dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu 99/2025/TT-BTC huéng dan chi tiét ché do
ké toan doanh nghiép ngay 27/10/2025 ctia B§ Tai chinh.

. Tuyén bé vé viéc tuén thi chufin mue ké toan va ché do ké toan.

Ching t6i da thuc hién céng viée ké toan lap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cac chudn muc k& toan Viét Nam,
ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan. Béo céo tai chinh da dugc trinh bay
mdt cach trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién cta doanh nghiép.

Viée lua chon s6 liéu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duge thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké todn Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bdo Cdo Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Cac loai ty gia hbi doai ap dung trong ké toan

Céng ty thuc hign quy ddi déng ngoai té ra ddng Viét Nam cin cir vio ty gid giao dich thuc té va ty gia ghi sd ké
todn.

Nguyén tic xdc dinh ty gia giao dich thuwe té

Ty gid giao dich thuc t&: Duge hra chon ty gid giao dich thuc té tai ngay giao dich 1a ty gid mua bdn chuyén khoan
trung binh (hogc ty gi4 xdp xi chénh léch khéng vuot qua +/-1% so v&i ty gid mua ban chuyén khoan trung binh) ciia
ngan hang thuong mai noi thudng xuyén cd giao dich. Viéc sir dung ty gia xép xi phai dam bao khong lam anh
huong trong yéu dén bio céo tai chinh.

S6 du cudi ky ciia céc khoan muc tidn té (tién, trong duong tién, cac khoan phai thu va phai trd, ngoai trir céc khoan
mue khoan tra truée cho ngudi bén, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cde khoan dit coc va cdc khoan
doanh thu nhén truée) ¢6 gde ngoai té duge danh gi4 lai theo 1a ty gia mua — ban chuyén khoan trung binh cua ngan
hang noi Cong ty thudng xuyén giao dich:

Ciic thuyét minh nay I bé phdn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh. Trang 9
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Nguyén tic xic dinh t§ gia ghi s0 ké toan

Ty gid ghi sb: Ty gia ghz 56 bao gbm ty gia ghi sb thuc té dich danh hoac ty gid ghi s6 binh quén gia quyen Viéc ap
dung ty gia ghl sb thuc té dich danh hay ty gia ghi s binh quan gia quyén tily theo dic diém va yéu ciu quan 1y cic
khoan muc tién té c6 goc ngoai t¢é cua doanh nghiép.

Khi thanh todn tién bing ngoai &, Cong ty sir dung ty gia ghi sé binh quén gia quyén di dong
2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gém tién mit, tién gii ngan hang khéng k¥ han, tién dang chuyén.

Cac khodn twong dwong tién bao gdm cac khoan tién giri ¢6 k¥ han va cic khoan diu tu ngdn han c6 thoi han gde
khong qua ba thing ké tir ngay ddu tu, cé tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc luong
1ién xac dinh va khdng c6 nhiéu i ro trong chuyén ddi thanh tién.

3. Nguyén tic ké toin cac khoin diu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn dbi véi cac khoan diu tw nfim gii dén ngay d4o han

Céc khoan diu tr ndm gitr dén ngay déo han bao gdm tién gti c6 ki han, trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu, ching chi
tién giri, 6 phiéu wu dii duge phan loai 13 ng phai tra, cdc khoan cho vay, hop déng BCC huéng loi ich ¢é dinh ma
khéng phu thude vao két qua kinh doanh ctia BCC (BCC cé ban chit cho vay vén) va céc cong cu ng khéc ma Cong
ty ¢6 ¥ dinh va kha ning nim gitr dén ngay déo han nhim thu 13i. Céc khoan diu tu nay khéng bao gf)m céc cong cu
tai chinh nim git cho muc dich kinh doanh. Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khoan diu tur dwoe phén loai 12 tai san
ngdn han hoiic dai han can ci vio thoi han cdn lai dén ngay ddo han.

Céc khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo han ghi nhin ban diu theo gid gbc (gi4 mua va chi phi giao dich), ¢6 didu
chinh chiét khiu, phu tri hodc 14i nhin trude phét sinh tai thoi diém mua. Sau ghi nhén ban diu theo gid gbe, cac
khoan dAu tu diroc x4c dinh theo gia tri phin bd. Chiét khiu, phu troi dwoc phan bd vao doanh thu tai chinh theo
phuong phép dudng thing hodc 131 suft thue té, 4p dung nhit quan phuong phap da lua chon cho tirg loai khodn
dau tu.

Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, cong ty lién két

Khoan dAu tu vao cong ty con duge ghi nhan khi Cong ty ndm giir trén 50% quyén biéu quyét va co quyén chi phbi
céc chinh sch tai chinh va hoat dong, nhim thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat déng cta cong ty d6. Khi Céng ty
khéng con nim gil quyén kiém soat céng ty con thi ghi giam khoan diu tu vao cong ty con.

Khodn diu tu vao cong ty lién doanh duoc ghi nhin khi Céng ty co quyén d(:‘mg kiém soét cc chinh sdch tai chinh
va hoat déng ciia cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén dbng kidm sodt thi ghi giam khoan diu tu vio cong ty
lién doanh.

Khoan diu tu vio cong ty lién két duge ghi nhan khi Cong ty ndm giir tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét cia
céc cbng ty duge diu tu, ¢6 anh hudng déng ké trong céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng tai cac
cing ty ndy. \ o .
Céc khoan déu tu nay dugc ghi nhdn ban dau theo gid gdc, bao gdm gid mua cdng cic chi phi lién quan truc ti€p dén
giao dich. Truong hop diu tr bing tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tr duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y cia tai
san phi tién 18 tai thoi diém phat sinh. Cb tirc va loi nhudn phat sinh trude thoi didm mua khoan du tu dugce ghi
giam gi4 tri khoan dau tu. C4 tire va lgi nhugn phat sinh sau thoi diém mua duge ghi nhén vao doanh thu hoat dong
tai chinh. Dbi vai cd tirc nhan bing ¢b phidu, Céng ty chi theo doi sb lugng ¢ phiéu ting thém va khong ghi nhin
gid tri.

Céic thuyét minh nay la bé phdn hop thénh cde Béo cdo téi chinh. Trang 10
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Tai thovi diém két thiic ky k& todn, Cong ty danh gia kha ning tdn thét cia cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty
lién doanh, cong ty lién két trén co s cic bing chimg khach quan va thong tin hién c6, bao gém tinh hinh 15 liy ké,
suy giam gia tri tai san hogic khi nang thu hdi vén ctia don vi diroc dau tu, dbi vai cic khoan dau t niém yét, gid tri
hop 1y duoc xdc dinh theo gid déng cira tai ngay két thic ki ké todn. Du phong duoc trich lap khi gia tri ¢6 thé thu
héi cta khoan déu tu thip hon gia tri ghi s6. Gia tri c6 thé thu hdi duoc xac dinh trén co s& gid tri hop 1y (néu xdc
dinh dugc) hodc gia tri tai san thudn cta don vi duge ddu tu (duge xdc dinh trén co s& tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va khi nang tao dong tién trong tuong lai ciia don vi nhén dau tur). Khoan du phong duoc ghi
nhin vio chi phi tai chinh trong k¥ va dugc hoan nhip khi nguyén nhin din dén viée trich 1ap khéng con.

3. Nguyén tic ké todn cac khoan diu tw tai chinh (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cdc khoan diu tw gép vén vao don vi khac
Khoan dau tur gép vén vao don vi khic 1a khoan Cang ty dAu tu vao cong cu vén ctia don vi khac nhung khong c6
quyén kiém soat hodc ddng kiém sodt, khéng c6 anh hudng dang ké dbi voi bén duoc diu tu.
Céc khoan ddu tu duoc ghi nhin theo gia gbe, bao gdm gia mua va céc chi phi 1ién quan truc tiép dén vige diu .
Trudng hop du tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan diu tu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y cta tai san phi tién
t& tai thoi diém phat sinh.
Khoan déu tr ma Céng ty nim giir lau dai (khéng phin loai 1a chning khodn kinh doanh) va khdng c6 anh hudng
dang ké dbi voi bén duoc diu tu, vide 1dp du phong thn thit duoc thyuc hién nhu sau:
+ Khoan ddu tu vao ¢b phiéu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan ddu tu duge xéc dinh tin cdy, viée ldp du phong dua
trén gid tri thi trudng cila ¢d phiéu.
+ Khoan dAu tu khéng xdc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viée 1ap du phong duge thue hién cin
vao khoan 15 ciia bén duge diu tu. Can cir dé trich 1ap du phong tén thit diu trr vao don vi khéc 1a bdo cdo tai chinh

hop nhét cia cong ty dugce dAu tu (néu cong ty niy 1a cong ty me), 12 bao cdo tai chinh cia cong ty duge diu tu (néu
cong ty nay la doanh nghiép ddc 1dp khong cd cong ty con).

4. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khéc:
Nguyén tic ghi nhén cdc khoan phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

Viée phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ni bd va phai thu khac tiy thudc theo tinh chit
chia giao dich phét sinh hoic quan hé gitta céng ty va déi tuong phai thu.

Phuong phip ldp du phong phai thu khé ddi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phan gia tri bi tén
théit ctia cdc khoan ng phai thu va cdc khoan déu tu nim giir dén ngay ddo han khéc ¢6 ban chét tuong tu cic khoan
phai thu khé c6 kha ning thu hdi di qua han thanh toan, chua qua han nhung ¢6 thé khong ddi duge do khich ng
khong c6 kha nang thanh todn vi 1am véo tinh trang phd san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, b trén...

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia gbe (-) trir du phong giam gia va du
phong cho hang ton kho 15i thoi, mét phdm chit.

Ciic thuyét minh néy 1a bg phdn hop thanh cic Bio cdo tai chinh. Trang 11
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6.2.

6.3.

Gia géc hang ton kho dugc xic dinh nhw sau:

- Nguyén liéu, vt liéu, hang hoa: bao gbm gid mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

- Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat lidu, nhin céng truc tiép va chi phi san xudt chung ¢6 lién quan dugc
phan bd dua theo chi phi nguyén vit lidu chinh/mirc dd hoat déng binh thudng/chi phi quyén sir dung dit va céc chi
phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qué trinh diu tr xay dung bét dong san.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, nhin ¢ong truc tiép va chi phi san
xuét chung phat sinh trong qua trinh san xudt thuc hién x4y lap cic cdng trinh xdy dung co ban dé dang.......
Phwong phap tinh gia tri hang tén kho: Theo gia binh quan gia quyén

Hach toan hang ton kho: Phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phap lip dw phong giam gia hang tdn kho: Du phong cho hang tdn kho duge trich 14p khi gid tri thun
¢6 thé thyc hién duoc cua hang ton kho nhé hon gia gbe. Gid tri thuiin c6 thé thuc hién duoc 1a gid bén udc tinh trir
di chi phi udc tinh dé hoan thanh san phim va chi phi ban hang e tinh. S6 du phong giam gia hang ton kho la sb
chénh léch gitta gid gdec hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc ctua ching. Du phong gidm gia
hang tdn kho duoe [4p cho timg mit hang tén kho ¢6 gia gde 1ém hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duge.

. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai san ¢6 dinh (TSCD):
. Nguyén tiic ghi nhin TSCD hiiu hinh:

TSSH duge ghi nhdn ban diu theo gid gde, bao gdm céc chi phi truc tiép phdt sinh dén khi tai san dat trang thi sin
sang st dung hodc thu hoach. Sau ghi nhan ban dAu, cac chi phi phét sinh tiép theo dugc vén héa khi lam tang loi ich
kinh t& trong twong lai; céc chi phi khac dugc ghi nhén vao chi phi trong k. Khi thu hoach, gia tri TSSH duoc két
chuyén sang hang tén kho. Tai ngay 14p Bao cdo tai chinh, néu cé ddu hiéu giam gi4 tri, doanh nghiép thue hién trich
lap du phong hodc ghi nhdn tdn thét theo quy dinh.

Khi tai s4n ¢b dinh duge bén hodc thanh Iy, nguyén gid va khdu hao liy ké dugc x6a sb va bét ky khoan 1ai 15 nao
phét sinh tr viéc thanh ly déu duoc tinh vio thu nhép hay chi phi trong ky.

Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh:

Tai sin ¢b dinh vé hinh duge ghi nhén theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon Iy Ké. Nguyén gid tai san ¢d dinh
v6 hinh 12 toan bd cdc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san cd dinh v hinh tinh dén thai diém dua
tai san d6 vao st dung theo du kién.

Phwong phép khiu hao TSCP

Tai san ¢ dinh duoc khiu hao theo phuong phdp dudng théng dua trén thoi gian sir dung ude tinh cua tai san. Thoi

gian hitu dung wée tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy duoc tic dung cho san xudt kinh doanh.

Thai gian hitu dung wdc tinh ciia cdec TSCD nlur sau:

Nha xuong, vt kién trie 5-50 nam
May méc, thiét bi 6 - 20 nam
Phuong tién van tai, rruyén ddn 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan [y 3- 10 nam
Téi san ¢d dinh vé hinh 6 -8 nam

Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cac Béo céo tai chinh. Trang 12
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7. Nguyén tic ghi nhan chi phi xiy dung co bin dé dang:

Chi phi x4y dung co ban d& dang duge ghi nhén theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi cin thiét dé mua
sdm moi tai san c¢d dinh, xdy dung méi hoic stra chita, cai tao, m& rong hay trang bi lai k¥ thuét cong trinh nhu: Chi
phi x4y dung; chi phi thiét bi; chi phi bai thudng, hd trg va tai dinh cur; chi phi quan Iy du én; chi phi tr vén diu tu
xdy dung va cac chi phi khac.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tAng tai san khi céng trinh hoan thanh, viée nghiém thu téng thé da thuc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.

. Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao bt djng san diu tu:

Nguyén tic ghi nhin Bét dgng sin diu tu: duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gia ciia bt dong san diu tu: LA todn by cac chi phi bing tidn hodc tuong duong tién ma doanh nghiép
phai bé ra hodc gia tri hop ly cua cdc khoan dua ra dé trao doi nhim c6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém
mua hodc xiy dung hoan thanh bit dong san diu tir d6.

Nguyén gia clia bit déng san diu tir duoc mua bao gbm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu
tur vén v& phép lut lién quan, thué truGe ba, cac chi phi lién quan khéc.

Chi phi lién quan dén bit dong san diu tu phat sinh sau ghi nhdn ban ddu dugc ghi nhan 1a chi phi kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi niy c6 kha ning chic chin 1am cho bét déng san dAu tur tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon mtrc hoat dong duge danh gid ban d4u thi duoc ghi tang nguyén gia bit dong san déu tu.

Khi bét dong san dau tu duge ban, nguyén gid va khiu hao 1y ké duge xo4 s6 va bét ky khoan 14i 15 nao phét sinh
déu duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Phuong phip khiu hao Bét djng sin diu tw: khiu hao duoc ghi nhén theo phurong phap duong thing dua trén
thdi gian hitu dung ude tinh cta bt dong san diu tu do.

Céng ty khong trich khdu hao déi voi Bit dong san diu tu ndm giir chd tang gia. Trudng hop ¢6 bing chimg chic
chiin cho thiy Bit dong san diu tu bi giam gia so voi gia tri thi truomg va khoan giam gia duge xdc dinh mot cach
dang tin cdy thi Cong ty ddnh gid giam nguyén gia Bt dong sin diu tu va ghi nhin khoan ton thit vao gia vén hang
ban. Khi Bt déng sin dAu tu tang trd lai thi Cong ty thue hién hoan nhép téi da bing sb d ghi giam trudc day.

Théi gian hitu dung wéce tinh ciia cdc bit dong sin diu tie nhie sau:

Nha xiréng, vdt kién triic 5-350ndam

Quye"n sir dung ddt ¢d thoi han dwoe khdu hao phit hop véi thoi han trén gfcfy chirng nhdn quyé:n sir dung ddt.

. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trirée

Chi phi tra trudic tai Cong ty bao gdm cdc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude cla cong ty bao gdm céc chi phf sau: Chi phi mua bao hiém (bdo hiém
chdy, nd, bao hiém xe, bao hiém tii sén...); cdng cu dung cuy; chi phi sira chita TSCH; tién thué dat tra trudc: lgi thé
kinh doanh; Lgi thé thuong mai ...

Phuong phép phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phan bé chi phi tra true vao chi phi hoat dong kinh doanh timg
ky theo phuong phép dudng thing. Cin ¢ vao tinh chit va mirc d§ timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhu
sau: chi phi tra truéc ngin han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phin bd tir 12 thang trd 1én.
Riéng tidn thué dit tra trude duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thing twong tng véi thoi gian thué.

Céc thuyét minh wéy 1a b phdn hop thanh cée Bdo cdo téi chinh. Trang 13
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10. Nguyén tiic ghi nhin no phai tra
Céc khoan no phai tra duoc ghi nhin theo nguyén gia va khdng thdp hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cdc khoan no phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi b, phai tra khéc ty thudc theo
tinh chét ctia giao dich phat sinh hodc quan hé gitta cong ty va déi tuong phai tra.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo 1ai chinh, Cong ty ghi nhdn ngay mét khoan phai tra khi ¢6 céc bing chimg cho thiy mot
khodn ton thit cé kha ning chic chdn xdy ra theo nguyén téc than trong.

11. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh cia Céng ty bao gbm cac khoan vay ngfin han, vay dai han, vay ngin hang, vay
tir céc bén lién quan, trai phiéu thong thudmg, trai phiéu phat hanh riéng 1¢, trdi phiéu 6 tii san bao dam, no thué tai
chinh va céc khoan vay khac phuc vu cho hoat déng san xudt kinh doanh va dAu tur ciia Céng ty. Céc khoan vay va
ng thué tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri thuc té cdc khoan tién da nhan va cac khoan con phai thanh toan khong
bao gbm chi phi di vay, ddng thai duge theo dai chi tiét theo timg dbi tugng cho vay, timg khé udce vay, ki han vay
va ddng tién vay.

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phai tra bao gdm chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xudt, kinh doanh; chi phi 14i tién vay; chi phi
dé& tam tinh gia v6n hang héa, thanh phdm bt déng san da ban; chi phi phai tra vé tidn luong nghi phép... di phat
sinh trong k¥ bdo cdo nhung thuc té chua chi tra. Céc chi phi nay duge ghi nhin dua trén céc ude tinh hop Iy vé sb
1ién phai tra theo cic hop ddng, thoa thudn, ...

Céc khoan vay va no thué tai chinh ¢6 thoi han thanh todn con lai trén 12 théng ké tir ngay két thuc ky ké toan duoc
phén loai la vay va no thué tai chinh dai han. Céc khoan c6 thai han thanh todn con lai tir 12 thang tr& xu(")ng hodc

Cong ty khong c6 quyén vo diéu kién dé hodn viéc thanh todn trong it nhit 12 thang k& tir ngay két thic ki ké todn
dugc phén loai 1a vay va ng thué tai chinh ngﬁm han.

(-

i

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thue hién 1a doanh thu s& duge ghi nhén tuong img véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hiéi/
trong mdt hoiic nhidu ki ké toan tiép theo. /
Doanh thu chua thuc hién bao gdm sé tién cia khéch hang da tra trude cho mét hodc nhidu ky ké toan vé& cho thué
tai san; khoan 1ai nhén trude khi cho vay vén hoic mua céc cdng cu ng; khoan chénh léch giira gid ban hang tra
cham, tra gdp theo cam két voi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong Gng vai gid tri hang hoa, dich vu hoéc
s0 phai chiét khiu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Phuong phép phin bd doanh thu chua thuc hién theo nguyeén tic pht hop voi phn nghia vu ma Céng ty sé phai thuc
hién trong mdt hodic nhidu ky ké todn tiép theo.

Ciic thuyét niinh nay 1a bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 14
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14. Nguyén tiic ghi nhin vén chii sé hitu

Nguyén tic ghi nhan vén gép ciia chii s hiru:

Vén gop cia chi s& hitu dugc hinh thanh tir s6 tién da gop von ban diu, gop bé sung ciia céc cb dong. Vén gop ciia
chti s hitu dugc ghi nhin theo s vén thue t& da gép bing tién hoiic bang tai san tinh theo ménh gi4 cia ¢b phiéu da
phét hanh khi méi thanh ldp, hodc huy dong thém dé md rong quy mé hoat dong ciia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thing dw von ¢b phin, quyén chon trai phiéu chuyén d6i va vén khac.

Thing dw vén ¢ phin: Phan anh khoan chénh léch lang giira gid phdt hanh ¢ phiéu so véi ménh gia khi phat
hanh Iin d4u hodc phat hanh b sung cb phiéu va chénh 1&ch ting, giam gitta s tidn thuc té thu duoc so véi gid mua
lai khi tai phat hanh c¢d phiéu quy. Trudng hop mua lai ¢d phiéu dé hay bo ngay tai ngay mua thi gia tri c¢6 phiéu
duge ghi giam ngudn von kinh doanh tai ngdy mua 1 gia thuc t& mua lai va cling phai ghi giam ngudn vén kinh
doanh chi tiét theo ménh gia va phin thang du vdn ¢d phén cta cd phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chwa phén phéi.

Loi nhuén sau thué chua phin phéi duoc ghi nhan 1a sb loi nhudn (hodc 15) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia
Céng ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia ky hién hanh va cdc khoan didu chinh do dp dung hdi
t6 thay déi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai sot trong yéu cta cdc nam trude.
Viéc phan phdi loi nhudn dirge can cir vao didu 18 Cong ty va thang qua Dai hai ddng cd déng hang nim.
15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhap khéc
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bén hang
Ghi nhdn doanh thu ban hang khi dong thdi thoa méan 5 (ndm) diéu kién sau:
1. Doanh nghiép di chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gin lién vai quyén sé hitu san phim, hang hoa cho nguoi
mua;
2. Doanh nghiép khong con nim gitr quyén quan 1y hang héa nhur ngudi sé hitu hodc quyén kiém sodt hang hoa;
3. Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chin;
4. Doanh nghiép da hoic s& thu duoc loi ich kinh & tir giao dich ban hang;
5. Xdc dinh duge céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu cung cip dich vu

Ghi nhén doanh thu cung ¢dp dich vu khi ddng thoi thoa méan 4 (bén) didu kién sau:

1. Doanh thu dugc xdc dinh trong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén trd lai dich vu da
mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhimg diu kién cu thé d6 khong
con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cfip;

2. Doanh nghiép da hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu do;

3. Xac dinh dugc phﬁn cdng viéc da hoan thanh vao thoi diém bio céo;

4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cz‘%p dich vu dé.

Néu khong thé xdc dinh duge két qua hgp ddng mot cach chic chin, doanh thu s& chi duoc ghi nhin & mic ¢6 thé
thu hdi duge cua céc chi phi di dugc ghi nhéan.

Cdc thuyét minh nay 1a b6 phdn hop thanh cdc Béo edo tai chinh. Trang 15
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15.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cho thué tai san

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén theo nguyén tic phan b sb tién cho thué nhan trude phit hop véi thoi gian
cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian sir dung hitu ich cua tai san, Cong ty dp dung phuong phép
ghi nhan doanh thu mét 1dn déi véi toan bd sb tién cho thué nhén trudc khi thoa man dong thoi 4 didu kién: 1. Bén di
thué khéng cé quyén hity ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khéng ¢6 nghia vu phai tra lai sé tién da
nhén truée trong moi trudng hop va dudi moi hinh thire; 2. $6 tién nhan trude tir viée cho thué khong nho hon 90%
téng s tién cho thué du kién thu duge theo hop ddng trong sut thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn
toan b sb tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi didm khoi déu thué tai san; 3. Hau nhu toan b riii ro va loi ich
gén lién v6i quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; 4. Usc tinh dugc tuong déi ddy du gid vén
cua hoat dong cho thué.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu ban bt dong sin

Bét ddng san hoan chinh: Doanh thu tir ban bit ddng san hoan chinh duge ghi nhan khi déng thoi thoa man cic didu
kién sau: Bt dong san da hoan thanh va ban giao cho khéch hang; Doanh nghiép da chuyén giao phin 16m roi ro va
loi ich; Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan Iy nhu ngudi s& hitu hodc quyén kiém soat dbi voi bt dong
san di ban; Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin; Doanh nghiép da thu duge hodc chic chiin s& thu dugc
loi ich kinh té tir giao dich; va Xdc dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich. Viéc thu tién theo tién dd hoic
theo c4c diéu khoan thanh todn ctia hop déng khéng phai 14 ¢in i d& ghi nhan doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhip khac (tiép theo) ]

Bat dong san phén 16 bdn nén: Doanh thu duge ghi nhén khi: D4 giao nén dét cho khach hang; Hop déng khong huy
ngang;

Pi chuyén giao rii ro va loi ich; Doanh thu xéc dinh tuong dbi chic chin; Xac dinh duge chi phi lién quan; Thu
duge hodc chic chin sé& thu dugce 1oi ich kinh té.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hogt dong i chinh phin dnh doanh thu tir tién 13, tién ban quyén, ¢b tic, 1oi nhudn duoc chia va doanh
thu hoat dong tai chinh khéc ciia doanh nghigp (ddu tu mua ban chimg khoan, thanh Iy cic khoan vdn gop lién
doanh, déu trr vao cong ty lién két, cong ty con, ddu tu vén khac; 1i ty gia héi dodi; Lai chuyén nhuong vén)...
Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢ tirc va lgi nhudn duoc chia ciia doanh nghiép dugc ghi nhan khi
thoa man ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha ning thu duoc loi ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu duge xac dinh tuong
déi chic chin.

- Tién i dugc ghi nhan trén co so thoi gian va 1 sudt thye té timg k3.

- Tién ban quyén duge ghi nhén trén co s& ddn tich phi hop véi hop ddng.

- C4 tirc va lgi nhuan dugc chia dugc ghi nhén khi cb dong duge quyén nhin cb tire holic cic bén tham gia gop vén
dwgce quyén nhén loi nhudn tir vide gop von.

Khi khong thé thu héi mgt khoan ma trude dé di ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khong thu hdi duge hoic
khéng chic chiin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phét sinh trong k¥, khong ghi giam doanh thu.

Cdic thuyét minh nay li bé phdn hop thinh céc Béo cdo tai chinh. Trang 16
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16. Nguyén tic va phuwong phip ghi nhin gii von hang ban

Gia v6n hang ban phz’m anh trj gid vén ctia san phidm, hang héa, dich vu, bit déng san diu tu; gia thanh san xuét cua
san phdm Xay lap (d6i voi doanh nghiép x4y 1&p) ban trong ]\y, c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bal
dong san ddu tu va céc chi phi khic duge ghi nhin vao gia vén hodc ghi glam gla vén trong ky bao cdo. Gia vén
duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi ¢6 kha ning twong dbi chic chin s& phat sinh trong tuong
lai khéng phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu duge ghi nhan déng thoi theo nguyén tic
phi hop. Céc chi phi vugt trén mic tiéu hao binh thuémg dugce ghi nhin ngay vao gia vén theo nguyén tc than trong.

17. Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Céc khoan chi phi hofic khoan 13 lién quan dén cdc hoat dong diu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gdp vén lién doanh, lién két, 18 chuyén nhuong ching khodn ngin han, chi phi giao
dich ban chimg khodn..; Du phong giam gid diu tu tai chinh, khoan 15 phit sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gia hdi doai
va cdc khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té pht sinh trong ky va duoc xac
dinh mét cach déng tin cdy khi c¢6 diy du bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

18. Nguyén tie va phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phat sinh trong nim lam can cit xac dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cua Cong ty
trong nam tai chinh hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 1a s& thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiu
thué trong nam va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 12 sb thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh
tir viéc ghi nhén thué thu nhap hodn lai phdi rd trong ndm va hoan nhip tai san thué thu nhip hodn lai da dugc ghi
nhin tir cc nam trude. Cong ty khéng phan dnh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hon lai hodc thué thu nhap
hodn lai phai tra phat sinh tir cdc giao dich dugce ghi nhan truc tiép vao von cha s¢ hivu.

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hon lai 14 khoan ghi giam chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phat
sinh tir viéc ghi nhdn tai san thué thu nhép hodn lai trong nam va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra da dugc
ghi nhén tir cic nam trudec.

Céng ty chi bit trir cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai trd khi Céng ty cé quyén hop
phép dugc b trir gitra tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu
nhép hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy bai cing mot
co quan thué ddi véi ciing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s& thudn.

Céc khoan thué phai ndp ngan sich nha nudc s& duge quyét todn cu thé vi co quan thué. Chénh léch gitra s thué

phai ndp theo sb sdch va sb licu kiém tra quyét toan s& duge didu chinh khi ¢ quyét toan chinh thirc véi co quan
thué.

Céie thuvét minh nay la bg phdn hop thamh cae Bdo cdo tai ehinh. Trang 17
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19. Cong cu tai chinh:
Ghi nhin ban diu:
Tai san tai chinh

Theo théng tir s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duge phén loai
mét cach phil hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bio c4o 1ai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhén theo
gia tri hop ly thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu, cac khoan diu tu gilr
dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phin loai cc tai san tai chinh nay tai thai
diém ghi nhan ldn dau.

Tai thoi diém ghi nhdn 1An diu, tai san i chinh duoc xéc dinh theo nguyén gid cong vai chi phi giao dich truc liép
c6 lién quan.

Cic tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va cdc khoan tién giri ngéin han, cdc khoan phai thu khich hang va
phai thu khac, cdc khodn cho vay, cic céng cu tai chinh duoc niém yét, khang duge nidm yét va cdc cong cu tai
chinh phai sinh.

N phii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muyc dich thuyét minh trong cdc bao cdo tai chinh, duoc
phan loai mét cach phi hop thanh cic khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xédc dinh theo gia tri phan bd. Caéng ty xac dinh viéc phan loai
cic khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lan déu.

Tét ca ng phai tra tai chinh duoc ghi nhin ban dau theo nguyén gia cdng voi cdc chi phi giao dich true tiép cd lién
quan.

No phai tra tai chinh cia Cang ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi ban, céc khoan phai tra khéc, ng va vay va céc
cdng cu tai chinh phai sinh.

19. Cong cu tai chinh (Tié‘p theo):
Gi4 tri sau ghi nhin lin diu
Hién tai khong c6 yéu clu xéc dinh lai gid tri ctia cdc ¢dng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Bt trir céc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge b trir va gid tri thudn s& duoc trinh bay trén cdc bdo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phéap thi hanh viéc bu trir céc gid tri da dugce ghi nhdn nay va ¢é y dinh ba trlr
trén co sé thuin, hodc thu diroc céc tai san va thanh toan ng phai tra déng thoi.

20. Cac bén lién quan

Cac beﬂ lién quan 1a céc doanh nghiép, cc ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mdt hay nhleu trung glan co quyen
klem sodt hogc chiu su kiém sodt cia Cong ty. Céc bén lién két, céc ca nhén ndo truc tiép hogc gidn tlep nim giir
quyén biéu quyét va c6 anh hudng dang ké ddi voi Cong ty, nhimng chite trach quan [y chii chdt nhu Ban Téng Giam
déc, Hoi déng Quan tri, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh cta nhimg c4 nhin hodc céc bén lién két hodc
nhitng cong ty lién két v&i ca nhan nay ciing duge coi 13 cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan hé
gitra cac bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ duge chi ¥ chit khong phai 14 hinh thire phap 1.

Cde Ihr.'yér minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong duong tién

Tién

Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han

Ciong

2. Cae khoan diu tw tai chinh (xem phu luc 01)

3. Phii thu cia khich hang

a. Ngin han
Khéch hang trong nudce
Céng ty C& phén Tu vén
Déu tu va Xy dung GTVT
Nguyén Vin Binh
Céc d6i tuong khac
Cong

4. Tra trudc cho ngudi ban

a. Ngin han
Céng ty Cé phin Xay dung
va Phét trién D9 thi Tén
Duong (1)
Cong ty TNHH Buc Ttung
HD
Cong ty TNHH Mianata (2)
Cédc doi tugng khéc
Cong

30/09/2026 01/01/2026
6.796.104.470 4.364.450.943
6.256.924.491 306.543.734
539:179.979 4.057.907.209
6.796.104.470 4.364.450.943
30/09/2026 01/01/2026

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

7.346.003.000 (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)

7.346.003.000

2.763.413.000

(2.763.413.000)

(2.763.413.000)

2.771.003.000

2.763.413.000

(2.763.413.000)

(2.763.413.000)

4.575.000.000 - - -
7.590.000 - 7.590.000 -
7.346.003.000 (2.763.413.000) 2.771.003.000 (2.763.413.000)
30/09/2026 01/01/2026

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
203.194.015.063 (3.132.618.500)  151.948.859.952 (3.132.618.500)
52.717.600.000 - 52.717.600.000 -
- - 25.495.445.000 -
136.800.000.000 - 54.000.000.000 -
13.676.415.063 (3.132.618.500) 19.735.814.952 (3.132.618.500)
203.194.015.063 (3.132.618.500)  151.948.859.952 (3.132.618.500)

(1) Péy la khoan ting trirde nha thiu thi ¢dng cac hang muc dudng giao thdng, thodt nudc mua, nudc thai, ke da
thudc du én déu tu xdy dung khu din cu phia déng dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viéc ngay 07 thang 02
nam 2024 gitra Cong ty, Cong ty Cb phin Xdy dung va Phat trién D6 thi Tan Duong va Cong ty Co phin AAV
Group, hai bén da tién hanh x4c nhan khdi lugng thi cong da dat 75% gia tri khdi luong cdc hang muc theo hop
ddng da ky két.

(2) Pay lakhoan tam Gng thi cong

- Dy én khu dan cu vét Kidu, Phudng Cong Hoa. Thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong, do Céng ty TNHH Phong
ho Pong thi cdng xdy dung cdng trinh 1508/2025/HDXD/AAV-MINATA ngay 15/08/2025.v6i gia tri tam (g
74.800.000.000 déng

- Dy én khu dan cu phia déng dudng Trdn Hung Dao , phudng Chu Van An , TP Hai Phong theo hop ddng kinh
1é 56 01GX1/2026/HDKT ngay 12/06/2026 véi gid tri tam g 62.000.000.000 ddng.

Cc thuvét minh nay la bg phgn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngéy 01/01/2026 dén 30/09/2026 Bon v tinh: Péng Viét Nam
5. Phai thu khac 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
a. Ngin han - - - -
b. Daihan 154.800.000.000 - 293.543.107.785 -
Cam co, thé chap, ky quy,
ky cuge - - 3.543.107.785 -
Phai thu khéc (1) 154.800.000.000 - 290.000.000.000 -
Cong 154.800.000.000 - 293.543.107.785 -
¢. Phai thu khéc la cdc bén lién quan
Phai thu khéc 154.800.000.000 - 290.000.000.000 -
Cing 154.800.000.000 - 290.000.000.000 -
(1): Chi tiét cac khoan phai thu khac
30/09/2026 01/01/2026
Dai han 154.800.000.000 290.000.000.000
Cong ty TNHH DT va KD TM Québc Té (*) 75.000.000.000 140.000.000.000
Cong ty TNHH MTV x4y dung va TM Ngoc San (**) 79.800.000.000 150.000.000.000

(*) DPay 1a khoan hop tic dau tu kinh doanh véi Cong ty TNHH Piu tr va Kinh doanh thuong mai Quéc Té, dé
thuc hién du 4n Dau tir x4y dung "Td hop biét thy, nha & lidn k& va nha dich vu thuong mai Khu dén cu Ciu Yén"
tai thi trdn Tt Ky, huyén T Ky, tinh Hai Duong, da duoc HPQT Cong ty Cd phin AAV Group (tén trudc déy 1a
Céng ty C6 phdn Viét Tién Son Dia Oc) thong qua Nghi Quyét sé 0710-2/2021/NQ/HDQT-VTSR ngay
07/10/2021.

Théng tin chung v& du 4n: Chi dAu tu du 4n 12 Cong ty TNHH Pdu tu va Kinh doanh Thirong mai Quéc 1é; téng
dién tich du 4n 12 47.065 m2; tong dién tich dugc phép kinh doanh 16.240 m2; téng muc diu tu tam tinh cta du
an 1a 475 ty ddng, trong d6 Cong ty C6 phin AAV Group (tén trude ddy 1a Céng ty C8 phin Viét Tién Son Dia
bc) gop 35% tong vin dau tur (khoang 165 ty dong), Cong ty TNHH PAu tir va Kinh doanh Thuong mai Quéc té
26p 65% tdng vbn dau tir (khoang 310 ty ddng); loi nhuén dugc phén chia cho cac bén (sau khi trir di nghia vu tai
chinh phai ndp cho nha nude theo quy dinh) cin cit theo ty 1& von thue gop ctia mdi bén tai thoi diém phéan chia.
Theo Quyét dinh s6 754/QD-UBND ctia tinh Hai Dwong ngay 25/03/2020, thoi gian thue hién dy 4n 1a 24 thang
ké tir ngay ky quyét dinh. Negay 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 théng bdo déng ¥ gia han thoi gian thi
cbng, thue hién du dn CAu Yén thém 18 thang. Tinh dén thai diém hién tai, du 4n da hoan thanh 100% ha ting k§
thuat, tng s can da xdy dung xong va hoan thién thé mit ngoai 13 44 can trong dé c6 26 can lién k& va 18 cin
dich vu thuong mai. Dy 4n da dugc gia han dén ngay 30/6/2025 theo quyét dinh s6 1754/QD-UBND ngay
19/7/2024. Cong ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té da nhén dugce théng bao nép tién thué dit
theo Vin ban sé 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024 cua Cuc thué tinh Hai Duong, dén ngay 06/03/2025 Cong
ty da thyc hién ndp toan b tién thué theo thdng bao thué. Céng ty dang hoan thién cac thi tuc dé dé nghi Co quan
Nha nuée ¢6 thAm quyén chp Giéy chtmg nhin Quyén sir dung dit theo quy dinh. Ngay 25/6/2025 UBND tinh Hai
Duong ban hanh Quyét dinh s 2419/QD-UBND vé viée cip Gidy ching nhén quyen sir dung dét, quyén s& hir
nha & gin lién voi dét cho Cong ty TNHH déu tu va kinh doanh thiwong mai Quoc t& thue hién du an xdy dung
Khu dén cu Ciu Yén, thi trin Twr Ky, huyén T Ky, kém Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen 80 hiru nha &
giin lién véi dit do UBND tinh Hai Duong cép ngay 25/6/2025. Ngay 29/6/2025 cira UBND tinh Hai Duong ban
hanh Quyét dinh s$ 2747/QD-UBND vé viéc chép thudn didu chinh chii truong diu tu Du 4n khu dén cu Ciu Yén,
thi trin Tt Ky, huyén Tir K.

Cc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh cdc Bédo cdo tai chinh. Trang 20
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Don vi tinh: Do"\'ng Viét Nam

5. Phai thu khic (Tiép theo)

(**) Pay la khoan hop tic diu tu kinh doanh véi Cong ty TNHH MTV xdy dung va TM Negoc Son, dé thuc hién
du dn: "Déu tir xdy dung va kinh doanh dur 4n Khu nha & Ngoc Son" tai phuong Hai Tan, Thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong, nay la Phuong Tan Hung. Thanh phé Hai Phong da duge HPQT Céng ty CS phin AAV Group
théng qua Nghi Quyét s6 1006/2025/NQ/HPQT-AAV ngay 10/06/2025. Thong tin chung v& dy 4n: Cha ddu tu
du 4n la Cong ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son; téng mic ddu tu tam tinh cia du an la
499.362.000.000 déng, trong d6 Céng ty C6 phin AAV Group gép 150 ty ddng (khoang 30,03% téng vdn diu
tu), Cong ty TNHH MTV x4y dung va TM Ngoc Son gdp 349.362.000.000 dong (khoang 69.97% téng vén diu
tu); loi nhudn duge phan chia cho cdc bén cin ¢ theo ty 18 vn thuc gép ciia mdi bén tai thoi diém phén chia.
Thai gian xdy dung hoan thanh dén hét ngay 30/06/2027. Tinh dén thoi diém hién tai. Du dn dang lrong qua trinh
giai phéng mat bang, trén co s§ dién tich dét giao theo quy dinh cua UBND tinh, nha ddu tu da phdi hop véi chinh
quyén dia phuong va cac don vi lién quan thuc hién bdi thuomg GPMB va duge ban giao dét neodi thuc dia dé
thue hién dy dn vai téng dién tich dit duge ban giao (02 dot) 1a 125.806,7m?%/126.401m?* (dat 99.53%).

6. No xAu (xem phu luc 02)

7. Tai san dé dang dai han 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Chi phi san xuit kinh

- doanh dé dang dai han 771.403.221.778 705.463.246.381 -
Dir éin Yét Kiéu (i) 459.181.585.260 396.666.061.968 -
Dur én Cén Son (i) 4.984.268.483 4.987.854.909 B
Dur dn Trdn Hing Dao (iii) 306.913.907.122 303.285.205.487 -
Cdc du dn khdc 323.460.913 524.124.017 -
Céng 771.403.221.778 705.463.246.381 -

(i) : La chi phi xdy dung co bin dé dang du an Yét Kitu.

Du 4n Du tu xdy dng Khu dén cu phia Péng dudng Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. D 4n trién khai trén dién tich 199.559 m2, téng mic ddu tu cbc hang muc ha ting k¥ thuat theo Glay
chimg nhan déu tu 1a 214,65 ty dong. ’E)a ¢6 10 hang muc cta du 4n dang trién khai thi cong: Hang myc san nén
dat 90%; Dudng giao théng dat 85%; Tréng cdy xanh, tham cd (ciy xanh via h¢) dat 80%; Thodt nudc mua dat
85%; Thoat nudc nudc thai dat 85%; Cép nuée vi PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Pién chiéu sang
dat 85%:; Di chuyén dudmg déy trung thé 22kV, 35kV dat 80%; Dién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc
chua trién khai thi cong: Duémng diy 22kV va Tram bién ap; Tram xir 1y nude thai; Pao hb, db dét mau, xiy hb
trdng cdy, dudng dao (ciy xanh tép trung); Kénh T1, T2 va hai c¢iu qua Kénh T1.

(ii) : La chi phi xdy dung co bin dé dang du an Con Son

Du an ddu tu Cum du lich biét thu nha viron Cén Son - Kiép Bac tai phudng Céng Hda, thinh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong. Dy an trién khai trén dién tich 906.800 m2, téng mirc diu tu du kién 12 550.005.370.000 VND. Dy 4n
da dugc chép thuén déu tu theo van ban s6 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Hai Duang. Céc chi
phi da phat sinh 1a cac chi phi lién quan dén cong téc 1ap hé so, xin cip gifly chimg nhan diu tu, do dac. Hoi dong
GPMB da tién hanh kiém ké va ban giao 68/73 hd so GPMB dé td chirc xét duyét. Dir 4n dang dénh gid PTM va
thim dinh tai B§ Tai nguyén va Mai trudng.

Céic thuyét minh nay Ia bg phn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP M3u s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

7. Tai sin dé dang dai han (tiép theo)

(iii) : La chi phi xdy dung co bin dé' dang dur 4n Tréin Hung Dao

Du 4n Xy dung khu din cu phia déng diudng Trin Hung Pao, téng dién tich quy hoach 12 89,146 m2. Dy 4n da
duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s 3846 ngay 11 thang 12 nim 2017, Cong ty C6 phin
AAV Group (tén goi trude ddy 1a Cong ty ¢d phan Viét Tién Son Pia éc) da tring thiu va ky hop dong diu tir s6
01/2019/HD- DT xdy dung khu dén cu phia déng dudmg Trin Hung Dao, phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh.
Cic chi phi phit sinh 14 chi phi dén bii giai phong mat bang, 1ap hé so thiét k&, do dac. Du dn da duge UBND tinh
Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gia dit va Cuc thué tinh Hai Duong da ra théng bdo ndp tién thué dit va thué
sir dung dét. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s§ 1461/QD-UBND vé& viée chip
thugin chi trrong diéu chinh Dur 4n diu tr x4y dung Khu din cur phia Béng dudng Trin Hung Dao, thanh phé Chi
Linh (Theo Quyét dinh du an gia han tién do thuc hién du 4n dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi da thuc
hién nép 12.494.454.000 ddng tién dén bu Giai phéng mit bing theo CV s6 109/CV-IDGPMB ngay 19/3/2025
va hoan thanh nghia vu GPMB cho du 4n nay

8. Tai san ¢6 dinh hiru hinh (Xem phuy luc 03)

9, Tai san c¢b dinh v6 hinh
Bin quyén, bing

Khoin mue Phin mém ké toan 2 " Tong cong
sang ché
Nguyén gia
Sé du diu ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
S6 du cudi ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du du ky 77.655.957 23.918.549 101.574.506
Khdu hao trong kp 6.441.968 1.104.911 7.546.878
Sé du cudi ky 84.097.925 25.023.460 109.121.384
Gid tri con lai
S6 du déu ky 12.344.043 8.581.451 20.925.494
S6 du cudi ky 5.902.076 7.476.541 13.378.616

* Gid 1rj con lai cia TSCDVH da ding dé thé chép, cAm cé dam bao cdc khoan vay: 0 VND.

* Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh cudi ky da khiu hao hét nhung van con sit dung: 0 VND.

Ciic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky k& todn tir ngary 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu s6 B 09a - DN

Bonvi tinh: Dcfng Viet Nam

10. Ting, giam bét ddng san diu tw

Khoédn muc

S0 dau nim

Tang trong nim

Gidam trong nim

S0 cubi nam

a. Bit dong san diu tu cho thué
Nguyén gia
Quyén sir dung dt
Co s0 ha tdng
Gi4 tri hao mon liy ké
Quyén sir dung dat
Co so ha ra';ng
Gia tri con lai
Quyén sir dung ddt
Co so ha fd;ng

6.605.445.474
1.722.214.000
4.883.231.474

2.240.563.526
522.826.673
1.717.736.853

4.364.881.948

1.199.387.327
3.165.494.621

107.729.199
28.220.877
79.508.322

107.729.199
28.220.877
79.508.322

* Gid tri con lai cudi ky coa BDSDT dung dé thé chip, cim ¢b dam bao khoan vay: 0 VND.

* Nguyén gia BDSPT di khiu hao hét nhung vin cho thué hoc nim giit chir tang gid: 0 VND.

6.605.445.474
1.722.214.000
4.883.231.474

2.348.292.725
551.047.550
1.797.245.175

4.257.152.749
1.171.166.450
3.085.986.299

11. Chi phi tra trude 30/09/2026 01/01/2026
Chi phi tra truéc ngin han - -
Chi phi trd trude dai han - 3.830.522

Céng cu, dung cu xudt ding - 3.830.522
Ciong - 3.830.522
12. Phai tra nguoi bin 30/09/2026 01/01/2026
Gia tri S0 co lfhéi ning Gié tri S0 co lfhﬁ ning
: tra ng tra ng
a. Ngén han 11.969.249.650 11.969.249.650 4.152.777.189 4.152.777.189
Céng ty Cb phin Phat Trién
Nén moéng va Xéy dung Ha
Thng QT 742.259.504 742.259.504 = -
Cong ty TNHH Pdu tu x4y
dung va Thuong mai Son i
Ha BT 10.474.489.098 10.474.489.098 3.717.500.000 3.717.500.000
Cac khoan khéc 752.501.048 752.501.048 435.277.189 435.277.189
Cong 11.969.249.650 11.969.249.650 4.152.777.189 4.152.777.189

13. Ngudi mua tra tién trwde

a. Dai han

Nguoi mua tra tién trude tai Du an Yét Kiéu

Cong

Cde thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cde Béo cdo (i chinh.

30/09/2026

35.024.231.619
35.024.231.619

01/01/2026

35.024.231.619
35.024.231.619

35.024.231.619

35.024.231.619

Trang 23
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kyy ké todn tir ngéry 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu s B 09a - DN

Don vi tinh; Déng Viét Nam

14. Thué va cic khoan phéi ndp nha

a. Phai ngp
Thué thu nhép c4 nhan

Thué nha dit va tién thué dét

Cac khoan phi, 1¢ phi va cédc

nuoe
S6 phai ndp S$6 da thye ndp
01/01/2026 trong ky trong ky 30/09/2026
24.472.030 67.108.800 59.610.623 31.970.207

195.467.952.501

3.142.710.286

195.469.160.242

3.141.502.545

khoan phai ndp khéc 42.037.131.302 15.193.115.255 57.230.246.557 -

Cing 237.529.555.833 18.402.934.341  252.759.017.422 3.173.472.752
b. Phai thu

Thué thu nhéap doanh nghiép 262.349.723 - 548.868.466 811.218.189

Cong 262.349.723 - 548.868.466 811.218.189

Quyét todn thué ctia Cong Ly s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué
dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhidu cich khéc nhau, s§ thué duoc trinh bay

trén Bdo cdo tai chinh ¢d thé bi thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

15. Chi phi phai tri

a. Ngifin han

Chi phi tir vén thiét ké dién Cong trinh dur 4n Au Co

Cong

16. Doanh thu chwa thue hién
a. Ngin han
Doanh thu nhén trude (*)
Cong
b. Dai han
Doanh thu nhén trude (*)

Cong

30/09/2026 01/01/2026
31.818.452 31.818.452
31.818.452 31.818.452
31.818.452 31.818.452
30/09/2026 01/01/2026

125.354.545 125.354.545

125.354.545 125.354.545

3.557.002.001

3.648.675.623

3.557.002.001

3.648.675.623

(*) Theo céac hop ddng cho thué Kidt don vi thu tién 1 1dn cho ca qua trinh va da thuc hién xuét hoa don, bao gbm
57 Kibt c6 thai gian thué tir 45 ndm dén 50 nam.

Céic thuyét minh nay li b phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 24
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu s6 B 09a - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

17. Vay va ng thu@ tai chinh 30/09/2026 01/01/2026
Gi4 tri S0 cd lfha ning Gid tri So ¢6 l:.ha niang
) tra ng ) tra ng
a. Vay va no thué tai chinh
ngin han 90.219.382.420 90.219.382.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Vay ca nhan 90.219.382.420 90.219.382.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Cong 90.219.382.420 90.219.382.420 71.024.582.420 71.024.582.420
b. Vay va no thué tai chinh dai han
Vay ngén hang 488.247.300.994 488.247.300.994  285.650.000.000 285.650.000.000
Cing 488.247.300.994 488.247.300.994  285.650.000.000 285.650.000.000
c. Bién ddng vay va ng thué tai chinh
30/09/2026 Tang Giam 01/01/2026 -
Vay ca nhén (1) 90.219.382.420 50.594.800.000 31.400.000.000 71.024.582.420
Vay ngén hang (2) 488.247.300.994 202.597.300.994 285.650.000.000
Cong 578.466.683.414 253.192.100.994 31.400.000.000 356.674.582.420

(1) Vay ca nhin

- Thoi han: 6 thang va 12 théng;

- Lai suft: 0% theo timg hop dong cu thé

- Bién phéap dam bao: khdng c6 tai san dam bdo;
(2) Vay ngin hang

S6 hop dong Thoi han vay Lai suit

§6 du

Hinh thiae
diam bio

01/2025-HBCVBAT 42 thdng 9.50%

18. Vén chi sé hitu

a. Bang dbi chiéu bién dong ciia Von chii s¢ hitu (Xem phu luc 04)

488.247.300.994

Pam bao TS cua
¢O dong 1on

b. Chi tiét vén gép ciia chii s¢ hiru Ty 1& vén gop 30/09/2026 01/01/2026
Ong Pham Quang Khénh 23,57%  162.619.200.000  162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5,60% 38.615.990.000 38.615.990.000
Vén g6p cta déi tuong khic 70,83%  488.641.420.000 488.641.420.000

Cong 100,00% 689.876.610.000 689.876.610.000

Cc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Trang 25
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu sé B 092 - DN

Don v tinh: Béng Viét Nam

¢. Cic giao dich vé& von véi cdc chii so hitu

va phan phéi ¢b tire, chia loi nhuén
Vén gdp cia chil s& hiu
V'én gép ddu ky
Vén gép cudi ky
C6 tire, loi nhuéin da chia
d. Cb phiéu
S lugng cb phiéu ding ky phét hanh
Sé luong cb phiéu da ban ra cdng ching
Ca phiéu phé thong
Ca phiéu wu dai
S8 luong cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
C6 phiéu wu dgi
Meénh gid ¢6 phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/eé phiéu.

09 thang diu 09 thing diu
nam 2026 nam 2025
689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000
689.876.610.000  689.876.610.000
30/09/2026 01/01/2026
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
68.987.661 68.987.661
10.000 10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bdn hing va cung cip dich vu

Doanh thu hoat ddng kinh doanh BDS dau tu
Cong

2. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cfip dich vu

Doanh thu hoat déng kinh doanh BPS dau tu
Cong

3. Gia von hang ban

Gia vén kinh doanh bét déng san dau tur
Cong

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Cong

Cac rhzg-‘é[ minh néy 1a bg phdn hop thanh cde Bao cdo tai chinh.

09 thang diu 09 thang dau
nam 2026 nam 2025
91.673.622 94.313.161
91.673.622 94.313.161
09 thing diu 09 thing diu
niam 2026 nim 2025
91.673.622 94.313.161
91.673.622 94.313.161
09 thing diu 09 thing diu
nim 2026 nam 2025
107.729.199 107.729.199
107.729.199 107.729.199
09 thang diu 09 thang diu
nam 2026 niam 2025
4.402.558.986 634.854.387
4.402.558.986 634.854.387

Trang 26
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026

Miu sb B 09a - DN

Bon vi tinh: Pong Viet Nam

5. Chi phi tai chinh

(Hoan)/Trich lép du phong
Chi phi l3i vay
Cong

6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién
Chi phi nguyén liéu, vat liéu, CCDC
Chi phi khiu hao TSCD
Chi phi bang tién khac
Cong

7. Chi phi khéc

Céc khoan chi phi khac
Cong
8 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

1. Tong loi nhuin ké toan truéc thué ‘ 7
2. Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhudn ké toan dé xdc dinh lgi
nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:
2.1.Cdc khodn diéu chinh ting
Chi phi khdng dwoc trir
2.2.Cde khodan diéu chinh giam
3. Thu nhép chiu thué
4. Thu nhép tinh thué
5. Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
6. Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp theo thué suét phd théng
7. Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp
7.1. Dif‘:u chinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua cdc nam trudc
8. Tong Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

9. Muec tiéu va chinh sach quan ly rii ro tai chinh

Céc rii ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm riii ro thi trudmg, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan

Ban Téng Gidm dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

Cac fhl[\’éf minh nay la bg phdan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

09 thing diu 09 thang dau
nim 2026 nim 2025
- (11.194.804.815)
- (61.757.215)
- (11.256.562.030)
09 thing dau 09 thing diu
nam 2026 nam 2025
1.536.475.568 995.625.837
3.830.522 249.897.843
670.980.753 716.833.768
1.746.912.788 825.486.602
3.958.199.631 2.787.844.050
09 thing dau 09 thang diu
nim 2026 nam 2025
15.210.429.974 3.747.792
15.210.429.974 3.747.792
09 thang diu 09 thang diu
nam 2026 nim 2025
(14.782.126.196) 9.868.616.537
15.210.429.974 3.747.792
15.210.429.974 3.747.792
15.210.429.974 3.747.792
428.303.778 9.872.364.329
20% 20%
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

9.1. Riii ro thi trirong
Rui ro thi trudng 12 rii ro ma gid tri hop 1y cha cdc ludng tidn trong twong lai ciia mdt céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhing thay dbi ciia gia thi trudng. Rui ro thi truémng 6 ba loai rii ro: rii ro 1ai sut, rii ro tidn t& va rai ro vé& gia
khéc, ching han nhu rii ro vé gid ¢b phin. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi riii ro thi truomg bao gdm cdc khoan
vay va no, tién giri, cdc khoan diu tu sin sang dé ban.
Cic phin tich d nhay nhu duge trinh bay dudi dy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang
09 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam 2025.
Céc phén tich dd nhay nay da duoc 14p trén co s gid tri cac khoan no thudn, ty 1¢ gitta cdc khoan ng c6 1ai sudt ¢
dinh va cic khoan no 6 i sudt tha ndi va ty 18 trong quan giira cic cong cu tai chinh ¢ gbe ngoai té 1a khong thay
ddi

Khi tinh to4n cdc phén tich do nhay, Ban Téng Giam ddc gia dinh ring dé nhay cia cic céng cu ng sin sang dé ban
trén bang can ddi ké toan va cac khoan muc ¢6 lién quan trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh bi anh hudng
béi céc thay di trong gia dinh v& rii ro thi trudng tuong Gmg. Phép phén tich nay duoc dua trén céc tai sin va ng
phai tra tai chinh ma Céng ty nam gitt tai ngay 30 thang 09 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam 2025.

Riii ro Idi suiit

Rui ro 1ai sudt 1a roi ro ma gia tri hop 1y hoac céc luéng tién trong tuong lai cia mgt cdng cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay déi cta 13i sudt thi truomg. Rui ro thi trrong do thay dbi 13i sudt ciia Cong ty chi yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va cac khoan tién g ngin han cia Cong ty.

Cong ty quan Iy rai ro 13 sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé ¢6 dugc céc 131 sudt c6 loi
cho muc dich clia Céng ty va vin nam trong gidi han quén 1¥ rii ro ctia minh.

Do nhay ddi véi idi sudt

Céng ty khéng thyc hién phén tich do nhay déi voi 13i sudt vi rdi ro do thay dbi 131 suit tai ngay l1ap bao cdo tai chinh
1a khéng dang ké.

Ruii ro ngoai té

Rui ro ngoai t€ la rii ro ma gid tri hop 1y cia cédc luf"mg tién trong tuong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay déi ctia ty gid ngoai t&. Cong ty chiu rii ro do sy thay déi cua ty gia hdi dodi lién quan truc tiép dén
cic hoat déng kinh doanh ctia cong ty bing cdc don vi tidn & khic Dong Viét Nam.

Cong ty quan ly rui ro ngoai té bing céch xem xét tinh hinh thi trudmg hién hanh va du kién khi Cong ty 14p ké
hoach cho cdc nghiép vu trong twong lai bing ngoai t&. Cong ty khong st dung bit k¥ cong cu tai chinh phéi sinh dé
phong nglra rii ro ngoai té cua minh.

Dé nhay déi véi ngoai 1é

Cong ty khong thuc hién phén tich do nhay dbi véi ngoai té vi riii ro do thay ddi ngoai 13 tai ngay ldp béo cdo tai
chinh 1a khong dang ké

Riii ro vé bit dgng sin

Céng ty di x4c dinh duge céc rii ro sau lién quan dén danh muc diu tu bit dong san: (i) viée chi phi cic du 4n phat
trién c6 thé tang néu ¢6 su chim tré trong qué trinh 14p ké hoach. Cong ty thué cic chuyén gia ¢b vin chuyén vé cac
yéu cau 1ap ké hoach cu thé trong pham vi d& an nhdm giam c4c i ro ¢6 thé phat sinh trong qua trinh lap ké hoach;
(ii) rii ro gia tri hop Iy cta danh muc déu tu bit dong san do cac yéu t6 co ban cta thi trudng va ngudi mua.

Ciic thuyét minh néy 14 bé phdan hap thanh edc Bdo cdo téi chinh. Trang 28
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kp ké toan tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Don vi tinh: Pong Viél Nam

9.2. Rairo tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu téai chinh hodc hop df"mg khach hang khéng thuc
hién cdc nghia vu ciia minh, din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty c6 rai ro tin dung tir cic hoat dong san xuét kinh
doanh ciia minh (chu yéu déi véi cic khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gbm tién
guri ngin hang, nghiép vu ngoai héi va cac cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rai ro tin dung bfmg cich chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tét céng ty thudng
xuyén theo ddi chit ché ng phai thu d& don déc thu hdi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu cua Céng ty lién quan dén
nhiéu khich hang khdc nhau nén i ro tin dung khéng tap trung vao mdt khach hang nhit dinh.

Tién gui ngdn hang

Céng ty chii yéu duy tri sb tién giri tai cdc ngan hang 16n cé uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy muc do tip trung
riii ro tin dung déi vi tién giri ngdn hang 1a thép.

9.3. Rui ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han
1éch nhau.

Cong ty giam sat rti ro thanh khoan théng qua viée duy tri mét lugng tidn mat va cac khoan tuong duong tién va cic
khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm dbc cho 1a du dé dap vmg cho céc hoat dong ctia Cong ty va dé
giam thiéu anh huéng ctia nhitng bién déng vé ludng tién.

Béng dudi day téng hop thdi han thanh todn ciia céc khoan no phai tra tai chinh cua Céng ty dua trén cdc khoan
thanh toan du kién theo hop déng theo co s chira dugc chiét khéu:

Ngay 30 thang 06 nim 2026
Céc khoan vay va ng
Phai tra nguoi ban
Céc khoan phai tra, phai nop
khac va chi phi phai tra

Cong
Ngay 31 thang 12 nim 2025
Céc khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra, phai ndp
khdc va chi phi phai tra

Cong

Diwroi I nam

90.219.382.420
11.969.249.650

31.818.452

Tir 1-5 ndm

488.247.300.994

Trén 5 nim

Tong cong

578.466.683.414
11.969.249.650

31.818.452

102.220.450.522

488.247.300.994

590.467.751.516

71.024.582.420
4.152.777.189

31.818.452

285.650.000.000

356.674.582.420
4.152.777.189

31.818.452

75.209.178.061

285.650.000.000

360.859.178.061

Cdc rhr.'_vé} minh néay la bg phdn hop thémh cde Bde cdo tai chinh.

Trang 29
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/09/2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich véi cic bén liégn quan
a. Théng tin cic bén lién quan c6 giao dich va sé duw trong ky
Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty TNHH MTV xay dung va TM Ngoc Son - Ong Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Cbng ty CP
AAV Group 12 Chu tich HDTV kiém Téng Giam déc cua
Cong ty TNHH MT xdy dung va TM Ngoc Son

- C)ng Pham Quanh Khanh - Thanh vién HDQT Coéng ty CP
AAV Group 1 Chti tich HDTV Céng ty TNHH Pau tr va
Kinh doarth TM Quéc té.

- Ong Pham Thanh Ting - Chu tich HPQT Céng ty CP AAV
Group la Téng Gidm déc Céng ty TNHH Diu tr va KDTM

Cong ty TNHH BT va KD TM Quéc Té

Qubc té.
Gng Phan Van Hai Téng Giam Dbc Cong ty

b. C4c giao dich trong yéu va sb dr véi cac bén lién quan trong ky nhw sau:

09 thang diu

Tr4 lai tién hop tac niim 2026

Cong ty TNHH MTV xéy dung va TM Ngoc Son 60.200.000.000

Coéng ty TNHH BT va KD TM Qubc Té 75.000.000.000

Céng 135.200.000.000

09 thing diu 09 thang diu

Thu nhip cia Hdi déng quéin tri va Ban Téng Gidm dc nim 2026 niim 2025

Ong Phan Van ai Téng Giam dbc 288.000.000 270.000.000

Cong 288.000.000 270.000.000
S6 dur véi cic bén lién quan trong ky nhu saun

30/09/2026 01/01/2026

Phai thu khac 154.800.000.000  290.000.000.000

Cong ty TNHH DT va KD TM Quéc Té 75.000.000.000  150.000.000.000

Coéng ty TNHH MTV xdy dung va TM Ngoc Son 79.800.000.000

140.000.000.000

Ngoai cac thuyét minh véi cac bén lién quan da thuyét minh & cac phin trén, Ban Téng Gidm déc cam két khong

phat sinh giao dich véi céc bén lién quan khéc.

2. Trinh bay tai sin, doanh thu, két quéa kinh doanh theo b phén:

Cong ty hoat ddng trong lanh thé Viét Nam va doanh thu trong nim 13 doanh thu kinh doanh BAt dong san déu tu.
Do do6 Coéng ty khong trinh bay bao cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va Bao céo b phin theo khu vue dia 1y.

NGUOT LAP BIEU KE TOAN ONG

e
/

Ding Thi Tuyét Minh

A AT ODATTT
Af \"f Lrid ﬂ:’:'
AY URAUUL

Diing Thi Tuyét Minh

Cde thuyét minh nay I bé phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

ay 28 thang 10 ndm 2026
PONG QUAN TRI

anh Tung

Trang 30
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