TONG CONG TY SONG PA - CTCP

CONG TY CP PTXD & PTPT SONG DA

Mau s6 B 01-DN
Ban hanh theo TT s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia BoTrong BO Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH - ME

Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Don vi tinh: dong

TAI SAN Ma s6 Thflyé’t S8 cudi nam S6 ddu nam
minh
1 2 3 - 5
A. TAISAN NGAN HAN 100 585.137.335.480|  845.396.456.198
I. Tién va cic khoan tuong duong tién 110 \'A 12.001.934.930 4.141.411.988
1. Tién 111 12.001.934.930 4.141.411.988
2. C4c khoan tuong duong tién 112 0 0
II. Céc khoan d4u tu tai chinh ngén han 120 V.2a 138.000 138.000
1. Chitng khodn kinh doanh 121 658.855 658.855
2. Du phong gidm gid ching khodn kinh doanh (4 122 -520.855 -520.855
3. Du tv nim gii¥ dén ngay d4o han 123 0 0
4 Dy phong ddu tv ndm giit dén ngdy d4o han
ngin han (*) 124
5. Ddu tr ngén han khic 125
6. Du phong t6n thét cdc khoan d4u tu ngin han
khéc (*) 126 0 0
III. Cac khoan phai thu ngin han 130 V.3 156.614.074.417|  423.029.969.381
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 46.788.641.598 39.384.202.579
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 83.917.169.011 84.512.493.958
3. Phai thu n6i bo ngén han 133 0
4. Phai thu theo tién do hgp dong xay dung 134 0 0
5. Phai thu ngén han khic 135 36.041.700.477 307.241.910.928
6. Du phong phéi thu ngén han khé doi (*) 136 V.5 -10.133.436.669 -8.108.638.084
7. Tai san thi€u chd xt 1y 137 0 0] |
IV. Hang tén kho 140 V.6 408.379.105.279 412.317.423.549
1. Hang t6n kho 141 411.955.970.675 415.894.288.945
2. Dy phong gidm gid hang t6n kho (*) 149 | -3.576.865.396 -3.576.865.396
V. Tai san sinh hoc ngdn han 150 0 0
1. Siic vat nu6i 14y san phdm mot 14n ngén han 151
2. qay tr§ng theo mba vu hozc 14y san phdm mot
14n ngén han 152
3. Du phong tén thAt tai san sinh hoc ngin han (*| 153
VI. Tai san ngdn han khic 160 8.142.082.854 5.907.513.280
1. Chi phi trd chd phan b8 ngén han 161 456.140.757 29.945.279
2. Thué GTGT dugc khau trir 162 7.685.942.097 5.877.568.001
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 163 0 01
4. Giao dich mua bén lai trdi phi€u Chinh phti 164 0 0
5. Tai san ngén han khic 165 0 0
B. TAISAN DAI HAN 200 482.876.517.376|  213.666.176.447

Signature Not Verified

Ky boi: NGUYEN NGOC AN

Ky ngay: 29/10/2026 15:02121



I Céc khoan phai thu dai han 210 275.726.724.413 10.000.000
1. Phdi thu dai han cia khéch hang 211 0 1]
2. Tra tru6c cho ngudi ban dai han 212 0 0
3. Vén kinh doanh & don vi truc thuoc 213 0 0
4. Phai thu dai han n6i bo 214 0 0
5. Phai thu dai han khic 215 275.726.724.413 10.000.000
6. Du phong phai thu dai han khé ddi (*) 216 | 0 0

IL. Tai san c6 dinh 220 V.7 24.749.997 33.000.000
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 24.749.997 33.000.000
- Nguyen gid 222 8.356.622.054 8.356.622.054
- Gi4 tri hao mon luy k& (*) 223 -8.331.872.057 -8.323.622.054
2. Tai san thue tai chinh 224 0 0
- Nguyén gid 225 0 0
- Gi4 tri hao mon luy k& (*) 226 0
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 0 0
- Nguyén gid 228 0 0
- Gi4 tri hao mon luy k€& (*) 229 0 0
III. Tai san sinh hoc dai han 230 0 0
1. Siic vat nudi cho san phém dinh ky 231 0 0
o Sicvat nuoi cho sin ph&m dinh ky chua dén
giai doan trudng thanh 232
p, Stc vatnuéi cho sin phém dinh ky dén giai
doan trudng thanh 233 0 0
- Nguyén gia 234
- Gi4 tri hao mon luy k& (*) 235
2. Stc vat nu6i 14y san phdm mot 14n dai han 236
3. Cay tréng theo mia vu hodc 14y sin phdm mot
lan dai han 237
4. Du phong tén that tai san sinh hoc dai han (*) | 238
III. B4t dong san ddu tu 240 V.8 172.406.747.864 178.442.851.917
- Nguyén gia 241 235.409.290.933 235.409.290.933
- Gi4 tri hao mon luy k€ (*) 242 -63.002.543.069 -56.966.439.016
IV. Taisan dé dang dai han 250 1.750.689.707 1.750.689.707
1. Chi phi san xu4t, kinh doanh d& dang dai-han | 251 1.750.689.707 1.750.689.707
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 0 0
V. DAu tu tai chinh dai han 260 V.2b 32.558.660.247 33.004.791.785
1. Ddu tr vao cong ty con 261 25.000.000.000 25.000.000.000
2. Ddu tr vao cong ty lién doanh, lién két 262 8.200.000.000 8.200.000.000
3. Ddu tu gbép v6n vao don vi khic 263 23.953.667.000 23.953.667.000
4, Dy phong t6n that ddu tu vao don vi khic (ddu
tu tai chinh) dai han (*) 264 -24.595.006.753 -24.148.875.215
5. Déu tu ndm giit dén ngay d4do han 265
6. Dl__t phong ddu tu ndm giit dén ngay ddo han
dai han (*) 266 0 0
VI. Tai san dai han khac 270 V.9 408.945.148 424.843.038




1. Chi phi chd phan dai han (Chi phi phan b6 dai| 271 81.376.625 97.274.515
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 327.568.523 327.568.523
3. Thiét bi, vat tu, phu tdng thay th€ dai han 273 0 0
4. Tai sén dai han khéc 274 0 0
5. Loi thé thuong mai 279 0

TONG CONG TAI SAN 280 1.068.013.852.856 1.059.062.632.645




NGUON VON Mass| M| 56 cudi nam S6 ddu nam
C. NO PHAITRA 300 | 669.732.374.971|  670.033.182.604
I. Nongdn han 310 613.088.774.301|  663.389.581.934
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.11 12.074.249.039 7.798.213.555
2. Ngudi mua tra tién truéc ngin han 312 74.769.328.655 62.504.995.365
3. Phai tra ¢ titc 1oi nhuan 313 V.12 23.500.000.000 23.500.000.000}
4. Thué& va cdc khoan phéi nop Nha nu6c ngén ha| 314 V.13 13.255.024.286 39.693.360.103
5. Phai tra nguoi lao dong 315 4.994.277.286 2.600.706.901
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.14 220.768.834.544 228.912.706.209
7. Phai trd n6i bo ngin han 317 0 0
8. Phai tra theo ti€n d6 hop déng xay dung ngén f 318 0 0
9. Doanh thu chd phan b8 ngin han 319 0 0
10. Phai trd ngdn han khéc 320 V16 226.93_6.481.728 226.101.329.021
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V,10 34.285.927.570 69.687.619.587
12. Dy phong phai trd ngin han khéc 322 0 0
13. Quy khen thudng, phiic loi 323 2.514.651.193 2.590.651.193
14. Qu§ binh 6n gid 324 0 0
15. Giao dich mua bén lai trdi phi€u Chinh phu 325 0
II. No dai han 330 V.16 56.643.600.670 6.643.600.670
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 0 0
3. Thué va cédc khoan phai nop Nha nuéc dai han | 333
4. Chi phi phai tra dai han 334 0 0
5. Phai tra n0i bo vé v6n kinh doanh 335 0 0
6. Phai trd noi bo dai han 336 0 0
7. Doanh thu chd phan bé dai han 337 0 0
8. Phai tra dai han khéc 338 V.16 6.643.600.670 6.643.600.670
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.10 50.000.000.000 0
10. Tréi phi€u chuyén déi 340 0 0
11. C6 phi€u wu dai 341 0 0
12. Thué thu nhap hoén lai phai tra 342 0 0
13. Dy phong phai tra dai han 343 0 0
14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344 - .. 0
D. VON CHU SG HUU 400 [ va7 398.281.477.885|  389.029.450.041
1. V6n g6p ctia chu s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phi€u phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000|  200.000.000.000}
- C8 phi€u wu dai 411b 0 0
2. Thang du vén 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén déi tréi phi€u 413 0 0




4. V6n khéc cua chi s& hitu 414 0 0
5. C6 phi€u mua lai chinh minh (*) 415 0 0
6. Chénh léch dénh gid lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gié h6i dodi 417 0 0
8. Quy ddu tu phét trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
10. Quy khéc thudc v6n chi s& hitru 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11. Loi nhuan sau thué€ chua phan ph6i 421 70.827.892.785 61.575.864.941
- LNST chua phan phéi lily k€ dén cu6i ky truc| 421a 61.575.864.941|  61.575.864.941
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 9.252.027.844 0
- Loi ich c8 dong khong ki€m so4t 429
TONG CONG NGUON VON 440 1.068.013.852.856| 1.059.062.632.645
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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TONGCONGTYSONGDA Ban hanh theo Théng tu s6 JOHT-BTC
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - QUY - ME
(Theo phuong phap truc tiép)
Quy ITI nam 2026
Don vi tinh: Déng
I rhuvet Liiy ké tir dau nam | Lily k€ tir ddu nam
CHI TIEU MA S Y®!| dén cudi quy nay | dén cudi quy nay
inh
(nam nay) (nam trudc)
I I ] 2 1 3 2 5
I- LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vu va doanh thu khic 01 65.520.747.534 116.507.934.072
2. Tién chi tra cho ngudi cung c4p hang héa va dich vu 02 -27.332.791.002 -9.058.474.545
3. Tién da tra cho ngudi lao dong 03 -5.114.814.728 -4.792.451.425
4. Chi phi di vay da tra 04 -67.152.145 0
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 -5.646.366.000 -7.169.500.788
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 114.881.179.693 116.447.717.185
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 -160.050.209.450] -130.635.263.179
Luu chuyén thuén tir hoat dong san xudt , kinh doanh 20 -17.809.406.098 81.299.961.320
II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sép xay dung TSCD va céc tai san dai han khac | 21 0 0
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cic tai san dai han khy 22 0 0
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don vi khic 23 0 0
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ng ctia don vi khic 24 0 0
5. Tién chi ddu tu gép v6n vao don vi khdc 25 0 0
6. Tién thu héi dau tu gép von vao don vi khac 26 0 0
7. Tién thu tir 1ai cho vay, c6 tifc va loi nhuan dugc chia 27 9.644.545 15.357.316
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tu 30 9.644.545 15.357.316
II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c8 phi€u, nhan v6n gép clia chu s& hitu 31 0 0
2. Tién chi tra v6n gép cho céc chii s& hitu, mua lai cé phiéu clia
doanh nghiép da phat hanh 32 0 0
3. Tién thu tix di vay 33 91.820.000.000 39.520.000.000
4. Tién chi tra no goc vay 34 -66.159.411.987| -114.386.924.566
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 0 0
6. C6ttc, 10i nhuan di tra cho chil s& hitu 36 0 0
Luu chuyén thuén tir hoat dong tai chinh 40 25.660.588.013 -74.866.924.566
Luru ¢huyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 7.860.826.460 6.448.394.070
Tién va tuong duong tién diu ky 60 V.1 4.141.108.470 10.557.268.575
ANH|/HUGNG CUA THAY DOI TY GIA HOI DOAI QUY POIY 61 0 0
Tién va tuong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 12.001.934.930 17.005.662.645
Qa-No1ngay 28 thdng 10 nam 2026
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG G SIAM POC
PANG T. MINH NGOC NGUYEN NGOC HU YEN
£ GIAM DOC
“lninvh Lidm %fﬂuﬁy




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA Miu s B 09 - DN
. 2 A \ oy eX o K P 5 i 5 . " (Kém theo Thong tw s8 99/2025/TT-BTC
Dia chi: Khu A, Tang M2, Toa nha Liéu Giai Tower, So 26 pho Lieu Giai, phwong Ngoc Ha, thanh .25, 27 thang 10 nam 2025 ciia B6 truimg

phé Ha Noi B6 Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Quy III ndm 2026
L. Pic diém hoat djng ciia doanh nghigp
1. Hinh thirc s¢ hivu von
Céng ty C4 phin PAu tu X4y dyung va Phét trién D6 thj Séng Da dugc thanh 13p theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103016226
do S& K& hoach va DAu tu Thanh phé Ha Ngi cAp ngdy 15 théang 03 nam 2007. Cép lai 1An 2 ngay 15 thang 10 ndm 2008, Pang ky thay ddi
14n 3 ngay 18 thang 08 niim 2009 , ding ky thay ddi 14n thi 4 ngay 10 thang 11 ndm 2009, Giy chimg nhan déng ky kinh doanh sb
0102186917 thay ddi 14n 12 ngdy 16/7/2026 va 14n 13 ngay 02/10/2026.
Céng ty c6 try s& tai: S6 19 Phé Tric Khé, Phudmg Lang, Thanh phé Ha Ngi thay déi sang dja chi: Khu A, TAng M2, Tda nha Liéu Giai
Tower, sb 26 phé Lidu Giai, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Ngi
2. Linh vuc kinh doanh
Linh vyrc kinh doanh ctia Cong ty 1a xdy 14p va kinh doanh dich vy, kinh doanh bét dong san

3. Nganh nghé kinh doanh.
Hoat dong kinh doanh chinh cuia Cong ty la: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dAt thudc chu s hiru, cha sir dung hodc di thué.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwdmg.
Chu ky san xuft kinh doanh théng thudmg cia Céng ty khong qua 12 thang.

5. Pjc didm hoat dong ciia doanh nghigp trong nim tai chinh c6 anh hudng dén Bso cdo tai chinh: khong

6. Chu triic doanh nghigp

Cong ty con

Céng ty chi dAu tu vao cng ty con 1a Céng ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh Dich vu SDU c6 try s& chinh tai ting 3, tod nha SDU
143 Trdn Phy, s6 163 dudng Trin Phy, phudng Ha Péng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh ciia céng ty con nay la
khai théc va quén 1y toa nha. Tai ngdy két thic nim tai chinh, ty 1& vén g6p ciia Cong ty tai cong ty con nay 1a 100% (khéng thay ddi so véi
s6 dAu ndm), ty 1& quyén biéu quyét va ty 1¢ loi ich twrong duong véi ty 18 vén gbp.

Cic Cong ty lién két
2 9a _ K 2 1A 2 1A A 3
Tén chng ty Dia chi try s& chinh Hoat dgng kinh | T¥1évon | Ty 1§ Ty I quyen bibu
doanh chinh gop phan s& hiru quyet
Vin phong nha 8C, ting 8, tda nha
Céng ty Cb phin PAutw | hdn hop Song Pa - Ha Péng, _ 3
% d 0, 0, 0,
Xéy dyng Do thi Bic Ha | phuong Ha Déng, thanh phé Ha | | om dimghoatdong | 28.89% | 28,89% 8keh
N6i, Viét Nam
Phong 704, ting 7, nha G10 (toa
Céng ty C phin Tu vAn | nha vin phong) dudng Nguyén A . . )
DAu tu SDU Tréii, phudmg Thanh Liét, thanh iy Ao AlF 0% 30%
phd Ha Noi, Viét Nam

Cdc dom vi trec thugc khong cd tw cdch phdp nhin hach todn phy thujc

Tén don vi Dija chi

Ban quan Iy Dy 4n nha & Séng Da Ha Noi S6 19 phé Trac Khé, phudmg Lang, thanh phé Ha Ngi

Phong 702, Nha G10 dudng Nguyén Trai, phudng Thanh Xuan, thanh phd

Ban quan ly Dy 4n nha & S6ng Da Ha Déng Ha Nai

Chi nhénh Céng ty C5 phin DAu tu X4y dyng va Phat trién D6 | Phong B, tAng 3, tda nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thudng Kiét, phudng Phu
thj S6ng Da tai thanh ph6é H6 Chi Minh The, thanh ph6 Hb Chi Minh.

7. Nhén vién
Tai ngdy 30 thang 09 nim 2026, Cong ty c6 28 nhan vién (Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026: 28 nhén vién).

8. Tuyén b vé khi niing so sinh théng tin trén Béo céo tai chinh
Céc sb lidu trong mg clia nim trude so sanh dugce véi s6 liéu cia nam nay.



9. Thuyét minh cic théng tin khéc trén Bso cdo tai chinh theo quy dinh phap luét c6 lién quan nhu phép ludt doanh nghiép, phap luét
chimg khoén,...

IL Ky ké to4n, dom vj tién t¢ sir dung trong ké toin
1. Ky ké toan nam (bét diu tir ngay 01/01/2026 két thiic vao ngay 31/12/2026).

2. Pon vj tién t& sir dung trong ké toan.
Don vj tién té sir dung trong ké toén 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n céc nghiép vu dugc thyc hién bing don vj tién t§ VND.

IIL. Chuéin myc va Ché 3§ ké todn 4p dung

1. Ché dp ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung c4c chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tur s6
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 va céc thong tu huéng dan thye hién chudn myc ké to4n ctia B6 Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay B4o c4o tai chinh tdng hop.

2. Tuyén bd v& viéc tudn thit Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché @9 ké todn
Béo céo tai chinh dugc 14p theo céc chuén myc ké toan Viét Nam. Ché d6 Doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o Tai chinh.

IV. Cic chinh séch ké toén, wéc tinh ké todn va cic quy dinh phap lujt c6 lién quan 4p dung

1. Nguyén tic chuyén ddi Bio cdo tai chinh lip bing ngoai té sang DPdng Viét Nam

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai t& dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gi4 thyc té tai thoi diém phat sinh. Tai thoi diém cubi
nam céc khoan muyc tién té c¢6 gbc ngoai t& duge quy ddi theo ty gid binh quén lién ngén hang do Ngén hang Nha nuéc Viét Nam cong bé.
Chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gi4 do dnh gi4 lai s6 dur céc khoan muc tién té tai thoi diém cubi nim dugc
két chuyén vao doanh thu hoc chi phi tai chinh trong nim tai chinh.

2. Cic loai ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké toin

- Ty gi4 héi dodi lya chon 4p dung khi ké toan chénh léch ty gia phat sinh trong ky v ty gia héi doi khi danh gia lai cac khoan myc tién &
¢6 gbc ngoai t;

- Ty gi4 giao dich tinh chéo dbi véi trudng hop ngén hang khéng cong bd ty gia giao dich ciia ddng ngoai té;

- Gi4 mua vang ctia Ngén hang Nha nu6c cong bd hay gia mua tham chiéu ctia don vi duge phép kinh doanh vang theo luét dinh d sir
dung khi dénh gié lai vang tién té tai thoi diém két thic ky ké todn.

3. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién.
Tién bao gdm tién mit va tidn giri ngan hang khéng ky han.

4 Nguyén téc ké toan cic khoin diu tw tai chinh

a) Chirng khoan kinh doanh;

Nguyén tic ghi nhén cdc khodn diu tie chieng khodn ngdn han, dai han:

Céc khoan déu tu chimg khodn tai thoi didm bo cdo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hoic d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan ddu tu dé dugc coi 1a " twong duong tién"
- C6 thi han thu hdi vén duéi 1 nim hoc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 12 tai san ngén han

- C6 thdi han thu hdi vén trén 1 nam hodic hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 14 tai san dai han

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn diu tw ngin han, dai han khdc:

Céc khoan du tu khac tai thdi diém bao céo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hojic do han khéng qua 3 thang ké tir ngdy mua khoan diu tu d6 dugc coi 1 tuong duong tién"
- C6 thoi han thu hdi vén duéi 1 ndm hogc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 tai san ngén han

- C6 thoi han thu hdi v6n trén 1 nim hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a tai san dai han

b) Céc khoan dAu tu ném giir dén ngay déo han;

¢) Diu tw vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két;

Khoan dAu tu vio cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia géc. Loi nhugn thuén dugc chia tir cng ty con, cong ty
lién két phét sinh sau ngay du tu dugc ghi nhén vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh. Cac khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhuan
thuln) dugc coi 12 phin thu hdi c4c khoan ddu tu va dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gia géc dau tu.



d) Ddu tw vio don vj khic;
Déu tir véo cong cu vén ctia don vj khéc bao gdm céc khoan du tr cong cu vén nhung Céng ty khong c6 quyn kiém soat, ddng kiém soéit
hoiic ¢6 anh huéng déng k& dbi vi bén dugc diu tu.

Céc khoan dAu tur vao cong cy vdn cia don vi khac duge ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gdm gia mua hodc khoan gbp vén cdng céc chi
phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dhu tu. C6 tic va lgi nhuén cua céc ky trude khi khoan déu tu duge mua duge hach toén giam gia trj
ctia chinh khoan diu tu d6. C8 tic va lgi nhuén cua céc ky sau khi khoan du tr dugc mua dugc ghi nhén doanh thu tai chinh. C3 tirc duge
nhén bing cd phiéu chi dugc theo di s6 lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gié trj c phiéu nhén duge.

d) Céc phwong phép ké todn d6i véi cac giao djch khic lién quan dén dAu tr tai chinh.

Dy phong tdn thét cho céc khoan du tu vao cbng cu vbn cia don vi khéc dugc trich 18p nhu sau:

*D4i v6i khoan dAu tur vao cb phiéu niém yét hogc gid tr hop 1y khoan diu tu dugc xéc dinh tin cdy, viéc lap dy phong dva trén gié tri thj
trudmg cta cd phiéu.

+Déi v6i khoan diu tu khéng x4c dinh duoc gié trj hop ly tai thoi diém béo cdo, viée 14p dy phong dugc thuc hién cin cir vao khoan 15 cia
bén dugc diu tr véi muc trich 1ap bing chénh léch gilta von dAu tu thyc té ciia céc chu sd hitu va vén chu s& hitu tai ngay két thuc nam tai
chinh nhén véi ty 1& vén diéu 1& cia Cong ty so véi tdng vén didu 1é thuc gop tai don vi khéc.

Téng, gidm s6 du phong tdn thét dAu tw vao cdng cy vén cia don vi khéc cn phi trich 14p tai ngay két thic nim tai chinh dugc ghi nhan
vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

*Phai thu ctia khdch hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao djch ¢6 tinh chét mua — ban gitra Cong
ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

*Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dugce 14p cho timg khoan ng phai thu khé ddi sau khi d bu trir véi khoan ng phai tra (néu c6). Mic trich 14p cin
cir vao tudi ng qué han ctia cac khoan n¢ hogc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

Tiang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh
nghiép.

7. Nguyén tic ké toin hang tdn kho

- Nguyén tc ghi nhén hang tdn kho: nguyén tic gi4 gbc.

- Phuong phip tinh gi4 hang tdn kho: binh quén gia quyén

- Phuong phép hach toén: ké khai thuong xuyén

- Phuong phép trich 14p du phong giam gi4 hang tdn kho: Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 1ap cho timg mt hang tdn kho c6 gia gbc
16n hon gié trj thuln c6 thé thyc hién dugc. Ting, gidm s8 du du phong giam gia hang tdn kho cAn phai trich 14p tai ngay két thiic ndm tai
chinh dugc ghi nhén vao gia vén hang ban.

8. Nguyén tic ké toan va khiu hao TSCD hiru hinh (bao gdm ci ciy liu nim cho sin phim dinh ky, sic vt lam viéc), TSCD v
hinh, TSCP thué tai chinh, bit djng sin diu tw.

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh hiru hinh bao gdm toan bj cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé& c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang théi s&n sang sir dung. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu
céc chi phi nay chéc chén 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién
trén dugc ghi nhén 14 chi phi san xut, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gi4 va gié trj hao mon lity ké dugc x6a sb va 14i, 18 phét sinh do thanh 1y
dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khAu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hitu dung wéc tinh, S8 nam khéu hao ciia cac
loai tai san b dinh hiru hinh nhur sau:

Loai tai san cd djnhS6 nam

May méc va thiét bj 6

Phuong tién v4n tai, truyén dan7 - 8

Thiét bi, dung cu quan 1y 3 - 4
* Biét dong san dAu tu

Bt dong san dAu tu 1a mot phin ciia nha thude s hitu ciia Cong ty dugc sir dung nhim muyc dich thu l¢i tir viéc cho thué.

Bét dong san dAu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 cua bt dong san du tu 13 todn bd cc chi phi ma Cong ty phai bo ra hoic gia tri hop Iy ciia céc khoan dua ra dé trao dbi
nhim c6 dugc bit dong san dAu tur tinh dén thdi didém mua hogc xdy dung hoan thanh. C4c chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu phat
sinh sau ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi chi phi ndy ¢6 kha ning chic chén 1am cho bét dong san dau tir tao ra lgi ich
kinh té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gié.

9. Nguyén tic ké tosn céc loai hgp ddng hop tic kinh doanh.



Theo Théng tu 99/2025/TT-BTC (hiéu lyc tir 01/01/2026), ké ton hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) dya trén ban chét kinh té,
chia thanh 3 loai chinh: ddng kiém so4t tai san, ddng kidm soét hoat ddng, hoic chia lgi nhuan

10. Nguyén tic ké todn chi phi ch¥ phan bd.

Céc khoan chi phi chd phan bd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc.
Chi phi chd phén bd dugc ghi nhén dya trén cac udc tinh hgp 1y v& s6 tién phai tra va thoi gian chdy phén bd.

11. Nguyén tic ghi nhan cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra.
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vy da
nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén c4c udc tinh hgp ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cic khoan phai tra 12 phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

«Phai tra ngudi ban phéan 4nh céc khoan phai tr mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi
bén la don vi ddc 14p véi Cong ty.

+Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hogic da cung cép cho ngudi mua nhung
chura chi tra do chura c6 héa don hogic chua du hd so, tai liéu k& todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tidn luong nghi phép, céc
khoan chi phf san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

*Phai tra khéc phan 4nh céac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao djch mua, bén, cung cép hang hoéa dich vu.
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can d6i ké toan tdng hop cin cir theo ky han con lai
tai ngay két thuc nim tai chinh.

12. Nguyén tic ké todn phai tr cd tirc, lgi nhuén.
Cb tirc dugc ghi nhan 12 ng phai tra trong ky dugc cong bb

13. Nguyén tic ké todn thué TNDN hon lai.

Thué thu nhép hoén lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nfp hoc s& dugc hoan lai do chénh léch tam thoi gitra gié trj ghi sb
cuia tai san va ng phai tra cho myc dich 14p Béo céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan
cho tht ca céc khoan chénh léch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong tuong lai s& c6 loi
nhun tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thdi dugce khau trir nay.

Gié trj ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc
dam béo chic chén c6 du l¢i nhuan tinh thué cho phép lgi ich ciia mét phin hogc toan bé tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhan trudc ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhin
khi chéc chén c6 du lgi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suét dy tinh s& 4p dung cho ném tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra dugc thanh toén da trén cac mirc thué suft c6 higu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi
nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh v chi ghi tryc tiép vao v6n chu s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan myc
dugc ghi thing vao v6n chu s hiru.

Tai sén thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge bu trir khi:

+Céng ty c6 quyén hop phap dugc b trir giita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va

«Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhp hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhép doanh nghiép dugc quan Iy boi cing
mdt co quan thué:

-bé6i vé6i cing mét don vj chiu thué; hoiic

-Céng ty dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén co s& thudn hogc thu hdi tai san dong
thoi véi viéc thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu ctia thué thu nhap hon lai phai tra hogc tai san thué thu
nhép ho@n lai dugc thanh toén hogc thu hdi.

14. Nguyén tic ghi nhan vay va ng thug tai chinh.
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoén vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc du tr xdy dyng hogc san
xuét tai san d& dang cAn c6 mét thoi gian du dai (trén 12 théng) d c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di
vay nay dugc tinh vao gid trj clia tai san d6. D6i vi khoan vay riéng phyc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, b4t dong san dAu tu, 1ai vay
dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. C4c khoan thu nhap phat sinh tir viéc dAu tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi
giam nguyén gié tai san co lién quan.

15. Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay.
- Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xut kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir tru—ong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dAu tir xav dune. hoiic san xuét tai san d& dane duoc tinh vao eié tri tai san dé( duoc vén hod) khi ¢6 du cac diéu kién duoc auv dinh trone



Chuén myc ké toén Viét Nam s6 16” Chi phi di vay”. ‘ )
- Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu t xay dyng hogic san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia trj cia tai san d6 (dugc vén
hod), bao gdm cac khoan 13i tidn vay, phan bd céc khoan chiét khéu hogc phy trdi khi phat hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phy phat sinh
li€n quan t6i qué trinh lam thu tyc vay.

16. Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru:

Vén gép ciia chii s¢ hitu
Vén g6p ctia chu s& hitu duge ghi nhén theo s vén thyc té da gop cuia cac cb dong.

Thing dw von cb phin

Thing du vén cb phin dugc ghi nhén theo s§ chénh 1éch giita gi4 phat hanh va ménh gia cb phiéu khi phéat hanh 1in dAu hoic phat hanh bé
sung, chénh léch giita gia t4i phat hanh va gié trj s8 sach cta cb phiéu quy va cAu phin vén cia tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi
tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung b phiéu va tai phét hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cd phan.

- Nguyén tdc ghi nhn lpi nhugn chwa phén phéi.
Loi nhu4n sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢ dong sau khi da trich 1ap cac quy theo Didu 1é cia Codng ty ciing nhu
c4c quy dinh ctia phép luat va da dugc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dong dugc can nhéc dén cac khoan myc phi tién t& nim trong lgi nhuén sau thué chua phan phéi cé
thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhw 1i do d4nh gié lai tai san mang di gép vén, 14i do dénh gi4 lai c4c khoan muc
tidn té, céc cong cy tai chinh va cac khoan muc phi tidn té khéc

17. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac:
- doanh thu bén hang va cung cfp dich vu

+ Doanh thu ban bit djng san

Doanh thu bén bét dong san ma Céng ty 1a chi ddu tr dugc ghi nhén khi thoa man ddng thoi tit ca céc didu kién sau:

«Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu bat
dong san cho ngudi mua.

«Cong ty khong cdn nim giir quyén quan 1y bét dong san nhu ngudi sé hiru bit dong san hogc quyén kiém soét bt dong san.

*Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén.

+Cong ty da thu dugc hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

*Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudng hep khéch hang c6 quyén hoan thién ndi thit cuia bit déng san va Cong ty thuc hién viéc hoan thién ndi thét ctia bit déng san theo
ding thiét ké, mAu ma, yéu cAu ciia khach hang theo mét hop ddng hoan thién ndi thit bit dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhén khi
hoan thanh, ban giao phin x4y thé cho khach hang.

+ Doanh thu cung cip dich vu.

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man cac diéu kién sau: )

«Doanh thu durgc x4c dinh twong d6i chéc chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén tra lai dich vu da mua theo nhimg didu kién
cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy da
cung cép.

+Céng ty da hojic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vy dé.

«Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo cdo.

*Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Trudmg hep dich vy dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cin ctr vao két qua phin cong viéc da hoan
thanh vao ngay két thiic ky ké toan.

Doanh thu cho thué bit dong san
Doanh thu cho thué bét dong san dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sut thi gian cho thug. Tién cho thué nhan trudc cia
nhidu ky dugc phin bd vao doanh thu phu hgp véi thdi gian cho thué.

+ Doanh thu ban bét dong san 1a c4c cin hd du lich, vin phong Kkét hop luu tri hodc san phim tuong ty.
+ Doanh thu ban BDSDT.

- doanh thu hoat d§ng tai chinh;

doanh thu hoat dng tai chinh chu yéu 12 14i tién giri ngan hang dugc ghi nhén trén co s& théng bio vé lai tidn giri hang thang clia ngén
hang.

- Thu nhép khéc.

18. Nguyén tic ké todn cic khodn gidm trir doanh thu.



Tép trung vao viéc ghi nhén chinh x4c chiét khdu thuong mai, giam gié hang béan, va hang bén bj tra lai.

19. Nguyén tic ké todn gis vén hang bén.

Ghi nh4n ding gia gc‘)c, ghi nhan trudc chi phi dy tinh, va xir Iy céc khoan chénh 1éch vugt dinh mirc dé dam bao phan anh chinh

x4c hiéu qua kinh doanh.

20. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh.

. Tuén thi nguyén tic phil hgp va thén trong, ghi nhan chi phi thyc té phét sinh bao gdm 1i vay, 13 ty gi4, chi phi d4u tu, va cac khoan
15 lién quan dén chuyén nhugng vén, khéng dugc ghi truée chi phi khi chua phat

21. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép.

Chi phi dugc ghi nhan ngay khi phat sinh, tch biét chi phi lién quan dén doanh thu va chi phi quan 1y chung

IV. Théng tin b sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bio cso tinh hinh tai chinh

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Pon vj tinh: déng

Cic khoan tién va twong dwong tién doanh

nghiép dang nim giit nhung khong bj han ché 30/09/26 01/01/26
sir dung

- Tién mat 816.858.239 672.427.744
- Tién gri khéng ky han 11.185.076.691 3.468.984.244

Cong

12.001.934.930

4.141.411.988

2. Cdc khodn ddu tw tai chinh
a) Chirng khodn kinh doanh

30/09/26 0101126
Chi tié 4 tri
Hheu Gidghc | Gihtrihgply |Gidtridyphong| Gidghe Gid tr hop Iy G':;;:.:"
- Céc khodn dhu tu khéc 658.855 -520.855 658.855 -520.855
Cing 0 658.855 520,855 658.855 -520.855

b) Déu tw gép von vio dom vj khic (chi tiét tin

khoin du tir theo ty 1§ vén nim giir va ty 1§ quyén biéu quyét)

30/09/26 01/01/26
Chi tiéu
Gia gbc Gii tri dy phong Gi4 gbc Gi trj dy phong

- Diu tir vio cong ty con 25.000.000.000 -8.373.175.515 25.000.000.000 -7.927.043.977
g iy LNERLBLEY Qi i Wt Kibsioenh 25.000.000.000 -8.373.175.515 25.000.000.000 -7.927.043.977
Dich vu SDU
- Diu tw vio cong ty lién doanh, lién két 8.200.000.000 -5.200.000.000 8.200.000.000 -5.200.000.000

A A A A A . %
g‘;"g W0 phen Bt MR g DO ) B 5.200.000.000 -5.200.000.000 5.200.000.000 -5.200.000.000
Cbéng ty Cb phin Tu vén DAu tr SDU 3.000.000.000 0 3.000.000.000 0
DPéu twe gép vén vao don vi khdc 23.953.667.000 -11.021.831.238 23.953.667.000 -11.021.831.238

A A A A
oagtyiCl pieacang e 4.000.000.000 0 4.000.000.000 0
- Ha Noi
Cbng ty C6 phin PAu tu va Phat trién Van Phong|  19.953.667.000 -11.021.831.238 19.953.667.000 -11.021.831.238




Cong

57.153.667.000

-24.595.006.753

57.153.667.000

-24.148.875.215

Vén didu 16 cua Cong ty TNHH M6t thanh vién Quan 1y va Kinh doanh Djch vy SDU 12 25.000.000.000 VND, do Céng ty s& hitu 100%

A A
vén diéu 18.

3. Phadi thu cia khdch hang

N 30/09/26 01/01/26
Chi tiéu -
Gia trj ghi so Gia tri dy phong Gi trij ghi sb Gia trj dy phong
a) Phai thu ciia khach hang ngén han 46.788.641.598 0 39.384.202.579 0
b) Tra trwéc cho ngudi ban ngin han 83.917.169.011 0 84.512.493.958 0
Trd truwdc cho cdc bén lién quan 59.042.775.630 0 61.220.800.956 0
Tra trwedc cho nguwoi bdn khdc 24.874.393.381 0 23.291.693.002 0
Cong 130.705.810.609 0f 123.896.696.537 0
4. Phai thu khdc
30/09/26 01/01/26
Chi tiéu . " % X o & 3 5 o & A & 5
Gi4 trij ghi so Gii tri du phong Gia tri ghi so Gia tri du phong

A) Phii thu khéc ngén han 36.041.700.477 0 307.241.910.928 0
a) Ngén han 19.554.185.980 0| 291.668.972.472 0
:lf:" fliefa kiikck Banglhcacbin kEa 16.487.514.497 o|  15572.938.456 0
Céng ty Cé phin PAu tu Xay dyng D6 thj Béc
Ha - Phai thu phi vé sinh cdng nghiép 92.508.000 0 92.508.000 0

A A A A .
Cing ty OB phiin Tu via Bu tr SDU - Phit dus 4.584.583.000 o|  4.584.583.000 0
tién co tirc va phi vé sinh cong nghiép
Tam Ung 11.810.423.497 0 10.895.847.456 0
b) Phai thu khéc ngin han 275.726.724.413 0 10.000.000 0
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dyng
Kinh doanh nha Van Théi (*) 275.716.724.413 0 0 0
Ky cuge, ky quy 10.000.000 0 10.000.000 0
5. Dy phong phii thu ngin han khé doi

30/09/26 01/01/26
Chi tiéu v wi o w gl s o z Ao
3. 50 B Gi4 tri c6 the | Doi twon sipi s ol Gia4 trj c6 the thu | Doi twgng
Gia trj goc n¢ ¢hu hdi - Gia trj goc n¢ hdi g

Cong ty C6 phan Dién Péng D

ong ty &6 phin Dien BOng BUE 1 3500.000.000 0 -3.500.000.000 0
Céng ty Cb phin Dau tu Phét trién g
nha Gia Bio -3.043.971.349 0 -3.043.971.349 0
Céng ty Cb phan Tu vin Xay dung
va Phat trién D6 thj Viét Nam -1.067.452.250 0 -1.067.452.250 0




Céng ty C6 phan Dau Tu Xy dyng
b6 thj Bac Ha -1.437.736.945 0 0 0
Phai thu céc t6 chirc va c4 nhan khac
-1.084.276.125 0 -497.214.485 0
Cing -10.133.436.669 0 -8.108.638.084 0
6. Hang tdn kho:
30/09/26 01/01/26
Chi tiéu ~ y
Gia goc Dw phong Gid goc Dy phong
Cdng cy, dung cy 0 0 45.804.542 (1]
Chi phi san xut, kinh doanh d¢ dang 377.759.541.732 -3.576.865.396 369.069.072.060 -3.576.865.396
Thanh phim bit dong san (*) 30.098.796.600 0 42.681.780.000 0
Hang héa bét dong san 4.097.632.343 0 4.097.632.343 0
Cong 411.955.970.675 -3.576.865.396 415.894.288.945 -3.576.865.396
7. Ting, gidm tai san co dinh hiru hinh
Nha cira, vjt kién | My méc, thiét | T P""8 | Thiée bj, dyng cy
Khoin myc > Y8 it tién vén tai, WESARTY Téng chng
tric bi P quén ly
truyen dan
Nguyén gia
S6 dur dAu nam 118.000.000f 7.963.010.182 275.611.872 8.356.622.054
- Mua trong ndm 0
S6 du cubi nim 118.000.000( 7.963.010.182 275.611.872 8.356.622.054
Gi4 trj hao mon liy ké 8.331.872.057
S6 dur dAu nam 118.000.000{ 7.963.010.182 242.611.872 8.323.622.054
- Khéu hao trong nim 8.250.003 8.250.003
- Tang khac
Gid tri con lai
- Tai ngay dAu nim 33.000.000 33.000.000
30/09/26 24.749.997 24.749.997
8. Tding, gidm bt djng sin diu tu:
Khodn muc 01/01/26 Téng trong nim Giam trong nim 30/09/26
a) Bit djng san diu tw cho thué
Nguyén gia 235.409.290.933 235.409.290.933
- Quyén str dyng dét
- Nha
- Nha va quyén sir dung dit
- Co s& ha tAng 235.409.290.933 235.409.290.933
Gia tri hao mon liy ké 56.966.439.016 6.036.104.053 63.002.543.069
- Quyén sir dung dét
- Nha
- Nha va quyén str dung dt
- Co sd ha tAng 56.966.439.016 6.036.104.053 63.002.543.069
Gi4 trj con lai 178.442.851.917 172.406.747.864

- Quy?n sir dung dét




- Nha

- Nha va quyén sir dung dit

- Co sd ha thng

178.442.851.917

172.406.747.864

Danh muc bit dgng sin ddu twr tai ngay 30/09/2026 nhur sau:

Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gid trj con lai

3 tng thuong mai
thudc Toa nha Séng Da - Ha Dong

50.250.520.380

-27.437.800.586

22.812.719.794

2 tAng him, 3 tAng thuong mai
thudc Tda nha 143 Trin Pha

35.371.816.808

-11.698.719.203

23.673.097.605

5 tAng (tir tAng 1 tAng 2 va mét phén tAng
3+ 1 phn tAng 4 + 1 phin tAng 5) thujc
Tda nha X1 - 26 Liu Giai

72.731.771.841

-11.732.792.024

60.998.979.817

3 tAng hAm thudc Tda nha X1 - 26 Lidu
Giai

77.055.181.904

-12.133.231.256

64.921.950.648

Cong 235.409.290.933 -63.002.543.069 172.406.747.864
9. Chi phi cho phin b6
Khoan muc 30/09/26 01/01/26
a) Ngén han 456.140.757 29.945.279
b) Déi han 81.376.625 97.274.515
Céong 537.517.382 127.219.794
10. Vay va ng thué tai chinh
Trong ky
Khoén muc 30/09/26 01/01/26
Ting Giam
a) Vay ngén han 853.457.816 = ) 853.457.816
b) Vay dai han hang TPB chi i
- st 50.000.000.000 50.000.000.000
¢) Cic khodn vay ngan han tir cic 33.432.469.754 41.082.758.519 76.484.450.536 68.834.161.771
bén lién quan
Cong 84.285.927.570 91.082.758.519 76.484.450.536 69.687.619.587
11. Phdi trd nguoi ban
Khodn muc 30/09/26 01/01/26
a) Phai tra ngudi bén ngin han 12.074.249.039 7.798.213.555

Cong ty Cb phin Airpower 2.474.545.743 2.474.545.743
CORty U myikh cougmpipria 996.194.987 970.483.470
xdy dyng Ha N¢i

A A A A . Py
Ehng ¢ Coglise Hustb) vil.adog 1.578.860.714 356.962.590

nghé Thién Y

- Phai tra cho céc dbi tugng khac

7.024.647.595

3.996.221.752




b) Phai tra nguoi ban la ciac bén

" —— - 890.482.561
Cong ty THH MTV QL & KDDV
gty Q ; 890.482.561
SDU
Céng 12.074.249.039 8.688.696.116
12. Phdi trd vé cé tirc, lpi nhugn
Khoan muc 30/09/26 01/01/26
Phai tra v& cb tirc, lgi nhuan 23.500.000.000 23.500.000.000
13. Thué va cdc khodn phdi ngp nha nwéc
K o s K A
Ko ige 01/01/26 So phai ngp trong So da thyc ngp trong 30/09/26
nam nam
Phai nép ( chi tiét timg loai thué) 39.693.360.103 15.982.553.675 42.420.889.492 13.255.024.286
Thué GTGT 22.018.315.410 12.681.174.595 30.366.258.832 4.333.231.173
Thué thu nhap doanh nghiép 11.176.564.610 2.125.268.170 5.646.366.000 7.655.466.780
Thué thu nhap doanh nghiép tam
ndp cho s6 tién nhén trudc tir hoat 546.768.220 £ s 546.768.220
dong chuyén nhuong bét dong san
Thué thu nhap c4 nhan 692.129.235 341.312.683 516.787.653 516.654.265
Thué nha dét - - - -
Thué mén bai - - - -
il:‘;’c"? i cito ihipa phia 0P 5.259.582.628 834.798.227 5.891.477.007 202.903.848
Céng 39.693.360.103 15.982.553.675 42.420.889.492 13.255.024.286
14. Chi phi phi tra
Khoin muc 30/09/26 01/01/26
Ngén han 220.768.834.544 228.912.706.209
Tha lao HPQT, ban kiém soat 792.100.000 964.900.000
Phai tra c4c c4 nhén, tb chirc khac 219.976.734.544 227.947.806.209
Chi phi 1ai vay phai tra 3.125.729.581 3.125.729.581
b) Dai han - -
Céng 220.768.834.544 228.912.706.209
15. Phai tré khdc
Khoin muc 30/09/26 01/01/26
a) Dai han 226.926.481.728 226.101.329.021

Cong

226.926.481.728

226.101.329.021




b) Dai han

Phdi tré cdc to chirc va cd nhan
khdc

6.643.600.670

6.643.600.670

Céng

6.643.600.670

6.643.600.670

¢) S6 n¢ qud han chwa thanh toin

16. Vén chii sé hitu

a) Bang doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu (DVT: Trigu dong)

Cic khoan muc thujc von chii s& hiru
Cic
A a K
—_— Vén &6p Quyen Vén khic CI:enh Chénh LNST thué | khoan
muc . . | Thing chon 5 S léch o chwra muc khic| T
cia cha I3 2 .z..|cta chi sé .. |léch ty gia " ” & Cong
= dwvon |chuyen doit danh gia e . |phdn phéiva| -Quy |
s hiru A hiru S hoi doai ~ A
rai phieu lai tai san cic quy dau tw
phit trién
A 1 2 3 4 5 6 7 8
S6 dw diu nim truée 200.000 99.849 - 3.840 - 61.576,0 23.764,7 389.029,6
- Tang vén trong nim
trude
- Lai trong ndm trudc
- Téng khéc
- Giam vOn trong nim
trude
- L4 trong nim trudc
- Giam khéc
$6 du ddu nim nay - - - - < . 9.252 ;
- Téng vén trong ndm nay .
- Lai trong ndm nay 9.252 9.252
- Tang khéc
- Giam vén trong nim nay
- L4 trong nim nay
- Giam khac
30/09/26 200.000 99.849 - 3.840 - - 70.828 23.765 398.282
b) Chi tiét vén gop ciia chii sé hivu
Khoén myc 30/09/26 01/01/26
Téng Céng ty Song Pa - CTCP 60.000.000.000 60.000.000.000
Vén gbp cua cac dbi tuong khac 140.000.000.000 140.000.000.000
Cong 200.000.000.000 200.000.000.000
¢) Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phoi co tirc, chia lgi nhugn
Khoan muc 30/09/26 30/09/25
- Vén dAu tu ciia chi s& hitu 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Vén gbép dAu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
d) Cé phiéu
Khodn muc 30/09/26 01/01/26




- S0 lugng cd phiéu dang ky phat

binh 20.000.000 20.000.000
- SA A <k ~ 1z A

@ higngo) phite A hina.cing 20.000.000 20.000.000
ching
- S6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh 20.000.000 20.000.000

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10.000 VND
VIL Théng tin bd sung cho csc khoin muc trinh bay trong Bso cdo két qua hoat dgng kinh doanh

1. Téng doanh thu bén hang va cung cdp dich vu

Pon vj tinh: déng

Khoén muc

Quy nay nim nay

Quy nay ndm truéc

- Doanh thu bén bét déng san

12.815.073.625

- Doanh thu cho thué bat dng san
va dich vu di kém

7.499.931.610

5.960.504.817

Cong

20.315.005.235

5.960.504.817

2. Gid vén hing bin

Khoan muc

Quy nay nim nay

Quy nay niim truéc

Gi4 von cua san phim, hang héa bat
ddng san da ban

11.997.826.400

Gi4 von cho thué bt dong san va
dich vu di kém

2.603.863.223

2.022.781.462

Cong 14.601.689.623 2.022.781.462
3. Doanh thu hogt djng tai chinh
Khodn muc Quy nay nim nay Quy nay nim truéc
- Li tién g, tién cho vay 4.293.073 7.824.421
Cong 4.293.073 7.824.421
4. Chi phi tai chinh
Khoan muc Quy nay nim nay Quy nay nim truwéc
- Chi phi di vay 656.005.328 145.438.845
Hoan nhap dy phong tbn thit dAu tr
Ciong 656.005.328 145.438.845
5. Chi phi khdc
Khodn muc Quy nay nim nay Quy nay nim trwéc
Phat do vi pham khac
Phat vi pham hanh chinh 7.980.002 48.000.000
Thué b phat, bj truy thu 306.499.253
Chi phi khéc 3.454.070
Cong 7.980.002 357.953.323
6. Chi phi bdn hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Khoén muc Quy nay nim nay Quy nay nim truéc

Cac khoén chi phi quan ly doanh
nghi¢p phat sinh trong ky

3.980.510.704

3.080.601.861

Chi phi cho nhén vién

2.915.630.000

1.675.680.000

Chi phi vt liéu quan 1y +dd ding VP

45.345.245

82.743.324

Chi phi kh4u hao tai san cb dinh




Thué, phi va 1¢ phi

12.721.673 2.290.741
Chi phi dich vy mua ngoai 827.860.550 1.217.838.630
Céc chi phi khac 178.953.236 102.049.166
7. Lgi nhugn sau thué TNDN

Khoén muc Quy nay nam nay Quy nay nam trwéc
- Loi nhujn sau thué TNDN 1.005.960.506 348.610.826
Chi phf thué TNDN hién hanh - -
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
(Ky, ho tén) (K, ho tén)
PANG THI MINH NGOC NGUYEN NGOC HUYEN

Guinh L Chay
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