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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUQI CHIU TRACH NHIEM CHiNH BOI V&I NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Tb chirc dang ky niém yét
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

Ong Ngé Anh Quan Chtrc vu: Chu tich HBQT

Ong  Pham Huy Hau Churc vu: Téng Giam dbe

Ong  Hoang Van Anh Chtre vu: Trwdng Ban Kiém soat
Ba Dao Huynh Kim Chtre vu: Ké toan trudng

Chuing t6i d@&m bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac,
trung thwc va cam két chiu trach nhiém veé tinh trung thuwe, chinh xac clia nhirng théng tin va
sb lidu nay. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dwoc biét, ching t6i dam bao khéng co
thong tin hodc s6 liéu sai sét ma cé thé gay anh hudng ddi vai cac théng tin trong Ban céo
bach.

2.  Té chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN DNSE

Ong: Nguyén Hoang Viét Chtrc vu: Pho Téng Giam déc

(Theo gidy Gy quyén sb: 10/2025/VBUQ-DNSE-TGP do Ba Nguyén Ngoc Linh — Téng
Giam dbc Coéng ty C6 phan Ching khoan DNSE ky ngay 31/07/2025)

Ban cao bach nay 1a mét phan ctia hd so ddng ky niém yét do Céng ty Cé phan Ching
khoan DNSE tham gia lap trén co sé Hop déng tw van sé 0304/2026/HDTV-NHDT/BMJ-DNSE
ngay 03 thang 04 nam 2026 (Hop dong tw van) voi Cong ty Cb phan Khoang san Mién Dong
AHP. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dwoc biét, ching téi dam bao rang viéc phan
tich, danh gia va lwa chon ngén tlr trong Ban céo bach nay da dwoc thuc hién mét cach hop
ly va c&n trong dwa trén co s& cac théng tin va sé liéu do Cong ty Cé phan Khoang san Mién
Péng AHP cung cép.

[Phan con lai cla trang duoc cé y dé tréng]
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. CAC NHAN TO RUIRO

Nhirng bién dong cla cac bién sé kinh t& vi mé nhw téc do tang trwo’ng lam phat, 1ai
suat, ty gia, chinh sach clia Chinh pht thuwe hién diéu chinh cac bién s6 kinh té vi mé cung
nhw chinh sach phat trién nganh sé cé tac dong truc t:ep hoac gian t|ep dén hoat déng va két
qua kinh doanh ctia cac doanh nghiép. Do do, két qua kinh doanh va trién vong phat trién cla
Cong ty co6 thé bi anh hudng béi cac yéu to rii ro duoc dé cap dudi day:

1. Rui ro vé kinh té

Do hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty hién tai la khai thac khoang san va nam
trong 1anh thé Viét Nam nén nhibng bién déng clia nén kinh té va su thay dbi clia cac chinh
sach vi moé cua Chinh phu déu c6 tac déng khéng nho toi hoat ddng clia Cong ty. Thay vi chi
tap trung déi pho véi rai ro giam tée do tang tru’cvng kinh té nhw cac giai doan trwde, dé han
ché anh hudng tir si bién dong manh mé cla chu ky kinh té va rdi ro méat can ddi cung cau
cuc b, Cong ty da xay dung chién lwgc phat trién trung va dai han dya trén viéc phan tich va
xay dwng cac kich ban kinh té. Do do, tbc dd tang trwéng kinh té la cong cu quan trong gé
Cong ty du bao cac chién lwoc phat trién cho tung thoi ky nhét dinh, tir 6 chl déng diéu tiét
san |lwgng khai thac va quan tri rdi ro chi phi dau vao cho tirng théi ky nhét dinh. Trwdc bat ky
thay d6i nao ctia nén kinh té thé gidi ndi chung ciing nhw Viét Nam noi riéng, Ban Lanh dao
luén tién hanh phan tich, nghién clru va dwa ra cac hanh déng cu thé cho tirng giai doan phat
trién cla Cong ty. Vi vay, hoat déng san xuat kinh doanh trong nhirng nam vira qua luén bam
sat nhu cau cua thi trweng va phu hop véi nang e tai chinh cia Cong ty.

1.1. Téc d6 tang trwéng kinh té (tang trweng GDP)

Téc @6 tang trwdng kinh té (GDP) la chi bao quan trong thé hién tinh trang, tac dong dén
hau hét cac nganh, ||nh vire clia nén kinh té. Déi vé&i Céng ty, dién bién tang truo'ng GDP c6
thé tac dong dén nhu cau dau tw xay duwng, phat trién co sé ha tang va bat dong san, qua dé
anh hwéng dén nhu cau tiéu thu vét liéu xay dwng, dac biét la da xay ding — linh vuc kinh
doanh chinh cta Céng ty Bén canh do, bién dong cua hoat doéng kinh té cling co6 thé anh
hwéng dén mat bang gia nguyén vat liéu, chi phi d4u vao, tién dé trién khai cac cong trinh, duw
an, tlr d6 tac dong dén doanh thu, chi phi va két qua hoat dong kinh doanh cua Coéngty. Trong
10 nam tré lai Gay, Viét Nam ludn duy tri téc d6 tang trwcrng & murc cao va 6n dinh (binh quan
khoang 5-7%) so v&i cac nwéce trong khu virc va trén thé gioi.

Hinh 1. Tang trwé'ng GDP cua Viét Nam giai doan 2011 — Quy 111/2026
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Tang trwdng GDP nam 2024 tang 7,09% so v&i clng ky nam trudc, thé hién quyét tam
ctia Chinh pht dat wu tién hang dau viéc cai thién nhirng anh hwéng cla dai dich téi moi Iinh
vire kinh té - x& héi trong béi canh kinh té toan cau cén gap nhiéu khé khan. Qua nam 2025,
kinh té thé gidi ddi méat véi nhiéu bién déng va thach thire phirc tap, tac dong truc tiép dén
tang trwéng kinh té toan ciu néi chung, dén toc dé tang trwdng cla cac nganh va linh viee
kinh té néi riéng. Céac chinh sach bao ho thwong mai va gia tang thué quan tai nhiéu quéc gia
lam gia tang rdi ro déi véi thwong mai quéc té. Bén canh dé, cac bét én dia chinh tri, trong d6
c6 xung dot Nga — Ukraine va Israel — Iran, tiép tuc tao ap lwc 1én moi tredng kinh té toan cau.
Trong quy /2025, Hoa Ky ap dung murc thué nhap khau co ban 10% dbi véi hang héa nhap
khau, déng thoi ap dung mirc thué béd sung 34% déi véi hang hoéa tir Trung Quéc; trong khi
EU, Nhat Ban va Han Quéc cling d6i mat véi mire thué tir 25% tré 1én. Nhirng dién bién nay
lam gia tang bat dinh déi voi tdng trwdng kinh té va thuwong mai toan cau trong nam 2025,
Theo s6 liéu clia Téng Cuc Théng ké, GDP clia Viét Nam ca nam 2025 ghi nhan mirc tang
trwdng 8,02%, vwot dang ké cac dw bao ban dau cla cac td chirc qudc té nhu Ngan hang
Thé gidi (“WB") va Té chirc Hop tac va Phat trién Kinh té (‘OECD”), doéng théi hoan thanh muc
tieu 8% ma Chinh ph( dat ra va khéng dinh vi thé dan dau vé tbc §6 tang truwéng trong khu
vie Dong Nam A,

Theo Cuc Thong ké, trong 9 thang dau nam 2026, GDP wdc tinh tdng 9,01% so véi clng
ky nam trwéc, trong dé GDP quy 111/2026 uéc tang 9,95% so véi cung ky nam trudc, véi déng
gop tich cwee tie ca ba khu vire: néng, 1am nghiép va thdy san tang 4,21%, cong nghiép va xay
duwng tang 12,50%, con khu vue dich vu tang 9,54%. Tinh chung 9 thang, khu vuwe néng, 1am
nghiép va thiy san tang 4,02%, cong nghiép va xay dwng tang 11,21%, trong khi dich vu tang
8,69%. Mac du kinh té& Viét Nam tiép tuc duy tri téc d6 tang trudng tich cue nhung nén kinh té
van chiu tac dong tir cac bién dong clia kinh té va thwong mai toan cau. Céac bét 6n dia chinh
tri, bién déng gia nang lwong va nguyén vat liéu va nguy co gian doan chudi cung ng cé thé
lam gia tang chi phi dau vao, dac biét Ia chi phi nhién liéu, vat tw va van chuyén, tir d6 anh
hwdng dén chi phi khai thac, bién loi nhuan va két qué hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.
1.2. Ri ro lam phat

Bén canh GDP, chi s6 lam phat ciing |a mot yéu té vi mé phan anh thyc trang nén kinh
t&. Lam phat bién déng sé anh hwéng truc tiép va gian tiép dén cac chd thé trong nén kinh té
néi chung va dén hoat dong san xuéat cia cac doanh nghiép noi riéng. RUi ro lam phat ting sé
dan dén tang chi phi sdn xuét kinh doanh trong khi gia hang héa lai bi anh huéng béi nhu cau
thi trwéng. Bén canh d6, rdi ro lam phat con anh hudng dén muire 1ai suat chiét khdu st dung
vén, lam giam gia tri dong tién hién tai. Trong vai nam tré lai day, Chinh pht luén dé ra muc
tiéu la tAng trudng kinh té cao di kém voi kiém soat lam phat & mic dwdi 4% bang viéc thue
hién céc chinh sach tai khoa va chinh sach tién té linh hoat.

Hoat déng san xuét toan cau da bi dinh tré vi cac van dé trong chudi cung tng, tinh trang
thiéu cac thanh phan quan trong nhw thiét bi ban dan, cling nhw viéc cac cang bién déng cira,
thiéu xe ché hang, thiéu nhan cong vi cac bién phap phong tda nhdm chéng dich. Sy mét can
bang cung — cau da khién gia tang va day lam phat Ién cao.

Lam phat Ia yéu t6 anh hwdng Ién dén chi phi dau vao va hiéu qué kinh doanh. Theo sé
liéu ctia Téng Cuc Théng ké, CPI binh quan ca nam 2025 tang 3,31% so véi nam trwéc, hoan
thanh muc tiéu kiém soat lam phat ma Quéc héi dat ra, trong khi lam phat co ban ca nam ting
khodng 3,21%. Diéu nay cho thay ap lwc gia ca van duoc duy tri trong tm kiém soat, méc du
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con tiém an rdi ro néu gia nang lwong, Ivong thwe va dich vu ting manh do nhiing bién déng
trén thi trworng quéc té va trong nuéc.
Hinh 2.Ti I1é lam phat cua Viét Nam trong giai doan 2011 — Quy 111/2026
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Tuy nhién, trong quy Il va quy Il nd&m 2026, ap luc lam phat duy tri @ mirc cao do sy
bién ddng clia gia nang lwong thé gidi va chi phi logistics. Chi s6 CPI binh quan 9 thang dau
nam 2026 tang 4,52% so v&i cung ky nam trwdc, trong dé CPI binh quan quy 111/2026 tang
4,80% s0 voi clng ky nam trwdc, lam phat co ban binh quan 9 thang tang 4,26%, cho thay ap
le gia ca van & murc cao.

Viéc duy tri lam phat & mirc nay déi hdi Chinh phi tiép tuc diéu hanh chinh sach tién té
than trong va linh hoat. i véi Cong ty, rdi ro lam phat tdng cao sé truc tiép lam tang chi phi
nhién liéu (dau diezen cho may moc khai thac), chi phi nhan céng va déc biét la 1ai suat vay
vbn ngan hang, gay ap luc |én bién lgi nhuan ctia Cong ty.

Trudng hop lam phat tang cao sé &nh hwdng dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty
théng qua s gia tang cua cac chi phi dau vao, dic biét la chi phi nguyén vat liéu, nhan cong
va 13i vay. D& gidm thiéu tac déng ctia yéu t lam phat, Cong ty luén cap nhat thong tin kinh
té, lam phat, theo sat dién bién thi trwong tin dung. Cac ddi tac cung cép tin dung cho Cong
ty déu 1a cac dbi tac lau nam véi Cong ty nén Cong ty thudng xuyén dwoc hudng cac chinh
sach wu dai vé 1ai sudt. Ngoai ra, ban diéu hanh ctia Céng ty ludn than trong, can nhac ky
lwéng trwde khi ra quyét dinh st dung cac khoan vay tlr ngan hang nén rui ro lai suét cling
dwoc Cong ty kiém soat va han ché dang ké.

2. Ri ro vé luat phap
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La mét Cong ty dai chiing dang ky giao dich trén san UpCom, ngoai chiu diéu chinh cla
Luat Doanh nghiép, hoat déng ctia Cong ty con chiu diéu chinh cta Luat Chirng khoan, cac
van ban dwoi luat cé lién quan, cac quy dinh cla nganh kinh doanh khai thac khoang san, cac
van ban vé thué thuwong xuyén thay ddi. Sw thay ddi vé chinh sach luén cé thé xay ra, va khi
xay ra thi sé it nhiéu anh hwéng dén hoat déng kinh doanh cla Cong ty. Viéc nay gay kho
khan cho hoat déng thue thi, ap dung gidi quyét cac van dé phat sinh trong qua trinh diéu hanh
hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Nham han ché nhitng rii ro nay, Céng ty phai thwong
xuyén phd cap kién thirc vé phap luat dé toan thé nhan vién cé thé nam bat duoc va tu chi
hanh vi ciia minh theo ding quy dinh phap luat. Thudng xuyén ra soat cac quy ché néi bo cla
Céng ty dé co nhirng stra ddi, bd sung phu hop véi su thay ddi cua phap luat.

3.  Ruiro dac thu nganh
3.1. Ruiro nganh, linh vwc hoat dong
3.1.1. Khai thac khoang san

Coéng ty hoat ddng chinh trong linh vire khai thac va mua ban khoang san, san xuat va
mua ban vat liéu xay dwng. Do dac thi hoat déng gan truc tiép voi tai nguyén khoang san va
cac cong trinh xay dung, két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty chiu anh hudng béi dieu
kién dia chat, thoi tiét, nhu cau xay dwng, gia nguyén vat liéu — nhién liéu, chi phi van chuyén,
chinh sach quan ly tai nguyén va cac yéu cau vé an toan, méi trwong.
< R ro vé diéu kién dia chét, triv lwong va chét lwong khoang san:

Hoat déng khai thac da phu thudc truc tiép vao dac diém dia chat va diéu kién tw nhién
clia tirng khu vire mo. Mac du doanh nghiép khai thac thuéng thire hién cong tac tham do,
khao sat, danh gia trir lwong va chét lwong khoang san trwde va trong qua trinh khai thac, cac
d4c didém dia chat thuc té c6 thé co sw khac biét so voi két qua danh gia ban dau. Sy thay doi
vé cAu truc dia tng, chiéu day tang da, ty 1& 4t phd, mlrc d6 phong hoa, chat lvgng va tinh
ddng nhét clia than khoang cé thé lam thay doi thiét ké khai thac, hé sé thu héi va ty Ié da
thanh pham. Ngoai ra, khoang san la ngudn tai nguyén hiru han. Khi hoat déng khai thac tién
sau hodc chuyén sang cac khu vuc cé diéu kién dia chat phirc tap hon, chi phi béc xtc, van
chuy&n ndi mé va khai thac co thé gia tang, trong khi céng suét khai thac thue té co thé thap
hon cong suét thiét ké. Nhirng bién déng nay cé thé lam thay déi phuong an bbc xic, gay
lang phi tai nguyén hoac lam tang chi phi khai thac trén mbi don vi san pham so voi dy toén
ban dau.
<  Rui ro vé diéu kién thoi tiét va hoat dong khai thac:

Hoat dong khai thac da ngoai troi chiu anh hwéng nhét dinh bai diéu kién thoi tiét, dac
biét 1a mua I&n, bao, ngap Ung va cac hién twong thai tiét cuc doan. Thoi tiét bt loi cb thé
anh hwéng dén kha nang khoan, né min, béc xuc, van chuyén va nghién sang, dong thoi lam
gia tang nguy co sat 16 tai khu vuc khai trwéng, dwdng van chuyén néi mé hoac bai chira.

Trong nhirng thoi diém thoi tiét bat loi kéo dai, Céng ty c6 thé phai diéu chinh lich khai
thac hodc tam thoi han ché mét sé hoat déng dé bao dam an toan. Diéu nay co thé lam giam
san Iwong khai thac va san luong tiéu thu trong ky, trong khi mét s6 chi phi co dinh van phat
sinh, tir d6 anh hwdng dén hiéu qua hoat déng kinh doanh.

%  ROGi ro vé an toan lao ddng, vat liéu nd va van hanh thiét bi
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V& mat van hanh va an toan lao déng, khai thac da 1a hoat déng co yéu cau cao vé an
toan do st dung may méc cong suét 1on, thiét bj boc xtc — van chuyén, hé théng nghién sang
va vat liu né céng nghiép. Rui ro co thé phat sinh tir hoat déng khoan, né min, sat |6 tang
khai thac, va cham phuong tién, hw héng thiét bi hoac viéc bao quan, van chuyén va st dung
vat liéu nd khéng ding quy dinh. Do d6, sw cb an toan lao déng hoac s cb lién quan dén vat
liéu nd co thé gay thiét hai vé ngudi va tai san, 1am gian doan hoat dong khai thac, phét sinh
chi phi khac phuc va anh huéng dén uy tin cta doanh nghiép. Déng thei, yéu cau quan ly an
toan trong linh vire khai khoang tiép tuc duoc hoan thién; B6 Céng Thuong dang ra soat, stra
di mot sé quy chudn ky thuat quéc gia v& an toan trong khai thac khoang san va vt liéu nd
cdng nghiép trong nam 2026.
<  Rui ro vé logistics

D4 xay dung cb dac diém khdi lwong lon, gia tri trén mét don vi khéi luong twong doi
thap, do dé chi phi van chuyén chiém ty trong dang ké trong gia thanh dén tay khach hang.
Kha nang canh tranh ctia doanh nghiép khong chi phu thudc vao gia ban tai mo ma con phu
thudc vao khoang cach tai cong truedng, chat lvong ha tang giao thong, phwong thirc van tai
va kha nang td chirc logistics. Chi phi van chuyén tang co thé lam thu hep ban kinh kinh té ma
doanh nghiép cé thé cung cap san pham, déng thoi lam gidm kha nang canh tranh tai cac thi
treong & xa mé. DAc biét, trong truong hop nhiéu dy an ha tang duoc trién khai dong thoi,
nhu cAu van chuyén vat liéu tang cao co thé gay ap lyc [én nang luc van tai va ha tang logistics
tai dia phwong. Do do, vi tri moé va kha nang két ndi véi hé thong duong b, duwdng thiy hoac
cac dau mbi van tai 1a yéu té quan trong quyét dinh kha nang mé réng thi trwong va duy tri
bién lgi nhuén cliia doanh nghiép khai thac da.

< R ro vé nhu cau thi triedng va bién dong gia vat liéu xay dwng

Nhu cAu déi véi da xay dung phu thudc dang ké vao tién d6 dau tuw co sé ha tang, xay
dwng dan dung, bat déng san va cac du an céng nghiép. Khi tién do cac duw an xay dung cham
lai hoac thi trwdng bat déng san suy giam, nhu cau tiéu thu vat liéu xay dung co thé giam, kéo
theo ap lwc I1én san lwong va gia ban.

& chiéu nguoc lai, trong giai doan trién khai déng théi nhidu du &n ha tang trong diém,
nhu cAu vat liéu co thé tdng nhanh trong thoi gian ngén, gay méat can doi cung — cau tai tirng
khu vure. Thue té trong ndm 2025, theo Bao chinh ph, cac dw an trong diém tai khu vire Dong
Nai ghi nhan nhu cau da xay dwng tang manh; riéng Dw an san bay Long Thanh co nhu cau
khoang 4,9 triéu m*® @, Dw an cao téc Bién Hoa — Ving Tau khodng 1,2 triéu m* va Dw an
Vanh dai 3 Thanh phé H& Chi Minh khoang 2,3 triéu m?, trong khi ndng lyc cung cap clia cac
mé tai thoi diém d6 chwa dap (rng day di nhu cau.

Tuy nhién, mirc 6 hwong loi tir nhu cau téng cao khéng déng nhéat gitra cac doanh
nghiép ma phuy thudc vao vi tri mé, trlr lwvong duoc phép khai thac, cong suét khai thac, chéat
lwong san pham, kha nang van chuyén va khoang cach toi cac du an tiéu thu. Do do, bién
ddng nhu cau theo khu virc co thé dan dén su khac biét dang ké vé san lwong va gia ban gitra
cac doanh nghiép trong nganh.
<  Ruiro vé phap ly, cap phép va théi han khai thac

Bén canh dé, nganh khai thac khoang san chiu swr quan ly chat ché clia Nha nudc va
phu thudc vao gidy phép, trir Igng, cong sudt, thoi han khai thac va cac diéu kién lién quan
dén moi truong, dat dai va an toan. Dang Iwu y, Luat Dia chat va khoang san s6 54/2024/QH15
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co hiéu luc tir ngay 01/7/2025 va van ban stra ddi, bd sung hudng dan da thay thé khung
phap ly trwdc day va duwa ra nhiéu quy dinh moi vé quan ly tai nguyén, hoat déng tham do,
khai théc, ché bién va déng cira mo, trong do bao gdm cép gidy phép khai thac khoang san
lam vat lidu xay dung théng thwong, déng clra md, tai chinh vé khoang sén va dau gia quyén
khai thac khodng san. Do dé, viéc hoan thién khung phap Iy cé thé 1am thay déi yéu cau ve ho
s0, thi tuc, diéu kién khai thac, cong suét, trr lwong hodc nghta vu cla doanh nghiép hién tai,
trong treong hop Cong ty khéng dap (ng day du cac dieu kién hoac tha tuc theo quy dinh
m&i, hoat dong khai thac cé thé bi han ché, dinh chi hoac phat sinh chi phi dé thuc hién cac
yéu cau diéu chinh,

3.1.2. Thi cong xay dwng

Cong ty hoat déng trong linh vire thi cong xay dwng, thire hién cac cong viéc lién quan
dén xay dung, hoan thién va ban giao cong trinh theo hop dong ky két véi chli dau tw. Hoat
déng nay doi hdi Cong ty chli dong bé tri ngudn vén, nhan Iue, may moc thiét bi va nguyén vat
lidu @é trién khai cong trinh theo tién d6, déng thoi phéi hop voi chli dau tw va cac bén lién
quan trong qua trinh nghiém thu, ban giao va quyét todn céng trinh. Bay Ia linh virc c6 dac thu
thoi gian thue hién dy an twong déi dai va nhu cdu vén leu dong 16n, do Céng ty thudng phai
phat sinh chi phi thi céng truéc khi hoan tat nghiém thu va thu héi vén.

Hoat déng thi cong xay dung co Gac tht chu ky thwe hién va thu héi vén tuong g6i dai,
trong d6 Céng ty thuwong phai ting truéc ngudn von dé mua nguyén vat liéu, thanh toan nhan
céng va cac chi phi thi cong trwwéc khi cong trinh dwoc nghiém thu va thanh toan. Bén canh
d6, tién do nghiém thu, ban giao va hoan tat hé so quyét toan cé thé phu thuéc vao chi dau
twr va cac bén lién quan, dan dén thoi gian thu héi cac khoan phai thu kéo dai va lam gia tang
nhu cau vén Iwu dong. Trueng hop tién d6 thi cong hodc nghiém thu, quyét toan bi cham so
v6i ké hoach, Cong ty cé thé phai duy tri lwong vén Ién tai cac cong trinh trong thoi gian dai,
qua d6 anh hwdng dén kha nang quay véng vén va hoat dong san xuét kinh doanh.

Ngoai ra, hoat ddng xay dwng con chju rui ro tw bién déng gia nguyén vat liéu, chi phi
nhan céng va cac chi phi dau vao, trong khi gia tri hop déng co thé duwgc xac dinh trudc hoac
kha nang diéu chinh gia cé gidi han. Viéc chi phi thic té phat sinh cao hon du toan co thé anh
hwéng dén bién loi nhuan cta Cong ty.

3.1.3. Bat dong san

Bén canh dé, hién nay cong ty dang trién khai dau tu vao cong ty con, cac cong ty lién
két c6 hoat dong chinh trong Iinh vire du tw va kinh doanh bat dong san. Hoat dong kinh
doanh bAt déng san clia Céng ty tap trung chinh vao thj trwdng Viét Nam. Do do hoat dong
clia Cong ty phu thudc rat nhieu vao hoat déng cua thi trwong bat déng san nay. Vi vay cong
ty ¢6 thé bi tac ddng gian tiép bdi nhikng rui ro trong bién déng thi treong bat dong san Viét
Nam nhu : (1) nhitng thay déi v& tinh hinh chinh tri va nén kinh té chung ; (2) nhiing thay doi
mang tinh chu ky clia thi trweng dén méi quan hé cung — cau trong Iinh vurc bat dong san co
thé anh hwdng dén tién do trién khai thi cdng va dong tién trong thi truong ; (3) nhirng thay
@di cla luat va quy dinh clia méi trwéng, quy hoach va chinh sach tai chinh cho nganh ; (4)
Cac thay dbi cda thi truong vén no va chli s& hiru cé thé gay khé khan cho cac cha dau tu
trong viéc tim nguén tai tro' cho cac dw an phat trién trong twong lai.... Nhu cdu cua thi trwong
Viét Nam v& bét déng s&n thuwong mai va nha & mai chiu tac déng ctia nhiéu yéu t6, bao gom
moi trwong kinh té dia phwong va cac bién phap kiém soat vi mé hoac cac bién phap phap
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luat dwoc chinh quyén cAp tinh hodc cép trung wong &p dung. Nhu cau vé bat déng san
thwong mai va nha & maéi tai Viét Nam cé thé sé suy giam. Nhu cAu thap co thé anh hudng
I&n va bat loi dén doanh thu va gia ban bat dong san clia Céng ty, qua do sé lam anh huéng
dang ké dén loi nhuan va nguédn thu dwoc tr hoat dong kinh doanh b4t déng san clia Cong
ty. Trong nam 2025, thi truong bat ddng san dan phuc hdi nhung khong dong déu gilra cac
phan khuc, dong chay tin dung manh co thé gay bién déng manh vé gia, anh huo’ng dang ké
dén nganh bat dong san. Pé giam thiéu ri ro tir nhirng bién déng d6, Céng ty can chi doéng
nghién ctru thi trwong mét cach ky luwdng va linh hoat diéu chinh chién lwoc dau tw gitip Cong
ty chd déng rng phd trudc nhirng bién @di v& méi trwong kinh té va chinh sach quan ly.
3.2. Rui ro vé nguyén vét liéu

Gia ca vat tw, nguyén liéu dau vao ludn bién déng tang giam theo gia thi trwong, tao nen
rdi ro vé& ap Iwc kiém soat chi phi gia von véi Cong ty, Gia ca cac vat tw chién lwoc nhu thuée
nd, vat tw phu tro va dac biét 1a nhién lieu (dau diezen) luén bién dong theo gia thi trwong quédc
té, tao ap lwc tang chi phl gia vén. Tinh d&n Quy Il nam 2026, s bién déng cua chi phi
logistics va cac quy dinh vé tai trong van chuyén cling gop phan lam téng gia thanh nguyén
liéu dau vao. Bé han ché rii ro trén, Coéng ty chu trong cong tac bao tri may moc, tiét kiém
giam hao phi nguyén vat liéu, kiém soat chat ché hoat déng san xuat kinh doanh nham tranh
Iang phi, that thoat nhién vat liéu. Mat khac, Céng ty luén chu trong xay dwng duoc kénh cung
cap nguyén liéu, tao mdi quan hé ban hang lau nam nham dam bao 6n dinh ngudn nguyén
liéu cho san xuét.
3.3. Rui ro vé canh tranh giiva cac doanh nghiép cung nganh

Linh vire khoang san va vat liéu xay dung tn tai su canh tranh gay gét vé ban kinh cung
(rng va chét lwong san pham. C6 thé thay san pham da xay dwng co tinh tiéu chuan héa twong
@bi cao, khach hang thweng can nhac dong thoi gia ban, chét lwong san pham, khoadng cach
van chuyen va kha nang dap (rng san lvong khién vi tri mé va ban kinh cung (rng tré thanh
cac yéu td quan trong quyét dinh kha nang canh tranh cta doanh nghiép. BMJ d6i mat véi ap
lwe tir cac doi thi méi gia nhap nganh cé suw dau tw bai ban vé cong nghé nghién sang hién
dai.

Ther nhat 14 slrc ép canh tranh tir cong suét khai thac m@, tai khu vure Pha Giao, voi
cong suét dwoc cap phép la 800.000 m¥nam thi Cong ty sé phai canh tranh v&i nhieu don vi
khai thac khac nhu Mé Pa xay dung Phudc Vinh ciia CTCP Khoang san va Xay dung Binh

Dwong véi cong suét 1,2 triéu m¥nam, Mé da Xay dwng Tam Lap 2 khu b cia CTCP Khoang

san Xay dwng Tan Uyén Fico1 cé céng suat 1a 1,0 triéu m*nam, Mo da xay dwng Tam Lap 3
ctia CTCP Khoang san va Xay dwng Binh Dwong la 1,0 triéu m*nam, cling cac mo Sudi Rac
va Tam Lap co cong suét Ian lwot 250.000 m3¥/nam va 280.000 m*/nam (theo danh muc cac
maé khodng san trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh duoc cong b6 ndm 2025 tai Van ban sé
4001/UBND-DT ngay 24/11/2025 cta Uy ban Nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh).

Tai cac khu vire 1an can pham vi canh tranh ctia BMJ khong chi gi¢i han trong dia ban
Phu Gido ma con ma rong téi cac cum mé tai xa Thwong Tan va xa Tan My va cac khu vuc
lan can. Theo danh muc mé dwoc cap phép con hiéu lwc, khu vire xa Thuong Tan cé nhiéu
mo voi cong suat dang ké, trong dé cé cac mo dat 1,0-1,7 triéu m*nam, tao ra ngudn cung
thay thé cho khach hang khi khoang cach van chuyén van nam trong ban kinh kinh té.

L DON VI TU VAN
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Thet hai 14 canh tranh kha nang tiép can ngudn cau. Cac doanh nghiép s& hiru mé gan
cac tuyén giao théng va cac du an xay dung Ién cé thé co loi thé vé chi phi van chuyén va
thoi gian giao hang. Diéu nay dac biét quan trong trong béi canh nhu cau da xay dung tai khu
vue Béng Nam Bo tang cung tién d6 cac du an ha tang; cac dw an nay tao ra nhu cau vat liéu
Ién nhung dong thai cling lam gia tang sw canh tranh gilra cac mo co kha nang cung trng cho
cuing khu vue.

Ngoal ra, nang lwc dau tw may méc va céng nghé nghién sang cling co thé tao ra suw
khac biét vé cong suét, co ciu san pham va hiéu qua khai thac gitra cac doanh nghiép. Trén
thue t&, mot sd doanh nghiép trong nganh da d4u tw bd sung may nghién dé nang cong suat
dap trng nhu cau tang cao; chang han, Cong ty Cb phan D4 Nui Nhd (ma chirng khoan: NNC)
da dau tw thém may nghién trong nam 2025, trong khi CTCP Hoéa An (Ma chirng khoan: DHA)
cling |4p dat may nghién céng suét Ion tai mé Nui Gié (Binh Phudc).

Do vay dé duy tri khd nang canh tranh ctia Céng ty, Cong ty dinh hwéng khai thac hiéu
qua coéng suat dugc cap phép, nang cao chét lwgng va da dang hoa san pham, dong thoi téi
wu chi phi van hanh nham duy tri kha nang canh tranh tai cac thi trrong muc tieu. Chién lwoc
nay ciing phu hop voi dinh hwdng phat trién duwoc BMJ cong bé, trong do Cong ty dat muc
tiéu trién khai hiéu qua du an mé rong khai thac, ché bién tai mé Rach Rac va dau tw nang
cao chéat lwong, da dang hoa san pham.

4. Ruairoquan tri cong ty

RUi ro quan tri d6i voi mdi doanh nghiép cé thé phat sinh do hai nguyén nhan chinh: (i)
Su thiéu hut chua dwoc bu dép kip thei ciia mét hodc nhiéu can bd I&nh dao chi chét va (i)
Sy hai hoa loi ich va trach nhiém gitra cac cap Quan tri. D& han ché rli ro Quén tri, Céng ty
c6 cac quy dinh vé phan quyén va trach nhiém cu thé gitra cac thanh vién trong bé may quan
ly Céng ty va thuc hién tuan tha day da cac quy dinh vé Quan trj Cong ty quy dinh tai Luat
Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac van ban huong dan thi hanh va ap dung ché do bao
cao, cong bo thdng tin chat ché.

5. Rui ro khac

Céac rii ro khac nhw chién tranh, thién tai, héa hoan, dich bénh, ... 12 nhirng rii ro bat kha
khang, mac du rat hiém khi xay ra, nhwng khi xay ra cé thé gay thiet hai Ién vé tai san, con
ngudi va tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Dé gidm thiéu nhirng rti ro
nay, Cong ty thuong xuyén nam bat kip thdi cac théng tin trén cac phuwong tién truyén théng,
xa hoi, cling nhw thwdong xuyén kiém tra hé théng phong chong chay nd tai Cong ty dé giam
thiéu va phong ngira nhirng tén that I6n co thé xay ra.

ad
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Il
BCTC
BKS

Ban lanh dao

Cong ty, Té chirc niém yét, BMJ

CBCNV
CMND/CCCD
CTCP

CN

PHDCD

Piéu lé Cong ty
PKDN

ESCOP

FDI

HPQT

LNST

MTV

Sé& KH&DT
STT

TGD

T6 chirc tw van
™

CAC KHAI NIEM

Bao cao tai chinh
Ban Kiém soat

Gém cac ca nhan gt vi tri chd chét quan Iy va diéu hanh bao
gdm Chu tich Héi ddng quan tri, Téng Giam ddc, cac Pho
Téng Giam dbc va cac giam déc chire nang phu trach

Céng ty Cé phan Khoang san Mien bong AHP

Can bo céng nhan vién

Chtrng minh nhan dan/Can cwéc céng dan

Cong ty cé phan

Chi nhanh

Dai hoi déng cb déng

Diéu 1& clia Céng ty C& phan Khoang san Mién Béng AHP
Pang ky doanh nghiép

Ké hoach phat hanh cé phiéu cho nguéi lao dong

PAau tu trwc tiép nwoc ngoai

Hoéi ddng quan tri )
Loi nhuan sau thué :)\
Mot thanh vién 4,}
S& Ké hoach & Pau tw .
Sé thi tw

Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Chirng khoan DNSE

Thuwong mai

TNDN Thu nhap doanh nghiép
TNHH Trach nhiém hiru han
TCPH T& chirc phat hanh
TSCD Tai san c6 dinh
TP Thanh phd
Thué GTGT Thué Gia tri gia tang
UBCK Uy ban Chirng khoan Nha nuwoc
UBND Uy ban nhan dan
VSDC Tdng cong ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viet Nam
VBL Vén diéu lé
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IV. TiNH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHU'C BANG KY NIEM YET
1.  Théng tin chung vé Té chirc ding ky niém yét

- Téendaydn - CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP
Tén viét tét: : AHP MINERALS
Tén cong ty viét : EASTERNS AHP MINERALS JOINT STOCK COMPANY
bang tiéng nwdc
ngoai:
Giay chirng nhan Sé 3700927878 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Binh Dwong
DKDN . cp Ian dAu ngay 03/06/2008, S& Tai chinh thanh phé Ho Chi

Minh cép thay déi lan thir 11 ngay 18/12/2025
Dia chi Tru sé& : S6 112/125, &p Tan Thinh, xa Phu Gido, Thanh Phé Ho Chi

chinh Minh, Viét Nam

- Sb dién thoai . 0274 3688 126 Sé Fax: 0274 3688 125

- Website . www.becamexbmj.com.vn

- Vbn diéu l& dang ©1.049.999.780.000 ddng (MGt nghin khéng trdm bbn muroi
ky chin ty, chin trdm chin muoi chin triéu, bay tram tam muoi

nghin déng)

Vén diéu lé thye - 1.049.999.780.000 déng (Mt nghin khéng trém bén muoi
gop chin ty, chin tram chin muoi chin triéu, bay tram tam muoi

nghin déng)
Nguoi  dai dien . &,0 pham Huy Hau — Chire vu: Téng Giam déc
theo phap luat e PR

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh
Khai thac da, cét, soi, dat sét. a 0810
Chi tiét: Khai thac khoang san (trir khai thac cat). (Chinh)
| Hoat déng dich vu ho tro khai khoang khac 0990

San xuét vat liéu xay dwng tlr dat sét.

Chi tiét:

- San xuat gach ngoi khéng chiu Iira, gach hinh khoi kham,
Sén xuér da phién va da lat thém khéng chju Itea; 9392
Sén xudt vét liéu xay dung bang gém stk khong chiu Iira nhu:
San xuat gach gom s, ngoi lop, 6ng khoi bang gom...

- San xuét gach Iét san tir dét sét nung;

| San xudt cac db vét vé sinh cb dinh lam bang gém.

San xuét bé téng va cac san pham tir bé téng, xi méng va thach
cao

2395

0.0\
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Chi tiét: San xuat cong bé tong cot thép céc loai; San xuét bé téng
nhuwa cac loai: San xuét bé téng xi mang cdc loai; San xuét céu
kién duc san; San xuét gach khéng nung; San xuat gach bé tong,
gach tw chen, gach block, gach tréng ¢é, gach terrazzo.
Cét, tao dang va hoan thién da. 2396
San xuét san pham tlr chat khoang phi kim loai khac chua duoc
phan vao dau A58
Chi tiét: San xuat cac san pham tir nhwa duong va nguyén liéu
tuong tw
San xuét cac cau kién kim loai. Py
Chi tiét: San xuét céc cau kién kim loai.
Gia céng co khi, xt ly va trang pha kim loai. 5565
Chi tiét: Gia cong co khi
San xuit may khai thac mé va xay dung 2824
San xuat phu tung va bé phan phu tro cho xe 6 t0 va xe c6 dong
. 2930
co khac
San xuat khac chua dwoc phan vao dau 3290
Stra chira may méc, thiét bi 3312
' L&p a3t may moc va thiét bi cong nghiép. 3320
Xay dung nha d&é & 4101
Xay dung nha khéng dé & 4102
?é;r dwng cong trinh dwéng sét 4211
Xay dwng cong trinh dwéng bd 4212
Xay dwng cong trinh dién. _
Trir xdy dung va van hanh thay dién da muc tiéu va dién hat nhan | 4221
| ¢0 y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa hoi.
Xay dwng cong trinh cap, thoat nwéc. 4222
' Xay dwng cong trinh vién théng, théng tin lién lac. 4223
Xay dwng cong trinh céng ich khac 4229
_Xéy duwng céng trinh k§y thuat dan dung khac. 4999
Chi tiét: Xay dung dan dung, cong nghiép va ha tang ky thuét
Pha d&.
o P 4311
(Trer dich vu n6 min).

Q DNSE PONVITU VAN

CONG TY CO PHAN CHI’PNG KHOAN DNSE

17

= Nuath

Yy =z %



BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

y <\

*\HP MINERALS

Chuén bi mat bang.
Chi tiét: San Idp mét bang

4312

Lap dat hé théng dién.

4321

L&p d4t hé théng cép, thoat nwoc, hé théng swdi va diéu hoa
khéng khi
Chi tiét: Thi céng I&p dat hé thong cép, thoét nudc va diéu hoa
khéng khi.

4322

Lap dat hé tl_'léng xay dwng khac.

4329

_Hc;at déng xay dwng chuyén dung khac.
Chitiét: Xay dung nén méng; dong coc, ép coc; Thi cong céu kién
duc sén; Dich vu céu I8p.

4390

Ban buén do dung khac cho gia dinh

Chi tiét: Ban buén dé dung khac cho gia dinh (khéng thuc hién
hoat déng phan phdi hang hoa ma té chire kinh té co nha dau tw
nuéc ngoai khong duoc quyén phan phoi quy dinh tai Thong tu
34/2013/TT-BCT ngay 24/12/2013).

4649

Ban budn may moéc, thiét bi va phu ting may khac.

Chi tiét: Ban buén may moc, thiét bj va phu tung may khac (khdng
thue hién hoat déng phén phdi hang héa ma té chirc kinh té coé
nha dau tu nude ngoai khéng duoc quyén phan phoi quy dinh tai
Thong tw 34/2013/TT-BCT ngéy 24/12/2013).

4659

Ban buén 6 td va xe c6 déng co khac

(Trir viée thuc hién quyén xuét khdu, quyén nhap khau, quyén
phan phdi doi voi cac hang hoa thuéc Danh muc hang hoa nha
dau tw nuwéc ngoai, té chirc kinh té co von dau tu nuoc ngoa;
khéng duoc thuc hién quyén xuét khau, quyén nhép khau, quyén
phéan phéi: Thubc la va xi ga, séch, bao va tap chi, vat pham da
ghi hinh, kim loai quy va da quy, duoc phéam, thube né, dau thé
va déu da qua ché bién, gao, dwong mia va duong cu cai).

4661

Ban phu tuing va cac bd phan phu tro cta 6 t6 va xe cé dong co
khac

phan phai doi véi cac hang hoa thuée Danh muc hang hoa nha
dau tu nudc ngoai, to chirc kinh té co von dau tw nuoc ngoa;
khong duoc thuc hién quyén xuét khau, quyén nhap khéu, quyén
phéan phoi: Thuée la va xi ga, sach, béo va tap chi, vét pham da
ghi hinh, kim loai quy va da quy, dugc phéam, thuéc né, déu thé
va dau da qua ché bién, gao, dudng mia va duong cu cai).

(Trer viéc thuc hién quyén xuét khau, quyén nhap khéu, quyén

4662

| Ban buén kim loai va quang kim loai
Chi tiét:
- Ban budn quang kim loal.

4672
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Bén bubn sat, thép.

- Béan budn kim loai khac bao gém: dong, chi, nhém, kém va kim
loai mau khac dang nguyén sinh véa bén thanh pham: thoi,
thanh, tam, Ia, dai, dang hinh.

(Trir viéc thuc hién quyén xudt khdu, quyén nhap khau, quyén

phéan phbéi dbi voi cac hang hoa thuéc Danh muc hang héa nha

dau tw nuée ngoai, t chirc kinh té ¢o vén dau tu nuoc ngoaf

khéng duoc thuc hién quyén xuét khau, quyén nhap khéu, quyén

phén phoi: Thube la va xi ga, sach, béao va tap chi, vét pham da

ghi hinh, kim loai quy va da quy, duoc pham, thuée nd, dau tho
va dau da qua ché bién, gao, duong mia va duong cu cai).

Ban buén vat liéu, thiét bj lap dat khac trong xay dung

4673

Ban budn chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau
Chi tiét:
Mua ban héa chét céng nghiép, phu gia bé téng xi mang (trce
héa chét béng 1 theo Cong wéc qubc té).
- Bén bubn cac loai khoang sén phi kim loai nhuw: dé, dat sét,
cat, cao lanh, than ban.
Béan budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai.
- Ban buén nhira duong.
(Tree viéc thuc hign quyén xuét khau, quyén nhép khéu, quyén
phan phoi déi voi cac hang héa thuéc Danh muc hang hoéa nha
dau tw nudc ngoai, to chire kinh té c6 vén dau tw nuoc ngoa:
khéng duwoc thue hién quyén xuat khau, quyén nhap khéu, quyén
phéan phéi: Thubce & va xi ga, séach, béo va tap chi, vét pham da

ghi hinh, kim loai quy va da quy, duoc pham, thube né, dau thé
va dau da qua ché b,'en gao, d‘uvng mia va duong cu cai).

4679

Ban I& d6 ngll kim, son, kinh, vat liéu va thiét b 1ap dat khac trong
xay dung

(Trir viée thuc hién quyén xudt khau, quyén nhép khau, quyén
phan phéi déi voi cac hang hoa thuéec Danh muc hang hoa nha
dau tw nudc ngodi, té chuc kinh té cé von dau tw nuoc ngoat
khong duoc thuc hién quyén xuét khau, quyén nhap khau, quyen
phéan phéi: Thudc la va xi ga, sach, bao va tap chi, vat pham da
ghi hinh, kim loai quy va da quy, duoc pham, thube né, déu thé
va dau da qua ché bién, gao, dudng mia va duong cu cai).

4752

Van tai hang hoéa béng dwong bo.

4933

Van tai hanh khach ven bién va vién dwong

5011

Van tai hang hoa ven bién va vién duong

5012

Van tai hanh khach duwong thuy ndi dia

5021
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Van tai hang hoa dwdng thuy noi dia 5022
Kho bai va Iwu gitr hang hoa (trir than da, phé liéu, hoa chét). 5210
Foat dong dich vu hé tro truc tiép cho van tai duong sat. 5221
Béc xép hang héa (trir béc xép hang hoa cang hang khéng). 5224
Hoat déng dich vu hd tro trirc tiép cho van tai duwong bo. 5225
Kinh doanh bt dong san, quyén sl dung dat thudc chu s& hiu,
chu s dung hoac di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bat déng san (khéng thuc hién hoat dong
“Gau tw xay dung ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén 6810
nhuong quyén str dung dat gén v6i ha tang” thuée Muc A.7 Phu
luc 1 dinh kém theo Nghj dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31 thang
3 nam 2026)
DICh vu trung gian cho hoat dong bat déng san
| Chi tiét: San giao dich béat déng san (tree dinh gia bét dong san).
(Tree céc dich vu hanh chinh tw phap, bao goém dich vu giam dinh 6821
tu phap, dich vu thira phét lai, dich vu dau gia tai san, dich vu |
- cong chung, dich vu quan tai vién).
| Hoat déng kién tric va tw van k¥ thuat co lién quan. 7110
Hoat dong chuyén mén, khoa ho_c va cdng nghé khac con lai chua .
ey 7499
dwoc phan vao dau
Dich vy canh quan 8130
Sura Chl'.:l’a, bao dwéng 6 to va xe co déng co khac 9531 i

San pham chinh

Céac san pham da ché bién st dung lam vat liéu xay dung

nhuw Da clp phdi 0x4, D4 1x2 sang 25, Ba 1x2 sang 16, Ba 1x2

sang 22, Da 4x6, Ba héc xay may...;

Dich vu thi céng xay dung nha dé &, thi cong xay dung cong

trinh duwong bé.

Tom tét qua trinh hinh thanh va phat trién caa Té chire dang ky niém yét
Céng ty dwoc thanh 1ap trén co s@ cb phan hoéa Xi nghiép khai thac khoang san thudc
Tong Céng ty Dau tw & Phat trién Céng nghlep TNHH MTV (nay la Tap doan Dau tw & Phat
trién Céng nghiép Becamex — CTCP, viét tat |a Becamex Group) theo Quyét dinh s6 630/QD-
UBND ngay 05/3/2008 cla UBND tinh Binh Dwong véi tén Cong ty Cé phan Khoang san
Becamex.

Nam 2009:

Ngay 22/12/2009, cb phiéu BMJ chinh thirc giao dich dau tién trén thi trrong Upcom,
véi sb cb phiéu dang ky giao dich 1a 6.000.000 cb phiéu.

Nam 2010:
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BMJ gop vén thanh Iap CTCP Ba 6p lat An Binh nhdm m& réng sang san pham co gia
tri gia tang cao. Budc di nay thé hién dinh huéng phat trién sau chudi gia tri da xay dwng. Qua
do da dang hoa nguoén thu va cai thién bién loi nhuan.

- Nam 2014:

Ngay 02/6/2014, CTCP Be tong Becamex (nay la CTCP Dau tw va Xay dung Binh
Duwong ACC) mua 4.479.600 c6 phiéu BMJ tir Becamex Group va chinh thirc tré thanh céng
ty me cia BMJ.

. Nam 2015:

Ngay 01/7/2015, Céng ty chuyén nhuong toan bd 900.000 ¢b phan CTCP Da 6p lat An
Binh (ABG) cho Céng ty me la CTCP Bé tong Becamex.
. Nam 2019:

Ngay 22/5/2019, S& ké hoach va Dau tuw tinh Binh Dwong cép Giay chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé 3700927878 (cap thay adi 1an thr 2) chinh thire déi tén Céng ty C6 phan
Khoang san Becamex thanh Céng ty C6 phan Khoang san Mién Béng AHP.

Ngay 21/6/2019, UBND tinh Binh Dwong ban hanh Giay phép khai thac khoang san sb
61/GP-UBND cho Céng ty Cé phan Khoéng san Mién Bong AHP vai dién tich khu vire khai
thac la 37,3 ha va mirc sau khai thac dén cote -20m.

- Nam 2020:

Ngay 09/07/2020, So Ké hoach va Pau tw tinh Binh Duong cap Gtay chirng nhan dang
ky doanh nghiép s6 3700927878 (cAp thay déi lan thir 5), theo @6 thay d6i Ong Nguyén Bao
Long — Téng Giam dbc la nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty.

- Nam 2021:

Ngay 20f4;’2021 Sé Ké hoach & Dau tw tinh Binh Duong cap Giay chitng nhan dang ky
doanh nghiép sb 3700927878 (c&p thay dbi lan thir 6) thay déi von diéu & (tlr 60.000.000.000
déng 1én 300.000.000.000 dong).

- Nam 2022:

BMJ van hanh 9 day chuyén nghién sang (~150 tan/gid/day ,chuy'én) cuing doi xe co gioi
quy md lén. Cong ty mé réng sang cat nghien, bé téng thirong pham va gach khong nung. Hé
sinh thai nay giup téi wu chudi gia tri va tang bién loi nhuan.

Ngay 27/6/2022, S& Ké hoach & Pau tu tinh Binh Ducrng cép Giay chirng nhan dang ky

doanh nghiép s6 3700927878 (cap thay ddi lan the 7) thay dbi vén diéu 1é (tir 300.000.000.000
dong 1én 1.049.999.780.000 dong).

- Nam 2023:

Ngay 13/11/2023, S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Dwong cép Giay chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé 3700927878 (cap thay dbi lan thir 8).

Doanh thu nam 2023 dat 454 ty déng, tang 126% so voi cung ky nam truoc; loi nhuan
sau thué dat 52,6 'ty dbng, tang 102% so voi cung ky nam trudc. Két qua kinh doanh nay phan

anh sy cai thién vé hiéu qua hoat dong ctia Cong ty déng thoi cho thay su phuc héi clia nhu
cau dbi véi nhém san pham vat liéu xay dung.

- Nam 2024

Ngay 27/7/2024, S& Ké hoach va Dau tw tinh Binh Dwong cap Giay ching nhan dang
ky doanh nghiép s6 3700927878 (c&p thay ddi lan thir 9).
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Céng ty dau tw va tré thanh cong ty lién két ctia CTCP Kinh doanh Béat dong san va Xay
dung Nguyén Viét va CTCP Dau tu va Xay dwng Phé Da Son d& mé réng sang linh virc bat
déng san.

- Nam 2025

Cong ty dau tu va tré thanh céng ty me cta CTCP Kinh doanh va Pau tw Xay dung
Nguyén Viét theo do tiép tuc mé rong quy dw an bat déng san.

Ngay 21/08/2025, S& Tai Chinh thanh phé H6 Chi Minh cap Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép sé 3700927878 (cap thay ddi Ian thir 10) thay ddi dia chi theo dia gi¢i hanh
chinh: dia chi tru s& chinh ctia Cong ty va dia lién lac cla nguoi dai dién theo phap luat cia
Cong ty Cé phan Khoang san Mién Bong AHP.

Ngay 18/12/2025, S& Tai Chinh thanh phé Hé Chi Minh cap Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 3700927878 (cAp thay dbi lan thir 11) thay dbi Téng Giam déc — Nguoi dai
dién theo phap luat ciia CTCP Khoang san Mién Déng AHP.

Pén thang 12 nam 2025, tong s6 may ngh|én ctia Cong ty la 06 may, méi may co6 cong
suat 400 tan!glo twong duwong tong céng suat téi da dat 2.400 tan/gio. Tt ca cac may deu
van hanh hét céng suat dé cung cap da xay dung, phuc vu cac cong trinh trong diém cling
nhw cac dw an trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh.

- Nam 2026

Ngay 05/03/2026, UBND Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh Quyét dinh Ve viec phé duyét
khu viee khong dau gia quyén khai thac khoang san dbi voi khoang san nhom lll (da xay dung)
thudc thAdm quyén cip phép ctia Chu tich UBND Thanh phé sé 1273/QD-UBND, trong d6 phé
duyét chu trwong khai thac cho moé Rach Rat thudc sé hivu cia Cong ty C6 phan Khoang san
Mién Déng AHP tir mirc sau khai thac cote -20m xubng cote -70m.
3. Co céutd chirc ctia Té chivc dang ky niém yét

Co chu Té chirc clia Cong ty Cb phan Khoang san Mién Béng AHP va cac cong ty con,
cong ty lién két duoc tb chirc va hoat déng theo Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020 clia Quédc héi nuwdc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam (“Luat Doanh Nghiép”).
Cac hoat dong clia Céng ty va cac céng ty thanh vién tuan thi Luat Doanh Nghiép, cac Luat
khac co lién quan va Biéu |1& Céng ty.

Tinh dén thoi diém 30/06/2026 Céng ty khéng co cong ty me, Cong ty c6 01 cdng ty con
va c6 02 cong ty lién két.

[Phén con lai cta trang duoc cb y dé trong]
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Hinh 3. Co céu td chirc cua Coéng ty

CTCP Khoang san Mién dong AHP

' N
CTCP Kinh doanh va CTCP Du tu va Xay
DAu tu Xay dirng dwng Pho D4 Son
Nguyén Viét (88%) L (28%)

(" CTCP Kinh doanh )
B4t dong san va Xay

dung Nguyén Viét
L (29%)

_J

(Nguon: BMJ)
4. Co cAu quan tri va bd may quan Iy ciia Té chirc dang ky niém yét
Hinh 4. Co’ cau quan trj ctia Céng ty

Pai héi déng cb déng é\\
v )
/
Hoi déng quan tri Ban kiém soat

Ban Tong Giam déc

Phong Sén xuat kinh Phong Quan Iy tai Phong k§ thuat
doanh — Téng hop chinh

CTCP Khoang san Mién Bong AHP xay dung co céu bd may quan ly theo mé hinh quan
ly clia cdng ty cd phan, gom:

Pai hoi déng cb déng

DPai h0| dong cb dong bao gom tat ca cac cb dong cé quyén biéu quyet la co quan co
tham quyén quyét dinh cao nhat cua Coéng ty theo Luat Doanh nghiép va Piéu |é té chirc hoat
déng cua Ccmg ty. Pai hoi déng cé déng thwéng nién duoc td chirc mdi ndm mét lan, PHPCH
cO Cac quyén bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri theo cac quy dinh
cu thé trong Piéu |é hoat dong clia Cong ty. Pdng thei PHDCPH cling c6 tham quyén phé duyét
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va thédng qua cac van ban sau:

v K& hoach kinh doanh hang nam cua Céng ty;

v Bao céo tai chinh hang nam;

v Béo co clia Hoi ddng quan tri vé& quan tri va két qua hoat déng ctia Héi dong quén
tri va tirng thanh vién Héi déng quan tri;

v Bao cao cua Ban kiém soat vé két qua kinh doanh clia Céng ty, vé két qua hoat
ddng clia Hai déng quan tri, Téng giam déc;

v Mrc cb tirc déi voi mdi cd phan cla tirng loai;

v Céac van dé khac thudc thdm quyén.

Hoi déng quan tri

Héi dong quan tri 1a co quan quan ly Céng ty, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
c‘:’mh thuc hién cac quyén va nghia vy clia Cong ty khong thuéc thdm quyén cla Dai hdi dong
cd d6ng. S6 luong thanh vién Héi déng quan tri Cong ty 1a 05 nguoi. Nhiém ky cua thanh vién
Hoi déng quan tri la 05 nam, thanh vién Hoi dong quan tri c6 thé dwoc bau lai vai s nhiém ky
khong han ché. Quyén va nghia vy ctia Hoi déng quan tri do luat phap, Diéu 1&, Quy ché noi
bé vé quan tri cong ty va quyét dinh cta Dai hoi dong cb déng quy dinh.

Co cau HPQT hién nay cia Cong ty nhw sau:

v Ong: Ngé Anh Quan Cht tich HDQT

v Ong: Pham Huy Hau Thanh vién HPQT
v Ba; Nguyén Thj Thuy Van Thanh vién HPQT
v Ba: Nguyén Thi Loan Thanh vién HDQT
v Ong: Nguy&n Minh Chi Thanh viéen HBQT

Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc clia Céng ty bao gém 01 Téng Giam dbc va 01 pho Tong giam déc.
Ban Tong giam dbc thwe hién diéu hanh coéng viéc kinh doanh hang ngay cua Céng ty theo
dung tham quyén, va chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri vé viéc thuwe hién cac quyén va
nghia vu duwoc giao.

Ban Téng Giam déc gém cé 02 thanh vién sau:

v Ong: Pham Huy Hau Téng Giam déc

v Ong: Nguyén Minh Chi Pho Téng Giam dbéc
- Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat cla Céng ty bao gom c6 03 thanh vién do Dai hQI ddng cd déng bau.
Nhiém ky clia Kiém soat vién khong qua 05 nam va Kiém soat \nen c6 thé duoc bau lai voi s6
nhiém ky khong han ché. Ban Kiém soat 1a té chirc thay mat cb déng dé kiém soat moi hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh ciia Céng ty. Ban kiém soat gom cac thanh vién nhuw
sau:

v Ong: Hoang Van Anh Trwéng Ban Kiém soat
v Ong: Phan Phuc Hai Thanh vién Ban Kiém soat
v Ong: Huynh Pang Khoa Thanh vién Ban Kiém soat

CAC PHONG BAN:

Phéng Ky thuat Té chirc thuc hién céng tac khai thac mé ding quy dinh Nha nwoc va
Cong ty; quan !y ky thuat, chéat lwong san pham, thuec hién va giam sat an toan lao déng, phong
chéng chay nd toan Céng ty; quan ly, bao tri, stra chiva xe may, thiét bi phuc vu san xuat kinh
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doanh: tham muwu cho Ban Téng Giam déc cac nhiém vy ma phong minh phu trach..

- Phong San xuat Kinh doanh — Téng hop: Té chirc san xuét, kinh doanh trén co s¢
gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép; quan Iy va cung tng vat tuw, nguyen nhién liéu, thiét
bi cho nhu cau khai thac, kinh doanh va dich vu cta Céng ty; quan ly va diéu déng xe may,
thiét bi phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh; soan thao hop déng kinh té, thuc hién tiép thi
san pham va cham séc khach hang; quan ly nhan s, hanh chinh, tién lwong, bao hiém: xay
dwng quy ché chinh sach @6i voi ngudi lao déng; quan ly van hanh nha van phong va trang
thiét bi van phong, phong chay chira chay; té chirc cac sy kién, hé tro hoat dong cong doan;
tham muwu cho Ban Téng Giam déc cac nhiém vu ma phang minh phu trach..

- Phong Quan ly Tai chinh: T chirc thwe hién céng tac ké toan, tai chinh theo dung quy
dinh phap luat, Diéu | va cac quy ché quan ly ndi bd clia Cong ty; quan ly hoat dong tai chinh,
dAu tw tai chinh dai han, dau tw vao céng ty con, cac céng ty lien két va dau tw khac, ngan
hang, thu, chi kho quy; 1ap bao cao tai chinh, bao cao thué theo quy dinh ché dé tai chinh hién
hanh: phan tich tinh hinh tai chinh, can déi nguén von, cong no Céng ty; tham muwu cho Ban
Téng Giam déc cac nhiém vu ma phéng minh phu trach...
5. Thong tin vé céng ty me, cong ty con cua T chivc dang ky niém yet nhwng cong
ty nam quyén kiém soat hoac c6 phan chi phou dbi véri Té chive ddng ky niém yét, nhwng
céng ty ma Té chirc dang ky niém yét nam quyén kiém soat hoac cb phan, phan vén
gop chi phéi
5.1. Danh sach cong ty me cta Té chirc dang ky niém yét, nhirng cdng ty nam quyén
kiém soat hoac cd phan chi phél déi vei T chive dang ky niém yét
Trong 02 nam lién tuc lién trwéc nam dang ky niém yet va dén thoi diém hién tai, Cong
ty khéng cé cong ty me hoac nhirng cong ty nam quyén kiém soat hoac ¢ phan chi phoi doi
véi Cong ty.
5.2. Danh sach cong ty con ciia Té chirc ddng ky niém yét
Trong 02 ndm lién tuc lién trwdc nam dang ky niém yét va den thoi d@iém hién tai, Céng
ty c6 01 cong ty con. Cu thé nhuw sau:
CTCP KINH DOANH VA PAU TU XAY DUNG NGUYEN VIET (“Céng ty Xay Dwng Nguyén
Viet”)
- Ngay thanh lap: 03/12/2014
- Pia chi: S& 43C, phd Ngé Quyén, Phueng Clra Nam, Thanh phdé Ha Néi, Viét Nam
e Giay Chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0106706042 do S& Ké hoach va Dau tw Ha
NGi (nay la S& Tai chinh Thanh phé Ha N6i) cap thay dbi tuy tlrng thoi diém.
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san
Ty |& s hivu, biéu quyét clia cdng ty con tai BMJ: 0%.
- Ty |é so hitu, biéu quyét ciia BMJ tai cong ty con:

Nam 31/12/2024 311202025 |
Ty & s& hiru 0% 88%
Ty e biéu quyét 0% 88%

- Hoat déng kinh doanh:

Congty Xay Dwng Nguyén Viét hoat déng chinh trong linh vurc kinh doanh bat déng san,
déu tw, phat trién duy annha & va ha tAng do thj. Tai thoi diém Cong ty nhan chuyén nhwong
cd phan, tai sén chi yéu clia Cong ty Xay Dwng Nguyén Viét la quyén st dung @t va cac chi
phi lién quan dén viéc trién khai Dw an Khu dan cw méi Mé Linh tai x& Mé Linh, Thanh phb
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Ha N&i. Dw an Khu dan cw méi Mé Linh dwoc trién khai trén khu dat c6 dién tich 53.197 2 m2
tai thira dat s6 1040, to ban do sb 30, 6 ngudn gbc tir viec Cong ty Xay Dwng Nguyén Viét
dau gia thanh céng quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Hién nay, Cong ty Xay Dung
Nguyén Viét dang thuc hién cac thi tuc phap ly can thiét dé trinh co' quan Nha nwéc c6 tham
quyén phé duyét chu trong dau tw va trién khai dy an.

Theo dinh hwéng phat trién, Dw an c6 quy mé xay dwng gém 05 céng trinh nha & chung
cw hén hop (thwong mai, dich vy, van phong va can ho @), 01 cong trinh nha & xa héi va cac
céng trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi khac. Téng mirc dau tw clia du an Khu dan cw moi
Mé Linh |a 7.764 ty dong.

% Toém tat mét sb chi tiéu chii yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ciia CTCP Kinh doanh
va Pau tw Xay dung Nguyén Viét trong 2 ndm gan nhét:
Bon vi: Triéu dong

% tangl/ giam so

Chi tiéu Nam 2025 v&i nam 2024
1 | Téng gié tri tai san 214.686,91 385.958,97 79,78%
2 | Doanh thu thuan 0,00 0,00 N/A

Loi nhuan thuan ti hoat

5 | fn i e (237,91) -274,20 15,25%
4 | Loi nhuan khac 0,00 274,20 N/A
5 | Loi nhuan trwdc thué (237,91) 0 /
' 6 | Loi nhuan sau thué (237.91) 0 /

(Ngudn: BMJ)
6.3. Danh sach cong ty ma Té chirc niém yét dang nam gii» quyén kiém soat hodc co
phan chi phéi
Trong 02 nam lién tuc lién tredc nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai, Cong
ty co 02 cong ty lién két. Théng tin cu thé nhu sau:
%  Cong ty lién két:
CTCP PAU TU VA XAY DUNG PHO DA SON (“Céng ty Phé Pa Son”)
- Ngay thanh lap: 23/3/2018
. Pia chi: Thiva dat sd © 62, L6 K32, to ban do sé 1- KTBC My Phuéec lll, &p 2, Phuong
Théi Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
= Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 3702648372 do Sé& Ké hoach va Pau tw tinh
Binh Dwong cap 1an dau ngay 23/3/2018, Sé& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cap thay
dbi tuy ting thei diém.
. Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bét ddng san
. Ty Ié s& hiru, biéu quyét ciia CTCP DAu tw va Xay dung Phé Da Son tai BMJ: 0%.
- Ty I& s& hiru, biéu quyét ciia BMJ tai CTCP Dau tw va Xay dung Phé Da Son:

Nam 31/12/2024 31/12/2025
Ty lé s& hiru 28% 28%
Ty & biéu quyét 28% 28%

- Hoat ddng kinh doanh:
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Céng ty Phé Pa Son dang trién khai du an “The PDS Garden 1" tai duwong V6 Van Kiét,
TP. Thi DAu Mét, tinh Binh Dwong. Pay la duw &n khu phirc hop c&n hé va trung tam thuong
mai. cach trung tm hanh chinh tinh Binh Dwong cil (Nay 1a Trung tam D6 thi Khoa hoc Céng
nghé Bic thanh phé H6 Chi Minh) khoang 4,5 km va cach Quobc 16 13 khoang 700 m. D an
nhim dap (rng nhu ciu nha & thuc cla ngudi lao dong, chuyén gia tai cac khu cong nghiép
va nhu cau trung tam thwong mai hién dai tai Phuong Dinh Hoa (nay la Phwong Chanh Hiép,
thanh phé Hé Chi Minh).
5 Tém tit mot sb chi tiéu chii yéu vé hoat dong san xuat kinh doanh ctia CTCP Pau tw va
Xay dung Phd Da Son trong 2 ndm gan nhat:

Pon vi: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 % tang/giam

1 | Téng gia tri tai san | 802.890,33 803.421,88 0,07%
2 | Doanh thu thuan R 0 0 N/A
it e ol | | ™
4 | Loi nhuan khac ' 0 547,32 N/A
5 | Loi nhuan trwéc thué | 0 ' 0 N/A
6 | Loi nhuan sau thué _ 0 0 N/A

(Nguén: BMJ)

CTCP KINH DOANH BAT DONG SAN VA XAY DUNG NGUYEN VIET (“Cong ty BDS

Nguyén Viét”)

- Ngay thanh lap: 23/3/2018

- Diachi Thira dat s6 O 41 va © 42, L6 L64, t& ban d6 s6 1- KTBC My Phudc, Phuong
Thoi Hoa, TP H6 Chi Minh, Viét Nam

- Giky Chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3702649048 do S¢& Ké hoach va Pau tu tinh
Binh Dwong cap lan dau ngay 23/3/2018, S¢é Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cép thay
ddi tuy tirng thoi diém.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san

- Tylé sd hiru, biéu quyét ciia CTCP Kinh doanh Bat déng san va Xay dung Nguyén Viét
tai BMJ: 0%.

- Ty l& s& hivu, biéu quyét ctia BMJ tai CTCP Kinh doanh B4t déng san va Pau tu Xay
dwng Nguyén Viét:

Nim 3111212024 | 31/12/2025
Ty 16 86 hiry | 0% | 29.0%
Ty 16 bigu quyét 0% | 29,0% |

E Hoat déng kinh doanh:

CTCP Kinh doanh B4t dong san va Xay dyng Nguyén Viét hoat dong cht yéu trong linh
vue kinh doanh béat déng san. Trong giai doan 2024 - 2025, Cong ty tap trung thire hién cac tha
tuc phap Iy, phat trién quy dét va trién khai cac du an bAt dong san tai tinh Binh Duong (nay la
thanh phé H8 Chi Minh).

Hién nay, Cong ty KD BDS Nguyén Viét dang nghién ctru va trién khai Dw @n Chung cw
BAu troi Quadra — Thanh phé maéi Binh Dwong tai 16 dat PC-A26B thudc Khu tai dinh cu Phu
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Chanh, phuwong Hoa Ph, thanh phd Thd Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la Phuong Binh
Dwong, Thanh phé Hé Chi Minh). Du an dwoc thire hién trén khu d4t co dién tich khoang 27.319
m2, dinh hwéng phat trién khu c&n hé chung cw két hop thwong mai - dich vu va hé théng ha
tang k¥ thuat dong bo.

Theo hd so @& xuat dau tw, dw an du kién cung cép cac san pham gom can hé chung
cw, dién tich thwong mai dich vu, khu tién ich cong céng va ha tAng ky thuat phuc vu nhu cau
nha &, thwong mai va dich vu tai khu vire Thanh phé méi Binh Duong. Téng murc dau tw dw
kién ctia du an tai 31/12/2025 khoang 2.996 ty dong.

- Toém tét mot sé chi tiéu chii yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia CTCP Kinh doanh
B4t dong san va Dau tw Xay dwng Nguyén Viét trong 2 nam gan nhat:

Pon vi: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 % tang/giam

1| Téng gié tri tai san 71.854,48 984.926,81 1.271% |
2 | Doanh thu thuan 212.398,17 321.078,61 51%
_3 Loi nhuan thuan tir hoat | 524,04 7._613.2:;' 1.353%d
dong kinh doanh
4 | Loi nhuan khac -0,54 0,99 -283% |
' 5 | Loi nhuan truoc thué 523,50 7.612,24 1.354% |
6 | Loinhuan sau thué 418,69 6.089.60 | 1.354% |

(Nguoén: BMJ)
6. Théng tin vé qua trinh tang, giam vén diéu Ié ciia T6 chirc niém yét
K& tir thoi diém thanh Iap Cong ty dén nay, Céng ty khong thwc hién gidm von didu &
Céng ty thue hién tang von diéu |& 02 lan. Thong tin cu thé cac Ian tang vén clia Coéng ty nhw
sau:

Bang 1. Qua trinh tang vén cua Cong ty

[Phén con lai cta trang dugc cd y dé tréng]
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7. Thong tin vé cac khoan gop vén, thoai vén I&n clia té chirc dang ky niém yét tai
cac doanh nghiép khac

Duwa trén Béo cao tai chinh hop nhét 06 thang dau ndm 2026 da duoc soat xét ctia Céng
ty, tinh dén ngay 30/06/2026, Céng ty c6 01 céng ty con, 01 céng ty dau tw gbp vén va 02

cong ty lién két (“cac cong ty"), cu thé nhw sau:

2 toinet |15 iabidu | HOW
Stt | Téncongty quan Dia chi hiisu qt]yét déng
hé chinh
Céng ty C6
phan Kinh Congty | 43C, phdé Ngé Quyén, Kinh
1 | doanh va Dau | Phuerng Clra Nam, 88,00% 88,00% | doanh bat
tw Xay dung | " Thanh phé Ha Noi dong san
Nguyén Viét
' O s6 62, L6 K32, tor
Céng tyicé ban dé sb 1- KTBC Kinh
o |PhanBautwrva | Congty | My Phuoc il Ap 2, 28,00% |  28,00% | doanh bét
Xay duwng Pho | lién ket | Phwong ‘I”hm_Hoa‘ d6ng san
Pa Son Thanh phé Hé Chi -
Minh
Thira gat s6 O 41 va
Congty Cé O 42, L6 LB4, to ban
phan Kinh do6 sb 1-KTHC My ,
doanh Bat Coéng ty | Phwéc I, dwong " " L
3 |gongsanva | lién két | NES,Khu phé 3A, RA0%: SR 00%| deanh bat
Xay dung Phuong Théi Hoa, dong.s=n
Nguyén Viét Thanh phé Hé Chi
Minh
) ) Thira dat s6 265, To
gﬁgf Ei'nié dcg:?ufy ban db 41, Khu phé Kinh
4 s : 3A, Phuong Thoi 9,86% 9,86% | doanh bét
doanh va Dau gop ; P " s
tw Binh Duong | vén FiaR, TP.HO Lt Sng man
| Minh, Viét Nam

S
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8.
8.1.

Théng tin vé chirng khoan dang lwu hanh
C6 phiéu phé théng
Bang 2. Co’ ciu cb déng ciia Céng ty tai ngay 28/8/2026

Sé Iwong cd S6 lwgng cd Ty 1é/vén
dong phan Diéu Lé (%)
| | Cédénglén 4 81.374.937 77,50%
1 | Cé déng trong nwéc 4 81.374.937 77,50%
_ | T6 chue 0 0 0,00%
- | Cénhén 4 81.374.937 77,50%
2 | C6 déng nwéc ngoai 0 0 0,00%
- | Té chire , 0 0 0.00%
- | Cénhéan ' 0 0 0,00%
Il | Cé déng khac 300 23.625.041 22,50%
1 | Cd déng trong nwérc 208 | 23.597.941 22,47%
- | Té charc 1 4.479.600 | 4,27%
- | cénhan 297 | 19.118.341 18.21%
2 | Cé déng nwéc ngoai | 2 27.100 0,03%
- | Té chire 0 0 0,00%
- | Canhan 2 27.100 0,03%
| Té chirc cé6 nha dau tw ,
‘Il | nwéc ngoai nam gilr trén 0 0 0,00%
50% vén diéu 1&
Céng 304 104.999.978 100,00%
(Nguén: Danh séch cé déng-BMJ tai ngay chét danh séch c6 déng ngay 28/08/2026)
8.2. Co phiéu wu dai: Khdng co.
8.3. Cac loai chirng khoan khac: Khong co.
9. Théng tin vé ty |é s& hiru nwéc ngoai

Ty lé s& hiru nwée ngoai t6i da tai T6 chirc dang ky niém yét theo quy dinh phap luat:
Theo cong van sb 5025/UBCK-PTTT ngay 31/07/2023 cua Uy ban chirng khoan Nha
nwoc, ty 1é sé hiru nwoc ngoai t6i da tai Cong ty la 0%.

Ty 1& s& hiru nwéc ngoai téi da tai Té chirc dang ky niém yét theo quyét dinh clia Dai
héi ddng cb déng va quy dinh tai Biéu |é Cong ty: Chwa quy dinh.

3
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- Ty & s& hiku nudc ngoai tai Cong ty tinh dén thoi diém ngay 08/10/2026 theo théng tin
vé sb lieu s& hiru cla nha dau tw nwdc ngoai clia VSDC: 0,026% (Link:
https://vsde.vn:9994/VSD_PORTAL//ckeditor/601/8WgXf_ROOM_08.10.2026.pdf)

Theo céng van sé 5025/UBCK-PTTT ngéy 31/07/2023 cta Uy ban chiing khoén Nhéa

nuoe, treong hop Cong ty cé ty 1é sé hitu nude ngoai hién tai vuot qua ty 18 s hiru nwoc

ngoai theo quy dinh phap luét, Céng ty cén tuén thu quy dinh tai Khoan 5 Diéu 139 Nghi
dinh s6 155/2020/NP-CP.

10. Hoat déng kinh doanh

10.1. Dac diém hoat ddéng kinh doanh

10.1.1. Cac san pham, dich vu chinh, quy trinh san xuét kinh doanh, céng nghé ap dung
Hoat d8ng kinh doanh ctia CTCP Khoang san Mién Béng AHP tap trung chinh vao san

xuat va kinh doanh cac mat hang da. Céng ty thuc hién khai thac da nguyén liéu tai mo, sau
d6 dua vao cac day chuyén nghién, sang dé san xuat va phan loai thanh cac san pham da
xay dung theo quy cach, chiing loai, bao gém Da cap phoi 0x4, Da 1x2 sang 25, Da 1x2 sang
16, Pa 1x2 sang 22, Da 4x6 va Ba hoc xay may. Tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty van hanh
06 day chuyén nghién sang da, voi cong suét thiét ké khoang 400 tan/gio/day chuyén, twong
duwong tdng cong suét khodng 2.400 tan/gio. San pham da clia Céng ty dwoc cung cép cho
cac khach hang phuc vu nhu cau xay dung va phat trién ha tang. Bén canh hoat déng khai
thac, ché bién va kinh doanh da xay dwng, Cong ty con thuwc hién hoat dong thi cong, xay
dwng cac céng trinh dan dung, cong nghiép va céng trinh ha tang ky thuat theo nhu cau va
hop dong ky két voi khach hang.

a. Hoat déng san xuét va kinh doanh ban thanh pham

- Dacép phéi 0x4
P4 chp phdi 0x4 1a loai da cé kich thudc tir Omm dén 40mm dwoc st dung dé lam nén

chiu lwe trude khi tham nhwa hay db bé téng cho cac céng trinh xay diwng nhu duéng giao

thong, san bai, bén cang, vv... 1a san pham hién nay duoc st dung phé bién véi so lvong lon
dé xay dung co sé ha tang.

Pa hoc xay may

P4 héc la loai da cé kich thwéc hat tir 120mm dén 500mm duoc st dung dé lam vat liéu
xay dung bo ke, kénh mwong, twong rao, dé dap v.v. hién nay dwoc st dung phé bién trong
xay dung céc kénh mwong trong cac khu céng nghiép, khu dan cuw.

Pa 1x2 sang 16 (1x2L16)

Pa 1x2 sang 16 1a loai da cé kich thwéc hat tir 10mm dén 16mm duwoc st dung dé lam
céng chiu luc, bé tang nhwa nong, bé tong twoi trong cac cong trinh xay dwng co sé ha tang,
nha xwéng v.v. 1a san phdm duoc st dung rat phé bién trong xay dung.

- Pa 1x2 sang 25 (1x2L.25)

Pa 1x2 sang 25 la loai da co kich thwéc hat tr 10mm dén 25mm dwoc st dung dé 1am
bé tdng nhwa néng, bé téng twoi trong cac cong trinh xay dwng co sé ha tang, nha xwéng v.v.
la san pham duoc sir dung rat phd bién trong xay dung.

- Da 4x6
Da 4x6 |a loai da cé kich thuéc hat tir 40mm dén 60mm duwoc st dung dé lam dwong
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nhya thdm nhap, nén méng cac céng trinh xay dung co s& ha tang, nha xwéng v.v. |a san
pham dwoc st dung rat phé bién trong xay dwng nha &.

Pa mi bui

La cac hat mat da co kich thuéc bé hon 5mm. Bugc hinh thanh khi tréi qua qua trinh
ché bién cac loai da nhuw:1x1 va 1x2 thi no sé cho ra san pham cubi cung dwoc goi la cac
hat da mi bui. Da mi bui dwoc ding dé phéi trén theo cAp phdi dé san xuat bé tong nhuwa néng,
xay thanh cat nghien.
- Granite-GranoDiorit

Puoc ding lam cac san pham trang tri nhu mat ban, bép, ciu thang, ngoai ra Granite-
GranoDiorit dwoc cat theo quy cach yéu cau dé lat cong vién, via hé...
- Datsoi

San l4p va lam nén ha cho cac céng trinh thi cong xay dgng ha tang.
b. Cung cép dich vu

- Cho thué may: cho thué cac loai xe thi cong dé& phuc vu thi céng cac cong trinh.
c.  Kinh doanh Bat déng san

Binh hudng phat trién clia Céng ty trong linh virc b4t dong san dwoc xay dwng theo moét
16 trinh cu thé, than trong nhdm phat huy tdi da loi thé tir hé sinh thai hién co.

V& muc tiéu va dinh huwéng chién luoc, song song véi hoat dong khai thac khoang san
cbt 16i, Cong ty dinh huong tirng budc mé réng sang linh vue bt ddng san cong nghiép, dé
thi va ha tang ky thuat. Day dwoc xem 1 mang kinh doanh bé tro chién lwoc gilip da dang hoa
nguén thu, gidm mirc d6 phu thudc vao bién déng clia nganh khai khoang. Binh hudng nay
gilip Céng ty tan dung téi da quy dat, nang lwe thi cdng va dac biét la loi thé vé gia von nguyén
vat liéu tw chu tlr hé sinh thai cia BMJ.

Trong Iinh vuwe bat déng san, théng qua hé thong cong ty con va cac cdng ty lién két,
dau tw, Cong ty dang tham gia dau tw va phat trién mot s6 dw an tai Thanh phé Ha Néi va khu
virc Binh Dwong (nay 1a Thanh phé H& Chi Minh). Cac dw an tap trung vao phan khic nha o,
can ho chung cw, thwong mai va dich vu, cu thé nhu sau:

- Dy an Khu dan cu méi Mé Linh do Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Xay dung
Nguyén Viét lam chi d4u tw, ndm tai thén Do Thuong, xa Mé Linh, Thanh phé Ha Nbi.
Du an c6 dién tich khu dat 53.197,2 m2, duw kién cung c&p cac san pham goém nha & lién
k&, shophouse lién k&, san trung tam thwong mai, can hé chung cw thwong mai va nha
¢ xa hoi.

. Dw 4n The PDS Garden 1 do Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Phd Ba Son lam
chi dau tw, c6 vi tri tai dwong V& Van Kiét, phueng Binh Hoa, Thanh pho Thi Dau Mét,
tinh Binh Dwong cii (Nay 1a Trung tam D6 thi Khoa hoc Céng nghé Bac thanh phd Ho
Chi Minh). D an c6 dién tich khu dat 17.431 m?, téng murc dau tw duw kién 4.075,79 ty
ddng va dién tich san xay dwng khoang 216.149 m2 Du an du kién phat trién 3.144 can
ho chung cuw két hop thuwong mai, dich vy, voi dién tich trung binh khoang 55 m?can,
cong trinh cé quy mé 29 tAng va tang ham. Tién do thire hién du kién tir Quy 12026 dén
Quy IV/2028.

- Du &n Chung cu BAu Tri Quadra — Thanh phé méi Binh Duong do Céng ty Cé phan
Kinh doanh B4t déng san va Xay dwng Nguyén Viét lam chd dau tw, toa lac tai phuong
Hoa Phu, Thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la Thanh phé H6 Chi Minh).
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Du 4n c6 dién tich khu d4t 27.319 m?, tng mirc dAu tu dw kién 2.996,38 ty dong va dién
tich san xay dwng khodng 204.946,65 m? San pham cla dy an gom can hd chung cw
va trung tdm thwong mai, véi coéng trinh ¢ quy mé 15 tang va dan s6 dw kién khoang
3.950 nguwoi. Thoi gian thue hién du kién tlr nam 2026 dén nam 2031.

Cac dy an néu trén dang duoc trién khai theo cac ké hoach va tién a6 du kién cla ting
du an. Trong thoi gian t&i, Cong ty dinh hudng tiép tuc phat trién hoat déng bat déng san trén
co s& khai thac cac khodn dau tu hién hiru, déng thoi can nhac cac co hoi dau tw phu hop
v&i nang lwc tai chinh, nguén Iwc trién khai va diéu kién thj treeong. Cong ty sé thue hién viéc
dau tw, trién khai dw an theo quy dinh phap luat hién hanh va tién d6 dwoc co quan c6 thadm
quyén phé duyét.

Trong trung va dai han, trén co s& két qua trién khai thurc té va su phuc hoi cla thi
trudng, Cong ty sé xem xét mé réng quy moé dau tw, tieng buwdc hoan thién nang lwc ty phat
trién dw an, quan ly thi céng va kinh doanh san pham bét dong san khi cac diéu kién can thiét
duoc dap (rng. Céng ty wu tién (rng dung cac giai phap quy hoach dbng bo, str dung vat liéu
xay dung than thién méi treong va cong nghé thi céng tién tién. Dé lam duoc diéu nay, BMJ
sé tang cwong hop tac voi cac doi tac co kinh nghiém chuyén sau trong viéc tu van thiét ké,
quan ly va van hanh du an.

d. Trinh dd cong nghé
D6i v&i hoat dong san xuét tai muc a, cac khau céng nghé khai thac bao gém: Khoan nd
min pha da, xuc béc va van chuyén v& bai chira hodc tram nghién sang ché bién da.
Hinh 5. M6 ta so d6 céng nghé

Béc tang phu chuan bi khai
trwong

- - » -~ & - ‘
Pha da qua c& bang bua 5 KhoER Hl il
thuy Iwc *
l 'V
o] Xdc béc - Van tai Tén thu dat pnu lam vat
liéu san lap
Nghién sang
A J l W
Bai thai tam Van chuyén toi | | Xe 6 t6 khach hang
cong trinh
(Nguén:BMJ)
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Cac théng sb cda hé théng khai thac duoc lwa chon d&m bao céac yéu t6 kY thuat cla
thiét bi khai thac va yéu té an toan bao vé bé mé theo Quy pham k¥ thuét khai thac mé 16 thién
TCVN 5326-2008; Quy chuan kj thuat Quéc gia vé& an toan trong khai thac mé 16 thién QCVN
04:2009/BCT ngay 7 thang 7 nam 2009 cua B Cong thwong va Quy chuén ky thuat quéc gia
vé an toan lao déng trong khai thac va ché bién da QCVN:05/2012/BLDTBXH ngay 18/01/2012
clia B Lao dong — Thwong binh va Xa hoi.

Quy trinh s3n xuat ctia té hop dép — nghién — sang cua Céng ty nhw sau:

LA

|

May nghién ham so' cap
[N

v May sang cép 1

VA A £y £

Ox4 1%x2 4x6 Pami

(Nguén: BMJ)

P4 nguyén liéu kich thwée cuc <500mm duoc ché bang 6 to tir mé, rot vac mang cap
liéu, qua bd sang rung phan loai so bo tach ra san pham hén hop 0x4, phan qua sang chuyén
xuéng bd ham nghién so cap (nghién thd).

San pham sau khi nghién tho (dap) co kich thuéc dén 100-150mm dwoc bang tai dua
sang sang cap 1 tach thu da 4 x 6 (hoac 5 x 7).

Phan con lai duoc bang tai chuyén xubng nghién tai bd nghién cén thir cap (nghién tinh),
da qua nghién cén duroc chuyén sang sang rung cap 2 phan ra cac san pham 1 x 2; 0x 4 va
san pham phu la da mi.

Phan da trén lwei sang cp 2 duoc hdi vé miéng nghién cén thir cap tiep tuc thic hién
theo chu trinh kin nhw trén.
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e.  Tinh hinh kiém tra chéat lwgng san pham/dich vu

Déi vai hoat déng san xuét tai muc a:

- Heé théng quan ly chat lwong dang ap dung I1SO 9001:2015.

- Quy trinh kiém tra chét luong duoc dp dung xuyén subt tl khau khai thac ngudn nguyén
liéu, khau van chuyén, san xuét va xuat san phdm dén khach hang. Mi bo phan, mdi CBCNV
d&u phai c6 trach nhiém kiém tra va van dung dung quy trinh kiém soét chat lvong san pham.
Cac san pham san xuét déu duwoc kiém tra, danh gia, kiém dinh ctia mét don vi thir 3 theo quy
dinh cua Co quan nha nuéc.,

Déi voi hoat déng san xuét tai myc b va c:

- Céngty ludn tuan thi cac quy dinh tai hop dong ky két gitka Cong ty va d6i tac, dam bao
dung quy dinh cla phap luat va quy dinh ndi bo.

10.1.2. Tinh th&i vu cia hoat dong san xuét kinh doanh

V&i dac thi nganh khai thac khoang san, hoat déng kinh doanh cuia Cong ty khéng cé
tinh thei vu. Tuy nhién, nhiéu yéu té dnh hwéng dén khai thac da sdi, cat va theo do tac dong
dén hoat déng clia Céng ty nhu céac yéu té vé dia chat — trlr luong khoang san, nhu cau xay
dung, didu kién tw nhién, nhiing yéu té lién quan dén phap Iy, gidy phép, va quy hoach.

Péi v&i mang kinh doanh bat dong san, tién d6 ghi nhan doanh thu va loi nhuan cé thé
phu thudc vao thei diém hoan thanh cac hang muc céng trinh, nghiém thu hoac ban giao san
pham theo tirng du an cu thé. Do do, két qua kinh doanh gitra cac quy trong nam co thé co
su bién dong nhat dinh, nhng khéng phan anh yéu té thei vu trong hoat déng kinh doanh cla
Coéng ty.

10.1.3. San lwong, gia tri dich vu qua cac nam

Bang 3. Co’ cAu doanh thu cuia Céng ty theo BCTC riéng Ié va hop nhat

Don vij tinh: triéu déng

Nam 2024 Nim 2025 6T/2026
Chi tiéu = 2o T3
Gia tri Y Giatr : Gia tri .
trong trong trong
Doanh thu da |
1 0:4 Y 395.021 | 73.83% | 440.224 | 71,36% | 338.479 78,85%
| Doanh thu d3
2 | ° v aa o 000% 11987| 1.94%| 15002| 352%
0x4 Dmax25
' Doanh thu da |
3 | g 14304 | 2.69% | 36154 586% | 18.647| 434%
Doanh thu da | N
4 | 59077 | 11.04% | 80527| 13,05% | 42807 9,97%

1x2L25 ‘
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Chi tiéu

Doanh thu da mi

Nam 2024

Gia trj

trong

Nam 2025

Gia tri

trong

6T/2026

Gia tri

Ty
trong

5 b 10,512 1,96% 19.395 3,14% 9.752 2,27%
| Xay dung, thi
6 | cong bat dong 40.475 7,56% | 20.385 3,30% | 150 0,03% |
i sén '
7 | Doanh thu khac 15.582 2,91% 8.226 1,33% 4319 1,01%
Téng doanh thu | 535.070 100% | 616.898 100% @ 429.246 100%

Trong do, doanh thu caa Céng ty voi cac bén lién quan cu thé nhuw sau:

(Nguén: BMJ)

Nam 2024 6T/2026
Chi tiéu N : Tj. e ¢ T?
Gia tri Gia tri
trong trong
Cong ty C6
1 | phan Pa 6p lat 56.148 | 10,49% | 11508 | 1,87% 312 | 0,07%
An Binh
B Céng ty Cé il
han Dau tw va
o | PRANBAUIINA | o 0 551 | 65,33% | 376.560 | 61,04% | 323835 | 7544% |
Xay dung Binh
Dwong ACC
Téng cong 405.699 | 75,82% 388.068 | 62,91% 324.147 | 75,52% ‘
Ghi cha:

N&m 2024, Céng ty khéng c6 cong ty con nén khong thuc hién 1ap Béo cao tai chinh hop

nhat;

Nam 2025, Céng ty c6 cong ty con nhung do dang trong qua trinh trién khai dw an va
chwa c6 doanh thu déan dén sé liéu vé doanh thu cta Céng ty duoc trinh bay gitra bao
cdo tai chinh hop nhét va riéng 1é la khéng khéac nhau.
Do khoéng cé sw khac biét s6 liéu doanh thu nén Céng ty chi trinh bay mét bang s6 ligu
chi tiét theo BCTC hop nhét va thuyét minh chi tiét so liéu dia trén BCTC hop nhat.

Ca
3 DNSE
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Hoat dong kinh doanh clia Cong ty trong nam 2025 tang trudng tich cye, cy thé doanh
thu clia Céng ty trong ndm 2025 dat 616.898 triéu dong, ting trwdng 15,29% so v&i mirc
535.070 triéu dong ctia nam 2024. VVé co cau doanh thu clia Cong ty qua cac nam co sw dich
chuyén nhe, phan anh ré chién lwoc tap trung vao mang cét 16i ciia Cong ty trong béi canh thi
trwong cd nhiéu bién dong, cu thé:

- Mang khai thac va ché bién da xay dung: Day la mang déng gép ty trong Ién ciia Céng
ty (chiém hon 95% téng doanh thu nam 2025) va ghi nhan sw tang trudng dong déu &
hau hét cac san pham da cta Cong ty. Cu thé, doanh thu ban san pham D4 0x4 tang tu
395.021 triéu ddng lén 440.224 triéu dong; D4 hoc tang manh tir 14.394 triéu dong |én
36.154 triéu dong; va Da 1x2L25 tang manh tir 59.077 triéu dong Ién 80.527 triéu déng.
Sw gia tang doanh thu tir cac san pham da xay dwng chi yéu da gép phan cai thién téng
doanh thu clia Coéng ty trong nam 2025, qua do6 bu dép phan doanh thu giam tir cac hoat
dong khac.

- Mang Xay dung va thi cong bat déng san: Theo Bé Xay dyng, mac du thi treong xay
dwng va bat ddng sén ndm 2025 ghi nhan suw phuc hoi, véi hoat déng dau tu xay dung
va phat trién ha tang dwoc day manh, nhung doanh thu mang nay ctia Céng ty van ghi
nhan su sut gidm dang k&, giam tr 40.475 triéu déng (twong dwong 7,6% ty trong ndm
2024) xubéng con 20.385 triéu déng (chi con 3,3% ty trong nam 2025). Nguyén nhan chi
yéu do chl yéu xuét phat tir sw khac biét vé khéi lwong céng viéc dugc thye hién va
nghiém thu trong tirng ndm, do doanh thu hop déng xay dung cta Céng ty duoc ghi
nhan theo khéi lwong céng viéc hoan thanh va nghiém thu trong ky. Cu thé, trong nam
2024, doanh thu xay dung cla Céng ty dwoc ghi nhan tir khdi lwong thue hién cia mot
s6 hop dong da dwoc ky két tir cac nam trwdc va tiép tuc trién khai trong nam, trong dé
co cac hop déng cé gia tri nghiém thu dang ké nhu: Hop déng thi céng xay ding 117
can khu nha phé thwong mai Vietsing Square, Hop déng thi cong Khu dan cu Ap 5F —
Lai Uyén - hang muc dwéng giao théng va hé thong thoat nuée, Hop dong thi cong nang
cap, mé rong dwong DT743 va Hop ddng thi cdng co sé ha tang Khu dan cuw 5B — Ap
5B, Lai Uyén. Ngoai ra, Céng ty con phat sinh nghiém thu déi véi mét sb hang muc thi
cbng ha tang khac tai khu vwe Bau Bang, Bén Cat va Lai Uyén. Sang ndm 2025, mét sé
hop dong xay dwng tiép tuc dwoc diéu chinh, gia han vé tién dé va diéu khoan thue hién;
gia tri doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo dé thap hon nam 2024. Bén canh do, trong
nam 2025, Cong ty tap trung ngudn Iwc cho hoat dong khai thac va ché bién da xay
dung, la linh vuc kinh doanh chinh cla Céng ty. Do d6, co cau doanh thu cia Céng ty
trong nam 2025 tiép tuc tap trung chl yéu vao hoat ddng khai thac va ché bién da xay
dwng, trong khi doanh thu tir hoat dong xay dirng va thi céng bat dong san cé xu hweng
giam.

Dinh hwéng va chién lwgc phat trién
Dua trén két qua hoat déng san xuét kinh doanh va cac diéu kién hoat déng hién tai,
Coéng ty dinh hwéng phat trién theo cac nhém hoat déng chinh sau:
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Duy tri va nang cao hiéu qua hoat déng khai thac, ché bién da xay dung: Day tiép tuc la
hoat déng kinh doanh cét 18] ctia Cong ty, dong gép ty trong |&n nhét tng doanh thu cta
Céng ty. Trong thoi gian téi, Céng ty dinh hwong khai thac hiéu qua hon ngudn tai
nguyén tai mé Rach Rat trén co s¢ chil truong phé duyét mo rong do sau khai thac
xudng cbt -70m. Viéc mé réng chiéu sau khai thac sé cho phép Cong ty tiép can & tang
da co6 d6 sau lén hon, tlr do duy tri ngudén nguyén liéu phuc vu san xuat va nang cao
kha ndng dap (ng nhu ciu dbi véi cac san pham da xay dung co yéu ciu cao vé chét
lwong va cuong do. Cong ty déng théi dinh huwdng téi Lu co cAu san pham va san luong
khai thac, tap trung vao cac san pham co yéu cau cao vé chat lwong nhu da 1x2 nham
nang cao hiéu qua kinh doanh va cai thién bién loi nhuan clia hoat déng khai thac, ché
bién da.

Déi voi hoat ddng bat dong san va xay dwng: Cong ty dinh huéng tirng budc gia tang
déng gop cua linh vire bat ddng san trén co s& cac khoan dau tw hién hiru, qua do da
dang hoa co cau hoat déng kinh doanh bén canh Iinh vire khai thac da. Trong thoi gian
téi, Cong ty sé tap trung tiép tuc thuc hién céc thi tuc phap ly, trién khai cac dy an bét
@6ng san theo tién dd dwoc co quan co thdm quyén phé duyét va té chire kinh doanh
khi cac dw an dap (rng day du diéu kién theo quy dinh phép luat. Péi voi hoat dong xay
dwng, Céng ty tiép tuc thwe hién cac hop déng phu hop voi nang luc hién co, dong thoi
tan dung kha nang cung cép vat liéu xay dung tir hoat dong khai thac, ché bién da dé
phuc vu céc cong trinh do Céng ty hoac cac don vi lién quan trién khai khi dap trng cac
diéu kién vé hiéu qua va phap ly.

Péi voi cdng tac quan tri va st dung ngudn lwe: Céng ty dinh hwdng nang cao hiéu qua
st dung tai san, may mac thiét bi va nguén von, dong thoi tang cudng kiém soat chi phi
trong qua trinh khai thac, san xuét va trién khai cac du an. Viéc dau tw va phan bé ngudn
lyc s& dwoc thuc hién phu hop véi tién do trién khai clia tirng dw an va kha nang tai
chinh clia Céng ty, bao dam can dbi gitra viéc duy tri hoat dong kinh doanh cbt 16i va
phat trién cac Iinh vire mai. Bén canh do, Cong ty tiép tuc tang cwdng cong tac quan tri,
kiém soat rdi ro va tuan tha cac quy dinh phap luat cé lién quan trong qua trinh hoat
dong.

Bang 4. Co cAu Gia von hang ban cia Céng ty theo BCTC riéng Ié va hop nhat

STT

Pon vi tinh: triéu déng

Nam 2024 Nam 2025 6T/2026

Chi tiéu

Gia tri Ty trong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
363.943 79,63% | 387.498 79,79% 86,87%

pa | _
Ox4Dmax2 | 5| 0,001% 5688 | 117% |  7.561|  219%
s
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Nim 2024 Nam 2025 6T/2026
STT, Chitiéu
| Giatri Tytrong Giatri Tytrong  Giatrji Ty trong
3 | bahoc 7.140 1,56% 18.390 3,79% 9.488 2,75%
| pa
4 37.413 8,19% 40.403 8,32% 21.494 6,23%
1x2L.25
5 | Damibui 6.139 | 1,34% 9116  1,88% 4172 1.21%
Xay dung,
thi céng
6 Sy 29.756 6,51% 19.401 3,99% 147 0,04%
bat déng
san
Gia vén
7 ; 12.630 2,76% 5.159 1,06% 2.435 0,71%
khac
Tf"mg gia vén 457.027 100% 485.655 100% 345.100 100%

(Nguén: BMJ)

Ghi cha:

Nam 2024, Céng ty khéng c6 cong ty con nén khéng thue hién lap Bao cao tai chinh hop
nhét;

N&m 2025, Céng ty co cong ty con nhung do dang trong qua trinh trién khai du én va
chuwa ¢é doanh thu va loi nhuén dan dén sb liéu vé gia von hang ban cia Céng ty duoc
trinh bay gilra bao cao tai chinh hop nhét va riéng lé la khong khéc nhau.

Do khéng cé sw khéc biét so liéu gia von nén Céng ty chi trinh bay mot bang s6 ligu chi
tiét theo BCTC hop nhét va thuyét minh chi tiét sé ligu duwa trén BCTC hop nhat.

Giai doan 2024 - 2025, gia von hang ban clia Céng ty tang tlr 457.027 triéu déng 1&n

485.655 triéu ddng, twong trng murc tang 6,26%. Diém sang trong btrc tranh kinh doanh cua
BMJ 13 téc d6 tang cla gia vén (voi mirc tang 6,26%) thap hon rét nhiéu so voi toc @ tang
trwéng doanh thu (véi mire tang 15,29%). Diéu nay gép phan cai thién dang ké bién loi nhuéan

gdp clia Cong ty, cho thay hiéu qua kiém sodt gia von va chi phi tric tiép trong qua trinh hoat
déng duoc cai thién trong nam 2025.

V& co céu, gia vbn hang ban bam sat sw dich chuyén cua co cau doanh thu:

P6i véi mang khai thac va ché bién da: gia vén hang ban clia Céng ty chli yéu tap trung
& hoat dong khai thac va ché bién da xay dwng, phu hop véi viéc day |a hoat dong kinh
doanh chinh va chiém ty trong I&n trong doanh thu ctia Cong ty. Trong nam 2025, gia
vén clia san pham da dat khoang 466.125 triéu déng, trong d6 Da 0x4 chiém ty trong
I&n nhét véi 387.498 triéu ddng, twong dwong khoang 79,8% téng gia vén hang ban. Ty
trong cao clia D4 0x4 trong gia vén chi yéu phan anh quy mé tiéu thu lon cda san pham
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nay. Bén canh do, gia vén cla cac san phdm da khac cling bién déng theo san luong
va doanh thu tirng sén pham.

- Déi véi mang Xay dwng va thi cong bat déng san: Gia von clia mang nay co s sut giam
tir 29.756 triéu déng nam 2024 xubng 19.401 triéu dong nam 2025, twong rng giam
34,8%, va ty trong trong tdng gia vén giam tir 6,5% xuéng 4,0%. Mirc giam nay phu hop
véi dién bién doanh thu hop dong xay duwng ctia Céng ty trong cung ky. Theo chinh sach
ké toan clia Céng ty, doanh thu hop déng xay dung duwoc ghi nhan trén co s6 khoi luong
cong viéc thuc hién va dugc nghiém thu trong ky; do do, bién dong doanh thu va gia von
cua hoat dong nay phu thuéc vao tién do thwe hién va khédi lwong duoc ghi nhan cla
tirng hop dong.

Bang 5. Co’ ciu I nhuén gép ciia Céng ty theo BCTC riéng Ié va hop nhat
Bon vi tinh: triéu déng

Nam 2024 Nam 2025 6T/2026

Giatri Ty trong Giatri Tytrong Giatri Ty trong

1 Pa 0x4 31.078 39.82% 52.726 40,17% 38.676 45 96%

2 24 4 0,01% 6.299 4 80% 7.531 8.95%
0x4Dmax25 ' ' ' ' !

3 Pa hbc 7.254 9,29% 17.764 13.54% 9.159 10,88%

4 Pa 1x2L25 21.663 27.76% 40.124 30,57% 21.313 25,33%

5 Pa mi bui 4,374 5,60% 10.279 7,83% 5.580 6,63%
Xay duwng,
6 thi cong bat 10.719 | 13,73% 984 0,75% 3| 0,004%
dong san
| Loi nhuan N
7 - ) 2.952 3,78% 3.068 2.34% 1.884 2,24%
goép khac _ '
Téng lgi nhuan gop 78.043 100% | 131.244 100% 84.146 | 100,0%

(Nguén: BMJ

Trong do, loi nhuén cda Céng ty véi cac bén lién quan cu thé nhw sau:
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Nam 2024 Nam 2025 6T/2026
T 2 v
Gia trj LR Gia tri y
£ trong trong trong
Céng ty C6 .
1 | phan Da op lat 1.544 | 1,98% 2279 | 1,74% 87 0,1%
An Binh .
Céng ty Cé
h 2 D,\ ,[ s |
p | PRANEAUIIVE | o) 880 | 67,77% | 56.226 | 42,84% 43.808 | 52,1%
Xay duwng Binh
Duong ACC
Téng cong 54.433 | 69,75% | 58.505 | 44,58% 43.895 52,2%
(Ngubn: BMJ)
Ghi chu:
- Néam 2024, Céng ty khéng cd céng ty con nén khéng thue hién 1ap Bao céao tai chinh hop
nhét:

- N&am 2025, Céng ty c6 céng ty con nhung do dang trong qua trinh trién khai duw én va
chua ¢6 doanh thu va loi nhuén dén dén sé liéu vé loi nhuén gép cta Céng ty duoc trinh
bay gitra bao céo tai chinh hop nhat va riéng 18 la khéng khac nhau.

- Do khéng c6 sur khéc biét sé liéu loi nhuan gbp nén Céng ty chi trinh bay mét bang sb
liéu chi tiét theo BCTC hop nhét.

10.2. Tai san

Tinh hinh tai san c6 dinh cta cong ty dwoc chi tiét trong Bao cdo tai chinh kiém toan
nam 2024 va nam 2025 nhuw sau:

Bang 6. Chi tiét tinh hinh tai san cé dinh tai thoi diém 31/12/2024

Bon vi: triéu dong

Khoan muc Nguyén gia Hao mon lily ké Gia trj con lai
| | Taisan cé dinh hiru hinh 164.114 62.145 101.969 |
1 | Nha ctra vat kién tric 4915 4.915 :
2 | May méc thiét bi 144.569 48.163 96.406
g | Phuongtien van ta, truyen) 14.393 8.856 5.536 |
dan
4 Thiét bi dung cu, quan ly 238 211 _ 27
Il | Tai san cé dinh vé hinh 185, 185 :
N, DON VI TU VAN
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Khoan muc Nguyéngia Haomon liy ké Gia tri con lai
Phan mém may tinh 185 185 -
| 5 z G Rl
| Tai 5 dinh thué tai
m | T4l san co dinh thuc tal 67.553 5.129 62.425
' chinh
1 I May moc, thiét bi 67553 5.129 62425

(Nguén: BCTC kiém toén nam 2024 cia BMJ)

Bang 7. Chi tiét tinh hinh tai san cé dinh tai thoi diém 31/12/2025 (riéng 1€)

Pon vi: triéu dong

Khoan muc Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
| Tai san cé dinh hivu hinh 155.900 67.195 88.705
1 INha ctra vat kién tric 4.739 4.739 0
2 May moc thiét bi 136.642 53,624 83.017 |
3 Phu’o'ng tién van tai, truyén dan 14.281 - 8.602 5.679 |
4 [Thiét bi dung cu, quan Iy 238 230 8
Il Tai san cé dinh v6 hinh 185 185 | 0
1 Phan mém may tinh 185 185 0
Il Tai sén cé dinh thué tai chinh 102.674 13.204 89.470
1 |May moc, thiétbi 102.674 | 13.204 89.470

(Nguén: BCTC kiém toan riéng lé nam 2025 ctia BMJ)

Bang 8. Chi tiét tinh hinh tai san cé dinh tai thoi diém 31/12/2025 (hg'p nhét)

Don vi: triéu déng

Khoan muc Nguyén gia Hao mon lily ké Gia tri con lai
| [Tai san cé dinh hivu hinh 158.050 69.345 88.705
1 |Nha ctra vat kién truc 4.739 4,739 | 0 |
2 |May mac thiét bj 136.642 53.624 83.017
3 |Phuong tién van téi, truyén dan 16.431 10.751 5.679
4 [Thiét bi dung cu, quan Iy 238 230 | 8
Il Tai san cé dinh vé hinh 185 185 _?;
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Khoan muc Nguyén gia Hao mén lay ké Gia tri con lai

1 |Phan mém may tinh 185 185 | 0
Il [Tai san cé dinh thué tai chinh 102.674 13.204 } 89.470
1 [May moc, thiétbi 102.674 13.204 89.470

(Nguén: BCTC kié;n toan hop nhat nam 2025 cta BMJ)
Bang 9. Chi tiét tinh hinh tai san cé dinh tai thoi diém 30/06/2026 (riéng é)
Pon vi: triéu dong

Hao mon lily ké Gia trj con lai

Khoan muc Nguyén gia

Tai san cé dinh hiru hinh 155.944 73.592 82.352
1 |Nha ctra vat kién truc 4.739 4.739 ]
2 |May méc thiét b 136.686 59 356 77.330
3 IPhucmg tién van tai, truyén dan 14.281 9.259 5.022
4 [Thiét bi dung cu, quan ly 238 238 .
Il Taisan cé dinh vé hinh 185 185 | -
1 |Phan mém may tinh 185 i 185 -
Il Tai san cé dinh thué tai chinh 102.674 17.529 85.146
1 |May méc, thiét bi 102.674 17.529 85.146

(Nguén: BCTC riéng giira nién do 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét)

Bang 10. Chi tiét tinh hinh tai san cé dinh tai thoi diém 30/06/2026 (hop nhat)

Khoan muc

Nguyén gia

Hao mon lily ké Gia tri con lai

Pon vi: triéu dong

Tai san cé dinh hiru hinh 158.094

1 INha cira vat kién tric 4.739 4739 _

2 May méc thiét bi 136.686 59.356 77.330

3 Phuong tién van tai, truyén dan | 16.431 11.408| 5.022

4 Thiét bi dung cu, quan ly 238 238 | -
"Il [Tai san cé dinh vé hinh 185 185 .
F Phan m&m may tinh 185 185 “
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Khoan muc Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
Il [Tai san ¢ dinh thué tai chinh 102.674 17.529 85.146
1 May moc, thiét bi | 102.674 17.529 | 85.146

(Nguén: BCTC hop nhét giira nién dé 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét)
Ghi chu:
- Nam 2024, Céng ty khdng co céng ty con nén khdng thuc hién Iap Bao cao tai chinh hop
nhat.
- Nam 2025, Céng ty cé cdng ty con nhung do dang trong qué trinh trién khai duw an nén
chwa ¢ doanh thu dan dén so liéu duoc trinh bay gitra béo céo tai chinh hop nhét va

riéng 1& la khéng thay déi.

Bang 11. Danh sach déat dai Cong ty dang s& hiru

bia chi

Dién tich (m2)

Thei han
str dung
con lai

Hinh thirc str dung dat

£ h ~ £l t.:\ h\
1 | Phu Gido, thanh phé Hé 60,609 ha 9 s b i o
o 6/2035 khai thac, ché bien da
Chi Minh .
xay dung
; T ngé DAt thué dai han dé xa
SBRREORY | don vn by o
2 | Pha Gio, thanh phé H& 2.8 ha e i gh é’:] még : phié‘n
Chi Minh Ay EIREEITRIRY NG
31/12/2030 da
DAt ODT o
Tai phwong Tan Binh, dai han va
thi xa Bén Cat, tinh Binh dat CNL e ;
5 5 ; Pat nhan chuyén
3 Duwong (nay la Phudng 5.079,1 m2 thang I
Hoa Loi, thanh phé Hé 3/2048 va 4
Chi Minh) thang
2/2059
03 c&n Nha va dét tai B
Dw an Unitown, Khu 3,
phwong Hoa Phu, thanh Eo— P4t ODT | Nha va dat nhan chuyén |
| phé Tha Dau Mét, tinh dai han nhwong
Binh Dwong (nay la Dw
an Unitown, Khu 3,
I DON VI TU VAN
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Thei han

Dién tich(m2) strdung Hinh thirc str dung dét

con lai

phwong Binh Dwong,
thanh phé Hé Chi Minh)

09 can nha va 06 |6 dat
tai Khu dan cw My
5 Phwoc 3, phuong Thoi
Hoa, thanh phé Ho Chi
Minh

Pat ODT
dai han

Nha va dét nhan chuyén

2.427 49 m2
nhwong

(Nguén: BMJ)
Bang 12. M6t sb tai san Ion tinh dén thoi diém 30/6/2026
Pon vj: Péng

N 3 d P 3 i S‘ h <t I- ka’.
Tén tai san BV OIS vaD ol Nguyén gia 6 hao mon lay ké

dung dén ngay 30/6/2026

Méy nghién da 10-

R

08/2021

06/08/2021

20.800.054.455

12.302.293.347

May nghién da 11-
09/2022

01/12/2022

24.243.459.938

17.004.093.415

May rai bé tong
nhua VOGELE
S1800-2

DAy chuyén may

nghién da cong

suat 400 tan/gi®
(MN12)

24/05/2021

19/09/2023

5.000.000.000 |

32.995.501.214

1.803.819.462 |

25.342.378.019

Day chuyén may

nghién da céng

suat 400 tan/gio
(MN15)

11/06/2024

34.558.440.000

28.638.707.214

Day chuyén may

nghién da céng

suat 400 tan/gio
(MN 16)

27/03/2025

| 35.120.524.533

31.164.595.218

S
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Ngay dwa vao sir S6 hao mon liiy ké

Nguyén gia

Tén ti sa §
ikl dung dén ngay 30/6/2026
May d&o banh
7 xich Kobeloo 04/08/2023 3.560.000.000 2 265.672.054
SK480LC-6
Tram TBA IlI-
8 iy el 03/07/2025 1.150.000.000 985.754.446

1500kVA (tram 2)

My Fighibh g 18-
g |MeKvEEnOa1E 23/10/25 32.256.639.000 29.583.037.646
10/2025

(Ngudn: BMJ)
10.3. Thi trworng hoat dong
Hién nay, BMJ chi hoat déng tai thi treéng Viét Nam. Toan b doanh thu va lgi nhuan
clia Cong ty dwoc tao ra trong lanh thé Viét Nam.
Céng ty hién c6 01 tru sé& chinh tai: S6 112/125, 4p Tan Thinh, xa Phu Gido, Thanh Phd
Ho Chi Minh, Viét Nam. Doanh thu va lei nhuan hop nhat cia Cong ty trong 02 nam gan nhat
trirdc thoi diém dang ky niém yét nhw sau:

Don vj: triéu dong

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 30/06/2026

Doanh thu 535.069

616.899 429.246

2 | Loinhuan sau thué | 48543 95.847 44275

(Nguén: BCTC kiém toan nam 2024, BCTC hop nhét ndm 2025 da duoc kiém toan va BCTC
hop nhét gitra nién dé 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét)

Vé ty trong doanh thu twr cac bén lién quan:

Trong nhirng ndm qua, CTCP Pau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC (“*ACC”) va CTCP
Pa bp lat An Binh (“An Binh”) dong vai tro |a nhirng khach hang trong yéu, tiéu thu phan lén
san lwong khai thac va dich vu ctia Cong ty. S déng gop nay duoc thé hién ré nét qua cac
nam:

Nam 2024: Téng doanh thu cung cap hang hoéa, dich vu cho cac bén lién quan dat
405.699 trieu dong (trong do ban cho ACC |a 349.551 triéu dong va An Binh |a 56.147 triéu
ddng). Con sbé nay chiém t&i 75,82% trén téng doanh thu thun cla toan Céng ty (535.069
triéu dong).

N&m 2025: Doanh thu tir cac bén lién quan tiép tuc duy tri & mirc cao, dat 388.068 triéu
ddng (trong do ban cho ACC la 376.560 triéu ddng va An Binh la 11.508 triéu déng). Mlrc
doanh thu nay chiém ty trong 62,9% trén tong doanh thu thuan hop nhét clia Cong ty (616.898
triéu déng).

e DON V| TU’ VAN
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Trong 6 thang dau nam 2026: Doanh thu tir cac bén lién quan dat 324.147 triéu déng,
trong do doanh thu t&r ACC dat 323.835 triéu dong va An Binh dat 312 triéu dong, chiém
75,62% tédng doanh thu thuan cla Céng ty (429.246 triéu ddng). Ty trong doanh thu tir cac
bén lién quan tang so v&i ndm 2025, cha yéu do doanh thu tir ACC tiép tuc duy tri & mire cao.

Doanh thu véi bén lién quan cé gia tri cao la do Céng ty Iwa chon tiép tuc duy tri
giao dich v&i khach hang Ién, c6 uy tin lau nam:

- Céng ty Cé phan Pau tw va Xay dung Binh Duong ACC (“ACC’) - la don vi niém yét
trén san chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh, la doanh nghiép uy tin trong Iinh vire san
xuat bé téng va xay dwng dan dung, tién than ACC ciing 1a céng ty me/cong ty trong
clng tap doan Becamex cua Coéng ty, doanh thu ban da cho ACC dwoc duy tri tle thoi
ky Cong ty thanh lap va chiém ty trong cao. Tai thoi diém hién tai ACC khéng con la
coéng ty me clia Céng ty nhung van 1a bén cé lién quan cla Céng ty va la mot khach
hang I&n cé tinh 6n dinh cao.

- Céng ty C6 phan Pa ép lat An Binh la cong ty con clia céng ty ACC, cling la khach hang
lau nam, uy tin.

- Cong ty cd nhigu déi tac khac uy tin 1au ndm khac nhuw Céng ty TNHH MTV Phung Tén
Tién, Cong Cb phan Xay Dung Cau Buong Bau Bang, CTCP Xay Dwng Ha Tang Pai
Phong, Céng ty TNHH KD Bai Toan Thang, Céng Ty C6 Phan Pau Tw Va Xay Dung
Nhon Thanh, Cong Ty TNHH MTV Phét Toan Loi, DNTN Khang Nam, Cong ty TNHH
Tw Van Xay Dyng Phiuc Cuong, Céng ty TNHH BT-XD Nguyén Cat, Cong Ty TNHH
Thwong Mai Xay Dung Binh Nguyén va cac déi tac khac. Tuy nhién véi ddc thu nguén
nguyén liéu da khai thac co gidi han, Cong ty danh gia khach quan trén co s& méi quan
hé hop tac lau dai, nhu cau mua hang én dinh va d&m bao viéc thanh toan day du, khéng
bi ng dong do dé cac bén lién quan dwoc wu tién trong viéc bé tri va cung cép sén lwong.
Vé chinh sach gia ban, gia ban dwoc ap dung theo tirng théi ky, cé chiét khau wu

tién tuy trng trweong hop:

Hién nay gia ban da clia Céng ty cling twong déi canh tranh véi thi treéng cac vung Ian
can voi cling diéu kién thwong mai clia cac bén. Cong ty co chinh sach ban hang, dinh ky co
théng bao gia dén cac khach hang theo dinh ky.

Ngoai ra, gia ban da duoc diéu chinh theo dién bién chi phi san xuat va bién dong thi
treong vat liéu xay dyng chung tai khu vire qua dé tao co sé khach quan trong viéc xac dinh
gia ban tirng thoi ky va han ché kha nang diéu chinh gia mang tinh wu dai cho bat ky déi twong
nao. Déng thdi, cong no dwoc thu héi day dd, dung han theo hop déng, khéng kéo dai thoi
gian thanh toan va khéng phat sinh tinh trang treo doanh thu (Vi du véi ACC, doanh thu giao
dich ban da cho ACC nam 2024 l& 349.551 triéu déng va céng no phai thu 31/12/2024 Ia 0
déng; nam 2025 la 376.560 triéu déng va céng no phai thu 31/12/2025 la 19,42 ty dong).

Céng ty cam két viéc khai thac da dam bao tuan thd quy dinh cho phép va viéc thiee hién
giao dich v&i bén ¢ lién quan/ngwdi cé lién quan clia ngudi ndi bd dam bao quy dinh vé tham
quyén théng qua, thue hién day du diéu khoan hop déng ky két, dam bao Igi ich cho Céng ty
va tuan thu quy dinh cta phap luat.

10.4. Bao cao tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuét kinh doanh, cung
cap dich vu trong cac linh vwc hoat dong chinh
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a. Tinh hinh dau tw va hiéu qua dau tw
< Dw an m& réng, céng trinh khai thac, ché bién da xay dwng tai mo da xay dwng
Rach Rat, x3 Phii Gido, thanh phé H& Chi Minh:
Dw an dau tw mé rong, céng trinh khai thac, ché bién da xay dwng tai mé da xay dung
Rach Rat, x& An Binh, huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong theo Gidy phép khai thac khoang
san (Pa xay dung) sb 61/GP-UBND ngay 21/06/2019 cta UBND tinh Binh Dwong va Quyét
dinh s6 1273/QD-UBND ngay 05/3/2026 ctia UBND thanh ph-‘f) H& Chi Minh:
. Tén dw an: Du an mé rong, cong trinh khai thac, ché bién da xay dung tai mé da xay
dwng Rach Rat, xa Phu Giao, thanh phé Hb Chi Minh
- Chu dau tw: Cong ty C6 phan Khoang san Mién Déng AHP
T& chire 1ap duw an: Céng ty Co phan Khoang san Mién Béng AHP
= Muc tiéu: Mé rong dién tich mé da, khai thac xubng sau -70m
5 Pia diém: mé da xay duwng Rach Rat, xa Phu Gido, thanh phé Hé Chi Minh
Dién tich st dung dat; 37,3 ha
g Théi gian thue hién: bat dau tlr Quy 1V/2020
- Thoi gian hoat déng cua dw an: 16 nam
- Quy mb, cong sudt: 800.000 m3 da nguyén khdi/nam, duw kién nang cong suét 1én
1.200.000 m3 nguyén khéi/nam
San pham cla dw an: Cac loai da st dung lam vat liéu xay dung, bao gém:
P4 1x2: san lwong du kién khoang 378.880 m3/nam
Da 0x4: san lwong dy kién khodng 449.920 m3/nam
Da 4x6: san luong dy kién khoang 59.200 m3/nam
Da hoc: san lwong du kién khodng 59.200 m3/nam
D& mi: san lwong dw kién khodng 236.800 m3/ndm
5 Mét sé chi tiéu hiéu qua cua dw an:

1 | NPV 704.321.968.580

%R R R %

2 |IRR ' 21,99%

' 3 |MIRR 17,34%

—4 Thai gian hoan vén _ 3 nam 10 thang
5 | ARR (Ti Ié d_éng thu bﬁ-nﬁ quan hang nam so voi téng dong chi) | 11,93%
6 | PP (Ky hoan vén tinh trén loi nhuan binh quan) 322
7 | ROI (Loi nhuén sau thuér-‘tér;g vbn dau tw) | 51,00% |

Hiéu qua dau tu:
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Dw an mé rdng, cong trinh khai thac va ché bién da xay duwng tai mé da Rach Rat dwoc
trién khai nham mé réng dién tich khai thac, nang dé sau khai thac xuéng mdrc -70m va nang
cao kha nang dap (rng nhu cau vat liéu xay dwng ngay cang gia tang tai khu virc Déng Nam
B6 va cac dia phuwong lan can. Véi cong suét khai thac thiét ké 800.000 m? da nguyén khéi/nam
va dinh hwang nang cong suat lén 1.200.000 m® da nguyén khéi/ndm, dw an duwoc ky vong
tao ra ngudn nguyén liéu én dinh, bao dam duy tri hoat dong san xuat kinh doanh lau dai cla
Céng ty. Bé&n canh hiéu qua tai chinh trwrc tiép, dw an con gép phan gia tang dang ké trir lwong
khai thac, kéo dai thoi gian hoat dong ctia mé thém 16 nam, tao nén tang cho sw phat trién 6n
dinh va bén virng ctia Cong ty trong ITnh vure khai thac va ché bién da xay dung. Viéc mé réng
quy mo khai thac gitp Céng ty chi dong ngudn nguyén liéu dau vao, nang cao nang lwc cung
(rng san pham, téi wu héa hiéu qua s dung hé théng may mac, thiét bj hién co va khai thac
hiéu qua cac lgi thé vé vi tri dia Iy ciia mé.

%  Ké hoach thuc hién hop déng thi cong xay dwng ha tang co sé tai tinh Binh
Dwong va thi cong cong trinh nha & ky két véii CTCP Pau tw va Xay dwng Binh Dwong
ACC:

Ngay 23/04/2022 BMJ ky két hop ddng xay dwng sb 02-22308 véi Céng ty Co phan Pau
tw va Xay dung Binh Dwong ACC, trong d6 BMJ nhan thau. Gia tri hop déng da bao gém thué
gia tri gia tang la 145.519.902.823 dbng (Bang chi: Mot tram bon muwoi Iam ty ndm tram mudi
chin triéu chin tram Ié hai ngan tam tram hai muoi ba déng). Theo @6, BMJ cé nghia vu thuc
hién thi cdng xay dung bao gém viéc cung cép vat tw, nhan cong, may thi cong hoan thién
cong trinh 117 Can nha phé thuwong mai thuéc quy hoach chi tiét Khu D6 thi va Dich Vu VSIP
B&c Ninh c6 dia chi tai phudng Phi Chan, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh. Dén thei diém
hién tai, BMJ da hoan tat cac nghia vu theo hop déng, CTCP Dau tw va Xay dyng Binh Dwong
ACC va BMJ da nghiém thu mét phan va da nhan thanh toan hét phan hang muc da nghiém
thu xuat hoa don Téng gia tri d& nghiém thu dén hét nam 2025 |1a khodng 11% gia tri hop déng
(145,52 ty ddng) va dén thoi diém hién tai hai Bén dang trong qua trinh quyét toan toan bé
cong trinh. .
<  Tinh hinh dau tw tai cac céng ty con, céng ty lién két, don vi khac:

Bang 13. Tinh hinh dau tw tai cac cong ty con, coéng ty lién két, don vi khac

Pon vi tinh: triéu déng

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
Tén cdéng ty Dy

Gi gbc Gia gbe D Gidighe - i
1 I
S phong g phong g phong

I Coéng ty con

CTCP Kinh Doanh Va
1 Dadu Tuv Xay Dung 0 0 533.280 0 533.280 0
Nguyén Viét

Il | Céng ty lién két
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31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Tén cong ty s Dw 1o D Gi4 aé Dw
ia goc ia goc 0o ia goc Shonb

phong

CTCP Pau tw va Xay
1 dung Phé Ba Son ("Céng 224 .000 0 224,000 0 224.000 0
ty Phé Da Son’)

CTCP Kinh Doanh Bét
a6 an va Pau T Xa |
g | 240 BRRVSERH WA 0 o| 174.000 o| 174.000 0
Dwng Nguyén Viét ("Céng

ty KD BBS Nguyén Viét") |

1l Pon vi khac

o —
i C Kinh doanh va bau 6897 500 0 378.200 0| 378 200 0
tw Binh Duong ‘

(Nguén: BMJ)
Viéc dau tw vao cac cong ty con, cong ty lién két buéc dau doi héi ngudn vén trong doi
lon, cling nhw can qua trinh hoan thién mé hinh kinh doanh dé thay duoc hiéu qua cac khoan
dau tw. Tuy nhién, Céng ty tin twdng rang trong twong lai két qua kinh doanh hop nhat cla
Cong ty sé thé hién ré rang hon vé hiéu qua tlr viéc tai co cau hoat déng kinh doanh trong
nhirng nam vira qua.
Hiéu qua dau tw ,

Di voi khoan dau tu vao CTCP Kinh doanh Bat dong san va Xay dwng Nguyén Viét,“\
doanh nghiép da ghi nhan sw tang trwéng tich cwe trong nam 2025. Téng tai san tang tlr 71 85"
ty adng 1&n 984,93 ty déng, twong (ng mirc tang 1.271%; doanh thu thuén dat 321,08 ty déng
tang 51% so voi nam trudc; loi nhuan sau thué dat 6,09 ty déng, tang 1.354% so vo&i nam
2024. Theo d6 sb liéu BMJ hop nhat sé ghi nhan 1ai trén két qua kinh doanh theo ty 1& s& hiru
va tang vén chil s& hiru.

Viéc s& hiru dw an bat dong san théng qua viéc dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két
va cac don vi khac dwoc thue hién nham mé réng hé sinh thai kinh doanh, da dang héa linh
vurc hoat dong, dong thoi tan dung co hoi phat trién trong Iinh vire bat déng san tai cac dia
ban c6 tiém ning tang trwdng cao. Do hau hét cac dw an nay déu dang trong giai doan hoan
thién cac thu tuc phap Iy dé trién khai, Cong ty ky vong rang sé hudéng loi tlr qua trinh dé thi
hoa, phat trién ha tdng va nhu cau nha & ngay cang gia tang tai khu vire, c6 tiém nang tao ra
gia tri trong trung va dai han sau khi du an hoan tat cac thi tuc phap ly va budc vao giai doan
kinh doanh, dong gop tich cuc vao hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh va sw phat trién
bén virng trong nhi¥rng nam téi.

10.5. Cac hgp dong Ion

Hién nay, BMJ c6 mét sé cac hop déng Ion dang dwoc thiee hién hodc da duoc ky két

nhw sau:
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10.7. Vi thé cua t chirc ding ky niém yét trong nganh
10.7.1.Vi thé cia Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong nganh

Véi truyén théng lau ndm hoat déng trong linh vurc khai thac khoang san, san xuat va
kinh doanh cac loai da chét Iwong tét nhat, phuc vu cho hoat déng xay dung, Céng ty C6 phan
Khoang san Mién Déng AHP da tao dung cho minh duoc thuwong hiéu va sy tin nhiém cua
dbi tac, ban hang trong nwac. Trong nhiing ndm gua Cong ty khéng ngirng 16n manh, Cong
ty la nha cung cAp Gau vao khoang san cac loai cho cac Dy &n 1én nhw Dy an clia Tap doan
DAu tw va Phat trién Cdng nghiép Becamex - CTCP, CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh
Dwong (TDC), CTCP Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex — Binh Phuoc, CTCP Pau tw va
Xay dwng Binh Dwong ACC, va cac Du an céng trinh giao thong trong diém Mién Pong Nam
Bo,...

Vi thé ctia Cong ty dwoc cling cb dua trén nang luc tich hop doc chudi gia tr tir khai
thac vat liéu dén cung (rng ha tang.

Ther nhéat, Céng ty sé& htku quyén khai thac mo da Rach Rat tai x& An Binh, huyén Phu

Gigo, Thanh phé H6 Chi Minh (dia gidi hanh chinh trwéc day thuéc tinh Binh Duong). bay la
tai san cbt I16i ctia Céng ty voi cac théng so ki thuat:

Vi tri Xa An Binh, huyén Pht Gido, Thanh phé H8 Chi Minh
Dién tich cap phép 37,3 ha
Giay phép khai thac Sé BUGP UBND ngay 21/6/2019

Mdrc sau khai thac dwoc phé | Tl cote -20m xuéng cote -70m (md rong theo QD s6
' duyét 1273/QP-UBND ctua UBND TP.HCM thang 3/2026)

Thei han khai thac ciia dwan | 16 nam

Sé day chuyén nghién — sang | 06 may nghién

Téng coéng suat ché bién 2.400 tAn/gi® (van hanh téi da)

Péi véi Cong ty, viec UBND TP.HCM phé duyét mé rong d6 séau khai thac tir cote -20m
xudng cote -70m theo Quyét dinh sé 1273/QD-UBND nam 2026 da gia tang dang ké triv lwong
g4 cb thé khai thac ctia mo Rach Rat. Day 1a loi thé quan trong trong béi canh thi tuc cap
phép mé mai trong nganh da xay dung ngay cang chat ché, quy md dang khai thac cua nhiéu
doanh nghiép trong nganh dang dan can kiét. Ngoai ra, mé da Rach Rat nam tai vung kinh té
trong diém phia Nam, cach céc trung tam tiéu thu Ion (TP.HCM, Bién Hoa, Thi Dau Mét) va
cac du an ha tang trong diém quéc gia (San bay Long Thanh, cao toc Bién Hoa — Ving Tau,
duwéng Vanh dai 3 TP.HCM) trong ban kinh van chuyén hiéu qua 40-100 km. Bén canh do,
Céng ty da dau tw doi thiét bi bao gdm hon 18 may dao KOBELCO/HITACHI, may xuc lat
KOMATSU, hé théng khoan BMK5 va 02 can 6 t6 dién tu tai trong 60-100 tan. Ngoai ra, Cong
ty van hanh @i xe van chuyén gém 10 xe ben Hyundai tai trong 15 tan ciing voi ddi xe co gidi
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quy mé I&n. Toan bo cac tai san khai thac va van chuyén déu thude sé hiru cta Cong ty, dam
bao tinh chl dong trong san xuat va khdéng phat sinh chi phi thué ngoai.

The hai, danh muc san phadm clia Céng ty da dang dap (rng nhu cau thi tredng. Céng
ty cung cAp danh muc san pham da xay dung da dang, dap ung day du cac phan khic (ng
dung trong nganh xay dwng dan dung, ha tang giao théng va céng nghiép:

Ténsanphdm | Kich thwoc | (*ng dung chinh
Pa cép phbi 0x4 0 —40 mm | Né&n chiu lwc, dwong giao théng, san bai
Pa 1x2 (L16/L25) 10 — 25 mm Bé tong twoi, bé tdng nhwa nong
Da 4x6 40 — 60 mm Puwong nhwa thdm nhap, nén mong
Pa hoc xay may 120 - 500 mm Bé ké, kénh muwong, twdng rao, dé dap
Pa mi bui <5 mm Phéi trén bé tong nhira, cat nghién
D4 Granite- Cét theo quy cach D4 6p lat, mat ban, via hé
Granodiorit

(Nguén: BMJ)
B&n canh cac san pham da ché bién lam vt liéu xay dung, Céng ty con cung cap dich

vu thi cong xay dirng nha dé & va thi céng xay dwng cong trinh dudng bé — tan dung téi da
chudi gia trj tich hop tir khai thac nguyén liéu dén thi cong cong trinh.

Thir ba, Cong ty chi dong dinh hwéng va thwe hién mé rong thém [inh vire bat déng
san. Bén canh hoat dong khai thac da xay dung cot I6i, Cong ty da trién khai chién lwoc da
dang hoa kinh doanh théng qua viéc dau tw vao Iinh vuc bat dong san — mot trong nhirng ITnh
Ve ¢o tiém nang tang trwdng cao va dong bé 02 céng ty lién két, cling phat trién 03 dw an bat
doéng san trong diém tai cac thi trwéng chinh (Thanh phé Ha Néi, Binh Duwong — TP.HCM).

Tén Cong ty Loai hinh | Tylésé VDL (ty | S& CP ndm

hivu déng) qgitp

CTCP Kinh doanh va Dau tw Xay Cong ty

0
dwng Nguyén Viét il 88,00% 388,00 34.144.000
GFCRInh doanh Bt dgng san Congty 59 0% 600,00  17.400.000
va X8y dung Nguyén Viét lien ket
GTEP Bad iy Keyoung Fho Congly 28 00% 80000  22.400.000
Pa Son lien két
o Dw an 1: Khu dan cw méi Mé Linh
Chu dau tw CTCP Kinh doanh va Dau tw Xay dwng Nguyén Viét
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Vi tri Thén Do Thwong, xa Mé Linh, Thanh phé Ha Noi
Dién tich khu dat 53.197,2 m?
Téng mirc dau tu 1.802 ty déng (Theo Quyét dinh sé 1133/QD-UBND

ngay 13/03/2026 cua UBND TPHN).
Ngay 15/06/2026, DHDCD CTCP Kinh doanh va Bau

tw X8y dung Nguyén Viét da théng qua téng muire dau
tw diéu chinh 1a 7.764 ty ddng)
Dién tich san xay dwng 148.290 m? san

San pham Nha ¢ lién ké 168 16 (5 tang); Nha & cao tang 556 can
(22 tAng); Nha & xa hai 270 can (15 tang)

Tién do dw an Quy 11112026 Gén Quy 1/2032

M6t s6 hinh anh vé du an:

(Nguén: BMJ)

Vé quy dat:
Quy dat ctia Céng ty Xay dung Nguyén Viét dwoc hinh thanh théng qua viéc tham gia
va tring dau gia tai san thi hanh an do Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Mé Linh, thanh
phé Ha Néi phéi hop véi Céng ty BAu gia Hop danh OCD An Thuan Phat td chivc ngay
20/12/2023. Tai san d4u gia la quyén str dung khu dat 53.197,2 m? cling cac tai san gan
lién v&i dat thudc Nha may 6 té Mé Linh ctia CTCP O té Xuan Kién (Vinaxuki).
Thang 12/2025, Céng ty nhan chuyén nhwong 19.184.000 cd phan tir c6 dong hién hiru
Coéng ty Xay dwng Nguyén Viét. Cong ty danh gia day la chi phi mua hop ly va cé loi,
xét trén gia tri quy dat, vi trf dw an, tiém nang phat trién ca khu vurc va trién vong gia
tang gia tri tai san khi dy an dwoc tiép tuc hoan thién phap Iy va trién khai. Trong giai
doan tlr ndm 2024 dén nay, mét béng gia dat tai huyén Mé Linh ¢é xu hwéng tang, trong
béi canh dia phwong dang tiép tuc trién khai va hoan thién mét sé céng trinh, dw an ha
tdng giao théng trong diém. Bén canh d6, két qua cac phién dau gia quyén str dung dat
do huyén Mé Linh té chirc trong giai doan 2024-2025 ghi nhan mirc gia tring dau gia
dao dong khoang tir 30 triéu dong/m? dén 87,5 triéu déng/m2. Cac yéu tb ha tang cé tac
déng tich cwe dén gia tri qu§ dat tai khu virc Mé Linh bao gom:
+ Dv an dwéng Vanh dai 4 — Vung Tha d@6: Tuyén Vanh dai 4 di qua khu viec Mé
Linh, gép phan tang cuédng kha nang két ndi gitra khu vwc phia Bac Ha Noi voi
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cac khu vue 1an can. Dén thang 8/2026, toan tuyén da ban giao gan 99% mat
bang: c‘:’oan dwéng song hanh da thi cong khoang 35/51,5 km.
+ Dw an cau Hong Ha: Cau Hong Ha la mét trong cac hang muc trong diém thuéc
tuyén Vanh dai 4 — Vung Thu d6, c6 chigu dai khoang 6 km, két ndi khu virc xa Mé
Linh v&i xa O Dién, thanh phd Ha Noi. Dy an c6 téng mirc dau tw gan 10.000 ty
déng, dwoc khdi cong vao thang 10/2025 va du kién théng xe k¥ thuat vao thang
7/2027, hoan thanh toan bd céng trinh vao thang 10/2027.
. Sy tham gia clia cAc nha dAu tw phat trién do thi: Khu dé thi cao cAp Mé Linh co
quy mé khodng 205 ha, tdng vén dau tu gan 15.000 ty déng, véi Cong ty TNHH
Pau tw Tap doan Mat Troi (Sun Group) la nha dau tw dwoc lwa chon theo quyét
dinh ctia UBND thanh phc') Ha Noi ngay 24/7/2025.
V& quy mé va hiéu qua kinh té dy kién tir Dy an:
Theo Quyet dinh sé 1133/QD-UBND ngay 13/03/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan 2026 —
2030 (“Quyét dinh sb 1133") va Van ban Dé nghj thuc hién Du an dau tw cta Cong ty
Xay dwng Nguyén Viét ngay 8/1/2026, tai thdi diém dau nam 2026, Dy an dang duoc
@& xuét chi trwong dau tw va da duoc dwa vao Danh muc cac duw an nha &, khu db th
thudc Ké hoach phat trién nha & thanh phd Ha Néi giai doan 2026-2030.
Theo Quyét dinh sb 728/QD-UBND ngay 13/02/2026 clia UBND thanh phd Ha Néi vé
viéc phé duyét diéu chinh Chuwong trinh phat trién nha & thanh phdé Ha Néi giai doan
2021-2030, dbi véi nha & thwong mai, chwong trinh khong quy dinh ty 1€ dién tich nha
& danh cho muc dich cho thué. Béi voi nha & xa héi, dén nam 2030, dw an phai bao
d&m ty 1& nha & cho thué téi thidu 5% va nha & cho thué mua téi thiéu 5% trén téng dién
tich san nha & xa héi clia dw an. V& quy mo, Du an ¢6 nha & chung cu hén hop (thwong
mai, dich vu, van phong va can ho &), cong trinh nha ¢ xa hoi va cac cﬁng trinh ha tang
ky thuat, ha tang xa hdi khac.Ngay 20/7/2026, Lién danh nha dau tw gdbm Céng ty Xay
dwng Nguyen Viét, BMJ va CTCP Kinh doanh va Pau tu Binh Duwong (ITC) nép ho so
dé xuét chap thuan chi trvong dau tw dbéng thdi chap thuan nha dau tw thure hién “Du
an dau tw xay dung Khu dan cu mai Mé Linh" t&i S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi. Theo
phucyng an cap nhat, vé quy mo, dw an c6 téng dién tich khoang 53.197 m?, trong do6
bao gbm: dién tich dat nha chung cw hén hop khoang 23.786 m?; dién tich dat nha & xa
hoi khoang 5.947 m?; dién tich dat cay xanh khoang 8.729 m? va dién tich dét giao thong
khoang 14.735 m>.
Tai thoi diém thang 8/2026, hé so dé xuét chap thuan cha trwong dau tuw ddng thoi chap
thuan nha dau tw thwe hién Dy an Khu dan cw méi Mé Linh dang dwoc S¢ Tai chinh
Thanh phd Ha Noi lay y kién cac s&, ban, nganh cé lién quan. Cong ty Xay dwng Nguyen
Viét dang tiép tuc phcn hop véi cac bén lién quan va thye hien, trién khai cac thu tuc can
thiét dé hoan thién hé so phap ly cta Dw an theo quy dinh.
Trén co s& phwong an dau tw va phwong an kinh doanh hién tai, Céng ty danh gia Dw
an c6 tiém nang mang lai hiéu qua kinh té phi hop véi dinh hwéng dau tw cla Céng ty.
Ngudn vén dau tw va phuong an huy déng von:
Ngudn vén dw kién la 7.764.295.000.000 ddng, trong d6 von chi sé& hitu la
1.560.000.000.000 ddng (twong (ng 20%) va von huy dong hop phap khac la
6.204.295.000.000 déng (twong rng 80%).
Duw an Khu dan cw méi Mé Linh dwoc trién khai phi hop voi dac diém tw nhién va yéu
cAu vé mot dé thi sinh thai van minh, hién dai, bén viing, tao dong Iwc phat trién cho xa
Mé Linh noi riéng va thanh phé Ha Néi néi chung theo hwdng hién dai va phat trién. Hinh
thanh mang Iwéi giao thong dod thi, hién dai, dap wng nhu cau giao théng, di chuyén clia
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toan bd khu vic, cling nhu: ctia céng déng dan cw xung quanh, va mot quan thé canh
quan, cay xanh dap (rng nhu cau gidi tri, thw gian cta dan cuw khu vuc khi di vao hoat
ddng. D an duwoc trién khai tao nén mét khi lvong cdng viéc Ién cho cac lao dong dia
phuong trong giai doan xay dwng dw an ciing nhw giai doan dw an dwoc dwa vao khai
thac st dung, nhu: Xay dung, vat liéu xay dung, tw van thiet ké, dich vu, cac nganh
nghé lao déng khac, .

Dw an 2: The PDS Garden 1
Chu dau tw CTCP Pau tw va Xay dung Phb Ba Son

Vi tri Pudng V6 Van Kiét, phuang Binh Hoa, Thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong

Dién tich khu dét 17.431 m?

Téng mirc dau tw 4.075,79 ty déng

Dién tich san xay dwng 216.149 m? san

San pham 3.144 can ho chung cw thiong mai dich vu (dién tich
trung binh 55 m#can), quy mé 29 tang va tang ham
kinh doanh

Tién d6 du an Quy 1/2026 — Quy 4/2028

M6t s hinh dnh vé dw an:

(Nguén: BMJ)

Vé quy dat:

Dy an The PDS Garden 1 toa lac trén truc dwong Vo Van Kiét, thudce dia ban phuong
Chanh Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh (trwdc day thuéc phwong Binh Hoa, thanh phé
Tha DAu Mét, tinh Binh Dwong). Khu dat thue hién Dy @n cach Trung tam hanh chinh
tinh Binh Dwong cl khodng 4,5 km, cach Quéc 16 13 khodng 700 m va cach Khu cong
nghiép VSIP Il khoang 4,5 km.

Vé quy dat:

Quy dét thue hién Du an gdém 05 thira déat lién k& thudc to ban dd sé 08-14, vai tong
dién tich 17.431,4 m?, trong do6 dién tich dat & do thi 1a 6.685,1 m? va dién tich dat khac
khoang 10.746,3 m?.
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Vé quy mé va hiéu qua dau tw

Cong ty thue hién dAu tu vao Dy an thdng qua viéc gép vén vao Cong ty Pho Pa Son,
trén co s6 xem xét cac yéu té lién quan dén vi tri, hién trang quy dat, dinh hwéng phat
trién san pham va phuong an tai chinh ctia Dw an. Theo phurong an phét trién ctia Céng
ty Phé Pa Son, D an dwoc dinh hwéng phat trién cac san pham ca&n hd phuc vu nhu
cau & thue, véi nhom khach hang muc tiéu gém ngudi lao déng, chuyén gia va cac hd
gia dinh sinh séng, lam viéc tai khu vie Binh Duong tride day va cac khu cong nghiép
lan can.

V& quy mé, Du an cb dién tich khu dat 17.431 m?, téng mirc dau tw d kién 4.075,79 ty
déng va dién tich san xay dwng khoang 216.148 m? Dy an dw kién phat trién 3.144 can
hé chung cw két hop thuong mai, dich vu, véi dién tich trung binh khoang 55 m?/can,
cbng trinh ¢o quy mé 29 tang va tang ham.

Theo Phwong an kinh doanh cua Cong ty Phé Da Son, cac chi tiéu tai chinh chi yéu
cta D an dwoc xac dinh nhuw sau:

| Chi tiéu ' Gia tri theo phwong an kinh doanh
I;i{jrg muc dau tw, bao goém lai vay, chua | 3.861-,3 t§ dbng

'Dién tich san thuwong pham 172.919 m? :
Gi4 ban gia dinh 28 tridu ddng/m?, tang 5%/nam

| Téng doanh thu, chua VAT 5.180,2 ty dbng
Loi nhuan tredc thué 1.136,0 ty ddng
Loi nhuan sau thué _ 19089ty dén_g
NPV tai WACC 8,24% | 231,41ty déng
IRR 19,01% _
Thoi géan hoan vén du kién | 5 ndm

Luu y: Céc chi tiéu néu trén la két qua tinh toén xay dung trén co s6 céc gia dinh vé tién
dé dau tw, tién do ban hang, gia ban, téc dé tang gia, chi phi xay dung, chi phi tai chinh
va céc yéu té dau vao khéc tai thoi diém Iap phwong én. Do dé, déy khong phai la két
qué kinh doanh da thure hién hodc cam két vé hiéu qua dau tu trong tuong lai.

Do vay, trén co s& ty 1é s& hitu 28% cla Céng ty tai Céng ty Phé Da Son, phan lo
nhuan sau thué dw kién twong (ng voi ty 1€ s& hiru ctia Cong ty duoc woc tinh khoang
254 5 ty déng, so voi gia gbc khoan dau tw 1a 224 ty dong.

Ngudn vén du tw va phwong an huy déng vén:

Ngudn vén d kién Ia 4.075,79 ty, trong d6 vén chl s& hiru dy kién 1a 20% tong murc
dAu tu va Cong ty s& huy déng cac ngudn von hop phap khac dé thuc hién du an.
Cong ty tiép tuc trién khai cac thi tuc lién quan @& hoan thién phap ly va trién khai theo
ké hoach.

Dw an 3: Chung cw Bau Troi Quadra — Thanh phé méi Binh Dwong

Cha dau tw CTCP Kinh doanh Bét déng san va Xay dung Nguyén
Viet
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Vi tri Phuwong Hoa Pha, Thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh
Dwong

Dién tich khu @t 27.319 m?

Téng mirc dau tw 2.996,38 ty dong

Dién tich san xay dwng 204.946,65 m? san

San pham Can hé chung cw va Trung tam thuwong mai (goém 15

tang, dan s dw kién khoang 3.950 nguoi)
Tién do duw an Dw kién tlr ndm 2026 dén nam 2031

Mot s6 hinh anh vé dw an:

(Ngubn: BMJ)

Vé quy dat:

Khu dét thuwe hién D an 13 16 PC-A26B, thira dat s6 244 (sb cli 64), to ban db sb 28, co
dién tich 27.319 m2, thubc Khu tai dinh cw Phi Chanh, phwong Binh Dwong, Thanh pho
Hb Chi Minh (trwdc day thudc phwdng Hoa Phu, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong).

Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat sd AA
03282436 s6 vao s6 cap GCN VP11443 do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duwong
(nay la Thanh phé H Chi Minh) cAp ngay 27/6/2025 cho Céng ty KD BDS Nguyén Viét,
toan bd khu dat cé muc dich st dung |a dat & tai d6 thj (ODT), thoi han str dung lau dai,
hinh thirc str dung riéng; ngudn gbc st dung dét la nhan chuyén nhuong dat dwoc Nha
nwoc giao dat co thu tién st dung dat. Tai muc Ghi chu clia Gidy chirng nhan ghi nhan:
“Céng ty cd phan Kinh doanh bat dong sén va Xay dung Nguyén Viét tiép tuc trién khai
xdy dung céng trinh chung cuw theo quy hoach chi tiét ty I8 1/500 da duoc phé duyét’”.
Cong ty KD BDS Nguyén Viét da hoan tat viéc nhan chuyén nhuong quyén s dung khu
dat tr Téng Cong ty Dau tw va Phat trién Cong nghiép — CTCP (Becamex IDC) va da
dwoc cap Gidy chirng nhan dirng tén Cong ty KD BDS Nguyén Viét néu trén,

V& quy hoach, 16 dat PC-A26B thudc @& an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh
cw Pha Chanh thuée Khu lién hop Coéng nghiép — Dich vu — Dé thi Binh Dwong, phuong
Phu Tan va phwong Hoa Phu, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Dwong dwoc Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 2458/QD-UBND ngay
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02/10/2014. Theo db an nay, dat & dang chung cu dugc bo tri nhom nha chung cuw t
dang thap tir 4 dén 15 tng; trén ban dd quy hoach téng mét bang st dung dat, 16 PC-
A26B duoc xac dinh chirc nang la dat chung cuw cao tang, dién tich khoang 27.318 m?.
Quy mb céng trinh theo phwong an hién tai clia Dw 4n véi khéi dé 04 tang va khoi thap
11 tang, téng chiéu cao 15 tang, phu hop véi chi tiéu quy hoach da dwoc phé duyét.
V& ha tAng ky thuat, khu dat c6 04 mét tiép giap hé théng dwéng giao théng noi khu voi
16 gi¢i 16 m. Hé théng dién trung thé ngam, cap nwéc va thoat nudc da duoc dau tu
dén khu vuc tiép giap khu gat.

V& quy mé va hiéu qua dau tw:

Theo D& xuét du an dau tw va Khai toan tbng mirc dau tw nam 2025, D an du kién
dwoc phat trién voi khéi @& cao 04 tAng, bé tri cac chive nang thwong mai, dich vu va
nha &: khéi thap cao 11 tAng va 01 tAng ham. Téng dién tich san xay dung du kién
khoang 230.351,65 m?, trong do dién tich san xay dung khéng bao goém tang ham
khoang 204.946,65 m?.

Du &n du kién cung cép khoang 1.574 can ho, trong d6 c6 102 can hé tai khi dé, cung
khoang 19.673,7 m? dién tich san thwong mai, dich vu. Theo k& hoach kinh doanh, san
pham can ho du kién dwoc mé ban thanh 04 dot, tir Quy 111/2027 dén Quy 1V/2030. Trén
co s& quy md va co cAu san pham néu trén, cac chi tiéu tai chinh du kién ctia Dy an
theo Phwong an kinh doanh dwec wéc tinh nhu sau:

Chi tiéu Gia tri
Téng murc dau tw (gdm VAT va lai vay) 2.996,4 ty dong
Vén chii s& hiru (20%) 599 3 ty dong — da gop du
L . 30 trieu dong/m? khdi thap; 35 triéu
Gia ban gia dinh (gom VAT) ddng/m? khéi dé .
Téng doanh thu 4.664 ty dong
Loi nhuan trudc thué 1.518 ty dong
Loi nhuan sau thué 1.215 t)?"déng
NPV | 869 ty dong
IRR 51,94%
| Thoi gian hoan vén ) 2,5 nam B

Theo Phwong an kinh doanh cla dy an néu trén, voi ty 1& sé hiru 29% cla Cong ty tai
Céng ty KD BDS Nguyén Viét, phan loi nhuan sau thué twong teng voi ty 1€ sé hiru cla
BMJ duoc wéc tinh khoang 352 ty déng, twong dwong khodng 2,0 1&n gia gbe khoan
dau tw 174 ty dong.

Ghi chi: Cac chi tiéu trén duwoc xac dinh trén co sé cac gid dinh cuia Phuong an kinh
doanh tai thoi diém I8p va khéng phai 1a khoan loi nhuédn da thuc hién hodc cam két vé
mire loi nhuén BMJ sé thu duoc trong twong lai. Két qua thuc té phu thube vao tién do
trién khai dw an, gia ban, toc do tiéu thu sén pham, chi phi déu tw, chi phi tai chinh va
céc diéu kién thi truong tai timng thoi diém.

Ngubdn vén dau tw va phwong an huy dong von:

Nguén vén du kién 1a 2.996,4 ty dong, trong d6 vén chi s& hiru du kién la 20% tong
murc dau tu va Cong ty s& huy dong cac ngudn vén hop phap khac dé thic hién duw an.
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Céng ty KD BDS Nguyén Viét dang trién khai cac tha tuc lién quan chép thuén chi
trwo'ng dau tw déng thoi chap thuan nha dau tw va céc thi tuc dau tw xay dung tiép theo
theo ké hoach.
Cac dy an trén dwoc trién khai tai ba vi tri chién lwoc khac biét (Ha Néi, TP. Tha Dau
Mot — phweng Binh Hoa, TP. Tha Dau Mot — phuong Hoa Phu) véi cac dong san pham da
dang (nha & lién k&, chung cu thirong mai, nha & xa héi, trung tam thuong mai), tao cho Cong
ty tiém nang tang trwdng doanh thu va loi nhuan dang ké trong giai doan 2027-2031 khi cac
du an di vao giai doan ban giao.
10.7.2. Trién vong phat trién cta nganh

Nganh khai thac va ché bién da xay dwng la mét trong nhirng phan nganh cot 16i cla
nganh coéng nghiép vat liéu xay dung, cung clp nguyén liéu dau vao khéng thé thay thé cho
hau hét cac cong trinh ha tang giao théng, dan dung va cong nghiép. San pham da xay dwng
bao gém céc ching loai chinh: da 1x2, da 2x4, da 4x6, da dam base 0x25 mm (cép phor) da
mi sang, da mi bui, da héc va cac loai da thanh pham khéac phuc vu san xuat bé téng, cap phoi
nén dudng, san lap mat bang va xay dwng nha cao tang.

Pac thu cla nganh la tinh dia phwong cao — chi phi van chuyén chiém ty trong lon trong
gia thanh, do dé ban kinh tiéu thu hiéu qua clia mét mé da théng thudng chi trong khoang
100-150 km. Piéu nay khién cac mé da tai khu virc Dong Nam Bo (Bmh Dwong, Déng Nai)
tré thanh ngudn cung chién lwoc cho toan bé thi treong Nam B, bao gébm TP.HCM, céac tinh
mién Déng va mét phan mién Tay Nam Bé.

Viét Nam duoc danh gia la mét trong nhixng nén kinh té maéi ndi, cé tiém nang tang
trwdng cao, dac biét trong giai doan chuyén déi chién lwoc 2025-2030. Trong qua trinh hoi
nhap, Viét Nam tiép tuc la diém dén hang dau clia lan séng dich chuyén chudi cung (rng toan
cAu, dic biét 1a 1an séng chuyén ddi cac nha may tir Trung Quéc sang cac quoc gia khac, nho
loi thé vé& 6n dinh chinh trj va chi phi san xuét canh tranh. Su bung nd clia dong von FDI vao
cac khu cong nghlep thé hé mai tai khu vuc kinh té trong diém phia Nam da tao ra nhu cau
cap thiét vé phat trién ha tng k§ thuat va bat dong san phu tro, ddng thoi gian tiép thic day
sw tang trwdng cla nganh khai thac khoang san vat liéu xay duwng. Trién vong nganh da xay
dwng Viét Nam trong 5 nam téi dwoc hé tro déng thei bdi 5 tru cot dong Iwe dudi day, tao nén
chu ky tang trwdng bén virng hiém cé trong lich str nganh.
< Vén dau tw cong quy mé Ién

Nam 2026 tiép tuc dwoc xac dinh 1a nam cd vai tro dac biét quan trong trong viéc thic
d4y dau tw cong, tao dong Iwc cho muc tiéu tang trudng kinh té & murc hai con sé. Theo ké
hoach dwoc Chinh pht va Quéc hdi théng qua, tdng ké hoach dau tw céng von ngan sach nha
nuéc nam 2026 duoc giao & mirc hon 1.000 nghin ty ddng. Theo Bé Tai chinh, tinh dén hét
ngay 30/9/2026, téng ké hoach vén dau tw céng nam 2026 duwgc Thu twéng Chinh pha giao
dat khoang 1.022,6 nghin ty déng, trong do giai ngan dat khoang 643,0 nghin ty dong twong
duwong 62,9% ké hoach. Chinh phu tiép tuc yeu cu cac bd, nganh va dia phuong day nhanh
gidi ngan, phan dau hoan thanh ké hoach vén nam 2026, qua dé duy tri dau tw céng 1a mot
trong nhirng déng lwc quan trong cta tang trwwdng kinh té.

Hinh 6. K& hoach vén dau tw céng Viét Nam giai doan 2020 — 2026F

T PON VI TU VAN
S DNSE CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN DNSE 69



A\' BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

AHP MINERALS

1.013
888

800 710 730
600 = 550
466

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026F

(Nguén: Bé Tai chinh)

Bang chu y, co ciu vén dau tw cong nam 2026 tiép tuc tap trung dang ké vao cac dw an

ha tang chién Iwoc. Ké hoach ban dau dwoc Tha twéng giao goém 345,1 nghin ty dong vén

ngan sach trung wong va 650,2 nghin ty dong vén ngan sach dia phuong; sau dé vén ngan

sach trung wong dwo’c bd sung thém, dua téng ké hoach vén dwoc giao lén khoang 1.026,8

nghin ty dong theo s6 liéu cap nhat thang 5/2026. Nguon luc dwoc wu tién cho cac du an qguan

trong quéc gia, cdng trinh ha tang giao théng va cac dw an cé tinh lién ving, co sic lan tda

cao. Chinh phu cling nhan manh viéc day nhanh cac dw an duang bé, dwéng sat, hang khong

nang luong va ha tang chién lwoc, trong d6 co duong sat toc d6 cao Bac — Nam va cac tuyén
dudng sat két ndi véi Trung Quéc.

Vé trung han, quy mé dau tw cdng giai doan 2026-2030 tham chi cén I6n hon dang ké
so v&i giai doan trueéc. Quéc héi da chinh thire thong qua ké hoach dau tu céng trung han
2026-2030 véi tdng mirc vén 8,22 triéu ty déng, gébm 3,8 triéu ty ddng vén ngan sach trung
wong va 4,42 triéu ty déng vén ngan sach dia phwong. Ty trong chi dau tw phat trién dwoc
dinh hueng & mirc khoang 40% téng chi ngan sach nha nwéc, cho thay dau tu céng tiép tuc
gitk vai tro trong tdm trong chién lwoc thic day tang trwdng va phat trién ha tAng clia Viét Nam
trong giai doan mai.

% Mo réng mang lwéi dwong cao tée

Quy hoach mang lwéi dwong bd Viét Nam tiép tuc dat muc tiéu phat trién manh hé théng
cao tbc, qua do tao dw dia tang trucmg dang ké cho nhu ciu vat liéu xay dwng trong trung va
dai han. Theo quy hoach dwoc diéu chinh va cap nhat trong ndm 2026 muc tiéu dén nam
2030 tiép tuc duy tri khoang 5.000 km duo’ng bd cao tbe; trong khi tdm nhin dén nam 2050,
mang ludi dwoc nang I&n 46 tuyén voi tdng chiéu dai khoang 10.106 km. Quy hoach mé&i ddng
thei bd sung mot sb tuyén cao téc va diéu chinh huwéng tuyén nham tang cwong két néi gitra
cac vung kinh té, @6 thi, clra khu, cang bién va cang hang khéng.

Hinh 7. Chiéu dai mang lwéi dwéng cao toc Viét Nam
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(Ngudn: Bé Xay dung)

Dbi voi cao tbc Bic — Nam phia Boéng, tuyen duong cé chiéu dai quy hoach khoang
2.158 km theo diéu chinh mdi, tir khu vwe ctra khau Hiru Nghi dén D4t Miii, Ca Mau, da co
ban hoan thanh viéc dau tw tuyén chinh. Theo B Xay dung, toan tuyen cao téc Bac — Nam
phia Bdng da duoc théng xe trong nam 2025. Do d6, dong luc nhu cu vat liéu xay dwng trong
giai doan 2026-2030 sé khong chi dén tir cac du an xay dwng moi ma con dén tlr cac dw an
mcr rong, hoan thién quy mé khai thac va dau tw cac tuyén cao téc truc ngang, vanh dai va két
néi lién ving. Bé Xay dwng hién dang nghren clru mo réng cac doan cao téc Bac — Nam phia
Déng duwoc dau tu theo quy md 4 lan han ché 1&n 6 lan xe hoan chinh, véi muc tiéu phan dau
hoan thanh mo réng toan tuyén vao nam 2030.

Xu hwo'ng nay tiép tuc tao nén tang thuan loi cho nhu cau da xay dung. Khdng chi cac
tuyén cao téc méi can khéi lvong Ion da cap phéf da dam va vat liéu phuc vu bé téng, viéc
mcr rong cac tuyén hién hiru cling phat sinh nhu cau dang ké d6i v vat lieu nén, mong va két
cdu mat dwo‘ng Dac biét, viéc trién khai ddng thoi nhiu dw an glao théng tai cac khu vwre
phia Bac, mién Trung — Tay Nguyén va phia Nam co thé tao ra nhu cau vat liéu mang tinh lién
tuc va phan bd réng hon vé mat dia ly. Day la yéu té tich cwe dbi vai cac doanh nghiép s& hiru
mo da cd vi tri thuan lgi, cdng suét khai thac I6n va kha nang cung cép cho cac dy an ha tang
trong diém.

*

% Sy phuyc héi cua thi trwong bt déng san

Bén canh dau tw céng, sw phuc hbi cia thi trud'ng bat déng san dang tré thanh déng lyc
b sung cho nhu cau vat liéu xay dwng. Sau giai doan diéu chinh, thi trwéng @4 ghi nhan nhing
tin hiéu tich cuc ré nét tir nam 2025 va tiép tuc cai thién trong nam 2026, nho viéc hoan thién
hanh lang phap ly, thdo g& cac du an vwong mac va gia tang nguén cung moi. Theo Bo Xay
dwng, trong quy 1112026, ca nuée cé 113 du 4n nha & thwong mai duoc cap phép méi voi quy
mo 103.205 can, tang 194,8% so voi quy 1/2026 va hon 3 1an cling ky nam 2025. Béng thai,
toan thi trdng ghi nhén hon 100.000 giao dich bat déng san thanh céng trong quy 11/2026.

Phan khtc nha ¢ x& héi cling dang dwoc thic ddy manh, tao thém ngudn cau twong doi
6n dinh déi véi vat liéu xay dung. Trong 8 thang dau nam 2026, ca nwdc d& hoan thanh 108
dv an nha ¢ xa hoi véi 31.353 can, dong thoi khdi céng thém 107 du &n voi aquy mé khoang
152.186 can. Ly ké dén nay, c6 903 du 4n nha & xa héi dang trién khai véi tdng quy mé hon
856.000 can.
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Péi voi khu vue phia Nam, dac biét la TP.HCM va Bong Nai, nhu cau vat liéu xay dung
dugc hé tro dong thoi béi s phat trién cla bat déng san, cong nghiép va hé théng ha tang
giao thong. Day la khu vire cé tée d6 d6 thi hoa cao, tap trung nhiéu khu céng nghiép va dang
huéng loi tir hang loat dw an ha tang I&n nhu san bay Long Thanh, Vanh dai 3 TP.HCM, cao
toc Bién Hoa — Viing Tau va cac tuyén két néi lién vung. Bang chu y, theo Bé Xay dirng, ngudn
cung vat lieu xay dung tai khu vic phia Nam van chiu ap luc dang ké khi mét sé dia phwong
du da mo thém mé va nang cong suét khai thac nhung chua dap (ing ddy dd nhu cAu thi céng.
D0 voi da xay dung, nguédn cung dat chét lwong chi yéu tap trung tai An Giang, TP.HCM va
Dong Nai; trir lvong co ban dap (rng nhung cong suét khai thac van chwa theo kip nhu cau.
10.7.3. So sanh tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép trong
cung nganh

Nhém doanh nghiép dwoc so sanh lwa chon dua trén co sé& dap (ng cac tiéu chi: (1)
hoat dong chi yéu trong Iinh vurc khai thac, ché bién da xay dung va vat liéu xay duwng phi
kim; (i) dwoc niém yét hodc dang ky giao dich trén Sé giao dich chirng khoan. Trén co s cac
tiéu chi trén, nhom doanh nghiép so sanh dwoc lua chon gém bén (04) doanh nghiép, cu thé:
- CTCP Khoang san va Xay dwng Binh Duong (HOSE: KSB): hoat dong chu yéu trong

linh vure khai thac da xay dung tai khu vue Binh Duong - Déng Nai, ddng thoi phat trién

mang bat déng san khu céng nghiép.

- CTCP Ba Nui Nhé (HOSE: NNC): hoat déng trong linh virc khai thac da xay ding, voi
cac mo tap trung tai khu vuc Binh Duong va Binh Phudc.

- CTCP Héa An (HOSE: DHA): hoat dong chui yéu trong linh vwre khai thac da xay dung

tai Ddng Nai va Binh Phwéc. A
- CTCP CIC39 (HOSE: C32): hoat dong trong Iinh vure khai thac da xay duwng, dong thor

san xuat va kinh doanh bé téng va cac san pham vat liéu xay dung. o

Cac doanh nghiép trén déu kinh doanh khai thac da, cat, sOi, dat sét, dong thoi co th
trudng tiéu thu chinh tap trung tai khu viec Béng Nam B6. Do dé, nhém doanh nghiép dwoc
danh gia co mic dé twong dong tuong dbi cao vai Cong ty xét trén cac yéu té vé dic didm
hoat déng kinh doanh, co' cau chi phi, mat bang gia ban, didu kién khai thac va nhu ciu thi
trwong.

%  Sosanh vé quy mé tdng tai san va ngudn vén

Chi tiéu

San niém yét UPCoM HOSE HOSE | HOSE | HOSE
Vén diéu & | 1.050,0 1.147,8 219,2 151,20 | 300,6
Téng tai séh | 1.896,86 5.729?28 72869 | 589,97 | 784,33
_Téi san ngan ha;1 454,27 1.974,72 397,86 | 376,01 | 383,00
_Vén cht s& hiru 1.342,66 2.811,96 | 615,29 | 530,35 | 528,06
No ;:;héi tra 554,20 2.917,32 113,40 59,62 | 256,27‘_
No' ngan han 530,_44 1.856,43 86,16 47,82 248,28
- | | _

’3‘ DNSE ggrr:g!rr'%\éAPNHM CHUNG KHOAN DNSE 72

- A4



BAN CAO BACH NIEM YET cO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

AN

AHP MINERALS

Gia trj s6 sach/cd phan
(86ng)

12.787 24.499 17.567

28.070 ‘

(Nguén: Béo céo tai chinh hop nhat 06 thang ddu nam 2026 da duoc soét xét ctia BMJ,
KSB, DHA, C32; Béo cao tai chinh 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét cia NNC)

Xét vé quy mé vén didu 1&, BMJ ding thir hai trong nhém so sanh véi vén diéu 1é 1a
1.050 ty déng, thap hon KSB (1.147,8 ty dong). Vé tdng tai san, quy mé cua Coéng ty khoang
1.850 ty déng, xep thir hai trong nhém sau KSB va cao hon ca €32, NNC va DHA. Diéu nay
co thé thay vj thé cua Céng ty la mét trong hai doanh nghiép da xay dwng c6 quy mé vén Ién
trén thi trwong chirng khoan Viét Nam.

Sw chénh l&ch tdng tai san gitra Céng ty va cac cong ty trong nhom so sanh phan anh
md hinh kinh doanh mé& rong cua Céng ty. Bén canh hoat déng cbt 16 khai thac da, Cong ty
da phat trién danh muc dau tw vao bt doéng san théng qua céng ty con va cac cong ty lién két.

%  So sanh vé an toan tai chinh va kha nang thanh toan
Hé s6 an toan tai chinh cla cac céng ty tai 30/6/2026

Don vi: %, ty dong

R =g

2'; bha trei/ Tong tai 2922% | 50,92% | 1556% | 1010% | 32.67%
No vay / Vén chi sé hiru ,' 24,78% 43,31% 4,15% 0,00% 37,20%
Vén CSH / Téng tai san 70,78% 49,08% | 84,44% 89,90% 67,33%
Hig 80 thanh lodn ngan 0.86 1,06 4,62 786 154

han (lan)

H:_e s0 thanh toan nhanh 0.29 105 436 7.83 100

(Ian)

Dén bay tai chinh

(TSIVCSH) 1,41 2,04 | 1,18 144 1,49

(Nguén: Bao céo tai chinh hop nhét 06 thang déu ndm 2026 da duoc soat xét cia BMJ,
KSB, DHA, C32; Bao cao tai chinh 06 thang dau nam 2026 da dwoc soat xét cua NNC)

Tai ngay 30/06/2026, tong tai san ctia BMJ dat 1.896,86 ty d‘ong cao hon dang ké so
voi NNC, DHA va C32, tuy nhién van thap hon KSB. Dang chu y, vén diéu 1é ctia BMJ dat
1.050 ty déng, gan twong duwong KSB (1.147,8 ty dong) va cao vuot tréi so véi NNC, DHA va
C32. biéu nay cho thay BMJ @& hinh thanh dwoc nén tang vén va quy mé tai san dang ké so
v6i mét bang chung clia cac doanh nghiép cung nganh, tao co s& dé duy tri nang luc san xuét
va trién khai cac ké hoach dau tw trong dai han.
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Xét vé co cau ngudn vén, BMJ cé mirc dd tw chii tai chinh twong déi tét. Vén chi s&
hiru dat 1.342,66 ty déng, chiém khodng 70,8% tdng tai san, trong khi no' phai tra & mirc
554,20 ty dong, twong dwong khoang 29,2% téng ngudn von. Ty 1& no phai trd/vén chi s&
htru clla BMJ khodng 0,41 1&n, thap hon dang ké so véi KSB & mic 1,04 1an va thap hon C32
& mirc 0,49 1an. M&c du NNC va DHA cé co clu vén than trong hon véi ty 1€ no/von chii sé&
hiru lan lwot khodng 0,18 1an va 0,11 1an, BMJ van duy tri dwoc mirc don bay twong déi thap
trong khi s& hiru quy mé tai san va vén lon hon dang ké. Day 1a mét loi thé ciia BMJ, béi co
céu vén hién tai gitp han ché ap lwc chi phi tai chinh, gidm rli ro thanh khoan va déng théi
tao du dia dé Cong ty tiép tuc huy dong thém ngudn vén vay khi phat sinh nhu cau dau tw mé
réng.

So véi cac doanh nghiép cung nganh, KSB |a doanh nghiép cé quy mé I&n nhéat, voi
tdng tai san 5.729,28 ty dong, cao gap khoang 3 Ian BMJ. KSB c6 loi thé vé quy mé khai thac,
san lwong va mirc do da dang hoa hoat dong khi bén canh [inh vic khoang san con phat trién
bat déng san khu céng nghiép. Tuy nhién, quy mé Ién clia KSB cling di kém mirc no phai tra
cao, khién don bay tai chinh cao ho-n dang ké BMJ. Trong khi d6, NNC va DHA c6 quy mé tai
san nhoé hon nhiéu nhung ndi bat vé mic dé tw chi tai chinh nhé ty [ no thap; C32 co quy
mé twong déi gan véi nhém nay nhing van thap hon dang ké BMJ vé cé téng tai san, vén chi
s6 hiru va vén diéu l&. Nhu vay, BMJ dang cé vi thé twong déi can bang trong nhém so sanh:
quy mo tai sdn va von Ién, dong thoi co mire don bay thap hon KSB.

7

< So sanh vé két qua kinh doanh:

Két qua kinh doanh 6 thang dau nam 2026

Pon vi: ty dong, %

Chi tidu
5}32?1”6%02 . 429,25 474,50 252,70 222,49 198,78
L_hDJéng'L]{?anZZu 44,27 125,10 90,78 53,13 15,00
'é.cr’izgggé” 9op 84,15 153,96 131,97 84,20 31,08
2;”6'%;;2“;‘” 19,60% 32,45% 52,22% 37,84% 15,63%
Eien: 1ot nfiun 10,31% 26,36% 35,93% 23,88% 7,55%

rong 6T/2026

(Ngubn: Béo céo tai chinh hop nhét 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét cia BMJ,
KSB, DHA, C32; Bao céo tai chinh 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét ctia NNC)

Trong 6 thang dau nam 2026, BMJ dat doanh thu thuan 429,25 ty déng, ding th hai
trong nhém so sanh, chi sau KSB, va cao hon dang ké NNC, DHA va C32, cho thdy quy mé
hoat déng ctia BMJ & mic twong doi lén. V& hiéu qua, loi nhuan sau thué clia BMJ dat 44,27
ty dbng, twong tng bién lgi nhuan rong 10,31%; mac du murc sinh 1o chwa thudc nhém cao
nhat, BMJ van duy tri kha nang tao lgi nhuan tich cwe trén quy moé doanh thu I&n. Bién loi
nhuan gép dat 19,60%, cho thdy Céng ty cé nén tang loi nhuan tlr hoat déng kinh doanh va
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con du dia dé tiép tuc cai thién hiéu qua théng qua tbi wu chi phi va nang cao hiéu suat khai
thac.

10.8. Banh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cia té chirc niém yet so v&i dinh
hwéng cua nganh, chinh sach cua Nha nwéc, xu hwong chung trén thé gioi

Céac hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty hién nay va trong théi gian t&i gém: Khai
thac va mua ban khoang san; Dich vu van tai hang hoa; Xay dwng ha tang ky thuat, dan dung
va cong nghiép; San xuét va mua ban vat lieu xdy dung; Pau tw xay dung va kinh doanh co
s& ha tang khu céng nghiép, khu dan cw va khu dé thi; Kinh doanh bat déng san, cho thué
nha &, can hd, nha xwéng, van phong, dich vu cong nhan. Trong qua trinh san xuét va kinh
doanh Céng ty ludn cht trong dén cac yéu cau kh&t khe vé& dam bao an toan san xuét, bao vé
méi trurdrng sinh thai. Diéu dé cho thay dinh huong phat trién clia Cong ty hoan toan phu hop
véi dinh hudng clia nganh, chinh sach cia Nha nudc va xu thé trén thé gioi.

Dinh hwéng ctia Cong ty trong nhirng ndm tiép theo 1a:

v Gil ving thi trieong truyén thdng va luén phat trién thém thi truong méi;

v Khai thac va mua ban khoang san la nganh kinh doanh chu luc, trong yéu, déng vai tro
tao dong tign &n dinh va cung cap loi thé canh tranh vé gia vén vét liéu cho mang xay dung
ha tang va bat dong san;

v Dam bao chét luong san pham ciing nhw dich vu t6t nhat voi tinh than trach nhiém cao
nham dem lai loi ich cao nhéat cho khach hang;

v Nang cao doi séng vat chat cling nhu tinh than cho ngwoi lac déng d&m béo mai trong
lam viéc tbt va an tam khi lam viéc tai Cong ty.

10.9. Hoat ddng marketing

Cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty déu dura trén cac khach hang truyén théng va uy
tin san pham ctia Cong ty qua nhiéu nam hoat dong. Do dac thu san pham clia Cong ty la san
pham phuc vu cho viéc xay dung co so ha tang va xay du’ng dan dung céng nghiép nén doi
twong khach hang |a cac cong ty, doanh nghiép chuyén vé dau tw xay dng. Cong ty chu trong
dén dbi twong khach hang la cac céng ty san xuét vat liéu xay dung va xay dung trén dia ban
tinh Binh Dwong va cac tinh 1an can bang hinh thirc quang cao trén bao dai, dang pano quang
céo trén cac tuyén dudng huyet mach clia tinh va trong cac tuyén dwong tai cac khu cong
nghiép, san van déng tinh... nhadm tang cu’omg hinh anh, thuong hiéu clia Cong ty dén cac
nha dau tw va cac doanh nghiép cé nhu cau doi voi cac san pham cla Céng ty.

10.10. Quyén s& hiru tri tué, nhan hiéu, tén thwwong mai, sang ché

<+ Logo cua Cong ty
Hinh 8. Biéu twong logo cua Cong ty

AHP MINERALS

*,

< Y nghia cua logo:
Logo cong ty duoc thiét ké véi bidu tong hinh tam giac goi lién twéng dén nhirng khoi
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da virng chéc — dai dién cho tai nguyén khoang san va nén tang bén virng ctia Cong ty. Bén
canh d6, hinh anh chiéc bua chim thé hién céng cu khai thac truyen théng, twong trng cho
strc lao dong, kinh nghiém va tinh th&n chinh phuc trong nganh khai thac khoang san.

Téng thé logo khéng chi khang dinh 6 linh virc hoat déng la khai thac da xay dung va
khoang s&n, ma con truyén tai théng diép vé su kién dinh, uy tin va phat trién |au dai. Thiét ké
don gian nhung manh mé giup tao dau an chuyén nghiép, thé hién tdm nhin hwdng dén hiéu
qua, chét legng va gia tri bén virng trong ting san pham.

Ngoai ra, Céng ty chwa thuc hién dang ky chiing nhan quyén so hiru tri tué, nhan hieu,
t&n thiong mai, bing phat minh, sang ché cho san phdm nao khac ngoai cac san pham dang
Iru hanh.

10.11. Chinh sach nghién ctru va phat trién

BMJ lién tuc nghién ctru nhirng tién bd ky thuat méi, phat trién thém cac nganh nghé
nham mang lai loi ich 1au dai, phat huy sang kién cai tién dwa ra nhivng giai phap mai, hiru
ich nham nang cao nang suét lao dong, hiéu qua cong tac. Coéng ty tap trung trién khai hiéu
qua Dy an mé réng, cong trinh khai thac, ché bién da xay dung tai mo da xay dung Rach Rat,
x4 An Binh, huyén Phu Gido, nham dap (rng murc cdng suét khai thac da dwgc Uy ban nhan
dan tinh Binh Dwong (nay la TP H6 Chi Minh) cap phép, tuan thi quy dinh cua phap luat @i
véi cac hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Trong twong lai, BMJ mong mudn dau tw va nang
cao chét luong san pham, da dang hoa san pham nham dap rng dugc moi nhu cau cla khach
hang cling nhw muc tiéu phat trién bén virng clia Cong ty.

Bén canh cac linh virc hoat dong cét 161, BMJ dinh hwéng tirng budc nghién clru va phat
trién linh vire bat dong san va ha tang theo hudng than trong, phu hop voi nang Irc tai chinh
va chién Iwoc phat trién chung ctia Céng ty. Trong d6, Cong ty tap trung khao sat thi truong,
danh gia quy dét tiém nang va nghién clru mé hinh phat trién dw an phu hop tai cac khu vue
cé nhu cau phat trién céng nghiép va dé thi. BMJ wu tién (rng dung céac giai phap quy hoach
dbng bo, vat liéu xay dung than thién moi trvong va cac cdng nghé thi cong tién tién nham
nang cao chat lwong céng trinh va tbi wu hiéu qua dau tw. Bbng thoi, Cong ty tang cwong hop
tac véi cac déi tac co kinh nghiém trong phat trién du an, tu van thiét ké va quan Iy van hanh
nham trng bwéc hoan thién nang lwc trién khai trong linh vire bét déng san.

10.12. Chién lwoc kinh doanh

%  Chién lwoc kinh doanh:

Pinh hudng cla Cong ty trong nhitng nam tiép theo vé ca muc tiéu chién lwoc ngan
han va dai han la:

: DPéi véi linh vee khai thac da:

+ Cong ty luén duy tri mlrc khai thac ngudn tai nguyén trong mirc giéi han cho phép, khéng
lam thoai hoa cac khu vuc quanh mé cling nhu viéc lam dung héa chéat déc hai trong
cong tac khai thac, khéng gay 6 nhiém mai trieong cling nhw ngudn nwéc st dung trong
khu vure.

- Can trong trong viéc Iwa chon cong nghé k§ thuat ap dung vao cong tac khai thac mo
nhim nang cao chét lwong cling nhw ké hoach mé rong quy moé khai thac, san xuat cua
Cong ty.

4 Pam bao cac bién phap bao vé strc khde clng nhw an toan cho nguot lao déng lam viéc
tai Cong ty va céng dong xung quanh mo.
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+  Déi xtr cong bang, tén trong quyén riéng tw, nhan pham, van héa, tap quan clia nguoi
lao d6ng tham gia hoat déng san xuét tai Cong ty.

+  Quantam, déng gop va chia sé véi tinh than hwéng tei chung tay vi cong ddng la mang
lai lgi ich cho céng déng.

- Ludn tén trong va cam két thure hién kiém soat nghiém ngat quy trinh san xuat dé khéng
vi pham cac tieu chuan vé moi trvong. Dé dat duoc diéu nay Cong ty cam két thire hién
tuan tha cac yéu cau luat dinh va cac yéu cAu khac lién quan dén bao vé moi trvong;
Thwe hién viéc khao sat, do dac, giam sat chéat lwong moi tredng dinh ky (Quy). Rac thai
dwoc phan loai va thu gom xtr ly.

Péi v&i linh vre kinh doanh bat dong san:

- Song song voi hoat dong khai thac, Cong ty dinh hwéng tieng budc phat trién linh vue
bAt ddng san va ha tang nhu moét mang b6 tro nhdm nang cao hiéu qua chubi gia tri hién
hiru. Trong giai doan ngan han, BMJ tap trung nghien clru thi trwong, danh gia quy dat
tiém nang va xem xét co hdi tham gia cac du an bat dong sén cdéng nghiép, do thi va ha
tang ky thuat tai cac dia ban phu hop véi dinh huong phat trién ctia Cong ty. Hoat déng
trién khai wu tién theo hinh thirc hop tac dau tu, gop von hoac tham gia théng qua cac
phap nhan du an nham kiém soat rii ro va téi Lu nguon lyc.

+ Trong trung va dai han, trén co s¢& két qua trién khai thuc té va diéu kién thi trwo’ng
Céng ty sé xem xét m& réng quy mo dau tw, tung buédc hoan thién nang lwc phat trién
dw an, quan ly thi cdng va kinh doanh san pham bat déng san khi cac diéu kién can thiét
dwoc dap ing.

%  Theoi gian dw kién thwe hién: Cong ty tap trung thuc hién chién lwoc kinh doanh trén
trong giai trong giai doan 2026-2030.

2 Ngudn vén va nguén lyc du kién:

V& ngudn von, Cong ty sé tiép tuc két hop gilra viéc huy dong tin dung ngan hang va
huy dong vén théong qua thi trudng chirng khoan (cb phiéu, trai phiéu).

Vé ngudn luwe, Cong ty sé tuyen dung nhan sw cé chat lvong cao va dao tao nang cao
trinh @6 nhan sw hién hiru nhdm dap tng st phat trién cia Céng ty trong giai doan mai,
dam bao hop Iy co cau db tudi, xay dwng doi ngll ké can cé du tai, tam va tri.

10.13. Trwong hop Té chire nlem yét hoat dong trong linh viec nganh nghe kinh doanh
c6 didu kién, néu théng tin vé viéc dap (rng cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh
phap luat lién quan

Khong co.
11. Chinh sach déi véi ngwei lao dong
Téng sb lao déng hop nhat tinh dén thei diém 30/06/2026 ctia Cong ty la 88 nguoi, trong

do:
Bang 16. Co’ cAu lao déng hop nhét ciia Cong ty nam 2024 — 06 thang nam 2026
Phan loai 31/12/2024 31/12/2025  30/06/2026
Theo trinh do lao dong
1 | Thacs | 0 0 0 J
2 |cu nhan, Ki su ' 18 21 2
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Phan loai 31/12/2024 31/12/2025  30/06/2026

3 | Cao dang |
4 | Trung hoc chuyén nghiép 3 2 0
5 | Phé thong trung hoc va trinh do 64 61 62
khac
| Il | Theo tinh chét céng viéc 85 86 88 |
1 | Thuong xuyén ' 85 86 88
2 | Thoiw _ | 0 0 0 "

" (Ngubdn: BMJ)
11.1. Ché dé lam viéc

Thoi gian lam viéc: Cong ty to chirc lam viéc 8h/ngay, 6 ngay/tuan, nghi triea 1,5h. Thue
hién nghi vao ngay chi nhat. Khi cé yéu cAu vé tién dd kinh doanh thi nhan vién Céng ty co
trach nhiém lam thém gio va Céng ty cé nhirg quy dinh dam bao quyén loi cho nguoi lao
ddng theo quy dinh cia Nha nuoc va dai ngo thoa dang cho ngudi lao déng. Bé phan gian
tiép 1am theo gi& hanh chinh, bo phan tric tiép dwoc bé tri 1am theo ca.

Didu kién lam viéc: Van phong lam viéc duoc thiét ke khang trang, thoang mat. Luc
lwong lao déng truc tiép duoc trang bi ddy dd cac phwong tién va cong cu lam viéc, vé sinh
lao dong.

11.2. Chinh sach tuyén dung

Céng tac tuyén dung duoc thure hién theo chién lwoc phat trién clia Cong ty va thuc hién
theo ké hoach hang nam. Céng ty @& ra tiéu chi tuyén dung lao dong, trong do wu tién lao
doéng tot nghiép dai hoc va sau dai hoc trong va ngoai nuwoc, lac déng co chuyén maén gioi,
kinh nghiém va nang lwc dap ting duwoc yéu cAu cua Céng ty, wu tién sinh vién kha gioi vira
ma&i tdt nghiép trong va ngoai nuoc nham tao nguén phat trién 1au dai cho Cong ty.

11.3. Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao cho ngudi lao dong luén dugc Cong ty chu trong. V&i muc tiéu nang
cao chét lvong chuyén mén va nghiép vu ctia nguon nhan luc, Cong ty Cb phan Khoang san
Mién Dong AHP da xay ding quy trinh dao tao nham dam bao thwec hién viéc dao tao mot
cach khoa hoc, hé théng va mang lai hiéu qua cao. Bén canh do, Céng ty luén glri cac can bod
¢6 thanh tich xuat séc va nang lwc tét di tham gia vao cac 16p bdi duwdng, ndng cao nghiép vu
do Cong ty té chirc hoac do cac trwang Dai hoc, Trung tam day nghé mé dé nang cao tay
ngh&, nghiép vu va kién thirc chuyén mén. Ngoai ra Cong ty cling thuong xuyén to chire
nhirng chuyén tham quan cho déi ngi lao dong cua minh dé tim hiéu cac mé hinh ky thuéat
trng dung céng nghé mai trong xay dung dé ho lam quen va nang cao trinh do cong nghé
trong toan Coéng ty. Bén canh dé, Cong ty cling tb chirc tap huén an toan vé sinh lao déng, tap
huén né min dinh ky m&i nam. Cong nhan trirc tiép khai thac, van hanh may moc da qua dao
tao, tap huén tai chd. Can bd quan ly ciing chu trong cu di tap huan dao tao ngén ngay dé
nang cao kién thirc va ky nang chuyén mén.

11.4. Chinh sach lwong thwong

Coéng ty da ban hanh quy ché tidén lwong thwdng duwa trén su dong gop cula tirng lao
d6ng vao st phat trién ctia Cong ty. Ngoai cac dot khen thuong trong cac dip &, tét clia quéc
gia, Céng ty con cé nhirng chinh sach thwong dot xuat d6i vGi cac ca nhan va tap thé co
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nhitng dong gop ndi bat hoac cé nhirng y twong va giai phap sang tao mang lai hiéu qua trong
qua trinh san xuét. Mirc lvong va céac khoan phu cp dwoc xac dinh can clr theo thang bang
lwong do Céng ty ban hanh. Déi voi tién thudng: Cong ty thuc hien ché a6 thudng ddi voi
ngudi lao déng theo quy ché lrong thudng tai Céng ty ty thuoe vao két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty trong quy, trong nam, va két qua phan phéi lgi nhuan do Bai hoi
dbng cb dong quyét dinh. Cong ty va Céng doan tang qua cho nguoi lao dong trong cac dip
& tét: dong vién khuyén hoc cho con em ngudi lao déng; Kip thoi giup @&, hé tro khi cé kho
khan, t& chirc chuong trinh tham quan, du ty thuc hién cac chinh sach tlr thién xa hoi té
chirc phong trao van hoa, van nghé, thé duc, thé thao nham nang cao doi séng tinh than cho
ngwdi lao déng, dong thoi gop phan dong gop phuc Ioi xa hoi.
11.5. Chinh sach trg cap

Cong ty ludn tuan thi va thuc hién day di cac nghia vu vé tro cAp dbi voi ngudi lao déng
theo dung quy dinh hién hanh, tuy linh vuc cdng tac ma nhan vién Cong ty con nhan dugc
thém phu cap déc hai, tro cap xa gia dinh (néu duoc diéu dong di cong tac dai han cach xa
noi cuw tra).

Nhin chung, cac chinh sach dbéi véi nguoi lao dong cia Cong ty Cb phan Khoang san
Mién Déng AHP thirc hién trong nhitng nam qua da thwe sw dem lai hiéu qua, tao ra sw canh
tranh thi dua trong cong viéc, tao déng luc va gilr virng niém tin noi ngudi lao dong dé ho tiép
tuc gén bo va cbng hién hét minh cho Cong ty.

11.6. Quy ché phat hanh cé phiéu cho ngwoi lao déng:

Viéc thue hién phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lya chon cho nguoi lao dong duoc
thuc hién trng thai ky trén co s& HDQT dé xuét va dwoc BHDCH Cong ty thong qua. Quy
ché phat hanh cé phiéu cho nguoi lao déng sé do HDQT ban hanh pht hop vo' tirng dot phat
hanh cb phiéu cho ngwoi lao déng.

12. Chinh sach cé tirc

Céng ty thuc hién viéc chi tra cd tire theo quy dinh tai Biéu |& Cong ty va Nghi quyét Pai
hoi déng cb dong. Theo do, cb turc sé duoc Cong ty cong bé va chi tra t&r nguén lgi nhuan sau
thué nhung khéng duoc vuot qua mirc do HDQT dé xuat sau khi dwoc DPHDCPD théng qua.
Theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, HDQT co thé tam (ng cb tire gitra ky néu xét thay viéc
chi tra nay phu hop véi kha nang sinh 161 cta Cong ty. Viéc chi tra cb tirc sé dwoc tién hanh
khi Céng ty kinh doanh c6 lai va dap (rng du cac diéu kién theo quy dinh phap luat.

Bang 17. Tinh hinh chi tra ¢ tirc cac nam gan day cua Cong ty
2025

Ty 1@ tra cd tirc (%) Khéng chi tra Khoéng chi tra
Hinh thirc | - -

(Ngudbn: BMJ)
13. Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thyc hién cua Té chirc dang ky niém yét
Khéng cé.
14. Cac théng tin, nghia vu ng tiém an, tranh chap kién tung lién quan toi Té chire
dang ky niém yét cé thé anh hwong dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cla
té chirc dang ky niém yét va viéc niém yét cé phiéu
Khéng co.
15. Théng tin vé cam két cta té chivc dang ky niém yét khong thudc trwong hop dang
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bi truy ciru trach nhiém hinh sw hoac da bj két an vé mét trong cac toéi xam pham trat
tw quan Iy kinh té ma chwa dwoc xoa an tich

Khéng co.
16. Théng tin vé viéc té chirc dang ky niém yét, ngwoi dai dién theo phap luat cla to
chirc dang ky niém yét khéng bi xir Iy vi pham trong théi han 02 nam tinh dén thoi diém
dang ky niém yét do thwe hién hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong vé chirng khoan
va thi trwong ching khoan quy dinh tai Diéu 12 Luat Chirng khoan nam 2019 va Khoan
5 Piéu 1 Luat so 56/2024/QH15

Khéng co.

[Phan con lai cta trang duoc cb y dé trong]
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiNH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. To6m tit mét sé chi tiéu chi yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh cua ciia Cong

ty trong 02 nam gan nhat va quy gan nhat
Bang 18. Chi tiéu hoat déng san xuét kinh doanh theo bao cao tai chinh (riéng l€)
(Don vi triéu déng)

Chi tiéu

Nam 2024

Nam 2025

% tang/giam 30/06/2026

Téng gia tri tai san 1.646.524 | 1.790.213 873% | 1.822.274
2 | Doanh thu thun 535069 616.899 15.20% |  429.246
3 ;g;g”ﬂ;i” dgha“fh” e o 60.783 |  114.265 87,99% 58.152

4 | Loinhuan khac (34) 3.350 9.953% (1.764)
5 | Loi nhuan truéc thué 60.749 117.614 |  93,61% 56.389
6 | Loi nhuan sau thué 48.543 94.081 93,81% 44,235
7 | Ty 1é Ioi nhuan tra ¢ tic 0 0 N/A 0

8 | Tylechtuc 0 0 N/A | 0

(BCTC nam 2024 va BCTC riéng |

Chi tiéu

Nam 2025

30/06/2026

& nam 2025 da duoc kiém toan; BCTC riéng gitka nién do
06 thang ddu nam 2026 da dugc soat xet)

Bang 19. Chi tiéu hoat dong san xuat kinh doanh theo béo cao tai chinh (hop nhét)
(Pon vi: triéu dong)

1 | Téng gia tri tai san 1.864.771 | 1.896.860
2 | Doanh thu thuan 616.899 429.246
3 | Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 116.031 58.192
4 | Loi nhuan khac 3.350 (1.764)
5 | Loi nhuan trwdc thué 119.380 56.428
8 | Loi nhuan sau thué 95.847 44275 |
7 | Ty 1€ loi nhuan tra c tirc 0 0
8 | Tyléecdtuc 0 0 |
L |

(BCTC hop nhat ndm 2025 déa duoc Kkiém todn: BCTC hop nhét gitra nién do 06 thang dau
nam 2026 da duoc soat xét; Céng van s6 30/2026/AHP-CV ngay 27/8/2026 cua BMJ va
Céng véan s 141/2026/CV-AVI ngay 27/8/2026 cua Cong ty TNHH Kiém toéan An Viét)

Ghi chu:
- N&m 2024, Céng ty khéng cé céng ty con nén khéng thuc hién lap Bao céo tai chinh hop
nhét. Do vay, tai cac bang trinh bay so ligu BCTC hop nhét, Cong ty khéng trinh bay so
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liéu nam 2024;

- Nam 2025, Céng ty cé cong ty con nhung do dang trong qua trinh trien khai dw an nén
chura o6 doanh thu dan dén mét sé chi tiéu thuéc Béo céo két qua kinh doanh duoc trinh
bay gitra bao cdo tai chinh hop nhat va riéng Ié la khong thay déi.

- Do khoéng c6 sw khéc biét sé liéu dang ké nén Céng ty chi thuyét minh chi tiét s liéu dwa
trén BCTC hop nhét.

N#m 2024, Céng ty phai d6i mat v&i nhieu kho khan khi cac nén kinh té 1&n tang trwdng
cham, thi treéng tai chinh bién déng, khién hoat déng dAu tw va xay dung suy gidm, nhiéu du
an bi thu hep hodc cham trién khai. Tuy nhién, nho sw chi dao séat sao cua Hoi dong Quan tri,
cing véi nd luc clia Ban Téng Giam doc va toan thé can bo céng nhan vién, Céng ty da dat
téng doanh thu ban hang va cung cAp dich vu nam 2024 |a 535.069 triéu dong. Loi nhuan sau
thué nam 2024 dat 48.543 triéu dong, twong duong 92,17% ké hoach dé ra.

Trong nam 2025, Ban lanh dao cung toan thé nguwoi lao déng trong Cong ty da tich cuc
day manh hoat déng san xuat kinh doanh va dat duoc nhirng két qua dang ghi nhan. Cu the,
tbng doanh thu ban hang va cung cap dich vu Ity k& ndm 2025 dat 616.899 trieu dong, twong
duwong 98,18% ké hoach nam. Dac biét, loi nhuan sau thué Ity k& nam 2025 dat 95.847 trieu
ddng, vurot ké hoach dé ra, twong dwong 135,23%.

Trong 6 thang dau nam 2026, Cong ty tiép tuc duy tri hoat dong sa&n xuét kinh doanh én
dinh va dat dwoc két qua tich cwc. Cu thé, doanh thu thuan hop nhét 6 thang dau nam 2026
dat 429.246 triéu déng, twong duong 65,13% ké hoach nam 2026. Loi nhuan sau thué dat
44 275 triéu déng, twong duong 46,61% ké hoach nam 2026. Két qua dat dwoc trong 6 thang
dau nam 2026 cho thay Céng ty dang duy tri hoat dong kinh doanh &n dinh va tirng buéc thire
hién cac muc tiéu kinh doanh d& dé ra cho ca nam.

- Cac chi tiéu khac vé hoat déng san xuat kinh doanh can cl theo dac diém nganh hoat

déng cua tb chirc niém yét: Khong co.

- Y kién ciia té chirc kiém toan déi véi cac chi tiéu hoat déng kinh doanh: Khéng co.

1.2. Nhi¥ng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cua té chirc dang

ky niém yét

- Thuan loi:

v Céng ty s& hiru mé hinh khép kin tir khai thac khoang san (G4, cat, soi, sét) dén san
xUAt vat liéu xay dung, van tai va thi cong. Viéc tw chi ngudn nguyén ligu dau vao gitup Céng
ty kiém soat tét gia thanh, dam bao tién d6 dw an va t&i wu héa bién loi nhuan so v&i cac don
vi phai thu mua thwong mai.

v S& hiru cac md khoang san voi trir lkong Ion tai cac khu vure trong diém giup giam
thiéu chi phi logistics - yeu t6 then chét trong nganh vat liéu. Day |a rao can gia nhap nganh
tw nhién, tao loi thé canh tranh bén vitng trong viéc cung Lng cho cac du an ha tang lon.

v Trong cac ndm qua, Cong ty thuc hién dong bd cac giai phap day manh hoat déng
ban hang, nang cao chét lwong san pham, dich vu, két hop cong tac quan Iy chi phi chat ché,
quan ly don hang sat sao, gilr virng dwoc murc do uy tin cua Cong ty trong thi tredng.

v Déng thoi Cong ty ciing ap dung phuong thire thanh toan linh hoat voi khach hang,
tao diéu kién téi da trong khau van chuyén hang hoa toi dbi tac, Cong ty da xay dung duoc
mang i khach hang than thiét, réng khap va thudng xuyén st dung san pham cua Céng
ty, dem lai nguén loi nhuan 6n dinh cho Céng ty.

- Kho khan:

v Do Céng ty dang mé rong san xuat va thi cdng cac san pham, dich vu lién quan dén
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linh virc xay dung ha tang, thi cong céng trinh dan dung, cong nghiep ... nén nhu cau vén lwu
déng phuc vu hoat déqg san xuét kinh doanh twong dbi lon. Hon nira thoi gian thuwe hién va
nghiém thu cac hg}’p dbng thi cong xay dung twong d6i dai. kéo theo viéc Cong ty sé co thoi
gian quay vong von dai hon.

v Dbng thei, thi trwong xay dung va d4u tw cong tai Viét Nam dang chiu nhiéu anh
hwéng tir viéc gidi von dau tw cong cham, nhidu du an phai tam dirng hoac tri hoan. Bay |a
bat loi 1on d6i BMJ khi phu thudc véo nhu cau vat liéu xay dung ti cac cong trinh.

v" Nganh khai thac va van tai phu thudc l6n vao gia nhién lieu (xang, dau) va nang
lwong. Su bién dong cla gia dau thé gidi va lam phat chi phi nguyén vat liéu (sat, thép, xi
mang) gay ap luc 1én du toan cac hop dong thau dai han va lam gia tang chi phi van hanh
chung.

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

2 1.1.Bao cao vé von diéu I&, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu I, vén kinh
doanh

Cong ty luén st dung va quan ly von dieu 1€ cta ¢ dong va vén kinh doanh theo dling
cac quy dinh cla phap luat va dung muc dich, quy dinh tai Piéu lé.

a. Véndiéulé

Vén didu 1& hién tai clia Cong ty 1a: 1.049.999.780.000 dong
b.  Vén kinh doanh

Vén kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Bang 20. Vén kinh doanh ctia Céng ty (riéng l€)

Pon vi: Triéu dong

Vén kinh doanh 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

Vay va no thué tai chinh ngén han 312.022 | 330.578 313,145

2 | Vay va no thué tai chinh dai han 33.286 30.695 19.530 |
3| Vén ohi & hiru, trong o 1.215.958 1.309.311 | 1.268@ |
|~ | Vén gop cua chi s6 hiu . 1.050000 1050000 1 050.000
_ | Thang du vén cb phén || (1.371) ‘ (1.371) (1.371) |

- | Loi nhuan sau thué chua phan phoi 154.402 | 247.755 206.579_

| QU}? dhu tur phat trién | 12.926 ‘ 12.926 | 12. 926__
Téng cng | 1.561.266 1.670.584 |  1.600.809

(BCTC nam 2024 va BCTC riéng 1é nam 2025 da duoc kfém toan: BCTC riéng gitra nién
dé 06 thang ddu ndm 2026 da duoc soat xet)

Bang 21. Vén kinh doanh cua Céng ty (Hop nhat)
Pon vi: Triéu déng
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Vén kinh doanh

31/12/2025

30/06/2026

1 | Vay va no thué tai chinh ngan han 330.578 313.145

2 | vay va no thué tai chinh dai han 30.695 19.530

3 | Vén chu s& hivu, trong dd; 1.383.797 1.342.660

| Vén gop ctia chi so hitu 1.050.000 1.050.000
- | Thang du vén cé phén (1.371) (1.371)

b s Loi nhudn sau thué chwa phan phoi 249 522 208.385
iE Quy dau tw phat Erfén | 12.926 12.926
- Loi ich ctia cb déng khdng kiém soét 72.720 | 72.720
Téng céng 1.745.07_0 | 1.675.335

(BCT(,: hop nhéat nam 2025 da duoc kiém toan; BCTC hop nhét gitra nién dé 06 thang dau
ndm 2026 da duoc soat xét; Cong van sb 30/2026/AHP-CV ngay 27/8/2026 cia BMJ va Céng
vin sé 141/2026/CV-AVI ngay 27/8/2026 cia Céng ty TNHH Kiém toén An Viét).

Ghi chi: Nam 2024, Céng ty khéng c6 cong ty con nén khong thuc hién lap Béao cao tai chinh

hop nhét. Do véy, tai céc bang trinh bay sé ligu BCTC hop nhét, Céng ty khéng trinh bay s6
fiéu nam 2024.

¢.  Tinh hinh st dung vén kinh doanh
Bang 22. Tinh hinh st dung vén kinh doanh ciia Cong ty me

Pon vi: Triéu dong

Vén kinh doanh 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026

1 | Tién va twong duong tién 35.696 | 28.969 12.653
_ 2 | Céac khoan f.méi thu ngén han 334.909 57.534 109.136

3 | Hang tén kho 142.510 152.568 | 14?.2E
_4 Tai san ngan han khac 1.470 | 3.193 o 2.163
_5 Cac khoan phai thu dai han 6.341 | 14.158 14.45'

6 | Taisan cd dinh 164.394 178.175 16?,498_
| 7 | Bét &ong san dau tw 8.668 -8.668 8.668 |
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Vén kinh doanh 31/12/2024 31/12/2025  30/06/2026
8 | Tai san d& dang dai han - - 8.828
| o | Bau tutai chinh dai han | 921.500 1.309.480 {300,480
10 | Tai san dai han khac | 31.035 A
Téng cong  iees24 1.790.213 | 1.622.274 |
L I

(BCTC nam 2024 va BCTC riéng 16 nam 2025 da duoc kiém toan; BCTC riéng gitra nién
d6 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xel)

Bang 23. Tinh hinh st dung von kinh doanh cua Cong ty - Hop nhét
Pon vi: Triéu dbng

vén kinh doanh 31/12/2025 30/06/2026
1 | Tién va twong dwong tién 39.084 | 13.585
_2 Cac khoan phai thu ngan han B 70.818 131139_
3 __Héng tédn kho o ' 308.364 3—03.013
4 | Tai san ngén han khac R 7.534 6.533_
’T Céac khoan phai thu- dai han 14.158 | | 14.402
6 | Taisancodinh | | 1;.175 - 16?,498”
7 | Bt déng san dau tw o 8.668 | -zssz
& | Tai san dé dang dai han \ 422,444 ‘ 431604 |
o | DAu tu tai chinh dai han o ’  777.966 | ??8.006_|
i 1? | Tai san dai han khac ‘ 37.560 ‘ 42 323 |
L _l‘ o Téng—cc}ng | o o —1 .864.771 \ o 1.896;0_.

(BCTC nam 2024 va BCTC hop nhat nam 2025 dé duoc kidm toén: BCTC hop nhét gitra nién
dé 06 thang ddu nam 2026 da duoc soat xét: Cong van sb 30/2026/AHP-CV ngay 27/8/2026
clia BMJ va Céng vén s6 141/2026/CV-AVI ngay 27/8/2026 ctia Cong ty TNHH Kiém toén An
Viét)

Ghi cha: Ndm 2024, Céng ty khéng c6 cong ty con nén khong thue hién lap Béo cao tai chinh
hop nhét. Do véy, tai céc béng trinh bay so liéu BCTC hop nhét, Cong ty khéng trinh béy s6
liéu nam 2024.
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2.1.2.Trich khau hao tai san cé dinh

a. Taisan cé dinh hiru hinh:
. Tai san cb dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon IOy ké.
Nguyén gia tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia géc.
- Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh hinh thanh tr mua sim va xay dng chuyén giao
bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan trure tiép dén viéc duwa tai sén vao
trang thai san sang str dung. Nguyeén gia tai san c6 dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao
gdm chi phi xay dung, chi phi san xuAt thure té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thr.
- Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyén gia cua tai san néu
chung thuc sw cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tieu chuan ban dau cla tai san do,
nhu:
+ Thay dbi bé phan cla tai san ¢ dinh hivu hinh lam tang thoi gian str dung hiru ich,
ho#c lam tang cong suét st dung cla ching; hoac
+ Cai tién bo phan ctia tai san c¢é dinh hiru hinh lam tang dang k& chéat lwong san pham
san xuat ra; hoac
+ Ap dung quy trinh céng nghé san xuAt mai lam giam chi phi hoat déng cua tai san so
v trude.
Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bdo duwdng nh&m muc dich khéi phuc hoac duy tri kha
nang dem lai loi ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khong
thoa man mét trong cac diéu kién trén, duoc ghi nhéan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong
nam.
- Khau hao tai san cé dinh htru hinh dwgc tinh theo phuong phap dwong thdng dua trén
thoi gian s dung woc tinh cla tai san phu hop voi khung khau hao quy dinh tai Théng tw sé
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla BO6 Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé cla cac loai
tai san cb dinh nhw sau:

Bang 24. Th&i gian trich khau hao tai san cé dinh hivu hinh

Loai tai san cé dinh Sé nam khéau hao
Nha cira vat kién truc 05— 11 nam 4
May méc, thiét bi - N '| 05-12nam
Phwong tién van tai, truyén dan E| 06 — 10 ndm ﬂ(
e o - Ll |
Thiét bi, dung cu quan Iy i 03-05nam

(Nguc"m: BCTC gitra nién do 06 thang dau ndm 2026 da duoc soat xét cua BMJ)
- Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gilra thu nhap tr thanh
ly va gié tri con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qué hoat Gong kinh doanh
hop nhat.
. Céng ty khong co6 su thay dbi chinh sach kha&u hao TSCP trong qua trinh hoat déng va
ludn tuan thi cac ché do lien quan theo quy dinh cta phap luat.
b. Taisan cb dinh vé hinh:
- Tai san cb dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén
gia tai san c6 dinh vé hinh duoc xac dinh theo gia gbc. Tai san cd dinh vo hinh cia Cong ty 1a
chuwong trinh phan mém may tinh duoc khau hao theo phuong phap duong thang trong thoi
gian 08 nam
- Céng ty khong co su thay déi chinh sach kh&u hao TSCD trong qué trinh hoat déng va
ludn tuan thi cac ché dé lién quan theo quy dinh ctia phap luat.
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2.1.3.Mtrc lwong binh quén:

Cong ty ap dung thang bang lwong tién tién tw xay dung phi hop véi dac thu san xuat
kinh doanh ctia Cong ty, ngwoi lao dong duoc nhan tién luong, tién thwdng, vv... can cl vao
hop @dng lao dong, két qua san xuét kinh doanh ctia Cong ty va két qua cong viéc cu thé cua
tirng ngwoi theo quy ché clia Cong ty.

Bang 25. Mirc lwong binh quén cua CBCNV trong Cong ty
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 6T/2026
déng/ngudilthang) | 12.000.000 14.500.000 15.900.000
(Ngudn: BMJ)

Theo sb ligu clia Théng ké Thanh phd H& Chi Minh, thu nhap binh quan dau nguoi cla
Thanh phé Hb Chi Minh nam 2025 dat gan 8,1 triéu dong/ngudi/thang, cao hon khoang 1,36
lAn merc thu nhap binh quan dau ngudi cla cé nwéc. Bén canh do, theo Cuc Théng ké, thu
nhap binh quan clia nguoi lao dong Viét Nam trong 6 thang dau n&m 2026 dat khodng 9,0
triéu ddng/ngudilthang. Trén co s& so sanh voi mat bang thu nhap cua nguoi dan trén dia
ban va thu nhap binh quan clia ngwoi lao dong tai Viet Nam, mcrc lwong binh quan cla ngudi
lao Géng trong Coéng ty duoc danh gia la kha.

(1) https://baomoi.com/de-x uat-nang-nguong-thu-nhap-mua-nha-o-xa-h oi-len-60-trieu-dong-
thang-c55721936.epi

| MUrc lwong binh quan (

2.1.4.Tinh hinh c6ng no’ hién nay:
Bang 26. Téng hop tinh hinh céng ne clia Cong ty (riéng le)
Pon vi: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025

o
‘ 1 | Téng sé no phai thu 341.250 71.692 123.538 ‘}A S
2 | Téngno phaitra | 430.566 480.902 554.140 'y

(Nguén: BCTC nam 2024 va BCTC riéng |& ném 2025 da duoc kiém toan; BCTC riéng '

gitra nién doé 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét)

Trong do, cac doi tac, khach hang cé s6 dw cong no phai thu/ phai trd Ién cta Cong ty ©
(riéng 1) cu thé nhuw sau: s
Péi tac/ khach hang 31/12/2024 31/12/2025  30/06/2026 '-%

N phai thu
1| Phai thu ngén han cua khach hang | 20.244 32.463 79.463
_ | Congty C6 phan PAu tw va Xay dung '
Binh Duong ACC ' 0 19e i
Tap doan Pau tw va Phat trién Cong
- | nahiép Becamex - CTCP 20.244 13.045 12.966
2 | Tra trwée ngwoi ban 61.236 9.699 9.745
| Congty Co phén Bau tw va Xay dung
Binh Duong AC | 61.236 9.699 9.295 |
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Doi tac/ khach hang 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
3 | Phai thu ngan han khac 45.000 0 0
Cong ty Cé phén Kinh doanh
"~ | va Pau tw Binh Dwong N 2 ¢
Il | No phai tra
1 | Phai tra ngwei ban ngan han 17.947 12.813 15.931
Céng ty C6 phén Kinh doanh Bét
dong san va Xay dung Nguyén Viét e 4.606 EER
~ " . ~ |
) ang ty T,’\iHH Thuong mai Xay dung 2616 3678 2 436
| Binh Nguyén
i Cong{ ty TN-fij MTV Thuong mai Dich 5939 3937 1477
vu Tam Thai Hoa
) Cong ty Cé phan bau tw ACG Viét 3009 1090 1.090
Nam
2 Ngwei mua tra tién trwé'c ngan han 22.584 54.997 63.297
- | Céng ty Cé phéan B4 bp lat An Binh 5.840 14.452 23.393
| Cong ty C6 phén Phat trién Ha tang
Ky thuat Becamex — Binh Phuoc Rt B0 48204
3 | Vay va no thué tai chinh ngan han 312.023 330.578 313.145
' 3.1 | Vay ngan han 293.187 304.145  288.770
L 137.673 105631  106.110
Trien Viét Nam
) Ngén hang TMCP Céng thuong Viét 23 283 22118 13.058
Nam
i Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN 39 046 0 0
(Vietcombank)

- Ngén hang TNHH Indovina 93.285 92.023 84.932
- Ngén hang TMCP A Chéu 0 84.373 84.670
3.2 | Vay dai han dén han tra 6.999 5.926 3.868 |
) Ngén hang TMCP Céng thuong Viét 6.999 5926 3 868

Nam
3.3 ::g' thué tai chinh dai han dén han 11.837 20.507 20.507
Cong ty Cho thué tai chinh TNHH | R
- MTV Ngan hang TMCP Céng thwong 11.837 11.837 11.837
Viét Nam — CN TP Hé Chi Minh
‘ g Cong ty TNHH Cho thué tai chinh 0 8.670 8.670 |
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Péi tac/ khach hang 31/12/12024 31/12/2025 30/06/2026

Quéc té VN _

4 Vay va no thué tai chinh dai han 33.286 30.695 19.530

i Ngén hang TMCP Cong thuong Viét 8034 2108 1196
Nam .

) CF:r?g ty Cho thué TC TNHH MTV 25 952 13415 7 497
Vietinbank

i Corzg t;i TNHH Cho thué tai chinh 0 15.172 10.837
Quoc té VN

| |

Bang 27. Téng hop tinh hinh cong no ciia Cong ty (hep nhét)

Pon vi: triéu dong
31/12/2025 30/06/2026
| | 84.976 145.541 |
‘ 2 | Téng no phai tra 480.975 | 554.200

(Nguén: BCTC nam 2024 va BCTC hop nhat nam 2025 dé duoc kiém toan; BCTC hop

nhét gicra nién dé 06 thang dau nam 2026 déa duoc soat xét)
Trong do, cac déi tac, khach hang co s6 du céng no' phai thu/ phai tra Ion clia Cong ty
(hop nhat) cu thé nhu sau:

Péi tac/ khach hang lén 31/12/2025 30/06/2026

Chi tiéu

Tdng sé no phai thu

I | No phaithu
1 | Phai thu ngan han cua khach hang 32.463 80.171
i Céng ty Co phan Pau tw va Xay dung Binh Duong 19.418 66.497
ACC
i Tap doan Dau tw va Phét trién Cong nghiép Becamex 13045 12 966
-CTCP
2 | Tratrwore ngwei ban 9.699 9.745
i ggng ty C6 phan Pau tuwr va Xay dung Binh Duong 9.699 9.295
3| Phai thu ngén han khac 0| 0
| Céng ty C6 phén Kinh doanh & 0
va Dau tw Binh Duong
Il | No phai tra
1 | Phai tra ngwoi ban ngan han 4.808 43.530
o | Céng ty CoﬂphapﬂKmh doanh Bét dong san va Xay 4,808 5928
dung Nguyén Viéet
| - Céng ty TNHH Thuong mai Xay dung Binh Nguyén 3.678 ] 7.436 |

e PON VI TU VAN
3 DNSE  (6NG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN DNSE 89



AN

AHP

MINERALS

_ BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

Déi tac/ khach hang lén 31/12/2025  30/06/2026

- Céng ty TNHH MTV Thuong mai Dich vu Buae Trong 0 4.914

| i Sggg ty TNHH MTV Thuwong mai Dich vu Tam Thai 3937 1477
2 Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han 54.998 63.297 |
- | Congty C6 phén Dé ép lat An Binh 14.452|  23.393|
. gsgg n?; fc’i phan Phét trién Ha tang Ky thuét 3 (;_ - : — ..
| 3 | Vay va no thué tai chinh ngan han 330.578 ; 313.145 |

3.1 | Vay ngan han 304145 288.770

B Ngén hang TMCP Pau Tw va Phéat Trién Viét Nam 105.631 106.110

- Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 22.118 13.058

- | Ngan hang TNHH Indovina 92,023 84.932

- | Ngén hang TMCP A Chéu 84.373 84.670

3.2 | Vay dai han dén han tra 5.926 3.868

- | Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam 5.926 3.868

3.3 | No thué tai chinh dai han dén han tra 20.507 20.507

) Cong ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Ngan héng 11837 11.837

TMCP Céng thuong Viét Nam — CN TP HO6 Chi Minh

.| céng ty TNHH Cho thué tai chinh Quéc té VN 8.670 8.670

4 | Vay va no thué tai chinh ngén han o 30.695 19.530

| Ngan héné TMCP Cd-ng thuong Viét Nam 2. ‘f (38 1.196

- Cong ty Cho thué TC TNHH MTV Vietinbank 13415 7.497

- Céng ty TNHH Cho thué tai chinh Quéc té VN 16.172 | 10.837

Ghi cha: Nam 2024, Coéng ty khéng co6 céng ty con nén khéng thue hién lap Bao cao tai chinh
hop nhét. Do véy, tai céc bang trinh bay sé liéu BCTC hop nhét, Cong ty khéng trinh bay sé
liéu nam 2024.

218,

Cac khoan phai thu

S6 du cac khoan phai thu ctia Céng ty nhw sau:
Bang 28. Cac khoan phai thu cia BMJ theo bao cao tai chinh (riéng lé)
(Pon vj: triéu dbng)

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
Phai thu ngan han 334.909 109.136
‘ 1 | Phai thu khach hang 31.789 36.514 80.171
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Chi tiéu 31/12/2024  31/12/2025  30/06/2026
Tra trwdc cho ngudi ban 61.243 9.852 9.745
" 3 | Phai thu ngan han khac 48 458 11.789 19 841
‘ 2 g;’ phong phai thu ngan han kho 621) (621) 621)
‘ 5 | Phai thu vé& cho vay ngan han 194.040 | 0| 0|
Il | Phai thu dai han 6.341 14.158 14.402 |
| Téng cdng 341.250 71.692 123.538

(Nguén: BCTC nam 2024 va BCTC riéng 18 nam 2025 dé duoc kiém toadn: BCTC riéng gitra
nién dé 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xet)

Bang 29. Cac khoan phai thu cia BMJ theo bao cao tai chinh (hop nhét)
(Pon vi: triéu dong)

Chi tiéu 31/12/2025 30/06/2026

| | Phai thu ngén han 70.818 | 131.139
|1 | Phai thu knach hang 36.514 80171
2 | Tra truwdc cho nguwdi ban 9.859 9.745 |

3 Phai thu ngan han khac 25.066 | 41 844
4 | Dy phong phai thu ngén han khé doi (621) 621) |

5 | Phai thu vé& cho vay ngan han ‘ 0 0

Il | Phai thu dai han | 14.158 14.402

Téng céng :| 84.976 145.541

(Ngubn: BCTC nam 2024 va BCTC hop nhét nam 2025 d4 duoc kiém toan; BCTC hop nhét
gitra nién d6 06 thang dau nam 2026 da duoc soéat xét)

- Cac khodn phai thu qua han cua Cong ty tai ngay 30/06/2026 nhw sau:

Gia gbéc Gia trj
STT  Khach hang (trigu

Thevi
gian Nguyén Nhan
qua han

trich lap

dong) (trieu
dong)

Cong ty CP Xay
Duwng Giao Théng
Thay Loi Binh

Khach hang | Khéng
230,15 23015 | >3 nam | gap kho khan | thé thu

e tai chinh hdi
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Gia gbc Gia tri s Kha
= A Thoi 5
STT Khach hang (triu md.‘,.lap gian  Nguyén Nhan Nang
dong) ey CIERED) L
déng) ; Hbi
Cong ty TNHH Xay Khach hang Khéng
2 | Dung va Cau , 380,19 38019 | >3 nam | gap kho khan | thé thu
Puwong Anh Tuén tai chinh | hoi
Cong Ty TNHH | Khach hang ‘ Khéng
3 | MTV Xay dyng Pai 10,70 10,70 | >3 n&m | gap kho khan | thé thu
Khoa tai chinh I hoi

(Ngudn: BMJ)
Ghi chid: Nam 2024, Cong ty khéng c6 cong ty con nén khéng thuc hién lap Bao cao tai chinh

hop nhét. Do véy, tai cac bang trinh bay sé liéu BCTC hop nhat, Céng ty khéng trinh bay s6
lieu nam 2024.

Cong ty da thuc hién trich 1ap dw phong dy du theo quy dinh d6i véi cac khoan phai thu
qua han.

2.1.6.Cac khoan phai tra:
- Sbé dw cac khoan phai tra cia Céng ty nhw sau:

Bang 30. S6 du cac khoan phai tra cua Cong ty cac nam gan day theo bao cao tai chinh
riéng lé

(Don vi: triéu déng)

Chi tiéu 31/12/2024  31/12/2025  30/06/2026
| | No'ngan han 393.403 446.099 530.381
1 | Phai trd ngudi ban ngén han 41.800 31,503 40211
2 | Ngudi mua tra tién trwéc ngén han 25.096 60.506 68.670 |
3 | Phai tra cé tie, loi nhuan 0 0 84.037
4 | Thuewasdoiiein phii ngp cho | 10.522 17.262 17.836
nha nuwoéc |
5 | Phai tra nguoi lao déng 2488 | 2775 2.361
6 | Chi phi phai trd ngén han 978 2.319 1.543
7 | Phai tra ngan han khac , 492 770 1.251 |
8 | Vay va no thué tai chinh ngén han 312.022 330578 |  313.145
9 | Quy khen thudng, phic loi | 4 386 1,327
Il | N daihan : 37.163 34.803 | 23.758
1 | Vay va no thué tai chinh dai han 33.286 30605|  19.530
E Dy phong phaii tré dai han 3.877 4108 | 4228
Téng cong | 430.566 | 480902  554.140
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(Nguén: BCTC nam 2024 va BCTC riéng lé nam 2025 dé duoc kiém toan; BCTC riéng gitra
nién dé 06 thang dau nam 2026 da duoc soat xét)
Bang 31. Sé dw cac khoan phai tra ciia Céng ty cac nam gan day theo bao cao tai chinh
(hop nhat)

(Pon vi: triéu dong)

Chi tiéu 31/12/2025 30/06/2026

I | No»ngan han 446.171 530.442
1 | Phai tra ngudi ban ngén har] 31.575 40.271
2 | Ngwoi mua tré tién treéc ngan han 60.506 68.670
3 | Phai tr cb tirc, loi nhuan 37 © 84.037
4 Thu'é va cac khoan phai nép cho nha — _ 17.836
nwoc
5 | Phaitra nguoi lao déng _ 2775 2361
6 | Chiphiphaitrdngdnhan | 2319 T 1543
7 | Phai tra ngén han khac | 770 1251
8 | Vay va no thué tai chinh ngén han 330578 313.145 |
9 | Quy khen thudng, phuc loi 386 1327 |
Il | No daihan 34.803 23.758
" 1| Vay va no thué tai chinh dai han 30.695 19.530
" 2| Dw phong phai tra dai han | 4.108 4228
I Téng cong 480.975 554.200

(Ngubn: BCTC hop nhat nam 2025 dé dugc kiém toan; BCTC hop nhat gitra nién dé 06
théang dau nam 2026 da duoc soat xét)
Ghi Chr.]‘i Nam 2024, Céng ty khéng cé céng ty con nén khéng thuc hién lap Bao céo tai chinh
hop nhét. Do vay, tai cac béng trinh bay so liéu BCTC hop nhét, Céng ty khong trinh bay s6
liéu nam 2024.
- Thanh toan cac khoan ng dén han:
Dén thoi diém hién tai, Cong ty da thanh toan day du, dung han 18 va goc cac khoan
no. Céng ty khéng cé cac khoan no vay to chire tin dung phai tra qua han.
Cong ty khong vi pham bat ky cac didu khoan trong cac hop dong da ky két véi khach
hang, déi tac nao trong qua trinh hoat donag.
2.1.7.Cac khoan phai ndp theo luat dinh:
Bang 32. S6 dw cac khoan thué va phai nop nha nwéc theo BCTC riéng le
va hop nhét
Pon vi: triéu déng
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31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
1 | Thué giatrigiataing | 2436 2577 3.551
5 | Thilie thunhigp dednh 2923 10.662 9.358 |
| nghiep
3 | Thué thu nhap ca nhan 39,8 12,4 19
4 | Thué tai nguyén 2.356 3.253 | 4.073 |
5 Ph[, |& phi va cac khoan | 2 767 756 836
khac
| Téng céng 10.522 17.262 | 17.836
(Nguén: BCTC nam 2024 va BCTC riéng lé va hop nhét nam 2025 da duoc kiém
toan; BCTC riéng Ié va hop nhét gitra nién d6 06 thang dau nam 2026 da
duoc soat xef)
- Nam 2024, Céng ty khong c6 cong ty con nén khéng thue hién 1ap Bao cao tai chinh hop
nhét;

- N&m 2025, Céng ty co cong ty con dang trong qua trinh trién khai duw an. Déi véi mét s6
chi tiéu trén Bang can déi ké toan khong phat sinh sé liéu tai cong ty con, s6 liéu trinh
bay trén BCTC hop nhét va BCTC riéng Ié khdng co sw khac biét. Do véy, Céng ty chi
trinh bay mét bang sé liéu chi tiét theo BCTC hop nht.

Céng ty tuan tha cac quy dinh lién quan dén cac khoén thué phai nop (thué gia tri gia
tang, thué thu nhap Doanh nghiép, thué nha thau, ...) véi Ngan sach Nha nuoc theo quy dinh
clia phap luat va Luat thué hién hanh.

Trong 06 thang dau n&m 2026, Céng ty da thwc hién nép tdng cong 44.224.915.412
ddng tién thué va cac khodn phai nép khac vao Ngan sach Nha nwéc. Tuy nhién, do cac nghia
vu thué phat sinh m&i trong ky kha lon, sé du khodn muc “Thué va cac khoan phai nop Nha
nwéc” ngan han tai ngay 30/06/2026 dat 17.836 triéu dong, tang nhe khoang 3% so véi mirc
17 261 triéu ddng tai thoi diém dau nam.

Nhw vay, tinh dén thoi diém hién tai, Céng ty thwe hién ké khai va nép cac nghia vu thué
theo ké khai ding quy dinh cua phap luat.
2.1.8.Trich lap cac quy theo luat dinh:

Cong ty thuwe hién trich lap cac quy dwa trén co s& loi nhuan hang nam va ké hoach
phat trién ctia Cong ty theo ding Diéu 1& Cong ty va luat dinh. Mcre trich 1ap cu thé cho tirng
n&m sé do Dai hoi dong cd déng quyét dinh dira trén d& xuét clia H6i dong quan tri.

Bang 33. S& dw trich 1ap cac quy cua Cong ty theo BCTC riéng Ié va hop nhét

Don vi: triéu dong

Chi tiéu 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
1| Quy khen thusng, phiic lo | 4 386 1327
L 2 | Quy dau tw phat trién 12.926 12.926 12.926

(Nguén: BCTC ndm 2024 va BCTC riéng Ié va hop nhét nam 2025 da duwoc kiém toan;
BCTC riéng va hop nhét gitka nién do 06 thang dau nam 2026 dé duoc soat xeét)
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Ghi cha:

- Nam 2024, Cong ty khéng c6 cong ty con nén khéng thue hién 1ap Bao cao tai chinh hop
nhat;

B Nam 2025, Céng ty co cong ry con dang trong qua trinh trién khai dw én. Do vcn moét sé
chi tiéu trén Bang cén dbi ké toan khong phat sinh s6 liéu tai cong ty con, sé ligu trinh
bay trén BCTC hop nhat va BCTC riéng Ié khdng c6 sw khac biét. Do véy, Cong ty chi
trinh bay mét bang sé liéu chi tiét theo BCTC hop nhét.

2.1.9.Nhirng bién dong Ién co thé anh hwong t&i tinh hinh tai chinh caa té chirc dang
ky niém yét ké tir thevi diém két thuc nam tai chinh gan nhét

Khéng c6.

2.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 34. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu cia Cong ty cac nam gan day theo bao cao tai
chinh (riéng lé)

Chi tiéu Pon vi Nam 2024 Nam 2025

1. Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngén han Lan 131] 0,54
- Hé b thanh toan nhanh Lan 0,95 0,20

2. Chi tiéu vé co ciu vén ]

- Hé sb No/Téng tai san Lén 0,26 027

- Hé sb No/Vén chii s& hiru Lan 035 0,37 |
3. Chi tiéu v& ning lwc hoat déng | |

- Véng_ quay téng tai san - Lan 0,34 O‘BE
- Vong quay vén luudong Lan 0,89 163

~Véng quay hang t3n kho | 3,06 3,29

4. Chi tiéu vé kha nang sinh |&i

- Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan o . 9.07 | 1525
(] 1 '

(ROS)
- Hf" s6 Loi nhuan sau thué/\Von chi so hivu binh % 4.07 7.45
guan (ROE)
- Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh 5 ,
quan (ROA) %o 3,06 5,48
- Thu nhap trén cb phan (EPS) Eirg/ea 455 896
phan |
L

(Nguén: BCTC nam 2024 da duoc kiém toén va BCTC riéng 1é nam 2025 c?a duoc krem
toan ctia BMJ)

Bang 35. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu cua Cong ty cac nam gan day theo bao cao tai
chinh hop nhét
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Chi tiéu Pon vi Nam 2024 Nam 2025

1. Cac chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé sé thanh toan ngan han Lan ‘ 1,31 0,95
- Hé sb thanh toan nhanh  Lan 095 0,26
2. Chi tiéu vé co cau vén
- Heé sé No/Téng tai san Lan 0.26 | 0.26
|- Hé s No/Vén chd s& hiu ' Lan 0.35 0,35
' 3. Chi tiéu vé nang lwc hoat d{J_ng _
- \V/ong quay téng tai san _  lan | 0,34 0,35
- Vong quay vén Iuu déng | an 0,89 1,31
" _Veng quay hang tén kho . Lan 3,06 215
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10
E}:gs?)é Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 9.07 15.54
;E:ns?ngliE?huén sau thué/Vén chii s& hivu binh % 4.07 759
' q;i ?;cl)_:; nhuan sau thué/Téng tai san binh - 5 | 306 5 46“
- Thu nhap trén cé phan (EPS) Pdng/cd phan 455 | 913

(Nguon BCTC ndm 2024 da duoc kiém toén va BCTC hop nhat nam 2025 da du*o'c kiém toén
cta BMJ: Céng vian s 30/2026/AHP-CV ngay 27/8/2026 cia BMJ va Cong van s0
141/2026/CV-AVI ngay 27/8/2026 ctia Cong ty TNHH Kiém toan An Viét)

Cac chi tiéu tai chinh khac: Khong co.
3. Ykién cia Té chivc kiém toan déi véi Bao cao tai chinh ctia Té chive dang ky niém
yét
3.1. Bao cao tai chinh nam 2024

Cong ty TNHH Kiém toan An Viét la don vi kiém toan doc lap Bao cao tai chinh nam
2024 cho CTCP Khoang san Mién Béng AHP. BCTC kiém toan nam 2024 da duoc ban hanh
theo s6 hiéu 89/2025/BCKT-AVI-TC1 ngay 28/03/2025. Y kién kiém toan vé BCTC kiém toan
nam 2024 “Theo y kién cta chung toi, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Cong ty Cé phan Khoang sén Mién Péng
AHP tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen
tién té cho nam tai chinh két thac cung ngay, pht hop voi Chuén muec ké toan Viét Nam, Ché
dé ké todn Doanh nghiép va céc quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh.”
3.2. Bao cao tai chinh nam 2025

Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét la don vi kiém toan doc lap Bao cao tai chinh nam
2025 (bao gdom Béo céo tai chinh riéng 1& va hop nhat) cho CTCP Khoang san Mién Déng
AHP. BCTC kiém toan niam 2025 da duoc ban hanh theo BCTC riéng & s6 hiéu
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61/2026/BCKT-AVI-TC1 ngay 09/03/2026 va BCTC hop nhat sé hiéu 62/2026/BCKT-AVI-TC1
ngay 09/03/2026.
" Y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh riéng lé:

“Theo y kién cda chung toi, Bao céo tai chinh riéng kém theo da phan énh trung thuc va
hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty Cé phan Khoang san Mién
Dong AHP tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chuén muc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan Doanh nghiép va céc quy dinh phép ly lién quan dén viéc Iap va trinh
bay bao cao tai chinh.”

* Y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh hop nhit:

“Theo y kién cla chung téi, Bao céo tai chinh hop nhét da phén anh trung thuc va hop
ly, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Khoang sén Mién
6ng AHP va céc céng ty con tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac cung ngay, phu hop voi Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toén Doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy lién quan dén viéc
l&p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.”

3.3. Bao cao tai chinh gitra nién d6 06 thang dau nam 2026

Céng ty TNHH Kiém toan An Viét 1a don vi kiém toan déc 1ap Bao cao tai chinh gitra
nién do 06 thang dau ndm 2026 (bao gdm Béo c4o tai chinh riéng Ié va hop nhat) cho CTCP
Khoang san Mién Béng AHP. BCTC riéng lé gitra nién d6 06 thang dau nam 2026 da duwoc
ban hanh theo s6 hiéu 191/2026/BCSX-AVI-TC1 ngay 28/08/2026 va BCTC hop nhat gitra
nién dé 06 thang dau nam 2026 da dwoc ban hanh theo sé hiéu 192/2026/BCSX-AVI-TCA1
ngay 28/08/2026.

*= Y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh riéng lé:

“Can ctr trén ket qua soat xét cla ching t6i, ching t6i khdng thdy 6 van dé gi khién
ching téi cho rdng bao céo tai chinh riéng gitra nién do dinh kem khéng phan anh trung thue
va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C8 phan Khoang sén
Mién Déng AHP tai ngéy 30/06/2026, két qua hoat dbng kinh doanh va luwu chuyén tién té cia
Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, pht hop voi Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc
I&p va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién do”.

" Y kién kiém toan vé Bao cao tai chinh hop nhat:

“Cén cir trén két qua soat xét clia ching t6i, ching t6i khdng thdy co van dé gi khién
chang t6i cho rang bao céo tai chinh hop nhét gicia nién dé dinh kem khéng phén énh trung
thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cda Céng ty C6 phén Khoéng
san Mién Pong AHP va céng ty con tai ngay 30/06/2026, két qua hoat doéng kinh doanh va luu
chuyén tién té cia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, phu
hop véi Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va céac quy dinh phép ly
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.”

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cé tue
Bang 36. Ké hoach kinh doanh ciia Céng ty nam 2026

Thwe hién Ké hoach  9%(+/-) 2026-

Chi tiéu Bon vij

nam 2025 nam 2026 2025

Doanh thu thuan Triéu dong |' 616.898,66 666.000 (i) 7,96% |
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Thuwe hién Ké hoach  9%(+/-) 2026-

Sley nam 2025  pam2026 2025
Loi nhuan sau thué Triéu déng 95.847,10 85.000 -0,88%
Ty 1& loi nhuén sau ) | " x -
thué/Doanh thu thuan % 15,54% 14,265 8,19%
Ty suét loi nhuan sau
thué/Vén chu sé hiru % 7.59% 7,0% (ii) -7.87%
binh quan .
Ty 1& cb tie % 0% | >=8% N/A

(Nguén: BMJ)

() Gia dinh doanh thu thuan duoc xéc dinh bang téng doanh thu, do trong cac nam trudc
Cdng ty khéng phat sinh cac khoan giam tree doanh thu.

(i) Gia dinh von cha sé hitu tai thoi diém 31/12/2026 duoc tinh duwa trén vén chi sé hiu tai
31/12/2025 theo BCTC hop nhét da duoc kiém toan nam 2025 cia Coéng ty céng thém
loi nhudn duw kién dat 100%; Loi ich ctia cé déng khéng kiém soét I khéng doi so véi s6
dau ky va cac yéu té khéc gitk nguyén.

4.1. Cap c6 thdm quyén théng qua ké hoach 2026
Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026 clia Céng ty da dwoc Pai hdi dong cd déng

thudng nién nam 2026 théng qua tai Nghi quyét sé 01/2026/NQ-DHBCH ngay 29/04/2026

4.2. Can ctr dé dat ké hoach doanh thu, Igi nhuan va cb tirc .
Boi voi ké hoach kinh doanh nam 2026 clia Cong ty, Céng ty da dat ké hoach doanh thu

nam 2026 tang trwdng 7,96% so voi ndm 2025. Ké hoach kinh doanh nam 2026 cia Cé ty

da dwoc Ban lanh dao Céng ty xay dwng cu thé nhu sau:

Dbi voi hoat dong khai thac da: Céng ty dang thuc hién du an nang cap dau tw mé rong
cdng suat mé da Rach Rat, theo d6 ban I1&nh dao Cong ty dat ké hoach tbng san luwong khai
thac da du kien la 2.159.000 tan, tiéu thy a 2.220.000 tan, doanh thu duw kién dat 408.267
triéu déng, loi nhuan gop trong hoat déng khai thac da I1a 148.500 triéu dong.

D6i v6i hoat déng xay dwng bat déng san va thwong mai: Céng ty dang thuc hién ké
hoach tham gia linh vuc bat déng sén thong qua viéc thuc hién cac hop déng thi céng xay
dwng ha tang co sé tai Thanh phé H Chi Minh, déng thoi phat trién thém cac cong viéc thi
cong dan dung trong ITh virc bat Gong san @6 thi, bao gom cac céng trinh thap tang va cao
tang. B&n canh d6, Céng ty dang hoan thién nghiém thu quyét toan phan con lai cac hop déng
thi cong co' sé ha tang khu céng nghiép Bau Bang m¢& réng va via hé clia Khu Tai Dinh Cu
Phu Chanh C. Du kién, trong nam 2026, hoat déng xay dwng bat déng san va thwong mai sé
mang lai cho Cong ty doanh thu khodng 251.000 triéu déng, dong thoi tao ra ngudn loi nhuan
gop tir hoat déng nay dat khoang 35.200 triéu ddng.

Ké hoach kinh doanh culia Cong ty duoc xay dwng dwa trén cac gid dinh chic chén va
mang tinh than trong cao vé tinh hinh kinh t& néi chung va hoat déng san xuét kinh doanh noi
riéng cla Céng ty. Dé dat dwoc muc tiéu ké hoach néu trén, Ban lanh dao Céng ty da dé ra
nhikng giai phap vai 16 trinh 6 rang, cu thé:

- Tiép tuc mé réng thi trwong kinh doanh, phat huy thé manh nhiing Iinh vire kinh doanh

truyén théng, néng cao hon niva chét lwgng san pham va dich vu cda Cong ty.

- Tang cuong mé réng san xuét tai dia ban thanh phé Hd Chi Minh va cac tinh 1an can.

Thue hién dau tw may mac, thiét bi hiéu qua dap (rng cong suét khai thac clia dw an dau tu
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theo phé duyét clia Héi déng quan tri. Pong théi chi trong céng tac bdo tri, bao duéng may
méc, thiét bi, quan ly vat tw hiéu qua.

- Tham gia linh vwc Bat dong san thong qua viéc thwe hién cac hop déng thi céng xay
duwng ha tng co sé tai thanh phé H6 Chi Minh va thi céng céng trinh nha & tai Khu dan cuw Ap
5C Théi Hoa, phuong Thoi Hoa, thanh phd H6 Chi minh sé ky két véi CTCP Dau tw va Xay
dwng Binh Duwong ACC va cac hop dong thi cong xay dwng ha tang co s&, xay dwng dan
dung ky két voi cac don vi khac. Trwdc mat, phat trién cac Dy an Bat déng san tai thanh phé
H& Chi Minh va sé tiép tuc phat trién cac Du an tai cac tinh, thanh phé khac trong khu vue
Péng Nam B va Nam Trung Bé.

- St dung diing muc dich va cé hiéu qua ngudn von thu duoc tir viec chao ban ¢é phan.
- Chu trong céng tac phat trién ngudn nhan lwc chat lwong cao; kién toan bé may té chire,
nhan su; xay dwng mbi tredng lam viéc chuyén nghiép, hiéu qua.

= Tang cwong cong tac kiém soat rdi ro, chi trong hoat déng quan tri doanh nghiép nham
dam bdo Coéng ty phat trién bén virng.

- Thuc hién déng bé cac gidi phap dé& nang cap nang luc tai chinh: khai thac hiéu qua cac
nguén vén va quy hién co6, da dang cac hinh thirc huy déng vén ...

Ngoai ra, trong 06 thang dau nam 2026, két qua kinh doanh clia Céng ty da dat duwoc
nhirng két qua tich cwe. Cu thé, doanh thu thuan dat 429.246 triéu déng, twong duong da
hoan thanh 65,13% ké& hoach doanh thu ca nam (la 659.100 triéu déng); loi nhuan sau thué
dat 44.275 triéu déng, twong dwong hoan thanh 46,60% ké hoach lgi nhuén sau thué cé nam
(95.000 triéu ddéng). Do vay, két qua thire hién trong 06 thang dau nam la co s& dé Céng ty
tiép tuc trién khai cac hoat déng kinh doanh theo ké hoach d& dé ra, huwédng téi hoan thanh
cac muc tiéu kinh doanh nam 2026.

4.3. Panh gia cua T chirc tw van vé ké hoach doanh thu, loi nhuan va cé tirc

La don vi tw van tai chinh chuyén biét, Céng ty C6 phan Ching khoan DNSE da thu
thap c4c thong tin, tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia vé hoat dong ctia Cong ty Cé
phan Khoang san Mién Déng AHP.

Chung t6i nhan thay ké hoach kinh doanh clia Céng ty dat ra trén co s& than trong dua
vao danh gia tinh hinh kinh té, nang lwc san xuat va kinh nghiém cla bé may diéu hanh. Cong
ty da tich cuc trong viéc ddy manh doanh thu, tiét kiém chi phi san xuét kinh doanh va quan
ly. Céng ty da co nhirng chién lvoc, dinh huwéng phi hop véi tinh hinh hién tai. Néu khéng c6
nhikng bién déng Ién vé gia ban san pham va chi phi dau vao, thay déi bat loi trong chinh sach
phap luat vé khai thac khoang san, hodc cac sy kién bat kha khang nhu thién tai, dich bénh
tac dong dén hoat déng san xuat kinh doanh clia Cong ty thi ké hoach doanh thu, loi nhuan
va cb tlrc ma Céng ty dua ra la cé tinh kha thi.

Chuing t6i cling xin Iru y rang, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dudi géc d6
danh gia cla té chirc tw van, dwa trén co s& céc théng tin do Céng ty cung cap, thu thap cé
chon loc va dwa trén Iy thuyét vé tai chinh va chirng khoan ma khéng ham y bao dam gia tri
ctia chirng khoan cling nhu tinh chac chan cua sé liéu dwoc dy bao. Nhitng danh gia trén day
clia Té chirc tw van vé ké hoach doanh thu, loi nhuan ctia Céng ty chi ¢ y nghia tham khao
cho nha dau tuw.

VI. THONG TIN VE CO DONG SANG LAP, CO DONG LON, THANH VIEN HOI DONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM DOC, KE TOAN
TRUONG

1. Théng tin vé cb dong sang lap
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Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 cla Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14: “Trong
thoi han 03 nam ké tir ngay cong ty duoc cap Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép, cé
phan phé thong cia cé déng séang Iap duoc tw do c!7uyén nhuong cho ¢6 déng séng 1ap khac
va chi duoc chuyén nhwong cho nguoi khong phai cé déng séng lap néu duoc sw chap thuan
cta Pai héi déng cé déng. Trwng hop nay, ¢6 déng sang 18p duw dinh chuyen nhuong cé phéan
pho a‘hong thi khong co quyén breu quyét vé viéc chuyén nhuong co phan dé”. Cac han ché
d6i véi cd phan phé théng cla cb dong sang lap duoc bai bd sau thoi han 03 (ba) nam ké ti
ngay Céng ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Céng ty Cé phan Khoang san Mien Dong AHP hoat dong theo mé hinh céng ty ¢ phan
theo Giay chirng nhan DKDN sé 3700927878 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Binh Duwong
cép 1an dau ngay 03/06/2008. O thoi diém hién tai, Céng ty khéng c6 cb déng sang lap dang
trong thi gian han ché chuyén nhuwong.

2. Théng tin vé Cé déng I&n
2.1. Cé déng la ca nhan
Danh sach cb déng nam gitr tir trén 5% vdn cb phan 1a ca nhan ctia Céng ty nhuw sau
Bang 37. Danh sach cé déng Ién ciia Céng ty ngay 28/8/2026

4 o Sé CMND/ Séwgng V1980
SHOCHCR, cr &b/ Passport . b higg |l
P P BMJ (%)
4 | Fham Tha) 1994 | ViétNam | 020194000011 | 25.744.000  24.52%
Quynh Bao .
| = : : | |
.’;’5:3:2” ThiKim 1 1057 | vietNam | 001157012897 | 25.437 707 24.23%
3 i:am ThIKRaNh | 5006 | VietNam | 026306012846 | 21815730 | 20.78%

4 | P& Manh Cuong 1980 Viét Nam | 001080021227 8.377.500 7,98%
(Nguén: BMJ)

Loi ich lién quan déi véi BMJ: Bwoc nhan loi nhuan duoc phan chia theo ty 1& s& hiru
twong tng.

Loi ich ctia cb dong Ién tai Doanh nghié,p khac hoat dong kinh Doanh trong cung Iinh
vire voi BMJ hoac |a khach hang/ nha cung cap Ién cia BMJ: Khéng co.

Hop déng, giao dich Ion dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra cb
dong Ién va nguoi co lién quan cla cb ddng I&n véi BMJ: Khéng ¢o.

2.2. Cb déng lén la té chire:
Khéng cé.
3. Théng tin vé thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Phé
Téng giam déc, Ké toan trwong
3.1. Hoi déng quan tri

Ngé Anh Quéan Chu tich Héi ddng quan tri khong diéu hanh
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Thanh vién Hai déng quan tri

| Nguy&n Minh Chi
' Nguy&n Thi Thay Van
' Nguyén Thi Loan

Thanh vién Héi déng quan tri

Thanh vién Hoéi ddng quan tri

' Pham Huy Hau Thanh vién Hoi dong quan tri

3.1.1. Ong Ngé Anh Quan - Cha tich Hoi déng quan tri

Ho va tén: NGO ANH QUAN
Nam sinh: 1985

Noi sinh: Ha Noi

Dan toc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van Pai hoc

Nang lwe chuyén moén: K¢ s Céng nghé thong tin — Pai hoc Bach khoa Ha Noi

Kinh nghieém céng tac:

Pon vi cong tac

Thei gian

| Coéng ty Tw véan dau tw phat
trién va xay dung Thikeco

08/2008 — 05/2016 Quan tri mang

Quan ly Céng nghé

06/2016 — 01/2017 Céng ty Cé phan FINTEC

théng tin

28/06/2020 —
28/03/2021

Cong ty C6 phan Dau tu va Xay
dwng Binh Dwong ACC

28/6/2020 -28/3/2021
(Pwoc bau nhiém ky
mai tlr 28/04/2023 —

nay)

CTCP Pau tw va Xay dung
Binh Duwong ACC

Quan ly Té chirc —
Nhan sw - Cong nghé
théng tin

Thanh vién Héi déng
quan tri

29/3/2021 - 11/12/2025

CTCP Dau tw va Xay dung
Binh Duwong ACC

Téng giam dbéc

29/3/2021 - nay

CTCP Khoang san Mién déng
AHP

Chi tich Hoi déng
quan tri

11/12/2025 dén nay

CTCP Dau tw va Xay dung
Binh Duwong ACC

Chu tich Héi déng

quan tri

Chirc vu da va dang nam gidr tai Céng ty:

Chi tich Hai ddng quan tri

Thei gian bé nhiém/bau

28/04/2023 (Nhiém ky ci duwoc bau ngay
28/06/2020)

Chtrc vu da va dang nam gilr tai té chirc khac:

Thei gian bé nhiém/bau
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| Thanh vién HPQT ké tir
ngay 28/04/2023 (Nhiém

Coéng ty C6 phan Pau tw va ky cii dwoc bau ngay

Xay duwng Binh Duwong Chi tich Hoi dong quan tri

28/06/2020) — Chu tich
AEG HDQT ké tir ngay
11/12/2025
3 3 bhin DA > | Quan Iy Té chirc - Nhan
Cong ty Cé phan Pau tw va y N&m 2018

Xay dwng Ha Néi (HCI) s - Cong nghé thong tin

S0 lwong, ty I& s& hitu chirng khoan tai BMJ clia c& nhan, nguwdi dai dién theo Gy quyén
va nhitng nguwoi co lién quan cuta ho tai ngay 28/08/2026:
+  Cénhan: 0 cb phiéu chiém 0% vén diéu l& BMJ
+  Nguwoi dai dién theo Gy quyén: 0 cb phiéu chiém 0% vén diéu 1é BMJ
+ Nhirng ngwo'l lién quan: Céng ty Cé phan Pau tw va Xay duwng Binh Dwong ACC:
4.479.600 cb phan, chiém 4,27% VBL (Ong Ngb Anh Quan la ngwdi néi bé clia CTCP
DPautw va Xay dung Binh Duong ACC)
Thong tin vé nguwoi cé lién quan cla ngwdi nodi bd déng thoi 1a cb déng, nguoi ndi bo
cua BMJ:
S6 CCCD/ Ho

Tén ngwoi

co lién quan

Méi quan hé
V@i ngwei ndi
bo

chiéu/ Gidy
CNDKDN, ngay
cap, noi cap

$6 c6 phiéu
nam giir (c6
phiéu)

1 S6 3700926112 do
Cong ty CO| i iihvien | S9Kéhoachva
phan Pau tw Hoi dﬁr‘lg quan Dau tw tlnh‘BmIr_w
' va Xay dung b Téng giam Duong cap lan dau 4.479.600 4,27%
Binh Duwong @ abe ngay 03!06:‘2008,
ACC cap thay déi tirng

Ty I1é ndm

gitr (%)

+

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:
Théng tin vé cac hop ddng giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chua thue hién
gilra BMJ, cong ty con ctia BMJ nam quyén kiém soat trén 50% vén didu I& véi ngudi ndi bo:
Khéng co.
Théng tin vé& cac hop ddng giao dich dang thuc hién hodc d4 ky két va chua thuc hién
gilra BMJ, cong ty con ctiia BMJ nam quyén kiém soat trén 50% vén diéu I& véi nhitng nguoi
cé lién quan cta ngudi ndi bo:

thoi diém

Thoi diém ;
Tén t6 chirc/ ca giao dich Ndi dung giao Téng gia tri giao  Tham quyén
STT % P : . o
nhan V@i cong dich dich théng qua
ty
1 | Congty Cdphan | 02/01/2026 | Hop déng mua | 307.287.986.555
Déu tw va Xay ban da xay dweng | déng (gia chwa bao Nghi quyét
dirng Binh Dwong gém VAT) HDQT s6
| AGC ] __ _ 18/2025/NQ-
2 | Coéngty Céphan | 02/01/2026 | Hopddngmua | 15.619.673.119 HBQT ngay
Pau tw va Xay ban da xay dwng | dong (gia chwa bao 31/12/2025
gom VAT)
" DON V| TU' VAN
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STT

Tén té chire/ ca
nhan

Théi diém

giao dich

v@i cong
ty

Néi dung giao
dich

Téng gia tri giao
dich

Tham quyén
théng qua

Bl |

o

wer
T L

-1

dwng Binh Duong
ACC
3 | Céng ty Co phan 02/01/2026 | Hop ddng mua 927.800.569 dong
, Dau tw va Xay ban xi mang (Xi | (gia chua bao gom
' dwng Binh Duong méang Vicem Ha VAT)
ACC Long PCB50 rovi)
4 | Céng ty Cé phan 15/01/2026 | Théng bao diédu
Pau tw va Xay chinh don gia cla
dwng Binh Dwong hop déng mua
ACC ban da xay dung
5 | Congty Cé phan 23/02/2026 | Hop déng mua Gia tri hop déng:
Dau tw va Xay ban da Granite | 324.672.000 déng
dung Binh Dwong (gia chwra bao gém
ACC VAT); gia tri thuwe
| hién: 0 déng
6 | Cong ty Cé phan 18/02/2026; | Théng bao diéu
DAu tv va Xay 11/03/2026; | chinh don gia xi
dwng Binh Dwong 20/03/2026: | mang
ACC 28/03/20286;
13/04/2026;
23/4/2026
7 | Coéng ty Cé phan 17/03/2026; | Théng bao diéu
Bau tw va Xay 03/4/2026 | chinh don gia cla
dwng Binh Dwong 06/05/2026: | hop dong mua
ACC 01/06/2026 | ban da xay dung
| 8 | Congty Cbphan 13/04/2026 | Hop dong dich vu | 107.616.900 déng
Dau tw va Xay ' véan chuyén vat (chua bao gébm
dwng Binh Duong ligu xay dung VAT)
ACC
9 | Congty Cé phan 22/04/2026; | Phu luc diéu
Dau tw va Xay 19/06/2026 | chinh don gia caa
dwng Binh Duwong hop déng dich vu
| ACC van chuyén vat
' | liéu xay dung
10 | Céng ty C4 phan 01/06/2026 | Phu luc diéu
Dau tu va Xay chinh tén hang xi
dwng Binh Duong mang Pooc lang
ACC hén hop PCB50,
dang roi (xa)
- cong nghiép
| (Vicem Ha Long)
ﬁ DNSE  PONVITUVAN o3

CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN DNSE

¢



A\' . BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

AHP MINERALS

Theéi diém ) _
st Tén té chive/ ca giao dich Noi dung giao Tong gia trigiao  Tham quyén

nhan V@i cong dich dich théng qua
ty

11 | Céng ty Cb phan 18/11/2021 | Hop dong thdm | 147.282.657 déng | Nghi quyét
Dau tu va Xay bé téng nhua — (gid chwa bao gdm | HPQT sé
dung Binh Duong Buong D12 VAT) | 01/2021/NQ-
ACC | HBQT ngay

08/01/2021

12 | Céng ty Cé phan 05/11/2022 | Hop déng tham 57.997.755 déng Nghi quyét
Dau tw va Xay .' bé téng nhua (gid chwa bao gébm | HPQT sé
dwng Binh Duong C12,5 VAT) 17/2022/NQ-
ACC HBQT ngay

‘ | 05/11/2022
13 | Cong ty Cé phan 01/04/2025 | Hop dong cung | 7.346.477.867 déng | Nghi quyét .
Dau tw va Xay cap vat tw, thiét bj | (gia chua bao gdm | HDQT sé
| dung Binh Dwong VAT) 12/2024/NQ-
_ ACC HBQT ngay
| | 30/12/2024

+  Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lidn trude ndm dang ky
niém yét va dén thoi diém hién tai:

Don vi: Béng
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 06T2026

‘ Thu lao 59.000.000
Luwong - 0 0 0 ‘
‘ Thwong 0 0 0 ll

+  Cacoiich khac trong 02 nam lién tuc lién triedc nam dang ky niém yét va dén thei didm
hién tai: Cé phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP (néu co) theo quy ché clia Cong ty duoc
DPHDCD théng qua.

; Céac khoan no déi véi Cong ty: Khéng co.

= Quyén loi mau thuan véi té chire niém yét: khong co.

- Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung Iinh vuc
voi BMJ hodc Ia khach hang/nha cung cép 16n clia BMJ:

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC
Hoat dong chinh: Xay dwng cong trinh ki thuat dan dung khac |
Chi tiét: Xay dung dan dung, céng nghiép va ha ting ky thuat

Phan khuc khach | Cac don vi xay dung
hang:

Dia ban hoat déng: | Thanh phé H& Chi Minh va cac khu vure 1an can

| San pham, dich vu | Xay dung cong trinh k§ thuat dan dung khac
chinh:
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Chi tiet: Xay dung dan dung, cdng nghiép va ha tang ky thuat |

Mbi quan hé:

Ong Ngé Anh Quan hién dang Ia:

- Chu tich HDQT ctia Céng ty Cé phan Pau tw va Xay duwng
Binh Dwong ACC

Nguwoi lien quan: Khéng cé

Phwong an kiém soat
xung dét loi ich:

| quan tri tat ca cac loi ich cé thé gay xung dét véi loi ich cua

, Ong Ng6é Anh Quén c6 thé duoc hwéng théng qua Cong ty

Ong Ngé Anh Quéan cé nghia vu théng bao cho Héi déng
Cong ty ma Ong Ngb Anh Quan va/hodc nguwoi lién quan cla

Cé phan Pau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC. Bong thoi
Ong Ngb Anh Quan va’hoac nguos lién quan cta Ong Ngb
Anh Quan khéng duwoc biéu quyét tai cac cudc hop BHDCH
thong qua cac giao dich gitra Cong ty va Céng ty C6 phan
Pau tw va Xay dwng Binh Duwong ACC

| Tén doanh nghiép:

Céng ty Cé phan Dau tur va Xay dwng Ha Noi (HCI)

Hoat déng chinh:

Kinh doanh bét déng san dé ban hoc cho thué: Ban budn |
chuyén doanh khac chua dwoc phan vao dau

Ban budn cao su

Phan
hang:

khic  khach

Cac do’n_vj xay dirng

Bia ban hoat dong:

Ha Néi, Thanh phé H& Chi Minh

San pham, dich vu |
[ chinh:

' Ban budn cao su

Kinh doanh bat déng san @& ban hodc cho thué' Ban budn
chuyén doanh khac chwa dwoc phan vao dau

Méi quan hé:

‘Ong Ngb Anh Quan hién dang la:

. Pau tw va Xay dwng Ha N6i (HCI), ddng thoi sé hiru 0 ¢

- Quan ly Té chirc — Nhan sy - Cong nghe théng tin tai CTCP

phan (twong trng 0% vén diéu 1&8) CTCP PAu tw va Xay dung
Ha N&i (HCI)

Nguoi lién quan: Khéng co

Phwong an kiém soat
xung dot loi ich:

L

Ong Ngé Anh Quan c6 nghia vu théng bao cho Héi déng
quan tri tAt ca cac loi ich co thé gay xung dét véi loi ich cla
Cong ty ma Ong Ngé Anh Quan va/hoac nguwoi lién quan cla
Ong Ng6 Anh Quan cé thé duoc hudng théng qua CTCP |
Dau tw va Xay dwng Ha Nai. Bong thoi Ong Ngé Anh Quan
va/hoac nguoi lién quan cia Ong Ngé Anh Quan khéng
duoc biéu quyét tai cac cudc hop BHBCDH théong qua cac
giao dich gilra Cong ty va CTCP Pau tw va Xay duwng Ha Noi

3.1.2. Ong Nguyén Minh Chi

- Thanh vién Héi déng quan tri

S
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Ho va tén: Nguyén Minh Chi

Nam sinh: 1980

Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Dan toc: Kinh

Qudc tich: Viét Nam

Trinh @6 hoc van Pai hoc

Nang lwc chuyén mon: Ky sw - dién - dién to

Kinh nghiém céng tac:

Theéi gian Don vj cong tac

Téng Coéng ty Dau tw va phat
trién Céng nghiép - CTCP

Nhan vién

Tl T1/2007 — T6/2008

CTCP Bé tong Becamex (nay Ia |
Tw T7/2008 — T6/2015 | Céng ty ¢ phan Dau tw va Xay | Doi tredng san xuat
dwng Binh Duwong ACC)

CTCP DPau tw va Xay dwng Binh | Thanh vién Ban kiém

Tl 28/4/2023 — T4/2026

| Duong ACC soat
| T T7/2015 — 21/5/2025 E;gp Faang san: Mien BONG. | a0 o b R |
Tir 21/5/2025 - nay g;gp BHeEng. san Mien DOng | pycong o i ke
Tir 29/4/2026 - nay i;gp Khosng san Mien 8009 | oo s o isn HiesT

Chtrc vu d& va dang nam gitr tai Cc“mg ty:

Thé&i gian bé nhiém/bau

21/5/2025

Chirc vu

‘ Phé Téng giam déc

[ Thanh vién Hoi déng quan tri | 29/4/2026

Churc vu & va dang nam gir tai t chirc khac: Khéng cé.
S6 Iwong, ty 1é s& hiru chirng khoan tai BMJ clia ca nhan, ngudi dai dién theo Gy quyén

va nhirng ngudi cé lién quan clia ho tai ngay 28/08/2026:

+

+

-+

Ca nhan: 12.500 cé phiéu chiém 0,0119% vén diéu I&é BMJ.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 0 ¢ phiéu chiém 0% vén didu 1& BMJ

Nhirng nguoi lién quan c6 nam gitk cé phiéu ctia Cong ty: 0 cé phiéu, chiém 0% vén
diéu & BMJ: Khong c6.

Loi ich lién quan d6i voi Cong ty:

Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thurc hién hodic da ky két va chua thuc hién
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hodc BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu &
V&I nguwoi ndi bd: Khéng cé.

Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thyc hién hodc a3 ky két va chua thwe hién
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hoac BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu lé
VoI ngurei ¢o lién quan clia ngudi ndi bo: Khong co.
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+  Cacloiich khac trong 02 nam lién tuc lién trwéc nam dang ky niém yét va dén thoi diém
hién tai:
Don vi: Béng
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 06T2026

Thu lao 0 | 0 0 .
Luong 0 ‘ 227.443671| 269.615.286
| Thudng 0| 24.336.000 | 0

Céc khoan no déi véi Cong ty: Khong cé

Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung Iinh vue
véi BMJ hoac la khach hang/nha cung cép I6n ctia BMJ: Khéng cé.

3.1.3. Ba Nguyén Thj Loan - Thanh vién Héi déng quan tri

Ho va tén: NGUYEN TH| LOAN
Nam sinh: 1982

Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Dan toc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc van Pai hoc

N&ng Iwec chuyén mén: C(r nhan ké toan

Kinh nghiém céng tac:

Pon vi cong tac
CTCP Kinh doanh va Dau tv Binh
Duwong

- CTCP Khoang san Mién Déng AHP
28/3/2021 —nay | - CTCP Dau tw va Xay dung Binh Dwong | Thanh vién HDQT
ACC

2004 — nay

Nhan vién

Chtrc vy da va dang nam giir tai Cong ty:
Chirc vu Th&i gian bé nhiém/bau

‘ . ] 28/4/2023 (nhiém ky cl dwoc bau tir
Thanh vién Hoi dong quan tri 28/3/2021)

- Chtrc vy da va dang nam gidtai td chirc khac:
Té chire Théi gian bé nhiém/bau

CTCP Dau tw va Xay dwng
Binh Duwong ACC

Thanh vién Héi déng
quan tri

28/4/2023 (nhiém ky cii
dwoc bau tir 28/3/2021)

- So lwong, ty 1€ sé& hiru chirng khoan tai BMJ clia c& nhan, nguwoi dai dién theo dy quyén
va nhirng ngudi co lién quan cla ho tai ngay 28/08/2026:

+  Canhan: 0 c6 phiéu chiém 0% vén diéu Ié BMJ

+  Nguoi dai dién theo Uy quyén: 0 cb phiéu chiém 0% vén didu 1& BMJ
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+

Nhirng ngwoi lién quan co nam gitr cd phiéu ctia Cong ty: Cong ty C6 phan Pau tw va
Xay dung Binh Dwong ACC: 4.478.600 cb phan, chiém 4,27% (Ba Nguyén Thi Loan la
ngudi ndi bd clia CTCP Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC)

Thoéng tin vé ngudi cé lién quan cha nguoi ndi bd dong thoi la cd déng, ngwdi nodi bd
clia td chirc niém yét:

v La cb déng: Cong ty Cé phan Dau tu va Xay dwng Binh Dwong ACC (Théng tin da
néu & phan théng tin 6ng Ngé Anh Quan — Chu tich HDQT)

v La nguwoi ndi bo: Khdng co

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chuwa thyre hién
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hodc BMJ nam quyén kiém soat trén 50% von diéu lé
v&i ngudi ndi bé va nhitng ngudi cé lién quan clia ngudi ndi bd: Coéng ty Cé phan Dau
tw va Xay dwng Binh Duwong ACC (Théng tin da néu & phan théng tin 6ng Ngé Anh Quan
— Chd tich HPQT)

Cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trwdc nam dang ky niém yét va dén théi diém
hién tai:

Don vi: Béng

Nam 2024 N&m 2025 06T2026
Thi lao 47.100.000 0 0
Luong 0 0 o
Thuéng 0 0 0

Cac khoan no dbi voi Céng ty: Khéng co
Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung [inh vuc
véi BMJ hoac 1a khach hang/nha cung cép 16n clia BMJ:

Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phan Pau tw \}é_)(é;d_t_vng Binh Dwong ACC
Hoat dong chinh: Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac
: Chi tiét: Xay dwng dan dung, céng nghiép va ha tang ky
thuat

Phan khuc khach hang: | Cac don vi xay dung

Dia ban hoat déng: Thanh phé H6 Chi Minh va cac khu vire 1an can

San pham, dich vu | Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac

chinh: Chi tiét: Xay dwng dan dung, céng nghiép va ha tang ky
thuat
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| Méi quan hé:

Ba Nguyén Thi Loan hién dang la:

- Thanh vién HDQT ctia CTCP Pau tw va Xay dung Binh
Dwong ACC, dong thei sé hiru 0 cb phan (twong (ing 0%
von diéu ) tai CTCP Pau tw va Xay dung Binh Dwong
ACC

Nguoi lién quan: Khéng co

xung doét loi ich:

Phuwong an kiém soat |

Ba Nguyé&n Thj Loan c6 nghia vu théng bdo cho Héi ddng
quan tri tit ca cac loi ich co thé gay xung dét véi loi ich clia
Cong ty ma Ba Nguyén Thj Loan va/hodc ngudi lién quan
clia Ba Nguyén Thi Loan co thé dwoc hwdng théng qua
CTCP Pau tu va Xay dwng Binh Duwong ACC. Béng thoi
Ba Nguyén Thj Loan va/hodc nguoi lién quan clia Ba
Nguyén Thi Loan khéng dwoc biéu quyét tai cac cudc hop
DHBCDH théng qua cac giao dich gilra Coéng ty va CTCP

Pau tw va Xay dyng Binh Dwong ACC

3.1.4. Ba Nguyén Thi Thiy Van - Thanh vién Héi déng quan tri

Ho va tén:

Nam sinh:

Noi sinh:

Dan toc:

Quéc tich:

Trinh @6 hoc van
Nang lwc chuyén moén:
Kinh nghiém cong tac:

NGUYEN THI THUY VAN
1978

Thanh phé H6 Chi Minh
Kinh

Viét Nam

Pai hoc

Ct nhan chuyén nganh Ké toan - Kiém toan

Thei gian

Tw 1/4/2003 - 6/2008

Bon vi cdng tac
! Xi nghiép Bé téng nhwa nong true
thudc Téng Cong ty Dau tw va Phat
trién Céng Nghiép - CTCP

Chirc vu

Ké toan

Tw 7/2008 - 2/2009

To 3/2009 -
28/2/2011

CTCP Bé tong Becamex (Nay la
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay
dung Binh Duwong ACC)

Ké toan kiém thanh
vién BKS

E_TCP Bé téng Becamex (Nay la
CTCP P&u tw va Xay dwng Binh
Dwong ACC)

PT phong Kinh doanh
kiém thanh vién BKS

T 1/3/2011 -
31/7/2015

CTCP Bé tong Becamex (Nay la
CTCP DPau tw va Xay dwng Binh
Duwong ACC)

Ké toan truéng

T 1/8/2015 -
14/5/2019

CTCP Bé téng Becamex (Nay la
CTCP Péau tw va Xay duwng Binh
Duwong ACC)

Phé TGD phu trach
Phong quan ly tai
chinh kiém Ké toan
trwong
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Théi gian Pon vj cong tac Chirc vu
Tw 15/5/2019 - CTCP Pau tw va Xay dung Binh K& todn trudn
31/12/2020 Duong ACC 3
Tir 01/01/2021 - nay | CTOF Bau tw va Xay dung Binh | o0 1o i chink
Duwong ACC
TU 29/4/2022 — i - ‘
28/4/2023 CTCP Pau tw va Xay dwng Binh Thanh vién HDQT
Dwong ACC
28/4/2023 - nay
Tor 29/4/2022 -
| 28/4)2023 | CTCP Khoang san Mién déng AHP | Thanh vién HDQT
28/4/2023 -nay |
T 9/4/2021 — nay CTCP Bénh vién My Phudéc Thanh vién BKS
Churc vu da va dang ndm gilr tai Céng ty:

Chirc vu Théi gian bé nhiém/bau

Thanh vién Hoi ddng quan tri 28/4/2023 (Nhiém ky cl dwoc bau tir ngay
29/4/2022 — 28/3/2023)

Chtrc vu da va dang nam gitr tai té chirc khac:

: Théi gian bo
Churc vy nhiém/bau
CTCP Dau tw va Xay dung Thanh vién Hoi déng quan tri 29/4/2022
Binh Dwong ACC Phé Téng giam dbc tai chinh 01/01/2021
CTCP Bénh vién My Phuoc | Thanh vién Ban kiém soat ' 9/4/2021

S6 lwong, ty 1& s& htku chirng khoan tai BMJ clia ca nhan, ngudi dai dién theo ay quyén

va nhirng nguoi co lién quan cda ho tai ngay 28/08/2026:

+  Canhéan: 0cd phiéu chiém 0% vdn diéu 16 BMJ

+  Nguwoi dai dién theo Gy quyén: 0 cb phiéu chiém 0% vén didu |& BMJ

+  Nhitng ngwoi lién quan cé ndm gilr cé phiéu clia Cong ty: Cong ty C phan Dau tw va
Xay duwng Binh Duong ACC: 4.479.600 cé phan, chiém 4,27% VDL (Ba Nguyén Thi
Thuy Van la ngwoi ndi bé clia CTCP Dau tw va Xay dwng Binh Duong ACC)

Thong tin vé nguwdi cé lién quan clia ngudi ndi bd déng thei 1a cé déng, nguoi ndi bd
clia t6 chirc niém yét:

v La cb6 déng: CTCP Déau tw va Xay dung Binh Dwong ACC (Théng tin da néu & phan

thong tin 6ng Ngé Anh Quéan — Cha tich HPQT)

v La ngudi ndi bé: Khong co

- Loi ich lién quan d@éi véi Cong ty:

+  Théng tin vé cac hop dbng giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chuwa thuc hién
gitra BMJ, cong ty con ctia BMJ hodc BMJ nam quyén kiém soat trén 50% vén diéu |é
vOi nguoi ndi bé: Khong co.

+  Théng tin vé cac hop ddng giao dich dang thuc hién hosdc da ky két va chuwa thuc hién
gitra BMJ, cong ty con ctia BMJ hodc BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu |é
vGi nhitng nguoi co lién quan ctia nguwoi ndi bd: viéc ky két hop ddng giao dich véi CTCP
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diém hién tai:

Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC (Thong tin da néu & phén théng tin 6ng Ngé Anh
Quén — Chda tich HPQT).
Cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trwdrc ndm dang ky niém yét va dén thoi

Don vi: Béng
Chi tiéu Nim 2024 N3m 2025 06T2026
Thu lao 47.100.000 0 0
Luong 120.000.000 120.000.000 | 80.000.000
 Thwéng 30.000.000 20.000.000 0

Céc khoan no ddi voi Cong ty: Khong co.
Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling Iinh vuc

voi BMJ hoac 1a khach hang/nha cung cép léon ctia BMJ:

‘fén doanh nghiép:

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC

Hoat déng chinh:;

Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dwng dan dung, céng nghiép va ha tang ky thuat

Phan
hang:

khic  khach |

Cac don vi xay ding

Dia ban hoat dong:

Thanh phb H& Chi Minh va cac khu vuc lan can

San pham, dich vu
chinh:

Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay ding dan dung, céng nghiép va ha tng ky thuat

Méi quan hé:

' Ba Nguyén Thi Thiy Van hién dang Ia:
' - Thanh vién HDQT clia CTCP Dau tw va Xay dwng Binh

Dwong ACC, dbng théi s& hiru 2.450 cb phan (twong (rng
0,0023% vén diéu lé) tai CTCP Dau tw va Xay dung Binh
Dwong ACC

Nguwéi lién quan: Khong co

Phuong an kiém soat
xung dét loi ich:

Ba Nguyén Thj Thdy Van cé nghia vu théng bao cho Hbi déng
quan tri tat ca céac loi ich cé thé gay xung dét voi loi ich cla
Cong ty ma Nguyén Thi Thiy Van va/hoac ngudi lién quan
cla Nguyén Thi Thiy Van cé thé dwoc hwdng théng qua
CTCP Pau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC. Pong thoi
Nguyén Thi Thay Van va/hodc ngudi lién quan ctia Nguyén
Thi Thay Van khéng dwoc biéu quyét tai cac cudc hop
DHBCBH thong qua céc giao dich gitra Cong ty va CTCP Pau
tw va Xay dwng Binh Duong ACC

| Tén doanh nghiép:

Céng ty Cé phan Bénh vién My Phuoc

Hoat déng chinh:

Hoat doéng cla cac bénh vién, tram xa

Phaén khuac khach
hang:

Ca nhan

Dia ban hoat dong:

Thanh phé Hb Chi Minh
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San pﬁém, dich vu
chinh:

Hoat dong cua cac bénh vién, tram xa

Mébi quan hé:

Ba Nguyén Thi Thay Van hién dang la:

- Thanh vién BKS ctia CTCP Bénh vién My Phudérc, déng thoi
s& hiru 0 c6 phan (twong (rng 0% vén diéu 1é) tai CTCP Bénh
vién My Phuéc

Nguwi lién quan: Khéng co

Phuong an kiém soat
xung dét loi ich:

Ba Nguyén Thj Thuy Van cé nghia vu théng bao cho Hai ddng
quan tri tat ca céac loi ich co thé gay xung dét véi loi ich cla
Cong ty ma Ba Nguyén Thi Thay Van va/hodc nguwoi lién
quan cta Ba Nguyén Thi Thuy Van co thé dwoc hwéng thong
qua CTCP Bénh vién My Phuwéc. Béng thei Ba Nguyén Thi
Thiy Van va/hoac nguoi lién quan ctia Ba Nguyén Thij Thuy
Van khéng duoc biéu quyét tai cac cude hop BPHDCH thdng
qua cac giao dich gilra CTCP Bénh vién My Phuéc

3.1.5. Ong Pham Huy Hau - Thanh vién HDQT

Ho va tén:
Nam sinh;

Noi sinh:

Dan téc:

Quéc tich:

Trinh do6 hoc van:
Nang lwec chuyén mon:
Kinh nghiém céng tac:

Théi gian

Pham Huy Hau

1965

Thanh phé H& Chi Minh

Kinh

Viét Nam

Bai hoc

Cw nhan kinh té - Chuyén nganh tai chinh ké toan

Pon vi cong tac

Tl nam 1987 - | Cong ty thiy san dong lanh Nam Can, Ca

1990 Mau e
T nam 1991 — | Céng ty xuat nhap khau thdy san Minh Hai, -
1996 Ca Mau Keileen
Tl ndm 1997 — N . .. Can b6 chuyén
2000 Cuc Quan ly von Minh Hai quén
Tl ndm 2000 — | CTCP XNK Thuy San Tac Van, Ca o
Ké toan
2001 Mau
. a Cong ty TNHH Thwong mai - Xay dwng 2 i £
Tlendm 2002~ | s Winh doanh nha Nam Viét TP H& chi | 1o Tong giém dbc
2005 : tai chinh
Minh
Tir ndm 2005 — Céng ty TNHH Bao bl Viét - thuée | .
2007 Daso Group ‘ €
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Thei gian Pon vi cong tac Chirc vu
T n&m 2008 — Cong ty lién doanh tw vén thiétkéva | o\ .|
T9/2009 ky thuat xay dwng M.E.I, TP H6 Chi Minh g
e Tifyoog ~ | CTCP Kinh doanh va Bau tu Binh Duong Ké toan truwéng
Tl 14/5/2019 | CTCP DAu t va Xay dung Binh Dwong Phé Téng giam déc
dén 31/12/2023 ACC tai chinh
T 01/01/2021 — | CTCP Pau tw va Xay dung Binh Dwong & uox .
Keé toan trwong
nay ACC
Tir 28/4/2023 — ; 5 3 . . "
27/11/2025 CTCP Khoang san Mién Bong AHP Thanh vién BKS
| T 28;25025 - CTCP Bénh vién Mj Phuéc Thanh vién HDQT
T 27’:;;2025 ) CTCP Khoang san Mién Déng AHP Thanh vién HDQT
|?5;*12;2025 -nay | CTCP Khoang san Mién Déng AHP Téng gia'm dbée

. Churc vy da va dang nam git tai Cong ty:

Chirc vu Théi gian bd nhiém/bau
Thanh vién HDQT 27/11/2025
Téng giam dbc 05/12/2025

- Chtrc vu da va dang nam gilr tai td chirc khac:

Thé&i gian bé

Chirc vy nhiém/bau

CTCP Pau tw va Xay duwng £ . ;

Binh Duong ACC Ké toan trweéng Tir 01/01/2021 - nay
<TG XIh doeh Y& Bl e Ké todn trwéng Tir T9/2009 - nay
Binh Duwong

CTCP Bénh vién My Phuéc Thanh vién HDQT Tw 28/3/2025 - nay J

- S6 lwong, ty & s& hitu chirng khoan tai BMJ clia ca nhan, nguoi dai dién theo dy quyén
va nhirng nguoi cé lién quan cla ho tai ngay 28/08/2026:
Ca nhan: 0 cb phiéu chiém 0% vén diéu 1&é BMJ
+  Ngudi dai dién theo Gy quyén: 0 ¢ phiéu chiém 0% vén diéu & BMJ
+  Nhirng nguoi lién quan co nam gitr ¢ phiéu ctia Cong ty: Cong ty Cé phan Dau tu va
Xay dyng Binh Duwong ACC: 4.479.600 cb phan, chiém 4,27% VDL (Ong Pham Huy hau
l& nguwdi ndi bo cliia CTCP Dau tw va Xay dwng Binh Dw ong ACC)
Thong tin vé ngLPO’I co lién quan clia ngudi ndi bd dong thoi la cb déng, ngudi ndi bo
clia té chirc nlem yét:
v Laco dong Coéng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC (Théng tin da
néu & phan théng tin 6ng Ngé Anh Quan — Ch tich HDQT)
v" La ngudi ndi bé: Khdng co.
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Loi ich lién quan déi véi Cong ty:
Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thuc hién hosc da ky két va chwa thuc hién
gitra BMJ, céng ty con clia BMJ hodc BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didy &
vai nguwdi ndi bd: Khéng cé.
Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thuc hién hosc d5 ky két va chwa thuc hign
gilka BMJ, cong ty con clia BMJ hodc BMJ ndm quyn kiém soat trén 50% vén diéu lé
v&i nhirng ngudi c6 lién quan cda nguei ndi bo: viec ky két hop ddng giao dich véi Céng
ty Cé phan Dau tu va Xay dung Binh Dwong ACC (Théng tin d& néu & phan théng tin
ong Ngé Anh Quén - Chd tich HPQT).
Cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trdc ndm dang ky niém yét va dén thoi diém
hién tai:

Pon vi: Déng
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 06T2026
Thu lao 31.000.000 0 0
Luong 0 0 30.000.000

Thuwong | 0 | 0 0

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khéng co.
Lot ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling Iinh virc

voi BMJ ho&c la khach hang/nha cung cap I16n clia BMJ:

Tén doanh nghiép: | Céng ty Cé phan Dau tw va Xay cu_phg Binh Dwong ACC |
Hoat déng chinh: Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dung dan dung, céng nghiép va ha tang k¥
thuat

Phan khtc khach hang: | Cac don vi xay dung

Dia ban hoat dong: Thanh phé Hb Chi Minh va cac khu vire 1an can
San pham, dich vu | Xay dung céng trinh k§ thuat dan dung khac
| chinh: Chi tiét: Xay dung dan dung, céng nghiép va ha tang k¥
thuat
Méi quan hé: Ong Pham Huy Hau hién dang la:

- K& toan trwéng clia CTCP DPau tw va Xay duwng Binh
Duong ACC, dong thoi sé hiru 0 phan (twong tng 0% vén
diéu 1&) tai CTCP PAu tw va Xay dung Binh Dwong ACC

Ngudi lién quan: Khéng co

Phuong an kiém soat | Ong Pham Huy Hau ¢ nghfa vu théng bao cho Hoi déng
xung dét loi ich: quan tri tat ca cac loi ich c6 thé gay xung dét voi loi ich
cua Cong ty ma Ong Pham Huy Hau va/hodc ngudi lién
quan ctia Ong Pham Huy Hau c6 thé duoc huéng thang
qua CTCP Pau tw va Xay dung Binh Dwong ACC. DPéng
thoi Ong Pham Huy Hau va/hoac nguai lién quan ciia Ong
Pham Huy Hau khong duoc biéu quyét tai cac cudc hop
| BHBCD théng qua cac giao dich gitta Cong ty va CTCP |
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

4.1.

4.2

I

| Pau tu va Xay dung Binh Duong ACC 7

|

| Tén doanh nghiép:

Céng ty C6 phén Bénh vién My Phwoc

Hoat déng chinh:

Hoat dong cla cac bénh vién, tram xa

Phan khic khach hang:

Canhan

Dija ban hoat déng:

Thanh phé Hd Chi Minh

San pham, dich vu
chinh:

Hoat déng cla cac bénh vién, tram xa

Mbi quan hé:

Ong Pham Huy Hau hién dang Ia:
- Thanh vién HDQT cla CTCP Bénh vién My Phudc, déng
thoi s& hiru 0 ¢6 phan (tiong (rng 0% vén diéu 1&) tai CTCP
Bénh vién My Phuoc

Nguoi lién quan: Khéng cé

Fhu’o'ng an kiém soat
xung dét loi ich:

' CTCP Bénh vién My Phuéc. Bdng thei Ong Pham Huy Hau

Ong Pham Huy Hau c6 nghia vu théng bao cho Héi ddng

quan tri tat ca céc loi ich cé thé gay xung dét voi loi ich cla
Céng ty ma Ong Pham Huy Hau va/hodc nguoi lién quan
cla Ong Pham Huy Hau cé thé duoc hwéng théng qua

va/hoac nguwoi lién quan ctia Ong Pham Huy Hau khéng

duoc biéu quyét tai cac cudc hop DPHDCH théng qua cac
giao dich gitra CTCP Bénh vién My Phwoc

Ban Téng Giam déc

)Wguyén Minh Chi

Pham Huy Hau | Téng Giam déc

|| Phé Tdng Giam déc 7

Ong Pham Huy Hau - Téng Giam déc

Xem phan Hé6i dbng quan tri,

Ong Nguyén Minh Chi - Phé Téng giam déc
Xem phén Héi déng quan tri 3.1.2.

Ké toan trwéng

Ba Bao Huynh Kim - Ké toan trwéng

Ho va tén:

Nam sinh:

Nai sinh:

Dan toc:

Qubc tich:

Trinh d6 hoc vén
Nang Iwe chuyén mon:

DAO HUYNH KIM
1982

Thanh phé Hé Chi Minh
Kinh

Viét Nam

Dai hoc

Cl nhan ké toan

i
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AHP MINERALS

Kinh nghiém cong tac:

Theéi gian Don vj cong tac Chire vu
2007 - 5/2008 Céng ty TNHH in sb 28 Ké toan
01/6/2008 - 11/11/2010 CTCP Khoang san Becamex Ké toan
12/11/2010 — 08/6/2023 CTCP Da ép lat An Binh Ké toan trudng |
~ CTCP Déau tu va Xay dung Binh Dwong | Thanh vién
28/3/2021 — T4/2026 ACC BKS
i 23/4/2021 - nay CTCP Khoéng san Mién déng AHP | Ké toan trwéng

Churc vy da va dang nam gitr tai Cong ty:
Chirc vu

Théi gian bé nhiém/bau
23/4/2021

Ké toan trwéng

Chirc vu da va dang nam git tai td chirc khac: Khéng cé.
S6 luong, ty 1& s& hivu chirng khoan tai BMJ cla ca nhan, nguoi dai dién theo Gy quyén
va nhirng nguwoi co lién quan cua ho tai ngay 28/08/2026:
+ Céa nhan: 3.500 ¢ phan chiém 0, 003% von diéu lé BMJ
" Nguwoi dai dién theo Gy quyen 0cé phan chiém 0% von diéu lé BMJ
+ Nhirng nguoi lién quan cé nam gidr cb phiéu cla Cong ty: 0 ¢b phan chiém 0% vén diéu
&€ BMJ
Loi ich lién quan @éi véi Cong ty:
+  Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chwa thuc hién
gita BMJ, cbng ty con clia BMJ hoac BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu & voi
nguoi noi bd: Khéng co.
+  Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thyc hién hodc @4 ky két va chua thuc hién
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hoac BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén diédu 1& voi
nguoi co lién quan cua ngudi ndi bd: Khong cé.
+  Cacloi ich khac trong 02 nam lién tuc lién tredrc ndm dang ky niém yét va dén thoi diém
hién tai:

Bon vi: Bdng

Chi tiéu Nam 2024 Niim 2025 0672026
Thu lao 0 0
Lwong | 281541526 | 365.483.516 0
Thuéng 44.640.000 56.213.600 0
Céc khoan no @bi véi Cong ty: Khéng co _

Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
voi BMJ hoac Ia khach hang/nha cung cap 16n clia BMJ: Khéng co.

6. Ban Kiém soat

Hoang Van Anh Trudng Ban Kiém soat

LPhan Phic Hai | Thanh vién Ban Kidm soat
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AHP MINERALS

| Huynh Bang Khoa ' Thanh vién Ban Kidm soét |
6.1. Ong Hoang Vian Anh - Trwéng Ban Kidm soat

Ho va tén: HOANG VAN ANH

Nam sinh: 1981

Noi sinh: Ha Noi

Dan toc: Kinh

Qubc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van Pai hoc

Nang Iwc chuyén mén: CU nhan kinh té chuyén nganh ké toan

Kinh nghiém céng tac:

Thei gian Bon vi cong tac Chure vu

Cong ty xay dung sb 18
(LICOGI18)

CTCP du lich ASEAN Ha
Long

2004 - 2006 Ké toan vién

2006 - 2015 Ké toan trudng

Céng ty Bau tw va Xay dung
Ha Néi '

CTCP Dau tw va Xay dung

02/4/2019 — Binh Dwong ACC

31/8/2019 ' CTCP Khoang san Mién déng
AHP

CTCP Dau tw va Xay dung
Binh Duong ACC

2015 - nay Phé Téng giam dbc

Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat

12/9/2019 - nay Trwdng Ban Kiém soat

_Céng ty C6 phan Khbéng san
Mién dong AHP

9/4/2021 - 28/3/2025 | CTCP Bénh vién My Phudc | Thanh vién Hoi dong quan tri

Churc vy da va dang ndm gilr tai Cong ty:
Chirc vu

Théi gian bé nhiém/bau
28/4/2023 (nhiém ky cl duwoc bau ké tir
ngay 12/9/2019)

Th&i gian bd nhiém/bau

Té chirc
CTCP Déu tw va Xay dung
Binh Dwong ACC

Chirc vu

Trwdng Ban Kiém

; 12/9/2019
soat

Cong ty Dau tw va Xay dung ‘
Ha Noi |

Phé Téng Giam déc ‘ Nam 2015

S6 lwong, ty 1& s& hivu chirng khoan tai BMJ clia ca nhan, ngwoi dai dién theo Uy quyén
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DNSE CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN DNSE 18

¢

o a MY Aurs venae

e

NUu] %



A\l BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

AHP MINERALS

va nhitng ngwdi o lién quan cla ho tai ngay 28/08/2026
+  Canhan: 0 ¢b phiéu chiém 0% vén diéu & BMJ
+  Ngudi dai dién theo Gy quyén: 0 cé phiéu chiém 0% vén diéu 1& BMJ
+  Nhirng nguoi lién quan cé nam gitr cé phiéu ctia Cong ty: Coéng ty C6 phan Pau tw va

Xay dwng Binh Duwong ACC: 4.479.600 c6 phan, chiém 4,27% VDL (Ong Hoang Van

Anh la ngu'crl nGi bd clia CTCP Pau tw va Xay dwng Binh Duwong ACC)
- Thong tin vé ngum cé lién quan cia ngudi ndi bd déng thoi 1a cb déng, ngudi ndi bo
clia t6 chirc niém yét:

v Lacd dong Coéng ty Cé phan Pau tw va Xay dung Binh Duwong ACC (Théng tin da

néu & phan théng tin dng Ngé Anh Quan — Cha tich HDQT)

v La nguoi néi bé: Khéng co

Lei ich lién quan ddi véi Cong ty:
b Théng tin vé cac hop dong giao dich dang thurc hién hodc da ky két va chua thuc hien
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hodc BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu 1& voi
ngwoi ndi bd: Khong co.
+ Théng tin vé cac hop dong giao dich dang thwe hién hodc da ky két va chwa thuc hién
gita BMJ, cong ty con clia BMJ hodac BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu 1& voi
nhirng ngu’m co lien quan cla ngudi ndi bo: viéc ky két hop déng giao dich véi Cong ty Cb
phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC (Théng tin da néu & phan théng tin 6ng Ngoé Anh
Quéan - Chd tich HDQT).
+  Cacloiich khac trong 02 nam lién tyc lién trwéc ndm dang ky niém yét va dén thei diém
hién tai:

Don vi: Béng

Nam 2024 Nam 2025 06T2026

47.100.000

Thu lao

| Lwong - 0 ' 0
Thudng 0 0 0

. Céc khoan no déi véi Cong ty: Khéng co.
- Lot ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vire
v&i BMJ hoac la khach hang/nha cung cép 16n clia BMJ:

Tén doanh nghiép: | Céng ty C& phan Dau tw va Xay dwng Binh Duong ACC

Hoat déng chinh: Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: Xay dwng dan dung, cong nghiép va ha thng kj thuat

_Phén khic  khach | Cac don vi xay ding

' hang:
Dia ban hoat dong: Thanh phé H& Chi Minh va cac khu vuc Ian can

'San phdm, dich vu | Xay dung cng trinh ky thuat dan dung khde
chinh: Chi tiet: Xay dwng dan dung, cong nghiép va ha tang ky thuat
Méi quan hé: ' Ong Hoang Van Anh hién dang

- Trwéng BKS clia Cong ty CO phan Dau tw va Xay dung Binh
Duong ACC, dong thoi s& hitu 0 ¢b phan (twong tng 0% vén didu |
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I€) tai Cong ty Co phan DAu tw va Xay dwng Binh Duong ACC
Nguoi lién quan: Khéng cé

Phuwong an kiém soat
xung dét loi ich:

Ong Hoang Van Anh c6 nghfa vu théng bdo cho Hai dong quan tri
tat ca cac loi ich co thé gay xung dét véi loi ich cua Céng ty ma
Ong Hoang V&n Anh va/hosc ngudi lién quan clia Ong Hoang Van
Anh cé thé duoc hwdng théng qua Cong ty C6 phan Dau tw va Xay
dwng Binh Duong ACC. Bong thei Ong Hoang Van Anh va/hosc |
nguoi lién quan clia Ong Hoang Van Anh khéng duoc bidu quyét
tai cac cudc hop BHBCD théng qua céc giao dich gitta Cong ty va
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay duwng Binh Dwong ACC |

Tén doanh nghiép:

Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dyng Ha Néi (HCI)

Hoat dong chinh:

Kinh doanh bat déng san dé ban hodc cho thué: Ban budn chuyén
doanh khac chwa dwoc phan vao dau

Ban buén cao su

' Phan khuc
hang:

khach

Cac don vj xay dwng

Dia ban hoat déng:

Ha Noi, Thanh phé Hé Chi Minh

San pham, dich vu
chinh:

Kinh doanh bat déng san dé ban hodc cho thué: Ban buén chuyén
doanh khac chwa dworc phan vao dau

Ban buén cao su

' Méi qu;'m hé:

' Ong Hoang Van Anh hién dang la:

| Cong ty C6 phan DAau tw va Xay dung Ha Nai (HCl)

- Phé Téng Giam déc tai Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dyng Ha
Nbi (HCI), dong thoi so hiru 0 ¢6 phan (twong (ng 0% vén didu 1))

Nguoi lien quan: Khéng cé

_PHLPcyng an kiém soat
xung dot lgi ich:

_ Ong Hoang Van Anh va/hoac nguoi lién quan cua Ong Hoang Van _
- Anh ¢ the dwoc hudng théng qua Cong ty Cé phan Dau tw va Xay |

Ong Hoang Van Anh c6 nghta vu thdng bao cho Héi ddng quan tri
tat ca cac loi ich co thé gay xung dét voi loi ich cla Céng ty ma

dung Ha Néi. Dong thei Ong Hoang Van Anh va/hoac ngudi lién
quan ctia Ong Hoang Van Anh khéng dwoc biéu quyét tai cac cudc

hop DHDCD théng qua céc giao dich gitta Cong ty va Céng ty Cé
phan Bau tw va Xay dung Ha Noi |

6.2. Ong Phan Phic Hai - Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Phan Phuc Hai
Nam sinh: 1982
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Dan toc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 hoc van Dai hoc
DON VI TU VAN
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Nang Ilwc chuyén mén: Clr nhan ké toan
Kinh nghiém cong tac:

Théi gian Pon vij cong tac
Tl nam 2008 - 2019 CTCP Bé tong Becamex Nhan vién Ké toan
£ : 2 2 D i - “ A .
Tl nam 2020 - dén nay CTCPBau Tu Via Xay Dyng Binh ‘ Nhan vién Ké toan
[ Duwong ACC |

- Chucvu dava dang nam gil tai Céng ty:

Théi gian bé nhiém/bau
27/11/2025

Chirc vu

Thanh vién Ban kiém soat

- Chtre vu da va dang ndm gitr tai td chive khac:

Théi gian bo nhiém/bau

T chirc
CTCP Dau Tw Va Xay
Dwng Binh Duwong ACC

Chirc vu

Nhan vién Ké toan T nd@m 2020-dén nay

S6 lwong, ty 1& s& htku chitng khoan tai BMJ clia ca nhan. nguwoi dai dién theo Gy quyén
va nhirng nguoi cé lién quan cla ho tai ngay 28/08/2026:
+  Cénhan: 0 c6 phiéu chiém 0 % von diéu 1&é BMJ
+  Nguoi dai dién theo Uy quyén: 0 cb phiéu chiém 0 % vén diéu 1& BMJ
+ Nhirng ngudi lién quan cé nam gitr ¢b phiéu ctia Cong ty: Khéng cé.

Théng tin vé ngwei c6 lién quan clia ngudi ndi bo ddng thai 1a cé dong, ngudi nbi b
clia té chire niém yét: Khéng co.
< Loi ich lién quan déi véi Cong ty:
+ Théng tin vé cac hop déng giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta BMJ, cong ty con clia BMJ hoac BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu 1& véi
nguei ndi bé: Khong co.
+  Théng tin vé cac hop ddng giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chuwa thuce hién
gira BMJ, cbng ty con clia BMJ hodc BMJ nam quyén kiém soat trén 50% vén didu 18 voi
nhirng ngwoi o lién quan ctia ngwoi ndi bd: Khéng co.
+  Cacloiich khac trong 02 nam lién tuc lién trdc nam dang ky niém yét va dén thoi diém

hién tai:

Bon vi: Péng

06T2026

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025

Thu lao

Lwong

Thwéng | 0 |' _ 0 0 |

. Cac khodn no dbi véi Cong ty: Khdng cé.
- Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung Iinh vure
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voi BMJ hoac |a khach hang/nha cung cép I6n ctia BMJ: Khéng c6
6.3. Ong Huynh Dang Khoa - Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén: Huynh Bang Khoa

Nam sinh: 1990

Noi sinh: Thanh phé Hb Chi Minh

Dan toc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc van: Pai hoc

Nang Iwc chuyén mén: Ct& nhan Tai chinh ngan hang

Kinh nghiém coéng tac:

Theéi gian Pon vi cong tac
Tir thang 11/2015 — CTCP Dau tw va Xay dwng Binh Nhan vién ké toan
01/3/2024 Duwong ACC
T th.éng 03/2024 CTCP Khoang san Mién DBéng Nhan vién kinh
dén nay | AHP doanh
Twr ngay 28/4/2023 CTCP Khoang san Mién Déng Thanh vién Ban
dén nay AHP kiém soat
T 08/6/2023 dén CTCP Pa 6p Lat An Binh Ké toan trwdng
| nay

Chtrc vy da va dang nam gilr tai Cong ty:

Th&i gian bo nhiém/bau

Thanh vién Ban kiém soat 28/4/2023
Nhan vién kinh doanh | 01/3/2024
Chirc vu da va dang nam gitr tai t6 chivc khac:

The&i gian bé nhiém/biu

08/6/2023

Chirc vu

CTCP Da 6p lat An Binh Ké toan trwéng

S6 lwong, ty 1& sé hiru chirng khoan tai BMJ clia ca nhan, ngudi dai dién theo Uy quyén
va nhirng nguoi cé lién quan clia ho tai ngay 28/08/2026:
+  Canhan: 4.500 cé phiéu chiém 0,004% vén diéu |& BMJ
+  Nguwoi dai dién theo Uy quyén: 0 cé phiéu chiém 0% vén diéu 1& BMJ
+  Nhirng nguoi lién quan c6 nam gitk 6 phiéu clia Céng ty: Khéng co.
. Thong tin vé ngurdi co lién quan clia ngudi ndi bo ddng thei la cé dong, nguoi néi bé
clia BMJ:
v' La cb déng: Khong co.
v' La nguoi néi bé: Khdng ¢co
. Lot ich lién quan dbi véi Cong ty:
Thong tin vé cac hop dong giao dich dang thuc hién hodc d3 ky két va chua thwe hién
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gita BMJ, céng ty con ctia BMJ hodc BMJ nim quyén kiém soat trén 50% vén didu I& voi
nguwei noi bo: Khong co.

i3 Théng tin ve cac hop déng giao dich dang theee hién hodc da ky két va chuwa thue hién
gitba BMJ, céng ty con cia BMJ hodc BMJ ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu & voi
nguoi nGi bd va nhirng ngudi co lién quan cula ngudi ndi bo:

Cap c6 tham quyén
chap thuan

Thei diém  Noi dung giao
giao dich dich

Tén td chirc Gia tri giao djch

80.000 ddng/mét;
C?n‘g ty Co ph?n 02/01/2026 Hop dong q,lch tofg gia tri da thuc
Ba op lat An Binh vu khoan da hién: 1.334.240.000
| dong (chuwa VAT)
. 18.500.000
i i | . 5 ha L3
Cong ty Cé phan Hop déng thue | 0N9/thang. tong
o o e . 02/01/2026 B 5 gia tri da thuc hién: _ P
B4 ép lat An Binh xe Ui banh xich 2 Nghi quyét HDQT s6
74.000.000 déng
18/2025/NQ-HDQT
(chua VAT) -
| - Hop dong mua | Téng gia tri da thuc ngRyAiE/z0zs
6 5 pha - - -
g énég tf;fgan?n”h 02/01/2026 | ban da xay | hien: 311.891.927
p | dwng ddng (chwa VAT)
- [ Thu ho tién gien | _, ,
; g 3 e .~z | TOnggia trida thuc
congly Cophan | ) 1 ope | CONGYCE hién: 145.886.340
Da 6p lat An Binh phan Ba Op lat 5
: dong (chwa VAT)
An Binh

I Cac loi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trwdc nam dsng ky niém yét va aén thoi diém
hién tai:

Bon vi: Bong

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 06T2026
Thu lao 31.000.000 0 0
Lwong 120.948.182 173.945.242 0
Thuwéng 12.400.000 | 12.803.200 0

. Cac khoan no doi véi Céng ty: Khong cé
- Loi ich lién quan tai cac doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
voi BMJ hodc la khach hang/nha cung cap I&n clia BMJ:

Tén doanh nghiép: | Céng ty Cé phan Da ép Iat An Binh

Hoat d6ng chinh: | - Ban busn vat liéu, thiét bj 14p 43t khac trong x4y dung:
- Khai thac da, cét, soi, dat sét (Hoat dong dap v&, nghién da).

Phan khic khach | Cac don vi xay dung
' hang:

Bia ban hoat déng: | Thanh phé Hé Chi Minh va cac khu vue 1an can
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chinh:

San pham, dich vu | Ban budn vat lidu, thiét bi I4p dat khac trong xay dung (trir hoat

déng bén thay ndi dia)

Méi quan hé:

Ong Huynh Dang Khoa hién I1a Ké toan trwéng CTCP Da ép lat An
Binh, déng thoi s& hiru 0 ¢b phan (twong (rng 0% vén diéu 18) tai
CTCP Da 6p lat An Binh

Nguwdi lién quan: Khéng cé

Phuong an kiém
soat xung doét loi
ich:

| It An Binh. Béng thei Ong Huynh Bang Khoa va’hoac nguwoi lién

Ong Huynh Bang Khoa cé nghia vu théng bao cho Héi déng quan
tri tAt ca cac loi ich c6 thé gay xung dét véi loi ich ctia Cong ty ma
Ong Huynh Dang Khoa va/hodc nguoi lién quan clia Ong Huynh
Pang Khoa cé thé dwoc hwdng thong qua Cong ty Co phan Ba bp

quan cta Ong Huynh Dang Khoa khéng duwoc biéu quyét tai cac
cudc hop BHBCD thdng qua céac giao dich gilrta Cong ty va CTCP
Da 6p lat An Binh

[Phan con lai cla trang duroc cd y dé tréng]
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VIl. CO PHIEU DANG KY NIEM YET
1. Loai cé phiéu
Loai c6 phiéu: Cé phiéu phé théng.
2.  Ménh gia
Ménh gia: 10.000 ddng/cé phiéu.
3. Macd phiéu
Ma cb phiéu: BMJ
4.  Téng sé cb phiéu dang ky niém yét
Tong s6 ¢b phiéu niém yét: 104.999.978 (Mot trdm I bon triéu, chin tram chin muoi
chin nghin, chin tram by muoi tam) cé phiéu.
5.  So6 lwong cb phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh cua phap luat hoac
cua To6 chirc dang ky niém yét
% S0 lwong cé phiéu bi han ché chuyén nhwong:
Theo quy dinh tai Diéu 109 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020, danh sach
nguei ndi bd va co dong Iom 1a ngurdi co lién quan dén ngudi ndi bd bi han ché chuyén nhuong
nhw sau:

Bang 38. Danh sach c6 déng c6 cb phiéu bi han ché chuyén nhwong

86 lwgng cd phiéu trong thei gian han
ché chuyén nhwong

Chire vu tai Sé Ivong
Stt  Hovatén Cong ty cb phiéu
(néu co) s& hivu

Trong vong 6 Trong vong 12
thang ké tir ngdy  thang ké twr ngay
giao dich dau tién  giao dich dau tién
cua co phiéu trén  cua co phiéu trén
hé thong s& giao hé thong s& giao
dich chirng khoan  dich chirng khoan

Ngo6 Anh I
U e Chd tich HDQT 0| 0 0
" Thanh vién HDQT
p | Nauyen kiem Pho Téng 12.500 12.500 6.250
Minh Chi 5 : |
i | Giam dbc e
5 | Nguyén Thi | Thanh vien HDQT | ; 5 .
Thuy Van khong diéu hanh _
’» 4 Nguyén Thi | Thanh vién HDQT 0 0 0
Loan khéng dieu hanh |
I = = = e 2 [
Thanh vién HBQT
5 | 2™ HY | yiem Téng Giam 0 0 0
au 2
dée
Hoang Van | Trwéng Ban Kiém
8 Anh | soat . 0 0 0
Huynh i 255 |
7 | bing khoa | Thanh vién BKS | 4.500 4,500 2.250
g | [TEARREE (s 0 0 0
Hai .
g | RN | s toan trudng 3,500 3.500 1.750
g DNSE  PONVITU VAN _ ‘
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S0 lwgng cd phiéu trong thei gian han
che chuyén nhwong

Chirc vu tai Sé lwong
Stt  Hovatén Céng ty c6 phiéu
(néu co) s hiru

Trong vong 6 Trong véng 12
thang ké tir ngdy  thang ké tiv ngay
giao dich dau tién  giao dich dau tién
cua co phiéu trén  cua ¢ phiéu trén
hé thong s& giao hé thong s& giao
dich chirng khoan  dich ching khoan

[ Binh T | .
| 10 | Thanh ‘Nguo'lphutrach

quan trj céng ty ‘
|

0 0| o‘

‘ Huyén - | ‘ ‘

| - | | |
Nguyen Thi ik
L 11 f A Thu ky ‘ 2490 2490 | 1245

(Nguén: BMJ)

6. Phwong phap tinh gia

Gia tham chiéu cho ngay giao dich dau tién cla cd phieu BMJ duw kién dwoc xac dinh
phwong phap tinh gia:
. Phwong phép gia tri s6 sach theo Bao cao tai chinh tai thoi diém gan nhat v&i thei diém

dang ky niém yét.

Gia tri s6 séch tai thoi diém 30/06/2026 theo BCTC hop nhat 06 thang d&u nam 2026

da dwoc sodt xét clia Cong ty:

Gié tri s6 séch = V6n cha sé hiu
S0 luong cé phiéu dang Ity hanh

Gia trj s6 sach = 1.342.660.041.214 = 12.787 dong
104.999.978

’ Phuong phap gia theo thi trueng: dwoc xac dinh Ia binh quan gia tham chiéu cla it nhéat
30 (ba muroi) phién giao dich lién tiép gan nhat triréc khi cé phiéu BMJ hdy dang ky giao
dich UPCoM tai S& Giao dich Chirng khoéan Ha Noi.
Trong khodng thoi gian tir ngay 25/08/2026 dén ngay 08/10/2026 trén San giao dich clia
S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi, cé phiéu BMJ c6 gia déng ctra binh quan Ia 13.433
dong/30 phién giao dich. (Sé liéu tai website: https://www.hnx.vn)

Mcrc gia duwr kién trong ngay giao dich dau tién cda cé phiéu Céng ty sé do HDQT quyét
dinh va thong bao bang van ban phi hop véi quy dinh cia phap luat tai thoi diém niém yét.
7. Cac loai thué cé lién quan
7.1. Cac loai thué lién quan dén hoat déng dau tw chirng khoan
- Thué thu nhap ca nhan:

Boi voi viée chuyén nhuong chirng khoan: Thure hién theo Luat Thué thu nhap ca nhan
s0 109/2025/QH15 ngay 10/12/2025 va cac vin ban lién quan, Nha dau tw phai nép thué
chuyen nhwong chirng khoan bang 0,1% gia tri chuyén nhuwong.
~  Thué gia tri gia tang:

Theo Luat Thué gia tri gia tang va cac van ban hwong dan thi hanh Luat thué gia tri gia

o~ DON VI TU VAN
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tang, Céng ty nép thué gia tri gia tang theo phurong phap khau trir véi thué suét thué gia tri
gia tang la 10%.

~  Thué thu nhap doanh nghiép:

+ Theo quy dinh tai Luat thué TNDN sé 67/2025/QH15 ngay 14/6/2025 duoc sira déi, bé sung
boi Luat s6 09/2026/QH16 ngay 24/4/2026: Nghi dinh s6 320/2025/NB-CP ngay 15/12/2025
cuaa Chinh phd quy dinh chi tiét mét sé didu cla Luét thué thu nhap doanh nghiép va Luat
stra dbi, bb sung mét sé didu caa Luat thué thu nh&p doanh nghiép duoc stra ddi, bé sung
boi Nghi dinh s6 141/2026/ND-CP ngay 29/4/2026:

- Theo Théng tw sé 20/2026/TT-BTC ngay 12/3/2026 cia Bo Tai Chinh quy dinh chi tiét mot
sb diéu cta Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Nghi dinh sé 320/2025/ND-CP ngay 15
thang 12 nam 2025 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phap dé té chirc,
huwéng dan thi hanh Luat Thué thu nhéap doanh nghiép; Théng tw sb 26/2015/TT-BTC ngay
2715/2015; Théng tw sé 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 va Thong tw sé 25/2018/TT-BTC
ngay 16/3/2018,

Can cr cac quy dinh trén, thu nhép tir chuyén nhuong vén chuyén nhuong chirng khoan
dbi voi nha dau tu 1a té chire 13 thu nhap khac ap dung thué suat thué TNDN Ia 20%. Riéng déi voi
doanh nghiép nuéc ngoai, td chirc nwdc ngoai san xuat kinh doanh tai Viét Nam thi thu nhap tu
chuyén nhwong chirng khoan sé nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1€ 0,1% trén doanh thu
tinh thué.

7.2. Cac loai thué lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty

~  Thué Thu nhap doanh nghiép

Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat thué
thu nhap doanh nghiép, Céng ty nép thué thu nh&p doanh nghiép va&i thué suat 20%.

Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau co
thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh
co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cud| cung cua co quan thué.

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam hién
hanh. Thu nhap chiu thué khac véi thu nhap duoc bao cao trong Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gbm cac khoan muc thu nhap chju thué hay chi
phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng bao gém cac
khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN
hién hanh phai trd cia BMJ duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky ké
toan.

- Thué gia trj gia ting

Hoat dong san xuat kinh doanh cua céng ty chiu thué Gia tri gia tang theo dung cac quy
dinh hién hanh. Céng ty nop thué gia tri gia tang theo phwong phap khéu trir véi thué suit
thué gia tri gia tang la 10%.

—~  Cac loai thué khac

Thué tai nguyén, thué dat, tién thué a4t thué man bai, phi, I& phi, ... clia Cong ty thuc
hién ké khai va nép cho co quan thué dia phuong theo quy dinh clia Nha nuorc.

DNSE PonviTu VAN

2 CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN DNSE 126

¢

Wl & T N .

| B




A | BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

AHP MINERALS AHP MINERALS

VIll. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO'l VIEC DANG KY NIEM YET
1. Té chirc tw van

Céng ty Cé phan Chirng khoan DNSE

Dia chi: Tang 6, Téa nha Pax Sky, 63-65 Ngé Thi Nham, Phudng Hai Ba Trwng, TP Ha Noi

Dién thoai: (024) 7108 9234 Fax: Khong co

Website: https://www.dnse.com.vn/

2. Té chirc kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Bia chi: Tang 12, tda nha 167 phd Bui Thi Xuan, Phuong Hai Ba Trung, TP Ha Nai

Dién thoai: (84-24) 62 782 904 Fax: (84-24) 62 782 905

Website: http://www.anvietcpa.com/

3. Té chirc tw van néu y kién vé viéc dang ky niém yét

Vi tw cach 1a T4 chirc tu van, Cong ty cé phan Chirng khoan DNSE da tién hanh thu
thap thong tin, nghién ctru, phan tich mét cach than trong va chi tiét dé dwa ra nhitng danh
gia vé ho so dang ky niém yét: xét tinh hop phap va tuan tha quy dinh phap luat, H6 so dang
ky niém yét c6 phiéu cia BMJ da duoc [ap trén co sé tuan thli quy dinh clia Luat Chirng khoan
2019, Nghi dinh 155/2020/ND-CP va cac van ban huéng dan, stra ddi bd sung cé lién quan.
Nhirng thong tin ve dot dang ky niém yét da duoc thong qua tai Nghi quyét Dai héi déng cb
déng, Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan béi don vi dd didu kién, Chung téi thay rang BMJ
da tuan tha quy dinh phap luat vé& hd so déng ky niém yét.

Chung téi cling xin Iy y rang cac y kién nhan xét néu trén dwoc dua ra duwa trén nhirng
co s6 thong tin dworc thu thap c6 chon loc ma khéng ham y bdo dam gi4 tri ctia ching khoan
cing nhu tinh chac chan cua nhirng sé liéu dwoc duw bao.

4. Y kién cta cac chuyén gia vé viéc dang ky niém yét

Khéng co.

IX. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DEN QUYET DINH
CUA NHA DAU TV
Khéng co.
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X.  NGAY THANG, CHI* KY, DONG DAU CUA DAI DIEN TO CHU’C DANG KY NIEM

YET (CHU TICH HQI BONG QUAN TRI, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG), TO
CHUC TU VAN

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay U8 thang A0 nam 2026
DAI DIEN TO CHU'C NIEM YET
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

TONG GIAM PO

% _'

NGO ANH QUAN PHAM HUY HAU

KE TOAN TRUONG

DAO HUYNH KIM

N DON V| TU VAN
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. BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

Ha Noi, ngay 08 thang AD nam 2026
.. DAIDIEN TO CHU'C TU VAN
CONG Q.PHAN CHU'NG KHOAN DNSE
. 2PHO TONG GIAM DOC
o/ CONG TY\{y
CO PHAN

F. BON VI TU VAN
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XI. PHULUC
—  Phulyc |: Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép

- Phuluc II: Diéu I& cong ty

—  Phuluc lll: Béo céo tai chinh cla Té chirc Bang ky Niém yét:
+  Bao cao tai chinh nam 2024 da duoc kiém toan:

+ Bao cao tai chinh riéng |é va hop nhat ndm 2025 da dworc kiém toan:

¥ Coéng van s6 30/2026/AHP-CV ngay 27/8/2026 clia BMJ va Cong van s6 141/2026/CV-
AVI ngay 27/8/2026 cta Cong ty TNHH Kiém toan An Viét v& viéc dinh chinh Béo cao

tai chinh dwoc kiém toan nam 2025

i s Bao cao tai chinh riéng Ié va hop nhét gitra nién do da duoc soat xét cho ky hoat déng

tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

oy, DON VI TU VAN
u DNSE CONG TY CO PHAN CHU’PNG KHOAN DNSE
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