CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
VA CBLUONG THUC VINH HA Déc kip - T do - Hanh phiic

Sé: Jt| /TB-HPQT-VHF

Ha N¢i, ngay 09 thang 11 nam 2026

~ THONGBAOMOIHQP
DAIHOI DONG CODONG BAT THUONG NAM 2026

Hoi dong quan tri Cong ty C phan X4y dung va Ché bién Luong thuc Vinh Ha
tran trong kinh moi Quy ¢6 dong tham dy cudc hop Dai hoi Pong cb dong bt
thuong nim 2026, cu thé nhu sau:

1. Thoi gian: 8h30° Thr Hai ngay 30 thang 11 ndm 2026.

2. Pia diém: Hoi truong Cong ty CP Xay dung va Ché bién Luong thuc Vinh
Ha - S6 9a Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, thanh phb Ha Noi.

3. Thanh phén tham dy: Hoi dong quén tri, Ban Kiém so4t, Ban Giam doc va
cac ¢o dong sé hiru chimg khoan VHF c¢6 tén trong danh sich cd dong chot
tai ngay 04/11/2026 do Tong cong ty Luu ky va bu trr ching khoan Viét
Nam 1ap ho#c nhitng nguoi duge tiy quyén tham du hop 18.

4. Noi dung chwong trinh Pai hi: Chuong trinh chi tiét va tai liéu Dai hoi
dugc ding tai trén trang website chinh thirc cia Cong ty tai dia chi
http://www.vinhha.com.vn.

Quy c6 dong truy cdp va tham khao cac tai lidu trén theo dudng link:
http://vinhha.com.vn/index.php/vn/thong-tin-cho-co-dong/Giay-moi-hop-va-
tai-lieu-hop-dai-hoi-co-dong-bat-thuong-nam-2026.

5. Xdc nhin tham dy Dai hi: Dé cong tac tb chirc Pai hoi dugc chu ddo kinh
dé nghi Quy ¢ dong thuc hién tha tuc x4c nhén truc t1ep tham dy Dai hoi
hodc uy quyén cho nguoi khac tham du Dai hdi (theo mau gui kém) va gui
vé Cong ty trude 16h00 ngdy 27/11/2026 theo hinh thirc giti thu chuyén
phat, giri truc tiép,...t6i dia chi sau:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA
Pia chi: s6 9a Vinh Tuy, phuong Vinh Tuy, TP Ha Néi.

Dién thoai: 0243 9871673/ 0243 9871309

Email: congbothongtinvinhha@gmail.com

6. Co dong hoac nguoi dugc uy quyén khi dén tham dy hop Dai hoi can mang
theo CCCD/ho chleu/Glay DKKD. Truong hop quy c6 dong uy quyén cho
ngudi khac du hop thay, de nghi nguoi dugc Uy quyén mang theo CCCD va
gidy uy quyén hop 1é dé xuit trinh cho Ban té chtrc Pai hi.

Tran trong thong bao va kinh moi!

Noi nhian

- Cdc ¢6 ddng;

- HDQOT; BKS;BGD;

- Ddng tai trén website Céng ty,
- Lueu VT.

Signature Not Verified

Ky b6i: NGUYEN VAN T(ﬂg\l
KY ngay: 12/11/2026 14:351d5
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Noi dung

8h30 - 9h00 | Pon tiép va dang ky cd dong tham du

9h00 - 9h15 | B4o cdo thim tra tu cach c6 dong du Pai hoi

Thong qua doan Chu tich, Ban kiém phiéu va Thu ky dai hoi
Thong qua Quy ché té chic Pai hoi

Thong qua Chuong trinh Pai hdi

Oh15-9h25 | T& trinh Thong qua chii truong dé xuat nghién ctru thuc hién du
4n dau tu va hinh thic hop tac dau tu theo hop dong hop téc kinh
doanh (BCC) dy 4n Nha & x4 hi tai s6 2 Nguyén Bo, xi Thanh
Tri, Tp. Ha Noi.

9h25 - 9h35 | T& trinh Thong qua dé xuét nghién clru dau tu, phuong an dau tu,
hinh thtrc horp tac ddu tu Du an “TH hop chung cu cao cap, dich
vu thuong mai, vian phong lam viéc” tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh
Khai, phuong Vinh Tuy, Tp. Ha Noi.

Oh35 - 9h50 | T® trinh mién nhiém va bau thay thé thanh vién Hoi dong quan tri

T& trinh gi6i thiéu nhan sy bau thay thé vao Hoi dong quan tri

9h50 -10h20 | Thao luén va biéu quyét thong qua cac ndi dung trinh Dai hoi va
bo phicu bau cu.

10h20 -10h40 | Nghi giai lao

10h40-10h50 | Cong b két qua kidm phiéu bau thanh vién Héi dong quan tri
Cong ty nhiém ky 2026-2031.

10h50-11h10 | Thong qua Bién ban, Nghi quyét Pai hoi, Bién ban kiém phiéu.

11h10-11h15 | Chu toa két luan va bé mac Pai hoi




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHE BIEN LUONG THUC VINH HA Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: .}tH./TTr-HPQT/VHE Ha Ngi, ngay (4. thing 11 nam 2026
TO TRINH

V& viée: Thong qua chii trwong dé xuit nghién ctru thye hién dw 4n dau tw va hinh
thirc hop tic dau tu theo hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) dw 4n Nha & xa hdi tai
s6 2 Nguyén Bd, xi Thanh Tri, Tp. Ha Noi

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY

L. CAN CU LAP TO TRINH

e Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cic van ban sira dbi, bd sung, hudng dan
thi hanh;

e Luit Pau tu s6 1{3/2025’/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc hpi, co hiéu luc tr ngay
01/3/2026; Luﬁﬁt Dat dai s0 31/2024/QH15 va céc Vél} bé.nn stra do1, bo sung con hiéu luc;
Luat Nhé & s0 27/2023/QH15 va céc van ban sfra’ doi, bo sung con hiéu luc; Luat Xay
dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025 cua Quoc hoéi, cé hicu luc tir ngay 01/7/2026;
Luét Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15;

e Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sb didu ciia Luat Nha & v& phét trién va quan 1y nha & xa hoi, cing céc vin
ban stra d6i, bd sung tai thoi diém thuc hién;

e Nghi quyét 201/2025/QH15 (hiéu luc 01/06/2025) ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi
va Nghi dinh 192/2025/ND-CP (hiéu luc tir ngay 1/7/2025 dén hét ngay 31-5-
2030) vé thi diém mdt sé co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & x& hi.

e Nhu cdu phét trién nha ¢ xa hoi ciia Thanh phd Ha Noi va dinh hudéng khai thac
hiéu qua ngudn luc dit dai cia Cong ty, trén co s& tudn thi quyét dinh cia co
quan nha nudc c6 thim quyén.

e Nghi dinh 155/2020/ND-CP dugc sira doi, bé sung; Thong tu 96/2020/TT-BTC
duoc stra ddi, bd sung va quy ché néi bd ap dung cho cong ty dai chiing quy mo
16n.

e Quyét dinh s 1133/QD-UBND cia UBND thanh phd Ha No6i ngay 13/3/2026 vé
viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2026-2030.

e Quy hoach téng thé Thi D6 Ha Noi tdm nhin 100 nim da dugc UBND TP.Ha
Noi phé duyét theo Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026 va dugc cong
bb ngay 29/6/2026.

e Nghi quyét s6 01/NQ-DPHPCDH/VHF ngay 22/4/2026 ciia PHDCP thudng nién
nam 2026 Cong ty ¢d phan xdy dung va ché bién luong thuc Vinh Ha.

e Diéu 1é td chirc va hoat dong, quy ché quan tri ng1 by, quy ché tai chinh va céc
quy dinh noi bd hién hanh cua Cong ty.
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IL. SU CAN THIET VA MUC TIEU

Viéc nghién ciru dé xudt du 4n nham cu thé hoa dinh hudng chuyén dbi, khai
thac khu dét theo phuong an sir dung dat khi sau khi ¢6 phan hoéa; gép phan bd sung
quy nha & x hoi tai Ha Noi; dong thoi tao ngudn thu va gid tri dai han cho Cong ty.
Déy méi 1a chu truong nghién ctru, chuan bi va dé xuét. Viéc trién khai chi dugc
thuc hién sau khi dap tmg day di didu kién phép luat va c6 quyét dinh/chp thuan
ctia co quan nha nuée c6 thadm quyén.

Muc tiéu quan tri 1a bao dam Cong ty gitr vai tro chu dao, quyén kiém soat thuc
chét va ty 1€ loi ich kinh té: lua chon dbi tac co nang luc trén co s& canh tranh, minh
bach, hiéu qua; tach bach loi ich ctia Cong ty véi loi ich cta ¢ dong, ngudi quan ly
va bén co lién quan.

III. THONG TIN VA TINH TRANG PHAP LY DU AN, KHU PAT

Noi dung Thong tin so’ b

Pia diém S6 2 phd Nguyén Bo, x4 Thanh Tri, Tp. Ha Nbi.

Dién tich khu d4t | Khoang 6.095,4 m?.

Hién trang phap ly | Cong ty dang thué dat ciia Nha nudc, tra tién thué dat hang
sir dung dét nam.

Dat va tai san trén dt c6 ngudn gde tir doanh nghi€p nha

Ngudn gbc o ik A
gion g nudce ¢o phan hoa.

Dinh huéng sau khi | Phuong 4n sir dung dét sau khi c¢6 phan hoéa c6 dinh hudng
cd ph.':?m hoa chuyén doéi dé thuc hién du an.

Tén du kién Du an Nha & xa hoi

Cong ty chua duge mic nhién coi 12 nha du tu/chu dau tu.
Cong ty chi dé xuat dugce co quan c6 thim quyén xem xét
chap thuén theo co ché va trinh tu phap luat ap dung.

Tinh trang chu dau
tu

X La Cong ty ¢b phan xay dung va ché bién luong thuc Vinh
Chngty = gtycop y dung g

B La Déi tac

Lwu y: Quyén thué dat tra tién hang nam, nguon goc dat cd phin hoa va dinh
huéng trong phuong 4n sir dung dat khong tu dong tao quyén chuyén muc dich su
dung dat, quyén thuc hién dy an nha & hodc quyén duge chi dinh/chap thuan lam
nha dau tu. Can c6 van ban phé duyét cia co quan c6 tham quyén vé dét dai, quy
hoach, nha &, dau tu va nghia vu tai chinh.

IV. PHUONG AN PAU TU VA CO CHE PE XUAT NHA PAU TU

Coéng ty Vinh Ha chu tri 14p hd so nghién ciru tién kha thi, d& xuét du an va lam

viée v6i co quan c6 thdm quyén dé xac dinh quy hoach, muc tiéu sir dung dat, thu
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tuc chuyén déi/chuyén muc dich, co ché lua chon hoic chr?ip thuén nha dau tu va cac
nghia vu lién quan.

Truong hop phap luét yéu cau déu gid, dAu thau, lya chon nha d4u tu hogic mot
tht tuc canh tranh khac, Cong ty phai tuén thu thd tuc dé va chi tiép tuc trién khai
khi dat két qua hop phdp. Trudng hop co quan c6 thAm quyén khong chip thuén,
Giam dbc cong ty bdo cdo lai HDQT dé quyét dinh phuong 4n tiép theo; khéong
duoc tu dong cam két du an hoidc chuyén giao quyén lién quan dén khu dét cho ddi
tac.

Chu tric du kién: Cong ty va ddi tac hop tac kinh doanh bang hop dong hop tac
kinh doanh (BCC), khong thanh 1ap phap nhan méi. Hop dong BCC chi c6 hiéu luc
trién khai ddy du sau khi hoan tat quy trinh lua chon dbi tac, phé duyét ndi bo va
dap tmg cdc didu kién tién quyét phap ly. Cong ty truc tiép lam chu dau tu/hodc
Cong ty va Péi tic B cung dong lam chi dAu tu va tb chuc thuc hién du 4n néu
duoc co quan co tham quyén chép thuan.

V. PHUONG AN TAI CHINH SO BQ

Gia tri
Khoan muc e Ty 1€ Ghi chu
' (ty dong) Y

2 - S& cap nhét theo bao cdo
Tongmicdautwdy | o35 | 100% |nghién ciru kha thi/thim
kién .

dinh.

Vén chi s& hitu 2072 20% Cam két gop von theo ti€n

d6 va didu kién phép luat.

Y r 0 ”\ b 2
Phéan gép von cua cong 105.7 5<l:h/101 Zgn Cong ty duy tri quyén kiém

ty (t6i da) hity soat.

49% vbn

Phan gop von cia doi 101.5 chil s& Chi ap dung véi doi tac

tac B (t6i thiéu) by | duoc lua chon hop 1é.

z " Theo phuong 4n tin dung,
V]f; vay/huy dong hop | g)g g 80% | didu kién huy dong va quy
phap dinh v& NOXH.

Cac sb liéu trén 1a gia dinh quan tri ban dau, chua phai téng murc dau tu dugc
phé duyét hodc cam két cip von. Trude khi ky BCC va quyét dinh dau tu, phai lap
mo hinh tai chinh, dong tién, phwong 4n gia ban/thué/thué mua, chi phi dat, thué, lai
vay, du phong va phén tich do nhay; dong thoi x4c nhin kha ning gop 105,7 ty
dong ciia cong ty ma khong anh hudng an toan tai chinh.

VI. PHUONG AN LUA CHON VA HQP TAC POI TAC THEO BCC
e Cong ty td chirc quy trinh lya chon dbi tac theo bo tiéu chi dugc HDQT phé
duyét, ti thiéu gdm: ning lyc tai chinh va chimg minh ngudn vén; kinh nghiém
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phét trién du an; kha nang thu xép tin dung; ning luc phap ly, k¥ thuat, ban hang
va quan 1y van hanh; d& xuét chia sé loi ich, rui ro; cam két minh bach; diéu kién
bao dam thuc hién va co ché thodi lui.

Péi tac duoc moi tham gia/cung cap hd so va dé xuét hop tac. Tuy nhién, Déi téc
khoéng mic nhién duge coi la dd duoc lua chon. Viée lya chon chi hoan tat sau khi
danh gia theo ti€u chi, thdm dinh doc lap, xtt Iy xung dot 1gi ich, hoan thanh thim
quyén phé duyét va ky két hop dong hop 1¢.

BCC du kién phai quy dinh rd muc tiéu, pham vi, thoi han; diéu kién tién quyét;
tién do gop von; ta1 khoan dy an; nguyén tic hach toan va phan chia loi ich; co
ché quan tri; quyén kiém tra, kiém todn; giao dich véi bén lién quan; ché tai cham
20p. vbn; bao dam thuc hién; g101 han chuyén nhuong; chdm dat, mua lai phan
quyén loi; giai quyét tranh chép; va trach nhiém khi du an khong dugc chip
thuén.

VIL GIAO DICH VOI NGUOI CO LIEN QUAN VA XUNG PQT LQI iCH
(N éu o)

Yéu ciu cac thanh vién HPQT, Ban diéu hanh, cb d6éng va ca nhan lién quan ké
khai ddy da loi ich, quan hé va ngudi hudng lgi lién quan dén déi tac, du 4n va
cac don vi tu van/nha thé‘iu;

Té chite tu vAn doc 1ap thim dinh phap 1y, ndng lyc tai chinh, gia tri dong gop,
didu kién BCC va tinh cong bang ctia giao dich; bao céo thidm dinh dugc cung cip
cho ngudi c6 thim quyén biéu quyét;

Xac dinh dung thim quyén phé duyét theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ va quy
ché noi bo; truong hop thude thim quyén Dai hoi dong cb dong thi trinh Dai hoi
ddng c6 dong trudce khi ky;

Nguorl ¢ loi ich lién quan khong tham gia thao luan, danh gla dam phan hoac
biéu quyét dbi véi ndi dung ma phap luét, Diéu 1¢ hodic quy ché ap dung yéu cau
loai trir; viéc khong tham gia phai dugc ghi nhan trong bién ban;

Cong bd va luu ddy du quy trinh moi, chidm diém, thuong thao, phé duyét; bio
dam didu kién giao dich khong bt lgi hon giao dich doc l4p tuong duong va
khong chuyén dich loi ich khoi cong ty.

VIIL. HIEU QUA DU KIEN VA RUI RO TRONG YEU

Hiéu qua du kién gdm: Khai théc khu dit phi hop dinh hudéng duge duyét; tao

ngudn cung nha & xa hoi; ting quy md hoat dong va ngudn thu dai han; phat huy vai
tro cong ty trong quan tri du an. Hi€u qua cu thé chi dugc két luan sau khi co6 quy
hoach, co ché dét dai, tbng mirc dau tu, gia ban/thué va phuong an vbn dugc tham

dinh.
Riii ro Biéu hién Bién phap kiém soat
Khong dugc chuyén muc Ra soat hd so gbc, xin ¥
Phap ly dat dai/co | dich hodc phai sdp xép, xtt | kién co quan co tham
phan hoa ly lai dat; phat sinh nghia vu | quy€n, khong cam két vo
tai chinh/thu hoi. diéu kién.
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Riii ro Biéu hién Bién phap kiém soat
Chép thugn nha Cong ty @an% duoc ch.é"lp Pt diéu’kieg tién fluyiét; 6
P thudn hodac phai tham gia phuong én dirng va bdo cao

thu tuc canh tranh. lai.
Tai chinh/thi Tiing Ea}ng mu‘c déu. t, thiéu Th:élm dinh idcf)c lap, d}{
5 von, lai suat tang, tiéu thu | phong, ngudng no, giai
truong " ,\ £
cham. ngan theo moc.
Mau thuén quyén quyét Quyén phu quyét, tai khoan
BCC va kiém soat | dinh, chdm goép von, chuyén kiém soat, bao dam thuc
dich loi ich. hién, kiém toan.
Lua chon B thiéu khach Cong b loi ich, loai trir
Xung dot lgi ich | quan hodc diéu kién bat loi | biéu quyét, thim dinh doc
cho Cong ty. 1ap, quy trinh canh tranh.
1! . . K,( h A A A
Tién do/quy Cham thu tuc, thay doi chi dl:t Of;hhﬁfzh?u{;z;géa:
hoach tiéu, chi phi kéo dai. i = SRR

IX. CO CHE BAO VE QUYEN KIEM SOAT CUA CONG TY

Cong ty gitr quyén loi va quyén biéu quyét trong Ban diéu phéi BCC; Trudng
Ban diéu phdi do cong ty dé cir;

Céc van dé trong yéu chi dugc thong qua khi ¢6 phiéu thun cia cong ty: Ngan
sach va diéu chinh tong muc dau tu; vay, bao lanh, thé chép; lwa chon nha thau
chinh; giao dich bén lién quan; gid va chinh sich ban/cho thué; thay ddi thiét ké,
tién d9, tai khoan; chuyén nhuong quyén BCC; giai quyét tranh chép; cham dut
du an;

Cong ty kiém so4t tai khoan du 4n, hé thong ké toan, con déu/chir ky duy an thudc
cong ty (néu phi hop), quyén truy cap dir liéu va quyén chi dinh/ddng chi dinh
kiém toan doc lap;

Déi tic phai gép da, ding han 101,5 ty dong va cung cip bao dam thuc hién;
cham gép vén dan dén lai/phat, pha lodng quyén lgi, quyén mua lai hodc chdm
dut theo thoa thuan hop phap;

Cém chuyén nhuong, cAm ¢ phan quyén lgi BCC cho bén thir ba khi chua cé
chép thuan cta cong ty; Cong ty ¢6 quyén uu tién mua va quyén mua bt budc
trong céc truong hop vi pham, thay dbi kiém soat hodc xung dot loi ich;

Khong dung tai san/quyén sir dung dét/quyén du 4n cua cong ty dé bao dam
nghia vu riéng cta ddi tac; moi bao lanh ciia cong ty phai duge phé duyét ding
thim quyén va gi6i han.
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X. NOI DUNG PE NGHI PAI HOI PONG CO PONG BIEU QUYET

1.

Théng qua chu trrong dé Cong ty nghién ciru, 1ap va ndp hd so d& xuét du an nha
& x4 hoi tai s6 2 Nguyén Bd, xa Thanh Tri, Tp. Ha N6i véi quy mé du én so bo
va co cau von du kién nhu tai muc (V) 1am co so 1ap phuong 4n.

. Thong qua phuong an: Cong ty dé xuat dugc xem xét chap thuan 1am cha dau tu

hodic Cong ty va doi tac cing dong lam chii dau tu theo co ché duge co quan co
thdm quyén chdp thuan ph hop véi phap luat hién hanh.

. Théng qua chi truong hop tac bang Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC), khong

thanh 1ap phap nhan mai.

. Thong qua cdu trac tai chinh dinh huéng: Vén chii s¢ hitu 207,2 ty ddng, trong do

Cong ty hop téc téi da 51% twong duwong 105,7 ty ddng va ddi tac hop tac tdi
thiéu 49% twong dwong 101,5 ty dong; vén vay/huy dong hop phap du kién 828,8
ty dong.

Kinh trinh Pai Hoi dong c6 dong xem xét, thao luan va biéu quyét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; pe
- Ho1 déng quan tri;

- Ban kiém soat;

- Luu VT; Thu ky HDQT, KH.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA Pic lap - Ty do - Hanh phiic

8é: . JS. /TTr-HPQT/VHE Ha Ngi, ngay .Y, thang 11 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc: Thong qua dé xuit nghién ciru diu tw, phwong an dau tw, hinh thirc hop tic
diu tw Dy an “Té hop chung cw cao cip, dich vu thwong mai, vin phong 1am viéc” tai
9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai, phuwdng Vinh Tuy, Tp. Ha Noi

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY

I. CAN CU TRINH

e Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va céac vén ban sira dbi, bd sung, huéng dan
thi hanh;

e Luit Diu tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc hoi, cé hiéu lyc tir
ngdy 01/3/2026; Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 va cac van ban sira d6i, bo sun
con hiéu luc; Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va cac vin ban sira doi, b sung c¢
hiéu luc; Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 r,1ga‘1y 10/ 12/2'025 ctia Qudc hai, . {
hiéu lyc tir ngay 01/7/2026; Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15; NV

o Ngh1 quyét 171/2024/QH15 (hiéu luc 01/04/2025) va Nghi dinh 75/2025/ND CP \%%
vé thi diém du 4 an nha ¢ ter(mg mai thong qua thoa thuan nhan quyén sir dung dat
hoac dang c6 quyén sir dung dat.

e Nghi dinh 155/2020/ND-CP dugc sira ddi, bo sung; Thong tu 96/2020/TT-BTC
duoc stra ddi, bd sung va quy ché ndi bd ap dung cho cong ty dai ching quy mé
l6n.

e Quy hoach téng thé Thia D6 Ha Noi tam nhin 100 nim di dwgc UBND TP.Ha Noi
phé duyét theo Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026 va dugc cong bd
ngay 29/6/2026.

e Hb so dang ky Du an thi diém theo Nghi Quyét 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024
ctia Qudc hdi (Dot 2) dbi voi khu dat 9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai tai S Nong
nghiép va Moi trudng; S Xay dung thanh phd Ha Noi.

e Quyét dinh sé 1133/QD-UBND cta UBND thanh phé Ha Noi ngay 13/3/2026 vé
Phé duyét Ké hoach phat trién nha & thanh ph6 Ha Noi giai doan 2026-2030.

e Nghi quyét s6 01/NQ-DPHPCD/VHF ngay 22/4/2026 cia PHPCD thudng nién
nam 2026 Cong ty cb phan xay dung va ché bién luong thuc Vinh Ha.

e Diéu 1& td chtc va hoat dong, quy ché quan tri ndi bg, quy ché tai chinh va cac quy
dinh noi bd hién hanh cua Cong ty;
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I1. SU CAN THIET VA HIEN TRANG

Cong ty Co phan X4y dung va Ché bién luong thuc Vinh Ha (Céng ty) dang quan
ly, sir dung khu dat tai 9A Vinh Tuy va 780 Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, thanh phd
Ha Noi. Theo hd so di tap hop, tong dién tich khoang 24.934 m?; trong d6 khoang
22.601 m? ngoai chi gidi duong do va khoang 2.333 m? trong chi giéi duong do.

Ho so ndm 2025 ctia Cong ty da ding ky nghién ctu dy 4n theo Nghi quyét
171/2024/QH15 véi tén “Td hop chung cu cao cap, dich vu thuong mai, van phong
lam viéc”, hinh thire tu dau tu va tong mirc du tu so b khoang 3.160 ty dong. Viéc
dang ky khong dong nghia du 4n da duoc chép thuan; du 4n da dugc Thanh phd phé
duyét ké hoach phat trién theo thi diém giai doan 2026-2030 va con phai hoan thanh
cac thu tuc vé danh muc thi diém, dau tu, dat dai, quy hoach, nha ¢, xay dung va
nghia vu tai chinh.

Viéc ban hanh chu truong méi 1a can thiét vi quy md von, co cAu san phim, co
ché phép luat va hinh thic hop téc da thay dbi dang ké so véi nghi quyét nam 2010.
Cong ty can mot co so quan tri méi dé trién khai hd so, lua chon ddi tac, kiém soat
vén va bao toan vi tri phap 1y d6i v6i khu dat va du an.

1. NOI DUNG CHU TRUONG PAU TU DE NGHI

Hang muc Noi dung dé xuit
Tén e i Tg hop chung cu cao cép, dich vu thuong mai, van phong lam
viéc.
Dia diém 9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, Tp. Ha Noi.
Nha dau Cong ty tiép tuc dung tén chu dau tu hodc Coéng ty va d01 tac

tu/chii thé hod
SO

dong lam chu dau tu theo quyet dinh cta cip c6 thdm quyén va
phu hop véi cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Phat trién t& hop nha & thuong mai cao tang, dich vu thuong

Muc tiéu mai, van phong, tién ich va san pham khéc theo quy hoach dugc
duyét.
Dién tich | Khoang 24.934 m? theo hd so; dién tich dy an/thuong pham

nghién ctru

duoc xéac dinh lai sau khi xir Iy phan trong chi giéi va do dac.

TMDT so bo

Khoang 3.160 ty dong; chua phai TMDT dugc duyét va phal
cap nhat theo quy hoach, nghia vu d4t, nghia vu NOXH va céc
thu tuc khac.

Tién do muc
tiéu

Chuén bi dau tu 24-30 thang; xay dung, kinh doanh va ban giao
theo phan ky khoang 36-42 thang tiép theo.

San pham

Dinh hudéng nha ¢ thuong mai tai du 4n néu du didu kién;
khong mac dinh duge mien nghia vu NOXH.
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IV. PHUONG AN PAU TU

1.

[\*]

Phwong an phat trién dé nghi
Cong ty Vinh Ha tryc tiép dé xuat va ding tén dy an tren CO SO quyen su dung dat
hién 6, uu tién co ché Nghi quyét 171/2024/QH15 néu dép g day du diéu kién.
Té chire 1ap quy hoach va tai chinh theo phuong 4n nha & thuong mai tai du an va
chi sau khi c6 van bén/quyét dinh xac dinh phuong thic thuc hién nghia vu
NOXH.
Khong dua 2.333 m? trong chi giéi vao dién tich thuong pham khi chua cé két luan
chinh thirc; du phong chi phi ha tAng/ban giao.
Khéng chuyén quyén sir dung dAt, quyén du an cho dbi tac.

A A A A
. Co cau nguon von so bo

A o Gia tri tham £
Nguon von X Co cau
chieu

Vén chti s& hiru/vén hop tac | 632 ty dong

20% TMDT; cdp nhat theo lugt
va ngan hang

Pl}\z‘?m g6p von toi thiéu cua 189,6 § ddng 30% ’quj‘f vén chu sé hitu/von
Cong ty hop tac
A : L ) e o ok SR T
P{han gop von toi da cua doi 442,4 t§ ddng 70% ’quy von chu sé hitu/von
tac hop tac
Vén vay va neudn h ha 80% TMDT; giai ngan theo didu
Y & P phap 2.528 ty dong kién tin dung va quy dinh cua

khac

phap luat hién hanh.

Ghi chu: Gia tri dong gop cua Coéng ty khong tu dong bao gom “gid tri khu dat”.
Moi tai san, chi phi chuan bi dau tw hodc quyén loi dwoc ghl nhan la phan dong gdp
cua Cong ty phaz c6 hé so phdp Iy, dinh gid, chimg tir ké todn - thué va phé duyét
ding tham quyén.

V. PE XUAT HINH THUC HQP TAC PAU TU

Hinh thire dé xuit: Cong ty va doi tac hop tac bang Hop dong hop tac kinh doanh
(BCC) khong thanh lap phap nhan méi. Ty 1é von hop tac va loi ich kinh té du kién:
Cong ty gop vén hop tac toi thiéu 1a 30% - Déi tac gop von hop tac t61 da 1a 70%.

1

Ly do lya chon BCC

Gitr Cong ty vi tri phap 1y gan v6i khu dat va ho so du én;

Cho phép dbi tac cung cap von, ning luc phat trién, thu xép tin dung, quan ly thiét
ké - thi cong - ban hang trong pham vi dugc phan quyeén.

Phan chia két qua dau tu theo ty 1é thoa thuén.
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2. Céu tric ky két

Giai doan

Van kién

Tinh chét

Chuén bi
nghién ctru dau
o

Thoéa thudn nguyén tic
BCC c6 diéu kién

Giéi han ngin sach; khong lam phat
sinh quyén dat/chi dau tu cho déi tac;
c6 quyén dimg néu khong dat ho so
phap ly.

Sau khi phé
duyét bao cao
dau tu

Hop doéng BCC chinh
thire

Quy dinh day dt vbn, quyén quan tri,
phan chia két qua tai khoan, thué, tai
san, vi pham, chdm dut va tranh chap.

Khi can thiét

Phu luc ngén sach, phan

Chi ¢6 hiéu luc sau phé duyét dung
thAm quyén; giao dich lién quan phai

quyen, dich vu quan Iy theo gi thi truong

. Nguyén tic quan tri BCC

Thanh I4p Ban diéu phdi BCC gdm 05 thanh vién: Cong ty dé cir 02, D6i téc dé cir
03; Truong Ban diéu phdi do Cong ty dé cur.

Vén dé bao luu phai co phiéu thuan cta Vinh Ha: Pat, tu cach chu dau tu, nghia
vu NOXH, diéu chinh TMDT vuot 10%, vay/bao dam, chuyén nhuong du an, ban
si, giao dich bén lién quan, thay ddi ty 1& 30/70 va chim dit BCC.

Tai khoan du an déng kiém soat; ngan sach nam va tung tién do; kiém toan doc
1ap; s6 ké toan/thué theo co ché BCC va phap luat 4p dung.

Phén chia dong tién: Nghia vu nha nuéc — chi phi/vay — dy phong/bao hanh —
hoan v6n hop 1& — loi nhuan con lai Cong ty hudng tdi thidu 30%, Doi tac hudng
t6i da 70%.

BCC khong lam phat sinh quyén st dung dat hoac tu cach chu dau tu cho dcn tac;
moi thay ddi phai duoc co quan c6 thAm quyén va cip ndi bd cb thAm quyén chip
thuan.

VL PIEU KIEN TIEN QUYET VA RUI RO TRONG YEU

Vén dé Piéu kién/bién phap kiém soat
£ Xac nhéan dy an thugc danh muc va dap ung diéu kién;

Caehe NOLEL khong coi dang ky nam 2025 1a quyét dinh chép thuan.
Chi ch{)t nha & thuong mai tai chd khi c¢é cén cir chinh

Nghia vu NOXH thirc vé bo tri ngoai dy 4n, nghia vu tai chinh hodc
phuong thurc hop phap khéc.

£ Ak okl e Hoan tit thi tuc phap 1y, nghia vu tai chinh, sap xep nha
DagiE e St dAt, tinh trang vi pham/tranh chap va phan chi giéi.
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Van dé Piéu kién/bién phap kiém soat

Péi chiéu téng tai san theo BCTC gin nhét, Diéu 1& va

Tham guyennQt b giao dich lién quan; trinh DPHDCD theo thim quyén.

Cong ty va Ddi tac ching minh ngudn tién; khong st
Nang luc von dung von huy dong trai diéu kién kinh doanh bat dong
san.

Xung dot loi ich (néu K& khai ngudi c6 lién quan; thanh vién ¢6 l¢i ich khong
co) bieu quyét khi ludt/Piéu 1€ yéu cau; tham dinh doc 1ap.

Chi ra quyét dinh dau tu cudi ciing khi c6 béo céo kha
Hiéu qua thi dugc phé duyét, m6 hinh dong tién thang, NPV,
IRR, va kich ban tién str dung dat.

VII. KIEN NGHI PHPCP XEM XET, BIEU QUYET

1. Théng qua chu truong nghién ciru, chuan bi tha tuc dau tw Dy 4n “T6 hop chung cu
cao cép, dich vu thuong mai, vin phong lam viéc” tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh
Khai, phudong Vinh Tuy, thanh pho Ha Noi.

2. Thong qua phuong 4n Céng ty truc tiép lam chii dau tu hodc Cong ty va doi tac -
cing dong lam chi dau tu theo quyét dinh ctia cdp c6 tham quyén, phu hop véi cic
quy dinh cia phap luat hién hanh.

3. Théng nhét so bd TMPT dau tu du 4n khoang 3.160 ty dong; vén chi so hiru/von &
hop téc tham chiéu 632 ty dong lam han muc nghién ctu duy 4n.

4. Thong qua chu truong hinh thirc hop tac dau tu gitta Cong ty voi Doi tac bang Hop
déng hop tac kinh doanh (BCC); véi co céu von Céng ty gop von hop tac ti thiéu
1a 30% - déi tac gop von hop tac toi da 1a 70%.

5. Giao HPQT phé duyét cac ndi dung thudc tham quyén dé t6 chirc thuc hién cac thu
tuc ¢6 lién quan tiép theo thudc tham quyén cia HDQT.

Kinh trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét, thao luan va quyét nghi./.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; 3 ] " J7FIC

- HDQT, BKS;
-Luu VT, Thu ki HDQT, KH.

Lé Van Thanh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHE BIEN LUONG THU'C VINH HA Pic lip — Tw do — Hanh phiic
} b /TTr-HPQT-VHF Ha Ngi, ngay 9 théng I nam 2026
TO TRINH

Vé viéc: Mién nhiém va bau thay thé thanh vién HDQT Coéng ty

Kinh gtri:  Dai hgi dong cb dong
Cong ty CP X4y dung va Ché bién Lwong thuc Vinh Ha

Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc héi nude Cong
hoa x4 hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

Cin ct Piéu 1& Té chirc va hoat dong ctia Cong ty cb phan Xay dung va
Ché bién Luong thuc Vinh Ha;

Cén ctr don tir nhiém Chu tich - Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty
cua dng Lé Vin Thanh;

Can ctr don tir nhiém Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty cua ba Luu
Thi Tuyét Mai.

Trén co s¢ don xin tir nhiém ctia 6ng Lé Van Thanh - Cha tich HPQT
Cong ty nhiém ky 2026-2031 va ba Luu Thi Tuyét Mai - Thanh vién HDQT
Cdng ty nhiém ky 2026-2031, can cr cac quy dinh ctia Luat Doanh nghlep, Piéu
1é Cong ty, Hoi dong quan trj Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong bidu
quyét thong qua viéc mién nhiém va biu thay thé Thanh vién Hoi ddng quén tri
Cong ty nhiém ky 2026-2031, cu thé nhu sau:

1. Thong qua viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién Hoi ddng quén tri
Cong ty nhiém ky 2026-2031 dbi v6i 6ng Lé Vin Thanh va ba Luu
Thi Tuyét Mai.

2. Théng qua viéc bau thay thé 02 thanh vién Héi dong quan tri nhiém ky
2026-2031 tai Dai hoi dong cb dong bat thuong nam 2026.

Kinh trinh Dai hgi dong c¢b dong xem xét va thong qua.

Noi nhin:

DHDCD;

- HDQT, BKS cong ty;
Ban Giam doc;

Luu VT, Thu ky HPQT.




/o CONGTV oo

Ly
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f,G@NGIYCOPHANXAY DUNG VA CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
' ' Dic lip - Tw do - Hanh phiic

00 PRI O2/‘NQ-DHDCD/VHF Ha Néi, ngay thdng 11 nam 2026

2 XAY DUNG VA CHE BIEK |

1 UQNG TLH_,C

@HIQFJ}YET PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

DATHOIPONG CODPONG
CONG TY COPHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

Cén ctr Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén ¢t Diéu 18 T chuc va hoat dong cua Cong ty C6 phan Xay dung va
Ché bién Luong thuc Vinh Ha;

Can ctr Bién ban cudc hop Dai hoi ddng ¢b dong bét thuong nam 2026
Cong ty c6 phan Xay dung va Ché bién Luong thuc Vinh Ha ngay .../11/2026.

QUYET NGHI:
Piéu 1: Thong qua viéc mién nhiém va biu thay thé thanh vién Hoi dong
quén tri Cong ty nhiém ky 2026-2031, cu thé nhw sau:

1. Théng qua viéc mién nhiém chie danh thanh vién Hoi dong quan tri
Cong ty nhiém ky 2026-2031 ddi v6i 6ng Lé Van Thanh va ba Luu
Thi Tuyét Mai;

2. Thong qua danh séch tring ctr thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty
ddi vai .

3. Danh sach Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2026-2031 nhu sau:
+ Ong Nguyén Vin Toan;
+ Ong Nguyén Anh Diing;
+ Ba D6 Thi Hong Thy:;
+Ba
= Ong
Pidu 2: H01 déng quan tr1 c6 trach nhiém théng bao ndi dung Nghl quyét nay dén
¢ déng co quyén du hop trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay két thuc

phién hop Dai héi dong c6 dong theo quy dinh cua Luét doanh nghiép va
Diéu & Cong ty.

Piéu 3: Nghi quyet ndy da duoc Dai hoi dong cb dong nht tri thong qua va c6
hiéu Iuc ké tir ngdy .../11/2026. Hdi dong quan tri, Ban kiém so4t, Ban
Giédm dbc cong ty chiu trach nhiém thi hanh nghi quyét nay./.

Noi nhin: CHU TOA
- Nhu biéu 2;

- Luu VT, BHDCD.

Lé Van Thanh
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NGHF UYET PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026
Ve v1ec Thong qua chii trrong dé xuat nghién ciru thwe hién du 4n diu tw va

hinh thire hop tic diu tu theo hgp dong hop tic kinh doanh (BCC) du an Nha &
xd h{i tai s6 2 Nguyén Bd, xa Thanh Tri, Tp. Ha Nji

Ha N1, ngay ...... thang ...... ndm 2026

PATHQIPONG COPONG
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

e Cin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va cdc vin ban stra dbi, bd
sung, huéng dan thi hanh;

e Cin cir Luat Dau tu s6 61/2020/QH14; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; Luét
Nha & s6 27/2023/QH15; Luat Kinh doanh bit dong san sé 29/2023/QH15;
Luat Xay dung va phdp ludt vé quy hoach, ddu thdu, tin dung, moéi truong,
phong chdy chira chay cing céc vin ban sira dbi, bd sung, huéng din ap
dung;

e Cin ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi,
cung cAc van ban stra doi, bd sung tai thoi diém thuc hién;

e Can cir Nghi quyét 201/2025/QH15 (hiéu luc 01/06/2025) ngay 29/5/2025
ctia Quéc hoi va Nghi dmh 192/2025[NB cp (h1eu lue tir ngay 1/7/2025 dén
hét ngay 31-5-2030) v& thi diém mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & xa hoi.

e Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP dugc sira dbi, bd sung; Théng tu
96/2020/TT-BTC dugc stra d6i, bd sung va quy ché noi bo ap dung cho cong
ty dai ching quy mo lén

e Can cu Quyet dinh s 1133/QD UBND cta UBND thanh pho Ha Noi ngay
13/3/2026 vé Phé duyét Ké hoach phét trién nha ¢ thanh phé Ha Noi giai
doan 2026-2030.

e Cian ctr Quy hoach téng thé Thu D6 Ha N§i tdm nhin 100 nim di duoc
UBND TP. Ha Noi phé duyét theo Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay
13/5/2026 va duge cong bd ngay 29/6/2026.

e Cin clr Nghi quyét s6 01/NQ-DPHPCD/VHF ngay 22/4/2026 cia DPHDBCD
thudng nién ndm 2026 Cong ty cb phan xdy dung va ché bién lwong thuc
Vinh Ha.

e Cin cir Diéu 1é td chuc va hoat dong, quy ché quan tri ndi bg, quy ché tai
chinh va cac quy dinh ndi bd hién hanh cia Cong ty:
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e Cin clt Td trinh s6.....2026/TTr-HPQT/VHF ngay..../...../2026 ctia Hoi déng
quan tri Cong ty, vé viéc thong qua cht truong dé xudt nghién ctru thuc hién
du 4n dau tu va hinh thirc hop tac dau tu theo hop ddng hop tac kinh doanh
(BCC) du 4n Nha & xa hoi tai s6 2 Nguyén Bd, xa Thanh Tri, Tp. Ha Noi.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua chu truong Cong ty nghién ciru, 1ap va ndp hd so dé xuit du
an Nha & x4 hoi tai s6 2 Nguyén Bo, xa Thanh Tri, Tp. Ha Noi véi quy md du
4n so bd va co cdu von du kién nhu muc (V) tai to trinh sb.... cia HPQT ngay
.... thang .... ndm 2026 lam co s& 1dp phuong an.

Pidu 2. Thong qua phuong an thuc hién: Cong ty dé xudt dugc xem xét chép
thuan 1am chii d4u tu hodc Cong ty va ddi tac cling dong lam chu dau tu theo co
ché dugc co quan c6 thim quyén chap thuan phii hop véi phap lut hién hanh.
Piéu 3. Thong qua hinh thirc hop tac déu tu: Cong ty va dbi tac thuc hién du an
bang Hop dong hop tac kinh doanh (BCC), khong thanh 14p phép nhan moi.

Pidu 4. Thong qua cdu tric tai chinh dinh hudng: Vén chi s& hitu 2072 ty

dong; trong d6 Cong ty hop téc toi da 51% twong duong 105,7 ty ddng va dbi
tac hop tac t6i thidu 49% twong dwong 101,5 ty ddng; vén vay/huy dong hop
phép du kién 828,8 ty dong.

Piéu 5. Pai hoi dong c¢b dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri ban hanh céc vin
ban lién quan dén viéc trién khai cac budce thi tuc du 4n Nha & x4 hoi tai sb 2
Nguyén B6, xd Thanh Tri, thanh phd Ha Néi theo ding quy dinh cta céc cip c6
thdm quyén va phi hop véi phap luat hién hanh.

Piéu 6. Nghi quyét nay da duoc Pai hoi déng cb dong nhét tri théng qua va cé
hiéu luc ké tur ngay ..... /..../2026. Hoi dong quan tri, Ban kiém soét, Ban Gidam
dbc cong ty chiu trach nhiém thi hanh nghi quyét nay./.

Noi nhén: CHU TQA
- Nhur diéu 6;
- Luu: VT, DPHDCD.

Lé Van Thanh
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PY-COPHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CH EBIEN‘L@ G THU'C VINH HA Pl = Tie do - Figsib phitic

€ duyét de xuat nghién ciru dau tw, phwong 4n diu tw, hinh thirc hop

tac dau tw Dy 4n “T6 hop chung cw cao cép, dich vu thwong mai, viin phong lam

viée” tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai, phwdong Vinh Tuy, Tp. Ha Nji

PAITHOIPONG COPONG
CONG TY COPHAN XAY DUNG VA CHE BIEN LUONG THUC VINH HA

Can cir Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 va céc van ban sira doi, bd
sung, huéng dan thi hanh;

Cin cir Luat Pau tu sé 61/2020/QH14; Luat Dét dai s6 31/2024/QH15; Luét
Nha & s6 27/2023/QH15; Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15;
Luat Xdy dung va phap luit vé quy hoach, déu thau, tin dung, mdi truong,
phong chdy chita chdy cing cdc vin ban sira dbi, bd sung, hudng dan ap
dung;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb didu ciia Luat Nha & v& phat trién va quéan 1y nha & xa hoi,
cling cac van ban stra dbi, bd sung tai thoi diém thuc hién;

Can ct Nghi quyét 171/2024/QH15 (hiéu luc 01/04/2025) va Nghi dinh
75/2025/ND-CP vé thi diém du 4n nha & thuong mai théng qua théa thudn
nhan quyén st dung dét hodc dang c6 quyén sir dung dét.

Céan ctt Nghi dinh 155/2029/N]§?—CP duogc sua 'déi, bd sung; Théng tu
96/2020/TT-BTC dugc stra d6i, bd sung va quy ché ndi bo ap dung cho cong
ty dai chung quy mo 16n.

Can cir Quyét dinh s6 1133/QD-UBND cia UBND thanh pho Ha Noi ngay
13/3/2026 vé Phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ thanh pho Ha Noi giai doan
2026-2030.

Cin ctr Quy hoach téng thé Thu D6 Ha N6i tam nhin 100 nim da dugc
UBND TP. Ha Noi phé fluyét theo Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay
13/5/2026 va dugc cong bd ngay 29/6/2026.

Can cir Nghi quyét sé 01/NQ-BH’BC]?/VHF ngay 22/4/2926 cia DPHDCD
thuong nién ndm 2026 Cong ty cd phan xdy dung va ché bién luong thuc
Vinh Ha.

Cian ¢t Diéu 1é td chuc va hoat dong, quy ché quan tri ndi bd, quy ché tai
chinh va cac quy dinh ndi b hién hanh ctua Cong ty;

‘DHDCD/VHF Ha N§i, ngay ... thang ... nim 2026
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e Cin ct To trinh sb.....2026/TTr-HPQT/VHF ngay..../...../2026 ctia Hoi déng
quan tri cdng ty, vé viéc thong qua d& xudt nghién ctru dau tu, phuong 4n dau
tw, hinh thirc hop tac dau tw Du 4n “T hop chung cu cao cép, dich vu thuong
mai, van phong lam viéc” tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai, phudng Vinh
Tuy, Tp. Ha N§i.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua chii trvong nghién ciru, chudn bi thi tuc diu tu Du an “Td
hop chung cu cao cép, dich vu thuong mai, van phong lam viéc” tai 9A Vinh
Tuy - 780 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, thanh ph Ha Noi.

Piéu 2. Thong qua phuong dn Cong ty truc tiép lam chi dau tu hosic Cong ty va
ddi tac cung ddng lam chu du tu theo quyét dinh cia cdp c6 thdm quyén, phu
hop véi céac quy dinh cta phép luat hién hanh.

Diéu 3. Chép thuén so bo TMPT dau tu du 4n khoang 3.160 ty ddng; vén chu “\}\
s& hitu/vén hop téc tham chiéu 632 ty dong 1am han muc nghién ctru du 4n. . ;;,“\)‘S‘\

~ 3 7 N \'f\\\
DPieu 4. Thong qua hinh thirc hop tac dau tu gitra Cong ty véi Doi tic bang Hop EI?HE'E!E‘}f}léi

dong hop tac kinh doanh (BCC); véi co cdu vén Cong ty gop von hop tac thi THUC /‘f/f
thiéu 12 30% - dbi tac gép von hop téc ti da 1a 70%. fg(-;

=

Piéu 5. Pai hdi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri ban hanh céc vin
ban lién quan dén viéc trién khai cic bude thu tuc du 4n “Td hop chung cu cao
cép, dich vu thuong mai, vin phong lam viéc” tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh
Khai, phuong Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi theo ding quy dinh cta cac cp c6
thdm quyén va phtt hop véi phép luat hién hanh.

Piéu 6. Nghi quyét ndy da duoc Pai hoi ddng cb déng nht tri thong qua va c6
hidu lyc ké tir ngay ...../...../2026. Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam
ddc cong ty chiu trach nhiém thi hanh nghj quyét nay./.

Noi nhén: CHU TQA
- Nhu diéu 6;
- Luu: VT, DPHDCD.

Lé Vian Thanh



Cf)NG MN XAY DUNG VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ha N¢i, ngay thdng 11 nam 2026

BIEN BAN HOQP
QI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Hoém nay, vao hoi ... gio ngdy thang 11 nam 2026, tai tru s& chinh cia
Cpng ty s6 9A ph6 Vinh Tuy, phu():ng YTnh Tuy, thanh ph(“’) I—Ie‘} Noi. Pai héi
dong c6 dong (DPHDCD) Cong ty Co phan Xay dung va Ché bién Luong thuc
Vinh Ha da Iam viéc theo triéu tap hop ctia Chu tich Hoi déng quan tri (HPQT).
Chii toa phién hop: Ong: Lé Vin Thanh - Chu tich HPQT.
Pai hoi dong cb dong da nhét tri v6i dé nghi ctia Chu toa, cu:
1. Ban Thu ky cujc hop gom cic ong/ba:
- Ong:
- Ba:
2. Cdc ong/ba:
Ban kiém tra tu cach cé dong du hop:

- Ba:
- Ba:
Ban kiém phiéu Dai hdi:
- Ong: Trwéng ban
- Ba: Uy vién
- Ba: Uy vién

1. BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG DU HQP BAO CAO KET QUA KIEM TRA:

1. Téng s6 cb dong da duoc moi hop 1a: .. ¢b dong - Tuong Gng vé6i tong
50 ¢b phiéu c6 quyén bidu quyét 1a: 21.500.000 cb phan.

2 Téng s6 ¢b dong da toi du hop la . cb dong - Tuong tng: .. c¢b phiéu
c6 quyén biéu quyét, chiém ..% tong s6 cb phan toan Cong ty.

3. Két luan: Dai hoi déng cb dong du didu kién tién hanh phién hop theo
Piéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Cong ty.

(c6 Bién ban kiém tra tw cdach cé dong kem theo)
1. THONG QUA CHU TRUONG PAU TU VA PHUONG AN HQP TAC PAU TU DU AN
NHA O XA HQI TAI SO 2 NGUYEN BO, THANH TRi, HA NOI
C)ng ... - Thira uy quyén ctia HDQT doc to trinh xin cha truong dau tu va
phuong 4n hop tac dau tu Dy 4n nha & x4 hi tai s6 2 Nguy&n Bd, Thanh Tri, Ha
Noi, tai van ban s6: /TTr-HPQT-VHF ngay /11/2026.



Sau khi thao luan, PHDCD quyét nghi:

1. Thong qua chu truong dé Cong ty nghién ciru, 1ap va nop hd so d& xuét du an
nha & xa hoi tai s6 2 Nguyén Bd, x4 Thanh Tri, Tp. Ha Noi véi quy mé du 4n
s0 bd va co ciu von du kién nhu tai muc (V) lam co s& 1ap phuong an.

2. Théng qua phuong 4n: Cong ty dé xuit dugc xem xét chdp thuan lam chu
dau tu hodc Cong ty va dbi tac cting dong lam chu dau tu theo co ché duoc
co quan c6 thim quyén chip thuan phu hop véi phép luét hi¢n hanh.

3. Thong qua chu truong hop tac bang Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC),
khong thanh 14p phap nhan méi.

4. Théng qua céu tric tai chinh dinh huéng: Vén chu sé hitu 207,2 ty dong,

trong d6 Cong ty hop tdc t6i da 51% tuong dwong 105,7 ty ddng va ddi téc

hop tac t6i thiéu 49% twong duong 101,5 ty dong; von vay/huy dong hop
phap du kién 828,8 ty dong.

5. Giao HPQT phé duyét céc ndi dung thudc tham quyén dé t§ chic thuc

hién c4c thu tuc c6 lién quan tiép theo thudc thdm quyén cia HPQT.

Két qua biéu quyét:
S6 phiéu tan thanh: ... datty 1¢ 100% s6 ¢d phén c6 quyén biéu quyét dur hop.
S6 phiéu khong tan thanh: 0 (khong)
(C6 bién ban kiém phiéu kém theo)

I1I. THONG QUA CHU TRUONG PAU TU VA PHUONG AN HQP TAC PAU TU DU AN

TO HQP CHUNG CU CAO CAP, DICH VU THUONG MAI, VAN PHONG LAM VIEC TAI

9A VINH TUY - 780 MINH KHAIL, PHUONG VINH TUY, HA NOI

Ong ... - Thira uy quyén cia HPQT doc t¥ trinh xin cht truong dau tu va
phuong 4n hop tac diu tu Dy 4n T hop chung cu cao cép, dich vu thuong mai,
van phong 1am viée tai 9A Vinh Tuy - 780 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, thanh

phé Ha Noi, tai van ban sb: /TTr-HPQT-VHF ngay 22/11/2026.

Sau khi thao luan, DHDCPD quyét nghi:

1. Thong qua chu trwong nghién ctru, chudn bj thu tuc ddu tu Dy an “Td hop
chung cu cao cap, dich vu thwong mai, vin phong 1am viéc” tai 9A Vinh Tuy
- 780 Minh Khai, phudng Vinh Tuy, thanh phé Ha Ngi.

2. Thong qua phuong 4n Cong ty truc tiép lam chu dau tu hodc Cong ty va déi
tac cung dong lam chu dau tu theo quyét dinh cua cip c6 thdm quyén, phu
hop v6i cac quy dinh cua phép luét hién hanh.

3. Théng nhét so bo TMDT dau tu du 4n khoang 3.160 ty ddng; vén chii s&
htru/von hop tac tham chiéu 632 ty ddng 1am han murc nghién ctru dy an.

4. Thong qua chu truong hinh thttc hop téc dau tu gitta Cong ty véi Déi tac bing
Hop déng hop tac kinh doanh (BCC); v6i co chu vén Cong ty goép von hop
tac toi thiéu la 30% - ddi tac gop vdn hop tac tdi da 1a 70%.



5. Giao HDQT phé duyét céE: ndi dung thu(_“)f: tham ‘quyén dé td chtrc thuc hién
cac thu tuc c6 lién quan tiép theo thudc tham quyén cua HDQT.
Két qua biéu quyét:
o S6 phiéu tan thanh: ... datty 1& 100% sb ¢ phin c6 quyén bidu quyét dur hop.
e S6 phiéu khong tan thanh: 0 (khéng)
(C6 bién ban kiém phiéu kém theo)
IV. MIEN NHIEM THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2026-2031

Ong thay mat HDQT doc toan van to trinh cua Hoi ddng quan trj vé
viéc dé nghi mién nhiém va bau thay thé Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty;
van ban so: /TTr-HPQT-VHF ngay /11/2026.

Sau khi thao luan, PHPCPD quyét nghi:

Pong b mién nhiém chtrc danh Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2026-2031 ddi voi 6ng Lé Vian Thanh va ba Luu Thi Tuyét Mai.

Két qua biéu quyét:
o S6 phiéu tan thanh: ... dat ty 1 100% sb ¢b phin ¢d quyén biéu quyét du hop.
e S0 phiéu khong tan thanh: 0 (khong)
(C6 bién ban kiém phiéu kém theo)
V. BAU THAY THE THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2026-2031

Ong . thay mat HPQT doc toan vén to trinh ctia Hoi dong quan trj vé
viée gidi thleu nhan sy bau thay thé thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty; vin
ban s6: /TTr-HPQT-VHF ngay /11/2026.

Két qua kiém phiéu bau cu:

Tt Ho va tén Chire vu S6 phiéu bau Két qua
1 Thanh vién HBDQT Tring ctr
2 Thanh vién HDQT Trung ctr

(C6 bién ban kiém phiéu kém theo)
VI. THONG QUA NGHI QUYET PAI HOI
~ Ba..-Thuky Dai hoi doc toan van dy thio Nghi quyét ctia Pai hoi dong

c6 dong bat thuong nam 2026. Van ban so: 02/NQ-PHDPCD/VHF, 03/NQ-
DHDCD/VHF, 04/NQ-DHDCB/VHF ngay /11/2026.

Sau khi thao luan, PHPCP quyét nghi:

Pai hoi ddng ¢ dong nhat tri thc‘mg qua va f;hng chap thuan hiéu luc toan
V'én ban Nghi quyét ctia Dai hi dong c6 dong bat thudmg ndm 2026. Vin ban
s0: 02/NQ-DHDCD/VHF, 03/NQ-BHPCB/VHF, 04/NQ-DHDCD/VHF ngay
/11/2026.
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Nghi quyét sé: 02/NQ-DHDCD/VHF, 03/NQ-DHPCBH/VHF, 04/NQ-
PHDCD/VHF ngay /11/2026 ctia Dai hoi dong ¢ dong Cong ty c6 hiéu luc ké
tir ngay /11/2026.

Két qua biéu quyét:

o S phiéu tan thanh: ... datty 1& 100% sb cd phén co quyén biéu quyét du hop.
e S6 phiéu khong tan thanh: 0 (khong)

Pai hoi df“)ng ¢ dong giao cho Hoi déng quéan tri, Ban Kiém soat, Ban
Giam ddc cong ty cin clr cac ndi dung da dugc thong qua tai cudc hop nay dé to
churc thuc hién.

Bién ban nay di dugc thu ky doc trinh PHPCD va di dugc PHPCD
thong qua bang hinh thirc biéu quyét, 100% cb dong du hop tan thanh. Khong cb
dong nao ¢ y kién gi khac.

Cudc hop két thiic vao hdi 11h30 phit, cung ngay.

BAN THU KY CHU TQA

Lé Van Thanh
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