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1. Tén t6 chie: Cong ty C6 phin Kosy

- Mai ching khoan: KOS
- Pia chi tru sé chinh: Tﬁng 24, Tda nha vin phong Rox Tower, s6 136 duong Ho
Tung Méau, Phuong Pha Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: 024 37833660

- Email: infor/@ kosy.vn

o

. Nbi dung ctia thong tin cong bd

Uy ban Chirng khoan Nha nuéc;
- Sé giao dich Chirng khoan TP. Ho Chi Minh.

Fax: 024 37833661

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic liap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 13 thang 11 ndm 2026

Ngay 30/10/2026, Cong ty Cb phan Kosy da thuc hién CBTT BCTC hgp nhét Quy
I1I nam 2026. Tuy nhién, do so suét trong qué trinh soan thao dan dén nodi dung cong b

thong tin tai muc “Bdo cédo két qua hoat déng san xudt kinh doanh hcrp nhét” chua chmh
xac. Cong ty xin dinh chinh lai néi dung CBTT trén BCTC hop nhét Quy 3 nim 202§*

nhu sau: ‘\_ 1,,9
DVT: I'N;
— LA AAn RA ;
K s8 cHi TIEU Liy ké dén hét quy nay ndm nay
) Trudc thay dbi Sau thay dbi
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 362,628,799,118 828,323,364,637
10 2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy 362,628,799,118 828,323,364,637
11 3. Gi4 vbn hang ban 305,118,893,240 702,681,112,580
20 4. Loi nhudn gop vé ban hang va cung chp dich vu 57,509,905,878 125,642,252,057
22 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 4,281,300,402 6,718,776,759
23 6. Chi phi tai chinh 42,732,803,276 75,773,280,276
24 - Trong do: Chi phi lai vay 42,440,530,549 69,358,637,845
26 7. Chi phi ban hang 1,220,133,220 4,871,164,977
27 8. Chi phi quéan ly doanh nghiép 14,720,782,126 22,586,470,261
30 9. Loi nhuin thuiin tir hoat ddng kinh doanh 3,117,487,658 29,130,113,302
31 10. Thu nhép khac 1,818,181,818 1,818,181,818
32 11. Chi phi khac 275,229,106 5,662,648,002
40 12. Loi nhuén khic 1,542,952,712 (3,844,466,184)
50 13. Tong lgi nhudn ké toin truée thué 4,660,440,370 25,285,647,118
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 1,623,832,119 9,624,447,100
60 15. Loi nhudn sau thué TNDN 3,036,608,251 15,661,200,018
61 16. Loi nhuén sau thué ciia Céng ty me 3,072,052,948 15,696,644,715




62 17. Loi nhun sau thué caa c dong khong kiém soét (35,444,697) (35,444,697)
70 18. Lai co ban trén ¢b phiéu 14.19 7251
71 19. Lai suy gi&m trén cd phiéu 14.19 72.51

Viéc dinh chinh nay khéng dnh hudng dén cac chi tiéu va cac ndi dung khac trong
BCTC hop nhét Quy 3 nam 2026 da céng bd ngay 30/10/2026.

3. Théng tin nay da dugc cong b6 trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay

13/11/2026 tai dwdong dan hitps://kosy.vn/shareholder category/con o-ty-co-phan-kosy/

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén ddy 1 ding su that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phap luét vé ndi dung cdc thong tin dd cong bb.

Tai ligu dinh kém:

- Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy I11.2026

_ DAIDIEN TO CHUC
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

CHU TiCH HBQT X
T st fguyén Vil Gy~ ),




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN KOSY

Quy III nam 2026



Cong ty cb phin Kosy

Tang 24, Toa nha vn phdng Rox Tower, S§ 136 Hb Tung Méau, Phudng Phi Din, Thanh Phé Ha N&i, Viét Nam.

MUC LUC

Béo céo tinh hinh tai chinh hgp nhat

Biéo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
Béo c4o luu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét

Trang

01-02
03
04
05-26



CONG TY CO PHAN KOSY
Téng 24, Toa nha van phong Rox Tower, S8 136 H Tiing
Mau, Phudng Phu Dién, Thanh Phd Ha N¢i, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

Taf ngay 30 thdang 09 ndm 2026

Mi sb TAISAN Tlu.lyét 30/09/2026 01/01/2026
minh VND VND

100 A.TAISAN NGAN HAN 3.595.565.544.084 3.366.126.458.536
110 L Tién va céc khoan twong duong tién 3 5.436.765.674 1.428.534.566
111 1. Tién 5.436.765.674 1.428.534.566
120 1L Péiu tu tai chinh ngén han 4 20.223.402.245 37.038.722.781
123 1. PAu tr ném giir dén ngay ddo han ngén han 20.223.402.245 37.038.722.781
130 11 Cac khoan phai thu ngén han 707.128.932.056 731.305.093.738
131 1. Phai thu ngén han cua khéach hang 5 119.636.134.744 158.043.875.881
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 456.928.477.656 453,603.981.539
135 3. Phai thu ngén han khac 7 130.564.319.656 119.657.236.318
140 IV, Hang ton kho 9 2,851.316.171.210 2.582.599.441.384
141 1. Hang ton kho 2.851.316.171.210 2.582.599.441.384
160 VL. Taisan ngén han khic 11.460.272.899 13.754.666.067
161 1. Chi phi chés phan bd ngén han 8 797.036.756 2.072.343.588
162 2. Thué GTGT dugc khéu trir 15 10.663.236.143 10.956.788.974
163 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 15 - 725.533.505
200 B.TAISAN DAI HAN 1.498.163.858.505 1.500.222.562.367
210 1. Cac khoan phai thu dai han 40.000.000 40.000.000
215 1. Phai thu dai han khéc 40.000.000 40.000.000
220 IL Tai sdn cb dinh 10 975,402,238.437 1.013.768.752.437
221 1. Tai san cd dinh hitu hinh 975.402.238.437 1,013.768.752.437
222 - Nguyén gid 1.227.123.284.566 1.243.453.164.566
223 - Gid tri hao mon lity ké (251.721.046.129) (229.684.412.129)
250 V. Taisén dé dang dai han 68.909.472.850 10.328.951.354
252 1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 68.909.472.850 10.328.951.354
260 VL Dau tuw tai chinh dai han 4 340.555.644.799 340.555.644.799
263 1. DAu tu gop vén vao don vj khac 340.530.400.000 340.530.400.000
264 2. Dy phong tdn thit ddu tw vao don vi khac dai han (74.755.201) (74.755.201)
265 3. DPAu tundm gitr dén ngady ddo han dai han 100.000.000 100.000.000
270 VL Tai sin dai han khic 113.256.502.419 135.529.213.777
271 1. Chi phi ché phén bé dai han 8 24.699.503.305 34.117.166.405
275 2. Loi thé thuong mai 88.556.999.114 101.412.047.372
280 TONG CONG TAISAN 5.093.729.402.589 4.866.349.020.903




CONG TY CO PHAN KOSY
T?mg 24, Toa nha van phong Rox Tower, S4 136 Hb Tiing

M3u, Phuémg Phi Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

B4o cdo tai chinh hgp nhit

Clo giai dogn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HGP NHAT

Tai ngay 30 thdang 09 ndm 2026

M3 s6 NGUON VON

300

310
3
312
314
315
316
320
321

330
337
339

400
410
411
4lla
420
420a
4206
429

440

C. N¢ PHAI TRA

1. Ng ngéin han

1. Phai trd ngudri ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién truée ngin han

3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude
4. Phai tra nguti lao dong

5. Chi phi phai tré ngén han

6. Phai tra ngin han khac

7. Vay va ng thué tai chinh ngén han

I1. N¢ dai han
1. Doanh thu ch¢ phén bé dai han
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HU'U
1, Vén chii s& hiru
1. Von gép ciia chi s& hiru

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét

2. Loi nhudn sau thué chua phén phdi

(fr'ép theo)

Thuyét
minh

14
15

16
17
12

- LNST chiea phén phdi lity ké dén cudi ky trudc

- LNST chiwa phdn phffi ky nay
3. Loi ich co dong khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 13p biéu

Lé Thj Tho

Ké todn truéng

Nguyén Qubc Hung

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
2.740.619.930.444 2.528.646,633.702

1.621.005.884.430
131.710.806.436
126.465.881.228
200.833.220.806
12.013.156.951
206.893.138.993
83.754.195.184
859.335.484.832

1.119.614.046.014
16.897.609.795
1.102.716.436.219

2.353.109.472.145
2.353.109.472.145
2.164.813.350.000
2.164.813.350.000
180.811.349.238
165.115.537.557
15.695.811.681
7.484.772.907

1.494.630.226.346
133.453.243.485
18.675.588.044
109.370.075.413
3.805.271.878
152.871.284.198
34.273.776.473
1.042.180.986.855

1.034.016.407.356
17.440.786.156
1.016.575.621.200

2.337.702.387.201
2.337.702.387.201
2.164.813.350.000
2.164.813.350.000
165.367.037.557
146.420.651.003
18.946.386.554
7.521.999.644

5.093.729.402.589

4.866.349.020.903

Ha Ngi, ngéy 13 thing 11 ném 2026
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. Cong ty cd phiin Kosy
Tang 24, Toa nha van phong Rox Tower, S6 136 Hd
Ting Mau, Phuémg Pha Dién, Thanh Phé Ha Néi,

Bdo cdo tai chinh hop nhiét
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/09/2026

Viét Nam.
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho giai doan (ir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
(Theo phwong phdp gidn tiép)
L Thuvée Tirngdy 01/0112026 dén  Tirngay 01/01/2025 dén
Ma sb CHI TIEU < :h 30/09/2026 30/09/2025
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Lgi nhudn trudc thué 25,285.647.118 24.573.782.444
2. Pidu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san ¢6 dinh va bét dong san dau tu 23.279.531.250 48,365.496.655
05 - Lai3 tir hoat dong ddu tu (2.381.749.342) (6.978.132.556)
06 - Chi phi 1ai vay 139.324.024.954 70.078.686.458
08 3. Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh truede 185.507.453.980 136,039.833.001
thay ddi vén lun dpng
09 - Tang/giam cAc khoan phai thu 24.789.386.889 113.835.300.123
10 - Tang/gidm hang tén kho (262.216.729.826) (63.074.391.916)
11 - Tang/giam céac khoan phai tra 318.140.700.234 (15.264.662.688)
(khong ké 12i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
12 - Tang/giam chi phi ch¥ phén bd 10.692.969.932 (35.210.878.713)
14 - Tién i vay da tra (135.829.807.242) (64.682.056,611)
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép da nép (541.130.736) (19.573.596.911)
20  Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 140.542.843.231 52.069.546.285
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san cé dinh (58.580.521.496) (3.430.000.000)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san ¢d dinh va cdc tai {2.000.000.000) 90.909.091
23 3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng ctia don vj khic (22.361.925.000) (72.361.818.591)
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng cia don vi khac 33,787.000.000 26.000.000.000
26 5. Tién thu hdi déu tr gép vbn vao don vj khac 4.755.915.135 -
27 6. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugce chia 4.569.606.242 6.167.988.760
30  Luweu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu te (39.829.925.119) (43.532.920.740)
11, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu di vay 1.019.670.773.664 865.961.323.686
34 2. Tién tra ng gbc vay (1.116.375.460.668) (911.206.781.363)
40  Luu chuyén tién thudn ti hogt djng tai chinh (96.704.687.004) (45.245.457.677)
50 Luu chuyén tién thudn trong ky 4.008.231.108 (36.708.832.132)
60 Tidn va tuong dwong tidn diu ky 1.428,534.566 41.750.550.309
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 5.436.765.674 5.041.718.177
Ngudi Ip bifu K& todn trudmg
LéThj The Ng ude Hung




. Cong ty cb phin Kosy
Téng 24, Téa nha vin phdng Rox Tower, S& 136 H3 Tung Méu, Bio cdo tai chinh hgp nhat
Phudmg Phi Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam. Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IIT niim 2026

1 . DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
| Hinh thirc s& hiru von

Cong ty ¢& phin KOSY durge thanh 1ap theo gidy diing ky kinh doanh s6 0102681319 ngay 10/03/2008 do S& ké hoach va
@au tur thanh pho Ha Nai cap. Thay doi lan thir 20 ngay 15/01/2026

Tru s& chinh ciia Céng ty tai Tng 24, Toa nha vin phang Rox Tower, S6 136 H6 Ting M4u, Phudng Phi Dién, Thanh
Phé Ha Ni, Viét Nam.

Vén diéu 18 thue gop theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ctia Céng ty tai ngdy 30/09/2026 la 2.1}54.813.350.0{)0
dong (Béng chir: Hai nghin mét trim sdu muoi tur ty tam trAm mudi ba triéu ba tr3im ndm muoi nghin dong) chia thanh
216.481.335 cb phin voi ménh gi cb phén 14 10.000 déng/cd phén.

Tai ngay 30 thang 09 nim 2026, tng s6 can bj nhén vién ciia Cong ty la 79 ngudi

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ndm: Kinh doanh bat déng san, quyép sir dung dét thude chi s
hiru, chi sir dung hodic di thué, chi tiét: Kinh doanh bét déng san; ban budn vét lidu, thiét bj ldp dit khac trong xdy dung,
chi tiét: Mua ban vt ligu xdy dung,

Tu vén, méi gi¢i, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét, chi tiét: Dich vu tir van bat dong san; dich vu quang
céo bét déng san; dich vu quan Iy bdt dong san; dich vy san giao dich bét dong san;

- L#p dit hé théng xdy dmg khéc, chi tiét: Lip dit sira chira cong trinh vién théng;

- Hoat déng vidn théng khac, chi tiét: Cho thué cong trinh vién théng;

- XU ly va tiéu hiy rdc thai déc hai;

- Thoat nuéc va xir ly nude thai, chi tiét: Xir Iy nuée thai;

Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dit thudc chii s¢ hitu, chi sir dung hodic di thug, chi tiét: Kinh doanh bét déng
san (Diéu 3, Luft kinh doanh bt dong san nim 2014);

Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau, chi tiét: Xudt nhap khéu cdc mit hang cong
ty kinh doanh;

- Khai thac d4, cét, s0i, dét sét, chi tiét: Khai thac d4, cat, soi;

Khai thée quang kim loai khac khéng chira sat, chi tiét: Khai thac khong san kim loai den, kim loai mau, quing khéng
chira sit, quing kim loai khong chira sét (trir nhimg khoang san cim khai thac);

- Khai thac quing kim loai quy hiém; Khai thic quing st;
- San xuit san phém tir chat khoéng phi kim loai khéc chua dugc phan vao dau, chi tiét: San xudt vat liéu xdy dung;

- Ban budn vt ligu, thiét bj lap dat khac trong x4y dyng, chi tiét: Mua bén vét ligu xdy dung;

Nha hang va cac djch vy #n uéng phuc vu luu dgng, chi tiét: kinh doanh dich vu &n uéng, nha hang (khéng bao gém
kinh doanh quan Bar, phong hat karaoke, vii truong);
Dich vy luu tri ngﬁn ngay, chi tidt: Kinh doanh khéch san (khong bao gém kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vil
trudmg);
- Hoat dong vui choi gii tri khac chua dugce phin vao ddu, chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri;
Dai ly du lich, chi tiét: Kinh doanh 1ir hanh ndi dia, |ir hanh qudc té phyc vu khach du lich, du lich sinh thai (khéng bao
gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vil truémg);
- Chuin bj mat béing, chi tiét: San 14p mét bing;
- Bén bubn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém;




Cong ty c6 phan Kosy
Tfmg 24, Toa nha viin phéng Rox Tower, S8 136 H Ting Méu, Bio céo tai chinh hop nhét

Phutmg Phi Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.1

2.2

-

-

- Ban buén thiét bj va linh kién dién t, vién théng;
Hoat déng kién triic va tr vén k¥ thuat c6 lién quan, chi tiét: Quy hoach db thi va néng thén, thiét ké ngi ngoai thét
céng trinh; thiét ké kién triic cong trinh dan dung, cong nghiép; thiét ké zéng thé mét biing cong trinh xiy dyng;

- Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may néng nghiép;

Ban budn may méc, thiét bj va phu tiing méy khae, chi tiét: Ban budn may méc, thiét bj va phuy ting my khai khodng,
xdy dyng; Ban buén may méc, thiét bi dién, vit lidu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bj khéc ding
trong mach dién); Ban budn méy mac, thiét bi va phu ting may dét, may, da giay; Ban budn may mée, thiét bi va phy

ting may vin phong (trir méy vi tinh va thiét bj ngoai vi); Ban budn may moc, thiét bj y té;

- Bén I¢ may vi tinh, thiét bj ngoai vi, phAn mém va thiét bj vién théng trong céc cira hang chuyén doanh;
- Vén tai hanh khach dudmg bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bing xe buyt);
- Van tai hanh khach dudng bé khac, chi tiét: Van tai hanh khach bang xe khach néi tinh, lién tinh;
Xay dyng cong trinh k¥ thudt din dyung khéc;Xay dung cdng trinh cﬁng ich khéc; Van tai hang hoa bang dudng b;

- Kho bai va luu gilr hang hoa; San xudt dién; Truyén tai va phén phm dién, chi tiét: Phan phél dién; Xay dung cong
trinh dudmg sht;

- Bbc xép hang hoa, chi tiét: Béc xép hang hoa dudmg bo; Xay dung cdng trinh dudng bd;
- Hoat dgng dich vy hd trg khéc lién quan dén vén tai, chi tiét: Gl hang, Giao nhén hang hoa; Cho thué xe c¢6 déng co;

Hoat dong dich vu h3 tro khai khodng khéc; Hoat ddng dich vy hd trg tryre tiép cho vén tai dudng sit; Hoat ddng dich
vy hd trg tryc tiép cho van tai dudmg bg;

- Bén buén kim loai va quang kim loai, chi tiét: Ban budn quing kim loai, ban budn sét thép, bén budn kim loai khéc;

- Cho thué may mac, thiét bj va d dung hiru hinh khdc khong kém nguoi diéu khién;

- Do tao cao déing; Pdo tao dai hoc; Péo tao thac s¥;
Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét, chi tiét: V& sinh nha cira va cac cdng trinh, dich vy vé sinh cong
nghiép;
Dich vy chim séc, duy tri canh quan, chi tiét: Tréng cdy, chdm séc va duy tri cong vién, vuom hoa va céc khu cdng
céng khéc.

- Truyén tai va phan phdi dién, chi tiét: Phan phéi dién;

Chu ky sén xuiit, kinh doanh théng thudng
Céng ty ¢6 chu ky san xuat, kinh doanh thong thudmg 1 12 théng.

Ciu tric tip doan

Céng ty c6 cbng ty con dwge hgp nhét bdo cdo tai chinh tai thyi diém 30/09/2026 bao gom:

Tén cong ty Bia chi Ty 16 vén Hoat déng kinh doanh
gop chinh
- Cong ty cd phan Tu vin dau tr Xay Té 3, P.Quyét Tién, TP. Lai 98% San xudt dién
dung thiy dién Chau, tinh Lai Chau

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong Ié todn
Ky ké toan nidm ciia Céng ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vj tién 1§ sir dyng trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

. Chudn mye va Ché dd ké todn 4p dyng

Ché dg ké todn dp dung
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Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B§ Tai
chinh va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC hutng din Phuong phap 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nht.

Tuyén bo vé vige tudn thi Chudn muec ké todn vé: Ché do ké todn

Céng ty d4 4p dung céc Chuén myc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc dd ban hanh.
Ciac Béo cdo tai chinh dugc |8p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén myec, théng tr huéng dan thyc hién
Chuén myc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co'sé 1ip Béo cdo tai chinh hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit cla Cong ty duge 1ap trén co s& hgp nhét Béo céo tai chinh riéng cta Céng ty va Béo céo tai
chinh ciia cdc cong ty con do Tap doan kiém sodt (céc cong ty con) duge ldp dén ngay 31 thang 12 hang ndm. Viéc kiém
soat dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat céc chinh sdch tai chinh va hoat dong ciia céc cong ty nhan déu tir nhim
thu dugc lgi ich tir hoat dong cua cdc céng ty nay.

Bao cdo tai chinh cia cac cong ty con dugc ap dyng cac chinh sach ké todn nhat quan v&i cée chinh séch k‘é toan cia Coéng
ty. Trong trudmg hop cén thiét, Bso céo tai chinh cua cde céng ty con dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhat quan trong céc
chinh séch ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cdc edng ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céc cong ty con dugce mua hoac ban di trong ky duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh
hop nhét tir ngay mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty dé.

Céc s6 du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 1ai hay 1 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich ni b§ dugc
loai trir khi hop nhat Béo céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢6 dong khong kiém sodt

Loi fch ctia c4c cb déng khong kiém soat 13 phan lgi ich cia nhimg chii s¢ hitu khong ndm quyén kiém soét trong 13i, holic
18, va trong tai san thuan ciia cdng ty con.

Léti, 18 khi ¢6 sw thay déi 1y ¢ s¢ hivu tai cdng ty con:

Trudng hop céng ty me thoai mét phin vén va vén nim gilr quyén kidm soét d6i véi cong ty con: Khoan I4i, 13 ghi
nhén vio khoan muc Lgi nhuan chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh hep nhét duge xac dinh 1a chénh léch gilra sé
thu tir viéc thoai vén va gid trj tai san thun chuyén nhugng cho cb déng khong kiém sodt cong voi sb lgi thé thuong
mai dugc ghi giam;

Trudmg hop cong ty me sau khi thoai mdt phdn von va méat quyen kiém sot d6i voi cong ty con, céng ty con trd thanh
cbng ty lién két: Khoan 1i, 18 ghi nhan trén Bao cdo tai chinh hop nhét duoc xdc dinh |4 chénh léch gifra s6 thu tir viéc
thodi vén va gid trj tai san thudn chuyén nhugng cong véi sé loi thé thuong mai duge ghi giam 14 toan bd s loi the
throng mai con chua phin bd;

Truomg hqp cong ty con huy dong thém vbn gop tir cc chu s& hivu: Khl lap Bdo céo tai chinh hgp nhit, cong ty me xéc
- dinh va diéu chinh lai sy bién dng giira phén s& hitu clia minh va b dong khong kiém soat trong tai sén thudn cia

edng ty con tai theri diém trude va sau khi huy ddng thém vén;

Truong hop hop nhét kinh doanh dudi sy kiém soét chung: khi chuyén cong ty con s& hitu gian tiép thanh céng ty con
- s hiru trye tiép hofic nguge lai, cong ty me xdc dinh va diéu chinh lai s\ bién déng giita phan s& hitu ciia minh v cd
déng khong kiém soét trong tai san thudn cia cong ty con do thay ddi co cau s& hitu trong cong ty con,

. Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gém tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khdng ki han, vang tidn t& sir dung véi céc chirc niing cét trir gid tri
khong bao gdm cdc loai vang dugc phén loai 1a hang tdn kho sir dung v&i muc dich I nguyén vét ligu dé san xuit san
pham hodc hang hoéa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién 1a cdc khoan du tr ngin han cé thai gian thu hdi khong quéa 03 thang ké tir ngay diu tu, c6
ﬁ]:lh thanh k.hoén cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xdc dinh va khong o nhiéu rii ro trong chuyén
dai thanh tien,
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Chitng khodn kinh doanh duge ghi nhan ban dau trén s6 ké toan theo gié gdc, bao gdbm: Gia mua cong cac chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi moi gidi, giao djch, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban déu, chimg
khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gid gbc trir di dyu phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh. Khi thanh ly hodic
nhugng ban, gid von clia chimg khodn kinh doanh duge xéc dinh theo phurong phap nhdp trude xuét trudc/hodc phuong
phép binh quén gia quyén.

Cdc khodn ddu tu ndm giit dén ngdy ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han (bao gém cé céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c phiéu wu dai bén phat hanh bét bugc phai mua lai tai thoi diém nhat dinh trong twong lai,
céc khoan cho vay,... dugc ndm gitr dén ngay ddo han vai myc dich thu I3i hang ky va céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay
dao han khac.

Céc khodn ddu tw vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién ké t mua trong ky duge bén mua xéc dinh ngay mua, gid phi
khoan dau tir va thyre hién tha tyc ké toan theo ding quy dinh ciia Chudn muc ké toan “Hop nhét kinh doanh” va “Péu tu
vao cong ty lién doanh lién két”.

Trong Béo cdo tai chinh hop nhét cic khoan ddu tur vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap vén chi so hitu.
Theo phuong phap vén chii s6 hitu, khoan déu tu dugc ghi nhan ban dau trén Bang can ddi ké toan hgp nhat theo gia géc,
sau d6 duge diéu chinh theo nhimg thay ddi cia phan so hitu cia Tép doan trong gia trj tai san thudn cla cng ty lién két
sau khi mua. Lgi thé thirong mai phét sinh tir viéc déu tu vao cong ty lién két duge phan &nh trong gid trj con lai cia khoan
dau tu. Tap doan khong phan bd loi thé thirong mai ndy ma hang nam thuc hién danh gid xem lgi thé thuong mai c6 bj suy
giam gia tr] hay khdng.

Débi voi vide didu chinh gia trj khoan ddu tr vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tr dén ddu ky béo cdo, Cong

ty thue hién nhu sau:

Pbi véi phdn diéu chinh vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh cua céc ky truéc, Cong ty diéu chinh vao Loi

nhuén sau thué chua phén phéi theo sé da diéu chinh lily ké thuan dén déu ky béo cdo,

D6i véi phén didu chinh do chénh Iéch danh gia lai tai san va chénh 1&ch ty gia hdi doai dugc ghi nhén vao Bang cén

- dbi ké toan ciia cée ky trirde, Cong ty x4c dinh didu chinh vao céc khoan muc tvong (mg trén Bang céin ddi ké toan theo
s6 da diéu chinh Iy ké thuan.

Dbi vai vide diéu chinh gia tri khoan déu tr vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong ky, Cong ty loai trir phan cd
tirc uu dai cua céc b dong khac (néu od phiéu wu dai duge phén loai 14 vén chi s& hiru); sb dy kién trich qu§ khen thuéng,
phiic lgi ctia cdng ty lién doanh, lién két; phén 12i lién quan téi giao dich cong ty lién doanh, lién két gép von hodic ban tai
sin cho Céng ty trirde khi x4c dinh phin sé hitu cia Céng ty trong lgi nhudn hoic 13 cua cong ty lién doanh, lién két ky
bao cdo. Sau d6 Cdng ty didu chinh gia trj khoan dau tu twong (mg véi phén s& hitu trong 13i, 16 cua cong ty lién doanh,
lién két va ghi nhin ngay vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét,

- Cac khoan ng phai thu

Céc khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, ddi tugng phai thu, logi nguyén t¢ phai thu, va céc yéu td
khac theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai |2 ngén han va dai han trén Bao céo tai chinh
hop nhét can cir kv han con lai ciia cdc khoan phai thu tai ngdy béo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hgp dbng kinh té,
céc khé wdc vay ng, cam két hop dfmg hoéc cam két ng va ng phai thu chura dén han thanh todn nhung kho ¢6 kha nang thu
héi. Trong dé, viéc trich 14p dy phong ng phai thu qua han thanh todn duge can cir vao thoi gian tra ng goc theo hgp dong
mua bén ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giira céc bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng da
ldm vio tinh trang phé san hodic dang 1am thi tuc giai thé, mat tich, bo tron ho#ic dyr kién mirc ton that 6 theé xay ra.

. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dAu theo gi4 gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khéc phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi tai thei diém ghi nhdn ban ddu. Sau ghi nhén ban diu, tai
thiri diém lap Béo cdo tai chinh hgp nhat néu gia tri thudn c6 thé thyc hign duge cia hang tén kho thép hon gid gdc thi
hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge.
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Gié trj thuan cd thé thyc hign dugc udc tinh dua vao gid ban ciia hing tén kho trir di cac khoan chi phi ude tinh dé hoan
thanh san pham va cac chi phi wéc tinh dé ban san phém.

Gi4 tri hang tén kho duge xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén,

Héng t6n kho durge hach todn theo phirong phap ké khai thudmg xuyén.

Phuong phap xac dinh gia trj san pham dé dang cudi ky:
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang duge tdp hop theo timg céng trinh chua hoan thanh hojc chua ghi nhén doanh
thu, twong (mg véi khéi lugng céng viée con dir dang cudi nam.

Du phang giam gié hang tdn kho duge lap vao thoi didm cudi nam 14 sé chénh léch giira gid gdc ciia hang tdn kho Ién hon
gid tr] thudn co thé thyc hién dugc.

. Tai san cb dinh, Tai san ¢6 djnh thué tai chinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh duoc ghi nhin ban ddu theo gi4 gdc. Trong qué trinh sir dyng, t&i san cd
dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Gid tri sau ghi nhdgn ban ddu

Néu cac khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san ¢b dinh hiru
hinh vuot trén mirc hoat déng tiéu chudn theo nhu dénh gia ban dAu thi cic chi phi nay dugc vén héa nhu mét khoan
nguyén gia ting thém cia tai san cb dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phét sinh sau khi tai san ¢ dinh d dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu dugc
ghi nhén vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit trong k¥ ma chi phi phat sinh.

Tai sén c¢é dinh thué tai chinh dugc ghi nhén nguyén gia theo gié trj hop ly hodc gi4 tri hién tai cla khoén thanh todn tién
thué tdi thidu (trudmg hop gié tri hop 1y cao hon gid trj hién tai cia khoan thanh toan tién thué t8i thiéu) céng véi cac chi
phi true tiép phat sinh ban déu lién quan dén hoat dong thué tai chinh (khdng bao gE’im thué GTGT). Trong qud trinh sir
dung, tai san b dinh thué tai chinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao moén luy ké va gia tri con lai. Khau hao ciia tai san
cb dinh thué tai chinh duoc trich ciin ci theo thai gian thué theo hgp dong va tinh vao chi phi san xuat, kinh doanh, dam
bao thu hi di vén.

Khéu hao tdi san ¢ djnh duge trich theo phuong phéap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 06 nam
- Phuong tién vén tai 06-10 nam
- Thiét bj vin phong 03-04 nam
- Cac tai san khac 03 nam

. Chi phi xiy dyng co ban

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang bao gom tai san ¢6 dijnh dang mua sim va xay dyng ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic ky ké todn nam va dugc ghi nhén theo gia ge. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xay dyng, lip dit may méc thiét bj
va céc chi phi tryc tiép khéc.

. Chi phi tré truéc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach toan vao chi
phi tra trude dé phan bé din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké todn sau,

Vige tinh va phan bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké toan dugc cén cir vao tinh chit,
mirc d§ timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trudc ciia Céng ty bao gdm:



. Cong ty c6 phin Kosy
Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S& 136 Hd Ting Mau, Béo céo tai chinh hop nhat

Phutng Phi Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.11

2,12

2.13

2.14

2.15

.

- Clu phi dat tra trudc bao gnm tién thué dit tra trude, ké ca cac khoan lién quan dén dét thué ma Cbng ty dd nhan dl.rqc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong du diéu kién ghi nhén tai san cé dmh v6 hinh theo Théng tur sé
45/2013/TT-BTC do Bf Tai chinh ban hanh ngay 25 thdng 4 ndm 2013 huéng din ché d¢ quan ly, sir dung va trich
khu hao tai san cd dinh va c4c chi phi phét sinh khéc lién quan dén viéc dam béo cho viée sir dyung dét thué. Céc chi
phi nay dugc ghi nhan vio Béo cdo tai chinh hop nhét theo phuong phap dudng thing dya trén thai han cla hop déng
thué dét.

- Cong cy va dung cy bao gém céc tai san ma Cong ty ndm giir @& sir dung trong qué trinh hoat déng kinh doanh binh
thudng, véi nguyén gia clia mi tai san thip hon 30 trigu déng va do d6 khdng di diéu kién dé ghi nhan 1 tai san cb
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cy dugc phéan bd theo phuong phap dutmg thiing trong thoi
gian tir 01 dén 03 nam.

- Lgi thé kinh doanh phit sinh khi c6 phan hoa doanh nghiép Nh nudc dugc phan b dén t6i da khéng qua 3 nam.

- Chi phi tra trude khdc duge ghi nhan theo nguyén gia va dugc phéan b6 theo timg ky hach toan dugc can cir vao tinh
chat, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hep Iy

. Céc khodn ng phai tra

Cac khoan ng phai tra duge theo dai theo ky han phai tra, d6i tuemg phai trd, loai nguyén té phai tra va cdc yéu tb khé,c
theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty, Céc khoan phai tra duge phén loai ngéin han va dai han trén Béo cdo tai chinh hp nhit
can cir theo ki han con lai ctia cdc khoan phai tra tai ngay béo céo.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia tr khoan n phai tra thué tai chinh Ia tong s tién phai tra duoc tinh bing gia tri hién tai cta khoan thanh toan tién thué
t6i thiéu hodc gid tri hop ly cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo d&i theo ll‘rpg dbi tugng cho vay, timg khé e vay ng va ky han
phai tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trrong hop vay, ng bang ngoai té thi theo ddi chi tiét theo nguyén t€.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén véo chi phi san xudit, kinh doanh trong k¥ khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc liép
dén viée dAu tu xdy dyng hodic sin xuét tdi san do dang duge tinh vao gi tri ca tai san d6 (dugc von hod) khi cé di céc
diéu kién quy dinh trong Chufn myc ké todn Viét Nam so 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vu
viéc xdy dyng tai san ¢b dinh, bét dong san dau tu, 14i vay duge von héa ké ca khi thei gian xdy dyng dudi 12 théng.

D4 véi cac khoan vén vay chung, trong d6 6 sit dung cho muc dich dau tu xay dyng hojc san xuat mét tai san dr dang
thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién von hod trong mdi ky ke toan dlmc xdac dinh theo ty 1& von hoa doi vai chi phi liy ké
binh quin gia quycn phét sinh cho viéc dAu tuw xdy dung hoac san xudt tai san 6. Ty 1& von hod dugc tinh theo ty 18 14 sudt
binh quén gia quyén cia cdc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich cé mét
tai san dé dang,

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhin duoc tir ngudi ban hogic d3 duoc cung cap cho ngudi mua trong ki béo
céo nhung thyc té chua chi tra v cac khoan phai tra khéc nhu: chi phi 13i tién vay phai tra, chi phi trich truéc tam tinh gid
von bat dong san... dugc ghi nhén vao chi phi san xuit, kinh doanh cuia k¥ béo céo.

Vigc ghi nhdn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thye hién theo nguyén tic phi hop
giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sé chi phi thyc té phat sinh,
86 chénh lgch gilra sd trich tride va chi phi thye té duge hoan nhap.

. Vén chii sé hiru

Vén ddu tu cia chi s& hiru duge ghi nhén theo sé von thuc gop cua chii so hitu,



Cong ty c6 phin Kosy
Téng 24, Toa nha viin phong Rox Tower, S& 136 Hd Ting Méu, Bdo cdo tai chinh hop nhat

Phuéng Phi Dién, Thanh Phé Ha Ngi, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.16 .

2.17

2.18

2.19

Vén khéc thude Vén chu sé hiru phan 4nh sé vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh
hogic do duge ting, biéu, tai trg, ddnh gia lai tai san (néu dugce phép ghi ting/gigm Vén ddu tu cia cha s hitu).

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty 6 kha nang nhén duge cac lgi ich kinh té co thé x4c dinh mot cach chéc ché?.
Doanh thu dugc x4c dinh theo gid tri hgp 1y cha cdc khoédn da thu hodic s& thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau
thuong mai, giam gid hang bén, hang bén bj tra lai.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tr tién 1di, tién ban quyén, co tire, lgi nhuan duge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac duge ghi nhan khi théa mén ddng thi hai (2) didu kién sau:

- €6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chéc chén.

. Gi# vén hang bin

Gi4 vbn hang bén trong ndm dwoc ghi nhn phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuén thi nguyén tic than
trong. Céc trudmg hgp hao hut vit tw hang hoa vuot dinh mire, chi phi vugt dinh mirc binh thuéng, hang t6n kho bj mit
mét sau khi d4 trir di phén trach nhiém cia tap thé, ca nhan co lién quan,... dugc ghi nhén ddy du, kip thoi vio gid von
hang béan trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céac khoan chi phi dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 18 do thanh Iy, chuyén nhugng chitng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dyr phong ton thét ddu tur vio don vi khic, khoan 15 phét sinh khi bén
ngoai t§, 18 ty gi hdi dodi...

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh,

Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai sén thué thu nhdp hodn lai va Thué thu nhdp hodn lai phai tra

Tai san thué thu nhap hodn lai duge xéc dinh dua trén tong chénh Igch tam thi duge khiu trir va gid tri duge khau trir
chuyén sang ky sau ciia cac khoan 15 tinh thué va wu dai thué chua sir dyng. Thué thu nhép hoan lai phai tra drgce xéc djnh
dya trén cac khoan chénh léch tam thai chju thué.

Téi sén thué TNDN hoin lai va Thué thu nhép hodin lai phai tra duoc xac dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh/ hodc
thué sudt dyr tinh thay déi trong tuong lai do viéc hoan nhép tai sén thué_thu,nhép ho#n lai hoje thué thu nhap hodn lai phai
tré ndm trong thoi gian thué sudt mai c6 hiéu lyc, dya trén céc mirc thué suat va ludt thué cé higu lyc vao ngay két thic ky
ké todn.

Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéic chén cd du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai qé
chénh léch tam thai nay c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhép hodn lai duge ghi gidm trong pham vi khdng con chiic
chén la cée loi ich vé thué lién quan nay s& sir dung duge.

Tai sén thué thu nhép hoin lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi 1dp Bang can dbi ké todn hop nhat,

B) Chi phi thué TNDN hién hamh vé& Chi phi thué TNDN hoan lgi
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s thu nhap chju thué trong ky va thué suét thué TNDN trong ném tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xé4c dinh trén co s& sé chénh Iéch tam théi duoc khéu trir, s& chénh léch tam thoi chiu
thué va thué sudt thué TNDN.

11



Cong ty cd phin Kosy
Téng 24, Toa nha van phong Rox Tower, $& 136 Hb Ting Mau, Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Phuémg Phi Di&n, Thanh Phd Ha Néi, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

2.20

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

¢) Chinh sdch wu dai thué
Cong ty dang dugc huéng chinh sach wru dai thué nhu sau:

Vin ban . Tém tét cac wu dai thué
Nghi dijnh 218/2013/ND-| Thué suat thué TNDN 10% trong vong 15 nim; dugc mién 4 ndm, giam 50% sb thué TNDN
CP ngay 26/12/2013 trong 9 nam tiép theo.

d) Thué sudt thué TNDN hién hanh
Trong Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026, Céng ty dugc 4p dung mic thué suat thué TNDN la 20%
dbi vai cac hoat dong san xudt kinh doanh 6 thu nhép chju thué TNDN,

. Cdc bén lién quan

Cic bén duoc coi I3 lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong dang ké ddi véi bén kia trong viée ra
quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh va hoat dgng. Cac bén lién quan cta Cong ty bao gom:

Cac doanh nghidp truc tiép hay gian tiép qua mét hofic nhidu trung gian, ¢é quyén kiém soat Cong ty hodic chju sy kiém
" soat cua Cong ty, hodc cling chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cdng ty con va cong ty lién keét;
Cic ca nhan trirc tiép hodic gién tiép ndm quyén biéu quyét cia Céng ty ma cé anh hudmg déng ké ddi véi Céng ty,
nhitng nhén sir quan Iy chii chét ciia Cong ty, nhimg thinh vién mét thiét trong gia dinh cia céc ca nhén nay;

Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hogc cb anh
huwdng dang ké tdi cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhét, Cong ty chii y t&i ban chét cia méi quan hé hon 12 hinh thirc phép Iy cia céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 1.095.095.970 684.794.771
Tién giri ngan hang khéng ky han 4.341.669.704 743.739.795
5,436.765,674 1.428.534.566
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CONG TY CO PHAN KOSY
Téng 24, Toa nha viin phong Rox Tower, S6 136 Hd

Tung Mau, Phudmg Pha Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét

Bdo cdo tai chinh hop nhét
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Nam.
5 , PHAI THU KHACH HANG
5.1  Phai thu ngén han ciia khich hang
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Gi4 tri
VND VND
a) Bén lién quan - -
b) Phai thu khach hang ngén han 119.636.134.744 158.043.875.881
- Céng ty TNHH TM - XD Dai Phat 2.867.313.624 9.597.730.632
- Téng Cong ty Dién Lyc Mién Bic 9.465.837.867 12.029.624.940
- Céc khéch hang khéc 107.302.983.253 136.416.520.309
119.636.134.744 158.043.875.881
6 . TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
6.1  Tra truée cho ngudi ban ngéin han
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Gia tri
VND VND
a) Bén lién quan
- Céng ty ¢b phan tip doan Som Phic 249.100.001 249.100.001
b) Bén khac
- Cong ty ¢o phén x4y dymg Kscons 105.424.615.725 110.442.200.345
- Cong Ty Cd Phan KPT Viét Nam 11.123.822.000 60.764.984.686
- Cong Ty C6 Phan Dau Tu Va Xay Dyng Ha Téng Thu Do 43.093.144.423 53.093.144.423
- Céng ty ¢b phan X4y dyng va Ha tAng Ninh Binh 75.000.000.000 75.000.000.000
- (Céng ty CP Pdu tu - Xay duyng Ha Nam 66.471.747.648 66.471.747.648
- Céc dbi trong khéc 155.566.047.859 87.582.804.436

456.928.477.656

453.603.981.539
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CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 Ho
Tung Méu, Phuong Phi Dién, Thanh Phé Ha Nai,
Viét Nam.

Béo céo tdi chinh hop nhit

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

16 . CHIPHi PHAI TRA

a) Ngéin han

Chi phi 1ai vay

Chi phi trich truéc tam tinh gid vén hang héa, thanh phdm
bit déng san da ban

Trich trirde gia tri thi cong hoan thanh nha mdy thiy dién
Nam Pac 2

Chi phi phai tra khac

17 . PHAI TRA KHAC

17.1  Phai tri ngén han khdc

a) Chi tiét theo ndi dung
Kinh phi céng doan
Bao hiém x& hbi
Bao hiém y té
Bao hiém that nghiép
Nhén ky quy, ky cuge ngén han
Ciac khoan phai tra, phai np khéc
- Céng ty TNHH MTV Thurong mai Tién Minh
- Cong ty CP phdt trién thiy dién 86
= Phdi trd khdc

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
15.692.368.139 1.878.140.382

187.997.472.710
2.302.454.924

900.843.220

145.661.708.776
2.302.454.924

3.028.980.116

206.893.138.993

152.871.284.198

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
180.817.210 180.817.210
1.429.579.520 339.381.945
194.700.965 28.889.100
104.594.154 12.715.600
12.065.405.483 12.332.205.483
69.779.097.852 21.379.767.135
17.837.454.824 17.837.454.824
2.000.000.000 2.000.000.000

49.941.643.028

1.542.312.311

83.754.195.184

34.273.776.473
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Cdng ty cb phin Kosy
Téng 24, Tda nha van phong Rox Tower, S 136 Ho Ting Mau,
Phudmg Phii Dién, Thanh Phé Ha Ngi, Viét Nam.

B#o cdo tai chinh hgp nhét
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

18

. VON CHU SO HUU

a) Bing d6i chiéu bién djng ciia Vén chii s hiru

Loi nhuén
Vén gbp cia chi sau thué Lgi ich c6 dong

s& hitu chira phan phéi khéng kiém soat Cing

VND VND VND VND

$6 du diu ky trude 2.164.813.350.000 146,420.651.003 7.401.386.144 2,318.635.387.147
Tang vén trong ky trude . - -
L4i/(13) trong k¥ trude - 18.946.386.554 120.613.500 19.067.000.054
6 dwr cudi ki trude 2.164.813.350.000 165.367.037.557 7.521,999.644 2.337.702.387.201
LA&i/(1) trong ky nay . 15.695.811.681 (37.226.737) 15.658.584.944
Giam khac - (251.500.000) - (251.500.000)
S8 du cudi ky nay 2.164.813.350.000 180.811.349.238 7.484.772.907 _ 2.353.109.472.145

b) Ce giao djch vé vén véi céc chii si hiru v phin phéi o tire, chia lgi nhudn

Von dau tu cta chi s hitu
- Vén gop diu ky

- Vén gop tang trong ky
- Vén gop giam trong ky
- Vén gop cudi ky

- Cbtie, lgi nhugn da chi

c) C phiéu

86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng c6 phiéu d phét hanh va gép vén diy da

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu duge mua lai

S6 lugng cd phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phd théng

Ménh gié cé phiéu dang luu hinh: 10.000 VND/cé phiéu

Quy 11 nim 2026

Quy LI nim 2025

VND
2.164.813.350.000

2.164.813.350.000

VND
2.164.813.350.000

2.164.813.350.000

30/09/2026 01/01/2026
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
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CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, $6 136 HS Ting
Mgu, Phurémg Phii Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngdy 30/09/2026

19

20

21

22

23

24

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén hang héa
Doanh thu kinh doanh bat djng sén
Doanh thu djch vu

. GIA VON HANG BAN

Gié vbn cla hang hda da ban
Gid vén kinh doanh BDS
Gié vén cung cép dich vy

. DOANH THU HOAT DPONG TAI CHiINH

Lai tién g, tien cho vay

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tai chinh khac

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi dich vy mua ngodi

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai sén cé dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vy mua ngodi

Phan bd lgi thé thuirong mai

Quy 111 nim 2026

Quy III nim 2025

VND
41.731.929.711
31.079.264.436
32.855.328.631

VND
280.904.938.864
26.072.454.315
44.787.197.791

105.666.522.778

351.764.590.970

Quy [II nam 2026

Quy I1I ndim 2025

VND

40.718.006.840

16.943.331.024
18.373.692.404

VND

270.308.851.548

15.249.914.976
23.446.245 805

76.035.030.268

309.005.012.329

Quy III nfim 2026

Quy III nim 2025

VND VND
2.049.608.431 2.918.857.606
2.049.608.431 2.918.857.606

Quy III ndim 2026

Quy III ndm 2025

VND VND
21.998.196.490 22.827.995.345
292.272.727 1.190.300,000
22.290.469.217 24.018.295.345

Quy Il ndim 2026

Quy III nfim 2025

VND VND
15%.690.000 158.950.500
900.843.220 -

1.060.533.220 158.950.500

Quy 111 néim 2026

Quy I nim 2025

VND
1.351.025.693
242.212.731
1.062.087.299
4.285.016.086

VND
1.566.984.617
302.780.913
2.252.483.714
4.285.016.086

6.940,341.809

8.407.265.330




CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Toa nha van phong Rox Tower, $6 136 Ha Ting
Mau, Phudmg Phi Dién, Thanh Phd Ha N§i, Viét Nam.

B#o cdo tai chinh hop nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

25 . THU NHAP KHAC
Quy III ndim 2026

Quy 11T ndm 2025

VND VND
Thu nhép tir thanh 1y, nhugng bén tai san cb dinh - 90,909,091
: 90.909.091
26 . CHI PHi KHAC
Quy IIT nam 2026 Quy I nam 2025
VND VND
Céc khoan bj phat, chim ngp 201.682.382 44.810,277
201.682.382 44.810.277

27 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Quy 111 nim 2026

Quy III nim 2025

VND

Chi phi thué TNDN hién hanh 890.867.540

VND
1.961.025.347

890.867.540

1.961.025.347

28 . NGHIEP VU VA SO DU VGI1 CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch va méi quan h¢ gitra cic bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan h¢

- Céng ty o phan tap dodn Son Phic

Cong ty cua thanh vién than cdn trong gia dinh cia Chi
tich HBQT

.................

Bong Tiy

Cong ty c6 Téng Gidm ddc |4 Phé chi tich HPQT cua
Cong ty CP Kosy

Ngodi cdc thdng tin véi cdc bén lién quan da trinh bay tai cdc Thuyét minh trén, Cong ty cdn ¢6 cde giao dich phat
sinh trong ky va s dur véi cde bén lién quan nhu sau:

86 dur cudi ky

Tén giao dich 30/09/2026 01/01/2026
Tam irng cho ngwdi bin VND VND
- Cong ty c6 phin tdp dodn Son Phiic Tam dng dich vy 249.100.001 249.100.001
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CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Tda nha van phong Rox Tower, S6 136 Hb Tung

Miu, Phudng Phi Didn, Thanh Phé Ha Néi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hgp nhét

Cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Thi lao thanh vién Hji ddng quan trj

Thi lao thinh vién Ban Kiém sost

STT  Hgvatén Chirc danh Quy I n#m 2026 Quy 111 niim 2025

VND VND

1 Ong Nguyén Vigt Cudmg fr’lh” tich Hyi ddng quén 136.890.000 136.890.000

2 Ba Nguyén Thi Hing Phé Chii tich Hoi ddng 88.890.000 88.890.000
Thanh vién HDQT

3 Ong B3 Quéc Vigt kiém Ph6 Téng Gidm 178.830.000 178.740.000

déc
404,610,000 404,520,000

STT Hg va tén Chire danh Quy III nim 2026 Quy II1 ndm 2025
VND VND

1 Ba Trén Thj Thu Hoai Thanh vién 3.000.000 3.000.000

2 Ba Trin Thi Thu Ha Thanh vién 3.000.000 3.000.000
3 Ong Ha Viét Hing Trudng BKS 6.000.000 6.000.000
12.000.000 12.000.000

Tién lvong ciia Tong Gidm dc va ngudi quén Iy khac

STT Hy va tén Chire danh Quy III nim 2026 Quy 111 ndm 2025
VND VND

! Ba Nguyén Thj Phuong Thao ~ Phé Téng Gidm déc 121.811.539 123.375.000

3 Ong Nguyén Buc Diép Ph6 Téng Giam déc 153.239.999 153.180.000
3 Ong Nguy&n Viét Thung Ph6 Téng Giam dbc 115.341.759 152.729.998
4 Ba Pham Thi Théing Ph Téng Giam déc 138.360.000 138.210.000
5 Ong Nguy2n Quéc Hung K& toan trudng 123.330.000 123.240.000
652.083.297 690.734.998

28 S0 lidu so sénh:

S6 ligu so sdnh 1 s8 ligu trén Bdo cdo tai chinh hop nht cho giai doan tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025, tir
ngiy 01/01/2025 dén 30/09/2025 do edng ty lap va bao cio hep nhét ngay 31 thang 12 nam 2025 di duge soat xét
boi Cong ty TNHH kiém todn va tu vin UHY .

Ngudi lip biéu K& todn trudmg

Lé Thj Tho Nguyén Quée Hung

26
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