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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
Dia chi: S8 2A, phb P8 Quang, Phudng Trung Hoa,
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Dia chi: SO 2A, phd B Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Ciu dinh kém Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do
Giay, Ha Noéi

den ngay 30/6/2018

cho ky hoat dong tic ngay 01/01/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ching t6i, cac thanh vién Ban [un0 giam déc Cong ty Cod phan Dau tu Nha dat V iét (goi tatla* ‘Cong ty”) trinh
bay Bao cdo nay cung vdi Bao cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d cua Cong ty da dugc soat xét cho ky hoat
dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/6/2018.

Hoi dong quan tri va Ban Tong giam doc

Céc thanh vién cia Hoi dong quan tri va Ban Tong giam doc diéu hanh Céng ty cho ky hoat dong tir ngay
01/01/2018 dén ngay 30/6/2018 va dén ngay lap Béo cdo nay, gdm:

Hpi dong quan tri

Ong Tran Qudc Huy Chu tich
Ong Bui Quang Minh U}' vién
(._)ng Nguyén Lé Dinh Khanh Uy vién
Ong D4 Vin Binh Uy vién
Ong Nguyén Hung Buong Uy vién

Ban Tong giam doc

C)ng Nguyén Nam Hong Qu}f:n “I“éng Giam dbc (B6 nhiém tir ngay 01/02/2018)
Ong Dinh Ngoc Binh “ Phé Tong giam ddc (Mién nhiém tir ngay 06/06/2018)

Ong Nguyén Van Hién Pho Téng giam doc

Ong Nguyén Van Quyét Ph6 Tong giam doc

Ong Hoang Pic Tuén Pho Tdng giam doc (Thai gilr chie ké tir ngay 02/04/2018)
Ong Nguyén Ngoc Toan Pho Tong giam doc (Thoi giir chire ké tir ngay 02/04/20138)
Ong Nguyén Xuan Viét Ph6 Tdng giam dbc (Bb nhiém ngay 24/07/2018)

Trach nhiém caa Ban Tong giam doc

Ban 'l‘('m;: giam doc Cong ty co trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhat gira nién do phan anh mot cach trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua
Cong ty trong ky, phit hop v&i chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh ba} bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d§. Trong vigc lap cdc bdo cao tai
chinh hop nhit gitra nién d6 nay, Ban Tong giam ddc dugc yéu cau phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;
- Dua ra cac phan doan va udc tinh mot cach hgp ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tac ké toan thich hop ¢é duge tuan thi hay khong, c6 nhitng ap dung sai I¢ch trong yeu
can dugc cong bo va giai thich trong béo cdo tai chinh hop nhiét giira nién do hay khun 3;

- Lap béo céo tai chinh hgp nhat giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khdng thé cho rang
Cong ty sé tiep tuc hoat dong kinh doanh; va
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: S6 2A, phd Db Quang, Phuong Trung Hoa, Quédn Cau Giay, dinh kém Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dj
Ha Noi cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2018

dén ngay 30/6/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

- Thiét ké va thyuc hién hé théng kiém soat noi bd mt cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bdo céo tai
chinh hop nhét gitta nién do hop ly nham han ché rti ro va gian lan.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiju trach nhiém dam bao ring s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé phan
4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ¢ bt ky thoi diém nao va dam bao ring bdo céo tai chinh
hop nhét gitra nién do tuan thu chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhat gitta nién d§. Ban Tong giam ddc cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién phap thich hop dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng giam ddc xéc nhan rang Cong ty da tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh hop
nhat giita nién do.

Thay mat va dai dién Ban Yt’fng giam déc,

CONGTY: CO-PHAN PAU TU NHA PAT Vu}:"r2 yyR
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Tran Qudc Huy
Nguwoi dai dién theo phap luat )
Ha Néi, ngay 10 thdng 08 nam 2018



e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngéanh Kiém toan, Pinh gia, Tu van tai chinh, k& toan, thué
$6:550 -18/BC-TC/1 -VAE

Ha N6i, ngcpd/ thing 8 naim 2018

_ BAO CAOSOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN bQ

Kinh giri: Quy co6 dong
Hoi dong quén tri va Ban Tong giam dbc
Cong ty Co phan Pau tw Nha dat Viét

Chung to1 da soat xét bao cdo tai chinh hop nhat giira nién d kém theo clia Cong ty Co phan Péu tu Nha
dat Viét (goi tat 1a "Cong ty"), dwoc Idp ngay 10 thang 08 nam 2018, nr trang 07 dén trang 39, bao gdbm:
Bang can d6i ké toan hop nhat giira nién do tai ngay 30/6/2018, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat gita nién d6, Bao cao luu chuyén tién té hop nhat gitra nién d¢ cho ky ké toan 06 thang két thic
cling ngay va Ban Thuyét minh béo cao tai chinh hgp nhat giita nién do.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam dbe Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bdy trung thyc va hop ly béo cdo tai
chinh hop nhét gitra nién d6 cia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam
va cac quy dinh phdp ly ¢6 lién quan deén vige 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat giira nién do va
chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong giam dbc xac dinh la can thlet dé dam bao cho vige

1ap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhit giita nién do khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham
lan.

Trich nhi¢m ciia Kiem toin vién
Trach nhiém cua ching toi la dua ra két luan vé Béo cao tai chinh hop nhat gitta nién d¢ dua trén két qua
soat x¢ét cua Lhung toi. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé ho’p dong

dich vu soat xét sd 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién doc lap cua don vi
thuc hién,

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gifta nién dg bao gbm viéc thuc hién cac cudc phong van, chu yéu la
phong van nhimg ngudi chiu trach nhi¢m vé cac van dé tai chinh ké toan, va thyuc hién thu tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mdt cude kiém toan duoc thye
hién theo Chuan muyc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi dat dugc sy dam bao rang
chiing t6i s& nhan biét duoc tt ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mot cude kiém toan.

Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

"

o = A ~ . -
Co s& dwa ra két luan ngoai trir

- Nhur da trinh bay tai muc V.18 ctia Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do va cin
ctr trén cac théng tin Ban Tong giam ddc Cong ty dd cung cap cho chung t6i, du an To hop trung tim
thuong mai, vin hoa, thé thao, van ph(‘)ng CV 4.4 va dy an Khu nha ¢ tai phuong Truong Thanh,
quéan 9, thanh phd Hd Chi Minh v&i tdng gié tri ghi nhén trén bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do
khoang 115,2 ty dong chua duge Cong ty xem xét, danh gia gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Chung t6i ciing khong thé thu thap duge day du cac bang chimg klem toan thich hop lién quan dén
du an nay nén :.’:hungD toi khong thé danh gia dugc anh hudng cia van dé néu trén dén Bao cdo tai
chinh hop nhit giira nién do cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2018 ctia Cong ty.

- Nhu da trinh bay tai muc V.18 ctia Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do Cong ty
dang ghi nhan mot khoan dy phong phai tra dai han 1a s6 16 wéc tinh khi ban giao 141 can hd chung
cu thuge du an PetroVietnam Landmark, Phuong An Pht, Quéan 2, thanh phd H6 Chi Minh véi gia
tri con lai tai thoi diém 30;’06;’2018 la 3.381.883.132 dong. Viéc ghi nhan dy phong phai tra dai hd[‘l
nhu trén la chua pht hop vé thoi diém gshl nhén theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam sb
18 ¢ Cac khoan du phong, tai san va ng tiém tang”. Néu ghi nhan dung theo Chuan muc ké toan Viét
Nam s6 18 thi s6 13 lily ké ctia Cong ty tai ngay 30/6/2018 s& giam di voi gia tri twong tng.

Tru sd chinh: Tang 11 tha nha Song Da Chi nhanh: 54 15/4 Nguyén Huy Tudng

S6 165, dudng Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Ni Phuting 6, quén Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh

BT, 024. 6267 0491/492/493 - Fax; 024, 6267 0494 4 BT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 028. 6294 1119
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~ BAOCAOSOATXET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
(tiép theo)

- Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2018, Cong
ty thyc hién trich lap dy phong no phai thu kho6 doi dbi voi nhitng khoan n¢ phai thu ton dong tu
nhiéu ky ké toan trude vao chi phi trong ky voi tong gia tri khoang 4,6 ty ddng ma trén thyc té phai
trich 14p tai thoi diém qua han thanh toén tir cac nién do ké toan trude theo quy dinh tai Thong tu s
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B Tai chinh. Viéc ghi nhén nhu trén sé lam anh hudng dén
két qua hoat dong kinh doanh giita cac nién d§ ké toan. Pong thoi véi nhitng tai ligu hién co tai
Cong ty, ching toi khong thé xac dinh gia tri ¢6 thé thu hdi ddi véi cac khoan cong no da trich lap du
phong ciing nhu khong thé thuc hién duge céc thi tuc kiém toan thay thé khac dé danh gia gia tri du
phong ng phai thu kho doi can phai trich 1ap. Do do, chiing toi khong thé x4c dinh dugc lidu c6 can
thiét phai diéu chinh sb du khoan muc Du phong phai thu khé doi hay khong.

- Trong nam 2017, theo quyét dinh cua Toa an nhan dan Qudn Nam Tir Liém tai ban 4n so
04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh chip hop dong dich vu véi Céng ty CP Pia de
Hung Thinh Phat (“Hung Thinh Phat”) thi Cong ty phai béi thuong cho Hung Thinh Phat s tién la
15.321.794.000 ddng. Cong ty da ghi nhan sé tién phai boi thuong nay vao Chi phi khéc. Pén thang
42018, theo két luan cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi tai Ban 4n s6 51/2018/KDTM-PT ngay
24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chdp Hop dong dich vu v6i Hung Thinh Phdt ma trong nam 2017
Cong ty da hach toan vao chi phi khac va phai tra cho Hung Thinh Phat thi Cong ty khong phai tra
s tien 15.321.794.000 ddng cho Hung Thinh Phat nén Cong ty di ghi giam chi phi khac tuong ung
Vi giam cong ng phai tra trong ky hoat dong tlr ngay 01/01/20138 dén 30/6/2018 ma khéng thuc hién
didu chinh hoi t6 theo quy dinh ctia Chuin muc Ké toan Viét Nam s6 29 - Thay ddi chinh sach ké
toan, udc tinh ké toan va céc sai sot.

Két luin ngoai trir

Can cir trén két qua soat xét clia ghiing t6i, ngoai trlr cc van dé duoc mo ta tai doan “Co s¢ dua ra két
ludn ngoai trir”, ching toi khfmg'thz"iy ¢ van dé gi khién chiing t6i cho ring bao cdo tai chinh hop nhat
giita nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cia Cong ty Cé phan Dau tu Nha dét Viét tai ngay 30/06/2018, va két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién té cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay pht hop voi chuin muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhét gitra nién do.



~ BAOCAOSOATXET |
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO
(tiep theo)

Van dé can nhan manh

- Nhu trinh bay tai muc VIIL.1b cua Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét giita nién do, ngay
11/9/2015, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da ra ban an xét xu so tham, theo d6 bi can Hoang
Ngoc Sau - nguyén Chu tich Hoi ddng quan tri ciia Cong ty bj xr phat 30 nam th va bdi thuong cho
Cong ty véi gid tri 20.306.187.508 ddng. Dén thoi diém lap Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do
nay Ong Hoang Ngoc Sau van chua bdi thuong cho Cong ty.

- Nhu da thuyét minh tai muc VIILS cua Ban lhuyét minh bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do,
Céng ty thue hién diéu chinh hdi t& mot s6 khoan muc trén Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién do
do nim trude ghi nhan thiéu chi phi thyc hi¢n Dy én Linh Tay dan dén gia von bi ghi nhdn thiéu va
hdi t& doanh thf, gia vén cia cac can hd thude Dy an PetroVietnam Landmark Quén 2 - TP Hb Chi
Minh da ban gido tir ndam 2017 nhung ghi nhan vao doanh thu va gid von cho ky hoat dong tur ngay

01/01/2018 dég p0/6/2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

86 2A, phd DA Quang. Phuéng Trung Hoa,

Quan Cu Gidy, Ha Nai

BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT G1UA NIEN DO
Cho ky hoat dpng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2018

Mau s6 B 01a- DN/HN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi  Thuyét 30/06/2018 01/01/2018
sb minh
A TAI SAN NGAN HAN 100 164.426.047.710 249.298.169.541
I Tién va cic khoin twong duong tién 110 V.1 34.532.414.712 32.114.010.561
| Tién 111 34.532.414.712 4.491.010.561
2 Céac khoan tuong duong tién 112 - 27.623.000.000
Il Diu tu tai chinh ngin han 120 V3 e 5.540.000.000
I Dau tu ndm giit dén ngay ddo han 123 - 5.540.000.000
Il Cic khoan phii thu ngin han 130 82.978.277.236 156.651.699.404
| Phai thu ngéin han cta khach hang 131 V.2 20.127.766.676 18.965.878.969
2 Tra tru6e cho ngudi ban ngén han 132 V.4 58.756.062.078 134.727.303.666
3 Phai thu ngan han khac 136 V.5 49,109.435.206 43.346.050.831
4 Du phong phai thu ngan han kho doi 137 (45.017.451.362) (40.389.998.700)
5 Tai san thiéu cho xtr ly 139 2.464.638 2.464.638
IV Hang ton kho 140 V.7 31.412.714.317 40.342.354.460
1 Hang ton kho 141 31.412.714.317 40.342.354.460
V Taisan ngin han khac 150 15.502.641.445 14.650.105.116
| Chi phi tra truée ngan han 151 V.9 224.207.955 119.978.048
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 8.640.766.994 7.892.460.572
3 Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuge 153 V.14 6.637.666.496 6.637.666.496
B TAI SAN DAI HAN 200 266.464.826.398 277.196.266.228
I Cac khoan phai thu dai han 210 13.917.641.341 22.161.743.796
1 Phai thu dai han cua khach hang 211 V.3 13.917.641.341 22.161.743.796
Il Taisan c6 dinh 220 1.152.448.840 1.244.644.750
1 Tai san c¢6 dinh hitu hinh 221 V.10 1.152.448.840 1.244.644.750
- Nguyén gid 222 2.438.809.887 2.438.809.887
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.286.361.047) (1.194.165.137)
2 Tai san ¢ dinh vo hinh 227 V.8 5 - -
- Nguyén gid 228 110.000.000 110.000.000
- Gid tri hao mon luy ké 229 (110.000.000) (110.000.000)
111 Bét djng san dau tu 230 - =
IV Taisan dé dang dai han 240 115.520.157.125 114.840.956.755
1 Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai han 241 V.11 115.520.157.125 114.840.956.755
V Pau tw tai chinh dai han 250 V.2 120.831.728.495 120.831.728.495
1 Dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 114.485.984.468 114.485.984.468
2 Pau tu gop von vao don vi khac 253 26.000.000.000 26.000.000.000
3 Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (19.654.255.973) (19.654.255.973)
VI Tai san dai han khac 260 15.042.850.597 18.117.192.432
| Chi phf tra trude dai han 261 V.9 2.694.785.806 3.463.502.641
2 Tai san thué thu nhap hoén lai 262 V.19 51.398.124 51.398.124
3 Loi thé thuong mai 269 12.296.666.667 14.602.291.667
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 430.890.874.108 526.494.435.769
(Céic thuvét iminh tr trang 11 dén trang 39 lé bo phdn hop thanh cia Bdo cdo 1ai chink hop nhat gitta nién dg nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA BAT VIET

S6 24, ph6 Dd Quang, Phuong Trung Hoa,

Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TA4 CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
Cho ky hoat déng i ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQOP NHAT GIUA NIEN PO

Miu sé B 01a- DN/HN

Tai ngay 30 thang 06 nam 2018

NGUON VON

(tiép theo)

Mi  Thuyét
sb minh

30/06/2018

Pon vi tinh: VND
01/01/2018
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NQ PHAI TRA

Nog ng:";n han

Phai tra nguoi ban ngfm han

Ngu&i mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chua thuc hién ngan han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thudng, phuc loi

No dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Du phong phai tra dai han

VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hitu

Von gop cia chil sé hiru

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Quy dau tu phat trién
Loi nhuén sau thué chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chwea phan phoi lity ké

dén cuoi ky trucc

Loi nhudn sau thué chira phdn phéi ky nay

11 Ngudn kinh phi va quy khac

300

310

311 V.12
312 V.13
313 V.14
314

315 V.15
318 V.16
319 V.17

336 V.16
337 V.17
342 V.18

410 V.20

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Nguoi lap

= D ([

Nguyén Thi Huong Nhung

Ké toan truéng

Nguyén Xufin Viét

236.568.325.662

167.885.638.987
77.702.287.649
32.369.246.691
177.542.703
3.950.363.377
34.850.307.380
16.177.473
18.818.463.714

1.250.000

68.682.686.675
672.549.543
64.628.254.000
3.381.883.132
194.322.548.446
194.322.548.446
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(318.353.364.309)
(316.379.213.791)

(1.974.150.518)

335.827.951.879

262.251.845.153
103.231.970.163
85.114.046.382
263.088.868
4.401.431.362
48.886.219.428
635.030.413
19.718.808.537

1.250.000

73.576.106.726
564.008.520
64.000.000.000
9.012.098.206
190.666.483.890
190.666.483.890
500.000.000.000
500.000.000.000
12.675.912.755
(322.009.428.865)
(160.505.029.298)

(161.504.399.567)

430.890.874.108

526.494.435.769

Ha Néi, ngay 10 thdang 08 nam 2018
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Nguoidai di

a 1

7

n theo phap luit

"oz
~Fram Quoéc Huy

(Cdic thuyét minh tir trang 11 dén trang 39 lé bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién dg nay)




— CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BQ
— S6 2A, phd BS Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quéan Cau Gidy, Ha Noi
— MAu s6 B 02a - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
s Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
— Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyét Tuw 01/01/2018 Tir 01/01/2017
— s6  minh dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
= 1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1 66.590.856.802 479.262.839.297
- 2 Céc khoan giém‘ tri Eioanh thu ' 02 - =
3 Doanh thu thuan vé bian hang va cung cap dich vu 10 66.590.856.802 479.262.839.297
— (01-02)
4 Gia von hang ban 11 V1.2 73.193.121.778 555.821.496.750
— 5 Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dichvy 20 (6.602.264.976) (76.558.657.453)
(20=10-11)
— 6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 1.787.447.525 135.485.912
— 7 Chi phi tai chinh 22 V1.4 74.256.249 -
Trong dé: Chi phi lai vay 23 74.256.249 -
- 8 Phan l4i hodc 13 trong cong ty lién két 24 - <
9 Chi phi ban hang 25 VL6 247.068.493 26.875.578.814
= 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.6 12.218.190.885 26.795.382.511
— 11 Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (17.354.333.078)  (130.094.132.866)
{30=20+(21-22)-(25+26)+24}
e 12 Thu nhép khac 31 - g
— I3 Chi phi khéac 32 VIS5 (15.380.182.560) -
14 Loi nhudn khic (40=31-32) 40 15.380.182.560 .
— 15 Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 (1.974.150.518) (130.094.132.866)
(50=30+40)
i 16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 - -
—- 18 Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (1.974.150.518) (130.094.132.866)
(60=50-51-52)
- 19 Loi nhudn sau thué cua Cong ty me 61 (1.974,150.518) (130.094.132.866)
20 Loi nhuan sau thué ciia C déng khong kiém soat 62 - -
s | L&i/18 co ban trén cb phiéu 70 VI.10 (39) (2.602)

s Ha Noi, ngay 10 thang 08 nam 2018
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Ngudi dai dién theo phap luat

Nguoi ldp K& toin trudng

R

rme woc Huy

- Nguyén Thi Huong Nhung Nguyén Xufn Viét
I8

I8

-

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 39 1é b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitra nién do nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S6 2A, phd DS Quang, Phuong Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Miu sé B 03a - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat d¢ng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Pon vi tinh: VND

STT Chi tiéu Mia Thuyét Tir 01/01/2018 T 01/01/2017
s6  minh dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn trwdc thué 01 (1.974.150.518) (130.094.132.866)
2 Diéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao TSCP va BDSPT 02 2.397.820.910 92.195.910
- Cac khoan dy phong 03 (1.002.762.412) (3.226.336.909)
L4i, 16 tir hoat dong dau tu 05 (698.495.610) (11.853.172)
- Chi phi l&i vay 06 74.256.249 -
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh trivée thay 08 (1.203.331.381) (133.240.127.037)
dbi vén luu dpng
- Téang, giam cac khoan phai thu 09 76.541.765.539 86.565.735.107
- Tang, giam hang tén kho 10 8.250.439.773 316.990.734.768
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké i vay 11 (87.999.196.069) (259.919.367.025)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 664.486.928 25.935.567.525
- Tién 1ai vay da tra 14 (74.256.249) (810.211.116)
Lueu chuyén tién thuan tic hogt dpng kinh doanh 20 (3.820.091.459) 35.522.332.222
II.  Luu chuyén tién tir hoat dgng‘diu tw
4, Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cy ng cua 24 5.540.000.000 -
don vi khac
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tiic va lgi nhudn dugc chia 27 698.495.610 11.853.172
Lieu chuyén tién thudn tie hogt djpng dau tw 30 6.238.495.610 11.853.172
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tu di vay 33 21.509.174.888 10.000.000.000
4, Tién tra no gdc vay 34 (21.509.174.888) (39.080.000.000)
Lueu chuyén tién thuin tic hogt dgng tai chinh 40 - (29.080.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 2.418.404.151 6.454.185.394
Tién va twong duong tién dau ky 60 32.114.010.561 5.532.929.433
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.01 34.532.414.712 11.987.114.827
Ha Ngi, ngay 10 thang 08 ndm 2018 r
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Negudi lap Ké toan truéng Ngudi dai dién theo phdp luit
//4/ k_ { =]
= A_-_
3 = = & = " - B el
Nguyén Thi Huong Nhung Nguyén Xuin Viét Tran Quoc Huy
(Cée thuver minh e trang 11 dén trang 39 I bo phédn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d nay) s
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO*TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
86 2A, phé Pd Quang, Phudng Trung Hoa, Cho kv hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Cau Gidy, Ha N6i

MAu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cac ffmyéf minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoe doc dfﬁng thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhat gitka nién do nay)

I.  Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thire s& hiru von

Céng ty CP Dau tu Nha dét Viét (goi tit 1a “Cong ty”) tién than 1a Cong ty Cb phan Dja 6c Dau khi duge thanh Iap
va hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s& 0103019968 ngay 04 thang 10 nam 2007 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap. Ngay 21/12/2017, Cong ty doi tén thanh Céng ty CP Nha Dét Viét va hoat
dong theo Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lan tha 13 s& 0102380872 do S& K& hoach va Déu tu
Thanh phé Ha Noi cip.

Theo Giy ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1dn thir 13 ngay 21 thang 12 nam 2017 thi vén Diéu I¢ cla
Céng ty 1a 500.000.000.000 ddng (Bing chit: Nam tram ty dong chan).
C6 phiéu cua Céng ty dugc niém yét tai S giao dich chimg khodn thanh phé Ha Noi v6i ma chimg khoan 1a PVL.
2. Linh vye kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh Bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s hiru, cha sir dung hoac di thué (dau tu tao lap nha; cong
trinh x4y dyng d& ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, céng trinh xay dung d& ban, cho thué, cho thué mua; Pau

tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha tang trén dit thué dé cho thué dét da c6 ha tarw Dich vu nhan chuvcn
nhuong quyén sir dung dat, dau tu coéng trinh ha tang dé chuyén nhugng ...);

- Tu van, mdi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat (dmh vu mdi gidi bat dong san; dich vu dinh gia
bat dong qan dich vu san giao di¢h bat dong san; dich vu quan ly bat dong san; dich vu quang céo bat dong san;
dich vu tu van bat dong san);

- Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat cé lién quan (giam sat xay dung va hoan thi¢n céng trinh dén dung; tu van

quan Iy di an dau tu xdy dung; tu vén déu thau);

- Cung cap dich vu an uéng theo hop dong khong thuong xuyén voi khéch hang (phuc vu tiée, hoi hop, dam Gl

- Dich vu luu tri ngén ngay, dich vu phuc vu d6 udng, dich vu an uéng khac;
- X&y dung cong trinh k¥ thudt dan dung; chuén bi mat bang./.
Tru 36 Cong ty tai: S 2A, phd D3 Quang, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Ni.
4. Chu ky sin xuat, kinh doanh théng thudng
Tuy timg linh vuc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh théng thuong cta Cong ty dugce thuc hign trong
khoang thoi gian khéng qua 12 thang hogc trén 12 thang, cu thé:
- Péi voi hoat dong san xuét kinh doanh x4y nha chung cu @& ban thi chu ky san xuét kinh doanh théng thudng
ctia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian trén 12 thang.
- P6i v6i hoat dong san xuét kinh doanh khac thi chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cua Cong ty duoc
thue hién trong khoan thoi gian khéng qué 12 thang.
5. Chu tric tip doan
Théng tin chi tiét vé cong ty con dugc hop nhét vao bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién dé ctia Cong ty cho kj
hoat ddng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 nhu sau:
Céng ty Cb phin Dia 6¢ Dau khi Sai Gon Pia chi: 159A Nguyén Xién, khu phd Tam Da, phudng Truong
Thanh, quén 9, thanh pho H6 Chi Minh;
Hoat d("mg chinh: Kiém tra va phén tich ky thuét
Ty 1€ vbn gép: 100%
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
S6 2A, phé D& Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Cau Gidy, Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg nay)

Ty 1€ lgi ich cua Cong ty me: 100%
Quyén biéu quyét ciia Cong ty me: 100%

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két quan trong dugc phan anh trong béo céo tai chinh hop nhat giira nién d¢ theo
phuong phap von chu s& hitu cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 nhu sau:
Cong ty Co phan Dia 6¢ dau khi Vién thong; Dia chi: S6 4/A4 Dam Trau, phuong Bach Ding, qun Hai Ba
Trung, Ha Noi.
Hoat dong chinh: Van tai duong bo
Ty 1& von gop: 47%
Ty 1€ lgi ich cua Cong ty: 47%
Ty 18 phén s& hitu clia Cong ty: 47%
. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn
1. Ky ké todin nam
Ky ké toan nam cua Cong ty theo nam duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do duge lap cho ky ké toén tir ngay 01/01/0218 dén ngay 30/06/2018.
Don vi tién ¢ sir dung trong ké todn

(]

Don vi tién té s dung trong ké toan la déng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gia géc, phu hgp vai
Chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit gitra nién do.

III.  Chuin mye va Ché dj ké todn 4p dung

1. Chudn muc va Ché dj ké toan ap,dung
Cong ty ap dung cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 50
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh huéng ddn Ché d§ ké todn Doanh nghiép va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh sira do6i, bo sung mdt so diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC; lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét theo Thong tu s6 202/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh.

2. Tuyén bé vé viéc tudn thi Chuin muc ké toan va Ché dj ké toin
Bdo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do ctia Cong ty dugc 14p va trinh bay dam bao tuén thi yéu cau cua cac Chuan
muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén vigéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do. Riéng Chuan muc ké todn Viét Nam so 28 -
“Bdo céo bd phén” chua dugc Cong ty ap dung trong viéc trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do nay.

IV. Tém tit cac chinh sich ké todn chi yéu

1. Cosi hgp nhiit Bio cio tai chinh hgp nhit gitra nién d¢
Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién d§ bao gom béo cdo tai chinh tong hop gifra nién do ciia Cong ty va bio cdo
tai chinh gitra nién d6 cua cong ty do Cong ty kiém soat (cong ty con) duge ldp cho ky hoat dong tir ngdy
01/01/2018 dén ngay 30/06/2018. Viéc kiém soat ndy dat dugc khi Cong ty ¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach
tai chinh va hoat dong ctia cic cong ty nhdn dau tu nham thu duge l¢i ich tir hoat dong clia cic cong ty nay.
Két qua hoat ddng kinh doanh cuia cc cbng ty con dugc mua lai hodc ban di trong ky dugce trinh bay trong Bao céo

ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d¢ tir ngay mua hodc cho dén ngdy ban khoan dau tu ¢ cong ty
con do.

Trong truomg hop cén thiét, béo cdo tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé céc chinh sach ke toan dugce
ap dung tai Cong ty va céc cong ty con la gidbng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va s6 du gifra Cong ty me va Cong ty con dugc loai trir khi hop nhat bdo céo tai chinh gita

nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
S8 2A, phd B3 Quang, Phudng Trung Hoa, Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Cau Gidy, Ha Noi

Miu sé B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DQ (¢iép theo)

(Cac fhuyé{ minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn duoc doc d(‘ing thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhit gitta nién dé nay)

Pén thoi diém 30/06/2018, ngoai Cong ty, céc cb dong khac ciia Cong ty con chua thye hién gop von theo Gidy
chiimg nhén ding ky doanh nghiép do d6 Béo cdo tai chinh hop nhat giita nién dg ctia Cong ty khong phat sinh chi
tiéu Loi ich cta ¢d dong khong kiém soat.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap mua tdl ngay mua, la ngady ma quyén kiém sodt dugc
chuyén giao cho Céong ty. Su kiém soat tdn tai khi Cong ty c6 quyén chi phéi cac chinh sach tal chinh va hoat dong
cta don vi nham thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong cta don vi d6. Khi danh gia quyén kiém soét, Cong ty
phai xem xét quyen bo plneu t1em nang cé thé thuc hién dugc tai thoi diém hién tai.

Theo phuong phép mua, tai san, cong no va cong ng tiém tang cua cong ty duge mua duge xdc dinh theo gia tri
hop ly tai ngdy mua. Bat ky khoan phu trdi nao gitia gid mua va tdng gia tri hop 1y cua tai san duge mua dugc ghi
nhan 14 loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao giita gia mua va tdng gié tri hop ly cta tai san duge mua
dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat sinh hoat dong mua cdng ty con.

Loi ich cua ¢b déng khong kiém soét tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau duoc x4c dinh trén co s6 ty 1€ cla co
dong khong kiém soat trong tong gia trj hop ly cla tai san, cdng ng va cong ng tiém tang dugc ghi nhén.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai plml sinh trong viéc mua cong ty con hodc mua cac cong ty lién két. Loi thé thuong mai dugc
xdc dinh theo gla goc trir di gid tri hao mon lity ké. Loi thé thuong mai dugc trinh bay riéng nhu mdt tai san khac
trén Bang cin ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

Gia gbe cua lgi thé thucrng, mai phat sinh la phan phu trdi gitta muic gia ph1 hop nhét kinh doanh so véi phén loi ich
ctia Cong ty trong tong gid tri hop ly cla tai san, cong ng va cdng ng tiém tang cla cdng ty con, cong ty lién két tai
ngay thue hién nghiép vu dau tu.

Loi thé thuong mai dugc coi 1a mdt loai tai san vo hinh, duge khé&u hao theo phuong phap duong thang trén thoi
gian hitu dung udec tinh cta loi thé kinh doanh d6 1a 10 nam.

Loi thé thuong mai cé dugc tir viéc mua cong ty lién két dugc tinh vao gia tri ghi s6 ctia cong ty lién ket.

Khi ban c6ng ty con, cong ty lién két gid tri con lai ctia khoan lgi the thuong mai chua khau hao hét duoc tinh vao
khoan 1ai/1d do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong Ung.

Piu tu vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty
lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia vao wec dua ra cac quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia bén nhin diu tu nhung khéng cé anh hudng vé mit k1em soat hodc dong klem soat
nhiing chinh sach nay. Théng thuong, Cong ty duogc coi 1a c6 anh hudng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bo

phieu & don vi nhan dau tu. Cic khoan déu tu vao cong ty lién két cuia Cong ty dugc hach todn theo phuong phap
vén chi sé hitu.

Theo phuong phap vén chit s& hitu, khoan ddu tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can @bi k& toan hop nhat gitta
nién do theo gia goc, sau dé dugce diéu chinh theo nhung thay d6i ctia phan s& hitu ctia Cong ty trong gid trj tai san
thuéin ctia cac cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tu vao cong ty lién két dugc

phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dAu tu. Cong ty khong phén b loi thé thuong mai ndy ma hang nam thuc
hién danh gia xem loi thé thuong mai c6 bj suy giam gia tri hay khong. Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop

nhit gitia nién d phan 4nh phén s¢ hitu cia Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau
khi mua.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO
S6 2A, phd B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Giay, Ha Noi

Méiu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Cdc :‘huye:‘ minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duwge doc d’ona théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé nay)

Khi phén 18 ctia Céng ty lién ket ma Céong ty phai chju vugt qua lgi ich ctia Cong ty trong cong ty li€n két duoc
hach toan theo phuong phéap vén chii s& hitu, gid tri ghi s& ctia khoan dau tu s& duge ghi giam t6i khi bang khong
va dirng viéc ghi nhan cac khoan 16 phat sinh trong tuong lai trir cac khoan 16 thudc pham vi ma Cong ty c6 nghia
vu phai tra hodc da tra thay cho cong ty lién két.

2.  Cong cu tii chinh
Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai naay ghi nhin ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbe cong céc chl phl giao
dich c6 lién quan truc tlep dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua Cong ty bao gbm tién, cac

khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cac khoan ky quy, cac khoan dAu tu tai
chinh.

Céng ng tai chinh: Tai noay ghi nhén ban déu, cong no tai chinh dugce ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong no tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra va cOng cy tai chinh phéi sinh.

Pdnh gid sau ghi nhdn ban dau

Hién tai, chua c6 quy dinh vé d4nh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Z: Nguyén tic ghi nhan cac khoin tién va tl.ro’ng duong tién

Tién la chi tiéu tong hop phan anh toan bd sb tién hién c6 cua doanh nghiép tai thoi diém béo cdo, gdm tién mét tai
quy ctia doanh nghiép, tién giri ngan hang Lhonc ky han duoc ghi nhén va 1ap béao cdo theo d6ng Viét Nam (VND),

pht hop véi quy dinh tai Luét Ke JLoén sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 higu luc thi hanh ké tir ngay
01/01/2017.

Cac khoan tuong duong tién 1a céc khoan dau tu ngan han cé thoi han thu hoi khong qué 3 thang ké tir ngay déu tu,
c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khong co FUI ro trong chuyén ddi thanh tién tai
thoi diém béo cdo, phi hop véi quy dinh cia Chuan muc K& toén Viét Nam s 24 — Bao céo luu chuyén tién t.

3. Nguyén tic ké todn cic khoan ddu tu tai chinh

Cic khoan dau tw ndm giit dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nim gitr dén nua.) dao han bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty ¢ y dinh va kha nang nam gil
dén nt‘fay déo han. Cac khoan dau tu ndm gifr dén nga\« dao han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang co6 ky han
(bao gdm cé cdc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phlcu ) phlcu wu dai bén phét hanh bat bude phai mua lai tai mot
thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan déu tu nam gitr dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dugce xéc dinh gia tri ban dau
theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tu. Thu nhap lai tir cic khoan dAu tu ndm
gilr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai duoc hudng trude khi Cong ty ném gitt duge ghi giam trir vao gid gbe tai thoi diém mua.

Céc khoan diu tu nam gir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gid gbe trir di du phong phai thu kho doi.

Khi ¢6 cac bang ching chac chén cho thiy mot phan hodc toan bd khoan dau tu co6 thé khong thu hdi dugc va sb
tdn thit dugc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén thét duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va giam
truc tlep glatri dau tu.

Biiu tir vio cong cu von ciia cdc don vi khdc

Pau tu vao cdng cy von clia don vi khac bao gom céc khoan dau tu ccm;: cu vbn nhung Cong ty khéng co qu\wn
kiém sodt, donﬂ kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén duge dau tu,
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Céc khoan dau tu vao cdng cu von cua don vi khéc duge ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gid mua hoic
khoan gép von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau wr. C6 tace va loi nhuan cia céc ky trude khi
khoan dau tu duge mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh khoan dau tu d6. Cd tire va lgi nhudn cia cac ky sau
khi khoan du tu duge mua duge ghi nhan doanh thu. Cb tic duge nhén bing cb phiéu chi duge theo doi s6 lugng
c6 phiéu tang thém, khong ghi nhén gia trj cd phiéu nhan duge.

Dy phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac dugc trich lap nhu sau:

+ Ddi véi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu dugce xéc dinh tin cay, viéc lap dy
ph\m‘I dya trén gia tri thi truong cua cd phiéu,

+ Doi vai khoan dau tu khong xdc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, \«'iic lap dyu phOnL dugce thuc hién

can ¢ vao khoan 16 clia bén duge dau tu véi mic trich lap | bing chénh léch gitra von gop thyc té clia cac bén tai

don vi khdc va vn chi sé hitu thue ¢6 nhan véi ty 1é gop von ctia Cong ty so voi tong sd von gop thyc té cla céc
bén tai don vj khéac.

Tang, giam 50 du phong ton that dau tu vao cong cy von cta don vi khac can phai trich 1ap tai ngay ket thuc ky ke
toan dugce ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ke toan ng phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Viée phéan loai cac khoan phai thu dugc thue hién theo nguyén tac sau:
- Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan Phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua — ban gitra Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.
- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho tirmg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han cua cac khoan

ng hodc du kién mirc ton that ¢6 thé xay ra, cy thé nhu sau:

* Doi voi ng phai thu qué han thanh toan:
30% gia tri doi voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi | nam.
50% gié tri doi voi khoan ng phai thu qua han tor 1 ndm dén dudi 2 nam.

70% gié trj di véi khoan no phai thu qué han tir 2 nam dén du6i 3 nam.
- 100% gia trj d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tro lén.

« Ddi v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung kho c6 kha nang thu hdi: can ¢t vao dy kién mirc ton that de
lap du phong.

l'ai ngay 30/06/2018, Cong ty da trich 1ap du phong cac khoan phai thu dya trén thoi gian chdm thanh toan va tinh
hinh tai chinh cta céc déi tugng cong ng. Ban Tong gidm doc tin tudng viéc trich 14p du phong phai thu khé doi la
thdn trong va phu hop véi cac thong tin ma Cong ty ¢d duogc tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat gifra nién
dd nay.

n

Nguyén tic ghi nhian hang ton kho

Hang ton kho duge xéac dinh trén co s& gia thap hon giira gid goc va gia trj thuan c6 thé thuc higén dugc.
Gié gdc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

H ing hda bét dong san, chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gom chi phi quyen sur dung dat, céc chi phi truc
tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh dau tu xay dyung thanh phim bét dong san.
Gia trj thuln c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban udc tinh cta hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng
trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viéc tiéu thu chung.
Tai ngay 30/06/2018, dy an t0 hop trung tdm thuong mai, van hoa, thé thao, van phong CV 4.4 va dy an Khu nha ¢
tai phuong Truong Thanh, qu;’m D, lldllh phé IIU Chi \imh l: du an do dang lau ngay, cham tién do chua quyél

> ty chua xem xét danh gia JI A tri thudn co thé t e hién duoc cla dur 4n
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6.2

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duge hach toan theo phuong phap ké khai
thuong xuyén.

Phuong phép 1ap du phong giam gid hang tdn kho: Dy phong giam gia hang ton kho duoc lap cho timg mat hang
tdn kho cé gia goc lén hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duge. Doi véi dich vy cung cap d& dang, viéc lap du

phong giam gia dugc tinh theo ting loai dich vu ¢6 muc gia riéng biét. Tang, giam so du dy phong giam gid hang
ton kho can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ke toan dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhan va phuong phip khiu hao TSCD hiru hinh
Tai san ¢d dinh hiru hinh duge ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan énh trén Bang cén doi ké toan hop nhat gitra
nién d¢ theo céc chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Viéc ghi nhan Tai san ¢é dinh hiru hinh va Khiu hao tai san ¢b dinh thyuc hi¢n theo Chudn muyrc ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san ¢ dinh hitu hinh , Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh hudng dan
ché do ké toan doanh nghiép , Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Che do quan Iy , st dung
va trich khiu hao tai san c¢6 dinh va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ve sira doi, bo sung mdt so
diéu ctia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira doi, bo sung mot
s diéu ctia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ctuia Bo Tai chinh.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh mua sidm bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gi4), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.
Nguyén gid tai san c¢d dinh do cac nha thau xay dyng bao gdm gié tri cong trinh hoan thanh ban giao, céc chi phi
lién quan tryce tiép va 1€ phi trude ba.

2 s 2 Z £ A i y £ s Y3 £ o i
Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh ty xay dung hodc ty ché bao gém gia thanh thyc té cua tai san ¢ dinh hiru
hinh tu xay dung hodc tu ché va chi phi lap dat chay thu.
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu TSCPD hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cua tai san khi cdc chi phi
nay chdc chdn lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thoa méan dugc diéu ki¢n trén
dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.
Cong ty ap dung phuong phép khiu hao dudng thing ddi vai tai san ¢d dijnh hitu hinh. K& toan TSCD hitu hinh
dugc phan loai theo nhém tai san ¢6 ciing tinh chat va myc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh cua
cong ty gom:

Logi tai san co dinh Thoi gian khéu hao (ndm)
Nha ctra vat kién tric - 03

May méc va thiét bi 06 - 08

Thiét bi, dung cu quan 1y 03 -05

Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khéu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh vd hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cin d6i ké toan hop nhat giita
nién d6 theo cac chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san c¢b dijnh v6 hinh va Khiu hao tai san ¢6 dinh thyc hién theo Chuén myc ké toan Viét Nam s6
04 - Tai san c6 dinh v hinh, Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh hudng dan ché do
ké toan doanh nghi¢p, Thong tu s6 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché d6 quan ly, sir dung va trich
khiu hao tai san ¢ dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé stra ddi, bd sung mdt sb diéu ciia
Thong tur s6 45/2013/TT — BTC va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé stra doi, bd sung mdt so diéu
ctia Thong tr s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s 147/2016/TT-BTC cia B9 Tai chinh.
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9.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugce tai san ¢b dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang su dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh vo hinh
phat sinh sau khi ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay
gn lidn voi mot tai san cb dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dugc ban hay thanh 1, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké dugc xda sb va lai , 15 phat
sinh do thanh ly duogc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh vd hinh ctia Cong ty bao gdm phin mém may vi tinh.

Chirong trinh phén mém mdy vi tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot by phén gan két vi phan cling ¢6
lién quan dugc vén hod. Nguyén gia cua phan mém may tinh 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén

thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phén mém may tinh dugc khu hao theo phuong phap dudng thang trong 05
nam.

Nguyén tic ghi nhén va phin bé cac khoan chi phi tra truée dai han

Chi phi tra trudc bao gom céac chi phi thyce té da phat sinh nernu co lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ki ké toan. Céc khoan chi phi tra trudc bao gbm gid trj tién thué nha tra trudc cho nhiéu nam, chi
phi céng cu dung cu xuat ding cho phén bd va céc chi phi tra trude khac.

Cong cu dung cu: Céc cong cyu dung cu dd dua vao sit dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng
thang trong thoi gian 36 thang.

Tién thué nha tra truéc cho nhiéu nam va cac chi phi tra truéc khac la cac chi phi duoc coi 1a ¢6 kha néng dem lai
loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi nay duge vbn héa dudi hinh thic cac khoan tra trude va
duoc phan bd vao Bao cao két qua hoat d¢ong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thang theo cac quy dinh ké
toan hién hanh.

Nguyén tic ké toan ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh todn cho nha cung cAp va cac doi tugng khéc. No phai tra bao gdm cac khoan
phai tra nguoi ban va phai tra khac. N¢ phai tra khong ghi nhén thap hon nghia vy phai thanh toan.
Viéc phén loai cc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phax tra neucrl ban gom cac khoan phal 1ra mang tmh chét thuong mai phat smh lu giao dlc,h mua hang hoa di

con, cong ty lién doanh, lién Lét

'{S’.
- Phai tra khac gom céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cur i)
cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugce theo doi chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhéin chi phi phai tra

Chi phi phai tra chia Cong ty bao gbm céc khoan trich trudc chi phi thi céng cong trinh chung cu Bl Truong Sa, du
an Linh Téy va chi phi trich trude khac.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia von clia cac cong trinh tudn tha nguyén tdc: Cong ty chi trich trude chi phi
dé tam tinh gia von cho cac cdng trinh, hang muc dd hoan thanh va duge xdc dinh la da ban trong nam. Chi phi
trich trude vao gid von 14 cée khoan chi phi dé c6 trong dy toan dau tu, xay dung nhung chua c6 du ho so, tai lidu

dé nghiém thu khéi lugng. S6 chi phi trich trude duge tam tinh dam bao twrong mg voi dinh mic gia von tinh theo
tong chi phi du toan clia cong trinh,hang muc duge xdc dinh da ban.
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Vide trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duge tinh toan mét cach chit ché va phai cd b::’mg chirng
hop 1y, tin cdy vé& cac khoan chi phi phai trich truéce trong ky, dé dam bao sb chi phf phai tra hach toan vao tai
khoan nay phu hop véi sé chi phi thyc té phat sinh.

10. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin cac khoian dy phong phii tra
Céc khoan dyu phong duge ghi nhan khi Cong ty ¢6 nghia vu no hién tai (nghla vu phap ly hodc nghla vu lién doi)
do két qua tir mot su kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay cd thé s& din dén sy giam st vé nhitng lgi ich
kinh té va gia tri ciia nghia vu ng dé cé thé duoc mot ude tinh dang tin cdy.

Néu anh hudmg ctia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& duge xac dinh bang cach chiét khiu sd tién phai bo ra trong
tuong lai dé thanh toan nghm vu ng véi ty 18 chiét khiu trude thué va phan 4nh nhitng danh gxa trén thj truong hién
tai v& gia trj thoi gian cla tién va nhitng rui ro cy thé ctia khoan ng d6 . Khoan tang lén cua s6 du phong do thoi
gian trdi qua dugc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

Du phong phai tra ctia Cong ty phan anh s6 16 udc tinh khi ban giao cdc cin hd chung cu thuge du an Petro
Vietnam Landmark, phuong An Phi, quén 2, thanh phd Hd Chi Minh. Khoan du phong nay dugc tinh can cu
chénh léch gia mua va gid ban theo hop ddng ma Cong ty da ky voi khach hang va Cong ty Cb phan Bét dong san
Xay lap Dau khi Viét Nam. Trong ky sb 16 nay da dugc Cong ty két Chl.l) én voi gia tri 5.126.672.424 dong tuong
{mg vai s6 can hd da chuyén nhuong cho khach hang ky hop ddng truc tiép véi chu dAu tu da duge chi dau tu xac
nhén bang van ban.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyec hién
Doanh thu chua thuc hién la sb tién ciia khach hang da tra trude nhicu ky ké toan vé cho thué mot phan tang 3 toa
nha C.E.O va doanh thu phi quan Iy toan nha dy 4n Linh Ty, dugc ghi nhan trén co so hop dong, hoa don va
ching tir ngan hang. ¥

12.  Nguyén tic ghi nhin vdn chi s& hiru
Vén déu tu cia chi so hiru ctia Cong ty duge ghi nhén theo s6 vbn thuc gop clia cac co dong.
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 12 s6 loi nhuan tir hoat dong cua doanh nghi¢p sau khi trir chi phi thué TNDN
cua nam nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi td thay dbi chinh sach k& toan va diéu chinh hoi t sai s6t
trong yeu cuia cac nam truoc.

12. Nguyén tic va phwong phéap ghi nhiin doanh thu, thu nhip khac e

Doanh thu cua Cong ty bao gom doanh thu ban bat dong san, doanh thu cho thué tai san hoat dong va doanh thu tir
tién 141 tién giri ngan hang va tién 14i phat nop cham theo tién do hop ddng ban bat dong san. N

Doanh thu bdn Bit djng sin
Doanh thu ban bat dong san ma Céng ty la chii dau tu duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man tat ca nam (5) didu .
kién sau: '“
- Bét dong sém d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rui ro va lgi ich gin
lién voi qu},en so hiru bt dono san cho ngum mua;

- Doanh nghiép khong con nam gitt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sd hiru bat dong san hodc quyen kiém
soat bat dong san;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chéc chan;
- Cong ty da thu duogc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
- Xéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng duge ghi nhan theo phuong phap duong thing trong subt thoi gian cho thué.
Tién cho thué nhén trude cta nhiéu ky duge phén bé vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NiEN BQ
S6 2A, phd Pé Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ki hoat déng tiv ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Gidy, Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)

{Cdc z‘huyéf minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoe doc d(f;ig thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé nay)

13.

14.

15.1

{I

Tién (ai

Tién 1ai dwge ghi nhdn trén ¢o s¢ don tich, duge xdc dinh trén s6 du cdc tai khoan tién gilri va lai suét thye té timg
k.

Tién phat ngp chgm theo tién dg hop déng bdn Bt dgng san

Tién phat ndp chim theo tién d6 hop dong ban BDS dugc ghi nhéan trén co so don tich, duge xac dinh trén so tién
phai ndp theo tién do va lai suat duoc quy dinh trong hop dong.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban
Gia vbn hoat dong kinh doanh bat dong san dugc ghi nhan theo chi phi phat sinh thuc té ca tirng can ho, phi hop
véi ty 1é trong hop ddng giao khoan, twong (g véi doanh thu ghi nhén trong k.

Gia von cia hoat dong cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo chi phi thyc té phat sinh dé hoan thanh dich
vu, phu hgp véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duoc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 12 tdng chi phi tai chinh phat sinh
trong k¥, khong bt trir vi doanh thu hoat dong tai chinh, 12 khoan du phong giam gia cac khoan déu tu.

Cic nguyén tic va phuong phap ké toan khic

Cic nghia vu vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia luat thué hién hanh véi méc thué suét thué
GTGT la 10% cho cac mét hang va dich vu.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac vdi loi nhuén
thudn dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khu trir trong cdc nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai
ra khong bao gom cac chi tiéu khong chju thué hodc khong dugce khau trir.

Cong ty ap dung méc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén lgi nhuén chiu thué.

Viée xdc dinh thué Thu nhap doanh nghiép cta cdng ty can cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué Thu nhap doanh nghigp tuy thude )
vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo ding quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc.

Théng tin bd sung cho cdc khoan muc trinh bay trong Bang can ddi ké toan hgp nhét giita nién df

Tién va céc khoan twong dwong tién

30/06/2018 01/01/2018

VND VND

Tién 34.532.414.712 4.491.010.561
Tién mat tai quy 275.843.887 800.484.611
Tién giri ngén hang 34.256.570.825 3.690.525.950



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A, phd D6 Quang, Phudng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06:2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (1iép theo)

Miu sé B 09a - DN/HN

(Cédc thuyét minh nay la mét b6 phdan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do nay)

b)

. - A
Cic khodn tuong duong tién

Ngan hang TMCP Phuong Bong Viét Nam

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - CN Trung Hoa Nhén

Chinh

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng

Cong

Phai thu ctia khach hang

Ngdn han

Céng ty CP Nhon Trach 2
Céng ty CP LICOGI 16
Céc dbi tuong khac
Dai han

Nguyén Viét Cudng
Pham Thanh Trac
Nguyén Thanh Long
Khanh

Dao Viét Lé

Vii Hoai Nam

Céc dbi tuong khéc

27.623.000.000

3.500.000.000
5.023.000.000

4.600.000.000

14.500.000.000

34.532.414.712

32.114.010.561

30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
20.127.766.676 1.248.528.636 18.965.878.969 1.248.528.636
1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000
100.174.136 100.174.136 100.174.136 100.174.136
18.887.342.540 8.104.500 17.725.454.833 8.104.500

13.917.641.341
" 421.716.584
59.655.791

360.334.516
13.075.934.450

22.161.743.796
810.368.548
743.741.963
733.824.756

677.530.572
676.296.737
18.519.981.220

Cong

34.045.408.017

1.248.528.636

41.127.622.765

1.248.528.636
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ONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

2A, pho Do Quang, Phuong Trung Hoa,

Quin Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Cho ky hoat déng tic ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

ey
hl)

Cic kho#an dau tw tai chinh

Ddu tu nadm giir dén ngay diao han
Ngdn han

Tién guri ¢6 ky han

- Ngdn hang TMCP Ngoai thirong Viét Nam - CN So giao dich

Tong cong

) Dau tw gép von vao don vi khic

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Cé phan Pia é6c Dau khi Vién thong (i)
Dau tu vao don vi khac

Cong ty CP Pau tir phat trien Phong Phit - Lang
Co (ii)

Cong ty C6 phan Bat dong san Xdy lap dau khi
Viét Nam (iii)

I'ong cOng

AN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Cdac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can ¢

roe doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhat gitea nién dé nay)

30/06/2018

VND

Mau sé B 09a - DN/HN

01/01/2018

VND

Gia goc

Gia tri ghi s6

Gia goc

Gia tri ghi s6

5.540.000.000

5.540.000.000

5.540.000.000

5.540.000.000

- - 5.540.000.000 5.540.000.000
30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Gia gbc Dy phong Gia tri hop ly Gia goc Du phong Gia tri hop Iy

114.485.984.468
114.485.984.468

26.000.000.000
1.600.000.000

24.400.000.000

19.654.255.973
133.770.415

19.520.485.558

114.485.984.468
114.485.984.468

6.345.744.027
1.466.229.585

4.879.514.442

114.485.984.468
114.485.984.468

26.000.000.000
1.600.000.000

24.400.000.000

19.654.255.973
133.770.415

19.520.485.558

114.485.984.468
114.485.984.468

6.345.744.037
1.466.229.585

4.879.514.442

140.485.984.468

19.654.255.973

120.831.728.496

140.485.984.468

19.654.255.973

120.831.728.496

Tém tar tinh hinh hoat déng ctia cdc cong ty lién két

(i) Céng ty Cb phin Dia 6¢ Dau khi Vién thong dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 010051043 ngay 12 thang 01 nam 2012 do S& Ké
hoach va Dau tr Thanh phé Ha Noi cip. Tong von diéu 1¢ 1a 240.000.000.000 ddng trong d6 Cong ty CP Péau tr Nha Dit Viét dang ky goép 58.176.000.000 déng chiém 24,24%.
Pén thoi diém 30/06/2018, s vén thuc gép ciia Cong ty CP Pau tr Nha Dét Viét vao Cong ty nay 1a 114.485.984.468 ddng, ty 1& vén chu sé hiru, ty 1& quyén biéu quyét, ty 1€ loi
ich ciia Cong ty CP Déu tu Nha Pat Viét trong cong ty ndy 12 47%.

5
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

BAO CAQ"TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

S6 24, phd D& Quang, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Gidy, Ha Noi

Mau s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hgp nhat gitva nién dj nay)

()

(b2)

(c2)

th

Cong ty ¢b phin Bdt ddng san Xéy ldp Déu khi Viét Nam duge thanh Idp va hoat dong theo Gidy chiing nhén déng
ky kinh doanh sé 0307230846 sira ddi lan thir 08 ngay 20/01/2016 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho Chi
Minh cdp. Téng sé von diéu 1& 1a 300.000.000.000 ddng, trong dé vén gép cha cic cb déng sang 14p (04 cb dbng)
4 225.000.000.000 ddng. Tuy nhién tinh dén 30/06/2018, vén gép con thiéu cia céc c6 dong sang 1ap 12 9.5 1y
dng (bao gdm: Cong ty cb phin PIV gép thiéu 1a 8 ty ddng va cb dong Vi Anh Td chua gép 1a 1,5 ty dong), Cong
ty C6 phan Dau tu Nha Dét Viét chiém 9,77% vén thuc gdp dén thdi diém 30/06/2018.

Céc cong ty (i); (ii) va (iii) khong thu thip dugc Bdo cédo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén
30/06/2018, Cong ty did dua trén bdo céo tai chinh cua nam gan nhat va thu thap thém thong tin cap nhat vé tinh
hinh tai chinh cta Cong ty nay dé danh gié gid tri dy phong can trich l4p. Ban Téng giam dbc Cong ty tin tudng
rang du phong gidm gia céc khoan dau tu di duoc 1ap trén co s& than trong va day du nhat.

Tém tit finh hinh hoat dpng ciia cdc lién két: Cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong ¢d
thay dbi 16n so véi nam trudc.

Cic giao dich trong yéu giita doanh nghiép va cong ty lién két trong ky: Khong phat sinh giao dich véi Cong ty
nay.

Tra trudce cho nguoi ban ngfin han
30/06/2018 01/01/2018
VND VND

JGia tri Du phong Gia tri Du phong

a) Ngrfn han

Cong ty C6 phan Bt 31.077.721.499 - 93.165.332.200
dong san xay lap dau khi

Viét Nam (i)

-

Coéng ty C phan Pau tu 17.704.538.951 - 31.501.111.203 -
X4y dung Thé Son (ii)

Céc dbi tugng khac 9.973.801.628 2.491.685.520 10.060.860.263 2.491.685.520
Cong 58.756.062.078 2.491.685.520 134.727.303.666 2.491.685.520

b) Trd trieée cho ngwdi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh so VI3

(i) Phan 4nh khoan thu tién theo tién do mua cac can ho chung cu thudc dy én PetroVietnam Landmark tai
Phuong An Phi, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi

(i) Thé hién khoan tam Gng thi céng Cong trinh Chung cu Bl Trudong Sa theo Hop dong kinh 6 s6 =

43/2009/HBXD/PVPL - PVPLC.

(*) Cong ty chua xem xét danh gia lai kha néng thu hdi clia cac khoan tra trude néu trén.

Phai thu khac 30/06/2018 01/01/2018
VND VND

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
a) Ng;ﬁn han
- Phdi thu tam irng ciia 10.251.698.244 4.026.940.307 4.198.980.307 4.076.940.307
Cdn bj nhin vién
Nguyén Van Quyét (i) 2.184.778.985 2.178.778.985 2.178.778.985 2.178.778.985
DBinh Ngoc Binh (i) 895.081.564 895.081.564 945.081.564 945.081.564

Nguyén Xuén Viét 5.000.000.000 - g -

i e W T Merser Snie Rl s e
L1103 T.0%0 ¢

- o T ; 22 7088
G53.075.758 1.GT75.11%./5e G533.079. /¢



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Sé 2A, phd D3 Quang, Phudng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAOTAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Mau s B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cdn dicoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt gitia nién dé nay)

- Phai thu khde 38.099.065.013 37.250.296.899 38.604.611.733 32.572.844.237

Cong ty C6 phan Bit
dong san Viét Nam (ii)
Cong ty Co phan Dia oc
Hung Thinh Phat (iii)
Céng ty Co phan Dau tu
Xay dung Thé Son (iv)

Nguyén Dinh Trung
Coéng ty CP Tép doan
Tri tué Viét (v)

Nguyén Thé Hung (*)
Nguyén Thé Giang (vi)
Trén Tién Diing (*)
Nguyén Duy Trinh (*)
Tran Viét Hung (*)

11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000

1.073.850.000
1.059.398.420

11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000

1.073.850.000
1.059.398.420

11:217.702:973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000

1.073.850.000
1.059.398.420

11.217.702.973

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000

1.073.850.000
1.059.398.420

Chu Ngoc Diing (*) 480.701.815 480.701.815 480.701.815 480.701.815
Céng ty Cb phin Quan 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000

ly Bat dong san BM

Trinh Minh Hai y 40.995.450 - 40.995.450 -
Céc d6i tugng khéac 6.859.612.784 6.051.840.120 7.365.159.504 6.022.247.034

- Cim cb, ky cugce, ky 265.000.000 & - -
quy

- Bio hiém xa hoi z . 250.330.687 -

- Bdo hiem y té 302.675.914 - - =

- Du Ng TK 334 - - 101.132.225 -

- Du Ng TK 338 190.996.035 - 190.995.879 =
Cong 49.109.435.206 41.277.237.206 43.346.050.831 36.649.784.544 Mf
(i) Cac khoan tam tng cho can bg, nhan vién van dang lam viéc tai Cong ty. Toan bd cac khoan tam ung nay )«

phat sinh trong giai doan tir ndm 2010 dén nam 2013. Tai thoi diém lap bao cao tai chinh hop nhét gitta nién

do nd) Cong ty da trich 1ap du phong pheu thu khé doi 100% dbi véi s6 du cac khoan cong ng néu trén nhung r

van uep tuc tién hanh cac thi tuc dé yéu cAu cac can bd, nhan vién nay hoan ching tir tam (ng hodc nop tien

tra lai Cong ty.

(i) Khoan phai thu phat sinh tir ndam 2011 lién quan dén sai pham ctiia Ong Hoang Ngoc Sau nguy én Chu tich Hoi
dong quan trj ctia Cong ty vé viéc thué khdng hon 1.000 m2 san clia Cong ty Cop mn Bét dong san Viét Nam
(VNLand) dé lam san giao dich bt dong sin. Cong ty da chuyén cho VNLand s6 tién khoang 11,2 ty dong
nay. Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty d trich 14p du phong 100% khoan pha1 thu nay. Theo Bién ban

hop ngay 28;01;’201

Céng ty va VNLand théng nhéat phuong 4n cham duat hop dong thué ndy, VNLand sé

hoan tra 100% so tlcn Cong ty da thanh toan cho VNLand. Hai bén da thong nhat thoi han va tién do hoan tra
khoan tién 11,2 ty dong nay theo Bién ban lam viéc hai bén ngay 28/01/2015 va dang trong qua trinh dam
phén, ky két bién ban thoa thudn cham dat hop dong. Theo dé, Cong ty da hoan nhdp dy phong véi gia tri

50% trong ndm 2014. Tuy nhién, dén thoi 1ap Bdo céo tai chinh hop nhat gitra nién do nay, VNLand van chua

thuc hién theo ding Bién ban lam viéc ngay 28/01/2015, do do, Ban Tong Giam dée quyet dinh van git
nguyén soO trich 1ap du phong phai thu kho doi véi gia tri bang 100% gid trj khoan phai thu nay.



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

BAO CAOFTAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

$6 2A, phé BS Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Gidy, Ha Noi

Maiu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cdn duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé nay)

b)

(iif)

(iv)

)

(vi)

(*)

Phai

Khoan phai thu phét sinh tir ndm 2011 lién quan dm viée Cong ty ky voi Cong ty Cb phan Dau tur thurong mai
Dich vu Hung Thinh Phat (nay la Cong ty CP Dia 0 oc Hung Thinh Phét) hop ddng ddc quyén phén phdi can
hd chung cur Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Cong ty CP Pia dc Hung Thinh Phaét thu 15% gia tri
cdn ho clia khach hang sau do chuyén cho Céng ty. Khoan phai thu 1a chénh léch giira 15% gia tri cdc can h
chung cu ma Céng ty CP Dia éc Hung Thinh Phét d4 thu dugc v6i phan phi méi gi6i duge hudng tir viée
phan phéi thanh cong. Cong ty d4 trich 1ap du phong 100% gia tri dbi v6i sé du khoan phai thu nay.

Khoan phai thu phét sinh tir ndm 2012, cht yéu bao gdm khoan 3,26 ty dong 1a sé tién Cong ty phat Cong ty
Cd phan Pau tu Xy dung Thé Son (Tlen than 1a Coéng ty C6 phan X4y lip Bat dong san Dién luc dau khi
Viét Nam) do cham tién dé trong viéc trién khai du an chung cu B1 Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty Co phan
Pau tu Xéy dung Thé Son chua chap nhédn khoan phat nay. Hién tai cdc bén van dang lam viéc aé thong nhét
s6 liéu phai thu. Céng ty da trich lap du phong 100% gia tri c4c khoan phai thu nay.

Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2010 lién quan dén Hop ddng Horp tac dau tu sb 1081/2007 ngay ITII’?f’J‘UO?‘
dé trién khai Dy 4n CV4.4. Theo cam két cta cac bén, Cong ty C6 phan Tri tug Viét (TTV) gop vén hop tac
ddu tu voi ty 18 30%. Thay mit cac chu dau tu, Cong ty ndp tién vao Kho bac Nha nudce thanh phd Ha Nai sb
tién 28 ty ddng ung hd xay dung rap chiéu phim 4D thude du an Rap chiéu phim Kim Péng (nhu trinh bay tai
muc (ii) cua thuyét minh nay) trong d6 phin gép von tuong tmg ctia TTV cé gid tri 12 8,4 ty ddng. Khoan phai
thu phan 4nh sb tién con lai TTV chua thanh to4n cho Cong ty. Tinh dén thoi diém 14p bdo céo tai chinh hop
nhét gitia nién dé nay, Dy an vin chua dugc trién khai gi thém. Tai thoi diém 30/06/2018, Céng ty d trich
1ap du phong 100% gia tri cdc khoan phai thu nay.

Tién 1ai phai thu déi véi khoan cho Ong Nguyén Thé Giang vay. Can c(r vao Bién ban hop vé viéc xéc nhan
va ddi chiéu cong no ba bén gitta Cong ty, Ong Nguyén Thé Giang va Cong ty C phan Bat dong san Dién
lyc Dau khi Viét Nam trong’nam 2014, Céng ty con ng Cong ty Cb phén Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét
Nam tién thi cong cong trinh Chung cu B1 Trudong Sa véi s6 tién 16n hon s6 tién ma Ong Nguyén Thé Giang
ddng ng Céng ty. Theo bién ban xac nhin nay, cac bén di ddng ¥ trén nguyén tic viéc bu trir cong ng, do do,
dén thoi diém 31/12/2014, Cong ty quyét dinh hoan nhap dy phong dau tu ngan han d trich 14p d6i v6i khoan
ctia Ong Nguyén Thé Giang vay. Tuy nhién, trong Bién ban hop v& viéc xac nhan va déi chiéu cong n¢ ba
bén, cac bén chua théng nhit dugc muc tinh 14i phat ddi véi khoan vay va cac khoan phai tra qué han. Do do,
Cdng ty da trich lap du phong 100% gia tri cac khoan phai thu nay.

La céc khoan tam Gmg ctia can bd cong nhén vién nay di chuyén cong téc. Pén thoi diém 30/06/2018, Cong t
da trich lap du phong 100% gia tri cac khoan phai thu nay.

thu khdc la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3 ,

N¢ xdu Pon vi tinh: VND

30/06/2018 01/01/2018

Gia gic Gia tri c6 thé Gia goc Gia tri ¢6 the
thu hoi thu hoi

Tong gi4 tri cac khoan
phai thu qua han thanh
toan khoé cé kha nang
thu hoi

Phai

thu ikhdch hang 1.248.528.636 - 1.248.528.636 =

Céng ty C6 phan Nhon 1.140.250.000 5 1.140.250.000 -

trach 2




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S5 2A, phd DS Quang, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Ha Nai

BAO CAO'TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)

Maiu sb B 09a - DN/HN

(Cdic thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién dg nay)

|
.

Cong ty Cé phan Licogi
16

Cdc ddi twong khdc
Tam irng

Nguyén Van Quyét
Dinh Ngoc Binh

Cdc déi tiwong khdc
Tra truwdce cho nguoi
bin

Céng ty TNHH Kién
truc Jina

Céng ty CP Tu vdn Xdy
dung Thang Long
Céng ty CP Tdp doan
Céng nghé ndang lirong
Ddu khi Viét Nam

Cdc doi twgng khdc
Phdi thu khdc

Céng ty CP Bat dong
san Viét Nam

Céng ty Cé phan Pia éc
Hung Thinh Phat

Céng ty CP Dadu tw xdy
dung Thé Son

Nguyén Pinh Trung
Céng ty CP Tdap doan
Tri tué Viét

Nguyéﬁ Thé Hung
Nguyén Thé Giang
Tran Tién Diing
Nguy&z Duy Trinh
Tran Viét Hing

Cdc déi twong khdc

Cong

Hang ton kho

Hang hoa bat dong san
Dy dn Linh Tdy, Thu
Puec TP Ho Chi Minh (i)

Con

o
=

100.174.136

8.104.500
4.026.940.307
2.178.778.985

8§95.081.564
953.079.758

2.491.685.520

983.888.640

571.958.000

183.155.800

752.683.080
37.250.296.899
11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210
1.305.275.904
1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420
6.632.541.935

100.174.136

8.104.500

4.076.940.307
2.178.778.985

945.081.564
953.079.758

2.491.685.520

983.888.640

571.958.000

183.155.800

752.683.080
32.602.437.323
11.217.702.973

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

1.489.916.210
1.305.275.904

1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420
6.032.541.935

29.593.086

29.593.086 1 N

45.017.451.362 - 40.419.591.786 29.593.086 —
30/06/2018 01/01/2018
VND VIND

Gia gbe

Gia goc

Dy phong

31.412.714.317
31.412.714.317

40.342.354.460
40.342.354.460

31.412.714.317

40.342.354.460




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 2A, phd Bé Quang, Phudng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)

MaAu sé B 09a - DN/HN

(Cc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién dg nay)

a)

b)

(1) Dy én Khu chung cu két hop thuong mai 18 ting thude Lo dit H, phuomg Linh Tay, quén Thu Birc, Thénl} pho
Ho Chi Minh dugc phé duyét ddu tu tir ndm 2009 theo Quyét dinh s 235A PVPL/QD-HPQT, tbng mirc dau tr
etia Dir 4n khodng 535 ty d8ng. Dén ngay 19/01/2015, theo Nghj quyét s5 02/2015/NQ-HPQT phé duyét ho so
Thiét ké k¥ thuat va diéu chinh Téng mirc dau tu dy an Linh Tay. Dén thoi diém 30/06/2018, Du 4n da hoan thanh

va dang trong qua trinh ban giao nha cho khach hang.
Ting, giam tai sin ¢6 dinh v hinh

Chi tiéu

Nguyén gia

S6 du tai 01/01/2018

S6 du tai ngay 30/06/2018
Gia tri hao mon luy ké

S6 du tai 01/01/2018
Khéu hao trong ky

S6 du tai ngay 30/06/2018
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018
Taingay 30/06/2018

Chi phi tra trudce

Ngdn han

Céng cy, dung cu da xuat dung chd phan bd

Chi phi méi gioi

Chi phi bao hiém chay nd

Chi phi thué van phong

Dai han

Cong cuy, dung cu da xudt ding chd phin bd

Chi phi tra trude tién thué van phong toa nha C.E.O
Chi phi hoa héng mdi gidi ban can ho Dy 4n Linh Tay
Chi phi tra trude khac

Cong

Pon vi tinh: VND

107.698.703
2.577.393.852

9.693.251

Phan mém may tinh Cong
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000

30/06/2018 01/01/2018
VND VYND
224.207.955 119.978.048
13.775.000 30.305.000
89.673.0438 89.673.048
60.759.907 =
60.000.000 -
2.694.785.806 3.463.502.641

3.167.188.525
247.068.493
49.245.623

2.918.993.761

3.583.480.689




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DPAT VIET

56 2A, pho Do Quang, Phuong Trung Hoa,

Quan Cau Giay. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 derengay 30/06/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DPO(riép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do nay)

Ting, giam tai san co dinh hiru hinh

Chi tiéu

Nha ctra,
vit kién tric

Phuwong tién
van tai

Thiét bi, dung cu
quan ly

Mau so B 09a - DN/HN

Don vi tinh: VND

Cong

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2018
S6 dw ngay 30/06/2018

Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2018
Khau hao trong ky

S6 dwr ngay 30/06/2018
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 30/06/2018

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khau hao hét nhung van con sir dung: 963.674.977 VND

164.320.086
164.320.086

164.320.086

164.320.086

1.475.134.910
1.475.134.910

230.490.160
02.195.910
322.686.070

1.244.644.750
1.152.448.840

799.354.891
799.354.891

799.354.891

799.354.891

2.438.809.887
2.438.809.887

1.194.165.137
92.195.910
1.286.361.047

1.244.644.750
1.152.448.840



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
S0 2A, phd PS Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Cau Gidy, Ha Noi

_ Mau s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va cdn dirge doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién dé nay)

11, Taisin dé dang dai han

30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Gia gbc Gid trj c6 thé Gia gbe Gii tri ¢ thé
thu hoi thu hdi
Chi phi sin xuit kinh
doanh dé dang dai han
Dw dn TTTM dich vu 40.078.151.128 40.078.151.128 39.899.551.035 39.899.551.035

van héa thé thao va vdn
phong CV 4.4 (i)

Dw dan Khu nha ¢ tai 75.129.791.666 75.129.791.666 74.628.756.389 74.628.756.389
phuong Truong Thanh,

quén 9, thanh pho Ho

Chi Minh (ii)

Cdc cong trinh khac 312.214.331 312.649.331 312.649.331 312.649.331
Cong 115.520.157.125 115.520.592.125 114.840.956.755 114.840.956.755

(i) Du 4n to hop trung tdm thuong mai, van héa, thé thao, vin phong CV4.4 dugc thuc hién tir nam 2010. Dén
thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2014 S& Quy hoach - Kién triic da chap thuin Tdng mit bang va phuong én
kién tric so bd Dy an xay dung Té hop Trung tim thuong mai, dich vy van hoa thé thao va van phong tai mét
phdﬂ. 16 ddt ky hiéu CV4.4 tai Phuong Mé Trl Quén Nam Tir Liém, dong thoi Cong ty dang huy dong cac
ngudn von dé trién khai tiép Dy 4n nay va tién hanh thém th tyc chuyen Du an thanh Cong ty theo ndi dung
tai Bién ban hop ngay 15/06/2015. Dén ngay 30/06/2018, Dy 4n van chua dugc trién khai gi thém. Tai ngay
30/06/2018 Cong ty chua danh gia gia tri thuin c6 thé thue hién duge cua du an td hop trung tdm thuong mai,

van hoa, thé thao, van phong CV 4.4 1a du 4n do dang lau ngay, chdm tién do chua quyét todn dugc.

(i) Chi phi san xuét kinh doanh do dang thé hién chi phi pi’nt sinh cia Dy an "Khu nha or tai phudng TI‘LI’O’T’IQ
Thanh, quan 9, thanh phé H6 Chi Minh". Trong d6 bao gbm 70 ty dong 1a gié tri quyén sir dung dit tai so
159A Nguyén Xién, phunng Truong Thanh, qmn 9, thanh phé H6 Chi Minh dugc hinh thanh tir viéc gop von
bang tai san cta Cong ty CH phan PAu tu nha DAt Viét - Cong ty me. Phén con lai 1a chi phi chuan bj Dy 4n, g
trong d6 phan 16n 1a chi phi nhén ban giao tir Cong ty C phan Piu tu nha Pét Viet - Cong ty me. Dy an
chua di \fao giai doan xay dung ha tang, tuy nhién, Ban Téng Giam dbe-tin tudng rang s& huy dong duge
nguon von va hoan toan c6 thé thuc hién thanh céng Dy 4n nay. Cong ty chua thuc hién dénh gia gia tri thuan
¢6 thé thyuc hién dugc cta hang ton Lho do van dang trong qué trinh danh gia céac chi phi uge tinh dé hoan
thién c4c du 4n ciing nhu cac chi phi cin thiét cho vige tiéu thy. Mt khdc, viéc xac dinh gid ban ddi véiduan T
nay tai thoi diém hién tai kha kho khin do thi trudng bét dong san khong 0 dn dinh.

12.  Phai trd ngudi ban ngin han

30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S4 ¢6 kha ning
tra ng trd ng

Nﬂem han

Vién Dau khi Viét Nam 64.933.972.603 64.933.972.603 66.433.972.603 66.433.972.603
(1)

Cong ty Cb phan Pau tu 7.696.340.323 7.696.340.323 16.696.340.323 16.696.340.323

Xay dung Thé Son

28



BAO CAOTAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

- CONG TY CO PHAN PAU TU NHA BAT VIET
S6 2A, phd B3 Quang, Phudng Trung Hoa,

— Quén Cau Giay, Ha Noi

oy M4u sb B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (1iép theo)

_— (Cac {hz;yé{ minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dﬁng thoi véi Bao cao tai chinh hop nhdt gitta nién do nay)
— Cong ty CP Pdu tu xay 1.739.800.000 1.739.800.000 1.739.800.000 1,739.800.000
dung Cat Tudng
st Téng Céng ty CP Xdy 761.027.781 761.027.781 761.027.781 761.027.781
- ldp ddu khi Viét Nam
Codng ty CP Hung Thinh - - 15.321.794.000 15.321.794.000
s Phat (ii)
Céc doi tuong khéc 2.571.146.942 2.571.146.942 2.279.035.456 2.279.035.456
L&
Tong cong 77.702.287.649 77.702.287.649 103.231.970.163 103.231.970.163
-
(i) Khoan pha; tra lién quan dén viéc chuyén nhuong 12.500.000 ) phdn ctua Cong ty Cb phan Nghién ciru Dau
- khi Mién Nam tir Vién Dau khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng chuyén nhugng 6 0106/2011/PVL-VPI ngay
. 06 thang 01 nam 2011 va Phu lyc hop dong s6 01 ngay 17 thang 06 ndam 2011. Gia tri 54 ty ddng phan anh s6
e tién Cong ty con no Vién DAu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chju mot khoan tra cham véi lai suét
14%/ndm néu chim thanh toan cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24 thang 02 ndm 2011. Ngay 10 thang
= 10 ndm 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Cong ty da théng nhét ghl nhan s6 tién 1&i cham tra phat sinh tu
! nam 2011 dén ngay 31 thang 12 nam 2012 14 13.933.972.603 dbng. Can clr vao bién ban thoa thuan so
248/2014/PVL-VPI vé viéc xtr Iy cong ng Hop dong chuyén nhugng C phan sb 0106/2011/PVL-VPI thi
= khoan 1ai chdm tra phat sinh tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2014, VPI dong) diéu
chinh mirc 14i tra cham tir mirc 14% vé mirc 0%, tir ngay 01/01/2015 trd di la khong vuot qua 8% néu Cong ty
- khéng hop tac trong viéc hoan tra cong ng cho VPL Trong 6 thang dau nam 2018, Cong ty da hoan tra
1.500.000.000 ddng lién quan dén cong no néu trén.

. (i) Khoan tién Cong ty phai bdi thuong theo ban an s6 04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh
= chap hop dong dich vu. Trong ky khoan phai tra nguoi bdn giam 15.321.974.000 dbng do diéu chinh theo két
luan ctia Toa dn nhan dén thanh phé Ha Ni tai Ban an sH 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan

-
' dén tranh Lhap Hop dong dich vu v&i Cong ty CP Dia &c Hung Thinh Phéat.
s b)  Phii trd ngudi ban la cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s6 VIIL3
- 13.  Ngudi mua tra tién trude
30/06/2018 01/01/2018
VYND VND .
o

Ngan han

Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2 TP Hb Chi Minh

Du an Linh Tay - Quédn Thu DBac - TP H& Chi Minh
Céc dbi tugng khac

18495.581.825
8.228.666.085
5.644.998.781

72.341.261.406 Tv

8.220.153.052 HUi
4.552.631.924 1

Cong 32.369.246.691 85.114.046.382
; =
14. Thué va cac khoan phai ndp nha nuée =
30/06/2018 01/01/2018
VND VND

a)  Phaindp
Thu¢ GTGT
Thué thu nhép c4 nhan
Céc loai thué khéc
b)  Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép

Cac loai thué khac

29

177.542.703
52.737.974
123.869.799
634.930

6.637.666.496
6.331.797.411

305.869.085

263.088.868
162.334.985
99.818.953
934.930

6.637.666.496
6.331.797.411
305.869.085

55.384




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S62A, phé B Quang, Phudng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Maiu sé B 09a - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc déng thei véi Bao cdo tai chinh hop nhat giiva nién dé nay)

15.

16.

17.

a)

Chi phi phai tra

Ngin han

Trich trude chi phi thi
cong cong trinh Bl
Truong Sa (i)

Trich trudc chi phi Dy
an Linh Tay

Chi phi phai tra khac
Cong

30/06/2018

DPon vi tinh: VND

01/01/2018

Gia tri

S0 c6 kha nang

tra no

GiA tri

Sé ¢6 kha ning tra

no

27.571.523.459

6.774.018.467

504.765.454

27.571.523.459

6.774.018.467

504.765.454

27.571.523.459

20.923.421.424

391.274.545

27.571.523.459

20.923.421.424

391.274.545

34.850.307.380

34.850.307.380

48.886.219.428

48.886.219.428

(i)  Trich trude chi phi thi cong cong trinh chung cu B1 Trutng Sa phan anh khoan Trich gia vbn theo doanh thu

dam bao ty 1é 1ai gdp theo cac hop dong di ky voi chii ddu tu va nha thiu phu.

Doanh thu chua thye hién

Ngin han

Doanh thu nhéan trudc tién phi dich vu

Dai han

Doanh thu nhén trudc tién cho thué nha

Céng

Phai tra khac

Ngin han

Kinh phi cong doan
BHYT, BHXH, BHTN
Cac phai phai tra, phai
ndp khac

Céng ty TNHH MTV
Kinh doanh thép SMC (i)

Céng ty CP Pau tw phit
trién nha va dé thi
Vinaconex (ii)

Céng ty Cé phan Bt
dong san Viét Nam (iii)
Cde doi rong khdac
Ducé TK 138

Ducd TK 141

30/06/2018
YND

30/06/2018 01/01/2018
VND VND
16.177.473 635.030.413
16.177.473 635.030.413
672.549.543 564.008.520
672.549.543 564.008.520
688.727.016 1.199.038.933

01/01/2018

VND

Gia tri

S6 ¢6 kha ning

tra ng

Gia tri

S6 ¢6 kha niing

- Q2
tra n¢ &

18.818.463.714
161.644.525

455.597.367
18.199.186.241

22.424.921

6.353.320.000

1.383.057.828

10.440.383.492
2.035.581

18.818.463.714
161.644.525
455.597.367
18.199.186.241

22.424.921

6.353.320.000

1.383.057.828

10.440.383.492
2.035.58]

19.718.808.537
137.608.621

371.581.418
19.007.082.917

756.410

6.353.320.000

1.383.057.828

11.269.948.679
2.035.581
200.500.000

19.718.808.537 "

137.608.621 \ &
371.581.418 iNF
19.007.082.917 %

756.410
6.353.320.000

1.383.057.828

11.269.948.679
2.035.581
200.500.000



CONG TY CO PHAN BAU TU NHA PAT VIET

BAO CAOQTAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ

86 2A, phd P Quang, Phudng Trun g Hoa, Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Gidy, Ha Noi

Miu sb B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat giita nién dé nay)

b)

18.

19.

Dal hgn 64.628.254.000 64.628.254.000 64.000.000.000 64.000.000.000

Céng ty Co phdn Bt 64.000.000.000 64.000.000.000 64.000.000.000 64.000.000.000
dong san Xdy z'ffp dau

khi Viét Nam (iv)

Nhan ky cuwoe, ky quj 628.254.000 628.254.000 - 5
dai han
Cong 83.446.717.714 83.446.717.714 83.718.808.537 83.718.808.537

(i) Khoan phal tra theo bién ban thoa thuin ngay 31/07/2015 (Bién ban cAn trir cong ng) giita 3 bén (Cong ty Co
phin Pau tu & Xéy lap Sai Gon, Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh thép SMC va Cong ty CP Pau tu Nha Dit
Viét). Theo d6 Cong ty CP Dau tu Nha Dét Viét sé trd cho Cong ty TNHH MTV Kinh doanh thép SMC bang
san thuong mai ctia Dy an Linh Tay, Tha Dic, TP. Hd Chi Minh.

(i) Khoan phai tra lién quan dén Hop dong Hop tac dau tu s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy an
CV4.4. Theo cam két ctia cac bén, Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex gép von hop tac
dAu tu vai ty 1é 30%. Tinh dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 nay, Dy 4n ndy van chua
dugc trién khai gi thém.

(iii) Khoan phai tra Cong ty C6 phan Bét dong san Viét Nam la tién Cong ty thu hd cac ca nhan ndp cdc khoan phi
khi mua cén hd tai chung cu Petro Vietnam Landmark.

(iv) Khoan no phai tra cho Cong ty Cb phin Bat dong san xdy lip Dau khi Viét Nam (PVC Land) phat sinh tu
viéc gop von thuc hién Hop ddng hop tac dau tu s 06/HPHTDT/PSG-PVCLAND ngay 09/10/2012 gitta
Cong ty va PVC Land vé viéc "Hop téc trién khai Du an Khu nha ¢ tai phuong Truong T hanh quan 9, thanh
phd Chi Minh". Theo do, P¥C Land da gop cho Cong ty sb tién la 64 ty déng. Tuy nhién sb tién ndy dugc
PVC Land chuyén cho Cong ty C6 phdn Dau tu Nha Pét Viét. Do d6, Cong ty gm nhan phai thu Cong ty Co
phan Pau tu Nha it Viét va pha1 tra PVC Land. Sau khi bi trir tién Long ty Cb phin Pau tu Nha Dt Viét
da chuyén, cac khoan chi phi chudn bj du 4n ma trude day Cong ty C6 phan Dau tu Nha Dét Viét da trién
khai, bu trir khoan mua 7 can hé chung cu thudce Dy dn PetroVietnam Landmark va bi trir cong ng khac, tai
ngay 30/06/2018, sé du phai thu ctia Céng ty véi Cong ty C phin DAu tu Nha Dat Viét 1a 36.130.652.300

dong.
Du phong phai tra dai han 30/06/2018 01/01/2018
_ VND VND
Du phong phai tra dai han (*) 3.885.425.782 9.012.098.206
Cing 3.885.425.782 9.012.098.206

(*) Du phong phai tra dai han phan anh sb 16 ude tinh khi ban giao céc cin ho chung cu thudc du an Petro Vietnam
Landmark, phudng An Phu, quan 2, thanh phé Ho Chi Minh. Khoan du phong nay duoc tinh can ctr chénh 1éch gia
mua va gia ban theo hop ddng ma Cong ty da ky véi khéch hang va Céng ty C& phan Bét dong san Xay lap Dau khi
Viét Nam. Trong ky s6 15 nay da dugc Cong ty két chuyén véi gia tri 5.126.672.424 ddng tuong (ing v6i sb can ho

da chuyén nhuong cho khach hang ky hop dbng truc tiép véi chii ddu tu da duge chil dau tu x4c nhan bang van ban.

Taisdn thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Tai san thué thu nhép hodn lai lién quan dén khoan chénh léch tam 51.398.124 51.398.124

thoi duge khiu trir 2% tién thu du an Linh Tay

Céng
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

S6 2A, phé B3 Quang, Phudng Trung Hoa, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Quén Cau Gidy, Ha Nbi

Maiu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cec fhuyé.t minh nay la mét bé phan hop thanh va cdn duoc doe don g thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhdt giita nién d nay)

20.  Von chii s¢' hiru
a 4 4 4 P a R -
a) Bang ddi chiéu bién ding clia von chu so hivu

BPon vi tinh: VND

Chi ti¢u Vén gop ciia Lgi nhudn sau Cong
chii s& hiru thué chua phéin
phoi

S6 du tai ngay 01/01/2017 500.000.000.000  (196.702.100.667)  303.297.899.333

Tang khac . 36.197.071.369 36.197.071.369

L3 trong ki nay . (161.504.399.567)  (161.504.399.567)
S6 dw tai ngay 31/12/2017 500.000.000.000  (322.009.428.865)  177.990.571.135

Tang khac (*) = 5.630.215.074 5.630.215.074

L trong ky nay . (1.974.150.518) (1.974.150.518)
S6 dur tai ngay 30/06/2018 500.000.000.000  (318.353.364.309)  181.646.635.691

(%) Teng khdc bao gom 5.630.215.074 déng hoan nhdp dw phéng phai tra dai han lién quan dén $6 16 wdc tinh
cua cde cin hd chung cu thuge D dan Petro Vietmam Landmark, phwong An Phii, quén 2, thanh phé Ho Chi

Minh twong ttng véi cdc can ho da ban giao trong ky.

b) Chi tiét von dau tw ciia chii s¢ hitu

30/06/2018 01/01/2018

VND VND

Vén gop cua cac cd dong 500.000.000.000 500.000.000.000

Cong ! 500.000.000.000 500.000.000.000
¢) Cde giao dich vé vén véi cde chii s¢ hitu va phin phéi ¢ tice, chia loi nhudn

Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén

30/06/2018 30/06/2017

VND VND

Vén dau tw ciia chii s¢ hiru 500.000.000.000 500.000.000.000

Vén gop dau ky 500.000.000.000 500.000.000.000

Vén gop tang trong ky -
Vén gop giam trong ky -
Von gbp cudi ky 500.000.000.000
Cb tire, loi nhuin da chia -

500.000.000.000

d) Cé phiéu 30/06/2018 01/01/2018

C6 phiéu C6 phiéu
S6 lugng cd phiéu diang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S& luong ¢d phiéu da ban ra cdng ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000

- C6 phiéu wu dai (loai dwoc phdn la von chii so hitw) -
So lugng ¢6 phiéu duge mua lai (c6 phieu quy) =
- Cé phiéu phd théng =

- C6 phiéu vu ddi (loai dwpc phan la von chu 5o hitu) -

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 50.000.000
- C6 phiéu pho théng 50.000.000

- C6 phiéu wu dai (loai dwge phdn la von chu so hitu) s
- Ménh gia ¢6 phigu dang luu hanh: 10.000 -:'lffmg.-"c;{) phiéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET
35 2A, phé DS Quang, Phudng Trung Hoa,
Quin Ciu Gidy, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

q Maiu s B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

(Cac thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do nay)
e) Cdc quy cia céng ty
Pon vi tinh: VND

Chi phi khac (*)

Cong

Khoan myc 01/01/2018 S ting Sb giam 30/06/2018
trong ky trong ky
Quy dau tu phat trién 12.675.912.755 : - 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 2 - 12.675.912.755
VL. Théng tin bd sung cho cic khodn muc trinh bay trong Bio cio két qui hoat dong kinh doanh hgp nhit giia nién
1.  Tong doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017
VND VND
Doanh thu kinh doanh bét dgng san 62.855.924.827 479.127.477.251
Doanh thu cho thué tai san hoat dong 216.663.068 135.362.046
Doanh thu cung ¢ap dich vu 3.518.268.907 -
Cong 66.590.856.802 479.262.839.297
2. Gia von hang ban
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017
Gi4 von kinh doanh bét ddng san _ 71.017.250.844 555.542.349.208
Gia vén cho thué tai san hoat dong’ 446.704.919 279.147.542
Gi4 vén cung cip dich vy 1.729.166.015 -
Cong 73.193.121.778 555.821.496.750
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017
VND VND
Lai tién giri ngan hang 698.495.610 11.853.172
Tién phat ndp cham theo tién d¢ hop dong ban BDS 1.088.951.915 123.632.740
Cong 1.787.447.525 135.485.912
4. Chi phi tai chinh
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017
VND VND
Chi phi 1ai vay 74.256.249 -
Cong 74.256.249 -
B Chi phi khdac
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017
VND VND

(15.380.182.560)

(15.380.182.560)




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S6 2A, phd D& Quang, Phudng Trung Hoa,

Quén Cau Giéy, Ha Noi

»

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (1iép theo)

Maiu sb6 B 09a - DN/HN

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can duoe doc d(ﬁng thai véi Bao cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dé nay)

(*) Chi phi khdc giam 15.321.974.000 déng do diéu chinh theo két lugin cua Toa dn nhdrg dan thanh pho Ha Noi
tai Ban an s6 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop dong dich vu voi Cong ty CP
Bia oc Hung Thinh Phdt ma trong ndm 2017 Céng ty dd hach todn vao chi phi khac.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

a) Cdc khoan chi phi qudn ly doanh nghiép phdt sinh trong ky
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Trich 1dp du phong phai thu kho doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Loi thé thuong mai

b, Cic khoan chi phi ban hang phiit sinh trong ky
Chi phi dich vu mua ngoai

Céng

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu to

Chi phi nhén cong

Chi phi nguyén li¢u, vét liéu
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

L4i/l6 co ban trén cd phiéu

Loi nhu4n ké toan sau thué thu nhéap doanh nghiép

Loi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢cd ddng s& hitu cb phiéu phé théng
S6 trich quy khen thudng phic loi

+ Co phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

+ Li/16 co ban trén b phiéu
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Tir 01/01/2018 dén
30/06/2018
VND

Tir 01/01/2017 dén
30/06/2017
VND

12.218.190.885
2.562.576.018
17.700.908
23.867.073
92.195.910
13.254.690
4.627.452.662
1.140.937.884
1.434.580.740
2.305.625.000
247.068.493
247.068.493

26.795.382.511
2.109.353.007
9.029.500
31.723.191
92.195.910
8.369.500
20.500.156.892
1.444.395.415
294.534.096
2.305.625.000
26.875.578.814
26.875.578.814

12.465.259.378

53.670.961.325

Tir 01/01/2018 dén
30/06/2018

VND

Tir 01/01/2017 dén
30/06/2017

VND

6.463.803.488
468.558.983
92.195.910
4.627.452.662
1.140.937.884
1.692.074.831

2.109.353.007
38.851.555
92.195.910
20.500.156.892

236.767.149.484

27.176.383.546

14.485.023.758

286.684.090.394

(1.974.150.518)

50.000.000

(39)

Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén
30/06/2018 30/06/2017

VND VND
(1.974.150.518)  (130.094.132.866)

32.8
(130.094.132.866)

50.000.000

(2.602)



CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bQ
S6 2A, phé Bd Quang, Phuong Trung Hoa, Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Cau Gidy, Ha Noéi

Maiu sé B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duwoe doc déﬂg thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dé nay)

VIL

b)

B~

ad

Thong tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién té hgp nhit
Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén

30/06/2018 30/06/2017
VND VND
1. Sé tién @i vay thyc thu trong ky: 21.509.174.888 10.000.000.000
- Tién thu tir di vay theo khé wdc thong thuong; 21.509.174.888 10.000.000.000
2. 86 tién da thue tra gbe vay trong ky: 21.509.174.888 39.080.000.000
- Tién tra ng gbe vay theo khé udce thong thuong; 21.509.174.888 39.080.000.000

. Nhitng thong tin khac

Nhitng khoin ng tiém tang, khodn cam két va nhiing thong tin tii chinh khac

Nhitng khodn ng tiém ting

Trong cac ky trude, mot sé ca nhan 1a khéach hang mua can hd chung cu thugc du an Linh Tay (PetroVietnam
GreenHouse) va du an PetroVietnam Landmark do Céng ty 1a chi dau tu hozc 1 bén phén phéi ¢ don khiéu kién
lién quan dén viéc yéu ciu Cong ty hily hop dong mua ban cin hd va yéu ciu hoan tra sé tién da dong theo tién do
ciing nhu gia tri 1ai phat cham ban giao nha. Céng ty d tién hanh hoa giai, thanh Iy hop ddng va chép nhan tra lai
tién da nhan d6i véi mot sé khach hang. Dén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dd nay, cac khéch
hang kién tung Cong ty da giai quyét hét, khong phat sinh thém khach kién, con mdt s6 khach hang dang trong quéa
trinh tra tién, s6 tién con phai tra khéng dang ké.

Nhitng thong tin khac

Ngay 18 thang 01 nam 2014, Co quan An ninh Diéu tra - Bd Cong an c6 thong béo sb 32/ANDT vé viéc khoi t va

bat tam giam ddi voi Ong Hoang Ngoc Séu - nguyén Chu tich Hoi ddng Quan trj cia Cong ty vi di c6 hanh vi “Loi

dung chiic vy, quyén han ¢b ¥ 1am tréi cac quy dinh cia Nha nuéce vé& quan 1y kinh té gdy hiu qua nghiém trong”.

Vién kiém sat nhan dén t6i cao da ban hanh cdo trang s6 06/CT-VKSTC-V2 quyét dinh truy t6 vdi bj can Hoang

Ngoc Sau ra truéc Toa an nhan dan Thanh phd Hs‘l Noi dé xét xir vé& cdc ti “Lam dung tin nhiém chiém doat tai

san” va “Cd y lam trai quy dinh cta Nha nude vé quan ly klnh té gdy hdu qua nahlem trong”. Ngay 09 thdng 02

nam 2015, Vién kiém sat nhan dan tdi cao da c6 Thong bao sd 437/VKSTC — V2 ve viée théng béo truy t6 ddi voi

bi can Hoang Ngoc Séu ra trude Toa dn nhan déan thanh pho Ila Noi dé xét xir vé céc tdi “Lam dung tin nhiém _’_—3?

chiém doat tai san” va “C6 y lam trai quy dinh cia Nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong”. Ngay N

29/7/2015, Toa én nhan ddn Thanh pho Ha Noi da ¢6 Gidy triéu tap sd 271/TA-HS vé viéc tridu tap dai dién Cong _"_:.L;

ty tham gia tb tung tai phién toa so thim xét xir bi cdo Hoang Ngoc Sau va dong pham bj truy t& vé toi “Cé y lam | Y o

trdi quy dinh ctia Nha nudc vé kinh t& gdy hau qua nghiém trong”, “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Nga\»
11/9/2015 Toa 4n nhén dan thanh phd Ha Noi da ra ban n xét xt so tham, theo d6 bi can Hoang Ngoc Sau bj xir T |H‘

phat 30 nam ti1 va bdi thuong cho Cong ty CP Pau tu Nha Dat Viét vai gia tri 20.306.187.508 dong Pén thoi diém* ’ £

lép Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién dd nay Ong Hoang Ngoc Sau vin chua bdi thudng cho Cong ty. e

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toin
Ban Toéng giam doc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Tong giam doc, trén cac khia canh trong
yéu, khong cé su kign bat thudng nao xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh hudmg dén tinh hinh tai chinh va

hoat ddng cuia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién d¢ cho k¥
hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.

Nghiép vu va so du v&i ciac bén lién quan

Céc bén lién quan vai Cong ty bao g&)m: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan ¢ lién quan vdi cac thanh
vién quan ly chi chot va céc bén lién quan khiéc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

S6 24, phé DA Quang, Phudmg Trung Hoa, Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quan Céu Giéy’, Ha Nai

Miu s B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn diepe doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg nay)

3.1

3.2

3.3

Danh sdach cdac bén lién quan:

Bén lién quan Mobi quan hé
Cong ty Co phan Dia dc Dau khi Vién thong Céng ty lién két
Ong Pinh Ngoc Binh Ph6 Téng gidm ddc (Mién nhiém ngay
06/6/2018)
Ong Nguyén Van Quyét Phé Tong giam dbc
Gng Nguyén Xuan Viét Phé Tdng giam déc (BS nhiém ngay
24/07/2018)
Sé die véi cdc bén lién quan
30/06/2018 01/01/2018
YND VIND
Phii thu khac ngin han 3.079.860.549 3.123.860.549
Nguyén Vin Quyét 2.184.778.985 2.178.778.985
binh Ngoc Binh 895.081.564 945.081.564
Tam dng 5.000.000.000 -
Nguyén Xuan Viét 5.000.000.000 E

Thu nhdp Ban Tong gidm dic va hpi dong quan tri diege hwéng trong ky

Tir 01/01/2018 dén  Tir 01/01/2017 dén

30/06/2018 30/06/2017

VND VIND
Luong, thudéng 583.332.798 403.893.182
Cong 583.332.798 403.893.182

Cong cy tai chinh

Quadn ly ruai ro von

Céng ty quan 1y ngudn vén nhiam dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dng lién tuc vira t0i da hoa loi ich cua
chii s¢ hitu théng qua toi tru hoa sé du ngudn von va cong ng.

Céu triic vn ctia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn va phén von cta chi sé hiru (bao gdbm von gop, cac quy du

trit, loi nhun sau thué chua phan phdi).
Hé 56 don bdy tai chinh
Hé s6 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién d9 ké toén nhu sau:
Cong no tii chinh

30/06/2018 01/01/2018

VND VND

Céc khoan vay - :
Trur: Tién va céc khoan tuong duong tién 34.532.414.712 32.114.010.561
No thuln - -
Vén chu so hitu 194.322.548.446 190.666.483.850
Ty € ng trén vbn chi s hitu % 0%

Cac chinh sdch ké todn chil yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cdc tiéu chi d€ ghi nhan,
co s& xdc dinh gid tri va co s& ghi nhan céc khoan thu nhép va chi phi) doi v6i timg loai tai san tai chinh, cong no
tai chinh va ¢éng cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh s6 V.
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CONG TY CO PHAN BPAU TU NHA BAT VIET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO
S6 2A, phd D3 Quang, Phuong Trung Hoa, Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018
Quén Cau Gidy, Ha Noi

Miu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh vé cdn diege doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dé nay)
Cic logi cong cuy tai chinh
Gid tri ghi s6

30/06/2018 01/01/2018
VND VND
Tai san tai chinh ‘
Tien va cdc khoan tuong duong tién 34.532.414.712 32.114.010.561
Phai thu khach hang va phai thu khac 40.629.077.381 46.575.360.416
Céc khoan dau tu tai chinh 6.345.744.027 11.885.744.027
Cing 81.507.236.121 90.575.115.004
Cong no tai chinh
Phai trd nguoi ban va phai tra khac 161.149.005.363 186.950.778.700
Chi phi phai tra 34.850.307.380 48.886.219.428
Cong 195.999.312.743 235.836.998.128

Cong ty chua danh gia gid trj hop ly cua tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thiic nién do ke toan do
Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu the vé
viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu cau ap dung Chuan
muc Bao cdo tai chinh Quoc té vé vigéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuvet minh théng tin dbi voi cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viée danh gid va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gbm ca ap
dung cho gia tri hop ly, nham pht hop véi Chuan muc béo céo tai chinh quoc t&.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cong ty dd x4y dung hé théng quan 1y rii ro nham phat hién va danh gia céc rii ro ma Céng ty phai chiu, thiet lap
céc chinh sach va quy trinh kiém sodt rii ro & mirc chap nhan duge. Hé thong quan ly rui ro duge xem xét lai dinh
ky nhiam phan anh nhirng thay doi cta diéu kién thi truong va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gé}m rai ro thi trudong (bao gém rui ro ty gid, rui ro lai suat va rii ro vé gid), rai ro tin dung va
rii ro thanh khoan.

Rui ro thi trueong

Hoat ddng kinh doanh cha Cong ty sé chi yéu chiu rai ro khi co sy thay ddi vé 1ai suat va gia. Cong ty khong thyc
hién cdc bién phap phong ngura rii ro nay do thiéu thi truong mua cac cong cu tai chinh nay.

Quan Iy riii ro i sudt

Cong ty chju rui ro lai sudt phat sinh tU cac khoan vay chiu lai sudt da duoc ky két. Rui ro nay sé dugc Cong ty
quan ly bang cach duy tri & mc d6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong deé co
duoce 14i suat ¢o lgi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop

Quan Iy riii ro vé gia

Cong ty chlu rii ro ve gid cuia cdng cu von phat sinh tir cac khoan dau tu vao cdng cu vén. Cac khoéan dau tu vao
cong cy von duge nidm gitr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge lau dai. Cong ty
khong ¢ ¥ dinh bén cac khoan dau tu nay.

Rii ro tin dyng

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tac khong dap tng dugc cac nghia vu trong hop dong dan dén
cac ton that tai chinh cho Céng ty. Coéng ty ¢6 chinh sach tin dung pht hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé
danh gia xem Cong ty ¢ chiu rii ro tin dung hay khong.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nham dam bao di nguoén von dé dap Gng nghia vu tai chinh hién tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan l\, nham dam bao muic phu troi gitra cong ng dén han va tai
san dén han trong nam & muc c6 thé kiém sodt dbi v6i sb von ma Cong ty tin rang ¢6 thé tao ra trong nam do.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET
S6 2A, phd B3 Quang, Phudng Trung Hoa,
Quian Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho kp hoat déng tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

MAu s6 B 09a - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va can duwoe doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giita nién d nay)

Chinh sach clia Céng ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu cdu vé thanh khoan h1cn tai va du kién trong tuong lai
nhim dam bao Céng ty duy m di mée dy phong t:en mat, céc khoan vay va du vén ma cdc cha s¢ hiru cam ket gop
nham dap ung cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mac déo han theo hop ddng con lai di véi cong ng tai chinh phi ph'u sinh va
thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Bang dudi ddy dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khau ctia
cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Bang dudi day trinh bay dong tién cla cac khoan
gbc va tién lai. Ngay déo han theo hop dbng dugc dua trén ngay sém nhat ma Céng ty phai tra.

Dudi 1l ndm
VND
96.520.751.363

Tiwr 1- 5 nim
VND
64.628.254.000

Cong
VND
161.149.005.363

30/06/2018

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra 34.850.307.380 - 34.850.307.380

Dudi 1 nAm Tir 1- 5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 122.950.778.700 64.000.000.000 186.950.778.700
Chi phi phai tra 48.886.219.428 - 48.886.219.428

Céng ty danh gia mire tap trung rui ro thanh khoan & murc cao. Tuy nhién Téng giam déc tin twong rang Cong ty cd
thé tao ra ngudn tién dé dap (mg cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mic ddo han cho tai san tai chinh phi phdi sinh. Bang duoc 1dp trén co s& mic dao
han theo hop ddng chua chiét khdu clia tai san tai chinh gom 14 tir cc tai san do (néu ¢d). Viée trinh bay thong tin

tai san tai chinh phi phai sinh 1a ¢n thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh
khoan dugc quan ly trén co sd cong no va tai san thuén.

Duwéi 1 nidm
VYND

Tw 1- 5 ndm
VYND
34.532.414.712 -

40.629.077.381 =
Céc khoan dau tu tai chinh - 6.345.744.027

Cong

VND
34.532.414.712
40.629.077.381
6.345.744.027
Cong

VIND

30/06/2018

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéach hang va phai thu khac

T 1- 5 ndm
VND

Dudi 1 ndm

01/01/2018 VND

Tién va cac khoan tuong duong tién 32.114.010.561
46.575.360.416

5.540.000.000

Phai thu khach hang va phai thu khac
Céac khoan dau tu tai chinh

32.114.010.561
46.575.360.416
11.885.744.027

3, Thong tin so sanh
La sb liéu dugc 14y tir B4o cao tai chinh hop nhét giira nién do cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2017 dén ngay
30/06/2017 da duoc soat xét va Bao cao tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic nga\r 31/12/2017 ciua Cong
ty da dugce kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam Tuy nhién, s6 lidu ciia ky bao céo trude
da dugce Cong ty didu chinh hdi t6 theo Chudn muc ké todn Viét Nam s6 29 "Thay dbi chinh sach ké toan, udc tinh
ké toan va céc sai sot".
5.1 80 lidu trwée dieu chinh va sau diéu chinh
31/12/2017
: i mfied frun g £ S6 @a bao cdo $6 diéu chinh S0 sau diéu chinh
Bang can doi ke toan hgp nhat s
ROHnA0LHE LYY VND VND VND
Tra ltur’m cho nguoi ban ng'fm han 152.910.779.249 (18.183.475.583) 134.727.303.666
Hang ton kho 40.253.088.5256 29.265.934 0
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
S6 2A, phé Pd Quang, Phuong Trung Hoa,

r\ rs = =5 A A
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Cho ky hoat dgng tie ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Quan Cau Gidy, Ha Nbi

Miu s6 B 09a - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mot bé phin hop thanh va cdn duoe doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gifta nién dg nay)

Nguoi mua tra tién trude 100.198.496.753  (15.084.450.371) 85.114.046.382
Chi phi phai tra ngdn han 46.476.039.224 2.410.180.204 48.886.219.428
Du phong phai tra dai han 12.111.123.418 (3.099.025.212) 9.012.098.206
Loi nhuan sau thué chua phan phdi (319.688.514.595) (2.320.914.270)  (322.009.428.865)
Tir ngay 01/01/2017 dén 30/06/2017
Bio cdio két qua hoat dong sin xuat S6 da bdo cdo S6 diéu chinh  S6 sau diéu chinh
kinh doanh h¢p nhit gitra nién d¢ VND VND VND
Gi4 vén hang ban 553.628.902.259 2.192.594.491 555.821.496.750
Tdng loi nhudn ké toan trude thué (127.901.538.375) (2.192.594.491)  (130.094.132.866)
L3 co ban trén c¢6 phiéu (3.122) 520 (2.602)

Cdc thuydt minh vé s ligu diéu chinh hoi to

Anh huéng dén Bang cin ddi ké todn hop nhit tai ngay 01/01/2018

. Tra truéc ngudi ban giam 18.183.475.583 dong do ghi nhan bd sung gid von 09 can hd cta Dy an
PetroVietnam Landmark Quén 2 - TP Hd Chi Minh do di c6 day du bién ban giao nhén tir thang 12/2017
nhung Coéng ty ghi nhdn vao nam 2018.

2. Hang ton kho ting 89.265.934 dong do ghi nhan b sung cac chi phi lién quan dén Du 4n Linh Tay.

3. Ngudi mua tra tién trudc giam 15.084.450.371 dong do ghi nhén bd sung doanh thu 09 can hd ctia Dy én
PetroVietnam Landmark Quan 2 - TP Hd Chi Minh da c6 dy di bién ban giao nhén tir thang 12/2017 nhung
Cong ty ghi nhdn vao nam 2018.

4. Chi phi phai tra ngén han tang 2.348.570.204 dong do trich trucc chi phi do dac lap ban vé so do nha dét
phuc vu cong tac cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat va dich vu tu van hd tro 1am s6 do tai chung cu Linh Tay va tang 61.610.000 dong do trich trude chi phi
lap ddt camera chung cu Linh Tay.

5. Du phong phai tra dai han giam 3.099.025.212 ddng do hoan nhap dy phong phai tra dai han lién quan dén
s6 18 udce tinh ctia 09 can hd chung cu thude Dy 4n Petro Vietnam Landmark, phuong An Pha, quan 2, thanh
phd H6 Chi Minh tuong ting da ban giao trong nam 2017 dugc Cong ty ghi nhén sang ndm 2018.

6. Loi nhuan sau thué chua phan phéi giam 2.320.914.270 ddng do xac dinh lai két qua kinh doanh qua anh
huéng boi cac bit toan diéu chinh hoi t6.

Anh hudng dén Béo cdo Kkét qua hoat dgng kinh doanh hop nhit giira nién dd cho ky hoat djng tir ngay
01/01/2017 dén ngay 30/06/2017 ’

1. Gid vén hang ban tang 2.136.546.505 ddng do trich trudc chi phi do dac 14p ban vé& so dd nha dat phuc vu
cong tac cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat va dich
vu tu van hd tro lam s6 do tai chung cu Linh Tay va ting 56.047.986 ddng do trich trugc chi phi lap dat
camera chung cu Linh Tay.

2. Téng loi nhuin ké toan trude thué giam 2.192.594.491 dong do anh hudng ctia cac bit toan diéu chinh trén.

Ha Néi, ngay 10 thang 08 nam 2018
CONG TY CO PHAN BAI.I TU NHA DAT VIET
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