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Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
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Céng ty CB phin Tw vin Thiét ké va Phét trién Do thi
86 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty Cb phin Tu vén Thibt ké va Phét trién D thi (sau day goi tit 12 “Céng ty”) trinh bay Béo
céo clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2017.

CONGTY

Céng ty C3 phin Ty van Thiét ké va Phat trién D4 thi 1a Céng ty ¢b phin duge duge thanh 14p theo gifly chiing nhin
dang ky doanh nghiép cong ty cd phin, ma sb 0102963747, ding ky 14n d4u ngay 09 thang 10 nim 2008, ding ky
thay ddi 14n 15 ngay 13 thing 04 nim 2017.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s§ 25 L& Dai Hanh, phudng L& Pai Hanh, quin Hei Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Vigt
Nam. :

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thinh vién cia Hoi ddng quan tri, Ban Giam dc va Ban Kiém soat di didu hanh Cong ty trong k¥ v tai ngay
14p béo cdo nay bao gdm:

Hi ddng Quin trj

Ong Vii Dinh Nhén Chi tich HPQT

Ong Nguyén Thai Binh Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 09/08/2017) .
Ba Trén Thi Nguyét Anh Thanh vién HPQT (B6 nhiém tir ngdy 09/08/2017)
B3 Nguyén Thanh Td Thanh vién HBQT

Ba Luu Thi Nhung Thanh vién HBQT

Ba Vit Thi Mai Anh Thanh vién HDQT

Ban Gidm dbc

Ong Vi Pinh Nhan ‘ Gism dbc (Mifn nhiém 12/04/2017)

Ong Bai Xuan Hiéu Giém dbc (B6 nhi¢m 12/04/2017)

Ba Nguyén Thanh Ti Phé Giam dbc

Ban Kiém soit

Ong Bli Pang Dinh Trudng ban (Tir nhiém ngay 24/04/2017)

Ba Nguyén Thi Usc Mo Thanh vién -

Ong Nguyén Tuén Anh . Thénh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém to4n vi Thdm dinh gi4 Viét Nam (AVA) d4 thuc hign kiém toén Béo céo tai chinh niim 2017
cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc¢ Céng ty chiu trich nhiém v& viéc 13p Béo cdo tai chinh phén &nh trung thye, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t& clia Céng ty trong ky. Trong qua trinh 1dp Béo
céo tai chinh, Ban Giam dbe Céng ty cam kbt dd tuéin thi c4c yéu cdu sau:
- Xay dung va duy tri kiém so4t n6i by ma Ban Gism dbc va Ban quin tri Céng ty x4c dinh 1 cin thiét d& dam
bo cho viéc lip va trinh bay bio cdo tai chinh khéng cdn sai sot trong yéu do gian 14n hoic do nhim I4n;
- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sach nay mot cach nhit quén;
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Céng ty C6 phin Tu vén Thiét ké va Phat trién Do thi
Sé 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ngi

- Dua ra cac danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan duge ap dung c6 dugc tuan thi hay khong, co nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén murc cin phai cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay c4c béo cdo tai chinh trén co s& tuan thi cic chudn muc ké todn, ché d ké toan va céc quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh;

- Lap céc bao céo tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khong thé cho ring
Cbng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi
mitc db trung thue, hop 1y tai bat cir thoi didm ndo va dam béo ring Bao cao tai chinh tun thi cdc quy dinh hién
hanh ciia Nha nudc. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cdc bién
phép thich hop dé ngin chin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Gidam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho
nim tai chinh két thic cing ngay, phdt hop véi chudn muyc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén tha céc
quy dinh hién hanh c¢é lién quan.

Cam két khéc

Ban Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd thong tin theo quy dinh tai Théng tu sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B6 Tai chinh huéng din v& viéc cong bd théng tin trén Thi trudng chimg
khoan.

Bui Xuéin Hiéu
Gidm dbc
Ha Noi, ngay 26 thang 06 nam 2018



. ‘ ® Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam
Bia chi: Tang 14 Téa nha Sudico, dusng Mé& Tri
) |\ / 4 P. My Dinh 1, Q. Nam Tir Liém, Ha NGi, Vit Nam

Tel: (+8424) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
S§ : 508/BCKT/TC/NV6 Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Quy Cé dong, Hpi dong Quan tri va Ban Gidm dbc
Cong ty C6 phin Tuw vin Thiét ké va Phat trién Do thi

Chiing t6i da kiém todn B4o céo tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty C5 phin Tu vAn Thiét ké va Phat trién
D6 thi duoc 14p ngly 26 thang 06 nam 2018, tir trang 06 dén trang 32, bao gém: Bang cén déi ké toan tai ngay
31 thang 12 nim 2017, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trdch nhi¢m ciia Ban Gidm déc ‘

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh ciia Cong
ty theo chudn muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1§ ¢6 lién quan dén viée
18p va trinh bay bo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc x4c dinh 12 cén thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian 1dn hogic nhim lan.

Trdch nhigm ciia Kiém todn vién o ) .

Trach nhiém cia chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua ctia cuge kiém toan, Chiing t6i
d3 tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cdu ching t6i tuan thi
chudin muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cude kiém toan dé dat duge su
dam bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cbng viée kiém toan bao gdém thuc hién cac thi tuc nhiim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cla kiém toan vién,
bao gdm danh gi4 rii ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian l4n hogc nhim 1An. Khi thyc hién
danh gi4 céc i ro ndy, kiém to4n vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thuc &, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hidu qua ctia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toan
cling bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac u6e tinh
ké toan ciia Ban Gidm ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé b4o céo tai chinh,

Chuing t6i tin tudng ring cAc bing ching kidm toan ma ching t5i da thu thap dugc 14 ddy dd va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém to4n ngoai trir clia ching toi.

Co sd ciia y kién kiém todn ngoai trir

- Chiing t6i dugc bd nhiém 1am kiém toan sau ngy 31/12/2017, do d6, chiing 61 khong thé tham gia chimg kién
kiém ké tién mit, hang hoa tdn kho, sb lugng céng cu dung cu da xuét ding vin con gid tri dang theo déi trén
khoén chi phi tra trude, tai san cd dinh tai thoi diém ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017. Bing céc thi tuc
kiém toén thay thé khac, ching t6i cling khong thé dua ra y kién v& gia tri tién mit tdn quy, sé lugng hang héa
tdn kho, gié tri cong cu dung cu da xuit ding dang theo déi trén khoan chi phi tra trude, tai san ¢b dinh tai thoi
didm ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017, v6i gié trj tién mét duoc ghi nhan trén Béang cén d6i ké toan hop nhét
1an luot 12 4.665.974.600 ddng va 1.228.877.523 ddng; gia tri hang héa tdn kho 1a 945.121.458 ddng va
8.775.438.490 ddng ; gia tri con lai cia tai san cb dinh 12 1.622.584.271 dong va 1.292.567.123 dong va gia tri
cdng cu dung cu chd phan bd tai 31/12/2017 14 448.670.453dbng.

- Tai thoi didm 1ap béo cdo kiém toan ndy, bing cac thi tuc kidm toan thay thé, bd sung khac ching t6i ciing
khong thé thu thip duge diy du bing ching kiém toén thich hop dbi véi mot s6 khoan phai thu khach hang, tra
truéc cho ngudi ban va phai tra ngudi ban duoc ghi nhan trén Bang cin dbi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2017
v6i gié tri céc khoan phai thu khach hang 13 30.058.240.075 déng, gi4 tri cac khodn {ing trude cho ngudi ban 1a
42.774.169.275 ddng, va gia tri cac khoan phai trd ngudi ban 1a 4.749.563.184 dong. (Chi tiét tai phu luc s& 04
trang 31 kém theo).

- Tai Thoi diém lap bao cdo kiém toan ndy, Chiing t6i chi dugc tiép cin béo cao tai chinh chua duge kiém toan
clia cac Céng ty lién doanh, lién két va Dau tu tai chinh khéc tai ngay 31/12/2017. Do d6, ching t6i khong thé

Thanh vién Hang kiém tedn MGI Quéc 1
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xéc dinh duoc tinh chinh x4c cla gié tri cac khodn ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két theo phwong phap vén
ch s6 hitu va ¢6 cén thiét phai 1ap du phong cho khoan ddu tw tai chinh khac hay khong, ciing nhu anh hudng
clia van dé nay déi voi chi tiéu lién quan trén b4o cdo tai chinh hop nhét.

- Céng ty khéng cung cép dugc cho chung toi gi tri doanh thu tuong lai (néu c6) twong tmg v6i khoan chi phi
sén xuft d& dang cla cong trinh cai tao, ning cép qudc 16 38 dang ghi nhén trén Bang can déi ké toan hop nhit
tai ngay 31/12/2016 va 31/12/2017 lan luot 1a 7.348.379.092 ddng va 7.424.990.592 ddng. Vi vdy ching tdi
khéng thé xac dinh duge lidu c6 phai ¢ cac didu chinh ké todn tir vAn dé nay hay khong. Bén canh d6 Céng ty
cling chua thyc hién phén loai lai khoan chi phi dé dang trén 12 thang ndy sang chi tiéu tai sdn dai han trong Bao
cao tai chinh ndm 2017.

- Cong ty C6 phdn Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi chua chdp hanh t5t luat quan 1y thué, din dén phat sinh
cac khoan phat chdm ndp, bi cudng ché héa don khong con gié tri st dung, Cong ty chua thuc hién ra soat déi
chiéu gifta sb liéu theo thdng béo ciia co' quan quan 1y thué véi sé liéu theo sb ké toan hang nam, din dén khoan
chénh léch thué phat sinh tir cac nam truéc dén nay vAn chuwa xir 1y duoc, Tinh dén thoi diém 14p bao cdo nay, sb
thué phai ndp NSNN cita Cong ty C6 phan Tu vin Thiét ké va Phat trién D6 thi tinh dén 31/12/2017 theo thong
béo tién thué ng, tidn phat va tién chdm ndp ciia Cuc thué Hai Ba Trung la 20.462.692.351 ddng, sé thué phai
ndp NSNN trén béo cdo tai chinh ciia don vi 12 22.974.991.622 ddng, chénh 1éch 2.512.299.271 déng

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo v kién clia chiing t6i, ngoai trir anh huéng cia vin dé néu tai doan “ Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
Bo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Céng ty C6 phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic cting ngay, phi hop véi chuén muc
ké toan, ché d6 ké toan doanh nghidp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
bao céo tai chinh.

Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Viét Nam (AVA)

en Bio Trung Luu Quéc Thai

Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién
Gidy CN PKHN kiém toan sb: 0373-2018-126-1 Gidy CN PKHN kiém toan sb: 0155-2018-126-1

Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2018



Cong ty C6 phin Tw vén Thiét k& va Phat trién D4 thi
S6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nfim 2017
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Ji% £ s Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
50 TALSAN minh VND VND
100 A, TAI SAN NGAN HAN 173.887.192.297 249,515.920.887

110 I Tién va cdc khodn twong duwong tién 1.266.785.423 4.701.081.628

111 1. Tién 1 1.266.785.423 4,701.081.628

130  IIL Cfc khoén phai thu 152.302.125.694 232.389.192,086
131 1. Phai thu ngfn han cia khéch hing 2 .45.346.049,045 41.562.809.130
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngfin han 3 101.501.076.649 187.823.703.956
136 3. Phai thu ngén han khic 4 5.455.000.000 3.002.679.000
140  IV.Hang tdn kho 5 16.200.429.082 ' 8.294.310.550
141 1. Hang tdn kho 16.200.429.082 8.294.310.550
150 V. Taisan ngfn han khic 4.117.852.098 4.131.336.623
152 1, Thué GTGT dugc khéu trir 4.117.852.098 4.131.336.623

200 B.TAISAN DAI HAN 214.244.906.954 218.470.763.400
210 L Céc khoan phai thu dai han 116.530.679.133 125.848.179.129
212 1. Tra truée cho ngudi ban dai han 3 115.848.179.133 125.848.179.129
216 2. Phai thu dai han khac 4 682.500.000

220  IL Tai san cb dinh 1.292.567.123 1.622.584.271

221 1. T4i sén c6 dinh hitu hinh 6 1.292.567.123 1.622.584.271

222 - Nguyén gi¢ 3.716.242.621 3.716.242.621

223 - Gid tri hao mon Iy ké (%) (2.423.675.498) (2.093.658.350)
227 2. Tai sin ¢b dinh v6 hinh 7

228 - Nguyén gig 100.000.000 100.000.000

229 - Gid tri hao mén lity ké (*) (100.000.000) (100.000.000)
240  IV.Tiisdn dé dang dai han 8 4.351.522.546

242 1. Chi phi xy dung co ban dé dang 4.351.522.546

250 V. Céc khoin diu tu t3i chinh dai han 9 91.434.451.855 91.000.000.000
252 1. Péu tu vio cong ty lién két, lién doanh 35.434.451.855 35.000.000.000
253 2. Péu tr gbp vdn vao don vj khac 56.000.000.000 56.000.000.000
260 VI Taisan dai han khic 635.686.297

261 1. Chi phi tra trudc dai han 10 448.670.453

269 2. Lgi thé thwong mai 187.015.844

270 TONG CONG TAI SAN 388.132.099.251 467.986.684.287




Céng ty C6 phin Tuw vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi

S6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bdo céo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017
(tiép theo)

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

30.934.034.077

30.934.034.077
4.809.563.184
641.602.173
23.119.612.119
50.104.524

2.313.152.077

357.198.065.174

357.198.065.174
315.049.750.000
315.049.750.000
4.050.304.154
29.090.842.483

27.887.197.936

1.203.644.547
9.007.168.537

121.504.804.705

121.504.804.705
6.502.114.232
29.641.602.173
23.047.936.223

60.000.000.000
2.313.152.077

346.481.879.582

346.481.879.582
315.049.750.000
315.049.750.000
4.050.304.154
27.381.825.428

4.139.885.310
23.241.940.118

388.132.099.251

467.986.684.287

-

NGUON VON Thoypee
minh

A.NQ PHAI TRA
I. No ngéin han
1. Phai tra ngudi bén ngén han 11
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 12
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 13
4. Phai tra ngén han khac 14
5. Vay va ng thué tai chinh ngén han 15
6. Qu§ khen thwdng, phuc lgi
B. VON CHU SO HU'U
L Vén chi s hiru 16
1. Vén dAu tu ciia chi sé hiru
- CP phé thong c6 quyén bidu quyét
2. Quy déu tr phat trién
3. Loi nhufin sau thué chua phan phéi
- LNST chiea phén phéi lity ké dén cudi kp trude
- LNST chua phdn phéi kp nay
4. Loi fch ¢ dong khong kiém soat
TONG CONG NGUON VON

A S

Tran Manh Hién
Ngudi lap biéu

Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2018

Nguyén Minh Quang
K& toan trudng

Bui Xuin Hiéu

Giam dc



Céng ty C6 phin Tu vAn Thiét ké va Phat trién Do thi

S6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Ma  cHiTIRU

01 1. Doanh thu BH va cung cép dich vu
10 3. Doanh thu thuin bén hang va CCDV

11 4. Gi4 von hang bin

Nim 2017

Thuyét
minh

1

20  5.Lginhuén gdp vé ban hang va CCDV

21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 3
24 8. Lai/16 tir hoat dong lién doanh lién két
26 10. Chi phi quan 1y doanh nghiép 4
30 11. Loi nhuén thuén tir HDKD
32 13. Chi phi khéc 5
40 14. L¢i nhudn khac
50 15. Téng loi nhuin ké todn truée thué
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 6
60 18. Loi nhuén sau thué TNDN
61 19. Lgi nhuén sau thué ciia cdng ty me
62 20. Loi nhuén sau thué ciia c6 déng khong

kiém sodt
70 21. L co ban trén ¢b phiéu 7
71 22. Li suy gidm trén cd phiéu 8

Nim nay Nam trudc
VND VND
35.628.254.172 156.381.027.006

35.628.254.172
30.287.723.474
5.340.530.698

70.472.392
4.571.155

3.610.517.118
1.805.057.127
10.474,712
(10.474.712)
1.794.582.415

464.369.456

156.381.027.006

123.497.138.102

32.883.888.904

1.861.138

3.830.824.895

29.054.925.147

29.054.925.147

5.812.985.029

1.330.212.959

23.241.940.118

1.279.136.355

23.241.940.118

51.076.604
41 1.057
41 1.057

Trin Manh Hién

Ngudi lap biéu

Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2018

Nguyén Minh Quang

Ké toan trudéng

Bui Xuin Hiéu
Gidm dbc



Cong ty C6 phin Tuw vén Thiét ké va Phat trién Do thi
$6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhat
cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phuwong phap gi4n tiép

Niam 2017
Ma L Nim nay Nam trudec
HI TIEU
56 ¢ VND VND
L Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
01 1. Loi nhudin trude thué 1.794.582.415 29.054.925.147
02 - Khéu hao TSCP 143.001.304 27.501.429
05 - Lai, 13 tir hoat dong dAu tu (504.924.247) (1.861.138)
06 - Céc khoan diéu chinh khac 9.385.972.632
08 3. Loi nhugn tir HDKD truée thay dbi VLD 10.818.632.105 29.080.565.438
09 - Tang giam cac khoan phai thu 89.418.050.913 (141.492.886.011)
10 - Tang giam hang ton kho (7.906.118.532) 13.499.581.118
- Téng giam céc khoan phai tra (Khéng ké 13i vay phai
11 te8, thuk thu nhipdoanh nghiép phiti 1iép) (30.362.140.084) 42.137.335.813
12 - Tang giam chi phi tra trudce (448.670.453) 257.727.274
14 - Th‘ué thu nhép doanh nghiép da ndp (673.000.000) (5.924.699.056)
16 - Tién chiﬂkhé‘c cho hoat déng kinh doanh (1.346.065.632)
20 Liru chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh 60.846.753.949 (63.788.441.056)
I Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
21 1. Tién chi ¢ mua sdm, XD TSCD va céc tai san dai (4.351.522.546)
han khéc
25 2. Tién chi du tu gop vén vao don vi khac (80.000.000.000)
27 3. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhuén duoc chia 70.472.392 1.861.138
30 Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu te (4.281.050.154) (79.998.138.862)
ITL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tii chinh
A A - Y A - A A A s 5 5
31 1: ’fllfn thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén von gép cia chi 85.050.050.000
80 hitu
33 2. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 60.000.000.000
34 3. Tién chi tra ng gbc vay (60.000.000.000)
40 Luu chuyén tién thuin tie hogt dpng tai chinh (60.000.000.000) 145.050.050.000
50  Luu chuyén tién thuin trong ky (3.434.296.205) 1.263.470.082
60 Tién va twong dwong tién diu ky 4.701.081.628 3.437.611.546
70  Tién vi twong duong tién cudi ky 1.266.785.423 4.701.081.628

Bui Xuén Hiéu

Trin Manh Hién
Ngudi 1ap biéu
Ha Ngi, ngay 26 thang 06 ndm 2018

Nguyén Minh Quang

K& toan trudng Gidm déc



N

o OO Co 3 4

o ¢ &« .3

e Bl o

1 O C3

Cong ty C5 phin Tw vin Thiét ké va Phat trién D6 thi Bfo co tai chinh hgp nhét
86 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

o 3O .3 3

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2017

1. Pic diém hoat ddng ciia doanh'nghiép
1. Hinh thite s¢ hifu vén

Cong ty C8 phin Tu vin Thiét k& va Phat trién D6 th1 13 Céng ty c& phin dugc dugc thanh 1ap theo gify chimg
nhén dang k¢ doanh nghiép cong ty ¢b phin, mi s6 0102963747, ding ky 14n d4u ngay 09 thang 10 nim 2008,
dang ky thay déi 1n 15 ngay 13 théng 04 nam 2017.

Tru s chinh cia Céng ty tai sb 25 Lé Pai Hanh, phwdng L& Pai Hanh, quin Hai B4 Trung, Thanh phd Ha N6i,
Viét Nam,

Vén didu 18 clta Céng ty 13: 315.049.750.000 déng.
2. Linh vuc kinh doanh: Thi céng, thirong mai, kinh doanh djch vy
3. Nganh nghd kinh deanh

Hoat djng chinh clia Céng ty 1a:
- Trdng rau, d4u va c4c logi hoa cy canh;
- Ban budn, ndng 14m sin nguyén léu (trir g8, tre, nira) va dong vat sbng trir céc loai nhi nudo cAm;
- Ban bubn méy mdc, thiét bi phy ting may néng nghiép, kim loai, quing kim loai;
- Bén budn vat 1idu, thiét bi lép dat trong xAy dung;
- Quéng cfo (khdng bae gdm quang céo thude 14);
- Bén 18 tranh, twgng, c4c tic phAm nghé thuft, ban 1é diu hda, binh ga, than cti 1am nhién liéu dun ndu gia dinh,
céc hang héa gia dung gia dinh;
- Prc sit thép, san xuét ndi hoi, rén dap, ép va can kim loai, luyén bét kim loai;
- S4n xvét céc dd dimg kim loai cho nha bép, nha v& sinh, nha #n, thiét bi vin phong bing kim loai, sin xudt cira
an toan, két cira boc sét, san xuit diy cap kim loai c4ch dién va khéng céch dién;
- Lip dit may mée thiét bi cong nghiép, san xvét cic sin phdm chju lira, sht thép gang;
- Dric kim loai mau, sén xudt cdc cdu kién kim loai, san xuét thing bé chira vi céc dung cu ché dyng kim loai;
- Gia cHng co khi, xir 1y trang va pli kim loai, sén xuét dao kéo, dung cu cdm tay vi db kim loai théng thudmg;
- San xuét thiét b, dung cu y t&, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chire naing (trix riing gia);
- X8y dung nha céc loai chi tiét: thi cdng céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thiyy 1¢i, ha thng, cép
thodt nuwdc va mdi trudmg; - ‘
- Lip dat hé théng dién;
- Trang tri ndi ngoai thit, tdng thiu EPC va tong thé\m x4y dung céc cdng trinh theo hinh thirc chia khéa trao tay,
Djch vi kiém dinh chét lueng cho cdc ¢Ong trinh x4y dyng, may xay dyng, thiét bj céng nghé;
- Ban budn 6 t6 vi xe ¢6 dng co khic, ban md b xe mdy, bao dudng sita 6 td xe may, ban phu ting va céc b
phén phuy tro mé to xe miy;
- Ban bubn thudc 14 ndi, thudc 130;
- Ban budn méy mdc, thiét bj va phy thng miy khéc;
- X4y dung chc cdng trudmg dudng sit v dudng b, chuin bi mit bing, 18p dit hé théng cép thoat nude, 16 sudi
va didu hoa khong khi;
- Lép 8t hé théng x&y dung khic;
- B4n budn thiét bj va linh kién dién tir vién thong;
- Bén buén gao thye pham bén budn gao, ban 1& luong thirc phim dd uﬁng,
- Vén tai hanh khéach ndi tinh, lién tinh, ndi thinh, ngoal thanh, vin tai hanh khidch bing dudmg bd;
- Hoat déng h tro dich v tai chinh;
- B4n budn nhién liéu rin, 16ng, khi c4c loai phan bén héa chét st dung trong ndng nghiép, c4c phy ligu may
mic vi gidy dép;
- Bén 1& thudc va dich vu y t8, my phim va vt pha’ir#l vé sinh trong cac cira hang chuyén dyng;
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Cong ty C3 phin Tw vin Thiét k& va Phat trién D6 thi Bio cdo tii chink hop nhit
S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

- Nghién ctru va phét trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién vi k§ tﬁu,ﬁt, khoa hoc x8 hdi va nhén vin;

- Gifio duc ngh nghiép, ddo tao cao ding, dai hoc, sau dai hoc, gido duc mam non, gido dyc tidu hoc, gido duc
trung hoc co sd, va trung hoc phé théng, gido dyc thé thao va gidi tri, vlin hda, nghé thuft;

- S4n xuét c4c san phém tir g, tre, nita, rom ra, vét ligu tét bén;

- Dich vu luu tril ngéin ngay: kinh doanh khéch san, nha hang vui chod, giai trf;

- Tw vén méi gi6i bit dong sin, ddu gia quyén sir dung dAt, quang cdo bt dong san, quan Iy bit dng sin,

4. Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwdng: Tir 01/01 dén 31/12

IL K¥ ké tofin, dom vi tidn t§ sir dung trong ké todn

1. Ky ké todn

Ky k& toan niim clia Cong ty bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién t& sit dung trong ghi chép ké todn: 13 ddng Viét Nam (VND)

IIE. Chufin mye va Ché 4§ ké todn 4p dung

1. Ché d¢ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 k& tosn doanh nghiép ban hanh theo Thong tr s§ 200/2014/TT - BTC ngay 22/12/2014
ciia BO trudng B Tai chinh, Thong tr sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 cita B6 Tai chinh v& viéc huéng din
sira ddi, bd sung TT200/2014/TT-BTC, Théng tr s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mot sé
didu ciia Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ciia B4 Tai chinh.

2. Tuyén bé v& vige tudn thi Chuin mire ké todn va Ché 3§ ké todn

Céng ty di 4p dung cic Chuéin mye ké todn Vidt Nam va cc vin ban huéng ddn Chudn mye do Nhi nuéc di
ban hanh. Céc bo cdo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia fimg Chun muye, Théng tr
huéng din thyre hién chudn myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dyng.

3. Hinh thite ké todn 4p dung

Céng ty 4p dyng hinh thirc ké toan: Nhat ky chung trén méy vi tinh,

IV. Ciic chinh sich ké todn 4p dung

1. Nguyén tic xdc dinh 13i sudt thye t& (14i suit hidu Iyc) dimg dé chiét khiu dong tidn

a) LA 18] sudt ngén hing thuong mai cho vay dang 4p dung phé bién trén thi trromg tai thdi diém giao dich;

b) Trudmg hop khéng xdc dinh dwgc 13i suit theo diém a néu trén thi 13 suét thuc & 13 13 sudt doanh nghigp cb
thé di vay dudi hinh thirc phat hinh céng cu ng khong ¢6 quyén chuyén ddi thanh ¢b phiéu (nhir phat hinh trai
phiéu thudmg khéng c6 quyén chuyén ddi hosic vay bing khé wéc théng thrdng) trong diéu kién san xuft, kinh
doanh dang dién ra binh thudng

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoin twong dwong tidn

Céc khoan tirong dirong tién 13 céc khoan dAu tr ngén han cé thdi han thu hdi khéng qué 3 thing k& tir ngay diu
tur ¢6 kha niing chuyén ddi d& ding thanh mot lwrong tién x4c dinh vi khéng ¢6 i ro trong viée chuyén d8i thanh

tidn tai thovi diém bao cdo.

3. Nguyén tic ké todn céc khodn d4u tir tai chinh

11
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Céng ty C§ phin Tu vAn Thiét ké va Phdt trién Da thi Bfo cho tai chinh hop nhét

S& 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N§i cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
PAu tr vio céng cu vén cla don vi khdc duge ghi nhin theo git ghe.

Dy phong giam gia déu tr dwoc 1ip vao thori didm két thic ky ké toan néu xac dinh duge gid tri hop 1y 12 gia th
trudng; hojc dir phong tdn thit khoan vén diu tir dwoc 18p khi vén gép thyc té clia cac bén tai t chirc kinh té 16n
hon vén chit s& hitu thye ¢6 ciia td chire kinh t& tai thoi didm 14p du phong (néu khong xéc dinh duge gi4 tri hop
9.

4, Nguyén tic ké todn ng phai thu

Tiéu chi phén loai cic khoan pha1 thw:

+ Phai thu clia khich hang gom cic khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua — bén, nhu: Phai thu v ban hing, cung cfp dich vy, thanh 1y, nhugng bén tai sén....

+ Phai thu néi bd gbm cac khoan phai thu gitta Cong ty 13 don vi cp trén va c4c xi nghiép, chi nhanh 13 don vi
cép dudi true thude khéng cé tw céch phép nhan hach toan phy thuoe;

+ Phai thu khéc 12 cdc khoan phai thu con lai khong dugc phén loai 13 phai thu khich hang, phai thu ndi bd.

+ Khoan cho vay duge phin loai 14 khoan phai thu khi 14p BCTC.

Kho#n phai thu ciia khéch hang duoc hach toén chi tiét cho timg dbi twgng, ting ndi dung phai thu, theo ddi chi
tiét ky han thu hdi, theo dbi chi tiét theo nguyén t&.

Céc khoan phai thu cé thdi gian d4o han con lai didi 12 théng (dwdi mot chu kp sin xudt kinh doanh) tai thdi
didm 14p BCTC thi duge phén loai 12 tai san ngén han; céc khoan phai thu ¢dn lai khong dugc phén loai 14 ngén
han thi dugce phin loai 14 dai han. Khi ldp BCTC, cac khodn phai thu duge tal phén loai 1ai theo nguyén tic nay.

No phai thu khéng dwge ghi nhin cao hon gid trf ¢4 thé thu hdi. Dy phong ng phai thu khé ddi duge 1p tai thoi
diém 14p BCTC theo diing qui dinh hién hanh,

5. Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

Nguyén thc ghi nhén hing tdn kho: Hing tdn kho dugc tinh theo gid gbc, trudng hop gi4 tri thudn cb the thyre
hién duge thip hon gia gbe thi tinh theo gia trj thun ¢ thé thue hién dge. Gid gée hang tdn kho bao gbm chi
phi mua, chi phi ché bién v& céc chi phi lién quan tryre t1ep khéc phat sinh dé c6 dwoc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai

Phuong phap tinh gi4 tri hing tdn kho: Gid tri hang tdn kho duge xéc dinh theo phwong phép binh quén gia
quyén,

Phuong phép hach toan hang tdn kho: Hing tdn kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén

Phuong phép lap di phong gidm gi4 hing tn kho: Dir phong giim gia hang tdn kho dugc 18p vao thii diém lp
BCTC 12 s chénh léch gifta gi4 gbc ciia hang tdn kho 16m hon gi4 tri thun c6 thé thye hién dugc clia ching,

6. Nguyén tc ghi nhin vi khiu hao TSCP

Tai sin 8 dinh hitu hinh, tAi san cé dinh v6 hinh dwge ghi nhin theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢6
dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon ¥ ké va gi4 tri con lai;

Trong qua trinh sit dung c4c chi phi néng cAp, cdi tao, sira chifa dﬁy tu s& dugc ghi ting nguyén gi, hodc ghi vio
chi phi sdn xuét kinh doanh tity thudc vao hiu qua ma cdc chi phi ndy mang lai cho TSCP d6 theo diing hudng
din v& ché d6 quéan 1y va sir dung TSCP hién hanh,

Khéu hao duge trich theo phuong phap dudmg thing. $8 phai khiu hao tinh theo nguyén gia (hojc bing nguyén
gid trix di chi phi khi thanh 1¥). Thoi gian khiu hao 4p dung theo Théng tir 45/2013/TT-BTC ngy 25/4/2013 cla
B¢ Tai chinh huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh. Thdi gian khiu hao tai sin cb
dinh duge wde tinh nhir sau;

12
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Coug ty C8 phin Tuw vin Thiét ké vi Phét trién D8 thi ' Bio cfo tai chinh hop nhit
S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi , cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Nha ctra, vit kién tric 05 - 50 ndm
Méay mée, thiét bi 05 - 10 niim
Phuong tién vin tai : 06 - 10 ndm
Thiét bi dung cu quan 1y 03 -10 nim

Cong ty tun thii nguyén tic k& toén khi thyc hién k& todn TSCDHH, TSCDVH theo huéng dfn tai TT
200/2014/TT-BTC cda B3 Tai chinh ngay 22/12/2014,

7. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi ph1 san xuét kinh doanh cila mét n3im tai chinh hofic mt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhin 13 chi phi trd trréc ngin han va dwge tinh véo chi phi sdn xuit kinh doanh trong nm tai
chinh.

Cac chi phi d3 phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong sin xuit kinh doanh clia
nhidu nién do ké toén duge hach toan vio chi phi trd trrée dai han dé& phan bd din vio két qua hoat ddng kinh
doanh trong céc nién db ké to4n sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tr3 truée dai han vao chi phi sin xufit kinh doanh ting kj hach todn duge cin o
vio tinh chét, mirc d6 tirng loai chi phi 48 chon phrong phdp va tidu thire phan bd hop 19. Chi phi trd trirée duge
phén bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phirong phép dwong thing.

8. Nguyén téic ké todn ng phai tra

Tiéu chi phan loai céc khoan phai tré:

+ Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tri mang tmh chét thuvong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét mua
ban hing hoéa, dich vy, tai sdn. Khoan phéi trd bao gbm céc khoan phai trd khi nhfp khAu théng qua ngudi nhin
uy thac;

+ Phai tra ndi by gdm céc khodn phai trd gifta Cong ty 1a don vi cAp trén va céc xi nghiép, chi nhanh 14 don vi
chp dudi trirc thude khéng cé tu cach phap nhéin hach toan phy thude;

+ Phai tra khac 12 cac khoén phai tra con 1ai khéng duie phin loai 14 phai trd khéch hang, phéi trd ndi bo.

Khoan phai trd dwge hach todn chi tiét cho tt‘rng dbi twong, tirng ndi dung phai tra, theo ddi chi tiét ky han tra,
theo di chi tiét theo nguyén té.

Céc khodn phai trd ¢6 thdi gian ddo han con lai dwdi 12 théng (dudi mdt chu ky san xudt kinh doanh) tai thdi
diém lap BCTC thi duge phén loai 13 ng ngén han; céc khoan phai tréd cén lai khong duge phan loai 14 ny ngﬁn
han thi dirgc phan logi 13 ng dai han. Khi 14p BCTC, céc khodn phai tra duge tai phén loai lai theo nguyén tic
nay.

Céng ty s& ghi nhin ngay mdt khoan phai tra khi co béing chitng cho thiy mdt khoan tén thét chic chin xay ra,
theo diing nguyén tic thin trong.

No phai trd khéng duoe ghi nhén thAp hon gi tri nghla vl phéi thanh todn.

Dur phdng ng phai tra dugc lap tai thi diém 13p BCTC theo ding qui dinh hi¢n hinh.

9, Nguyén tic ghi nhin vay vi ng phai tra thué thi chinh

Gié tri khoan vay duge ghi sb theo timg in gidi ngan va trd ng. Gi4 trj khoan ng thug tai chinh 1 tdng sb tién
phai tra duge tinh bing gia tri hién tai clia khoan thanh toén tién thué tbi thiéu hofic gid tri hop 1y cia tai san thué
con phai tra tai thoi diém 14p BCTC. Cac khoan vay va ng thug tai chinh dwgc hach toan chi tiét va theo d&i timg
d6i trong cho vay, cho ng, timng khé uéc vay ng, tirng loai tii sin vay ng, ky han vay ng vi ddng tidn vay ng.

10. Nguyén tic ghi nhin va vén hoéa cdc khodn chi phi di vay

Chi ph1 di vay dugc ghi nhfin vao chi phi sén xuit, kinh doanh trong kg khi phat sinh, tri¥ chi phi di vay lién quan
trrc tiép dén viée déu tr xay dyng hotic sn xuft t3i ‘'san d& dang duoc tinh vao gia tri clia tai san dé (duge vbn
ho#) khi ¢6 dil cdc didu kién quy dinh trong Chuin mirc K& ton Viét Nam s 16 “Chi phi di vay’

13
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Céng ty C8 phin Tu vin Thiét ké va Phat trién D3 thi Bio cdo tii chink hop nhat
$5 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha N§i cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2017

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige du tir xay dung hogc san xuéit tai sin d& dang duge tinh vao gié tri
clia tai san d6 (duge vén hod), bao gdm céc khodn 13i tién vay, phén bd céc khoin chiét khdu holic phy trdi khi
phat hanh trdi phi€u, c4c khoan chi phi phy phét sinh lién quan téi qua trinh 1dm thd tuc vay;

Ty 18 vdn hoéa chi phi di vay trong ky 12 100%.

11. Nguyén tic ghi nhén von chii sé hitu
a) Nguyén tic ghi nhin vén gop cita chit sé hitu, thiing dw vén cd phin

Vén diu tir cdia chit s& hitu duge ghi nhén theo sé von thue gop clia chit s& hitu.,
Thing du vén cb phin 1 chénh léch gitta gid phat hanh vA ménh gi4 c phifu; chénh léch gitta gid mua Jai cb
phidu quy va gia tAi phat hanh cb phiéu quy :

b) Nguyén tic ghi nhin lpi nhu@n chiea phiin phéi

Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 13 s6 lgi nhudn tir c4c hoat dong cla doanh nghiép sau khi triy (-} céc khodn
didu chinh do 4p dung hdi t§ thay di chinh sach k& toan va didu chinh hdi t§ sai sét trong yéu clia cdc nim
trurde.

Loi nhusn duge phén phéi cho ce chit s& hitn theo nghj quyét hing ndm ciia dai hoi ddng cb déng.

12. Nguyén tic vi phuwong phép ghi nhin doanh thu

@) Doanh thu bdn hang.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhin khi ddng thai théa min cdc didu kién sau:

- Phin 16n riii ro va lgi ich ghin lidn v6i quyén s hifu san phim hoic hing héa di duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Céng ty khdng con nfm giff quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sd hitu hang hoa hoge quyén kiém soét hang
hba;

- Doanh thu dge xc dinh trong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duge hofc s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dwoo chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

b) Doanh thu cung cip dich vy:

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duge x4c dinh mdt céch dang tin cdy.
Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhibu ky thl doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua
phin céng viée da hoan thanh vao ngay 14p Bang Cén d6i ké toan ciia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich
vir dirge x4c dinh khi théa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dwoc x4c dinh trong déi chic chin;

- C6 kha nAng thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vy d6;

- X4c dinh dugc phin cong viée da hodn thanh vAo ngay ldp Bang cin ddi ké todn;

- X4c dinh dugce chi phf phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu dé.

Phin céng viéc cung cip dich vu d4 hoan thinh duge x4c dinh theo phuong phip danh gia cong vige hoin thanh.

¢) Doank thu hogt dng tai chinh:

Doanh thu phat sinh tir tidn I, tidn ban quy#n, ¢b tirc, l¢i nhuén dwgc chia va cac khioan doanh thu hoat déng tai
chinh khéc dugc ghi nhdn khi thda mén dbng thoi hai (2) didu kién saw:

- Cb kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dwge xéc dinh twong di chic chén.

Cb tire, Jgi nhuan duwge chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhin b tic hoje duge quyén nhén loi nhuin
tir vide gép von.

d) Thu nhiip khac:

Thu nhip khéc 13 c4c khoan 1am ting loi ich clia Cong ty ngoai hoat déng sin xudt kinh doanh ciia Céng ty, nhur:
thu thanh 1y tai san, khoén tidn thiréng tir khéch hing (khong ghi ting doanh thu, tién bao hiém...
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B0 cdo t3i chinh hop nhét
cho ném t3i chinh két thic ngay 31/12/2017

Cong ty C8 phin Tw vAn Thiét ké va Phat trién D8 thj
S6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

13. Nguyén tic ké toin gid vén hing bin

Khi ghi nhin mét khoan doan thu, thi s& ddng thoi ghi nhén mi6t khodn chi phi (gi4 von) twong tmg c6 lién quan
dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay gdm chi phi clia ky tao ra doanh thu v chi phi ctia céc ky trude
hoijic chi phi phai trd nlumg 1ién quan dén doanh thu cia ky dé.

Chi phi nguyén vt lidu trwe tiép tiéu hao virot trén mirc binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi sin xudt chung
o6 dinh khéng phin bd vio gia tr san phim nhip kho, dugc tinh ngay vio gid vén hing bén trong ky theo
nguyén tic thin trong.

14. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic c4c khoan 15 lién quan dén céc hoat déng dAu tur tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vin;

- Céc khoan 15 do thay ddi t¥ gia hdi dodi ciia céc nghiép vy phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Dy phong gidm gid chitng khodn kinh doanh, di phbng tbn thit ddu tu vao don vi khéc

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo téng sb phat sinh trong ky, khéng bl triy v6i doanh thu hoat dng tai chinh.

15. Nguyén téc ké todn chi phi bin hing, chi phf quin 1y doanh nghiép

Chi phi bén hang phan 4nh toan bd chi phi thwe t& phét sinh lién quan dén qué trinh tigu thy hang héa dich vy ciia
Céng ty nhut chi phi chio hang, quang céo, giéi thigu, trung by san phdm, bio hanh, bio quan déng gél, vin
chuyén...

Chi phi quan Iy phan &nh toan b§ chi phi chung cua Cong ty nhu: lu'ong vA céc khoan bio hidm ciia nhén vién
quan 1y Céng ty, khu hao TSCP ding cho quan 1y doanh nghiép, tién thué d4t, thué mén b, du phdng phai thu
khé doi, dich vu mua ngodi phuc vu khéi quan Iy Cong ty,...

16. Nguyén tic vi phuong phip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh, chi phi thué thu
nhéip doanh nghiép hoiin lai |

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién binh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiv thué va thué suit thué thu
nhip doanh nghiép trong nfim hién hanh.

V. Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bing cin d6i ké todn

1 .Tién 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién mit 1.228.877.523 4.665.974.600
Tién giri ngan hang khong ki han 37.907.900 35.107.028
Cing 1.266.785.423 4.701.081.628
2 . Phai thu khdch hing ngin han 31/12/2017 01/01/2017
. _ VND VND
a} Phéi thu Ikhdch hang lé bén lién quan
- Céng ty TNHH Xay Dung Va Phét Trién P4 Thi 4.212,327.000 4.712.327.000

b) Phai thu khdch hang khdc

- Cong ty C3 Phén Thuong Mai Dich vu Tong ho'p Hai Ba
Trung

- Cong ty TNHH Xay Dung Thirong Mai va Dich vu Tong

11.075.481.970

6.774.541.054

Hop Hong Trang 30.058.240.075 30.058.240.075
- Céc khach hang khéc 17.701.001
Cong 45,346.049.045 41.562.809.130
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Cong ty Cb phin Tw vAn Thiét ké vi Phat trién D6 thi
$6 25 L& Dai Hanh, Hai BA Trung, TP Ha Noi

Bio cdo tii chinh hop nhit
cho nAm tii chinh két thiic ngay 31/12/2017

3 . Tra trwée cho ngudi ban

a) Ngti"n han

*) Tra trirdc cho nguwdi ban 1a cdc bén lién quan

- Cong ty C Phén Piu Tu va Phat Trién Ning Luong
- Cong ty C8 Phin APX

*) Tré triwée cho ngwdi bin khing 13 bén lién quan

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
9.350.000.000

26.228.990.622

72.728.990.622

— 3

3

~Céng ty TNHH Thuong mai djch vy XNK 58 Viét Nam 14.000.000.000 13.920.000.000
- Céng ty TNHH Xay Dung Pau Tw va Phat Trién D6 Thj 9.999.999 990 19.999.999.990
~ X A A
- Céng ty TNHEL Xuét Nhip Khiu va Phit trién Déng 30.357.000.000 2.193.396.000
Phuong
~ A by . . . A . -
- Cng ty C6 Phén Thuong Mai Dich vu Tong hop Hai Ba 2.035.916.762 1.954.365.619
Trung .
- Céng ty TNHH Xay Dyng va TM Hoang Chung 11.992.945.526 55.895.445.526

- Cong ty TNHH X&y Dung Thwong Mai vi Dich vu Téng

6.445.811.049 11,445.811.049

Hop Hdng Trang ,
- Cée khoan tra truée cho ngudi bén khéac 440.412.700 335.695.150
Cing ' " 101.501,076.649 187.823.703.956
b) D han

~ A » . A . ~
;,gf;gg(tj;c" Phén Thirong Mai Dich vy Téng hop Hai B4 115.848.179.133 125.848.179.129

(%) Theo hgp ddng sé 79/HDKT/HBT-2014 ngdy 10/11/2014, Céng ty C5 phin Tur vin Thiét ké va Phat trién D5
thi ky hgp ddng voi Céng ty C6 phan Thwong mai Dich vu Téng hgp Hai B Trung dé thué 8 t??u_lg khéch san
Candle tai dia chi $6 287-301 D$i Cén, Ba Dinh, Ha N¢i véi myc dich kinh doanh quin Bar, nh3 hang, trung tim sy
kién, thé thao vi khéch san. Thei gian thué 13 30 nim tir 01/01/2015 dén 31/12/2045. 86 tidn thud I3 10 ty ddng/
niim, Céng ty tra trudc 15 nim sé tidn 150 ty, héa don GTGT s& duge bén cho thué cdp cho bén di thud theo théng
trong Ung véi gid tri thué,

4 . Phai thu khic 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

a) Ngdn han Gid tri Dy phong Gid tri Dir phong

Tam {rng 5.455.000.000 3.002.679.000

b) Dai han

Ky cuge, ki quy 682.500.000

Khoan tién bo lanh thyc hién hop déng s6 1541/SKH&DT.XK ngay 17/11/2017 dé diu tw xdy dyng khach san
Candle Xieng Khounang, nguyén t€ 30.000 USD, 1

5 . Hing tdn kho 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Gi4 gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Nguyén lidu, vt liéu - _ 810.000 -
Chi phi SXXD d& dang (*) 7.424.990.592 - 7.348.379.092 -
Hang héa (*+) 8.775.438.490 - 945,121.458 -
Cing 16.200,429.082 - 8.294.310.550 -

(*) Chi phi sdn xuit kinh doanh d& dang ciia cOng trinh c4i tao, ning cAp Qude 16 38 do chwa dat duge théa thudn
quyét toan phin gia tri bd sung so véi hop ddng véi chit Gau tr - Cong ty TNHH XNK va Phét trién Pong Phuong,
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Céng ty C& phin Tuw vén Thiét ké va Phat trién Db thi
$& 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bfo cdo tai chinh hgp nhit

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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(**) L5 thép tdn kho tai 31/12/2017 44 dwge ban cho Cong ty TNHH XNK va Phét tridn Dong Phwong theo hop
ddng kinh té s§ 0101 -2018/HDKT ngay 01/01/2018, bién ban ban giao hang va nghidm thu vit ligu dot 1 ngay
11/01/2018, bién ban giao hing vi nghiém thu vat lidu dot 2 ngay 10/03/2018.

6 . Taisan cb dinh hitu hinh

Khoin muc

Nguyén gid

$6 dur ddu ky

$6 tang trong k¥
86 gidm trong k¥
S§6 dw cubi ky

Gid trf hao mon Iy ké
$6 dw din ky

S6 khéu hao trong ky
$6 gidm trong k¥

$6 dw cubi ky

Gid tri con Igi
Tai ngay diu ky
Tai ngay cudi k¥

Nguyén gic TSCP da hét khdu hao vdn con sir dung:

7  .Taisan cb dinh v6 hinh

Khoédn muc
Nguyén gid

$6 dur déu ky

S6 tang trong ky
86 giam trong ky
S6 duw cudi ky

Gi tri hao mon liiy ké

S8 dur diu ky

36 khéu hao trong ky
$6 giam trong ky

S6 duwr cudi ky

Gid tri con lgi
Tai ngdy dédu ky
Tai ngay cudi ky

Nguyén gié TSCP di hét khdu hao vdn con sik dung:

17

M4y mée thiét bi Thiét bi quan 1 Ciong
800.240.000 2,916.002.621 3.716.242.621
800,240.000 2.916.002.621 3.716.242.621

13.337.333 2.080.321.017 2.093.658.350
160.048.000 169.969.148 330.017.148
173.385.333 2.250.290.165 2.423.675.498
786.902.667 835.681.604 1.622.584.271
626.854.667 665.712.456 1.292.567.123

2.066.156.921 VND
Phén mém quén Iy Cong
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000

100.000.000 VND
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Cong ty C5 phin Tu vin Thiét ké va Phit trién D5 thi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

86 25 L8 Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi
8 . Xiy dung co bin dé dang

Chi phi chudn bj diu tie khdch sgn Candle Xieng
Khouang, bao gom:

Chi phi khéo sat
Chi phi tir vAn thiét ké

Chi phi thué viin phong tai 25 L8 Pai Hanh phan bd

Chi phi 13i vay

Chi phi lrong phan bd cho BQL dy 4n
Chi phi tiép khach

Chi phi ¢Ong tac

Chi phi khéc

Cong

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

131,363.637
709.090.910
655.031.997
594.431.890

- 1,229.602,759

12.465.786
972.408.796
47.126.771

4.351.522.546

Theo hop ddng s6 1541/SKH&DT. XK ngay 17/11/2017 v& viée ddu tu xay dung khich san Candle Xieng Khouang
Hotel giffa S&& ké hoach va Du tir tinh Xieng Khouang vi Céng ty CP tf vén thiét k& va phat trién d6 thi, Khach
san Candle Xieng Khonang duwgc xay dung véi tdng vén du tu 12 11.812.628 USD, tai hd Thanh Nién ban Phén
Mi Xay huyén Pek véi dién tich 20.749 m2, trong d6 dién tich x8y dyng khach san 1a 2.400 m2, phén ¢on lai s&
phét trién thanh cdng viéh du lich cho tinh Xieng Khouang. Theo Gidy chimg nhan ding ky diu tu ra nuéc ngodi sb
201700393 cép 1An dAu ngdy 9/6/2009, didu chinh 14n 1 ngay 23/10/2017, céng ty d4u tw ra nuée ngodi dudi hinh
thire thanh 15p td chirc kinh t& theo quy dinh cha phip Iuat nuéc tiép nhin déu tr ¢ thwe hisn dy 4n diu tr xay
dung khéch san Candle Xieng Khouang Hotel tai ban Phonmyxay, huyén Pek, tinh Xieng Khouang, nuéc Cing hda
Dén cht Nhan dan Lao. Tuy nhién, dén ngy 09/01/2018, céic thi tyc phip 1y dé thinh 1ap cong ty con bén Lo méi
dugc hoan thi¢n nén nhitng chi phi chuén bi dAu tr phét sinh trude thai diém cong ty con thinh lap don vi dang tip
hop trén khodn muc chi phi x4y dung co ban d& dang.

9 . Cc khodn du tw tai chinh dai han (Xem chi tiét tai phu luc s6 01)

—

10 . Chi phi tra truéc dai han 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

- Cong cy, dung cu ch phan b 448.670.453

Cong 448.670.453 -

11 . Phii e ngudi bin 31/12/2017 01/01/2017

ngin han VND VND
GiA tri 86 ¢o kha nling trd Gié tr} So¢o lfha ning

ng tra ng

Béo Phu Tur 117.700.000 117.700.000 110.000.000 110.000.000

;‘éﬁm dich chig khodn TP 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000

Céng ty TNHH thuong mai '

P i 1.815.004.270  1.815.094.270

Cong ty TNHH Holing Quén 31.933.419 31,933,419 31.933.419 31.933.419

Cong ty TNHH Méy tinh 188.162.000 188.162.000 188.162.000 188.162.000

Trang Linh

a A A A
Cong ty Co Phan Bau Tu 5 )6 500.000 2.016.500.000 2.016.500.000  2.016.500.000

PSP Viét Nam
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Cong ty Cé phin Tw vAn Thiét ké va Phat trién 5 thi

86 25 L2 Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Nbi

Bio cfo tii chinh hop nhit

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

S S

3

Cong ty C6 Phin Truyén

Théng v Nehé Thust Ha N6i 19,550,580 19.550.580 | 19.550.580 19.550.580

Céng ty CO Phén Thép va

VAt Tur Ha Noi 2.315.873.963 2.315.873.963 2315873963  2.315.873.963

Céng ty Cb phin kién tric

xdy dyng TICAROOM 25.000.000 25.000.000

~ A 1

Céng ty 0b phén ddu tr phit 34.240.000 34,240,000

tridn mua ban viét .

Céng ty TNHH Kiém Toén

v K& Ton Ha Noi 55.000.000 55.000.000

Cong ty TNHH djch vy 603.222 603.222

chuyén phat nhanh Tin Phat ] : ‘

Céng 4,809,563,184 4.809.563.184 6.502.114.232  6.502.114.232

12 . Ngudi mua tra tién trude 31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Ngiin han

Céng ty ¢b phin lvong thye Hong Ha 641,602,173 29.641.602.173

Ciong 641.602.173 29.641.602.173

A %
13 . Thue v3 cac khodn phal 31/12/2017 01/01/2017
n{p Nhi nuée

Phai nip VND VND

Thué GTGT 11.381.678.103 11.083.907.623

Thué thu nhip doanh nghiép 11.737.934.016 11.964.028.600

Céc khoan phai ndp khac

Cong 23.119.612.119 23.047.936.223

Quyér todn thué cia Céng ty s& chiu sw kiém tra cia co quan thué, Do vigc dp dung ludt va cac quz dinh vé thué
déi véi nhiéu logi giao dich khéc nhau c6 thé dup’c gidi thich theo nhiéu céich khéc nhau, s6 thué duge trinh bay
trén Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay d0i theo quyét dink ctia co quan thué.

14 . Phai tra khac

a) Ngfin han

- Kinh phi ¢éng doan

- Bao hiém x4 hoi

- Béo hiém thit nghiép
- Bo hibm y té

Cing

31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

9.267.750
33.050.588
2.386.520
5.369.666

50.104.524

15 . Vay vh cdc khoan ng thud tAi chinh (Xem chi tiét tai phu Iuc sé 02)

16 .Vén chit s& hiru

16.1 . Bang addi chidu bién dfng ciia V6n chii s& hiru (Chi tiét tai phu lge 03)
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Cong ty Cé phin Tw vin Thiét ké vA Phét trién D6 thi
S$6 25 & Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Bio cfo tii chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2017

2 3 /& o &3 /3

16.2 . Chi tiét vén ddu tw ciia vén chi s& hitu

31/12/2017 01/01/2017
Pbi tugng Gia tri Ty 18 Gi tri Ty 18
VND (%) VND (%)
Vil Dinh Nhan 650.020.000 0,2% 16.260.120.000 52%
16 Kim Thu 4.347.800.000 1,4% 9.200.000.000 2,9%
Nguyén Thanh Td 5.851.130.000 1,9%
Vil Thi Mai Anh 20.000 0,0% 6.928.020.000 2,2%
Lwu Thj Nhung 10.000 0,0% 6.281.410.000 2,0%
Vén g6p clia céc nhéin khac 310.051.900.000 98,4% 270.529.070.000 §5,9%
Cong 315.049.750.000 100% 315.049.750,000 100%
16.3. Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phdi ¢b tire, chia l9i nhuin
Nam nay Nam trrde
VND VND
Vén ddu tw cia chii s& hiru
-Vén gép dduky 315.049.750.000 200.000.000.000
- Vén gbp tang trong ki 115.049.750.000
- Vbn gép gidm trong ky
- Vén gbp cudi ky 315.049.750.000 315.049.750.000
Nim nay N&m trwede
Cb tire, 19i nhuén da chia 29.999.700.000
16.4, C6 phiéu 31/12/2017 01/01/2017
86 Iugng ¢ phibu diing ky phét hanh
86 Iwgng cd phiéu d3 ban ra cdng ching 31.504.975 31.504.975
- C& phiéu phé théng 31.504.975 31.504.975
- C6 phiéu wu ddi
$6 lugng cb phifu duge mua lai
- C6 phiéu phé théng
- CO phiéu wu déi
S lugng ¢ phiéu dang hru hanh 31.504.975 31.504.975
- C4 phiéu phé thong 31.504.975 31.504.975
- C6 phidu uu dai
Ménh gi4 ¢d phidu dang liru hinh: 10.000 ddng/ cb phiéu
16,5, Cac quy ciia deanh nghiép 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Quy dau tw phét trién 4.050.304.154 4,050.304.154
Cong 4.050.304.154 4.050.304.154

V1. Théng tin b sung cho céc khoin myc trinh biy trong Bdo cfo két qué kinh doanh

1 .Tbng doanh thu ban hing v3 cung cp dich vy

Doanh thu bén san phim, hang héa
-Doanh thu cung cép dich vo

Doanh thu tir hgp ddng thi cong xay dyng

Cing

20

Ném nay Nam trirée
VND VND
67.584.070.814

31.628.254.172
4.000.000.000

88.796.956.192

35.628.254.172 156.381.027.006
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Céng ty C6 phin Tw véin Thiét ké va Phat trién D6 thi
$6 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ni

Bio cdo tai chinh hop nhét
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2 . Gi4 vén hang bén

Gié von ciia hing d3 bén

Gi4 vbn dich vu d3 cung cép

Gi4 vén tir hop ddng thi cong xiy dung
Cong

3 .Doanh thu hoat ddng tii chinh

Lii tidn gii, tién cho vay
Cong

4 . Chi phi quin Iy doanh nghigp

Chi phi nguyén vit lifn
Chi phi nhéin ¢céng

Chi phf khiu hao TSCP
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tidn khéc
Cong

5 . Chi phi khic

Phat chim ndp thué
Cong

6 . Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hign hanh

Thué TNDN tir hoat djng kink doanh

Loi nhufin ké toan trude

Céc khoén diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué TNDN ;

Chi phi thué TNDN phai ndp theo thué suét hién hanh
Piéu chinh thué TNDN phai ndp c4c nim trude A
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

7 .Ldi co ban trén ¢b phiéu

Loi nhudn sau thué TNDN cita Cong ty me

C#c khoan didu chinh

LN phén bd cho ¢ d6ng s& hiru ¢ phidu phd thong
Cb phiéu phd thong lvu hanh binh quén trong ky
Lai co bén trén cd phifu

Nim nay Ném trude
VND VND
66.255.189.171
28.314.280.506 57.241.948.931
1.973.442.968
30.287.723.474 123.497.138.102
Nam nay Nam trede
VND VND
70.472,392 1.861.138
70,472,392 1.861.138
Nim nay Ném trirde
VND VND
452,063,760
903.908.759 -1.487.046.000
330.017.148 27.501.429
1,603.311.238 2.235.684.364
321.216.213 80.593.102
3.610.517.118 3.830.824.895
Nim nay Nam trrde
VND VND
10.474.712
10.474.712
Ném nay Nim tnrdc
VND VND

1.794.582.415

29.054.925.147

0.933.250 10.000.000
93.017.074
1.711.498.591 29.064.925.147
328.827.581 5.812,985.029
135.541.875
464,369.456 5.812.983.029
Niam nay N&m trude
VND VND

1.279.136.355

23.241.940.118

1.279.136.355 23.241.940.118
31.504.975 21.985.790
41 1.057,13

Niim 2016 v niim 2017, céng ty chura wde tinh duge mdt cach ding tin ciy s6 Igi nhudn sau thué cé thé duge phan
b vao quy khen thudng, phiic lgi do chira duge Pai héi dbng cb dong phé duyét, Néu céng ty trich qu§ khen

thudng, phic 1¢i, 14 co ban trén ¢b phiéu s& giam di,

21



S

AN R S R

-3

e LJ [

3 3

N S USRS R D B SR

Céng ty C6 phin Tuw véin Thiét ké va Phat trién D4 thi

$6 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Ni

B#o cfo tii chinh hep nhét
cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

8 . Ldi suy gidm trén cd phiéu Nam nay Nim truée
VND VND
Lgi nhujn sau thué TNDN ciia Cong ty me 1.279.136.355 23.241,940.118
Céc khoan diéu chinh
- Céic khoan didu chinh ting
- Céic khoan diéu chinh gidm
LN phén bd cho c¢b déng s hitu ¢b phiéu phd thong 1.279.136.355 23.241.940.118
Cb phiéu phd théng twu hanh binh quin trong ky 31.504.975 21.985.790
Lii co ban trén ¢d phifu 41 1.057,13
Cong ty khong c6 sb luong ¢b phiéu phd thong dur kién duge phat hanh thém,
9 ., Chi phi sdn xuit kinh doanh theo yéu t6 Nim nay Niim trude
VND VND
Chi phi nguyén, nhién vit liéu 1.972.632.968
Chi phi nhén cong 1.804.947.006 1.487.046.000
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 330.017.148 27.501.429
Chi phi dich vu mua ngoai 18.196.129.356 59.477,633.295
Chi phi khéc bing tién 5.972.133 80.593.102
Cong 22.309.698.611 61,072.773.826
VIL Théng tin khic
1 .Cong cu tai chinh
Cdc logi cong cu tii chinh ciia cong ty
Gié trj ghi s& Gid tri ghi sb
31/12/2017 01/01/2017
- Gié gbe Dy phong Gi gbe Dur phong
VND VND VND VND
Tai sdn ¢ai chinh
Tién va twong
dirong tién 1.266.785.423 4.701,081.628
Phai thu khach
hang, phai thu .
khéc, phai thu vé
cho vay 50.801.049.045 44.565.488.130
Cong 52.067.834.468 - 49.266.569.758 -
Gi4 tri ghi sb
31/12/2017 01/01/2017
Giéd gbe Gi4 gbe
VND VND
N phai tra tai chinh .
Vay vang 60.000.000.000
Phai tra cho ngudi bén, phai tra khéc 4.859.667.708 6.502.114.232
Céng 4.859.667.708 66.502.114.232
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Cong ty C6 phin Tuw vAn Thiét ké vi Phat trién D6 thi Bio cdo tai chinh hep nhit
$6 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi ~ cho niim t&i chinh két thic ngiy 31/12/2017

Cong ty chua dénh gid gid tri hgp 1y cia tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay Iét thic nién d k& todn
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hinh yéu ciu trinh biy Béo céo tii chinh vi thuyét minh
thong tin 461 véi cbng cu tai chinh nhung khéng dua ra cdc hudng di’i'r} tirong duong cho viée dédnh gia va ghi nhan
gid tr hop 1y cia céc tai saf tai chinh va ng phai tré tAi chinh ngoai trir vige trich 18p dyr phong ng phai thu khé doi,
dy phong gidm gid cdc khoan dAu tr chitng khoén d& dugc néu chi tidt tai cdc thuyét minh lién quan,

Quin 1Y rii ro tii chinh

Riii ro tii chinh cha Céng ty bao gdm i ro thi trrdng, rili ro tin dung vA i ro thanh khoan, Céng ty di xdy dung
hg théng kiém sot nhim dam bao sy cén bing & mtre hgp 1y giffta chi phi i ro phét sinh va chi phi quén 1y i ro.
Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo déi quy trmh quén 1y mii ro @2 dam bao sy can bing hop 1§ gilta rii ro
vé kiém soét i ro.

Rili vo thi trdng
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu riii ro khi ¢6 sw thay d6i vé ty gia hdi doai va 1ai suft

Riti vo vé gid:
Céng ty chiu rii ro v& gia ctia cdc cOng oy vén phét sinh tir cac khoan dAu tir ¢d phiéu ngén han va dai han do tinh

khéng chiic chén v& gia twong lai ctia ¢b phiéu dAu tr. Cac khoan diu tur cd phiéu dai han duge ném giit véi myc
dich chién lugc lau dai, tai thivi diém két thic niim i chinh Céng ty chira cd ké hoach ban céc khoan diu tr nay.

Rii vo vé 1 gid héi dodiz

Cong ty chiu riii ro v& ty gi4 do gi4 tri hop 1§ clia c4c ludng tién trong twong lai clia mt cong cu tii chinh s& bién
ddng theo nhitng thay ddi ciia ty gi4 ngoai t& khi c4c khoan vay, doanh thu va chi phi clia Céng ty duge thyuc hién
bz‘mg don vi tién té khic v6i déng Viét Nam. Cong ty khéng cé hoat dong nhép khéu ma chi ¢6 hoat dong xuit
khAu, tuy nhién doanh thu vi c4c khoan thu xuft khau chiém ty trong khéng cao trong téng doanh thu cia Céng ty,
do d6 riii ro tir ty gia hbi doai rat thép.

Rii ro vé lii sublt:

Céng ty chiu nii ro v& 14i suft do gi tr] hop 1y cta cée ludng tidn trong tuong lai clia mét cdng cu tAi chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ciia 13i sufit thi trudmg khi Céng ty ¢6 phat sinh céc khoan tién giri ¢6 holic khdng c6 ki
han, c4c khoan vay va ng chiu I3i sudt tha ndi. Cong ty quan 1y rtii ro 13i suft biing céch phéan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trwdng d8 6 duge céc 131 suét ¢6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Rii ro tin dung

Ruii ro tin dung 13 ri ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hofic hop ddng khéng cé kha nang thire
hién duge nghia vu ciia minh din dén t5n thit v& ti chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 cdc rii ro tin dyng tir hoat dong
dong san xuft kinh doanh (chii yéu d6i véi che khoan phai thu khich hing) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri
ngén hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khac), cu thé nhur sau:

Trén 1 n¥m dén 5

Tir 1 ndm tr& xudng Cong

nim

VND YND VND
Tai ngay 31/12/2017
Tién vi trong dirong tién 1.266.785.423 1.266.785.423
Phai thu khéch hang, phai thu khéc 50.801.049.045 50.801.042.045
Cong ' 52,067.834.468 52.067.834.468
Tai ngay 01/01/2017
Tién va trong duong tidn . 4.701.081.628 4.701.081.628
Phai thu khéch hang, phai thu khéc 44.565.488,130 44.565.488.130

Cong 49.266.569.758 , 49.266.569.758
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Cong ty C5 phin Tw vén Thiét ké vi Phit trién D6 thj

B#o cdo tii chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

S5 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Rii§ ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 13 rii ro Céng ty gip khé khin khi thye hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén, R ro thanh
khodn cita Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc t3i sin tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han
khéc nhau.

Thi han thanh todn ciia ¢ic khoan ng phai trd tai chinh dua trén cic khoan thanh to4n dur kién theo hop ddng (trén
o 8¢ ddng tidn ctia ce khoan gbc) nhu sau:

Tir trén 1 nim dén

Tir 1 nfim t;d xuong 5 m Cong
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2017
Vay va ng - -
Phai trd ngrdi bén, phai trd .
Khic 4.839.667.708 4.859.667.708
Chi phi phai trd -
Cing 4.859.‘667.708 4.859.667.708
Tai ngay 01/01/2017 :
Vay va ng 60.000.000.000 - 60,000,000,000
Phai trd ngudi ban, phii trd 6.502.114.232 6.502,114.232
Chi phi phai trd -
Cing 66.502.114.232 66.502,114.232

2 . Nhimng sy kign phét sinh sau ngay két thic k¥ ké todn

Nghi quyét sb 07/2016/CDO/NQ-HBQT ciia F6i dbng quén tr Céng ty CP Tu vén Thiét k& va Phat trién D4 thi
ngay 06/09/2016 di thong qua viéc ddu tw Dy 4n khach san tai nudce Cijng hda Dén chit Nhén dan Lo, Theo Gidy
chimg nhan ding ky diu tr ra nwée ngoai s 201700393 do Bo Ké hogch Diu tr oip 14n diu ngdy 09/06/2009, thay
dbi 14n 1 ngay 23/10/2017, Céng ty du t ra mrée ngodi theo hinh thirc thanh 1ap 3 chirc kinh té tai nudc tiép nhin
dAu tr ¢& thue hién dy 4n ddu tu. Ngay 09/01/2018, Cong ty TNHI-I MTV Candle Xieng Khounang durge nuée Cong
hoa dén chil Nhén dén Lio cép Gidy ding ky doanh nghiép sb 0064/DN, véi vbn didu 16 1a 28.350.400.000 Kip.
Dén ngay phat hanh béo céo kiém toan nay, Céng ty CP Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thj chua thyc hién gép
vén vao Céng ty TNHH MTV Candle Xieng Khuoang.

3 . Théng tin vé& cdc bén lién quan

o 1 OO 0 OO

Céc bén lién quan’ Mbi quan hé
Cong ty CP Diu tw va Phat trién Ning Lugng _ Cong ty lién két
Céng ty CP APX Céng ty lién két

Céng ty TNHH Xay dyung va Phat trién db thi

Cong ty TNHH Xéy Dung Thuong Mai va Dich vn
Téng Hop Hong Trang '
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Ong Vii Pinh Nghta - Chi tich HPTV cdng ty TNHH
XD va PTDT 14 b ciia dng Vi Dinh Nhan - Chu tich
HBQT.

Ong Bhi Xuin Hiéu 13 gidm dbc cia Cong ty TNHH
Xay dyng Thirong mai va Dich vu Téng hop Héng
Trang



™/ 1 4O o CO O OO c4ag @a ¢

Cong ty C6 phin Tu vin Thiét ké vi Phit tridn D6 thi

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

OO o ¢ Co . O ok 3

86 25 L& Dai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Noi

3.1, Nhiing giao dich phit sinh véi cic bén lién quan

3.3. Giao dich v6i cdc thinh vién quin Iy chii chdt vi cdc cd nhén c6 lién quan:
Céc thanh vién quéan 1j chii chdt va céc c4 nhén lién quan gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Giam dc,
Ban Kiém soat, K& toan trirdng v cc thanh vién mét thidt trong gia dinh céc c4 nhan niy:

Bén lién quan Nghiép vu phat sinh Ném nay Nam trude
Cong ty CP Pau tr va Phat .
trién Naing Lurong Gép vin 30.000.000.000
Céng ty CP Dfu tu va Phat .
trién Naing Lirong Nhép mua thép 11.201,587.754
Cong ty CP Diu tir vi Phét Thu lai tién tam (g thye
trién Ning Lugng hién hgp ddng 9:350.000.000
Coéng ty TNHH Xay Dung . L .
Thuong Mai va Dich v Elh‘:l Iﬁ“ t‘i‘cifm g thyre 5.000.000.000
Tdng Hop Hong Trang wh 10p €0ng
R Nhip mua thép, gia tri cong )
Céng ty CP APX trinh xay Tip 7.130.917.616
o Thu lai tién tam tng thye
Céng ty CP APX hién hop ddng 46.500.000.000
3.2. Cong ng véi cde bén lién quan
Bén lién quan No§i dung 31/12/2017 01/01/2017
Cong ty TNHH Xay dung V& pya iy khdch hang 4.212.327.000 4.712.327.000
Phét trién d6 thi
Cong ty CP Déu tr v Phat ‘s
.350.000.
trién Neing Lurong Tra trude cho ngudi ban 9 000.000
Céng ty CP APX Tra trude cho ngudi ban 26.228.990.622 72.728.990.622
Cong ty TNHH Xay Dung .
Thuong Mai va Dich vu Phai thu khich hang 30.058.240.075 30.058.240.075
Téng Hop Hong Trang
Céng ty TNHH Xay Dyng
. Thuong Mai va Dich v Tra trwde cho n:gu‘b'i ban 6.445.811.049 11.445,811,049
Tdng Hop Héng Trang

Ho tén Chiir¢ danh Thu nhip
Vii Dinh Nhén Chn tich HPQT 93.910.000
Nguy&n Théi Binh Thanh vién HPQT 36.000.000
TrAn Thi Nguyét Anh Thanh vién HDQT 44.199.000
Nguyén Thanh TG Thanh vién HDQT, Phé GD 54.267.000
Lwu Thi Nhung Thanh vién HPQT 36.000.000
Vil Thi Mai Anh Thanh vién HDQT 36.000.000
B Xuén Hidu Gidm dbc 87.547.000
Bai Ping Pinh Trudng BKS 14.000.000
Nguyén Thi Uéc Mo Thanh viép BKS 30.000.000
Nguyén Tuén Anh Thénh vién BKS 30.000.000
Nguyén Minh Quang K& toan trirdng 99.277.000
L& Kim Thu Mg cua Chil tich HDQT 103.713.000
Cong 664.913.000
25
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Céng ty C5 phin Tu vin Thiét ké va Phit trién D6 thi Bfo cdo tai chinh hgp nhét
S6 25 L& Pai Hanh, Hai Ba Tnmg, TP Ha Ngi cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

4 . Bdo cdo b phin

Bdo cdo theo Iinh viee kinh doanh

Cong ty ¢6 cdc linh virc kinh doash chinh sau: kinh doanh thuong mai, xiy dumg, dich vu, Béo cdo b phan theo
linh vire kinh doanh cila cong ty nhr sau;

Linh vire cung Linh vye hoat

Py F ~
Chi tiéu ¢ip dich vy ddng xiy dung Tong cong

Doanh thu thuin tir ban hing ra bén ngoai 31.628.254.172 4,000.000.000 35.628.254,172

Doanh thu thufn tir bén hang cho cic bé phin

khéc

Chi phi b6 phén 28.314.280.506 1.973.442.968 30.287.723.474

Két qua kinh doanh theo b phan . 3.313.973.666 2.026.557.032 5.340.530.698

Téng chi phi d4 phat sinh d& mua TSCH 4.351.522.546

Téng chi phi khéu hao v phan bé chi phi tra 330.017.148

trirde ddi han

Tai san by phan tai 31/12/2017 115.848.179.133 7.424.990.592 123.273.169.725
“T#i san khéng phan bd tai 31/12/2017 264.858.929.526

Téng tai sin tai 31/12/2017 388.132.099.251

No phai tra b phén tai 31/12/2017 .

No phai tra khong phén bd tai 31/12/2017 30.934.034.077

Téng ng phai tra tai 31/12/2017 30.934.034.077

Bdo-cdo theo khu vire dia Iy
Hién tai, hoat ddng chinh cia Cong ty 12 kinh doanh trong cdc khu vire dia Iy khéng 6 su khéc biét 16n vé didu kign
kinh t4, x4 h6i. Do d6, khéng c6 bdo cdo bd phén theo khu vire dia Iy durge trinh bay.

5 .Théng tirso sanh

Nzm 2017 12 n3m dAu tién Cong ty 1p béo céo tai chinh hop nhét. Béo cfo két qua kinh doanh cia cong ty con -
Céng ty CP Cung Xuén dugc hop nhét tir ngdy 10/08/2017 dén 31/12/2017. S6 lidu so sénh 14 s6 ligu cita Béo cho
tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2016 cia Céng ty CP Tur vén thiét ké va Phét trién D6 thi d3 dugc
Cong ty Kidm toan va ké to4n Ha Nb6i kidm todn. M6t sb chi tiéu dugc phén loai lai cho phi hop:

CHi THEU Ma sb S6 d4 Bho cdo S6 sau diéu chinh Chénh Igch
Pdu tr vao cong ty lién 252 30.000.000.000 35.000.000.000 5.000.000.000
két, lién doanh
Piu tu gép vén vio don 253 61.000.000.000 56.000.000,000 (5.000.000,000)
vi khdic
Tra truéc cho ngudi ban 132 207.587.307.956 187.823.703.956 (19.763.604.000)
ngin han
Negudi mua tra tidn truée 312 49.405.206.173 29.641,602.173 (19.763.604.000)
ngéin han '
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Céng ty CH phdn Tuw vAn Thiét ké va Phat trién P thi
Sé 25 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, TP Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

6 .Théng tin vé hoat djng lién tuc

Khéng cé bt ky su kién nao giy ra su nghi ngt lon vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 y dinh
cling nhu bude phai ngirng hoat dong hozic phai thu hep dang ké quy mé hoat dong clia minh.

7CONG TY O\
COPHAN \¢
TU VAN THIET KE

. - 2

Trin Manh Hién
Ngudi lap biéu
Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2018

Nguyén Minh Quang Bii Xuén Hiéu
K& todn truéng Giam dbe
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