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CONG TY CO PHAN KOSY:
THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Pugc thanh 14p tir nam 2008, Tadp doan Kosy mang trong minh khat vong chay bong va
hoai bdo tr¢ thanh mdt trong nhitng doanh nghiép 1é6n manh tai Viét Nam cua nhiing
nguoi sang lap.

Cung vdi nhimg thang trdm cua thi truong, ching toi ludn d6i méi va sang tao, kKhong
nguno nd luc dé kién toan bo may, thich nghi v6i sur thay ddi ctia méi truong kinh doanh
va dat dugc nhiing thanh céng nhat dinh. Hién tai, chiing t6i dang hoat ddng trong céc
linh vuc: bat dong san, xiy dung, niang lugng — thity dién, cdng nghé thong tin... Trong
d6, bat dong san dugc xac dinh la linh vie mii nhon.

Pé phat trién 16n manh, ching t6i ¥ thirc rit rd nhan su chinh 1a yéu t6 then choét, la tai
san quy gia nhét cta doanh nghi¢p. Do d6, d6i ngti can bd nhan vién tai Kosy déu la
nhiing ngudi c6 nang luc tdt, tac phong lam viéc chuyén nghiép, tu duy sang tao, khong
ngimg phan déu dé hoan thién ban than, déng g6p chung vao su phat trién cta Cong ty.

Chung t6i luén nd lyc hét minh dé phat trién nhirng san ph?m t‘ot nhat, mang lai su trai
nghiém thu vi va hai long cho khach hang, gop phan thic day nén kinh té dat nuée ngay
cang phat trién.

Thay m{t Cong ty, t6i xin giri 161 cam on chén thanh nhit va cam két dem dén nhiing lgi

fch thiét thuc cho céc quy khéch hang, c6 dong va déi tac da luén tin tudng, ddng hanh
cung chung toi.

Tréan trong./.

yen Viét Cuong

P/
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L THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

e  Téntiéng Viét: Céng ty c¢6 phan Kosy
e  Téntiéng Anh: KOSY Joint Stock Company
e  Tén giao dich viét tit: KOSY., ISC

e  Vbndiéul¢ dangky: 415.000.000.000 ddng
*  Vén thyc gop dén thai diém hién tai: 415.000.000.000 ddng

e  Diachi tru s& chinh: B6-BT5 Khu d6 thi méi M§ Dinh 2, Phudng My BPinh 2, quin
Nam TUr Liém, Thanh Phd Ha Noi.

e  Dién thoai: 02437833660 Fax: 02437833661

e Website: www.kosy.vn

e  Mai cb phiéu: KOS

e  Nguoi dai dién theo phép ludt: Nguyén Viét Cuong — Cha tich Hoi dong Quan tri

Y

e Ngay tr6 thanh cong ty dai chung: 27/09/2017

e Logo:

e  Gidy ding ky kinh doanh s 0102681319 do S& K& hoach Pau tu TP Ha Nbi cap
lan dau ngay 10/03/2008, thay ddi 14n thir 12 ngay 10/03/2017.

1.1. Tam nhin, si ménh, gid tri cot 16i va muc tiéu

TAm nhin

Tr& thanh mét tap doan kinh té hang déu cia Viét Nam, hoat dong da nganh, toan ciu,
mang lai nhiing gid tri gia ting cao nhét cho ¢d dong, ddi tac, ngudi lao dong va x4 hoi.
Str ménh

Cung cép nhitng san phim thuong hiéu Kosy chat lugng quéc té, gia hop ly, thoa man
nhu ciu khch hing, gop phan phét trién dit nuéc.

Gi4 tri cot 16i
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Nghiém tic va trung thyc trong cdc mdi quan hé v6i doi tac, khach hang va can bo nhan

vién cong ty.
Muc tiéu

Muc tiéu Cong ty C6 phén Kosy dén 31/12/2025: Tré thanh mot tdp doan kinh té da
nganh, gi tri tai san va thuong hidu cong ty nim trong top 200 doanh nghi€p ngoai nha
nude 16n nhit Viét Nam. Bét dong san 1a nganh kinh doanh chinh, cong ty 1am chii dau
twr nhiéu khu d6 thi trén l1anh thd Viét Nam va mot s6 nude trén thé gisi. Cac khu do thi
cua cong ty dap tmg tot céc diéu kién sdng, lam viéc va sinh hoat ctia cc tang 16p nhan
dan.

Chién lwoc kinh doanh

Cong ty xay dung chién luge kinh doanh tép trung vao céc diém nhu sau:

= Tép trung xdy dung, phat tricn tai cac dia ban chinh & mién Béc va mién Trung
nhu Lao Cai, Bac Giang, Thai Nguyén, Ninh Binh, Ha Néi.... Téng cudng cong
tac thu thip thong tin, phén tich danh gia tinh hinh thi trudng, khach hang dé dua
ra cc chinh sach ban hang pht hop cho tirng thoi diém dem lai hidu qué kinh
doanh cho Cong ty;

% Thiét 14p kénh phan phdi tai dia ban ¢6 du 4n: Bén hang truc tiép, cong tac vién
(cac phong ban 1¢ cdc ngn hang, nhén s tai co quan nha nude tai thanh phd, céc
huyén, cac san bit dong san trén dia ban);

= Thye hién dau tu cho quang ba thuwong hiéu, cam két tién do, truyén thong online,
SMS, Facebook, truyén thong truc tiép tai thanh phd, cac huyén. Té chire sy kién
gidi thiéu dv n, m& ban, trao s6 do, tri an khach hang.

= Diy manh cong tic kinh doanh dé hoan thanh ké hoach d& ra; Thiét I4p chinh
sach ban hang linh hoat cho viéc mua budn, tra tién ngay...

- Tim kiém hop tac véi cac ddi tic ¢6 thé manh vé quy hoach, cdng nghé, kién truc,
bén hang, vén dé hd try nhau phat trién;

= Thue hién nghiém chinh quy dinh vé quan 1y, giam sat va thu hdi cong no, ting
hi¢u qua kinh doanh va an toan trong st dung vdn ciia Cong ty.

- Ngoai cée bat déng san khu d6 thi, kosy timg budc m& rong sang bat dong san
nghi dudng, khach san, cho thué vin phong, giao duc, ban 18.

1.2. Qud trinh hinh thanh, phdt trién

Cong ty Co phan Kosy (Kosy) thanh 1ap ngay 10/03/2008, theo gidy phép kinh
doanh s6 0102681319 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phé Ha N¢i cép.
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Nim 2009, Cong ty thue hién mé rdng linh vuc hoat dong: phat trién thém linh vyc
xdy dung cong trinh giao thong, cau duong, thiy loi.

Nam 2011, Bét dong san dugc xac dinh la linh vyc mii nhon cia Cong ty. Hién
Kosy d va dang lam chii ddu tu thie hién mot s6 du dn 16n vé bat dong san tai cac dia
phuong nhu: Khu d6 thi Kosy - Lao Cai, thanh phd Lao Cai; Khu d6 thi Kosy - Biéc
Giang, khu d6 thi Cau G6 tinh Bic Giang; Khu do thi Kosy - Gia Sang, Khu dd thi Kosy
- Song Cong thanh phé Thai Nguyén.... O linh viue X4y dung, ngoai thi cong cac dir an
Khu dé thi mdi, Kosy con trién khai thure hién nhiéu cong trinh giao thong, thiy loi, vién
thong tai cac dia phuong. Véi hé théng méay méc, trang thiét bi hién dai, ddng b, cac
cong trinh do Céng ty lam chu du tu va thi cong ludn dap tmg yéu ciu cao v& chit
lwong, dam bao k¥ thuat, m¥ thuat, théa méan ky vong cia dbi tac, chinh quyén va nhan
déan dia phuong.

Céng ty bat du trién khai mot sé du an bat dong san tai Thai Nguyén, Lao Cai,
Bic Giang.

Nim 2015, Cong ty bit dau chudn bi cong tic dau tu mot s6 du an thiy dién

Nim 2016, Cong ty phat trién nhiéu dy an Bat dong san tai céc tinh/thanh mién
Béc va mién Trung.

Nim 2017, Cong ty thuc hién ting vén 1én 415 ty dong. Kosy phat trién 4n tugng
va dugc vinh danh tai Giai thvong hiéu manh Viét Nam.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong séan, quyen st dung dat thude chu
s& hitu, cha sir dung hoiic di thué; Tu van, méi giGi, ddu gia bat dong san;

Ban budn vt lidu, thiét bi lip dit khac trong xay dung, chi tiét: Mua béan vét liéu x4y
dung.

- Dia ban kinh doanh: Toan qudc
Hoat dong chinh ciia Cong ty C6 phan Kosy 1a kinh doanh bat dong san, phat trién khu
do thi quy mo lon. Hién tai, Cong ty dang thuc hién cac du an cy thé nhu sau:

Die dn Téng di¢n| Tong dau|Dign tich  dit| Tong doanh

tich (m2) | tw(ty dong) | thwong magi (m2) | thu dw kién
(1y dong)

Pang trién khai 1.212.000 | 1.128.000 | 451.874 3.894

Kosy Lao Cai 380.000 140.000 132.080 1.800

Kosy Séng Cong 380.000 |381.000 |162.281 892

Kosy Cau Go 86.000 94.000 28.380 170

Kosy Gia Sang 143.000 236.000 42.200 337

Kosy Bdc Giang 223.000 277.000 86.933 695
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<+ Pai hoi dong cb dong:
DHBCD 14 co quan c6 thdm quyén cao nhit ciia Cong ty. PHPCD thudng nién duoce t chire
mdi ndm mot lan. PHDCD phai hop thuong nuén trong thoi han bén théng, ké tir ngay két
thiic nam tai chinh. PHPCP ¢6 cic quyén han sau:

- Thoéng qua dinh huéng phét trién ctia Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢ phdn va tdng s6 b phin clia timg loai duge quyén chao ban; quyét
dinh mtrc ¢6 tirc hing nam cta ting loai ¢d phan;

- S6 luong thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban kiém soét:
- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

- Quyét dinh dAu tu hoic ban sb tai sin ¢6 gi4 tri bang hodc 16n hon ba muoi lam phén
tram (35%) tong gia tri tai san dwoc ghi trong béo céo tai chinh gln nhét cua Cong ty da dugce
kiém toén;

Quyét dinh stra dbi, bd sung Diéu 1¢ cong ty;

Thong qua bao cdo tai chinh hang ndam dugc kiém todn;

Quyét dinh mua lai trén mudi phan trim (10%) téng s6 ¢o phf:m d4 ban ctia méi loai;

Xem xét va xtr Iy cdc vi pham clia Hoi déng quén trj, Ban kiém sodt gy thiét hai cho
Cong ty va cd dong Cong ty:

- Quyét dinh té chuc lai, giai thé cong ty;
- Lua chon cong ty kiém toén;

- Thoéng qua tong so tién luong va thi lao cta cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
ki€ém sodt va Bdo cdo ti€n lwong va thu lao ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t;

- Céc vén dé khac theo quy dinh ctia Piéu 1& va céc quy ché khach ciia Cong ty.
< H6i dong quén tri:

HDQT ¢6 5 thanh vién, do PHPCD bau hodc mién nhiém. S8 lugng thanh vién HDQT cé thé
thay doi tuy theo yéu cau phat trién clia Cong ty va do PHPCP quyét dinh. Nhiém k¥ 13 5
nam.

HDQT ¢6 cac quyén han va nhiém vu sau:
- Ho6i dong quan tri ¢6 trach nhiém gidm sat Téng Giam déc va Ngudi quan 1y cong ty.

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hing nim
cua Cong ty;
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- Xéc dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s¢ céc muc tiéu chién luge duge Pai hoi dong
co dong thong qua;

- Kién nghi loai c6 phan va téng sé ¢6 phan duge quyén chao bén clia timg loai;

- Quyét dinh ban ¢b phin méi trong pham vi sb ¢ phan dugc quyén chao bén cia tirmg
loai; quyét dinh huy déng thém v6n theo hinh thirc khac;

- Quyét dinh gid ban ¢6 phan va trai phidu cia Cong ty;

- Quyét dinh mua lai quyét dinh mua lai khong qua mudi phéan tram (10%) téng sb ¢d
phan clia timg loai d3 dwge chao ban trong mudi (12) thang;

- Quyét dinh céc phuong 4n dau tu va du an dau tu cia cong ty theo quy dinh cta Piéu
1€ nay va Phéap luat;

- Quyét dinh giai phap phat trién thj truong, tiép thi va cong nghé;

- Thoéng qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop dong khéc c6 gia tri bang hoic
16n hon ba muoi ldm phan trim (35%) tdng gia tri tai san dwoc ghi trong bdo céo tai chinh
gan nhét cia cong ty;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; ky hop ddng, bd nhiém, mién
nhi¢m, bai nhiém, quyét dinh mre luong, thudng ddi véi Téng Gidm dbe, Phé Téng Giam
dée, Ké toan truong; Clr ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hodc Hoi
dong quan tri & cong ty khéc, quyét dinh mte thu lao va quyén loi khac ciia nhitng nguoi do;

- Quyet dinh co cau t6 chitc, quy ché quan Iy ndi bd ctia Cong ty, quyét dinh thanh lap
cong ty con, lap chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop von, mua ¢ ph:iin cua doanh
nghiép khéc;

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi déng ¢b dong, triéu tap hop
Dai hoi dong ¢b dong hodc ldy y kién dé Pai hoi dong cb déng thong qua quyét dinh;

- Trinh bdo cdo quyét toan tai chinh hdng nam 1én Pai hdi ddng ¢ dong;

- Kién nghi mirc ¢4 tire duge tra; Quyét dinh thoi han va thii tuc tra o tire hodc xi 1y 15
phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi viée t6 chire lai, gidi thé, yéu cdu phé san Cong ty;

- Béo cdo Pai hdi dong cd dong viéc Hoi dong quéan tri bd nhiém Téng Gidm dbc;

- Giai quyét cac khiéu nai ctia Céng ty dbi voi Ngudi quan Iy cong ty ciing nhu quyét
dinh Iyra chon dai dién ctia Cong ty dé giai quyét cdc van d& lien quan t01 cac thu tuc phap ly
ddi véi Nguoi quan ly cong ty do;

< Ban Kiém soat:
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86 lrong thanh vién Ban kiém soat 1a 03 thanh vién. Ban kidm soat c6 céc quyén va trach
nhiém sau:

- Ban kiém so4t thyuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Téng Giam ddc trong viéc quan
1y va diéu hanh Céng ty.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mirc do cén trong trong quén Iy, didu
hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhét quén va phu hop ctia cong tac ké toan, thong
ké va lap bao cao tai chinh.

- Th&m dinh tinh ddy du, hop phép va trung thwe cua bao céo tinh hinh kinh doanh, bao
cdo tai chinh hing nam va sau (06) thang cua cong ty, bdo cdo danh gia cong tac quan ly cua
Hoi dong quan trj va trinh béo cdo thim dinh tai cuge hop thudng nién Dai hoi dong ¢b dong.

- Ra soat, kiém tra va d4nh gia hiéu luc va hiéu qua cua hé théng kiém soat noi bd, kiém
toan ndi bg, quan ly rii ro va canh bdo sém ctia Cong ty.

- Xem xét s6 ké toan, ghi chép ké todn va c4c tai liéu khéc ciia Cong ty, cac cong viée
quén ly, diéu hanh hoat dong cuia Cong ty khi xét thdy can thiét hodc theo nghi quyét ciia Dai
héi dong ¢b dong hodc theo yéu ciu ctia cb déng hodc nhém c6 déng quy dinh tai Didu 1€ ciia
Cong ty.

- Khi c6 yéu ciu ciia ¢b dong hodc nhom cd dong quy dinh tai cua Diéu 1& nay, Ban kiém
sodt thye hién kiém tra trong thai han bay (07) ngay 1am viée, ké tir ngay nhan duge yéu ciu.
Trong thoi han mudi Iim (15) ngay, ké tir ngay két thic kiém tra, Ban kiém soat phai bdo cao
glal trinh vé nhu’ng vén dé duge yéu cau kiém tra dén Hoi ddng quan tri va cd dong hodc nhém
b dong co yéu ciu.

- Kién nghl Hoi dong quén trj hodc Pai hoi dong cd dong cac bién phéap sira doi, bd sung,
cai tién co chu td chirc quén ly, giam sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Khi phdt hién c6 thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Giam dbc vi pham quy dinh thi
phéi thong béo ngay bing vin ban véi Hai dong quén tri, yéu ciu ngudi c6 hanh vi vi pham
chdm dut hanh vi vi pham va c6 giai phap khac phuc hau qua.

- C6 quyén tham du va tham gia thao ludn tai céc cudc hop Dai hoi dong cb dong, Hoi
dong quan trj va cac cudc hop khéc cia Cong ty.

- Ban kiém soat ¢6 thé tham khao y kién cta Hoi ddng quan tri trude khi trinh béo cdo,
két luan va kién nghi 1én Pai hoi dong cb dong.

- De xuit lya chon cang ty kiém todn doc 1ap, mic phi kiém toan va moi vin d& ¢6 lién
quan;
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- Théo ludn véi kiém toan vién doc 14p vé tinh chét va pham vi kiém toan trude khi bt
dau viéc kiém toan;

- Xin y kién tu van chuyén nghiép doc 14p hoic tur vin vé phéap Iy va dam bao su tham
gia cua nhiing chuyén gia bén ngoai Cong ty v6i kinh nghiém trinh d§ chuyén moén phu hop
vao cong viée clia Cong ty néu thiy can thiét;

- Thao luén vé nhiing van dé khé khan va ton tai phét hién tir cac két qua kiém toan gifta
ky hodc cudi ky ciing nhw moi van d& ma kiém toan vién doc lap mudn ban bac;

- Xem xét thu quan Iy clia kiém todn vién doc 1ap va ¥ kién phan hdi ctia ban quéan ly
Cong ty;

- Xem xét nhitng két qua didu tra ndi b va y kién phan hdi ciia ban quén ly.

- Thuec hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Céng ty, nghi quyét cia Dai
hoi dong c6 dong va quy dinh ctia Phap lut.

% Ban Tong Giam doc:

Nhiém ky cua Tong Giam doc khong qua nim (05) nam va c6 thé duoc bd nhiém lai véi s6
nhiém ky khong han ché. Tong gidm ddc c6 cac quyén va trach nhiém sau:

- Thue hién céc nghi quyét ctia Hoi dong quan tri va Pai hoi dong cd dong, ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu cua Cong ty da dugc Hoi df‘mg quan tr1 va Pai hoi d-f‘)ng co
dong thong qua;

- Quyét dinh tit ca cac van dé khéng can phai ¢6 nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri, bao
gdm viéc thay mat Cong ty ky két cac hop ddng tai chinh va thuong mai, té chirc va didu hanh
hoat dong sin xuat kinh doanh thuong nhit ciia Cong ty theo nhitng thong 1¢ quan ly tét nhét;

- Kién nghj sb lugng va cac loai Ngudi quan ly cong ty ma Cong ty can tuyén dung dé
Hoi df’mg quan tri bd nhiém hodc mién nhiém nham thuc hién céc hoat d6ng quén 1y t6t theo
dé xudt ctia Hoi dong quan tri, va tu vin dé Hoi dong quén tri quyét dinh murc lwong, thu lao,
céc loi ich va cac didu khoan khéc ctia hop dong lao dong ciia Ngudi quan 1y cong ty;

- Tham khéo ¥ kién ciia Hoi ddng quan tri dé quyét dinh s6 luong ngudi lao dong, mirc
lwong, tro cap, loi ich, viéc bd nhiém, mién nhiém va céc diéu khoan khac lién quan dén hop
déng lao ddng cua ho;

- Truge ngay 30/11 nim trude, Tong Gidm dbc phai trinh Hoi dong quén tri phé chudn
ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tip theo trén co s& dap Gng céc yéu ciu ciia

ngan sdch phu hop ciing nhu ké hoach tai chinh nam (05) nim;

- Dé xuat nhirng bién phap ning cao hoat ddng va quan 1y ciia Cong ty;
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- Chuan bj cac ban du toan dai han, hang nam va hang quy ctia Cong ty (sau day goi la
ban du toan) phuc vu hoat dong quan ly dai han, hang nim va hang quy ctia Cong ty theo ké
hoach kinh doanh. Ban du toédn hang nam (bao gbm ¢4 bang can déi ké toan, bio cao két qua
hoat dong kinh doanh va bao céo hru chuyén tién té dy kién) cho tirng nam tai chinh phai dugc
trinh @& Héi dong quan tri thong qua va phai bao gbm nhirng thong tin quy dinh tai cic quy
ché ciia Cong ty;

- Kién nghi phwong 4n co ciu tb chrc, quy ché quan 1y néi bd ciia Cong ty;
- B0 nhiédm, mién nhi¢m, béi nhiém cic chic danh quan ly trong Cong ty, trlr cic chirc
danh thudc thim quyén cua Hoi déng quan tri;
Quyét dinh tién lwong va quyén loi khac déi voi ngudi lao dong trong Cong ty ké ca
ngudi quan 1y thuge tham quyén bd nhiém cia Toéng Giam déc;
- Tuyén dung lao dong;
- Kien nghj phuong 4n tré cb tire hoge xit 1y 15 trong kinh doanh:

- Thuec hién tat ¢ c4c hoat dong khac theo quy dinh cta Diéu 1é nay va cac quy ché cia
Cong ty, cac nghi quyét cia Hoi dong quén tri, hop dong lao dong cia Toéng Giam déc va
phép luat.

3. Dinh hudng phdt Ir{én

e Cac myc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

+ Tép trung trién khai thi cong nhanh chéng va phat trién kinh doanh cac dy 4n hién
tai nhu: Khu do thi Kosy Mountain view , khu do thi Kosy Song Cong, Khu d6 thi
Kosy Gia Sang, Khu d6 thj Kosy Béc Giang va Khu dan cu d6 thi Cdu Gé thudc phan
khic trung binh kh4 tai cac tinh, thanh phia Bic.

+ Tao da dé tiép tuc diy manh hon 10 du 4n dang tién hanh giai phéng mit bing va
chuén bi cong téc dau tu moi khac & céc tinh, thanh phé nhu: Ha Néi, Lao Cai, Nghé
An, Pht Tho, Ninh Binh, Hi Nam ...v6i tong quy md dy an udc tinh hang 1.000 ha,
+ Mo rong hop téc v&i cdc doanh nghiép, quy dau tu nude ngoai dé phét trién quy mé,
tan dung nang lyc, kinh nghiém, cng nghé va trinh do quén ly ctia déi tac dé nang cao
chét luong san phém.

- Chién lugc phat trién trung va dai han:
+ Theo chién luge dai han, trong vong 5 ndm t¢i, Tdp doan Kosy s& van duy tri nhitng
dy 4n bt dong san thude phén khic trung binh khé song song véi viéc trién khai nhiing

du an quy m6 16n hon, thudc phan khic cao cap.

4. Cacruiro
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i A . A
a. Rui ro ve kinh té

Nhitng dién bién ctia kinh té vi md dén tir cic yéu t6 nhur tde do téng truong kinh té, su
bién dong vé lam phat, 1i suit, ty gia héi dodi... c6 thé c6 nhitng tac dong mang tinh hé théng
t6i nén kinh té Viét Nam va céc chd thé tham gia nén kinh t& néi chung, ciing nhu Cong ty Co
phan Kosy néi riéng.

Trién vong ting trudng kinh té thé gidi

Sau hon 08 nim dién ra cudc khiing hoang kinh t& nam 2008, kinh té toan ciu dang c6
xu huéng phuc hdi tuy nhién téc do con chdm va khong déu. Theo Quy tién t& qudc té (IMF),
ting truéng GDP toan cau trong nim 2014, nam 2015 1an luot 1a 3.4% va 4%. Nhung sang
dén nim 2016, nhitng bién dong chinh tri dd tac dong truc tiép dén cac nén kinh té, khi ma dy
kién GDP toan ciu clia ndm nay tut xudng con 3,1%.

Pau tién la viéc nude Anh quyét dinh roi khéi Lién minh Chau (Brexit) din dén déng
Bang c6 dot syt gidm tdi t¢ nhdt trong mot ngay (12/07/2016), mat hon 10% gi tri so véi
dong PO la My¥ va & muc thép ky luc trong vong 31 ndm trg lai ddy . Brexit gy ra hang loat
thay doi 16n trong nén kinh té khong chi ciia EU, Anh Quéc ma con cé thé giéi nhu Nude Anh
khong con 1a trung tAm tai chinh thé gioi, hdu hét cac cong ty 16n phai thiét 1ap lai hé théng
to chirc ciia minh. Tiép theo, sw bit 6n kinh té nay lam cham lai qu trinh tang trudng kinh té
thé gioi, gia tang khuynh huéng bao ho, can trd toe do tang trudng thuong mai diu tu toan
cau trong dai han, cac nha ddu tw khong con quan tam nhidu dén cd phiéu va tréi phiéu chinh
phu. Bén canh do, Brexit s& 1am giam thuong mai, ddu tu va ning suét lao dong trén quy mo
toan cdu, két chi tinh riéng nude Anh Brexit [am gidm thu nhap trén diu ngudi & nude Anh
trong khoang tir 6,3% - 9,5%.

Nén kinh té 16n thtr 2 thé gi6i — Trung Quée ciing ¢ mot nim ddy khé khin. Tée do
tang trudng chi dat 6,7%, mitc thép nhit trong 26 nim. Sau giai doan tang trudng nong, Trung
Qubc dang phai d6i mit véi nhitng kh6 khin khi dong nhéan dén té bi mét gia 6,6% so véi
dong D6 La My, ng cong tang nhanh & mirc béo dong va thi trudng chimng khoan lao déc din
dén hanh dong ngat giao dich tam thoi cia chinh pht. Ndm 2017 duoc du bio s& con nhiéu
kho khan, khi cdc chuyén gia cho ring tbc do ting trudng GDP ctia Trung Qudc chi ude dat
6,5%. Su bién dong ctia nén kinh té 16n thir 2 thé gi6i s& khién nén kinh té khu vue c6 nhidu
bét 6n va kho du béo.

MGt vén dé dang chi ¥ nita 12 TS chirc céc nuée xuét khau diu mé (OPEC) va Nga da
ky két thoa thudn cit giam san lwong déu mé xudng 1,2 tridu thung/ngay. Day la su kién téc
dong khong nhé dén kinh té thé gigi. Sau khi OPEC va Nga ky két théa thuan cit gidm sén
Iugng khai thac dau mé, gid du ting gid (tir 45 USD/thung 1én 52 USD/thiing), twong duong
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v61 mue tang 15,5%. Su bién dfng bat thuong ve gia va san lugng dau mo s& anh hudng tiéu
cue dén cac nudce phu thude truc tiép vao nguyén liéu dau vao nay.

Déi véi trién vong kinh t& nim 2018, World Bank dy bdo téc d6 ting trudng kinh té toan
cdu niam 2018 sé& ting va dat mic 3,1% tiép tuc thoi ky ting truéng cao hon du doan trong
nam 2017 nhd ddu tu, cdng nghiép ché tao va thwong mai déu héi phuc va do cac nén kinh té
xuat khau nguyén vat li¢u duge huéng loi tir xu thé ting gia cic loai mit hang ndy. Tai timg
khu vue, khu vue Pong A Thai Binh Duong du kién mirc ting trudng s& giam xudng con
6,2% tit mirc 6,4% trong nam 2017; trong khi dé, khu vue Chau Au va Trung A du kién s@
giam xudng con 2,9% nam 2018 tir mire 3,7% niam 2017,

Tét ca cdc van dé vé su tang trudng kinh té thé gidi tuy khong anh huéng truc tiép nhung
c6 thé sé gian tiép anh huéng dén hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Téc dp ting trudng kinh té Viét Nam

Al ) v { = 3 < O i %, A = ( “
5 o o 0 P 5 06 8 1 90 050 55 0 08 46

Téc db tine trudng kinh té qua cdc ndm 2000 — 2017

Tt sau khi chinh thirc gia nhap T6 chic Thuong mai Thé giéi (WTO) vao ngiy
11/01/2007, nén kinh té Viét Nam da hoi nhap sau rong voi nén kinh té toan ciu. Su phét trién
ctia nén kinh té Viét Nam ngay cang gén két chit ch& voi xu thé phat trién chung cia thé gisi.
Nam 2014, véi mire tang truéng GDP 6,0%, Viét Nam da chinh thire tré thanh nudce ¢6 tde
d6 ting trudng GDP cao thir 02 thé gii sau Trung Qude. Pén nam 2015, Viét Nam da ghi
nhan tdc do ting trudng GDP 6,6%, vuot qua muc tidu 6,2% cta Chinh phi. %. Mitc ting
trudng nam 2017 vuot muc tidu dé ra 6,7% va cao hon mirc tdng cua cac ndm tir 2011-2016
cho thiy Viét Nam van 12 mét trong nhiing nén kinh té ting truéng manh nhét Chau A.

Téc dd ting trudng kinh té 1a yéu t6 vi mo rt quan trong, cé anh huong 16n dén chu k¥
phat trién ciia nganh Bit dong san. Khi téc d6 tang truéng GDP & mic cao, thu nhp clia
ngudi dan ting 1én s& thic ddy nhu cdu dau tu vao thi trudng bét dong san. Do do, trude bat
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ky thay doi nao ctia nén kinh té, ban lanh dao Cong ty Co phan Kosy cling tién hanh phan
tich, nghién ctru va dua ra cic hanh dong cu thé cho timg giai doan phat trién caa Cong ty
Chinh vi thé, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhitng ndm vira qua [udn bam sat nhu céu
cua thi trudng va phit hop véi nang luc tai chinh ciia Cong ty.

b. Ruiro phap ly

Hé théng vin ban phép luat didu chinh hoat ddng san xuat kinh doanh cua doanh nghiép
la hanh lang phép 1y cho céc doanh nghiép trong moi hoat dong ctia minh.

Cong ty C6 phin Kosy hoat dong theo m6 hinh Céng ty C6 phan trong linh vuc kinh
doanh bat dong san, moi hoat dong ciia Cong ty duoce diéu chinh boi hé thong vin ban quy
pham phép ludt bao gdm: Luét doanh nghi¢p, Ludt Chirng khoan, c4c vin ban phap ludt va
céc thong tu huéng dén lién quan. Hién tai, cdc viin ban phap ludt ciia Viét Nam van dang
trong giai doan stra d6i, bd sung hoan thién. Sy thay dbi trong luét phap cling nhur chinh sach
ctia Nha nude sé anh huwdng dén hoat dong cua Cong ty.

Dé kiém sodt rui ro vé mat ludt phép, Cong ty ludn ludn cap nhat nhitng thay dbi trong
moi truong ludt phap lién quan dén hoat dong ciia Cong ty, tir d6 dura ra ké hoach phit trién
kinh doanh pht hop.

¢. Rii ro diic thu nganh

Hoat dong cua Kosy lién quan dén linh vuc Bét dong san, Cong ty phai chiu mot sd rui
ro dac thu ctia nganh nhu sau:

Riii ro canh tranh

Trong hoat dong kinh doanh ctia minh, Kosy phai d6i mit v&i su canh tranh gay git tir
cac ddi tha, chi yéu 1a cic cOng ty phét trién bt dong sin trong nudc va nude ngoai. Cac
doanh nghiép nay c6 thé co nhitng lgi thé canh tranh hon so v6i Kosy xét trén céc khia canh
nhu quy mo6, nang Iyc tai chinh, quy dét, uy tin va thuong hiéu. Cac cong ty trong nude nhu:
Cong ty C6 phan Pau tu Cin nha mo ude, Cong ty C6 phin Pau Tu Phét Trién Nha Pa Ning,
Cong ty Co phdn Van Phat Hung, Cong ty C6 phan Bat dong san Tién Phude... va nhiing tén
tudi nude ngoai nhur; Capital Land, Keppel Land...s¢ 1 d6i thu canh tranh chinh cta Kosy.

Kosy tin ring mirc d canh tranh gitta cac cong ty phét trién bit dong san co thé s& tiép
tuc tdng trong tucmg lai do sy tdng 1én nhanh chéng v& s lrong cic cong ty, su khac biét
khong qua 16n vé cong nghé, cung nhu quy dat xay dung ngay mot giam gan. Sy canh tranh
gay gét gilta céc cong ty phat trién bt doéng san vé quy dat, nguon tai tro, nguyén liéu tho,
ngudn lao dong va doi ngil quin ly c6 k§ ndng c6 thé lam gia tdng chi phi va gidm gia bét
dong sin, qua d6 co anh hudng bat loi dén hoat dong kinh doanh, trién vong, diéu kién tai
chinh va két qua hoat dong cua Kosy.
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Riii to bién dpng gid cd nguyén licu diu vio

Trong qua trinh x4y dung cic du 4n bat ddng san, chi phi dau tu ¢6 thé bi anh hudng
dang ké boi bién dong gié clia mot s6 nguyén vat liéu du vao, nguyén nhian do mat cin bang
cung cau trong va ngoai nudc, thué xuat/nhép khau, thué trong nudc, va cac nhan td khac nim
ngoai kiém soét cua Kosy, tir d6, anh hudng dén tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua
doanh nghiép. Mac du hiu hét cac hop dong xay dung ctia Kosy v6i céc nha thau chi yéu sir
dung don gié cb dinh déi voi nguyén vt liéu thd do nha thau st dung, nhung néu gi4 co ban
ctia cac nguyén vat liéu thé do bien dong vuot ra ngoai bién do da dugc hai bén théng nhét,
thi don gié s& duge thwong théo lai theo bién déng cia thi truong. Su ting gid trong twong lai
co thé anh hudng bat lgi d6i voi tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong cua Kosy.

Ngoai ra, mot sb su ¢ ngoai tim kidm soat clia Kosy ¢6 thé din dén viéc nha cung
cap/ddi tac cuia Kosy khong thé giao toan bd hoic mot phan, nguyén liu tho, trang thiét bj va
cac dich vy bao dudng hodc nguyén vét liéu tho, trang thiét bi va cac dich vu bao dLrorng khong
theo quy chuén k¥ thuat. Bén canh dé, viée khéng hoan thanh nhié¢m vu cung cp nay c6 thé
lam tang chi phi hoat dong chung, gy anh hudng bat loi dbi véi lgi nhuén bién cta dv an ctia
Kosy, tir d6 anh huéng dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cuia Kosy.

Riii ro tiv dién bién bt lgi ciia thi treong bit dong sin & Viét Nam

Hoat dong kinh doanh bat dong san ctua Kosy tap trung toan bd vao thi truong Viét Nam
va vao mot vai dy 4n bt dong san, do d6 hoat dong cua Kosy phu thudc rit nhiéu vao bién
dong cua thi tm(mg bat dong san Viét Nam. Néu khong c¢6 phuong an du phong cu thé, khi
tinh hinh kinh té cling nhu tinh hinh thi tmcmg bit dong san dién bién xAu, cac du 4n Kosy
trién khai ¢6 thé bi cham tién dd, gay dong vbn, ting cao chi phi hoat dong va anh hudng true
tiép dén két qua kinh doanh ctia Céng ty.

Nhu cdu ciia thi tru'cmg Viét Nam vé bat déng san chiu tac dong clia nhiéu yéu t6, bao
gom mdi truong kinh té, thu nhap ciia ngudi dan, dién bién gla ca hang hoa, cac bién phap
kiém soat vi m6 hoiic céc bién phap luat dinh duge chinh quyen cap tinh hoc cp trung uong
4p dung. Nhu ciu vé bt dong san c6 thé s& suy giam do céc yéu td cung-cau hoic do tinh hinh
thi truong chung dién bién x4u, giy anh hudng I6n va bat loi dén doanh thu va gid ban bt
dong san cua Kosy, qua d6 s& lam anh huéng ding ké dén loi nhuin va ngudn thu dugc tir
hoat dong kinh doanh bt dong san ctia Kosy.

Riii ro vé kha ning huy dpng von
Céc bién phap kiém soat tbc do tang trudng tin dung, kiém ché lam phat ctia Ngén Hang
Nha Nuége Viét Nam c6 thé tic dong bat loi dang ké dén hoat dong kinh doanh bat dong sén

ctia Kosy. Theo Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 15 thang 2 ndm 2012 ctia Ngéin hang Nha nude
Viét Nam vé td chirc thuc hién chinh séch tién t€ va dam bao hoat dong ngin hang an toan,
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hiéu qua ndm 2012 va Céng van s6 647/NHNN-CSTT ngay 15 thang 2 nim 2012 vé kidm
soat hoat dong tin dung nim 2012, ty trong du ng cho vay déi véi céc linh vue khong khuyén
khich (bét dong san, chirng khodn, tiéu dung) tai cac td chire tin dung vin giéi han toi da 16%
trén tong du ng cho vay. Céc hé théng ngan hang thwong mai déu ¢ xu huéng giam, hoic
“siét chdt” cdc khoan cho vay lién quan dén bit dong san. Diéu nay lam cho thi trudng bat
dong sdn da “chimg lai” tir ndm 2011. Sang nim 2013, do nhitng kh6 khan ctia nén kinh té,
trong d6 c6 su suy giam manh ctia thi truomg bit dong sén, Ngin hang Nha nuéc khéng con
kiém soat ty trong du no cho vay dbi véi céc linh vuc khong khuyén khich, nhung da yéu ciu
t chire tin dung tdp trung vén cho céc linh vire wu tién. Viéc Ngan hiang Nha nuéc c6 thé tiép
tuc ban hanh céc chinh sach kiém sot ting trudng tin dung trong tuong lai s& ¢6 thé anh
hudng bat loi dén linh vue kinh doanh bt dong san ctia Kosy trong thoi gian t6i. Dén cubi
nam 2017, g6i tin dung wu dai 30.000 ty dong cho vay mua nha ctia Chinh Phi s& két thic,
diéu nay co thé giy nén nhitng khé khan nhit dinh déi v6i ngudn vén diu tr vao thi truong
Bat dong sén, giy nén nhitng bat loi cho tinh hinh kinh doanh cua Kosy. Céc chinh sach cho
vay uu ddi ctia Chinh Phti va Ngan hang nha nuéce s& ¢é nhitng anh huéng rit 1om t6i thi trudng
noi chung cling nhu Kosy noi riéng.

Pé han ché rai ro nay, Cong ty ludn nd luc cip nhét nhitng dién bién méi nhét tir su thay
doi trong cac chinh sach tin dung tir Ngan hang Nha nuée, tir d6 didu chinh ké hoach kinh
doanh ctia minh cho phl hop trong timg thoi ky, c6 nhitmg bién phap du phong trong trudng
hop tinh hinh dién bién xu.

Ruii ro vé tién d¢ thue hién du dn

Day la mét trong nhitng rii ro déc thu cta linh vuc kinh doanh bat dong san. Nhitng yéu
t6 c6 thé anh hudng dén tién do thuc hién du 4n c6 thé ké dén nhu: (i) Viée giai quyét cée vin
dé phap 1y; (ii) Tién do giai phong mit bang; (iii) Tién d6 giai ngan ngudn von... Trudng hop
tién do thuc hién du 4n bi chim tré s& anh hudng truc tiép dén ké hoach doanh thu loi nhuén
va dong tién hoat dong cta doanh nghiép. Do viy, dé han ché rii ro nay, Cong ty thanh lap
cac Ban quan ly riéng cho timg du 4n. Cac ban nay dugc chuyén moén héa siu, ¢d bd may da
nang luc, trinh dg, kinh nghi¢m, ludn chu trong, sdu sat tién do thuc hién dé kiém soat trude
nhitng yéu 6 riii ro va dua ra céc bién phap khc phuc kip thoi.

d. Ruii ro khac

Céc riii ro bat kha khéng nhu thién tai, chién tranh, dich bénh trong khu vue va trén thé
gi6i du 6 thé gdy anh hudng dén hoat dong cua Céng ty. Cac bit on vé kinh té, xa hoi trong
khu vuc ciing nhur trén thé gidi cing ¢6 thé anh huéng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong

ty.
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Dé han ché rii ro, Cong ty thudmg thu thép, nim bét kip thoi thong tin vé nhitng dién
bién tinh hinh kinh t&, chinh tri, xa hoi va thoi tiét caa Viét Nam ciling nhur cdc nudc 14n cén
dé 1&n ké hoach diéu hanh Cong ty mot cach tdi uu, co ciu lai quy mo diu tu ciia céc san
pham, dich vu ma Céng ty dang cung cép cho phtt hop véi nhu cdu cua thi truong.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuét kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:

STT CHI TIEU THUCHIEN | THUC HIEN | % CHENH
2017 2016 LECH
1 Loi nhuan sau thué | 26.518.838.246 | 20.536.488.310 29%
TNDN

- Tinh hinh thuc hién so v&i ké hoach:

STT| CHITIEU THUC HIEN 2017 | KE HOACH 2017 | TH/KH2017

1 Doanh thu 407.688.516.205 400.000.000.000 102%
2 Loi nhug’iq trudc 33.570.241.976 82.500.000.000 41%
thué '

Nam 2017, nho thi truong bit dong san bing nd, doanh thu thuin ciia Cong ty tang dot bién.
Tuy nhién, loi nhuén sau thué chi tang hon 29% trong giai doan 2016 —2017. Nhu vy, c6 thc
thay doanh thu thuén ting manh nh¢ vao cong ty day manh hoat dong thuong mai chi yéu
thwong mai cdc mat hang vét liéu xay dung phuc vu nhu ciu x4y dung dén dung. Trong nam
2017, Céng ty ciing c6 ghi nhén loi nhuén tir hoat dong i chinh (hon 6,3 ty dong), trong do6
¢6 duge phan 16n tir chuyen nhuong c6 phan tai Cong ty C6 phin Kosy Lao Caila 7,3 ty dong.
Ty 1¢ loi nhuén sau thué trén von chi s& hitu binh quan 6 su cai thién khi tang tir 5% lén
6.2% trong giai doan trén.

- Nhin chung ndm 2017, cong ty da thyc hién chi twong tiét kiém chi phi, da dang hoa nganh
nghé kinh doanh @& tao thém nguon thu cho doanh nghi€p. Tuy nhién do sy canh tranh khéc
liét cua thi truong bét dong san dan dén khong dat dugc muc tiéu dé ra din dén loi nhuén
khong dat duoce ké hoach dé ra trong nam.

2. Té chitc va nhin sw
2.1. Ban lanh dao
2.1.1. Hi déng quin tri Cong ty:

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quén tri d4 didu hanh hoat dong ctia Cong ty trong sudt nam tai
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B s T e e PSS

chinh bao gom:

Chii tich Hgi dé‘:ng quan tri: Ong Nguyén Viét Cuong

Nain sinh: 1976
Dia chi: Ha Noi

Trinh d6 chuyén mon: Tién si nganh Quén tri Kinh doanh

Chirc vy dang nim gift tai tb chirc dang ky niém yét: Chu tich Hoi déng Quan tri

Chte vu dang nim gitr tai c4c td chire khac: Khong.

Quaé trinh cong tac:

Thoi gian Nei cong tdc Chirec vu
1999 - 2005 | Kinh doanh tu do
2005 - 2008 Giam ddc

Cong ty Co ph§11 Sao Viét Lao
Cai

2008 - 7/11/2017

Cong ty Co phan Kosy

Chu tich HPQT/Téng gidm déc

8/11/2017-nay

Cong ty Co phan Kosy

Chu tich HDQT

S& hiru ¢é phén: 25.337.100 ¢b phén, chiém 61,05% vén didu 16

Cac khodn ng doi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Thu lao v lgi ich khac nhan duge tir t6 chire dng ky niém yét: Thit lao Chu tich Hoi ddng

Quan tri

Loi ich lién quan déi véi td chirc dang ky niém yét: khong
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e Nim sinh: 1968

e Dia chi: Cau Gidy, Ha Noi.
e Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhan luét
e Chuc vu dang nim giff tai t chirc ding ky niém yét: Thanh vién HDQT

e Chuc vy dang nim gii¥ tai céc té chirc khac: Pho hiéu truéng truong Trung cap Tai chinh
Ha Noi '

e Qud trinh cOng tac

Thoi gian Noi cong tic Chikc vu
2008-2014 | TT tu van quan tri nhan luc Phuong Bong Giam déc
2014 — nay | Truong trung cap tai chinh Ha Noi Ph6 hiéu truéng
2017 - nay | Céng ty C6 phén Kosy TV HPQT

S& hitu chimg khodn ctia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong t6 chire dang ky niém yét:
- S¢ hitu ca nhan: 400.000 c6 phan, chiém 0,964% vén diéu 16
e Cic khoan ng ddi véi t6 chire dang ky niém yét: Khong

e Thu lao va l¢i ich khac nhan duoc tir t8 chirc dang ky niém yét: Tha lao thanh vién Hoi
dfjng Quan trj

e Loiich lién quan di véi t6 chire dang ky niém yét: khong
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% Thanh vién Hpi dong qudn tri kiém Pho tong gidm déc Ong Nguyén Piic Diép

Nam sinh: 1970

Pia chi: quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi

Trinh d§ chuyén mén: Tién si Kinh té

S6 ¢b phan ndm giir: 110.000 CP (Chiém 0.27%)

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Noi cong tic Chitc vu

11/1997-11/2003 | Cong ty Thuong mai K§ thuat va Pau tur | Phu trach Phong Kinh

PETEC - CN Hai Phong doanh
12/2003-12/2006 | Céng ty Lién doanh TOTAL GAS Hai | Phu trach Kinh doanh

Phong - CN tai Ha Noi khu vue ¢ phia Bic
01/2007-06/2007 | Téng Cong ty Thuong mai Ha Noi Pho trudng phong Phat

trién nguon hang Ban
doi ngoai va Tiép thi

07/2007 - 12/2008 | Cong ty Thwong mai va Pau tw HANoi | TP Kinh doanh

01/2009 - 06/2009 | Cong ty CP DV Moi truong Thing Long | Phé Giam déc

05/2011 - 02/2017 | Céng ty C6 phan Kosy Pho Tbng Giam dbc

02/2017 — nay | Céng ty Cb phan Kosy Phé TGD kiém TV
HDQT
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e Ngay sinh: 1978

e Dia chi: thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai

e Trinh do chuyén mon: Gido vién

e S c0 phan nam giti: 1.750.000 cb phan (Chiém 4.22%)

e Qud trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tdic Chiec vu
1999 - 2002 | Trudng xi Lau Thi Ngai, Bic Ha, Lao Cai Gido vién
2003 - 2006 | Truong Nan Xan, Ximacai, Lao Cai Gido vién
2007 - 2014 | Truong THCS Xuén Ting Gido vién
2015 - 2016 | Cong ty c¢b phin Kosy Nhan vién
2017 dén nay | Cong ty C4 phin Kosy TVHPQT/Phé TGD
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e Ngay sinh: 1952
e Dia chi: Viét Tri, Pha Tho
e Trinh d§ chuyén moén: S quan

Chirc vy dang nam git tai to chire dang ky niém yét: Thanh vién Hoi ddng quan tri

Chirc vu dang nam giir tai céc td chirc khac: Khong

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Noi céong tdc Chic vu
1987 -2007 | Coéng an tinh Pht Tho Truéng phong cong tac chinh tri
2007-2011 | Céng an tinh Pht Tho Trudng phong t6 chirc

2012-2016 | Nghi huu

2017- nay | Cong ty C6 phin Kosy Thanh vién Hoi df‘)ng quan tri

e S hitu chiing khodn clia ¢4 nhin va ngudi 6 lién quan trong té chire diing ky niém yét:
- S¢ hitu ¢4 nhan: 100.000 ¢d phén, chiém 0,24% vén diéu 18

e Thu lao va lgi ich khéc nhén duoc tir to chire ding ky niém yét: Thu lao thanh vién HDbQT
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2.1.2. Tong giam déc va cic chire danh quan ly khac:
% Téng Gidm déc Ong Hoang Ha Phuwong

e  Sinh nam: 1979
o  Diachi: quan Long Bién, thanh phd Ha Noi
e  Trinh d§ chuyén mén: Ki su xay dung
e  S6cb phan ndm gitr: 0 CP (Chiém 0%)

¢  Qua trinh cong téc:

THOI NOT LAM VIEC
GIAN

CHUC VU

2002 Ban quén ly dy 4n giao thong Ha Nam

Giam séat vién

2003-2007 Cong ty Céu 12

Pho ban chi huy cong trudong

2007-2008 | Ban quéan ly Lang vin hoa - du lich cac
dan tdc Viét Nam

Chuyén vién

Binh

2008-2010 Cong ty CP Tasco Nhan vién dy 4n
2010-2012 Cong ty CP Tasco Giam d6c Ban QLDA pht
trién Nha
2012-2013 Cong ty CP Tasco Pho phong QLDA
2013-2014 | Congty TNHH MTV Tasco Quéng Pho gidm ddc
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2014-2015 | Coéng ty TNHH MTV Tasco Quang Giam dbe
Binh
12/04/2015- Céng ty CP Tasco Tong giam ddc
10/10/2017
8/11/2017- Cong ty C6 phan KOSY Téng giam déc
NAY

< Phé Tong Gidm dbc Ong Hoang Viin Quyét

e Namsinh: 1971

e Dia chi : thanh ph6 Ha Nai

e Trinh d§ chuyén moén: Ky su xay dung

e 86 cd phin nim gitr : 3.900 ¢b phin (Chiém 0.09%)

e Qua trinh cong tac :

Thoi gian Noi cong tdc

Chite vu

1994 - 1997 Cong ty XD s6 1 TPHCM -

COFICO

Can bo ki thuat

1998 - 2000 | Céng ty c6 phan VINACONEX — 9

Can bd ki thuat

2000 - 2003 | LD TCT VINACONEX-CIENCOS8

Cén bd Ban diéu hanh dy 4n
qubc 16 10 - g6i thdu R4

2003 -2006| LD VINACONEX9-Cty cdu 12

Ph6 GD - Ban QLDA Céu Bo -
Thai Binh
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2006 - 2010| Céong ty cd phdn VINACONEX9 Ph6 phong KT- Dau tur

GP Ban QLDA dau tu toa nha
VINACONEX9 TOWER

2011-2012 Cong ty ¢b phin Thé - Vinh GP Ban QLDA Dy 4n D4 DA
Khu nha & phéd WALL

Tran Thai Tong
7/2012 - 5/2016 Tép doan La Vong Phé Tong giam dbc
7/2016 - Nay Cong ty c6 phian KOSY Phé Tong giam dbe

% Phé Téng gidm déc Ong Nguyén Quang Huy

e Nam sinh: 1982
e Dia chi: Ha Noi

e Trinh d chuyén mén: K& toan doanh nghiép

o Ty 18 s& hitu c6 phin: 0 ¢d phan (Chiém 0%)
e (Qua trinh cong tac:

Nhan vién, truéng
nhom ki€m toén, Pho
gidm doc kiém toén,
kiém toén vién qudc
gia

Céng TNHH Kiém toan & Dinh gia Vidt

2004 -2009 Nam
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el A i‘ i : i
Trudng phong tu van
2009 - 2010 Coéng ty Chimg khoan VNDIRECT tai chinh doanh
nghiép
16 0 § Céng ty CP Chig khoén thanh phd H& | Truémg phong nghiép
Chi Minh - HSC vu ngédn hang dau tu
Gidm déc phé duyét
fo.. TR . s tin dung, Giam do6c
2011- 2015 Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam chi nhénh, thanh vién
Hi dong tin dung
2015-2016 Cong ty Lién doanh Austfeed Giam ddc tai chinh
2016 - 30/08/2017 | Céng ty cb phin KOSY Phé Téng giam dbc
“ Gidm débc Tai chinh Ba Pinh Ding Thiiy Anh
e Sinh nam: 1977
e Dia chi: quin Céu Gidy, thanh phb Ha Néi
e Trinh d§ chuyén mén: Thac s§
e S c¢b phan nam giir: 0 CP (Chiém 0%)
e Qua trinh cOng tac:
Thoi gian Noi cong tic Chikc vu
2003-2007 | Céng ty CP XD va KD Bét dong san Thai Ké todn truéng
Binh
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2007-2009| Céng ty CP Ching khoan Vin Com Ké toan truéng
(VinGroup)
2010-2013 | Cong ty CP Tai chinh Xi ming Ph6 Phong K& toan
2015 —6/2017 | Cong ty CP Pau tw AMD Group Uy viém Hoi dong

quan tri kiém K¢ todn
trudng

7/2017-nay

Cong ty CP Kosy

Gidam doc Tai chinh

e Niam sinh: 1982

e Dia chi: thanh phd Ha Noi

o« K& todn trwong Ba Pham Thi Thing

e Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

e Ty 1& cd phan nim giit: 100.000 C& phan (Chiém 0.24%)

e Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tdc Chirc vu
01/01/2006 Tong Cong ty CP diu tu xdy dung va thuong Ké todn vién
31/03/2009 Mai Viét Nam
01/04/2009 Cong ty CP dau tu va xdy dung Song Hdng 9 | Phu trich ké toan

31/12/2010
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01/01/2011 Cong ty TNHH dau tw C.T.L- Thudc Téng K¢ toan trudng
09/2015 cong ty cb phan dau tu xay dung va Thuong
mai Viét Nam
10/2015 dén nay | Cong ty C6 phan Kosy Ké toan trudng

2.2. Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh

Nhan sy thay d6i cia ban diéu hanh trong nam 2017

STT Ho va tén Chire danh Thay d6i S6 CPsé | Tylé
hiru %

1 | Nguyén Viét | Tong Giam ddc | Tt ngay 01/01/2017 dén ngay | 25.337.100 | 61.05
Cudng 7/11/2017

2 | Hoang Ha Phuong | Téng Gidm déc | Bd nhiém ngay 8/11/2017 0

5 | Hoang Van Quyét | Pho Téng GD | B nhiém tir ngay 01/07/2017 | 3.900 0.09

7 | Nguyén Quang|Phé Téng GD | Tu ngay 01/01/2017 dén ngay | 100.000 | 0.24
Huy 30/08/2017

S6 luwong cén bo, nhén vién:

Chét lugng ngudn nhén lue 1a mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh su phat
trién clia Cong ty, viviy Cong ty luon dat muc tiéu xay dung doi ngii nhan vién chuycn nghiép
1én hang diu trong chién lugce phat trién ctia minh. Tinh dén ngay 31/12/2017, s6 luong can
bd nhan vién chinh thire ctia Cong ty 1a 90 ngudi.

Tinh hinh lao dfng trong Céng ty tinh dén ngay 31/12/2017

STT Co ciu nhan sy So6 nguoi 1V I¢ (%)
I'| Phan loai theo loai hop df‘mg
1| Hop ddng khong xdc dinh thai han 15 16.7%
2 | Hop dong tir 12-36 thang 69 76.7%
3| Hop dong thoi vu 6 6.7%
IT| Phan loai theo gidi tinh

/| Nam 65 72.2%
2| Nir 25 27.8%

111 | Phin theo trinh d¢ lao dong
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e T

Trinh d6 Pai hoc va trén Dai hoc 70 77.8%
Trinh d§ Cao ding va trung cép 14 15.6%
Trinh d6 pho théng 6 6.7%

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thwe hién cdce dir dn:

3.1. Khodn d@iu tw tai chinh: Gép vén vao Cong ty lién két trong nim

- Cong ty ¢6 phan Hong Viét: ting von goép tir 49 ty 1én 133,5 ty
- G6p vén thanh lap Cong ty C6 phéan Diu tu Cong nghé BTL Viét Nam 500 tr.dong
3.2. Tinh hinh thwe hién cic dy 4n l6m:

Hoat dong chinh ciia Cong ty C6 phan Kosy 14 kinh doanh bt dong san, phat trién khu do thi

quy mo 16n. Hién tai, Cong ty dang thurc hién cac du 4n cu thé nhu sau:

Du 4n Tong dién Téng dau tv Dién tich dat thvong Téng doanh
tich (m2) (ty dong) mai (m2) thu 1dl,1’ kién
(ty dong)
Dang trién khai 1.212.000  1.128.000  451.874 3.894
Kosy Lao Cai 380.000 140.000 132.080 1.800
Kosy Song Céng 380.000 381.000 162.281 892
Kosy Cau Go 86.000 94.000 28.380 170
Kosy Gia Sang 143.000 236.000 42.200 337
Kosy Béc Giang 223.000 277.000 86.933 695
Du an
Kosy — Lao Cai
Tong quan Thoéng tin dy 4n

Dy 4n Kosy — Lao Cai nim
tai Tiéu khu do thi s6 17,
Khu d6 thi méi Lao Cai -
Cam Dudng, thanh phé
Lao Cai, tinh Lao Cai. Du
an c6 cac khu chirc ning
chinh: Khu ¢, dich wvu,
thuong mai, gido duc, vin
ho4 - thé thao, vui choi giai
tri va mot s6 céng trinh

Chil déu tu: Cong ty C5 phin Kosy

Vi tri: Phuong Binh Minh va phudng Bic Lénh, thanh
phé Lao Cai, tinh Lao Cai

Téng mirc dau tu: 404 ty

Dién tich dét: 38 ha
Dién tich xay dung 603 16
nha lién ke 80 - 100m2/16
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cong cdng cAp d6 thi va  Dién tich xdy dung 132 16

khu vuc. biét thu 200 - 450m2/16
Dién tich xay dung 43 16
nha vuon 500 - 650m2/16.

UGNG BAC &sm-i mnm nuﬂ“ uo c.u: Tlu

UY MO DUY HOACH :
6:&: ‘“fmf‘" AP GUY wacu cm THET %AW GUsG 1 :u HA
T ok m( 1590 71,7 HA
itu 58 i ¥ §b00 - mmuo;

Co 56 phdp b
Quyet dinh s6 4544/QP-UBND ngay 08/12/2015 ctiia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé duyét

chip thuén dAu tu du an khu d6 thi méi tidu khu d6 thi $6 17, khu db thi méi Lao Cai- Cam
Pudng, thanh phd Lao Cai;

Quyet dinh sb 677/QB UBND ngay 03/04/2012 ciia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé duyet
chi tiét x4y dung tidu khu d6 thi s6 17, khu d6 thi mdi Lao Cai — Cam Puong, thanh phd Lao
Cai;

Quyet dinh s6 2388/QD-UBND ngéy 22/08/2014 cia UBND tinh Lao Cax vé vide phé duyét
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ti 18 1/500 tiéu khu do thj s6 17, khu dé thi mai
Lao Cai — Cam Pudng, Thanh phd Lao Cai;

Quyet dinh s6 506/QP-UBND ngay 15/03/2012 ctia UBND tmh Lao Cai vé viéc phé duyét
két qua lya chon chu diu tu thuc hién dy én tiéu khu db thi s6 17, khu d6 thi méi Lao Cai-
Cam Pudng, thanh phd Lao Cai;

Hiéu qué vé mdt xd hoi

Khong gian canh quan m¢ cia Dy an duge nghién ciru, thiét ké phu hO‘p véi didu kién phat
trién céc hang muc cong trinh xung quanh s& dong vai trd nang cao chit lugng cude séng
trong khu dé thi. Vi tri, phong cich thiét ké cac hang muc déu dugc tinh toan pht hop vai tinh
chat va chirc ning timg cong trinh. Diéu nay khéng chi nhim tao su thuin tién, hop Iy cho

ngudi sir dung ma con dam bao tinh my quan, sy phong phi cho quy hoach canh quan chung
cua Khu @6 thi.
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Du 4n khong chi truc tiép phuc vu nhu ciu sinh hoat ctia nguwdi dan ma con nang cao chat
lugng canh quan, gép phan cai thién, béo ton thién nhién va moi trudng do thi. Bén canh viée
bd tri truc canh quan trung tam va Idi cdy xanh. Dy an con x4y dung cic truc cénh quan doc
theo céc tuyén dudng giao thong ndi khu véi hé thong cay xanh do thi, tiéu canh kién tric va
h¢ théng chiéu séng do thi.

Co so thye hién du dn

Thanh phé Lao Cai chua c6 nhiéu khu dén cu dwoc quy hoach va x4y dung ha tang ddng bd
nén thi trudng bat dong san thanh phé con thiéu nhitng san phim c6 chét luong tot dé dap tmg
nhu ciu ngay cang 16n cta ngudi dan.

Gid ban dugc de xuat cho 1m2 dét chit du tw dugc phép kinh doanh 1 phit hop v6i kha ning
cua phén 16n ngurd i dén trén dia ban thanh phé Lao Cai, cac khu vyc 1an cin véi dur an va céc
dia phuong khac trong tinh Lao Cai, dic biét 1a can bo, nhan vién dang lam viéc tai céc s0,
ban, nganh, Cong ty Apatit Viét Nam, cac t6 chitc, doanh nghi¢p... trén dia ban cta tinkh.
Cong ty C6 phan KOSY - chu du tu du an di lva chon nhiing don vi ¢ ning luc thi cong
v6i phuong én linh hoat, dam bio chat lwgng va chi phi hop Iy nén ha dugc gia thanh, gi4 dat
dua ra thi truong c6 tinh canh tranh cao so véi cdc du an khac trén dia ban.

Véi nhiing wu dieém ndi bt néi trén, dit tai Dy 4n Khu dé thi KOSY - Lao Cai duoe danh gia
¢6 kha nédng tiéu thu manh, cé sttc canh tranh 16n trén thi trrong. DAy 1a co hoi kinh doanh
thudn lgi, chic chin s& dem lai lgi nhudn cao déi véi cée nha din tu.

Dw an
KOSY — Ciu Gd

Tong quan Thong tin du an

Du an Kosy — C4u Gb nam tai Chu ddu tu: Cong ty C phén Kosy

duong Hoang Hoa Tham, thi Vi tri: Duong Hoang Hoa Thém, thj trén Cau Go,
trdn Cau GO, huyén Yén Theé, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang

tinh Bic Giang. Du én c¢6 cac =~ b O S ——— —
: T ¢ dau tu: 103 ty VND
khu chirc ndng chinh: Khu o, iy . v ¥

dich vy, thuong mai, gido

duc, vin hod - thé thao, vui Dién tich dat: 8,87 ha

choi giai tri va mét sé cong Dién tich xay dung 32316

trinh cong cong cép dd thi va nha lién ké 70 - 160m2/16
Khnwge. = @ 3z 000000000 e ey

Tién Tién do dwan:  Da dén bl dén 70% Chi phi
GPMB, dang hoan thién dén
50% ha tang, cdy xanh, dién
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Co so phdp ly
Quyet dinh s6 698/QP-UBND ngay 02/12/2016 ctia UBND tinh Béc Glang vé viée chép thuén
dau tr Dy 4n Khu dan cu méi thi tran Cau G, huyén Yén Thé, tinh Bic Glang,

Quyet dinh s6 1646/QD-UBND ngay 13/10/2016 ctia UBND tinh Bic Glang vé wéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu ddn cu méi thi trdn Cau GO, huyén Yeén
Thé (ti 1& 1/500)

Quyet dinh s6 47/QD-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND tinh Béc Giang vé& viée phé duyét
két qua lya chon chi diu tr dy 4n Khu dan cu méi thi trAn Céu G&, huyén Yén Thé;

Glay phép x4y dung s6 1065/GPXD ngay 7/6/2017 cla Séf xay dlmg tinh Béc Gla.ng vé vide
cép phép xay dung cho cong trinh: Khu dan ctr méi thi tran Cau G9, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang;

Quyet dinh s6 80/QD-UBND ngdy 9/3/2017 ctia UBND huyén Yén Thé vé viéc thu hdi dét
dé thuc hién Dy 4n xéy dung khu dan cu méi thi Cau Go, huyén Yén Thé (dot 1).

Hiéu qud vé mdt xd hdi

Tur khu do thi, cwr dan c6 thé két ndi nhanh chéng dén cac tién ich ngoai khu dé dap tmg nhu
cau vé van hoa, giai tri, hoc tdp, sinh hoat, 1am VleC .: UBND huyén Yén Thé, UBND thi trin
Céu Gb, ngan hang chinh séch, truong hoc tir mam non dén THPT, bénh vién da khoa huyén
Yén Thé, cho Céu GO, trung tim thuvong mai huyén Yén Thé da duoc quy hoach...Ngay ndi
khu Ia céc ti¢n ich da dang: cong vién cdy xanh, viedn hoa, bii dd xe. .

Du an co hé thong ha ting k? thuat ddng b va hién dai, bao gdm: toan bd hé théng dlen hé
thdng cép thoat nudc, hé thong thong tin lién lac trong khu vue dy 4n déu duoc ha ngam dé
dam bdao an toan cting nhu tao canh quan dep mit trong ngi khu. H¢ théng giao théng cia du
én cling rat thudn tién va dong bd v6i nhitng tuyén duong rong, via he thong thodng dugc
trong h¢ théng cdy xanh dat chuin do thi.
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Véi mét do xdy dung 33.74%, cic can lién ké duoc bd tri hop Iy két horp hé théng giao thong,
cdy xanh, canh quan va tién ich HQI khu mang t&i cho cur ddn mdt cude sdng vin minh va lanh
manh, ning cao chét luorng cudc song cia mdi cu dén.

True tlep phuc vu nhu ciu sinh hoat ciia nguoi ddn ma con nang cao chét Iucmg canh quan,
gop phén cai thién, bao tdn thién nhién va moi trwomg d6 thi. Bén canh viéc bd trf truc canh
quan trung tdm va 161 cdy xanh

Co s¢ thuc hién dy an

Khu dén cu d6 thi Cau G sé hitu vi tri vo cung dic dia, toa lac tai doc tuyén duorng Hoang
Hoa Tham, 1a vi tri trung tim nhat cua thi trdn Cau G9, huyén Yén Thé. Dy an nidm ké can: di
tich lich str Hoang Hoa Tham, UBND, Ngén hang chinh sach, bén xe Trung tdm huyén, sin
van ddng...

Céch thanh phd Béc Giang: 27 km

Céch trung tam kinh t& B4 Ha 7.4 km.

Duw an
Khu d6 thi KOSY - Song Cong

Téng quan Thoéng tin dy an

Khu dé thi Kosy — Séng Chu dau tu: Céng ty C6 phin Kosy

Cong quy hoach phat trién Vi tri: Phuong Thing Loi, thanh phé Song Cong, tinh.
thanh m{t khu dé thi hoan Théi Nguyén

chinh bao gom ddy di cae -~y -
cong trinh nhu: Trung tdm A S e =
van hoa, trudng hoc, trung

tam thwong mai, céng vién Dién tich dat ~ 3878ha
cdy xanh, trung tdm vy té... Dién tich xdy dung nha 1.242 156
xen k& véi cac cong trinh nha lién ké 100m2/18

¢ nham tao ra mot méi trudng

? Dién tich xiy dung biét 72 16
song tién ich, hoan hao va i ¢ EHE S

: - th A
dong bd cho cudc sdng cua cur Li ) 259;’(12{ 16 _ ——
dan. Tién Tién do dy 4an: Tinh dén thang 3/2018, du

4n da hoan thanh duoc 2/3
tién do
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Co 50 phdp Iy

Quyét dinh s6 1956/QD-UBND ngay 15/11/2010 ctia UBND tinh Théi Nguyén chap thuén
chti truong 14p quy hoach va dur an dau tu khu d6 thi tai phudng Thing Loi, thi x Song Cong;
tinh Thai Nguyen

Quyét dinh s6 630/QD-UBND ngay 20/3/2011 cia UBND tinh Thai Nguyén phé duyét quy
hoach chi tiét x4y dung ti 18 1/500 Khu do thi Kosy Song Cong Thai Nguyén;

Quyet dinh s6 1460/QD-UBND ngay 22/7/2011 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc thu hdi
dat dé str dung vao muc dich x4y dung Khu db thi Kosy Séng Céng;

Quyet dinh sb 2405/QD-UBND ngay 26/9/2011 cia UBND tinh Théi Nguyén vé viéc thu hdi
dat, giao cho Cong ty CP Kosy (dot 1) dé xay Khu db thi Kosy Soéng Cong;

Quyet dinh s6 1693/QD-UBND ngay 24/7/2015 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc thu hdi
dat, giao cho Cong ty CP Kosy (dot 2) dé xay Khu do thj Kosy Séng Cong;

Hiéu qué vé mdit kinh té xa héi
Dy an Khu do thi Kosy - Song Cong dugc quy hoach phit trién thanh mét khu d6 thi hoan
chinh bao gbm day du céc cong trinh nhu: Trung tAm van hoa, trudong hoc, trung tdm thuong

mai, cong wen cdy xanh, trung tAm y té... xen k& vdi céc cong trinh nha & nham tao ra mot
mdi trudng song tién ich, hoan hao va ddng b cho cudc sén g cua cu dan.

Du an s& mang dén cho ngudi dan nhitng tréi nghiém tuyét voi vé mot moi truong sdng hoan
héo. Toan bd khong gian cia khu d6 thi tap trung xung quanh khéng gian mé trung tdm la
khu céng vién, hd nuéc, cong trinh cao ting va biét thy, tao thanh 161 khéng gian c6 mat ¢
xay dung thip. Vanh ngoal la céc cong trinh nha & dang lién k& v6i mat do x4y dung cao. Hé
théng g1a0 thong, hé thong dién, cap va thodt nuée, hé thong thong tin li€n lac, vé sinh moi
tn,r(mg, t6 chirc khong glan hai hoa, khai thac hiéu qua quy dit nhim dam bao sy phat trién
bén vitng ctia thanh phd.

Co s¢ thuc hién du an
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Nhitng nam gan day, kinh té ciia thanh phé Song Cong va tinh Thai Nguyén c6 tbc do phat
trién nhanh, doi séng vét chét, tinh than ctia ngudi dén khong ngitng ning cao. Vé&i mire thu
nhap kha, rit dong ngudi dan ¢6 nhu cdu mua dit x4y nha hogc dau tur kinh doanh. Viéc Tap
doan Samsung tiép tuc dau tu thém 3 ty USD d& mé rong nha mdy tai tinh Thai Nguyén 58
thu hat thém nhiéu lao dong tir céc tinh thanh t¢i lam viée cling gop phan lam ting luong cau
vé nha &. Tuy nhién ngudn cung thi trrong bt dong sén cta Song Cong hién tai con khé han
ché, dic biét 1a thidu nhitng san phim co6 chét lrgng cao.

Gid ban dugc dé xudt cho 1m2 dét chi dau tu duge phép kinh doanh 1a phu hop v6i kha ning
cua ph?m I6n nguoi dan dac bigt [a can bg, cong nhan vién cla cic co quan, td chirc, doanh
nghiép... trén dia ban thanh phd Song Cong, cac khu vuc lan can véi dy én va cac dia phuong
khac trong tinh Thai Nguyén.

Véi nhitng wu diém vé vi tri dia ly, quy hoach kién triic, gi4 ban hop ly va nhitng didu kién
khac phi hop véi nhu cdu khach hang va nha dau tu, dy an Khu dé thi Kosy - Séng Cong 1a
mdt diém sang trén thi trudng. Day sé& la diém dén hp dén vdi cac nha dau tu, ddng thoi 1a
lya chon ding dan dbi véi nhitng ngudi ¢6 nhu ciu tim kiém mot méi truong song hién dai,
thuan tién cho sinh hoat, cong viéc va mé mang, phat trién kinh té.

S6ng Cong 1a thanh phé cong nghiép, trung tdm kinh té, hanh chinh, viin héa, x4 hoi phia Nam
ctia tinh Thai Nguyén; 1a ddu médi giao thong, giao luu phat trién kinh té - x& hoi quan trong
cta ving Dong Bic Bic Bo. Thanh phé dang trong qué trinh déy manh x4y dung ha tdng céc
khu d6 thj méi, khu hanh chinh xa, phuong va duge nang cap 1én thanh phd vao nam 2015.
Khu db thi Kosy - Song Céng nam & vi tri déc dia hang ddu ctia Thanh ph Soéng Cong: Phia
Biéc céch tim duong Thing Loi 40m va gidp khu déan cu 16 1 dudng Théng Loi; phia Nam
gidp khu dan cu hién c6; phia Pong gidp khu duong phan khu phia Tay truong PTTH Song
Cong va khu dan cu; phia Tay gidp khu dan cu hién c6 va dit hoa mau. Khu do thi Kosy -
Song Cong rit gan v6i trung tam: Hanh chinh, Thuong mai, Vin héa... ciia Thanh phé; cach
thanh pho Thai Nguyén 15 km vé phia Nam, cdch Nha méay Samsung - Thai Nguyén gan 10
km va céch khu du lich H6 Nii Cée khoang 20 km. Noi ddy dugc quy hoach phat trién thanh
mdt khu d6 thi xanh, sach, dep, tao ra quy nha & c6 dffly du co so ha t@ing ky thudt ddng b, cu
dan tuong lai ¢6 thé lya chon nhitng ngdi nha wée mo cia minh.

Du an
Khu dé thi KOSY - Bic Giang

Téng quan Théng tin dy 4n

Dy 4n cach trung tdm thanh phé  Chit ddu tu: Céong ty Cé phan Kosy

B%‘C Giang khoang 1,5 km. TP viui: Phuorng Xuong Giang, thanh phd Béc Giang,
Bac Giang 1a trung tdm Kinh t€,  ¢nh Béc G ang

chinh tri, van hoa cta Tinh véi vi T8 & o dbn G 48] ¥ dc;ﬁg ------------------------- -
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tri thuén loi vé giao thong, lavitri ~ Quy md dy én:

trung 1 trén tuyén giao thong  Dign tich dat: 233 ha
Muet ol 06l Wi THO 96 Rt 5 sy Bmae 70505

NOi véi thanh pho Lang Son va s piay, 3 75-110m2/1
ctra khau Quoc té Pong Pang. Du

an Khu d6 thi Kosy - Bic Giang  Dién tich xdy dung 5016

¢6 ddy di cac khu chte nang nhy: b€t thu 250-400m2/16
Khu nha ¢, dich vu thvong mai,  Dign tich nha chung 80 - 150m2/hé
gido duc, vin hoa, thé thao, vui ¢y

choi gidi tri, khu cdy xanh, hd

nuoc...

A w} TH KOSV

CHU ®AU TV : GONG T¥ C8 Pt KOSY
B4 B 00 < L4 UG TRGNG VER 5=

Ced N oot 943 TRDD 680 - PR, DESTEIDE41 -
WERLITE - RUGY¥N - EVAR  NFORS

THEBAG DIAHG | 1

'-{uv,(hméwé omacs cdr-ﬂ..in VAR KIEN TRUC VA GAY DU

Ca' 50 phdp Zy
Quyet dinh 56 661/QD-UBND ngay 17/4/2015 ctia UBND tinh Bic Glang vé viéc chép thusn
dau tu dur an khu do thi méi Kosy, phuong Xuong Giang, thanh phd Bic Glang,

Quyet dinh s6 491/QB UBND ngay 11/4/2013 ctia UBND tinh Béc Giang vé viéc phé duyg:t
két qua lya chon chu diu tu du an khu d6 thi méi Kosy, phudng Xuong Giang, thanh phé Bic
Giang;

Quyét dinh 6 987/QB UBND ngay 25/7/2012 ciia UBND tinh Bic Giang vé viée phe duyét
quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi mai Kosy, phuong Xuong Giang, thanh phd Bic Giang.

Co 50 thue hién dir dn

Thanh phé Bac Giang 14 trung tdm kinh té - viin héa - chinh tri cua tinh Biic Giang, v6i vi tri
rat thuéin loi ve giao thong: Cach thu d6 Ha Noi khoang 50 km vé phia Bic, cach Hai Phong
hon 100 km vé phia Bong, fr vi tri trung 19 trén tuyén glao thong huyét mach (ducmg b,
duong sit lién van quoc té) ndi Thu do Ha Noi v6i thanh phd Lang Son va cira khiu quéc té
Déng Ping; 1a diu méi giao thong cip lién viing quan trong.
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Thanh phé Bic Giang trude kia va nay dugc biét dén vai vai tro 1a mot trong nhiing trung tm
I6n ctia viing vé cong nghiép: Pam, hoa chit, may mic. Dong thoi 1a trung tAm phan phoi,
trung chuyén hang hoa tir Trung Quéc cho mién Béc, noi tap két cac san phim noi dia xudt
khau sang thi trudng Trung Quéc nén tiém ning phat trién rt 16n.

Khu do thi méi Kosy - Bic Giang ¢6 vi trf rat dep, thuén loi cho sinh hoat va cong viéc cua
ngudi dan. Dy dn chi céch trung tdm thanh phé Bic Giang khoang 1,5 km.

Phia Bic giép c4nh déng Péng Gém;

Phia Nam giép duong Tinh 16 295B (Qudc 16 1A cii);

Phia Dong giap khu dan cu Trai Bac, phuong Xuong Giang;

Phia T4y gidp duong vanh dai Dong Bic.

Khu d6 thi Kosy - Béic Giang duoc xdy dung khi ngudn cung thi truong bét dong san cua tinh
Bic Giang néi chung va thanh phb Béc Giang néi rieng con rét han ché trong khi d6 nhu cAu
thuc sy ve nha ¢ ctia ngum dan tren dia ban thanh phd Béc Glang, cac dia per(mg trong tinh
va cée viing phu cén rat cao. Theo s6 liéu do UBND thanh phé Bic Giang cung oap Hién nay
va trong khoang 1- 2 nam t6i trén dja ban thanh phd Bic Giang khong con ngudn cung dét &
nao cuia Nha nude cling nhu cac doanh nghiép bén ra thi trudng.

Bic Giang la dia phwong hién ¢6 ty 1¢ dan cu sdng trong cac khu dé thi thdp nhit trong ca
nuée (chi chiém 12% trong kh1 ty 1¢ trung binh cta ca nudc la 30%). Vi viy, lanh dao tinh
Bic Giang c¢6 chii truong quyct tAm phan ddu dén nam 2015 dwa ty 1€ dan cu sbng trong khu
do thi it nhat khoing 20% va dén nam 2020 dat ty 18 binh quan cua ca nude, day 1a diéu kién
rat thuan lgi ¢ thic diy ngudi dan mua dét & cac khu do thi.

Mit khac, kinh té cua Béc Giang ting truéng manh lam gia ting s6 hrong ngudi dan & thanh
phd Béc Giang va céc huyén trong tinh c6 thu nhép cao va én dinh, c6 didu kién mua dit dé
&; dién hinh nhu cdc can bo, nhan vién dang lam viéc tai cac co quan, cac Sé/Ban/Nganh, nha
mady phan dam Ha Bic, cac khu cong nghiép, cac doanh nghiép... trén dia ban ctia tinh. Nhiéu
ngudi dan di lao dong xudt khau tich lity duoc lwong tién kha 16n ¢6 nhu cAu diu tr kinh
doanh dt...

Bén canh do, dién tich phﬁn 16 dt ciing rat phu hop v6i nhu cdu ciia khach hang ¢6 nhu cdu
vé nha 6. Gia ban dugc dé xuit cho 1 m2 dit chi dau tu duge phép kinh doanh la pht hop véi
kha niing ctia phn 16n ngudi dén trén dia ban thanh phd Béc Glang, cac xa lan cén véi du 4 an
va cac dia phucmg khéc trong tinh Bic Giang. Khong nhitng thé, trong mdt thdi gian ngén
nita, thanh pho Bic Glang s& chinh thuc 1én d6 thi loai 2, thi gia d4t s& nhanh chong ting ty 1&
thudn véi tde do phat trlen cta tinh dang mé ra rat nhiéu co hdi cho cac nha dau tu va nhitng
ngudi ¢o nhu ciu sinh séng 1au dai tai Bic Giang.

Ngoal ra, du 4n duoce chudn bi ddu tu trong giai doan thi truong bat dong san suy giam nén
c4c hau hét cac doanh nghiép Bit dong san khac phai pha san, giai thé hoic ngung hoat dong
Nhlmg thoi diém trién khai thi cdng thi thi truong bit dong san c6 nhidu khéi sic, nhu ciu
mua dit cia ngudi dan cao hon. Chu dau tu d nam bét xu huéng cia thi trudng dé kip thoi
dap tng nhu cdu ctia khach hang nén san phdm dugc khéch hang don nhan ma it ¢6 d6i tha
canh tranh.
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T nhu:ng phan tich trén, c6 thé nhan dinh: D 4n Khu d thi mé&i Kosy phuong Xuorng Giang,
thanh phé Béc Giang, tinh Bic Giang c6 tinh canh tranh cao va kha nang tiéu thu rét 16n.

Hiéu qua cta dy 4n vé mit xa hoi

Khu d6 th sau khi hoan thanh s& gép phan vao sy phat trién kinh té xa hoi ciia thanh phd Béc
Giang, dam bao xdy dyng mot dé thi méi ¢6 kién triic canh quan dep, van minh, hién dai, ha
tAng t6t, dap ng nhu cau phat trién cta thanh phé Bic Giang va vung phu can.

Du an

Gia Sang — Thai Nguyén

Téng quan Thong tin dy an
Khu d6 thi Kosy — Song Chti dau tu: Cong ty C6 phin Kosy
Cong quy hoach phat trién V{4 Phucng Gla Sang, thanh phd Thai Nguyen

thanh mdt khu d6 thi hoan - g
I g T4 d t 235 ty dd
chinh bao gém ddy dii cc ong mirc dau u: ydong

cong trinh nhu: Trung tim Quy mo dy an:

vin héa, trlr(’)’ng hQ‘C, trung Dlen tich dat 14.35 ];la a
tdm thwong mai, cong vién Dién tich dat &: 5,95 ha
cdy xanh, trung tam y te... Dién tich xay dung cong 50 10

xen k& voi cac cong trml} trinh cong cdng, dich vu- 503 ha
nha & nhiam tao ra mét méi thuong mai
truong song tién ich, hoan

g e i Dién tich dit truong hoc 5,9 ha
hao va dong bd cho cude

song cua cu dan. Quy mé dn so 1.800 nguoi
Tién Tién d6 dy an: Da khoi cong nghy 04/11/2017

va dd tién hanh chi dén bu giai
phéng mit bang dugc 30% tién
do.
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Kiu po Fll] MO1 KOSY
PHUGNG GIA SANG, THANH PHO THAI NGUYEN

Co so phap Iy

Quyét dinh sb 2154/QD-UBND ngay 25/8/2015 ctia UBND tinh Thdi Nguyén v& viéc phé
duyét quy hoach chi tiét khu dan cu Kosy, phuong Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén;

Gidy chimg nhan dau tu s6 17121000050 ngay 26 thang 01 nam 2011 ciia UBND tinh Théi
Nguyén vé viée chitng nhan Céng ty CP Kosy thuc hién dy 4n: Dy 4n du tr xdy dung Khu
Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Co so thiee hién duw dn

Thanh phé Thai Nguyén la trung tam chinh tri, kinh té, vin hoa, gido duc, khoa hoc k¥ thuat,
y té, du lich, dich vu cta tinh Théi Nguyén va ving trung du, mién nai Bic Bo; cach thu do
Ha Noi 80 km; 1a cira ngd di cc tinh phia Bic nhu: Cao Bang, Bic Kan, Ha Giang, Tuyén
Quang, Lang Son, Bic Ninh, Bic Giang. Thanh phé 1a trung tim giéo duc - dao tao 1on thir
ba cua cd nudc. Trong nhitng nam qua, Thai Nguyen dd d6n nhiéu doanh nghiép trong va
ngodi nude vao dau tu, kinh té phat trién manh, doi song vat chét, tinh than cia ngudi dan
khong ngirng duoc ning cao.

Dy én Khu d6 thi Kosy - Gia Sang, TP Thai Nguyén ndm & vi trf trung tdm ctia thanh phé, rit
gin cac truong: Dai h{;)c Cong nghiép, Dai hoc Su pham, chi cach Bénh vién Pa khoa Trung
uong khoang 4km, bén xe khach Thai Nguyén Skm. Day la dia diém thu4n tién nhét cho viéc
sinh hoat, di lai va lam viéc ciia nguoi dan. Khu d6 thi Kosy - Gia Sang dugc quy hoach phat
trién thanh mét khu dé thi xanh, sach, dep, tao ra quy nha & c6 diy du co so ha ting k§ thuat
dong bo, noi day cu dan twong lai ¢6 thé lva chon nhitng ngdi nha uéc mo ciia minh.

Danh sach cac Cong ty lién doanh, lién két:
Tén cong ty: CONG TY CO PHAN HONG VIET

e GCNDKDN s6 3001925532 do S& K& hoach va Piu tu Tinh Ha Tinh c4p lin dau ngay
15/06/2015, déng ky thay déi lan thir 1 ngay 21/12/2016.
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e Tru sé chinh: S6 58 duong bing Dung, Phudng Tan Giang, Thanh phd Ha Tinh, Tinh
Ha Tinh, Viét Nam.

e Vén didu 1¢ dang ky: 400.000.000.000 ddng
e Von diéu I& thyc gop: 336.000.000.000 déng

e Ty I& von gép ctia Kosy (tinh dén 31/12/2017):133.500.000.000 dong, chiém 33,4%
tong s6 c¢b phan dang luu hanh tai cong ty.

e Hoat dong kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh duong sit va dudng bd; Xay dung
cong trinh cong ich; Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc; Chudn bi mit bing;
Bén buén vat ligu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung; Kinh doanh bat déng san, quyén
str dung dét thude chii 56 hitu, chi sit dung hoiic di thué.

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHE BLT VIET NAM

* GCNDKDN s6 0108042608 do S& Ké hoach va Bau tu TP Ha Noi cip 14n diu ngay
31/10/2017.

e Tru s¢ chinh: $6 nha 2, ngd 165 duong Giap Bat, Phudng Gidp Bat, Q.Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi

e Voén diéu I¢ ding ky: 7.000.000.000 dong
e Voén diéu I¢ thyc g6p: 1.300.000.000 ddng

o Ty 1é vbn gbp ctia Kosy (tinh dén 31/12/2017): 500.000.000 ddng, chiém 40% téng s6
¢b phan dang Iwu hanh tai cong ty.

e Hoat dong kinh doanh chinh: Céng théng tin, Thuong mai dién tir; San giao dich
thuong mai di¢n tur.
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

CHI TIEU NAM 2016 (VNB) | NAM 2017 (VND) | % TANG,
GIAM
Tong gié trj tai sin 519.955.934.485 |  747.138.241.121 44%
Tai sin ngin han 427.460.630.124 |  601.846.065.435 41%
Phai thu ngén han 314.784.919.433 |  399.473.459.118 27%
No phai tra 112.334.761.921 |  297.998.230.311 165%
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No ngén han 112.334.761.921 |  239.524.045.041 11'3%
No phai tra dai han - 58.474.185.270
Doanh thu thuin 150.575.645.615|  407.688.516.205 171%
Loi nhuén tir HDKD 24.709.188.127 34.890.276.796 41%
Loi nhuén trude thué 24.615.200.225 33.570.241.976 36%
Loi nhudn sau thué 20.536.488.310 26.518.838.246 29%
- Cong n¢ phai thu:
CHI TIEU NAM 2016 (VNP) | NAM 2017 (VND) | % CHENH
LECH
Phdi thu ngdn han khédch hang 70.271.886.572 149.182.493.682 112%
Trd trieée cho nguoi ban 184.590.506.562 250.497.627.189 36%
Phai thu vé cho vay ngéin han 37.417.790.556 - .
Phai thu ngdn han khdc 23.457.043.365 745.645.869 -97%
Dy phong phai thu ngén han (952.307.622) (952.307.622) .
khé doi
Tong cing 314.784.919.433 399.473.459.118 27%

Phai thu ngin han ctia khéch hang: Khoan muc phi thu ngén han khach hang tai thoi diém
cudi nam 2017 ¢6 su gia ting dot bién so v6i 2016. Nguyén nhén chinh 14 do trong nim 2017,
Céng ty d trién khai phét trién manh mang kinh doanh thwong mai, bén canh méng hoat dong
kinh doanh Bét dong sén truyén thdng, vi vay phat sinh nhidu khoan phai thu véi céc déi tac
trong hoat dong kinh doanh thwong mai, vi du nhu Cong ty Cd phén EGO Viét Nam, Cong ty
C6 phan Dau tu Bat dong san Bic Giang,...C4c khoan phéi thu nay déu duoc duge thanh toan
dang han theo Hop déng.

Tra true cho ngudi ban: Dy 1a cde khoan tra trude cho cée trung tAm phat trién quy dét dé
GPMB cho dy 4n nhung qu¥ dét chua hoan ting vé cho Chii ddu tu: dy 4n Kosy Lao Cai hon
52 ty ddng; cho du an Kosy Gia Sang hon 24 ty dong. Céng ty thuc hién tam ng cho Cong
ty CP dau tu tw van kién trac va xdy dung déng do: 2,3 ty ddng cho du 4n Béc Giang. Cong
ty thuc hién tam tng cho Cong ty CP Diu tu va Xéy dung Ha tAng Thu d6 1a don vi Tong
thau thi cong du 4n Lao Cai: 112,7 ty déng va Dy 4n Song Cong 33.6 dong (tam trng 20% gia
tri hop ddng theo didu khoan hop ddng);
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- Tinh hinh ng¢ phai trd/ Liabilities:

KiaSY

Phai thu ngan han khac: cha yéu la khoan Iai vay ctia Cong ty c6 phan Next One

Du phong phai thu ngén han khé doi: day 1a du phong dbi v6i khoan phai thu kho doi déi véi
Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Nong thon khi thi cong duong Quoc 16 34.

CHI TIEU NAM 2016 NAM 2017 CHENH
LECH

No ngin han 112.334.761.921 | 239.524.045.041 113%
Phdi trd ngueoi ban 41.317.041.620| 107.815.405.181 161%
Nguoi mua tra tién trieée 40.095.032 40.095.032 .
Thué va cde khodan phdi ngp NN 19.401.196.463 6.684.912.640 -66%
Phdi tra nguoi lao dong 363.591.013 - -
Chi phi phdi tra 7.723.500.756 8.124.634.471 5%
Phai tré ngdn han khdc 10.739.337.037|  14.964.520.428 39%
Vay va no thué tai chinh ngdn han 32.750.000.000 | 101.894.477.289 211%
N dai han .| 58.474.185.270

Vay va no thué tai chinh dai han - 58.474.185.270 -

Phai trd ngudi ban ngéin han: Pay 1a cac khoan phai tra cho cac Do tac kinh doanh cia Céng
ty. Cac khodn phai tra nguoi ban nay da duge Cong ty thanh todn ding han theo Hop dong.

Chi phi phai trd ngén han: ddy cha yéu Ia chi phi trich trude xay dung du 4n Kosy Séng Cong.
Phai trd ngén han khac: chi yéu 12 khoan Céng ty TNHH MTV Thuong mai Tién Minh hep
tac kinh doanh phén chia lgi nhugn cting véi Céng ty C6 phan Kosy tai giai doan 1 du dn Kosy

Lao Cai theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 08/HDP-2014/KOSY-TIENMINH ngay
01/09/2014.

b. cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

Khodn muc Donvi | Nam 2016| Ndam | Chichi
2017
Chi tiéu vé kha ndang thanh todn
H¢ 56 thanh todn ngan han l4n 2,51
3,81
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Hé s6 thanh todn nhanh lan 1,71

2,82

Chi tiéu vé co cdu von

Hé 56 No/Tong tdi san lan 0,40
0,22

H¢ 56 No/Vén chii s6 hitu lan 0,66
0,28

Chi tiéu vé ning liee hogt dong

Vong quay hang ton kho vong 1,18 2,42

Doanh thu thudn/Tong (di san binh lan 0,29 0,64

quan

Chi tiéu vé kha néing sinh loi

Hé 56 Loi nhudn sau thué/Doanh thu % 13,64 6,50
thudn
H¢ 56 Loi nhudn sau thué/Von chil sé % 5,04 6,19

hitu binh qudn

HE 56 Loi nhugn sau thué/Tong tai san % 3,95 4,19
binh qudn

He¢ 56 Loi nhugn SXKD/Doanh thu % 16,41 8,56
thudn

A A zaA Ar A A 3 R T
S. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu
a) Co phan

STT Noi dung S6 lrgng Ty 1é
1 Tong sé C6 phin dang Ivu hanh 41.500.000 100%
2 Chuyén nhuong tu do 39.251.000 94,58%
3 Han ché chuyén nhugng 2.249.000 5.42%

b) Co cdu cd dong:

STT Co ciu c6 dong S6 lwgng Ty 1¢
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I TY 1§ s6' hitu
Cé déng 16 34.437.100 H3%
C dong nhé 7.062.900 17%
Cong 41.500.000 100%
11 T¥ 18 s6 hitu
C6 dong t6 chue 0 0%
C3 dong c4 nhan 41.500.000 Ml
Cong 41.500.000 100%
11 Ty 1¢ s hiru
C4 dong trong nuéc 41.500.000 100%
Cé déng nude ngoai 0 0%
Cong 41.500.000 100%
Y Ty 18 s6 hitu
Cb dong nha nuéce 0 0%
C5 dong khéc 41.500.000 100%
Céng 41.500.000 100%
¢)_Tinh hinh thay d6i vén diu tw cta chi s& hitu
STT | Thoidiém | VénPL | Vén DL |S6 vén didu Hinh thirc phét hanh
trudec phat | sau phat |I€ ting thém
hanh (tri¢u (hanh (tri¢u |(triéu ddng)
dong) d{}‘mg)
1 03/2017 | 400.000 | 415.000 15.000 | Chao béan ¢b phiéu riéng 1é

d) Giao dich ¢6 phiéu quy:

Trong nam 2017 Céng ty khong phat sinh giao dich C6 phiéu quy
e) Céc chiing khoan khac
Trong ndm 2017 Cong ty khong phat sinh phét hanh cac loai chimg khodn khac
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\SY

MI. Bio cdo va dinh gid ciia Ban Giam déc
1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niim 2017:

Don vj tinh: T dong
TT Cic chi tiéu Nim 2016 Nim 2017 So véi nim 2016
1 | Téng Doanh thu 150.575.645.615 | 407.688.516.205 271%
2 | Loi nhuan sau thué 16.067.619.737 | 26.518.838.246 165%

Doanh thu tir hoat dong sin xuat kinh doanh ciia Cong ty nim 2017 dat
407.688.516.205 dong (b6n tram linh by ty, séu trim sau muoi tam triéu, ndm trim mudi siu
nghin, hai trdm linh nim déng), bang 271% so véi nam 2016. Loi nhuan sau thué dat hon 26,5
ty dong, bang 165% so véi nim 2016.

2. Cong tic trién Khai mot s6 dw 4n ddu tw va mt s0 cong tac chi yéu trong nim tai
chinh 2017 nhw sau:

2.1. Dy 4n bit ddng sin dang thwe hién diu tu:

Nam 2017, Cong ty d4 trién khai thue hién du tu 05 dy 4n bt dong san la: Du 4n Khu
do thi Kosy Lao Cai (Tiéu khu 17); Du dn Khu d6 thi Kosy Séng Céng- Théi Nguyén; Du 4n
Gia Sang — Thai Nguyén; Dy 4n Cau Gb - Yén Thé- Bic Giang; Dy 4n Xuong Giang- Bic
Giang.

Tong mitc ddu ti cdc du 4n trén khoang gdn 2.000 ¥ ddng. Nam 2017, hiu hét cde du
an trén déu da duoc giai phéng mit bang; Dién tich da giai phong mat bang udc dat 90% Téng
dién tich cac du 4n. Cong ty ciing dong thoi thyuc hién cong tac thi cong ha tang k¥ thuat trong
céc du 4n dbi vai dién tich dét da dugc giai phong mat bang. Vi vay, trong ndm 2017, ¢dng
tac thi cong ha tAng k¥ thuét dat 100% phéan dién tich dét da dugc giai phong mit bing trong

céc du an.
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2.2. Dy 4n trong giai doan chuin bi dau tu:

- Dy 4n dau tu Khu chirc nang d6 thi tai xa Kim N3, huyén Dong Anh, Ha Noi: Du 4n
¢6 tong mite dau tu khoéing 3.800 ty ddng. Dién tich dyr 4n khoang 20,8ha nim trén dia ban
xd Kim N6, huyén Dong Anh, TP Ha Noi. Dy 4n bao gdm 05 tda nha cao ting (tir 27 — 35
téng), 315 cin nha lién k& va 25 cin biét thy... UBND thanh phé Ha Noi da ra thong bao vé
chti truong cho phép Cong ty trién khai tht tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan
g6p von bang quyén sir dung dét dé chuyén muyc dich st dung dét thue hién dw 4n dau tu khu
chire nang do thi tai xa Kim N6, Dong Anh, Ha Noi. Cong ty da va dang thuc hién cong tac
18p quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; dang thyc hién cong tac trich do ban db dia chinh, 1ap ho so
ky thudt thira dAt phuc vu cong tac GPMB

- Du dn Kosy Nghé An: Du an ¢6 dién tich khoing 55,5ha nam trén dia ban TP Vinh-
tinh Nghé An, tong mirc ddu tu du kién khoéng 1.200 ty déng. Du 4n bao gdm 1000 cin nha
lién k&, 195 cin biét thu. UBND tinh Nghé An d4 ra quyét dinh v viéc phé duyét ho so dé
xudt du 4n KoSy lap dong thoi giao Kosy lap béo céo nghién ctru kha thi dudng BT va giao
ldp quy hoach chi tiét t 1& 1/500 khu db thi déi tmg;

- Du én Kosy Ninh Binh: Dy an c6 dién tich 40,7ha, tong muc diu tu khodng 800 ty
dong. Dy én bao gdm 1100 céin nha lidn k&, 200 cin biét thu. UBND tinh Ninh Binh da ra vin
béan vé viée phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dé thi mdi phia bac tiéu khu IX thude
x& Ninh Nhat, thanh ph6 Ninh Binh va xa Ninh MY huyén Hoa Lu tinh Ninh Binh;

- Du 4n Kosy Phu Tho: Dy 4n ¢6 dién tich 157,7ha. UBND tinh Phu Tho d& giao cho
KoSy nghién ctru 1ap quy hoach phén khu ty 16 1/2000 hai bén dudng Truong Chinh, Viét Tri,
Phi Tho; Hién tai co ban hoan thanh ho so quy hoach phén khu;

- Du 4n Kosy Ha Nam: Dy 4n ¢6 dién tich 21,4ha niim trén dia ban huyén Duy Tién, tinh
Ha Nam, bao gdm 700 ciin nha lién k&, 35 cin biét thy. UBND tinh Ha Nam da giao cho KoSy
ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va hd so dé xudt dy 4n dAu tw khu nha & do thi KoSy Ha
Nam tai Huyén Duy Tién, tinh Ha Nam; Hién tai co ban hoan thanh hd so quy hoach;

3. Cong tac tai chinh, ké toan:

Trong ndm tai chinh 2017, cong tac tai chinh- K& toan cia Cong ty da dat duge mot sd

két qua sau:
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- Cong ty dd thuc hién thanh cong ting von diéu 1¢ 1én 415.000.000.000 dong (Bén
trdm muoi lim ty ddng);

- Thang 12 nam 2017, Cong ty da niém yét Cd phiéu trén san Upcom;

- Trong ndm tai chinh 2017, Céng ty da tao dung va duy tri tdt mbi quan hé¢ tin dung
v6i mot s6 ngdn hang TMCP, t§ chite tin dung, t6 chtre dAu tr tai chinh nhu: BIDV, ngan
hang Bdo Viét, Viettinbank, TPBank, Mbank, Vietcombank, SHB: Nextone. Téng s6 vén vay
dugc giai ngan nam 2017 1a: 147.685.203.947 dong; duge cac ngan hang, t6 chirc dau tu tai
chinh tin nhiém va danh gia cao;

- Cde bdo cdo tai chinh quy, ban nién, ndm duoc hoan thanh ding thoi han quy dinh;

- Hoan thanh cac bdo céo thué hang thang, quy, ndm ding thoi han theo quy dinh.

4. Cong tic quan Iy diéu hanh:
Trong nam 2017, Ban Téng gidm débc da tap trung cong téc quan Iy diéu hanh san xuit
kinh doanh, tap trung vao mot sé viée nhu sau:

- Trién khai thue hién ap dung thi diém danh gia két qua muc tiéu cdng viée (KPI) theo
timg thang, Quy va ndm ddi vdi cdc Phong/ ban/ don vi trong Cong ty; khen thudéng cic
Phong/ban/don vi dat két qua dénh gia KPI cao nhim khich 1¢ CBNV tang dong luc lam viéc,
ting nang suét lao dong;

- Téing cudmg truyén thong gid tri vin hoa doanh nghiép dén CBNV, dbi tac va khach
hang dé thong nhét y chi, sirc manh doan két ndi bo va tang cuong hidu bidt, tin clly voi cdc
bén lién quan;

- Chu trong cdng tac tim kiém céc déi tac hop tac diu tur trong va ngoai nudc; tim kiém
cdc dbi tac dau tu tai chinh phuc vy SXKD:

- Tang cudng cdng tic kiém soat k& hoach tai chinh nhim dam bao can dbi dong tién
phuc vu cho SXKD;

- Cong téc phat trién ngudn nhan lyc: Khuyén khich va tao diéu kién dé CBQL dao tao,
chia s¢ k§ nang chuyén mon va ky nang mém; déy manh viéc tuyén chon va dao tao nhan su
ké thira; khuyén khich moi CBNV tim kiém g vién c6 chit lwong cho céc vi tri chi chét.

- Ban hanh cac quy trinh, quy dinh v& an toan lao ddng, tb chuc cong trudng, 58 van
phong, cong trudng va td chire thuong xuyén cong tac kiém tra danh gid toan b cdc du an

cua Cong ty.
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5. Phwong 4n phén phéi lgi nhuin nim 2017:
Theo bao cdo tai chinh ndm 2017 da duoc kiém todn ctia Cong ty; loi nhuén trude thué
nam 2017 12 26.518.838.246. Kinh trinh Pai h¢i dong cb déng phuong 4n phéan phéi loi nhuin
nam 2017, ké hoach nam 2018 nhu sau:

Don vi tinh: VND

STT Cic chi tiéu S6 tién (VND)
1 Loi nhuan chua phin phéi dé lainam 2016 chuyén qua 7.621.172.564
2 | Loi nhuan sau thué TNDN (Theo BCTC néim 2017 da 26.518.838.246
dirge kiém todn)
3 Téng lgi nhuén chua phén phdi nam 2017 (3=1+2) 34.140.010.810
4 | Cbétic2017: 5% 20.750.000.000
5 | Thu lao cia HPQT nim 2017 954.638.973
6 Loi nhuan con lai (6=3-4-3) 12.435.371.837
T Quy khen thudng, phic loi (3%) 373.061.155
8 | Quy dau tu phat trién (3%) 373.061.155
9 | Loinhudn dé lai chuyén qua nim sau (10=6-7-8-9) 11.689.249.527

6. Ké hoach séin xuit kinh doanh nim 2018:

Nam 2018, Cong ty tiép tuc ddy nhanh tién d6 trién khai thi cOng céc du 4n bat dong
san: Dy 4n Khu d6 thi Ciu GO, Dy 4n KPT Kosy Lao Cai, Dy an KPT Kosy Song Cong -
Thai Nguyén, Du dn Gia Sang- Thai Nguyén, Dy 4n Xwong Giang.

D01 v6i céc du én bt dong sin dang trong giai doan thit tuc chudn bi dau tu, Cong ty
s& ddy nhanh tién d¢ thii tuc phap 1y du én dé duoc chinh quyén dia phuong noi ¢é du 4n ban
hanh quyét dinh chép thuan chu truong dau tu va phé duyét céc thi tuc phép 1y can thiét khac
dé Cong ty chinh thirc tré thanh chii dAu tu ciia cdc du 4n ndy. Trén co s& d6 & tién hanh
khoi cong thém mot sé du an dau tu bt dong san trong ndm 2018.

Péi véi cong tac ban hang, Cong ty chi trong day manh hoat dong ban hang d6i vai
cdc san phim trong nhitng dy dn da dii diéu kién vé phap 1y dé thu hut dong tidn dé tai dau

tu dy an, trd no goc va lai cho ngan hang...
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Trong nim 2018, Cong ty ciing diy manh viéc tim kiém cac déi tac trong nudc va
nudce ngoai, ¢b nang lyc vé tai chinh, mong mudn hop tac dau tu véi Cong ty dé thuc hién
dau tu cac dy an bat dong sin, dy 4n di¢n nang luong mit trdi..trén co s& hop tac cac bén
cung co loi.

Doi véi cdc td chire tin dung, Cong ty tiép tuc duy tri méi quan h¢ tin dung tt dep va
bén ving; chi dong trong ké hoach trd no gde va lai vay theo cam két véi cac ngan hang,
khong dé phét sinh no tir nhém 2 trd 16n. Trén co s& d6, tiép tuc ky cac Hop d?mg tin dung/han
mure tin dung méi véi cac to chire tin dung dé tao ngudn vén diu tw vao cic du 4n cua Cong
ty.

Cong ty s& hoan tat viéc chuyén san niém yét ¢6 phiéu tir Upcom 1én HNX; thuc hién
thanh céng dot tang von dicu 1¢ 1én 1037.500.000.000 ddng (Mot nghin khéng trdam ba miroi
bay ty, ndm trdm triéu dong); thuc hién thanh cong dot phat hanh trai phiéu dé huy dong von
dat tir 200.000.000.000 dong (Hai tram ty déng) dén 500.000.000.000 déng (Ncm triim 1y
dong).

Ban Téng Giam déc xin bao cdo Pai hoi dong cb dong ké hoach san xuét kinh doanh
nim 2018 cu thé nhu sau:

Don vj tinh: Ty dong

TT Cic chi tiéu chung K& hoach nim 2018
1 Tong Doanh sb 1403
2 Téng doanh thu 700
3 Loi nhuan sau thué 50

Plhurong dn phin phéi lgi nhudn nim 2018:

Cic chi tiéu K& hoach nim 2018
Tong doanh thu 700.000.000.000
Loi nhuan sau thué TNDN 50.000.000.000

C6 tire du kién 8%
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Trich lap cac qu¥ sau khi chia cé tire
Quy khen thuong, phiic loi 3%
LQuj;” dau tw phdt trién 3%

7. K& hoach thwe hién cc dy sn ddu tw nim 2018
7.1. Péi voi cic du 4n dang thyc hién diu tu:

- Dy én Khu d6 thi Kosy Lao Cai (Tiéu khu 17): Giai phéng mit bang 100% dién tich
dat du an, trién khai thi cong xong ha ting k¥ thuat cta du 4n.

- Du dn Khu d9 thi Kosy Song Cong, Théi Nguyén: GPMB 10ha ctia du 4n, trién khai
thi cong ha ting 10ha.

- Du 4n Cau G, huyén Yén Thé, Bic Giang: GPMB phan dién tich con lai ctia du 4n,
trién khai thi cong ha téng: 4ha.

- Du én Gia Sang, Thai Nguyén: GPMB 6ha clia du én, trién khai thi cong ha tﬁng 4ha.,

- Dy 4n Xuong Giang, Béc Giang: GPMB 23,3ha ctia du 4n, trién khai thi cong ha
ting: 6ha.
7.2. D6i véi ciic dy 4n dang chuén bi diu tu:

Céc dy dn dang chudn bi diu tu cia Cong ty:

- Du 4n déu tu Khu chirc nang do thi tai xd Kim NJ, huyén Pong Anh, Ha Noi;

- Dy an KoSy Nghé An;

- Dy 4n KoSy Ninh Binh;

- Du 4n KoSy Phu Tho;

- Du d4n KoSy Ha Nam;

- Dy 4n Tiéu khu 16 Lao Cai;

- Du dn KoSy Tiéu khu 24:

- Dy an Kosy SaPa;

- Dy an sén Golf két hop khu nghi dudng tai Lao Cai;

- Du 4n Kosy Thai Binh;

- Dur an dién nang lugng mit trdi tai x4 Son My, huyén Ham TAn, tinh Binh Thuén.
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Trong nam 2018, Céng ty tiép tuc ddy nhanh (hi tuc phap Iy chuin bj diu tr dbi véi
céc du 4n trén; phin ddu dén Quy IV nim 2018 sé& di diéu kién theo quy dinh cla phap luét
dé khéi cong thém tir 2-3 du 4n

8. Cong tac tai chinh- K¢ todn:

- Nam 2018, Cong ty s& hoan thanh viéc chuyén niém yét chimg khoén 1én san HNX:

- Hoan thanh viéce tang von diéu 18 1én 1.037.5 ty dong;

- Han mite tin dung dugc cée té chire tin dung ¢dp 1a 700.000.000.000 ddng (Bay trim
ty dong); S6 tién duoc giai ngén thue té 14 500.000.000.000 ddng Neim trdm 1y dong);

- Tim kiém c4c nha diu tr méi ky Hop dong hop tac dau tu véi s6 tién dat dugc it nhat
14 200.000.000.000 ddng (Hai tréim 1y dong);

- Duy tri t6t mbi quan hé véi cac ngdn hang hién dang c6 quan hé tin dung véi cong ty;
phat trién quan hé tin dung véi it nhit 03 ngan hang méi;

- Dam bao céc bdo cao tai chinh Quy, ban nién, nim ding thoi han;

- Pam bao hoan thanh céc bdo cio thué dang thoi han

- Doanh thu thuwong mai dat: 300.000.000.000 dong (Ba trim 1y dong)

9. Cic gidi phap thwe hién ké hoach SXKD niim 2018;

9.1.  Déivoi hogt dpng diu tw duw dn bist dpng sin:

- Ban Tong giam ddc Cong ty bam sat dién bién cta thi trudng bat dong san trong
nuée; thudng xuyén phan tich cée yéu td anh huong dén hoat dong diu tr kinh doanh bt
dong san nhu: Tinh hinh kinh té, chinh tri xa hoi trong nude va Qude té; cha truong chinh
sach va phdp luft ctia Nha nuéce trong linh vue ddu tu bat dong san dé c6 nhitng quyét dinh
chinh xéc, kip thoi trong hoat dong SXKD ctia Cong ty;

- Ddy nhanh tién d6 GPMB céc du 4n; quyét lidt trién khai cong téc thi cong ha ting
k§ thudt cac du 4n da c6 mat bang dé thi cong;

- Py manh cong tdc ban hang bat dong san va trién khai diu trr cac du an nha ¢ do
Cong ty lam chii du tu; dic biét ddy manh cong téc ban hang tdn kho (Dy an KPT Kosy Lao
Cai);

9.2. Déi véi hoat dong tai chinh:

- Phat trién céc kénh huy dong vén théng qua thi truong ching khoan (Bao gbém ca

hoat dng phat hanh trai phiéu) va duy tri, m& rong mdi quan hé véi cac t6 chire tin dung



BAO CAO THUONG NIEN 2017 K SY
CONG TY CO PHAN KOSY

trong va ngodi nuéc dé dap tng ngudn vén cho hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu cta

Cong ty;

- Tich cuc tim kiém cac déi tac, nha dau tu c6 ning luc tai chinh dé hop téc dau tu vao
cac du an do Cong ty lam chu dau tu (nhim tim kiém ngudn tai chinh cho cac dw 4n);

- Chu trong hon nita cong tic quan trj rii ro tai chinh; khong dé tinh trang no vay céc
td chie tin dung roi vao nhém 2 trd lén;

- Ch trong va duy tri t&t cong tac 1ap ké hoach tai chinh ngén, trung va dai han dé xéc
dinh nhu cu vén cho ting thoi ky nham hoach dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh
clia Cong ty dé dam bao l¢i ich cho cdc ¢6 dong, khach hang...;

- Tang cwdng cong tac quan ly, gidm sat ddu tu vao cac Cong ty con, Cong ty lién két,
tap trung von dau tu vio cac Cong ty hoat dong c6 hidu qua.

9.3. Céng tic qudn Iy didu hanh

- Xéy dung thuong hi¢u Cong ty, viin hoa doanh nghiép lam nén tang cho viéc xay
dung doi ngli ngudi lao déng mang phong cach va vin hod Kosy, xay dung Kosy 1a ngdi nha
thir hai, 1 méi nha chung déi véi ngudi lao dong.

- Xay dung chién lugc ngudn nhén Iye, hoach dinh ngudn nhén lyc trong tirng giai
doan phat trién cua Cong ty, ¢6 chinh sach, ché do dai ngd pht hop dé thu hut nhan tai. Xéc
dinh con ngudi 1a ngudn luc quan trong nhét trong tit ca céc ngudn lwe dé phat trién san xuit
kinh doanh, 1a nhén t6 quyét dinh sy ton tai va phét trién cia doanh nghiép.

- Xdy dung hoan thién hé théng cic quy ché quan tri d& Hoi ddng quén tri thue hién
kiém sodt hoat dong ctia Ban Téng Gidm dbe, kiém tra viée dAu tu tai chinh vao cdc cong ty
con théng qua hé théng kiém soat bing cac quy ché quan tri va hoat dong cta hé théng kidm
toan.

- Xdy dung, 4p dung, duy tri va cai tién lién tuc hé thong quén tri chét lwong trong
toan cong ty, hoan thién cc quy trinh cho phit hgp véi thue té tinh hinh san xuét kinh doanh;

- Hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty dam bao tuén thu phép luit; thyc hién
ding, ddy @i ché do bdo cdo va cong bd thong tin ctia Cong ty niém yét déi véi UBCK Nha
nude va S0 GDCK Ha Ngi theo quy dinh;

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA CONG
TY
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1. D4nh gia vé chi tiéu két qua san xuét kinh doanh nim 2017

Nam 2017, linh vuc kinh doanh bat dong san tai Viét Nam ghi ddu 4n khi dat mirc ting
truong 4.07% so voi ndm 2016 — La mire tdng trudng cao nhat trong Iinh vuc kinh doanh bAt
dong san ké tir nim 2011. Pic biét, phan khic thi truong dat nén ( 1a san phim chu dao trong
cac du 4n bat dong san ctia Céng ty ) trong nam 2017 ciing tao nén con sot trén ci nude.

Ngudn von dau tu nuée ngodi (FDI) vao linh vue kinh doanh bt dong sén tai Viét
Nam dat mirc 3.05 ty USD, dung thit ba trong nhom thu hat vén dau tu nude ngoai vao Viét
Nam nam 2017 ciing 1a mét yéu té thuc day su phat trién cia linh vue ddu tw, kinh doanh bt
dong san trong nam vira qua.

Nhimng thugn loi n6i trén da c6 nhimg tac dong tich cyc ddi véi thi truomg bét dong san
noi chung va hoat dong dau tu, kinh doanh bét dong san ctia Cong ty C6 phin Kosy néi riéng.
Tuy nhi€n, bén canh nhitng thuén loi do, cling c6 nhiéu khé khin, thach thirc dit ra ddi hoat
dong SXKD cua cong ty, d6 la: Viéc trién khai nhiéu, df’mg b mot sb du an bt dong sén tai
mét s6 tinh thanh doi hoi mdt ngudn von diu tu 16n trong khi viée tiép xtic véi ngudn vén vay
ngén hang twong doi kho khan; doi ngii nhan su cia Céng ty con yéu va thiéu.

Nhung véi quyét tim ctia Hoi ddng quan tri, ciia Ban lanh dao va toan thé CBNV, nim
2017 hoat dong SXKD ctia cong ty da dat duoc nhitng thanh qua nhét dinh, 13 tién d2 co s&
dé Cong ty pht trién hoat dong SXKD trong nam 2018 va nhitng nim tiép theo.

2. Pénh gi4 vé cic mit hoat dong cita HDQT

HDQT hoat dong theo ding quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty. Cac
cude hop cia HDQT dugc duy tri déu dan, ding quy dinh. HBQ"[: da bam sat dinh huéng cta
Nghi quyeét PHDCD va tinh hinh thuc € ciia Cong ty d& ra va trién khai cac Nghi quyét thue
hién. Mot s6 cong viéc chinh:

- Cong ty hoan thanh viéc ting vén didu 1€ tir 400 ty dong 1én 415 ty dong;

- Cong ty da niém yét thanh cng trén san Upcom véi ma cb phidu KOS:

- Xay dung ké hoach SXKD va céc ké hoach khéc trinh PHPCP phé duyét;

- Giao chi tiéu ké hoach SXKD cho céc bo phén, phong ban:

- Théng qua cac Bdo cdo tai chinh kiém toan va danh gid két qua hoat dong SXKD cac

Cong ty hang quy va nim 2017;

- Quyét dinh cong tac td chire nhan sy thudc thdm quyén clia HDBQT;

- TO chire thanh cong PHPCP thuong nién nim 2017

- Chudn bj ndi dung va cong tac t6 chirc DHDCD thudng nién niam 2018.

3. Cong tac giam sat doi véi Tong Giam déc va Ngudi quan Iy

- HDQT ludn theo dai sét sao hoat dong cita Téng giam doc di€u hanh, kip thoi giai quyét
nhitng wién de phat sin}l thudc thﬁ’m quyén cia HDQT nham tao diéu kién thuin loi cho hoat
dong diéu hanh ctia Tong giam dbc;

- Yéu p?iu Téng giam débc tang cudng cong tac chi dao thuc hién va thuong xuyén bdo
cdao HPQT vé céc hoat dong ciia Cong ty nhim nang cao hig¢u qua hoat dong SXKD;
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- Chi dao quyét liét trong cong téc dau tu, tiét giam chi phi...dé gia tang hiéu qua
SXKD.

Nhin chung ndm 2017, Ban diéu hanh Cong ty va Ngudi quan 1y doanh nghiép da thuc
hién ¢6 trach nhiém va hiéu qué céc chi dao, quyét dinh ctia HBOT,

4. Thit lao va chi phi hoat dong ciia H3i ddng quén tri

- Tién luong, thu lao va céc chi phi hoat dong cua HPQT dugc thuc hién theo ding
Diéu Ié Coéng ty va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2017.

- Tha lao cho Chu tich HPQT: 20.000.000 d/thang

- Thu lao cho thanh vién HDPQT: 10.000.000d/ngudi/thang

5. Danh gia chung vé hoat dong ciia HPQT

- HDQT da lanh dao Cong ty SXKD ¢6 hiéu qua, béo toan va phat trién vén, mang lai
gid trj gia ting cho ¢ dong.

- HDQT da chi dao stra doi hoan thién va ban hanh hé théng quy ché quén tri ndi bo
phti hop véi m6 hinh méi, cia cong ty dai ching quy mo6 16n.

- HDQT da phoi hop cht ché, kip thoi, thuong xuyén véi Ban Téng giam déc didu
hanh va Ban Kiém so4t trong vi€c chi dao thure hién cée nghi quyét cia PHDCP va ciia HDbQT
déi véi Cong ty;

- Moi vén dé ra quyét dinh cta HDQT déu duoc thao ludn, théng bao déy du, kip thoi,
ding quy dinh véi Ban kiém sodt va Ban Tong gidm déc didy hanh;

- Céc d€ xuit ciia Ban Téng gidm déc didu hanh déi véi HPQT déu dugc nghién cir,
thdo ludn va ¢6 y kién chi dao kip thoi;

- Céng ty chip hanh diy du, kip thoi cde nghi quyét cia DHDCD, HDQT va céc quy
dinh ctia Nha nudc.

6. Phuong hwéng hoat ddng nim 2018

Nam 2018, Hoi df’:‘»ng quan tri tiép tuc thure hién céc giai phép ning cao chit luong quan
tri Cong ty. Can cir vao tinh hinh thue té cta Cong ty, HDQT s& ra Nghi quyét théng qua muc
tiéu ké hoach la duy tri dugc sy On dinh va phat trién bén viing, ndng cao hiéu qua kinh doanh.

V. Bao c4o tai chinh
1. Y kién kiém todn: Theo ¥ kién ciia Kiém todn vién, béo céo tai chinh da phan 4nh
trung thue va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ¢
phan Kosy tai ngdy 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chuin myc ké
todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
vigc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh duoc kiém todn:

Bdo cdo tai chinh nim d3 dwoc kiém toan bao gbm: Bang can dbi ké todn; B4o cdo két

qua hoat dong kinh doanh; B4o cio lwu chuyén tién té; Ban thuyét minh Béo céo tai

chinh theo quy dinh phap luat v& ké toan va kiém todn. Truong hop theo quy dinh phap
ludt vé ké todn va kiém toan, cong ty phai lap Bdo cdo tai chinh hop nhit hodc Bao co
tai chinh téng hop thi Béo co tai chinh trinh bay trong Bao céo thudng nién 13 Béo
c4o tai chinh hop nhét dong thoi néu dia chi cong bé, cung cip béo cdo tai chinh cia
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¢dng ty me hodc Béo céo tai chinh téng hop hodc Bio céo tai chinh clia don vi ké toan

cap trén.

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: VND

MA

THUYE

2. Tra truéc cho ngudi ban dai han

212

TAI SAN S6 | TNNE 31/12/2017 01/01/2017
% EALGAMNGAN HaR L 601,846,065,435 | 427,460,630,124
L. Tién va cac khoin twong dwong 110 V1
tién : 4,539,621,554 1,603,361,931
LTet 1] 4,539,621,554 | 1,603,361,931
IL. Pdu tu tai chinh ngfin han 120 ) )
I. Ddu tu nédm giir dén ngay d4o
123
han - s
I Céc khoan phai thu ngin han 130 399,473,450,118 | 314,784,919,433
1. Phai thu ngiin han clia khac}h hang 131 V.2 149,182,493 682 70,271,886,572
2. Tra trude cho nguoi béan ngén 132 V3
han - 250,497,627,189 |  184,590,506,562
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 ) ’
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay 134
dung - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V4 ) 37,417,790.556
6. Phai thu ngin han khéac 136 V.51 745,645,869 23,457,043,365
5. e - sk
7. Du phong phai thu ngéan han kho doi *) 137 V.6 (952,307,622) (952,307,622)
8. Tai san thiéu ché xir ly 139 i
IV. Hang ton kho 140
‘ 191,859,829,663 | 110,987,352,415
1. Hang tén kho
' My v 191,859,820,663 | 110,987,352,415
V. Tai sidn ngidn han khac 150
_ N 5,973,155,100 84,996,345
1. Chi phi tra truéc ngin han
, , WL Ee 5,384,322,204 84,996,345
2. Thué GTGT dugc khau trir 152
588,832,896 S
B. TAISAN DAL HAN e 145,292,175,686 |  92,495,304.361
I. Céc khoan phai thu dai han 210
. 47,097,820
1. Phai thu dai han cta khach hang 511
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A T o e T T A It e Vi

3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213
4. Phai thu ndi bd dai han J14
5. Phai thu vé cho vay dai han -
6. Phai thu dai han khéc
: 216 V.5.2
> 47,097,820
I1. Tai sin c6 dinh
24 6,650,199,695 3,170,886,056
1. Tai sén ¢6 dinh hitu hinh 221 V.12 G 508 S RIS
- Nguyén gid
o 8,580,909,455 | 4112.101.273
- Gid tri hao mon lup ké (%) 293
(1,930,709,760) (941,215,217)
111, Bét ddng sin diu tu 555
- Nguyén gia 237
- Gid tri hao mon luy ké (%) 232
IV. Tai sdn dé dang dai han 240
V. Piu tu tai chinh dai han
L 138,030,000,000 |  89,251,244,778
1. Béau tur vio cdng ty con 5]
2. Péu tir vio cong ty lién két, lién doanh 259 V.l
= 134,000,000,000 |  89,300,000,000
3. Déu tu gép vbn vao don vi khac
53 | Wz 4,030,000,000 :
4. Dy phong déu t tai chinh dai han (*) 0
g (48,755,222)
VL. Tai san dai han khic 260 ST P
1+ PR truge diihan 2 e 611,975,991 26,075,707
2. Tai san thué thu nhap hodn lai -
TONG CONG TAI SAN = 747,138,241,121 | 519,955,934,485
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nim 2017
(Tiép theo)
Daon vi tinh: VND
. : MA | THUYET
NGUON VON 6 NRTNES 31/12/2017 01/01/2017
A HALTIA S 297,998,230,311 | 112,334,761,921
I. Ng ngﬁn han 310

239,524,045,041

112,334,761,921
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htp s i i

1. Phai tra nguéi ban ngéin han
o , i 107,815,405,181 | 41,317,041,620
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.11
y ' 40,095,032 40,095,032
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 313 V14
& : 6,684,912,640 19.401,196,463
4. Phai tra nguoi lao déng 314
: - | 363,591,013
5. Chi phi phai tra ngén han -
' A3 ¥l 8,124,634,471 7,723,500,756
6. Phai tra ngan han khdc .
ah | Ve 14,964,520,428 | 10,739,337,037
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han
_ N 101,894.477,289 | 32,750,000,000
8. Du phong phai tra ngén han 191
II. No dai han
= 58,474,185,270
1. Vay va ng thué tai chinh dai han
W 58,474,185,270
e inida N 449,140,010.810 | 407,621,172,564
I. Von chii sé hiru
Al WS 449,140,010,810 | 407,621,172,564
1. Vén gép clia chit s& hitu Al
o o 415,000,000,000 | 400,000,000,000
- Cd phiéu phé thong co quyén biéu dila
quét 415,000,000,000 | 400,000,000,000
- C6 phiéu wu dai 411h )
2. Théang du von cé phin 412 )
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413
4. Von khac ctia chi s¢ hitu 414 _
- & [ m %
5. Co phiéu quy (*) 415 i
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 '
o a u . K v
7. Chénh léch ty gia hoi dodi 417 _
8. Quy déau tu phat trién 418 -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khac thuge vén chii s hitu 420 )
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1
L 34,140,010,810 | 7,621,172,564
- LNST chiea phdn phoi lity ké dén cudi 421a
ky truce . 7,621,172,564 (12,915,315,746)
- LNST chiea phén phéi kp nay 21h
26,518,838246 20,536,488.310
S 0 - -
IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430 )
TONG CONG NGUON VON i 747,138,241,121 | 519,955,034,485
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2017
Don vi tinh:
VND
v MA | THUYET -
CHI TIEU SO MINH Nam 2017 Nim 2016
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 01 VI.19 407,688,516,205 | 150,575.645.615
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 ) )
3. Doanh thu thudn v& ban hing va cung cip 10
dich vy 407,688,516,205 | 150,575,645,615
. Grlvon hhag bin 1 L 366,028,399,635 | 131,419,998,021
5. Loi nhudin gép v& bin hang va cung cip dich 20
vu 41,660,116,570 | 19,155,647,594
e 5
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.21 8,999.419,690 9,016,151,043
A 5
7. Chi phi tai chinh 22 V.22 2,671,612,474 710,182,980
- Trong dd: Chi phi 1di vay 23 2,671.612,474 710,182,980
8. Chi phi ban hang 25 VI1.23 3,699,810,592 225,809,118
Lo, i “
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI1.23 9.397.836.398 2,526,618,412
. a Ao i« ;
10 Loi nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 34,890,276,796 | 24,709,188,127
L1. Thu nhép khic 31 VI1.24 ) i
b i 5
12. Chi phi khéc 32 VI1.24 1,320,034,820 93,987,902
I L?:' b ki ' 40 (1,320,034,820) | (93,987,902)
14, Tong lgi nhuin ké todn truée 50
thué 33,570,241,976 | 24,615,200,225
15. Chi phi thué¢ TNDN hién hanh 51 VIL.26 7,051,403,730 4,078.711.915
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 i )
+ - A y .
17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 26,518,838,246 | 20,536,488,310
18. Lai co' bin trén cb phiéu 70 VI1.27 - 864
s .n - A .
19. Lai suy gidm trén ¢b phiéu 71 645 864
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phuong phdp gidn tiép
Nim 2017

Don v tinh: VND

CHI TIEU MA SO Niim 2017 Nim 2016
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
DOANH
1. Loi nhuén truée thué 01 33,570,241,976 | 24,615,200,225
2. Pidu chinh cho cic khoin
- Khéu hao tai san cd dinh va BDS déu tu 02 089 494,543 456,765,879
- Cée khoan dy phong 03 (48,755,222) (163,155,426)
- Ldi, 16 chénh lgch ty gi hdi dodi do dénh gid lai cac
khoan muc tién & c6 goc ngoai té 04 = .
- Lai, 13 tir hoat dong dAu tw 05 (8.950,664,468) | (9,016,151,043)
- Chi phi lai vay 06 2,671,612,474 710,182,980
3. Loi nhuan tr HDKD truéc thay ddi vén lwu dong 08 28,231,929,303 16,602,842,615
- Tang, giam cic khodn phai thu 09 (87,844,437,058) | (149,782,462,067)
- Tang, gidm hang tén kho 10 (80,872,477.248) | (69,517,175,766)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké I3i vay phai tra,
thuc thu nhap doanh nghiép phai nop) 1 55329,756,912 | 64,036,024,814
- Tang, giam chi phi tra truée 12 (5.885,226,143) | (111,072,052)
- Tién 1ai vay d4 tra 14 (2,429,255,370) | (710,182,980)
- Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 15 (4,578,711,915) | (65,588,547)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 (98,048,421,519) | (139,547,613,983)
ILl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH
khac 21 (4,468,808,182) | (3,361,734,000)
2.Ti§n chi c}}o vay, mua cac cong cu ng cia don vi khdc 23 - (36,755,000,000)
3.Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc céng cu ng ctia don vi
khéc 24 . 16,717,921,950
4.Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac 25 (85,000,000,000) | (59,300,000,000)
5.Tién thu hdi ddu tw gop vén vao don vi khéc 26 36,270,000,000 | 70,000,000,000
6.Tién thu I3i cho vay, 6 tire va loi nhuén dugc chia 27 11,564,826,765 (20,411,033
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng du tu 30 (41,633,981,417) | (12,719,223,083)

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
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1.Tién thu tir phat hanh CP, nhan vén g6p ciia chii s¢ hitu 31 15,000,000,000 | 220,000,000,000
2.Tién thu tir di vay 33 213,312.203,947 | 36,250,000,000
3.Tién tra ng gbe vay 34 (85,693,541,388) | (103,500,000,000)
4.Tién tra no gbc thué tai chinh 35 a -
Luu chuyén tién thufin tir hogt ddng tai chinh 40 142,618,662,559 | 152,750,000,000
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 2,936,259,623 483,162,934
Tién va tuong duong tién diu ky 60 1,603,361,931 1,120,198,997
Tién va twong duong tién cudi ky 70 4,539,621,554 1,603,361,931

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vj tinh 1a ddng Viét Nam (VND).

Tién va cde khoin tuwon g dwong fién

31/12/2017 01/01/2017
Tién m3t tai quy (1) 2.,289,515,026 1,526,106,314
Tién gui ngén hang khéng ky han (i) 2,250,106,528 77,255,617
Ciong 4,539,621,554 1,603,361,931
(i) S6 du tién mét tai quy vao ngay 31/12/2017 bao gdm:
VND
Péng Viét Nam (VND) 2,289,515,026
Cong 2,289,515,026
(if) S& dur tién guri ngén hang tai ngay 31/12/2017 bao gém:
VND
+ Ngdn hang TMCP Qudn Dgi - CN Péo Duy Anh 66,741,362
+ Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong - CN Déng Pai 45,135
+ Ngan hang TMCP Qudn dgi - CN Ly Nam Dé 1,600,243
+ Ngdn hang TMCP Ddu tw va PTVN - CN Tdy Ha N 42,051,321
+ Ngdn hang TMCP Céng thuong VN - CN Lang Hoa Lac 3,584,440

+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Song Nhué

+ Ngan hing NN&PT Néng thon Viét Nam - CN Tdy Do

2,060,313,670

4,459,058
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+ Ngdn hang TMCP Dadu tu va Phit trién VN - CN Ha Ngi
+ Ngan hang TMCP Ngogi thuong VN - CN Thanh Cong
+ Ngdn hang TMCP Tién Phong - CN Pham Himg

+ Ngdn hang TMPC Tién Phong -CN Lé N 'goc Hin

+ Ngdn hang TMCP Bdo Viét -CN So Giao Dich
Cong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

2 Phdi thu kldch hang

Lé Vin Diing

Cong ty TNHH Quang Ngin Viét Nam

Céng ty c6 phin xdy dung Trung Hai

Hoang Thj Héng

Cong ty cb phin EGO Viét Nam

Céng ty TNHH L& Tuén Hoang

Cong ty CP Pau tir va xay dung ha tAng Thi D6
Cong ty TNHH Thuong mai S.M.E

Céng ty ¢d phan Dau tr Son Phuc

Cong ty ¢6 phin DAu tu bit dong san Béc Giang
Cac khach hang con lai

Cong

3.1 Tratruce cho nguoi ban nedn han

31/12/2017

617,109
29,761,224
1,094,593
36,409,915

3,428,458

2,250,106,528

01/01/2017

4,438,382,850

22,136.579,550
11.972,193,558
33,996,780,840
20,141,591,393
17,708,534,800
20,875,194.450

17,913,236.241

8.876,510,000
7.880,331,690
14,287,782,850
11,525,540,000
2,002,004,590

4,360,479,470

15,679,143,972

Céng ty c6 phan Tu vén kién tric va xdy dung Déng Do
DNTN Xuén Quang Thai Nguyén

Céng ty ¢6 phin Dau tu va xdy dung ha tang thu d6
Trung tdm phét trién quy dit Lao Cai

Trung tm phat trién quy @4t Thai Nguyén

Cong ty ¢b phan KPT Viét nam

146,322,907,987
52,376,180,137
24,389,639,350

17,615,750,000

149,182,493,682 70,271,886,572
31/12/2017 01/01/2017
2,322,779,280 3,292,087,050

170,283,836

180,119,108,333

150,000,000



BAO CAO THUONG NIEN 2017
CONG TY CO PHAN KOSY

32

Céc ddi tuong khéc
Cong

Tra trude cho ngwoi bdn véi cde bén cd lien quan

Chi tiét tai myc VIIL1 - Théng tin vé cac bén ¢ lién quan.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

N
-

I

ot

],

—

Phdi thu vé cho vay

Phai thu vé che vav nedn han

Ong Nguyén Birc Diép
Ong Neuyén Trung Kién

Ong Nguyén Thé Hung

Cong

Phdi thu vé cho vay voi cdc bén ¢6 lién quan
Chi tiét tai mye VIIL1 - Théng tin v& cac bén ¢6 lién
quan,

Ciéc khodan phdi thu khdic
Phai thu ngin han khéc

Ky cugre, ky quy
Tam (ing

+ Ong Nguyén Viét Cuong

+ Ong D6 Véin Thanh

+ Phdi thu doi twong khc
Phéi thu khac

+ Phdi thu khdc Ong Nguyén Thé Himg

+ Cong ty ¢6 phin Next One (1di vay)

+ Phai thu 1ai vay Ong Nguyén Thé Hing

+ Phai thu 1ai vay Ong Nguyén Dire Diép

7,470,370,435 859,027,343
250,497,627,189 184,590,506,562
31/12/2017 01/01/2017

: 13,656,075,691

. 7,840,000,000

; 15,921,714,865

. 37,417,790,556
31/12/2017 01/01/2017
47,097,820 934,477,800
2,007,232 17,385,276,561
. 11,135,276,561
" 6,250,000,000

2,007,232 2

696,540,817 5,137,289,004
. 1,521,539,534
654,125,564 1,001,587,173

1,003,812,989

1,239,909,308
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+ Phai thu @i vay Ong Neuyén Trung

Kién
+ Phai thu khac

Cong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

%
&2

(*): Trong dé Quyén sir dung ddt dwge cap tgi cde di én K osy Lao Cai, Kosy

Cic khodn phii thu khdc (Tiép theo)

Phdi thu ddai han khdc

Ky cuoc, ky quy

Cong

No xiu

Ban Quan 1y dy an Béc Ha - Lao Cai

Cong ty CP Déu tw xay dung va phat
trién Nong thén

Cong

Hamg tén kho

- Chi phi SXKD d¢ dang (*)

+ Du dn Kosy Song Cong - Thdi
Nguyén

+ Dir én Kosy Lao Cai

+ Dy dn Kosy Cau Gé

+ Cdc du an khdc

- Hang héa

Cong

- 370,440,000
42,415,253 -
745,645,869 23,457,043,365
31/12/2017 01/01/2017
- 47,097,820
- 47,097,820
31/12/2017 01/01/2017
Gid gdc G;f i c?’. Gid gdc Ci.:ié & C:é:
thé thu hai thé thu hoi
59,561,465 - 59,561,465 -
892,746,157 - 892,746,157 -
952,307,622 - 952,307,622 B
31/1212017 01/01/2017
Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phang
184,898,866,602 - 110,987,352,415 -
30,635, 784,511 - 24,640,2635,860) -
131,875,138,482 - 83,490,606,794
13,156,595,194 - 864,861,392 -
9231348413 - 1,991,618,369 -
6,960,963,061 - i -
191,859,829,663 - 110,987,352 415 -

vay tai ngan hang - Chi tiét tai muc V.17 Thuyét minh BCTC

Song Cong diwge thé chép cho céc khoan
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BAO CAO THUONG NIEN 2017
CONG TY CO PHAN KOSY

e T b

|

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN (Tiép theo)

9. Chi phi tri triede

Chi phi tré trude ngdn han
- Chi phi tra truéce vé dich vy tu vén va moi giéi

- Chi phi mua béo hiém, dich vu tra truée

Cong

Chi phi tra trude dai han
- Gid tri cOng cu, dung cu xudt ding
- Phi sir dung dwong b, dich vu tra trude

- Bién quéang céo

Cing

Phi tri ngueoi bin ngin
han
Phdi tra ngiegi ban ngén han

31122017

Gid Iri

Céng ty TNHH TM dich vy Hao My 16.126.409.420
Céng ty ¢6 phin MBG cdng nghé v

it
truyeén thing 13.196.663.010

Céng ty ¢o phan Hong Viét 18.470.886.720
Cong ty ¢6 phdn Sin xudt va thirong

mai Birc An 8.453.658.521

Cong ty cd phin Piu tw san xudt va

throng mai HCD 11.070.283.499

Cong ty cd phin Thuong mai phat
trién Thai Nguyén
Céng ty TNHH BT va XD Hodng
Ha 3.777.740.450
Cong ty TNHH Tir vin thiét ké va
xdy dyng Tan Tru

Cong ty v6 phan Biu tr phat trién
xdy dung va thuong mai Viét Nam

Cong ty TNHH T™ dich vy xdy

dyng Vuong Khang 16.519.599 685

Phai tra cho cdc doi trong khac 20.200.163.876

16.519.559.685

20.200.163.876

3.341.897.080

23.906.555.530

§.818,585.160

3.264.003.3635

31/12/2017 01/01/2017
5.309.400.000 =
74.922.204 84.996.345
5.384.322.204 84,996,345
8.812.498 17.624.998
9.224.099 8.450.709
593.939.394 -
611.975.991 26.075.707
01/01/2017
S8 ¢6 kit néing tra Gig i $6¢d kha ning
ny fra ng
16.126.409.420 ‘ .
13.196.663.010 . 3
18.470.886.720 s s
8.453.658.521 ; }
11.070.283 499 . .
; 628.414.485 628.414.485
3.777.740.450 1 357.586.000 1.357.586.000

3.341.897.080

23.906.555.530

§.818.585.160

3.264.003.365
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Ciing

107.815.405.181 107.815.405.181

41.317.041.620 41.317.041.620

10.2  Phai trd ngudi ban voi cde bén ¢é lien quan
Chi tiét La1 muc VIILI - Thong tin vé wc bén oo lién quai.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
11 Ngwoi mua tri tién trivée ngmr
han

31/12/2017

01/01/2017

S6 c6 kha
ndang tra ng

Gia tri

Ban Qudn ly dw dn ODA tinh Lao

Cai 40.095.032 40.095.032

86 ¢6 kha
nang tra ng

Gid tri

40.095.032 40.095.032

Cing

40.095.032 40.095.032

40.095.032 40.095.032

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

V. BANG CAN POI KE TOAN (T:ep theo)

12, Tdang gidm tai san cé dinh hitu hinh

Nha ciia, My moc,
vit kién trang thiét
triic bi

Plurong tién
viin tii

NGUYEN GIA

Tai ngay

01/01/2017
Mua trong

nim -
Pau tr

XDCB hoan

thanh - - -

203.640.000 3.908.461.273

4.468.808.182

Téng khac - - -
Chuyén sang

BDS diu tw - - .
Thanh ly,

nhuong bén - - =

Giam khac - - -

Thiét TSCD
bi dung hiru

cy hinh

qudgn Iy khdc

Tong cong

Tai ngay

31/12/2017 203.640.000 8.377.269.455

GIA TRI HAO

MON LUY KE

Tai ngay

01/01/2017 -
Khéu hao

trong nam -

170.287.223 770.927.994

20.833.332 968.661.211

Tang khac - - -
Chuyén sang

BDS déu tu - - -
Thanh Iy,

nhuong ban . - _

Giam khac & 5 .

4.112,101.273

4.468.808.182

8.580.909.455

041.215.217

989.494.543
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Tai ngay
31/12/2017 - 191.120.555 1.739.589.205 - - 1.930.709.760
GIA TRI CON
LAI
Tai ngay
01/01/2017 - 33.352.777 3.137.533.279 - - 3.170.886.056
Tai ngay
31/12/2017 - 12.519.445 6.637.680.250 - - 6.650.199.695
Trong do: Nguyén gid TSCD cudi nim da hét
khdu hao nhung vén con sir dung 630.701.273 dong
Nguyén gia TSCD
lam thoi khéng sir dung: - dong
Gid tri con lgi cudi kp ciia TSCP hity hinh dong (Chi tiét tagi muc V.17.1 T huyét minh

da diing thé chip, cam cé cho vay: 4.049.150.367 BCTC)

THUYET MINII BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép
theo)
13, Chi phi di vay diwgc vén héa
Trong ky, Céng ty da vén hoa chi phi di vay tong cong 13 4.740.556.583 ddng Viét Nam. Céc khoan chi phi di vay
nay lién quan dén khoan vay nhim dau tr vao du an xdy dung khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Pudng, thanh pho Lao
Cai, tinh Lao Cai va dy &n khu d6 thi méi Cau GO, huyén Yén Thé, dyr an Song Céng - Thai Nguyén. Chi phi di vay
dd von hoéa bao gom tién I4i sau khi d3 trir di I%i nhan duoe tir khoan tidn vay riit vé nhan roi.
14.  Thué va cde khodin phai ngp Nha nweée
4 o A -
01/01/2017 ot . S nop 311212017
trong nim trong nim
Thué gi tri gia ting 392.659.767 . (392.659.767) ;
Thué thu nhép doanh nghiép 4.078.711.915 7.051.403.730 (4.578.711.915) 6.551.403.730
Thué thu nhdp ca nhin 12.802.781 341.579.371 (220.873.242) 133.508.910
Thué tai nguyén - - - -
Thué nha dét, tién thué dat 14.917.022.000 36.041.189.400 (50.958.211.400) -
Thué bao vé MT va cac loai
thué khac - - - -
Phi, 1€ phi va cic khoan phai
nop - s - .
Cong 19.401.196.463 43.434.172.501 (56.150.456.324) 6.684.912.640
15, Chi phi phdi trii
31/12/2017 01/01/2017
Chi phi phai tra ngén han
- Chi phi trfch truée XD du 4n
Song Cang 7.689.959.090 7.689.959.090
- Chi phi I4i vay 434.675.381 33.541.666
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Cong 8.124.634.471 7.723.500.756

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

16.  Phdi tra ngin han khic

31/12/2017 01/01/2017
Gid tri S00 b Gid tri Reed ki
nang tra ng nang trd ng
- Bao hiém x4 hoi . = 674.084.497 674.084.497
- Bao hiém y té = . 9.463.590 9.463.590
- Bao hiém tht nghigp ' - - 4.563.843 4.563.843
- Nhén ky quy, ky cuge ngan
han 2.559.157.620 2.559.157.620 1.295.803.920 1.295.803.920
- Cac khoan phai tra, phai nop
khac 12.405.362.808 12.405.362.808  8.755.421.187 8.755.421.187
+ Cong ty TNHH MTV TM
Tién Minh (*) 12.379.182.808  12.379.182.808  8.755.421.187 8.755.421.187
+ Cde khodn phdi tré khdc 26.180.000 26.180.000 - -
Cong 14.964.520.428 14.964.520.428 10.739.337.037 10.739.337.037

(*): Ddy la khodn Céng ty TNHH MTV Thuong mai Tién Minh hop tac kinh doanh phdn chia loi nhugn cing voi
Cong ty co phan Kosy tai giai doan I dy én Kosy Lao Cai theo Hop dong hop téc kinh doanh sé 08/HD-
2014/KOSY - TIENMINH ngay 01/09/2014.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2017
CONG TY CO PHAN KOSY

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tidp theo) ‘ _
V. THPNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(Tiép theo)

18.  Vén chii sé hitu
Bang ddi chi€u bién dong ciia vén chi s¢ hitu

Vén diu te ciia Loi nhudn chia

chii 56 hitu phin phii Tong ofng
S6 du ddu nam trude 180.000.000.000  (12.915.315.746) 167.084.684.254
Tang vén trong nam trude 220.000.000.000 - 220.000.000.000
Lai trong nam trude - 20.536.488.310 20.536.488.310
S8 du cudi nim truée/dhu nim nay 400.000.000.000 7.621.172.564 407.621.172.564

Téing vén trong ndm 15.000.000.000 - 15.000.000.000

Lai trong nim - 26.518.838.246 26.518.838.246

S6 du cudi ky nay 415.000.000.000 34.140.010.810 449.140.010.810
Chi tiét von déu tir cita chi so hitu:
31/12/2017 01/012017
C6 phiéu CP Cé phidu P
) ) thuong 1t ) ) thidmg i
T'ong 56 dai Téng 5o dai
Vén gop cua cb dong
- Ong Neuyén Trung Kién 28.000.000.000 28.000.000.000 - 28.000.000.000 28.000.000.000 -
- Ong Nguyén Thé Hing 63.000.000.000 63.000.000.000 5 63.000.000.000 63.000.000.000 5
) ) 233.371.000.00 i 224.000.000.00 224.000.000.00
- Ong Nguyén Vigt Cudng 253.371.000.000 0 0 0 i
- B Nguyén Thi Phuong
Thao 17.500.000.000 17.500.000.000 2 17.500.000.000 17.500.000.000
- Ba Nguyén Thi Héng 7.500.000.000 7.500.000.000 . 17.500.000.000 17.500.000.000 g
- Ong Nguyén Ngoc Sdu 4.000.000.000 4.000.000.000 . 50.000.000.000 30.000.000.000 .
- Cdc ¢6 dang khdc 41.629.000.000 41.629.000.000 - = .
415.000.000.00 400.000,000.00 400.000.000.00
Cing 415.000.000.000 0 0 0 )
Ciéc giao dich vé vén véi cac chit s& hitu va phén phéi cb tire, chia lgi nhugn:
Nim 2017 Niim 2016
Vén ddu tur ctia chil s hitu
+ Von gop déu néim 400.000.000.000 180.000.000.000
+ Vén g0p [ing rong nim 15.000.000.000 220.000.000.000
+ Vén gop cudi nam 415.000.000.000 400.060.000.000

C3 tire, Igi nhudn d3 chia 3 .
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Cd phidu:

86 lrong cb phiéu da dang ky phat hanh

S8 hrgng c phiéu da ban ra cong chiing

+ €6 phiéu pho théng

S6 lwong ¢b phiéu duge mua lai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Co’pkr’e”'zrphﬁ thong

Meénh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo)

31/12/2017 01/01/2017
41.500.000 40.000.000
41.500.000 40.000.000
41.5300.000 40.000.000
41.500.000 40.000.000
41.300.000 40.000.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 13 dbng Viét Nam (VND).

19. Doanh thu ban hing va cung cdp dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vy
Trong do:

Doanh thu hoat dong xay ldp

Doanh thu cung cé:o dich vy moi gidi BDS
Doanh thu bdn hang hoa
Doanh thu kinh doanh BBS

Cic khodn gidm trir doanh thu
Chiét khéu thuong mai
Gidam gid hang bdn

Doanh thu thuin vé bé4n hang va cung cép dich vu
Doanh thu hoat dong xdy hi:p

Doanh thu cung cdp dich vy méi gidi BDS
Doanh thu ban hing héa
Doanh thu kinh doanh BPS

20.  Gid vén hing bin va dich vy cung cép

Gia vbn hang ho4 d bén
Gié vén hoat dong xay lip
Gid vén kinh doanh bt dong san

Cong

Nam 2017 Nim 2016
407.688.516.205 150.575.645.615

% 129.620.408
- 168.648.192
319.360.136.875 108.578.098.337

86.328.379.330 41.699.278.678
407.688.516.205 150.575.645.615
- 129.620.408

- 168.648.192
319.360.136.875 108.578.098.337

86.328.379.330

Nim 2017

41.699.278.678

Niam 2016

311.033.147.281

54.995.252.354

104.125.731.324

124.224.226

27.170.042.471

366.028.399.635

131.419.998.021
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27

22,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tlep theo)
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRON

V1

23.

24,

Doanh thu hogt dong tai chinh

Lai tién gi, tién cho vay

Lai chuyén nhuong CP tai Céng g ty ¢6 phan Kosy Lao

Cai
Hoan nhép dy phong giam gig cic khoan déu tu

Cong

Chi phi tai chinh
Lii tién vay

Chi phi tai chinh khac

Cong

KINH DOANH (Tiép theo)

Chi phi bdn hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi quan 1y doanh nghiép phét sinh trong ky

= Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi d6 ding vin phong
- Chi phf khéu hao TSCP

- Thué, phi va Ié phi

- Chi phi dich vy mua ngodi
- Chi phi bang tién khdc

Cing

Cédc khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky
- Chi phi nhdn vién

- Cdc khodn chi phi bdn héng khdc.

Cong

Thu nhap va chi phi kic

SY

Nim 2017 Nim 2016
1.696.664.468 8.934.573.330
7.254.000.000 2
48.755.222 81.577.713
8.999.419.690 9.016.151.043

Nim 2017 Nim 2016
2.671.612.474 710.182.980

2.671.612.474

710.182.980

G BAO CAO KET QUA HOAT PONG

Niam 2017 Nim 2016
4.608.118.073 289.594.499
38.983.044 25.982.227
898.438.545 326.316.669
145.332.290 124.360.972
42.028.370 308.958 286

3.664.936.074

1.451.405.760

9.397.836.398 2.526.618.412
2.364.128.979 :
1.335.681.613  225.809.118
3.699.810.592 225.809.118
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25.

Thu nhédp khac

Chi phi khac
- Céc khoan tién phat
- Cac khoan khac

- Xtr ly s6 du 1é

Loi nhuéin (1) khde thuin

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién
Cing

Nim 2016

1.320.034.820 93.987.902
1.318.609.496 93.846.903
1.425.324 -

- 140.999

(1.320.034.820)

(93.987.902)

Nim 2017 Nam 2016
&l 14.975.002
10.982.104.249 2.028.701.470
989.494.543 456.765.879

12.727.031.877

118.695.916.693

26.367.276.684

70.717.034.292

143.394.547.362

99.584.753.327

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH (Tiép theo)

26.  Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

26.1  Chi phi thué thu nhdp doanh nehiép hién himh

Nim 2017 Nim 2016

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p trén thu nhap chiu thué

niam hién hianh 7.051.403.730 4.078.711.915

Diéu chinh chi phi thué thu nhap ctia ndm trude vao chi phi
thué TNHH nim nay - -

Cong 7.051.403.730 4.078.711.915

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra duge xac dinh dya trén thu nhap chiu thué ciia nim hién tai. Thu nhép
chju thué cita Cong ty khac véi thu nh@p dugc béo cdo trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khong bao gdm cac khoan muc thu nhép chju thué hay chi phi duoe khau trir cho myc dich tinh thué trong céc nim khac
va cling khong bao gom cac khoan muc khéng phai chju thué hay khéng duoc khau tryr cho muc dich tinh thué. Thué thu
nhép doanh nghiép hién hanh phai tra cia Cong ty dugc tinh theo thué sut da ban hanh dén ngdy két thic ky ké toan
nam.
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K

\SY

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Dudi déy la bang chi tiét chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nam ciia Cong ty:

Loi nhuén/(18) thuén trudéc thué

Cic didu chinh ting/(giam) loi nhuin/(16) theo ké toan

Céc khoan didu chinh ting

Chi phi khéng hop ly, hop 1¢

Chi tiét

+ Chi phi xir phat hanh chinh

+ Chi phi khéu hao bi logi

+ Chi phi khong hop Iy hop 1é khdc

+ Chi phi 1@ vay do thiéu von

Céc khoén didu chinh giam
Thu nhép tir hoat déng khéng thude dién ndp thué TNDN

Doanh thu da tinh vao TN chiu thué ctia (cac) nam trude
Chi phi lién quan dén doanh thu chua thuc hién tinh vao
thu nhép chju thué

Loi nhuén/(15) diéu chinh trude thué chua trir 15 nim trudée

L& nam trude chuyén sang

Thu nhép chiu thué woe tinh nam hién hanh
Thué TNDN phii tra udc tinh ndm hién hanh

Thué TNDN phii trd ddu nim

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu (thira) nim trude

Thué TNDN d4 tra trong nim

Thué TNDN phai tri cudi nim

Nim 2017

Nim 2016

33.570.241.976

24.615.200.225

7.051.403.730

4.078.711.915

(4.578.711.915)

1.686.776.674 510.325.773
1.686.776.674 510.325.773
1.686.776.674 510.325.773

1.313.492.486 93.846.903
362.918.520 170.761.111
10.365.668 155.073.777
- 90.643.982
35.257.018.650 25.125.525.998

- (4.731.966.424)
35.257.018.650 20.393.559.574

4.078.711.915

65.588.547

(65.588.547)

6.551.403.730

4.078.711.915

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH (Tiép theo)

27.  Ldi co ban trén cé phiéu

Léi co ban trén ¢b phiéu dugc tinh biing céch chia loi nhudn hotic 16 sau thué phan bb cho ¢b dong s hiru cd phiéu phd
théng cita Cong ty cho s6 lugng binh quén gia quyén ciia s6 ¢6 phiéu phé théng dang luu hanh trong ky.

Cong ty sir dung céc thong tin sau dé tinh 13i co ban trén c6 phiéu:

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Loi nhudn phén b cho cb déng s hitu cb phiéu phé théng

cua Cong ty

Cb phiéu phéd théng dang luu hanh binh quén trong nim

Lii co bin trén ¢b phiéu

Nim 2017 Nim 2016
26.518.838.246 20.536.488.310
26.518.838.246 20.536.488.310

41.103.446 23.775.769

645 864
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i

Cb phiéu phé théng dang lru hinh binh quin trong ndm dugc xdc dinh nhw sau:

Nam 2017 Nam 2016
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan ddu nam 40.000.000 18.000.000
S6 lugng b phiéu phat hanh thém lru hanh binh quén
trong nim _ 1.103.446 5.775.769
Trir: S6 lwong ¢6 phiéu quy mua lai binh quén trong
nam - =
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nim 41.103.446 23.775.769

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIL

THONG TIN BQ PHAN

Céc théng tin b phéan vé hoat dfng kinh doanh clia Cong ty nhu sau:

Bd phdn theo linh viee kinh doanh

Pé phuc vu muc dich quén ly, co céu td chire cita Cong ty duge chia thanh 3 Iinh vuc kinh doanh la kinh doanh
bét dong san va cong trinh xay dung, dich vu thuong mai va déu tu tai chinh. Céng ty lap bdo cdo bd phén
theo ba bo phén kinh doanh nay.

Chi tiéu

Doanh thu thuin bdn
hang va cung cip dich
Vi

- Doanh thu bdn ra bén
ngoai

- Doanh thu ngi bo
Tﬁng doanh thu thufin
Chi phi kinh doanh

- Gid von hang bdn va
dich vit cung cdp

- Chi phi ban hang

- Chi phi OLDN

Két qui HDKD

- Thu nhdp tir HDTC

- Lot nhudn khdc

- LN/(15) trudre thué

Chi tién

Tai sin

Tidn va cac khoan tuong
duong tien )

Cidce khoan déau tur tai
chinh ngéin han

Cic khoan phai thu ngfin
han

Hang tén kho

Dicly vu thong

KD BDS g Diu tw tai chinh Tong cing
88.328.379.330 319.360.136.875 407 688.516.205
§8.328.379.330 319.360.136.875 - 407.688.516.205
60.731.165.572 318.394.881.053 - 379.126.046.625
54.995.252.354 311.033.147.281 366.028.399.635
3.699.810.592 - 3.699.810.592
2.036.102.626 7.361.733.772 9.307.836.398

27.597.213.758 965.255.822 - 28.562.469.580
- 6.327.807.216 6.327.807.216
% - (1.320.034.520) (1.320.034.820)
27.597.213.758 965.255.822 5.007.772.396 33.570.241.976
Dieh vu thuwong i .
KD BDS mai Dau tw tai chinh Tong cong
983.538.654 3.556.082.900 - 4.539.621.554
256.014.356.274 141.459.102.844 - 399.473.459.118

184.898.866.602

6.960.963.061

191.859.829.663
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Thi sdn ngérl han khéc 1.294.123.058 4.679.032.042 5.973.155.100
Céc khoan phai thu dai

han - - . &
Tii san c6 dinh 191.120.555 6.459.079.140 - 6.650.199.695
Biit dong san déu tu 5 . -
Céc khoan diu tr tai

chinh dai han - - 138.030.000.000 138.030.000.000
Tai san dai han khac 132.588.595 479.387.396 - 611.975.991
Li thé throng mai - = a
Téng tai sin 445.514.593.739 163.593.647.382 138.030.000.000 747.138.241.121

No phii tra
Ng ngiin han 91.021.423.512 148.502.621.529 - 239.524.045.041
Ngr dai han 58.474.185.270 - = 58.474.185.270

149.495.608.782

148.502.621.529

297.998.230.311

Tfmg ng phai tri

Céc chi tiéu khong theo ddi riéng cho timg hoat déng dang duoc phan bd theo ty trong doanh thu,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
VIIL. THONG TIN KHAC

1. Théng tin cdc bén lién quan:
Céc bén lién quan:
Céc bén duge xem la cdc bén lién quan khi mot bén c6 kha niing kidm soat phia bén kia ho3c tao ra anh huéng dang ké dbi véi bén
kia trong cdc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Cac bén ¢6 lién quan I3 cac doanh nghiép ké ca cong ty me, cdng ty con, cac ¢4
nhan true tiép hay gidn tiép qua mét hojic nhiéu trung gian ¢6 quyén kidm soat Cong ty hodic chiu su kiém so4t ciia Cong ty, hoidc
cung chung sur kiem sodt v6i Cong ty. Céc bén lién két, cac ca nhan tryuc tiép hogc gidn tiép nam quyén biéu quyét ciia Cong ty ma
c6 anh hudng ding ké dbi véi Cong ty, nhitng chic trach quan 1y chit chét nhu Gidm déc, vién chirc cia Cong ty, nhitng thanh vién
than can trong gia dinh cua céc ca nhan hodc céc bén lign két nay hoiic nhitng cong ty lién két véi céc c4 nhan nay cling duoc coi la
bén lién quan.
Trong nam tai chinh 2017, céc bén lién quan duge nhén biét 1a lién quan dén Cong ty la Cong ty con, cbng ty lién két, cac ¢4 nhan
c6 quyén tryc tiép hodic gian tiép biéu quyét tai Cong ty, cdc thanh vién than cin trong gia dinh ctia Cha tich HDQT.
Thi lao tré cho cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Giam déc ctia Cong ty phét sinh trong nam, chi tiét nhur sau:

Nam 2017 Nam 2016
Tién lwong va phy cip 1.997.638.973 880.424.166
Cong 1.997.638.973 880.424.166

Cdc bén dwgc nhén biét Ia cdc bén ¢ lien quan véi Cong ty trong nam ai chinh 2017 Ia:
Bén lién quan _ Mdéi quan hé
- Cong ty c6 phan Hong Viét Céng ty lién két

Céng ty lién két

CT c6 TV thén can trong GD cia CTHPQT 1a
¢o dong lon

CT cta TV than cin trong GD cua CTHBPQT
CT cua TV thédn cén trong G cia CTHDQT
CT c6 cing CT HDQT véi Cong ty lién két
Chii tich HDQT

- Cong ty c6 phan Kosy Lao Cai

- Cong ty cb phan Pau tr va Xay dung Ha tang Thi Db
- Cong ty ¢d phan Piu tw Kosy

- Céng ty c6 phin Tu vén Kién tric va Xay dyng Pong Db
- Cong ty ¢b phan KPT Viét Nam

- Ong Nguy®n Viét Cuong
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- Ong Nguy@n Brie Digp

UV HBbQT/P.TGD

- Nguyén Thé Hing

CT HDQT

UV HDQT/P.TGB/TV than can trong GD ctia

- Ba Nguyén Thij Phuong Thio

TV thén cén trong GD cua CTHBRQT/TV HPQT

- Ong Nguyén Trung Kién

CTHPQT

UV HDQT/ TV thén can trong GD cia

- Ba Nguyén Thi Hing

TV thén can trong GP cta CTH PQT

Nghiép vu véi cic bén lién quan:

Giao dich v6i cdc thanh vién quén Iy chit chdt va cdc cd nhén 6 lién quan

=

Bén lién quan

Méi quan hé

Nam 2017

Nam 2016

(f]ng Nguyén Viét Cudng

Cht tich HDQT

+ Tam iing

43.000.000.000

48.880.000.000

+ Hoan iing

54.135.276.561

85.363.941.026 |

VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

Giao dich voi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde ci nhan ¢6 lién quan

Bén lién quan

Mai guan hé

Nam 2017

Néim 20]6_|

- Ba Nguyén Thj Phuong Thao

TV thén cén trong GD cua
CTHBQT/TV HPQT

+ Tam iing

1.300.000.000

+ Hoan ing

1.300.000.000

+ Bdn xe 6 té cho Céng ty

100.000.000

+ Mua c6 phan Cty CP Kosy Bdc Giang

70.000.000.000

Ong Nguyén Trung Kién

UV HDQT/ TV thin cin
trong GP cia CTHDQT

+ Vay tién ciia C ong ty

7.840.000.000

+ Hoan trd tién vay cho Cong ty 7.840.000.000 7.840.000.000
+ Lai tién vay phdi tra Céng ty 318.453.799 370.440.000
+ Tra ldi tién vay cho Cong ty 688.893.799 =

& i : UV HPQT/P.TGBE/TV thin

Ong Nguyén Thé Hung cén trong GB cia CT HBQT

+ Tam ing 103.000.000 -

+ Hoan itng 105.000.000 -

+ Thu tién béi thuong thiét hai do tén
dong cong ny

1.521.539.534

+ Vay tién ciia Céng ty

15.921.714.865

+ Hodn trd tién vay cho Cong ty

15.921.714.865

+ Ldi tién vay phdi tra Cong ty

740.026.138

1.003.812.989
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+ Tra ldi tién vay cho Cng ty

1.743.839.127

- Ong Nguyén Dire Diép

UV HDQT/P.TGD

+ Vay tién ciia Cong ty

13.656.075.691

+ Hodn tra tién vay cho Céng ty

13.656.075.691

+ Ldi tién vay phai tra Cong ty

612.903.875

1.239.909.308

+ Tra ldi tién vay cho Cong ty

1.852.813.183

TV thén cén trong GD

Ba Nguyén Thi Hing ctia CTHPQT

+ Tam ibng 3.990.000.000 -

+ Hodn ting 3.990.000.000 -
Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Nhiing giao dich ctia Cong ty véi cac bén lién quan khac trong nim bao gbm:

Bén lién quan _ Moi quan hé Neam 2017 Nam 2016

- Mua bdn hang héa

Cty CP Déu twr va Xay dyng Ha ting
Thiu bo

CT ¢6 TV than cén
trong GD cia
CTHDQT 14 ¢6 déng

Iém

+ Xudt ban hing héa

68.715.057.840

+ Thu tién hang

34.718.277.000

+ U'ng tien dé thire hién cong trinh

12.958.000.000

113.620.000.000

uG!d tri cong trinh duge nghiém thu

46.754.200.346

VIIL THONG TIN KHAC (Tiép theo)

) A Théng tin vé cdc bén cé lién quan (Tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khédc

Nhing giao dich ctia Cong ty véi céc bén lién quan khac trong nim bao gbm:

Bén lién quan

Moi quan hé

Nam 2017

Nam 2016

Cong ty C6 phan Hong Viét

Céng ty lién két

+ Xudt ban hang héa

3.086.052.356

+ Nhap mua hang héa

18.470.886.720

CT c6 cling CT
] HBQT véi Cong ty
Cong ty 6 phan KPT Viét Nam lign két
+ Thanh todn 44.560.000.000
+ Nhdp mua hang héa 18.444.250.000

+ Gid tri ¢6ng trinh duoc nghiém thu

8.500.000.000

- Cho vay vd tri trudc
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3 3 CT co TV thén cén

%:y %P Dau tu va xay dung ha tang trong GP cia CTHDQT
dacs 14 ¢0 dong 16n
+ Thu hdi khoan vay (sir dung khoan thu héi sang iing truée dé thie hién
D4) - 60.000.000.000
+ Ldi vay (sir dung khoan thu héi sang iing trude dé thuc hién DA) ) 6.300.000.000
- Dich vy
Cong ty ¢6 phan Pau tr Kosy CT ciia TV thén can
trong GB cua CTHDQT

+ Chi phi nhdn s B 352.000.000
+ Thanh todn chi phi nhdn su 352.000.000 B
Céng ty c6 phin Tu van Kién tric va CT cia TV than cin
Xdy dung Péng Do trong GD ciia CTHDQT
+ Chi phi tie van thiél ke dy dn B 1.055.635.000
+ Thanh todn chi phi tir vén thiét ké
dy dn 969.307.700 =
= ng

. . . CT cia TV than can
Cong ty co phan Péau tu Kosy trong GB cua CTHRQT
+ Thanh toan tién vay cho khoan vay
néam 2015 - 100.000.000.000

VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

2. Cic suw kién phdt sinh sau ngay két thiic nién dp

Khéng co cde su klen nao phét sinh sau ngay két thic nién do c6 anh hudng trong yéu hodc cd thé giy anh hudng
trong yéu dén hoat dong cua Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh ciia Cén g ty trong cac ky sau ngay két thic
nién d6 ké toan.

3. Thong tin so sanh

S6 lidu so sanh la s6 ligu trén Bao ¢do tai chinh cho nam tai chinh két thic vao 31/12/2016 da dugc kiém toén bai
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhénh Mién Bic.

DPAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP

NGUYEN VIET CUONG
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