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Chu tich 

Chu tich 

Thanh vien 

86 nhi~m ngay 17/07/2017 

Mi~n nhi~m ngay 17/07/2017 

Ong Le Van Binh 

Ong Truang Th~ San 

Ong Trnong Th~ Tung 

HQI DONG QUAN TRJ VA BAN GIAM DOC 

Cac thanh vien ciia H(ii d6ng quan tri nam 2017 va cho t6"i ngay I~p bifo cao nay bao g6m 

cAc St/ KTl::N SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN L~P BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG 

Biu narn 2018, Cong ty da thoai toan bo v6n vao Cong ty co ph~n Edico theo ngh] quyet s6 

10/2017NMf/NQ-H£>QT ngay 18/08/2017. 

Trang dAu nam 2018, Cong ty da va dang phat sinh mot s6 sir kien tranh .ch§p kinh t~, c1,1 th~ nhu sau: 

Ngay 23/03/2018 toa an nhan dan quan Hai Chau - thanh ph6 Da N~ng da co quyet dinh s6 
13/2018/QE>XXST-KDTM v~ viec tranh chap hop d6ng mua ban gltra Cong ty va Cong ty TNHH 
Thuong mai va D§u tu Xay dung Sao Trung. 

Cong ty Puma da c6 cong van s6 CV08-l 8/PEBVL ngay 0710212018 v€ viec thong bao ti~n hanh thu 
tuc phap ly do Cong ty khong thanh toan no g6c s6 ti€n 791.670.000 d6ng va lai s6 ti€n 36.416.820 

ct6ng truce ngay 31/0112018. 

Theo c6ng van s6 007/CV/JT-2018 ngay 24/01/2018 cua Cong ty C6 ph~n Jitta se khoi kien n€u Cong 
ty khong tra khoan no g6c s6 ti€n 5.232.054.050 dflng va no lai la 137.802.398 d6ng. 

Ngay 22/9/2017 C1,1c thi hanh an dan str quan C~m L~ da co QD s6 290/QD-CCTHADS v~ viec Cong 
ty phai thanh toan khoan no phai tra Cong ty TNHH Nam Giang. B€n thoi di~m kiern toan khoan cong 
nc nay v§n chira diroc Cong ty thanh toan. 

Ngoai ra, Cong ty dang c6 rranh chip lien quan d~n hop ct6ng chuy~n nhuqng quy€n khai thac m6 t~i 
San Phu&c v&i Cong ty TNHH Trung Thanh Da N~ng. 

Cong ty C6 ph§n Khoang san va f)~u tu Visaco diroc thanh l?p va hoat dong theo Gi~y chung nhan dang ky 

doanh nghiep s6 0400577169 do So k~ hoach va £>Au tu thanh ph6 £>a N~ng dp ngay 14/06/2007 va dang ky 
thay d6i 1§n thir 19 ngay 3I/0712017. 

Tr~1 so chinh cua Cong ty: S6 5 Than Canh Phuc, phirong Hoa Cirong Bic, quan Hai Chau, Thanh ph6 Ba 

N~ng. 

v6n di~u I~ Cong ty la 109.499.990.000 d6ng (B~ng chu: Mot tram linh chfn t)' b6n tram chin muoi chfn trieu 
chfn tram chin miroi nghln d6ng). 

Ca du t6 chirc cua Cong ty bao g6m Van phong Cong ty co dia chi tai tru so chfnh va Xf nghiep be tong nhira 
n6ng c6 dia chi tai thon San Phiroc, xa Hoa Ninh, huyen Hoa Vang, Thanh ph6 Ba N~ng. 

KHAT QUAT CHUNG 

Ban Giam d6c Cong ty C6 ph~n Khoang san va f)~u tu· Visaco (sau day goi t~t la "Cong ty'') trinh bay Bao cao 
cua mlnh va Bao cao tai chinh cua van phong Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay J 1/12/2017. 

BAO cAo CUA BAN TONG c1AM Doc 
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Dua ra cac danh gia va di! doan hop ly va than trong; 

Neu ro cac chuan mire k~ toan duce ap dung c6 duoc tuan thu hay khong, co nhtmg ap dung sai l~ch 
trong y€u d~n mire cfu1 phai cong b6 va giai thich trong bao cao tai chfnh hay khong; 

L~p va trinh bay cac bao cao tai chinh tren CO' sa tuan thu cac chuftn 1111/C k€ toan, ch€ dQ k§ toan va 
cac quy djnh c6 lien quan hi~n hanh; 

L?p cac bao cao tai chinh d~ra tren ca sa ho~t d()ng kinh doanh lien t~c. 

Ban Tong Giarn ct6c Cong ty chiu trach nhiern v~ viec l~p Bao cao tai chinh van phong phan anh trung thirc, hop 
ly tlnh hlnh hoat d¢ng, k~t qua heat d(mg kinh doanh va tinh hinh luu chuyen ti~n t~ cua van phong Cong ty 
trong ky. Trong qua trinh l~p Bao cao tai chinh van phong, Ban Tong Giarn a6c Cong ty duoc yeu du phai: 

Lua chon cac chinh sach k~ roan thich hop va ap dung cac chlnh sach nay mot each nh~t quan; 

CONG BO TRACH NHii:;M CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOi BAO cAo TAI CHiNH YAN 
PHONG 

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 cua van phong Cong ty duce kiem toan boi 
Cong ty TNHH Kiem toan va Thftm djnh gia Vi~t Nam (AV A) - don vi du di~u kien ki€m toan cho cac t6 
chirc phat hanh, t6 clurc niern y€t va t6 chirc kinh doanh chung khoan theo quy djnh cua 89 Tai chinh va Uy 

ban chung khoan Nha ruroc. 

86 nhiern ngay 1110512017 

Mi~n nhiern ngay 11/05/2017 

Tnrong Ban 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

KIEM TOAN VIEN 

Ong Le Thanh Tung 

Ba H6 Thi Hong Yan 

Ong Nguyen Minh Tl1 

Ong Bui Quang Due 

Cac thanh vien Ban ki€m soat narn 2017 va cho to·i ngay l~p bao cao nay bao g6m 

B6 nhiern ngay 23/07/2017 

Mi~n nhiem ngay 16/07/2017 

86 nhiern ngay 08/06/2017 

Mi~n nhiern ngay 07/08/2017 

86 nhiem ngay 0710812017 

T6ng Giarn a6c 

T6ng Giam d6c 

Ph6 Tong Giam d6c 

Ph6 T6ng Giarn d6c 

Ph6 Tong Giam d6c 

Ke toan tnrong 

Ong Truong Th~ Tung 

Ong Le Yan Blnh 

Ong Le Thai VG 

Ong Nguyen Hiru Dung 

Ong Nguy~n Yan Binh 

Ong Huynh Yan Hiep 

Cac thanh vien Ban glarn a6c va k~ toan truong nam 2017 va cho to·i ngay l~p bao cao nay bao g6m 

B6 nhiem ngay 17/07/2017 

B6 nhiem ngay 17/07/2017 

Mi~n nhiern ngay 17/07/2017 Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Ong Nguyen Hiru Dung 

Ong Huynh Yan Hiep 

Ong Le Quang Thach 

Ong Nguyen Hfru Toan 
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Truong Th~ Tung 

Da Nimg, ngay 25 thong 06 nam 2018 

Ban Tong Giam d6c Cong ry dam bao r~ng cac s6 ke roan diroc luu gifr d~ phan anh tinh hinh tai chinh cua 

Cong ty, voi rmrc d¢ trung thirc, hop ly t?i bdt cu thoi di€m nao va dam bao rang Bao cao tai chinh van phong 
tuan thu cac quy djnb hien hanh cua Nha mroc. 

Ban Teng Giarn d6c Cong ty cnng cam k~t v~ tinh d~y du, hien hfru va gia tr] cua cac khoan cong nc phai thu. 

phai tra va tai san cua Cong ty tai thoi di€m 31/12/2017. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty cam k~t v~ tinh hop ly. hop I~, hop phap cua moi nghiep V\1 kinh te phar sinh dil 

duoc ghi nhan va phan anh trong Bao cao rai chinh narn 2017 cua van phong Cong ry. 

Ban T6ng Giarn d6c Cong ty cam k€t rang Bao cao tai chinh dii phan anh rrung thirc va hop ly tinh hinh tai 

chinh cua van phong Cong ty tai thoi diem 31112/2017, k~t qua hoar dong kinh doanh va tlnh hinh luu chuyen 

ti~n t~ cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31/12/2017, phu hop voi chu~n muc, ch€ d(> k€ toan Vi~t Nam va tuan 

thu cac quy dinh hien hanh c6 lien quan. 
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Chung toi tin tmmg r~g cac b~ng ch(rng ki€m toan ma ch(mg toi da thu th~p duqc la dlly du va thfch hqp 
lam ca sa cho y ki€n ki~m toan ngo~i trCr ct'.1a chung toi. 

Co- sfr cua y ki~n ki~m toan ngo~i trLr 

Chung toi duqc b6 nhi~m lam ki~m toan sau ngay 31/12/2017, do d6 chUng toi kh6ng th~ tham gia chl'.rng 
ki€n kiem ke ti~n m?t, hang t6n kho t~i thai di€m 31I12/2016 va 3 I I 12/2017. B~ng cac thu t\1c ki€m toan 
thay th~, ch(mg toi ctlng khong th@ dua ray ki~n v~ s6 du ti@n m?t t6n quy, gia tri hang t6n kho t?i thoi di~m 
31/12/2016 va 31/12/2017. S6 du ti@n m?t t?i ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017 du9·c ghi nh~n tren Bang 

Chung toi da kiem roan Bao cao tai chinh van phong kem theo cua Cong ty ce phAn Khoang san va BAu tu 
Visaco, duce l~p ngay 25/06/2018, nr trang 07 d@n trang 26, bao g6m Bang can d6i k@ roan van phong t~i 
ngay 31II2/2017, Bao cao k@t qua hoar d9ng kinh doanh van phong, Bao cao luu chuyen ti@n t~ van phong 
cho narn tai chinh k~t thuc cung ngay va Ban thuyet minh bao cao tai chinh van phong, 

Trach nhi~m ciia Ban Tbng Giam a6c 

Ban T6ng Giarn d6c Cong ty chiu trach nhiern v@ viec l~p va trlnh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh 
van phong cua Cong ty theo chuan rmrc k~ toan, ch~ d9 k~ roan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy djnh 
phap ly c6 lien quan d@n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiern v~ ki~m soat noi b9 ma 
Ban Giam d6c xac djnh la d.n thi~t d~ dam bao cho viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh khong c6 sai s6t 
trong y~u do gian l~n hoac nham l§n. 

Trach nhi~m cua Ki~m roan vien 

Trach nhiem cua chung toi la du-a ray kien v~ bao cao tai chinh dua tren k~t qua cua cuoc kiem toan. Chung 
toi da ti@n hanh kiem toan theo cac chuan mire kiem toan Viet Nam. Cac chuan mire nay yeu du chung toi 
tuan thu chuan ITTl,IC va cac quy dinh V~ dao dire nghe nghiep, l~p k~ hoach Va thuc hien CUQC kiern roan d~ 
dat duce sir dam bao hop ly v~ viec li~u bao cao tai chfnh cua van phong Cong ty c6 con sai s6t trong y~u 
hay khong. 

Cong viec kiern toan bao g6m thirc hien cac thu tuc nham thu thap cac bang chung kiem toan v@ cac s6 li~u 
va thuy~t minh tren bao cao tai chinh. Cac thu t\1c ki~m toan duqc Ip-a ch9n d\ra tren xet doan ci:ia ki~m toan 
vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y~u trong bao cao tai chinh do gian I~ ho?c nhfim J§n. Khi 
th1,Ic hi~n danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien da xem xet ki~m soat n9i b9 ct:ia Cong ty lien quan d€n vi~c 
l~p va trinh bay bao cao tai chfnh trung tlwc, hc;rp ly nhim thi~t k@ cac thu t\1c ki€m roan phu hqp v6i tlnh 
hlnh tlwc t~, tuy nhien khong nhim mvc dich dua ray ki€n v@ hi~u qua cua ki~m soat n¢i b9 ct1a van phong 
Cong ty. Cong vi~c ki@m toan ci:ing bao g6m danh gia tfnh thfch hqp ci:1a cac chinh sach k~ toan duqc ap 
dpng va tfnh h9·p ly cua cac mfo tinh k~ toan cl'.1a Ban Giam d6c cung nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng th~ 
bao cao tai chfnh. 

Kinh gfri: Cac cB dong, H(>i a6ng Quan tr] va Ban TBng Clam cl6c 

Cong ty CB philn Khoang san va f>§u tu· Visaco 

B.AO CAO KIEM TOAN DQC L~P 

S6:5A0sCKTfrC 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Th~m djnh gia Vi~t Nam 
E)!a chi: 56 3, Bi~t thl! 2, KE>T Phap Van, Hoang Li~t, 
Hoang Mai, Ha N¢i. 
Tell: (+84 24) 3 7670720 • (+84 24) 3 7670721 
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Thay m~t va d~i di~n cho 
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM D!NH GIA VltT NAM 
Ha N()i, ngay 25 thang 06 nam 2018 

Lu·u QU6C THAI 
Ph6 T6ng Giam o6c 
GidyCNEJKHNKTs6 0155-2018-126-1 

TONG THI BiCH LAN 
Ki~m toan vien 

Gidy CNDKHNKT s6 0060-2018-126-1 

Vin d~ l<hac 

Bao cao tai chinh van phOng cho nam tai chfnh k€t thUc ngay 31/12/2016 cua Cong ty eta dm;rc ki~m toan bai 
ki€m toan d()c l?p khac voi bao cao ki€m toan phat hanh ngay 31/03/20 I 7 dua ra y ki€n chftp ~::::::::::.:.:... 

Tai ngay l~p bao cao kiern toan nay, bang cac thu tuc kiern toan thay th~ khac da diroc thuc hien nhung 
chung t6i clura thu thap duoc bing clurng kiern toan d~y du va thfch hop d6i v6i cac khoan cong no phai 
thu, cac khoan t'.mg truce cho nguoi ban va tarn (mg duce ghi nhan tren Bang can d6i k€ toan van phong tai 
ngay 31/12/2017 voi tong s6 ti~n la 62.614.009.791 d6ng (chi ti~t t?i phu luc s6 0 I trang 27 - 28); 

Van phong Cong ty chua trich du du phong bao hanh cong trlnh xay l~p s6 ti~n khoang 3,058 ty ct6ng va 
chua hach toan s6 thue phai n9p urong ung doanh thu da ghi nhan chua xuftt h6a don s6 ti~n khoang 878 
trieu d6ng (chi ti€t t?i phu luc s6 02 trang 29). N~u hach toan du, chi tieu loi nhuan k~ toan truce thu~ se 
giam di mot khoan la 3,058 ty a6ng, tuong irng chi tieu thue TNDN se giam di mot khoan tuong t'.rng la 612 
trieu ct6ng, lei nhuan sau thu~ clura phan ph6i se giarn di m9t khoan la 2,447 tY ct6ng; chi tieu thu€ GTGT 
phai n9p va chi tieu phai thu khach hang se tang them khoan 878 tri~u d6ng. 

Y ki€n Ki~m toan ngoai trl.r 

Theo y ki€n cua chung toi, ngoai tnr anh hueng cua vftn d~ neu tai doan "Ca sc cua y ki€n kiern toan ngoai 
tnr", bao cao tai chinh van phong da phan anh trung thirc va hop ly, tren cac khla canh trong y€u tlnh hlnh tai 
chfnh cua Cong ty C6 ph~n Khoang san va f)~u tir Visaco tai ngay 31/12/2017, cling nhu k~t qua heat d()ng 
kinh doanh van phong va tlnh hinh luu chuyen ti~n t~ van phong cho narn tai chinh k€t th(1c ci:mg ngay, pht:1 
hqp v&i chufin ml,f"c k€ toan, ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan d~n 
vi~c l?p va trlnh bay bao cao tai chfnh 

Vfin d€ dn nh§n ml}nh 

Trong nhung thang ctAu nam 2018, t?i Cong ty da va dang phat sinh rn(>t s6 Slf ki~n tranh chftp kinh t~ (chi 
ti~t xem t~i mt,1c VII.1 "cac SIJ ki~n phat sinh sau ngay k€t thlic ky k~ toan l?p Bao cao tai chinh"). Cac w 
ki~n nay c6 anh huang ct€n ho~t d()ng cua Cong ty trong tuang lai va khong anh hu6ng a€n y ki~n ki~m toan 
cho BCTC nam 2017 neu tren. 

can d6i k€ roan lfin luge la 1.785.875.057 d6ng va 932.486.567 a6ng. Gia cri gia tr] hang t6n kho t?i ngay 
3I112/2016 va ngay 31I1212017 dang phan anh tren bang can a6i k~ roan I fin luot la I 0.093.080.290 a6ng va 
30.570.186.278 dong. 
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CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA DAU rtr VISA CO BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG 
s6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong Bfic. Q. Hai Chau, Tp, E)a N~ng Cho narn tai chinh k~r thuc ngay 31/12/2017 

BANG CAN DOI KE TOAN VAN PHONG 
T:Ji ngay 31thang12 njirn 2017 

Don vj tinh: dcSng 

CHI TIEU Ma s6 Thuyet 31/12/2017 01/01/2017 
minh 

A. T Al SAN NGAN H~N 100 166.086.071.467 171.312.007.586 

I. Ti~n va de khoan tu'ong duong ti~n 110 1.571.297.800 3.061.204.645 

I. Ti~n 111 V.01 1.571.297 .800 3.061.204.645 

2. Cac khoan ttrong duong t!~n 112 

11. Dau tu· tai chinh ngfin h:Jn 120 

III. Cac kho:in phai thu ngfin han 130 133.745.966.825 157.748.636.812 

I. Phai thu ngfin han cua khach hang 13 I V.02 65.212.028.68 I 80.562.176.940 

2. Tra truce cho nguoi ban ngan han 132 V.03 54.484.232.024 42.520.050.324 

3. Phai thu theo ti€n d() k8 hoach Hf>XD 134 17.094.909.091 

4. Phai thu ngfin han khac 136 V.04 I 9.990.372.953 20.406.391.305 

5. Du phong phai thu ngan han kh6 doi (*) 137 V.05 (5.940.666.833) (2.834.890.848) 

IV. Hilng t6n kho 140 V.06 30.570.186.278 10.093.080.290 

I . Hang t6n kho 141 30.570.186.278 I 0.093.080.290 

V. Tai silo ngfin han khac 150 198.620.564 409.085.839 
~ I. Chi phi tra truce ngfrn han 151 V.07 198 .620.564 409.085.839 ~{ B. TAI SAN DAI H~N 200 71.510.563.537 71.080.361.518 *· 

I. Cac khoan phai thu dai han 210 7 .662.160.216 6.898.498.499 0 

~ 1. v6n kinh doanh (J 0011 v] true thUQC 213 6.936.344.427 6.253.771.744 

2. Phai thu dai han khac 216 V.04 725.815.789 644.726.755 

II. Tai siin c6 djnh 220 56.079.988.669 45.141.909.276 

I. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 V.08 47.079.988.669 45.141.909.276 

- Nguyen giti 222 68.183.728.964 58.450.879.510 
- Gia tri hao mon liiy ki (*) 223 (21.103. 740.295) (13.308.970.234) 

2. Tai san c6 dinh thue tai chinh 224 
3. Tai san c6 djnh vo hinh 227 V.09 9.000.000.000 
- Nguyen gia 228 9. 000. 000. 000 
- Gia tri hao mon liiy ki (*) 229 

111. Bfit dqng s:in ctfiu tu· 230 

IV. Tai silo do· dang dai han 240 57.900.546 10.327.612.035 

I. Chi phi xay dung ca ban dcr dang 242 V.10 57.900.546 10.327.612.035 

V. Dfiu ttr a1i chinh dai han 250 V.11 6.054.308. 725 6.054.308. 725 

I. 8Au tu vao cong ty lien doanh, lien k€t 252 6.054.308.725 6.054.308.725 

VI. Tai siin dai han khac 260 1.656.205.381 2.658.032.983 

I. Chi phi tra truce dai han 261 V.07 1.656.205 .381 2.658.032.983 

TONG C<)NG TAI SAN 270 237.596.635.00..J 242.392.369.104 
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Truong Th~ Tiing H6 Thi Trit Giang 

Ghi chu: Cac chi tieu c6 s6 Ji~u am duce ghi trong ngoac don () 

K~ roan tru·<Yng Ngu·o·i l~p bi~u 

BANG CAN DOI KE TOA.N v AN PHONG 
Tai ngity 31 thang 12 nllm 2017 

( Ti~p theo) 
Don vj tinh: d6ng 

CHi TIEU Mlisfi Thuyet 31/12/2017 01/01/2017 
minh 

A. NQ PHAI TRA 300 118.081.001.955 116.208.833.946 

I. Ncr ng~n han 310 118.081.001.955 116.208.833.946 
I. Phai tra nguoi ban ngan han 31 I V.12 21.649.603.538 23.576.358.599 
2. Nguoi mua tra ti~n truce ng~n han 312 V.13 16.478. 70 I .595 32.689.583.858 
3. Thu~ va cac khoan phai n(>p Nha ruroc 313 V.14 3.264.133.443 6.487.110.842 
4. Phai tra ngiroi lao d(>ng 314 166.295.000 512.141.50 I 

5. Chi phi phai tra ng~n han 315 V.15 4.556.148.176 
6. Doanh thu chira thirc hi~n ng~n han 318 520.250.410 
7. Phai tra ngan han khac 319 V.16 8.565.940.888 1.547.075.590 
8. Vay va no thue tai chinh ng~n han 320 V.17 66.879.048.000 46.106.667 .000 
9. Quy khen thirong phuc loi 322 557.029.08 I 733.748.380 

I I. N1;r dni han 330 
~ 

B. VON CHU so HO'U 400 I 19.515.633.049 126.183.535.158 fc 
I. V6n chii sO- hfiu 

c 
410 V.18 I 19.515.633.049 126. I 83.535.158 TRAC 

I. V6n g6p cua chu so hiiu 411 I 09.499.990.000 I 09.499.990.000 Kl@ 
- Cb phieu phb thong c6 quyin biiu quyit 41/a I 09.499. 990. 000 I 09. 499. 990. 000 nt~ 

2. Thang du v6n c6 ph§n 412 (133.181.818) (133.181.818) 
~ 

3. Quy d§u tu phat trien 418 2.534.946.972 1.833.312.470 1t\l.1y 

4. Loi nhuan sau thu~ chira phan ph6i 421 7.613.877.895 14.983.414.506 ~ 

- LNST chua phdn ph6i liiy ki din cubi kjl truac 42/a 6. I 23.805.456 950. 724.470 

- LNST chua phdn ph6i kY nay 42/b 1.490.072.439 14.032.690.036 

II. Ngufin kinh phi vii cac quy khiic 430 

TONG CQNG NGUON VON 440 237.596.635.004 242.392.369. I 04 

BAO CAO TAI CHiNH VAN PHO 1G 

Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/20 l 7 
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU TU VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong Bae, Q. Hai Chau, Tp. £>a N~ng 
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Huynh Van Hi~p Truong Th~ Tung H6 Thi Trn Giang 

BAO CAO KET QUA HO~ T I><)NG KINH DO ANH VAN PHONG 
Cho niim tili chinh k~t thuc ngay 31/ 12/2017 

Don v! tinh: d6ng 
CHi TIEU Mas6 Thuy~t Nam 2017 Nam 2016 

minh 

I. Doanh thu ban hang va cung dp djch V'.) 01 V.01 138.706.174.119 176.782.978.997 

2. Cac khofin giilm tril' 02 
3. Doanh thu thufin ban hang 10 138.706.17-U 19 176. 782.978.997 

vn cung dp djch Vt} 

4. Gi:i v6n hang ban 11 V.02 123.163.830.526 150.660.707.370 

5. Lq·i nhu~n g{)p v~ b:in hang 20 I 5.542.343.593 26.122.271.627 

vn cung dp djch Vt.J 

6. Doanh thu ho::it d{)ng tai chinh 21 V.03 522.823.548 2.696. 753.698 

7. Chi phi tai chlnh 22 V.04 5.809.429. 780 3.341.574.82.f 

- Trong d6: Chi phi lai vay 23 5.797.138.114 3.341.574.824 

8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quiln ly doanh nghi~p 26 V.05 7.784.619.150 6.935.0-t2.342 = 205 ;;..- 

10. L9·i nhu~n thuftn tir hoat d{)ng kinh doanh 30 2.471.118.211 18.542.408.159 6N 
11. Thu nh~p kh:lc 31 V.06 1.356.251.028 1.479.283.893 'lNHI 

MT 
12. Chi phi khdc 32 V.07 1.213.418.882 2.345. 719 .553 .ME 
13. LQi nhufin khac 40 142.832.146 (866.435.660) ~T 
14. TBng l9·i nhu~n k~ toan truce thu~ so 2.613.950.357 17.675.972.499 ":-- ><u1 
15. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 51 V.08 I. 123.877 .918 3.643.282.463 ::::::::: 
16. Chi phi thu~ TNDN hoiin l::ti 52 
17. Lq·i nhu~n sau thu~ TNDN 60 1.490.072.439 14.032.690.036 

Ngm)"i l~p bi~u K~ to:in trni'rng 

BAO cAo TAI CHi H VAN Pl-101\G 
Cho narn tai chinh k~c thuc ngay 3111212017 

CONG TY C6 PHAN KHOANG SAN v A DAU TU' VISA CO 
Sb 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong BAc, Q. Hai Chau, Tp. Da N~ng 
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Truong Th~ Tung Huynh Van Hi~p 

K~ toan truong 

3.061.204.645 

3.205.436.854 

( 144.232.209) 

(5.299.999.500) 
36.593.096.500 

79.552.000.000 
(57.658.904.000) 

20.000.000.000 

3T 
'.MHL 
OAI 
jNh 
N~ 
~ '"'. = 

4.475.000.000 
1.354.218.934 

(2 I. 785.348. I OJ) 

= 107. - 

(27.614.567.035) 

154.376.921.956 
( 144.931.097.997) 

(8.408.206.275) 
(3.341.083.617) 
(3.804.203.428) 
30.229.237.343 

(39.073.548.590) 
(14.951.980.608) 

Don vi tinh: c16ng 
Nlim tmo·c 

1.571.297 .800 70 

60 
61 

(1.489.906.845) 

3.061.204.645 

50 

20.772.381.000 

35 
36 
40 

34 
129.725.962.040 

(I 08.953.581.040) 

JI 
32 
33 

4.226.465.236 
1.865.358.312 

(2.929.490.180) 

25 
26 

24 

22 
23 

(9.021.313.728) 

169.896.388.677 
( 163.802.143.728) 

(5.886.383.615) 
(5.797.138.114) 
(3 .643 .282.463) 
3. 790.195.852 

( 13.890.434.274) 
(19.332. 797.665) 

Ha Th! Tra Giang 

Ngu·o·i l~p bi~u 

Ti€n vii tirong eJu·o·ng ti€n dfiu ky 
Anh lurong cua thay a6i tY gia h6i doai quy a6i 
ngoai t~ 
Ti€n va tuong duong ti€n cu6i ky 

Lu11 chuy~n ti€n thufin trong ky 

Luu cfwyfin tifin tlzufm ti'r lzO(lf iJ{htg ilflu ur 
Ill. Luu chuy~n ti€n tU- hoat d<}ng tai chfnh 

I. Ti~n thu tir phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n g6p 
2. Ti€n tra lai v6n g6p cho cac chu so hlru, mua 
3. Ti~n thu tir di vay 
4. TiSn tra no g6c vay 
5. Ti~n tra nc g6c thu€ tai chlnh 
6. cs nrc, lgi nhu?n d~ tra cho chu so hiiu 

Lim c/111yi11 tid11 11t11fi11 11'r ho(1t tlp11g titi chlnh 

2. Ti~n thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac 
3. Ti~n chi cho vay, rnua cac cong C\l nq cua OO'Tl 
4. Tian thu h6i cho vay, ban l~i cac cling cu no 
5. Ti~n chi dclu tu g6p v6n vao don vi khac 
6. Ti~n thu h6i dclu tu gop v6n vao don vi khac 
7. Ti~n thu lai cho vay, c6 n'.rc va loi nhu~n d11gc ch 27 

30 

I. Luu chuy~n ti€n tir hoat dqng kinh doanh 
I. Ti~n thu tir ban hang, cung dp dich V\I va 0 I 
2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va diet 02 
3. Tian chi tra cho nguci lao dQng 03 
4. Ti~n liii vay da tra 04 
5. Thu~ thu nh?p doanh nghisp da nQp 05 
6. Ti€n thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 06 
7. Ti~n chi khac cho hoar dQng kinh doanh 07 

Luu cl111yi111M1111111&11 tu fto(lt tlp11g kinh doanlt 20 

I I. Luu chuy~n ti~n tir hoat clqng dfiu tu· 
I. Ti€n chi d~ mua s~m. XD TSCD va cac TSDH k 21 

Nam nay MasA CHiTIEU 

BAO CAO LUU CHUYJ!N TIEN TE VAN PHONG 
Theo phu·o·ng phap tr~rc ti~i> 

Nam 2017 

BAO CAO TAI CHiNH VAN PHO G 
Cho nam tai chinh k~1 thuc ngay J 1112no 17 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA BAU TU' VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong Bk Q. Hai Chau, Tp. E>a N~ng 
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111. CHU AN Mt/CV ACHE£><) KE TOAN AP Dl)NG 

I. Ch~ d9 1<€ toan ap di;ing 

Yan phong Cong ty ap d~mg ch€ d9 k~ toan Yi~t Nam ban hanh theo Thong tt.r s6 200/20 I 4ITT-BTC ngay 
22/12/2014 d1a Bo Tai chinh ht.rang d§n ch€ d9 k€ toan Doanh nghi~p; Thong tt.r 53/2016/TT-BTC ngay 
21/03/2016 cua Bo Tai Chinh slia d6i, b6 sung mot s6 di~u cua Thong tLr s6 200/20 I 4ITT-BTC ngay 
22/12/2014 cua 89 Tai Chinh ht.rang d§n ch~ d9 k€ toan Doanh nghi~p va cac van ban phap ly khac theo qui 
djnh cua nha mr&c. 

2. Tuyen b6 v€ vi~c tuan thu Chu~n ml!c k~ toan va Ch~ lJQ k~ toan 

Van phong Cong ty da ap d1,1ng cac Chudn rn~rc k~ toan Vi~t Nam· va cac van ban hLr&ng d~n Chuiin m~rc 
do Nha nt.r&c di!! ban hanh. Cac bao cao tai chinh du·qc l~p va trlnh bay theo d(mg m<;>i quy d[nh ci:ia t(mg chufin 
m~rc. thong tt.r hu6'ng d~n tlwc hi~n chuftn ITIIJC va Ch€ do k€ toan hi~n hanh dang ap d~rng. 

II. NIEN BO KE TOAN, VON VJ TIEN T(i: SU Dl)NG TRONG KE TOAN 

Ky 1<€ toan, don vi ti~n t~ sfr dt_.ing trong 1<€ toan 

Ky k€ toan narn cua Cong ty bat d~u tu ngay o 110 I va k€t thuc vao ngay 3 I/ 12 hang narn. 

Dan v] ti~n t~ sli d1,1ng trong ghi chep k@ toan la d6ng Viet Nam (d6ng). 

2. Nganh ngh~ klnh doanh 

Khai thac va ch€ bien khoang san, san xuiit san pharn nr chiit khoang phi kim loai khac, san xuiit v~t li~u 
xay dung (san xuiit trong khu cong nghiep). 

Xay dung nha cac loai: Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiep, d§.u ur ha tftng khu do thi, khu 
c6ng nghiep, khu du lich, khu dan cu; Xay dung cong trlnh ky thuat dan dung khac; 

Chuan bi rn~t bang; v~n tai hang h6a bang duong bo; ban le o to con (loai 12 ch6 trcr xuong); giao due 
ngh~ nghiep; buon ban v~t li~u, thi~t bi lap d~t khac trong xay dung; xay dung cong trinh dirong sat va 
duong b9; Pha do; Cho thue may rn6c, thi€t bi va d6 dung hau hinh khac; Buen ban kirn loai va quang 
kirn loai; Trong rung va charn soc rung: Ban buon o to va xe c6 d()ng co khac; Ban buon may moc, thi€t 
bi va phu rung may khac; Cho thue xe co d¢ng ca; L~p d~t h~ thong dien. 

Cong ty C6 ph§.n Khoang san va D§.u nr Visaco duce thanh l~p va hoat dong theo Gi§y chirng nhan dang 
ky doanh ngh i~p s6 0400577169 do Sa k€ hoach va E)Au tu thanh ph6 Da N~ng ciip ngay 14/06/2007 va dang 
ky thay doi 1§.n tlur 19 ngay 31/07/2017. 

Tr~1 so chinh cua Cong ty: S6 5 Than Canh Phuc, phuong Hoa Cuong B~c, quan Hai Chau. Thanh ph6 Da 
NAng. 

Cong ty co chi nhanh, don vj true thuoc nhu sau: Chi nhanh Cong ty c6 phan Khoang san va E)ftu nr 
Visaco - Xi nghiep be tong nhua n6ng dja chi tai Thon Son Plurcc, xa Hoa Ninh, huyen Hoa Vang, Thanh ph6 
Da N~ng. 

I. Hinh thuc so· htru v6n 

Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3111212017 

I. D~C DIEM HO~ T £>\)NG DOANH NGHl~P 

THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH v AN PHONG 

BAO cAo TAI CHiNH 
Cho narn tai ch inh k€c thuc ngay 3 I 11212017 

CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA £>AU TU. VISA CO 
S6 5 Than Canh Ph(1c. P.Hoa Cirong B~c, Q.Hai Chau, Tp. Ela N~ng 
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2. Nguyen tfic k~ toan cac khoan crfiu tu· tai chinh 

Ddu tu vao Cong ty lien doanh, lien kit 

Cong ty lien k€t la mot cong ty ma van phong Cong ty co anh lurong dang k€ nhtrng kh6ng phai la cong 

ty con hay cong ty lien doanh cua Van phong Cong ty. Anh hirong dang k~ th€ hien a quyen tham gia vao viec 

dua ra cac quyet djnh v€ chinh sach tai chfnh va hoat d()ng cua ben nh?n d§u tu nhirng khong co anh huong v~ 

m~r kiem soar hoac d6ng kiern scat nhung chfnh sach nay. 

Van phong Cong ty ghi nhan ban d§u khoan d§u tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t thee gia 

g6c. Van phong Cong ty hach toan vao thu nhap tren Bao cao k€t qua hoat dQng kinh doanh khoan diroc chia 

tl! lqi nhuan thuan IUy k€ cua ben nhan dau tu phat sinh sau ngay d§u tu. Cac khoan khac ma Van phong Cong 

ty nh?n duce ngoai lei nhuan duce chia duce coi la ph!n thu h6i cac khoan d!u tu va duce ghi nh?n la khoan 
giam trir gia g6c ddu tu. 

Cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien k~t duoc trlnh bay trong Bang can d6i 

k~ toan van phong theo gia g6c trir di cac khoan dµ phong giam gia (neu c6). Dµ phong giam gia dau ttt vao 

cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien ket duqc trfch I~p theo quy dinh t?i Thong tl! s6 228/2009ITT­ 

BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua B() Tai chinh v~ "Huang d§n ch~ d() trich l~p va sti dl,Jng cac khoan dµ 

phOng giam gia hang t6n kho, t6n thAt cac khoan d§u tu tai chfnh, nq phai thu kh6 doi va bao hanh san pham, 

hang h6a, cong trlnh xay l~p t~i doanh nghi~p", Thong tu s6 89120 I 3ITT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 cl'.1a 

B9 Tai chfnh v~ vi~c sl.ra d6i b6 sung Th6ng tl! sd 228/2009ITT-BTC va cac quy dinh ke toan hi~n hanh. 

3. Nguyen t~c ghi nh~n phai thu 

Nq phai thu la s6 ti~n c6 the thu h6i cua khach hang ho~c cac d6i tuqng khac. Nq phai thu dtrqc trlnh bay 

theo gia tri ghi s6 trCr di cac khoan d\r phOng phai thu kh6 doi. 

0\r phong phai thu kh6 doi dtrqc trich I?p tren CO" sa danh gia d\r kien t6n thAt ClJa Ban liinh d~o Cong ry 

cho nhQng khoan nq phai thu da qua h?n thanh toan, ho~c cac khoan nq phai thu ma nguui nq kh6 c6 kha nang 

thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kh6 khan tucrng t~. 

4. Nguyen t~c ghi nh~n hang t6n kho 

Hang t6n kho dU'Q'C xac dinh tren CO" so gia thAp hon gilia gia g6c va gia tri thuftn c6 th~ th~rc hi~n Cluqc. 

Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v?t li~u tr\rc ti~p. chi phi lao d9ng trµc ti€p va chi phf san xu~t 

chung. de CO dtIQ'C hang t6n kho 0 dia di~m va tr?ng thai hi~n t?i. 

I. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khofin tuong duong ti~n 

Cac nghiep vu kinh t~ phat sinh bang ngoai t~ duce quy d6i ra d6ng Vi~t Nam theo ty gia giao dich thirc 

r~ tai thoi di~m phat sinh nghiep Vl,J. Tai thoi di~m k~r thuc ky k€ toan, cac khoan rnuc tien t~ co g6c ngoai t~ 

duce quy d6i theo t)' gia mua vao cua ngan hang thirong mai noi van phong Cong ty mo tai khoan cong b6 
vao ngay k~t thuc ky k€ roan. 

Cac khoan nrong duong ti€n la cac khoan d§u tir ngim han kh6ng qua 03 thang, c6 kha nang chuyen d6i 

d~ dang thanh ti€n va kh6ng co nhi€u rui ro trong chuyen d6i thanh ti€n k~ tu ngay mua khoan d§u tu do t?i 

thoi diem bao cao. 

IV. cxc CHiNH SACH KE TOAN AP D{)NG 

s6 5 Than Canh Ph(1c, P.Hoa Cm:mg B~c. Q. Hai Chau, Tp. Da NAng Cho nam tai chinh ker th1'.1c ngay 31II:2/2017 
BAO CAO TAI CHiNH CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA f>AU TU' VISACO 



13 

Gia xuit cua hang t6n kho duce xac dinh theo phuong phap binh quan quy. Gia tr! thufin co th~ tlurc hi~n 
duce duce xac dinh b~ng gia ban uoc tinh trir cac chi phf uec tlnh d~ hoan thanh san ph~m cling chi phi ti~p 
th]. ban hang va phan ph6i phar sinh. 

Hang t6n kho duce hach toan theo plurong phap ke khai thuong xuyen. 

DI! phong giam gia hang t6n kho cua van phong Cong ty duoc trich l~p theo cac quy dinh k~ roan hien 

hanh. Theo do, Van phong Cong ty duce phep trich l?p dir phong giarn gia hang tbn kho 16i thoi, hong, kern 
pharn chit va trong tnrong hop gia g6c cua hang t6n kho cao hon gia tr] thuan c6 th~ thirc hien duce tai ngay 
k€t thuc ky k€ toan. 

5. Nguyen tic ghi nh~n va khfiu hao tai san c6 ajnh 

Nguyen tic k~ toan TSCB hul1 hinh, TSCB vo hinh: 

Tai san c6 dinh huu hlnh, tai san c6 dinh vo hinh duqc ghi nMn theo gia g6c. Trong qua trinh st! dung, tai 
san c6 dinh hUti hinh, tai san c6 dinh vo hinh duce ghi nhan theo nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tr] con lai; 

Kh~u hao duce trlch theo phircng phap dirong th~g. Thoi gian kh:iu hao duce tinh theo thoi gian kh§u 
hao quy djnh tai Thong nr s6 45/20 J 3fTT-BTC ngay 25/4/2013 cua 89 Tai chinh. 

6. Nguyen t~c ghi nh~n va phan bb chi phi tra tnrec 

Cac chi phi tra tnroc chi lien quan d~n chi phi san xu~t kinh doanh narn tai chinh hi~n tai dLrqc ghi nh~n la 
chi phi tra tnroc ngan han va duce tinh vao chi phi san xufit kinh doanh trong nam tai chinh; 

Cac chi phi sau day da phat sinh trong narn tai chinh nhung duce hach toan vao chi phi tra truce dai han 
d~ phan b6 d~n vao k€t qua hoat d(>ng kinh doanh trong nhi~u narn: 

Chi phi d~n bu giai ph6ng m~t bing. 

Chi phf cong cµ d1,mg cµ cho phan b6. 

Vi~c tfnh va phan b6 chi phi tra trucrc dai h?n vao chi phi san xu:it kinh doanh tung ky h?ch toan duqc can 
Clr vao tinh chat, mCrc d(> rung lo?i chi phi d~ chQn phtrang phap va tieu tht:rc phan b6 hqp ly. Chi phi tra tnrcrc 
chrqc phan b6 d§n vao chi phi san xudt kinh doanh theo phtrong phap dl!crng thang. 

7. Nguyen t~c k@ toan nq· phai tra 

Tieu chi phan lo?i cac khoan phai tra: 

Phili tra ngucri ban gbm cac khoim phai tra mang tinh chdt thuong m?i phat sinh tu giao djch c6 tinh chdt 
mua ban hang h6a, djch vv, tai san. Khoan phai tra gbm cac khoan phai tra khi nh~p kh~u thong qua 
nguoi nMn uy thac; 

Phai tra n(>i b9 g6m cac khoan phai tra girra Van phong Cong ty la don vi dp tren va xi nghi~p. chi nhanh 
la don vj dp ducri tr~rc thu9c kh6ng c6 tu each phap nhan h?ch toan plw thu()c; 

Phai tra khac la cac khoan phai tra con l?i khong duqc phan lo?i la phai tra khach hang. phai tra noi b(>. 

Khoan phili tra duqc h?ch toan chi ti~t cho tLrng d6i tuqng, tCrng n(>i dung phai tra, theo doi chi ti~t ky lwn 
tra, theo doi chi ti~t theo nguyen t~. 

Cac khoan phai tra c6 thOi gian dao h?n con l?i dLr6i 12 thang t?i thoi ai~m l~p Bao cao tai chinh1hl dLrqc 
phan lo?i la nq ngin h?n; cac khoan phai tra con l?i kh6ng duqc phan lo?i la nq ng~n h?n thl <1Lrqc phan lo?i la 
nq dai h?n. Khi l~p Bao cao tai chinh, cac khoan phai tra duqc tai phan lo?i l?i theo nguyen tic nay. 

sAo cAo TAI cHiNH 
Cho narn tai chinh k~r thuc ngay 31/ 1212017 

CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA f)AU ru' VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc, P.Hoa Ctrong B~c, Q.Hai Chau, Tp. Ba N~ng 
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Doanh rhu ban hang 

Doanh thu ban hang dugc ghi nh~n khi d6ng thoi thoa man cac dr~u ki~n sau: 

Ph~n 16n n:1i ro va lqi ich g~n li~n v&i quy~n sa hfru san phfim ho~c hang h6a da drn;)·c chuy~n giao cho 
ngucri mua; 

Van phong Cong ty thuc hi~n danh gia lai cac khoan phai tra nguoi ban c6 g6c ngoai t~ tai t~r ca cac thoi 
di~m l~p Bao cao tai chinh. Ty gia giao dich thuc t~ khi danh gia lai khoan phai rra ngiroi ban la ry gia ban 
ngoai t~ cua ngan hang thuong rnai noi Van phong Cong ty chi dinh khach hang thanh toan tc;ti thoi di€m l?p 
Bao cao tai chinh, hoac noi Van phong Cong ty thirong xuyen c6 giao dich. 

Vfill ph6ng Cong ty se ghi nh~n ngay m9t khoan phai tra khi co bang chirng cho thay m9t khoan t6n that 
chac chan xay ra, theo dung nguyen t~c th?n trong. 

No phai tra khong duce ghi nh?n thfip hem gia tr! nghTa Vl,J phai thanh toan. 

D\I phong no phai mi diroc l?p tai thoi di~m l?p Bao cao tai chinh theo dung qui dinh hi~n hanh. 

8. Nguyen t~c I<~ toan vay va nQ· pbai tra thue tai chinh 

Gia tri khoan vay duce ghi s6 theo tung !An giai ngan va tra no. Gia tr] khoan no thue tai chinh la t6ng s6 
ti€n phai tra duoc tfnh b~ng gia tr] hien tai cua khoan thanh toan ti€n thue t6i thieu hoac gia tr] hop ly cua tai 
san thue con phai tra tai thci di€m l?p Bao cao tai chlnh. 

Khi l?p Bao cao tai chinh s6 du cac khoan vay, bang ngoai t~ diroc danh gia lai theo tY gia ban cua ngan 
hang ncri van phong Cong ty co giao djch vay. 

9. Nguyen tic ghi nh~n va v6n h6a cac khoan chi phi di vay 

Chi phi di vay diroc ghi nh?n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong narn khi phat sinh, tru khi duce v6n 
hoa theo quy dinh cua Chuan mire k€ toan "Chi phf di vay". Theo do, chi phf di vay lien quan true ti€p d€n 
viec mua, d~u tu xay dung hoac san xuat nhnng tai san dn m9t thoi gian tuong d6i dai d€ hoan thanh dira vao 
st:r dung hoac kinh doanh duce ccng vao nguyen gia tai san cho d~n khi tai san d6 duqc dua vao sti d1,mg ho~c 
kinh doanh. Cac khoan thu nh?p phat sinh tu vi~c d§u tu t~m thcri cac khoan vay duqc ghi giam nguyen gia tai 
san c6 lien quan. D6i v6i khoan vay rieng ph\1c \f\l vi~c xay d1,1Tlg tai san c6 dinh, bat d¢ng san d§u tlf, lai vay 
dLCQ'C v6n h6a k~ ca khi thoi gian xay d1,1Tlg du6i }2 tilling. 

Ty I~ v6n h6a chi phf di vay trong ky la 0%. 

10. Nguyen t~c ghi nh?n v6n chu so· hfru 

Nguyen t~c ghi nh?n v6n g6p cua chu sa hOU, th~ng dLr v6n c6 ph~n. v6n khac cua chu sa huu 

v6n d~u tu cua chu sa hrru duqc ghi nh?n theo s6 v6n thvc g6p cua chu sa hou. 

Nguyen tAc ghi nh~n !qi nhu~n cht.ra phan phOi 

Lqi nhu~ sau thu€ chua phan ph6i la s6 lqi nhu?n ttr cac ho?t d(>ng ctia doanh nghi~p sau khi trt:r (-) cac 
khoan di~u chinh do ap d~mg h6i t6 thay d6i chinh sach k~ roan va di~u chinh h6i t6 sai s6t trQng y~u ct:1a cac 
na.m trucrc. 

Lqi nhu~n du9·c phan ph6i cho cac chu sa huu theo nghj quy~t hang na.m cua d?i h9i o6ng c6 dong. 

11. Nguyen tic va phu·O"ng phap ghi nh~n doanh thu 

s6 5 Than Canh Ph(1c, P.Hoa Cirong B~c, Q. Hai Chau, Tp. Ba N~ng Cho nam tai chfnh k~c thuc ngay 31/1212017 
BAO CAO TAI CHiNH CONG TY co PHAN KHOANG SAN v A £>AU TU" VISA CO 
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Doanh thu hoat tl9ng tai chinh 

Doanh thu phat sinh tlr ti€n lai, ti~n ban quyen, c6 rue, lei nhuan deoc chia va cac khoan doanh thu hoat 

dc;ing tai chinh khac duce ghi nhan khi thoa man d6ng thoi hai (2) di~u kien sau: 

C6 kha nang thu duoc lqi fch kinh t~ tir giao dich d6; 

Doanh thu diroc xac djnh nrong a6i chic ch~n. 

C6 nrc, lqi nhuan duce chia duce ghi nh~n khi Yan phong Cong ty dugc quyen nh~n ca nrc hoac diroc 

quyen nh~n lei nhuan tti viec g6p v6n. 

Doanh thu hap a6ng xay dung 

Ooanh thu hop d6ng xay dung diroc ghi nhan khi k~t qua thuc hien hqp d6ng xay dl,ITig duqc xac djnh 

m9t each dang tin c~y va duqc khach hang xac nh~ thi doanh thu va chi phi lien quan d~n hqp d6ng dLrqc ghi 

nh~n tuong (mg v6i ph§n cong vi~c da hoan thanh trong kY phan anh tren h6a dan da l~p. 

12. Nguyen t~c ghi nh~n gia v6n hang ban 

Khi ghi nMn m9t khoan doanh thu, thl se d6ng thoi ghi nh~n m9t khoan chi phi (gia v6n) tuong (mg c6 

lien quan d~n vi~c t~o ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay g6m chi phi ci:1a ky t~o ra doanh thu va chi phi cua 

cac ky tru&c ho~c chi ph[ phai tra nhLmg lien quan d~n doanh thu cua ky d6. 

13. Nguyen t~c va ph1ro11g phap ghi nh~n chi phi tai chinh 

Cac khoan chi phi dtrqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh g6m: 

Chi phi cho vay va di vay v6n; · 

Cac khoan 16 do thay d6i tY gia h6i doai ci:ra cac nghi~p v1,1 phat sinh lien quan d~n ngo~i t~. 

Cac khoan rren duqc ghi nh~n theo t6ng s6 phat sinh trong ky, kh6ng bt1 trtr v6i doanh thu ho{lt d9ng rai chfnh. 

Van phong Cong ty kh6ng con nam gitJ quyen quart ly hang hoa nhu nguoi so htru hang hoa hoac quyen 

kiern soar hang h6a; 

Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chic chin; 

Van phong Cong ty da thu duce ho~c s~ thu duoc lei Ich kinh t~ nr giao djch ban hang; 

Xac djnh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang. 

Doanh thu cung cap dich v11 

Doanh thu cung dp djch vu dLrgc ghi nh~n khi k€r qua cua giao dich d6 diroc xac dinh m<)t each dang tin 

cay, Truong hop viec cung dp dich v1,1 lien quan d~n nhieu ky thl doanh thu dircc ghi nhan trong ky theo k~t 

qua ph~n c6ng viec da hoan thanh vao ngay l~p Bang Can a6i k€ toan cua ky d6. K€t qua cua giao dich cung 

dp dich v1,1 duoc xac dinh khi th6a man cac di€u ki~n sau: 

Doanh thu dugc xac djnh nrong d6i chic chin; 

C6 kha nang thu duoc lqi ich kinh t~ tu giao djch cung dp dich v1,1 06; 

Xac djnh duce ph~n cong vlec da hoan thanh vao ngay l~p Bang can a6i k€ toan; 

Xac dinh duce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao djch cung dp dich v1,1 d6. 

Phan cong viec cung dp dich v1,1 da hoan thanh duce xac djnh theo plurong phap danh gia cong viec hoan 
thanh, 

BAO CAO TAI CHiNH 
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3I'12/2017 

CONG TY co PHAN KHOANG SAN VA DAU TU' VISACO 
S6 5 Than Canh Ph1k. P.Hoa Cirong B~c, Q.Hai Chau, Tp. E)a N~ng 
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14. Nguyen t~c k~ toan chi phi quan ly 

Chi phi quan ly phan anh roan bQ chi phi chung cua van phong Cong ty nhir: hrong va cac khoan bao hiern 
cua nhan vien quan ly Cong ty, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiep, ti~n thue ddt, thu~ mon bai. 

d~r phong phai thu kh6 doi, dich v1,1 mua ngoai phuc vu kh6i quart ly Cong ty. 

15. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi thu~ 

thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i 

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh duoc xac dinh rren ca so thu nh?p chiu thu~ va thue sudt 
thue thu nh?p doanh nghiep trong narn hi~n hanh; 

Chi phi thu~ thu nh?p doanh nghiep hoan lai duoc xac dinh tren ca scr s6 chenh lech tarn thol duce khdu 
tnr, s6 chenh lech tarn thoi chiu thu~ va thu~ suat thu@ thu nh~p doanh nghiep. 

16. Cac ben lien quan 

Cac ben dlIQ'C xem la c6 lien quan d~n m9t ben phat sinh cac m6i quan h~ tnrc ti~p hay gian tiep, d€ kiern 
soat cac ben khac hoac c6 kha nang gay anh huong dang k€ d~n cac ben lien quan n~u co m6i quan h~ kiern 
soat thuong xuyen hoac co th~ gay anh lurong dang k€. 

Sb 5 Than Canh Ph(1c. P.Hoa Cuemg B~c. Q. Hai Chau, Tp. Da N~ng Cho nam cai chinh k~c chuc ngay 31112n.o 17 
BAO CAO TAI CHiNH CONG TY co PHAN KHOANC SAN VA f>AU Tu· VISACO 
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Don vi tinh: d6ng 
I. Ti~n 31/12/2017 01/0112017 

Ti~n m~t 932.486.567 1.785.875.057 
Ti~n glii ngan hang khong ky han 63&.& I l.233 1.275.329.588 

CQng 1.571.297.800 3.061.20-t.645 

2. Phiii thu khach hang 31/12/2017 01/01/2017 
a) Pluii tltu ciia kluich hiing 11gJt1 It an 
- Cong ty C6 phfin E)§u nr Xay l~p O§.u khi lmico 5.479. 779.359 15.457.217.219 
- Cong ty TNHH Kinh 18 Xay dung Quang Dai Vi?t 5.067.658.679 I 1.067.658.679 
- Cong ty C6 phfin Edico 7.406.761.177 I 5.947.683.862 
- Cong ty C6 phfin Xay dung Hai Thach 8.364.939.600 
- Cong ty TNHH Trung Thanh E>a NAng 7.022.809.113 4.224.164.342 
- Phai thu khach hang ng~n han khac 3 1.870.080. 753 33.865.452.838 

CQng 65.212.028.681 80.562.176.940 

b) Plu'ti tltu kluich ha11g la enc bin lie11 quan 
- Cong ty C6 phfin D§u tu Phat tri~n Hy. tfing AL V 2.605.386.325 2.112.061.830 
- Cong ty C6 phfin Edico 7.406.761.177 15.947.683.862 

CQng 10.012.l.t7.502 18.059. 7.tS.692 

3. Trii trutrc cho ngu·(ri ban 31/12/2017 01/01/2017 - - 510. 
a} Trti trmJc cho 11g1riJ'i btin ngd11 '1(111 - 
- Cong ty TNHH Hung My Thjnh I 0.359.016.000 10.359.016.000 JG. 
- Cong ty Cd phAn E>!u tu Phat tri~n HQ. hlng AL V 6.542. I 04.659 7.976.209.117 ~l~M ~ 

- Cong ty Cd phfuJ Edico 9.509. 705.244 I 1.988.692.660 ro.A 
- Cong ty C6 phfin Xay dung va Thirong rnai Phuec LQc Huy 7.722.790.713 2.124.243.050 )!NI 

- Tra tnroc cho ngucri ban ng~n han khac 20.350.6 I 5.408 I O.Q7 I .889.497 . N1 
CQng 54.484.232.024 42.520.050.324 ~ = h) Trii trir6'c cho ngiriJ'i bti11 la cdc bin lien quan 

- Cong ty C6 ph§n £)§.u nr Phat tri€n H~ tfing AL V 6.542. I 04.659 7.976.209.117 
- Cong ty C6 phful Edico 9.509.705.244 I 1.988.692.660 

CQng 16.051.809.903 19.964.901.777 

4. Phiii thu khac 3111212017 01/01/2017 
Gia tr] Dv phong Gia tr] Dir phong 

a) NgAn han 19.990.372.953 20.406.391.305 
- Phai thu khac 7.844.9./4.632 8.835.433.045 
- Tam trng 12.145.428.321 11.570.958.260 

b) Dai han 725.815.789 644.726.755 
- }(v CJU.V, zy CU'O'C 725.815.789 Ml.726.755 

CQng. 20.716.188.742 21.051.118.060 

v. THONG TIN BO SUNG CHO cxc KHOAN TRiNH BA y TRONG BANG CAN f)QI KE TOAN 

CONG TY C6 PHAN !<HOANG SAN VA BAU TU'VISACO THUYl!:T MINH BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG 
S6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cuerng B5c. Q. Hai Chau. Tp. E>a Nftng Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 
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· Gia tr] con la! c116i !..JI cua TSCD hiat hinh dii dimg ad 1Jii chdp dam boo eek khoa« vay: 
- Xguyen gia TSCEJ c1161 ky dti kluiu hao Mt 11/11mg vai1 COii SI; d1111g: 

47.079.988.669 4.226.747 
45.141.909.276 21.133.715 

811.638.635 852.920.800 68.183. 728.964 

811.638.635 831.787.085 13 .308.970.234 
16.906.968 7.79070.061 
16.906.968 7. 79./. 770. 061 

811.638.635 848.694.053 2 l.103.7·W.295 

Kho:\n muc Nha cii'll May mec 
v~t ki~n true thi~t b! 

Nguyen gia TSCf> 
s6 du dfiu ky 12.884.064.380 43.902.255.695 
s6 tang trong ky 1.578.304.000 8.154.545.454 
• E>du tu XDCB hoan thanh 1.578.30./.000 8.15./.5./5.45./ 
s6 giarn trong ky 
se du cu6i ky 14.462.368.380 52.056.801.149 
Gi:i tr! hao rnon liiy k~ 
s0 du d5u ky 3.186.811.912 8.478. 732.602 
s6 tang trong ky 1.326.421.116 6.451.441.977 
· Khdu /1(10 trong kY l.326 . ./21.116 6.451 . ././ 1.977 
se giam trong ky 
se du cu6i ky 4.513.233.028 14.930.174.579 
Gia tr! con l~i 
Tai ngay dfiu ky 9.697.252.468 35.423.523.093 
Tai ngay cu6i ky 9.949.135.352 37.126.626.570 

852.920.800 811.638.635 58.450.879.510 

ThiSt bi 
DCQL 

Phuong ti~n 
v~n t:ii 

1.854.825.945 

50.120.564 
1.656.205.381 
1.037.276.470 

41.828.788 
577.100.123 

198.620.564 
148.500.000 

3111212017 
~ 

01/01/2017 '( 

409.085.839 ~ 
135. 000. 000 'ilUH 

18 . ./58.788 N v 
255.627.051 i GI 

2.658.032.983 \M 
~ 1.452.187.058 
~ 4./5.829.925 

760.016.000 
3.067.118.822 

I 0.093.080.290 

9.959.016.941 
134.063.349 

30.570.186.278 

Giag6c 
31/12/2017 

Dtr phong 
1.920.453.927 

28.649. 732.351 

01/01/2017 
Dir phong 

9.449.636.160 4.346.892.680 

Giag6c 

632. 377. 700 
560.07-1.000 

1.629.045.180 

6.205.069.553 
6.205.069.553 

316.188.850 
280.037.000 

1.677.611.101 

1.861.520.866 
1.861.520.866 

6.614.745.312 I 0.287.559.513 

././2.66./.390 
392.051.800 

1.140.331.626 

4.343.548.687 
./.3./3.5./8.687 

296.1./8.809 

2.271.196.625 3.244.566.607 

423.069.727 

2.485.371.815 

211.53./.864 

632.377. 700 
560.074.000 

2 . ./66.968.533 

6.205.069.553 
6.205.069.553 

4.082A89.960 

./23.069. 727 

01/01/2017 
Gia tr] co 

th~ thu h6i 
Gia goc 

31/12/2017 
Gia tri co 

the thu h6i 
Gia gbc 

8. Tl'ing, gi:\m tili san c5 d!nh hii11 hinh 

7. Chi phi tra tru·o·c 
a) Ng~n han 
- Chi phi tra truoc thue van phong 
- Chi phl mua bao hiim 
. Chi ph! cong C!l dung C!l xudt dung 
b) Dai han 
· Chi phi ain bu giai phong mqt bdng 
· Chi phl c6ng q1 dung C!l cha phdn b6 
- Chi phi tra truvc dai han khtic 

CQng 

Nguyen lieu, v~t li~u 
Chi phi SX kinh doanh dcr dang 
Thanh ph5m nh~p kho 

CQng 

6. H:lng tAn kho 

Tong gin trj enc khon11 phni tltu 
qu<i h1111 th anh 1o<i11 
- Phai thu khach hang 

+Cong ty TNHH MTV 485 
Cong ty TNHH tv!TV Dd111tr va + . 
XdylapACC 

+Cong ty C6 phdn Edico 
+ Cac khoan phai t/111 khach hang 

klrac 
• Phai thu khac 
+Cong ty Cd phdn Truong Tr611 

CQng 

5. Ncr xfiu 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU TU.VISACO THUYtT i\11 H BAO CAO T.,;.1 CHiNH VA PHONG 
s6 5 Than C:inh Ph(rc. P. Hoa Cuang B~c. Q. Hai Chau. Tp. E)a Ngng Cho nam tai chinh k€1 th(rc ngay 31/12/2017 
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23.576.358.599 23.576.358.599 

12. 599. -191. -1::10 12.599 . ./97 . ./88 

929 . ./06.5()() 929 . ./06.500 

23.576.358.599 

6.000.5./0.350 
./.0./6.91./.261 

23.576.358.599 

6.000.540.350 
./.0./6.914.261 

s6 co kha nang 
tra nc;i 

Gia tri Gia tri s6 c6 kha nang 
tra nq 

:i) Phai tr.i nglloi ban ngfin h~n 21.649.603.538 21.649.603.538 

- Cong 1y c6 p!idn Ji11a 5.265.475.650 5.265.475.650 
- Cong ty C6 phdn Xay !lip & Dich 1.9./6.91./.261 1.9./6.91./.261 

v11 Tlnrang m(li Dt;Ji I 'i?1 
- Cong ty C6 pluin licogi 16 2.201.292.318 2.201.292.318 

- Cong 'Y TNHH MT/' Thuong m(li 2.561.2././.900 2.561.2./.J.900 
& Dd11 lir Sao Trung 

- Phai Ira ng1rili Mn khac 9. 6 7-1. 6 7 6 . ./ 09 9.67./.676 . ./09 

CQng 21.649.603.538 21.649.603.538 

01101/2017 31/12/2017 12. Phai trii ngU'(l'i ban 

<•> Nghj quy€t s6 0212016NMI/NQ-HE>QT ngay 23/0212016 cua H()i dcSng quan tr] Cong ty C6 phfin Khoang san va E)fiu Ill 
vlsaco thllng qua vi~c g6p v6n thanh l(ip Cong ty CB phfln Edico b~ng tili san voi ty I~ v6n g6p 40%. NAm 2017 Cong ty C6 
phfin Edico phat hanh tang v6n tir 15 t)' d6ng !en 23 t)' d6ng va Visaco khong g6p v6n b6 sung vao Cong ty nay. E>~n thcri di~m 
3111212017 t)' I~ so hfru cua Cong ty t?i Cong ty C6 phfin Edico la 26,087%. 
1"1 Theo quy dinh tai Thong tu s6 200fIT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, gia tr] hQ'P ly cua cac khoan dfiu ur tren t?i ngay 
31/12/2017 dn duoc trlnh bay. Tuy nhien, Cong ty hi~n chua xac djnh duce gia tr] hop ly nay do cac don vi duce dfiu tu chua 
thirc hi~n niern y€t c6 phi€u tren th] tnrong chirng khoan, nen gia tr] hQ'P ly cua cac khoan dfiu tll tren t?i ngay 3111212017 chua 
duqc trinh bay tren Thuy€t minh Bao cao tai chinh. 

31112/2017 01/01/2017 
Gia g6c Gia tr] hop ly DI! phong Giag6c Gia tr] hop ly Di,r phong 

a) E>fiu lll vao Cong ty con 
b) E)fiu Ill vao Cong ty lien 

6.054.308. 725 6.054.308. 725 doanh, lien kSt 
- Cong ty C6 phdn Edico o) 6.054.308. 725 (ii) 6. 054.308. 725 

CQng 6.054.308. 725 6.054.308. 725 

11. Cac khoiin ofiu hr ti1i chinh dai han 

57.900.546 57.900.546 I 0.327.612.035 10.327.612.035 

57.900.546 57.900.546 I0.327.612.035 I 0.32 7 .612.035 
10.286.220.217 10.286.220.217 

41.391.818 4/.391.818 4/.391.818 ./ 1.391.818 

16.508.728 16.508.728 

57.900.546 57.900.546 I 0.327.612.035 10.327.612.035 

+ Xay dung ca ban 
- Trq1111r(5n be tong Binh San 
- Tram tron be tong S<711 Phuac 

- Nha may gach Dong Giang 
Cqng 

a) Chi phi san xufit. kinh doanh dcr 
dang dai han 

b) Chi phi xay dung ca ban da dang 

10. Tai siin dfr dang d:li han 01101/2017 
Gia tri co 

th2 thu h6i 
Giag6c 

31112/2017 
Gia tr] c6 

th~ thu h6i 
Giag6c 

Tai san c6 dinh vo hlnh tang trong ky la gia tr] quyen su dung dfit lau dai t~i khu do th] sinh thai ven song Hon Xuan - giai dean 
2. phuong Hoa Xuan. qu~n Carn L~. thanh ph6 E>a Nang theo gifiy chirng nh~n quy€n su dung d§1 s6 CA 547810 va CA 547809 
do Sa Tai nguyen va Moi tnrong thanh ph6 E)a Nfu1g dip. Tai san c6 djnh vo hinh nay dang duce th~ chap cho cac khoan vay 
theo hQ'P d6ng han rmrc tin dung sO 01/2017/2810786/HDTD ngay 12/0112017 cua Ngan hang D.1u ur va Phat tri~n Vi~t Nam - 
CN E)a Nfuig. 

9. T:ing, giiim t:li siin c6 djnh VO hinh 

CONG TY CO PHAN !{HOANG SAN VA DAU TU' VISACO THUYET MINH BAO CAO TAI Cl-Iii H VA PHONG 
s6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cllemg Bic, Q. Hai Chau. Tp. Da N5ng Cho nam tai chfnh k~r thuc ngay 31/ 1212017 



1.5-47.075.590 

1.1.JJ IJ/6 ooo 

1.547.075.590 
118.968.592 
269.220.681 

I0.36-t071 
4.606.246 

1.143.916.000 

01/0112017 

4.556.148.176 

80.000.000 
4.476.148.176 

0110112017 
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8.565. 940.888 CQng 

8.565.940.888 
110.140.298 
689.786.186 
69.723.984 
31.291.120 

7.664.999.300 
7.664. 999. 30(} 

31/12/2017 16. Ph:li tr:l khac 
a) Ngti11 '1(111 
Kinh phi cong doan 
Bao hi~m xii hQi 
Bao hi~m y 1€ 
Bao hi€m 1h§1 nghi~p 
Cac khoan phai tra, phai nQp khac 
- C6 life phai Ira 
+ Phai tra khoc 
b) D<ii 11(.ln 

3111212017 15. Chi phi ph:li tra ng~n han 
Trich truce chi phi ki€m toan 
Trlch tnrcc chi phi cac cong trinh 

CQng 

b) Phiii thu ciia nlt« 111rd'c 

Quyet toan thu€ cua Cong ty se chiu sv ki€m tra cua ca quan thue. Do vi~c ap dung Lu~t va cac qui djnh ve thu€ d6i voi nhi~u 
loi;ii giao djch khac nhau c6 th€ duqc giai thfch theo nhiSu each khac nhau. s6 thu€ duqc trinh bay tren Bao cao tai chinh c6 tha 
bi thay d6i theo quyet djnh cua ca quan thu€. 

6.487.110.842 CQng 

l .066.232.350 

895.573.999 
3.643.282.463 

314.645.030 
567 .3 77.000 

a) Phni 11pp 11/Ja 111ruc 
Thue gia tr] gia tdng phai nop 
Thue thu nh~p doanh nghiep 
Thu~ thu nh~p ca nhan 
Thue tai nguyen 
Thu€ nha dcit, tien thue d§1 
ThuS baa v~ moi rruO-ng va cac loai 
thu~ khac 

01/0112017 
14. Thu~ vii enc khoiin ph:'\i nqp Nha nuxrc 

13. Ngu·eri mun era ti~n tru·o·c ng~a han 

T6ng Cong ty Xay dung Cong trinh Giao thong (ClENC05) 

Cong ty C6 phfin Xay dung Hai Tl111ch 

Cong ry C6 phfin Licogi 16 

BQL dv an dfiu tu xay dung huyen Nui Thanh 

Cong ty TNHH MTV Hoang Thanh Nam 

Cong ty C6 phfin E>fiu tu Phat trien va Xay dung Thanh E>o 

T6ng Cong ty Th11ng Long- CTCP 

Cac khach hang khac 

CQng 

3111212017 01101/2017 
13.613. 746.000 

8.528.900.000 

5.277.485.535 

7.000.000.000 

3.800.000.000 

1.637.539..190 

2.774.549.000 

1.266.613.105 5.269..152.323 

16.478.701.595 32.689.583.858 

s6 phai nQp Sb da thuc 31/12/2017 
trong ky n(ip trong ky 

3.491.741.704 2.880.318. I 03 1.506. 997 .600 
1.123.877.918 3.643.282.463 1.123.877.918 

70.602.350 314.645.030 70.602.350 
I. 193.036. 720 1.439.516. 760 320.896.960 

I 01.633.667 79.540.000 22.093.667 

902.017.880 1.748.585.282 219.664.948 

6.882.910.239 I 0.105.887.638 3.264. I 33A-13 

CONG TY C6 PHAN KHOANG SAN VA DAU TU.VISACO THUYl!:T MINH BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG 
S6 5 fhiin Canh Phuc. P. Hoa Cuemg Bdc. Q. Hai Chau. Tp. E>a Ning Cho nam tai chinh ke1 thuc ngay 31!12/2017 



21 

- H(lf) d6ng 1hi chdp tai sa11 s6 021201712820786/HFJBD 11gay 0611212017. 1ai san thi chtip la 1rr;m1 be 16ng nlwa n611g c611g 
.rndt 120 rd11/gi& va xe lu b{mh /6p ./JLA-0681. Gia tri 1ai son dam bao la 7JJO./.OOO.OOO a&ng. 

· H<Tp a6ng thi chdp bang bdt dpng son c1ia ben 1/11! ba s6 0/120/712820786/HFJBfJ ngay 081312017, tai so111hi chcip la giii tri 
quydn Str d1mg ddt VO tai scin g&n li€n v&i deft s6 theo gidy chz'rng nhcjn qitydn SI; dimg deft s6 cc 90660./. Gia tri tai SOii iltim 
boo la 10. 742.000.000 d&ng. 

- H(lf) d&ng 1hi chdp bdt dpng son s6011201712820786/HDBfJ ngay 021612017, tai son thi chcfp lei gia tri quydn sir d1mg i!cft 
VG tai son gdn lidn v&i &it s6 theo gicfy c/11rng nh(in quyin sir d1mg dcit s6 Cr/5./7809 va tai son thi chdp la gi<i tri quyin SU 

d1111g deft va tai san gdn liin v&i deft s6 theo gidy cl11'r11g nhqn quyin sfr dimg aeft s6 CA5./7810. Gia tri 1ai son dam bao la 
6. 600. ooo. ooo adng. 

<3> Vay ng~n h~ ngan hang DT va PTVN - CN E>a N~g theo hgp d6ng tin dvng h~n ml'.rc s6 O 112017/2820786/HDTO ngay 
12/0l/2017. H~n mtic tin dvng la I 00.000.000.000 d6ng, thai h~n cua h~ muc tin dvng d€n h€t ngay 3110112018. mvc dich dp 
tin dvng la cho vay, bao liinh, ma UC. Thai h~ vay. lai swlt vay duqc xac dinh theo tl!ng ldn nh~n nq cv th€. t~i thoi di~m 
thang 12/2017 la 8,5%/nam. Tai san dam bao g6m cac tai san sau: 

- H(lf) i16ng thi chefp tai son s6 0!120/7128207861HDBD ngay 1210112017. 1ai san 1hi chdp la tr(Jm be tong nhira nimg cong 
sucft 120 1cin1gi&. dtrimg d<iy tlien 22 Kl· va trr;im biin tip 560KI 'A-2210,./kv: Gia tri 1ai son ilom boo la 6.600.000.000 aJng. 

- Hap d6ng tin dung tung Mn s6 2001-LAV-20/6 ngdy 201512016, s6 liin cho vay la 640.000.000 a&ng, m!IC dich vay tfdu tu 
mua mpt xe xuc l(lt banh l6p nhiin hieu liugong, th&i han cho vay la 24 thang kd ur ngay gia! ngan adu lien, /iii s11ci1 cho vay 
IO'Yolnam, ti.ti san dam bao la tai san hinh thanh tir v6n vay. S6 dlt khoon vay nay t(li ngay 3111212017 /a 160.000.000 d&ng. 

'21 Vay ng~n han ngan hang Nong nghi~p va PTNT Vi~t Nam - CN Hai Chau theo cac hop a6ng sau: 
- Hap a&ng tin dung s6 2001-LAV-201701066 ngdy 0411012017, han m1fc: cdp tin dung la 33.385.590. 143 aJng, m!IC dlch cefp 
tin dung di b6 sung v6n luu dpng, ma UC. th&i han cdp han muc tin dung la 0 I ruim ki tu ngdy hap tJ&ng co hieu luc. /iii sueft 
lo 8.3'Yolnam. tai san dam bao dlt(TC quy dinh C(i tM tai cdc hap d&ng thi chip g&m gia tri quyin SU dung deft c1ia ben thir ba 
va m4v m6c thiit bi. ss du khoan vay ndy tai ngay 3111212017 la 25.000.000.000 iJ&ng. 

111 Vay ngdn han Ngan hang lien danh Vi~t Nga - CN Da N~ng theo hop d6ng tin dung han mire s6 1333/2017/HDTD ngay 
22111/2017, han rrurc tin dung la 3.080.000.000 d6ng, rnuc dich vay d~ b6 sung v6n hru dong. bao lanh. thoi han cua han mire 
la 12 (hang, !iii suAt duoc xac djnh trong tung hop dang tin dung Ct,J th€. Dam bao bing tai san th~ chdp cua b€n thl'.r 3 la roan b9 
quy~n sti dung ddt a va tai san g5.n li~n voi tlura ddt tai thua a5t s6 24. ta ban d6 s6 16 dja chi 120 Nguy~n Chi Phuong. Qu~n 
Thanh Khe, Tp Da NAng theo gidy chung nh~n quy~n sli dung ddt s6 AD 712010 do UBND Qu~n Thanh Khe, Tp Da NOng cfip 
ngay 16/3/2006 thu(ic quySn str dung va so hfru cua Ong NguySn Heu D6i va Bit H6 Thi YSn. 

CQng 66.879.048.000 66.879.0.18.000 129. 725.962.0.10 108.953.581.040 46. I 06.667.000 .16.106.667 .000 

- Ngan hang NN 25.160.000.000 25.160.000.000 55.050.000.000 72.916.667.000 43.026.667.000 43.026.667.000 
vaPTNT-CN 
Hai Chau t2> 

- Ngan hang E>T 38.639.048.000 38.639.048.000 70.120.962.040 31.481.914.040 
va PTVN-CN 
E)a N~g (3> 

b Va dai han 

I 08.953.581.0.10 .16. I 06.667.000 .16.106.667 .000 
4.555.000.000 3.080.000.000 3.080.000.000 

66.879.0-48.000 66.879.0.18.000 129.725.962.0.10 
3.080.000.000 3.080.000.000 4.555.000.000 

a) Vay ngiln h::tn 
- Ngan hang lien 

danh Vi~t Nga - 
CN Da NAng 111 

nang tra nq 

01/01/2017 
ss co kha 

nang tra ng 
Gia tr] 

Trong nam 
Giam Tang 

31/12/2017 
s6 co kha Gia tr] Ten ngan hang 

17. Vay v:l n9· thue t:li chinh 

CONG TY co PHA KHO..\NG SAN VA eAu TU.VISACO THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH VAN PHONG 
S6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cuang Bk Q. Hai Chau. Tp. Da NOng Cho nlim tai chinh kat th(u; ngay 31112/2017 
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d) ca plriiu 
S6 hrong c6 phi~u dang ky phat hanh 
se luong c6 phi€u dii ban ra cong chung 
- Co phiiu pha thong 
s6 hrong c6 phi~u duqc mua l~i 
se luong c6 phi~u dang hru hanh 
- Co phii11 ph6 tluing 
M~nh giii c6 phi€u dang hru hanh 10.000 ddng/l c6 phi~u 

c) Cdc giao dich vi v6n v<ii clru sO- hii'u vti pltfiu phOi c6 tire 
+ V 611 ddu Ill' cua chu scr hfru 
- V6n g6p dfiu ky 
- van gop tang trong ky 
- v6n g6p giam trong ky 
- V6n g6p cu6i ky 
+ cs nrc, lqi nhu~ da chia 

31/1212017 01/0112017 
I 09.499.990.000 I 09.499.990.000 
I 09.499.990.000 I 09.499.990.000 

Nam nay Nam tnroc 

I 09.499.990.000 85.999.990.000 
23.500.000.000 

I 09.499.990.000 109.499.990.000 
7.664.999.300 5.299.999.500 

31/12/2017 0110112017 
10.949.999 10.949.999 
10.949.999 10.9-19.999 
10.9./9.999 10.9./9.999 

10.949.999 10.9-19.999 
I 0. 9./ 9. 999 10.IJ./9 999 

b) Chi tilt v6n gop ctia c/ru stJ liiiu 
- V6n g6p cua cac c6 dong 

CQng 

111 Phan ph6i lqi nhuan nam 2016 theo Nghj quy~t Dai hoi d6ng c6 dong thuong nien 2017 s603/2017/NQ-DHDCD ngay 
11/0512017, c1,1 th~ nhu sau: 

~ 

?~~~-I' . K 
>Tl 

~ 
~ 

70 J .634.502 d6ng 
420.980. 70 I d6ng 

7.664.999.300 d6ng 
8.787.614.503 d6ng 

- Trich quy d~u nr phat tri~n 
- Trich quy khen thirong phuc \qi 
- Chia c6 nrc bang ti~n m~t (7%) 

CQng 

IS. V6n chu si>' hiiu 

a) Bang dbi chiiu bii11 t1911g cua 11611 clui stJ Iiiiu 
Khoiin muc van g6p cua Th~ng 1hr van khac cii:i LNST chuu PP 

J. • l. 
CQng 

chti s6' hii'u voo co phan rhti s6' hiru v:1 cac quy 
s6 dtr cl~u narn lnr6·c 85.999.990.000 (28.181.818) 728.576.626 12.502.037.85-1 99.202A22.662 
Tang v6n narn truce 23.500.000.000 (I 05.000.000) 1.104.735.844 t-l.032.690.036 38.532 -125.880 
- Tang v6n trong ndm 23.500.000.000 (105.000.000) 23.395 000.000 
- liii trong niim truac l.J.032.690.036 l.J.032.690.036 
- Tang quy do pluin plu5i l(!i 11/111q11 l./0.J.735.8.J.J 1.10./. 7 35.8.J.J 
Giam v6n nam truce 11.551.313.384 11.551.313.384 
- Phan ph6i lai nhuqn 7.509 . .J7 I. /88 7.509 . .J71./88 
- Tra thi: loo HDQT. BKS 468.000.000 468.000.000 
- Pluu hanh c6 phii11 tit LNST 3500.000.000 3.500.000.000 
- Giiun khdc 73.8.J2. /96 73.841.196 
sa dir cu6i n:im tnr6'c I 09.:199.990.000 (133.181.818) 1.833.J 12.4 70 1-1.983.-114.506 126.183.535.158 
Tang v6n trong ky 701.634.502 1.490.072.439 2.191.706.941 
- liii lrong ndm l . .J90.072..J39 1.4 90. 0 71. .J J 9 
- Tang quy do phdn ph6i l(!i nhudn 701.634.502 70/.63.J.502 
Giam v6n trong ky 8.859.609.050 8.859.609.050 
- Phan p/11Si toi nhutin (IJ 8. 787.614.503 8.787.614.503 
- Kit c/111yi11 16 tlr xi nghifp 71.994.547 71.994.547 
sa dtr cuai ky I 09.-199.990.000 (133.181.818) 2.534.946.972 7.613.877.895 119.S 15.633.0~9 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU TU'VISACO THUYET ~llNH BAO CAO TAI ClliNH YAN PHONG 
sS 5 rhan Canh Pht1c. P. Hoa Clremg Bk Q. Hai Chau. Tp. Da Nang Cho na111 uii chinh k~t 1hi'.1c ngay 3111212017 
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Cono ... 

07. Chi phi khric 

Chi phi ti~n di~n san xufit chi hQ 
Truy thu thu! TNCN 
Chi phi khac 

CQng 

06. Thu nh~p khac 

TiEn di~n san xu§t thu hQ 
Thu nh~p khac 

05. Chi phi qu:in ly doanh nghi~p 

Chi phi nhan vien quan ly 
Trich l~p dv phong nq phai thu kh6 doi 
Chi phi quan ly khac 

CQng 

04. Chi phi t:ii chlnh 

Lai ti€n vay 
Chi phi tai chinh khac 

CQng 

03. Doanh thu ho:_it dqng tlli chinh 

Lai ti€n gui, ti~n cho vay 
ce urc, (qi nhu~n dm,rc chia 
U!i ban cac khoan ddu tu 

CQng 

02. Gia van hang ban 

Gia van hoat dQng xay IAp 
Gia van hoat dQng ban hang 
Gia v6n heat dcSng khac 

CQng 

b) Ooanh thu dfii vo·i de ben lien quan (ban hang h6a v:i cung dp d!ch VI}) 

Cong ty C6 phfrn E)fru tu Phat tri~n H? t~ng AL V 
Cong ty C6 phdn Edico 

CQng 

Don vj tinh: dbng 
Nam nay Nam lrl!OC 

85.623.665.596 138.933.-160.360 
41.097 .577.976 28.412.518.63 7 

11.984.930.547 9.437.000.000 
138. 706.174.119 176. 782.978.997 

24.681.460. 750 6.0 I 0.965.300 
24.840.127.820 25.311.0-18.965 
49.521.588.570 31.322.014.265 

Nam nay Nam truoc 

79.744.594.569 123.712.952.202 
35.910.932.951 21.980.649.349 

7.508.303.006 4.967.105.819 
123.163.830.526 150.660.707.370 

Nam nay Nam truce ~ l,o 
1.084.418 11.753.698 Yc 

521.739.130 !ACI ~· 
2.685.000.000 IEI .. 

522.823.548 2.696. 753.698 
iA1 
VII 

Nam nay Nam tru&c ~ :::::...:: 
5.797.138.114 3.341.574.824 -...:::: 

12.291.666 
5.809.429.780 3.341.574.824 

Nam nay Nam truac 
2.329 .4 76.876 1.893. 702.488 
3.105.775.985 2.834.890.848 
2.349.366.289 2.206.449.006 
7.784.619.150 6.935.042.342 

Nam nay Nam tnrcc 
678.4 72.003 1.468.352.243 
677. 779.025 10.931.650 

1.356.251.028 1.479.283.893 

Nam nay Nam tnroc 

712.875.005 1.517.449.6-14 
223 .4 I I. 963 

500.543.877 604.857.946 
I .213.4 I 8.882 2.345.719.553 

0 I. Tfing donnh thu ban h:ing v:i cung dp djch VI} 

a) Doanh thu 
Doanh thu xay l~p 
Doanh thu ban hang h6a. thanh ph~m 
Doanh thu khac 

CQng 

VI. TH6NG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN i\11,JCTRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HO~T DONG KINH 
DO ANH 

co G TY co PHAN KHOANG SAN vA DAU TU0VISACO THUYltT MINH BAO CAO TAI CHiNH \'AN PHONG 
S6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cucmg Bk Q. Hai Chau. Tp. E)a N§ng Cho nam tai chinh k!t thuc ngay 3I/1212017 
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+ Ngoai ra. Cong ty dang c6 tranh chfip lien quan d€n hQ'P d6ng chuy€n nhlIQ'ng qu)'€n khai thac m6 t~i Son Phu6c voi Cong ty 
TNHH Trung Thanh E)a N3ng. 

VI I. NHO'NG THONG TIN KHAC 
I. Nhu·ng St}' ki~n ph:it sinh sau ng:\y k~t thuc ky k~ toan 

- Dfiu narn 2018, Cong ty da thoai toan bQ v6n vao Cong ty c6 phfin Edico theo nghi quy~t s6 I0/2017NMl/NQ-HDQT ngay 
18/08/20 I 7. 
- Trong d5u nrun 2018, Cong ty dli va dang phat sinh mQt s6 su kien tranh chfip kinh tS, cu th~ nhir sau: 

+ Ngay 23/03/2018 toa an nhan dan qu~n Hai Chau - thanh ph6 Da N~ng da co quySt djnh s6 13/2018/QE>XXST-KDTM v€ 
viec tranh chtp hop d6ng mua ban giiia Cong ty va Cong ty TNHH Thucng rnai va E>fiu tu Xay dung Sao Trung. 

+Cong ty Puma da co cong van sfi CV08-18/PEBVL ngay 07/02/2018 vs viec thong bao ti€n hanh thli tuc phap ly do Cong ty 
khong thanh toan ng g6c s6 ti Sn 791.670.000 d6ng va Iai s6 ti Sn 36.416.820 d6ng tnroc ngay J 1/0I/2018. 

+ Theo cong van s6 007/CV/JT-2018 ngay 24/01/2018 cua Cong ty cs phfin Jitta se khoi ki~n n€u Cong ty khong tra khoan nq 
g6c s6 tisn s.232.054.050 <t6ng va ng h~i la 137.802.398 c16ng. 

+ Ngay 221912017 Cuc thi hanh an diin sv qu~n Ctm Le da c6 QD s6 290/QD-CCTHAOS v~ vi~c Cong ty phai thanh roan 
khoan nq phai Ira Cong ty TNHH Nam Giang. D€n thai di~m ki€m roan khoan cong no nay v5n chira diroc Cong ty thanh toan, 

I 26.695.8.t0.3 I 7 

95.846.678.458 
9.246.769.979 
5.395.978. 135 
2.834.890.8.tS 
9.083.740.766 
4.287.782. I 31 

Nam irucc 

3.643.282.463 
18.216.412.317 

17.675.972.499 
828.269.909 

828.269.909 
287.830.091 

287.830.09/ 

Nam trlI<':!c 

117.490.712.824 

9.336.652.534 
5.701.952.114 
7. 794.770.061 
3.1OS.775.985 

85.382.894.914 
6.168.667 .216 

Nam nay 09. Chi phi sfin xu:h kinh doanh theo y~u tA 

Chi phi nguyen lieu. v~t lieu 
Chi phi nhdn cong 
Chi phi khfiu hao tai san c6 djnh 
Chi phi dv phong 
Chi phi djch V\J mua ngoai 
Chi phi khac b~ng ti~n 

CQng 

1.123.877.918 

I 1./.292.500 
521.739. 130 

5.619.389.589 

636.03 1.630 

2.613.950.357 
3 .6-t 1.4 70.862 

3.6.// . ./70.862 

Nam nay OS. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

a) Lqi nhu~n k~ loan tnroc thu€ 
b) Cac khoan di~u chinh tang lqi nhuan tinh thu€ 

· Chi phi khong OU(lC tric 

c) Cac khoan di~u chinh giam lei nhu~n tinh chu~ 
· Chi phi ciia plidn doanh thu didu chtnh tang 
- Giam trir cac khoan doanh thu dii tlnh thui nam tnrac 
- c6 urc duoc chia 

d) Lqi nhu~ tinh thuS 

e) Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH VAN PH6NG 
Cho narn 1ai chinh k~t thuc ngay 3111212017 

CONG TY CO PHAN I<HOANG SAN VA DAU ru VISACO 
S6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cuong Bile. Q. Hai Chou. Tp. Da N&ng 
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1.198.048.079 

7.406. 761.177 

6.5-12. I 04.659 

2.605.386.325 

6.542. l 04.659 

Phai thu khach hang 

(fng truce ti€n cho nguci 
ban 

Phai ihu khach hang 

Ung truce ti~n cho ngtroi 
ban 

Phai thu kh:ic 

Cong ty lien k~t 2 Cong ty C6 ph§n Edico 

Cung thanh vien lanh dao 
chu chdt 

Cong ty Co ph§n Dau tu Phat trien H~ 
tfing ALV 

Ph:\i thu/(Phiii trii) a Ano Ngi dung nghi~p VI} MBi quan h~ TT Cac ben lien quan 

Cho d~n ngay l~p Bao cao tai chinh, cac khoan chira duce thanh toan voi cac ben lien quan nhu sau: 

Cong ty liC:n k~t Cong ty ce phfin Edico 

Cung thanh vien lanh 
dao chu ch61 

Cong ty cs phful Dau 111 Phat 
tri~n H~ tfing AL V 

Nqi dung nghi~p vu Gia tr] giao tljch 
aiin 

Doanh thu ban hang h6a cung dp dich 24.68 I . .J60. 750 
V\I 
Thu ti€n ban hang hoa, cung dp dich 26.268.052.900 
Vl,J 

Mua v~l ur, hang h6a. thus thAu phu 24.171.586.576 

Thanh toan ti€n mua v~t tu, hang h6a 47.278.566.040 
va thuc! thfiu phu 
Nh~ l:,ii ti~n dating truoc thanh roan 23.297.000.000 
tien rnua v~t tu 

Doanh thu ban hang h6a cung dp dich 24.840.127.820 
Vl,J 
Thu ti€n ban hang h6a, cung cap dich 42.789.000.000 
Vl,I 

Bu trir c6ng nq 3 ben giil'a Edico - 500.000.000 
Visaco - Jina 
Ti€n di~n san xu5t tai tram be tong 100.472.165 :::::.:: 

10; 
nhua n6ng - 
Bu tru cong ng gill' Edico - Visaco - 7 .404.875.282 Gl 
lmico ~MH 
Bu tnr c6ng nq giii Edi co - Visaco - 30.000.000 OA 
Hoa Vinh /N~ 
Bu trit cong nq gill' Edico - Visaco - 200.000.000 NJ 
Hoa Blnh - 
Mua v~t tu, hang h6a, thue thAu phu 64.626.390.820 ~ 
Thanh toan ti€n mua v~t tu, hang h6a 67 .638.692.862 
va thue thfiu phu 
Nh~ ti€n c6 urc nam 2016 521.739.130 

N¢p ho cac khoan bao hi~m 221.267.000 

Thanh toan ho ti~n hrong hang thang 1.559.631.087 

M6i quan h~ Cac ben lien quan T 
T 

2. Thong rin v~ cac bcn lien quan 

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh. Cong ty phar sinh cac nghiep v1,1 voi cac ben lien quan. cac nghiep v1,1 chu y~u nhu sau: 

CONG TY CO Pl-IAN KHOANG SAN VA E>AUTU'VJSACO THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH \'A . PHONG 
s6 5 Than Ctinh Phuc. P. Ho:l Cuong B~c. Q. Hai Chau. Tp. Da N~ng Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212017 
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