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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
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MUC LUC

Muc lue
Bio co cira Ban Tong Gidm déc
Bio cdo sodt xét thong tin tai chinh gifra nién d

Bing cin déi ké tosn hop nhit giira nién d9
tai ngay 30 thing 6 niim 2018

Bio cdo két qui hoat djng kinh doanh hep nhét giira nién 3§
6 thing diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

Bio cio lru chuyén tién t¢ hop nhit gilh nién 3§
6 thing dau ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit gitra nién d§
6 théng diu ciia nim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018
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= CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
a—
= N P :
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
=5
i Ban Téng Gidm déc Cong ty C3 phin Dau tu Xay dyng va Phét trién D6 thj Séng Da (sau ddy goi tht la
= “Céng ty”) trinh bay béo cdo ciia minh ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d§ 6 thang dau
oo clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018 bao gbm Bio cdo tai chinh tong hop giita nién
- d¢ cia Cong ty va cong ty con (goi chung 12 “Tép doin™).
Wl
b S Khii quat vé Cing ty
- | Céng ty C4 phin Diu tr Xay dyng va Phét trién D6 thj Song Da tién than 1A Cong ty C5 phin Db thi
= Séng Pa duge thanh lip theo Gidly chimg nhin ding ky kinh doanh sb 0103016226 do S& Ké hoach va
- Péu tw thanh phd Ha N§i cip ngdy 15 thang 3 nim 2007.
= Trong qué trinh hoat dgng Céng ty da 11 lin thay i Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, Iin thir 1
- ngay 25 thing 01 ndm 2008, lin thir 6 ngay 30 thing 9 nam 2010 chuyén tir sé}dﬁn ky kinh doanh
| 0103016226 thanh sé 0102186917, bd sung nginh nghé kinh doanh va thay dbi vén digu 1&, lin thir 11
"I ngdy 10 thing 6 nam 2016 thay ddi ngudi dai dién theo phip lujt.
= Tru s chinh
= !,;! - Dia chi : 86 19 phd Triic Khé, phuémg Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Néi
) I‘ - Diénthoai  :(84-24) 35 526 354
54 - Fax : (84-24) 35 526 348
=- !:3 Céng ty ¢b cdc dom vi trye thufc sau:
r= —Li! Tén don vi Dia chi
— Ban quan Iy Dy 4n nha & Séng DA Phong 707 - Téng 7 - Nha G10 - Thanh Xuan Nam, Thanh Xuén,
2 ! ~# Ha Déng Ha Ngi
: . ) . age: 5019 phd Tric Khé, phutmg Léng Ha, qudn Déng Da, thinh phé
] !!a Ban quén 1y Dy dn nha & HA NGi Ha Noi
= . " 2 A L
Gl g Chinhdnh Congty cophan Daut — pp gy 2o 3 192 nha Bigemco, sé 2/2 Ly Thudmg Kiét,
1= Xay dymg va Phit trien DO thi Song 1 o015 cutn 1, thanh phé Hb Chi Minh
4z Da tai thanh phé H6 Chi Minh : ;
4 | 5 Hoat djng kinh doanh ciia Céng ty theo ding ky li:
12 F 4 ¥ Xiy dyng cong trinh k¥ thudt din dung khac, chi tiét:
r - Xay dyng cong trinh ky thudt dan dyung khic gom: }Eiy dyng cdng trinh cira nhu: Puémg thiy, bén cang
I4 ] v céc cong trinh trén song, cac cang du lich, eira cong, dip va dé&; Xay dung thiy lgi; Xéy dyng dudmg
- him: Céc cong viéc xdy dyng khéc khéng phai la nha nhu: Céc ¢bng trinh vin héa, du lich, thé thao
M s | ngoai triri;
12 - Xdy dyng céc cdng trinh giao thong va ha ting !c‘} thudt, cong trinh thity di¢n, cdng trinh dan dyng cong
-~ nghiép; X4y dyng céc khu dd thi, khu cong nghiép;
LR 4 ¥ Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung di:ithuﬁc chii sé hitu, chi sir dung hoac di thué, Chi tidt __
1w - Nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat, dau tw cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thug /
& =_'_',_‘ quyén str dung dit 43 c6 ha tang dé cho thué lai; i
V4. P - Dhu tucéi tao dét va diu tir cho cde cong trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dét 04 cé ha ting; )
" o - Thué nha, cong trinh xdy dyng dé cho thué lai; <
"d - Mua nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
M p - Diu tu tao lip nha, cong trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thué mua;
2 = ¥ Hoat dong thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi ngoai thét;
A ¥ Tuvén mdi gisi, ddu gid bit dong sin, dhu gid quyén sir dung i, chi tiét:
s P - Dich vy sin giao dich bit dong sin (chi thyc hign vige mdi gi6i bat dong san tai san giao dich);
78 = - Dich vu dinh gié bit dong sin; Dich vy mdi gi6i bét dfng san;
oA
Pa 2
Iﬁ-:-;_'.g
i ————————
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Kinh doanh dich vy bt déng sin bao gbm: Dich vu d4u gid bit dong san; Dich vy quin 1y bét dong sén;
Dich vu quéng céo bit ddng san; Dich vu tir vin bit dong sin (khdng bao gbm hoat ddng tu vén vé gia dat);
Hoat dong kién triic va tr véin k§ thudt cé lién quan, chi tiét:

Giam sat thi cong xay dyng va hoan thién céng trinh xdy dyng din dung, cong nghiép, ha tang k§ thudt;
Thiét ké két chu cong trinh xdy dung din dyung, cong nghiép; Thiét ké xay dyng cong trinh xdy dyng
dén dyng, cdng nghiép, ha ting ky thuat; Thiét ké quy hoach xdy dymg, thiét ké kién tric cong trinh;
Kinh doanh bit déng sin bao gom:

Tu vén 1ap hé so mési théu xdy Iip, hd so mai thiu thiét bj cic céng trinh xdy dyng dén dung, cdng
nghiép, thity lai, thity dién, cic cong trinh ha ting k¥ thudt do thi;

Lap, thém dinh dy 4n déu tr cde cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, thiy dién, céc
cong trinh ha ting k¥ thudt do thi;

Bén budn vit liéu, thiét bi l&p dit khéc trong xiy dymg. Chi tiét: Kinh doanh vt liéu xéy dyng,

Khai thac khéac chua duge phin vao dau. Chi tiét: Ddu tr khai thac va ché bién khoang san (Trir khodng
sén Nha nudc cAm);

Xay dung céng trinh cong ich; Lip djt hé théng cép, thoét nuée, 16 sudi vi diéu hda khang khi;

¥ Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dirge phan vio ddu, chi tiét: Kinh doanh cdc
dich vu phyc vy khu dé thi./

Hi déng quin trj va Ban diéu hinh, quin 1y

Cc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban didu hanh, quin |y cia Céng ty trong ky va cho dén thdi diém
1ip biio céo ndy bao gom:

Héi ding qudn tri
Ho vi tén Chirc vu Ngay tai bd nhi¢m
Ong Hodng Vin Anh Ch tich Tai bo nhiém ngy 27 thing 4 ndm 2017
Ong Nguyén Thé Loi Uy vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017
Ong Pham Birc Thanh Uy vién Tai bi? nhigm ngiy 27 thing 4 niim 2017
Ong Pham Manh Khéi Uy vién Téi bd nhiém ngay 27 thing 4 ndm 2017
Ong D5 Quang Thiing Uy vién Tii b nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017
Ban kiém sodt
Ho vi tén Chire vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Hoing Ngoe Doanh Trudmg ban B6 nhiém ngay 9 thang 5 nam 2017
Ong Biii Pinh Déng Thanh vién B6 nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017
B4 Ha Thi Lan Thénh vién Tai bo nhiém ngy 27 théng 4 niim 2017 o
S
(1]
Ban Téng Gidm die ; ;E
Ho va én Chire vy Ngay b nhigm o
Ong Nguyén Trong Phutc Téng Giam aliérc s Bf:r nhiém ngay 05 thang 01 ném 2016 X |
Ong Trinh Xuén Thuy Phé Téng Gidm dbe B0 nhiém ngdy 12 thang 5 nam 2016 e
Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phip luft clia Cong ty trong ky va cho dén thiri diém ldp béo céo nay la Ong
Hoang Vin Anh - Chu tich (bd nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2017).

Ong Nguyén Trong Phudc da dugc Hoi dong quén trj iy quyén ky Bao céo tai chinh hop nhét gitta

nién @6 6 thang dau cho niim tai chinh két thiic ngy 31 thing 12 nim 2018 theo Gidy iy quyén sb
09/UQ - HCTH ngy 04 thang 01 nim 2017.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Kiém toén va Tur vin A&C da dwoc chi dinh sodt xét Béo cdo tai chinh hop nhat giira
nién d 6 thing diu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018 cua Tép doan.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Giam dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhigm lip Béo céo tai chinh hep nhit gitta nién dd phan dnh
trung thire va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét giita nién dg, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
giiia nién d9 va luu chuyén tidn t& hop nhét gitra nién dd cita Tép doan trong ky. Trong viée lap Bio céo
tai chinh hop nhét giita nién do nay, Ban Tong Gidm déc phai:

¢ Chon lya céc chinh sich ké toén thich hop va 4p dung cdc chinh sich nay mgt céch nhét quén;
e Thye hién cic xét dodn va cic wée tinh mt cach hop ly va thin trong;

o Néu r5 cic chudn myc ké toan ap dung cho Tép doin c6 duge tuan thi hay khong va tat ci céc sai
léch trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién d3;

* Lip Bio cdo tai chinh hop nhét gitra nién d3 trén co s& hoat déng lién tyc trir trudmg hop khong thé
cho réng Tap doan s& tiép tyc hoat ddng lién tuc; .

o Thiét 14p va thye hién hé théng kiém soat ndi by mdt cach hiru higu nhdm han ché riii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1in hodc nham Ian trong viéc 1dp vé trinh bay Béo cdo ti chinh hop nhat giita
nién 4q.

Ban Téng Gidm déc dm bao céc s ké todn thich hop duge luu giir ddy di dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Tép doan véi mirc 43 chinh xéc hop Iy tai bt ky thai diém nio va céc sb sach ké todn tuin
thii ché 45 ke todn ép dyng. Ban Tong Gidm dbe ciing chju trich nhiém bao v§ an toan tai sdn ciia Tép
dodn va do d6 da thye hién céc bién phap thich hgp dé ngén chin va phat hi¢n cdc hanh vi gian lan va
cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két 4 tuan thil céc yéu ciu néu trén trong vie 1dp Béo céo tai chinh hop nhit
giita nién do.

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc Cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dg dinh kém. Béo céo tai
chinh hop nhat gitta nién d§ da phan anh trung thye va hop 1§ tinh hinh tai chinh ctia Tép dodn tai thai
diém ngay 30 thang 6 nam 2018, ciing nhur két qué hoat dng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
6 thang du ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018, phi hop véi céc Chuén myc Ké
toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y ¢ lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat giira nién do.

Iy 4
Pan e Giam doc,‘l}

Nguyén Trong Phwde
Ngay 10 thing 8 ndm 2018
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3 EgléER TILLY e oh 354 - Pt 43 290

- .‘;J Branch in HaNoi  : 40 Giang Vo 5t., Dong Da Dist., Ha Noi City

R : — i Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City

cONG "n TN KIEM TOAN VA TU VAN A&C J;,G Branchin CanTho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. ~ WWW.B-C.COm. VD

Sb: 2.0523/2018/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Kinh gisi: CAC CO DONG, HO1 DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC ‘
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Chiing t5i da thyc hién céng viée sodt xét Bao cdo tai chinh hop nhit giita nién dj kém theo cia Céng
ty C phéin Péu tur Xay dung va Phat trién D4 thj Séng Da (sau day goi tit 12 “Céng ty”) va cing ty con
(goi chung la “Tép doan™), duge lip ngay 10 thing 8 nim 2018, tir trang 07 dén trang 43, bao gbm
Bang cin déi ké todn hop nhét gitra nién do tai ngdy 30 thing 6 ndm 2018, Béo cio két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét giira nién 9, Béo céo lwu chuyén tién t¢ hop nhit gira nién dd 6 thing diu cia
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitta

nién d§.

Trich nhiém cia Ban Tdng Gism dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhi¢m vé I3p va trinh bdy trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh hop nhit giira nién d¢ cia Tp doan theo céc Chudn myc K todn Viét Nam, Ché d5 Ké todn
doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét gira nién dé va chiu trach nhigm vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dde xéc dinh
I cdn thiét dé dam béo cho viéc lip va trinh bdy Béo c4o tii chinh hop nhét gilta nién d§ khong c6 sai

s6t trong yéu do gian lan hogic nham lan.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching ti 12 dua ra két lujin vé Bdo cdo ti chinh hop nhét giifa nién d§ dya trén két qua soét
xét cita chiing toi. Ching tdi da thye hign cong vige sodt xét theo Chudn mye Viét Nam vé hop déng
dich vy 50t xét s6 2410 - Sodt xét théng tin tai chinh giira nién dj do kiém todn vién déc ldp ciia don vi
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Céng viéc sodt xét thong tin tai chinh giira nién d$ bao gom vige thyc hién cic cudc phéng véin, chi yéu : ::L
la phéng vin nhimg ngudi chiu trdch nhiém vé cdc vén dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tyc phin W
tich va céc thi tyc sodt xét khac. Mt cudc soét xét vé co ban cé pham vi hep hon mjt cude kiém todn E(r;ﬁ
duoc thue hién theo cdc Chuén myc Kiém todn Viét Nam va do vy khéng cho phép chiing tdi dat duoe -5
sy dam bdo ring chiing ti & nhan biét dugc tit ci cdc vén dé trong yéu c6 thé duge phat hién trong -
mét cude kiém toan. Theo 46, chiing t5i khéng dua ra y kién kiém toén.
5
DA AkER TILLY
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (tiép theo)

Co siv dwra ra két ludin ngoai trir

Céng ty chua trich dy phong giam gia khoan ddu tw vio Céng ty Cé phin Séng Da Ha Ni theo gid thi
truomg tai ngay 30 théng 6 nim 2018, Néu trich dw phong giam gia khoan déu tu nay theo gid giao dich
trén san UPCOM tai ngay 30 thing 6 nam 2018, dy phong dau tir tai chinh dai han s& tang, lgri nhudn
sau thué chwa phéan phé—i s& giam 2.160.000.000 VND va chi phi tai chinh s& ting, lgi nhuin ké toan
trude thué sé giam tuong (g 2.160.000.000 VND trong 6 thang déu ciia nam tai chinh két thiic ngay
30 thang 6 nam 2018.

£ - - -2 - . m
Két ludn ciia Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét cia chiing téi, ngoai trir van dé dirge md ta tai doan “Co s& dwa ra két luan
ngoai trir”, chiing téi khéng thiy c6 vin dé gi khién ching 16i cho ring Béo cao tai chinh hop nhat giita
nién dé dinh kém khéng phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhét cia Tap doan tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, ciling nhwr két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién t hop nhét trong 6 thang déu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2018, phit hop véi cde Chudn mire Ké toan Vigt Nam, Ché d Ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap vé trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Cing ty TNHH Kiém todn va Tu v in A&C
Chi nhinh H Nﬁf“’ W

1M|'\
'J‘l'.T‘I"

o | AADH MHIE wah'h g
5 e tren A T VAN
I._ ' A 4.“14{ .r‘l-'I
L THIHA KO <t/

5
o S 1‘*3/
(e A TX Lz

Nguyén Thi Tu'— Phé Giam dbc
56 Gidy CNDKHN kiém todn: 0059-2018-008-1
Ha Nai, ngay 10 thang 8 nam 2018
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CONG TY €8 PHAN PAU TU
Dia chi: S8 19 Tric khé, phudmng Lén
BAO CAO TAI CHINH HOP NHA
6 thang dAu ctia nim tai chinh két th

XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
& Ha, quéin Déng Da, thanh phé Ha Noi
T GIUA NIEN PO

¢ ngdy 31 thing 12 nam 2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

(Dang diy di)
Taingay 30 thing 6 nim 2018

Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét
TAI SAN s6  minh Sb cubi ky S6 diu nim
A- TAISAN NGAN HAN 100 876.960.344.517 888.307.853.218
I Tiln va cic khodn twomg duwomg tidn 110 Vi1 16.021,499.029 34.301.700.132
1. Tién 111 16.021.499.029 34.301.700.132
2. Céc khoan twong duong tién 112 - -
L. Diu tir tii chinh ngin han 120 50.000.014.000 50.000.112.000
1. Chimg khoan kinh doanh 121 V.z2a 658.855 658.855
2. Dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh 122 V.2a (644.855) (546.855)
3. Dhu tu nim giir dén ngay d4o han 123 V.2b 50.000.000.000 50.000.000.000
L Céc khodn phii thu ngén han 130 328.920.482.242 340.341.814.688
1. Phai thu ngin han ciia khach hang 131 V.3 10.461,984.992 3.731.396.932
2. Trétruée cho ngudi ban ngin han 132 V4 26.608.438.729 43.756.199.836
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 " -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dyng 134 g .
5. Phai thu vé& cho vay ngin han 135 - -
6.  Phai thu ngéin han khéc 136 V.5a 300.100.696.566 301.096.134.239
7. Dy phong phai thu ngfn han khé dbi 137 V6 (8.250.638.045) (8.241.916.319)
8.  Tai san thiéu chér xir Iy 139 i )
TV. Hang tdn kho 140 451.366.409.869 434.706.584.923
1. Hang ton kho 141 V7 451.366.409.869 434.706.584.923
2. Dy phdng giam gi4 hang tén kho 149 " "
V. Taisin ngin han khéc 150 30.651.939.377 28.957.641.475
1. Chi phi tré truée ngén han 151  V3a 409.090.905 161.141.141
2. Thué gi4 trj gia ting duge khdu trir 152 30.087.605.085 28.641,256.947
3. Thué va cdc khoan khdc phai thu Nha nuée 153 V.11 155.243.387 155043387 /=
4. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 154 % j - |
5 Tai sin ngin han khéc 155 . / " tf%
N

Bdo cdo ndy phai dugc doc cing v61 Bn thuyét minh Bdo cdo 131 chinh hop nhdy gitta nién g
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: 88 19 Triic khg, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh pht Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN DO

6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bing cin ddi ké todin hop nhit giira nién 44 (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Cic khoén phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Trd trude cho ngudi bén dai han
Vén kinh doanh & don vi trye thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phéng phdi thu dai han kho doi

- LI o

IL Taisan cb djnh

1.  Tai sén c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lily ké

2. Tai san cb djnh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

3. Tai san cb dinh v hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

IIL. Bit ddng sin diu tw
Nguyén gia
Gi4 tr hao mon liy ké

IV. Taisin dir dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang

V. Diu tur thi chinh dai han
1. Dhu tu vio cdng ty con

2 PAu tir vdo cdng ty lién doanh, lién két
3. Diutu gop von vao don vj khic

4, Dy phdng ddu tir ti chinh dai han

5. Diu tu ndm giit dén ngy ddo han

VL. Téisin dai han khéc

1. Chi phi tra trudc dai han

5. Tai san thué thu nhip hodn lai

3. Thiét bj, vt tu, phy tiing thay thé dai han
4, Téisan dai han khdc

5. Lgithé throng mai

TONG CONG TAI SAN

Bdo edo ndy

Ma Thuyét
$6  minh S6 cubi ky S6 diu nim
200 148.544.262.939 149.894.217.702
210 240.200.500 289.178.500
211 - =
212 - .
213 - -
214 - k
215 - 4
216  V.5b 240.200.500 289.178.500
219 - -
220 26.199.954.651 26.717.084.738
221 V9 26.199.954.651 26.717.084.738
22 39.747.420.085 39.747.420.085
223 (13.547.465.434) (13.030.335.347)
224 - -
225 - -
226 - -
227 - -
228 - -
229 - -
230 V.10 63.765.077.401 65.080.007.737
231 78.895.820.132 78.895.820.132
232 (15.130.742.731) (13.815.812.395)
240 10.599.539.576 10.423.694.121
241 V.11 10.599.539.576 10.423.694.121
242 . -
250 45.757.322.108 46.247.575.906
251 i .
252 V.2c 8.868.593.539 8.663.926.179
253 V.2d 49.153.667.000 49.153.667.000
254 Vv.2d (12.264.938.431) (11.570.017.273)
255 4 7
260 1.982.168.703 1.136.676.700
261  V.8b 1.654.600.180 809.108.177
262 V.12 327.568.523 327.568.523
263 . 3
268 ‘ 5
269 i .
270 __1.025.504.607.456 __1.038.202.070.920
8

phéi dupe doc cing vi Ban thuyét minh Bdo cdo 131 chink hap nhdt gitva nién 23

Scanned with CamScanner

O 7w am mow



"R ERR

u

NN N N N N N N N NN W NN W N

SO GRS U O SRt R VR TR O

cONG v CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Bia chi: 86 19 Triic khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing dAu ciia nam 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2018

Biing ciin d6i ké toAn hgp nhit giira nién dj (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6  minh Sb cudi ky S6 ddiu nim

D- NGUON VON CHU SO HU'U 400 343.063.112.380 342.975.315.879
L. Von chii sir hitu 410 V.20 343.063.112.380 342.975.315.879
1. Vbn gop cia chil s& hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
C6 phiéu wu dai 411b . )

2. Thing dir vén cd phan 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén dbi trdi phiéu 413 - -
4.  Vbn khic cia chi sé hitu 414 5 i
5. Cbphiéu quy 415 " "
6, Chénh léch danh gia lai tai sn 416 - -
7. Chénh léch 1y gid hoi dodi 417 a .
8. Quf déiu tu phat trién 418 23,866.493.083 23.808.366.909
9.  Quj hd try sip xép doanh nghiép 419 - .
10. Quy khdc thude vin chi s& hitu 420 3.890.898.491 3.861.835.404
11. Lgi nhudn sau thué chira phin phéi 421 15.456.831.806 15.456.224.566
- LNST chia phdn phdi liy ké dén cudi ky ruée  421a 15.339.972.218 15.456.224.566
- LNST chia phdn phoi ky nay 421b 116.859.588 -
12. Ngubn vén diu tr xdy dyng co bin 422 : "
13. Lai ich cb ding khong kiém sodt 429 - i
Il. Ngudn kinh phi vi qu¥ khic 430 5 -
1. Ngudn kinh phi 431 z i
2. Ngudn kinh phi dd hinh thanh ti san ¢b dinh 432 B i
TONG CONG NGUON VON 440 1.025.504.607.456 _ 1.038.202.070.920

Nguiri 1ip biéu Ké tofin truwdmg
.x_‘_“_‘_ W T
Nguyén Dinh Binh Lé Hong Son Nguyén Trong Phuée
Bdarﬂiﬂﬂayﬂf’&fmm cimg v Biin vhuyds mimk Béo cdo 131 chink hop nhdr it nidn 43 10
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Pia chi: $6 19 Tric khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang diu ciia nAm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2018
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(Dang diy dii)

(Theo phuong phip gidn tiép)

6 théng diu cita nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2018

Mi Thuyét
CHi TIEU sé  minh Nim nay Nim trube |
Doanh thu bén hing vi cung cip dich vy 01 VL1 11.525.630.039 19.219.346.050 '
Cic khoiin gidgm trir doanh thu 02 - - -
Doanh thu thufin vé bén hing v cung cip dich vy 10 11.525.630.039 19.219.346.050
Gid von hing ban 11 VI2 4.219.969.771 8.648.310.329
Lgi nhujin gip vé ban hang vi cung cfp dichve 20 7.305.660.268 10.571.035.721
Doanh thu hoat dfng tii chinh 21 VL3 1.402.483.322 963.490.154
Chi phi tai chinh 212 VId4 4.091.826.206 2.958.734.945
Trong dé: chi phi Ii vay 23 3.349.932.592 2.901.512.170
Phin 13i hodic 15 trong cdng ty lién doanh, lién két 24 204.667.360 (471.061.287)
Chi phi bin hing 25 & 19.975.500
Chi phi quin If doanh nghiép 26 VIS 4.424.484.725 5.708.105.934
Loi nhudin thuiin tir hoat djng kinh doanh 30 396.500.019 2.376.648,209
Thu nhip khic 3 5 =
Chi phi khie 32 Ve 57.713.029 3.456.161
Lyinhugn khic 40 (57.713.029) (3.456.161)
Téng lgi nhugn ké todn trude thué 50 338.786.990 2.373.192.048
Chi phi thué thu nhjp deanh nghiép hign hinh 51 221.927.402 603.512.233
Chi phi thu thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52 . "
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 116.859.588 1769.679.815
i . 116.859.588 1769.679.815 77
Lgi nhujn sau thué ciia ¢b dong khong kifm soit 62 : R
Lii co bin trén ¢b phiéu 0 Visa __ 6 =-83- Il-
Lii suy gidm trén c phiéu 71 VL8a . = -
M
Ngudi lip biéu K¢ tofn truimg o
Nguyén Dinh Binh Lé Hbng Son S yﬁ. g

Bdo cdo ndy phéi duege doc eimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chink hyp nhd giivg nién 5

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN PO

Pom vij tinh: VND
Liy ké tir diu nim dén cudi ki nay
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phf& Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO
6 théng diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PO

(Dang diy di)
(Theo phwong phip gidn tiép)
6 thang d4u ciia niim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 nim 2018
Ban vj tinh: VND
Liy ké tir dhu nim dén cubi ky nay
Ma Thuyét
CHi TIEU s6 minh Niim nay Nam trudec
I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn triede thué 01 338.786.990 2.373.192.048
2. Diéu chinh cho cde khodn:
- Khu hao tai san ¢b dinh va bit djng sin diu tu 02 V.9;10 1.832.060.423 2.361.881.214
- Céc khoan dy phang 03 V145 703.740.884 411.524.146
- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi dodi do ddnh gid lai
cdc khodn muc tién té c6 gﬁc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat ddng diu tu 05 (1.595.719.492) (476.584.545)
- Chi phi lai vay 06 VL4 3.349.932.592 2.901.512.170
- Cic khoan diéu chinh khic 07 i i
3. Lginhudn tir hogt djng kinh doanh
triedve thay déi von heu djng 08 4.628.801.397 7.571.525.033
- Ting, gidm céc khoin phai thu 09 10.015.240.582 (50.181.442.005)
- Tang, giam hang tén kho 10 (16.835.670.401) 1.750.915.922
- Tang, gidm cdc khodn phai trd 11 (20.481.001.258) (14.704.642.423)
- Tang, gam chi phi trd tnede 12 (1.093.441.767) (109.756.222)
- Tang, gidam chimg khodn kinh doanh 13 2 Z
- Tién 1ai vay da tra 14 (1.724.562.026) (2.846.452.226)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 2 (205.971.359)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 . B
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (45.864.596) (235.700.000)
Licw chuyén tién thuin tie hogt djng kink doanh 20 (25.536.498.069) (58.961.523.280)
IL. Luru chuyén tidn tir hoat déng déu tur
1. Tikn chi dé mua sim, xdy dyng t3i sin cd djnh va 9
céc tai sin dai han khic 21 ) _ .
2. Tién thu tir thanh 1y, nhwgng bén tai sin c6 dinh va
céc tai san dai han khic 22 _ X :_:.
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng clha N
don vi khéic 23 5 . A
4. Tién thu héi cho vay, ban lai céc cdng cu ng cia -
don vj khic 24 )
5. Tién chi diu tu gbp vn vio don vj khic 25 i lSﬂ.ﬂUG.Oﬂt}
6. Tidn thu héi dAu ti gop von vio don v khic 2 ) )
7. Tin thu I4i cho vay, cb tirc v2 lgi nhugn duge chia 27 1.391.052.132 947.645.832
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng diu te 30 1.391.052,132 1.097.645.832
Bdo oo néy phé dirge doc cimg véi Ban thiosdt minh Bdo cdo 4 chinh hgp nhds gitia nidn d 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quin Péng Da, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 théing 12 nam 2018

Bio cdo lru chuyén tién & hop nhét giira nién @§ (tiép theo)

Liy ké tir dAu nim dén cudi ky ndy

. M3 Thuyét
CHi TIEU s6 minh N&m nay N#m trudc
I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhin vén gép cla
chii s hitu 31 - -
2. Tién tra lai vén gép cho cde chi sé hitu, mua lai
cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.8 29.050.000.000 84.000.000.000
4. Tién tra ng goc vay 34 V.8 (23.184.755.166) (18.192.966.962)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 . .
6. Cb tirc, lgi nhuan da trd cho chii s& hiu 36 u s
Lueut chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinkh 40 5.865.244.834 65.807.033.038
Luru chuyén tién thufn trong ky 50 (18.280.201.103) 7.943.155.590
Tikn va twrong duong tién ddu nim 60 V.1 34.301.700.132 6.883.377.594
Anh huéng cita thay ddi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té 61 2 .
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.1 16.021.499.029 14.826.533.184
Ngui 1ip bitu K& todn trudmg

Nguyén Trong Phudc

Nguyén Dinh Binh Lé& Hdng Son
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Trie Khé, phudmg Lang Ha, quin Dbng Da, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN PO

6 thang diu ciia nim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

L. DACDIEM HOAT DONG

1. Hinh thirc s& hiru von
Cong ty céd phﬁn Piu tur Xy dyng va Phat trién D6 thj Séng Pa (sau diy goi tit 12 “Cong ty” hay
“Céng ty me”) la cong ty cd phén.

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Céng ty 14 xdy 1ip, thirong mai, dich vy, kinh doanh bat ddng sin.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hogt @png kinh doanh chinh cia Céng ty la:

Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thuge chi s& hitu, chi sir dyng hodic di thué, gﬁrp:
Piu tur tao Iap nha, cong trinh xdy dyng dé ban, cho thué; nhéin chuyén nhugng quyén sir dung dat,
dAu tr cong trinh ha ting dé chuyén nhurgng, cho thué.

4,  Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thwdng
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khong qua 12 théng.

5,  Ciu triic Tap doan

Tép doan bao gdm Cédng ty mg va 01 cdng ty con chju sy kiém soat clia Céng ty me. Toan bj cong
ty con duge hop nhat trong Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién dé nay.

5a. Céng ty con dwge hgp nhat

Céng ty chi du tr vio cong ty con la Céng ty TNHH M4t thanh vién Quén 1y va Kinh doanh dich
vu SDU c¢6 tru s& chinh tai Tang 8, tda nha hon hop S6ng Da — Ha Dong, Km 10 dudmg Trin Ph,
phuémg Vin Quén, quin Ha Déng, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Hoat déng kinh doanh chinh ctia
cong ty con nay 13 khai thac va quan ly tda nha 143 Trin Phi vi tda nha Séng Da Ha Déng. Tai
ngay két thiic ky ke todn, ty 18 loi ich va ty 1§ quyén biéu quyét cita Céng ty tai cdng ty con nay la
100% (56 dau nam 1a 100%).

Sb. Danh sdch cdc Cong ty lién két dige phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién 4
theo phweng phdp von chii s¢ hitu

¥ A

Ty Ty 1§ quyén'bidu /=

Hoat dong ___phén s& hiru ¥ égu;réf;ﬁ fo

. ) kinh doanh S6cudi SO0 dau S5 cudi S&kdan =\

Tén cong ty Dia chi try s& chinh chinh ky gEm Ky Tt el

Cong ty CO phan Téng 8, tda nha hén hop Xaydyng 28.89% 28.89% 28.89% 2};‘139% \\.\

Piu tr Xdy dung Séng Pa - HA Déng, ; .
D& thi Bic Ha phueng Van Quén, quin

Ha Déang, Ha Ngi

Céng ty Cé phén Phong 704, ting 7, nha Xay dyn 35,5%  35,5% o .
Tu vén Dau tr SDU  G10 dudng Nguyén Trai, g o b 355% 355%
phudémg Thanh Xuin Nam,
quan Thanh Xuén, Ha Ngi

CongtyCophin  Ting2sOmha 11dudng  Xaydung 3548% 3548% 3548% 3548%

Ban thuyét minh néty ki mot bg phdn hop thinh va phél dige doc ciing v Bdo cdo w1 chin hop nhds gita mién 49 14
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dija chi: fSﬁ I'B{Trlin: !(hé, phudmg Léng Ha, quin Béng Ba, thinh ph& Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing diu cia nim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién 4 (tiép theo)
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tir céc quyén chon mua holc cic cdng cy ng v cong cu vén c6 thé chuyén @i thanh ¢ phiéu phd
théng tai ngay két thic ki ké ton.
Két qua hoat dng kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hoge bén di trong ky duge trinh
bay trong Béo céo két qua hoat djng kinh doanh hop nhét giita nién d tir ngay mua hodc cho dén
ngdy ban khoan diu tw & cng ty con d6.

Béo céo tai chinh giira nién d§ cila edng ty me va céc cOng ty con sir dyng dé hop nhat dugc lap
cho citng mét ki ké todn va 4p dung cdc chinh séch ké toan thong nhét cho céc giao djch va sy kién
ciing loai trong nhimg hoan canh tuong ty. Trong truéng hop chinh sach ké todn ctia cong ty con
khéc véi chinh sach k& todn 4p dyng théng nhét trong Tap doan thi Béo cdo tai chinh cla céng ty
con s& ¢ nhitng didu chinh thich hop truéc khi sir dung cho viéc Iap Béo céo tai chinh hop nhat
giita nién dg.

S dur céc tai Khodn trén Bing can d6i ké toan giita céc cong ty trong ciing Tép doan, céc giao dich
noi bo, cac khoan lai ndi by chura thyre hign phit sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoén
toan. Céc khoan 15 chira thue hién phét sinh tir cic giao dich ndi b ciing dugc logi bo trir khi chi
phi tao nén khoan 13 d6 khong thé thu hi duge

Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tidn bao gbm tién mat va tién giri ngén hang khong ky han. Céc khoan twong duong tién 12 cc
khoin diu tuw ngin han c6 thai han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay déu tir, c6 khi ning
chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khong c6 rii ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém bio cdo.

Cic khoin du tw tai chinh

Ching khodn kinh doanh

Khodn diu tur duoc phan logi 14 chimg khodin kinh doanh khi ném giif vi mye dich mua bén dé kiém 10i.

Chimg khoén kinh doanh durge ghi s ké todn theo gid gbe. Gia gbe cta chimg khoén kinh doanh

duge xéc dinh theo gid trj hop 1y cia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cdng

céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thai diém ghi nhin céc khodn chimg khoén kinh doanh 14 théi diém T4p doan c6 quyén s& hiru, cy

thé nhur sau:

¢ Db véi chimg khodn niem yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

¢ Péi voi chimg khodn chua niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hiru
theo quy dinh ctia phap lujt.

Tién 13i, ¢d tirc va lgi nhudn cta cde ky truge khi chimg khoan kinh doanh dwge mua dwge hach

toan gidm gid trj cia chinh ching khodn kinh doanh d6. Tién 1ai, c6 tirc va lgi nhudn ciia cic ky

sau khi chimg khodn kinh doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu. Cb tirc duge nhin bing cb

phiéu chi duge theo ddi s6 lugng c0 phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhin duge.

Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh duge ldp cho ting loai chimg khodn duge mua ban
trén thj trudmg va co gi tri hop ly thap hon gid gde. Gia tri hop 1y cha chirng khodn kinh doanh
niém yét trén thj trudmg chimg khodn hofic dugc giao dich trén sin UPCOM 1 gid déng cira tai ngdy
két thic ky ké toan. Trudmg hop tai ngay két thic ky ké toan thj tredmg chimg khoén hay san
UPCOM khéng giao dich thi gid trj hop Iy cia chimg khoén |2 gi4 déng cira phién giao dich trude
lidn k& véi ngiy két thiic ky ké todn,

Tang, gidm sb dy phng gidm gid chitng khodn kinh doanh cn phii trich 1dp tai ngdy két thii ky
ké todn duoc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Bain thuyét mink ndy i mét b phdn hop thanh vd phdi dupe doc cing véi Bdo cdio 1 chinh hop nhds gifta ién dj 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
E}ig chi: .Sﬁ 19 Tric Khé, phuémg Ling Ha, quin Pong Pa, thinh phé Ha Ni )

BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN B0

6 thang dau cia ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh BAo edo tai chinh hop nhit giira nién @j (tiép theo)

Lai hodic 13 tir viée chuyén nhugng chimg khodn kinh doanh dwge ghi nhan vio doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén dwge xdc dinh theo phuong phap binh quin gia
quyén di déng.

Ciic khodn ddu tie nim giit dén ngiy ddo han
Khoén déu tr duge phén loai la néim gitt dén ngdy dao han khi Tiip dodn c6 ¥ dinh v kha ning gifr

dén ngay dio han. Céc khoan diu tr ném giff dén ngay déo han chi bao gdm céc khoan tién g
ngin hang cd ki han,

Céc khoan dAu tr ndm gitt dén ngdy déo han duge ghi nhin ban diu theo gid gde bao gom gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khodn déu tu. Sau ghi nhiin ban dav, cic khoin diu tu
niy duge ghi nhén theo gia trj c6 thé thu hdi. Thu nhip 13 tir cdc khoan déu tr néim giir dén ngay déo ‘
han sau nghy mua duoc ghi nhdn trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co sér dyr thu.

Khi ¢6 cac bing chimg chiic chiin cho thiy mjt phan hojic toin b khodn dhu tir ¢6 thé khdng thu hoi
dugc vi sb thn thit dwoc xdc dinh mot cich déng tin ciy thi tén thit dwge ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong k¥ va gidam trir trye tiép gié trj diu tu.

Cadc khodn cho vay
Céc khoan cho vay duoc xde dinh theo gid g trir di cic khodn dyr phong phai thu kho doi. Dy phong
phi thu kho dbi cita céc khodn cho vay duge [gp clin cif vio dw kién mirc tn théit co thé xay ra.

Ciic khodn diu tir vio cong ty lién két

Céng tv lién két

Céng ty lién két la doanh nghigp ma Tép doan ¢6 nh hudng ding ké nhung khong cé quyén kiém
sodt i v6i cdc chinh sich tai chinh va hoat dgng. Anh hudng ding ké thé hién & quyén tham gia
viio viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat ddng ella doanh nghiép nhiin diu tr
nhung khong kiém sodt céc chinh séch ndy.

Céc khoan dhu tir vio céic cong ty lién két duge ghi nhin theo phuong phép von chi s& hiru. Theo
d6, khoan dau tu vao cong ty lién két duge the hién trén Béo cao tai chinh hop nhat gitra nién 4@
theo chi phi diu tu ban dau va diéu chinh cho céc thay doi trong phin lgi ich trén tai sin thudn cia
cong ty lién két sau ngay diu tu. Néu loi fch clia Tip doan trong khoan 16 ctia cong ty lién két 1ém
hon hofic bing gia tri ghi s0 ciia khoin du tur thi gid trj khoan ddu tur duge trinh bay trén Bdo cdo
tai chinh hop nhét gitta nién dg la bang khdng trir khi Tiip dodn cd cdc nghia vy thire hién thanh
todn thay cho cong ty lién két.

Béo cao tai chinh cia cong ty lién két ducrc‘ lap cing k¥ ké todn véi Bdo cdo tai chinh hgp nhit
giita nién dj ctia Tap doan. Khi chinh sach ké toan ciia cong ty lién két khic véi chinh sach ké toan
ip dung théng nhit trong Tap dodn thi Bao cho tai chinh cia cong ty lién két s& cé nhimg diéu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viée lap Bao céo tai chinh hop nhat giira nién d.

= naeth

e

Cic khoan lai, Ié_chua thue hién phét sinh tir cdc giao dich véi cde cong ty lién két dwge logi trir
tuong img v phfm thudc ‘I.Fil‘.. TF:Ip doén khi Iﬁp Bao cho tai chinh hc,rp 'I'I.hi’it giﬁ':l nién ﬂﬁl

Ciic khodn déu tu vio cong ey von ciia don vj khdc <

Diu tur vio céng cu von ciia ldcrn vi khéc bao gbm céc khodn dau tr cong cy vén nhumg Tép doan
khong c6 quyén kiém soét, dong kiém soét hofe c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dhu tu.

Cic khoan dau tir vio cong cu vén ciia don vi khdc duge ghi nhan ban du theo gia gbe, bao gbm
gia mua hofic khodn gép von cong cdc chi phi trye tiép lién quan dén hoat dgng déu tur. C4 tire va
lgi nhudn cia céc ky truée khi khoan dau tr dwge mua duge hach todn gidm gid trj cia chinh
khoin diu t d6. C6 tirc va loi nhufn cia cdc ky sau khi khodn du tr dwge mua duge ghi nhin

Biin thuyét minh néy 1 gt b3 phdn hop thinh vit pha drge doc ciing v61 Béa cdo i chinh hgp nhdt giiva nién do 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quin Dbng Da, thinh phd Ha Noi ]

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN PO

6 thang diu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit gitra nién 4§ (tiép theo)

doanh thu. C4 tirc duge nhin bing cb phiéu chi duge theo dai s6 Iugn ¢b phiéu tang thém, khong
. = " 2 I3 g p
ghi nhin gia trj ¢ phicu nhin dugc. '
Dy phong tdn thit cho cac khoan dau tir vio cdng oy vén ciia don vi khic dugc trich 1ip nhu sau:
e  Déi véi khoan dhu tir vao cé phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dAu tu duge xic dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dya trén gid tri thi trudng ciia cb phiéu.
« D& véi khoan diu tr khong xac dinh duge gid trj hop Iy tai thoi diém béo cdo, vige 13p dy
phong duge thue hign cin o vao khoan 15 ciia bén dwoc diu tw véi mirc trich lip bing chénh
léch gita vén gop thyrc té cita céc bén tai don v khc va vén chu s& hitu thue ¢ nhén voi ty 18
gop vén ciia Tép doin so véi thng sb vén gop thyrc té clia cac bén tai don vi khac.
Ting, gidm sb dy phong ton thit déu tur vao cdng ey vén ciia don vi khac cn phai trich I3p tai ngay
két thire ki k& toan dugc ghi nhin véo chi phi tai chinh.

5.  Cic khoan phai thu
Cic khoan ng phai thu duge trinh béy theo gid tri gh sb trir di cac khoan dyr phong phai thu khé dbi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khic dugc thye hién theo
nguyén tic sau:
« Phai thu clia khich hang phin énh cic khoan phdi thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban giira Tép doan van gudri mua la don vi de 1ap vai Tip doan.
e Phai thu khic phan 4nh cic khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua— bén.
Dur phong phai thu khé doi duoc lip cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vio tudi ng qué
han cia céc khon ng hodc dy kifn mirc ton that ¢6 thé xay ra, cu thé nhw sau:
«  Déi véi ng phai thu qua han thanh toén:
30% gid trj d&i voi khodn ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
. 50% gid trj d6i v6i khodn ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
. 70% gié tri d6i v6i khoan ng phéi thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
. 100% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 nim tr& 1én,
« D&i véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu hdi: can cir vio dy
kién mirc ton that dé lap d phong.
g ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngay két thiic ky ké ton duge

Ting, gidm 56 du dy phon _
ghi nhén vao chi phi quén ly doanh nghiép. -

6. Hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén
Gia ghc hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid gbe. Gid gbe hang ton kho bao gbm céc chi phi \
tryre tiép va céc chi phi chung co lién quan phat sinh trong qua trinh dau tr xiy dyng bat dng san.
Gia xudt kho duge tinh theo phuong phép gi4 dich danh va dugc hach toén theo phuong phap ké
khai thuiémg xuyén.
Gi tri thudn c6 thé thyc hign dugc 14 gid ban b tinh céa hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thurbng trir chi phi e tinh d& hoan thinh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

4m gié hang thn kho duge 1gp cho timg m3t hang tdn kho c6 gid gbc 16n hon gid tri

theo gié thip hon giira gid gbe va gid tri thuin cé thé thyre hién duge.

Dy phong gi - o s
thuin c6 thé thyc hign duge. Déi voi dich vy cung cép d& dang, viée lap dy phong giam gia duge
‘Ban thiydt mink ndy 18 mt bis phdn hp thank va phdl duepe doc ciing véi Bdo edo i chink hop nhdt gita nitn 43 18

Scanned with CamScanner



e & @ & W

L i & & &

AN NN NN N NN NN W W

el

CONG TY O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dija chi: $6 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang dAu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2018

Biin thuyét minh Bdo cdo (i chinh hop nhét gitra nién 4§ (tiép theo)

10.

tinh theo timg loai dich vy ¢6 mire gi riéng biét. Ting, giam s6 dr dy phong gidm gid hang ton
kho cin phai trich 1p tai ngay két thiic ky ké todn dwge ghi nhin vao gid vén hang bén.

Chi phi tra trude

Chi phi trd truée bao gdm cde chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén ‘ké: qué hoat
dong san xuit kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée ciia Tép doan chi yeu 1 cong cu
dung cu va chi phi sira chira tai sin co dinh. Céc chi phi tra truée nay duge phan bo trong khodng
théni gian tra trude hodc thivi gian cdce lgi ich kinh té twong (g dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Céng cu, dung cy
Cic cng cy, dung cy di dura vio sir dyng duge phin bd vao chi phi theo phuong phép dudmg thing
véi thdi gian phan bd khéng qua 2 niim.

Chi phi sira chita tai san co dinh
Chi phi sira chita tai san cb dinh phét sinh mt lin ¢6 gid tri I6n dugc phin bé vao chi phi theo
phuong phap dudmg thing trong 3 ndm.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugc phan loai la thué hoat ddng néu phin 16n rili ro v lgi ich gin lién véi quyén so
hifu tai san thudc vé& ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng dwgc phan anh vao chi phi theo
phuong phap dudng thing cho sudt thi han thué tai sin, khéng phy thuge vio phurong thire thanh
todn tién thué.

Tai sin c6 dinh hiru hinh

Tai san cé dinh hitu hinh dwgc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai sin cb
dinh hiru hinh bao gdm ton bd céc chi phi ma Tép doan phéi bd ra dé 6 duge tai sin cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vio trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin
ban diu chi dugc ghi ting nguyén gid tai sin cb dinh néu céc chi phi nay chic chin lam ting lgi ich
Kinh 1€ trong twong lai do sir dung tai sin d6. C4c chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén
durge ghi nhan 1a chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢é dinh hifu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gi trj hao mon liiy ké dugce x6a
sé va i, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san cé dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thi gian hiru
dung woc tinh. S& ndm khiu hao cia céc logi tai sin ¢6 dinh hitu hinh nhu sau;

Loai tai sin cb dinh oA nm
Nha cira, vét kién triic 11 - 45
May mée va thiét bj 6

Phurong tién vén tai, truyén din 7.8
Thiét bi, dung cu quan ly 3.4

Biit dgng sin du tw

B4t djng sin ddu tu la quyén sir dyng dat, nha, mgt phén ciia nha hodc co sé ha ting thude s& hitu
ciia Tép doan hay thué tai chinh duge sir dung nhdm myc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bt dong
sin ddu tur cho thué dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mdn liiy ké. Nguyén gid ciia bt dong
san ddu tu 1a toan bo cdc chi phi ma Tép doan phai bo ra hodc gi4 trj hop Iy cia céc khoan dira ra
dé trao di nhim cé dugc bat dong sin dau tr tinh dén thei diém mua hodic xdy dymg hoan thanh.

Bin thuydt mink ndy 16 et b6 phdn hap thimh v phdi theg doc cing v61 Bdo cdo 11 chink hap nhdt gitba nidn d 19
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Bja chi: S6 19 Triic Khé, phuéng Ling Ha, quin Dng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing diu ciia nam ti chinh két thic ngy 31 théng 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién dj (tiép theo)

11.

12.

CﬁF chi Pffi lién quan dén bit dong sén du tu phat sinh sau ghi nhin ban diu dwgc ghi nhén véo
chi phi, trir khi chi phi ndy cé kha ning chic chin lam cho bat déng sin dhu tu tao ra lgi fch kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat déng dugc dénh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bt dong sin du tur duge bén, nguyén gid va gid trj hao mon liy ké duge xéa sb va I, 16 nio
phat sinh dugc hach toan véao thu nhip hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bt dgng san chi s& hitu sir dung hofic hang ton kho thanh bit déng san dau tw chi
khi chil s& hiru chim dut st dung tai sin d6 va bit dAu cho bén khdc thué hoat dgng hodic khi két
thiic giai doan xdy dung. Viée chuyen tir bt dng sin dAu tur sang bit dong sén chil s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi cha s& hitu bit dAu sir dung tai san nay holic bit dau trién khai cho muc
dich ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tw sang bét djng sin chil s& hifu sir dung hodc hang ton
kho khong lam thay d&i nguyén gia hay gid trj cdn lai cia bat dng san tai ngdy chuyén dbi.

Béit dong sin diu tur sir dung dé cho thué dugc khau hao theo phuong phép duimg thing dwa trén
thoi gian hitu dung wde tinh. S6 nam khéu hao ciia bAt dong san dau tur nhr sau:

£

Loai tai san eb dinh nim
4 thng dé tda nha Séng Pa — Ha Dong 30
3 thng d& tda nha 143 Tran Phi 30

Chi phi xiy dyng co bin d& dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi 1
vay ¢6 lién quan phi hgp véi chinh sich ké todn cia Tép doan) dén cdc tai san dang trong qud trinh
xdy dyng, may moc thiet bj dang lip dit dé phuc vy cho myc dich sin xudt, cho thué va quén 1y
ciing nhur chi phi lién quan dén vige sira chifa tai sin cb dinh dang thyc hién. Cc tai sin nay duge
ghi nhn theo gia goc va khéng duge tinh khéu hao.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwrong mai

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toén theo phuong phdp mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gbm: gia tri hop 1Y tai ngdy dién ra trao d3i clia chc tai san dem trao ddi, cdc khoan ng phdi trd da
phit sinh hojic da thira nhn vé céc cong cy vén do Tip doan phit hanh dé dbi 1dy quyén kiém sodt
bén bj mua vi cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai sin 43 mua, ng phai
ré ¢6 thé xac dinh dugc vi nhirng khodn ng tiém tang phii ginh chju trong hop nhét kinh doanh
dugc ghi nhin theo gia tri hop Iy tai ngay nam gitr quyén kiém soat.

Péi vai giao dich hgp nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gid phi hop nhét kinh doanh dugc tinh
la tng ctia gid phi khodn dau tir tai ngdy dat duge quyén kiém sodt cong ty con cdng vai gia phi
khodn diu tir ciia nhimg Ian trao ddi trude da duge dénh gid lai theo gid tri hop 1y tai ngay dat dirge
quyén kiém soét cong ty con. Chénh Iéch gita gid danh gid lai va gid gc khoan du trr duge ghi
nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh néu trude ngay dat duge quyén kiém soit Tép doan khdng
<6 anh huong déng ké véi cng ty con vi khoan dau tw duoe trinh bay theo phwong phép gia gbc.
Néu truée ngay dat duge quyén kiém soét, Tap doan c6 anh hudng ding ké va khoin dau tr duge
trinh bay theo phwong phip vén chil s& hifu thi phan chénh léch gitra gid dinh gid lai va gid trj
khoan déu tu theo phuong phép vén chil s& hiru duge ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh
va phan chénh I¢ch gitra gid tri khodn dAu tur theo phuong phap vén chi sé hiru va gia goe khoin
dhu tur duoe ghi nhan trye tiép vio khoan myc “Loi nhuiin sau thué chwa phan phdi” trén Bang cin
4&i ké ton hop nhét gifra nién do.

Phin chénh léch cao hon cta gid phi hop nhét kinh doanh so véi phiin s& hitu cia Tép doéan trong
gi trj hop 1y thuan cia tai sin, ng phai tra ¢4 thé xéc dinh dugc va cic khodn ng tiém tang da ghi
nhan tai ngdy dat duge quyén kiém sodt céng ty con duge ghi nhdn 12 lgi thé thuong ma Néu phan
s& hiru ciia Tdp doin trong gid tri hop Iy thudn ciia tai sén, ng phii tra ¢6 thé xac dinh duge va ng

Biin thuyés minh ndy 1& mgi bé phdn hep thirh v phdi dinpe doc cling vi Bdo cda tii chinh hop nhd giita nién d3 20
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CONG TY cO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phutmg Léng Ha, quin Béng Da, thanh phd Ha Nji )

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu ciia nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién 4 (tiép theo)

ti'?m tang dw;r:c ghi nhiin tai ngay dat dugc quyén kiém sodt céng ty con vugt qua gid phi hop nhit
kinh doanh thi phin chénh Iéch dwge ghi nhéin vio két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phan bd theo phuong phap dutmg thing trong 10 nam. Khi c6 bing
chimg cho thay lgi the thuong mai bi tn thét Ién hon sb phan b thi s6 phén b trong nam 14 s6 ton
that phat sinh.

Loi ich ciia c déng khong kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban dhu duoe xéc dinh trén co
s 1 1¢ cia céc cb dong khong kiém sodt trong gid tri hop 1Y ctia tii sin, ng phai trd va ng ti¢m
tang duge ghi nhin,

13. Céc khodn ng phai trd va chi phi phii tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong trong lai lién
quan dén hing hoa va dich vy dé nhén duge. Chi phi phai trd duge ghi nhan dira trén cac wéce tinh
hop 1 vé s6 tién phai tr.
Viée phén loai cac khoin phai trd 1a phai trd ngurdi ban, chi phi phéi tra va phai tra khac duge thye
hién theo nguyén tac saw:
« Phai tra ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban la don vi de lp voi Tip doan.
¢ Chi phi phai trd phan dnh cac khodn phai tri cho hang hoa, dich vu da nhin durgre tir ngudi ban
hoiic 4 cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa cé héa dom hoidic chira di hé so,
3 liéu ké toan va cc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lrong nghi phép, cic khodn
chi phi sin xuiit, kinh doanh phai trich trude.
e Phai trd khac phan anh céc khodn phai tré khéng ¢ tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang hoa dich vu.
Céc khoan ng phai tré v chi phi phai tra dugc phan loai ngiin hgn va dai han trén Béng céin dbi ké
todn hop nht gilra nién d§ cin cir theo ky han cbn Ipi tai ngdy két thic ki ké toén.

14. Vén chii sir hitu

Vién gép ciia chit sé hitu

Vén gop cia chii s& hiru duge ghi nhén theo s vén thuc té 3 gop cia cac cb déng ciia Cong ty.

Thing di vén cb phin ,
Thing du vén cb phan duge ghi nhin theo s6 chénh léch gitta gid phét hinh vi ménh gia cb phiéu khi £
phit hanh 1an diu hotc phiit hinh bd sung, chénh léch gifta gid tai phat hanh va gié tri sb sach ciia cd, -

phiéu quy va cdu phin vén cia tréi phiéu chuyén doi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée!)
phat hanh bé sung b phiéu v ti phit hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam thing dur vén cb phén. _:|J

15. Phin phoi lgi nhudn /

L nhudn sau thué thu nhp doanh nghigp dugc phin phéi cho céc cd dong sau khi da trich 1dp céc
quy theo Pidu 1é ciia Cong ty ciing nhwr cdc quy dinh cia phép ludt va di duge Dai hdi ddng cb
déng phé duyét.
Viée phn phéi lgi nhugin cho cde cb déng duge céin nhiic dén cic khoan myc phi tién t& niim trong
lgi nhudn sau thué chwa phiin phoi 6 thé anh huémg dén ludng tidn va kha ning chi tra cb tirc nhur
i do dénh gi4 lai tai sin mang di gop vbn, 13i do dnh gid lai cac khoan muyc tién té, cdc cdng cu
tai chinh va céc khoan muc phi tien té khéc.

4 tire duge ghi nhin 1a ng phai tré khi duge Dai hoi dbng cb déng phé duyét.

B dhupdt mitrth iy 14 andit b plvin g thiels v phdl diegre doc cimg vii Bdo cdo it chink hop nhdr gitra nién & 21
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN O THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phutmg Léng Hg, quin Ding Da, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIOA NIEN BO

6 thing di‘u ciia niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2018
Ban thuyét minh Bdo cdo thi chinh hgp nhit gitra nién a9 (tiép theo)

16. Ghinhéin doanh thu vi thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin khi déng thoi théa man céc diéu kign sau:

¢ Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge ql-l}'_'éiﬂ
tré lai dich vu & mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhimg dicu
kién ey thé 46 khang con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vy da cung cap.

» Tip doan di da hojc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch cung cap djch vy d6.

e  Xac dinh dugc phan céng vi¢e di hoan thinh véo thei diém béo cdo.

e  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thinh giao dich cung cip djch
v do.

Truimg hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc cin

cir vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngly két thuc ky ke todn.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu bén bt ddng sin ma Tép doan da la chii dau tu duge ghi nhdn khi thoa man ddng thoi
tht ca cdc diéu kién sau:

« Bét dong san da hoan thinh toan bd va ban giao cho ngudri mua, Tép doan da di chuyén giao
riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bt djng san cho ngudi mua.

e Tip doan da khéng con nim git quyén quin Iy bét dong san nhu ngudi s& hiru bat ddng sin
hodic quyén kiém sodt bat ddng san.

s Doanh thu duoc xc dinh twong di chic chén.
e Tip doin di da thu duge hodc s& thu durge lgi ich kinh té tir giao djch ban bat dong san.
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bit dgng san.

Truémg hop khach hang c6 quyén hoan thién ndi thit clia bit dong san va Tap doan da thyc hi¢n
viée hoan thign ndi thét cia bit dgng sin theo déng thiét ké, mau ma, yéu cu ciia khich hing theo
mét hop ddng hoan thign ndi thit bat dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhin khi hoan thanh,
ban giao phan xdy thé cho khich hang.

Doanl thu bdn bt dong sin phiin 16 bdn nén

Doanh thu bén bt dong sin phén 16 bin nén dbi v&i hop dong khéng hity ngang duge ghi nhan khi
théa man déng thai tit ca cac diéu kién sau:

e  Dichuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.

e Doanh thu duge xdc dinh tuong ddi chic chén.

e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban nén dat.

o Tip doan da da thu duge hofic chic chiin s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban nén dét.

Doanh thu cho thué bit djng sin

Doanh thu cho thué bt dong sin dugc ghi nhén theo phuong phép dutng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thug nhén truéc cia nhiéu ky duge phan b vao doanh thu phd hop véi thai
gian cho thué.

Tién lai

Biin thuyét mink néy li mot b phdn hop think va phai dinge doc cing véi Bdo cdo t4i chinh hop nhdt gitia nién ¢ 22
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cONG TY O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S& 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thinh phb Ha Noi )

BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT GITUA NIEN DO

6 thang d4u cila nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét gira nién 4§ (tiép theo)

17.

18.

19.

Ti&n 1ai dugc ghi nhan trén co s& thi gian va 13i sudt thye té timg ky.

Cé tike va lgi nhudin duwge chia
C4 tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Tép dodn da duge quyén nhin b tire hogc loi

£

nhuin tir vigc gop vén. Cb tire duoe nhin bing ¢d phiéu chi duge theo dai 56 lugng cb phiéu ting
thém, khang ghi nhin gi4 tri ¢d phiéu nhin duge.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay v céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoén vay.
Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi khi phit sinh. Truémg hgp chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viée diu tur xiy dymg hodc sin xudt tai san do dang cin c6 mot thi gian i dai (trén 12 théng) aé
¢6 thé dra vio sir dung theo myc dich dinh trude hodc bin thi chi phi di vay ndy dugc tinh vao gid tri
ciia tai sin 6. D&i véi khodn vay riéng phyc vy viée xay dyng ti sin ¢b dinh, bt ddng san dau tu,
I3i vay duge vén hoa ké ca khi thdi gian xdy dyng dudi 12 thing, Cic khodn thu nhp phét sinh tir
viée dhu t tam thdi céc khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Ciic khodn chi phi

Chi phi 14 nhimg khoan lim giim lgi ich kinh 1€ duge ghi nhan tai thai diém giao dich phat sinh
hodic khi ¢6 khé ning twong d&i chic chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chura.

Cic khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phi dugc ghi nhin ddng thisi theo nguyén tie
phit hgp. Trong truomg hop nguyén the phit hop xung gt vi nguyén tic thin trong, chi phi duge
ghi nhn cin cir vio ban chét va quy dinh cia cic chuin myc ké todn d& ddm béio phén énh giao
dich mdt cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hinh va thué thu nhip hodin lai.

Thué thu nhip hign hanh
Thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhip tinh thué

chénh léch so voi lgi nhudn ké todn 1 do diéu chinh céc khoin chénh 1§ch tam thai gitra thué va ké
todn, cic chi phi khéng duge trir cling nhu didu chinh céc khoan thu nhip khéng phai chju thué va

céc khoin 15 duge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhp hoan li 12 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hofic s& duge hodn lai
do chénh léch tam thoi gilra gid trj ghi sb clia tii sin va ng phai trd cho myc dich 1ap Béo cédo
tai chinh va co s& tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hodn lai phii trd duge ghi nhin cho tit ca
cac khoan chénh 1éch tam th&i chju thué. Téi sin thué thu nhip hoin lai chi duge ghi nhan khi
chiic chiin trong twong lai s& c6 lgi nhugn tinh thué dé sir dyng nhimg chénh 1éch tam théni duge
khiu trir ny.

Gia trj ghi sb cia tii sdn thué thu nhip doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai viio ngay két thic
ki ké todn va s& dugc ghi gidm dén mirc dam béo chic chin c6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi
ich ciia mot phin hofic toan bd tai san thué thu nhip hoin lai duge sit dyng. Céc tai sin thué thu
nhap doanh nghiép hoén lai chua duqc ghi nhén trude day duge xem xét lai vio ngay két thic ky
k& todn vA dugc ghi nhin khi chiic chin cé dii loi nhudn tinh thué dé ¢6 thé sir dung céc tai sén thué
thu nhip hodn lai chua ghi nhén nay.

Biin thupet minh ndy 10 miit b phdn hop thémh v phai dige doc ciing voi Bdo cdo 1 chinh hop nhds gitba nién dg
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CONG TY C8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chiz S6 19 Tritc Khé, phubng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Noi ]

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN O

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh hgp nhét giira nién a3 (tiép theo)

‘I:a‘:i san -thué thu nhap hodin lai va thué thu nhap hoan lai phai tré duge xéc djnh theo thué suit du
tinh s& ap dyng cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toén dya trén céc mirc
thué suat ¢6 hiéu lye tai ngdy két thic ky ké toan. Thué thu nhap hodn lai duge ghi nhén vao Béo
céo két qua hoat ddng kinh doanh va chi ghi tryrc tiép vio vén chit s& hifu khi khoan thué dé lién

quan dén céc khoan muc duge ghi thing vao vén chil s& hitu.
Tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hotin lai phéi tra dugc bl trir khi:

e Tip doan cbd quyén hgp phap duge bl trir gifta tai sin thué thu nhép hién hanh v

nhap hién hanh phai ndp; va

&i thué thu

o Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai tré nay lién quan dén thué thu

nhip doanh nghiép dugc quén Iy bdi ciing mot co' quan thué:
. D&i véi cling mot dom vj chiu thué; hode

. Tép doan dy dinh thanh toén thué thu nhép hi¢n hanh phii trd va tii sin thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sin dong thdi véi viée thanh todn ng phai tré trong
timg ky twong lai khi cic khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoén lai phai tra hojc tai san

thué thu nhap hoan lai duge thanh todn hoje thu hdi.

20. Bén lién quan

Cic bén duoc coi 1 lién quan néu mét bén c6 khd nang kiém soat hotic c6 anh hudng dang ké aéi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh v hoat dong. Cac bén ciing duge xem

14 bén lién quan néu cling chju sw kiém soéit chung hay chiu anh hudng ding ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cic bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chi trong

nhidu hon hinh thirc phép 1¥.

21. Bio cdo theo b phiin

B6 phén theo linh vy kinh fioanh 12 mdt phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qui trinh sén
«uit hodic cung cAp san phim, dich vy va c6 rii ro va lgi fch kinh té khac véi cdc bd phén kinh

doanh khac.

B{ phén theo khu vy dia 1y 12 mt phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qu4 trinh sin xudt
hodic cung chp san phim, dich vu trong pham vi mét moi truémg kinh té cy thé va c6 rbi ro va loi

ich kinh té khac véi cac by phan kinh doanh trong cac méi trudmg kinh té khic.

Théng tin bd phin
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién d cia Tép dodn.

duge lip va trinh bay phi hop véi chinh sich ké todn &p dung cho vigc lip va

Ben thugydt ik néy 1& mor bis phdn hop thanh véh phdi duyre dge cimg veil Bdo cdo i chinh hop nhdt gilta nidn 4
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 6 19 Tric Kh, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Ngi )

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN DO

6 théng du clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béio cdo tai chinh hgp nhit giira nién 49 (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

1. Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cudi ky S6 @iu nim
Tién mit 423.618.611 2.623.624.833
Tién giri ngén hang 15.597.880.418 31.678.075.299
Cing 16.021.499.029 34.301.700.132

2. Cic khodn diu tur tai chinh

Céc khoan dAu tir tai chinh ctia Tp doan bao gdm chimg khoan kinh doanh, diu tu ndm gi[{ dén
ngay ddo han, diu tur vio céng ty lién két va ddu tr gép von vao don vj khac. Théng tin ve céc
khoén ddu tur tai chinh ctia Tap doan nhu sau:

2a. Chirng khodn kinh doanh

Sb cudi ky S6 ddu nim
Gi4 tri Gii tri
Gisgbe hoply Dyphong Gidgdée hoply Dy phdng
Cé phiéu
Céng ty cb phdn Séng Pa2  658.855 14.000 (644.855) _ 658.855 112.000 (546.855)
Cing 658.855 14.000 (644.855)  658.855 112.000 (546.855)

Tinh hinh bién dong dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh nhu sau:
Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

W

Ml
N
MIE
AN
Ad
I.L H

Nim nay Nim trirdre

S6 diu nam (546.855) (600.855)

Trich 1dp dy phong bd sung (98.000)

Hoan nhép dy phong 80.000

S6 cudi ky (644.855) (520.855)
2b.  Diu tie ndm giik dén ngay ddo han

La tién giri c6 ky han dudi 12 théng.
2c.  Ddu tie vio cong ty lién két

S8 cubi ki §6 diu ndim
Lgi nhuéin phit Loinhudn phat
sinh sau ngay sinh sau ngay
Gid gbe dhu tw Cing Gis gbe diu tr Cong

Céng ty Cb phan ~
Piu tr Xay dyng 5.2 00.000.000 (4.398.830.020) 801.169.980  5.200.000.000 (4.408.118.264) 791.881.736 24
D6 thi Bic Ha ¥
Congtycdphin T 5 005000.000  1.272.130.416 4.272.130.416  3.000.000.000  1.076.751.300 4.076.751.300
vén Ddu tw SDU ®
Céng ty cd phin
Phat trién D6 thi va
Khu céng nghiép 16.583.000.000 (12.787.706.857) 3.795.293.143 16.583.000.000 (12.787.706.857) 3.795.293.143
Séng Da Mién
Trung ™
Céng 24.783.000.000 (15.914.406.461) 8.868.593.539 24.783.000.000 (16.1 19.073.821) 8.663.926.179
B thuyét minh ndy 1a mot bd phan hap thank v& phai dhage doc cimg vé1 Bdo cdo 1&i chinh hop nhdt gitta nién 4 25
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cONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Pia chi: $4 19 Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Noi )

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhét giira nién 4§ (tiép theo)

(i

()

(i}

2d.

Theo Gidy cht'n:ng n}‘:ﬁn ding ky doanh nghiép sb 0102817344 thay dbi lin thir 2 ngay 11 thang 6
niim 2012 do S& Ké hoach va Dau tir thanh phé Ha Ngi cép, Céng ty diu tu vio Cong ty Cd phan
Diu tw Xy dyng Dé thj Bic Ha 5.200.000.000 VND, tuong dwong 26% vén didu 16. Cong ty d3
diu tu di sé vén theo cam két.
Theo Gidy chli;ng nhan ding ky kinh doanh va ding ky thué s6 01041775717 ngdy 29 thing 6 ndm
2010 do S& K€ hogch va Dau tu thinh phé Ha Nai clp, Céng ty ddu tu vio Cong ty C6 phin Tu
v&n Diu tv SDU 3.000.000.000 VND, twong duong 30% vén diéu 1§. Cong ty dd dau tr dd s6 von
theo cam két.
Theo Gidly chimg nhin ding kj kinh doanh va ding kj thué s6 3000431435 ngay 12 thing 12 niim
2012 do S& Ké hoach va Diu tir thinh phé Ha Tinh cdp, Céng ty dau tu vao Cong ty Cb phin Phat
trién do thi va Khu cong nghiép Song Da Mién Trung 3.300.000 C phicu, twong duong 33,48 % vén
didu 16. Cong ty 43 gép di s6 vén diéu 1 da cam keét. :
Gié tri phiin s& hitu clia Tép doan tai céc cong ty lién két nhu sau:
Gid trj phdn s& Phin ldi hojic 1o Gid trj phén si
hiru déu nim trongky _ hiru cudi ky

Céng ty Cb phan Dau tr Xay dyng

Do thi Bic Ha 791.881.736 9.288.244 801.169.980
Céng ty ¢b phin Tu vin Dau tr SDU 4.076.751.300 195.379.116 4.272.130.416
Céng ty C& phin Phét trién D6 thi va

Kb c6mg nghiép Song s Mida Trung 3.795.293.143 3.795.293.143
Cing 8.663.926.179 204.667.360 8.868.593.539

Giao dich véi cde cong ty lién két
Cic giao dich trong yéu gifia Tp doan véi cic cong ty lién két nhu sau:
Luy ké tir diu niim dén cudi ki nay

Nim nay Nim triréc
Céng ty Cé phan Ddu ru Xdy dyng D6 thi Bic Ha
B trir cong ng 36.167.038
Thanh todn khéi lugng 4.700.000.000

Céng ty C6 phdn Tu vin Diu tir SDU

Nhin gid trj khéi lugng xay lip 5.709.551.482 2.666.241.325

Mua cong cy dung cy 43.107.273
Chuyén tién tam img khoi lugng 12.945.468.327 17.000.000.000
Chuyén tién thanh ton khéi luong 15.547.349.303 5.300.000.000
Déu tu gbp von vao don vi khde
So cudi ky $6 ddu nim
Gia gbc Dy phang Gia gbe Dy phéng

& i = ]
Congty C phan Sng D3 4 146 000,000 (1.200.000.000)  4.000.000.000  (1.200.000.000)

Ha Ngi

- B‘
Congty Cophan Dautr 19953 667000 (10.932226272)  19.953.667.000 (10.237.305.114)

vii Phat trién Vin Phong
Congty Cb phén Déu tu 200.000.000 (1
46 thj Xi mang Hai Phong 25.200.000. (132.712.159)  25.200.000.000  (132.712.159)
Céng 49.153.667.000 (12.264.938.431) 49.153.667.000 (11.570.017.273)
Gid tri hop Iy

Bén thuydt mink ndy 1d mgt bd phdn hop thénth va phdi dure dpc cing véi Bdo edo 131 chinh hap nhdt gitka nign &9 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI SONG DA
Dia chi: $& 19 Triic Khé, phuémg Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha N

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 théng dfu ciia nim tai chinh két thie ngy 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién a6 (tiép theo)

Khoan déau tu vao Céng ty C6 phin Séng Da Ha Ngi ¢ gié tri hop 1y tai ngiy 30 théng 6 ndm 2018
Ia 640,000,000 VND. Tép doan chwa xdc dinh gi4 trj hop 1y cta céc khodn du tir khong co gia niém
vét do chura ¢6 huéng déin cu thé vé viée xac dinh gid tri hop 1y dbi v6i cde khodn déu tu nay.
Dir phéng cho ede khodn ddu t gép vén vao dom vi khdc
Tinh hinh bién déng dy phong cho cée khoan diu tw gbp von vao don vi khac nhr sau:

Lu§ ké tir dAu nim aén cubi ky nay
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Nim nay

Niim trurie

Scanned with CamScanner

S6 déu nim (11.570.017.273) (13.825.103.769)
Trich 1ap dy phang bd sung (694.921.158) (102.949.075)
Hoan nhip du phéng . 45.646.300
S cudi ki (12.264.938.431) (13.882.406.544)
Phii thu ngiin han ciia khéch hang
$b cubi ky S6 diu nim
Phai thu cdc khdch hing Eldce
Khéch hang mua nha tai tda nha Song Da - Ha Bong 24.277.000 24,277,000
Khach hang mua nha tai Dy &n An Khénh 070.394.739 1.116.975.790
Khach hing mua nha tai Dy an 143 Trén Phil 567.073.862 567.073.862
Mediamart 7.784.967.868 1.216.303.706
Tién cung cép dich vu phai thu cac don vi khac 1.115.271.523 806.766.574
Cing 10.461.984.992 3.731.396.932
Tré truére cho ngudi ban ngin han
Sb cudi ky S6 dlin niim
Tri triede cho cdc bén lién quan 12.945.468.327 28.583.385.400
Céng ty C phin Tu vén Déu tu SDU 12.945.468.327 28.583.385.400
Tri triede cho cdc ngiedi bidn khic 13.662.970.402 15.172.814.436
Céng ty Cb phiin Thiét bi va Céng nghiép Thién Y 1.633.877.634 3.239.709.585
Céng ty C6 phin Diu tr Xay dymg NHS 2.070.268.000 2.070.268.000
~ Ban quan ly Dy an khu Cong vién Vin hoa
Du lich Thé thao 3.822.609.848 3.822.609.848
Tra trude cho cic nha cung cip khéc 6.136.214.920 6.040.227.003
Céng 26.608.438.729 43.756.199.836
Béin thuyét minh ndy [& mdt bg phdn hop think vé phii dige doc cing véi Bdo edo 134 chinh hap nhdt gitta nién g 27
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN 0 THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuéng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang du ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit giira nién a4 (tiép theo)

5. Phai thu ngiin han/dai han khéc
Sa. Phdi thu ngin han khdc
$6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Phii thu cdc bén lién quan ~ 4.437.091.000 4.437.091.000
A 2 £
g‘;ﬁutgn%' phin Tu vin 4 344 583 000 4.344.583.000
Cong ty Cb phin Diu tw
Xéy dng D6 th Bic Ha 92.508.000 92.508.000
Phii thu cdc 15 chite va ed 590 ces coc 566 6.543.971.349  296.659.043.239  6.543.971.349
nhin khdc
Céng ty Co phén Dién
Déng Duong - Tién gop 3.500.000.000 3.500.000.000  3.500.000.000 3.500.000.000
von
Céng ty Co phin Déu tu
P tridar i 6312 Bilo 3.043.971.349 3.043.971349  3.043.971.349 3.043.971.349
Céng ty TNHH Thwomg
mai Dich vu v Xay dyng ~ 267.522.816.000 267.522.816.000
nha Van Thai
Trong do:
Thémh phan 1 59.010.618.240 59.010.618.240
Thanh phan 2 208.512.197.760 208.512.197.760
Thué TNDN tam ndp trén
ks A (el dlekoh Fikng 5.233.428.262 5.097.295.457
£ = o
Thoé gié tri gia ting dAU @ 4 545 454 545 4.545.454.545
tam ndp
Tam tmg 10.597.832.736 11.870.859.990
Céc khoén phai thu ngén
han khéc 1.220.102.674 1.078.645.898
Cing 300.100.696.566 6.543.971.349 301.096.134.239  6.543.971.349
() La khodn tién chuyén cho Céng ty Cong tiv TNHH Throng mai Djch vy va Xy dyng nha Van
Thai (“Van Thai”) theo hop dbng hop tac dau tr sb 08/2011/HDHTKD ky ngiy 07 thing 6 nim
2011 va céc phu luc hop ddng gilta Cong ty va Van Théi dé diu tu du 4n Khu Céng vién Vin
héa — Du lich — Thé thao phia nam duémg Ta Quang Biru, quin 8, Thanh ph6 Hd Chi Minh. Dy
4n gdm 2 thanh phan: Thanh phin 1: 1 khu chung cur tii dinh cw; Thanh phan 2: 14 khu phirc
hop va cong vién van héa du lich thé thao. Cong ty s& ducc chia sin pham 14 nha & va cdc san
pham khac nhw khu thuong mai, tAng him, vin phong ... vai ty 1é 1a 42%. Theo bién ban théa
thudn cudi ndm 2014 giira Cdng ty va Van Thai thi Céng ty s& duge riit mdt phan tién da dau nr
va lgi nhun tir block B1 va B2, Loi nhugn cta dy an s duoc hai bén phan chia lai sau khi dy 4n
dwrgre hai bén théng qua bio céo q:]}fét toan. Theo d6, dén thai diém ngay 30 théng 06 nim 2018,
Van Théi i chuyén lai Cang ty s6 tién 1 133.265.559.230 VND (xem thuyét minh s6 V. 17a).
§b.  Phii thu dai han khdc |
La khoan ky cuge, ky quy dai han.
Bn thuyét minh néty & mt bg phan hop thénk vé ph dutgc doc ciimg véi Bdo cdo i chinh hop nhei gita nién dg 28
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CONG TY cO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Trie Khé, phutmg Lang Ha, quiin Bing Pa, thanh pht Ha Ngi

BAOQ CAO TAI CHINH HOP MHAT GIU A NIEN BO

6 théng dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhit gita nién 4 (tiép theo)

6. Noxiu
Bén thai didém 30/06/2018, tdt cd cde khoan ng xfu cia don vi déu cé thai gian quéa han trén 3 ndm.

sb cudi ki $6 ddiu niim

Thix gian
Gih gie Dyphing  qud han Gia gie Dy phong

Céng ty C6 phén

Bién Dong Dwomg-  3.500.000.000 3.500.000.000  trén 3 niim  3.500.000.000 3.500.000.000
Tién gop vin

Céng ty Cb phin

Tir van Xdy dung

vi Phat trign Do 1.067.452.250 1.067.452250 trén3 ndm 1.067.452.250 1.067.452.250

thi Viét Nam —Tién

img trude

Céng ty C phén

Péu tur Phit trién 3.043.9071.340 3.043.971.349 trén3ndm 3.043.971.349 3.043.971.349
nha Gia Bio

Nguyén Thi M§

Hanh - Tién mua 24277.000  24.277.000 tén3nim  24.277.000 24.277.000
nh#

Nguyén Chi
Cirimg - Tién mua 243 842,572 243.842.572  trén3 nfim  243.842.572 243,842,572

nha

Ngd Tan Trong

Nghia - Tién mua trén 2 ném 146.581.051 102.606.736
nha

Nguyén Huy Du -
TE: e 371.094.874  371.094.8374 trén2ndm 371.094.874  259.766.412

Cing 8.250.638.045 8.250.638.045 8.397.219.096 8.241.916.319

Tinh hinh bién dong dy phong ng phai thu khé doi nhur san:

K¥ nay K3 trinive
S6 diu niim (8.241.916.319) (8.378.384.948)
Trich lip dy phong bd sung (8.721.726) (354.301.371)
S cubi nim (8.250.638.045) (8.732.686.319) '\II
E,| P
7. Hing tn kho < 3
6 cubi ky $& ahu nim : :'
Gid giie Dy phing  Gid pé
- ; Fils D phibn
Chi phi sin xuat, kinh deanh dérdang 422,219,795 298 405.559.970.352 -
Hing héa bat dgng san 29.146.614.571 29.146.614.571
Cong 451.366.409.869 434.706.584.923

Chi phi di vay dwge vén héa trong chi phi sin xudt, kinh doanh dé

8.058.392.735 VND (ky trudc I 3.442.462.959 VND), dang trong ky 1a

mm,}g;nmmdymmdfMNWWmMﬂﬂMMMWMIMﬂDdﬂ:ﬁrcﬁfnhﬁppnu;gmqmﬁ 20
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Tric Khe, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO

6 thing diu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2018
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién 49 (tip theo)

8.  Chi phi trd trwée ngin han/dai han
8a. Chi phi trd truede ngin han
S cudi ky S6 diu niim
Chi phi thué vin phong, nha xudmg 409.090.905 136.363.641
Chi phi bao hiém 24,7717.500
Cing 409.090.905 161.141.141
8b. Chi phi tri triede dai han
§6 cudi ki S6 ddu nim
Cong cy dung cy 32.255.568 §9.636.048
Chi phi sira chita vin phong 1.622.344.612 682.407.708
Phi giao dich qua san Dy 4n 25 Tén Mai 37.064.421
Cing 1.654.600.180 809.108.177
9.  Tii sidn cd dinh hiru hinh
Phwong tién  Thiét bj,
Nha cira, vit ~ May méc va viin tii, dung cu
kién triic thiét bj truyén din quén ly Céng
Nguyén gid
S6 du nim 31.423,798.031  118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 39.747.420.085
S$6 cudi ky 31.423.798.031 118.000,000 7.963.010.182 242.611.872 39.747.420.085
Trong do:
Pi khdu hao hét
nhung vén con sir 1.194.607.031  118.000.000 5.422.810.182 242.611.872  6.978.029.085
dung
Chér thanh 1y
Gi4 trj hao mdn
$6 diu nim 6.898.078.031  118.000.000 5.771.645.444 242.611.872 13.030.335.347
Khéu hao trong ky 283.836.175 233.293.912 517.130.087
S6 cudi ky 7.181.914.206  118.000.000 6.004.939.356 242.611.872 13.547.465.434
Gia trj con lai
S6 diu nim 24.525.720.000 2.191.364.738 26.717.084.738
S6 eudi ky 24.241.883.825 . 1.958.070.826 26.199.954.651
Trong do:
Tam théi chua sir dung
Pang chir thanh ly
Ban thigyét minh ndy 1 mét bg phdn hop thénh v phdl dinge doc ciing véi Bdo cdo 181 chink hop whds gia nién 46 30
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $4 19 Triic Khé, phwémg Ling Ha, quin Déng Da, thinh phd Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit gifra nién d (tiép theo)

10. Bét djng sin diu tur
Bt dpng sin ddu tu cho thué

Nguyén gid Gia trj hao mon Gid trj con lai
S6 dau nam 78.895.820.132 (13.815.812.395) 65.080.007.737
Khéu hao trong ky (1314.930.336)  (1.314.930336)
86 cubi ky 78895820132 (I5.130.742.731) __ 63.765.077.401

Theo quy dinh tai Chudn myc Ké todn Viét Nam s6 05 “BAt dong san diu tw”, gid tri hop 1y cia bt
dong san dau tr tai ngay két thic ky ké todn cén phai duge trinh by, Tuy nhién, Cdng ty hign chua
xéc dinh duge gid tr hop 1y ciia cic bt dong sin diu tr do chura tim durge cong ty dinh gia phit hgp
dé thyre hién céng viée ndy.
Danh muc bit déng sin dau tu tai ngdy két thiic ki ké todn nhir sau:

Nguyéngisa  Hao mén liiy ké Gid trj con lai

‘;fﬁ“g;f ";;'?"E)gﬂ; o 50250520380  13.258.820455  36.991.699.925

ong Da - Ha ;

Byt gé e i 28.645.299.752 1871922276  26.773.377.476
ran

Cing 28895820132 15.130.742.731 __ 63.765.077.401

O B4t dong sin diu tu 4 thng dé thufc Toa nha Song D - Ha Dong, nguyén gid tinh theo gid tri
quyét todn cong trinh “Toa nha Séng Da - Ha Déng” da duge Hpi dong quén trj Cong ty phé
duyét. Tir thng 1 dén ting 3 cia bat dong sin diu tr nay di dwoc thé chap dé dam bio cho khoin
vay cita Ngin haing TMCP Phuong Déng— Chi nhanh Ha Ngi.

i B4t dong san du tr 3 ting dé thudc Toa nha 143 Trén Phi, nguyén gia tinh theo gid trj tam tinh
trén co so d3 duge Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét
Thu nhép vé chi phi lién quan dén cho thué bit dong sin diu tu cho thué nhur sau:

Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwrde
Thu nhip tir viéc cho thué 9.666.369.753 9.171.707.828
. s £ aa
Chi phi trye tiép lién quan dén vige tgo ra oy 2.452.119.204 1.807.871.256
nhap tir viéc cho thué v
I % 5 . 89
11. Chi phi sin xuat, kinh doanh dé dang dai han -
86 cubi ky S6 diu niim -.E
Gid trj ¢b Gid trj c6 i
Gid gbe thé thu hdi Gia gbe thé thu hbi T;
Dy én khu dén cu AnPhil = 3 144 584 483 3.140.584.488 3]
Nam Sai Gon ==
Dy én Phan Dinh Giot- HANGi 41954636 41.954.636 41954636  41.954.636
gg ﬂg.ﬁ::u dothim6i TP 494837805 8.484.837.895  8.481.719.713 8.481.719.713
a oin

Dy 4n Song Da Tuyén Quang  489.676.437  489.676.437 316.949.164  316.949.164
Dyr an khu tap thé Phuong Mai  1.233.241.456  1.233.241.456 1.233.241.456 1.233.241.456

Dy 4n 151 L& Duin 349.820.152  349.829.152 349.829.152  349.829.152
Dy 4n C8 Gidng V3 436.280.908 436.280.908
Cing 14.176.404.972 10.599.539.576  14.000.559.517 10.423.694.121

ﬂmMmmnna;.r:&maMpwfwmh&wfdmmmwmmwﬁmwmmmﬁ 31
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN D0 THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Triac Khé, phuimg Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TA1 CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu cda niim thi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh Béo cio thi chinh hep nhit gita nién a§ (tifp theo)

12.

Tai san thué thu nhip hodn lai

Tai san thué thu nhip hodin lai lién quan dén thué thu nhip hoan lai ctia phén dy trd 1i vay phai trd
PVCombank 6 thang cudi nam 2014, Chi tiét phét sinh nhr sau:

Ky nay Ky trurdc
S& dau nam 327.568.523 327.568.523
S6 cudi Iy 317.568.523 327.568.523

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép sir dung dé x4c dinh gid trj tai san thué thu nhip hoin lai I4
20% (ndim trudre thué sufit 1 20%).

13. Phii tri ngudi ban ngiin han

S6 cudi ky $b déiu nim
Phdi tri cic bén lién quan 6.153.376.536 44.603.604.608
Céng ty Cé phin Diu tr Xiy dyng Dé thj Bic Ha 6.153.376.536 6.753.376.536
Céng ty Cd phin Tu véin Dau tr SDU 37.850.228.072
Pl tri cdc nha cung cip khdc 25.842.126.609 27.368.372.577
Céng ty C6 phén Kinh doanh Vit tuw C&T 8.047.767.710 2.047.767.710
Phai tré cac nha cung cap khéc 17.794.358.899 19.320.604,867
Cong 31.995.503.145 71.971.977.185

Céng ty khong cé ng phéi trd ngudi ban qud han chura thanh todn.

14. Ngudi mua tri tién trirére ngiin han

S6 eudi ki S5 diu nim
Khéch hing trd trwdc tién nha Dy n An Khanh 65.738.350.754 64.633.391.481
Khich hang tra truéc tién nha Dyr an 143 Trén Phi 3.007.635.046 2.971.444 265
Cac khach hing khac 75.707.263 109.457.263
Cong 81.293.823.730 67.714.293.009
15. Thué vi cic khoin phai njp Nha nwée
S5 @ity niim s phai ngp Sb da thire S& cubi ky

trongkj _ ndp trong ky

Thué GTGT hang ban ndi dia

7455.725368 2,690.648.676 (283.626.873) 9.862.747.171

Thué thu nhap doanh nghiép 2915.114.686  221.927.402 3.137.042.088
Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp

cho sb tién nhiin trudc tir hoat dong  5.097.295.457 5233.428.262
chuyén nhugng bt déng san 136.132.805

Thué thu nhép cd nhin 1.397.415.500  199,507.781 (63.478.767) 1.533.444.514
Phi, I¢ phi va céc khodn phi nop khdc _7.599.820.164 9563124  (9.563.124) 7.599.829.164
Cing 24.465.380.175 3.257.779.788 (356.668.764) 27.366.491.199
Thué gid tri gia ting

Tap doan nép thué gid tri gia ting theo phuong phap khdu trir véi thué subt 5% a8i véi dich vu
cung cdp nude sach va kinh doanh nha & x3 héi va 10% dbi véi cac hoat ddng con lai.

Bén thigdr mink néy 16 miit b phin hop think v phdi diege doc cimg i Bdo cdo i chinh hep whdr gitka nidn 45 17
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Pija chi: 56 19 Tric Khé, phuimg Lang Ha, qufn Dﬂng Ba, thanh phﬂ Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN b0

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2018

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit giira nién 4§ (tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép

T4p doan phéi ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suét 20%.
Viée x4c dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop ciia cic cong ty trong Tép doan dugc cin ctr
vio cdc quy dinh hién hanh v& thué, Tuy nhién, nhimng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va
chic quy dinh vé thué i véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhieu cich
khic nhau. Do viy sé thué dwoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat giira nién df c6 thé s
thay di khi co quan thué kiém tra. '

Thué thu nhiip doanh nghigp tam njp cho §0 tién nhin trwede tic hoat dpng chuyén nhirgng bilt
ding sin _

Tip doan phai tam ndp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1§ 1% trén s6 tién nhén trude tir hoat
ddng chuyén nhugng bat ddng san theo quy dinh tai Théng tw s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 théng 6
nim 2014 ciia B Tai chinh. Tép doan s& quyét todn lai & thué thu nhiap doanh nghiép phai nop
cho hoat dong nay khi bin giao bat dong sin.

16.  Chi phi phai tra ngin han

S6 cudi ky $6 diu nim

Phdi tra cdc bén lién quan 925.800.000 925.800.000
Thi lao HPQT, BKS Cong ty 925.800.000 925.800.000
Phai tra cdc 16 chire va ed nhin khdc 60.904.667.676 68.546.524.958
5.255.716.237 5.847.011.745

Chi phi 13i vay phai tra

Trich truée gia vén hing héa, thanh pham 55.648.951.439 62.687.013.213
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bét déng san di ban
Céc chi phi phai tra ngén han khic 12.500.000
Cong 61.830.467.676 69.472.324.958
17. Phai tra ngin han/dai han khic
17a. Phdi trd ngdn han khic
86 cuoi ky $6 diu nim
Kinh phi cong doan 258.025.522 225.609.349
Bio hidm xa hdi, Bao hiém y &, Bao hiém thit nghigp 248.514.014 74.837.615
Cé tire, lgi nhufn phai tra 23.500.000.000 23.500.000.000 =
Phai tra gop vén dAu tu dy 4n toa nha 25 Tén Mai 689,543,564 689.543.564 5
Phai tra gop von dau tu dyr dn Nam An Khénh 9.870.653.275 9.870.653.275

Kinh phi bao tri toa nl}é Séng Pé -Ha B?ng
trong (g véi phan tién thu cia khéch hang
Kinh phi bao tri toa nha Song B&: Ha Déng
tuong (mg v6i phin tai sn ciia Cong ty

Kinh phi bao tri toa nha 143 Tran Pha

Dy 4n Cong vién Vin hoa Thé thao va Du lich

chuyén tién

1.734.701.570

3.644.965.126
6.418.625.503
133.265.559.230

1.734.701.570

3.644.965.126
6.493.379.503
123.185.559.230

P

r

oS

PV Combank tién géc va Iai vay dén 29/6/2014 6.543.068.289 6.543.068.289

Céng ty Cb phan Diu tu Hai phong dt coc mua 000.000.

(i dg{mg <an dy 4n X1 - 26 Liéu Giai 50.000.000.000 50.000.000.000

Cao Hoang Phuong Thao - 06TT28 3.000.000.000 3.000.000.000

Cic khoan phai tra khac 892.683.223 963.496.099

Cong 240.066.339.316 229.925.813.620
Bén thuyét minh néy 1 it b phdn hop thimh vi phdi duge dpe ciing wit Bdo edo 131 chinh hop nhdt ghta nidn &3 33

Scanned with CamScanner



\il_‘-ﬂ—WWWWWumnu_“_,_

N

R

e, 1y =
S

M

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Dia chi: S& 19 Triic Khé, phutmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang diu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh hgp nhit gitra nién 4 (tiép theo)

17b. Phai tra dai han khdc

S6 cubi ki $6 diu nim
Tién dit coc thué Vin phong Dy én Séng Da Ha Dong 3.918.506.710 3.918.506.710
Tién dat coc thué Van phong D 4n 143 Tran Phi 849.951.361 647.863.336
Cing 4.768.458.071 4.566.370.046
18. Vay ngiin han/dai han
18a. Vay ngin han
S6 cubi ky §6 ddu ndm
Vay rrgﬁ'n han phdi trd cdc bén lién quan 18.980.962.813 14.668.735.306
Ba Hoang Thi Phuong Thiy @ 16.050.963.352 10.474.151.284
Ong Trin Vin Thanh 556.243.851 2.131.851.994
Ong Hoang Van K& 2.373.755.610 2.062.732.028
Vay ngdn han phdi tri cic 16 chirc va cd nhin khic ~ 143.917.772.356 61.349.606.369
Céng ty C6 phan Ddu tr Xiy dyng An Phi Thinh 42.379.015.913 39.892.377.114
Céng ty Tai chinh C& phan Xi Mang 12.000.000.000
Vay ngin han céc c4 nhan khic 4.930.341.037 3.434.262.293
Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh 18b) 96.608.415.406 6.022.966.962
Cing 162.898.735.169 76.018.341.675

Tép dodn c6 khi niing trd duge cic khoan vay ngin han.

Vay céc c4 nhan khéng 4p dung céc bign phap dim bio tién vay.

Ban thiuyét minh nay 1 mGt b phan hop thimh & phéi duge doe ciing véi Bdo cdo 13i chinh hop nhdt gitka nién 43
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: 85 19 Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN O

6 théng du cia nim tAi chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2017

Bin thuyét minh Bio c4o tai chinh hop nhit gitra nién a§ (tiép theo)

18b. Vay dai han

86 cudi ky S6 dau niim
Vay dai han phdi trd cdc bén lién quan 4.379.124.076 4.379.124.076
Ong Hoang Van Ké © 4.379.124.076 4.379.124.076
Vay dai han phai trd cdc 16 chirc vi cd nhin khde 63.696.198.991 J41.254.614.397
Ngén hang TMCP Phirong Déng - Chi nhénh Ha Ngi ™ 47.777.518.518  103.150.000.000
Ngin hang TMCP Phwong Déng - Chi nhanh Tén Binh ™ 4.886.246.870 19.646.246.870
Ngin hang TMCP Béo Viét - Chi nhanh Ha Ngi ™ 7.207.433.603 12.933.367.527
Ngan hang TMCP Viét A - Phong giao dich Long Bién 3.825.000.000 5.525.000.000
Cong 68.075.323.067  145.633.738.473

Tép doan cé kha niing trd duge cac khoan vay dai han.
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Vay éng Hoang Vin Ké v&i 131 sudt 9,5%/ndm, thiri han vay 24 thang, khéng 4p dung bién phip
dam béo tién vay.

Khoan vay Ngin hang TMCP Phwong DPéng (OCB) - chi nhanh Ha N§i bao gdm 2 hgp dong:

Hop déng sb 0014/2015/HDTD - DN nghy 18 thing 5 nim 2015 dé thanh todn tién chuyén
nhugng dy 4n td hop cao bc C&T Plaza tai phudmg An phi, Quin 2, Thanh pho H6 Chi Minh
cho d&; tac kinh doanh 12 Céng ty C& phin Xy Dyng va Kinh doanh Vit tu C&T theo ngi dung
chuyén nhugng tii sin ky giita 3 bén, thoi han vay 60 thing. Tai sin thé chép cho khoin vay
niy gbm:

Quyén sir dung dét theo Giky chitng nhén quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khéc
ghn lién voi 16 dit s6 BI 461386, sé vao sb Cip GCN 692 do UBND quén Long Bién, thanh
phé Ha Noi cip ngiy 06/03/2012.

Tai san gén lién voi dat : Nha 6.

Phin gid trj cong trinh, dién tich céi tao, dixi tw xdy dyng thém, céc tai sin khic gin lién voi
dién tich dét thé chép déu thudce tai sin thé chap theo hop ddng nay.

Hop déng s6 28/2015/HDTD-DN ngay 09/10/2015 & thyc hién dy an cai tao xdy dymg tai khu
t4p thé X1-26 Liéu Giai, han mirc tin dyng 135.000.000.000 VND, thoi han vay 96 thang. Tai
san thé chép cho khoan vay gdm:

Toan bd dy 4n ddu tu cii tao xdy dyng lai khu tip thé X1-26 Liéu Giai, tai dja chi sé 26 phy
Lidu Giai, phuomg Céng Vi, quin Ba Dinh, Ha N6i do Cong ty Cb phin Piu tr Xay dung vi
Phat trién D6 thj Song Da 1am chi dau tw. 3]
Quyén tai sin phat sinh, quyén khai thdc va sir dung, gu}'én cho thué tir ting 1 dén ting 3 va m@i
phin ting 4 trong téng s6 34 ting thugc Toa nha hon hop Soéng D - Ha Déng tai Km sb 10
dwdmg Trin Phu, quin Ha Dong, thanh phé Ha Néi thue s&r hitu/Sir dung cila SDU.

Khodn vay Ngin hing TMCP Phuong Péng (OCB) - Chi nhinh Tn Binh theo hop ddng sb
386/2016/HDTD-DN ngay 09 thang 11 nam 2016 dé phyc vu chuyén nhugng "dyr én nha & dge
lip Green Diamond" tai phudmg An Pha, quin 2, TP. Ho Chi Minh, thoi han vay 36 théang, Tai
sin thé chép cho khoan vay 14 quyén tai san phat sinh, quyén khai thac va sir dyng, quyén cho
thué tir ting 1 dén ting 3 va mot phin ting 4 thudc toa nha hén hgp Séng Pa - Ha Déng, tai
phudmg Vin Quan, Ha Dong, Ha N§i.

Bién theapdt minh ndy 18 it b phen hep thimh vé phdi dipe dpe cimg véi Béo cdo tii chinh hop nhdt giita nién 45 36

Ao M C iy,

Scanned with CamScanner



e

%

T T e 1 O o o s o
RN R R N N N N NN NN N N N NN o s N s W s W

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S8 19 Tric Khé, phuémg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi ’

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béo céo thi chinh hgp nhét gitra nién 4§ (tiép theo)

{iv)

(v}

S diu nam phatsinh  vay daihan dén  trd trong ky S6 cubi ky
trong ki han tri
Vay ffni han phai tra cidac 4.379.124.076 4.379.124.076
bén lién quan
Vay Ong Hodng Van Ké 4.379.124.076 4.379.124.076

Vay dai han phii tri cdc 16 |1 2c0 014307 23.970,000.000 (96.608.415.406) (4.920.000.000)

chire va cd nhin khdc 63.696.198.991
E%:E hiﬁ%ﬁ: E:‘;fgf' 103.150.000.000 23.970.000.000 (79.342.481.482) 47.777.518.518
gﬁ?:ﬁﬂgl}:{ rfélz BloVigt-  15933367.527 (9.840.000.000) (4.920.000.000)

Efj:ghgi';% Z?:EEO‘:E‘B’;; 5.525.000.000 (5.725.933.924)

Ngén hing TMCP Phuong 19.646.246.870 (1.700.000.000) 17.946.246.870

Déng - Chi nhanh Tén Binh

Khoin vay Ngin hiang TMCP Bio Viét — Chi nhanh Ha N§i theo hop ddng sb
171/2015/HDDTD1/BVB002 ngay 18 thang 8 nim 2015 dé phuc vy dw 4n Tda nha SDU - 143
Trin Phi, Ha Dong, Ha N§i, thai han vay 60 thang. Tai sin thé chép cho khoin vay 14 tai sin
hinh thanh tir vén vay, 3 sin thuong mai tai tang 1, tAng 2, ting 3 ciia dy 4n SDU - 143 Tran
Phu, Ha Déng,

Khoin vay Ngin hang TMCP Viét A - Chi nhanh Ha N¢i theo hop ddng sé 505-
027/16/VAB/HDTDHDN ngay 14 thang 7 ndm 2016 dé phuc vy dir 4n Tda nha SDU - 143 Trén
Phii, Ha Déng, Ha N@i, thi han vay 60 thang. Tai san thé chip 12 cAm cb chimg khoén ciia bén
thir 3 - dng Hoang Vian Anh (chii tich Hoi ddng quén trj).

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhw sau:

S6 cudi ki S6 diu nim
Tir | nam tro xudng 96.608.415.406 6.022.966.962
Trén | ndm dén 5 nim 68.075.323.067 145.633.738.473
Cing 164.683.738.473 151.656.705.435

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay dai han nhur sau:
Sb titn vay  Két chuyén sang S6 tién vay da

Cing 145.633.738.473 23.970.000.000 (96.608.415.406) (4.920.000.000) 68.075.323.067

Céng ty khong co cac khoan vay qua han chua thanh toan.

19. Quf khen thwdng, phiic lgi

Ting do trich ldp Chi quy
S6 @iu nim tir i nhudn trong ky S6 cubi ky

Quy khen thudng 1.105.016.945 29.063.087  (24.864.596) 1.109.215.436
Quy phiic lgi 1.952.634.248 (21.000.000)  1.931.634.248
Cing 3.057.651.193 29.063.087  (45.864.596)  3.040.849.684

Bén thuyét minh néy 1 mdt b phén hop thanh va phai dge doc cing vi Bdo cdo tt chinh hop nhdt gitta nién dg 37
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: $6 19 Triic Khé, phuémg Lang Ha, quin Béng Da, thanh phd Ha N
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN B0

6 thang dAu efa nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 niim 2018

Béin thuyét minh Béio cdo tai chinh hop nhét gitra nién 4§ (tiép theo)

20e. Cé phiéu

$6 cudi ky S diiu nim
Sé lrgng cb phiéu dang ky phét hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lwong cb phiéu phd théng da phat hanh 20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000

Sé Irong cd phiéu phd théng dang luu hanh
Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

VI
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN DO
1.  Doanh thu béin hang vi cung ciip dich vu
Ia. Téng doanh thu
Lug ké tir diu niim dén cubi ky nay
Niim nay Nim trude
Doanh thu cung cép dich vu 1.859.260.286 5.570.201.753
Doanh thu cho thué bt djng san du tr 9.666.369.753 9,198.693.764
Doanh thu kinh doanh bat déng sin 4,450,450.533
Cing 11.525.630.039 19.219.346.050
Ib.  Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vy cho cdc bén lién quan
Ngoii giao dich bén hing vé cung cép dich vu cho cdc cong ty lién két duge trinh by & thuyét
minh sé V.2¢, Tip doan khéng phét sinh giao dich bén hang va cung cfip djch vy cho céc bén lién
quan khang phdi 13 cong ty lién ket.
2. Gid vbn hing bdn
Lu§ ké tir #iu niim dén cudi ky niy
Niim nay Niim trinde
Gid vén cira djch vy di cung cép 1.767.850.567 3.919.061.646
Gid vén cho thué bét déng san ddu tr 2.170.782.060 1.383.419.808
Khéu hao ciia BDS chua cho thué 281.337.144 417.313.872
& 5 . A £ -
Gid vén ciia hing hoa, thanh phim bat dong sén 2.928.515.003
d bin
Cing 4.219.969,771 8.648.310.329
3. Doanh thu hogt djng tai chinh
Lu¥ ké tir diu niim dén cudi k¥ nay
Nim nay Niim triric
Lai tién giri 1.402.483.322 956.177.654
Lai tién cho vay 7.312.500
Céng 1.402.483.322 963.490.154
Biin thiadi minh niy 1 mt b phda hap thinh vél il durgre dlpe eing veii Bedo edo 6li chink hop nhdr giita nién J 39
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phutmg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT GIUA NIEN DO

6 thing diu cila nam 13i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhit gitra nién d§ (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh
Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky ndy
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Nim nay Nam trude
Chi phi 1ai vay 3.349.932.592 2.901.512.170
Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh va
t8n théit dau tur 695.019.158 57.222.775
Chi phi tai chinh khéac 46.874.456
Cing 4,091.826.206 2.958.734.945

Chi phi quin 1y doanh nghiép

Lu§ ké tir ddu ndim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trirde
Chi phi cho nhin vién 3.220.614.410 3.282.057.841
Chi phi vét liéu quén ly 81.295.849 120.263.146
Chi phi d6 diing viin phong 207.419.574 128.883.216
Chi phi khdu hao tai san cé dinh 77.030.441 525.757.932
Thué, phi vi 1¢ phi 32.101.364 29.349.581
Dy phong du phéng phai thu khé dbi 8.721.726 354301371
Chi phi dich vu mua ngodi 471.051.27 535.644.791
Cic chi phi khic 326.250.090 731.848.056
Céng 4.424.484.725 5.708.105.934

Chi phi khdc

Lu ké tir #iu nim dén cudi ki nay

Nim nay Nim trude
Phat hanh chinh 49.800.000
Phat do chim ndp Bao hiém 7.913.029 2.982.809
Chi phi khic 473.352
Céng 57.713.029 3.456.161

Chi phi san xuiit kinh doanh theo yéu t6

Lu ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Y

N\
"’éaa pe
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Nim nay Nim trirée ',*.
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 305.626.972 274.335.089 A
Chi phi nhin céng 3.795.463.065 4.012.520.402 x|
Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh 1.673.297.921 2.361.881.214 j
Chi phi dich vu mua ngoéi 5.991.576.484 6.961.846.000
Chi phi khéc 12.615.513.716 4.673.037.054
Cing 24.381.478.158 18.283.619.759
Ban thuydr mink ndy i myjt b9 phdn hop thimh vé phal duge doe cing v6i Bdo cdo 131 chinh hap nhd gitka nidn 45 40
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phudmg Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dAu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh BAo cdo tai chinh hop nhét gitra nién @§ (tiép theo)
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Lii trén ¢d phiéu

8a. Lai co bin/suy gigm trén cd phiéu

8b.

Luj ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trude
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 116.859.588 1.769.679.815
Trich quy khen thudng, phic lgi
Trich thudng Hgi dfmg quan tri, Ban diéu hanh
vi Ban kiém soét

Céc khodn diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké
todn dé xdc dinh lgi nhudn phin bd cho ¢b déng
sér hitu ¢b phiéu phd théng:

Lai nhuin tinh 13 co ban/suy gidm trén cb phiéu 116.859.588 1.769.679.815
56‘ lugng binh qu{m gia qu}é‘n ciia ¢d phiéu phé 20.000.000 20.000.000
théing dang luu hanh trong ky
Lai co bin/suy gidm trén cb phiéu 6 88

Thing tin khdc

Khéng cé céc giao dich cb phiéu phé théng hodc giao dich ¢b phiéu phé théng tiém ning nao xdy
ra tir ngdy két thic ki ké toan dén ngay cong bd Béo céo tai chinh hop nhét giira nién do nay.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

VIL

CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO

Cic giao dich khong biing tién

Trong ky Tép doan phat sinh I3 nhap gdc sb tién 3.456.733.254 VND (cing ky ndm trirge phat
sinh 627.366.262 VND).

NHUNG THONG TIN KHAC
Thué hoat djng

Cic hop ddng di thué

Tap doan thué mdt sb dién tich lam vin phong dudi hinh thire thué hoat déng véi theri han 1 nam
vi ¢b khi ning duge gia han thém.,

Cidc hyp dong cho thué

Tép doén cho thué 4 thng dé toa nha Song Da Ha Déng, 3 ting dé toa nha 143 Trin Phii va | phin tAng
ham dé lam Trung tim thuong mai vi mét s6 vj tri dit bién quing céo tai tha nha Song Pa - Ha Déng.

Tong 56 tién thué duge ghi nhin doanh thu trong nam 12 9.666.369.753 VND (ciing ky
' : nd
12 9.198.693.764 VND). 2 KY ndm trude

Giao dich va s6 dir véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Tép doan bao gdm: céc thanh vién quin Iy chi .
. : ¥ chii chdt, cdc cé nhin c6
quan v&i céc thanh vién quan 1y chi chdt va céc bén lién quan khac, -

Bin Wrmfnﬁnﬂ}'fﬂw!bdpﬁdﬂwMﬂﬁvﬁpﬁdiﬁmﬂwﬁmmﬁommdm&mmfmnmﬁ
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hyp nhit gitra nién 4§ (tiép theo)

2a. Giao dich va sb dir véi cdc thanh vién quin If chii chét va edc cd nhin cé lién quan véi cde
thanh vién qudn Ij chii chot
Cic thanh vién quén 1y chii chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quén trj va cdc thanh vién Ban diéu
hinh (Ban Téng Giam dbc, ké toan trudng). Céc ca nhan c6 lién quan vé&i cdc thanh vién quin ly
chii chét 1 cic thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich véi cdc thamh vién quén Iy chii chdt va cde cd nhdn 6 lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Tip doan khéng phét sinh giao djch ban hang va cung cép dich vy cho céc thanh vién quan ly chi
chét va céc ¢4 nhan c6 lién quan va chi phét sinh céc giao dich sau véi cic ca nhén ¢6 lién quan véi
céc thanh vién quan Iy chii chét:

Lu¥ ké tir @u nim dén cudi ky nay

INim nay Nim trurde
Vay Ong Hoang Vin Ké 6.441.856.104 4.172.388.395
Vay Ba Hoang Thj Phuong Thiy 16.050.963.352 6.164.699.530
Vay Ong Trin Vin Thanh 556.243.851 2.031.206.058

Céng ng véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc ed nhdn 6 lién quan vdi cde thanh vién quan
Iy ehii chot

Cong ng v&i cée thanh vién quan 1y chi chét va cic ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chii chét duge trinh by tai cde thuyét minh s6 V.18,

Céc khoin cong ng phai thu cdc thanh vién quan 1 chi chot va cc cé nhan c6 lién quan véi céc
thanh vién quén Iy chii chét khéng c6 bio dam va s& dugc thanh todn bing tién. Khéng c6 khoan
dir phong phai thu kho6 doi nao duge Iip cho cdc khoan ng phai thu céc thanh vién quan Iy chi chét
va céc ¢4 nhin c6 lién quan véi céc thanh vién quén Iy chii chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot
Luj ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Tién luong 621.461.066 837.618.487
2b. Giao dich vi sé duw véi cde bén lién quan khdc "
Céc bén lién quan khac véi Tép doan gdm: :
Bén lién quan khic Mbi quan h¢ :
Téng Cong ty Séng Da Cb dong gép vén \
Céng ty TNHH Mgt thanh vién Quén Iy va Kinh doanh dich vy SDU Céng ty con
Céng ty Cb phan Ddu tw Xay dyung D4 thj Bic Ha Céng ty lién két i
Céng ty Cb phin Tu vén Dau tr SDU Cong ty lién két =
Céngty Cb phén Phit trién d6 thj va Khu cong nghiép Séng -
Ppa Mién Trung : Cong ty lién két
Ban thuyét mink ndy 12 m{t bg phdn hop thénk vt phdi dirpe doc cing vdi Bdo edo 1&i chink hap nhdt githa mién 29 42
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuémg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang ddu clia nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién d§ (tiép theo)

Giao dich vdi cde bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phat sinh véi cic cong ty lién két da duogc trinh bay & thuyét minh s6 V.2¢,
Cong ty khong phét sinh giao dich véi cde bén lién quan khée.

Céng ne véi ede bén lién quan khde
Céng ng véi cac bén lién quan khac duge trinh by tai céc thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5a, V.13, V.16,
V.17va V.18,

Céc khodn céng ng phai thu cdc bén lién quan khéc khdng c6 bdo dam va s& duge thaph tnérj bing
tién. Khéng cé khoin dy phong phai thu khé ddi néo dugc 13p cho cac khodn ng phai thu cdc bén
lién quan khéc.

3. Thong tin vé b§ phin
Tép doan chi hoat dong trong mét linh vye kinh doanh 14 kinh doanh bat djng sin va trong mét
khu virc dia 1y 1a 1anh tho Viét Nam.

4, Sy kién phat sinh sau ngay Kkét thic ki ké todn
5= ge £
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ki ké todn yéu cdu phai diéu chinh so
liéu holic cdng bb trén Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién do.

Ha Ni, ngdy 10 thang 8 nim 2018

Ngwi lip biéu K¢ todn trudmg
|
|
Nguyén Dinh Binh Lé Hong Son )
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