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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
6 9-19 (ldu 6) HO Tung Méu, Phudng Nguyen Thai Binh, Quan 1, Thanh ph6 Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phin Xay dung va Kinh doanh Vat tu (sau day goi tit la “Cong ty”)
trinh bay Bdo céo nay cung v6i Béo céo tai chinh hop nhat cia Cong ty cho ky ké toan niam két thic ngay
31 thang 12 ndm 2017 da dugc kiém toan.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH, QUAN LY
Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly Cong ty trong nim va dén thoi diém lap Bdo c4o nay gdm:
Ho va tén Chite vu Ngay b6 nhiém Ngdy mién nhiém

Héi ddng quan tri
C)ng Pham Quéc Khanh Chu tich

Ong Phiing Pat Pirc Thanh vién

Ong Nguyén Viét Tan Thanh vién

Ong Pham Thanh Tuin Thanh vién

Ong Lé Viét Nam Thanh vién

Ban kiém sodt

Ong Biii Quéc Tuén Trudng ban 25/7/12017
Ba Tran Thi Ngoc Thuy Trudng ban 25/7/2017
Ong Dinh Vin Diing Thanh vién

Ong Ha Vin Minh Thanh vién

Tong Gidm dbc

Ong Phing Pat D¢ Téng Giam déc

Ong Lé Viét Nam Phé Tong Giam dbe

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toén - Tu vin Pat Viét (Vietland) da duge chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh
hop nhit cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 cta Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc ldp Béo céo tai chinh ho*p nhét phan 4nh trung
thuc va hCl'p Iy tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyen tién té

hop nhét cua Cong ty trong ndm. Trong viéc ldp Bdo céo tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Giam dbc
Cong ty can phai:

e Luya chon c4c chinh sach ké toan thich hop va ép dung cac chinh séach ndy mot cach nhit quan;
e  Thuc hién cic phéu dodn va cac udce tinh mdt cach thén trong;

e Cong bd céc Chudn muc ké toan phai tudn theo trong cac van dé trong yéu duoc cong bd va giai trinh
trong Bdo cdo tai chinh hop nhit;

. Lap Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé gia dmh
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring, Cong ty da tuan thu céc yéu cau néu trén khi lap Bao céo tai
chinh hop nhat; cac s6 ké toan thich hop duoc luu gitr day du dé phan 4anh tai bat ky thoi diém nao, véi
mic d§ chinh xac hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va Béo céo tai chinh hop nhét dugce lap tuan thu
céc Chudn myc ké toén Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
$6 9-19 (lau 6) H5 Tang Mau, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Gidm dde Cong ty cling chiu trach nhiém trong viéc bao vé an toan tai san ciia Cong ty va do
do da thyuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chin va phat hién cac hanh vi gian lan va céc vi pham
khac. '

CONG BO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty xac nhin ring, Bio cdo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thuc va hgp ly
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va luu chuyén tién t¢ hop nhit cho ky ké toan nam két thac cuing ngay, pht hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan
tai Viét Nam. -

G DAT PUC - Tong Giam déc
Thanh phé HO Chi Minh, ngay 10 thang 4 nim 2018
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhét kém theo ctia Cong ty Co phan Xay dung va Kinh
doanh Vit tw, dugc 1ap ngay 10 thang 4 nim 2018, tir trang 6 dén trang 63 bao gdom Bang can doi ké toan
hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo céo luu
chuyen tién té hop nhat cho ky ké toan nam két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop
nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tdéng Gidam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc laP va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qu
dmh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat va chju trach nhiém vé
kiém soat n6i bd ma Ban Tong Giam déc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo
cdo tai chinh hop nhit khong c6 sai sot trong yéu do gian 1dn hogic nham lén.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhi¢m ciia Chiing toi 1 dua ra ¥ kién vé Bao céo tai chinh hop nhét dya trén két qué ciia cugc kiém
toan. Chun;, t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém toan Vlt;:t Nam. Cac chuan myc nay
yéu cau Ching t6i tudn thu chuén muc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc

hién cudc kiém toan de dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo céo tai chinh hop nhat cia Cong ty
¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nham thu thap cic bang chimg kiém toan vé cac’ s0
liéu va thuyet minh trén Bao céo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc klem toan dugc Iya chon dya trén xét
doan ctia kiém todn vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai st trong ycu trong Béo céo tai chinh ho’p nhét
do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ni by ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly
nhim thlet ké cac thi tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham | myc dich duara
y kién vé& hiéu qua cua kiém soat noi bd ciia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém dénh gié tinh
thich hop ciia cac chinh sach ké toén duoc 4p dung va tinh hop 1y ctia cac udc tinh ké toan clia Ban Tong
Giam dée cling nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh hop nhit.

Ching téi tin tudng rang cac bang chimg kiém toin ma Ching ti da thu thap duge 1a day du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia Chiing toi.

Co sé' ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sb V.7, tai ngay 31-thang 12 nam 2017, Cong ty chua tién hanh trich
lap day du du phong cac khoan phai thu qua han, kho doi voi s6 tién 70.962.063.825 VND. Néu Cong ty
tién hanh trich lap day du cac khoan dy phong nay, thi chi tiéu Dy phong phai thu ngén han khé doi trén
Bang cin ddi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2017 va khoan 16 hoat dong kinh doanh hop
nhit trong ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 s& ting lén voi s6 tién tuong ng.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)

Y kién kiém toin ngoai trir

Theo y kién ciia Chung t6i, ngoai trir anh hudng clia van dé néu tai doan “Co so cia y kién kiém toén
ngoai trr”, Béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hQ’p nhét ctia Coéng ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vit tu tai ngay 31 thang 12
nam 2017, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh hqp nhét va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét cho
ndm tai chinh két thic ciing ngay, phu lu;rp véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh ‘nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Vin dé cin nhén manh

Cung véi viée khéng dua thém y kién ngoai tru Chiing t6i xin luu y nguoi doc Bao céo tai chinh hop
nhét vin d& dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.1: Cong ty kinh doanh thua 15 151.854.054.326 VND
trong ky ké toan nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017. Tai ngay nay, khoan 16 lity ké ctia Cong ty
da vuot quéa von ‘chti s¢ hitu 363.657.184.561 VND, va ciing tai ngay nay, ng ngén h@n cua Cong ty da
vuot hon tai san ngan han mot khoan 1a 358 01 8 798.947 VND. Theo d6, kha nang tiép tuc hoat dong cua
Cong ty phy thuge vao kha ning tao ra ngudn tién tir hoat dong kinh doanh.

Béo céo dugce lap bang tiéng Viét va tiéng Anh c6 gi4 tri nhu nhau. Ban tiéng Viét 1a ban gbc khi can déi
chicu.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 10 thing 4 nim 2018

=

NGUYEN CAO.HOAI THU - Phé Téng Gism dé¢ ~ NGUYEN DPUC TAN - Kiém todin vién
S6 gihy CN DPKHN Kiém toan: 0474-2018-037-1 S6 gidy CN PKHN Kiém toan: 2666-2018-037-1

Noi nhéin:

- Nhu trén
- Luu Vietland




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

$6 9-19 (lau 6) HS Tung Mau, Phudng Nguyén Théi Binh, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan nam két thic ngy 31 thang 12 nam 2017
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoin twong duong tién
Tién

Cic khodin diu tw tai chinh ngéin han

. Chimng khodn kinh doanh
. Dy phong giam gid chirng khoan kinh doanh
. Péu tu ném giir dén ngay déo han

Cic khoan phai thu ngfin han

. Phai thu ngéin han ciia khéch hang
. Tré trude cho ngudi ban ngin han
. Phai thu v& cho vay ngéin han

. Phai thu ngéin han khac

. Dy phong phai thu khé doi

Hang tdn kho
Hang ton kho

Thi siin ngiin han khée

. Chi phi tra trude ngén han
. Thué gia trj gia ting dugc khiu trir
. Thué va cac khoan phai thu Nha nude

TAI SAN DAI HAN
Cic khoin phéi thu dai han

. Phai thu vé cho vay dai han
. Phai thu dai han khac

Tai siin ¢6 dinh

. Téi san ¢b dinh hiru hinh

Nguyén gia
Gid tri hao mon luy ké

. Tai sén ¢b dinh v6 hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké

Bit ding sin diu tu

Tai siin dé dang dai han

Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Cic khodin diu tu tai chinh dai han

. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
. Pdu tir gop vén vao don vj khéc
. Dy phong diu tu tai chinh dai han

Tai siin dai han khic

. Chi phi tra truge dai han
. Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Ma sb

100

110
111

120
121
122
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

240

240
242

250
252
253
254

260
261
262

270

Thuyét
minh

V.1

. V.2a

V.2a
V.2b

N3
V.4
V.5a
V.6a
V.7

V.8

V.9a

V.14

V.5b
V.6b

V.10

V.2¢c
V.2d

*v.ad

V.9b
V.11

Tai ngay 31 thang 12 niim 2017

31/12/2017

MAU B 01-DN/HN

Pon vj tinh: VND

31/12/2016

267.084.817.968

22.541.686.612
22.541.686.612

38.365.000.000

2.015.000.000
(650.000.000)

37.000.000.000

158.806.337.974
297.480.625.686
12.827.720.070
200.000.000
31.187.102.880
(182.889.110.662)

39.515.915.365
39.515.915.365

7.855.878.017
5.601.074.010
1.123.327.591
1.131.476.416

18.870.508.892

11.282.221.478
4.824.479.334
6.457.742.144

3.825.380.184

3.825.380.184
24.224.084.641
(20.398.704.457)

2.130.581.005

2.241.310.000
(110.728.995)

1.632.326.225

1.632.326.225

304.389.411.171

3.784.916.265
3.784.916.265

1.255.000.000
2.015.000.000
(760.000.000)

154.452.881.966
316.600.701.318
9.519.554.893
200.000.000
14.551.940.535
(186.419.314.780)

133.700.343.006
133.700.343.006

11.196.269.934
3.117.673.024
6.736.627.397
1.341.969.513

348.456.304.256

12.543.800.693
6.330.624.936
6.213.175.757

44.451.197.042
4.854.081.962
37.945.451.181
(33.091.369.219)
39.597.115.080
39.597.115.080

288.103.612.670
288.103.612.670

2.241.310.000

2.241.310.000

1.116.383.851
14.427.752
1.101.956.099

285.955.326.860

652.845.715.427

Bdo cdo nay la mt bgi phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhat va phai duge doc kém véi Ban Thuyét minh Bdo
cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

$6 9-19 (ldu 6) HS Ting M4u, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ke todn nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ky ké todn niim két thic ngay 31 théng 12 nim 2017

MAU B 02-DN/HN
Pon vij tinh: VND

e\

Ry

Thuyét
CHI TIEU Misé minh Niim 2017 Niim 2016
1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vu 01 444.919.291.348 295.817.011.565
2. Chce khoan giam trir doanh thu 02 2.909.080 129.512.044
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cAp dich vu 10 VI.1 444.916.382.268 295.687.499.521
4. Gid vbn hang béan 11 V1.2 520.408.633.735 288.199.097.510
5. Loi nhudn (13) gép vé béin hang va cung cip dich vu 20 (75.492.251.467) 7.488.402.011
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 2.387.286.070 1.849.072.364
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 72.005.085.214 43.817.810.666
Trong do: Chi phi ldi vay 23 59.647.794.379. 43.276.731.440
8. Phén ldi trong cong ty lién doanh, lién két 24I V.2b - 43.515.403
9. Chi phf bén hang 25 VL5 7.192.694.416 3.613.139.556
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL6 11.739.463.896 185.734.443.130
11. L{ thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (164.042.208.923) (223.784.403.574)
12. Thu nhap khéc 31 13.165.846.178 1.831.190.638
13. Chi phi khic ' 32 1.111.618.192 1.697.317.634
14. Loi nhujn khéc 40 V1.7 12.054.227.986 133.873.004
15. Téong 13 ké todn trude thué 50 (151.987.980.937) (223.650.530.570)
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 VL8 395.684.774 387.054.069
17. Chi phi (thu nhdp) thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 V.11 (530.370.126) 212.096.999
18. L5 sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (151.853.295.585) (224.249.681.638)
19. Loi nhugn (18) sau thué ctia cong ty me 61 (151.854.054.32@ (224.249.681.638)
20. Lgi nhudn sau thué cta cb dong khong kiém sodt 62 758.741 -
21. Lii (1) co ban trén ¢ phiéu 70  VI9a (15.315) (22.617)
22. Lai (18) suy gidim trén ¢ phiéu 71 VL9 (15.315) (22.617)
\ f : Wocc
/
PHAM THANH TUAN TRUONG QUOC CUONG
Ké todin trudmg Nguwdi 1ap biéu

Bdo cdo nay la mét bo phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh hop nhdt va phai dwoe doc kém véi Ban Thuyét minh Bdo cdo
tai chinh hop nhat '



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9-19 (liu 6) H6 Tang Mau, Phuong Nguy&n Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biing cin dbi ké tosin hop nhét (tiép theo)

AN
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Visr . B

Thuyét
NGUON VON Mis6  minh 31/12/2017 31/12/2016
C- NQ PHAI TRA 300 649.612.511.421 863.473.494.403
I.  No ngén han 310 625.103.616.915 610.429.497.233
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.12 66.421.566.130 121.222.309.195
2. Nguoi mua tra tién truée ngén han 312 V.13 1.379.517.818 3.080.242.447
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.14 995.931.786 1.781.783.131
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.029.010.410 907.922.605
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 86.790.780.189 99.177.445.626
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.16 73.384.610.136 39.754.430.078
7. Phai tra ngén han khac 319 V.l7a 236.317.345.403 61.596.994.135
8. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 V.18a 158.202.335.537 282.059.025.884
9. Dy phong phai tra ngén han 321 V.19a - 266.824.626
10. Quy khen thudng, phuc lgi 322 V.20 582.519.506 582.519.506
II. No dai han 330 24.508.894.506 253.043.997.170
I. Phai tra dai han khac 337  V.17b - 189.952.232.290
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b 23.638.011.653 62.490.502.803
3. Dy phong phai tra dai han 342 V.19b 870.882.853 601.262.077
D - NGUON VON CHU SO HU'U 400 (363.657.184.561) (210.627.778.976)
I.  Vén chi sé hiru 410 V.21 (363.657.184.561) (210.627.778.976)
I. V6n diu tu ctia cht so hitu 411 100.150.690.000 100.150.690.000
C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 41la 100.150.690.000 100.150.690.000
2. Thing du vdn ¢b phén 412 81.585.637.916 81.585.637.916
3. C6 phiéu quy 415 (1.012.784.684) (1.012.784.684)
4. Quy diu tu phat trién 418 22.399.587.678 22.399.587.678
5. Loi nhufn sau thué chwa phan phéi 421 (566.780.315.471) (414.847.388.933)
LNST chuea phdn phdi lity ké dén cudi kp truée (16
lity ké) 42la (414.926.261.145) . (190.597.707.295)
LNST (16) chiea phén phéi ky nay 421b (151.854.054.326) (224.249.681.638)
6. Loi ich c6 dong khong kiém soat 429 - 1.096.479.047
1. Ngudn kinh phi va qu¥ khéc 430 - : -
TONG CONG NGUON VON 440 285.955.326.860 652.845.715.427

-

TRUONG QUOC CUONG
Ngui lip biéu

PHAM THANH TUAN
Ké todn trudmg

Téng Giam dbe

Bdo cdo nay la mét by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hop nhdt va phai dwoc doc kém vdi Ban Thuyér minh Bdo
edo tai chinh hop nhét



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

$6 9-19 (ldu 6) H6 Tiing Mau, Phudng Nguyén Théi Binh, Quin 1, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho k§ ké toin nm két théc ngdy 31 théng 12 nam 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho ky ké tosn nim két thic ngay 31 thang 12 niim 2017

MAU B 03-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Thuyét '
~ CHITIEU Misé  minh Niim 2017 Niim 2016
. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lé truwde thué 01 (151.987.980.937) (223.650.530.570)
2. Biéu chinh cho cdc khodn; -
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 1.223.137.070 2.010.910.494
- Ciéc khoan dy phong 03 (3.526.678.973) 177.157.884.907
- Lai chénh léch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai cic khoan muc tién
t& co gbe ngoai ¢ 04 - (3.408.569)
- L tir hoat dong dau tir 05 106.511.739.252 10.111.541.462
- Chi phi lai vay 06 59.647.794.379 43.276.731.440
3. Lgi nhudn tiv hoat dgng kinh doanh truwde thay déi von heu
dgng 08 11.868.010.791 8.903.129.164
- Giam céc khoan phai thu 09 17.426.628.172 87.296.221.792
- Giam hang ton kho 10 95.701.001.362 17.564.101.919
- Giam céc khoan phai tra (khong ké thué thu nhp doanh nghi¢p '
phai ndp va chi phi lai vay phai tra) 11 Vil (10.549.885.468) (41.173.902.869)
- Tang chi phf tra trude 12 (3.971.198.661) (3.018.915.389)
- Tién 13 vay da tra 14 Vil (26.376.160.028) (9.016.671.150)
- Thué thu nhiip doanh nghiép da ndp 15 (171.657.122) (683.389.606)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - (21.400.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng kinh doanh 20 83.926.739.046 59.849.173.861
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tu .
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCP va cdc ti san dai han khic 21 A%1 (2.847.960.909) (11.818.182)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén TSCD va céc tii sin dai han
khac 22 v 5.142.999.999 13.618.181.818
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta don vi khac 23 - (200.000.000)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cy ng ctia don vi khic 24 1.506.145.602 1.000.000.000
5. Tién chi diu tu gép vén vao don vi khac 25 (37.000.000.000) (2.000.000.000)
6. Tién thu hoi diu tr gép vén vao don vi khac 26 VII 22.000.000.000 1.050.000.000
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va 1oi nhufin dwoc chia 27 1.172.733.198 547.005.592
Luu chuyén tidn thuin tir hogt djng diu twr 30 (10.026.082.110) 14.003.369.228
[ Luwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 1.899.500.000 83.470.676.228
2. Tién tra ng gbe vay .34 (57.043.386.589) (157.667.326.639)
Luu chuyén tién thudn tirhoat dfng tai chinh 40 (55.143.886.589) (74.196.650.411)
Luu chuyén tién thudn trong ky 50 18.756.770.347 (344.107.322)
Tién va twong duong tién diu ky 60 3.784.916.265 4,125.615.018
Anh hudng ciia thay dbi ty gid héi dodi quy dbi ngoai t 61 - 3.408.569
70 V.1 22.541.686.612 3.784.916.265
11/
PHAM THANH TUAN TRUONG QUOC CUONG

Téng Gidm dbe

Ké todn truimg Ngudi lip biéu

Bdo cdo nay la méi bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo i chinh hop nhdt va phai duge doc kém voi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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$6 9 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quéan 1, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho_ ky ke todn nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn nim két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
MAU B09-DN/HN

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1.  Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phan Xay dyng va Kmh doanh Vat tu (tén nude ngoai la Construction and Materials
Trading Joint Stock Company, tén viét tit 1a Cong ty C&T) duge thanh lap va hoat dong theo Glay
chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103001488 ngay 4 thang 3 nam 2003 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh ph Hd Chi Minh cép.

Trong qud trinh hogt déng, Cong ty da duwge So Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hé Chi Minh cdp bo
sung cde Gidy chitng nhén din g ky kinh doanh thay doi nhu sau:

Glay chung nhan dang ky kinh doanh ding ky thay d6i lan thir 1 ngdy 20 thang 6 nam 2005,
chuin y cac v1¢c sau;

V’

v
v

B& sung nganh, nghe kinh doanh: Mua béan thiét bj vién théng, dién thoai di dong, mdy vi tinh
va linh kién, giay va phu liéu nganh gidy, hoa chat (trir héa cht c6 tinh doc hai manh), thlet
bi dién Ianh - dién gia dung, bep cam ung tir, bao bi PP-PE. Pai ly dich Ve buu chinh vién
thong. Lép dt, sira chita mdy diéu hoa khéng khi. Chin nudi gia stic, gia cam (khéng chin
nuoi tai try s&). Khai thac mo;

Tiang vén diéu 1¢ ciia Cong ty tir 20.000.000.000 VND Ién 36.000.000.000 VND;

Thay dbi nguoi dai d:en theo phép lugt ciia Cong ty, chirc danh Chu tich HQI ddng quan tri, tir
ong Nguyén Vin Chién sang ba D3 Thi Ngoc Binh.

Gla'y chung nhan ding ky kinh doanh ding ky thay ddi lan thir 2 ngay 20 thang 10 nam 2006,
chuan y céc viéc sau:

v
v

Tang v6n diéu I¢ cia Cong ty tir 36.000.000.000 VND Ién 46.000.000.000 VND;

B sung nganh, nghé kinh doanh: Klnh doanh lir hanh noi dia, quéc té. Kinh doanh vén tai
hanh khéch theo hop dcmg, theo tuyén ¢ dinh. Dich vu khai thué hai quan. Dai 1y ban vé tau,
vé mdy bay. Mua bén thiét bi va dung ey thé thao (trir vii khi thé so, sing dan thé thao),
luong thue, thyue pham dd uong khong con, do uéng c6 con (khong kinh doanh dich vy in
uong) quén 4o may san, quan 4o thé thao, quan 4o bao hé lao dong, glay dép, thi xach, vai,
dd giai tri gia dinh, do dién gia dung, giudng, i, ban, ghé, thiét bj thong gié, thiét bi lam lanh
tiu bién, tau hoa, 6 t6. Pau tu kinh doanh ha tang khu dén cu, khu cong nghiép. Kinh doanh
nha &. Moéi gidi bét dong san. San xuat vat liéu xdy dung (khong san xuét tai tru so).

Gla)ex chirng nhan ding ky kinh doanh ding ky thay d6i lan thir 3 ngay 25 thang 7 nam 2007,
chuan y céc viéce sau:

v
v

Tang vén didu 1& ctia Cong ty tir 46.000.000.000 VND Ién 30.000.000.000 VND;

B sung nganh, ngh& kinh doanh: Khai thac va mua ban dé, soi x4 dyng. Kinh doanh bat
dong san. Dich vy quang cdo thwong mai. Lap du an dau tu, tu van dau tu (trir tu van tai
chinh, ké toan).

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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S69 - 19 (lau 6) HO Tung Mau, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh pho Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ke toan nam ket thuc ngay 31 tha'mg 12 na:m 2017

- Glay chimg nhén dang ky kinh doanh dang ky thay d6i lan thir 4 ngay 13 thang 11 nam 2007,
chuan y viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh: Khai thdc va mua ban cét xdy dung. Mua ban sit,
thép, phe liéu (khong hoat dong tai tru s&), dong, nhom, hat nhua.

- Giay ching nhén ding ky kinh doanh dang ky thay ddi 1an thir 5 ngay 19 thang 3 nam 2008,
chuén y viéc théng tin vé dia diém kinh doanh nhu sau:

v" Cira hang Kinh doanh V4t liéu xdy dung Quén 7, dia chi tai 237 Nguyén Thi Thap, Phuong
Tén Phd, Quan 7. Nganh, nghé kinh doanh: Kinh doanh vét tu, vat li¢u xdy dung, hang trang
tri ndi thét;

v" Cira hang Kinh doanh Vit li¢u xdy dung va Trang tri ndi that, dja chi tai 276-278 Binh Loi,
Phudng 13, Quan Binh Thanh. Nganh, nghé kinh doanh: Kinh doanh vat tu, vat liéu xdy
dung, hang trang tri noi tht.

- Glay ching nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi lan thir 6 ngay 12 thang 6 nim 2008,
chuin y viée bo sung nganh, nghe kinh doanh: Dich vy dinh gia bit dong san, san giao dich bét
dong san, tu van bat dong san, ddu gia bat dong san, quang cao bat dong san, quan ly bat dong
san (trir Kinh doanh dich vy phép ly).

- G:ay ching nhan dang ky kinh doanh ding ky thay d6i lan thir 7 ngay 23 thang 12 nam 2008
chudn y viée bd sung nganh, nghé kinh doanh: Méi gidi.

- Glay chimmg nhén dang ky kinh doanh dang ky thay 601 lan thir 8 ngay 02 thang 3 ndm 2009,
chuin y vige b  sung nganh, nghé kinh doanh: San xuét bao bi béng gidy, bia; san Xuét bao bi
bang g0; san xuit bao bi tir plastic (trir: luyén cén cao su, tai ché phé thai, san xuit bot gidy, ché
bién g tai tru s&).

- Glay chirng nhén dang ky kinh doanh ding ky thay d6i lan thir 9 ngay 8 thang 02 nam 2010,
chuin y viée ting vén didu 18 cia Cong ty tir 80.000.000.000 VND Ién 100.000.000.000 VND.

- Glay chimg nhén ding ky kinh doanh déng ky thay ddi lan thir 10 ngay 11 thang 3 nidm 2011,
chuan y céc viée sau:

V' Tang vbn diéu 1& cia Cong ty tir 100.000.000.000 VND lén 100.150.690.000 VND;
v Thong tin vé Chi nhanh:

+ Chinhanh - Cong ty C6 phan Xay “dung va Kinh doanh Vit tu - Trung tam Kinh doanh
Bat dong san, dia chi tai 4/4 Nguyén Binh Khiém, Phu'cmg ba Kao, Quan 1, Thanh pho
Hb Chi Minh;

+ Trung tam Phan phol s6 1, dia chi tai 341 Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh Trung Tay,
Quan 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

+ Chi nhanh 1 - Céng ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vit tw, dja chi tai 12/66 Dao
Duy Anh, Phudng 9, Quin Phi Nhuén, Thanh ph Hd Chi Minh;

+ Chi nhanh Céng ty C6 phin Xy dung va Kinh doanh Vit tu - Kho hang, dja chi tai 20
Dao Duy Anh, Phuong 9, Quan Phit Nhudn, Thanh phé H Chi Minh.

v Théng tin vé& Vin phong dai dién:

+  Vin phong dai dién Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vit tu tai Mién Trung, dia
chi tai L4u 2, 79 Quang Trung, Quén Hai Chau, Thanh phé Pa Ning;

+ Van phong dai dién Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Vit tu tai Ha N§i, dja chi
tai Phong 706, Toa nha 115 Lé Dudn, Phuong Cira Nam, Quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi. ;

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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S69 - 19 (lau 6) H6 Tung Mau, Phu‘Ung Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

If_z_’m_}huyét minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

- Glay chimg nhan ding ky kinh doanh ding ky thay ddi lan thir 11 ngay 21 thang 6 nam 2012,
chuan y cho viéc bii bo dia diém kinh doanh: Cira hang Kinh doanh Vit li¢u xay duyng Quan 7,
dia chi tai 237 Nguyén Thi Thap, Phudng Tan Phi, Quén 7.

- Glay chiig nhan ding ky kinh doanh dang ky thay ddi lan thir 12 ngay 11 thang 6 nam 2013,
chuén y cho cac viée sau:

v Thay dbi s6 dién thoai, s fax va dia chi mail ctia Cong ty;

v Thay d6i ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty, chire danh Chi tich Hoi ddng quan tri, tir
ba P Thi Ngoc Binh sang ba Nguyén Thi Thanh Huong. |

- Gidy ching nhén ding ky kinh doanh ding ky thay d6i lan thir 13 ngay 13 thang 8 nam 2013,
cl_luén y cho viéc thay déi Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty, chirc danh Chu tich Hoi
dong quan tri, tir ba Nguyén Thj Thanh Huong sang 6ng Pham Quéc Khénh.

- Glay chimg nhan ding ky kinh doanh ding ky thay ddi lan thir 14 ngay 8 thang 11 nam 2013,
chuan y viéc bé sung nganh, nghé kinh doanh: Budn ban noéng, lam san nguyén ligu (trir gd, tre,
nira) va dong vét sdng (trir laa, thoc, gao, duong mia va khong hoat dong tai tru so).

C6 phiéu cia Cong ty dugc niém yet tai S0 Giao dich Chirng khoan thanh pho H&6 Chi Minh vao
ngay 28 thang 7 nam 2008 v4i ma chirng khoa 1a CNT.

C phiéu ciia Cong ty hiry niém yét tai SO Glao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ké tir
ngdy 15 thang 5 nam 2014 theo Quyét dinh s6 161/QP-SGDHCM ctia Téng Giam déc S¢ Giao dich
Chirg khoan thanh phé HS Chi Minh.

Vio ngay 27 thang 02 nam 2015, ¢b phleu cua Cong ty dugc chap thuan g1a0 dich tai S& Giao dich
Ching khoan Ha Nol theo Quyét dinh s6 105/QD-SGDHN cuia Tong Giam dbc S& Giao dich Chimg
khoan Ha Ngi. C6 phiéu cia Cong ty chinh thic giao dich trén thi trudbng UPCoM vao ngay 17 thang
3 ndm 2015 theo Thong bao ciia S& Giao dich Chirng khoan Ha N§i.

Vén diéu 18 : 100.150.690.000 VND

86 ¢b phiéu : 10.015.069 cb phiéu

Ménh gia " :10.000 VND/c6 phiéu

Tru s& hoat djng

Dia chi : Lau 6, 9-19 H6 Tung Mau, Phuong Nguyen Théi Binh, Quéan 1, Thanh phd

. Ho6 Chi Minh

Dién thoai : (84-028) 3829 5488

Fax : (84-028) 3821 1096

Mi s6 thué 10301460120

Email : ent@cnt.com.vn va info@cnt.com.vn

Mi chirng khoan ~ : CNT

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 1a thuong mai, xdy lép, dich vu va kinh doanh bt dong san.

Nganh, nghé kinh doanh

Kinh doanh vat tu, vat liéu xdy dung, hang trang tri ndi thit, chét phu gia bé tong, nguyén vit liéu
cho san xuét vat lle;u xdy dung va hang trang tri ndi that, thiét bi may moc phuong tién van tai phuc
vu thi cong, hang tiéu thu cong nghiép. Xay dyung cac cong trinh cong nghlep, giao thong, thuy 1o,
dan dung, dudng déy, tram bién 4p va céc cong trinh xdy dung khac. Pau tu kinh doanh nha, xe
may, thiét bi, phy tung va phuong ti¢n van tai, hang di¢n tr, gom sir, san phdm nhua, cao su, néng

Ban Ihuyer minh nay la mét bg phdan hop thanh va phai dwge doe ciing vai Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo
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S6 9 - 19 (lau 6) HO Tung Méu, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bio cso tai chinh hop nhit (tiép theo)

san pham, thuc pham. Dich vy giao nhén va vém chuyén h?ang héa, kho bii. (khéng dugc san xuét vﬁt
lir;u xday dung, nhua cao su; ché bién thuc pham twoi sdng trong khu dan cu tép trung & thanh phd
Ho Chi Minh). B6 sung: Mua ban thiét bi vién thong, dién thoai di dong, may vi tinh va linh kién,
glay va phu liéu nganh glay, héa chat (trir hoa chat c6 tinh doc hai manh), thiét bi dién lanh-dién gia
dl,mE,, bép cam (rng tir, bao bi PP-PE. Pai ly dlCh vu buu chinh vién thong. Lip dat, sira chita may
diéu hoa khong khi. Chan nuo; gia suc, gia cam (khong chan nudi tai try s0). Khai thac mé; Kinh
doanh Iir hanh ndi dia, qubc té. Kinh doanh vén tai hanh khach theo hop ddng, theo tuyen cb dinh.
Dich vu khai thué hai quan. Pai 1y ban vé tau, vé may bay Mua ban thiét bj va dung cu the thao (tnr
vii khi tho so, sing dan thé thao) luong thye, thyc pham dod uong khong cdn, dd udng cb con
(khong kinh doanh dich vu dn udng), quin 40 may san, quén 4o thé thao, quan 4o bao ho lao dong,
giay dép, tai xéach, vai, dd giai tri gia dinh, db dién gia dung, giudng, tu, ban, ghé, thiét bj thong gio,
thiét bi lam lanh tau bién, tau hoa, 6 t6. Méi gidi bat dong san. San xuat vat liéu xdy dung (khong
san xudt tai try s&); khai thac va mua bén da, soi xdy dung. Kmh doanh bat dong san. Dich vu quang
cao thuong mai. Lap dyu an dau tu, tu vAn dau tu (trlr tu van tai chinh, ké toan) Khai thac va mua
ban cat xay dung Mua ban sit, thép, phé li¢u (khong hoat dong tal fru so), dong, nhém, hat nhua;
Dich vu d;nh gia bat dong san, san giao dich bat dong san, tu van bat dong san, dau gia bat dong san,
quang céo bat dong san, quan ly bat dong san (trir kmh doanh dich vu phap ly); M6i gidi; San Xuét
bao bi bang giay, bia; san xuat bao bi béng g0; san xuét bao bi tir plastic (trir: luyén can cao su, tai
ché phé thai, san xut bot gidy, ché bién gd tai tru s&); Budn ban nong, 1dm san nguyén liéu (trir gb,
tre, nita) va dong vat séng (trir lGa, thoc, gao, duoug mia va khong hoat dong tai tru sg); Hoat dong
chuyen mon, khoa hoc va cong nghé khac (tu vén vé moi tmorng, tu van vé cong nghé khac, tu van
chuyén giao cong nghé van hanh nha méy nganh dau khi).

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qué 12
thang.

CAu tric Cong ty

Tai ngay cubi ky ké toén, céu tric Cong ty bao gdm Céng ty me va 2 cong ty con chiu sy kiém soat
cua Cong ty me, 2 cong ty lién két c6 anh hudng dang ké dén Cong ty me, cac chi nhanh va cac don
vi trye thude. Tét ca cac cong ty con va cong ty lién két duoc hqp nhét trong Béo céo tai chinh hop
nhat nay.

Ban Ihzyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phai dwoc doc cing voi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

/4

&

P

NG ey



vl
0ay wy Jpyu doy yupyo 11 0o 0pg 194 3und 20p 20np 1wyd pa yupy doy uvyd 9q 10w p] dpu yur 3pAny) upg

"L10T weu ¢ Sugt 7 Ag3u d9rySu yueop £ Sugp ugyu Sunyo Agro dego Suern ugry qun nj ng@ gA Yooy 93 0S 20np gp Sueln ugry I N O rew Suonyy
- M ng@ ALIN HHNL £ 3uQ) 'in ugnb Sugp 10H eno L]0z weu ¢ Supy £ AeSu LA-G0/S0 9s Yuip 124nd) 0oy Agu A} Sugo eno 3] n9Ip UQA %001 WY
‘ANA 000°000°000°L€ &l doS uga in ©13 10A Suern ugry | N O réw Suony], - m ng@ AL HHNL 4 Su9) deg| yueyy uga dos ep £ Sug) ‘wgu Suoil, (1)

000°06L"9V€"6€ 000°000°000°6€ sud)
000'06L9%E'LE  %ST°L6 %S1°L6 = . - Sunp Aex ngiy 18A ng[L SunA - ehy ()
Jueop Yury ‘uglq e yup ‘YURYJ UBL BOH 20nyd
Sugoopyreyy  ugAny ‘oonyg ugy ugL 18y d
exo¢7oonygdy  eA Sunp Agx
m ngd HHNLL
£ 3uQ)
- . 000°000°000°LE %001 %001 Sunip Aex Fuon 1gp Sueln ugiy (1) Suerp
deriqigmp nd  yuperoyoeyoud U LNO
JAYUEOp YUIY  yueyl ‘O¢TyuiA  rew Suonyp
: 3uQnyd ‘oL, UBA - m neg
UAnSN €6 9S AL HHNLL
£18ug)
000°000000C  %00°001 %001 000000000 %001 %001 Surip oong
Aex uon opyy  ugry yul] ‘Suon T  eiL 2@ Yueop
12p dej iq 191 ury ugAny  yury Jgnx ues
‘n31] 1A UQnq upg ‘UpyuigexX AL HHNL
IO Ay dv ‘g oL A3 8ug)
(%) 018 wga (%) 03 wgu
; nny os : 7 o/ ) nny .0s

203 w19 1p4nb nguq mh..wm u___aw 298 B9 134nb ngiq M.M..-wa m_ﬁ_m,w quIyd yueop £ Suga up

:wh:m AAL L nmb& AL v qury Sudp jeoH ea dg| quey) LoN P hL
LYOT/TI/TIE _

9ITOT/TI/IE

:nes nyu ugo) 9y A onyy 19y Ae3u 18y A3 Suo) eno uoo A3 Fuoo ord 9A 1913 1Yo un Fuoy [,

uo0o A1 ug)

(033 dgn) yequ doy yurgd re) ovd ovg yuiw 94y} ueg
L10T weu [ 3upy) [¢ AeTu ony 19y weu ueo) 9 A oy

LVHN dOH HNIHD IV.L OYD Ovd

YUIAL 14D QH Qud yuey, °[ ugnQ) “yuig ey, ugAnSN Suonyd ng Sun oH (9 ne)) 61 - 6 9S
NL LVA HNVOd HNDI VA ONAA AVX NVHd 0D AL ONQD



AW H R

S1
oatyy wigy 1pyu doy yuiyo 191 0o opg 104 Sund 20p 20np 1wyd pa yupy doy upyd 9q 19w v] Aou yuru jdny) upg

000°001°€S0'8 000°001°€S0'8 3ud)
000°000°000'T  %EE°EE %EEEE 0000000000 T %EE°EE %EEEE weN eryq
dary3u Sug)

quI 1yD 9H gyd eA Surip

quey[, ‘¢ ugnd ugp Susip
Sup ugp yuty ‘9 Suonyd ‘ugA Aex ueyd

3uQo Busip Agx oeDupliL 48¢ 9D A 8ueD
000°001°€S0°L  %L9‘SY %L9 S 000°001°€S0°L  %L9°SY %L9°SY oL ueg
QUIN YO QH 9yd  réw Suonyp
quey L ‘p ugnd eA Sunip |
Sunp Aex ngyy ‘7| Suonyq Suny Aex ugyd
J8A yueop yuiy| o0nd 2T6¥9S 90 A48ugD
(%) m3 mgu (%) 03 wgu
293 §19 194nb ngiq mﬁwa_:m.ﬁm 298 g1 124nb ng1q’ M..m.,w__n“__ﬁm quiyd yueop Bujprtoy . o
wpdmbfy Y77 ugAnb 9 41, e yup Sugpréo  eAdgpyuemrony oo ok
9T0T/TI/IE LIOT/TV/IE

:nes nyu ugoy 9 A onys 19y Aeu 183 £ SugD enod 19y ugl| A Sugd 9g0 9A 191 1Yo un Suoy
12y ugy 41 3ug)
~“ANA 000°06L9%€"LE ¥l Weu ngp uod A Sugo ogA m ngp i1} B1S op Fuon (p'TA 9S YuIw }ANYL WAX) 959°SLY'6€S 11 Bl UEYU 1YS 20Np BOH
opnyq UMy 1gyq BA Sufp Agx m ne@ HHNL 4 Sug) oea m ngp do ugA Fuonyu upAnyd of ‘ANA 000°000°000°LT Bl Sudnyu ugdnypd in gI3 19A L10T

wrgu [ | Sugy 9 AeSu [HL-1290/AH/L10T/1S 9s Suonyu ugknyd Sugp dOH A in uenb Sugp 10H end £107 weu o] Suey 6] Aedu [OGH-ON/VI 14O
iySN ooy (uod K} Sugd) BOH 29nyd UL JBYJ BA Sunip ABX n) ne@ HHNLL A1 SugD oA nj ngp doS uga 9q ugoy Suonyu ugAnypd yuip 194nb gp £ Sug) (1)

(0ot da) yequ doy quiyd 18) 08D opg yuiw Any) ugg

L107 wrgu 7 Sugyy [¢ AeSu ony 193 wrgu ugoy 9 £ oy

LVHN dOH HNJHO IY.L OYD Ovd

quI 14D oH oyd yuey [, °1 ugnd) ‘quig reyp, upAnSN Suonyd e Sun oH (9 n¥[) 61 - 6 9S
NL LVA HNVOd HNIM YA ONAd AYX NVHd 0D AL ONOQO



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

869 - 19 (lau 6) Hé Ting Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Biin thuyét minh Béo cio tai chinh hep nhit (tiép theo)

Chi nhdnh va don vj truc thujc

Tén donvi - Pia chi
Chi nlhdanh
Trung tdm Phan phdi s6 1 341 Nguyén Duy Trinh, Phuong Binh Trung Ty,

Qudn 2, Thanh pho Hd Chi Minh
Chi nhanh 1 - Céng ty Co ph??m Xay dung va 12/66 Dao Duy Anh, Phuong 9, Quan Phi Nhuén,

Kinh doanh Vat tu Thanh phé H6 Chi Minh

Chi nhanh Céng ty C6 phz"in Xay dung va 20 Dao Duy Anh, Phuong 9, Quin Phi Nhuén,
Kinh doanh Vit tu - Kho hang Thanh phé H6 Chi Minh

Vin phong dai di¢n

Vin phong dai dién Cong ty C6 phan Xay Lau 2, 79 Quang Trung, Quan Hai Chéau, Thanh
dung va Kinh doanh Vit tu tai Mién Trung phé Pa Ning

Vin phong dai dién Cong ty C6 phan Xay Phong 706, Toa nha 115 Lé Duén, Phuong Cira
dung va Kinh doanh Vit tu tai Ha Noi Nam, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Dia diém kinh doanh -
Cira hang Kinh doanh Vit liéu Xay dung va 276-278 Binh L¢i, Phudng 13, Quén Binh Thanh,

Trang tri ndi that Thanh phé HS Chi Minh

6. Nhin vién .
Sb lugng nhén vién cua Cong ty (bao gorn nhén vién cua cdc cong ty con) tai ngay 31 thang 12 nam
2017 la 81 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam 2016: 68 ngudi).

IL KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan
Ky ké todn ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 théang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nim.

Ky ké toén nim két thic ngdy 31 thang 12 nim 2017 1a ky ké todn nam thir 15 cia Cong ty.

2.  Don vi tién té siv dung trong ké tosin

Don vj tién t¢ str dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché 9 ké todn dp dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghl@p Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC (“Thong tu 200™) hlrcmg dan Ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tur 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 3 nam 2016 sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Thong tu 200/2014/TT-BTC va Théng tu
202/2014/TT-BTC (“Théng tu 202”) huéng dan phuong phap lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hqp
nhit do B Tai chinh da ban hanh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh, cdc Chuén muc ké

toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va cdc vin ban sira dbi, bd sung, hudng dan thue hién kém
theo.

2. Tuyén bd vé viée tuiin thi Chufin muwe ké todn va Ché d$ ké tosn

Ban Téng Gidm d6c dam bao da tudn thi ddy dii yéu ciu cia cac Chudn myc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Ban thuyét minh néy 1a mgt bo phan hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo
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S6 9 - 19 (lau 6) Hd Tung Mau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan niam két thiic ngay 31 théng 12 nam 2017

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hep nhit (tiép theo)

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viée 1ap Bao cdo tai chinh
hop nhit:

Co s6 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit
Béo c4o tai chinh hop nhat dugc trinh bay phit hgp vdi Chuan muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh

nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c¢6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhat.

Cong ty kinh doanh thua 15 151.854.054.326 VND trong ky ké to4n nam két thic tai ngay 31 thang
12 ndm 2017. Tai ngdy nay, khoan 15 liiy ké cia Cong ty did vuot qua vén chi s& hiru
363.657.184.561 VND, va ciing tai ngay nay, ng ngén han ctia Cong ty di vugt hon tai san ngén han
mot khoan 12 358.018.798.947 VND. Theo d6, kha niing tiép tuc hoat dong ciia Cong ty phu thude
vao kha niing tao ra ngudn tién tir hoat dong kinh doanh.

U'éc tinh ké todn

Viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhit tuén thu theo céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Che do ké toan
doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh hién hanh c¢é llen quan tai Viét Nam yéu cau Ban Tong
Gidm dbc ¢ nhitng wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong no, tai san va viéc trmh bay
cac khoan cong ng va tai san t1em tang tai ngay lap Béo céo tai chinh hqp nhat ciing nhu cac s6 ligu
vé doanh thu va chi Plll trong sudt ky hoat dong. Mic du céc udce tinh ké toan duoc 1ap bang tt ca sy
hiéu biét ctia Ban Tong Giam ddc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac v6i cac woe tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit Béo cio tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdbm Béo cdo tai chinh riéng cua Cong ty va Béo cdo tai chinh ciia
céc cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duge ldp cho ky ké toan nam két thic ngay 31
thang 12 nam 2017. Viéc kiém soat nay dat duo‘c khi Cong ty c6 kha nang kiém sodt cac chinh sach
tai chinh va hoat dong cua cac Cong ty nhan dau tw nhim thu duge lgi ich tir hoat dong ciia céc cong
ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong ky dugc trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoic cho den ngay ban khoan
dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hop can thiét, Béo co tai chinh cta cong ty con duge diéu chinh dé céc chinh sach ké
todn duoc 4ap dung tai Cong ty va cong ty con khéc 1a giong nhau.

Tét ca cic nghiép vu va sé du giiia cdc cong ty trong ciing Cong ty duge loai bo khi hop nhét Bao
cdo tai chinh.

Loi ich cua c¢b dong khong kiém soat trong tai san thuan cua cong ty con hop nhat dugc xac dinh la
mot chi tiéu rleng biét tach khoi phan vén chii s& hitu cua co dong cua cong ty me. Loi ich cia cb
dong khong kiém soat bao gém gia tri cac loi ich cua ¢ dong khong kiém soét tai ngay hqp nhét
kinh doanh ban dau va phan lgi ich cia cb dong khong kiém soat trong su bién dong cua tong vén
chii so hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan
bd tuong Lrng véi phén sé hitu ciia ¢ dong khong kiém soat, ké ca trudng hop sb 15 d6 16n hon phan
s& hivu ciia ¢d dong khong kiém sodt trong tai san thuan cta cong ty con.

Hop nhiit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ng tiém tang cua cong ty con du‘o‘c xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bit ky khoan phu trdi nao gitta gia mua va tong gia tri hop ly cta ta1 san dugc mua
dugc ghi nhan 1a lgi thé kinh doanh. Bét ky khoan thiéu hyt nao gitta gia mua va tong gia tri hop ly

Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai dwoe doc cung voi Bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

- hA & TN

o



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

69 - 19 (lau 6) H6 Tung Méu, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

ctia tai san duge mua dugce ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phat sinh hoat
dong mua cong ty con.

Loi ich cua cd dong khong kiém sodt tai ngay hq‘p nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh tren co s¢
ty 1¢ ctia cb dong khong kiém soét t 'ong tong gié trj hop ly cia tai san, cong ng va cong ng tiém tang
duoc ghi nhén.

Diu twr viro cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hucmg dang ké nhu’ng khong phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyct dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ctia bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh huong
ve mat kiém soat hoéc dong kiém soét nhtrng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tal san va cong ng cua cong ty lién két dl.rqc hop nhét trong Béo céo
tai chinh sir dung phuong phép von chii s& hiru. Khoan gop von fién két duo’c trinh bay trong Bang
can doi ké toan hop nhét theo gia gbc dugc diéu chinh theo nhitng thay ddi trong phan vén gop cua
Cong ty vao phan tai san thuin cia Cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 ciia
cong ty lién két vuot qua khoan gop vén cia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdbm bat ké céc
khoan gop vén dai han ma vé thyuc chét tao thanh dAu tu thuin cua Cong ty tai cong ty lién két d6)
khong dugc ghi nhén.

Khi Cong ty thuc hién giao dich voi cong ty lién két, néu phét sinh 13i, Céng ty chi ghi nhan khoan
lai tuong ung phan sé hitu ctia cac bén khéc trong cong ty lién két. Khoan ldi chua thuc hlg:n twrong
g v&i phén s& hitu ciia Cong ty vao cong ty lién két duge phan bd dén vao Béo céo két qua kinh
doanh hop nhat. Nguoc lai, khi cong ty lién két thuc hién giao dich véi Cong ty, néu phat sinh li,
Cong ty khong duge ghi nhan phén | twong (g v6i phan sé hitu cia Cong ty tir giao dich dé.

Biit lgi thwong mai

Bit loi thuong mai (lgi thé thwong mai 4m) 1a phan phu trdi lgi ich clia Cong ty trong tong gié tri
hop ly cla tai san, cong no va cong ng tiém tang danh gia dugc ciia cong ty con, cong ty lién két tai
ngay dién ra nghiép vu mua cong ty so voi gia phi hop nhét kinh doanh. Bit lgi kinh doanh dirgc
hach toan ngay vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Cong cu tai chinh

Ghi nhéin ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phi hgp cho muc dich thuyét minh trong Bdo cdo tai
chinh hgp nhat bao gdm cac nhém: tai san tai chinh duogc ghi nhan theo gia trj hop ly thong qua Bao
co két qua hoat dong kinh doanh, ciac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han, cac khoan cho vay
va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phy thugc vao
ban chit va muc dich ctia tai san tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cng
céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

Tai sén tai chinh clia Cong ty gdm tién, chiing khodn kinh doanh, dau tir ndm giita dén ngdy déo han,
phai thu cta khéch hang, cac khoan cho vay, phai thu khac va dau tu go6p von vao don vij khac.

Ny phdi tra tai chinh

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gié trj
phan bo. Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thugc vao ban chét va muc dich ctia khoan ng tai
chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Ban thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan niam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, cdc khoan ng phai tré tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi lién quan tryc tiep dén vi¢e phat hanh no tai chinh do.

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gém phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khdc va céc
khoan vay.

Bit triv cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no‘ Phal tra tai chmh dugc bu trir va gia tri thuén s& duqc trinh bay trén Bang
cin dbi ké toan hop nhat néu va chi néu, Cong ty ¢6 quyen hgp phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri

da duge ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir trén co' s& thuan, hodc thu dugc cic tai san va thanh toén
phai tra dong thoi.

Diénh gi lai sau 1an ghi nhan ban déu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau khi ghi nhan ban dau.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngfin hang khong ky han, tién dang chuyén. Cac khoan tuong duong
tién 1 cac khoan dau tu ngin han ¢4 thoi han thu hodi hodc déo han khong qua 3 thang, c6 kha ning
chuyén déi dé dang thanh mdt lugng tidn xdc dinh va khong c6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh
tién tai ngay Bdo céo tai chinh hop nhat.

Cic khodn dAu tir tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty thé hién chimg khoan kinh doanh, dau tu ndm giir dén ngay
d4o han va céc khoan dau tu vao cong cu vbn ctia-don vi khac.

Chirng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh phan anh cac khoan chirng khoan ndm gitr vi muyc dich kinh doanh (ke ca
chimg khoan co thm gian dao han trén 12 thang mua vao, ban ra dé kiém 1oi), bao gém: C6 phiéu,
trai phiéu niém yét trén thi trudng chimg khodn; Cac loai chimg khoan va cdc cong cu tai chinh

khac. ;

Chirng khoan kinh doanh phéi dugc ghi s ké toan theo gia gbc, bao gdbm gia mua cong cac chi phi
lién quan tluc tiép dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh (néu c6) nhu chi phi mdi gidi, giao
dich, cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gia gbc cua chlrng khoan kinh doanh dugc
xdc dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi dlem giao dich phét sinh. Thoi diém
ghi nhan cic khoan chimg khoén kinh doanh la thoi diém c6 quyén s& hitu, cy thé: Chimg khoan
niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0); Ching khoén chua niém yét duge ghi nhan
¢6 quyén sé hiru theo quy dinh ctia phép lut.

Céc khoan thu nhdp tir hoat dong diu tu chimg khodn kinh doanh dugc gh1 nhan vao doanh thu hoat
dQllg tai chinh trong ky. Khoan ¢ tic dm;rc chia cho giai doan trudc ngay dau tu duorc ghl giam gia
tri dau tu. Khi ¢d tic duqc nhén bing ¢ phiéu, Céng ty chi theo ddi s luong cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén gié tri cd phiéu nhan duoc.

Dy phong glam gid chimg khoan kinh doanh dugc 1ap khi gia thi trudng cla chl.mg khoan kinh
doanh giam xudng thap hon gia tri ghi s6 ctia chling tai ngay Bao cdo tai chinh hop nhét. Tang, giam
s6 dur phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

Moi trudng hop hoén dbi cb phiéu déu phai xac dinh gié trj c6 phiéu theo gia tri hop ly tai ngay trao
doi.

Khi thanh ly, nhu‘qmg ban chimg khoan kinh doanh (tinh theo tirng loai chirmg khoan), gia von dugc
xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di dong (binh quén theo timg lan mua).

Ban thuyét minh nay la moét bo phéan hop thanh va phai dwoe doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
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869 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bio co tai chinh hop nhit (tiép theo)

A < Py 4 ‘ -
Dau tw nam gii den ngay ddo han

Céc khoan diu tu dugce phan loai 1a ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va khé ning
gitt dén ngay dao han. Céc khoan dau tu ndm gu.r dén ngay dao han bao gom Céc khoan tién gt
ngan hang co ky han (bao gdm ca céc logi tin phleu ky phiéu), trai phiéu, c¢b phiéu wu dai bén phét
hanh bit budc phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim
gitt dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han
khac.

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay déo han dugc ghl nhan ban dau theo gia gbc bao gbm giad mua
va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tur.

Thu nhép tir cac khoan dau tw niim giir dén ngay do han duoc ghl nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh trong ky.

Déi voi cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han, néu chwa dugc lap dy phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty tién hanh dénh gia kha néng thu hdi. Khi ¢6 cac bang chung
chéic chén cho thdy mét phan hodc toan b khoan dau tu c6 thé {hong thu hoi duge va sb ton that
duge xéac dinh mét cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va
giam trur tryc tlep gia tri dau tu.

Lai/ 16 khi thanh 1y, nhugng ban céc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhin vao Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky.

Pdu tw vio cong cu vén ciia don vi khdc

Céc khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi khéac bao gdm cac khoan dau tu cong cu v6n nhung
Cong ty khdng ¢6 quyen kiém soat, dong kiém soat hoac khéng cé anh hudng dang ké dbi voi bén
duoce dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cu von ctia don vi khac duqc ghl nhan ban dau theo nguyén tic gia gbc,
bao gdm gid mua cong véi cac chi phi lién quan tryuc tiép dén hoat'dqng dau tu.

Cb tire va loi nhudn tir dau tu vao cong cu von cua don vi khac duqc ghl nhéan vao doanh thu hoat
dong tai chinh trong ky. C4 tirc va lgi nhuan ctia céc ky trude khi khoén dau tu duge mua dugce hach
todn gidm gla tri ciia chinh khoan déu tr d6. CH tuc duqrc nhan bang c¢6 phiéu chi dugc theo doi sb
lugng c6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhan dugc.

Du phong t6n thét cho céc khoan dau tu vao cong cu vdn cia don vi khéac dugc trich 1ap khi khoan
dau tu b ton that tai ngay Béo cdo tai chinh hop nhat. Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vao
cong cu von cuia don vi khac duoe trich lap chi tiét nhu sau:

- Dbi v6i khoan diu tu chirng khoan m’em yet, viéc 1dp du phong dya trén gia trj thi truong ctia cac
loai chimg khoan ma Céng ty dang nam giir;

- Dbi véi khoan dau tu gép vén vao don vi chua niém yét, viéc 1ap phong dua trén gia trj hop ly
clia céc khoan dau tu duge xéc dinh du trén cac k¥ thuat dinh gja mét cach dang tin cdy;

- DAi v6i khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop ly tai ngay Béo cdo tai chinh hop nhat, vige
lap du phong dugc thue hign can ctr vao khoan 13 clia bén dugc dau tu véi mirc trich lap bing
chénh léch giita von 20p thyc té ciia Cong ty tai don vi khac va von chi sé hiru thyc tai ngay Bao
c4o tai chinh hop nhit ctia don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong ton that dau tu vao cong cu vbn ctia don'vi khac can phai trich lap tai ngay
Béo céo tai chinh hop nhit duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky.

Lai/ 18 khi thanh ly, nhugng ban dau tu vao cong cu von cia don vi khac duge ghi nhan vao Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong ky.

Ban thuyét minh nay la mot bg phdan hop thanh va phai dwge doce ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
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10.

11!

12.

Cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét theo gié tri ghi sd céc khoan phai
thu ctia khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dugc lap cho céc khoan
phai thu kho doi.

- Phai thu cua khach hang gom cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chét mua - ban giira Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty bao gom
phai thu vé ban vit liéu xay dung, phai thu thi cong cong trinh xay dung cong trinh, phai thu vé
cung cép dich vu va phai thu vé chuyen nhuong quyén sir dung dat.

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm cac khoan phai thu tao ra doanh thu tai chinh, nhu: phai thu l4i tién cho vay,
phai thu tién chuyén nhuong dy 4n dau tw, chuyén nhugng dau tw, phai thu céc khoan chi hd, tam
ing nhén vién, cac khoan ky quy, ky cuge va cac khoan phai thu Khac.

Dy phong ng phai thu khé doi dl.fQ'C Iap cho timg khoan ng pha1 thu da qua han thanh toan tir 6 thang
trd 1én hodc dy kién mirc ton thét co thé xay ra tai ngdy Béo cdo tai chinh hgp nhét dbi véi cac khoan
ng phai thu chua qua han thanh toan nhung kho c6 kha nﬁng thu hdi, nhu khach no di 1am vao tinh
trang phd sin, hogic dang lam thu tyc giai thé, mat tich, bo trén va cac truong hop kho khin tuong tyr.
Téng, giam sé du dy phong phai thu khé doi duge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky.

Hang ton kho

Hang ton kho dugce xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duogc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen vét li¢u tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé ¢ dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 gbc ctia hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép gia dich danh va duge hach toén theo
phuong phép ké khai thudong xuyén.

Gia trj thuan co thé thuc hién dugc xac dmh bang gia ban udc tmh trir cac chi phi dé hoan thanh
cting chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hmh bao gom gia mua va toan b céac chi phi khac lién quan truc tlep
dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung

Tai san b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thoi gian hiru dung
ude tinh, cu thé nhu sau:

S6 ndm
Nha cira, vat kién trac 6-10
May méc thiét bi 2-20
Phuong tién vén tai 6-10
Thiét bi vin phong 3-10

Khi tai san cb dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gi va gié tri hao mon lily ké dugc xda
sd va cac khoan lai hogc 16 phét sinh do ban hay thanh ly tai san dugc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét trong ky.

Ban thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va ph&f dwge doc ciing véi Bédo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

Ve (L

(]



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (lau 6) H6 Ting Mau, Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 théang 12 nam 2017

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tlep theo)

13.

14,

15.

Tai sin c6 dinh vé hinh va khdu hao

Tai san ¢6 dinh vo hinh cua Cong ty thé hién gia trj quyen su dung dat. Gia tri (iuyen sir dung dat la
toan b céc chi phi thue té da chi ra c6 lién quan tryc tlep dat sir dung, bao gom tién chi ra dé c6
quyen su dung dét, chi phi cho dén bu, giai phong mat bang, san lap mat bang, Ie phi truéc ba
Quyén sir dung dit ciia Cong ty khong xac dinh thoi han, lau dai nén khong tinh khau hao.

Chi phi tra trtro‘c

Chi phi tra trude the hién quyén khai thac va chi phi thué mo da Tra Pudc, chi phi ban hang dy an
dat Ha Tién, chi phi stra chita va cac chi phi khac.

Céc chi phi tra truée duge phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phuong phap
dudng thing trong thoi gian khong qua 12 thang hofic mét chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong
ké tir thoi diém tra truGe duge phan anh vao “chi phi tra truéc ngan han”; ngugc lai, cac chi phi tra
trude 6 thoi han trén 12 thang hoiic hon mét chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong ké tir thoi
diém tra trude duge phan anh vao “chi phi tra truée dai han”.

Céc chi phi tra truée dai han bao gdm chi phi sira chita va chi phi khac dugc phén b6 vao két qua
hoat dong kinh.doanh trong ky theo phwong phap dudng thang trong thoi gian 2 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoéa va dich vu dd nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly
vé s6 tién phai tra.

Viée phén loai cdc khodn phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khic dugce thyce hién theo nguyén
tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dgc lap véfi Cong ty.

- Chi phi phai tra dung dé phan anh céac khoan phai tra cho hang hoa, dlch vu dd nhan duoc tir
ngudi ban hogic da cung cap cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thyc té chua Chl tra do chua
¢6 héa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhédn vao chi phi san xuét, kinh doanh
cuia ky bao cao.

- Phai tra khac phan anh céac khoin phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gom cdc khoan phai tréd do bén thir ba chi hg, phai

tra cac khoan thu hg, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCP va cac khoan phai tra
khac.

16. Cac khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot syr kién da
xdy ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh
trén co sd ude tinh ctia Ban Téng Gidm déc vé céc khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vy ng
ndy tai ngay Béo céo tai chinh hop nhét.

Chi phi bio hanh cong trinh xdy dung

Du phong cho bao hanh dugc lap cho tirng loai cong trinh xay dung cé cam két bao hanh véi mirc
trich 14p theo cac cam két voi khach hang,

Viéc trich lap dy phong chi phi bao hanh ciia Cong ty duge wde tinh tir 1% dén 2% trén doanh thu
céc cong trinh xay dung ¢ yéu cau bao hanh.

Baén thuyét minh néy 1 mét bg phédn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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17

18.

Chi phi cdi tao, phuc hi méi truong

Chi phi cai tao, phuc hodi méi truong duge Cong ty ndp trich trude theo Quyét dinh sb 3121/QP-
UBND tinh-Kién Giang ngiy 18 thang 12 nim 2015 vé viéc Phé duyét Bao cdo danh gia tic dong
moi truomg va Phuong 4n céi tao, phuc hdi moi truong cia dy an “Khai thac, ché bién da xdy dung
tai mo da Tra Pubc Lon, xa Binh Tri, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang”.

Vén chi sé hiru
Vén chu sé hitu ctia Cong ty bao gdm:
- Vén dau tu cua chu s& hivu duoc ghi nhén theo s6 thuc té da dau tu cia céc co dong.

- Thang du vbn ¢ phén du‘qc glu nhén theo s chenh If;ch 16n hon/ hodc nho hon giira gia thyuc té
phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh c¢b phiéu l1an d4u, phat hanh bd sung hodc tai phat
hanh ¢6 phiéu quy.

- Cbh phleu quy la co phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phleu quy dugc ghi nhan
theo gia trj thyc té va trinh bay trén Bang can dbi ké toan 12 mot khodn ghi giam vén chi s hiru.

- Quy déu tu phét trién dugc trich ldp tir lgi nhu@n sau thué thu _nhdp doanh nghiép va dugc sir dung
vio viée ddu tr m& rong quy mé san xuét, kinh doanh hodc dau tu chiéu sdu cia Cong ty.

- Loi nhuén (18) sau thué chwa phéan phdi 14 sb loi nhugn (16) tir cac hoat dong cua Cong ty : sau khi
trir (-) cac khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay doi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t6 sai
sot trong yeu clia cac nam trude.

Doanh thu
Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi khi dong thoi théa mén tit ca nam diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén so hitu san phdm hodc

hang hoéa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con ndm giir quyén quéan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang hoéa hogc quyén
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu tie chuyén nhwgng bit djng sin

Doanh thu duge ghi nhén khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan 16n céc rui ro va lgi ich gén
lién véi quyen s& hitu bit dong san, thong thuong 1a tring voi viée chuyén giao bt dong san, va kha
ning thu hoi gia chuyén nhugng bt dong san duge dam bao mdt cach hop ly.

Néu mot glao dich khong dap ting dugc diéu kién ghi nhan do:;ml1 thu ndi trén, cac khoan tién thanh
toan theo tién do nhan duqrc tir khach hang dugc ghi nhan vao chi ti€u ngudi mua tra tién trudc trén
Bang can ddi ké todn dén khi tit ca cac diéu kién néu trén duoc dép tmg.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua giao d;ch d6 dugce xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trong trudng hop giao dich ve cac dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu duoc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay Béo céo tai chinh

Ban thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai dugce doc ciing véi Bda cdo tai chinh hop nhit kém theo .
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19.

hop nhét. Két qua cua giao dich cung cdp dich vy duge xac dinh khi thoa mén tat ca bon diéu kién
sau:

(a) Doanh thu duge xé4c dinh tuong dbi chic chén;
(b) C6 kha nng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do;
(¢) Xac dinh duge phin cong viéc di hoan thanh tai ngay két thic nién do ké toan;

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu tiv hop dong xdy dung

Doanh thu tir hgp ddng xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh sach ké toan clia Cong ty vé
hop dong xay dung (xem chi tiét dudi day).

Ldi tién giti

Doanh thu duge ghi nhan khi tién li phét sinh trén co s6 ddn tich (co tinh dén lgi tirc ma tai san dem
lai) trir kha nang thu hdi tién 14i khong chic chén.

Cé tike va lgi nhudn dwgc chia

Cé tirc va loi nhuan dtrqc chia dugc ghi nhan khi Cong ty da dl.ro‘c uyén nhan ¢d tirc hodic lgi nhuan
tir viéc goép von. Co tuc duoc nhin bing ¢ phiéu chi theo ddi'so lugng cb phiéu ting thém, ma
khong ghi nhén gié tri ¢ phiéu nhin duoc.

Hop ddng xdy dung
Doanh thu va chi phi ctia hop ddng xdy dung duge ghi nhén theo 2 truong hgp:

(a) Trudng hop hop ddng xy dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, khi
két qua thyuc hién hop déng xay dung c6 thé duge ude tinh mot cach déng tin cay, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hcp ddng duoc ghi nhén twong mg véi phan cong viée da hoan thanh
do nha thau tw xac dinh vao ngay Béo cdo tai chinh hqp nhat ma khéng phu thugc vao héa don
thanh toén theo tién do ké hoach da Iap hay chua va s6 tién ghi trén héa don 12 bao nhiéu.

(b) Trudng hop hop ddng xay dung g quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gié trj khéi lugng thuc
hién, khi két qua thye hién hop dong xdy dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc
khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong xdy dung dugc ghi nhéan
twong tng v&i phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xic nhén trong ky dugc phan
anh trén hoa don da lap.

Phin cong viéc da hoan thanh dugc tinh bing ty 1& phan trim giita chi phi phét sinh cia phan
cong v1ec da hoan thanh tai ngay Béo cdo tai chinh hop nhat so voi tong chi phi dy toan cua
hop dong, ngoai trir trudng th chi phl nay khong tuong dwong véi phan khéi luqmg xdy lap da
hoan thanh. Khoan chi phi ndy c6 thé bao gdm cac chi phi phy thém, cac khoan boi thudng va
chi thuémg thye hién hop dong theo thoa thuan véi khach han 8.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé dugc ude tinh mot cach déng tin cdy,
doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hqp ddng da phét sinh ma viée dugc
hoan tra 1a tuong d6i chic chén.

20. Gia von bit dgng sin dwge chuyén nhugng

Gia von bat dong sin dugc chuyén nhuong bao gém toan bd chi phi phit sinh tryc tiép cho céc hoat
dong phat trién dat nha va cac chi phi khéc ¢6 lién quan dugc phén bo trén co s& hop ly cho cac hoat
dong nay bao gdm:

Ban thuvét minh néwy 1a mét bo phéan hop thanh va phai duoe doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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- Céc chi phi vé dit va phét trién dat;
- Cac chi phi xdy dung va lién quan dén xay dung;

- Céc chi phi khic c6 lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh béat déng san nhu céc chi phi
phéat sinh tir hoat dong phat trién dat va cong trinh trén dat hién tai va trong tu'(mg lai cua dy an
(nhu chi phi phat trién co sé ha ting ky thuat chung va chi phi phat trién quy dat bit buéc danh
cho cac myc dich cong cong,..).

Chi phi

Chi phi la nhitng khoan giam lgi ich kinh té duqc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi
¢6 kha niing twong dbi chiic chén s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Chi phi dugc ghi nhén theo thyc té phat sinh trén nguyen tic phii hgp véi doanh thu trong ky. Trong
truong l'lt)‘p nguyen tic phi hop xung dot voi nguyen tic than trong, chi phi dugc ghi nhan cédn cr
vao ban chat va quy dinh cua cc chuén muc ké toan dé bao dam phan 4nh giao dich mét cach trung
thye, hop ly:

Chi phi di vay

Chi phl di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hodc san xuét nhitng tai sin cAn mot
thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia
tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh
tir viée dau tu tam thoi céc khon vay dugc ghi giam nguyeén gia tai san cd lién quan.

Tét ca cac chi phi 1ai vay khac duoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
khi phat sinh.

Thué
! :
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhép chju thué khac
voi lgi nhudn thuan duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué
khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duge khau trir trong cdc nam khéc
(bao gdm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodic
khong duge khau trir.

Viéc xdc dinh thué thu nhép cua Cong ty céin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué thu nhdp hoan lai dugc tinh trén cdc khoan chénh léch giita gid trj ghi sd va co s& tinh thué thu
nhép ctia cac khoan muyc tai san hoiic cnng ng trén Bao cdo tai chinh hop nhét va dugc ghi nhan theo
phuong phap Bang cén dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca céc
khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhéan khi chéc chén c6 du
lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé khau trir cic khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué sut dy tinh s& ap ..dung cho ndm tai san duqc thu hdi
hay ng phai trq dugc thanh todn. Thué thu nhéap hoin lai duqc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
don;, kinh doanh trir trudng hop khoan thué do ¢ lién quan dén céc khoan muc duge ghi thﬁng vao
von chii s& hiru. Trong trudng hop d6, thué thu nhap hoan lai cling dugc ghi thing vao von chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢
quyén hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhp hién hanh vé6i thué thu nhap hién hanh phai ngp

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (liu 6) H6 Tung Mau, Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh
BAO CAO TAI €HINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

24,

25,

26.

va khi céc tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan ly boi ciing mdt co quan thué va Cong ty ¢ dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Céc loai thué khac duge ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Lai trén c6 phiéu
Ldi co ban trén cb phleu duoc tinh bﬁng cach chia lgi nhuan hoic, 16 phén bo cho ) dong s hiru cd

phleu phod thong ciia Cong ty sau khi trich 1ap quy khen thudng, phuc loi cho s6 lwgng binh quan gia
quyén ctia s6 ¢o phiéu pho thong dang luu hanh trong ky.

Ldi suy giam tren cd phleu duge xac dinh bang cach diéu chinh lgi nhuan hogc 16 phan bd cho cb
dong so hitu co phreu pho thong cia Cong ty (sau khi trich 1ap quy khen thuﬂmg, phic lgn) va sb bmh
quéin gia quyén cb phteu pho thong dang luu hanh do anh hudng cia cac cd phiéu phd thong tiém
ning c6 tic dong suy giam dé tinh 1di suy giam trén ¢d phiéu.

Cac bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a bén lién quan cia Cong ty néu mdt bén ¢6 kha ning, truc tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hodc ¢6 anh huong dang ke d6i voi bén kia trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach
tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 1a bén lién quan ctia Cong ty néu clng chiu sy kiém
soat chung hay chiu anh huong dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé Ia céc cong ty hodc cac cé
nhén, bao gém cé cac thanh vién gia dinh than cin cia ca nhan duoc coi 14 lién quan.

Bao cdo theo bd phén
Bo phén kinh doanh bao gém bd phén theo linh vyc kinh doanh va b phén theo khu vyc dia ly.

B phén theo linh vire kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh hop nhat biét tham gia vao qua trinh
san xudt hodic cung cip san phim, dich vu c6 rii ro va lgi ich kinh t& khac vé6i cac bd phan kinh
doanh khac. ;

Bo phan theo khu vye dja Iy la mdt phan cé thé xac dinh hop nhat biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoiic cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mot méi truong kmh té cy thé va c6 rii ro va
lgi ich kinh té khac véi cac b phén kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HQP NHAT
Pon vi tinh: VND

Tién .
31/12/2017 31/12/2016
Tién mat 211.210.900 632.759.452
Tién giri ngin hang : 22.330,475.712  3.152.156.813
Cong 22.541:686.612 3.784.916.265

Ban thayé'r minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

69 - 19 (lau 6) HS Tung Mau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
== BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyet minh Bio cio tai chinh hop nhat (tiép theo)

3.

b)

Phai thu ngin han cia khich hang

Phai thu hoat dong kinh doanh vit ligu xdy dung
Phai thu hoat dong cung cfxp dich vu

Phai thu hoat dong kinh doanh bat dong san
Phai thu hoat dong xdy dung

Cong

Phai thu ngin han khich hang la cic bén lién quan
Tbng Cong ty XAy dung S6 1 - Cong ty Co phén

Cong ty C6 phan Xay dung va Thuon g mai Ban Tich
Cong

Tra truée cho ngwdi ban ngin han

Tra trude chio hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung
Tra trude cho hoat dong kinh doanh bat dong san

Tra truwde cho hoat dong xay dung

31/12/2017

31/12/2016

247.690.597.165
25.806.381.658
880.740.755
23.102.906.108

278.619.775.401
22.344.642.951
1.362.412.459
14.273.870.507

297.480.625.686

316.600.701.318

4.535.142.549
2.956.140.173

4.192.036.184
5.656.140.173

7.491.282.722

9.848.176.357

4.705.882.028
3.294.744.459
4.827.093.583

3.896.332.051
3.301.683.459
2.321.539.383

Cong 12.827.720.070 9.519.554.893
Tra trwde cho ngwoi bin 1a cédc bén lién quan
Téng Cong ty Xdy dung S6 1 - Cong ty Cb phin 675.070.161 675.070.161
Céng ty TNHH Dau tu va Phét trién Phudc Hoa 574.571.529 574.571.529
Cong 1.249.641.690 1.249.641.690
Phii thu vé cho vay
31/12/2017 '31/12/2016

Gid tri Dy phong Giatri Dw phong
Ngiin han 200.000.000 . 200.000.000 -
Céng ty C6 phan Xéy dung Dén
dung va Cong nghiép Phia Nam (*) 200.000.000 - 200.000.000 -
Dai han ) . 4.824.479.334 - 6.330.624.936 -
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Phuoe Hoa (*) 3 4.423.510.000 - 4.423.510.000 -
Cong ty TNHH Bé tong Dic sin
VINA - PSMC - - 1.506.145.602 -
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Huy Thuc 400.969.334 - 400.969.334 -
Cong 5.024.479.334 - 6.530.624.936 -
Phii thu vé cho vay la cic bén
lién quan (*) 4.623.510.000

- 4.623.510.000

Hién tai, Cong ty khéng con tinh 1ai cho cac khoan cho vay nay.

Ban !hzryé} minh nay la mét bé phdan hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
869 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Béio co tai chinh hop nhit (tiép theo)

6‘

a)

b)

Phai thu khaic

Ngﬁn. han

Ldi tién cho vay phai thu
Phai thu Cong ty C6 phan
E)éfu tu Xay dung va Phat
trien D6 thi Song Pa

Phai thu chuyén nhugng
von Cong ty TNHH Déu
tu Xdy dung va Phat trién
Phudc Hoa

Phai thu chuyén nhugng
cd phiéu Céng ty Cb phan
Xéy dung va Thuong mai
Bién Tay (*)

Phai thu ¢6 tirc Cong ty
TNHH Bé tong Puc san
Vina - PSMC

Tam (ng nhan vién

Ky qu¥, ky cuge ngén han
Cac khoan phai thu khéc
Trong do:

Phai thu doi tuong co lién
quan (*)

Dai han

Ky quy, ky cuge dai han

Cong

Phai thu ngiin han khéc
la cdc bén lién quan (*)

31/12/2017 31/12/2016
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
31.187.102.880 (4.278.724.264) 14.551.940.535 (7.501.284.685)
992.735.741 (679.319.976) 992.735.741 (679.319.976)
8.047.767.710 - - -
5.000.000.000 - - -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
- - 3.222.560.421 (3.222.560.421)

8.101.597.890 (2.735.183.699) 6.953.782.770 (2.735.183.699)
6.000.221.594 - 127.984.094 -
2.044.779.945  (864.220.589) 2.254.877.509  (864.220.589)
524.934.470 - 504.000.000 -
6.457.742.144 - 6.213.175.757 -
6.457.742.144 - 6.213.175.757 -
37.644.845.024  (4.278.724.264) 20.765.116.292 (7.501.284.685)

1.524.934.470

1.504.000.000

Ban thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

69 - 19 (lau 6) Hd Tang Méau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké todn nam két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2017

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

b)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty con c6 cac khoan phai thu da qué han, khé ddi chua dugc xem
xét trich 14p du phong uéc tinh véi s tién 1a 70.962.063.825 VND, trong do, cac khoan phai thu cta
khéch hang hang: 68.362.516.321 VND va céc khoén tra trude cho ngudi ban: 2.599.547.504 VND.

Hang ton kho

31/12/2016 31/12/2015
Gia gbc  Duw phong Ggg(‘)c Duw phong
Chi phi san xuét, kinh ,
doanh d¢ dang 13.592.523.910 - 106.398.004.585 -

Chi phi xdy dyng d¢ dang -

1.276.636.792 -

Chi phi dau tu cdc dy 4n

bat dong san do dang

13.592.523.910 105.121.367.793 -

D éin Khu do thi méi Thi

xd Ha Tién (i)

13.592.523.910 104.983.161.680 -

Dy cin khdc - - 138.206.113 -
Hang hoa 25.923.391.455 - 27.302.338.421 -
Hang ho4 2.005.895.755 - 3.384.842.721 -
Hang hoa bat dong san (ii) 23.917.495.700 - 23.917.495.700 -
Cong 39.515.915.365 - 133.700.343.006 -
(i) Day la chi phi dau tu Khu D6 thi méi tai Thi xa Ha Tién, tinh Kién Giang do Cong ty lam chu

dau tu theo Quyét dinh 1020;’Q£) UB cua UBND tinh Kién Giang ngay 18 thang 4 ndm 2003.
Téng chi phi 1ai vay duoc vén héa vio chi phi du tu dy 4n trong nim véi s6 tién 1.654.779.834
VND (nam 2016: 2.483.584.090 VND).

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty con ton kho 209.867,53 m2 vai gia tri 1a 13.592.523.910
VND, trong d6, Cong ty di thé chap 95 16 dit co tong dién tich 53.443,71 m2 tai dy én Khu D6
thi méi Thi xa Ha Tién dé dam bao cho khoan vay cac ngan hang (xem Thuyét minh s V.18).

(ii) I—lang hoa bat dong san thé hién gia tri cac 1o dat ma Cong ty da mua tai huyén Cu Chi thanh Pho

Ho Chi Minh, tai Long An va tai huyén Tan Thanh tinh Ba Rja - Viing Tau tir nam 2009 véi s6
tién lan lugt 14 6.130.274.700 VND, 11.692.800.000 VND va 6.094.421.000 VND. Cac 16 dat tai
huyén Cua Chi thanh phd HS Chi Minh va tai Long An hién tai do ca nhén ding tén, Cong ty
chua tién hanh cac thi tuc sang tén quyén s& hiru.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.18, Cong ty da thé chap 10 16 dét c6 tdng dién tich 5.077,99
m2 tai huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau dé dam bao cho khoan vay dai han Ngén hang
TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Phii Nhuén.

Chi phi tra trude

31/12/2017 31/12/2016
Ngiin han 5.601.074.010 3.117.673.024
Quyén khai thac da mo Tra Pube 2.031.103.464 1.427.834.960

Chi phi cho thué mé d4 Tra Pube
Chi phi ban hang dy an dét Ha Tién

3.322.281.436

1.158.912.028

Chi phi khac 247.689.110 530.926.036
Dai han - 14.427.752
Chi phi sira chita - 14.427.752
Cong 5.601.074.010 3.132.100.776

Ban thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va phai duoe doc ciing v&i Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
69 - 19 (lau 6) H6 Tung Méu, Phudng Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké todn nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

11. Tai sin thué thu nhip hoan lai

Du¢i day 1a thué thu nhdp hoan lai phai tra va tai-san thué thu nhép hoan lai do Cﬁng ty ghi nhén va

sur thay d6i cia cac khoan muc nay trong nim va ky ké todn trude.

01/01/2016

Ghi nhén vao két qua
hoat dong kinh doanh
hop nhat nim trude
31/12/2016

01/01/2017

Ghi nhan vao két qua
hoat dong kinh doanh
hgp nhit nam nay
31/12/2017

Chi phi phai tra va cdc

S6 tién tam thu hoat

12. Phai tra ngu’b‘i ban ngin han

Phai tra nguti ban
cho hoat dong san
xudt, kinh doanh vét
liéu xdy dung

Phai tra ngudi ban

khoin du phong khéc € Rk dakiih Cong
bit dong san

987.768.474 326.284.624 1.314.053.098
(266.556.676) 54.459.677 (212.096.999)
721.211.798 380.744.301 1.101.956.099
721.211.798 380.744.301 1.101.956.099
177.268.326 353.101.800 530.370.126
898.480.124 733.846.101 1.632.326.225

31/12/2017 31/12/2016
A - £ P
Gis tr -So c6 kha Gi tri uSo c6 kha
ning tri ng ning tra ng

49.576.092.942

49.576.092.942

98.793.642.910

98.793.642.910

cho hoat dong kinh

doanh bit dong san 13.668.229.188 13.668.229.188 Il9.20?.849.890 19.207.849.890
Phai trd ngudi ban

cho hoat dong xay

dung 3.177.244.000 3.177.244.000 3.220.816.395 3.220.816.395
Cing 66.421.566.130  66.421.566.130 121.222.309.195 121.222.309.195
Phai tra nAgu'o’l bin ngin han 13 cic bén lién quan

Cong ty Co phan Xay

dung va Thuong mai :
Ban Tich ) 612.526.000 612.526.000 546.779.400 546.779.400
Cong ty TNHH Dau

tu va Phét trién Phudce

Hoa 102.811.530 102.811.530 102.811.530 102.811.530
Cong ty CP Xay dung

va Thuong mai Bién

Téy 1.785.135.726 1.785.135.726 4.334.520.394 4.334.520.394
Cing 2.500.473.256 2.500.473.256 4.984.111.324 4.984.111.324

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
69 - 19 (liu 6) H6 Tung Mau, Phuong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2017

Biin thuyét minh Bdo csio tai chinh hep nhit (tiép theo)

31/12/2017 31/12/2016
e S6 ¢6 kha I S6 ¢6 kha

Gl tri ning tra ng G ning tra ng
S6 n¢ qué han chwa thanh toin
Cong ty C6 phan Xay
dung Giao théng Dirc
Hanh 1.779.356.000 1.779.356.000 1.779.356.000 1.779.356.000
Cong ty TNHH Thép -
Vinakyoei 26.111.559.069  26.111.559.069 26.111.559.069  26.111.559.069

Mitsui & Co. Vietnam

Ltd. 9.414.788.952 9.414.788.952 9.464.788.952  9.464.788.952
Céng ty TNHH
Marubeni - [tochu
Steel Viét Nam - - 18.858.959.823  18.858.959.823
Cong ty Co phan Dau
tu Xay dung Huy
Thuc 2.066.894.424 2.066.894.424 2.066.894.424 2.066.894.424
Nha cung cap khac 14.363.070.812  14.363.070.812 22.074.018.988  22.074.018.988
Cing 53.735.669.257 53.735.669.257 80.355.577.256  80.355.577.256
13. Ngudi mua tra tién truéc ngin han

o 31/12/2017 31/12/2016
Nhan tién trude tir hoat dong kinh doanh vat liéu xay
dung . 1.175.863.568 935.247.212
Nhan tién trude tir hoat dong cung cép dich vu - 122.000.000
Nhan tién trude tir hoat dong kinh doanh bét dong san 20.404.250 20.404.250
Nhin tién trude tir hoat dong xay dung 183.250.000 2.002.590.985
Cong 1.379.517.818 3.080.242.447

14. Thué va cic khodn phéi ndp Nha nuée
Chi tiéu 01/01/2017 S6 phai nop S6 da nop 31/12/2017

Thué GTGT hang ban/ dich ; -
vu cung cap ndi dia 31.765.651 4.003.402.435 4.001.911.679 33.256.407
Thué xuét, nhap khau (*) (779.770.694) . - (779.770.694)
Thué thu nhép doanh
nghiép . (550.230.679) 395.684.774 171.657.122  (326.203.027)
Thué thu nhdp doanh
nghiép phai ngp 11.968.140 42.582.974 29.048.419 25.502.695
Thué thu nhdp doanh
nghiép phai thu (*) (562.198.819) 353.101.800 142.608.703  (351.705.722)
Thué thu nhép ca nhan 458.966.320 860.453.065 869.313.401 450.105.984
Thué tai nguyén 934.035.350  2.801.823.710 3.394.977.860 340.881.200
Céc loai thué khac 345.047.670 1.042.352.672  1.241.214.842 146.185.500
Thué mén bai - 13.000.000 13.000.000 -
Cdc khoan phai ngp khdac 345.047.670  1.029.352.672  1.228.214.842 146.185.500
Cong 439.813.618  9.103.716.656  9.679.074.904  (135.544.630)

Ban I.-’myér minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nht kém theo



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
S6 9 - 19 (ldu 6) HS Tung Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké toan niam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyet minh B#o cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

15,

16.

Trinh bay sé duw trén Bing cin dbi ké todn hop nhit:

_ 01/01/2017
Thué va cac khoan phai
thu Nha nude (*) 1.341.969.513
Thué va cac khoan phai
nop Nha nudc 1.781.783.131

o Thué gid tri gia ting

Céng ty 4p dung Luat thué gia trj gia ting hién hanh.

Phuong phap tinh thué
Thué suét ap dung

: Phuong phap khau trir
- Khéng chiu thué déi véi quyén sir dung dat

31/12/2017

1.131.476.416

995.931.786

- 10% dbi voi mit sét, thép, van chuyén; cac hoat dong khac

o Thué thu nhdp doanh nghiép
Xem Thuyét minh s6 VI8

o Cdc logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp cac loai thué khac theo quy dinh hién hanh.

Chi phi phai tri ngin han

Chi phi lai vay

Chi phi van chuyén

Chi phi cong trinh xay lép
Chi phi khac

Cong

Trong do, céc chi ph1 13i vay da qua han thanh toan
(xem Thuyét minh s V.18)

Doanh thu chwa thye hién ngéin han

Thu tién theo tién d¢ hop ddng dy an dit Ha Tién
Thu tién theo tién d6 hop ddng dy an dét Rach Gia
Doanh thu chua thuc hién xay dung

Cong

31/12/2017 31/12/2016
83.169.262.428 95.555.530.311
409.731.333 2.360.338.836
2.957.811.379 1.219.128.723
253.975.049 42.447.756
86.790.780.189 99.177.445.626
62.405.607.256 69.468.006.411
71.968.874.136 36.658.694.078

1.415.736.000

1.415.736.000
1.680.000.000

73.384.610.136

39.754.430.078

Ban thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dioc doc cing véi Bdo cdo tdai chinh hop nhdt kém theo



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
869 - 19 (lau 6) H6 Tang Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT |

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Béo co tai chinh hep nhét (tiép theo)

17.

a)

b)

Phai tra khic

Ngiin han

Kinh phi cong doan

Béo hiém that nghiép

Béo hiém xa hoi

Phai tra thué TNCN dén bu d4t Quéan 2

Thu hd thué TNCN, phi trude ba chuyén nhuong dét
Ha Tién

Phai tra thué nhap khau Téng Cong ty lép may Vié
Nam ' :
Céng ty TNHH Mua ban n¢ Viét Nam (DATC)
Céc khoan phai tra khac

Dai han

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung va Phét trién D6
thi Song ba

Cong

31/12/2017 31/12/2016
236.317.345.403 61.596.994.135
69.501.080 92.789.950
761.560 -
6.800.625 -
| - 908.820.835
426.073.699 76.913.565

2.091.442.684
232.010.432.626

2.091.442.684
55.491.971.380

1.712.333.129 2.935.055.721

’ 189.952.232.290

5 189.952.232.290
236.317.345.403 251.549.226.425

Bén thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S$6 9 - 19 (lau 6) HS Tung Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh ph6 Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan nam két thac ngay 31 thang 12 nim 2017

19.

a)

b)

_Ban thuyet minh Bao cao tal chinh hop nhit (tiép theo)

Vay ngﬁn han tai ngay 31 thang 12 nam 2017 thé hién cac khoan vay tir cac ngan hang thuong mai
voi ldi suat tlen vay tir 8,8%/mam dén 11,5%/nim (nam 2016: tir 7, 65%/ndm dén 13,2%/nim). Cac
khoan vay ngin han dén thoi diém hién tai da qua han thanh toén. Chi tiét nhu sau:

O]

(i)

(iii)

Khoén vay ngan han tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh
Hb Chi Minh dugc dam bao bang 16 16 dét c6 tong dién tich 4.642,71 m2 cua dLr an Khu Do thi
ma&i Thi xa Ha Tién, tinh Kién Glang (xem Thuyét minh 56 V 8) va 100.000 cb phiéu Cong ty
Thép Mién Nam (xem Thuyét minh s6 V.2a).

Khoan vay ngén han tai Ngin hang TMCP Ngoai thuong Vlet Nam - Chi nhanh Thanh phé H6
Chi Minh dugc dam bao bang 22 16 dét c6 tong dién tlch 10.970,00 m2 ciia du an Khu D6 thi
m&i Thi xd Ha Tién, tinh Kién Giang (xem Thuyét minh s6 V.8).

Khoan vay ngén han tai Ngén héng TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 4 khéng con
dugc dam bao bing may mac thiét bi tai ngay cudi ky ké toan (tai ngay 31 thang 12 nam 2016,
gid tri con lai ciia may méc thiét bj duge dam bao cho khoan vay nay la 1.855.947.130 VND).

Chi tiét cac khoan vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 nhu sau:

(iv)

v)

(vi)

Khoan vay dai han Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Pha Nhuén theo Hop
ddng tin dung va Hop ddng tin dung sira ddi s 01/2014/93021/HDCCCN ngay 25 thang 12 nam
2014 v6i han mire 114.805.801.214 VND. Thoi han vay tir ngay 26 thang 11 nam 2012 dén ngay
30 thang 12 nam 2020. Khoan vay nay ch;u Ia1 suit 8,8%/nzm (narn 2016: 6 S%z’ném) Khoén
vay nay dugc dam bao bing viéc cam c¢b quyén thy huong déi vai cb Phan phé thong cua Cong
ty Cb phan Xay dung va Thuong mai Ban Tich (xem Thuyét minh s6 V.2¢); 10 16 dat c6 tong
dién tich 5.077,99 m2 tai huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau va 57 16 dit c6 tong dién
tich 37.831,00m2 cuia dy dn Khu D6 thi méi Thi xa Ha Tién, tinh Kién Giang (xem Thuyét minh
s6 V.8).

Khoan vay dai han Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Kién Giang - PGD Kién
Luong theo Hop dong tin dung sé LD171470004 ngay 27 thang 5 nam 201'? véi sb tién vay
400 000.000 VND, muc dich vay dé mua xe 6 to ban tai phyc vu cho san xuat kmh doanh va nhu
cau di lai. Thoi han vay 36 thang, s6 tién vay dquc tra hang théng véi s tién 1a 11. 112 .000
VND, lal suat 10,5%/nam éap dung cho 3 thang dau, sau d6 s& duoc diéu chinh bing lai suat huy
dong tiét ku;:m 13 thang tra cu6i ky cong bién dg 3,5%/nam nhung khong thap hon 13 sudt cho
vay 3 thang dau Khoén vay nay duge dam bao bing tai san hinh thanh tir von vay c6 gia tri con
lai tai ngay cudi ky ké toan 13 636.792.204 VND (xem Thuyét minh sé V.10).

Khoan vay dai han céc dbi tugng khac bao gdm céc khoan vay ca nhan, thoi han 36 thang, 1ai
suit vay tir 0,8%/thang dén 1,125%/thang.

Dw phong phéi tra

: 31/12/2017 31/12/2016
Ngiin han - 266.824.626
Du phong bao hanh céng trinh xdy dung ' - 266.824.626
Dii han 870.882.853 601.262.077
Chi phi cii tao, phuc hdi méi trudng 870.882.853 601.262.077
Cong 870.882.853 868.086.703

Ban rfmyér minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoe doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

69 - 19 (lau 6) Hb Ting Méau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké todn nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20. Quy khen thudng, phiic lgi

S6 dau nim :[‘ i d(.) md.l Chi trong nim $6 cudi nim
lap tir loi nhuin :

Nim 2016 :
Quy khen thudng,
phuc lgi 603.919.506 - 21.400.000 582.519.506
Cong 603.919.506 - 21.400.000 582.519.506
Niam 2017 -
Quy khen thudng,
phuc lgi 582.519.506 - - 582.519.506
Cong ' 582.519.506 - - 582.519.506

Ban thuyét minh nay 1é mot b phdn hop thanh va vhéi duoc doc cine véi Bdo céo tai chink hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
$6 9 - 19 (ldu 6) HO Tung Mau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
_Bz_ipﬂthuyét minh Bio cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

C6 phiéu

31/12/2017 01/01/2017
S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 10.015.069 10.015.069
S6 lugng cb.phiéu da chao ban ra cong chiing 10.015.069 10.015.069
C6 phiéu pho thong 10.015.069 10.015.069
C6 phiéu wu dai . .
S6 lwgng cb phiéu duge mua lai 100.000 100.000
C6 phiéu phé théng 100.000 100.000
Cé phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 9.915.069 9.915.069
C6 phiéu pho thong 9.915.069 9.915.069
C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.
22. Khoin muc ngoai Bing cin d6i ké toan hop nhét
Ngoai t¢
Don vi tinh 31/12/2017 31/12/2016
bolaMy . USD 1.374,55 7.486,32

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu bdan hang va cung c:fp dich vu

Doanh thu béan vat liéu xay dung

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bit dong san

Trong do, doanh thu chuyén nhuegng dw én T6 hop
cao oc C&T Plaza Qudn 2 (i)

Doanh thu hoat dong xiy dung

Gidm triv doanh thu

Chiét khau thuong mai

Hang ban bi tra lai

Cong

Doanh thu ddi véi cAc bén lién quan

Téng Cong ty Xay dung S 1 - Cong ty C6 phén

Chi nhanh Téng Cong ty Xay dung S5 1 - Cong ty C6
ph?m tai Mién Trung

Cong

Pon vi tinh: VND

Niam 2017 Niam 2016
444.919.291.348 295.817.011.565
132.468,198.879 223.137.909.075

2.327.714.328 609.090.913

308.847.879.985

192.216.897.781
1.275.498.156

61.228.925.268

10.841.086.309

(2.909.080) (129.512.044)
- (84.457.504)

(2.909.080) (45.054.540)
444.916.382.268 295.687.499.521
4.215.109.300 9.005.472.774
8.296.312.427 -
12.511.421.727 9.005.472.774

Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (lau 6) H6 Tung Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky ké toan nim két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

(1) Tlonu tong doanh thu kinh doanh bét don san bao gom doanh thu chuyen nhugng du an T hop
cao oc C&T Plaza Quéan 2, thanh pho HO6 Chi Minh trong nam voi sO tién la 192.216.897.781
VND, gia vbn cta hqp ddng chuyén nhuong du an bit dong san nay 1a 288.037.465.380 VND

(xem Thuyét minh sé VI1.2), theo d6, 1 chuyén nhugng du an nay 1a 95.820.567.599 VND.

2. Gid vbn hang bin
Niim 2017 Niam 2016
Gia von ban vat liéu xay dung 120.627.101.568 205.813.803.483
Gid von cung cap dich vu 1.938.968.112 1.496.166.738
Gia von kinh doanh bat dong san 394.851.244.607 70.211.550.192
Trong do, gia von ctia hop dong chuyén nhieong du
dan To hap cao oc C&T Plaza Qudn 2 (xem Thuyét
minh s6 VI.1) 288.037.465.380 -
Gié von hop dong xdy dyng 2.991.319.448 10.677.577.097
Cong 520.408.633.735 288.199.097.510
3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Lai tién giri ngan hang 1.172.733.198 269.385.592
C6 tire, 1o nhuén duoc chia - 277.620.000
Lii chuyén nhuong cong ty con - 1.050.000.000
Lai ty gia hdi d6i " 3.408.569
Lai ban hang tra chim 1.058.588.659 243.155.203
Doanh thu tai chinh khéac 155.964.213 5.503.000
Cong 2.387.286.070 1.849.072.364
4.  Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay 59.647.794.379 43.276.731.440
Dy phong giam gi4 cac khoan dau tu 728.995 80.000.000
Lai cham thanh toan 812.352.201 461.079.226
L& thodi von cong ty con (xem Thuyét minh s6 1.5) 11.539.475.656 -
Chi phi tai chinh khac 4.733.983 -
Cong 72.005.085.214 43.817.810.666
5. Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién 775.400.000 890.691.000
Chi phi dich vu mua ngoai 6.417.294.416 2.722.448.556
Cong 7.192.694.416 3.613.139.556

Ban thuyét minh néy la mét bé phédn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (lau 6) HO Tung Méau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT |

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thgygg ‘minh Bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Chi phi quin ly doanh nghié¢p

Nam 2017 Nim 2016

Chi phi nhén vién quan ly 4.055.664.985 2.263.661.375
Chi phi khau hao 90.459.708 33.752.386
Thué, phi va 1é phi 8.000.000 8.000.000
(Hoan nhap) chi phi dy phong (150.000.000) 177.077.884.907
Chi phi béng tién khac 7.735.339.203 6.351.144.462
Cong 11.739.463.896 185.734.443.130
Lgi nhuiin tir hoat djng khac

Lai thanh ly, nhugng bén tai san ¢ dinh 919.097.288 115.088.611
Hoan nhép du phong bao hanh cong trinh xay lip - 266.824.626 605.995.506
Xir ly cong ng khéng phai tra 11.951.485.921 -
Thu tién phat, bdi thudng vi pham hop ddng - 204.882.135
Thu nhép khac 28.438.343 905.224.386
Thu nhap khac 13.165.846.178 1.831.190.638
L& thanh ly Xudng coc van Nghi Son 689.311.729 <
Tra tién phat thué, vi pham hanh chinh 24.885.293 683.147.689
Chi phi thi hanh &n, bdi thuong vi pham hop ddng 229.720.027 1.011.832.444
Chi phi khac 167.701.143 2.337.501
Chi phi khac 1.111.618.192 1.697.317.634
Loi nhuiin khac 12.054.227.986 133.873.004
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh _

Téng loi nhuin (16) ké toan truée thué (151.987.980.937) (223.650.530.570)
Cidc khodn diéu chinh: 1.172.741.428 (1.070.293.724)
Cong: Céc khoan diéu chinh ting 3.533.080.264 4.292.615.248
Trur: Céc khoan diéu chinh giam 2.360.338.836 5.362.908.972
Tong thu nhip chiu thué (15 tinh thué) (150.815.239.509) (224.720.824.294)
T rong di:

LG tinh thué tir hoat dong kinh doanh bt dong san (93.369.667.684) (10.581.452.423)
L4 tinh thué tir cac hoat dong kinh doanh thong

thuong (57.658.486.695) (214.165.208.209)
Thu nhép chju thué tir céc hoat déng kinh doanh

thong thudng 212.914.870 25.836.338
Thué suét ap dung 20% 20%
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp 42.582.974 5.167.268
Cong: Thué tam ndp 1% trén sd tién thu bat dong san 353.101.800 380.744.301
Cong: Thué thu nhap doanh nghiép truy thu - 1.142.500
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 395.684.774 387.054.069

Cong ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1€ 20% trén thu nhap chiu thué.

Ban Ihuye'} minh nay 1& mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhadt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
S5 9 - 19 (1iu 6) Hd Tung M4u, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

D6i v6i cac du 4n kinh doanh bat dong san chura hoan thanh, Cong ty tam trich thué thu nhap doanh

nghiép trén 1% s6 tién tam thu dugce theo quy dinh.

9.  Lai trén c6 phiéu

s ’ - ot A A . A « . 3 et ~ A « A ‘e - A ¢ A an «
Viéc tinh toan lai trén co phiéu co ban va va ldi trén c6 phiéu suy giam phan bo cho cic c¢d dong s¢
. X a2 . A . a A P e T X
hitu ¢ phiéu pho thong cia Cong ty dugce thue hién trén co s cac so ligu sau:

a) Ldi co ban trén c6 phiéu

Loi nhuin (15) ké toén sau thué thu nhap doanh
nghiép )
Céc diéu chinh dé xac dinh lgi nhuan phan bd cho cd
dong s& hitu ¢6 phiéu phd thong

Lgi nhuén (15) phan bd cho ¢6 d6ng sé hiru b
phiéu phd thong

Cb phiéu phé thong luu hanh binh quén trong ndm
Lii (15) co bin trén c6 phiéu

b)  Ldi suy giam trén cé phiéu

Loi nhuén (18) phén b cho ¢b déng s& hiru ¢b phan
phd thong

Céc khoan diéu chinh loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép dé tinh loi nhuan phan bd cho ¢b phéan
phd thong khi x4c dinh i suy giam trén cb phén
Loi nhuin (18) thudc ¢b déng sé hiru ¢ phin phd
thong ciia Cong ty dwoc diéu chinh do anh huwéng
pha lodng

S6 ¢b phan phd théng binh quan lwu hanh trong ky dé
tinh 1di co ban trén ¢o phén

S lugng ¢b phan phd thong dy kién dugc phat hanh
thém

S6 lwgng ¢b phiéu binh quin lru hanh di dwoc
diéu chinh do dnh hwéng pha loing

Lii (15) suy giam trén cb phiéu

10. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to
Chi phi nguyén vét liéu, vat liéu
Chi phi nhén vién
Chi phi khau hao
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Niim 2017 Niim 2016
(151.854.054.326)  (224.249.681.638)
(151.854.054.326) (224.249.681.638)

9.915.069 9.915.069
(15.315) (22.617)

(151.854.054.326)

(224.249.681.638)

(151.854.054.326) (224.249.681.638)
9.915.069 9.915.069
9.915.069 9.915.069

(15.315) (22.617)

39.825.483.009

46.228.589.101

5.492.024.469 3.709.483.169
1.223.137.070 2.010.910.494
39.498.084.256 30.117.440.376
14.574.694.575 191.484.262.264
100.613.423.379 273.550.685.404

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phéi dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhadt kém theo
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_ CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

$6 9 - 19 (lau 6) HS Tang Méau, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan niim két thic ngdy 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
== CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

~— 1. Cic giao dich khéng bing tién khong dnh hwéng dén sw lwu chuyen tién tién té trong nim nén
khong dwge trinh bay trén Bio cdo luu chuyén tién t& hop nhit

Niam 2017 Nam 2016

— Mua sim tai san chua thanh toan 47.000.000 _ -
o Phai thu tién chuyén nhuong vén Cong ty con 5.000.000.000 -
Phai thu tir nhugng ban bit dong san dau tu 8.047.767.710 -

T Chi phi lai vay phai tra 59.071.293.342 44.968.844.304

2. Cic khoin giao dich bing tién c6 anh huéng dén sy luu chuyén tién t¢ trong nim nén duwoc
trinh bay trén Bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhét

Chi phi lai vay phai tra nam trude da thanh toan trong -
nam nay 26.376.160.028 9.016.671.150

VIIL.NHUNG THONG TIN KHAC

1. Cam két thué hoat djng

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khong dugc huy ngang
v&i lich thanh todn nhu sau:

, . 31/12/2017 . 31/12/2016

] Trong vong 1 nam 144.000.000 820.363.638
_— Tir ndm thi 2 dén nam thi 5 159.000.000 303.000.000
Cong 303.000.000 1.123.363.638

Céc khoén thanh toan thué hoat dong thé hién:

- Thué van phong lam viéc ctia Cong ty TNHH MTV Quan ly Kmh doanh Nha thanh phé Hd Chi
Minh theo qu ddng thué nha s6 116/HDTN-KD ngay 11 thang 5 nam 2011 va Phu luc didu
chinh Hop ddng thué nha sb 108/PLDC-QLKDN-KD ngay 28 thang 7 ndm 2015, thoi han thué 3
nim la tir ngay 01 thang 01 nam 2015. Pon gia thué bao gom thué GTGT la 56.000.000
VND/théng, tien thué trong nim 2016 va nam 2017 bao gom thué GTGT la 62.000.000

- VND/thang.

- Hop dou% thué nha lam kho Céng ty tai 19/1 Huynh Tén Phat, 4p 4, xa Phii Xuén, huyén Nha Be,
thanh pho HS Chi Minh, thoi han tur ngay 10 thang 9 nam 2016 dén ngay 10 thang 9 nam 2019,
don gid thué 1a 5.000.000 VND/thang,.

- Hop ddng thué nha 1am Chi nhanh 1 Cong ty tai dia chi 12/66A Pao Duy Anh, phuong 9, quén
= Phti Nhuan, thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han thué 13 5 nim ké tir ngay 3 thang 6 nam 2015, don
gia thué 7.000.000 VND/thang.

2. Nghiép vu va s6 dw v6i cic bén lién quan

] Ciic bién lién quan MSi quan hé
s Tong Cong ty Xay dung S6 1 - Cong ty CH phén Cb dong 1ém
Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai Ban Tich Cong ty lién két

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (1au 6) H6 Tung Méu, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 niam 2017

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Cac bién lién quan Mobi quan hé
Cong ty C6 phan X4y dung Déan dung va Cong nghiép PhiaNam Cong ty lién két

Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Phuée Hoa Cong ty lién quan
Chi nhanh Tbng Cong ty Xay dung S& 1 - Cong ty C6 phan tai
Mien Trung Cong ty lién quan

Cong ty Cb phan Xay dung va Thuong Mai Bién Tay Cong ty lién quan

Trong nam, Cong ty c6 cac nghiép vu phat sinh véi cac bén lién quan nhu sau:

Nim 2017

Nam 2016

Tong Cong ty Xay dung S6 1 - Cong ty C6 phén
Thi cong xdy dung 1.275.498.156

Ban vit li¢u xay dung 2.939.611.144

9.005.472.774

Chi nhanh Téng Céng ty Xy dung S6 1 - Cong ty C5 phin tai Mién Trung

Bén vit li¢u xay dung 8.296.312.427 -
Céng ty C6 phan XAy dung va Thwong mai Ban Tich
Thué xe 64.000.000 -

Cong ty C6 phan Xay dung va Thwong Mai Bién Tay

Thué cong ché bién da, phi van chuyén 15.729.365.060

17.811.686.200

Lai cham tra - 46.154.749
Mua tai san ¢6 dinh 300.000.000 -
C§ tire duge chia - 277.620.000
Tai ngay két thic ky ké toan, cong ng véi céc bén lién quan nhu sau:

31/12/2017 31/12/2016

Téng Cong ty Xiy dung S5 1 — Cong ty C§ phén
Phai thu tién thi cong xdy dung
Tra trude cho ngudi ban ngén han

4.535.142.549

4.192.036.184
675.070.161

675.070.161

Cong ty C6 phdn Xay dung va Thwong mai Ban Tich

Phai thu tién ban vat liéu xdy dung 2.956.140.173

5.656.140.173

Phai tra tién ban vét liéu xay dung 612.526.000 546.779.400
Céng ty C§ phin Xay dyng Din dung v Céng nghiép Phia Nam

Phai thu cho vay ngén han 200.000.000 200.000.000
Cong ty C6 phin Piu tw va Phit trién Phuwée Hoa

Tra trude tién thi cong xdy dung 574.571.529 574.571.529
Phai thu vé cho vay dai han 4.423.510.000 4.423.510.000
Phai tra tién thi cong xdy dung 102.811.530 102.811.530

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phdan hop thanh va phai duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S$6 9 - 19 (lau 6) HO Tung Mau, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

55“..,!,13.!‘..37_“" minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

31/12/2017 31/12/2016
Cong ty Co phén Xay dyng va Thuo’ng Mai Bién Tay
Phai thu tién chuyén nhugng cb phan 1.000.000.000 ~ 1.000.000.000
Phai tra tién gia cong da . 1.785.135.726 4.334.520.394

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chot
Thu nhép ctia cac thanh vién quan ly chi chét Cong ty trong ky nhu sau:

, Nim 2017 Nim 2016
. § &
Luong, thudng va phu cap 1.396.500.000 655.100.000

3. Thong tin vé b phéin

Théng tin bo phan dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vyec dia ly. Cong ty 1ap Bao cdo bd
phéan theo linh w,rc kinh doanh la by phan bao cao chinh yéu vi riii ro va ty sudt sinh 10i cua Cong ty
bi tac dong chi yéu boi nhitng khac biét vé san phdm va dich vy do Cong ty cung clp. Céc bo phéan
theo khu vuc dija ly la bo phén bao cdo thr yéu Cac hoat dong kinh doanh cla Cong ty dugc td chire
va quan ly theo tinh chat cta san pham va dich vu do Céng ty cung cap voi méi mot by phan la mét
don vi kinh doanh chién lugc cung cdp cac sin pham khac nhau va phuc vu céc thj trudng khac nhau.

Gia ap dung cho cac giao dich giira cac bd phan duoce xac dinh trén co so khach quan tuong ty nhu
véi céc bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh ctia cac bo phén bao gom cac giao dich
gitra cdc bo phan. Cac giao dich nay dugc loai trir khi 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.

B¢ phén kinh doanh theo khu vyuc dia ly cua Cong ty duge xac dmh theo dia diém cua tai san cua
Cong ty. Doanh thu ban hang ra bén ngoai trinh bay trong bd phén theo khu vy dia ly duoc xdc dinh
dua trén dja ly ctia khach hang ctia Cong ty.

B¢ phan theo linh vue kinh doanh

Pé phuc vu myc dich quan ly, co ciu to chirc cua Cong ty dugc chia thanh 4 b6 phén theo linh vue
hoat dong kinh doanh: San xuét, kinh doanh vat liéu xdy dung; Cung cap dich vu, Kinh doanh bat
dong san va Hoat dong xay dung. Cong ty lap Béao céo b phan theo 4 by phén kinh doanh nay.

Hoat dong chit yéu ciia 4 bd phan kinh doanh trén nhu sau:

- B0 phén san xuét, kinh doanh vt lidu xay dung: Hién tai, Céng ty hoat dong kinh doanh chu yéu
la kinh doanh vat liéu xay dung cho cac cong trinh xdy dung, hang trang tri ndi tht, da khai thac.

- B0 phén cung cz’ip dich vu: Cong ty thuc hién cac dich vu van chuyén, cho thué thiét bj xay dung,
luu kho bai, ..

- B0 phan kinh doanh bat dong san: Kinh doanh-ban dat tai Khu D6 thi méi Ha Tién, phudng Phao
Dai, thi xi Ha‘l'TiF:n, tinh Kién Giang; tai huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja - Viing Tau; tai huyén Cu
Chi, thanh pho H6 Chi Minh va tinh Long An.

- B0 phén xdy dung: Xéay dung céc cong trinh cong nghiép, giao thong, thuy lgi, din dung, duong
day, tram bién 4p va céc cong trinh xdy dung khac.

Ban thuyét minh nay 1& moét bé phdn hop thanh va phai duoc doe ciine véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
$6 9 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quéan 1, Thanh phd Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

4. Cong cu tai chinh
Qusn Iy rii ro von

Cong ty quan tri 11gu0n von nhim ddm bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira ti da hoa
lgi ich ciia cac ¢6 déng thong qua t6i wu héa sé du ngudn vén va cong ng.

Céu tric von cua Cong ty gom ¢6 céc khoan ng thuan (bao gém cac khoan vay nhu da trmh bay &
Thuyét minh s& V.18 tru' di tlen) va phan von thude sé hiru cua céc co d6ng (bao gébm von g0p clia
chu s& hiru, thang du von ¢b phan, cb phiéu quy, quy dau tu phat trién va loi nhuan sau thué chua

phéan phm (16 liiy ke))
He¢ s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don bdy tai chinh cia Cong ty tai ngdy két thic ky ké toén nhu sau:

Cac khoan vay
Trir: Tién

No thuan

Vén chu s& hitu

Ty 1¢ ng thuin trén von chii sé hitu

Cic chinh sich ké tosn chii yéu

31/12/2017 31/12/2016
181.840.347.190 344.549.528.687
(22.541.686.612) (3.570.878.336)
159.298.660.578 340.978.650.351
(363.657.184.561) (210.627.778.976)
-44% -162%

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu va cic phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu
chi dé ghi nhn, co s& xé4c dinh gid tri va co so ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) d6i véi timg
loai tai san tai chinh va cong ng tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh sb IV.6.

Cic loai cong cu tai chinh

31/12/2017

31/12/2016

Gid tri ghi sd

Gid tri hop Iy Gid tri ghi sb Gii tri hop ly

Tai sin tai chinh

Tién 22.541.686.612

Chimng khodn kinh

doanh ) 1.365.000.000

DAau tu nam giir dén

22.541.686.612 3.784.916.265 3.784.916.265

1.365.000.000 +1.255.000.000 1.255.000.000

ngay déo han 37.000.000.000 37.000.000.000 - -
Phai thu ctia khach
hang 118.870.239.288  118.870.239.288 137.682.671.223  137.682.671.223

Céc khoan cho vay

Phai thu khac
Dau tu gbp vén vao

5.024.479.334
28.863.927.158

5.024.479.334
28.863.927.158

6.530.624.936
9.909.021.925

6.530.624.936
9.909.021.925

don vi khéac 2.130.581.005 2.444.642.556 2.241.310.000 2.593.074.278
Cing 215.795.913.397  216.109.974.948 161.403.544.349  161.755.308.627
N¢ phii tra tai chinh

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Céc khoan vay

66.421.566.130
86.790.780.189
232.585.342.636  232.585.342.636
181.840.347.190  181.840.347.190

121.222.309.195  121.222.309.195

99.177.445.626  99.177.445.626
246.429.369.958  246.429.369.958
344.549.528.687  344.549.528.687

66.421.566.130
86.790.780.189

Cong 567.638.036.145  567.638.036.145

811.378.653.466  811.378.653.466

- R ST ORI N WL 1 N POt TSNS 25 WO A I SO

O I S SR Y T . U SRR A S NN JPW S SRR T PR I SO S

-



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (lau 6) HO Tung Mau, Phudong Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh
BAO CAO TA1 CHINH HQOP NHAT

Cho ky ké toan nam két thiic ngay 31 thang 12 niam 2017

Bin thuyet minh Bio cdo tai chinh hop nhdt (tiép theo)

Gid tri hop ly cua céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh phéan anh theo glé tri ma cong cy tai chinh

c6 thé chuyén dbi trong mot giao dich hién tai giita cac bén tham gia, ngoai trir trudng ]'lQ'p bt buge

phai ban hodc thanh ly. Cong ty sir dung cic phuong phap va gia dinh sau dé ude tinh gia trj hop Iy

clia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nhu sau:

- Gia trj hop 1y cua tién, du tu nim giir dén ngay ddo han, phai thu ctia khach hang, phai thu vé
cho vay, phal thu khac, phai tra ngudi ban, chi phi phal tra, phai tra khac va cac khoan vay tuong
duong véi gia tri s6 sach ciia cdc khoan muc nay do céc cong cu nay co ky ngan han.

- Gia tri hop ly cta chimg khodn kinh doanh va déu tur gép von vao don vi khac duge xéac dinh nhu
trinh bay tai Thuyét minh s6 V.2a va sb V.2d.

- Dbi v6i chc tai san tai chinh va cong ng tai chinh ma khong du thong tin thj truong dé xac dmh
gia tri hop ly tai ngay Béo céo tai chinh hgp nhat, gia trj ghi s6 cuia cac khoan myc nay dugc thé
hién thay cho gia tri hop ly.

Muc tiéu quéin Iy rii ro tai chinh

Cong ty da xdy dung hé théng quan 1y rii ro nhim phat hi¢n va dénh giéd céc rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rai ro & mire chap nhan duge. Hé thong quan ly
rii ro duge xem xét lai dinh ky nhdm phan énh nhiing thay doi ctia diéu kién thj trudng va hoat dong
ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gdm rii ro ngoai t& (rti ro ty gia), rui ro li suét va
riii ro vé gid), ri ro tin dung va rii ro thanh khoan. .

Riii ro thi truong

Rui ro thi trudng 1a rai ro ma gia tri horp Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cua cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhu‘ng thay d6i cua gia thi truong. Rui ro thi truong bao gdm 3 loai: rui ro ty gia,
rii ro Idi suat va riii ro vé gia.

Cong ty da tht,rc hién danh gia mot cach than trong céc rii ro thi truong lién quan dén hoat dong san
A * 5 X - - ¢ 5 . A 2 [ A ¥4 - 3

xuat, kinh doanh va cho rang Cong ty khong c6 rui ro trong yéu nao lién quan den sy bien dong ctia

ty gia. -

Quan 1y rii ro ldi sudt

Rui ro 13i suét 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai clia cong cy tai chinh s&

bién dong theo nhitng thay ddi ciia 1i suét thi trudng.

Cong ty cluu rii ro lai suét trong yéu phat sinh tir cac khoém vay ngan han va déi han chiu Iﬁi suét da
duoc ky két. Cong ty chiu rui ro i sudt khi Cong ty vay von theo i suat tha ndi va lai suat co dinh.
Rui ro nay s& do Cong ty quan tri bing cach duy tri & mirc d6 hop 1y céc khoan vay lai suit cé dinh
va lai sudt tha ndi.

Qudn Iy riii ro vé gid

Rui ro vé gié 1a riii ro ma gia trj hop Iy hodc céc ludng tién trong tuwong lai cia hang hoa s& bién
ddng theo nhitng thay doi ctia gia thi truong ngoai thay doi clia i suat va ty gia hdi doi.

Rui ro vé gi4 ca bat ddng san

Hoat dong kinh doanh bét dong san ciia Cong ty chi yéu 1a dau tu céc dy 4n dit tai Khu D6 thi méi
thj xd Ha Tién tinh Kién Giang (dv an do Cong ty lam chi dau tu); tai huyén Ct Chi thanh Phé Hd
Chi Minh, tai Long An va tai huyén Tan Thanh tinh Ba Rja - Vung Tau: cac quyén sir dung dt do
Cong ty sang nhuong lai, nén phu thude nhidu vao thi trudng bit dong san. Trong ndm, tinh hinh
kinh doanh bét dong san tuy da hoat dong soi dong va nhu cau cia nha dau tu tang trd lai, tuy nhién
hién tai thj trudng cé nhiéu dy an bat dong san, nha dau tu da thin trong ho‘n trong vi¢e lya chon,
tham dinh cac dy an,....do d6 mot s6 dyr 4n bit dong san ciia Cong ty van con tn tai ngay két thuc ky
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

869 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ky ké toan ném két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyet minh Béo cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

ké toan vai tdng gia tri 37. 510 019.610 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2016: 129.038.863.493
VND), trong d6 du an dat nén tai Khu D6 thi méi thi xa Ha Tién tinh Kién Giang voi gia tri
13.592.523.910 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2016: 104.983.161.680 VND).

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro mé mot ben tham gia trong hop ddng khong c6 kha nang thuc hién duoc
nghia vu clia minh dan dén tn that vé tai chinh cho Cong ty. ;

Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chi yél‘l dbi véi cac khoan phai thu cuia
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngan hang, phai thu vé cho vay va cac khoan phai thu
khac).

Phai thu khdch hang

Diac trung hoat dong kinh doanh ctia Cong ty lién quan dén linh vyc kinh doanh vét liéu xdy dyng,
thi cong cac cong trinh xay dung kéo dai, thu hdi v6n cham, tai ngdy Bao céo tai chinh hgp nhat,
Céng ty c6 rii ro dang ké dbi voi cong ng phai thu khach hang da qua han thanh toan, kho doi, tu
nhién Cong ty chwa xem xét trich lip ddy du dy phong dbi voi céc khoan phai thu nay (xem Thuyét
minh so V.7).

Tién giri ngdn hang

Céc khoan tién giri ngén hang cua Cong ty duqc gui tai cdc ngan hang 16m, ¢6 uy tin trong nude. Ban
Téng Giam dbe Cong ty khong nhin thay c6 rii ro tin dung trong yéu tir céc khoan tién giri nay.

Phdi thu vé cho vay, phdi thu khdc

Céc khoan phai thu vé cho vay bao gom céc khoan Céng ty cho cong ty lién két, cong ty co lién
quan vay tién va cc khoan khac chu yéu la cac khoan phai thu lién quan chuyen nhuq:rng ¢b phan,
chuyen nhuorng dy an bat dong sén,. .. Céng ty danh gia cac khoan phai thu nay nay déu khong bi suy
giam gia tri, va ¢6 kha nang thu hoi.

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a rti ro Cong ty giip khé khin khi thyue hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém déo han 1éch nhau.

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap (g céc nghia vu tai chinh
hién tai va tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mu’c phu trdi giira
cong ng dén han va tai san dén han trong ky 6 mirc c6 thé dugc kiém soat di véi sé vén ma Cong ty
tin rang 6 thé tao ra trong ky do. Chinh sach cla Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cau ve
thanh khodn hign tai va dy klen trong tuong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phon tién
mit, céc khodn vay va du v6n ma céc chi s& hitu cam két gép nham dap Gng cic quy dinh vé tinh
thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc dao han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh
va céng cu ng tai chinh phi phal sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan Cac Bang nay
dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khiu
cua cong ng tai chinh tinh theo ngay som nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san
tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu duoc viée quan ly rai ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh
thanh khoan dugc quan ly trén co s¢ cong ng va tai san thuan.

RAar Thirdt nitssh s 1% st A vabhBon bvoss dh2och wo® L2 oo s A fayf_ 2 %s T8 L Lo b Xy 1% aF o

s

W N =



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

S6 9 - 19 (lau 6) H6 Tung Mau, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Biin thuyét minh Bdo csio ti chinh hep nhit (tiép theo)

31/12/2017

Tién

Chirng khoan kinh
doanh

B:ﬁu tu nam giir
dén ngay ddo han
Phai thu cta khach
hang

Céc khoan cho vay
Phai thu khéc

Pau tu gop von
vao don vi khac

Cong

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra '
Phai tra khac

Céc khoan vay
Cong

Chénh léch thanh
khoén thuin

31/12/2016

Tién

Chimg khoan kinh
doanh

Dau tu nam gitr
dén ngay ddo han
Phai thu ctia khach
hang .
Céc khoan cho vay

Phai thu khéc
Dau tu gép von
vao don vi khac

Cong

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khéc
Cac khoan vay
Cong

Chénh léch thanh
khoin thuin

[ JOR L IR RN G SRS (UL R (N SR (0 SN S ST SRR 20 T S

Trong vong 1
nim

Trén 1 nim dén
5 nim

Trén 5 nim

Cong

22.541.686.612

1.365.000.000

37.000.000.000

118.870.239.288
200.000.000
22.406.185.014

4.824.479.334
6.457.742.144

2.130.581.005

22.541.686.612

1.365.000.000

37.000.000.000

118.870.239.288
5.024.479.334
28.863.927.158

2.130.581.005

202.383.110.914

11.282.221.478

2.130.581.005

215.795.913.397

66.421.566.130
86.790.780.189
232.585.342.636
158.202.335.537

23.638.011.653

66.421.566.130
86.790.780.189
232.585.342.636
181.840.347.190

544.000.024.492 23.638.011.653 - 567.638.036.145
(341.616.913.578) (12.355.790.175) 2.130.581.005  (351.842.122.748)
3.784.916.265 - - 3.784.916.265
1.255.000.000 - - 1.255.000.000
137.682.671.223 . - - 137.682.671.223
200.000.000 6.330.624.936 - 6.530.624.936

3.695.846.168

6.213.175.757

2.241.310.000

9.909.021.925

2.241.310.000

146.618.433.656 12.543.800.693 2.241,310.000 161.403.544.349
121.222.309.195 - - 121.222.309.195
99.177.445.626 - - 99.177.445.626
56.477.137.668 189.952.232.290 - 246.429.369.958
282.059.025.884 62.490.502.803 - 344.549.528.687
558.935.918.373 252.442.735.093 - 811.378.653.466
(412.317.484.717)  (239.898.934.400) 2.241.310.000  (649.975.109.117)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

$6 9 - 19 (lau 6) H6 Ting Méu, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh Bio cio tai chinh hop nhiit (tiép theo)

Ban Téng Giam dbc danh gia mirc tap trung rii ro thanh toan & mirc cao do cic cong ng tai chmh cao
hon tai san tai chinh. Hién tai, Cong ty tiép tuc hoat dong phu thudc vao kha ning tao ra nguon tién
tr hoat dong kinh doanh cuia Céng ty.

5. Sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tdng Glam d6c Cong ty khing dinh khong c6 sy kién nao phét sinh sau ngay két thiic nién do ké
toan yéu cau can phai duge diéu chinh hay trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

o A

PHUNG PAT PUC PHAM THANH TUAN TRUONG QUOC CUONG
Téng Giam dbc K¢ toan trudng Nguoi lap biéu
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