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- 8¢ Giao djch clurng khodn Ha Npi

Cong ty CA phan Dau tu va Phat trién db thi Sai Pdng (“Cdng ty”) xin giri t6i Quy Co quan
131 chao trén trong.

Thuyc hién nghia vu cdng b théng tin di véi t6 chirc niém yét theo quy dinh tai Thong tu sb /
155/2015/TT/BTC cbia BO Tai chinh ngay 06/10/2015 hudng dén cong bd théng tin trén thi truong |/
chimg khoan va Quy ché Céng b thong tin tai S& Giao dich chimg khoan Ha Ngi, Cong ty xin ¢bng \
b véi Quy Co quan nhu sau:

Céng ty CP Diu tu va Phat trién D6 thi Sai Ddng da hoan thanh Béo céo thudng nién nim
2017. Xin m&i Quy Co quan xem ndi dung Béo cdo thudng nién ndm 2017 giri kém cdng vin nay.

Trén trong cadm on Quy Co quan!
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L SAIDONG 2017
1. SU KIEN NOI BAT TRONG NAM 2017

Hoan thién va ban giao khu cao ting dy 4n Vinhomes Gardenia

Vinhomes Gardenia dugc x8y dyng trén khu ddt hon 17 ha thugc My Binh, H2 N6i. Dy 4n gdm hai phén
khu: chung cu véi 3 tda cao 37 — 39 tAng vi khu nhd thip ting gdm biét thyr, biét thy 1ién k& & nha phé
throng mai. Dir én duoc thiét ké dya trén hinh tugng cia d6a nhai tay thanh khiét, véi cdc tidu chi xanh —
trong Ianh — c4n bing, do hai thwong higu uy tin thé giti 12 CPG (Singapore) vd West Green Design
(Canada) tu van.

Véi cam két bao dam vé tién dd ban giao va chit lrgng x4y dung, sau gin 2 n3m ké tir ngay khéi cong,
tinh dén thing 12 nim 2017, Céng ty C4 phan Déu tr va Phit trién P6 thj S Pdng (“Céng ty” hoic “Sai
Ddng”) hoan thanh xay dyng va tinh t&i 31/12/2017, Céng ty di ban giao dgc 1.800 cin hé cao tAng va
hon 320 c@n biét thy coa Dy 4n.

M4 bén va diy manh tién d9 xay dymg dy 4n Vinhomes Skylake

Vinhomes Skylake 13 t hop ciin hd, thuong mai, van phdng cé quy md hon 2,3 ha thugc khu d6 thj méi
Chu Gidy, phudng M¥ Pinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha Ngi. Dy 4n gbém 3 tda, cao 37— 42 thng. Véi lgi
thé niim bén hd diéu hda rong 19 ha thudc cong vién Ciu Gidy, thiét ké cia Vinhomes Skylake mang
phong c4ch “séng xanh dwong” dgc d4o, hoa trén hodn hao clia trdd va mude.

Nam 2017, Dy 4n dugc diy nhanh tién do xay dyng @& dam béo ban giao dyr kién vio nim 2019. Song
song véi tién 6 xiy dumg thi c4c hoat déng ban hang ciing dugce ddy manh, két qua 12 trong nim 2017
Céng ty d4 bén thanh cong 99% s cin ho cia Dy 4n.
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2. THONG PIEP CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TR]

Kinh giti Qu§ C déng,

Thay mjt Hji déng Quén trj (“HDQT”) va Ban Lanh dgo Céng ty C5 phén Déu tw va Phét trién D6 thi Sai
Bang, t6i xin giri téi Quy C6 dong 10 chio trin trong ciing 14 chiic sitc khoe, hanh phiic va thanh cong!

Thwa Quy vj,

Nim 2017 kinh té Viét Nam ting truong 6,81%, thuje nhém nhifng nuée ¢6 mirc ting trudng din diu
chéu A. Céc td chire kinh té quéc té nhan dinh Viét Nam s& tiép d ting trudng trong twong lai.

Thj trudmg bit giong san ciing dugc huong loi nhr nén tang vimé 6n dinh. Thu nhip ngudi dén ngly cang
tang 1&n, nhu cau dugc thy hudng cufe song tién nghi, khong gian séng hién dai, ding cAp tai nhimg khu
vyc ¢ vi tri dédc dja ngdy cing 1on.

Trong béi canh d6, Cong ty d& c6 mét nim kinh doanh va phit trién dy 4n thanh cong. Doanh thu thuin
hop ohét dat hon 10.414 7 déng, gdp gin 7 lan ndm 2016, Lei nhuan sau thué dat 2.211 ty ddng, ghp gin
3 14n so v6i ndm 2016 va hoan thanh vurgt ké hoach da dé ra. Két qua ndy 12 minh chimg cho chién luge
kinh doanh ding dén, hiéu qu4, sdng tao cta Céng ty trong ném 2017,

Dy 4n Vinhomes Gardenia da ban giao phén 16n trong nim 2017 va déng gép chil yéu vio mirc ting truwdng
doanh thu. Véi cdc wu diém vé vi tef, thiét ké va h¢ théng ti¢n fch, Dy 4n dd nhanh chéng trd thanh tm
diém cia thj trudng bit déng san ngay tai thed diém ra mit va tidp tuc mé bén thinh céng trong céc dgt
tiép theo.

M5t dy 4n quan trong khéc 12 Vinhomes Skylake ciing dang trong qud trinh x4y dung va nhén duge sy
dén nhén tich cyre clia thi trudng.

Trong khi d6, d da di vao van hanh 5 niim, khu d6 thj Vinhomes Riverside vin giir vimg danh tiéng cua
khu d6 thj "déng séng bac nhit Viét Nam" v&i quy md hon 3. 000 cu dan. Cong ty lién tyc diu tu ning cap
hé¢ thong ha ting tién fch va gia ting hoat dong gin két cong ddng nhim duy te, cing cb ding cdp séng
hang déu Viét Nam cia Vinhomes Riverside.

Trong Iink vyc djch vy, Trung tam Am thyc & Héi nghj Quéc t& Almaz (“Trung tim Almaz”) d cé mot
nam kinh doanh sdi dong, dén khing dinh 13 dja diém t§ chirc c4c sy kién, hdi nghj quan trong vi c4c hoat
dgng vui choi giai tri cao cép tai Ha N§i.

Thua Quy Cb déng,

Bén canh viéc van hanh va quan 1y khu d6 thj Vinhomes Riverside v Vinhomes Gardenia, cling nhir kinh
doanh Trung tim Almaz, Cong ty s& tiép tuc chd trong cai t& b§ mdy vi nang cao chit lwrgng dich vy dé
giam thiéu chi phf vi gia ting gi4 trj cho khéch hang, tir 46 gia ting gid trj cho c6 dong.

Cling véi sy ddng tinh ing hd ciia Quy C6 ddng, chiing 61 tin tudng s& hoan thanh céc ké hoach d8 ra,
tién tGi myc tiéu tré thanh mdt trong nhitng thuong hiéu bét ddng san cd uy tin trén thj trudng va gia ting
lgi fch l4u dai cho doanh nghiép.

Thay mit cho HPQT, t8i xin giri 1&i tri &n chan thinh dén Quy khdch hang, Quy Cé dong va dbi téc da
ddng hanh cling Cong ty trong le hoat ddng. Chiing t6i mong ring Quy vj s& tiép tyc st c4nh cling ching
ti trong nhimg chiing dudng sép tdi.

Trén trong cam on!
CHU T]CH HQI PONG QUAN TR]
(Pd ky va ddng dédu)

PHAM THIEU HOA
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II. GIGI THIEU SAI PONG o
1. TONG QUAN, TAM NHIN, SUMENH VA GIA TR] COT LOI

Téng quan

Cong ty duge thanh 14p theo Gidy chimg nhdn Ping k¥ kinh doanh s§ 0103040736 do Phong Ding ky
Kinh doanh — $& Ké hoach vA Piu tir thinh phd Ha Néi cip ngay 17 thang 09 nim 2009 véi tdng vén didu
1¢ ban du 500.000.000.000 dbng.

Tén giao djch biing tiéng Anh va t&n viét tit trong img 1A Saidong Urban Development & Investment Joint
Stock Company va Saidong Urban JSC.

Ngay 01 théng 06 nim 2011, Céng ty duge Uy ban Chimg kho4n Nha nuéc chip thugn trd thanh Céng ty
dai chiing theo Céng vin s§ 1595/UBCK-QLPH. Ngay 16 thang 06 nam 2011, cb phiéu ciia Céng ty duge
chinh thirc déing ky giao dich trén San Giao djch Chimg khoén ctia c4c cong ty dai ching chua nigm yét
(UPCOM), véi mi cb phiéu SDI.

Cbng ty 1a thanh vién cha Tép dodn Vingroup — Cong ty CP (“Tip dodn Vingroup™) va duge thira hudng
nhimg lgi thé sin c6 vé kinh nghiém phit trién va quan 1§ céc dyr 4n 16m, d6i ngii nhin sy ning ddng, trinh
@4 chuyén mon cao, vi dic biét 12 hé sinh th4i san phim dich vy ding cp va uy tin thuvong hiéu ciia Tép
doan Vingroup.

Cong ty d4t myc tiéu try thinh mdt trong nhitng thwong hiéu manh vé bit dong san trén thj trudng, mang
lai cho ¢b déng l¢i ich hip din, l4u dai, déng thdi khong ngimg tao ra céc gid tri gia ting thong qua vige
dau tur vao céc dir 4n méi.

Cong ty c6 try so tai $6 7 Pudng Biing Ling 1, khu D6 thj Sinh thdi Vinhomes Riverside, phudmg Viét
Hung, quin Long Bién, thinh phé Ha Noi, Viét Nam.

Pién thoai; (84 24) 39749261
Fax: (84 24) 39749262
Website: htip:/saidongjsc.com

Tim nhin

LA cbng ty thanh vién cia T4p dodn Vingroup, mét trong nhimng tip dodn kinh té tu nhin hang diu Viét
Nam, Sai Pdng phén dhu tr& thanh mét doanh nghiép manh, 14y hoat dong d4u tr — kinh doanh bt dong

_ san 1am trong tdm chién luge,

S ménh
Péi véi thi trirong: Cung cép céc san phém, dich vy bt ddng san chét hygng cao, mang tinh dfc ddo va
sdng tao nhim théa man ti da nhu ciu khach hang,
Péi véi nhan vién: Tao dyng cho cin b nhin vién mét méi trudng [Am vide chuyén nghiép, ning déng,
sdng tao; tao diéu kién thu nhép cao véi nhidu co hdi dé phit trién niing lirc, déng gdp gié tri va tao dyng
sy nghiép.
Déi véi cé dong: Mang lai cho cb dong nhimg loi fch hip dn, 14u dai théng qua viéc trién khai chién lugc
phét trién kinh doanh, 4p dung théng 1¢ quén trj doanh nghiép khoa hoc theo tiéu chuén quéc té. Pam bio
v lubn gia tang c4c gid trj ddu tw bén vimg cho cb dong.
Béi véi xa hdi: Hai hoa lgi ich doanh nghiép véi 1¢i fch x4 héi; déng gbp tich eye vio cdc hoat déng hudng
vé cong ddng, thé hién tinh thin trich nhiém cong dan ddi voi dit nuée.
Gid tri cbt 16
= Diu tw bdn vimg, ldy khéch hang Iam trung tam.
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Coi trong ding cép, chét huong.

Dé cao téc 44, hiéu qua trong céng viéc.

Tén trong sy khéc biét va ning lyc sdng tao.

Hiéu 15 str ménh phuc vi va chi dam nhén nhiém vy khi ¢6 di kha niing.
Tép thé doan két, img xir nhan viin va coi trong 1dng trung thanh.
Thugng ton phéap luit va ky luit.

Xay dyng vin héa doanh nghiép dya trén khét vong tién phong va niém ty hdo vé gid trj tef tug, ban
linh Viét Nam.

2, NGANH NGHE KINH DOANH

(edp nhdt theo Gidy Chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lan 16 ngay 01 thang 04 ndm 2016)

Kinh doanh bit déng san

Xay dyng nha cic loai

Xiy dung c¢Ong trinh k¥ thuit din dyng

Dijch vy lyu tnd

Dich vy #n uéng

Hoat ddng thé thao, vui choi vA gidi tri (trir loai hinh vui choi, gidi tri Nha nuée cAm)

Dich vy tim hoi, massage va cdc dich vy ting cudmg strc khoé tuong ty (trir hoat dong thé thao) (khong
bao gbm day 4n huyst, xdng hoi bing thude y hoc ¢b truyén va phuc hdi chirc nang, vt 1y trj liéu)

Quang cdo (trir dich vy quang cédo thudc 14)

Hoat dong chiéu phim

Hoat déng djch vy h trg kinh doanh khéc. Chi tiét: Dich vy thu tidn d8 xe

Té chirc gi6i thidu va xiic tién throng mai

Dich vu h3 trg t("‘)ng hop (trir djch vy bio v§)

Vé sinh nha cira va cde ¢dng trinh khéc

Dich vu chim séc va duy tri canh quan

Pai 1y, méi gidi (khéng bao gdm mdi gidi chimg khoén, bao hiém, bt dong san va méi gigi hon nhan
¢6 yéu t6 nurée ngodi)

Hoat dong séng tdc, nghd thuat va giai tri (trir céic hoat déng Nha nude cAm va hoat ddng cha san nhdy)
Bén 16 thudc, dung cu y t&, my phim va vt phim vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét:
Bén 1¢ my phim va vat phim vé sinh trong céc cira hing chuyén doanh

Bén buén db ding khéc cho gia dinh. Chi tiét: Bdn budn nwéc hoa, haing m¥ phém va ché phim vé
sinh

Tu vén bt ddng san, quang cdo bt dong san, quan Iy bét déng sin

Gido dyc mém non

Gifo duc tiéu hoc
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Gido dye trung hoc co s& v trung hoc phd théng
Gido duc nghé nghiép

Nubi trdng thily san bién

Nubi trong thily san ndi dja

San xuét giéng thiy san

San xuit db udng khong cbn, nuée khodng

San xuét, truyén tai va phan phéi dién

Khai théc, xir 1y va cung cip nuée

Lip dit hé thdng dién

Lip dit hé théng cép, thodt nude, 10 sudi vi diéu hod khong khi
Thodt nuéde va xir Iy nuéde thai

Thu gom réc thai khing dbc hai

Trdng céc loai hoa, ciy canh phyc vy nhu cdu sinh hoat, 1am dep canh quan, méi trudmg, sinh hoat vin
ho4...

Hoat dong djch vy trdng trot

Bén buén céc loai hoa, cay trdng, cdy canh
Bén 1¢ c4c loai hoa, cdy trdng, cly canh
Lép dat hé théng xdy dung khic

Dijch vy hanh chinh vin phong tdng hop
Hoat ddng cilia cdc céu lac b thé thao
Hoat dong thé thao khéc

Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri

Cung cép djch vu 4n udng theo hgp ddng khong thudmg xuyén véi khich hang (phyc vy tiée, hdi hop,
dam cudi,...)

Dijch vy #n udng khic

Djch vy phyc vy ad uéng

Hoat déng hd trg djch vy tai chinh

Chi tit: Hoat dong tu vén diu tw, céc djch vy 0y thic, gidm sét trén co 50 phi va hop déng
Hoat déng tr vAn quan 1y

Ban 16 thye phidm trong céc cira hang chuyén doanh

Ché bién, bao quan thit vi cdc san phim tir thit

Ché bién, bao quan thily san vA cdc san phim tir thiy sin
Ché bién vi bio quan rau qua

Bén budn thyrc phim

Bén budn 43 udng
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Ban 1¢ 45 udng trong céc cira hang chuyén doanh

Chi tidt: B4n 1é 45 udng c6 cdn: rugu manh, rrgu vang, bia; Ban 1é db khong chira cbn: céc logi dd
ubng nhe, c6 chit ngot, ¢6 hoge khéng ¢6 ga nhur: cbea cola, pépsi cbla, nude cam, chanh, nuéc qua
khéc...; Bén 1& nuréc khodng thién nhién hogic nuéc tinh khiét déng chai khéc; B4n 1é san phém thube
14, thudc lao trong céc cira hing chuyén doanh

Chi tiét: Ban 1¢ thube 14

Dai Iy du lich

Piédu hanh tua du lich

Dich vy hd tro lién quan dén quang b4 va t5 chirc tua du lich

Cho thué d5 diing c4 nhén va gia dinh khéc

Hoat ddng clia céc cong vién vui choi v cOng vién theo chii dé

Van tai hanh khdch dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt)
Vién tii hinh khach dudng bé khdc

Vin tii hang ho4 bing dudng bd

Kho bii va luu gift hang hod

Photo, chudn bj tai liéu vi cdc hoat dong hd trg viin phong dic bigt khéc
Hoat ddng sdng tac, nghé thuat va giai trf

Chi tiét: T4 chirc céc budi trinh didn ciia cdc ban nhac, din nhac, sir kién viin héa, biéu dién nghé thudt,
thdi trang, hoi hoa; Hoat dong cia c4c nghé s, nhac s¥, nha dién thuyét, hing bién hoiic din chuong
trinh, ngudi thiét ké san khéu; Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéc

Chi tiét: Hoat dong phién dich

Bén 1 san phdm thudc 14, thude 120 trong c4c cira hang chuyén doanh

Chi tiét: Bdn 1¢ thudc 14 diéu, xi gd; shisha; thudc 120 v c4c san phim thudc 14, thube 1ao khéc.
Bén buén san phim thudc 14, thude lao

Chi tiét: B4n budn thudc 14 diéu, xi g3, shisha; thudc 130 va cdc san pham thudc 14, thudc 130 khéc.
Bén budn db udng

Chi tiét: B4n budn rugu manh; B4n budn nirgu vang; B4n budn bia. B4n budn dd ubng nhe khéng chira
¢bn, ngot, c6 hoiic khdng ¢6 ga; Bén budn nuéce khodng thién nhién hoic nuéc tinh khiét déng chai
khic.

San xuét c4c loai bénh tir bot

Séan xuft ca cao, s6 6 la vi mit keo

San xudt mi Sng, mi s¢i va san phim twong ty

S4n xuft mén #n, thie 3n ché bién sin

Séan xuét thye phim khéc chua duge phén vao dau
Chumng, tinh cit va pha ché c4c logi rugu manh

Bién Ié thyc phdm trong céc cira hing chuyén doanh
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- Chi tiét: B4n 18 céc loai bénh, mirt, keo; Bén 16 c4c san phim ché bién tir ngil cbe, bét, tinh bdt; Bin
1¢ céc loai c phé bdt, ci phé hod tan, che...Bén 18 thyc phim ché bién sin

3. DANH SACH CONG TY THANH VIEN PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2017

Ciing ty con:

STT Cing ty con

Ty 18 sor

hiin

Try s¢ chinh

Hoat djng chinh

Thay san Van Phét (*)

Huyén Lac Duong, Tinh Lam Bdng,
Viét Nam

1 | Céng ty TNHH Phit trién 100,00 | P900, Téng 9, Toa nhi IPH, S5 241 | Phét tridn dy 4n bét
Cong vién Trung tim Xuin Thuay, Phudng Dich Vong ddng sén
Hau, Quén Ciu Giy, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam
2 | Céng ty TNHH San xut 70,00 | S6 7 dudmg Bing Ling 1, khu d thj | Canh téc va kinh
Phit trién Néng nghiép sinh th4i Vinhomes Riverside, doanh c4c san phim
VinEco Phudng Viét Hung, Quin Long rau, ciy trng nbng
Bién, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam | nghiép
3 Cong ty TNFH Dau tr San 89,02 | Thén Co Quan, TT Gia Khénh, Canh tdc va kinh
xuét va Phét trién Nong huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh doanh c4c sin phim
nghiép VinEco — Tam Dac Phiic, Viét Nam rau, cdy trong nong
* nghigp
4 | Céngty TNHH Néng 71,50 | Km13, Quéc Lj 51, 4p Long Canh téc va kinh
nghiép Ddng Nai — VinEco Khénh 3, Xa Tam Phuéc, Thanh doanh c4c san phim
™ Phé Bién Hoa, Tinh Pdng Nai, Viét | rau, ciy tréng nbng
Nam nghiép
5 Cong ty TNHH Néng 64,00 | 38 Pham Vin C§i, X4 Pham Viin Canh tdc va kinh
nghiép VinEco Sagri (¥) Cbi, Huyén Ci Chi, Thanh phé H3 | doanh céc sin phim
Chi Minh, Viét Nam rau, cdy trdng néng
nghi¢p
6 | Congty CéphinDulichva | 90,00 | Thon Pung K'Si, Xa Da Chais, B4n budn nhién lién

réin, 1ong, khf va céc
san phdm lién quan

(*¥) Céng ty nim giir céc cOng ty con ndy gién tiép qua mdt cong ty con clia Cong ty 1a Cong ty TNHH

Séan xuit Phét trién Néng nghiép VinEco
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Céong ty tién két:

STT

Cong ty lién két

T 1§ sor

hiru

Tru s¢ chinh

Hoat déng chinh

tu vA Phét trién Dja bc
Hoang Gia

Phudmg Thugng Pinh, Quin
Thanh Xuéan, TP Ha Ngi, Viét
Nam

1 | Céngty CophinDijch | 23,4% | 72L& Thénh Tén, Phudng Bén | Bén 1¢ tai céc siéu thi, cira
vy Thuong mai Tng Nghé, Quén 1, Thinh phé HS | hang tién fch, trung tim
hgp Vincommerce Chi Minh thuong mai v qua sin giao

djch dién tir, va kinh doanh
viit ligu xiy dyng

2 | Céng ty Cé phin 32,25% | $6 7, Pudmg Bing Ling 1, Pdu tir, phét trién céc trung
Vincom Retail KBT Sinh Thdi Vinhomes tam thirong mai dé cho thué

Reverside, Phurdmg Viét Hung, | va céc bt dong san dé bén
Quén Long Bién. Thanh phé Ha
N¢i, Viét Nam

3 | Céngty Cb phin Bau 40% | S6 72A dudng Nguyén Trii, Kinh doanh bit déng sin v

tu vin, mdi gisi bit dong
san

4.

5, TOM TAT TINH HINH TAI CHINH

Chi ticu

Bon vi tinh: do‘:ng Viér Nam

Doanh thu thuén 10.413.729.068.801 1.513.117.905.750
Doanh thu ti chinh 140.123.071.999 548.521.228.846
Loi nhuén hoat dong 2.791.037.784.303 958.325.117.167
Lgi nhuan truée thué 2.808.990.490.891 922.493.854.192
Loi nhuan sau thué 2.210.507.104.647 802.605.216.723
Tai san ngin han 7.362.361.436.240 8.372.662.437.719
Tai sédn dai han 15.500.441.290.713 1.968.826.133.010
Téng 13 san 22.862.802.726.953 10.341.488.570.729
No phai tra 16.486.701,183,595 7.256.411.698.762
Vén chii s& hiru 6.376.101.543.358 3.085.076.871.967
Ty sut loi nhuan sau thué (%) 21,23 53,04
Loi nhugin sau thué/Vén chi s& hiru 34,67 26,02

(%)

Nguén: Bdo cdo 1ai chink kiém todn hgp nhat ndm 2016 va 2017
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6. DINH HUGNG PHAT TRIEN CUA CONG TY

V6i dy 4n Vinhomes Gardenia, ndi tiép thanh cng cia nam 2017, Cong ty tiép tuc hodn thién céc hang
muyc cdn lai, ban giao toan bd cdc ciéin hd va biét thy cha Dy 4n.

Bén canh d6, Cong ty ludn chi dong nghién ct, tim kiém nhimg dy 4n bt déng san tiém ning, cic co
héi diu tir ¢6 ty sudt sinh 1 tdt, mang lai loi ich va gid trj cao cho ¢ dong va nha diu tu.

Khong dimg lai & viée kién tao va xiy dyng khu db thj, Céng ty cdn thudng xuyén td chirc nhitng hoat
dong cong ddng nhim tao nén nép séng van minh 1anh manh, két ndi cu dén vi mét phong céch séng méi
vin minh va thin 4.

IIl.  BAO CAO CUA BAN GIAM DOC VE KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH
_ NAM 2017 VA KE HOACH HOAT PQNG NAM 2018
1. TONG QUAN TINH HINH KINH TE NAM 2017 VA TRIEN VONG NAM 2018

Tdng quan 2017

Tang truwdng GDP cia nim 2017 dat 6,81%, vugt muyc tiéu 6,7% do Chinh phi @& ra, nhd sy cai thién cia
hiu hét cic mang kinh té. Lam phét binh quén nim 2017 ting & méc kh4 thip 13 3,53% so véi binh quin
nim 2016, va vin nim trong ngudng kiém so4t.

Trién vong niim 2018

Theo dy béo clia Uy ban Giém s4t Tai chinh Quéc gia, ting truémg GDP nim 2018 cia Viét Nam c6 thé
dat khoang 6,5-6,8%. Theo d6, 6,5% la mirc ting trudng téi wu khéng gy 4p lyc 18n lam phét, Néu khéng
6 yéu td dot bién, lam phét nam 2018 dy béo twong duong mirc nim 2017 13 dwéi 4%. Nim 2018 dy kién
s tiép tyc 1 mot nim phat trién 4n dinh d6i v6i nén kinh té.

Nhiing tin higu tich cyc trén chinh 12 co hai dbi v6i cdc doanh nghiép trong linh vyc bit dong sin, Ban
Lanh dao Sai Pbng s& phdt huy lgi thé sin ¢d va tin dung cée diéu kién kinh té thuan loi huéng téi muc
tiéu phét trién bén ving.

2. BAO CAO BAN GIAM POC

Téng doanh thu n&m 2017 dat 10.413 ty dc“mg, cht yéu tlr hoat déng kinh doanh bét ddng san, dich vy nha
hang, céc san phé'im nong nghiép, cho thué bét dong san déu tw va cung cdp djch vu lién quan. Loi nhujn
sau thué dat 2.210 ty dbng, ting 175% so v6i nim 2016 do nim 2017 3 ghi nhan ban giao biét thy v cin
h{ tai Dy 4n Vinhomes Gardenia.

Chi titu Niim 2017 (ddng) Niam 2016 (dong)
Téng doanh thu 10.413.729.068.801 1.513.117.905.750
Loi nhugn truée thué 2.808.990.490.891 922.493.854.192
Loi nhun sau thué 2.210.507.104.647 802.605.216.723

Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt ndm 2016 va 2017
Hoat d¢ng chuyén nhugng ¢ phin
Trong nim 2017, Céng ty d4 thye hién nhimg hoat déng chuyén nhugng cé phin chinh nhr sau:

- Ngay 03 thang 05 n¥&m 2017, Cong ty di hoan tit viéc nhin chuyén nhugng 70% phin vén gép
trong Cong ty TNHH San xuft Phét trién Nong nghiép VinEco (“Céng ty VinEco”) tir Tép doan
Vingroup — Cong ty CP vi theo d6, Cong ty Vineco trd thanh Cdng ty con cuia Cong ty.

- Ngdy 25 thdng 04 nm 2017, Céng ty d4 hoan t4t nhan chuyén nhugng 23,4% cb phin ciia C4 phén
11
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Djch vy Thuong mai Téng hop Vincommerce (“Céng ty Vincommerce”) tir Téap doan Vingroup —
Céng ty CP va theo d6, Cong ty Vincommerce trér thinh Cong ty lién két cia Cong ty.

- Ngay 25 théng 04 niim 2017 va 24 théng 08 nam 2017, Cdng ty 43 hoan tit viéc nhan chuyén nhugng
29,12% va 14,51% cb phén trong Cong ty C phin Vincom Retail tir T4p doan Vingroup — Cong ty
CP vi Cong ty C4 phin Piu tu va Phét trién Dja c Thanh Phd Hong Gia (“Cong ty Hoang Gia™).
Theo d6, Cong ty C4 phin Vincom Retail (“Vincom Retail”) tr& thanh cong ty lien két cia cong ty.

- Tiép d6, vao ngay 04 théng 07 nam 2017, Céng ty TNHH Phét trién Cong vién Trung tim, cdng ty
con cita Cong ty, 34 hoan tét viéc nhén chuyén nhugng 40% cb phén ctia Céng ty Hoang Gia tir Téap
doan Vingroup va theo d6, Cong ty Hoing Gia trd thinh cong ty lién két ciia Cong ty,

Cic chi tiéu tai chinh co ban nim 2017

Chi tiéu Don vj Nim 2017 Nam 2016

Co ciu tai sdn

Tai san dai han/Téng tai san % 67,80 19,04
Tai san ngén han/Téng i san % 32,20 80,96
Co ciiu nguon von

N phai tr3/Téng ngudn vén % 72,11 70,17
Vén chii s& hin/Téng ngudn vén % 27,89 29,33
Kha niing thanh todn

Kh4 ning thanh to4n nhanh Lin 0,01 0,49
Kha niing thanh todn ngén han Lin 0,55 1,16
Ty suét lgi nhujn

Loi nhuén sau thué/Tdng ti san % 9,67 7,76
Lgi nhugn sau thué/DT thuin % 21,23 53,04
Loi nhudn sau thué/Vén chii s& hiru % 34,67 26,02

Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt niim 2016 va 2017

3. NHUNG THAY POI CHU YEU

Thi san:

Téng tai san nim 2017 cha Cong ty 12 22,863 ty déng, ting 12.521 ty ddng chii yéu do céc nguyén nhén
sau;

- Hang tén kho giam 2.379 tj dong
- Tai san ngin han khéc ting 1.690 ty ddng
- T san cb dinh ting 1.485 ty ddng
- Xay dyng d& dang ting 1,348 ty déng
- Dhu tu ti chinh dai han ting 10.220 ty ddng
12
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Céc khoan dAu tr tai chinh d2i han tang 10.220 ty ddng chi yéu do trong niim Céng ty dd dau tir vao cdc
cOng ty lign két 1a Cong ty Vincommerce, Vincom Retail va Céng ty Hoang Gia. Hang tdn kho giam 2,379
ty dbn g do trong nim Céng ty di hoan tét ban giao pha"in 16m ciin hg, biét thir clia dyr 4n Vinhomes Gardenia.
Tai san ngén han khic ting 1.690 ty ddng do trong nim c6 c4c khoin diit coc ngén han. TAi san c6 dinh
ting 1.485 ty ddng do trong ndm Cbng ty dd hoin thinh xdy dyng va dua vio van hanh tredng mim non
va tiéu hoe Vinschool tai Dy 4n Vinhomes Gardenia cing mot sé hang myc phuc vy ndng nghiép. X4y
dung d& dang ting 1.348 ty ddng chi yéu do phét sinh chi phf xay dung cdc dy 4n phuc vy san xuit ndng
nghiép vi xdy dyng khu TTTM, bii d6 xe thudc Dy 4n Vinhomes Skylake.

Ngudn von:

Bién dng ngudn vén trong nim ciia Céng ty chi tiét nhur sau:

Nam 2017 ng ngén han tang 6.288 ty ddng, ch yéu do:

- Phai tra ngudi bdn ngén han ting 627 ty déng

- Ngudi mua tra tién trude ngén han ting 557 ty déng

- Thué va céc khoan phai ndp nha mréc ting 268 ty déng

- Chi phi phéi tra ngin han ting 796 ty ddng

- Phai trA ngén han ting 294 ty ddng

- Vay v2 ng thué tii chinh ngén han ting 3.725 tj déng

Khoén bién ddng 16n nhét 12 khoan vay va ng thué tii chinh ngin han ting 3.725 ty dong, do trong nim

phét sinh cc khoan vay d2 phuc vy hoat déng san xudt kinh doanh ciia Cdng ty. Chi phi phai tra ngén han

tang 796 ty déng do trong nim trich trude tién dét, chi phi xiy dymg dy 4n Vinhomes Gardenia va chi phf

hoa hdng m6i gidi bat dong sén. Phai tra ngudi ban ngén han ting 627 ty ddng do trong nim nghiém thu,

quyét ton cdc hop ddng thi cong xay dung ciia Dy 4n Vinhomes Gardenia. Ngudi mua tra tién ngén han

ting 557 ty ddng do khoan tra truéc tir khich hang theo cdc hgp ddng chuyén nhuwgng bit dgng sin tir dyr

&n Vinhomes Skylake.

No dai han ting 2.943 ty ddng cu thé 14;

- Vay va ng thué tai chinh dii han ting 2.844 ty dbng

- Phai tra dai han kh4c ting 99 ty ddng

Khoan bién ddng 16n 12 vay vi ng thug thi chinh dii han ting 2.844 ty ddng do trong ndm Cong ty phét

hanh tréi phidu 2.600 ty ddng dé huy dong vén va di vay dai han ngan hing.

Vén chit s& hitu ciia Cong ty ndm 2017 ting 3.291 ty ddng do loi nhugn sau thué ting 2.322 ty déng , loi

fch ciia cb dong khang kiém sodt ting 536 ty ddng va quy khéc ting 433 ty dong.

Thué n$p ngin sdch Nhi nuée

Trong ndm 2017, Cong ty d3 nop tdng s 929 ty ddng vao Ngan sdch Nh nuéc, trong d6:

- Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”) n&m 2017 phét sinh tir thué TNDN 1% tam ndp theo tién o
vA thué TNDN 20% tir hoat dong san xuét kinh doanh 12 608 ty ddng. Sé thué Céng ty dd thyc nép [d
384 ty vA s thué TNDN cdn phai ndp 1a 276 ty ddng.
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- Thué VAT phai nfp trong nim 2017 11 568 ty déng, trong d6 Cong ty d4 ndp 14 512 ty dbng trong
nam 2017, sb thué VAT cdn phai ndp ciia ky thué thang 12/2016 12 103 ty ddng ciing dd dwgc thanh
todn trong thang 01 nim 2017.

- Céc loai thué khdc da ndp bao gbm thué TNCN, thué nha thiu, thué khéc 1a 33 ty déng.

Thil lao cho cic thianh vién HDQT va Ban Gidm Béc (“BGD”):

Téng s6 tidn thil lao cia céc thanh vién HDQT va BGP trong nam 2017 13 1.318.031.735 déng.
4. DU AN DANG TRIEN KHAI

Yinhomes Gardenia

Véi cam himg thiét ké tir d6a nhai tiy thanh khiét, Vinhomes Gardenia trér thanh tim diém xanh va bidu
turong canh quan mdi tai cira ngd phia Tay Ha N§i. Dy 4n cé quy m6 17,6 ha toa lac tai khu vue M§ Dinh
vi ndm ngay trén c4c truc giao thong huyét mach: dudng Pham Hing chay xuyén thanh phé va két néi véi
dudmg vanh dai 3, dudmg L& Dac The, dudmg Ham Nghi, ciing nhu tuyén drdng sit trén cao Nhdn — Ga
Ha Nbi.

Dy 4n dugc chia thanh hai phén khu: The Arcadia vi The Botanica. Phin khu The Arcadia bao gbm 3 tda
cin hé diing cip vy quanh bé boi ngoai trdi c6 tAm nhin thodng réng, nhidu khe séng, tho4ng. The Botanica
bao gdm c4c hang myc biét thy, biét thy lin k& va nha phé thwong mai, cung cip Iya chon da dang thy
thudc vao nhu ciu s& hitu ca khéch hang.

Du 4n d4 di vao giai doan hodn thanh, chi trong Quy IV nim 2017 3 ban giao duge 88% cin ho cao ting
v lily ké ban giao dugc 88% ciin hd thip ting.

Khu céng vién hé didu hdoa Mai Djch

Dyt 4n c6 dién tich 15 ha ndm tai phudmng Mai Dijch, quin Ciu Gidy vA phudng My Binh 2, quan Nam Tir
Liém, bao gdm céng vién cy xanh, hd didu hda va dudng quy hoach. Py 12 dy 4n duéi hinh thirc xay
dymg — chuyén giao (BT) v6i myc tiéu didu hda méi trudng sinh théi trong khu vye. Dy 4n dang duge trién
khai va dyr kién hoan thanh trong Quy ITI nim 2018,

Vinhomes Skylake
Vinhomes Skylake 1a & hop chung cur cao cip hang sang, toa lac tai trung tdm mdi cia thi d6 Ha Noi,
diém giao giita dwdmg Pham Hing va Duong Dinh Nghé.

Vinhomes Skylake 14y cam himg thiét ké tir sic xanh dwong troi mét cita nuée va trdd, véi mong mubn
mang con ngudi ¢én gin hon véi thién nhién. Ngay tir khi ra mt, Dy 4n d thu hit sy quan tdm dic bigt
tai phén khiic cao cép, bai khéng gian tho mong, ding cdp bén hd didu hda rong 1 ) ha ciia cdng vién Cin
Gidy.

Dy 4n ¢4 bit diu m& bén tiy thang 01 nim 2017 va dang ddy nhanh tién d9 xay dyng dy kién ban giao nira
déu nim 2019.

Khu céng vién hd didu hda Clu Gidy

Dy 4n ¢6 dién tich 32 ha n3m tai khu d6 thj méi Ciu Gidly ndm giita hai quan Ciu Gidy va quin Nam Tir
Liém, bao gdm cdng vién cdy xanh va hd didu hoa. Dy 12 dy 4n BT véi myc tidu didu hda méi trudng
sinh théi trong khu vyre. Dy 4n dang dugc trién khai va dy kién hoan thanh trong Quy 4 nim 2019,

5. CHIEN LUGQC VA KE HOACH HOAT PONG 2018

Néi tiép thanh ¢dng cla cdc dy dn Vinhomes Riverside va Vinhomes Gardenia, Cong ty tip tyuc tap trung
moi ngudn lyc dé trién khai kip tién d9 dy 4n Vinhomes Skylake, dy kién ban giao trong nira ¢iu nim
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2015.

Trong n&m 2018, Céng ty tiép tuc néing cao chit lwgng céc cong trinh, co s& ha ting v dich vu tai Dy 4n
Vinhomes Riverside va Vinhomes Gardenia dé xtig d4ng 12 nhimg khu d6 thi d4ng séng nhét Viét Nam,
gia ting c4c tién fch séng cao cp cho cir dan nhur diu tir khu Spa cao cép tai Trung tim Almaz, va thudng
xuyén th chirc cdc hoat déng gén két cong ddng. Ngoai ra, Cong ty ciing chd trong néng tAm thuong hiéu
v chét Ivgng dich vy tai Trung tim Almaz biing céch td chirc da dang céc sy kién ndi bat, hai nghi quan
trong, phét trién cdc chuong trinh san phém dé thu it khéch hang, va ting cudng quang b trén nhiéu
kénh.

IV. QUAN TR] DOANH NGHIEP
1. MO HINH QUAN TR] CONG TY

. Dgi hii adng C adng’

A4
Ban Kiém sodt.

]Eﬁmh Ehinhis

INHATIERTE

1. TOM TAT LY LICH BAN DIEU HANH
Hgi déng Qudn tri
Ong Pham Thiéu Hoa - Chii tich HD'QT

Ong Pham Thiéu Hoa 13 Thac s§ Quan trj Kinh doanh. Tir nim 1987 dén 2002, éng phu trich cdng téc
xudt nhép khiu tai Céng ty Leaprodexim Vietnam. Tir nam 2003 dén 2005, éng giir chirc vy Phé Gidm
d6c kinh doanh — T4p doin Technocom — Ukraina. Tir thdng 12 nim 2005 dén nay, ong giif chirc vy Gidm
dbc phét trién dy 4n tai Tap doan Vingroup. Thing 06 nim 2015, 6ng dugc bau giif vi tri Chi tich HDQT
Cong ty C4 phin Dau tir va Phét trién D6 thi Sai Péng.

Ba Trin Hoai An — Thanh vién BPQT

Ba Trin Hodi An Ia Cir nthan Ngoai ngit v2 Cir nhan kinh t&, Tir nim 2006 dén nay, ba céng tdc tai Tap

doan Vingroup, Tir thdng 09 nim 2009 dén nay, bi dugc bé nhiém lam Téng Gidm déc — CTCP Péu tur

va Phit trién D6 thj Sai Pdng. Théng 06 nim 2015, ba Tran Hoai An dwge biu giir vi tri thanh vién HPQT,

ddng th¥i ba vin giir chirc vy Téng Gidm déc ciia Cong ty C4 phin Piu tr va Phat trién D6 thj Sai Déng.
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Ba Mai Huong N§i ~ Thanh vién HPQT

B Mai Huong Néi 13 Ctr nhan Kinh té. Tir nam 2006 dén nay, ba cdng tic tai Tap doin Vingroup. Tir
théng 02 ndm 2015 dén nay, ba dwoc biu vo vj tri thinh vién HDQT va tai k¥ hop PHDPCD thirdmg nién
ndm 2015, ba tiép tyc giit vj tri thanh vién HDQT nhiém ky 2015 — 2020 ctia Cong ty C5 phin Déu tw v
Phét trién D6 thj Sii Péng. Ngoai ra, bd Mai Huong Nai cdn nim gifr mat sé chic vy trong cée cong ty
thudc hé théng cia Téap doan Vingroup.

Bi Ngo Mai Chi — Thanh vién HBDQT

B Ng6 Mai Chi I Thac s§ Quan tri Kinh doanh, tir ndm 2006 — 2010, ba céng tic tai Tép doan Vingroup.
Tir nim 2010 dén nay ba gitr chirc vy Trudmg phong Thi tyc Céng ty Kinh doanh Bét déng san Vinhomes
thugc Tép dodn Vingroup. Thdng 06 nim 2015, ba Ngé Mai Chi dwgc biu 12 thinh vién HPQT nhiém ky
2015 — 2020 ciia Céng ty CS phin Du tu v Phét tridn D6 thj Si Déng.

Ba V& Thj Phuong Thioe — Thanh vién HPQT

Ba V& Thj Phuong Thao 13 Cir nhan Ngoai ngil, tir nim 1995 — 2009, ba cong tac tai Tap dodn Technocom
- Ucraina. Tir nim 2010 dén nay, ba cong téc tai T4p doAn Vingroup va ndm gifr c4c vj trf chi chét khdc
nhau. Théng 06 nam 2015, ba dugc biu 12 thanh vién HDQT nhiém ky 2015 — 2020 cia Cong ty C4 phin
Diu tir va Phét trién D6 thi Sai Déng

Ban Kiém sodt (“BKS")

Ba Trin Thanh Mai - Truéng BKS

B2 Trin Thanh Mai 12 Cir nhén Kinh té, Thanh vién Hiép hi K& todn Céng chimg Anh (ACCA). Tir nim
1991 dén 1996, ba 1a Kiém todn vién cao cp tai Cong ty TNHH Ernst & Young Vietnam. Tir nam 1996
dén 2005, ba 12 Gidm déc Tai chinh tai Cong ty TNHH Shell Gas Hai Phdng. Tr ndm 2005 dén 2009, ba
12 K& toén trudmg tai Cong ty TNHH Nortel Viét Nam. Tir nim 2009 dén nay, ba I Trudng phong Quéan
1§ X4 todn tai Tip dodn Vingroup, Thanh vién BKS CTCP Diu tir va Pht trién Dja éc Thanh phé Hoang
Gia vd Thanh vién BKS CTCP Vinpearl. Théng 06 nim 2015, bi dugc bau tiép tyc gifr vj trf Trudng BKS
nhiém ki 2015 — 2020 ciia Cong ty C6 phin Diu tu vi Phét trién D6 thi S3i Ddng.

Ong Nguyén Minh Pirc - Thanh vién BKS

Ong Nguy&n Minh Birc 12 Cir nhin Kinh &, Tir nim 2006 d¢én nim 2010, éng 12 chuyén vidn Tai chinh
Dy 4n tai Cong ty Cb phin Vincom (nay 13 Tép doan Vingroup). Théng 06 nim 2015, dng Nguyén Minh
Pirc dugc biu giff vj trf thanh vién BKS nhiém ky 2015 — 2020 ctia Céng ty C3 phin PAu tr va Phat trién
D6 thj Sai Ddng

Ong Pinh Ngoc Lan - Thanh vién BKS

Ong Dinh Ngoc Lan 13 Cir nhan Kinh té. Tir nam 1996 dén 12/2007, 6ng 12 Kiém tosn vién — Kiém todn
Nha nuée. Tir thang 12 nim 2007 dén thdng 05 nim 2008, éng 12 Phé phong Kiém todn Doanh nghiép
Nhd nwée — Kidm todn Nai bd Khu vie L Tir nim 2009 dén nay, dng 13 Thanh vién BKS Tép doan
Vingroup — Cong ty CP. Tir thdng 03 nam 2014 dén nay, ong 12 thanh vién BKS Cong ty C5 phén Vinpearl.
Tir théng 11 niim 2014 dén nay, dng Dinh Ngoc Lin duge biu vio thinh vién BKS CTCP Piu tu va Phit
trién D8 thj Sai Pdng. Tai ky hop PHDCD thudng nién nam 2015, éng tiép tyc giir vi trf thanh vién BKS
nhiém ky 2015—- 2020 ctia CTCP Déu tr va Phat trién D6 thj Sai Pong,

Ban Gidm ddc (“BGD”)
B Trin Hodi An — Tdng Gidm dbc (xem thong tin & trén)

Ong Nguyén Hira Thanh — Ké todn truéng
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Ong Nguyén Hiru Thanh 13 Cir nhén Quén trj kinh doanh. Tir nim 2007 — 2015, dng 12 kiém todn vién tai
Ersnt & Young Vigt Nam. Tir ndm 2015, 6ng 12 Trudng phong ké todn Khéi cong ty chii dau tu mién Bic.
Tir théng 04 n&m 2017, 6ng duge bd nhiém gitr chire vy Ké todn truong tai CTCP Piu tu v Phét tridn d6
thj S2i Pdng.

1. BAO CAO HOI PONG QUAN TRI
Trong ndm 2017, HPQT gidm sit hoat ddng clia BGP Céng ty trong cdc cdng tde chinh sau;

- Gifim sét céng tdc chi dao va trién khai thyc hién Dy 4n clia Céng ty nhim ddy nhanh tién d6 hoan
thanh diing thoi han da dua ra.

- Gidm sét cdng téc 1dp Bdo cdo thudng nién, Béo cdo tdi chinh nim cia Cong ty ding theo quy dinh,

- Chii td, chi dgo t& chirc thinh cong cude hop Pai hdi ddng cé dong thudng nién nim 2017 vio ngay
31 thdng 05 nam 2017.

- Giém sét, chi dao cOng bd théng tin véi myc tidu dam bao tinh minh bach, kip th¥i theo ding quy
dinh.

- Gifm sdt hoat déng quan Iy ciia Ban Gidm déc nhim ning cao hidu qua kinh doanh va hoan thanh céc
chi tigu ké hoach d4 d3t ra trong nim 2017,

HPQT chua 13p céc tidu ban trye thude HPQT. Trong nim 2017, HDQT di ban hinh 13 Nghj quyét, bao

gbm céc ndi dung;

- Viée hop thudmg nién niim 2017

- Phé chudn céc thay d8i v& nhén sy

- Chuyén nhugng va nhén chuyén nhwong céc khoan déu tu

- Cirngudi dai dién quan Iy vén go6p trong céc cong ty dau tur,

1. BAO CAO BANKIEM SOAT
Ddnh gid tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
BKS théng nhit véi céc néi dung clia Bio cdo i chinh hop nhit nim 2017 cia Céng ty di dugc kiém
todn boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Béo cdo thi chinh d4 phan 4dnh trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh tai thdi diém ngay 31 théang 12 nim 2017, két qua hoat ddng kinh doanh, hru chuyén
tién t& cho giai doan tai chinh tir ngay O1 thédng 01 nam 2017 dén ngay 31 thang 12 nim 2017, phit hop
véi céc quy dinh ciia hé théng ké todn hién himh.

Ddnh gid vigc tudn thi phdp ludt, thuc hign cdc Nghj quyét ciia Pai hji dong C§ dong (“DHPCD”) v
HDOT

BKS d4nh gi4 céc hoat d6ng ctia Céng ty trong niim 2017 phét trién an toan, bén vitg, tuan thi theo diing
phép lujt hién hanh. Viée trién khai thye hign céc Nghj quyét cia PHDCD va HPQT cling dirge gidm sét
chit chg, ddm béo ding dinh hwéng d ra. Trong pham vi quyén han, tréch nhiém clia minh, BKS dénh
gid HPQT, BGP vi céc phong ban lién quan d td chirc thyc hign t6t va khong dé xay ra thiéu s6t hay vi
pham no 1én anh hudng téi hoat dgng cta Cong ty.

Cong tdc gidm sdt, kiém tra thyc hign quy ché quan trj nyi bj Cong ty

Nh viéc thyc hién nghiém tic quy ché quan trj cng ty, HDQT d4 chi ddng trong viée gidm st va didu
hanh ip thai chién luge kinh doanh cling nhwr c4c quyét sdch cy thé lién quan dén hoat djng ciia Cong ty.
Trong nim qua, BKS ciing d3 diy manh kiém tra, kidm soét vigc tudn thi quy ché hoat ddng, néng cao
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chét lwgng cling nhu tinh ddc 1ap cia hoat ddng kidm sodt, dic bist 12 véi céc giao dich trong yéu va giao
djch v&i cée bén lién quan.

1. THAY POINHAN SU CUA HPQT, BKS VA BGD
Thay d6i nhén sy ciia BGD: Mi&n nhiém chirc vy Ké todn trwdng dbi véi BA Nguyn Thi Kim Dung va bé
nhiém Ong Nguy&n Hitu Thanh giir chirc vy K& todn trudng.

1. QUAN TRIRUI RO
Tai Sai Péng, Ban Linh dao ludn phdi hop chit chg véi cdc phong, ban chuyén mén dé quan trj mi ro.
Nghiép vu quan trj riii ro 13 nghiép vy khong thé thiéu cho toan b hoat dfng kinh doanh cia Cong ty.
Céng ty 83 xdy dyng hé théng kiém so4t nhim ddm bao sy cin bing & mirc hop 1y gitra chi phf rii ro phét
sinh va chi phf quan trj rii ro. BGD lién tuc theo ddi quy trinh quan 1§ rii ro cia Cong ty dé dam bao sy
cin bing hop 1§ gitra riii ro va kiém soét rii ro.

M6t s6 riii ro chinh ¢6 thé anh hudmg tryc tiép t6i hoat déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty nhur sau:
Rii ro thj trudmg

Rili ro thj trudmg 13 rii ro ma gié trj hop 1y cta cdc ludng tidn trong tong lai cia mdt cdng cu tii chinh s&
bién ddng theo nhimg thay déi cia gié thi trudmg. BGD Céng ty diic biét quan tdm chi trong dén viée quan
1§ va phong ngira rii ro thj trudng, nhimg thay ddi chinh séch tién t§, chinh sdch ngoai héi.

Rui 1o thj trudmg bao gdm:

- Rui ro I4i sut: do nhimg bién d6ng ctia Iai suét thj trudng tién té trong nudc va quéc té.

- Rii ro vé& gid ¢ phiéu: do tinh khong chic chin vé gié trj trong lai ciia ¢b phiéu ddu wr.

- Riiro vé& gif hang héa: do bién ddng gi4 ca thj trudng cia céc loai vat tu, cong cy, dung cy.

Riii ro tin dyng

Ruii ro tin dyng 12 riii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cuy tai chinh hodc hgp ddng thuong mai
khéng thyc hién céc nghia vy ciia minh, din dén tdn thét vé tai chinh. Céng ty c6 rdi ro tin dung tir cdc
hoat dong san xust kinh doanh (chii yéu déi v&i cdc khoan phai thu khdch hang) va tir hoat dong tai chinh,
bao gdm tién giri ngan hang ciing nhu c4c khoan cho vay.

BGDB Cong ty 1én phwong 4n trich 13p dy phdng cho céc khoan phai thu khéch hang dya trén ddnh gig chét
lugng tin dyng chia timg khéch hang. T4t ca c4c tii san thi chinh diu trong han va khong bj suy giam v
mdi hop ddng tai chinh déu dwoce ky két véi cdc khich hing 6 uy tin vi kha nang thanh tosn tét,

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoén 12 rai ro Céng ty gip khé khin khi thyre hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui
ro thanh khoan cita Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cdc tii sin vi ng phai tra tii chinh c6 cdc thoi didm
ddo han léch nhau.

BGD quén trj rii ro thanh khoan théng qua viéc chii déng sép xép céc hop ddng tin dung dai han tir ngan
hing va céc khodn tr4i phiéu doanh nghiép dai han dé dam bao céic khoan vay, tréi phidu nay sé& duge hoan
tra sau khi hoan thanh va dwa céc dy 4n bdt dong san vao hoat déng.

Riii ro khic

Céc i ro khéc vé co ban 1a nhiing rii ro bit kha khéng, bao gbm nhung khéng gidi han & céc rii ro vé lit
lyt, dong d4t, ndi lira, bao dong, chién tranh, dinh cong, s8 6 thé giy ra nhimg thigt hai, mét mat to 16m vé
con ngudi, tai san ciling nhir anh huong tign cyc dén hoat dong san xuét kinh doanh hang ngdy clia céc
doanh nghiép, trong d6 c6 Cong ty.
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1. COCAUCO PONG VA THAY BOI SO HI'U CUA CAC €O PONG CHU CHOT
a. Téng s6 c phin tai ngay 31 théng 03 nim 2018 13: 119.995.800 cb phin. Trong d6:

Cd phin chuyén nhurgng ty do: 119.995.800 cd phén
C4 phén bj han ché chuyén nhuong: khong

b. Co céu cb dong (tai thoi didm 31/03/2018)

CH ding trong nude Co dong nuée ngodi

Gid tr Gid tr Gia tr
Danh myc ) ; ’
(x10,000 (X HLO0D

{x10.000 dong A A
ong) dong) dbng)

C6 ddng cd nhan 6.818.768  5.68% 186.812 0.16% 7,005,580  584%
Tir 5% trér1én 0 0.00% 0 0.00% - 0,00%
Duéi 5% 6.818.768  5.68% 186.812 0.16% 7,005,580  5,84%
C6 déng phdp nhén 112.864.250 94.06% 125970 0.10% 112,990,220 94,16%
Tir 5% triy 1én 112.800.300 94.00% 0 0.00% 112,800,300 94,00%
Dudi 5% 63.950 0.05% 125970 0.10% 189,920  0,16%
Cé phiéu Quy ¢ 0.00% 0 0.00% - 0,00%

119.683.018 100% 312782 0.26% 119.995.800 100%

¢. Ty 1§ s& hiru ciia cb déng ndi b (tai thdi didm 31/03/2018)

86 ¢b phan

Ho vi tén Chi¢ vy Ty 1¢ so hiru

nam gii

HOI BPONG QUAN TRI

1 Pham Thiéu Hoa Chii tich HPQT 0 0%

2 Mai Huong N&i Thanh vién HBQT 0 0%

3 Trin Hodi An Thanh vién HDQT 0 0%

4  Ngd Mai Chi Thanh vién HDQT 0 0%

5 V& Thj Phuong Thio Thanh vién HBQT 0 0%
BAN GIAM BOC

1 Trin Hodi An Téng Gidm dbéc 0 0%

2 Nguyén Hira Thanh Ké todn trudmg 0 0%
BAN KIEM SOAT

1 Trin Thanh Mai Trudng Ban 0 0%
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2 Nguyén Minh Pic Thanh vién 0 0%
3 Dinh Ngoc Lan Thanh vién 0 0%

d. S& hiru ciia ¢5 déng 16n (tai thoi diém 31/03/2018)

R S6 lugng ¢6 phin
Co dong lém : PR

nam giir

1 Tép dodn Vingroup — Cong ty CP 112.800.300 94%

e. Giao djch cia c4c thanh vién chi chét (HPQT, BKS, BGD): Khéng phét sinh
f.  Giao djch ciia nhimng c4 nhén cé lién quan dén c4c thanh vién chii chét: Khong phét sinh
g Giao djch cb phiéu ciia cd dong 16n: Khong phét sinh
1. TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU §G HUU
Trong nim Céng ty khong c6 thay d8i vén diu .
1. GIAO DICH CO PHIEU QUY

Céng ty khéng c6 cb phiéu quy.
1. BAQ CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

Trong nim, Céng ty t chirc cc budi hi thao dé truyén théng dén nhan vién vé bio vé méi trudmeg, va céc
vin d8 lién quan d4n an toan khi tham gia giao thong. Cong ty mong mudn théng qua céc budi hoi thao
ndty ¢6 thé ning cao nhan thirc ciia cdn bj, nhin vién vé bao vé méi trudmg va cdc vén dé an ninh x& héi.
Céng ty dénh gid ngudi lao dong theo ning suit va hidu qua cbng viée, dem lai co hoi cong bing cho tit
¢ cde cdn b, nhan vién trong qud trinh 1dm vige, v tao didu kién d& moi ngudi phat huy nang yc téi da.
Viéc bao dim quyén lei binh ding ddi v6i ngudi lao dong chinh 12 phwong thirc dé cong ty phit trién nhén
sir bén vimg.

Céng ty ciing c6 cdc hoat dong ¢ gin két doan thé vi cong ddng: khuyén khich cdn bd, nhén vién tham
gia céc hoat dgng thién nguyén, theo d6, hang nim cén b, nhén vién cling nhau tham gia céc chuong trinh
tinh nguyén.

V. QUANLY NHANLUC
1. COCAUNHANSUY

86 lugng cdn bj nhin vién (“CBNV™) cfia Cong ty tinh dén Quy 1 nim 2018 c6 7 nhén sy vi ¢6 co chu
nhur sau:

Thai gian CBNYV
(ngzuivi) Trén Dai hoe Duwivi Bai hoc
20

Quy 1/2018 21 7 14 I
Thu nhap binh quén thyc 1inh nim 2017 ciia CBNV cta Cong ty 12 25 triéu dong/théng.
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1. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO DONG

Cong ty thye hign dy dit c4c ché 43 chinh séch d8i véi ngudi lao dong theo diing quy dinh cila phdp ludt,
dam béo céng &n viéc 1am én dinh cho ngudi lao déng, cai thign thu nhap, quan tim dén ddi séng vat chét,
tinh thin c4n b nhan vién.

Ché d Iam vige

Thi gian lam viée, nghi ngoi: Cong ty td chirc 1am viée 8h/ngly, 5,5 ngy/tudin. Khi c6 yéu ciu dé bao
dam tién d9, chdt lugng trong céc hoat dgng kinh doanh, dich vy, Céng ty c6 thé yéu ciu cdn b, nhan
vién (“CBNV”) 1am thém gi¥ va thyc hién cc ché d6 ddi ngd thdéa ddng cho ngudi lao ddng ngoai viée
dam bao quyén 1¢i cho ngudi lao déng theo quy djnh cia phép lugt.

CBNV dugc hudng ché do nghi L&, nghi phép ¢6 hudng nguyén luang theo diing quy dinh cta Lujt Lac
dong.

Diéu ki¢n lam vige: v6i cam két xay dyng mot moi trudmg 1am viée chuyén nghiép, mt méi nha chung an
toan d& CBNV c6 thé yén tam cbng hién, phat huy t6i da ning lyc cia ban than, Cong ty da b tf van
phdng 1am viéc cho CBNV réng rii, khang trang. CBNV duge cdp phét ddng phyc, trang thiét bj Iam vige
hién dai, durgc kiém tra ste khoe dinh ky. P5i véi CBNV trye thude khéi djch vy, Cong ty trang bj ddy di
phuong tién, thiét bj bio hg lao déng, vé sinh lao d0ng. Céc nguyén thc an toan lao dong ludn duge tudn
thii nghi€ém ngit trong toin Cong ty.

Chinh séich tuyén dyng, dio tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dyng ciia Cong ty 12 thu hit vi chio d6n tit ca nhimg ¢mg vién dang quan
tim tim kiém mt m6i trudng 1am viée ning dong, téc dp, sang tao va hidu qua — noi m3i cé nhén c6 thé
tw do séng tgo, phét huy t5i da kha ning va kién thirc chuyén mén.

Bio tgo: Cong ty da dic bigt chd trong dén cong téc phét trién ngudn nhan lyc thong qua viée trién khai
hiéu qua chinh s4ch d3o tao, ning cao hiéu biét, trinh do nghiép vu cho CBNV., Tét ca cdc khéa dao tao
déu dugc cung cip cho CBNV mi&n phi, Pio tao khéng nhitng véi myc dich néng cao trinh 4§ cho CBNV,
dé m&i thanh vién déu tré thinh mét dei dign ximg ddng cita Cong ty trong bét ctt hon canh nio ma théng
qua hé théng ddo tao, Cong ty s& g6p phén vio viée ning cao chit lugng nhéin syr cda cdc doanh nghiép
Viét Nam néi chung.

Chinh séich luong, thudng, phiic l¢i

Cong ty da xay dyng chinh sdch luwong, thudng phd hop voi timg vi trf cong viéc, k¥ ning va trinh d§
chuyén mén clia CBNV nhim ghi nhan ding mirc ning lyc va két qua cdng viéc cia timg c4 nhén, déng
thdi tao dong lue khuyén khich CBNV phét huy ning lyc, trdch nhiém dé néng cao ning sudt, chit lugng
va hidu qua cbng viée,

Lyrong, Béo hiém: Nhm thu hit nhén tai, Cong ty c6 chinh sdch lwong dic biét canh tranh déi véi cde
nhén sy gidi, c6 nhiéu kinh nghiém trong céc linh vyc lién quan, mdt mit dé giir chan CBNV ldu dai, mit
khde dé “chiéu hién di si”, thu hit nhén lyc gidi tir nhidu ngudn khdc nhau vé 1am viéc cho Cong ty.

Viéc trich ndp Bao him xa hoi, Béo hiém y té, Bao hiém that nghiép dugc thyre hién theo ding quy dinh
ciia phép luat, Ngoai ra, Cong ty con mua thém Béo hiém sinh mang, tai nan c4 nhén 24/24h cho toan thé
CBNV.

Khen thudng: Cong ty dd xdy dyng va dp dung chinh sidch Khen thuéng theo d6é moi CBNV ¢6 thinh tich,
d6ng g6p vio hiéu qua hoat ddng ciia bd phin déu phai duge ghi nhan, bidu dwong va khen thudng, Chinh
séch Khen thudng véi cdc ndi dung va hinh thirc khen thudng chi tiét di dugc phd bién téi tit ca cde Cén
b Linh dao, C4n b quan 1§ va toan thd CBNV dé 4 chirc thyrc hién.
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Philc lpi: Cong ty quan tm dén quyén 1gi va doi séng tinh thin cho toan thé CBNV. Chinh séch phic loi
dd duge xdy dyng rit chi tiét, thudmg xuyén duge Ban Lanh dao Céng ty nghién ciru, diéu chinh, bd sung
nh3m duy tri ché d6 phic loi cho CBNV & mirc cao, qua d6 gép phin tao ddng hyc 1am viéc, khich 1&
CBNV déng gép nhidu hon nira cho sy phét trién ciia Céng ty.

22



BAO CAO THUONG NIEN

VL

TGMA TAT BAO CAQ TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2017
1. BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thing 12 ndm 2017

Don vj tinh: déng Viét Nam

23

Ma . Thuyé ] L
56 TAI SAN t minh 56 cudi ndm $6 ddu nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 7.362.361.436.240 | 8.372.662.437.719
110 + A » 2 . 3
L. Tién va cdc khodn twong dwong tién 5 173.106.467.324 170.396.873.128
111 1. Tién . 155.806.467.324 153.096.873.128
112 2. Céic khoan tuong duong tién 17.300.000.000 17.300.000.000
130 | II. Cdc khodn phdi thu ngdn han 2.649.548.190.015 | 2.973.939.032.554
131 .
1. Phai thu ngén han cia khéch hing 6.1 686.795.165.036 172.733.874.117
132 .
2. Tréa tru6e cho ngudi bén ngén han 6.2 551.710.046.996 282.383.769.037
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 31 1.120.000.000.000 | 2.390.045.124.005
136 4. Phai thu ngén han khdc 7 302.916.658.607 139.794.893.052
137 .
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 8 (11.873.680.624) |  (11.018.627.657)
140 | III. Héng ton kho 9 2.439.065.553.385 | 4.818.134.195.352
141 1. Hang tdn kho 2.465.499.087.908 | 4.818.134.195.352
149 2. Dy phdng giam gi4 hang tdn kho (26.433.534.523) -
150 | IV. Tai sin ngin han khic 2.100.641.225.516 |  410.192.336.685
151 1. Chi phi trd trwéc ngén han 15 363.118.327.902 318.087.088.795
152 2. Thue GTGT dugc khdu trir 26.426.147.389 -
155 3. Thai san ngén han khédc 16 | 1.711.096.750.225 92.105.247.890
200 | B. TAISANDAIHAN 15.500.441.290.713 | 1.968.826.133.010
210 | I Cdc khodn phdi thu dai han 16.661.180.450 -
216 1. Phai thu di han khéc 16.661.180.450 -
220 | Il Taisdn cd dinh 2.415.141.756.779 930.550.425.371
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 10 | 2.414.559.837.335 928.690.653.804
222 Nguyén gid ] 2.741.310.532.284 | 1.078.629.188.436
223 Gi4 tri khiu hao lily ké (326.750.694.949) | (149.938.534.632)
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh 11 581.919.444 1.859.771.567
228 Nguyén gid ] 1.331.642.267 3.066.522.500
229 Gi4 trj hao mdn iy ké (749.722.823) (1.206.750.933)
230 | IIL. Bdt dpng sin ddu tw 12 144.437.445.289 -
231 1. Nguyén gid . 144,940.711.649 -
232 2. Gi4 trj hao mon lily ké (503.266.360) -
240 | IV.  Taisdn dddang dai hgn 13 | L721.142.594.192 373.063.990.238
242 1. Chi phf x&y dyng co ban dé& dang 1.721.142.594.192 373.063.990.238
250 | V. Pdu tu tai chinh dai hgn 14 | 10.364.918.258.055 144.891.093.397
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252 1. Dau tu vao cong ty lién két 10.120.796.993.858 -
253 2. Dau tr gép von vao don vj khédc 224.121.264.197 144.891.093.397
255 3. Dau tr nim gilr dén ngiy dso han 20.000.000.000 -
260 | VI Tai sdn dai hgn Ehde 838.140.055.948 520.320.624.004
261 1. Chi ph1 tra trude dai han 15 796.953.207.524 495,858.153.624
262 2. TAi san thué thu nhap hosin lai 30.3 5.042.998.130 4.462.470,380
268 3. Tai san dii han khéc 16 - 20.000.000.000
269 4. Lgi thé thuong mai 36.143.850.294 -
270 | TONG CONG TAI SAN 22.862.802.726.953 | 10.341.488.570.729
Ma o Thuyée | - 86 cudi
§6 | NGUOUN VON minh nam S6 ddu nim
300 | C. NQ PHAITRA 16.486.701.183.595 | 7.256.411.698.762
310 |I Ngnginhgn 13.488.530.492.328 | 7.201.030.430.767
31 1. Phai trd ngudi b{m ngin han 17.1 082.298.452.184 355.795.734.215
312 2. Ngudi mua tra tién trwée ngén han 172 5.217.697.527.045 | 4.660.564.894.561
313 3. Thué vi cc khoan phai ndp Nha
nude 18 380.465.454.202 112.895.024.717
314 4. Phai trd ngudi lao dfng 24.097.819.068 3.820.524.980
315 5. Chi phi phai tra ngén han 19.1 2.085.936.536.029 | 1.289.607.770.614
319 6. Phai trd ngén han kh4c 20 1.072.626.414.997 778.346.481.680
320 7. Vay ngin han 21 3.725.408.288.803 -
330 | IL Npdaihan 2.998,170.691.267 55.381.267.995
333 1. Chi phi phai tra dai han 19.2 21.676.696.714 21.491.447.978
337 2. Phai tra dai han khéc 20 106.286.377.922 7.149.319.503
338 3. Vaydai han 21 2.843.222.949.278 -
342 4. Dy phdng phai tra dai han 19.3 26.984.667.353 26.740.500.514
400 | D. VON CHU SO HUU 6.376.101.543.358 | 3.085.076.871.967
410 |1 Vin chu s¢ hitu 22 6.376.101.543.358 | 3.085.076.571.967
411 1. Von ¢b phén da gbp 1.199.958.000.000 | 1.199.958.000.000
41lia - G phieu phé thong cé quyén biéu
queyét 1.199.958.000.000 | 1.199.958.000.000
411b - C6 phiéu wu, dai . -
412 2. Thang dv vén cb phén 1.843.750.000 1.843.750.000
420 3. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 432.526.579.488 .
421 4. Loi nhuén sau thue chua phén ph01 4.204.787.554.193 | 1.883.275.121.967
421a - Loinhudn sau thué chua phan phdi
Iiy ké dén cudi kp truce 1.883.275.121.967 | 1.079.773.462.578
421b - Lgi nhudn sau thué chua phin phéi
kp nay 2.321.512.432.226 803.501.659.389
429 5. Lgi fch cd dong khong kidm sodt 23 536.985.659.677 -
440 | TONG CONG NGUON VON 22.862.802.726.953 | 10.341.488.570,729
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2. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: déng Viét Nam

Ma . Thuyét
56 | CHITIEU minh Nim nay Ném trieée
01 {1. Doanh thu bin hing va cung cip dich 10.413.729,068.80

vu 24.1 1| 1.513.117.905.750
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 24.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuin v& bén hang vi cung 10.413,729.068.80

cap dich vy 24.1 1} 1.513.117.905.750
11 | 4. Gi4 vén hang béan va djch vy cung cip (6.591.360.641.317

25 )| (821.105.622.013)

20 | 5. Lginhufn gdp vé ban hang va cung

cép djch vy 3.822.368.427.484 | 692.012.283.737
21 | 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 242 | 140.123.071.999 | 548.521.228.846
22 | 7. Cbhi phi tii chinh 26 | (241.826.521.006) | (63.182.619.655)
23 Trong d6: Chi phi lai vay (238.769.924.057) | (49.289.309.177)
24 | 8. Phén lii trong cong ty lién két 277.425.960.206 -
25 | 9. Chi phf bén hing 27 | (952.739.826.747) | (140.787.380.401)
26 | 10, Chi phi quén 1 doanh nghigp 27 | (254.313.327.633) | (78.238.395.360)
30 | 11. Lo¢i nhudn thudn tir hoat djng kinh

doanh 2.791.037.784.303 | 958.325.117.167
31 | 12. Thu nhp khdc 28 39.694.108.570 |  11.546.940.912
32 | 13. Chi phi khic 28 | (21.741.401.982) | (47.378.203.887)
40 | 14. Li nbugn/(15) khic 28 17.952.706.588 | (35.831.262.975)
50 | 15. Téng 1¢i nhugn ké todn trude thué 2.808.990.490.891 | 922.493.854.192
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 30.2 | (599.063.913.994) | (113.100.508.775)
52 | 17. Thu nhip/(chi phi) thué TNDN hofin

lai 30.3 580.527.750 |  (6.788.128.694)
60 | 18. Lg¢i nhuin sau thué TNDN 2.210.507.104.647 |  802.605.216.723
61 |19. L¢i nhudn sau thué ciia cong ty me 22.1 [2.321.512.432.226 | 802.433,789.883
62 |20. (L3)1¢i nhuin sau thué ciia ¢ déng 23 | (111.005.327.579) 171.426.840

Khong kidm soat
70 | 21. Lai co ban trén cf phiéu 32 19.347 6.687
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| 7 [22. Lii suy giam trén ¢j phiéu ‘ 32 l 19.347 6.687
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3. BAOCAOLUU CHUYEN TIEN TE
Don vi tinh: déng Viét Nam
Ma . Thuyét
sé | CHITIEU minh Ném nay Nam trudce
I LUUCHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhujn truée thué 2.808.990.490.891 922.493.854.192
Diéu chinh cho cdc khodn:
02 Khéu hao t2i san ¢4 dinh hir
hinh, bét dong san ddu t,
hao mon tii sén b dinh v6 hinh
vi 1gi thé thuong mai 166.578.721.325 54.228.929.068
03 Céc khoan dy phong 5.957.013.217 -
04 Lz chénh 1&ch ty gi4 héi dosi do
d4nh gi4 lai cdc khoan myc tién
t8 ¢6 gbe ngoai 1§ (2.103.379.456) -
05 Lii tir hoat dong diu tw (437.430.239.432) (537.966.902.708)
06 Chi phi 15 vay 26 238.769.924.057 49.289.309.177
08 | Lgi nbugn tir hoat djng kinh
doanh trwéc thay ddi von luu dong 2,780.762.530,602 488.045.189.729
09 Tang céc khoan phai thu (85.380.075.272) (312.613.749.326)
10 Giam/(tang) hang tdn kho 2.440.683.689.808 | (3.565.701.491.909)
11 Ting c4c khoan phai tra 1.721.719.720.280 6.027.258.862.361
12 Tang chi phf tra truéc (61.247.654.339) (306.943.627.303)
14 Tién 14 vay d4 tra (80.087.201.834) (68.674.103.406)
15 Thué thu nhap doanh nghiép di
ndp 18 (383.768.836.996) (116.734.471.024)
20 | Lwu chuyén tidn thuén tir hoat
djng kinh doanh 6.332.682.172.249 |  2.144.636.609.122
II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi € mua sim, xay dyng
tai san ¢ dinh (TSCP) va c4c tai
san dai han khic (1.486.387.382.972) (329.395.885,402)
23 Tién chi cho vay va tién giri ngén
han (3.510.000.000.000) | (7.635.709.821.875)
24 Thu héi tién cho vay va tién giri 4,760.045.124.005 7.330.160.355.125
25 Tién chi dé ddu tw mua céng t
con, cdng ty lién két va gép von
vio don vi khic (13.514.595.253.981) (120.356.873.123)
26 Tién thu hdi ddu tw gép vbn vao
domn vij khdc, bin cong ty con 1.348.452.829.200 712.385.253.216
27 Tién thu I cho vay va ¢b tirc 306.310.013.861 163.227.938.449
30 | Luu chuyén tién thuin (s dung
vio)/tir hogt dgng diu tur (12.096.174.669.887) 120.310.966.390
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Bon vi tinh: dong Viét Nam

Ma . Thuyét
56 | CHI TIEU minh Néam nay Ném truce

III. LUU CHUYEN TIEN TU

HOAT DQNG TAI CHINH

33 Tién thu tir di vay 15.263.890.848.913 369.518.038.507
34 Tién tra ng géc vay (9.497.688.757.079) |  (1.542.818.038.507)
36 C4 tirc di tra cho chit s& hiru - (939.964.899.900)
40 | Lawu chuyén tién thudn ti/(si

dyng vao) hoat djng tii chinh 5.766.202.091.834 | (2.113.264.899.900)
50 | Luu chuyén tién thuén trong

nim 2.709.594.196 151.682.675.612
60 | Tién va twong dwong tién diu

nim 5 170.396.873.128 18.714.197.516
61 | Anhhuong cita thay ddi ty gid héi

dodi quy dbi ngoai t& - -
70 | Tién va twomg duwomg tidn cudi

nim 5 173.106.467.324 170.396.873.128
(da ky) (di ky) (da ky)
Poin Thi Ha Nguyén Hitu Thanh Trin Hodi An
Ngudi Igp K& tofn trudmg Téng Gism dbc

Ngay 30 thdng 03 ndm 2017
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SAI DONG

Céng ty C) phin Piu tir va Phdt trién D6 thj Sai Ddng
S& 7 Pudng Bing Lang 1, khu D6 thj Sinh théi Vinhomes Riverside,
phudmg Viét Hung, quén Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (84 24) 39749261
Fax: (84 24) 39749262

Website: http://saidongisc.com
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