INVESTMENT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 01/TT/2018-DHPCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thing 05 nadm 2018

TO TRINH
(V/v: Thong qua bdo cdo ti chinh nam 2017 va lya chon don vi kiém todn doc ldp cho nam 2018)
Cén ctr Luat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014
Can ct Piéu 1é Cong ty C6 phan Bét dong san Netland.
1. Bio cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2017 (bit dAu tir ngay 01/01/2017 két thic
vao ngay 31/12/2017)

Hoi dong quan tri trdn trong kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thdng qua toan van béo céo két
qua hoat dong san xuét kinh doanh, bao gém: Béo cdo cua Téng Giam déc, Béo c4o kiém toa

Bang can d6i ké todn, Bang két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té
Thuyét minh béo cdo tai chinh nhu sau:

*

- Toan van bdo céo tai chinh ri€ng cong ty Me nam 2017 cia Cong ty cd phan Bt dong

san Netland duge kiém toan béi Cong ty TNHH kidm todn & Dich vu Tin hoc
Tp.HCM;

- Toan vian bdo cdo tai chinh hop nhét nam 2017 cua Cong ty C6 phdn B4t dong san
Netland duge kiém toan béi Cong ty TNHH kiém toan & Dich vu Tin hoec Tp.HCM.

2. Théng qua lwa chon don vij kiém todn doc 1ap cho nim 2018

Dé dam bao thuén loi cho cong tac diéu hanh, Hoi déng quan tri kinh dé nghi Pai hoi déng

cd dong uy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon trong sd céc cong ty kiém toan sau day

thuc hién kiém toan bio céo tai chinh nam va so4t xét cac bao cio tai chinh ban nién, quy

(néu can thiét theo Yéu cau ciia co quan quan ly)

- Cong ty TNHH Kiém toan & Dich vu tin hoc Tp.HCM — 389A Dién Bién Phu, phuong
4, Quan 3, Tp. H Chi Minh

- Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vén A & C — S§ 02 dudng Trudng Son, phuong 02,
Quan Tén Binh, Tp. Hd Chi Minh

- Cong Ty TNHH Kiém Toén Va Tu Vin Chudn Viét - 321 BC, dudng Pao Duy Anh,
Phuong 9, Quan Phi Nhuén, Tp. HS Chi Minh.

Céc don vi kiém toan néu trén da duge Uy ban Ching khoan Nha nuéc chip thuan kidm
toan d6i véi cac doanh nghiép niém yét.

Signature Not Verified . m . ’
Ky boi: CONG TY CO PHAN@%T DPONG SAN NETLAND
Ky ngay: 7/5/2018 19:25:18 [0



Trong truomg hop khong thdng nhit duoc voi nhitng cdng ty kiém toan néu trén vé tién do
va mic phi kiém todn, Dai hdi dong ¢ dong ty quyén cho Hoi dong quan tri lua chon trong
s& céc cong ty kiém toan con lai trong Danh sach Cong ty kiém toan doc 1ap duge chap
thudn cua Uy ban ching khoan Nha nuéc dé tién hanh kiém toan béo cao tai chinh nam va
soat xét cac bdo c4o tai chinh (méu c6 Yéu cau).

Trén trong kinh trinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN NETLAND

INVESTMENT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

S6: 02/TT/2018-DPHPCH

Kinh thwa:

Dai hoi déng cb dong

Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 07 thang 05 ndm 2018

TO TRINH

(V/v: Théng qua ké hoach, déu nr va phan phéi céc duw dn nim 201 8)

Hoi déng quan tri cam két hoat ddng tich cuc trén tinh than trach nhiém cao nham dat hiéu qua cao nhat
cho cong ty va gia tang gia trj cho cac cb dong. Ngoai nhiing hoat déng thudng nhat va dinh ky theo
thong 1€ thi trong nim 2018, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hai dong ¢ dong thong qua viéc giao cho
Hoi déng quan tri thue hién céc ké hoach chi yéu nhu sau:

1. K& hoach kinh doanh nim 2018

K& hoach trong nam téi duoc Hobi d@)ng quan tri 14p va trinh dai hdi thén

chinh nhu sau:

g qua gébm céc ndi dung

o TH 2017 HN KH 2018 % +- 30 Vi _|—

Stt Chi tiéu . sl s K126955

(Tri¢u dong) (Triéu dong) 2017 /S~

L. @i v S, CONG T

1 | Vén didule 120.000 240.000 100 o /% el

2 | Doanh thu thuin (DTT) 90.116 150.000 66,3084 DONG I:

3 | Loi nhuan truéc thué (LNTT) 38.261 87.500 128,60 ETLA

, 7776

4 | Loi nhuén sau thué (LNST) 33.214 70.000 1 10,75%\%;__4
5 | Ty1e LNST/DTT 36,86% 46,67% -
6 | Ty 1& LNST/Vén diéu 1é 27,68% 29,17% i
7 | Ty 18 cb tirc (%) 20% 10% - 20% -

2. Kéhoach diu tw va phan phéi du 4n

Trong nam 2018, Hoi dong quan tri s& tich cuc hon nita phat huy cong viéc khai thac, thim dinh va
quyét dinh dAu tu céc du 4n hiéu qué, dem lai loi nhudn va gi4 tri cao cho Cong ty. Tuy nhién, thuc té
hoat dong kinh doanh c6 nhidu bién dong va khé c6 thé du bao chinh xac, diéu ndy rat can c6 su chu
dong nén Hoi ddng quan tri d& xuét Dai hoi dong ¢ dong giao cho Hoi dong quan tri quyét dinh tat ca
cac van d& co lién quan dén dau tu, phan phdi du 4n véi loai du an, sb lugng du 4n va quy md khong
han ché. Hoi dong quan tri s& bao cdo Pai hoi dong cd dong trong ky hop gin nht.

3. K& hoach diu tw, ky két cac hop dong,

va giao dich ¢6 lién quan cia cong ty

Déi v6i cac khoan dau tu, mua ban tir ngudi ¢6 lién quan hoic cong ty ¢6 lién quan: Nham dau tan dung
loi thé va t6i wu héa ngudn lyuc, Pai hoi dong cd dong giao cho Hai dong quan tri quyét dinh cédc noi
dung: Phuong 4n mua ban, phuong 4n dau tu, gia dau tu va gia mua ban, ti 1€ dau tu va ti 1&é mua ban,
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cac van dé cin thiét dé giao dich duogc thanh cong; Pam bdo loi ich cho cong ty va bao cdo lai cho Dai
hoi dong cb dong trong ky hop gin nhit.

Déi véi cac giao dich ¢6 lién quan khac: Pai hoi dong cb dong giao cho Héi ddng quan tri quyét dinh
cép céc khoan vay, bdo lanh véi cac bén ¢6 lién quan (va nguoc lai) véi gia tri mai khoan vay, bao lanh
vay voi céc bén c6 lién quan duéi gié tri 35% tong gi4 tri ti san coa Cong ty dugce ghi trong bao céo tai
chinh gan nhit, Hoi dong quan tri s& bao cdo Dai hoi dong cb dong trong ky hop gén nhit.

Trén trong kinh trinh.
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INVESTMENT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND DocIap - Ty do — Hanh phic
86: 03/TT-2018-DHPCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thang 05 nim 2018
TO TRINH

V/v: Phdn phoi lgi nhudn nam 2017 va ké hoach Phdn phéi loi nhudn nam 2018
Kinh trinh Dai hoi,
- Can cit Bdo cdo tai chinh ciia nam 2017 cong ty da doc Pai héi déng co dong thong qua;
= Can cit vao tinh hinh hoat dong ciia Cong ty.
- Can cirvao bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn ciia Cong ty ndm 2017.

1. H¢i dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi df‘)ng cb dong xem xét va thong qua
Phwong an phan phéi lgi nhuin nim 2017:

DVT: dong
Stt | Khoan muc S6 tién Ghi chi
I Ea(_)r'llonhuan chua phan phdi cdc nim truée chuyén 1.996.978.841
o

2 | Loi nhuan sau thué trén BCTC hop nhét nam 2017 32.329.484.204

3 | Loi nhuan du kién phan phbi

- | Quy khen thuéng 570.000.000

- | Quy thudng cho cac co quan quén ly diéu hanh

- | Cb tirc nam 2017: 20% 24.000.000.000

4 | Loi nhuan con lai chua phén phéi nam 2017 9.756.463.045 | 3 =1+2-3

|

Hoi dong quan tri Cong ty xin tran trong trinh Pai hdi xem xét thdng qua ké hoach phan phdi
loi nhugn nim 2018 nhu sau:

st | Knoan muc Tyle t(r;:’) ENST ) Ghi chy
1 | Quy khen thudng 5%
2 | Quy phic loi 1%
3 | Quy ddu tu phat trién 2%
4 | Thudng Hoi ddng quan tri 1%
5 | Thudng vuot ké hoach cho Hai ddng quan tri 19% rén phan vuot
j ; j : ké hoach

6 Thudéng vuot ké hoach cho nhén vién va ban didy 10% trén phan vuot

hanh ké hoach
7 | C6 tic du kién T 15%-20%

Uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh viéc phan phéi loi nhuén, quyét dinh trong viéc chi
khen thudng trén co sé quy khen thuong da duoc phé duyét theo ké hoach, chi ¢b tirc theo quy
dinh. )

Kinh trinh Dai hoi xem xét thdng qua






NS BT ATTIL) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND Boc 1ip - Ty do - Hanh phiic

S6: 04/TT/201 8-DHDCP Tp.Ho6 Chi Minh, ngay 07 thang 05 ndm 2018

TO TRINH PAI HOQI CO PONG
VIv: Chi tra thii lao cde thanh vien HDQT va Ban kiém sodt ném 2017,
Ké hoach chi trg thit lao cdc thanh vién HDQOT va Ban kiém sodt néim 20] 8

Kinh trinh Dai hoi,
- Can cir Ludt doanh nghiép;
- Can cir Diey I¢ Cong 1y Cé phdn Bdr dong san Netland:
- Can cir vao tinh hinh hoat dong ciia Cong 1.

Hdi dong quan tri Xin kinh trinh Dai hoi noi dung sau:

1. Tinh hinh chi tra tong th lao nim 2017 cha Hoi déng quan tri va Ban Kiém so4t nhu say:

- Thanh vién Hoi dong quan tri: 0 dong.
- Thanh vién Ban kiém so4t: 0 dong
2. Thi lao thanh vién Héi déng quan tri va thanh vién Ban Kiém soét nam 2018:
- Thanh vién Hpi dong quan tri: 5.000.000 déng/théng/ngu‘b’i
- Thanh vién Ban Kiém soat: 3.000.000 ddng/thang/nguoi
Kinh trinh.
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INVESTMENT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

S8: 05/TT/2018-PHPCP Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thing 05 néim 2018
TO TRINH
(V/v: Thong qua Phirong én phat hanh c6 phidu dé ting von diéu 1é ndm 201 8)
Kinh thwa: Dai hi déng cé dong

I. K& hoach phit hanh ¢é phiu ting vén didu I¢
- Miic von diéu 1¢ hién tai tai thoi didm 31/12/2017- 120 ty ddng
- S6 vbn didu 1& du kién tang: 120 ty dong
- Du kién vén didu 18 sau khi tang: 240 ty déng
1. Phwong 4n phat hanh ¢ phiéu ESOP cho nhan vién
Nhiam muc dich thu hat, duy tri va thic day tap thé CB-CNV cbng hién va gan b6 lau dai véi

Cong ty, HDQT kinh trinh Dai hoi ddng c¢b dong phuong an phat hanh C4 phiéu ESOP, cy thé
nhu sau:

Tén ¢ phiéu : C6 phiéu Cong ty C6 phan B4t dong san Netland
Loai ¢6 phiéu : C6 phiéu phd thong

Ménh gia : 10.000 dong/ ¢b phiéu

Téng s6 ¢b phiéu dang luu hanh : 12.000.000 ¢ phiéu

S6 lugng phat hanh : 600.000 c6 phiéu

Ty 1€ phat hanh 1 5%

Téng gié tri phat hanh theo ménh gi4 : 6.000.000.000 c6 phiéu

Gid phat hanh (néu c6) : Uy quyén cho cho HDQT quyét dinh dam bao thu
hat duge nhan tai va gitt chan nguoi lao déng. Tuy
nhién gid phan phoi cho CB- CNV khéng thip hon
ménh gia.

Péi tuong phat hanh : Toan by CB-CNV ¢6 tén trong danh sach tai thoi
diém chdt danh sach do Hoi dong quén tri quyét dinh.

Han ché chuyén nhuong (néu c6) : 100% c6 phiéu han ché 6 thang va 50% han ché 12
thang ké tir ngay két thuc dot phat hanh.



Thoi gian thuc hién : Du kién nam 2018

Phuong an xu 1y ¢ phiéu 1 va khong : Dai hoi dong cd dong iy quyén cho Hoi dong quan

duge phéan phdi hét tri chao bén s6 c¢b phiéu & phat sinh do lam tron
xudng hang don vi hodc khong phén phéi hét s& phan
phdi cho don vi khdc véi gid chao ban khong thdm
hon 10.000 ddng/cd phiéu

3. Phit hanh c6 phiéu cho nha diu tw chién lwgc:

Tén cb phiéu : C phiéu Cong ty C6 phan Bét dong san Netland
Loai ¢ phiéu : C6 phiéu phd thong

Ménh gi4 : 10.000 dong/ cb phiéu

Tong gia tri phét hanh : 2.400.000 cb phiéu

Tong gia tri phat hanh theo ménh gia  : 24.000.000.000 dong

Péi tuong chao ban : Chao ban cho Sanei Architecture Planning Co., Ltd;
hoic céc td chire tai chinh, cac don vi hoat dong trong
linh vyc Bat dong san, xdy dung ciing nhu c¢6 hoat
dong c6 lién quan téi bat dong san, hoac cac linh vuc
khac ma c6 thé hd tro duoc cho cdng ty. Giao cho Hoi
dong quéan tri quyét dinh tiéu chi va danh sich cb

dong chién lugc tham gia mua cb phan.

Gié chao ban : Giao cho Hoi dong quan tri dam phén véi nha dau tu

va quyét dinh gid ban cho ¢ déng chién luge, dam
bao gia ban khong dugc thdp hon gia tri sd sach cua

Cong ty tai thoi diém chao ban.

Han ché chuyén nhuong : Giao cho Hdi dong quan tri quyét dinh nhung phai

tuén thu quy dinh cta nha nudc.

Muc dich chao ban va phuong 4n st : Huy dong von dé thuc hién mua lai mot sé cong ty

dung vén va bd sung vén dau tu xay dung dy an 13.7ha tai
huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai, mot phan bd sung
vbn luu dong. Dai hoi dong cd dong uy quyén cho
Hoi déng quan tri xay dung phuong 4n sir dung vén
chi tiét phu hop véi tinh hinh hoat déng kinh doanh
cua Cong ty tai thoi diém phat hanh.

e |
=/
A o

G w
2, ;}2’5
IAND &

WL
\3



Thoi gian thuc hién : Du kién nim 2018

II. Uy quyén cho hoi dﬁng quan tri:

Dai hoi dong ¢ dong dy quyén cho Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phép luat quyét
dinh tit ca céc van dé c6 lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

Trén trong kinh trinh.

Chu dong xay dung va giai trinh hd so xin phép phét hanh giri Uy ban Ching khoan Nha
nuée. Pong thoi didu chinh phuong 4n phét hanh va cac hd so khac ¢6 lién quan theo yéu
ciu cla Uy ban Chung khoan va céc co quan chire nang khac;

Lua chon thoi diém thich hop dé chét ngay thuc hién quyén va thuc hién trién khai viéc thuc
hién phat hanh;
Thyc hién cac thu tuc cin thiét dé trién khai phuong an chao ban da duge duyét, bao gdm ca

vige bd sung, chinh sira, hoan chinh, Iva chon thoi diém phén phdi cb phiéu nhim dam bao
vi€e chao ban duoc thue hién mét cach hop phép va ding quy dinh;

Thuc hién viéc xur 1y ¢6 phiéu ma cd dong hién hiru tir bé quyén mua; thuc hién céac bién
phép xir 1y trong trudng hop khong chao ban hét sb ¢ phiéu déng ky phat hanh; chu dong
xay dung phuong &n chi tiét st dung vén cho du 4n; chu dong, diéu chinh viéc phan bd, sir

dung ngudn vén huy déng cho phu hop véi tinh hinh thuc té, loi ich cua Codng ty va bao céo
DHDCDP gin nhit (néu co);

Thuc hién céc thi tuc can thiét dé tang von diéu 1€ cua Cong ty; Stra d6i Piéu 16 Cong ty vé
phan vén Piéu 1¢ sau khi hoan t4t phat hanh ¢ phiéu;

Thyc hién viéc diéu chinh Gidy Chung nhén dang ky kinh doanh véi co quan dang ky kinh
doanh; luu ky bd sung toan b6 sb cd phleu phat hanh thém tai Trung tdm Luu ky ching
khodn Viét Nam va niém yét bd sung s ¢6 phiéu nay tai S& Giao dich Chung khoan Ha Ngy;

Thuc hién t4t ca cac cdng viéc can thiét khac dé hoan tAt viéc phat hanh.

LE THONG NHAT



NS B B b bl CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND Doc lap — Ty do — Hanh phiie

S6: 06/TT/201 8-bHbCDb Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thang 05 ndm 2018

TO TRINH PAI HOI CO DPONG
Viv: Chi tich Hpi d&ng quan tri kiem T 5ng Gidm déc

Kinh thua Pai hoi,

Cén ctr theo c4c quy dinh{) cua phép luat, diéu 1¢ va tinh hinh hoat dong cua Céng ty. Hoi

\

Ong quan tri Cong ty C4 phan B4t déng san Netland kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong

théng qua phwong 4n Chu tich Hoi d@)flg quan tri ki€ém chic vu Téng Gidm déc Coéng ty
nam 2018.

Kinh trinh, .
G QUAZW/TRI
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INVESTMENT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND Doc 14p — Tw do — Hanh phic

S6: 07/TT-2018-PHPCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thing 05 ném 2018

TO TRINH
(V/v: Thong qua Quy ché néi b6 vé Quan tri Cong ty)

Kinh thwa: Dai hoi dong cb dong

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014

- Can cit Luat Chitng khodn sé 70/2006/QHI1 ngay 29/06/2006 vé Ludt s6 62/201 0/OHI2
ngay 24/11/2010 sira doi b6 sung mor 56 didu ciia Lugt Chitng khodn s6 70/2006/QH]1 1

- Cdn cit Nghi dinh 56 71/2017/ND-CP ngéy 06/06/2017 ciia Chinh phii vé quan tri cong ty
dai chung;

- Can cit Théng tir s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ciia B6 Tai chinh huéng din mot s6
diéu ciia Nghi dinh sé 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 ciia Chinh phii vé quan tri cong ty
dai chiing.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong théng nhat va dong y théng qua ban Dy

thao Quy ché noi by vé quan tri Cong ty cia Cong ty C6 phan Bét dong san Netland. (Dy

thao Quy ché néi bo vé quan trj cong ty dwoc dinh kém).

Noi dung ciia Quy ché noi bd vé quéan tri Cong ty duoc xay dung dua trén co s tham chiéu

mau Quy ché nai bo vé quan tri tai Phu luc sé 02 ban hanh kém theo Théng tu sb

95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 va nhu ciu thuc té, dic thi trong t6 chirc hoat dong, quan tri
diéu hanh cta Cong ty.

Trén trong kinh trinh.
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Pyt CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN NETLAND Dac 13p — Tw do — Hanh phiie

S6: 09/TT/2018-PHPCD Tp.Ho Chi Minh, ngay 07 thing 05 nim 2018

TO TRINH DPAI HOI CO PONG
V/v: Bdu bé Sung cdc thanh vién Hpi dong quan tri thay thé
Kinh thwa Quy vi ¢6 dong,
- Can ctr Luat doanh nghiép;
- Can cit diéu 1é caa Cong ty;
- Can ct ho so dé cir thanh vién HPQT méi.
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hi cb ddng thong qua cac noi dung sau:
1. Théng qua viéc tién hanh biu b sung thanh vién Hoi déng quan tri tai Pai hoi (]‘611g co
dong thudng nién nam 2018 dé thay thé c4 nhan da tir nhiém;
- Thong qua Quy ché bau cu, iing ct, d& cir hoi dong quan tri va ban kidm sodt tai dai hoi
déng cd ddng thudng nién nam 2018 (dinh kém tai liéu dai héi da giti);
3. Théng qua bau bd sung éng Vii Ngoc Chiu — dai dién Sanei Architecture Planning Co.,
Ltd vao Hoi dong quan tri tai Pai hoi ddng cé dong thuong nién nam 2018.
(dinh kém so yéu y lich ciia iing vién)
Kinh trinh.

THONG NHAT
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