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Noi dung gom:
1. Bio cio két qua SXKD nim 2017 va ké hoach SXKD nim 2018;
Bio cdo quyét todn tai chinh nim 2017 da duge kiém todn;
Phuong an phin phéi lgi nhudn nim 2017;
Bio cio chi tra thu lao HPQT/BKS nam 2017 va phwong an chi tra nim 2018;
Lwra chon don vi kiém toan bdo céo tai chinh nam 2018;
Bio cio hoat dong ciia HDQT nim 2017 va ke hoach cong tic nim 2018;
Bio cdo kiém soat hoat dong SXKD nim 2017 va ké hoach cong tac nim 2018;
Phwong an ting vbn Picu 1¢ Cong ty;
Ciac noi dung khic thudc tham quyen PHDCD.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
SongDa Urban Investment Constructlon and Development J omt Stock Company
1

r.oean. CHUONG TR]NH DH})CB THUONG NIEN NAM 2018
1 Théi gian: 7h30 ngay 04 thing 5 nam 2018

N¢i dung cdng viéc

Thii tuc khai mac

DPoén tiép dai biéu, kiém tra tu cach cb dong (7h15 - 8h00)

Bio cdo két qua kiém tra tu céch c6 dong

Tuyén bé Iy do, giéi thiéu dai biéu
Mo Poan chi toa lén diéu hanh DH
Théng qua: Ban thdm tra tu céch ¢ déng; Ban Thu ky, Ban kiém phiéu
Chuong trinh Dai hdi; Quy ché 1am viéc cua Pai hoi;

N¢i dung thong qua Dai hoi

Bio cdo két qua SXKD nim 2017 va ké hoach SXKD nim 2018

- Béo céo tai chinh nim 2017 da kiém toan;
- Phuong 4n phan phéi lgi nhuan nam 2017
Béo céo chi tra thi lao HDQT/BKS nim 2017 va phuong an chi trd ndm 2018;
Luachondonvikiemtoénbiocéot&ichinhnimZOlS;

- Phuongéntﬁ;ngvon dlé'u 19

Béo céo hoat dong cﬁar DC Txﬁmﬁ@l? v ké hoach cong tic nam 2018.

Béo cdo kiém ot  ndm 2017 va ké hoach cong tic nam 2018
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TONG CONG TY SONG DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PT PT SONG PA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 20 thang 03 nam 2018

BAO CAO THUC HIEN KE HOACH SXKD NAM 2017
VAKE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

PHAN I
THUC HIEN KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2017

.  TINH HINH THUC HIEN NAM 2017.
1. Du an Toa nha SDU tai 143 Tran Pha, Ha Pong, Ha Noi
- Ky hop ddng cho thué khu C1 ting 1 (66m2) va tang limg (554m2).

- Hoan thanh co ban cong tac quyét toan cong trinh, mot s hang muc nha thau
khong dén lam quyét toan chu dau tu tu quyét toan.

- C("?ng trinh da dugc Cuc Canh sat phong chdy, chira chdy va ctru nan, ctru ho cép
gidy xac nhan vé nghiém thu PC&CC tai van ban sb 7445/PCCC&CNCH-P6 ngay
12/12/2017.

2.  Duw 4n Liéu Giai Tower
- Hoan thanh cip phép xdy dung cong trinh giai doan 1 phdn méng va ting ham.
- Hoan thanh thi cong coc khoan nhoi dai tra va tudong vdy vao ngay 31/8/2017.
- Hoan thanh thi cong phan dai giding mong cdng trinh va phan két ciu tAng hdm.

- Hoan thanh phwong 4n kinh doanh DA, da ky hop dong véi don vi cung cép dich
vu moi gidi bat dong san phuc vu cong tac ban hang DA.

3. Duw an Khu do thi Nam An Khanh

- Lam viéc v4i Chu dau tu cap 1 yéu cau hoan thanh dau ndi cap dién nudc dén cac
cdn ho 16 TT26,28,29 c6 nhu cau vé & va cam ket nhén ban giao.

- Hoan thanh thi cong phin két cdu + xdy thé 6 01,02,03,04,05 16 TT133. Hoan
thanh thi céng phan két ciu 6 TT161-05.

- Ban giao phdn xdy thd cho khéach hang 6 01-TT28 va 6 24-TT26.
4.  Du an Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh
- Hoan thanh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 cta dy an.
- Hoan thanh cong tic cong bd va cam bién quy hoach.
- Hoan thanh xong d& 4n d& xuét Chi truong diu tu cia dy 4n.
5. Du 4n Nha & xa h¢i phwong Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang
- Hoan thanh phé duyét nhiém vu quy hoach va chu truong dau tu cia du an.
- Hoan thanh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500.
6. Du 4n 25 Tan Mai
- Pa hoan thanh duge 29/40 hd so d€ xin cap sé do cho khach hing DA 25 Tan Mai
(11 bd con lai khéch hang khong dén hoan thién). Dy 4n dang hoan thanh nghiém
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thu tong the dé du diéu kién cip sb do.

7. DwanTo  hop Vin phong - Thuong Mai - Cin h$ Green Diamond Quén 2-
thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Hoan thanh chuyén nhuong quyén SDD tai S6 TNMT:

- UBND quan 2 va S¢ QHKT Thanh ph da chap thuan diéu chinh cac chi tiéu quy
hoach — kién tric cua du an. UBND Thanh pho ciing da chap thuan va yéu ciu cap
nhét diéu chinh cuc b db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000.

- Dang ky du én vao ké hoach sir dung dat ciia Quan: Da nop don ding ky du 4n, da
nhén dugc van ban huéng din cua S TNMT Thanh Phé.

- Hoan thanh théa thuén ddu ndi céip nuéce, cip dién cho du 4n.
- Hoan thanh thoéa thudn mép bd cao bao vé kénh.

- Thoa thuan dau ndi thoat nudc va giao théng: Pang xc tién, chd ban vé QH TMB
ctia Chu dau tu.

- Céc chi tiéu quy hoach va ban v& thiét ké so bd: UBND Quan 2 va S¢ QHKT
Thanh pho da trinh UBND Thanh ph phé duyét.

- 8¢ QHKT Thanh phé da c6 vin ban huéng dan didu chinh cuc bo dd an quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000.

- Lap ban vé QHTMB ty 1¢ 1/500: Tiép tuc hoan thién

- Hoan thanh do vé& ban d6 dia hinh ty & 1/500 va thiét ké san 1ip mit bang;

- Hoan thanh phét quang toan b mit bing va san lip mit bing dén giai doan I;

- Hoan thanh khéo sat dia chat.

- Hoan thanh thi cdong hang rao va duong tam cho dan cu khu vuce du an.

8. Du an Khu cong vién viin héa thé thao, quén 8 thanh phé Ho Chi Minh

o Tiép tuc phdi hop voi Chi dau tu trién khai cong téc dau tu xdy dung va cong
tac kinh doanh cua du an.

» Cong tac x4y dung giai doan 1:

- Block Bl (23 t?mg, 273 can hg): Hoan thanh cong tac ban giao cin hd cho khach
hang dua vao str dung.

- Block B2 (23 ting, 273 can ho): Hoan thanh céng tdc ban giao cin hd cho khach
hang dua vao sir dung.

- Két ni ting hdm va ting trét giita cac Block B1,B2,A1,A2: d hoan thién dua vao
str dung ting hdm B1,B2,A2.

- Block Al (27 ting, 250 can hd): Hoan thanh thi cong két cdu phéan than dén ting
23027

- Block A2 (27 tng, 250 can hg): Hoan thanh hoan thi¢n can h¢ va ban giao cho
khéach hang dé dua vao str dung trude Tét am lich 2018.

f - Block C1(18 ting, 208 can ho): Hoé.n thanh thi cong két céu phﬁn than dén ta.ng
4 11/19 ting. Hién dang tam gian tién do thi cong theo chi dao cia Chu dau tu.

» (Cong tic xdy dung giai doan 2:
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Hoan thanh thi cong coc thi nghiém va nén tinh coc thi nghiém.

- Hoan thanh TKKT va TKTC.

- Hoan thanh xin chip thuén dau tu va cap phép xdy dung.

- Block 6: Hoan thanh két cdu phén than dén tang 3/33.

- Block 7: Hoan thanh két cau phan than dén tang 3/33.

- Block 8: Hoan thanh phén coc ly tdm, coc khoan nhéi va dai giing moéng.

- Block 3,4.5: Hoan thanh phan coc ly tim va coc khoan nhdi.

- Block 1,2: Hoan thanh ép coc ly tim D60.

- Hoan thanh xay dung nha mu loai 2PN va 3PN tai tang 1 Block B2.

- Trién khai cho khach hang dit coc ky hgp ddng déi véi Block 6,7.
I. THUC HIEN CAC CHI TIEU

0,
KH nim Thuce % TH

B ¥ Tén chi tiéu Pon vi 2017 hién nam nim
2017 2017

I | Téng gia tri SXKD va diu tw | 10°d

2 | Kinh doanh nha va ha ting 10°d 74660 29.159( 39,1
3 | Hoat dong tai chinh 10%d 500 2.334| 4668

II | Ké hoach tai chinh

1 | Téng doanh thu 10%d 68.373 28.842 42,2
2 | Téng chi phi 10%d 64.294 | 25552| 39,7
3 | Nop ngan sdch Nha nudc 10%4 | (6.495) -

4 | Loinhuin 10°¢

- | Loi nhuén trudc thué 10°d 4.079 3290 | 80,7
- | Loi nhu4n sau thué 10%d 3.267 St 173
5 I Ty suét loi nhudn

- | Loi nhuén cén bién % .97 11,41

- | Loi nhuan sau thué/VDL % 1,63 0,28

- | Loi nhuén sau thué/TTS % 0,34 0,17

- | Loi nhuén sau thué/VCSH % 0,97 0,05

10%¢ | 335.381 | 340.902
10%¢ | 200.000 | 200.000
108¢ | 950.000 | 1.038.152

6 | Vén chii s& hitu
7 | Vén diéu 1€
8 | Téng tai san
11 | Lao djng tién lwong

Téng s6 CBCNV Ngudi 36 28
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| e Thue % TH
T Tén chi tiéu Don vi 20;‘:'“ hién nim nam
2017 2017
5 Thu nhép binh quin 10%4 11.79 15.0
(ngudi/thang)

. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2017

1. Tién d6 trién khai cac dy an.

- Hoan thanh muc tiéu, tién d6 cac du 4n nhur:

+ Du 4n nha ¢ xa hi Toa nha SDU - 143 Tran Phu.

+ Du an khu d6 thi Nam An Khénh.

+ Du an khu cong vién van hoa, du lich - thé thao tai quan 8 Tp Ho Chi Minh.

Céac du an con cham so vé6i ké hoach:

+ Du 4n khu tap thé X1-26 Liéu Giai do yéu ciu bd sung thém 1 ting ham, thay doi

quy mo du an nén phai thuc hién lai cac thu tuc dau tu.

+ Du an Green Diamond quan 2 - thanh phé H6 Chi Minh do viéc vay von dé trién
khai du an gap kho khan va qua trinh thuce hién cac thu tuc dau tu véi cac S Ban
nganh bi kéo dai so vai ké hoach.

Cac du an khac nhu: Khu do thi méi Song Pa — Hoa Binh, tinh Hoa Binh; Dy an nha &
xa hoi phuong Y La, TP Tuyén Quang dang ti€p tuc thuc hién cac thu tuc dau tur.

2. Tinh hinh thwe hién cac chi tiéu tai chinh nam 2017

Gié tri dau tu dat thdp so véi KH nidm (60,9%), do dy an Liéu Giai Tower va du an
Green Diamond quén 2 thu tuc dau tu xdy dung bi chdm so véi ké hoach di dé ra.
Gia tri san xuat kinh doanh dat 39,1% va doanh thu dat 42,2% so voi ké hoach
nam, do Chii d4u tu cdp 1 - Dy &n Nam An Khanh chua hoan thanh co sé ha ting
tai dy 4n nén khach hang khong nhén ban giao nha nén anh huéng dén doanh thu
ctia du an. Ngoai ra, doanh thu phan quén ly dich vu tai Toa nha hon hop Song ba
Ha Pong bi gidm do co tranh chap vé quyén quan ly khai thac.

Gié tri hoat dong tai chinh dat 466,8 % so v6i KH nam.

Loi nhuan ciia Cong ty truéce thué dat 80,7% so véi KH nam, tuy nhién do Kiém
toan diéu chinh ting thué thu nhdp doanh nghiép nén l¢i nhudn cia Cong ty sau
thué chi dat 17,3 % so v6i KH nédm.

3. Céng tac diéu hanh va to chirc sin xuét

T4 chite didu hanh theo ding Nghi quyét cia PHPCD va HPQT dé ra.

i chi dao hoan thanh duge muc tiéu céc chuong trinh trong diém dé ra nhung két
qua SXKD dat dugc con chua cao

4. Cong tic kinh té - ké hoach

Cong tac quan ly von dau tu thue hién theo dung quy dinh ctia Nha nudc va cac
quy ché ctia Cong ty.

Céng téc xdy dung KH SXKD con chua st do chua luong hét cic nguyén nhan

gdy chdm tién do cac dy én.
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Cong tac kinh doanh

Hoan thanh cho thué khu vin phong con lai tai Toa nha hdn hop Song Pa - Ha
Déng - khu A (514.3 m2). Tai Toa nha SDU - 143 Tran Phi ky thém dugc hop
dong cho thué Khu C1 ting 1 (66m2), ting limg (554 m2).

Nhin chung do tac dong cua thi truomg va cong tac tlep thi chua tdt nén con tdn
dong séan phim cta cac du 4n nhur:

DA Nam An Khanh do chi dau tu cdp 1 chua hoan thanh xong ha ting 1am anh
hudng rit l6n dén cong tac kinh doanh va ban giao nha tai du 4n.

Cong tac kinh doanh va cho thué tai dy 4n Toa nha 143 Trén Phu gap kho khin do
co 56 ha tang giao thong khu vue dang qué tai, thi truong van phong va thuong
mai cho thué tai dia ban gi4 cho thué thip.

Cong tac tai chinh, ké toan

Thu xép du ngudn vén cho dy 4n.

Céng tac hach toan ké toan tai chinh dung quy dinh ctia phap luat.

Cong tac ndp tién no thué cho Nha nude chua thuc hién duoc do Cong ty dang wu
tién vén dé trién khai dau tu dy an.

Cong tic quin Iy lao dong, tién lrong

Cong tac sép xép tb chire bd méy hop 1y, gon nhe, dép tmg yéu ciu cong viéc.

Cong téc tra luong, céc ché do chinh sich véi ngudi lao dong thuc hién ding céc
quy dinh cta phap luat, ding diéu 18, quy ché quy dinh ciia Cong ty.

e ek TR, 631 1%
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PHAN II
KE HOACH SXKD NAM 2018

MUC TIEU TIEN PQ CAC DU AN NAM 2018
Dy an Toa nha SDU tai 143 Tran Phi, Ha Dong, Ha Nji
Tiép tuc trién khai cong tac kinh doanh 2.063 m2 téng thurong mai con lai va thi
cong hoan thién khi c¢6 khach hang thué.
Hoan thanh cong tic nghiém thu PCCC khu thuong mai thang 6/2018.
Hoan thanh céng téc nghiém thu tong thé dua cong trinh vao sir dung.
Hoan thanh quyét toan cong trinh.
Trinh phé duyét quyét toan cong trinh lén cic S& Ban nganh theo quy dinh.
Trién khai thi tuc 1am sd d6 cho khéch hang khi du diéu kién.
Trién khai cong téc thoa thudn déq b va thuc hién cac thi tuc chudn bi dau tu giai
doan 2 — tda nha 45 tang khi c6 diéu kién thuén lgi.
Du an Liéu Giai Tower
Hoan thanh cdp phép xdy dung cong trinh phan con lai (dd hoan thanh ngay
13/02/2018).
Chi dao hoan thanh thi cong két ciu phén than trong quy 111/2018.
Triép khai kinh doanh cac cdn ho va tiép tuc thuc hién theo ké hoach kinh doanh
da deé ra.
Du an Khu dé thi Nam An Khanh
Dén déc Chu diu tu cép 1 hoan thanh ha ting k¥ thuét khu TT26,28,29, TT133 va
TT161-05 trong quy 111/2018.
Hoan thanh kinh doanh céc san pham con lai (20-TT26, 07-TT29).
Tiép tuc thye hién cong tac ban giao nha cho khéch hang.
Trién khai cac thit tuc 1am hd so cép s d6 cho khéach hang.
Dy an Khu d6 thi mdi Song Pa - Hoa Binh
Hoan thanh cong tac giao Chu dau tu cia dy 4n.
Hoan thanh thiét ké co so, trién khai thiét ké BVTC va cong tac danh gia tac dong
mdi trurong cua du an.
Thuyc hién cong tic GPMB giai doan 1.
Dy 4n Nha & xa hoi phwomg Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang
Hodn thanh thidt ké so bd 1/500, thiét ké co s, thiét ké BVTC va cong tic danh
gi4 tic dong moi truong cua dyr an.
Thye hién cong tic GPMB va thil tuc giao dét giai doan 1 (Block 1,7,8).
Trién khai thi cong phén ha tAng ky thuat khu d6 thi trong quy I11/2018.
Chuén bj trién khai thi cong Block 1,7,8 trong quy IV/2018.
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Dy én T6 hop Vin phong - Thwong Mai - Cin h§ Green Diamond Quén 2-
thanh phé H6 Chi Minh.
Hoan thanh thiét ké Diéu chinh cuc bo d an quy hoach chi tiét ti 18 1/2000.
Lap va phé duyét Quy hoach TMB 1/500 va thiét ké phuong 4n kién triic 50 b,
cap ching chi quy hoach.
Hoan thanh thoéa thudn du ndi thoat nudc, d4u nbi giao thong.
Hoan thanh khoan coc thi nghiém, nén tinh coc thi nghiém tai hién truong.
Hoan thanh cong tac TK co sd, lap du én d4u tu, cong tac TKKT va tong dy toan
cong trinh.
Xin chép thudn dau tu.
Hoan thanh cong tac xin giao dét va nop tién sir dung dét.
Hoan thanh xin phép xdy dung va khdi cong thi cong phin méng va tAng ham.
Trién khai thi cong nha mau, 1ap ho so ban hang.
Du an Khu céng vién viin hoa thé thao, quén 8 thanh phé H6 Chi Minh
Giai doan I ( Khu 2 ha)
Block B1: Hoan thanh cong tic nghiém thu tong thé cong trinh va quyét todn cong trinh.
Block B2: Hoan thanh cng tic nghiém thu tdng thé cong trinh va quyét toan cong trinh.
Block A2: Hoan thanh ban giao cin h¢ cho khéach hang dua vao sir dung, hoan
thanh cong téc nghiém thu téng thé cong trinh va quyét toan cong trinh.
Block Al: Hoan thanh cdng tac hoan thién va ban giao can ho ch9 khach hang dua
vio sir dung thang 5/2018, thuc hién cong tac nghiém thu tong the toa nha.
Hoan thanh Két ndi ting him va ting trét gitra cdc Block B1,B2,ALA2.
Trién Khai kinh doanh cho thué 2 ting khdi thuong mai cia cic Block
B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cdu cua khach hang.
Giai doan II ( Khu 4ha)
Block 6:
+ Hodn thanh thi cong két cdu phan t
+ Thye hién cong tac hoan thién

Block 7: i




8. Mot sb cac dvr an khac:
Nghién ctru cée dy dn chinh trang d6 thi tai thanh phd Ha Noi va thanh phd Hb Chi Minh.
[I. CHUONG TRINH TRONG PIEM CUA KE HOACH NAM 2018.
1.  Duw an Liéu Giai Tower
Hoan thanh thi cdng phan két ciu méng va tang him trong thang 01/2018.
- Hoan thanh thi cong két cAu phén than trong quy I11/2018.
- Tép trung trién khai cong tac kinh doanh theo ké hoach dugc duyét dam bao hiéu
qua du an.
2. Dy 4n T6 hgp Vin phong - Thwong Mai - Ciin hy Green Diamond Quén 2-
thanh pho Ho Chi Minh.
- Hoan thanh toan b céc thu tuc déu tu trong quy 11/2018.
Hoan thanh khoan coc thi nghiém, nén tinh coc TN tai hién truong trong quy
11/2018.
- Hoan thanh cong tac thiét ké, du toan cong trinh trong quy I11/2018.
Xin phép xdy dung va khai cong thi cong moéng va ting ham trong quy 111/2018.
3.  Duwan Toa nha SDU tai 143 Tran Pha, Ha Pong, Ha Noi
Hoan thanh cong tac nghiém thu tong thé dwa cong trinh vao sir dung.
- Hoan thanh quyét toan cong trinh.
Trinh phé duyét quyét toan cong trinh lén céc SO Ban nganh theo quy dinh.
Thue hién cong tac lam s do cho khach hang.
Cic du an khac: Hoan thanh thi tuc d4u tu céc du an Nha & xa hoi phuong Y La -
Tuyén Quang, TP Tuyén Quang va du an Khu d6 thi méi Song Da Hoa Binh.
5. Du 4n lién danh tai Quan 8 - TP HCM:
- Giai doan 1:
+ Block B1, B2, A2: Hoan thanh cong tic nghi¢ém thu tong thé cong trinh va quyét
toan cong trinh.
+ Block Al: Ban giao phﬁn can ho dua vao sir dung trong thang 5/2018.

+ Tiép tuc trién khai kinh doanh phén con lai cta giai doan 1.

- Giai doan 2:
+ Block 6,7,8: Hoan thanh thi cong két cau phan than.
+ Block 1,2,3,4,5: Hoan thanh thi cong phan coc, méng va tang ham.

+ Trién khai cong tac ban hang.

. CAc cHi TIEU KE HOACH CHU YEU
1 g Tén chi tiéu Ponvi - KH nim 2018
1 | Hoat djng SXKD va dau tu
1 | Gi4 tri déu tu 10%d 270.212
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LY. [ Tén chi tigu Pon vi KH nim 2018

2 | Kinh doanh nha va ha ting 10%d 40.905

| 3 | Hoat dong tai chinh 10% 1.000
__II_| K& hoach tii chinh

| | Tong doanh thu 10°d 38.186
2 | Téng chi phi 105 35.936
3 | Nop ngén sach Nha nudc 10°d 9.707
4 Loi nhudn 10%d

- | Loi nhuan trudc thué 10%d 2.250
- | Loi nhun sau thué 10% 1.800
5 | Ty suét lgi nhudn

g Loi nhuén cén bién % 5,89
- | Loi nhun sau thué/ VDL % 0,90
- | Loi nhuan sau thué/TTS % 0,53
- | Loi nhufn sau thué/VCSH % 0,12
6 | Von chu sé hitu 10°d 342.702
7 | Vén diéu 1& 10% 200.000
8 | Tong tai sin 10° 1.500.000
[l | Lao dong tien luong

| |Téngs6CBCNV. Nguoi L
2 | Thu nhap binh quén (ngudi/thing) 10°d 16,2

CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH NAM 2018

Cong tac didu hanh va to chire san xuat

Tap trung chi dao hoan thanh cdc muc tiéu trong diém trong nam.

Thuc hién viéc kiém diém nhiém vu cong tac cta cac phong, ban dinh ky hang
thang, quy, nam. ' ; |
Bam sét cdc SO Ban Nganh trong viée xtc tién cac thii tuc dau tr, don déc quyét
41 v dua ra che quyét dinh kip thoi dé it ngén thor gian thyc hién.

Cong tac dau tw ‘
Thuc hién hoan thanh toan b céc thi tuc dau tr cua cac du an theo ding quy dinh.
5 diu tu vao cac dy 4n trong diém va két hop trién khai

Tép trung moi ngudn luc

kinh doanh dat hi€u qua.

Quén ly, str dung vén dau tu tiét kiém, hiéu qua.
Céng tac kinh doanh, thi trurong
Tép trung kinh doanh céc san phim méi tai dy an Lidu Giai Tower va D én Green
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- Yeu cau Chi dau tw cdp 1 hoan thanh ha ting ky thuit cdc 16 TT26,28,29 va
TT’133, "TT161-05—— DA Nam An khanh. Cuong quyét thu hoi cong ng doi voi céc
kl}ach hang chua hoan thanh nghia vy tai chinh va don doc nhédn ban giao theo
dung quy dinh.

- Tang cudng cdng tic quang b, tiép thi d& tiéu thu hét cac san phdm ton dong.

- Phoi hop véi nhiéu nha phan phéi, nhiéu san bt dong san dé tiéu thu san phim.

4. Cong tic quan ly ky thuit, an toan lao dong

- Nang cao tréch nhiém trong gi4m sat thi cong xdy dung, dam bao chit lugng san
pham ngdy cang duoc khach hang danh gi4 cao, ning tim uy tin ctia Chi dau tu.

- Lua chon giai phép thiét ké hop Iy phi hop v6i nhu cdu ciia thi trudng.

- T6 chirc quan ly thi cong khoa hoc, dam bao chit lugng san phdm, dam bao an
toan, hiéu qua.

5. Cong tic Kinh té - Ké hoach.

- Lap ké hoach sat thuc c¢6 tinh kha thi cao.

- Trién khai cong tac ké hoach chi tiét cho timg thang, timg quy véi timg du 4n dé
chi dao hoan thanh céc chi tiéu dé ra.

Sat sao trong cong tac xdy dung KH SXKD, ndm virng tinh hinh thyuc hién dau tu
tai cidc du 4n va dinh hinh cdc nguyén nhan khach quan va chu quan gy chidm tién
do céc du an dé xay dung KH SXKD cho phu hop.

6. Cong tic quan Iy tai chinh - ké toan

Xéy dung ké hoach vén cho timg du dn theo tién d dau tu khong dé bj dong vé vén.
Tan dyng moi ngudn lyc hién c6 ciia Cong ty, chu déqg tim cac kénh huy dong
vbn ¢6 1 sudt thap dé b tri dit von phuc vu SXKD va dau tu céac du an.

Dén dbe thu hdi cong ng khach hang kip thoi.

7. Céng tic quan ly lao djng va tién lwong
B tri, séip xép lyc lugng lao dong cho phu hop véi yéu cau cong viée ciia timg
phong ban chirc nang.
- Thuc hién tt céc ché do voi ngudi lao dong.
Trén day 1a Béo céo tinh hinh thuc hi¢n san xuit kinh doanh, ddu tr nam 2017 va
ké hoach nam 2018 ciia Cong ty cb phan Dau tw xdy dung va phat trién D6 thi Séng Pa.

Noi nhin; 38—
- DHDPCP, HPQT Cty (b/c);
= Céc phong ban Cty;
Luu KHPT, HCTH.
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~ TONG CONG TY SONG DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG DA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 20 thdang 3 nam 2018

BAO CAO PE XUAT THONG QUA BAO CAO TAI CHINH NAM 2017
DA DPUQC KIEM TOAN VA PHUONG AN PHAN CHIA LQI NHUAN

Cong ty cd phin Dau tu xdy dung & Phit trién do thi Song Da xin bdo cdo va trinh
Dai ho1 dong c6 dong thuong nién xem xét thong qua mt so6 ndi dung sau:

I. Bao cdo tai chinh nim 2017 da dwoc kiém todn:

1. Don vi thuc hién kiém toan: Cong ty TNHH kiém toén va tu van A&C — la don vi c6
trong danh sach du diéu kién dé kiém toan cho Cong ty theo quy dinh cua Uy ban
chimg khoan Nha nudec.

2. Nhén xét cua don vi kiém toan: Bao céo tai chinh tong hop dd phan énh trung thuc
va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty cb phan dau
tu xdy dung & phat trién do thi Song Da tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2017,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thiic ciing ngay, phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh tong hop

3. Céc s liéu tai chinh chu yéu:

- Tong tai san 1.038.152.726.455 d
Trong do:

+ Tai san ngén han 888.934.278.813 d

+ Tai san dai han 149.218.447.642 d

- Téng ngudn von 1.038.152.726.455 d
Trong do:

+ Ng phai tra 697.250.296.296 d

+ Vén chu sé& hitu 340.902.430.159 d

Vén diéu 1é thue gop 200.000.000.000 &

- Tong doanh thu 28.842.411.803 d

- Téng lgi nhuan trude thué 3.290.788.368 d

- Loi nhuén sau thué thu nhédp doanh pghiép 566.179.726 d@

( C6 béo cdo kiém todn chi tiét kém theo )
IL Phuong éin phan chia lgi nhudn nim 2017:
1. Loi nhuan thuc hién ndm 2017 N 3.290.788.368 d
2. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 2.724.608.642 &
3. Loi nhuan nam 2017 sau thue TNDN 566.179.726 &
A ; ST Tl AiAa 5 1 -
Héi ddne quan tri Cong ty dé nghi Dai hoi dong co dong thudng nién nam 2018 thong
qua viécgcclllia cb tirc 5% trén von diéu 18 sau khi Cong ty da thyuc hién nghia vu thué
Va cac -nghTa vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat.
thit lao HDQT va Ban kiém soat nim 2018:
cho céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim
Khéng virot qué mitc Pai hoi dong c6 dong thuong nién

III. Phwong 4n tra lwon
L. Quyét toan thu lao tré
2017: 216.000.000 dong -
nam 2017 da théng qua
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2. Phwong an tra lrong, thu lao cho céc thanh vién Hoi d6ng quan tri va Ban kiém
soat nam 2018: s
- Thu lao thanh vién HDQT: 3.000.000 dong/thz'mg
- Thu lao thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000 dong/thang

- Luong cua Chu tich HDQT va Trudng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra luong
cua Cong ty.

IV. Lwa chon don vi kiém toén bao cdo tai chinh nim 2018:
Hoi dong quan trj va Ban kiém soat d& nghi DPHDCD lwa chon Cong ty TNHH Kiém

toan va Tu van A&C 1a don vij kiém toan du diéu kién kiém toan cho cac Coéng ty niém
yet & kiém toan bao cdo tai chinh nim 2018 cua Cong ty.

V. Uy guxen cho HBQT phé duyét du an dau tur, h(r]:_l dong tin dung tai tro von,

_Mgﬂgglg_xy lip va cac hop dong khac de thue hién cac du an dau tu ghl
trong ké hoach SXKD va dugc DPHDCD thong qua néu co gia tri 16n hon hoéc bang
35% gi4 tri tong tai san ghi trén bao cdo tai chinh tai thoi diém gan nhat.

V1. Phuong an ting von diéu 1é Cong ty:

DHDCD thuong nién ndm 2017 da théng qua phuong 4n ting vén didu 1 Cong ty
dé b6 sung von phuc vu dau tu xdy dung Dy 4n X1-26 Lidu Giai, du an Green Diamond
quén 2 Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, tién d6 trién khai diu tu xay dung 2 du an
nay chim so véi ké hoach dé ra nén chua thue hién duge phwong an tang vén nay.

Theo ké hoach SXKD nim 2018 trinh PHPCD thi 2 dy 4n nay tiép tuc trién khai
dau tr xay dung, vi thé HDQT kinh d& nghi PHPCD thudng nién nam 2018 tiép tuc
thdng qua phuong 4n ting von diéu 18 véi cac didu kién twong tu da dugc thong
thori han thuc hién du kién tir quy 11/2018 dén quy I11/2019.

qua va

S6 ¢6 phan chao ban thanh cong s& duge dang ky luu ky bo sung va niém yét bd
sung tai S& Giao dich ching khoan Ha Noi ngay sau khi két thic dot chao ban. DHDCD

ay quyén cho HPQT lya chon thoi dlem va tién hanh cac tha tuc dé dang ky luu ky b
sung va dang ky niém yét bé sung sd cd phan phat hanh thém,

Kinh trinh Dai h¢i dong c6 dong thuong nién xem xét thon

; g qua cac ndi dung néu trén.
Xin tran trong cam on.

TM. HOI DONG QUAN TR|

Noi nhan:
- DPHDPCD (blc);
- Luru HPQT.

Hoang Vin Anh

Scanned by CamScanner



BAN SAO

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2017

CONG TY CO PHAN PAU TV

XAY DUNG VA PHA AT TRIEN
PO THI SONG HEYGRHYC BANSA0 DUNG VO BANCHiN

7 1-03- 2018
3agvENSGD1__ scTies

PHO CHU TICH
NGUYEN CANH QOUANG
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CONG TY C8 PHAN DA A
AN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

MUC LUC

Trang
1. Mucluc ’ 1
2. Bio cdo ciia Ban Tong Gidm déce 2-4
3. Bio cdo kiém todn djc 1dp 5-6
4. Bang can d6i ké toan tai ngay 31 thing 12 nim 2017 7-10 2
5. Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2017 11 :
6. Bio cio luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niam 2017 ' 12-13
7. Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017 14 -42

**************************
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CONG TY C8 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Téng Giam doc Cong ty Co phi?m Déu tu Xay dung va Phat trién D06 thi S(‘)!]g f?é (saiu dﬁ'y gOl"tﬁt la
“Céng ty”) trinh bay bao cdo clia minh cung v6i Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thac ngay 31
thang 12 nam 2017.

| Khii quat vé Cong ty
l Cong ty Cb phin Dau tu Xay dyng va Phét trién D6 thi Song Pa tién than Ia Cong ty CO phan D6 th
Séng Pa dugc thanh Iap theo Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh so 0103016226 do S& ké hoach va
‘ Déu tu thanh phé Ha Ngi cap ngay 15 thang 3 nam 2007. i
Trong qué trinh hoat dong Céng ty da 11 lan thay dbi Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh, lan thr 1
| ngdy 25 thang 01 niam 2008, lan thir 6 ngay 30 thang 9 ndm 2010 chuyén tir s6 dang ky kinh do'anh
0103016226 thanh sb 0102186917, bd sung nganh nghé kinh doanh va thay dbi vén diéu 1¢, lan thir 11
| ngay 10 théng 6 nim 2016 thay ddi ngudi dai dién theo phap ludt.

I Tru sé chinh : :
- Diachi - S6 19 phé Trac Kheé, phudng Léng Ha, quén Péng Da, thanh phd Ha Noi |
- Dién thoai : (84-24) 35 526 354 :
- Fax : (84-24) 35 526 348
Cong ty c6 céc don vj tryrc thude sau:
Tén don vi Dia chi
Ban quan ly Dy 4n nha & Séng Da Ha Dong Phong 707 - Tang 7 - Nha G10 - Thanh Xuén
Nam, Thanh Xuén, Ha Néi
Ban quan Iy Dy 4n nha & Ha Noi $6 19 phd Triic Khé, phudng Lang Ha, quan

Déng Da, thanh phd Ha Noi
Chi nhanh Cong ty cb phin Déu tu Xdy dung va Phat Phong B, ting 3, toa nha Bigemco, s622Ly
_trién Db thj Song Pa tai thanh ph6 Ho Chi Minh Thudmg Kiét, phuong 15, quén 1, thanh phd Ho
: Chi Minh

Hoat dpng kinh doanh ciia Cng ty theo Gidly chieng nhin ddng ky doanh nghiép la:

v Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac, chi tiét:

- Xay dyung cong trinh k¥ thuat dan dyng khac gbm: Xay dyung cong trinh cira nhu: Dudng thiy, bén cang
va céc cong trinh trén sdng, cac cang du lich, cira cbng, dap va dé; Xay dung thiy loi; Xay dung dudng
him; Céc cong viéc xdy dyng khéc khong phii 12 nha nhu: Céc cdng trinh vidn héa, du lich, thé thao
ngoai troi;

- Xay dyng cdc cong trinh giao thong va ha ting ky thuat, cong trinh thiy dién, céng trinh dan dung cong
nghiép; Xay dung cic khu d6 thi, khu cong nghiép;

v Kinh doanh bat ddng sin, quyén sir dung dét thude chii s& hiru, chi sit dung hodc di thué. Chi tiét

. Nhin chuyén nhugng quyén sir dung dit, ddu tw cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thué

quyén sir dung dat da c6 ha tang dé cho thué lai;

PAu tir cii tao dt va diu tur cho céc cdng trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha ting;

Thué nha, cong trinh xdy dng dé cho thué lai;

Mua nha, cong trinh xdy g dé bén, cho thué, cho thué mua;

Péu tur tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

dong thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi ngoai thét;

d4u gia bit dong san, ddu gi4 quyén sir dung dét, chi tiét:

dich bt dong san (chi thue hign vigc m6i gidi bt dong sén tai san giao dich);

bét dong san; Dich vu mdi gidi bét dong sén; ’

v/ Hoat 7#
o i van mdi giot,
Dich vy sin gi2°
Diclrvy dinh gi1a
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Kinh doanh dich vu bt ddng san bao gdm: Dich vy déu gia bit dong san; Dich vu quan ly bét dong san;
D,iCh vu quang cao bat dong san; Dich vu tu vén bét dong san (khong bao gom hoat dong tu vén ve gia
dat); :

Hoat dong kién tric va tu van ky thudt c6 lién quan, chi tiét: \

Giam sét thi cong xdy dung va hoan thi¢n cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thuat;
Thiét ké két cdu cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép; Thiét ké xdy dyng cong trinh xdy dung
dan dung, cdng nghiép, ha ting k¥ thuat; Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké kién tric cong trinh;
Kinh doanh bét dong san bao gom:

Tu vén lap hd so moi thau xay ldp, hd so moi thiu thiét bj cac cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép, thiy lgi, thiy dién, cdc cong trinh ha tang k¥ thuét do thi;

Lap, thdm dinh dy 4n diu tu céc cong trinh dan dung, cdng nghi¢p, giao thong, thity loi, thiy dién, cac
cong trinh ha tang ky thuat do thi;

v Bén buén vat liéu, thiét bj ldp dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Kinh doanh vit liéu xdy dung,
/' Khai théc khac chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Dau tu khai théc va ché bién khoang san (Trir khoang

san Nha nudc cam);

v Xay dung cong trinh cong ich; Lap dit hé théng clp, thoat nudr, 10 sudi va diéu hoa kh(')rig khi;

Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau, chi tiét: Kinh doanh céc
dich vu phuc vu khu do thi./.

Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Héi dong quan tri va Ban didu hanh ciia Cong ty trong ndm va cho dén thi diém lap

béo céo nay bao gom:

Hoi dong qudan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhigm/T4i bd nhiém

Ong Hoang Vin Anh Cha tich Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017

Ong Nguyén Thé Loi Uy vién T4i bd nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017
”“Ong Pham Dic Thanh Uy vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017

Ong Pham Manh Khéi Uy vién Tai b nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017

Ong D& Quang Théng Uy vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhi¢m/tai bd nhiém/mién nhi¢m
Ong Hoang Ngoc Doanh Trudng ban Bé nhiém ngay 9 thang S ndm 2017
Ong Pao Xuan Tuin Trudng ban Mién nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2017
Ba Ha Thj Lan Thanh vién Tai bd nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017
Ong Bui Dinh Déng Thanh vién B4 nhiém ngay 27 thang 4 nam 2017
Ban Téng Gidm dic

Ho va tén Chire vy Ngay b nhiém

Ong Nguyén Trong Phudc Téng Giam dbc Ngay 05 thang 01 nim 2016

Ong Trinh Xuén Thuy Phé Téng Gidm dbc Ngay 12 thang 5 nim 2016

Pai dién theo phap ludt
oi dai dién theo phép lut cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bdo céo nay 1a Ong

Hodng van Anh - Chu tich (tai b nhiém ngay 27 théang 4 ndm 2017).

3 %

: Anh da ty quyén cho Ong Nguyén Trong Phudc ~Téng Gidm déc ky Béo cdo tai
Ong H?ansh W"; sm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2017 % Gliaiy adoc ky Béo cdo tai
chinh toﬂggay gP Y 3m 2017. y quyén s 09/UQ-
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sX AT
Kiém toan vién

c_fmg ty T’(?IHH‘Kiém toan va Tu vén A&C d dugc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh tong hop cho
nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

B‘an T?y'ng (;'iém (;16{: chiu trach nhigm ldp Béo céo tai chinh t(‘)n\g hop phan &nh trung thyc va hop ly tinh
hAmh tai chmh,l ket qua hoat dng kinh doanh va luu chuyén tién t§ ciia Cong ty trong nam. Trong viéc
1ap Béo cdo tai chinh tdng hop nay, Ban Téng Giam ddc phai:

o Chon lya céc chinh séch k& toan thich hop va ép dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hgp ly va thén trong;

e Neéu rd cac ghu:in muc ké toan ap dung cho Cong ty cé duge tudn thi hay khong va tat ca cic sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh tong hop;

Lap Béo céo,tz‘ii chinh tdng hop trén co s& hoat ddng lién tyc trlr trudmg hop khong thé cho rang
Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc;

Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ngi b mdt cach hitu higu nhim han ché i ro cé sai s6t
trong yéu do gian 1an hogc nhdm Ian trong viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh tong hop.

Ban Téng Giam dbc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu gilr ddy du dé phan énh tinh hinh tai
chinh cia Cong ty véi mire d§ chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém nao va céc so sach ke toan tuén tha
ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Gidm doc ciing chiju trach nhiém quan Iy céc tai san cia Cong ty va

do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop & ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an va cic vi
pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cdc yéu cau néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh téng hop.
Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam doc phé duyét Bao céo tai chinh tdbng hop dinh kém. Béo cdo tai chinh téng hop da
_phan anh trung thuc va hogp 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2017,
" ¢iing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling
ngay, phit hop véi cac Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh tong hop.

Thay mit Ban Téng Giam déc,

Nguyén Trong Phwéc
Ngay 14 thang 3 nam 2018
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: inh D i Minh City
Headquarters : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi

. . Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970
AKER TILLY Branchin Ha Noi  :40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City
&C . Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, Le Hong Phong II Urban Area,

Phuoc Hai Ward, Nha Trang City
ONGTYTNHH KIEM TOAN VA WV‘&N A&C :/,L"'Q Branch in Can Tho :I5-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO, LTD.

o WWW.a-C.COm.vn

Sé: 2.0224/18/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN T'ONG GIAM péc i ‘
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Ching t5i da kiém todn Bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cd phan Pau tu Xay dyng va Phat -
trién D6 thj Séng Pa (sau day goi tt 1a “Céng ty”), dugc l4p ngay 14 thang 3 nim 2018, tir trang _7 den
trang 42, bao gom Béng can doi ké toan tdng hop tai ngay 31 théng 12 nam 2017, B4o c4o két qua hoat
dong kinh doanh tong hop, Bao céo lru chuyén tién té tong hop cho nam tai chinh két thic cing ngay
va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh tdng hgp.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc I4p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh tdng hop ciia Céng ty theo céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& todn doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop va chiu
trich nhiém vé kiém soat ni by ma Ban Téng Giam dbc xéc dinh 1a cin thiét dé dam béo cho viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhim Iin.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 12 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh tong hop dua trén két qui ciia cude

 kiém toén. Chiing t3i da tién hanh kiém to4n theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc
ndy yéu cau ching t6i tuan thi chuan myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hign cude kiém toén dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé& viée lidu Béo céo tai chinh tdng hop ciia
Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong,

Cong vige kiém todn bao gbm thyc hién cée thi tyc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan v& cac sb
liu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh tdng hop. Céc thi tuc kim todn dugc lua chon dya trén xét
doén cla kiém todn vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tii chinh do gian
1an hodc nham lan. Khi thyc hién d4nh gid céc rui ro ndy, kiém toan vién d3 xem xét kiém soat ndi bd
cta Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo

thi tuc kiem toan phi hop véi tinh hinh thue &,

0 tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac
| tyc kiém todn phy tuy nhién khong nhdm myc dich dwa ra y kién vé hicy
qua cla kiem soét ngi bd ciia Céng ty. Cong viéc kié

ui cua kier it nd ’ m toan ciing bao gg‘:m danh gié tinh thich hop cia ?q -
céc chinh séch k€ toén duge ép dung va tinh hop 1y ca cdc ude tinh ké todn cia Ban Tong Gidm dée N
cling nhu dénh gia viéc trinh bay tong thd Béo céo tai chinh. ¥)

CY)
s . iih
Ching tdi tin tudng rang céc bing chimg kiém toan ma chiing t5i d thu thip dwoe 13 div 4 va

hop lam co s& cho ¥ kién kiém toén ciia chiing toi, thép duge 12 day i va thich

¢. O

\I;‘E_ () i

WA

aees mamber o
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0 CAO KIEM TOAN (tiép theo) :

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cta ching t6i, Bao cdo tai chinh ton hop da phan anh trung thuc va hqp ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Congty C6 phan Pau tu X4y dyng va Phat trién D thi Song ba
tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té
cho ndm tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghu:p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai

chinh téng hop.

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C

/e
:‘UJ TRACH NHIEM HUU AN\ T
17> KIETA TOAH VA TU VAR

Nguyenw Giam doc

86 Gidy CNPKHN kiém todn: 059-2018-008-1
Ha Néi, ngay 15 thang 3 nam 2018

/]

Hoang Thij Viét - Kiém toén vién
56 Gidy CNPKHN kiém todn: 0374-2018-008-01
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DNG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Jia chi: $6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2017

A-

fenl
-

e

UG = |

00 N W R W=

pa

“R LN

II1.

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQOP
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khoin twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Pau tur tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Déu tu nim giir dén ngay déo han

Cic khoén phii thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tré truée cho ngudi ban ngin han

Phai thu ni bd ngin han

Phai thu theo tién dd ké hoach hop dbng xay dyng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

. Hang ton kho

Hang ton kho
Dy phong gidm gia hang tn kho

Tai san ngén han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gié trj gia ting dugc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Bon vi tinh: VND

Mi Thuyét

s6 minh S6 cubi nim S6 ddu nim
100 888.934.278.813 692.678.098.657
110 V.1 32.005.227.424 4.128.623.862
111 32.005.227.424 4.128.623.862
112 - =
120 50.000.112.000 30.000.058.000
121" V.2a 658.855 658.855
1222V 28 (546.855) (600.855)
1235V 3 50.000.000.000 30.000.000.000
130 344.139.427.851 284.700.004.849
131N q 8.840.744.359 5.049.083.092
132 V4 43.756.199.836 17.633.991.243
133 - -
134 - =
135 - 150.000.000
136 = Vi5a 299.784.399.975 270.245.315.462
137 V.6 (8.241.916.319) (8.378.384.948)
139 - .
140 433.987.113.450 356.585.898.148
14TV T 433.987.113.450 356.585.898.148
149 A i
150 28.802.398.088 17.263.513.798
151 ' V.8a 161.141.141 141.973.790
152 28.641.256.947 17121,

153 =

154 3

155 K
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IG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
chi: S6 19 Triac Khé, phudng Lang Ha, quin Ddng Da, thanh phé Ha Noi
AO CAO TAI CHINH TONG HQGP
ho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Béng cin ddi ké todn tong hop (tiép theo)

TAI SAN

B- TAISAN DAI HAN

<1 OF Qun e GO B Bkl B

Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han

Vén kinh doanh & don vi truc thude

Phai thu ndi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon lity ké

Téi san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh v hinh
Nguyén gia

Gia trj hao mon lfiy ké

HI. Bit djng sin diu tu

N;—'E

Dok e N~

:"“P’!‘-‘:"‘S

Nguyén gia
Gia trj hao mon liy ké

. Taisan d& dang dai han

Chi phi xay dung co ban d& dang
Diu tur tai chinh dai han

Dau tu vio cong ty con

Péu tu gbp vén vao don vi khac
Dy phong dau tu tai chinh dai han
Pau tu ndm gitr dén ngay déo han

. Tai san dai han khdc
Chi phi tra truéc dai han
Tai san thué thu nhdp hodn lai
Tai san dai han khac

TONG CONG TAISAN

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét oot 7

minh S6 cudi nim So dau nim
149.218.447.642 171.154.649.986
289.178.500 350.401.000

V.5b 289.178.500 350.401.000
2.193.863.769 3.005.048.724

V.9 2.193.863.769 3.005.048.724
9.518.229.085 9.518.229.085
(7.324.365.316) (6.513.180.361)

V.10 65.080.007.737 67.709.868.409
78.895.820.132 78.895.820.132
(13.815.812.395) (11.185.951.723)

V.11 10.423.694.121 9.698.780.059
10.423.694.121 9.698.780.059
70.170.824.606 89.093.414.302

V.2c 25.000.000.000 25.000.000.000
Ve 24.783.000.000 41.840.000.000
V.2¢ 49.153.667.000 49.153.667.000
V.2¢ (28.765.842.394) (26.900.252.698)
Eir 1.060.878.909 1.297.137.492
b 733.310.386 969.568.969
. 327.568.523 327.568.523

1.038.152.726.455

e Lol 8 -832.748_6—4;

3 i Ban thuyét minh Béo cdo tai chiy
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G TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
chi: S8 19 Tric Kheé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

O CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bing cin dbi ké toin tong hop (tiép theo)

e

- D 00 0 O\ W R W=

0.

—
—
.

© 0 N o v AW N S

e et e e
W N - O

Ma Thuyét
NGUON VON s6  minh
NQ PHAI TRA 300
N¢ ngin han 310
Phai trd ngudi ban ngén han VEEARA L
Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 V.14
Thué va cic khoan phai nop Nha nude 813 V.15
Phai tra ngui lao dong 314
Chi phi phai tra ngén han 315 V.16
Phai tra ni bd ngén han 316
Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dyng 317
Doanh thu chua thyc hién ngén han 318
Phai tra ngdn han khac 319 V.17a
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18a
Dy phong phai tra ngén han 321
. Quy khen thudng, phuc lgi 3220 V.19
. Quy binh 6n gia 323
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 324
Ng dai han 330
Phai trd ngudi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334
Phai tra ndi by dai han 335
Doanh thu chua thuc hién dai han 336
Phai tra dai han khac 337 ¥.1
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b
Trai phiéu chuyén ddi 339
. Cb phiéu uu dai 340
_ Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341
. Du phong phai tra dai han 342
. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343
Bdo cdo tai
soc ing 912" T MS

S6 cudi nim

S6 diu ndm

697.250.296.296

547.335.049.777
71.959.909.734
67.714.293.009
24.418.055.465
1.888.472.272
69.601.442.917

230.676.883.512
78.018.341.675
3.057.651.193

149.915.246.519

4.281.508.046
145.633.738.473

-

523.496.498.210

442.937.408.805
53.964.916.113
68.964.574.497
21.530.960.395
1.450.067.074
92.432.376.356

170.724.180.501
30.351.682.676

3.518.651.193

80.559.089.405

4.281.508.046
76.277.581.359
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TY CO PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
hi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi

LO CAO TAI CHINH TONG HOP
o nam tai ‘chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bing cin dbi ké toan tong hep (tiép theo)

D-

N G Rl Tl bl )

—_—
—

Ma Thuyét
NGUON VON s6  minh
NGUON VON CHU SO HUU 400
Vén chii s& hiru 410 V.20

Vén gép ciia chii s& hiru 411
CG phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 41la
C6 phiéu wu dai 411b
Thang du v6n c6 phén 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Vén khéc ciia ch s& hitu 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch danh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia hbi doai 417
Quy dau tir phat trién 418
Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419
. Quy khac thudc von chu s& hiru 420
. Loi nhuén sau thué chura phén phéi 421
LNST chira phdn phéi lity ké dén cudi ky truée ~ 42la
LNST chua phén phdi kp nay 421b
Ngudn vbn ddu tur xdy dyng co ban 422
Ngudn kinh phi va quy khac 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san cb dinh 432
TONG CQONG NGUON VON 440

Ngtrb:'? K¢ todn trudmg
Nguyén Dinh Binh Lé Hong Son

A A -
S0 cuoi nim

A A w
So dau nam

340.902.430.159

340.902.430.159
200.000.000.000
200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100

340.336.250.433

340.336.250.433
200.000.000.000
200.000.000.000

99.848.889.000

23.764.696.100

3.840.000.000 3.840.000.000
13.448.845.059 12.882.665.333
12.882.665.333 12.882.665.333
566.179.726 L
1.038.152.726.455 863.832.748.643

Nguyén Trong Phuéc

angrisintoimetseseaian Scanned by CamScanngr



CAO TAI CHINH TONG HQP

b nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
: 86 19 Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh pho Ha Noi

a W
H h

o U S

10.
11.
12.

14.
15.
16.
17

nl‘p‘ﬂmpmlmm

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01 VI1
Cic khoén gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuin vé bin hang va cung cApdichvy 10

Gid v6n hang ban 11 VL2
Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cép djch vu 20

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V13

Chi phi tai chinh 22 VI4
Trong dé: chi phi l3i vay 23
Chi phi ban hang 25

Chi phi quin ly doanh nghiép 26 V1S
Lei nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhép khac 31

Chi phi khac 32 VL6
Lgi nhudn khac 40
Tong lgi nhuin ké toan truée thué 50
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 51
Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 60
Ngui 1dp biéu Ké todn trudmg

Nguyén Dinh Binh Lé Hong Son

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim truéc
26.507.892.935 533.251.908.951
26.507.892.935 533.251.908.951

8.059.768.917 498.083.140.257
18.448.124.018 35.168.768.694
2.334.518.868 2.550.012.312
9.096.866.742 17.151.018.303
6.435.684.746 4.950.441.832
- 67.727.273
8.330.145.245 12.601.330.116
3.355.630.899 7.898.705.314
- 16.912
64.842.531 1.580.874.207
(64.842.531) (1.580.857.295)
3.290.788.368 6.317.848.019
2.724.608.642 1.479.064.465
- 32.756.853
______566.179.726 4.806.026.701

Lép, ngay 14 thang 3 nam 2018

angripiniotimeieenangocanned by CamScanner
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) Tric Khé, Lang Ha, Péng Da, Ha Noi
AO TAI CHINH TONG HQP
im ta1 chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2017

€O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

CHI TIEU

Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

b~
.

Lgi nhugn trieée thué
. Diéu chinh cho cdc khodn:
KhAu hao tai san c6 dinh va bit dong san dAu tu
Céc khoén dy phong
L4i, 16 chénh lgch ty gia hbi doai do danh gid lai
cc khoan muc tién t€ c6 gbc ngoai té
Lii, 1 tir hoat ddng dAu tur
Chi phi 1ai vay
- Céc khoan diu chinh khac
3. Lginhudn tic hogt dpng kinh doanh
truede thay dbi von leu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Téng, giam hang tdn kho
- Téng, giam c4c khoan phai tra
~  Téng, gidm chi phi tra trudc
- Téng, giam chimg khoan kinh doanh
- Tién 14 vay d4 tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nfp
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

N

1

Lutu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh
IL. Luu chuyén tién tir hoat djng diu twr

1. Tién chi dé mua sim, xay dyng tai sin cé dinh va
céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tai san ¢é dinh va
cdc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia
don vj khédc
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cy ng clia
dom vi khac ,
Tidn chi dau tr gép vén vao don vi khéc
A »
Tidn thu hdi ¢Au tir g6p vén vao dom vi khe
Tién thu 1ai cho vay, ¢ tife va loi nhudn duge chia

Luru chuyén Jién thudn tir hogt @png ddu tw

SN Tt

. i Ban thuyét minh Bdo cdo i chink
duge doc SnE
Béo cdo niy Phé!

Mi
sb

01

02
03

04
05
06
07

08

09
10
11

12
13,
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Thuyét
minh

V.9; V.10
VI1.4; VL5

V1.3
V1.4

V.15

V.19

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2017

Pon vi tinh: VND
Nam nay Nim trudc
3.290.788.368 6.317.848.019

3.441.045.627
1.774.713.367

(2.295.777.776)
6.435.684.746

12.646.454.332
(70.957.095.112)
(69.362.999.482)
53.471.999.531
217.091.232

(11.218.484.097)

3.206.264.646
18.838.374.565

(2.245.632.334)
4.950.441.832

T

31.067.296.728
(33.419.572.143)
327.631.262.472
(385.569.164.971)
(700.221.321)

(4.642.158.700)

(129.175.516) (4.858.552.727)
(461.000.000) (395.600.000)
(85.793.209.112) (70.886.710.662)
s (2.542.734.300) '
(20.000.000.000) (150.000.000)
150.000.000 1.300.000.000
. (1.200.000.000
17.057.000.000 :
2.295.777.776 2245632334
497,
(497.222.224) (347.101.966)
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€O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
i: 19 Tric Khé, Lang Ha, Déng Da, Ha Noi

'CAO TAI CHINH TONG HQP

o ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

840 c4o luu chuyén tién té tong hop (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Niim trudc

IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép cla

chi s& hiru 31 - -
2. Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hitu, mua lai

¢ phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 Vas 165.000.000.000 66.540.246.870
4. Tién trd no gbc vay 34 V.18 (50.832.965.102) (37.867.904.556)
5. Tién tra ng gbc thug tai chinh 35 . -
6. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho cht s& hitu 36 . -

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 114.167.034.898 28.672.342.314

Luru chuyén tién thuin trong nim 50 27.876.603.562 (42.561.470.314)

Tién va twong dwong tién ddu nim LB 4.128.623.862 46.690.094.176

Anh huéng cuia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai 61 = -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 32.005.227.424 4.128.623.862

Nguvi 1ap biéu Ké todn trudmg
Nguyén Dinh Binh Lé Hong Som
z M;thBéocdold‘ld:byh
¢ cing v9' 8"
ooy phi 475 Scanned by CamScannier
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CONG TY CO PHAN BTXD VA PTPT SONG DA

000

SONG DA URBAN

PHUONG AN PHAT HANH TANG VON PIEU LE
CONG TY CO PHAN DTXD VA PTPT SONG DA

MA CHUNG KHOAN  : SDU
bIA CHI :

BIEN THOAT
FAX
WEBSITE
DAL DIEN

Scanner



PHIEU:

EC PHAT HANH CO
¢ hoi nuéc CHXHCN Vict Nam pq,

CAN CU PHAP LY CHO VI .

- Ludt doanh nghiép sb 68/2014/QH13 do Quo
hanh ngay 26/11/2014;

- Luit chimg khodn sb 70/2006/QH1
hanh ngay 29/06/2006;

- Luat sb 62/2010/QHI12 sua d
hanh ngay 24/11/2010;

- Nghi dinh s6 58/2010/ND-CP nga

huéng din thi hanh mot s6 diéu cua

s diéu ctia Luét Ching khoan;

Ké hoach dau tu cac Du an bat dong san da dugc Hoi dong Qua

1 do Quéc hoi nudc CHXHCN Viét Nam S
4i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Ching khoén bap

y 20/7/2012 cita Chinh phi Quy dinh chi tiét v
Luat Ching khoan va Luét stra doi, bo sung mgt
n trj Cong ty thong

qua.
I TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TU NAM 2015-2017:

1. Tinh hinh kinh doanh:

DVT: dong

Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017
Téng gia trj taisin | 1.190.745.049.977 |  863.832.748.643 1.038.152.726.455

Doanh thu thuin 94.285.220.761 |  535.801.931.263 28.842.411.803

Loi nhuin tir hoat - i

2o hinniloanh 15.395.842.771 7.898.705.314 3.355.630.899

Loi nhuin khéc (5.717.807.743) (1.580.857.295) (64.842.531)

e

e 9.678.035.028 6.317.848.019 3.290.788.368
4_—__'_-_’_’_'/

Loi nhuian sau

ol 1.076.638.632 4.806.026.701 566.179.720

Vén diéu 1¢ 200.000.000.000 | 200.000.000.000 900.000.000.000

Vén chii s& hitu 335.530.223.732 | 340.336.250.433 340.902.430.1%°

2. Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2018-20120:

R gion Nim 2018 Niim 2019 Nim 2020
Téng gid tri dhu tw | 270.212.000.000 |  585.703.000.000 | 600.000.000-0°
Doanh thu thuan 38.186.000.000 450.000.000.000 60.000.000.00°
Loi nhuin trude s
sh 250.000.0000 24000000000 | 500000007

E

//.
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s¢ hiru

TT Tén du an Gi4 tri dau tu Nhu chu vén chi

e

Nhu ciu von chi 440.000.000.000 |  440.000.000.000 | 440.000.000.000

3. Nhu cau von chi s& hiru dip ing cho diu tr trong thoi gian ti:

PVT: ddng

s¢ hiru tham gia

1 |DA X1-26 Lidu Giai, Ba Dinh,| 506.128.500.000 |  101.225.700.000
Ha Noi

2 | DA Green Diamond Qun 2, TP | 1.720.489.652.000 |  344.097.930.000
H® Chi Minh

3 | DA 143 Trin Phu, Ha Dong, Ha | 1.369.543.365.000 273.908.673.000
Noi giai doan 2

‘ v 103.532.224.000

4 |DA NOXH Phuong Y La, TP 517.661.122.000
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang

Cong 4.113.822.639.000 822.764.527.000

4. Hiéu qua caa cac dw an dau tu trong thoi gian téi:

TT Tén du an IRR NPV

1 |DA X1-26 Liéu Giai, Ba Dinh, 256.626.570.000

Ha Noi

2 DA Green Diamond Quén 2, TP 581.656.706.000

Hd Chi Minh

3 | DA 143 Tran Phu, Ha Pong, Ha 20,14% 51.703.138.000

Noi giai doan 2

4 |DA NOXH Phuong Y La, TP 6,74% 57.257.538.000

Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang

5. Sw cin thiét phai ting von diéu 1¢:

Céc dy én diu tu cia Cong ty ¢6 quy md nho hon 20ha do d6 ty 1& von tu c6 tham gia
vao du 4n khong thip hon 20% téng mie déu tu cta du an.

Nim 2017 Cong ty tién hanh khéi cong du an DA X1-26 Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi;

va nam 2018 khoi cong DA Green Diamond Quén 2, TP Hd Chi Minh do d6 nhu ciu
von tu c6 cua Cong ty phai dat 445. 323 630.000 dong, nhung theo bao céo tai chinh
nim 2017 da dugc Kiém toan thi vdn tu cé cua Cong ty dén ngay 31/12/2017 la:

340.902.430.159d6ng.
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Il. PHUONG AN PHAT HANH
1. Sw can thiét phat hanh b phiéu ting von nam 2013
1.1. Muc tiéu ctia viéc phat hanh cb phiéu:

De dam bao duy tri toc d) tang trudng bn dinh, hiéu qua trong linh vuc hoat dong sin
Xuat kmh doanh, m¢ rong quy md dau o cac du an. Cong ty cd phan cin huy dong
thém v6n bang viéc phat hanh thém ¢ phiéu nhim thuc hién nhirng muc ti€u sau:

- DPam bdo co cau ta1 chinh dat mirc an toan, giam bot rii ro ve tai chmh do su 1€ thuge qus
nhiéu vao ngudn v6n vay ngin hang va tang cuong kha nang tu chu vé tai chinh ctia congty.

- Huy dong vbn dé dau tr xdy dung Dy 4n Bét dong san nhim md rong san xuét kinh doanh,
to1 da hoa loi nhuén ctia Cong ty

- Nang cao hinh anh ctia Cong ty trudc cac ddi tac, ban hang, ting cuong vi thé va nang luc
canh tranh trong hoat dong kinh doanh.

1.2.S6 c6 phiéu cin phat hanh thém:

1.2.1. Nhu cu vé von phuc vu dau tu:

1.2.2. Yéu ciu co cau von, Tai san dén cudi nim 2017

- Téng tai san dén 31/12/2017 12 1.038.152.726.455 dong.

- Yéu cau von chi s& hitu phai dam bao chiém tir 50% dén 55% gi4 tri tong tai san,

- Téng vén chi s& hitu dén 31/12/2018 phai dat khoang 440 ty dong, trong d6 von diéu 1§
phai dat 300 ty dong.

1.2.3. Nhu ciu ting von diéu 1¢
- Vbn diéu I¢ tinh tai thoi diém 31/12/2017 14 200 ty déng.

< hoach nhu cu von nam 2018 la 440 ty dong So von thiéu so v&i nhu cau khoang 100 ty

ddng. Vay can tang von diéu ¢ dé dap tmg nhu cdu mé rong dau tu Dy 4n kinh doanh Bit
dong san.

2. Phuwong an phat hanh thém

2.1 Tén ¢b phiéu: Co phicu Cong ty ¢ phin DTXD va PTDT Song Da — Ma cb phict
SDU

2.2 Loai chimg khoan cho ban: C4 phiéu phd thong,
2.3 Mé¢nh gia co phan: 10.000 (Mudi nghin) ddng/cé phan.
2.4 SO lugng chimg khoan dy kién chao ban: 10.000. 000 (Muoi triéu) cb phan.

2.5 Tong gi4 tri phat hanh theo ménh gia: 100.000.000.000 (Mét tram ty) dong.

2.6 Thoi gian thyc hi¢n dy klen Quy 1172018 dén III ndm 2019, Thei diém Phat hin
thoi dlem chdt danh sach cb dong, dang ky mua va n

uy quyén cho Hoi ddng Quin trj Cong ty quyét S p tién duge Dai hoi dong c0 dong
2.7 Pbi twong va phwong thirc chao bén:
Chio bén cho ¢6 dong hién hiry:
- 56 lugng chio bén: 8.000.000 (T4m trigu) cé phin,
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Dc‘}'i fugng cha‘?i) bén‘: cac ¢o dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢ dong tai ngay
chét dé thure hién chao bén thém ¢ phiéu

Ty 1¢ thye hién: 4:1 (nghia 12 mdj ¢4 dong s& hitu 04 ¢b phiéu s& duge mua thém 01 cb
phleu mdi).

_s6 luong cb phan chio bén cho timg ¢6 dong s& duoc lam tron xudng dén hang don vi.

Gid chao ban: 10.000 dong/cd phan.

- Phuong thire chao ban: theo phuong thirc thyuc hién quyén.

Chao bdn cho cdn by qudn Iy diéu hanh Cong ty:

- S0 luong phét hanh: 2.000.000 (Hai triéu) cb phin

~ Gia chao ban: 10.000 dong/cé phan.

- Ddi trgng chao ban: 1a Cén b quén ly diéu hanh cta Cong ty c6 tén trong danh sach
va hién dang lam viéc tai Cong ty tinh dén ngay 31/3/2018 duoc mua cé phan do
HDPQT Cong ty phé duyét.

- DPHBCDP uy quyen cho HBQT quyet dinh danh sach can bq quan ly diéu hanh hién

dang 1am viéc thuc té tai Cong ty dén ngay 31/3/2018 va sb lugng cb phiéu dugc mua
dua trén céc tiéu chi sau:

+ Chirc vu quén ly hién tai (tinh d&én ngay 31/3/2018).
+Mirc do déng gép dic biét cho sy phét trién cia Cong ty trong nim qua.

- Phuong thirc chao ban: chao bén truc tiép

3. Xir ly c6 phiéu 1é (néu cé), cb phleu con du cua dot chiao ban (néu cd) va sb cb
phiéu khéng dwgc thwe hién quyén phat sinh tir ¢b phiéu quy (néu cd):

86 lugng ¢ phiéu con du sau dqt chao ban do Cd dong hién hiru va can bo quan ly
diéu hanh khong dang ky mua hét, s c¢b phléu lé phat smh (néu cé) do vmc lam tron xuong
dén hang don vi va sb ¢b phleu khong dugce thuc hién quyen phat sinh tir ¢d phleu quy (néu
€0) s& duge HPQT phén phdi cho nht’rng can b quan ly diéu hanh ¢6 nhu céu theo nhiing
diéu Kién phi hop véi gia khong thap hon gia chao ban cho cin bd quan ly didu hanh &
trén, Dong thoi, HDQT Cong ty s€ xin phép’UBCK NN cho gia han thoi gian chao ban néu

tha}’ can thiét.

Trong truong ho-p két thuc thoi gian
duge phan phéi hét thi s cb phan con
thio ban cla dot nay sé& dugc tinh giam |

% Phwong 4 sir dung sb tién thu
S6 tién du kién thu duge tir ¢
Bau tu vao dy an X1-26 ng

BaumdUénnhét’rdﬁc
Chi Minh .

Bau tu dy 4n pha & P
Da“ W giai doan 2 kb

‘ban ma ¢ phan chao ban van khong
hanh va téng sb cd phén
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- Diutu du an khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh tai Phuong Quynh Lam, Thanh m -
Hoa Binh, Tinh Hoa Binh. j
DHDCP iy quyén cho HDQT Cong ty can cir vao tinh hinh hoat dong thuc té cg

o Cong ty va tién do thue hién Du 4n dé can d6i va giai ngan sb tién thu dugc tir dot chig
3 bﬁn m&t cach hop 1y va hiéu qua, dam bao tdi da hoa loi ich cho Cong ty va cac cb |

n ché cia dgt phat hanh: Toan b 56 luong cb phleu phat hanh thém cga @,
khong bi han ché chuyén nhugng.

' LUU KY BO SUNG VA NIEM YET BO SUNG CO PHIEU

in chao ban thanh cong sé& duge ding ky luu ky bd sung va niém yét bd sung
ch chimg khoan Ha N¢i ngay sau khi két thic dot chao ban.

1yén cho HPQT lua chon thoi diém va tién hanh céc tha tuc dé déng
sung va dang ky niém yét bd sung s6 cd phan phat hanh thém.
M “5&% 88
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TONG CONG TY SONG PA o B ;
(NG TY CP PTXD & PTDT SONG DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

$6: 01/BC-HPQT 200
Ha N¢i, ngay 20 thang 03 nam 2018

BAO CAO
HOAT PONG CUA HDQT CON G TY CP PTXD & PTPT SONG PA
trinh Dai h¢i dong c6 dong thwong nién nim 2018

Hoi dong quan tri Cong ty cb phin Péu tu xay dung va Phat trién do thi Séng Da (sau
day viét tat 1a “Cong ty”) xin bdo cao Pai hoi dong c6 dong (PHPCPD) thudng nién

2018 vé cong tac quan tri nam 2017 nhur sau:
L DANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2017

1. Tong quan

Kinh t - x& hoi nudc ta nam 2017 dién ra trong bdi canh kinh té thé gi6i tiép tuc da
phuc hoi, cac nén kinh té 16n nhu My, Trung Qudc, Nhat Ban, Lién minh Chau Au dat
oat dong dAu tu, thuong mai toan cau c6 xu hudng cai
ding tang lén la cac yéu tb tac dong tich
anh céc vAn d? ton tai cta nén kinh té

mic tang truong kha quan H
thién rd rét cung voi niém tin cua nguodi tiéu

cue dén san xuét trong nudc. J trong nudc, bén ¢
nhu chat lugng tang truéng, Nang suét lao dong va sic canh tranh thap, su sut fglam cua

ngénh khai khong, cting Vé,l gid ﬂm lgn giam manh, thién tai, bao, I lién tiép xay ra
: 3 hiép va thach thirc muc tiéu tang truéng nam 2017

' w anh va dia phuong tap
¢ nhiimg nhiém vu, giai

Mye tleu tang tmong de ra, b

"0 trugmg kinh doanh, thic @
i

ki . theo doi sat didn bién
‘P théi. Nhey d6, tinh hinh k

tht Trong o, nganh xdy di . Trong boi canh do, voi
ay thl tru-ong bat d ‘. hoi ban hanh cac
d" an va ngudn Iy 1 nhu:

qUYet, cung Vél
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- Chi dao quyét liét trién khai dau tu xdy dung du 4n X1-26 Licu Giai;

- Chi dao hoan thanh viéc cong nhan chu dau tu du 4n cho cong ty va tiép tuc day
manh cac thi tuc déu tu du 4n tai Quén 2, Tp Ho Chi Minh;

- Phéi hop don vi hop tac kinh doanh chi dao quyét liét cong tac déu t Xay dyng
kinh doanh va ban giao nha cho khach hang cta giai doan 1 ding tién dd; dong thi
tiép tuc trién khai dau tu giai doan 2 du an Khu cdng vién van héa — du lich - thé
thao tai quén 8, thanh phé Hd Chi Minh.

Tuy nhién, vé6i cic bién phap quyét liét cia HPQT thi céc chi tiéu kinh té chi yéu
cua Cong ty trong nam 2017 van khéng dat dugc nhu muc tiéu dat ra do ca nguyén nhin
khach quan va cha quan.

Dy én X1 — 26 Liéu Giai, Cong ty phai diéu chinh lai toan bé thiét k& do phai tang
thém tang hdm thir 3 va diéu chinh lai dv 4n diu tu trinh lai tir dau, nén qua trinh thue
hién cac thu tuc voi cac S& Ban nganh bi kéo dai so véi ké hoach. Do vy, cong téc diu
tur xay dung khong dat dugce so véi ké hoach dé ra, anh huéng 16n dén gia tri dau tu cia
Cong ty trong ndm 2017; du 4n Nam An Khanh cha diu tur cép 1 chua hoan thanh ha
tang du an, din dén rat kho thu ng khach hang dot con lai 1am giam doanh thu cta Cong
ty trong nam 2017; Dy &n tai quén 2 thanh phé Hb Chi Minh céng téc dau tur chém 50
v6i ké hoach d ra do chua thu xep da vén dé trién khai ddu tu xdy dung du 4n va qui |
trinh thye hién céc thi tuc dau tu véi cac S& Ban nganh bi kéo dai so véi ké hoach. Cic
du 4n khac van drimg trong giai doan chun bj dau tu nén khoéng anh hudéng nhidu dén
cac chi tiéu kinh t€ ciia Cong ty.

2. Nhirng két qua dat dwgc nim 2017

- Gié trj dau tw 1a: 130,17 ty ddng

- Kinh doanh nha va ha ting 1a: 29,15 1 dong
- Tong doanh thu la: 28,842 ty ddng

- Loi nhuén trude thué la: 3,290 1y dong

vién trong toan Cong ty.
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| HOAT PONG CUA HPQT VA THANH VIEN HPQT

(. HPQT
ien HPQT ¢o ?5 (ndm) thanh vién, Chu tich HPQT do HPQT béu ra. Can cir vao
inh hinh thuc t€ cua Céng ty, HDQT chua thanh 1dp céc tiéu ban. Hoat ddng cia
HDQT dugc phan cdng cu thé cho cac thanh vién chiju trach nhigm & timg linh vyc cu
i dé tham tra cac ndi dung thudc thdm quyén ciia HDQT dé HPQT ra quyét dinh,
gong thoi gidm sat, chi dao, don déc Ban diéu hanh Cong ty trién khai thyc hién céc
nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

2. Hoat dong cia HDQT
Trong nam 2017, HDQT da bam sat ké hoach SXKD 2017 dd dugc PHPCD thuong
nién thong qua va thuc té dién bién hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, linh hoat chi
dao Ban Tong giam dbc didu hanh cac hoat dong cta Cong ty theo ké hoach da dé ra.

2.1 Vé hoach dinh chién lwoc, hoat dong dau tw

Ngay tir ddu ndm 2017, HDQT da théng nhét céc chi tiéu ké hoach sén xuét kinh
doanh ciia ndm va dugc DHDCD thong qua phit hop véi thuc té, dinh huéng cho
Ban Téng giam dbc trong trién khai thuc hién. Két qua kinh doanh nam 2017 phan
inh su nd luc 16m clia toan thé CBCNV Céng ty trong tinh hinh kinh t& hién nay.

HPQT da tiép tuc chi truong, thuc hién diy manh déu tu céc céc dy an 6 vi :fi dep,
¢6 kha nang kinh doanh va thu hut khﬂohhﬂng £ nhu dr fn 108 nhé 2_6 e Guat
- Ba Dinh - Ha Néi, Green Diamond qua 2thénhph6 Ho Chi Minh; tiép tuc hop
tic giai doan 2 du an khu cong Vl\ 1 ) .“Dul,;ch = Thé thao tai quﬁn 8 thanh

gia Y
pho H6 Chi Minbh... Sheamr o

Ngoai nhitng du 4n néu trén, g vi don dau lan
dy 4n dé c6 di cong an viée lam -
song tdng trudng cua thi tﬂ’m .
22 Vé cong tic chi dao, gifm s \
HDQT 43 thy hién higu qua con ) gidm
: :’i: dé aé

Tham dy va c6 y kién
doc ve vige trién khai
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- Theo d6i va n&m bt qué trinh didu hanh san xudt kinh doanh, tryc tiép chi dao g
g6p ¥ d6i voi Ban Tong gidm dde trong mot s6 van dé quan trong phét sinh trong
qué trinh diéu hanh san xuét kinh doanh;
- Tham du va c6 y kién chi dao trong cac cudc hop giao ban thang va giao nhiém yy
cho cac don vi truc thudc, bao céo va kiém diém céc cong téc trong diém;
- Giém sét chi dao Téng giam ddc va bd may diéu hanh thuc hién nhiém vu ding véi
céc quy ché, quy dinh cua phap luat va quyét dinh cia HPQT.
Ban Tong gidm dbc dudi sw quan ly, chi dao cia HDQT da diéu hanh cac hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty theo ding phuong huéng, muc tiéu, nhiém vu do HPQT d
ra phut hop véi phép luat, Diéu 16 Cong ty va Nghi quyét cia PHDPCB. Trong hoat
dong diéu hanh, Ban Tdng giam déc da thuong xuyén bao céo xin y kién cua HPQT, |
ddng thdi tich cuc, cht dong xir Iy kip thoi cdc vAn dé ndy sinh hang ngay, dam bio |
viéc didu hanh linh hoat va hiéu qua. |
Nam qua, Ban Téng gia’tm d6c da lam tét cong tac td chuc thuc hién cac muc tiéu da |
dé ra. Pay l1a su ¢b ging cua Ban Tong giam doc cung nhu toan thé CBCNV cua
Cong ty, tao diéu kién dé Cong ty tiép tuc phat trién én dinh va bén vimng.
I1I. TONG KET CAC NGHI QUYET CUA HDbQT

Trong ndam 2017, HDQT da tién hanh cac cudc hop dinh ky va trén co so céc to trinh

ctia Tong giam déc vé cac van dé cu thé, HDbQT da ban hanh 23 nghi quyet cu the |
nhu sau:

- 03 Nghi quyét b nhiém cén bg.
- 08 Nghi quyét lién quan dén vay vin, thé chép, bao lanh.

- 08 Nghj quyét lién quan dén thong qua du 4n ddu tu, didu chinh dy 4n dau %
phuong an kinh doanh, du todn va lya chon céc don vi thi cong céc hang muc ¢08
trinh.

- 04 Nghi quyét lién quan dén phé duyét quy ché néi b, chirc ning nhiém vu dov V
thanh vién, thuéng don v thi cong hoan thanh vurot tién do.

Céc nghi quyét, quyét dinh ctia HBQT da ban hanh déu dya trén su thong ht ¢&°

5/5 thanh vién; tiing thanh vién d& nd luc hoan thanh tét nhlem vu quan trj doanh nghié

theo dung dinh huéng phat trién, hanh dong vi lgi ich ¢ dong va vi sy phat trien churé

cua Cong ty.
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V. CAC KE HOACH PINH HUONG CUA HPQT NAM 2018
\am 2018 du bao kinh té trong Va ngoai nudc s tiép tuc da ting truéng 6n dinh hon

s voi nhimg nam trude. Kinh té vi mé va mdi trudng dau tu tlep tuc dugc cai thién, cac

chinh sach cua Chinh phu déu hudng t6i cong dong doanh nghiép. Vi vay, Cong ty can

« phuong an kinh doanh hi€u qua dé khai théc téi da cic co héi kinh doanh trong

ohimg ndm t6i. Trong bdi canh do, HPQT x4c dinh phwong huéng hoat dong trong nam

2018 nhu sau:

1, Tép trung moi ngudn luc dé dau tu phat trién kinh doanh, mang lai loi nhudn cho céc
¢6 dong va tao nén thuong hiéu cho Cong ty; déng thoi tao viéc lam, nang cao thu
nhip cho ngudi lao dong va tham gia thuc hién tét céc chinh sach x hoi:

2. Chi dao trién khai dau tu cac dy 4n trong diém ding tién do (X1-26 Liéu Giai, Ba
Dinh, Ha N¢i; Quéan 2, Quan 8 thanh phé H6 Chi Minh) két hop trién khai cong tac
kinh doanh bén hang kip thoi, dat hiéu qua dau tu cao cho cac du 4n, phat trién cac
dy 4n méi tao tién d& SXKD hiéu qué cho cac nam tiép theo. |

3. Nghién ctru va tiép tuc trién khai phuong 4n phét hanh c6 phiéu tang vén diéu lé
Cong ty theo Nghi quyét PHPCPD thuong nién 2017; tai cdu tric lai céc doanh
nghiép c¢6 vdn gop chi phéi dé nang cao hiéu qua hoat dong, nang cao ning luc va
kha nang canh tranh ctia Cong ty.

4 Chi dong tim kiém céc ngudn vbn trung va dai han dé phuc vu hoat dong kinh doanh
cla Cong ty.

S. Chj dao quyét liét cong téc thu héi cong ng kip thO‘l, hoan thanh cic nghia vu véi

Nhi nuée, xay dung cac bién phap tiet kiem, tang cuong kiém sodt chi phi.

* Chi dgo nghién ciru 4p dung cong nghe m6'1 tro.ng cong tac tu van thiét ké, quan 1y

dEl’ in, thi cong xay dung thim rit i an thi cong, ha gi4 thanh san phim

lang cao higu qua SXKD cta d ¢

Chi dgo ting cuong cac ho

ruygn thong tir nay dén

ong cong ddng, trén th trudn

Th”‘mg xuyén phdi hop

%Y dinh dam bao hoat do!

d:: ua; kip thoi dua

hmg Kinh doanh phél | ,> '

Cac Viréng mée ¢

i luge marketing va
‘va thuong hi¢u SDU
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- Nam 2017 HDQT Céng ty da hoan thanh nhi¢m vy, hoat dong diing chie tri
- nhiém vu cta minh, céng tac chi dao diéu hanh SXKD dung quy che hoat déng
IDQT, dam bao céc hoat dong SXKD ciia Cong ty on dinh va dat duge cc mye tid

4 thye hién cta nam 2017, budc sang nam 2018 Cong ty van con nhidu khy
V6i su quyét tim cia toan thé céc thanh vién HDQT, BKS, su nd lyc cig
R T

didu

Ban

hanh va ciia tp thé CBCNV, ciing véi su tin tuéng fing ho ciia cie cd dong v
cac khéch hang, chéc chin SDU sé van duy tri phat trién 6n dinh, viing chic va hiéu qui
trong thoi gian t6i.

Trén day la céc mat hoat dong da thyc hién trong nam 2017 va ké hoach cong ti
cua HPQT trong niam 2018, HDQT Céng ty rat mong nhan dugc nhimng gép ¥ xay dung
clia cac Quy vi ¢6 dong tham dy Pai hoi dé hoat dong cia HDQT Céng ty ngay cang
hiéu qua hon.

ONG QUAN TRI
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‘ONG CONG TY SONG DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
cTY CP PTXD&PTDT SONG DA Dgc ldp - Tu do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 20 thdng 03 nam 2018

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRONG NAM TAI CHINH 2017

Kinh trinh : Dai hji ddng b dong thwing nién nim 2018
Cong ty CP PTXD va PTDT Song Pa

_ Can cir diéu 1¢ Cong ty CP dau tu xdy dung va phdt trién do thi Song Da;

- Can cu quy ché hoat ddng cua Ban kiém sodt;

- Can cir Nghi quyét Dai hi dong cé dong thwong nién nam 2017.

- Cén cik bdo cdo tai chinh ndm 2017 cia cong ty da dugce kiém todn
boi COng ty ..., A SCHIBIEE R S ..

Ban kiém soat xin bdo céo truéc Dai hoi dong cé dong thudng nién
nim 2018 nhitng ndi dung sau:

A. Hoat dong ciia Ban kiém soat va két qué kiém tra nim 2017:

Hoat dong cua Ban kiém sodt:
I, Nam 2017 Ban kiém soat da trién khai hoat dong theo ding quyén han,

nhiém vu dugc quy dinh tai Luat doanh nghiép, Piéu 1é Céng ty va quy ché
to chirc va hoat dong cua ban da dugc thong qua, tap trung chi trong cong
tic kiém tra, kiém sodt toan bo hoat dong SXKD ctia Céng ty. Ban kiém soat
di 1ap ké hoach, xay dung chuong trinh cong tc ndm 2017 va phan cong cu
thé nhiém vu cho timg thanh vién, Ban kiém soat da thuc hién kiém tra ra
soat trén cac bao cao do Ban kiém soat nhan dugc va don vi thye hién cong
b theo quy dinh, Ngoai ra Ban kiém soat con lam vi¢c thuong xuyén, truc
tiép tai vin phong Cong ty 3 kiém tra ra soat tinh hinh quan ly hoat dong

SXKD ctia don vi.
2. Trén co s¢ béo cdo va cé.cutéill@u'@’
kinh doanh ctia Céng ty do I :
ban chirc ning ctia Cong
S04t da thuc hién céc cor
trinh clia Tong gidm
€0y kién gép y. 13y clr ngudi tham
ac cude hop cua E o B i cia Cong ty
dv day du, dong thoi €6 ) nh hi hién ké hoa;ch
sa;n}; kY 6 thang : | t Cong ty, cO ¥
4 uét kinh doz ) cdo dugc lap theo
len dOng g 6p dé
"¢ quy trinh,

o

o tac quan ly, diéu hanh hoat dong
1 tri, Téng giam ddc, cac phong

u thu ky cong ty, Ban kiém
§0§”t lal céc van ban, to
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4t Cong ty da t& chuc kiém tra .dinh 1?‘/ Vi che
nQi dung: Kiém soat viéc thuc hién CE'l(’:.rl(f)i durlg Cl‘la Nﬁhl ?lLll}/etkfg)ai hoi
dong cb dong thudng nién nam 2017; K]ém trei tinh hinh t ’l_l'C {@n ke ’hOac}}
SXKD nam 2017; Béo céo tai chinh két thuc nam 20 £7, Cth:lg tu,‘ sO sach k‘é
toan ctia Cong ty; Tinh hinh ra soat lai cac du é}n dau tL’r, tm_[.'l h}nh tth b
cong ng. Kiém soat va tham gia gop Y tai lidu hd so trude khi trinh Dai hgj

dong c6 dong thudng nién..

5. Trong nam 2017, Ban kiém so

II. Pdnh gid va nhin xét cia Ban kiém sodt vé cac ngi dung da kiem soat:

1. Trén co s& bdo céo va cac thong tin, tai liéu vé cong tic quan ly, diéu hanh
hoat déng kinh doanh ctia Cong ty do HPQT, Tong gidm doc, cac phong
ban chirc ndng cong ty cung cép, Ban kidm soat da thuc hién cac cong viéc
kiém tra, so4t xét va dua ra nhén xeét, danh gia sau:

2. Tinh hinh hoat dong ctia HPQT trong viéc chi dao d6i vé6i; Ban Tong giam
dbc va bo may diéu hanh trong SXKD:

- HPQT chi dao bd may quén ly didu hanh cong ty thuc hién theo Luat
doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong cb dong Cong ty,
cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT.

- Chi dao, giam sat hoat dong cua Tf)ng giam ddc va bo may diéu hanh trong
viéc thuc hién nghiém tic cac quy ché, quy dinh ctia phép ludt va quyét dinh

cua HPQT.
- Chi dao viée xay dung ké hoach, thdm dinh dy an dau tu, quyét toan dur 4n
dau tu hoan thanh.

- Chi dao va ra céc nghi guyét, quyét dinh kip thoi dé ban Tong giam dbe co
co s& lam viéc vc'fi céac to chuc tin dung dé vay vén, trién khai cac budc dau
tu tai cac du an dau tu va to chirc kinh doanh theo quy dinh.
3 .Vé thuc hién ké hoach SXKD, dau tu trong nam 2017 :
3.1/ Dy 4n Toa nha SDU tai 143 Tran Phu, Ha Pong, Ha Noi
- Ky hop ddng cho thué khu C1 tang 1 (66m2) va tang limg (554m2).
- Hoan thanh co ban cong tac quyét toan cong trinh, mot s hang muc nha

i thau khong dén lam quyét toan chu dau tu tu quyét toan.
j - Cong _t}:inh da dugc Cuc Canh sat phong chay, chita chay va ctru nan, cuy h
i cap gidy xac nhan vé nghiém thu PC&CC tai va " ban S0
z_ 7445/PCCC&CNCH-P6 ngay 12/12/2017. o -
: 3.2/ Dy 4n Liéu Giai Tower

LE‘IOQ‘H thanh cép phép xdy dung cong trinh giai doan 1 phin méng va tang
, ~ ham. |

thi céng coc khoan nhdi dai tra va tuong vy vao ngé)?i

phan dai giing méng cong trinh va két c4u ting him-
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_ Hoan thanh phuong én kinh doanh dy 4n, da ky hop déng véi don vi cung
chp dich vu moOi gidi bat dong san phuc vu céng tac ban hang dy én.

'Du an Khu d6 thi Nam An Khinh

_ Lam viéc vc:ri Elhfl dau tu Cép 1 yéu ‘cé‘iu hoan thanh qléu nbi cip dién nudc
gén cac can hg 16 TT26,28,29 c6 nhu cau vé & va cam két nhan ban giao.

- Hoan thanh thi céng phén két cu + xdy thé 6 01,02,03,04,05 16 TT133.
Hoan thanh thi cdng phan két cau 6 TT161-05.

- Ban giao phan x4y thd cho khéch hang 6 01-TT28 va 6 24-TT26.

3.4/ Du 4n Khu d6 thi m6i Séng Pa - Hoa Binh

_ Hoan thanh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 ctia du an.
- Hoan thanh cdng tac cong b6 va cim bién quy hoach.
- Hoan thanh xong dé 4n & xuét Chu truong dau tw cia dur 4n.

3.5/ Du 4n Nha & x4 hoi phuong Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang

- Hoan thanh phé duyét nhiém vu quy hoach va chu truong déu tu cua du an.
- Hoan thanh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500.

3.6/ Dy 4n 25 Tan Mai

- P4 hoan thanh dugc 29/40 hd so dé xin cdp s6 do cho khéch hang DA 25
Tan Mai (11 b con lai khach hang khong dén hoan thién). Dy an chua hoan
thanh nghiém thu tong thé nén chwa du dicu kién dé cap s6 do.

37/ Dy an Té hop Van phong - Thuong Mai - Can h Green Diamond Quén 2-
thinh phé HS Chi Minh.

- Hoan thanh chuyén nhuong quyén SDP tai S6 TNMT:

- UBND quén 2 va S QHKT Thanh phé da chap thugn diéu chinh cac chi
tiéu quy hoach — kién tric ctia du 4n. UBND Thanh pho cling da chap thuin
va yéu cau cap nhat diéu chinh cuc bo dd 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000.

- Dang ky dy 4n vao ké hoach sir dung dat cia Quan: D nop don ding ky dy
n, d nhan dugc van ban huéng dan cia S6 TNMT Thanh Pho.

- Hoan thanh théa thuan déu néi cAp nuéc, cap dién cho dy an.
- Hoan thanh théa thuan mép l?b | kénh.

- Théa thuén dau péi thoat n
%ach tong mit bing cla (
- Céc chi tigy h
L ti€u quy hoa

hoach kién tric Thanh
{)g‘;,ﬂQ}ly hoach kién t
*“0an quy hoach
L4p ban va Quy he
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- Hoan thanh phat quang toan bo mét bang va san lap mat bang dén giai dogy
5

- Hoan thanh khao sat dia chat.

- Hoén thanh thi cong hang rao va dudng tam cho dan cu khu vuc dy én,

3.8/ Du &n Khu cong vién vin hoa thé thao, quén 8 thanh phé Ho Chi Minh

* Tiép tuc phdi hop véi Chu ddu tu trién khai cong tac dau tw xdy dung v
cdng tac kinh doanh ctia du an.

* Cong tac xay dung giai doan 1:

- Block B1 (23 té"mg, 273 can ho): Hoan thanh cong tac ban giao can hd cho
khach hang dua vao sir dung.

- Block B2 (23 tang, 273 can hd): Hoan thanh cong tac ban giao can ho cho
khéch hang dua vao sir dung.

- Két néi tang ham va tang trét gitra cac Block B1,B2,A1,A2: di hoan thién
dwa vao sir dung ting him B1,B2,A2.

- Block A1 (27 tang, 250 cin ho): Hoan thanh thi cong két cdu phan than dén
tang 23/27.

- Block A2 (27 tang, 250 cé@n hg): Hoan thanh hoan thién cin ho va ban giao
cho khach hang dé dua vao st dung trude Tét 4m lich 2018.

- Block C1(18 tang, 208 cin ho): Hoan thanh thi cong két cAu phan than dén

tang 11/19 tang. Hién dang tam gian tién d9 thi cong theo chi dao ctia Chu dau
tu.

* Cong tac x4y dung giai doan 2:

- Hoan thanh thi céng coc thi nghiém va nén tinh coc thi nghiém.

- Hoan thanh thiét ké kién triic va thiét ké thi cong.

- Hoan thanh xin chép thuén dau tur va cap phép xay dung.

- Block 6: Hoan thanh két cau phan than dén tng 3/33.

- Block 7: Hoan thanh két céu phin than dén ting 3/33.

- Block 8: Hoan thanh phé.n coc ly tdm, coc khoan nhdi va dai gié.ng mong.
- Block 3,4.5: Hoan thanh phan coc ly tam va coc khoan nhdi.

- Block 1,2: Hoan thanh ép coc ly tam D60.

- Hoan thanh x4y dyng nha mau loai 2PN va 3PN tai tang 1 Block B2.
- Trién khai cho khach hang dat coc ky hop déng d6i véi Block 6,7.

THU'C HIEN CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2017

e
TT Tén chi ticu 2 20‘1‘;“‘ hi¢n KH | KH nim
s nim 2017 | so véi KL
I | Hoat djng SXKD va dau tw _ e
1 | Gidtrj du tw 10| 213.907| 130176 602
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AT T [ el
T i €n cnl taeu Vi 2017 hién KH KH I.I.im
e nim 2017 | so véi KH
", | Kinh doanh nha va ha tang 106 74.660 | 29.159 39,1
ﬁ Hoat dong tai chinh 10%d 500 2.334 466,8
Ké hoach tai chinh
B rIf)_rlgfdoanh thu 1054 68.373 28.842 42,2
2| Téng chi phi 10%| 64294 | 25552 39,7
L_;__Mgﬁn sach 10%d (6.495)
| 4 |Loinhun 10%
|- | Loi nhuan trude thué 10% 4.079 3.290 80,7
- | Loi nhufn sau thué 10% 3.267 566 17,3
5 | Ty suét lgi nhudn
Loi nhuén cén bién % 5.8 1 11,41
Loi nhudn sau thué/VBL % 1,63 0,28
Loi nhuén sau thué/TTS % 0,34 0,05
Loi nhuén sau thué/VCSH % 0,97 0,17
6 | Von chu s¢ hitu 10% | 335381 | 340.902
7| Vén diédu ¢ 10%¢|  200.000 | 200.000
| 8 | Téng t3i sém o | 950.000 | 1.038.000
1| Lao d¢ng tién lwong
| | Téng s CBCNV i 66 28
2| Thu nhap binh quén (ngudi i L1379 15
33%33 -}4* " .
m:c Xle Béo c4o tai chinh cho nim_‘ ’@Oﬁﬂ Theo chuén
it trurfmﬂ:oan vién d3 danh glé % g ty dﬁghén
 tai th(i dlIC va hgp ly trén cac A cuauéong
i kL ke::;ln ngay 31/12/2017 : o e ;ﬁ
i Nap bt llllc;tclzhung ngay, dc :
Cy thé mot s6 chi t‘ia camy R
éuc
- Tong tai sin ; 5.455,d
Trong A5 '
+ Tai san ngil;p'”“\F 3.4
+ Tai san dﬂl .642.d
TOng nguon Vé n 55,4
Tong dg: b 4
+ /
% Egnpzéi 59.d
+ Vén _ vy
% Téng d :
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3.290.788.368.4
566.179.726,4
28,4

r Téng loi nhuén trude thué
- Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép

- Lii co ban trén cd phleu
(Bdo cdo tai chinh da duwoc kiém todn dinh kem).

- Céc chi s6 co ban chinh theo bao céc tai chinh da duoc kiém todn:

+ Chi s6 luu dong (Tai san ngén han/Ng ngén han) = 1,62 lan .
+ Ty suét thu nhap thuan cua tai sin — ROA (Thu nhap sau thué/Tong tai
san) = 0,05%.
+ Ty sut thu nhép thudn ctia von — ROE (Thu nhap sau thué/Von chi so
hitu) = 0.17%.
+ Loi nhuan sau thué/vén diéu 1¢ = 0,28%.
+ Hé s6 no phai tra/Vén diéu 16 = 3,48 lan.
+ Hé sb no phai tré/ Vén chu s¢ hiru = 2,04 lan
5. Theo danh gia nhan xét cia Ban kiém soat Cong ty:
+ Bdo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 kiém toan thue hién kiém tra
soat xét da co ban phan anh dugc tinh hinh tai chinh cua doanh nghiép, tuy nhién
van con mot sO rii ro trong viéc trinh l4p cdc khoan dau tu tai thoi dlem

31/12/2017 do don vi chua cap nhat bao céo tai chinh cta cac don vi gép von, va
tién phat va thué phat sinh tai thoi diém cudi ky béo céo ctia don vi.

111/ Két qua giam sat d6i véi HDQT va Ban Téng giam doc

Qua qua trinh gidm sat cac hoat dong quan tri, didu hanh ciia HDQT va Ban
Téng Gidm dde clia Cong ty trong ndm 2017, Ban kiém soat khéng thiy diéu gi bt
thuong trong cc hoat déng quan tri va diéu hanh Céong ty.

Bao céo hoat dong cua HPQT, Téng giam dbc da phan anh déy du, trung
thuc cac hoat dong clng nhu chi dao diéu hanh hoat dong cua Cong ty, cac van
ban, Nghi quyet cua HPQT phu hop véi Luat doanh nghlep va Pidu 1é cuia Cong
ty, néu ro nhimg khé khan tac dong trong nam, nhitng két qua, tién bo dat dugc;
dong thoi néu rd nhitng vén dé con ton tai chua hoan thanh va d@ ra céc giai phap
thuc hién trong nim 2018.Ban kiém soat thdng nhat v6i Béo céo danh gia hoat
dong cua HDQT, Tong giam dbe trong nam 2017 vé cac mat cuia Cong ty.

IV/ Két qua danh gia su' phdi hop hoat djng giira Ban kiém soat véi HPQT
Téng Giam dbc va cic ¢ dong

Ban k1em soat duge Ban Téng giam déc sdp xép ban lam viéc clng nhu c4¢
phuong tién t5t nhat dé thuc hién nhiém vu do Pai hi dong cb dong nim 2017
giao pho.

Ban kiém soat duqc cung cép day du théng tin, ho so tai licu, cac Nghi quyet
ctia HPQT, bao céo két qua kinh doanh, béo c4o tai chinh theo yéu cau.

Thanh vién Ban kiém soat dugc moi tham dy day du cac phlel'l hop cua Hoi

dong quan tri, trén co s& d6 kip thoi theo séat cac hoat dong san xuat kinh doanD

cua cong ty va viéc thuc hién Nghj quyét cia Pai hi ddng cd dong. b
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Ban kiém sodt duy tri hoat déng lién tuc va ddc 14p trong hoat dong kiém tra
11m sit cua minh. Trong ndm, ban kiém soat chua nhan dwgc kién ngh1 nao cua
¢ dong doi véi viée chi dao va didu hanh cua HDQT, Ban Téng gidm déc cong ty.

v/ Thu lao, chi phi hoat dgng ciia Ban kiém soat

Ban diéu hanh céng ty thyc hién thanh toan th lao ciia Ban kiém soét day
du theo diéu 18 cong ty, quy ché tra luong ctia cong ty.
VI/ Kién nghi ciia Ban kiém soat:

1. P& nghi Cong ty ddy nhanh viéc cho thué mit truéc tang 2, ting 3 du 4n
143 Tran Phu va trién khai céng tac ban hang dy én X1-26 Liéu Giai dé dam béo
von Iuu dong thue hién céc du 4n cua Cong ty dang tién d6 dong thoi giam lai vay
phai tra cc ca nhan va t6 chic tin dung.

2 Theo s6 lidu béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 thi Cong ty dang
no thué so tién 1a: 24,4 ty dong, Dé nghj Ban tong gidm déc can d6i dbi ngudn von
dé nop thué cho NSNN tranh tinh trang Cuc thué Ha noi phong téa héa don cuia
Cong ty.

3 Céng ty can ra soét lai toan bd cac khoan cong n¢ phai thu, phai tra, yéu
cau Ban Téng g1am dbc cong ty chi dao cac phong ban cong ty phai thuc hién viéc
lap bién ban dbi chiéu theo doi chi tiét timg khach hang dé quan ly va theo doi,
dong th(n quyét liét don dbc dé thu hoi céc khoan céng ng kéo dai trong nhiéu nim
dé ¢6 vén phuc vu SXKD va ra soat lai cac khoan chi phi dau tur tai cac dy 4n dé
danh gia hiéu qua trong qua trinh trién khai dau tu.

4. T chirc hoc tap, ning cao nhén thirc vé an toan lao dong va ting cuong
cong tac giam sat kiém tra an toan nhim giam thiéu t6i da tai nan lao dong tai cac
du 4n ma cong ty dang trién khai.

B. Ké hoach cong tac nim 2018 ciia Ban kiém soat:
I. Nhiém vu chung:

- Ban kidm so4t thuc hién nhiém vu thay mit c6 dong dé kiém soét hang ngay,
lién tuc moi hoat dong kinh doanh, quan trj va diéu hanh Céng ty.

- Trong nam 2018 Ban kiém soat s& duy tri cong tac kiém soat thuong xuyén va
dinh ky hang quy theo dung Piéu 1¢ ciia Cong ty va quy ché hoat dong ciia Ban
kiém soat, lay ngin chin va phong ngira lam muc tiéu chinh, dam bao hoat dong
cua Cong ty luén tuén thi céc quy dmh cua phép ludt va Lut doanh nghiép. Gop
phan lam cho don vi ngay cang phat trien va dat hiéu qua SXKD cao, dam bao lgi
ich ctia céc cb dong, quyén lgi ctia ngudi lao dong.

II. Nhiém vu cu thé:
1. Quy I/2018:
- Xem xét, thim dinh Béo cdo két qua SXKD, Bao c4o tai chinh nam 2017 va

cac Béo céo trinh Dai hoi déng c6 dong thuong nién nam 2018.

- B4o céo hoat dong clia Ban kiém soét tai Pai hoi dong cb dong thuong nién

nam 2018.

2. QuyIl/2018

" Scanned by CamScanner



- Xem xét béo c4o tai chinh quy 1/2018

- Tmh hinh hoat dong SXKD quy /2018 1

o 1 tra ra soét tinh hinh huy dong, st dung cac nguon von, quan ¥ doa !,_\::,_
b thn, chi ph1 céc du 4n Cong ty dang trién khai va phuong an ban hang.

& c hié: WduéncﬁaCéngty

s Hol 12 Bao cao vé tmh hinh hoat dong cta Ban kiém soat Céng
phan Diu tir x  dung va Phat trién d6 thi Song Pa (SDU) nam 2017, va ké t
lam. mmmm soat nam 2018. Dé nghi Quy Cb dong déng gép ¥ luén ;‘T.ii.
Ban hoat ddng tot hon.

Xm fﬁhtrgng cam on va kinh chiuc dal hoi thanh cong tot dep
B st

= ¥ 3

TM BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN
Noi nhan: _ :
-N-hu’trén; 5 MY
- TCT Séng Da (b/c) it
- CTCP DTXD&PTDT S By;

5&. b

- Luu ban kiém soét e f.s: _,,u{ gug‘ai%& Sl e sad f
. ._ -
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