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BANG CAN DOI KEE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2018

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoén twong duong tién
Tién \

Céc khoan tuong duong tién

Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngin han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi
Tai san thiéu cher xir Iy

Hang t‘f'in kho

Hang ton kho

Tai sén ngdn han khc

Chi phi tra truée ngédn han

Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san cb dinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon Iuy ké
Tai san ¢b djnh v hinh

- Nguyén giad

- Gid tri hao mon luy ké
Tai san do dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang
Péu tu tai chinh dai han
Péu tu vio cong ty con
Péu tir vao cong ty lién doanh, lién két
PAu trr gop vén vao don vi khac
Du phong dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khic
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhép hoan lai

TONG CONG TAISAN

Ma so

100

110
111
112

130
131
132
135
136
137
139

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
252
253
254

260
261
262

270

+  Thuyét
minh

10

14
15

11

MAU SO B01- DN
Don vj tinh: VND

31/03/2018 01/01/2018
798.920.859.709 766.472.514.636
30.466.885.507 39.167.547.458
30.440.340.027 39.141.001.978
26.545.480 26.545.480
549.928.672.779 469.664.076.811
269.249.867.524 233.817.804.543
192.008.256.434 159.722.658.425
800.000.000 800.000.000
96.567.931.826 84.964.138.179
(10.282.536.840)  (10.362.766.396)
1.585.153.835 722.242.060
202.938.029.721 238.067.281.860
202.938.029.721 238.067.281.860
15.587.271.702 19.573.608.507
45.000.000 4.500.000
15.079.034.289 19.392.216.090
463.237.413 176.892.417
798.602.212.402 770.730.835.436
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
85.823.806.607 86.059.409.491
$5.823.806.607 86.059.409.491
128.268.270.272 127.211.418.452

(42.444.463.663)

56.500.000

(41.152.008.961)

56.500.000
(56.500.000) (56.500.000)
458.298.858.962 428.939.635.261
458.298.858.962 428.939.635.261
252.033.851.775 252.033.851.775
164.214.446.564 164.214.446.564
110.256.213.209 110.256.213.209
200.435.181 200.435.181
(22.637.243.179)  (22.637.243.179)
2.345.695.058 3.597.938.909
2.273.892.183 3.526.136.034
71.802.875 71.802.875

1.597.523.072.111

1.537.203.350.072
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tré ngudi ban ngén han

Nguoi mua tra tién trude ngan han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngéin han
Quy khen thudng, phic loi

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hitu

Vén gop ciia chi sé hitu

<Ch phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

Quy dau tu phét trién
Loi nhufin sau thué chua phén phoi

- LNST chira phdn phoi liiy ké dén cudi nim

truece
- LNST chira phdn phéi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

Ngudi ldp

gl

Masé LPuyet
minh

300

310

311 16
312 18
313 17
314

315 19
319 20
320 21
322

330

337 20
338 21
400

410 22
411

411a

418

421

421a

421k

440

K& toan trudng

-

s

A

MAU SO B01 - DN
Pon vi tinh: VND

31/03/2018 01/01/2018
1.006.217.034.330 939.661.361.349
910.563.325.826 844.007.652.845
188.149.474.159 238.474.163.469
278.869.878.872 124.411.572.383
18.293.938.792 20.599.645.995
6.300.058.864 8.637.738.828

27.803.315.899
12.375.768.126
378.830.329.328
(59.438.214)

95.653.708.504
24.329.011.884
71.324.696.620

591.306.037.781

591.306.037.781
580.186.000.000
580.186.000.000
436.705.820
10.683.331.961

16.919.282.903
(6.235.950.942)

43.907.911.646
12.313.596.716
395.707.802.022
(44.778.214)

95.653.708.504
24.329.011.884
71.324.696.620

597.541.988.723

597.541.988.723
580.186.000.000
580.186.000.000
436.705.820
16.919.282.903

10.471.652.048
6.447.630.855

1.597.523.072.111

1.537.203.350.072

Nguyén Ngoc Thién

Buii Khinh Linh




TONG CONG TY PAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018

CHI TIEU

Doanh thu bén hing va cung cip dich vy
Cie khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin v& bén hing va cung céip dich vu
Gia vén hang bin
Loi nhudn gdp v& bn hang va cung cAp dich vy
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi ldi vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuiin thuln tir hoat djng kinh doanh

. Thunhdp khac

Chi phi khac
Loi nhudin khic
Tong lyi nhuin ké todn truée thué

. Chi phi thué TNDN hién hanh
. Chi phi thué TNDN hodn lai
. Lginhugin sau thué thu nhip doanh nghi¢p

Lii co bén trén cb phiéu
Lai suy gidm trén ¢ phifu

Neuwoi lap

tu}w@%/

MAU SO B02- DN
Pon vi tinh: VND

Liy ké tir ddu dén

Masé TRV o Em2018  Quy 1mim2017  cubiQuf 1 nim
minh
2018
01 24 117072979284 35224216022  117.172.979.284
02 - - -
10 7172979284 35224216022 117.172.979.284
12 113387485291  34.057.255.475  113.387.485291
20 3.785.493.993 1.166.960.547  3.785.493.993
21 27 51.590.726 1.064.992.449 51.590.726
2 28 4667742684  3.428313.795 4.667.742.684
23 1509459276 3.428.313.795 1.509.459.276
25 = : 3
% 5523088830  5.226.939.824 5.523.988.830
30 (6.354.646.795)  (6.423.300.623)  (6.354.646.795)
I 30 285.963.200 : 285.963.200
2 3 167.267.347 ; 167.267.347
40 118.695.853 . 118.695.853
50 (6235950.942)  (6.423300.623)  (6.235.950.942)
s1 m : & :
52 R . ‘ "
60 (6235.950.942)  (6.423300.623)  (6.235.950.942)
0 0B (107) (107) (107)
71 (107) (107) (107
gt
K& todn trudmg

Lity ké tir déu
dén cudi Quy 1

ndim 2017

35.224.216.022
35.224.216.022
34.057.255.475
1.166.960.547
1.064.992 449
3.428.313.795
3.428.313.795
5.226.939.824
(6.423.300.623)

(6.423.300.623)

(6.423.300.623)
(107m
(107)

Nguyén Ngoe Thién

Bui Khanh Linh

Ngé Vin Diing



TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quoc T Gidm - Quén Pong Pa - Ha Noi

3.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin truée thué

Piéu chinh cho cac khoin

- Khiu hao TSCP

- Cac khoan du phong

- L4i, 15 chénh léch ty gia hdi doai do dénh gi lai

céc khoan myc tién té c6 gbc ngoai té

- L4i tir hoat dong déu tu

- Chi phi 1ai vay

Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh truéc

thay ddi vén luu déng

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tn kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, thué
thu nhép doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi tra trudce

- Tién 14 vay dd tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCP va cac TSDH khac
Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cAcTSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia don vi khac
Tién chi du tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va lgi nhuan duge chia

Luu l:huyén tién thufin tir hoat dgng diu tu

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huéng cua thay d6i ty gid héi doai quy doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lip Ké todn truomg

K@L&%ﬁ/ /1;{{5

01

02
03

04

05
06

08

09
10

11

12
14
15
17
20

21
22
23
24
25
27
30

33
34
40
50
60
61
70

MAU SO B03 - DN
BPon vi tinh: VND

Liiy ké tir déu

Mi s nim dén cudi Quy

Liiy ké tir diu

nim dén cudi Quy

Nguyén Ngoc Thién Bui Khanh Linh

1 nim 2018 1 nim 2017
(6.235.950.942) (6.423.300.623)
1.292.454.704 1.274.511.574
(51.590.726) (1.064.992.449)
4.509.459.276 3.428.313.795
(485.627.688) (2.785.467.703)
(80.241.304.453)  (77.569.865.245)
35.129.252.139 19.056.752.892

69.775.391.979

1.211.743.851
(9.164.815.267)
(2.941.307.879)
(14.660.000)
13.268.672.682

(5.091.861.939)

(5.091.861.939)

136.510.179.800
(153.387.652.494)
(16.877.472.694)
(8.700.661.951)
39.167.547.458

30.466.885.507

(22.410.781.229)

1.432.430.683
(3.428.313.795)
(687.133.384)
(3.000.000)
(86.395.377.781)

(19.394.941.333)

(19.394.941.333)

100.311.634.169
(69.187.986.833)
31.123.647.336
(74.666.671.778)
84.377.936.766

9.711.264.988

Ngo Vin Diing



TONG CQNG TY PAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quoc Tir Giam - Quén Pong Da - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh néy la mdt bo phdn hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hitu von

Téng cong ty Piu tu nude va Méi truong Viét Nam — CTCP “Tong Céng ty’ dugc thanh lap va hoat
dong theo Quyét dinh sé 2188/QD-BXD ngay 25/11/2005 cia Bo trudng B Xy dung va Quyét dinh
s0 242/2005/Qb- TTg ngay 04/10/2005 ctia Thi tuéng Chinh phu vé viée Tong Cong ty dugc thanh Iap
va hoat dong theo mo hinh Céng ty me - Cong ty con. Trong ndm 2014, Téng Cong ty da chao ban cd
phén 1in du ra cbng chiang theo Quyét dinh s& 2438/QD- TTg ngay 16/12/2013 ciia Thi tuéng Chinh
phu va chuyén ddi sang hoat dong theo md hinh Céng ty co phan ké tir ngay 01/07/2014 theo Glay
chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0100105976 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ngi cAp.

Tru so chinh ctia Téng cdng ty tai s 52 Qudc T Giam, Quén Pdng Pa, thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1¢ ctia Tong Cong ty 1a 580.186.000.000 ddng tuong tmg v6i 58.018.600 cb phin, ménh gid
¢6 phan la 10.000 dong/cé phan.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

. Khai thac, xir Iy va cung cap nudc;

- Thodt nude va xir ly nude thai;

- Thu gom réc thai khong ddc hai;

- Xay dung, 1ap dat hé théng cép thoat nudc;

- X4y dung nha céc loai; Xay dung cong trinh ki thudt dan dung khac;

. Xtr 1y 6 nhidm va hoat dong quan Iy chét thai khéc;

- Xdéy dyng cong trinh cdng ich;

- Xir Iy va tiéu huy rac thai khong ddc hai;

. Kiém tra va phén tich ky thuat cac dy an phat trién nha &, do thi, khu céng nghiép, khu du lich,
cép thoat nudc, vé sinh méi trudng va ha tng k§ thuét;

- Bén budn vt lidu, thiét bi lap dit trong xdy dyng va mdi trudong;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat cé lién quan;

- San xudt, truyén tai va phan phéi dién;

- San xudt mdy bom nuée; San xuét cac cdu kién kim loai;

- San xudt éng, voi nhua, thiét bi lép dit bing nhua;

- Bic sé.t thép

- Tu van vé méi trudng;

- Nghién ctru va phat trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va ky thudt chuyén nganh chp thoat
nude, moi trudng;

- Hoat dong tham do dia chat ngudn nudrc;

- Gido duc nghe nghiép vé chuyén nganh chp thodt nude va moi trudng; Day nghé chuyén ngémh
xdy dung céip thoat nude va méi truomg (Chi hoat dong sau khi dugce co quan Nha nude co thim
quyén cho phép);

- Hoan thién cong trinh xdy dung; Xy dung cong trinh dudng sat va dudng bo;

- Xir ly va tiéu huy rac thai djc hai

- Lép dat hé thong dién

- San xuét thiét bi do ludng, kiém tra, dinh hudng va diéu khién

- Lép du an dau tu xay dung cong trinh; Quén Iy dv n déu tu xdy dung cong trinh; Thi nghlem
chuyén nganh xdy dyng; Kiém dinh chét luong cong trinh x4y dung; Chimg nhan du didu kién
bao dam an toan chiu lyc cong trinh xay dung va ching nhén su phu hop vé chat lugng cdng
trinh xay dung; Lap b4o cdo kinh té - k¥ thuat xay dung cong trinh

- Xuét nhap khiu cic m3t hang Téng Cong ty kinh doanh;

. Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thude cht so hitu, chii sir dung hoge di thug;

- Cho thué méy méc, thiét bj va db dung hitu hinh khac;

Chu ky san xuiit, kinh doanh théng thuong

Chu k¥ san xudt, kinh doanh théng thuding clia Téng cong ty duge thyuc hién trong thoi gian khong qué
12 thang.



TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S6 52 - Quoc Tu Giam - Quan Dong Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cdc thuyét minh nay 1& mét bé phin hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bao edo tai ehinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Ciu tric hoat djng ciia Téng Cong ty

Cic don vi truce thuje

Dia chi

Vin phong Tong Cong ty

Chi nhanh Téng Cong ty tai Thanh phé HO
Chi Minh

Chi nhanh Tdng Céng ty tai Thanh phé Da
Ning

Chi nhanh Tdng Cong ty tai Thanh phd Hai
Phong

Chi nhénh x4y dung s6 1

Chi nhénh xay dung s6 2

Chi nhanh Tu van xdy dung va K thuét
MGi truong

Chi nhanh X4y dung co dién va céng trinh

S6 52 Quée Tir Giam, quan Déng Da, Ha Noi

S6 10 Phd Quang, phudng 2, quan Tan Binh, thanh phé
Hb Chi Minh

B1-21, Lé Thanh Nghi, quan Hai Chau, thanh ph6 Pa
Ning

Khu dén cu Vong Hai, Phudong Hung Dao, Quén
Duong Kinh, thanh phd Hai Phong

S6 52 Quéc Tu Giam, quan Déng Da, Ha Noi

Sé 58/85 Ha Pinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Sé 56/85 Ha Binh, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Km 144500 Qube 16 1A, Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

Cong ty con Pia chi Linh vuc hoat djng Tén viét tit
Cong ty C6 phin Pau tu va Xay dung  Thanh phé  Dau tu xay dung cho thué Waseco
Cép thoat nudc - Waseco Hb Chi Minh  vin phong

Céng ty CO phan X4y dung Cap thoat Ha Noi Xday dung, cdp thoat nudc  Viwaseen. |
nuéce s6 1 - Viwaseen. 1

Cong ty C6 phin Co khi Xay dung Ha Noi Xéay dung, cép thoat nuéc  Viwaseen.2
Cap thoat nuéce - Viwaseen.2

Cong ty C6 phin Viwaseen.3 Ha Noi Xay dung, cap thodt nuée  Viwaseen.3
Cong ty C6 phin Viwaseen.6 Ha Noi Xdy dung, cAp thodt nuéc  Viwaseen.6
Céng ty Cb phan Khoan va X4y ldp  Thanh phd  Xay dung, cap thoat nuéc  Viwaseen.]1
Cip thodt nude Viwaseen.11 H6 Chi Minh

Cong ty Cb phan Xay dung Cap thoat
nudc so 12 - Viwaseen.12

Cong ty Cb phin Xay ldp va San xuét

Khanh Hoa

Xay dung, cip thoat nuéc  Viwaseen.12

San xuat thiét bj nganh

thiét bi nganh nuc - Viwaseen, 14 Dong Nai :Egz, xdy dung, cap thoat Viwaseen.14
Cong ty CO phan Phat trién Nhan lyc, Ha Noi Du lich, kinh doanh Viwaseen. TMC
Thuong mai & Du lich Viwaseen thuong mai
i 3 : ; i i r 1y 6 nhiém va Vi

Cong ty Cb phin Dlu tu Phat trién O L2 g(.” W rnhiema g hogt b

s : I ong quan ly chat thai Phuong
Moi truong Viwaseen Phuong Hudng ;

) Huéng

Cong ty Cb phan Dién nuéc Lip may Ha Noi Xay dung, cap thoat nuéec  Viwaseen.4
va X4ay dung - Viwaseen.4 ) )
Cbng ty Cb phan X4y dung cip thodt Can Tho Xay dung, cap thoat nuée  Viwaseen.15

nude so 15 (Viwaseen.15)

(da tam ding hoat dong)



TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quoc T Giam - Quén Pong Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét b phan hap thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.1.

Coéng ty lién két Pia chi Linh vue hoat dong Tén viét tit

Cong ty TNHH Ong gang cAu Pai Viét  Ddéng Nai  San xuat kinh doanh 6ng Wahsin
gang cau

Céng ty C6 phan Pau tu X4y dung Ha Ha Nai Xdy dung, cap thoat nuéc  Viwaseen.7

tAng Viwaseen

Cong ty C6 phin Dich vy K§ thuét Ha Noi Kinh doanh thuong mai TSC

TSC

Céng ty Cb phin Xang diu, Diu khi Phi Tho  Kinh doanh xing du Pvoil Phu

Phi Tho Tho

Cong ty Ch phan E)au tu Xdy dung Khanh Hoa Pau tu xdy dung nha méy Subi Dau

Cap thoat nudc Subi Dau nuoc

Céng ty Cb phin Bat dong san Dau khi Ha Ngi Pau tur kinh doanh bat Petrowaco

- Petrowaco dong san

Cong ty Cé phin Pau tu va Xay dung Ha Noi Xay dung, cap thoat nuéc  Trudng An -

Truong An - Viwaseen Viwaseen

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién dd ké todn

Nién d6 ké toan clla Téng cong ty bt dAu tir ngay 01 théang 01 va két thiic vao ngay 31 thing 12 nim
duong lich.

Don vj tidn t& sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

B4o céo tai chinh duge trinh bay bi’mg E)ong Viét Nam (VND), duge lap dua trén cac nguyén tic ké
todn phu hop véi quy dinh cia Che d6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia Bd Tai chinh, Chuén myc ké
toan Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan dén viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy l1a cac chinh sach ké toan chii yéu duge Tong Cong ty sit dung trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh
riéng:

Co sé ldp bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 13p trén co 5o ké todn ddn tich (trir mot sb thong tin lién quan dén Iuu chuyén
tién t€), theo nguyén tic gia gbc, dua trén gia thiét hoat ddng lién tuc.

Béo céo tai chinh nay 1a Bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty me - Téng cong ty Péu tu nuge va Moi
truorng Viét Nam - CTCP dugc lap trén co s& tong hgp béo céo tai chinh clia Vian phong Tong cong ty
va céc Chi nhénh true thude sau khi d loai trir cac giao dich va s6 du néi bo.

Tai thoi didm 30/06/2014, Téng Cong ty da ghi nhin ting gid tri tai san va ngubn vbn theo Bién ban
thdm tra két qua xur ly tai chmh va xdc dinh gla trj doanh nghiép tai thoi dlem 01/10/2011 d& dugc Bo
Xay dung phé duyet; cic so liéu tai san, ngudn vén tir 30/06/2014 tr& vé truGe cua Tong cong ty da
duge Cuc thué Ha Noi quyét toan dé lam co so cho viéc chuyén d6i mé hinh hoat déng ctia Tdng cong
ty tr Cong ty Nha nudc sang Cong ty cd phan. Vén didu 1& ciia Téng Cong ty di dugc phé duyet theo
Quyét dinh s6 2438/QD-TTg ngdy 16/12/2013 cta Thi tuéng Chinh phi va Quyet dinh s6 606/Qb-
BXD ngay 02/06/2014 cia BO truong Bo Xay dung phé duyét Phucmg an cb phan héa va chuyén Tong
Cong ty Péu tu nudc va Moi truong Viét Nam thanh Cong ty cd phan. Pén thoi diém 30f06f’201";' quyet
toan CO phin héa dé chuyen dbi Torag cong ty tir Cong ty Nha nudc sang Cong ty ch phan chua dugc
céc co quan chirc ning c6 thim quyén phé duyét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cédc thuyét minh nay 1 mét bé phdn hop thanh va edn duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.2,

4.3.

4.4.

Ngay 20/06/2017 B¢ Tai chinh ¢6 Céng viin s6 8168/BTC-TCDN gui Tong cng ty vé viéc danh gia
tinh hinh tai chinh va hiéu qua san xuét kinh doanh ndm 2016 cla Téng cong ty va trich 18p du phong
céc khoan déu tu tal chinh, du phong ng phai thu. Dén thoi diém l4p bdo cdo tai chinh nay, Hoi dong
quan tri va Ban Téng giam dbc Tong cong ty dang thuc hién ra sodt, tang cucmg cong tac dbi chiéu,
danh gia tinh hinh cac khoan céng ng dé dua ra céc ké hoach, bién phép va phuong 4n thu hdi hodic
trich lap day dt du phong cho céc khoan céng ng phai thu khé doi, du phong céc khoéan dAu tur tai chinh
theo yéu cdu ciia Bo Tai chinh tai Cong vin néu trén.

U'ée tinh ké toan

Viée 14p bao cdo tai chinh tuan thi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghi€p va cdc
quy dinh phap ly co6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh yéu ciu Ban Tdng gidm dbc
phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bao céo vé cOng ng, tai san va vige trinh bay
cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhu cac s6 liéu béo cdo vé
doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuec té co thé khac véi céc
woc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cic khoin tirong dwong tién

Tién phan anh toan b6 sd tién hién c6 cia Tong cong ty tai ngay két thic ky ké toan nam, bao gbm tién
mit, tidn giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tucmg duong tién phan anh cac khoan dau tur ngan han ¢6 thoi han thu héi khong qua 03
thang ké tir ngay déu tu ¢ kha ndng chuyén dbi d& dang thanh mdt lugng tién xéc dinh va khdng c6 rui
ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao «cédo, dugc ghi nhdn phu hgp véi quy dinh cia
chufin muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao cdo Luu chuyén tién té.

Cic nghiép vu bing ngoai t¢

Nguyen tdc chuyén dbi ngoai té dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chudn muyc ké toan Viét Nam (VAS)
s6 10 - Anh huéng clia viée thay doi ty gid hdi doai va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong ndm, cac nghi¢p vy kinh té phat sinh bang ngom té dwoc chuyén dbi sang VND theo ty gid giao
dich thye té tai ngay phat sinh hogc ty gia ghi sb ké toan. Chénh léch ty gid phat sinh dugc phan anh vao
doanh thu hoat dong tai chinh (néu 14i) va chi phl tai chinh (neu 13). Cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té dugc danh gia lai theo ty glé giao dich thue té tai ngay két thic nién do ké toan. Chénh léch ty gia do
déanh gia lai dugc phan anh vao chénh léch ty gia hbi doai va s6 du duge két chuyen sang doanh thu
hoat dong tai chinh (néu 14i) hodc chi phi tai chinh (néu 13) tai ngay két thic nién dd ké toan.

Nguyén tic x4c dinh ty gid giao dich thyc té:
Ty gid giao dich thue té dbi véi cdc giao dich bine neoai té phét sinh trong ky:

- Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai t& (hop dong mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop dong
ky han, hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop déng hoan doi) 1a ty gia ky két trong hop
dong mua, ban ngoai té giita Téng cong ty va ngan hang thuong mai;

- Trudng hop hop dong khong quy dinh ty gid thanh toan thi Téng cong ty ghi sb ké toan theo
nguyén tac:

" Ty gia giao dich thuc té khi gop von hoic nhan von gop: la ty gia mua ngoai té clia ngén
hang noi Tong cong ty md tai khoan dé nhan von ciia nha diu tu tai ngay gop von;
" Ty gid giao dich thuc té khi ghi nhan no phai thu: la ty gid mua clia ngén hang thuong mai

noi Tdng cong ty chi dinh khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;
" Ty gla gzao dich thuc té khi ghi nhén ng phal tra: 12 ty gia ban cta ngdn hang thuong mai
noi Tdng cong ty du kién glao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

" Déi véi cac giao dich mua sdm tai san ho#c cdc khoan chi phf dugc thanh toan ngay bing
ngoai té (khong qua céc tai khoan phai tra): ty gia giao dich thyc té 1a ty gid mua ciia ngén
hang thuong mai noi Tong cong ty thuc hién thanh toan.
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4.5.

4.6.

Ty gid giao dich thuc t8 khi ddnh gid lai cde khodn muc tién té c6 géc ngoai té tai thoi diém ldp bdo
cdo tai chinh

La ty gia cong bd ciia ngan hang thuong mai noi Tbéng cong ty thudng xuyén cé giao dich theo nguyén

tac:

- Ty gi4 giao dich thuc té khi ddnh gid lai cdc khoan myc tién t& c6 gbe ngoai té duoc phén loai 1a
tai san: 1a ty gid mua ngoai t¢ cua ngan hang thuong mai noi Tong cong ty thudng xuyén cé giao
dich tai thoi didm 14p bdo cdo tai chinh. Dbi v6i cée khoan ngoai t€ giri ngén hang thi ty gia thuc
té khi danh gia lai 1a ty gid mua cla chinh ngéin hang noi Tong cong ty md tai khoan ngoai t&;

- Ty gia giao dich thuc t& khi danh gia lai cac khoan muyc tién té ¢6 goc ngoai t¢ dugce phén loai la
no phai tra: 13 ty gia ban ngoai té cta ngan hang thuong mai tai thoi diém 14p bio cdo tii chinh;

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban ddu

Tai san tai chinh

Theo Thong tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh dugc phan
loai mdt cach phit hop, cho muyc dich thuyét minh trong c4c bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duge ghi nhén theo gia trj hop Iy thong qua bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay

va phai thu, céc khoan dau tu nim giir dén ngdy déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Tong cong
ty xac dinh phan loai céc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhéan lan dau.

Tai thoi dlem ghi nhén lan dau, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
dich truc tlcp lién quan dén viéc mua sim Iéu san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ctia Téng cong ty
bao gém tlen va céc khoan tuong duong tién, dau tu ndm giir dén ngady déo han, phai thu khach hang,
phai thu v& cho vay va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, ng phéi tra tai chinh duoc
phén loai mt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai
chinh dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y thong qua bdo céo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai trd
tai chinh dugc xéac dinh theo gia tri phan bd. Téng cong ty xdc dinh phan loai céc no phai tra tai chinh
ndy tai thdi diém ghi nhéan lan déu.

Tai thoi diém ghl nhén 14n ddu, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid gbc cong véi cac chi phl
giao dich tryc t1ep lign quan dén vige phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua Téng
cong ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Gia tri sau ghi nhén ban du ctia cac cong cy tai chinh duge phan anh theo gid tri hop ly. Truong hop
chua cé quy dinh vé viéc xéc dinh lai gia tri hop Iy ciia cdc cong cu tai chinh thi trinh bay theo gid tri
ghi s6.

B trir cde céng cu tai chinh

Cac tai san tai chm‘n va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid tri thuan s& duoc trinh bay trén bang can
d6i ké toan, néu va chi néu, Tong Cong ty c6 quyen hop phap thuc hién viéc bl trir cac gid tri d dugc
ghr nhén nay va cd y dinh bl trir trén co s& thuin, hodic thu dugc cac tai san va thanh todn ng phai tra
dong thoi.

Céc khoin diu tw von vao don vj khic

Céc khoan dau tu vao don vi khac gdm céc khoan dau tu vao cong ty con, cbng ty lién doanh, cong ty
lién két va cac khoan dau tu gop von khac véi muc dich ndm gt 1au dai

Cac khoan dau tu von vao don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gid gbe, bao gbm gia mua hodc
khoan v6n gdp cong cac chi phi 1ién quan tryc tiép dén viée ddu tu (néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao
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dich, tu vén, kidm toan, 18 phi, thué va phi ngan hang Trudng 110’[3 dau tu bing tai san phi tién té, gid
phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y cla tai sén phi tién t& tai thoi diém phat sinh.

C4 tire va loi nhuan cia cée ky trude khi khoan diu tu dugc mua dugce hach toan gidm gié tri ctia chinh
khoan diu tu d6. Cb tire va loi nhuén ctia céac ky sau khi khoan dau tu duge mua duo*c ghi nhén doanh
thu hoat ddng tai chinh theo gia trj hop Iy tai ngay duoc quyen nhén, riéng doi véi ¢d tire nhan duoc
bang c¢b phiéu, Tong cong ty chi theo di s& luong ¢b phiéu tang thém trén thuyét minh bao cdo tai
chinh, khéng ghi nhén tang gia tri khoan dAu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Piu twr viio cong ty con

Phén 4nh céc khoan dau tu ma Téng cong ty nédm giit trén 50% quyén biéu quyét va co quyen kiém soat,
chi phé’n céc chinh sach tai chinh va hoat dong cta bén nhén dau tu (cong ty con) nhim thu dut;rc loi ich
kinh té tir c4c hoat ddng ctia doanh nghiép d6 hodic Tong cong ty nam giir it hon 50% quyén biéu quyét
nhung cé thoa thuén khac:

- Céc nha dAu tu khac thoa thuan danh cho Téng cong ty hon 50% quyén bidu quyét;
- Téng cong ty c6 quyén chi phdi cée chinh séch tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuan;

. Téng cng ty co quyén bd nhiém hogc bai midn da sb cac thanh vién Hoi ddng quén tri hogc cap
quan Iy tuong duong;

- Téng cong ty c6 quyén bd da s phiéu tai cdc cude hop cia Hoi dong quan tri hogdc cap quan Iy
twong duong.

Piu tw viio cong ty lién doanh

Phan 4nh cdc khoan ddu tu ma Tdng cong ty cd quyén ddng kiém soét cdc chinh sach tai chinh va hoat
dong cuia bén nhan diu tu (cong ty lién doanh).

Cong ty lién doanh 13 doanh nghiép duoc thanh 1dp trén co s¢ thoa thudn trén hop ddng ma theo dé
Tdng cong ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Dong kiém
soat duge hiéu 1a vide dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sdch hoat
ddng va tai chinh ctia cdng ty lién doanh phai co sy ddng thuan ciia cdc bén tham gia lién doanh.

Piu tw vao cdng ty lién két

Phan anh céc khoan diu tu ma Téng codng ty ndm gitr trye tiép hodc gian tiép tir 20% dén dudi 50%
quyén bidu quyét ctia bén nhan dau tu (cdng ty lién két) ma khong c6 thoa thudn khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tong cong ty €6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat dbi voi cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghig¢p nhén dau tu nhung
khong kiém soat cac chinh séch nay.

DPiu tw gop von vio don vi khic

La cdc khoan diu tr vao cng cu vén nhung Téng cong ty khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt
hodc ¢6 anh hudng déng ké d6i vdi bén nhéan dau tu.

Dy phong tén thit diu tw vén vao don vi khic

Dy phong ton thit cho cac khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, | ién két 1a s6 chénh léch
|6n hon gifra gia goc va phan s hitu clia Tong cong ty trong von chii s& hitu thuc ¢6 tai bén nhén dau
tw. Dy phong tén thit cac khoan dau tu gép von khéc 14 s6 chénh léch I6n hon giita gia gbc va gia tri thi
trudong ctia khoan dau tu hodc phan s hitu ctia Téng cong ty trong vén chti s hitu thuc c6 ctia bén
nhén dau tu.

Dy phong tén thét cho cdc khoan dau tu dugc trich 13p phu hgp véi quy dinh tai Thong tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009, Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ctia Bo Tai chinh
va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh.
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4.7,

4.8.

4.9.

4.10.

Phan s¢ hitu ciia Téng cong ty trong von chil s¢ hiru thuc ¢6 tai bén nhan diu tu dugc x4c dinh can cir
vao Bang cén d6i ké toan ctia bén nhan dAu tu tai ngay trich 1ap du phong.

Cic hgp ddng hop tic kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuén bing hop dbng ctia hai hodic nhiéu bén dé cling thuc hién hoat déng kinh té nhung
khong hinh thanh phdp nhén doc lap. Hoat dong nay cé the duoc dong kiém soat bai cic bén g6p von
theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat bai mat trong sb cac bén tham gia.

Trong moi truomg hop, khi nhén tién, tai san cia cac bén khac dong gop cho hoat dong BCC, bén nhéin
hach toan 1a ng phai tra.

Cic khoan cho vay

Phan 4nh céc khoan cho vay bing khé ude, hop ddng, thoa thuén vay gitta hai bén c6 ki han thu hdi con
lai khong qud 12 thang (ngdn han) va trén 12 thédng (dai han) tai thdi diém bédo cdo. Cac khoan cho vay
dugc ghi s6 ké toan theo gid gbc. Lai cho vay dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh khi phét
sinh.

Téng cong ty can ctr ky han con lai ké tir thoi diém béo céo cua cac khoan cho vay aé phén loai la dai
han hodc ngan han va danh gid lai cac khoan myc tién 1€ c6 gbe ngoai t& theo nguyén tic nhur trinh bay
tai thuyét minh s6 4.4.

Dy phong dbi v6i céc khodn cho vay c6 bin chét twong t céc khoan phai thu khé c6 kha néng thu hdi
dugc trich ldp tuong tir phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.8.

Cic khodn phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ki han gdc, ky han con lai tai thdi diém béo cdo, dbi

tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu té khac theo nhu céu quén ly cia Téng cong ty. Viéc

phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi b, phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic:

- Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chét mua-ban, bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xut khiu iy thac cho don vi
khac;

- Phai thu ndi bo gdm c4c khoan phai thu gitta don vi cAp trén va don vi cAp dudi tryc thude khong
cO tu cach phap nhén hach toan phu thugc;

- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu v& 13i cho vay, 14i tién giri; céc khoan da chi hd; cdc khoan bén
nhén ty thdc xudt khiu phai thu hd cho bén giao Uy thac; phai thu v& tién phat, bdi thudng; cac
khodan tam (ng; cAm co, ky cuogc, ky qu¥, cho mugn tai san...

Téng cdng ty can cit ky han con lai tai thoi diém bao céo clia céc khoan phai thu dé phén loai 1a phai thu
dai han hodc ngin han va danh gié lai cic khoan muc tién té c6 gbc ngoai té theo nguyén tic nhu trinh
bay tai thuyét minh s6 4.4,

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qué gia tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
duge trich 18p cho nhitng khoan phai thu dd qud han thanh todn tir su thang trd 1€n, hodc cdc khoan
phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac khé khan tuong tu pht
hop vai quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia By Tai chinh va Ché dd ké
todan doanh nghiép hién hanh.

Hang ton kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s6 gia thdp hon gll}a gid gbc va gia tri thuln c6 thé thyc hién duge.
Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc CI‘II phi lién quan truc tiép khac phét
sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai, Gia goc clia hang tdn kho duoc xac dinh
theo phuong phap gia dich danh. Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc xéc dinh bang gia ban ude tinh trir
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4.11.

4.12,

4.13.

4.14.

céic chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy chung. Hang ton kho
dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
Dy phong giam gia hang tdn kho 1a s6 chénh léch gitra gid gbc ctia hang ton kho 16n hon gid tri thudn cé

thé thuc hi¢n dugce cua ching tai ngay két thic ky ké todn nam, dugce trich 1ap phi hop v6i quy dinh tai
Théng tu s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B$ Tai chinh.

Thi san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Ta1 san ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gla tri hao mon Ity ké. Nguyen gia tai san
¢d dinh htru hinh dugc xac dmh theo gia gbc, ngoai trir mdt so tai san ¢6 dinh duogc danh gia lai khi xdc
dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh hinh thanh tur mua sam va xdy dung chuyén giao 1a bao gbm gia
mua va toan b céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyen gid tai san c¢b dinh htru hinh do tu lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét
thyc té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Caéc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déau dugce ghi tang nguycn gia chia tai san néu ching thyc sy cai
thién trang thai hién tai so vdi trang thai ticu chuln ban dau cua tai san do6, nhu:

- Thay dbi bo phén ctia tai san ¢b dinh hitu hinh lam ting thoi gian sir dung hitu ich, hodc lam téng
cong suat sir dung ctia ching; hodc

< Ci tién b phén ctia tai san ¢ dinh hitu hinh lam ting dang ké chit luong san phim san xuét ra;
hoac

2 Ap dung quy trinh cong nghé san xudt méi 1am giam chi phi hoat dong ctia tai san so véi trude.

Céc chi phi phat sinh dé stra chita, bao dudng nham muc dich khoi phuc hogc duy tri kha nidng dem lai

IQ‘I ich kinh t& cua tai san theo trang théi hoat dong ticu chudn ban dau, khong thda min mdt trong céc
diéu kién trén, duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thE’mg dura trén thoi gian st dung udc
tinh cua tai san phit hop véi khung khiu hao quy dinh tai Théng tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia BO Tai chinh. Thai gian khau hao cu thé cia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nim
Nha ctra vat kién triic 05-32
May moc thiét bi . 05-08
Phuong tién vén tai, truyen dan 07 -30
Thiet bi quéan ly 05-07

Tai sén ¢6 dinh vd hinh va khiu hao

Tai san b dinh v6 hinh ctia Téng cong ty la phin mém mdy tinh duge khau hao theo phuong phap
duong thing trong thoi gian 03 nam.

Chi phi xiy dgng co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang duge ghi nhan theo gid gbc, phan danh cac chi phi lién quan tryc tiép
(bao gbm cé chi phi Idi vay c6 lién quan pht hop vdi chinh séch ké todn ctia Tong cong ty) dén cac tai
san dang trong qua trinh xdy dung, mdy maéc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho
thué va quan 1y cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san ¢b dinh dang thyc hién. Viéc khéu
hao céc tai san nay duoc ép dung giéng nhu d6i véi cac tai san khéc, bat dau tir khi tai san ¢ vao trang
thai sdn sang sir dung.

Chi phi trd trude

Chi phi tra trude duge ghx nhan theo thyc té phat sinh, bao gbm lgi thé kinh doanh va chi phi céng cu,
dung cuy, bao bi luén chuyén phuc vu cho hoat déng kinh doanh ciia nhiéu k¥ ké toén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va cdn dige doe dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

4.15.

4.16.

4.17.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi c¢b phén héa doanh nghiép Nha nude duge phan bd dan mdt cach c6 hé
thdng trong subt thori gian sir dung hitu ich udc tinh 14 3 nam ké tir ngay duge ghi nhén.

Chi phi coéng cy, dung cu, bao bi ludn chuyén xudt ding, d6 dung cho thué dugc phan bd vao két qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong théng trong thdi gian 02 nam.

Céng ty can cit vao thoi gian tra trude theo hop ddng hoic thoi gian phan bd ciia ting logi chi phi dé phan
loai chi phi tra trude ngan han hodc dai han va khong thyc hién tai phan loai tai thoi diém bdo céo.

Cic khoédn ng phai tra

Céc khoan ng phai trd dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi dlcm béo cao, dbi

tuong phai tra, loai nguyén ¢ phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cAu quan ly cia Téng cong ty. Viée

phan loai cic khoan phai tra 1a phai tra nguoi bén, phai trd ndi by, phai trd khac duge thyuce hién theo

nguyén téc:

- Phai tra ngudi ban gﬁm céc khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co6 tinh
chit mua-ban, bao gom ca cdc khoan phai tra khi nhip khdu théng qua ngudi nhan ty théc;

- Phai tra ndi bd gﬁm cic khoan phai tra gifra don vi cap trén va don vi cap dudi truc thuoc khong
¢6 tu cach phap nhén hach toan phu thudc;

- Phai trd khac gom céc khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hda dich vy, bao gom: Phai tra vé 18i vay; cdc khoan phai tra do bén thir
ba chi h; phai tra vé tién phat, boi thuong; tai san phat hién thira chua r6 nguyén nhan; phai tra
v& cac khoan bao hiém xd hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan; céc
khoan nhén ky cuoc, ky quy..

Tong cong ty can et ky han con lai tai thoi diém béo cdo clia céc khoan ng phai tra dé phan loai la phai
tra dai han hodc ngén han va danh gia lai cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té theo nguyén tic nhu
trinh bay tai thuyét minh sé 4.4,

Céc khoan ng phai tra dugc ghl nhén khéng thip hon nghia vy phai thanh toan. Khi c6 céc bang chimg
cho thay mbt khoan tén thit cé kha ning xay ra, Téng cong ty ghi nhan ngay mgt khoan phai tra theo
nguyén tic than trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh cua Tdng cong ty bao gém cac khoan di vay ctia cac td chure tin dyng.

Céc khoan di vay dugce theo doi chi tiét theo timg dbi tuong cho vay, cho ng, timg khé uwée vay ng; theo
ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan c6 thoi gian
tra ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bdo cdo dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han.
Céc khoan dén han tra trong vong 12 thiang tiép theo ké tir thoi diém bdo cdo dugc trinh bay 1a vay va
ng thué tai chinh ngén han. Céc khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t¢ dugc danh gid lai theo
nguyén tic nhu trinh bay tai thuyét minh s6 4.4.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tidn vay va céc chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc l]E‘.p dén v1¢c dau tu, xay dung hodc san xudt tai san do dang can c6 mot thoi glan
du dai (trén 12 thang), dé o thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hoac ban, dugc tinh vao gla
tri cta tai san do (dugc vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh ctia chuén muyc ké todn Viét Nam so
16 - Chi phi di vay. Pdi v6i khoan vay riéng phuc vu vige xdy dung tai san c¢b dinh, 1ai vay duoc vbn
héa ké ca khi thoi gian xdy dung tr 12 thang trd xudng.

Péi véi cac khoan vén vay chung, trong do ¢6 sir dung cho myc dich dau tu xay dyng hoac san xuat tai
san dé dang thi so chi phi di vay duoc von hoa dugce x4c dinh theo ty 1¢ von héa dbi véi chi phi 1y ké
binh quén gia quyén phit sinh cho viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do.

Ty 1€ vbn héa duge tinh theo ty 18 14i sut binh quan gia quyen cha céc khoan vay chua tra trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phyc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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4.18.

4.19.

Ngudn vén

Vén gép cua chi s¢ hiru duge ghi nhén theo so thye € cdc ¢d dong cua Tdng cong ty da dau tu. Viéc
tang giam von gdp clia chu s& hitu va cac ngudn quy khac thude von chii s hiru duge ghi nhén theo cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Loi nhuén sau thué ctia Téng cong ty duge phan phdi theo Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong thudng
nién.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich duge xac dinh mét cach déng tin cdy va Tong cong ty

c6 kha nang thu duoc cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Tbng cong ty da chuyén giao phdn 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phdm hogc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Tong cong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic
quyén kiém so4t hang héa;

(¢) Doanh thu dl.rqc xéc dinh twong dbi chic chin. Khi hop dE‘mg quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phim, hang héa da mua theo nhiing dleu kién cu thé, Téng cong ty chi ghi nhén doanh
thu khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tré lai sén
pham hang hoa (trir trwong hop khéch hang co quyén tré lai hang héa dudi hinh thirc déi lai dé
14y hang hoa, dich vu khéc);

(d)  Tdng cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung céip dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc X4ac
dinh mét cach dang tin ciy. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc x4c dinh khi thoa mén tat ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chéc chin; Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Cong ty chi duoc ghi nhén doanh thu khi
nhiing dleu kién cu thé do khong con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai dich vy da
cung cap;

(b)  Co kha ning thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phé.n cong viée da hoan thanh tai ngay ctia bang can dbi ké toan; va

(d)  Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Trudng hop giao dich v& cung cp dich vu thuc hign trong nhiéu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu

ciia dich vu trong timg ky thudng duge thye hién theo phuong phép ty 1& hoan thanh. Theo phuong

phép nay, doanh thu dugc ghi nhén trong ky ké toan duge xac dinh theo ty 18 phan céng viéc da hoan
thanh. ?hﬁn cong viéc di hoan thanh dugc xac dinh theo mdt trong ba phuong phép sau, tly thude vao
ban chat cta dich vu:

(a) Dénh gia phin cong viéc di hoan thanh;

(b) So sanh ty 1& (%) giita khbi lugng cong viéc da hoan thanh véi téng khdi lwong cong viée phai
hoan thanh;

(c) T}’f 1 (%) chi phi da phét sinh so vGi téng chi phi udc tinh @& hoan thanh toan bd giao dich cung
cép dich vu.

Phén cong viéc dd hoan thanh khong phu thudc vao cdc khoan thanh todn dinh ky hay cac khoan g

trudce cta khach hang.

Trudng hop dich vu dugce thuc hign bang nhidu hoat dong khac nhau ma khong tach bi¢t dugce va dugc
thuc hién trong nhiéu ky ké toan nhét dinh thi doanh thu timg ky dugc ghi nhén theo phuong phap binh
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4.20.

quén. Khi ¢6 mdt hoat dong co ban so voi cac hoat dong khac thi viée ghi nhan doanh thu dugce thuce
hién theo hoat dong co ban do.

Doanh thu cho thué tai sin hoat djng dugc ghi nhén theo phuong phap duong thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhin trude cia nhidu ky duge phin bd vao doanh thu phil hop véi thdi
gian cho thué.

Doanh thu hoat dfng tai chinh phat sinh tir lai tién g, tidn cb tirc, 16i nhudn duge chia, 13i chénh
l&ch ty gia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac, cu thé nhu sau:

- Tién 13 dugc xéc dinh tuong d6i chic chén trén co s& sé du tién giri, cho vay va 1ai suét thuc té
timg ky.
- Cé tire, lgi nhudn duge chia duge ghi nhén theo thong béo cua bén chia ¢ tire, loi nhuan.

- Chénh léch ty gia phan anh céc khoan 1ai chénh 1éch ty gid hdi doai thyc t& phat sinh trong ky cia
cac nghiep vu phét sinh c6 gbc ngoai té va ldi chénh léch ty gia hdi doai do dénh gi4 lai céc khoan
muc tién té c6 gdc ngoai té tai thdi diém béo cdo.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan 4nh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong nam
va sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai s6t khong trong yéu cia cac nam
true. Thu nhép thué thu nhdp hién hanh phan anh s thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc ghi
giam do phat hi¢n sai sét khong trong yéu ctia cc nim trude.

Chi phi thué thu nhép hoén lai phén anh sb chénh léch giiva tai san thué thu nhap hodn lai duge hoan
nhép trong ndm 16n hon tai san thué thu nh@p hodn lai phét sinh trong ndm hodc thué thu nhap hoan lai
phai tra phat sinh trong ndm 16n hon thué thu nhdp hodn lai phai tra duge hoan nhédp trong nam. Thu
nhép thué thu nhap ho@n lai phan anh s6 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hodn lai phat sinh trong
nam 16n hon tai san thué thu nhap hodn lai duge hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc hoan nhdp trong nim 16n hon thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giita gid tri ghi sb va co sd tinh thué cia
céc khoan muc tai san hodc cong ng trén béo céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va vu dai thué chua st
dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhdn cho tAt ca cac khoan chénh léch tam thoi, d6i
voi ta: san thué thu nhap hofn lai chi duge ghi nhén khi chac chan ¢6 di lgi nhuén tinh thué trong tuong
lai dé khau trir cc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué suit du tinh sé 4p dung cho ndm ma tai san dugc thu
hdi hay ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhap hoan lai ~dugc ghi nhan vao bio cao két qua hoat
ddng kinh doanh trir trudng hop khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao von
chii s& hitu, trong trudng hgp nay, thué thu nhdp hodn lai ciing dugce ghi thang vao von chii sé hitu.

Tai sén thué thu nhédp hoan lai va thue thu nhép hoan lai phai tra duoc bu trir khi Téng cong ty c6 quyén
hop phép dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhép doanh
nghiép dugce quan Iy boi cing mdt co quan thué va Tong cbng ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi tong lgi nhuén ké toan trude thué duoc trinh bay trén béo cdo Kkét
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhép tinh thue khéng bao gdm céc khoan thu nhép chiu thué hay Chl
phi dugc khAu trir trong céc nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbdm
céc thu nhép khong chiu thué hodc chi phi khéng dugce khéu trur.

Viée xé4c dinh thué thu nhdp cua Tdng cong ty cdn clr vao cae quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo ting thoi ky va viée xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép
thy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén,

Céc loai thué khac dugc dp dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4.21. Bén lién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan voi Tong cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang
ké dbi voi Tong cdng ty trong viéc ra quyet dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong hoéc co chung
céc thanh vién quan 1y chi chét hodc cing chiu sy chi phdi cia mot cong ty khéc (cung thudc Tong

cong ty).

Céc ¢4 nhén ¢ quyén truc hep ho#ic gién tiép biéu quyét ddn dén ¢ anh hudng dang ké t&i Tong cong ty,
ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c4 nhin nay (b6, me, vg, chong, con, anh, chi em

rudt).

Cac nhén vién quan ly chu chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viée 1ap ké hoach, quan Iy va kiém sodt cac
hoat déng cla Tong cong ty: nhitng nguoi linh dao, céc nhan vién quan 1y clia Tong cong ty va cdc
thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc c4 nhan nay.

Céc doanh nghiép do cic ca nhian dugc néu & trén nam truc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyen
biéu quyét hodc thong qua viéc nay ngudi dé ¢é thé cé anh huéng dang ké t¢i Tong cong ty, bao gobm
nhiing doanh nghiép dugc s& hiru bdi nhitng ngudi 1anh dao hodic cdc ¢b dong chinh ciia Téng cong ty
va nhitng doanh nghiép ¢6 chung mét thanh vién quan 1y chii chét véi Tong cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngdn hang
Céc khoan tuong duong tién

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ban Quan ly dy an Cai thién M6i trudng du tu tinh Vinh
Phiic

Ban Quan ly dv an Pdu tu X4y dung Tinh Quang Nam

Ban quan Iy du 4n Piu tu xdy dung - Cong ty CO phan
Nuée sach Thai Nguyén

Cong ty TNHH Long Phuong

Cty TNHH MTV cép nude Hai Phong

Tap doan phat trién nha va dé thi VN- HUD

Cong ty C6 phin Viwaseen 4

BQL Dy an Lao Cai

Cac khoan phai thu khéach hang khac

Cong

31/03/2018 01/01/2018
VND VYND
3.385.100.581 1.524.383.461
27.055.239.446 37.616.618.517
26.545.480 26.545.480
30.466.885.507 39.167.547.458
31/03/2018 01/01/2018
VYND VND
960.946.164 960.946.164
419.298.700 3.719.452.000

8.043.575.273

48.225.512.451
13.966.920.813
22.318.989.476
13.794.562.297
3.735.382.981
157.784.679.369

8.043.575.273

48.225.512.451
13.966.920.813
22.318.989.476
13.794.562.297
19.629.717.150
103.158.128.919

269.249.867.524

233.817.804.543
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7.  TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN

Viwaseen. |

Viwaseen.2

Viwaseen.4

Viwaseen.6

Trudng An - Viwaseen

Viwaseen. TMC

Viwaseen.14

Cong ty TNHH Tu vén x4y dung tdng hgp Quang Ninh
Céng ty C6 phan Xay dung Thuy lgi Thira Thién Hué
Cong ty TNHH X&y dung va Thuong mai Hai Thanh
Céng ty cb phan Thuong Mai & Moi trudng Viét Nam
Céc dbi tugng khac

Cong

DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOI

Du déu nim
Trich 1dp
Hoan nhép

Dur cudi nim

31/03/2018

01/01/2018

VND

13.712.239.094
18.842.596.445
9.495.888.863
24.224.502.953
1.053.246.972
549.385.834
8.287.924.510
15.278.948.210
8.689.838.412
12.134.984.199
79.738.700.942

VND

12.492.503.171
23.140.296.820
9.495.888.863
22.155.243.833
1.053.259.351
549.385.834
8.757.233.559
9.725.746.027
3.367.428.845
12.134.984.199
56.850.687.923

192.008.256.434

159.722.658.425

Nim 2018 Niim 2017
VND VND
(10.362.766.396)  (9.209.394.331)

80.229.556

(1.153.372.065)

(10.282.536.840)

(10.362.766.396)
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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
Sé 52 - Quéc Tir Giam - Quan Pong Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. HANG TON KHO

31/03/2018 01/01/2018

Gid gbc  Du phong Gié gbc _ Dw phong.

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat liéu 8.756.397.544 - 0.856.794.945 -

Chi phi san xuat kinh doanh d& 192.145.837.775 - 226.105.772.513 -
dang

Hang hod 1.889.777.807 - 1.958.697.807 -

Hang giri ban 146.016.595 - 146.016.595 .

Cong 202.938.029.721 - 238.067.281.860 -

11. CHIPHIi TRA TRUGC

31/03/2018 01/01/2018

VND VND

Ngin han 45.000.000 4.500.000

Coéng cu, dung cu xuat ding 45.000.000 4.500.000

Dai han 2.273.892.183 3.526.136.034

Chi phi cong cu dung cy 2.273.892.183 3.526.136.033

Gia tri thuong hiéu theo bién ban XDGTDN 1

12. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
Du 4n t6 hop chung cu Trung Vin - Tir Liém (i) 444.076.019.332 413.675.890.811
Dy 4n Hg thong eap nude Khu vye Bac Song:Hong, (Nha 3.724.101.701 3.724.101.701
may nude Séng Duong) (ii)
Du 4n t6 hop chung cu Ha Pinh - Thanh Xuén (iii) 8.066.575.981 8.065.375.981
Du 4n Khu kinh t& Pinh Vii - Cat Hai, Hai Phong 2.432.161.948 2.417.414.948
Nh'fl kho :_:hua vt tu - Tong cong ty Pau tu nude va Moi _ 1.056.851.820
trudng Viét Nam-CTCP
Cing 458.298.858.962 428.939.635.261

(i): Du 4n Xdy dung t hop nha & dé ban két hop vin phong va dich vy thuong mai tai xa Trung Vin,
huyén Tir Liém (nay la phudong Trung Vin, quan Nam Tir Liém) va phuong Nhén Chinh, quén Thanh
Xuin, Ha Noi duge thuc hién theo Quyét dinh phé duyét dau tu dy 4n sb6 559/QD-HPQT ngay
24/12/2008 va Quyét dinh sb 43/QD-HDTV ngdy 27/11/2011 diéu chinh quyét dinh s6 559/QD-HPQT.
Tdng murc dAu tu cia du 4n la 947.145.000.000 dong.

(ii): Theo Cong vin sb 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 clia Thti tu6ng Chinh phu dong y chuyén giao
Du 4n DAu tu xdy dung Nha may nu6e Song Pubng cho Cong ty TNHH Mot thanh vién nude sach Ha
N6i (Hawaco) tiép nhén va trién khai thyc hién. Dén thoi diém hién tai, Tong cong ty va Hawaco chua
thue hién céc thi tuc ban giao vé 56 liéu tai chinh c6 lién quan dén Dy éan.

(iii): Dy 4an duoc diu tu theo hop ddng hop tac ddu tu voi Cong ty TNHH Tién Pat Phat vé viée xdy
dung Nha & chung cu dé ban két hop van phong cho thué Viwaseen Ha Binh. Theo d6 Viwaseen s& gop
vén bing quyén thué dit tai s6 56-58 ngd 85, phé Ha Pinh va toan bg chi phi tinh dén 31/12/2014. Tur
ndm 2015 Céng ty TNHH Tién Pat Phit s& toan quyén thyc hién du tu va kinh doanh san pham cua dy

&n va chiju toan b chi phi. Sau khi két hoan thanh cong trinh Tong cong ty s& dugc hudng 2.800 m” san
nha thuong pham tuong duong 41 ty dong va 2.000 m’ san van phong thuong pham.
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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

Sé 52 - Qubc Tir Gidm - Quan Pdong Pa - Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc ﬁmyér minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoe doe déng thoi vdi bde cdo tai chinh kém theo

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Cong ty Cb phan nuée sach Vinaconex

Cong ty TNHH K¥ thuét xdy dung Hanshiin

JFE Engineering Corporation

Ban Quan Iy Dy 4n cai thién moi truong nude TP, Hué
Céng ty C phan nude sach Bic Ninh

Cac khach hang khac

Cong

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich tru6e gid von ciia céc cong trinh
Cong

MAU SO B09 - DN

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
13.195201.150  13.195.201.150
48.892.711.087  36.517.578.447
410120666 3.034.276.950
25.027.010292  5.660.049.855
25.200.000.000  25.200.000.000
166.144.835.677  40.804.465.981
278.869.878.872 _ 124.411.572.383
31/03/2018 01/01/2018
VND VND
27803315899  43.907.911.646
27.803.315.899  43.907.911.646




TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S6 52 - Qubc Tir Giam - Quén Pdng Pa - Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

PHAI TRA KHAC

Ngin han

- Tai san thira cher giai quyét

- Kinh phi cong doan

- Béo hiém x4 hdi

- Bao hiém y té

- Bao hiém thét nghiép

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac
Tién 1ing hg thién tai

Phai tra Cong ty C6 phdn Diu tw Dia dc Dong Duong vé

ddu ti gop vén Die dn An Thinh, Hodi Pike, Ha Tdy cil

Phdi tra cong ng triede ¢ phdn héa

Phdi trd vé cé phdn héa Cong ty me

Tién vay cd nhdn khdng tinh ldi dé thuee hién du an
Phdi tra cdc doi thi cong

Phdi tra cong no tam tng

Phai tra khac

- Nhén ky quy, ky cuge ngén han

Dai han

Cong ty TNHH Tién Dai Phat

- Phdi trd tién ddt coc thuc hién dw dan Ha Dinh
- Tién thué dat dw én Ha Dinh

Nhén ky quy, ky cugc

MAU SO B09 - DN

31/03/2018 01/01/2018
VND VND
12.375.768.126  12.313.596.716
321.089.896 283.617.969
2.538.533.423 2.437.456.964
84.187.788 76.912.883
76.759.866 71620325
8.805.197.153 9.443.988.575
100.388.462 100.388.462
: 533.176.000
3.388.155.125  3.388.155.125
1.542.826.043 1.542.826.043
1.506.997.096 1.506.997.096
100.051.964 100.051.964
1.971.926.351 1.867.978.531
194.852.112 404.415.354
550.000.000 s
24.329.011.884  24.329.011.884
24293011884  24.293.011.884
20.000.000.000  20.000.000.000
4293.011.884  4.293.011.884
36.000.000 36.000.000

Khoan phai tra Cong ty TNHH Tién Dai Phét theo hop dong hop téc dau tu s6 03092014/Vi iwaseen-
TDP ngay 03/09/2014 gitra Téng cong ty va Cong ty TNHH Tién Pai Phat dé thuc hién dy 4n Té hop
Nha & chung cu dé ban két hgp van phong cho thué Viwaseen - Ha Dinh tai phé Ha Binh, phudng
Thanh Xuan Trung, Quén Thanh Xuan, Ha Ngi. Téng mirc dau tu dy kién 1a 704 ty dong. Tong cong ty
gop von bing quyén thué dét va céc chi phi d4 chi ra, Cong ty TNHH Tién Dai Phat gop von bang tién
@@ trién khai dy an. Thoi glan thue hién du 4n 12 36 thang ké tir 09/2014. Khi du an hoan thanh, Toéng
cong ty s& nhan dugc 2.800 m? san nha ¢ tuong dwong 41 ty dong va 2.000 m’ san van phong thuong

phim cuia dy 4n.



FO86Y TS0 LoV (PO S6P IS0 LIF  POPISYLS8EEST  008'6LT0ISOET  8F6'STOSSI'0Sy  8F6'STO'SSI0SY
100°SLY' TE091 000°SLY TEO 91 000°SLY'TE091 000°SLY"TE091
129°'12T°T6T'SS 079°122°T6T'SS 079°'12T°T6T'SS 029°'12TT6T°SS
179°969°FZE 1L 079'969°PTE 1L . - 079'969FIE°IL 079969'+2ETL
1€%90°LIL €T [1E+90°L9L €T - > [LEP90°LILET 11E€¥90°LIL'ET
[TEP90°L9L°ET [TEP90°L9.°€C - = TIEPI0LIL ST TISP90°L9L ST
" 000°000°0%C 000'000°00$"1 000°000°09Z°1 000'000092'1
£9°887°€T60T]  LE988TET6 0TI 00070007000 000°000°991°81 LE9'887°680°96 L£9°887°680°96
100°000°000°T 1 000°0007000°1 1 0y €SELSH 1T LZOTETSOL'IE LOY'LLLLYT 1T LOY'LLL'LYT 1T
189°016'110°1€ 989916 110°1€ 019°66TL19¥1 SSTTLLTLLOT 1€€°68EL91°LT 1€€°68€LI1°LT
18CTECCO0'607  88ETESCO060T PP 668 TLOYL 81S9L1°99€HL b 608'86T607 TP 608867 60T
[ILLELOP6'ILE  TILLELOPG'TLE — #6PTSLSEEST  008°6LIOIS9ST  LIOSITE90'SSE  LIOSITE90°SSE
TOTO8LOL'S6E  TTOTOS'LOL'S6E  P6P'TSOL8EEST  008'6LIOISOST  8IE'6TE0E8'8LE  8TE6TE'0E8'BLE
INA aNA (NA aNA aNA aNA
11) SugU By 09 0§ MR s xL. B1) SURH B 020§ D
8T0Z/10/10 weu 3uoLy, 8T0Z/0/1E

Nd - 609 0S NYI

02y wiy yumyo 1p3 0D 01q 104 101 Sugp 20p 26mp UP? Pa yupyr doy upyd 9q 19w vy dpu i 196y 25D
HNIHD IVL OVD OVd HNIW LIANHL

3udd

(1A) oepy Budm 10p A& A
(A) 10N BH Yugyu D-3uo@ Suonyd dOINL Suey ueiN
uey 1gp Aep

(1) 10N BH yugyu 1yD-Suo@ Suonyd JOWI, Suey ugdN
D4} UDY Ugp uby 1p Ou pa dv4q

" opup| Budn 19p Kz

(A1) uy Sugay

@nd - 19N gH N - Suo@ Suonyd dOINL Suey ugdN
(1) [ yoip 013 0§ - 10p UgnQ) JOWL Sugy UESN

(1) Yuey L gH yugyu 14D

-WeN RIA UL 1By BA NI @ dDJALL Suey ugsN

(1) qui@ eg quyyu 14D

-wreN RIA Suonys SugD dOWLL Suey ugSN

uty upsu dv4

ugy =wm= KeA

HNIHD IVL 30HL ON YA AVA

ION BH - ®@ wcmm ugnQ) - WeIH N um__._O AR'S)
dO1D - IWVN LAIA ONONUL IO VA D0NN AL NYE AL ONQD ONOL



T@NG CQNG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S6 52 - Qubc Tir Giam - Quén Pong Pa - Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va edn duge doc dong thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

(i): Khoan vay theo Hop dong tin dung sb 339/2017-HDCVHM/NHCT124-VIWASEEN ngay
20/12/2017 ngay 08/11/2016 v&i tong han muc cho vay 14 250 ty ddng, thoi han duy tri han mic dén hét
ngay 20/1 1/2018. Han mire cho vay bao gdm ca céc khoan ng dugc diéu chinh bai Hop dong tin dung
s6 581/2016/HDTDHM/NHCT124- VIWASEEN ngay 08;‘] 1/2016. Thoi han vay dugc ghi trén timg
Gidy nhan ng nhung tbi da khong qué 12 thang, 14i suét cho vay dugc quy dinh trong tirmg gify nhan
ng, muc dich vay 1a bd sung vbn luu dgng cho hoat ddng san xudt kinh doanh. CAc tai sén dugc dung
lam bién phap bao dam cho hop dbng noi trén 14 cdc tai san theo Hop ddng thé chap quyén tai san so
022 2014/HPTC-KHDN ngay 24/01/2014 va cac Phy luc sira ddi, bd sung; Hop dong bdo dam tién vay
so 01-2010/HDBD, ngay 27/09/2010 va céc Phy lyc sira dbi, bd sung; Hop dong thé chap quyen tai san
s6 820/2015/HPTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 28/09/2015; Hop dong thé chap quyén tai san so
161/2017-HDTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 24/07/2017; Hop ddng thé chip quyén tai san sb
268/2017-HDTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 24/08/2017

(ii): Khoan vay theo Hop dong tin dung han mac sé 01/2017/178659/HDTD ngdy 30/08/2017 v&i han
mirc thudmng xuyén 1a 320 ty dong, trong d6 tai moi thoi diém du ng cho vay ngédn han va du bao lanh
thanh toan ti da 1a 150 ty dong, Thoi han cdp han mirc 1 12 thang ké tir ngay ky hop ddng, thoi han
cho vay dugc xac dinh theo timg Hop dbng tin dung cu the, muc dich vay 12 bé sung von luu dong cho
hoat dong san xudt kinh doanh. Khoan vay dugc dam bao bang cac tai san sau:

= Thé chép 7.920. 000 Cd phiéu VSI do Cong ty ch phan Péu tu va Xéy dung Cap thoat nude phat
hanh thudc quyén s& hitu cla khéch hang theo Hop dong cam co ¢6 phiéu niém yét sb
178659/V WS-BIDV.HTH/2014/HDCCCK ngay 29/08/2014 gitra Ngan hang va khach hang.

» Thé chip 4 xe 6 to thudc so hitu cia khich hang theo Hop ddng thé chép tai san sb
03/2014/178659/HDTC/BIDV.HTH-VWS ngay 14/04/2015 gitta Ngén hang va khach hang.

= Thé chap quyén ddi no phat sinh tir cac Hop dong thi cong xdy ldp ma khach hang vay von tai
Ngéan hang dé thi cong.

(iii): Hop dong cap tin dung s6 18460.17.002.1168686.TD ngay 09/10/2017 v&i han mirc tin dung 1a 50 ty
d6ng, thoi han cap tin dung dén 31/08/2018, muyc dich vay phuc vu hoat dong xay I4p va thwong mai vt tu
nganh nude, 13 sudt céc khoan vay ap dyng theo timg khé uéc nhin no cu thé. Tai san dam béo 1a cac
hang hoa, gia tri san lugng d& dang va quyén doi ng hinh thanh tir phuong an.

(iv): Khoan vay theo Ho*p ddng tin dung s6 0016/2015/HPTD-DN ngay 19;‘05,’20] 5 va cac Hop ddng, phu
luc sira dbi bd sung. S6 tién vay 200 ty ddng, thoi han vay 12 48 thang, 1ai suéit cac khoan vay ap dung theo
timg khé u6c nhan ng cu thé, myc dich vay @& dAu tu thye hién dyu 4n "Td hop nha & dé ban két hop vin
phong va dich vu thwong mai tai phudng Trung Van, quén Nam Tir Liém va phuong Nhan Chinh, quén
Thanh Xuan, TP. Ha Noi". Thoi han rat vén 13 24 thang ké tir ngay giai ngén dau tién. Tai san dam bao
cho khodn vay 12 toan bd quyén tai san phat sinh tir dy &n "T6 hop nha & dé ban két hop van phong va
dich vy thuong mai tai phuong Trung Van, quan Nam Tir Liém, va phuong Nhan Chinh, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Ndi" do Tong Cong ty 1a chii dau tu.

(v): Hop ddng cho vay han mirc s6 0046/2017/HDTDHM ngay 28/07/2017 v6i Ngan hang TMCP Phuong
Dong - Chi nhanh Ha Noi. Han mirc tin dung la tong du ng va cac so du cdc khoan bao lanh, L/C t6i da
ma OCB cp cho bén vay 1a 130 ty ddng. Muc dich nhim bd sung von thuc hién dy an "T4 hop nha & aé
ban két hop vin phong va dich vu thuong mai tai phudng Trung Van, quan Nam T Liém, va phuong
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, TP. Ha NQ1“ Thoi han duy tri han mac tin dung la 12 thang ké tir ngay
28/07/2017. Tai san dam béo bao gdm: quyén tai san phat sinh tir phan con lai ciia Dy 4n theo BBDG s6
1494B.17/BBDG-OCB ngay 28/06/2017 (gdbm 20 cin hd véi dién tich thong thiy 2704,5m2; 09 san van
phong ctia toa 25 tang voi dién tich 12.576,2 m2 va téng ham dién tich 9.374 m2)

(vi): Céc khoan vay dai han ca nhan & thyc hién du én td hop nha & dé bén két hop van phong va dich vu
thuong mai tai x& Trung Van, Tir Liém va phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Nobi; Thoi han cua
cdc khoan vay la 24 thang ke tir ngay hop ddng vay vbn duge ky két, voi 13i sudt théa thuén 13 2,5%/nam,;
Bén cho vay s& duoc khuyén khich va hd trg mua cén ho thude cac du 4n trén, trong trudng hop céc ca
nhéan thuc higén quyen mua cin ho tai cac du an trén thi 1ai suét cho vay sé& 1a 0%/nam.



TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quoc Tir Giam - Quén Pong Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyét minh nay l& mét bo phdn hop thinh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

22,

23.

VON CHU SO HU'U

Béng db6i chiéu bién dong von chii s& hiru

MAU SO B09 - DN

Vén gop ciia Quy diu tw LNST
chii sé hiru phat trién  chuwa phin phdi Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2017 580.186.000.000  436.705.820 10.775.082.734 591.397.788.554
Ldi trong ndm - - 6.447.630.855 6.447.630.855
Phan phdi lgi nhuén - - (303.430.686) (303.430.686)
Tai ngay 01/01/2018 580.186.000.000  436.705.820 _ 16.919.282.903 597.541.988.723
L4i trong nim . - (6.235.950.942) (6.235.950.942)
Phan phéi loi nhuén - - - .
Tai ngdy 31/03/2018 580.186.000.000 _ 436.705.820 10.683.331.961 591.306.037.781
Chi tiét vén diu tw cita chii s& hiru
31/03/2018 01/01/2018
VND VND

Vén gop ctia Nha nuée
Von gop ctia cac co dong khac

Cong
C6 phiéu

S6 lrgng c6 phiéu dang ky phat hanh
S6 luwong cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu pho thong

S5 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

569.495.000.000
10.691.000.000

569.495.000.000
10.691.000.000

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh (ddng/cd phan):

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cp dich vu
Doanh thu hop dong xdy dung

Cong

580.186.000.000 __ 580.186.000.000
31/032018 01/01/2018
Co phiéu Cb phiéu
58.018.600 58.018.600
1.069.100 1.069.100
1.069.100 1.069.100
58.018.600 58.018.600
58.018.600 58.018.600
10.000 10.000
Quy 1 nim 2018  Quy 1 nim 2017
VND VND
5.453.241.967 -
1.548.887.889 20.777.720
110.170.849.428  34.036.477.755
117.172.979.284  34.057.255.475
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh néy la mét b phén hop thanh va edn dige doe déng thoi voi bdo edo tai chinh kém theo

24.

25,

26.

27.

28.

29.

GIA VON HANG BAN

Gia vdn ctia hang hod va thanh pham da béan
Gia von cua dich vu da cung cap
Gia von hop dong xay dung

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay
Cong
CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
Chi phi tr vin thoai vén

Cong
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén li¢u, vit liéu
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

Quy 1 nim 2018

MAU SO B09 - DN

Quvy 1 nim 2017

VND

4.787.603.872
1.681.194.598
106.918.686.821

VND

20.777.720
34.036.477.755

113.387.485.291

34.057.255.475

Quy 1 nim 2018

Quy 1 nim 2017

VND VND
51.590.726 1.064.992.449
51.590.726 1.064.992.449

Quy 1 nim 2018

Quy 1 nam 2017

VND VND

4.509.459.276 3.428.313.795
158.283.408

4.667.742.684 3.428.313.795

Quy 1 nim 2018

Quy 1 nim 2017

VND

84.756.814
3.778.435.044
324.444.227
17.401.384
-80.229.556
770.105.804
629.075.113

VND

65.985.425
3.015.465.285
321.569.854
35.689.542
1.026.535.845
761.693.873

5.523.988.830

5.226.939.824

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khéng c6 sir kién bat thudng ndo xdy ra sau ngay két thiic nién do ké toan lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ciia Tong cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/03/2018.

SO LIEU SO SANH

Sb lidu so sanh 1a s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2017 dén ngay

31/03/2017.

Nguoi lap

L&W@/ _

Nguyén Ngoc Thién

Bui Khanh Linh

= Ngb Van Diing

-
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