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CONG TY CO PHAN DAU.TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
54 906, Nguyén Khodi, tb 10, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty b phén Diu tu Phat trién Xy dung va Thuong mai Viét Nam (sau day
goi tat la “Cong ty”) trinh bay Béo céo ctia minh va Béo céo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Céng ty ¢d phan Diu tur Phat trién Xay dung va Thuong mai Vigt Nam tién than la Cong ty TNHH Xudt
nhép khau va PAu tu Thuong mai Viét Nam duoe thanh lap va hoat dong theo Giéy chiing nhén dang ky
kinh doanh s& 0102032308, cép ngay 04/10/2007 Sau khi chuyén ddi Céng ty hoat dong theo Gidy
chimg nhan dang ky doanh nghiép <5 0102382580, déing ky lan dau ngay 23/02/2009, dang ky thay ddi
lin thir 11 ngay 11/08/2017 do S& Ke hoach va Piu tu thinh phd Ha Ngi cap.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Sé 906, Nguyén Khodi, t 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang Mai, thanh
phb Ha Nbi.

Vin phong giao dich tai: S6 7N1 H& Pinh B, Ngd 230 Lac Trung, phudng Thanh Lwong, quan Hai Ba
Trung Ha No6i

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hoi ddng quén trj trong nam va tai ngay lap béo cdo nay bao gdm:

Ong Pham Huy Thanh Chu tich

Ba Dang Thi Tuyét Lan Uy vién

Ong Nguyén Pic Thudn Uy vién

Ong Duong Quang Ddng Uy vién

Ong Pham Thanh Trung Uy vién Mién nhiém 05/5/2017
3 Uy vién B6 nhiém 05/5/2017

Ba Vuong Bao Yén

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam doc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy 1dp béo cdo ndy

Ong Pham Huy Thanh Téng Gidm dbc
Ba Ding Thi Tuyét Lan Phé Téng Gidm doc
Ong Duong Quang Dong Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va tai ngay 14p béo cdo nay bao gbm:

Ba Pham Tuyét Nhung Truéng ban

Ong Vii Van Tao Pho ban Mi&n nhiém 30/6/2017
Ba Nguyén Thi Quyén Thénh vién Mién nhiém 30/6/2017
Ba Nguyén ThiHanh Thanh vién B& nhiém 30/6/2017
Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién B4 nhiém 30/6/2017
KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cua Céng ty cb phin Diu tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam da duge kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toén va Tham dinh
gid Viét Nam (AVA) - Don vi 88 gidu kién kiém toan cho céc td chire phat hanh, t& chirc niém yét va td
chitc kinh doanh chimg khoén theo quy dinh cia Bo Tai chinh va Uy ban Chimg khoén Nha nwdce.

2

U5/ < hmEoNLN



o

gy

e

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khoai, t& 10, phudng Thanh Tri,
quédn Hoang Mai, thinh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thue, hop ly
tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong nam. Trong qué trinh 13p Béo cdo
tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tudn thii céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Téng Giam dbéc va Ban quan trj Céng ty xac d]nh la
can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh biy Bdo cao tai chinh khéng con sai sét trong yéu do
gian lan hodc do nhém lan;

- Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cich nhét quén;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

= Néu rd cac chuan muc ké todn duge &p dung cé dugc tudn tha hay khong, cé nhiing ap dung sai
léch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong B4o céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tudn thi céc chudn muc ké toan, ché do ké todn
va cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

- Lip céc Béo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trrdong hop khéng thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc hru git dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ctia Céng ty, v&i mie do trung thue, hop 1y tai bat cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh
tudn thi cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thai 6 trach nhiém trong viéc bao dédm an toan tai
san ciia Cong ty va thyrc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cic hanh vi gian lan va
céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Coéng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh cho ndm tai chinh
két thiic cing ngay, phit hop v6i chudn myc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuan thi céc quy
dinh hién hanh cé lién quan.

Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghfa vu cong bé thong tin theo quy dinh tai
Théng tir s& 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 ciia BS Tai chinh huéng din vé viéc cong bd théng
tin trén Thi trudng chimg khoan.

Ha Noi, ngay 06 thang 02 nam 2018




‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Thdm dinh gis Viét Nam
Bha chi: Tang 14 Toa nha Sudico, duéing Mé Tri
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S6: 161/BCKT-TC/AVA

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy ¢ dong, Hji ddng quin tri va Ban Tong Giam déc
Cong ty 6 phin Piu tw Phit trién Xiy dyng va Thwong mai Viét Nam

Bio céo kiém todn vé Bdo cdo tai chinh

Chang t6i d kiém todn Béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty ¢b phin Péu tuw Phat trién Xay dyng va
Thuong mai Viét Nam, duge [:;tp ngdy 06/02/2018, tir trang 06 dén trang 33, bao gom Bang can dbi ké toan
tai ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hcat ddng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién & cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017 va Béan thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Tong Gidm dic

#Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiju trach nhlém vé v1¢c lép va trinh bay trung thyc va hop Iy Bdo cdo tai
chinh cta Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trmh bay Béo cdo tai chinh va chju trich nhiém vé kiém so4t néi bé ma Ban
Téng Glém ddc xdc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng ¢6 sai
st trong yéu do gian 1an hoic nhim Iin.

Trdch nhi¢gm cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching t6i l1a dva ra y kién vé Béo c4o tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan
Ching t6i da tién hanh kiém todn theo céc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuidn myc ndy yéu cdu
chung t6i tuan tht chudn muc va cée quy dmh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
klém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh cua Cdng ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Céng vige kiém toan bao gbm thyc hién cac thi tuc nhim thu thép cac béng chimg kiém todn vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lyra chon dya trén xét doan ciia kiém todn
vién, bao gdm dénh gia riii ro ¢6 sai st trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian 1in hodc nhim lin. Khi
thye hién dénh gi4 cdc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén
viée lap va mnh bay Bdo cdo tai chinh trung thue, hop ly nhim ‘thet ké céc thu tuc kiém toan phu hop véi
tinh hinh thye te, tuy nhién khéng nh&m muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cia Cong
ty. Céng viéc kiém toén ciing bao gbm dénh glé tinh thich hgp cua céc chinh sach ké toan duge ap dung va
tinh hop Iy ctia cic udc tinh ké todn cia Ban Téng Giam dbe cling nhu ddnh gi4 vic trinh bay tong thé Béo
c4o tai chinh.

Ching téi tin tu'cmg rang céc bang chung kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cia chiing tHi.
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¥ kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing téi, Bdo céo tai chinh da phan &nh trung thie va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh ti chinh ciia Céng ty cé phin DAu tr Phét trién Xay dyng vi Thuong mai Viét Nam tai ngay
31/12/2017, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién 1 trong nam tai chinh ket
thiic ngay 31/12/2017, phii hop voi chudn muc ké toén, ¢hé d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Vin dé khdc

Réo cdo tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016 di duoge kiém toan boi kiém

toan vién va Cong ty Kiém toén khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chéip nhén toan phan déi véi Béo
céo tai chinh nay.

Ngb Quang Tién Ping Ngoc Khinh

Ph6 Tong Gidm dbe Kiém todn vién

Gidy CNPKHN K iém toén s6 Giby CNPKHN Kiém ton sb
0448-2018-126-1 2505-2017-126-1

Ha N6i, ngay 26 thang 02 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S& 906, Nguyén Khodi, tb 10, phuong Thanh Tri,

quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

Bdo c#o tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nam 2017

Pon vi tinh: VND

A
CHi TIRU Masé | N 3u122017 01/01/2017
1 2 3 4 5
A. TAISANNGANHAN 00 | 138.187.717.382 $8.149.702.338
1. Tién va cdc khoan trong dlro'ng tién 110 V.1 15.590.002.055 4.074.979.905
1. Tién | TS 15.590,002.055( 4.074.979.905
IL Ciic khoan phii thu ngin han 130 100.211.293.242 64.225.267.446
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 | V3 100.198.523.546| - 63.300.488.351
2. Tré true cho ngudi bén ngn han 132 | V4 301.500.000 1.080.000.000)
3. Phai thu ngén han khac = 1.547.977| 43.586.587
n Dy phong phal thu ngan I1an k]m doi (*) 8y .- gl (29{] 2?8 081) (203.807.492)
IIL Hang ton kho 140 | Vs 21.852.520.088]  19.755.226.003
1. Hang ton kho A 14 | 21.852.520.088|  19.755.226.003
IV. Tai sin ngén han khic i 150 LE 533.901.997 94.228.984
1. C Chi phi tra trudc ngin han ik 151 V.6 143.631.364 _ 57.349. 33_0
2. Thué GTGT duge khu trir 152 91.724.742  36.879.654
3. Thué va cée khodn khéc phai thu Nha nuoc ] | 153 -_ V.11 ___i_98.545.89]_j_ ) X ______-
B. TAI SAN DAL AN il i 200 120574766391  57.865.778.952|
L Taisdncddinh 220 22.687.888.740|  5.464.932.928
1. Tai san cé dinh hitu hinh 221 V7 | 22.687.888.740 5.464.932.928|
| - Nguyén gi4 222 27.839.961.118]  7.978.041.454
-Gidtrihaomon luy ké () 223 e (5.152072378)|  (2.513.108.526),
IL. Tai sin d& dang dai han . 240 | v8 2.744.502.000 12.684.403.300
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 ; 2.744.502.000 12.684.403.300
IIL Diu tr tai chinh daihan 250 | va2 94,000.000.000]  37.500.000.000
1. DBéu tu vao cong ty lién doanh, lien ket 252 94.000.000.000 36.000.000.000
2. Pau tu gbp von vao don vi khac Il 253 -, __ o 1.500.000.000
IV. Tai sin dai han khic 260 | 1.142.375.651 2.216.442.724
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V6 1.142.375.651 2.216.442.724
TON{(;?(;SEE;;OA“I) i 270 258.762.483.773|  146.015.481.290
6
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THU

54 906, Nguyén Khoai, té 10, phuong Thanh Tri,
quin Hoang Mai, thinh phé Ha Noi

NG MAI VIET NAM

B#o cdo tai chinh

n&m tai chinh ket thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nim 2017
(ﬁép theo)
Pon vi tinh: VND
bk = Thuyél
CHI TIEU Ma s6 . 31/12/2017 01/01/2017
minh
I 2 3 4 5
C.NQ PHAI TRA A 300 | | asassm2.714 47.168.391.740
L Ngnginhan e sl 30 | | 3855727.714]  46.960.579.240
1. Phai trangudiban ngdnhan 311 | v | 36031901263 39.698.548. 8.414
2. Ngudi mua tra t:en__t_nlqc ngﬁn han | 312 "‘_v_’_l{}_ ;A 5 ] .065.855. 855. 392
3. Thué va cac khoan phdi ngp N Nhé nuoc 3]3 Y_ll it Resombung e 1 317 432.096) 096
4. Phai tra ngan han khac ' 3_19 - i B __ e 15.120.122|
5. Vay va ng thué tai chinh ngfn han 320 | V.2 2.000.000.000 4.131.250.000
6. Quy khen thudng, phic lgi 322 | 123.826451 232.373.216)
II. N¢ dai han _ 330 L - 207.812.500
[ V;y va ng thué tai chinh dai han 338 V.12 - ~207.812.500
D. VON CHU SO HUU - 400 | 220.606.756.059|  98.847.089.550
L Vén chii sé hifu ey 410 V.13 | 220.606.756.059| 198.847.089.550!
1. Vén gop ctia ch s Shiu 411 ~ | 208.000.000.000]  80.000.000.000
- C6 phiéu pho thong co quyen bleu quyét ; 411a N ; 208.660.005_.[_}@ . . iqo;lOG_OO 000
2. Thing du von cb phan = 412 = (83.600.000) e L _- -
3. Quy dau tu phit trién 1l s | 078979351|  697.119.647
4. Loi nhuan sau thué chua phén pho: 421 11.711.376.708 18.149.969.903
- LNST chua phén phql Iy ke dén guoi ky trude 421a 9.774.156.964 9.130.549.384]
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 1.937.219.744 9.019.420.519
TONG ﬁi?ﬂt gﬁg&gﬁ VON 440 258.762.483.773 146.015.481.290

Nguwi 1ap biéu
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Lé Thi Nguyét

Yo TS Loy

NN PP 2 AN L



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S 906, Nguy&n Khoai, té 10, phudng Thanh Tri,
quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh
nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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Niam 2017
Pon vi tinh: VND
s ” £ Thu}'ét
CHI TIEU Mai so minh Niam 2017 Nam 2016
| 2 3 4 5
1. Doanh thu bén héng va cung cap Elc_:}_'._vu 01 VL1 _4351353.322:9'@__? 408.417.465.918
2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich 10 439.353.322.903 408.417.465.918
vu (10=01-02) - = L)
3. Gid von hang bén 11 V1.2 431.056.148.935 391.114.372.387
4. Loi nhudin gép vé bin hang g vi cung cap dich vu
7.173. .303.093.531
@o-10-11) N 20 8_29 968 17.303.093.531
5. Doanh thu hoat dong tai chmh : 21 7 < ‘{st 566 _52.702.547]
6. Chi phi tai chinh_ (l D Ve | 73.784.775| 363500315
Trong dé: Chi phi lai vay ik 3 1. | B 363.500.315
7. Chi phi ban hang 25 VLS5 11.156.357.826 1401132391
8. Chi phif quan Iy doanh ng]nep 26 | _Vlfi_ | 4597870015  3.197.216.675
9. Lofi nhuin thuan tir hoat djng kinh doanh
. g 2.495.387.918 12.393.946.697
{30=20+(21-22)-(25+26)} 0
10. Thu nhép khac 31 - 40.000|
11. Chiphi khde 32 | V6 17.054.868 576.962.374
12. Lgi nhuéan khac (40—-31 32) 40 (17.054.868)| (5_‘?6_92274}
13. Téong loi nhuin ké todn trude thué (50=30+40) [ 50 | | 2.478333.050 - 11.817.024.323
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 541.113. 306 242 700.865
15. Loi nhuén sau thué thu nhap ‘doanh nghiép
.937.219. .395.323.
(60=50-51-52) i~ - 60 1.937.219.744 | 9.395.323.458
16. Lii co bén trén c6 phleu * 70 VL9 19| ~ L1e3
17. Lai suy giam trén go_p_hleu (5] Sl 71 = 119 1.163
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khodi, té 10, phudng Thanh Tri,
quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép giin tiép)

Nam 2017
Pon vi tinh: VND
W . & | Thuyét
CHITIEU Mi so S Nim 2017 Nam 2016
1 2 3 4 5
L Luwu chuyén tién tir hoat dé}mg_lu_'gh doanh
1. Lgi nhuén truée thue 01 2.478.333.050 11.817.024.323
2. Diéu chinh cho cic k“t;u;ﬁ:_
- Khdu hao TSCP va BDSPT 02 2.741963.852| . 1.476.952.965
|- Cickhoindyphong I 86470589  203.807.492
-Lai, o tirhoat dong ddutw o (26.226.566)| 303.779.826
-Chiphilgsivay 06 73.784775|  363.500315
3. Lo nhuén tir hoat ddng kinh doanh truiére thay 08 5.354.325.700 14.165.064.921
i von lru ding Nl ==
- Tin& giam céc khoan phau thu | 09 R (36.127.341.473)| (16 563.051.448))
- Tang, giam hang ton kho i | 10 (2.097.294.085)| 3.401.891. 274
- Téng, gmm cic khoan phal tra (I{hong ké lai vay 1 (3.793.531.035) 12.042.314.822
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 1= ' .
- Tang, gidm chi phi tra tru6c 12 ~ | 987.785.039 1.264:526.824
- Tién Iai vay da tra ' o e 14 (13784775 (363.500.315)
- Thué thu nhap doanh nghiép dandp 15 (2.615.739293)|  (3.234.083.197),
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (202.500.000) ! '_ . -
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20| (38.568.079.922)|  10.713.162.881
1L Lwu chnyen tién tir hoat dong d dau tw e n Do _;
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va chc tai 21 (11.020.461.994) (13.105.900.000)
san dai han khac
i : : e T o S
2: Tn=:rf thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai 2 ¥ 30.181.934
san dai han khac s Y o =
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua DV khéc| 2:3_ N . __ (12.000.000.000)
4, Tién thu héi cho vay, ban Ia| cac cong cu ng clia 24 | 12.000.000.000
don vi khéac
5. Tién chi dau tu gop von ggg_dcn vi khac 25 (58.000.000.000) {.l'.SOD.OOO‘OOO)
6. Tién thu hoi dau fur gop von Vo don vi khae 26 1.500.000.000 -
7. Tién thu lai cho vay, b tite va LN duge chia 27 26226566 52702547
Liru chuyén tién thuin tir hoat dqng dau tw 30 (67.494.235.428) (14.514.015.519)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khoai, t6 10, phudng Thanh Tri,
quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwrong phip gidn tiép)

Nam 2017

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND

) ¢ | Thuyét : ,
CHI TIEU Ma so e Nam 2017 Niim 2016
minh
| 2 3 4 5
Iﬁ Luu n::lnnr &n tidn tir hoat dﬁng tai chinh ‘_ __ ___ _-_ 3 e —___ . LAl Sl

1. Tien thu tir phat hanh CP nhan  von gépciaCSH | 31 | 119.916.400 00_0 irtes 1 _ -
2. Tien thu tir di vay ) i -2 S 3500000000 23.596.000.000)
3. Tién tri ng goc vay 22 s T (5.839.062.500)|  (22.046.802.000)|
Luru chuyén tién thuin tir hoat dqng tai chmh 40 | 117.5_?7.337.5[)0 1.549.198. 000
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 | 11.515.022.150]  (2.251.654.638)
Titn va twong dwong tién diu ky ol R 4074979905 6326634543
Tién v twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) | 70 15.590.002.055 4.074.979.903

Ngudi lap bicu

L& Thi Nguyét ”
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
6 906, Nguyén Khoai, t6 10, phudng Thanh Tri, Bio cdo tai chinh

quén Hoang Mai, thanh ph Ha Noi

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

-
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2017

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hiru von

Céng ty cb phan Piu tu Phét trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam tién thén 1a Céng ty TNHH Xuat
nhdp khiu va Pau tu Thuong mai Viét Nam dugc thanh 1ap va hoat dong theo Giéy chimg nhén ding ky
kinh doanh sb 0102032308, cip ngay 04/10/2007 Sau khi chuyén ddi Céng ty hoat dong theo Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép sé 0102382580, dang ky lan ddu ngay 23/02/2009, dang ky thay 46i lan thir 11
ngdy 11/08/2017 do S& K& hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Noi cép.

Tru s& chinh cua Cong ty tai: $6 906, Nguyén Khoai, t& 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé
Ha Noi.

Van phong giao dich tai: S 7 N1 Hb DPinh B, Ngé 230 Lac Trung, phudng Thanh Luong, quén Hai Ba

» Trung Ha Noi

* Vén didu 16 ciia Céng ty 1a: 208.000.000,000 ddng (Hai tram 1¢ tam ty dong).

Linh vure kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Cong ty 1a san xuat, thi cong lap dat, kinh doanh thuong mai va dich vu
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

San xuét thiét bi dién chiéu sang. Chitiét: San xuét vat phong dién, dén néng sang, dén huynh quang, dén tia
cuc tim, dén dliing héng ngoai.... dén, thiét bi phu va béng dén; san xuAt dén ban (db chiéu sang cd dinh);

B4n budn néng, 1am san nguyén liéu (trir g6, tre, nira) va dong vit sbng. Chi tiét Ban budn hoa va cdy; mua
ban cac cdy trong phuc vu cho ndi ngoai thét cong trinh; mua bén, xuat nhap khau hang nong 1dm san;

Bén buén kim loai va quing kim loai (trir quing uranium va thorium);

Bén buén thuc pham. Chi tiét: Mua ban, xuét nhap khau hang luong thye, thye phém, thiy hai san;

Bén buén vat liéu, thiét bi 13p dit khac trong xy dung. Chi tiét: Ban buén tre, nira, gd cly va gb ché bién;

ban budn xi mang; ban buén gach xdy, ngdi, da, cat, soi; ban budn kinh xay dung; ban buén gach ép lat va

thiét bj vé sinh; bén budn dd ngil kim; bén budn vat liéu, thiét bi.lap dit khic trong xay dyng;

B4n budn may mdc, thiét bi va phu ting méy khéc. Chi tiét: Ban budn may moc, thiét bj va phu ting may
khai khodng, xdy dung; ban buén may mdc, thiét bj dién, vat liéu dién (mdy phat dién, dong co dién, déy
dién va thiét bj khéc dimg trong machsdién tir); ban budn may méc, thiét bj va phu ting may van phong (trr
méy vi tinh va thiét bi ngoai vi); ban budn may mée, trang thiét bi, dung cu, vat try té (D4i véi céc nganh

nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 di diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt).

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuimg

Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thubng: 12 thing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khoai, td 10, phudng Thanh Tri, Bdo cdo tii chinh
‘quén Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
5. Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong niim tii chinh ¢6 inh hwéng dén Béo cdo tai chinh

Theo Nghi quyét s6 01/2016/NQ/DHDCP ngay 22/4/2016 ciia Dai hoi déng ¢ déng va Quyét dinh s
010516/2016/0OD-HPQT ngay 05/5/2016 ciia Hoi ddng quan tri thang qua phm:mg an phat hanh cd phiéu
cho cb dong h:en hitu, theo d6 Cong ty phat hanh thém 12.000. 000 cd ph]ELI cho ¢6 déng hién hitu theo ty 1
2:3 dé tang von tir 80 ty ddng lén 200 ty dong va tré cd tirc bing cd phiéu theo ty 1¢ 10% vén cb phan, sb tién
8 &y déng twong duong 800. 000 cb phiéu; gia phat hanh 10.000 VND/1CP. Dén ngdy 16/5/2017, Céng ty da
phét hanh thanh céng ting von diéu 1€ 1én 208 ty ddng.

Céu tric doanh nghiép

Danh sich cic cong ty lién doanh, lién két

Céng ty Pia chi Hoat dgng kinh doanh

Céng ty cb phan Hung S6 2, ngéch 55, ngd 42, phd Thanh Ban buén vai, hang may sin, giay dép

Thinh Phat Viét Nam Lan, phudng Thanh Tri, quin Hodng  (ngénh nghé& chinh)
Mai, TP. Ha Noi
,Cong ty cd phin MBG S6 906, dudng Nguyén Khoai, phudng  Xdy dung nha cée loai (nganh nghé
" Cong nghé va Truyén Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha  chinh)
théng Ni
Céng ty c¢6 phan MBG Cum D&i Vang, xa Thanh Lap, huyén Hoat ddng dich vu chin nuéi (nganh
Hoa Binh Luong Son, tinh Hoa Binh nghé chmh)
Céng ty ¢d phan MBG Lac Thén Binh Théng, x4 Son Thanh Dich vy tim hoi, massage va cac dich
Sanh Déng, huyén Téy Hoa, tinh Phi Yén  vu ting cudng strc khoé tuong ty
(nganh nghé chinh)

Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh cia Cong ty dugc 1ap ddm bio tinh so sanh.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ky ké toén thudng nién ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Bon vi tién t¢ trong ké toan la Déng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 1a “d”; ky hiéu quéc té 1a “VND”).

CHUAN MU'C VA CHE DPQ KE TOAN AP DUNG

Ché ﬂ.:. ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché dé Ké toén doanh ngi'nep ban hanh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B$ Tai chinh Huéng din Ché d¢ ké toan Doanh nghiép va Thong tw s 53/2016/TT-BTC
ngdy 21/3/2016 ciia B§ Tai chinh sira &3i, bd sung mét sé didu cua Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khodi, t6 10, phutig Thanh Tri, Bdo cdo tai chinh
quin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
1. Tuyén b6 vé viée tulin thit Chuin myc ké todn va Ché d¢ ké toan

Céng ty dd ap dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng din Chudn mue do Nha nuée
3 ban hanh. C4c béo c4o tai chinh dugc 1ap va trinh by theo diing moi quy dinh ciia timg chuin muc, théng
tur hudng dan thuce hién chufin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cac loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké toan

Céng ty ¢6 nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té thuc hién ghi s ké toan va 1ap Béo c4o ti chinh theo
mét don vi tién té théng nhit 1 DPdng Viét Nam. Viée quy ddi déng ngoai té ra Pdng Viét Nam cn cir vio:

- Ty gia giao dich thyc té;
- Ty gid ghi sb ké toan.

2. » Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va cic khoan twong duong tién

Tién va cac khoan trong duong tién bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngan hang, cic khoan diu tu ngén
han ¢6 thoi gian ddo han khéng qua 03 thang, c6 tinh thanh khodn cao, ¢é kha niang chuyén déi d& dang
thanh céc lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Khi phat sinh céc giao dich biang ngoai té, ngoai te duge quy dbi ra Pdng V1et Nam theo nguyén tic: Bén Ng
cdc tai khoan tién dp dung ty gid giao dich thue té; Bén Cé céc tai khoan tién ap dung ty gia ghi s binh quén
gia quyen.

Tai thoi dlem lap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, sé du dugc danh gia lai theo ty gi4 giao
dich thue té, cu thé:

Ty gia giao dich thye té 4p dyng khi dénh gi4 lai s du tién mt, tién giri ngdn hang bing ngoai & 1a ty gié
mua ngoai t¢ ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo cdo tai
chinh.

3. Cic khoin diu tu tai chinh
Cic khoin dau tw nim giir dén ngay ddo han

Gom cac khoan tién gm ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc Io:;u tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu
uu dai bén phat hanh bat bude phai mua lai tai mét thoi didm nhit dinh trong twong lai va céc khoan cho vay
nim gitr dén ngdy d4o han véi muc dich thu 1ai hang ky va cdc khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han khac.
Péi voi céc khoan dau tur ném gilr dén ngay ddo han, néu chua duge lap dy phong phai thu khé doi theo quy
dinh cua phép ludt, ké toan tién hanh @anh"gi4 kha nang thu hbi. Trudng hop cé bing ching chic chin cho
thay mét phan hoic toan bd khoan dau tr cé the khong thu hoi dugc, ké toan tién hanh ghi nhén sé tn thét
vao chi phi tai chinh trong ky. Truéng hop sb tén that khong thé xac dinh duoc mot cach déng tin cdy, ké
to4n tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha néing thu hdi ciia khoan diu tr.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S& 906, Nguyén Khoai, t& 10, phudng Thanh Tri, Bdo c#o tai chinh

quén Hoéng Mai, thanh phd Ha N§i nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

O '

Piu tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két

Cac khoan du tu vao céc cong ty con ma trong d6 Cong ty nim quyén kiém soat dugc trinh bay theo
phirong phép gia gdc: Céc khodn phan phOI lc;n nhudn ma céng ty me nhén dugc tir s& loi nhuén liiy ké cla
cac cong ty con sau ngay cong ty me ném quyén kiém soét dugc ghl vao két qua hoat ddng kinh doanh trong
k¥ ciia cong ty me. Cac khoan phan phbi khc dugce xem nhu phén thu héi clia cac khodn diu twr va duoc trix
vao gid trj dau tu,

Cac khoan dau tr vao cdc cdng ty lién két ma trong dé Cong ty co anh hucrng dz’mg ké duge trinh bay theo
phuong phap gid gbc. Cac khoén phan phéi loi nhugn tir s6 loi nhuan thuin liy ké cua cac cong ty lién két
sau ngay dau tur duge phan bé vio két quéa hoat dong kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Cac khoan phén phéi
khac dirgc xem nhur phén thu héi cic khoan déau tu va dugc trir vao gid tri déu tu.

Khoan dau tr vao cong ty lién doanh duoc ké toan theo phuong phép gid goc Khoan vén gép lién doanh
khéng diéu chinh theo thay ddi ciia phan s& hitu ciia cong ty trong tai sin thudn cua cong ty lién doanh. Béo
cdo Két qua hoat dang kinh doanh ciia Cong ty phan 4nh khoan thu nhap duoc chia tir loi nhuin thuan luy ké
ciia Cong ty lién doanh phat sinh sau khi gép von lién doanh.

Du phong giam gia diu tu dugc lap vao thoi diém cudi nam. Mirc trich lap du phong duge xac dinh dya vao
béo co tai chinh tai thdi diém trich 14p dy phong cla td chire kinh té.

_Nguyén tic ké todn ng phii thu

Cic khoém phéi thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twgng phai thu, loai nguyén té phai thu,
va cac yéu td khac theo nhu céu quan Iy ciia Cong ty. :

Céc khoan phai thu c¢é gbe ngoai té dwge dénh gn& lai cudi ky khi lap Béo céo tai chinh. Ty gi4 giao dich
thgc té khi danh gi lai cac khoan phai thu'co gbe ngoai té tai thdi diém lap Béo cdo tai chinh la ty gid cong
bd ciia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich (do Cong ty tyr lrra chon khi giao
dich véi dbi tugng phai thu).

Viéc xdc dinh cac khoan cén 1ap dy phong phai thu khé doi duge cin ¢t vao cée khoan muc dugce phéan loai
la phai thu ngén han, dai han cta Bang cén déi ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi duge trich lép cho
timg khoan phai thu khé doi can ctr vao tudi ng qua han cta cac khoan ng hoac dy kién mirc ton thit c6 thé
xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho ciia Céng ty la nhimg tii sin duge mua vao & san xuft hodc dé ban trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong.

Hang tn kho duge tinh theo gid goc. ancmg hqp gid trj thudn c6 the thue ]-uf;n duoc thap hon gia gbc thi
hang ton kho duge tinh theo gié tri thuén ¢6 thé thuc hién duge. Gia goc hang tdn kho bao gdm chi phi mua,
chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé cé duge hang tdn kho & dia diém va

trang thai hién tai.

Phwong phép tinh gia tri hiang tén kho
Gi tri hang tdn kho duoe xée dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Phuwong phap hach todn hang ton kho

Hang t3n kho duoe hach toén theo phuong phip ké khai thudng xuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, Bio cdo tai chinh

quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

6.

~

Nguyén tic ghi nhan va cic phwong phip khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit djng sin diu tu

Tai sdn ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san c¢b dinh vb hinh duoc ghi nhén theo gia géc. Trong qué trinh sir dung, tai
sin ¢é dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhdn theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Khau hao TSCPD ciia Cong ty duge uéce tinh phi hop va thue hién theo phuwong phap dudng thiing theo quy
dinh tai Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh ban hanh ché d6 quan 1y, sir dung
va trich khéu hao TSCD.

Chénh léch giita thu thuan do thanh Iy nhwong ban v&i gid tri con lai cia TSCD duge ghi nhan 1a thu nhap
hodc chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ctia mét nam tai chinh hodic mét chu ky
kinh doanh dwgc ghi nhén 1a chi phi tra trudc ngin han va dugc tinh vao chi phi san xufit kinh doanh trong
nam tai chinh.

Cac chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia
nhidu nién d ké toan dwoc hach toan vao chi phi tra truée dai han @ phan bd dan vao két qua hoat dong
kinh doanh trong céc nién d6 ké todn sau. -

Viée tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc can
¢l vao tinh chit, mirc do tirng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thic phan bb hop 1y. Chi phi tra
truée dirge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dudng thing.

Nguyén tie ké todn n¢ phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo di chi tiét theo ky han phai tra, dbi twgng phai tra, loai nguyén té phai tra, va
cée yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly tia Cong ty.

Khi lap Bdo cao tii chinh, ké toan cdn cir ky han con lai cta céc khoan phai tra dé phén loai la ng_én han
hodc dai han.

Khi cé céc bing chimg cho thAy mét khoan t3n thét ¢6 kha ning chic chén xéy ra, ké toan ghi nhan ngay
mot khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.

Cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té duge danh gid lai cudi ky khi ldp Béo céo tai chinh. Ty gia giao dich thue
té khi danh gia lai cac khoan phai tra c6 gbe ngoai té tai thdi diém 1ap Bdo céo tai chinh 14 ty gid cong b6 cia
ngan hang throng mai noi doanh nghiép thuéng xuyén ¢é giao dich (do Céng ty tir lwra chon khi giao dich
voi @i tugng phai tra).

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cic khoan vay, ng thué tai chinh c6 théi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké
toan trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir
théi diém lap Béo céo tai chinh, ké todn trinh bdy 14 vay va ng thué tai chinh ngin han dé c6 ké hoach chi tra.
Khi 1ap Béo cdo tai chinh, s& du cic khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai té duge danh gia lai theo ty gia
giao djch thyc té tai théi diém I&p Béo cdo tai chinh.

Céc khoan chénh léch t¥ gia phat sinh tir viée thanh todn va dénh gia lai cubi ky khodn vay, ng thué tai chinh
b?mg ngoai té dugce hach toda w20 doanh thu hojc chi phi hoat ddng tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S$6 906, Nguyén Khodi, td 10, phuéng Thanh Tri, Bio cdo tii chinh
quéin Hoang Mai, thanh phc‘r Ha Néi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
10. Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

1L

Chi phi di vay duge ghi nhan véao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viée ddu tu xdy dung hodic san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid trj cla tai san d6
(dugc von hod) khi cé dii cae diéu kién quy dinh trong Chuin muc Ké todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Céac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhin duge tir nguoi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong
ky bao céo nhung thyc té chua chi tra do chua cé héa don hodc chua dii hd so, tai lidu ké toan, duge ghi
nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky béo céo.

Viée hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky thyc Im;:n theo nguyén
tic phit hop gitra doanh thu vé chi phi phét sinh trong ky.

Céc khodan chi phi phai tra phai sé dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh. S& chénh léch giita 50
trich trudc va chi phi thyc té s& dwoc hoan nhap.

Nguyén tic ghi nhin vin chii s& hivu

_sNguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii s& hiru, thing dw von ¢b phin, quyén chgn trii phiéu chuyén

dbi, von khic cia chi sé hiru

Vén dau tir ctia chi s& hitu duge ghi nhén thao s6 vén thue gép ctia chi s& hiru.

Thang du von ) phan duge ghi nhan theo s6 chénh Iéch 16n hon/hodc nhé hon giira gia thl,rc té phét hanh va

ménh gia cb phiéu khi phat hanh cb phiéu lan dau, phat hanh bb sung hodc tai phét hanh cb phiéu quy. Chi
phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh bd sung ¢ phiéu hodc tai phéat hanh ¢ phiéu quy dwoe ghi giam

Théng dur vén ¢ phén.

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu thanh cd phiéu 13 gia tri cAu phén vén cua trai phiéu chuyén ddi va dige

xdc dinh 12 phan chénh léch giifa tong s tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén ddi va gi4 tri cdu

phén ng ciia trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém phat hanh.

Vén khéc ctia chu s& hitu duoc ghi theo gid tri con lai gitta gi4 tri hop 1y clia c4c tai sin ma Céng ty diroc

cdc 16 chire, ca nhén khéc ting, biéu sau khi trir (-) céc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai

san duogc tang, biéu nay; va khoan bd sung tr két qua hoat dong kinh doanh.

Vén dau tu clia chi s hitu duge ghi nhin theo s8 vén thuc gop ciia chi sé hitu.

Vén khéc ctia chii s& hitu dugc ghi theo gia tri con lai giia gid tri hop 1y ctia céac tai sin ma Cong ty dugc

céc td chirc, ca nhan khéac tang, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai nép (néu ¢6) lién quan dén céc tai

san dugc ting, biéu ndy; va khoan bd sung tir két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gi4

Chénh léch ty gia héi dodi 1a chénh léch phat sinh tir viéc trao ddi thyc té hodc quy dbi cing mét sb lwong
ngoai té sang don vi tién t& ké todn theo ty gia héi do4i khic nhau. Chénh léch ty gi4 héi doai chi yéu phét
sinh trong cac trudng hop:

- Thyc té mua bén, trao déi, thanh tgén cac nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té trong ky;

- banh gla lai cac khoan muye tién t& ¢6 goc ngoai té tai thoi diém lap Béo cao tai chinh;

- Chuyén ddi Béo céo tai chinh dugc lap bing ngoai té sang Bong Viét Nam.

(a) Nguyén tic xdc dinh ty gia giao dich thue té:

(i) Ty gia giao dich thue 1€ déi vai céc giao dich bing ngoai té phat sinh trong ky:
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- Ty gia giao dich thyc té khi mua bén ngoai té (hop déng mua bén ngoai té giao ngay, hop ddng ky han,
hgp ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop dong hoén doi): La ty gié ky két trong hop déng mua,
ban ngoai t€ gitta Cong ty va ngin hang thuong mai;

- Trudng hop hop dong khéng quy dinh ty gi4 thanh ton thi Céng ty ghi sd ké toan theo nguyén tic:

Ty gia giao dich thuc té khi gép von hodc nhan vén gép: La ty gid mua ngoai té ciia ngan hang noi Cong
ty mo tai khoan dé nhan vén ciia nha déu tu tai ngay gop vén;

Ty gid giao dich thuc té khi ghi nhan no phai thu: La ty gid mua cia ngn hang thuong mai noi Cong ty
chi dinh khach hang thanh toén tai thai diém giao dich phat sinh;

Ty gid giao dich thyc té khi ghi nhin ng phai tra: La ty gia ban cia ngén hang thwong mai noi Céng ty
dyr kién giao dich tai thdi diém giao dich phat sinh.

Déi v6i cac giao dich mua sém tai san hodic cdc khodn chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai tra), ty gi4 giao dich thyc t& 12 ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thue hién thanh toan. '

(i) Ty gia giao djch thyc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té tai thoi diém lap Bao cdo
tai chinh: La ty gid cong bd ciia ngin hang thuong mai noi Céng ty thudmg xuyén c6 giao dich (do Céng
ty tu lira chon) theo nguyén tic:

- Ty gid giao dich thuc té khi danh gid lai cdc khodn muyc tién té c6 gbe ngoai té duge phén loai la tai san:
La ty gia mua ngoai té cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén ¢6 giao dich tai thoi

#  diém 1ap Béo c4o tai chinh, Ddi v&i cac khodn ngoai ¢ giri ngan hang thi ty gi4 thyc té khi dénh gia lai

la ty gia mua ctia chinh ngin hang noi doanh nghiép m& tai khoén ngoai té.
- Ty gié giao dich thyc té khi danh gia lai c4c khoan muc tién té c6 gdc ngoai té dugc phan loai 1a ng phai
tra: La ty gia ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai tai théi diém lap Béo céo tai chinh;

(b) Nguyén tic xic dinh ty gid ghi sb:

(i) Ty gid ghi sb thue té dich danh: La ty gi4 khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky curoe, ky quy
hodc thanh todn céc khoan ng phai tra bing ngoai té, dugc xac dinh theo ty gia tai thoi diém giao dich
phét sinh hoc tai thoi diém déanh gia lai cudi ky ciia timg dbi tuong,

(if) T¥ gid ghi sb binh quan gia quyén di dong 12 ty gia dugc sir dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh
toan tién bing ngoai &, duoc xéc-dinh trén co s§ ldy tong gia tri duge phan 4nh tai bén No tai khoan
tién chia cho sb luong ngoai té thuc ¢6 tai thai diém thanh toan.

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khic véi don vi tién té ké toan ciia Céng ty duoc hach todn

theo t)‘f gia giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té (tién

mat tién giri, tién dang chuyén, ng phai thu, no phai tr:& khong bao gdm cac khoan Ngudi mua (g trude va

Ung truée cho ngudi ban, Doanh thu nhan tmcsc) c6 goc ngoai té duge d4nh gi4 lai theo ty gia thye té (theo

céic nguyén tac ghi nhén ty gi4 thyuc té) tai thoi diém 1ap Béo c4o tai chinh.

Tét ¢4 céc klman chénh léch ty gid thue té phét sinh trong nim va chénh léch do dénh gia lai s6 du céc khoan

muc tién té c6 goc ngoai té cudi nim duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phﬁn phi

L(J’l nhuén sau thué chua phan phdi 14 sb lgi nhun tir c4c hoat dong cia Cong ty sau khi trir (-) cac khodn
diéu chinh do 4p dung ho: t6 thay ddi ohinh sach ké ton va didu chinh hdi té sai sot trong yéu cua cac nam
trude. Loi nhuén sau thué chua phan phdi ¢6 thé duge chia cho cdc nha diu tu dura trén ty 1é gép vbn sau khi
duoe Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich lap cic qu§ du phong theo Dleu 1€ Cong ty va cac quy
dinh cta phap ludt Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu
Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc 2hi nhin khi df'mg théi thoa méan cdc didu kién sau:
17
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- Phin I6n rdi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hiru san pham hodic hang héa di duoce chuyén giao cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhur ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

- Doanh thu dwge xdc dinh twong d6i chic chin;

- Céng ty da thu dugc hodc sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xae dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép djch vy duge ghi nhin khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mét cach dang tin
ciy. anc‘ng hop viée cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge g}u nhén trong ky theo két
qua phan cdng viée da hoan thanh vao ngiy ldp Béng can déi ké toan ciia ky d6. Két qua ciia giao dich cung
cép dich vu duoc xéc dinh khi thda man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 khi nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy l4p Bang cn déi ké toén;

-  Xde dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.
Phén céng viéc cung cdp dich vu da hoan thanh duge xéc dinh theo phirong phéap danh gia cong viéc hoan

“thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢ tie, loi nhuén duoc chia va cic khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cbkha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chén.

Cb tire, loi nhuén duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén ¢b tire hodic duoc quyén nhén loi
nhudn tir viée gép von.

Céd phleu thudng hay cb tirc tra bang ¢b phiéu: Khong ghl nhan khoan thu nhép khi quyen duge nhan cd
phiéu thudng hay ¢d tic bing ¢b phién duoc xac 14p, sé lrong b phiéu thuéng hay cd tic bing cb phiéu
nhén duoc thuyet minh trén bdo cdo tai chinh riéng co lién quan.

Thu nhip khac

Phén &nh céc khoan thu nhdp khéc ngoai hoat dong san xut, kinh doanh ciia doanh nghiép. gém:

- Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly TSCD;

- Thu tién duoe phat do khéch hang vi pham hcrp déng;

- Thu tién bbi t]urcng ctia bén thir ba dé bu dip cho tai san bj tdn thét (vi du thu tién béo hiém duge bdi
thudng, tién dén bi di doi co s kinh doanh va c4c khoan ¢ tinh chat tuong tu);

- Thu céc khoan ng phai tra khéng xdc dinh duoce chit

- Céc khoan thu nhdp khac ngodi céc khodn néu trén.

Nguyén tic ké toin cic khoin gidm tfir doanh thu

Céc khoan duge diéu chinh gidm trir vao doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong ky, gdm:
Chiét khiu thu‘cmg mai, gidm gid hang bén va hang ban bj tra lai.

Khoan chiét khau thurmg mai, gigm gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cling ky tiéu thu san phim,
hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh;

Trudng hop san phim, hing hod, dich vu d3 tidu thu tir cac ky truée, dén ky sau méi phét sinh chiét khau
thuong mai, giam gia hang béa hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén thc:
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16.

17.

- Néu san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir cac ky truée, dén ky sau phai giam gia, phai chiét khiu
thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh truée thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toén coi day la
mét sy kién can diéu chinh phét sinh sau ngiy ldp Bang cn d6i ké toan va ghi giam doanh thu, trén Béo
cdo tai chinh cta ky lap bdo cao (k¥ trudc).

- Trudng hop san phim, hang hod, dich vu phai giam gi, phai chiét khdu thuong mai, bj tra lai sau thoi
diém phét hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ké todn gi vin hang bén

Phén 4nh tri gia vn cia san pham, hang héa, dich vu; gi4 thanh san Xuat ciia san phém xay le’ip ban trong ky.
DAi véi phan gié tri hang tdn kho hao hut, mét mét, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di
céc khodn bdi thudng, néu co).

DGi vai chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virgt mire binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét
chung ¢6 dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhdp kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau
khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c) ké ca khi san phAm, hang hoa chua duoc xéc dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan chi phi gia von hing ban khéng duoc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué
nhung ¢6 ddy di hoa don ching tir va d4 hach toan diing theo Ché do ké toan Céng ty khéng ghi gidm chi
phi ké todan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN @ lam ting sd thué TNDN phai nép

&

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm céc Kkhoan chi phi hoéc céc khoan 13 lién quan
dén céc hoat dong dau tu tai chmh chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 15
chuyén nhuong chitng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chu‘ng khoén; Du phong gidm gia ching khoén
kinh doanh, du phong tén thét ddu tr vao don vi khac, khoan 15 phét sinh khi bén ngoai &, 15 ty gia hbi
dodi...

Céc khodn chi phi tai chinh khéng duoc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung co
day di héa don chitng tir va di hach toan ding theo Ché d6 ke todn Céng ty khéng ghi giam chi phi ké todn
ma chi diéu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam ting sé thué TNDN phai nop.

Nguyén tiic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan If doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhéan I& chi phi ban hanfr bao gém: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban
san phim, hang ho4, cung cap dich vu, bao gbm céc chi phi chao hang, gi6i thiéu san phidm, quang céo san
phém, hoa héng ban hang, chi phi bdo hanh sin pham, hang ho4 (trir hoat dong x4y lip), chi phi béo quan,
déng goi, van chuyén, ...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi quan Iy doanh nghiép bao Erom Céac chi ph] vé luong nhéan vién bd
phén quén ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cée khoan phu cip,...); bio hiém xa hoi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cia nlnn vién quan ly doanh nghiép; chi ph1 vét li¢u van phong,
cbng cu lao dong, khéu hao TSCH ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du
phang phéu thu khé ddi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi
bang tién khéc (tiép khach, hai nghi khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang. chi phi quén ly doanh nghi¢p khéng dwge coi la chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ciia Lugt thué nhung ¢6 ddy di héa don chimg tir va da hach toan diing theo Ché do ke toan Céng
ty khéng ghi gidm chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN
phai ndp.
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19.1.

19.2.

(a)

(b)

19.3.

®

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhip doanh nghiép hoén lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 s§ thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép
chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va céc nam trude duge xac dinh bing sé tién du
kién phai nop cho (hoac duge thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac mire thué suit va céc ludt thué ¢6 hiéu
lyc dén ngay két thic ky ké toan nim.

Céc nguyén tic va phwong phap ké toan khic

Co sé lap Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty duge 1ap trén co s& tdng hop cée nghiép vy, giao dich phét sinh va duge ghi
s ké todn tai Van phong Céng ty.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tién va cic khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang
va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tur ngfm han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dau,
tai sén tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phét sinh khac lién quan tryc
tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh ciia Cong ty bao gdm cic khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi bén va phai tra khée, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhan lan du, cdc khoidn no phai tra tii chinh duge x4c dinh theo gid phat
hanh céng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viée phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gi4 tri sau ghi nhéin ban déu

Hién tai chua cé cédc quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,

Cic bén lién quan

Céc doanh nghiép, céc ¢4 nhén, truc tiép hay gidn tiép qua mot hodic nhidu trung gian, c6 quyén kiém soét
Cong ty hogc chju sy kiém soat ciia Cong ty, holic ciing chung sur kiém soat véi Céng ty, bao gom ca cong ty
mc, cong ty con vi cdng ty lién két la céc bén lién quan. Céc bén lién két, céc c4 nhan truc tiép hogic gin
tiép ndm quyen biéu quye1 ciia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké ddi voi Ccmg ty, nhitng nhan sy quén Iy
chii chét bao gdm giam déc, vién chire cia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc c4
nhén nay hoic cic bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cdc c4 nhéan ndy ciing duge coi la bén
lién quan.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia cic bén lién quan, cn chi y t6i ban chét cia méi quan hé chir
khong chi hinh thitc phép I¥ ciia céc quan hé dé.
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN

Tién

Tién mit tai quy

Tién gini ngan hang khong ky han

Céng

Cac khoan diu tur tai chinh

Dau tw gop von viao don vi khéc

Diu tw vio cong ty
lién doanh, lién két

»Cong ty cb phﬁn Hung

Thinh Phat Viét Nam
Céng ty ¢ phan MBG
Céng nghé va Truyén
théng

Céng ty cb phdn MBG
Hoa Binh

Colng ty ) phén MBG
Lac Sanh

Déu twr vio dom vi khéic

Céng ty TNHH MBG
Long An

Cong

Pon vi tinh: VND

31/12/2017 01/01/2017

454.409.537 2.106.628.241

15.135.592.518 1.968.351.664

15.590.002.055 4.074.979.905

31/12/2017 01/01/2017

Gidgbe Gidtrihgply Duw phong Gidgbe Gid tri hop Iy Dy phdng
24.000.000.000  24.000.000.000 - 24.000.000.000  24.000.000.000 -
12.000.000.000  12.000.000.000 - 12.000.000.000  12.000.000.000 -
40.000.000.000  40.000.000.000 - - . -
18.000.000.000  18.000.000.000 - 2 - :
- - - 1.500.000.000  1.500.000.000 -

94.000.000.000 94.000.000.000

37.500.000.000 37.500.000.000 -

Théng tin chi tiét vé cic cong ty lién doanh, lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2017 nhur sau:

Noi thanh 1§ Al E Ty Ié quyén Hoat ddng kinh doanh

sty va hoat d@nlgp T30 e }I;iei uqql);y’e‘t chil;h gL

Céng ty ¢d phan Hung Thinh Phat Viét ~ Ha Néi 30,00% 30,00% Bén buén vai, hing may sin,

Nam giay dép

Cong ty cd phin MBG Cong nghé va Ha Noi 40,00% 40,00% Xay ding nha céc logi

Truyén théng i

Céngty ¢b phAn MBG Héa Binh (i) Haa Binh 40,00% 40,00% Hoat déng dich vu chn nudi

Céng ty ¢d phin MBG Lac Sanh (i) Phii Yén 36,00% 36,00% Dich vu tim hoi, massage vi
cac dich vu ting cudng strc
Ihoé
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S6 906, Nguyén Khoii, tb 10, phuong Thanh Tri,
quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

JE6ng ty c6 phan Delta Viét Nam ]

(i) Diu tur theo Quyét dinh Hoi ddng quan tri s6 231101/QD-HDQT ngay 23/11/2017 ciia Céng ty cd phan
Déu tu Phét trién X4y dyng va Thuong mai Viét Nam vé viéc Gép vén va chi dinh ngudi quan ly phan vén
gop ciia Cong ty.

(ii) Dau tu theo quyét dinh Hoi ddng quan trj s 140901/QD-HPQT ngay 14/09/2017 ctia Céng ty ¢d phan
Diu tur Phét trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam vé viéc Gép vbn va chi dinh ngudi quan Iy phan vén
26p ciia Cong ty, véi tdng vén gop ban diu 14 18 ty VND chiém 60% vén diu I¢ tai Céng ty ¢ phan MBG
Lac Sanh Phu Yén.

Theo Quyét dinh Hoi ddng quén trj s& 111201/QP-HPQT ngay 11/12/2017 ciia Cong ty cb phan Dau tu
Phat trién X4y dung va Thuong mai Viét Nam vé viéc khong mua thém cd phén phét hanh thém ctia Céng ty
¢6 phén MBG Lac Sanh Pha Yén. Viéc khéng mua thém cb phén tir dot phat hanh lam gidm ty 1¢ s& hitu ciia
Céng ty tir 60% xudng con 36% von diéu 1é tai Cong ty c¢b phan MBG Lac Sanh Ph Yén.

Phai thu cia khich hang 31/12/2017 01/01/2017

4.355.763.272

23.906.555.530

10.251.385.535 14.311.347.676
12.300.294.535 -
11.651.465.520 -
23.015.875.740 | -
42.979.502.216 20.726.821.873

Céng ty co phan du tr Everland
Céng ty C6 Phan KOSY
Céng ty cb phin cong nghé Quéc Gia

Céng ty TNHH MBG Long An
Coéng Ty TNHH Quang Ngin Viét Nam
Céc khach hang khac

Céng ' 100.198.523.546 63.300.488.351
Tra triweée cho nguoi ban 31/12/2017 01/01/2017
Céng ty C6 Phin Céng Nghé va Thiét Bi Truyén Théng 1.050.000.000
Cong ty ¢b phan ddu tu va phat trién cong nghé bén vimg S.AV 263.000.000
Tra truée cho nguoi ban khac 38.500.000 30.000.000
Cing 301.500.000 1.080.000.000
Hang ton kho 31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe Dy phong Gia géc Dy phong
Nguyén liéu, vit liéu 5.708.229.636 - 2.170.135.339 -
Thanh phém 7.737.791.853 - 3.957.740.665 -
Hang hoa 8.406.498.599 - 13.627.349.999 -
Céng 21.852.520.088 - 19.755.226.003 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bio cdo tai chinh

34 906, Nguyén Khodi, t6 10, phudng Thanh Tri,
quiin Hodng Mai, thanh phé Ha Nbi

n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

6. Chi phi tra trudc 31/12/2017 01/01/2017
Ngin han
Cong cu dung cu 104.054.073 25.762.617
Cac khoan khéc 39.577.291 31.586.713
Céng 143.631.364 57.349.330
Dii han
Céng cu dung cu 129.999.931 57.842.871
Chi phi cai tao van phong 1.012.375.720 2.118.902.049
Chi phi tréd trudce khéc - 39.697.804
Cing 1.142.375.651 2.216.442.724

7. Tang, giam tii sin ¢6 dinh hiru hinh

. Phwong Thiét bi,
Nha cira, vt May moée, tién van tai, dung cu
»Khoin muc kién triic thiét bi truyén din quan Iy Cong

Nguyén gia
S4 dir 01/01/2017 6.352.600.000 1.487.441.454 138.000.000 7.978.041.454
Mua trong ky 1.130.500.000 1.130,500.000
PT XDCB hoan thanh 18.834.419.664 18.834.419.664
Tang khac (phén loai) 88.095.241 88.095.241
Thanh ly, nhugng ban (103.000.000) (103.000.000)
Giam khac (phan loai) (88.095.241) (88.095.241)

S6 dwr 31/12/2017 18.834.419.664 7.395.004.759 1.487.441.454 123.095.241  27.839.961.118
Gid tri hao mon luy ké

S6 dur 01/01/2017 2.059.038.079  362.329.711 91.740.736 2,513.108.526
Khéu hao trong ky 1.255.627976  1216.569.036  222.832.980 46.933.860 2.741.963.852
Thanh ly, nhugng ban (103.000.000) (103.000.000)
S6 dw 31/12/2017 1.255.627.976 3.275.607.115 585.162.691  35.674.596  5.152.072.378
Gia tri con lai

Taingay 01/01/2017 - 4293561921 1.125.111.743 46.259.264 5.464.932.928
Tai ngay 31/12/2017 17.578.791.688 4.119.397.644 902.278.763  87.420.645 22.687.888.740

8. Tai san do dang dai han :
XAy dung co bin dé dang 31/12/2017 01/01/2017
Xay dyng nha may tai Hoa Binh 2.744.502.000 12.684.403.300
Cong 2.744.502.000 12.684.403.300
23
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khodi, t6 10, phU'O'ng Thanh Tri, Bio cio tai chinh
quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

9. Phai tri ngudi ban 31/12/2017 01/01/2017
Kizw O - -
Gi4 tri So co kha n?ng Gid tri So c6 kha na.mg
i tra no tra ng
Céng ty TNHH déu tu
thuong mai Viét Thong - - 476.942.200 476.942.200
Céng ty ¢b phan
EUROWINDOW 6.931.814.345 6.931.814.345 - =
Cong ty TNHH TM vit tu
khoa hoc k¥ thuat - - 8.964.000.000 8.964.000.000
Céng ty TNHH XD va TM
kim khi Thanh Hung 11.946.807.215 11.946.807.215 18.662.558.029 18.662.558.029
Céng ty TNHH xdy dung
va thuong mai kim khi
truémg thinh 15.464.817.603 15.464.817.603 10.599.604.555 10.599.604.555
Khach hang khac 1.688.462.100 1.688.462.100 095.443.630 995.443.630
Cong 36.031.901.263 36.031.901.263 39.698.548.414 39.698.548.414
7
10.  Ngwdi mua tra tién trwde 31/12/2017. 01/01/2017
Céng ty C6 Phin xay Lap Dién va Thuong Mai An Duong 755.510.350
Cong ty TNHH San Xuét Thuong mai Co Dign HLE - 243 487.542
Khach hang khéac - 66.857.500
Céng - 1.065.855.392
11.  Thué va cic khodin phéi ngp nha nwée
31/12/2017  S6 phidingp S6 da thue nop 01/01/2017
Phai thu Phii ndp trong Ky trong ky Phai thu Phii nép
Thué GTGT phai ndp - - 43935332277 43.935.332.277 - -
Thué thu nhap doanh nghiép  298.545.891 - 541.113.306  2.615.739.293 - 1.776.080.096
Thué thu nhdp cé nhan - - - 41.352.000 - 41.352.000
Céc loai thué khac - - 24.519.868 24.519.868 - -
Cong 298.545.891 - 44.500.965.451 46.616.943.438 - 1.817.432.096

Quyet toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do vige ap dung ludt va cdc qu: d]nh vé
thué ddi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau cd thé duoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc
trinh bay trén Béo céo tai chinh cé the bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khoai, t& 10, phudong Thanh Tri,
quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

12.  Vay va n¢ thué tai chinh

31/12/2017 Trong ky 01/01/2017
. .. S0 ¢6 kha ning 5 . .. .. S0 6 kha niing
Gid tri i Ting Gidm Gid tri g
Vay ngiin han
Vay ngan hang 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 - - -
Nigin hing TMCP
Quén d¢i - CN Dién
BEn Pho ()  2.000.000.000. 2.000.000.000 2.000.000.000 - - -
Vay cd nhin - - 1.500.000.000 5.500.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000
Ba Pham Thi Vinh (i) - - 1.500.000.000 5.500.000.000 4.000.000.000  4.000.000.000
Vay dii han dén han tr 2 - 131.250.000 131.250.000  131.250.000
Ngdn hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin - Chi
*nhénh Déng Da _ . . 131.250.000  131.250.000  131.250.000

Vay ngin han

2.000.000.000 2.000.000.000 3.500.000.000 5.631.250.000 4.131.250.000 4.131.250.000

Vay dai han

Vay ngiin hing - - - 207.812.500 207.812,500  207.812.500
Ngdn hang TMCP Sai

Gon Thuong Tin - chi

nhanh Déng Da (iif) - = 207.812.500  207.812.500 207.812.500
Vay dai han - - - 207.812,500  207.812.500  207.812.500
(i) Hop ddng tin dung s6 2928.17.051.1970764.TD ngay 08/02/2017. Han mirc cho vay la 10.000.000.000

(i)

ddng. Thoi han cho vay cia timg khoan Ng duge ghi trén Gidy nhin Ng nhung t6i da khong qué 06
thang. Lai suét vay dugc xéc dinh theo timg khé wde nhin ng cu thé. Muc dich vay 12 bd sung vén luu
déng phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh thiét bi dién ctia khéch hang ndm 2016-2017. C4c tai san
bao dam gdm bét dong san thudc quyén s& hiru hop phép cia 6ng Pham Huy Thanh va ba Pang Thj
Tuyét Lan tai phudng Tan Théi Hoa, quin Tan Phu, thinh phé HS Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyen sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét s6 BI533337 do UBND quén Tin
Phi, thinh phdé H6 Chi Minh cp ngay 24/05/2012 kém theo Bién ban dinh gi4 tai san dam bao thang
02/2017. :

Hop ddng vay tién sb 211202/2016/HD-TMVN ngay 21/12/2016. Sé tidn vay la 4.000.000.000, muc
dich vay phuc vu cho hoat déng san xuét kinh doanh. Thoi han vay tir 21/12/2016 dén ngay 20/01/2017.
Lai suét cho vay la 7%/n@m, 131 qua han bﬁng 150% 14 suét cho vay. Khoan vay khong c6 tai san dam
bio va dugc théng qua theo Bién ban hop hdi ddng quan trj s5 211201/2016/BB-TMVN va Quyét dinh
h6i ddng quén tri s6 211201/QD-HDQT ngay 21/12/2016;

Hop ddng vay tién s& 0506201 VHDV-TMVN ngay 05/06/2017, muc dich vay ding cho san xuét kinh
doanh, thoi han vay tir ngéy 05/06/2017 dén ngay 05/08/2017, 14i suat cho vay 7%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khoai, t& 10, phudhg Thanh Tri, Bio cdo tai chinh
guin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(iii) Hop dong tin dung dw ng giam dan s6 LD1519600004 ngay 15/7/2015. S6 tién vay la 525.000.000
VND. Muc dich vay 12 dé tai trg tién mua xe 6 t6. Lai suat vay 6 thang dau la 7%/nam, sau d6 diéu
chinh theo ngén hing. Thai han vay 48 thang ké tir ngay ky hop ddng. Khoin vay dugc dam bao bing
xe 0 16 7 chd nhin hiéu KIA SORENTO mau den, BKS: 30A - 718.40.

13. Vén chi sé hiru

13.1. Béng d6i chiéu bién dfng ctia vén chi s& hiru
Cic khoan muc thudc vén chii s& hitu

5 LNST thué
e Von,gé’p Thing du Quy dau tw s “'f . .
cuachu s ¢ 2 s ek chwa PP va Cong
" vbn e phin  phat trién
hiru cic quy

S6 dur 01/01/2016 $0.000.000.000 415.250.943  9.130.459.384 89.545.719.327
Lai trong ky 9.395.323.458 9.395.323.458
Phén phéi lgi nhudn 281.859.704  (375.812.939) (93.953.235)
2 S6 dwr 31/12/2016 _80.000.000.000 - 697.119.647 18.149.969.903 98.847.089.550
S6 du 01/01/2017 80.000.000.000 697.119.647 18.149.969.903 08.847.089.550
Tang vén trong ky 128.000.000.000 128.000.000.000
Lai trong ky 1.937.219.744 1.937.219.744
Giam khac (83.600.000) - (83.600.000)
Phan phéi lgi nhudn (*) 281.859.704 (8.375.812.939)  (8.093.953.235)

S6 duw 31/12/2017 208.000.000.000 (83.600,000) 978.979.351 11.711.376.708 220.606.756.059

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong s6 01/2017/NQ-DHDCD ngay 30/06/2017, Cong ty thong
qua viéc phan phdi loi nhuén nim 2016 nhur sau:

Lgi nhuén nim 2016 9.395.323.458
Loi nhuén duoe phén phéi: 8.375.812.939
Chia cd tic: 8.000.000.000
Trich quy DTPT, DPTC: 281.859.704
Trich quy KTPL; 93.953.235

Loi nhuian nam 2016 con lai: 1.019.510.519
13.2. Chi tiét vn gép ciia chii 31/12/2017 01/01/2017
s& hiru Ty 1é (%) Gid tri Ty 1é (%) Gid tri
C.ty TNHH AAI Quéc té ¢ 1273 26.468.000.000 12,73 10.180.000.000
@'ng Peter Eric Dennis 423 8.800.000.000 10,00 8.000.000.000
Cac cd dong khéc 83,04 172.732.000.000 77,28 61.820.000.000
Cong 100,00 208.000.000.000 100,00 80.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bio cdo tai chinh

6 906, Nguyén Khoai, 6 10, phuong Thanh Tri,
quén Hoang Mai, thanh phé Ha Néi

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

13.3.

13.4.

13.5.

1.

Cic giao dich vé von v6i cdc chii s& hitu va phin phéi ¢ tire,

chia lgi nhuin

Vén dAu tw cia chii sé hiru
Vén gop dau ky

Vén goép ting trong ky

Vén gop cudi ky

Cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da bén ra cong ching
Cé phiéu phé thong

Sé lwong cb phiéu dang lru hanh

C6 phiéu pho théng

Ménh gig ¢d phiéu dang lwu hanh

Cic quy cia doanh nghiép
»

Quy ddu tir phit trién

Nim 2017 Nam 2016
80.000.000.000 80.000.000.000
128.000.000.000 -
208.000.000.000 80.000.000.000
31/12/2017 01/01/2017
20.800.000 8.000.000
20.800.000 8.000.000
20.800.000 8.000.000
10.000 10.000
31/12/2017 01/01/2017
978.979.351 697.119.647

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

Téng doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Doanh thu b4n hang, cung cép dich vu
San xuét, Thuong mai
Thi cong, 1p dat thiét bi
Dich vu

Cong

Gid von hang bén

Gi4 vén ctia hang héa, dich vu
San xuat, Thuong mai
Thi cong, 14p dat thiét bi
Dich vy

Cong
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Don vj tinh: VND
Nim 2017 Nam 2016
439.353.322.903 408.417.465918

344.111.174.254
95.242.148.649

264.761.007.095
135.401.837.733
8.254.621.090

439.353.322.903

408.417.465.918

Niam 2017

Niam 2016

431.056.148.935
339.182.164.121
91.873.984.814

391.114.372.387
255.920.437.130
127.037.446.424

8.156.488.833

431,056.148.935

391.114.372.387
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khoai, t6 10, phudng Thanh Tri, Bio cdo tii chinh
quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
3. Doanh thu hoat dong tai chinh Nim 2017 Nim 2016
Lai tién giri, tién cho vay 7.309.578 52.702.547
C4 tire, loi nhuén dugc chia 18.916.988 .
Cing 26.226.566 52.702.547
4. Chi phi tai chinh Niim 2017 Nim 2016
Li tien vay 73.784.775 363.500.315

Cing 73.784.775 363.500.315 N

¢,

5. Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghié¢p Niam 2017 Nim 2016 }

E

Cic khodn chi phi bin hang ‘/

, Chi phi nhn vién 846.906.000 929,546,000 X

“" Chi phi dyng cy, dé ding - 166.401.527 168364556 2
Chi phi khéu hao TSCD 121.707.984 190.707.985
Chi phi dich vu mua ngoai 16.342.315 112.513.850
Chi phi khac bang tién 5.000.000 -
Cong 1.156.357.826 1.401.132.391

Cic khoan chi phi quan ly doanh nghig¢p

Chi phi nhan vién quan ly 2.297.930.505 1.331.100.024
Chi phi vét liéu $53.000
Chi phi dung cy, dd ding i 1.128.728.867 781.458.832
Chi phi khau hao TSCD 141.273.144 153.056.892
Chi phi - Thué, phi va 1¢ phi 37.624.527 11.132.000
Chi phi du phong 86.470.589 203.807.492
Chi phi dich vu mua ngoai 700.948.565 538560526
Chi phi bang tién khéc 204.040.818 178.100.909
Cong 4.597.870.015 3.197.216.675
6. Chi phi khac Niam 2017 Nam 2016
Gid tri con lai TSCP va chi phi thanh'ly, nhugng ban TSCD - 356.482.373
Phat thué, phat vi pham hanh chinh 17.054.868 220.480.000
Chi phi khac y 1
C(}ng 17.054.868 576.962.374
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S6 906, Nguyén Khodi, t& 10, phuéng Thanh Tri, Bo cdo tai chinh

quén Hoang Mai, thanh phé Ha N6i nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

74 Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

8.  Chiphi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN tir hoat ddng kinh doanh chinh

Téng lgi nhudn ké toan trude thué TNDN

Cc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam ()

Thu nhép chju thué TNDN

@hi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué ky
hién hanh '

Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cic nam trudc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

9. Lai co ban trén cd phiéu

Nam 2017

Nam 2016

142.313.212.157
9.665.623.398
2.741.963.852
1.023.034.445

144.793.650.786
14.046.642.024
1.476.952.965
8.952.937.230

3.447.550.455 2.778.322.351
159.191.384.307 172.048.505.356
Niam 2017 Nim 2016
2.478.333.050 11.817.024.323
77.054.868 291.480.000
(18.916.988) -
2.536.470.930 12.108.504.323
507.294.186 2.421.700.865
33.819.120 ¢ -
541.113.306 2.421.700.865

Viéc tinh toan 13i co ban trén ¢d phiéu o6 thé phén phdi cho cic cb dong s hitu ¢d phan phd théng ciia Cong

ty duge thuc hién dya trén cée s6 liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué

Cic khoan diéu chinh:

Lgi nhuéin phan bd cho cb phiéu phé théng

Cd phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

Lii co' bin trén ¢b phiéu

Nam 2017

Nam 2016

1.937.219.744
(19.372.197)
1.917.847.547
16.066.383

9.395.323.458
(93.953.235)
9.301.370.223
8.000.000

119

1.163

S6 trich qu§ khen thuéng, phiic loi tir loi nhuan sau thué chwa phan phdi nam 2017 udc 1%, twong duong ty

1€ trich trén lgi nhuén 2016. .

Céng ty khéng c6 b phiéu phd thng tiém ning c6 tic dng suy giam i trén cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S5 906, Nguyén Khoai, tb 10, phudng Thanh Tri, Bio cdo tai chinh
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi nim tai chinh két thic ngy 31/12/2017

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Pon vij tinh: VND
1.  Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim

Khong ¢6 su kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thie ky ké toan nam doi hoi phai duge diéu chinh hay
cong bd trén Bao cdo tai chinh nay.

= Théong tin vé cdc bén lién quan

2.1. Danh sich cic bén lién quan

Bén lién quan Mobi quan hé
Céng ty ¢ phin Hung Thinh Phat Viét Nam Cong ty lién két
Céng ty ¢d phan MBG Céng nghé va Truyén thong Céng ty lién két .
Céng ty ¢d phan MBG Hoa Binh Céng ty lién két
Céng ty c¢d phan MBG Lac Sanh Céng ty lién két
_#Coéng ty TNHH MBG Long An Cong ty lién quan

(*) Tir ngdy 27/12/2017, Céng ty d4 thyc hién thoi vén déu tr va Cong ty TNHH MBG Long An khong con 1a
bén lién quan.

2.2. Trong ky Cong ty da co6 cdc giao dich chi yéu véi cae bén lién quan nhir sau

Bén lién quan N§i dung Nam 2017 Nam 2016

Céng ty ¢b phdn MBG Hoa Binh Goép vén 40.000.000.000

Céng ty ¢b phan MBG Lac Sanh i Gép von 18.000.000.000

Céng ty TNHH MBG Long An Giao thau thi cong xay lip 13.952.843.630
Tra tién thi cong 12.957.400.000

23.  S6 du véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn

Sé dur v6i céc bén lién quan tai ngdy két thiic ky ké toén duge trinh bay tai Thuyét minh V.

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo by phin

Bio cao bd phin chinh yéu - Theo linh vwe kinh doanh

San xudt, Thi cdng, lip Téng cing cdc Tbng cong todn
Thwong mai it thiét b Dich vy bd phin Logitrir  doanh nghiép
3
Doanh thu thudn trbén bang ra 304 3 174954 95.242.148.649 - 439.353.322.903 439.353.322.903
bén ngoai
Doanh thu thudn tir bén hing .
cho céc bd phan khéc : ) ) ]
Khéu hao va chi phi phan b 4573833667 1.265.933.160 - 5.839.766.827 5.839.766.827
Lgi nhuin tir hoat ding KD 4929010133  3.368.163.835 8.297.173.968 8.297.173.968
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

S8 906, Nguyén Khodi, t& 10, phudng Thanh Tri, B0 céo tai chinh
quédn Hoang Mai, thinh phd Ha Ni nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Téng chi phi mua TSCD 22747525639  6.295.997.865 - 29.043.523.504 29.043.523.504
Thisan b phn 202.694.949.688 56.101.353.205 - 258.796.302.893 - 258.796.302.893
Tai san khong phan bd -
Tong tai san 258.796.302.893
N phai tra clia cac bd phén 29.826.502.875  8.255.297.802 - 38.081.800.677 - 38.081.800.677
No phai tra khong phan bd -
Tbng ng phii tri 38.081.800.677

Cong cu tai chinh

Cic loai cong cu tai chinh ciia Cong ty

Tai san tai chinh Gid tri sd ké todn
31/12/2017 01/01/2017
Gid géc Dw phong Gia géc Dw phong

Tién va tuong duong tién 15.590.002.055 4.074.979.905

.® Phai thu khach hang, phai

thu khac 100.200.071.323 (290.278.081) 63.349.074.938 (203.807.492)
Cong 115.790.073.378 (290.278.081) 67.424.054.843 (203.807.492)
No phii tra tai chinh Gi4 tri s6 ké todn
31/12/2017 01/01/2017
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 36.031.901.263 39.713.668.536
Vay vang 2.000.000.000 4.339.062.500
Cong 38.031.901.263 44.052.731.036

Tai sén tai chinh va no phai tr tai chinh chua dwge danh gi lai theo gid trj hop 1y tai ngdy két thic ky ké
toan do Thong tur 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bio cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cic huéng dan twong dwong cho viée
danh gia va ghi nhan gia tri hop 1y clia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich
lap du phong n¢ phai thu khé doi va dy phong giam gi cdc khoan dau tw chimg khoén da duge néu chi tiét
tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rili ro tai chinh ctia Céng ty bao gém riii ro thj trudng, rii ro tin dung va ri ro thanh khoan. Cong ty di xdy
dung hé théng kiém soét nhim dam bo sy can bang & mic hop 1y gitra chi phi riii ro phét sinh va chi phi
quan 1y rii ro. Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan Iy rili ro dé dam béo su
cn bang hop ly giita rii ro va kiém soat rili ro.

Rili ro thi trudmg
Hoat d6ng kinh doanh cta Céng ty s&€ chi yéu chiju riii ro khi c6 sy thay doi vé gi4, ty gia héi dodi va 1ai suit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
S5 906, Nguyén Khodi, td 10, phudrig Thanh Tri, Bdo cdo tai chinh

quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(b)

Riii ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro v& gi4 cla cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan diu tw ¢b phiéu ngéin han va dai han
do tinh khéng chic chén vé gia twong lai ciia ¢d phiéu dau tu. Céc khoan dau tu cé phiéu dai han duge nim
gifr vi muc dich chién luge liu dai, tai thoi diém két thic nim tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban cac
khoan dau tur nay.

Riii ro vé ty gia héi dodi:

Céng ty chiu rii ro vé ty gia do gia tri hop Iy cia céc ludng tién trong tuwong lai ciia mét céng cu tii chinh sé
bién dong theo nhitng thay ddi cta ty gid ngoai té khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi clia Cong ty dugc
thyre hién bing don vj tién té khéc véi ddng Viét Nam.

Riii ro vé lai suit:

Céng ty chiu rii ro vé 1ai suat do gid tri hop Iy cta céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cng cu tai chinh
52 bién déng theo nhitng thay dbi cia Iai suit thj trudng khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hodc
khéng 6 ky han, céc khoan vay va ng chiju i suit tha ndi. Cong ty quéan ly rti ro 1i sudt bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 duge cdc 13i suit ¢6 loi cho muc dich cia Céng ty.

Rui ro tin dung

#Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoic hop ddng khéng cé kha ning

thue hién dugc nghia vu ciia minh dén dén ton thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung
tir hoat dong déng san xuat kinh doanh (chi yéu dbi véi céc khoan phai thu khich hang) va hoat dong tai
chinh (bao gbm tién giri ngén hang, cho vay va c4c céng cu tai chinh khéc).

Tir 01 niim tré¢  Trén 01 nim dén

xubng 05 nam Trén 05 nim Cong
Tai ngay 31/12/2017
Tién va tuong duong tién 15.590.002.055 15.590.002.055
Phai thu khach hang, Phai .
thu khéc 99.909.793.242 . . 99.909.793.242
Cong 115.499.795.297 g - 115.499.795.297
Tai ngay 01/01/2017
Tién va tuong duong tién 4.074.979.905 4.074.979.905
Phai thu khach hang, Phai
thu khac 63.145.267.446 . . 63.145.267.446
Cing 67.220.247.351 : » 67.220.247.351

Riii ro thanh khoéan

Riii ro thanh khoan 14 rai ro Céng ty g’ép khé khan khi thyc hién cdc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoén cia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 cac thoi
diém déo han khéc nhau.

Théi han thanh todn cia cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh todn dir kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cia céc khoan gbc) nhu sau:
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Sé 906, Nguyén Khoai, té 10, phudng Thanh Tri, Bio cdo tai chinh
quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
q Tir 01 ndim tré  Trén 01 niim dén
xudng 05 nim Trén 05 nim Cong
A Tai ngay 31/12/2017
Phai tra ngudi ban, phai
tra khac 36.031.901.263 - - 36.031.901.263
X Vay va ng 2.000.000.000 - - 2.000.000.000
A Cong 38.031.901.263 - - 38.031.901.263
- Tai ngay 01/01/2017
( Phai tra ngudi bén, phai .
" tra khac 39.713.668.536 - - 39,713.668.536
! Vay va ng 4.131.250.000 207.812.500 - 4.339.062.50{1‘1\'
o)
. Cong 43.844.918.536 207.812.500 - 44.052.731.036 | &
Céng ty cho ring mire dd tép trung rii ro doi voi viée tra no la thip. Cong ty c6 kha ning thanh todn cgs,
| khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.
¥
® 5. Théng tin so sénh
" i
S4 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 da dugc kiém
\ toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tém Viét. y
‘ Mot sb chi tiéu da dugc phan loai va didu chinh lai cho phit hop dé so sénh véi s6 liéu nam nay.
-l
Nguoi lap biéu
L
: ‘ '7/
: g
v Lé Thi Nguyét Nguyén Thi Bich
L
<
!
X
X |
-,
-
!
=
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI Péc lap — Tw do — Hanh phuc
VIET NAM
Sé: 2302/CV-TMVN Ha Noi, ngay 23 thang 02 nam 2018

(v/v: Gidi trinh loi nhudn ndam 2017)

Kinh givi: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Cin ¢t Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua Bd Tai Chinh huéng dén vé
viéc 1ap cong bd thong tin trén thi truong chimg khoén.

Cong ty Cb phan déu tu phét trién xdy dung va thuong mai Viét Nam giai trinh vicc 1o
nhuan sau thué thu nhap doanh nghi¢p trong bao cao tai chinh ndm 2017 bién dong giam hon
10% so ndm 2016. Cu thé nhu sau:

- Loi nhuan ké toan sau thué TNDN Nam 2016: 9.395.323.458 dong.

- Loi nhuan k& toan sau thué TNDN Nam 2017: 1.937.219.744 ddng.

s - Chénh léch giam: 7.458.103.714 ddng twong duong véi ty 1& giam: 79.38% nguyén nhan

do:
CHI TIEU Mash | TPWYE| Nam2017 | Nam 2016
minh
1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich va'i A fﬂ ] \ﬁ:17443797.7353.3'22.9()3 408.417.465.91
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung ¥
< 10 ,3583:322.9 417.465.91¢
eip dich vy (10=01-02) n- [4393 3.322.903| 408.417.465.918
3. Gia von hang ban . 1 VL2 [431.056.148.935 391.114.372.387
4. Loi nhuén gop vé ban hang va cung
’ s 20 297173, .303.093.
chp dich vy (20=10-11) 8.297.173.968 17 3073709% Sil
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 26.226.566 52.702.5417
6. Chi phi tai chinh o V1.4 73.784.775 363.500.315
Trong do: Chi phi lai vay 23 73.784.775  363.500.315
7. Chi phi ban hang 25 VL5 1.156.357.826]  1.401.132.391
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIS 4.597.870.015 3.197.216.675
9. Loi nhuén thuan tir hoat dgng kinh '
T e e 30 2.495.387.918|  12.393.946.697
doanh _
10. Thu nhéap khéac 4 shl B 40.000
11. Chi phi khac 32 VI6 |  17.054.868 576.962.374
12. Loi nhuan khac (40=31-32) : o | | ar05eses) - (576.911374)
13. Téng lgi nhuan ké toan truéc thué | 50 2.478.333.050] 11.817.024.323
14. Chi phi thué TNDN hignhanh | 5] VI8 541.113.306 2.421.700.865|
15. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh 5 =
i : ? 60 .937.219.744 9.395.323.458
nghiép (60=50-51-52) S Lgimia 5, o
16. Lai co bén trén ¢b phiéu (¥) 70 VL9 e -1l
17. Lai suy giam trén 6 phiéu (*) 71 119 Y




-

- Gia vén hang ban nam 2017 tang so v&i ndm 2016 1a 39.941.776.548 dong tuong
g v6i ty 1€ tang 10.21 % do nguyén nhan do gia nguyén vat li¢u, vat tu hang hoa
dau vao tang so véi cing ky nam trudc va mot phan do doanh nghié¢p di doi nha
may tir Ha Noi 1én Hoa Binh.

- Chi phi quan ly doanh nghiép nam 2017 tang so v6i nam 2016 la 1.400.653.340
ddng twong tng véi ty 1¢ ting 43.8% nguyén nhan do doanh nghiép phai chi tra
lwong cho ngudi lao dong cao hon so véi cung ky nam trude va doanh nghiép thay
dbi van phong giao dich.

- Mic du chi phi ban héng ndm 2017 giam so v4i nam 2016 1a 244.774.565 dong
tuong duong vai ty 1€ giam 17.5%.

- Chi phi lai vay nam 2017 giam so v&i ndm 2016 la 289.715.540 dong tuong duong
voi ty 1€ giam la 80%.

Trén day la nguyén nhan chinh lam anh hudng t6i két qua hoat dong kinh doanh nam 2017
clia cong ty.

Cong ty ¢b phan dAu tu phat trién xdy dung va Thuong Mai Viét Nam cam két nodi dung

, trong cong van giai trinh trén déy la trung thuc va chinh xac.

Noi nhan:
- Nhu kinh guri;
- HDQT, BTGD, BKS (b/c);

- CBTT (Website); \
- Luwu HC, TCKT. Fham Jﬁoy Dfank
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