CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lap - Tu do - Hanh phic

sé: /| ) /ICBTT-VNC
Vv Cong bo théng tin Hai Duong, ngay /{, thang 3 nam 2018

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Kinh gtti: - Uy ban Chirng khodn Nha nudéc
- Sé& giao dich ching khoan Ha Noi
- Quy co dong Cong ty

1. Cong ty: C6 phan phat trién do thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam
2. Ma ching khodn: VRG
Dia chi tru s¢ chinh: S6 12 Nguyén An, phuong Hai Tén. thanh phé Hai Duong. tinh

(U'S]

Hai Duong
Dién thoai: (0220) 2838028 Fax: (0220) 2838024
Nguoi thuc hién cong b6 thong tin: Pham Ngoc Thao

Loai thong tin cdng bd: Thong tin dinh ky

=N o v ok

Noi dung cua thong tin cong bé: Béo céo tai chinh duoc kiém toan nam 2017 (phét
hanh lai, thay thé Bao cdo kiém toan sb 2.0010/18/TV-AC ngay 06 thang 02 nim
2018 do xac dinh lai s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp trong nam).

8. Dia chi Website dang tai: http://vinaruco.com.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bé trén day la dung su that va hoan toan

chiu trdch nhiém trudc phédp luét ve ndi dung céac thong tin da cong bo.

Signature Not Verified

Ky boi: PHAM NGQC THA
KY ngay: 2/3/2018 15:11:302




& e W W W oW m e

&l &l K

& kKl

1)

I & e

& & e

Bk e

(T

BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2017

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

MUC LUC

1. Muc luc

2. Bio cdo ciia Ban Téng Giam doc

3. Bio cdo kiém toan doc 1ap

4. Bing can ddi ké toan tai ngay 31 thiang 12 nim 2017

5. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2017

6. Bao cao lwu chuyén gién té
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

7. Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm doc Cong ty C4 phiin Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam (sau ddy
goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao cao ctia minh cling véi Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2017.

Khai quat vé Cong ty
Céng ty la cong ty co phan hoat dong theo Giay chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty Cb phan 50
0800300443 ngay 04 thang 10 nam 2005 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap.

Trong qué trinh hoat dong Cong ty da 07 1an duoc So Ké hoach va PAu tu tinh Hai Duong cép bd sung
Gihy chirng nhan dang ky doanh nghi¢p thay dbi, trong d6 dang ky kinh doanh thay doi lan thir 07 ngay
22 thang 8 nam 2014.

Tru s& chinh

- biachi £ 86 12 phod Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
- Dién thoai 0320 3 838 025
- Fax 103203 838024

Hoat déng kinh doanh cua Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép la:
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thude chi so hitu, chu sir dung hodc di thué. Chi tiét:
Diu tu xdy dung co sO ha tang va kinh doanh khu cong nghiép;

- Xay dung nha 0, can ho, van phong; xay dung céc cong trinh giao théng, cong trinh thuy lgi; khai
thac va ché bién cac loai khoang san; cho thué dét, thué kho bai, van phong, nha o, bai dd xe; dich
vu van tai, khai thué hai quan va lam thu tuc hai quan; dich vu kho ngoai quan; kinh doanh xuét
nhap khau va ty thac xuét nhap khau; mua ban, bao dudng xe c6 dong co va md to, xe may, phu
tung cho xe cé dong co, xang, diu, m&; mua béan va dai ly (trir xe c6 dong co va md td, xe may);
mua ban céc san phém cao su nguyén liéu va cao su thién nhién; mua ban vat tu thiét bi, vat tu xay
dung; l&p dat hé thong dién chiéu sang do thi, cong cong; xay lap dién cong trinh din dung va cong
nghiép; kinh doanh ha tf"mg khu cong nghiép va Do thi Chi Linh, cac dich vu sau khi khu céng
nghiép va do thj di vao hoat dong, cho thué quang céo va cac hinh thirc khac phu hop véi quy dinh
ciia phap luat.

(Ghi chu: déi véi nhiig nganh nghé kinh doanh ¢6 muc chi tiét, doanh nghiép chi dugc kinh doanh
trong pham vi nganh nghé chi tiét da ghi).

Héi ddng quin tri va Ban diéu hanh, quin 1y

Cac thanh vién Hai ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc clia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém

lap bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong qudan tri

Ho va tén Chire vu
Oxlg Pham Trung Thai Chu tich
Ong Lé Dinh Biru Uy vién
Ong Lé Tién Vuong Uy vién
Ong Nguyén Xuan Thanh Uy vién
Ong Doan Kim Chung Uy vién
Ong Lé Vian Chanh Uy vién
Ong Minh Quéc Sang Uy vién
Ong Mai Viét Xuén Uy vién

[38]
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DBOC (tiép theo)

Ban kiém soudt

Ho va tén Churc vu

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban
Ong Lé Thanh Ngoc Thanh vién
Ong Nguyén Dac Huynh Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chiurc vu

Ong Nguyén Vin Thanh Téng Giam déc
Ong Bii Gia Hung Phé Téng Giam déc
Ong Pham Ngoc Thao Phé Tdng Giam ddc

Dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay la Ong

Pham Trung Thai.

Ong Pham Trung Thai di ay quyén cho Ong Nguyén Van Thanh ky Béo cao tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017.

Kiém toén vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C da duge chi dinh kiém toan Bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2017 cta Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam dbe

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém Iap Béo céo tai chinh phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong viée 1p Bao

c4o tai chinh nay, Ban Tang Giam ddc phai:

e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quéan.

e Thuc hién céc xét doan va cic ude tinh mot cach hop ly va thin trong.

e Neéu ro cac chuin muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thu hay khong va tat ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh.

e Lép Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cach hitu hiéu nhim han ché rui ro co sai sét
trong yéu do gian lan hodc nhém Ian trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sd ké toan thich hop dugc luu git dAy di dé phan anh tinh hinh tai
chinh cua Céng ty v&i mire d6 chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké todn tun thi
ché do ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém quan ly cac tai san cua Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cic hanh vi gian lan va cdc vi
pham khac.

Ban Téng Giam dbe cam ket da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh.

O xva
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phe duyet Bdo cdo tai chinh

Ban Tdng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2017,
phit hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap 1y co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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A&C i Branch in Ha Noi  : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

C Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C J4£ Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO.,LTD. »~ WWW.2-C.com.vn

S6: 2.0129/18/TV-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU
VIET NAM

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu
Céng nghiép Cao su Viét Nam, duoc lap ngay 27 thang 02 nam 2018, tir trang 07 dén trang 29, bao
gom Bang cén d01 ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo
céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé
kiém soat ndi b ma Ban Tong Giam doc x4c dinh 1 can thiét & dim bao cho viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodic nhim l4n.

Trich nhi¢m cia Kiém toin vién

Tréch nhiém cia chung t5i la duara y kién vé Bao cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Céac chuin muc nay yéu
chu chung t6i tuén thu chudn myc va cc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cude klem toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nhim thu thép céc bang chimg kiém toan vé cdc sb
ligu va thuyet minh tren Béo céo tai chinh. Céc thi tuc klem todn dugc lira chon dua trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdbm dénh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian 14n hoic
nhém lan. Khi thyc hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi b ctia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhiam thiét ke cac thu tuc
kiém toan phu hqp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toén cung bao gom danh gia tinh thich hop cia céc chinh
sach ké toan dugc 4p dung va tinh ho’p Iy cia cic uée tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam déc cling nhu
danh gi4 viée trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh.

Chung t6i tin tuo-ng ra.ng céc bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 1a day du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)

Y kién cita Kiém tosn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Phét trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam tai
ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho
ndm tai chinh két thuc cing ngay, phit hop vi cac Chudn mue Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh.

Vin dé khac

Biéo céo kiém toan nay dwoc phat hanh lai, thay thé cho Béo céo kiém toan sb 2.0010/ 18/TV-AC ngay
06 thing 02 nim 2018 do Cong ty lép lai Bdo cdo tai chinh nam 2017 xac dinh lai s6 thué thu nhép
doanh nghiép phai ndp trong nim (xem thuyét minh s6 V.13).

Cong ty TNHH Kiém to4n va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha

j 3 cONG w‘
{m f TRACH NHIEM HOTU HA
1’5 KIEM TOAN VA TU VA
Am: CA

\
foN /
\
N4

Nguyeu Thi Tw — Phé Gidm dbc Tr?ln Kim Anh - Kiérp toan vién
So Giay CNDKHN kiém todn.: 0059-2018-008-1 S6 Giay CNPKHN kiém toan: 1907-2018-008-1

W

Ha Noi, ngay 28 thang 02 nam 2018
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S§ 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tidn

Piu tu tai chinh ngin han

Chiing khoéan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh
Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han

. Cac kho4n phii thu ngén han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngan han

Phai thu ndi bé ngén han

Phai thu theo tién dé ké hoach hop déng xay dung
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngin han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang tén kho
Hang ton kho
Duy phong giam gid hang tdn kho

Tai sédn ngiin han khic

Chi phi tra true ngan han

Thué gié trj gia tang duge khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngfm han khéc

Bdo cdo ndy phai dugce doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh

Mia Thuyét

S0

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

_minh

V.1

V.2a

Vi3
V.4

V.5a
V.6

V.7a

V.13

S6 cudi nam

Pon vi tinh: VND

S0 dau ndm

78.069.094.793

15.520.110.153
520.110.153
15.000.000.000

41.000.000.000

41.000.000.000

18.887.281.642
12.824.532.413
5.142.608.000

2.016.644.551
(1.096.503.322)

2.661.702.998
7.286.544
1.950.404.373
704.012.081

74.164.099.275

16.762.657.656
2.262.657.656
14.500.000.000

45.000.000.000

45.000.000.000

11.914.656.937
2.962.173.147
4.937.552.000

4.014.931.790

486.784.682
43.614.876

443.169.806
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CONG TY €3 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: 84 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nidm tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bang can dbi ké toan (1iép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cac khoén phéi thu dai han

Phai thu dai han cia khdch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

N o U R W

[I. Taisdn c6 dinh

1. Taisan cd dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid iri hao mon lity ké

2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gié tri hao mon lity ké

3. Taisan cd dinh vo hinh
Nguyén gid
Gia tri hao mon lily Ké

III. Bét dgng sin diu tw
Nguyén gid

Gia tri hao mon lity ké

Tai sdn dé dang dai han

!"T“?

Chi phi x4y dung co ban dé dang

Piu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop vén vao don vi khac

Dy phong déu tu tai chinh dai han
Péu tu ndm giir dén ngay ddo han

o W ie =g

VL Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhip hoén lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai sén dai han khac

g 1

TONG CONG TAI SAN

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Ma
A
0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
22
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai dugce doc ciing voi Ban rhuyé'r minh Bdo cdo tai chinh

S6 dau ndim

320.088.020.202

84.149.289.928

84.149.289.928

3.585.103.515
(3.585.103.515)

30.000.000
(30.000.000)

156.529.765.072
156.529.765.072

79.389.236.482

29.968.657.676
(1.579.421.194)
51.000.000.000

N

=, >

19.728.720 ¢
19.728.720

P

Thuyét
minh S6 cudi nim
321.891.136.075
80.676.603.928
V.5b 80.676.603.928
656.360.271
V.8 656.360.271
4.270.001.190
(3.613.640.919)
V.9 -
30.000.000
(30.000.000)
169.073.721.020
V.10 169.073.721.020
71.468.707.676
V.2b 28.528.657.676
V.2b (3.059.950.000)
V.2a 46.000.000.000
15.743.180
V.7b 15.743.180
399.960.230.868

394.252.119.477
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAQ SU VIET NAM
Dia chi: S 12 phé Nguyén An, phutng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2017
Bing cin ddi ké toan (tiép theo)

NGUON VON
C- NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién trude ngan han

Thué va cac khoan phai nop Nha nuée

Phéi tra nguoi lao ddng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ndi bd ngan han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung
Doanh thu chua thuc hi¢n nge"m han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
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N¢ dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Nguéi mua tr tién trude dai han
Chi phi phat tra dai han

Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi by dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén doi

Cb phiéu uu dai

Thué thu nhap hoin lai phai tra
Du phéng phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé
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Béo cdo néy phéi dupe doc cimg vor Ban thuyét mink Bdo cdo 1ai chink

Ma Thuyét

5O

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
a2
322
323
324

330
331

332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.11
Vil2
V.13

NS
V.16a

V.14

V.15
V.16b

SO cudi ndm

So ddau nim

142.006.768.978

12.696.424.993
§.066.863.800
2.771.017
230.000.000
27.500.000

3.257.412.216
1.109.069.606

2.808.354

129.310.343.985

19.236.793.584

109.906.431.765
167.118.636

139.552.399.343

22.277.943.200
146.209.822
16.949.227.500
593.757.289
200.000.000
25.000.000

3.257.412.216
1.103.528.019

2.808.354

117.274.456.143

14.106.981.964

103.000.355.543
167.118.636



LI

| Ua) s &l (A

S IS R TR IR

HRAYRTRE R

&l

i

&l &l

s

&l

o

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $4 12 phé Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Béng cin ddi ké toan (tiép theo)

D-

e I RIS SR

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢" hiru

Vén gdp clia chi s hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu vu ddi

Thing du von ¢6 phén

Quyén chon chuyén déi trai phiéu

Vén khac ctia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tai san

Chénh léch ty gia hdi dodi ’
Quy dau tu phat trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quy khac thudc vén chi so hitu

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chua phén phdi Iiiy ké d@én cudi ky irudc
LNST chua phén phoi ky nay

Ngudn vbn dau tu xay dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khac
Nguén kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cb dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Ma
A
s0

400

410
411
4ila
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
42]a
4216
422

430
431
432

440

Thuyét
minh

Hoang Thi Nham

Bda cdo nay phai duoc doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chink

Pham Ngoc Thao

S0 cudi nam

S6 dau nim

257.953.461.890

257.953.461.890
258.948.680.000
258.948.6580.000

2.180.000.000

1.580.690.594

(4.755.908.704)
(8.009.650.460)
3.253.741.756

254.699.720.134

254.699.720.134
258.948.680.000
258.948.680.000

2.180.000.000

1.580.690.594

(8.009.650.460)
(8.009.650.460)

399.960.230.868

394,252.119.477

‘ '. thang 02 nén/LZOi 8
}q(?iém dbe”

Nguyén Vin Thanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
ia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2017

S

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19:

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Thuyét

minh

VL1

Nam 2017
Ma
CHI TIEU sb
Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01
02

Cée khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bdn hang va cung cApdichvu 10

Gia von hang bin 11
Loi nhudn ggp vé ban hang va cung Cép dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi 1di vay 23
Chi phi bdn hang 25
Chi phi quin ly doanh nghiép 26
Loi nhufin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhip khac 31
Chi phi khic 32
Loi nhuan khac 40
Téng lgi nhudn ké tosn trudc thué 50
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghié¢p hean lai 52
Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
Lai co béin trén cb phiéu 70
Lai suy gidm trén cb phiéu 71

Ngudi lip biéu

Hoang Thij Nhim

V1.2

VI3
VI.4

VL5

VL6

V.13

V1.7

V1.7

Pham Ngoc Thao

Bdo cdo ndy phdi dwoc doc cing voi Ban thuvét minh Bdo cdo tai chinh

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim trudec

31.251.251.209
31.251.251.209
27.329.963.179
3.921.288.030
5.928.781.909
1.480.528.806

5.116.787.943
3.252.753.190
988.566
988.566
3.253.741.756

6.587.165.033
6.587.165.033
10.477.756.845
(3.890.591.812)
4.746.127.458
976.840.052

4.156.186.850
(4.277.491.256)

98.686.690

98.686.690
(4.178.804.566)

3.253.741.756 (4.178.804.566)
126 (161)
126 _(161)

Nguyén Vin Thanh
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Bdo cdo riy phdi duoc doc cing voi Ban thiryét minh Bdo cdo tai chink
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- CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

1 Dia chi: S8 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

E BAO CAO TAI CHINH

2 Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

;3—53 r r = -

@ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

- (Theo phurong phap truc tiép)

5T Nam 2017

- z Bon vi tinh: VND

) _ Mia Thuyét

) CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude

E I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

L 1. Tién thu ban hang, cung cap dich vu va

E doanh thu khéc 01 12.560.345.897 15.880.158.008
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu 02 (1.771.340.216) (3.563.110.201)

= 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.112.717.000) (2.037.638.645)
4. Tién lai vay da tra 04 - -

an 5. Thué thu nhép doanh nghiép dd nép 05 S (58.045.275)

- 6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 - 572.583.317

= 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (1.679.756.695) (9.895.689.745)

= o

Luwu chuyén tién thuan tiv ogt dpng kinh deanh 20 6.996.531.986 898.257.459

o II. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw

E 1. Tién chi dé mua sim, xay dyung tai sén ¢b dinh va

= céc tai san dai han khac 21 (25.888.349.982) (5.137.742.711)

- 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san cb dinh va

| céc tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cua

N don vi khéc 23 (23.000.000.000) (138.500.000.000)

. 4, Tién thu hdi cho vav, ban lai cac cong cu ng cua

. don vi khac 24 32.000.000.000 105.500.000.000

= 5. Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac 25 £ -

= 6. Tién thu hdi du tur, gbp vén vao don vi khéc 26 1.440.000.000 =

A 7. Tién thu 141 cho vay, ¢b tiic va lgi nhuan duge chia 27 7.209.270.493 3.873.934.418

i) Luew chuyén tién thuén tie hogt djng dau tw 30 (8.239.079.489) (34.263.808.293)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bao cdo luu chuyén tién ¢ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIEU sb
T11. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin gop vén clia
chu s¢ hitu 31
2. Tién tra lai vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai
cb phiéu cua doanh nghiép d& phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra no gde vay 34
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 33
6. Cb tie, loi nhugn da tra cho chu so hitu 36
Luew chuyén tién thudn tiv hoat dfng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién ddu nam 60
Anh huéng cua thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai & 61
Tién va twong duong tién cudi nim 70
Nguoi ldp bitu K& todn trudng

/&%M/

minh

V.1

V.1

Hoang Thi Nhim Pham Ngoe Thio

Bdo cdo nay phai dugc doc cling vor Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink

Nim nay Nam trudc
(1.242.547.503) (33.365.550.834)
16.762.657.656 50.128.208.490
15.520.110,153 16.762.657.656

P 27 thang 02 nam2018

Nguyén Vin Thanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ’sé 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2017

I.  PAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc sé hitu von
Céng ty Cb phan Phét trién D& thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam (sau diy goi tat 14 “Céng
ty”) 1 cong ty ¢b phan.

2.  Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 12 dAu tu ha ting khu cong nghiép.

3.  Nganh nghe kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a cho thué ha tang khu cong nghiép.

4. Chuky san xuit, kinh doanh thdng thuwong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong ctia Céng ty khong qua 12 thang.

5. Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim ¢6 dnh huwdng dén B4o cdo tai chinh
Trong nam, hoat dong cha véu cia Cong ty van la xay dung co ban va tim kiém nha dau tu. Cong
ty dang tién hanh xay dung co s& ha tang k¥ thuat dy &n Khu céng nghiép Céng hoa, huyén Chi
Linh, tinh Hai Duong va dua mét phéan du 4n vao khai thac.
Theo Gidy chimg nhan dang ky ddu tu s& 0227553775 do Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh
Hai Duong cép, chirng nhan lin diu ngay 09 thang 4 ndm 2008, thay dbi 1an tu ngay 29 thang 01
nam 2018, tién do thuc hién du an duge chia thanh 2 giai doan: giai doan 1 tinh t ngay duge cép
gidy ching nhan dau tu 1an ddu (nam 2008) dén nam 2017, giai doan 2 tir ndm 2018 dén nam 2019.

6. Tuyen b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bao cao tai chinh
Cic sb lidu tuong (g cia ky trude so sanh duge vai s6 ligu ctia ky nay.

7.  Nhin vién
Tai ngay két thic nidm tai chinh, Cong ty c6 24 nhan vién dang lam viéc (sb ddu nam la 25 nhan
vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang némi.

2. Don vitién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sit dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND) do viée thu, chi cht yéu duge thuc
hién bang don vi tién & VND.

[Il. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Chédp ké todn 4p dung
Cong ty ap dung céc Chuan muc K& todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghxep Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nidm 2014 va cac thong tu hudng
dén thuc hién chuén muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bdn thuyét mink néy lé mot b phan hop thanh va phdi duge doc ciing voi Bao cdo tai chinh 14
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
F)i’a chi: ,S("’) l,’% phé T\}guyén An, phuong Hai Téan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Iv.

Tuyén bb vé viée tudn tha chufin mue ké toan va ché db ké todn

Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thi yéu clu cha cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ciing nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuén muc ké toan cna Bo Tai chinh trong viéc
lap Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 1ap Bdo cao tai chinh
B4o céo tai chinh dugc 1ap trén co s ke toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong dwong tién 14 cac khoan
diu tu ngin han ¢ thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay déu tu, ¢6 kha ning chuyén déi
dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng ¢ rui ro trong vige chuyén ddi thanh tién tai thoi

diém bao céo.

Cic khodn dau tu tai chinh

Céc khodn diu tw nim gii @én ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim git dén ngdy déo han khi Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha nang gitt
dén ngay dao han. Cac khoan diu tu ndm git dén ngay ddo han la cdc khoan tién giri ngdn hang co
ky han.

Céc khoan dau tu nim gii dén ngdy ddo han duoc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc bao gbm gia mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau ghi nhédn ban dAu, céc khoan dau tu
nay dugc ghi nhan theo gid tri 6 thé thu hdi. Thu nhap 11 tir cac khoan dau tu nim giit dén ngay déo
han sau ngay mua dugc ghi nhéan trén Béo cao két qué hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai

:

duoc huong trude khi Cong ty ném giit duoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi c6 céc bing ching chéic chén cho thay mot phan hogc toan bd khoan dAu tu 6 thé khéng thu
hoi duge va sb ton that duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nim va giam trir truc tep gia tri dau tu.

Cde khoan d@iu tie vao cong cu von cia don vi khdc

Péu tu vao cong cy von cla don vi khac bao gdbm cac khoan dau tu c¢ong cy von nhung Cong ty

khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké ddi vi bén duge dau tu.

Céc khoan du tu vao céng cu vén cia don vi khéc duge ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao gbm
gid mua hofic khoan gép von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tic va
loi nhudn cia céc ky trudc khi khoan dlu tu duoc mua duoc hach toén giam gia tri cua chinh
khoan diu tu d6. Cb tirc va loi nhudn cia cc ky sau khi khoan ddu tu duge mua duge ghi nhan
doanh thu, Cb tire dugc nhan bing cb phiéu chi duge theo doi sé lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Du phong ton that cho céc khoan dAu tu vao cong cu vdn cia don vi khéc duge trich I&p nhu sau:
e Dbi voi khoan du tu vao cb phiéu niém yét ho#c gié tri hop Iy khoan dlu tu duoc xac dinh tin
cdy, viéc lap du phong dya trén gid tri thi truong cta co phicu.

Ban thuyét minh néy & mot bé phdn hop thanh va phai duoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
2 Bi? chi: ’Sc‘) ]2‘ phé Nguyén An, phuéng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
— BAO CAO TAI CHINH .
= Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
—~ Bén thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)
BT e Déi v6i khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thovi diém bao cao, viée lap du
o phong dugc thuc hién cén cir vao khoan 18 cia bén duge q‘éu tu v6i muec trich 1ap bang chénh
I Iéch gitia von gbp thuc te cia cac t,)énltai don vi khac va von chi 56 hitu thue ¢6 nhén voi ty €
- g6p von ciia Cong ty so vGi tong so von gop thuc té ctia céc bén tai don vi khéc.
= Tang, giam sb dy phong tén that ddu tu vao cong cu von cia don vi khic cAn phai trich 14p tai ngay
s Kkét thite nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.
x T
4. Cac khodn phai thu
B Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.
i Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khéach hang, phai thu néi bo va phai thu khac duge
_ thuc hién theo nguyén tac sau:
= e Phai thu cia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chéat thuong mai phét sinh tir
= giao dich co tinh chét mua — ban gitia Céng ty va nguoi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty. ,
o e  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
B¢ giao dich mua — ban.
o Dy phong phai thu khé déi dugce 1ap cho ting khoan no phai thu kho ddi can clr vao tudi no qué
han cta cac khoan no hoae du kién muc tdn thét cé thé xay ra, cu thé nhu sau:
i e D6i v6i n phai thu qua han thanh toan:
— - 309% giatri dbi véi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
x - 50% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
I - 70% gi4 tr dbi v6i khoan no phai thu qua han tor 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia tr d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 3 ndm tré lén.
BT ¢ ° Bé’i voi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung kho 6 kha nang thu hoi: can cr vao dy
kién murc ton that dé lap du phong.
i

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngdy két thic nam tai chich
duge ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Y

Chi phi tra trudc
Chi phi tra trude bao gdm cdc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qué hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cla Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

=]

M

_ Cong cu, dung cu /
" Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung duoc phén b vao chi phi theo phuong phap dudng thang E
= v&i thoi gian phan bo khong qué 2 nam. ‘.;
|
H
= Chi phi khdc ) ) AT
o Céc chi phi tra trudce khac duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang trong khoang
= thoi gian tra trude. N J
B g
= 6.  Taisan cb dinh hifu hinh 1
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge the hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san cb
o dinh hitu hinh bao g6m toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duoc tai san ¢b dinh tinh
B dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
! ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cO dinh néu cac chi phi ndy chic chén lam tang lgi ich
— kinh té trong tuong lai do st dung tai san do. Céac chi phi phét sinh khong thoa mén diu kién trén
o duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ném.
L
. Ban thuyét mink néy 16 mét bg phdn hop thank vé phéi duge doc cimg voi Bde cdo tat chinh 16
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 'sé 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nidm 2017

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Khi tai san_ ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liiy ké duoc xéa
5o va lai, 10 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S48 nam khéu hao cia cic loai tai san co dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢é dinh S6 nam
(| May méc va thiét b 5
- Phuong tién van tai, truyén dan 6
¢ P o
Thiét bi, dung cu quan ly 3
{
N 7. Taisin cé dinh vé hinh
(| Tai san ¢ dinh vo hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.
xq Nguyén gia tai san ¢b dinh vé hinh bao g6m toan b cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 ducc
=T ( tai sin co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan
= dén tai san cd dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu duge gln nhén 1a chi phi san xudt,
= kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢6 dinh v6 hinh cu thé va lam
= tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.
i

Khi tai san c¢b dinh vé hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc xéa
s0 va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

|

Tai sén c¢b dinh vo hinh cia Cong ty 1a chuong trinh phén mém may tinh.

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém méy tinh khong phai la mot bo phén gin két voi
phan ctng c6 lién quan dugc von hod. Nguyén gia cua phin m&m may tinh la toan bo cac chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao str dung. Phan mém may tinh duge
khdu hao theo phuong phap dudng thing trong 3 nam.

WA

=

8. Chi phi xay dung co ban d& dang
Chi phi xdy dung co ban do dang phan anh céac chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi Iai
vay co lién quan phu hop voi chinh sach ké toén ciia Cong ty) dén céc tai sdn dang trong qué trinh

4|

\

T xdy dung, may méc thiét b dang lip dit ¢ phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
. cling nhu chi phi lién quan dén viéce stra chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc
I( ghi nhan theo gia gbe va khdng duge tinh khau hao.

‘ 9,  Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

o Céc khoan ng phai tr va chi phi phéi tra duoc ghi nhan cho sb tién phai tré trong tuong lai lién
- quan dén hang hoa va dich vu dd nhan duge. Chi phi phai tra dugce ghi nhan dya trén céc ude tinh
— hop 1y vé s6 tién phai tra.

\

K
I Viée phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai trai va phai tra khéc dugc thyc
hién theo nguyén tic sau:
o  Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
o dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc lap vai Cong ty.
= e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duge tr ngudi ban
— hodc dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hogc chua du hé so,
- tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan
~ chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.
- e Phai trd khac phan énh céc khoan phai tré khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
o dich mua, bén, cung cap hang héa dich vy.
=

Bén thuyér minh nay li mét g phan hop thanh vi phdi dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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| . CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
- d Dia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
| .. BAO CAO TAI CHINH
- ’_G Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017
| 7 Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
| -7 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra c‘,iu’Q'c phan loai ngén han va dai han trén Bang can ddi ké
® todn can clr theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.
i

Chi phi phai tra dai han cia Cong ty 1 khoan trich trude chi phi dau tu xdy dung ha ting Khu cong
| nghi¢p Cong Hoa tuong tng voi dién tich da cho thué. Can cir dé xac dinh chi phi phai tra dua vao
- téng muc dau tu xiy dung co s& ha tang da duge phé duyét.

B 10.  Vén chit sé hiru
« Vén gdp cita chii sé hitu
Vén gép ctia chi s6 hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thue té da gop cla céc ¢b dong.

=
— Thing dw von co plmn
d Thang du vén ¢b phan dugc ghi nhén theo sb chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phleu khi
! phat hanh lan dau, phat hanh bé sung, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gia trj sb sach ciia ¢b phiéu
- quy va cau phan von ca trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
I hanh bd sung 6 phiéu v tai phat hanh co phiéu quy dugc ghi giam thing du vén ¢b phan.
(| 1. Ghinhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cap dicl vu

x Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi dong thoi thoa man cae diéu kién sau:
_ o Doanh thu dugc xéc dinh twong doi chic chdn. Khi hgp dng qui dinh ngudi mua duge quyen tra
=] lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhing diéu kién
— cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.
g e Céng ty di hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xéac dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cdo.
e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich

o vu do.

Trutong hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu nam thi doanh thu ghi nhén trong nam duoc can ci
vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vio ngay két thiic nam tai chinh.

“ Doankh thu cho thué ha mng khu cong nghiép
It Doanh thu cho thué ha tang khu cong nghiép duge ghi nhan theo phuong phap dudng thang trong
- subt thoi glan thué. Tién cho thué nhan trude cia nhiéu nam duge phan bd vao doanh thu pht hop
C( vai thot gian cho thué.
| Doant thu cho thué lai ddt khu céng nghiép
= Doanh thu cho thué Jai dét khu cong nghiép dugc ghi nhan trén co s& dién tich dat cho thué lai va =
= don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh qui dinh. 1;

Tién I '
. Tién 1ai duoe ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suét thuc té timg ky. i’
— i
¢ 12.  Cac khodn chi phi -
g Chi phi la nhiing khoan lam gidm lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh =
= hodc khi c6 kha nang tuong dbi chéic chéin s& phat sinh trong tvong lai khéng phén biét da chi tién
— hay chua.
=
o Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic
o pht hop. Trong trucmg hop nguyén téc phi hop xung dot voi nguyén thc than trong, chi phi dugc
i ghi nhan c&n cir vao ban chit va qui dinh cuta céc chudn muyc ké toan dé dam bao phan anh giao

dich mét cach trung thue, hop ly.
i

Ban thuyét minh néy [ mt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

13.

14,

15:

Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dyua
trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so v&i loi nhudn ké todn 1a do didu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké toan, cac chi phi khong duoc triv ciing nhu diéu chinh
cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va cac khoan I3 dugc chuyén.

Bén lién quan

Céc bén duoge coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c¢é anh huéng déng ké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duoc xem
14 bén lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu énh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét indi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.

Bdo cdo theo b§ phén

B4 phén theo Iinh vue kinh doanh la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xudt hodc cung cép san phém, dich vu va ¢6 rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bé phén kinh
doanh khac.

B& phan theo khu vue dia 1y 1a mot phan c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san xuit
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trung kinh té cu thé va ¢é rii ro va loi
ich kinh t€ khac v6i cae bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.

Trong nam, Céng ty chi kinh doanh mét linh vuc bat dong san tai mot khu vue dia ly nén khéng lap
bdo cao theo bé phéan.

Ban thuyét minh niy I mot bg phdn hop thémh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chink 19
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé I\,Jguyén An, phuémg Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

V.

2a.

2b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI

KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

SO cudi nam

Tién mit

Tién giri ngan hang khéng ky han

Cac khoan tuong duong tién

Tién guri ngan hang cé ky han goc khéng qud 3 thang

246.894.573
273.215.580
15.000.000.000
15.000.000.000

Cong

15.520.110.153

Cic khodn diu tw tai chinh

S6 diu nim
286.317.339
1.976.340.317
14.500.000.000
14.500.000.000
16.762.657.656

Cac khoan dau tu tai chinh ciia Céng ty bao gom dau tu ndm git dén ngay ddo han va dau tu gép
von vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty nhu sau:

Ddu tir ndam gie dén ngay dao han
Sb cubi nim
Gia gbe

Gis tri ghi s6

Gia

A A -
So6 dau nidm
gbc Gia tri ghi sb

Ngdin han
Tién giri co ky han  41.000.000.000
Dai han

Tién giri cé ky han _ 46.000.000.000

41.000.000.000

46.000.000.000

45.000.000.000

51.000.000.000

45.000.000.000

51.000.000.000

Céng $7.000.000.000

§7.000.000.000

96.000.000.000

96.000.000.000

Diu tw gop von vio don vi khdac

S6 cudi nam $6 diu nam
Gis gbe Du phong Gia gbe Duw phong
Cong ty C6 phan Chimg khoan Sai
Gon - Ha Néi 168.707.676 168.707.676
Cong ty C6 phén dja c MB 300.000.000 300.000.000

Céng ty C6 phan Quan ly Qu§ Dau tu
Sai Gon - Ha Noi (¥}

Céng ty Cb phin Tu vAn Xay dung
Do thi va Khu cong nghiép Cao su
Viéet Nam

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién
Cao su Nghé An

2.560.000.000

499.950.000

25.000.000.000

(2.560.000.000)

(499.950.000)

4.000.000.000 (1.079.471.194)

499.950.000  (499.950.000)

25.000.000.000 -

Cong 28.528.657.676

(3.059.950.000)

29.968.657.676 (1.579.421.194)

(*) Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b déng ngay 28 thang 6 nim 2017 ctia Céng ty Cb phén Quéan ly Quy
Dau tur Sai Gon - Ha Noi da thong qua phuong an giai thé Cong ty. Theo phuong an nay, gia tri du
kién thanh toén cho cd déng tir 3.500 déng dén 4.000 ddng/1 ¢ phan, dot I tam ang cho ¢ déng
voi gia 3.000 dong/1 ¢b phan tru6c ngdy 31/7/2017, dot 2 thanh todn trong vong 1 tudn sau khi
thanh toan hét cac khoan no va chi phi giai thé. Hién tai, Coéng ty chua cé thong tin cu thé vé gia tri

thanh toan dot 2.

Gid tri hop Iy

Céng ty chua x4c dinh gié tri hop ly cia cac khoan dau tu do chua ¢ hudng din cu thé vé viée xac

dinh gia tri hop ly.

Ban thuyét mink nay I mét b phdn hop thanh vé phdi duge doc ciing v6i Béo cdo 1ai chinh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: Sé 12 phd Nguy&n An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

D phong cho cdc khoan dau tiw gép von vao don vi khdc
Céng ty Cb phan Tu van Xay dung D0 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam da nging hoat dong,
khéng thu thap duge Béo céo tai chinh nim 2016 va nam 2017. Theo d6, Cong ty trich du phong

tn that toan bé khoan déu tu vao don vi nay.

Cong ty Cd phan Quan ly Quy Piu tu Sai Gon - Ha Néi dd nging hoat dong, theo d6, Cong ty
trich dy phong ton thit toan bo khoan dau tu vao don vi nay theo phuong an giai thé.

Dm véi cac don vi khic: Can cir dé trich Iap dy phong ton thit dau tu gop vbn vao don vi khac Ia
s6 liéu bdo céo tai chinh nam 2016 ma Cong ty thu thip dugc. Tai thoi diém lap bao céo tai chinh
ndy, Céng ty chua thu thip dugc béo co tai chinh nam 2017 da dugc kiém toan clia cac don vi.

Tinh hinh bién dong du phong cho céc khoan dAu tu gép vbn vao don vi khac nhu sau:

S0 dau ndm
Trich 1ap du phong bo sung
S0 cuoi naim

Nam nay

Nam trudc

1.579.421.194
1.480.528.806

602.581.142
976.840.052

3.059.950.000

1.579.421.194

3. Phai thu ngin han cia khach hang
$6 cudi nam $6 diu nim
Phdi thu cdc bén lién quan
Phii thu cdc cdc t6 chike va ed nhin khdc 12.824.532.413 2.962.173.147
Céng ty TNHH Nice Ceramic 4.502.103.292 2.962.173.147
Cong ty €6 phéan Bat dong san Thanh Pong 8.322.429.121
Cang 12.824.532.413 2.962.173.147
4. Tra trude cho ngwdi bin ngin han
$6 cudi nam $6 diu nam
Tri trwdc cia cdc bén lién quan
Tra trude cia cdc khdch hang kirdc 5.142.608.000 4.937.552.000
Céng ty TNHH Hoan Hao 5.000.000.000 4.937.552.000
Céng ty C6 phan Tu vén xdy dung Hong Phat 142.608.000
Cong 5.142.608.000 4.937.552.000
5. Phai thu ngin han/dai han khic
Sa.  Phai thu ngin han khdc &
S6 cudi nim S6 dhu nim Lﬁ\
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phorig
Phai thu cdc bén lién quan 7
Phiii thu cdc cdc 16 chire va cd /
nhin khdc 2.016.644.551 (512.756.031)  4.014.931.790
Lai tién giri du thu 767.151.390 1.948.780.554
Tam ung 720.000.000 720.000.000
Phai thu v‘é chuyén nhuong vén gép
cua V{i Hong Nam 512.756.031 (512.756.031)  1.084.756.031
Thué thu nhap doanh nghigp tam
nép cho so tién nhén trude tir hoat
déng chuyén nhuong bat déng san 260.842.275
Céc khoan phai thu ngén han khac 16.737.130 552.930
Cing 2.016.644.551 (512.756.031)  4.014.931.790

Bdn thuyér minh ny 1& mét b phdn hop thanh va phai duoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S5 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5b,  Phai thu dai han khdc

La tién dén by, giai phong mat bing khu cong nghiégp Cong Hoa nha dau tu ang trude, duge trir
vio tién thué dat phai nép NSNN hang nam. Chi tiét nhu sau:

Dién tich dat
Dién tich 699,999 m2
Dién tich 747.271,11 m2

Dién tich 1.450 m2

Tién thué dit
38.981.678.851
41.614.177.198

80.747.879

Cong

80.676.603.928

6. Nog xau

S6 cuoi nam

Thoi gian duge trir
tir thang 1/2025 dén hét thang 11/2035
tir thang 4/2027 dén hét thang 2/2038
tir thang 6/2027 dén hét thang 4/2038

S0 dau nam

Gia *rico

Thaoi gian Gia tri c6 Thoi gian
qué han Gia goc thé thu hoi qud han _ Gid goc__ thé thu hoi
Cic bén lién quan
Cic 19 chike va cd 3.069.035.019 1.972.531.697
nhéin khac
Qong ty TNHH 2.556.278.988 1.972.531.697
Nice Ceramic
Phi quan Iy Trén I nam  610.454.684 610.454.684
Jren Gthang o160 451684 427.318.279
dén dwdi 1 nam
Trén 6 thdng

Tién thué lgi dar  dén dusi 1 nam TIBRSeREA)  BRALHM
Ong Vi HE”)ng
Nam - Tién R -

; trén 3 ndm  512.756.031 -
chuyén nhuong
von gop
Cong 3.069.035.019 1.972.531.697

Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu kho doi nhu sau:
Nam nay Nam truwde

$6 ddu nam

Trich lap du phong bd sung
Hoan nhap du phong

S6 cubi nam

1.096.503.322

1.096.503.322

7. Chi phi tra trude
7a. Chi phi tra trieéc ngdn han
$6 cudi nim S6 ddu nim
Bao hiém xe 6 t6 1.966.040 2.792.835
Phi str dung duong bd 5.320.504 1.665.000
Chi phi lap dit case may tinh 24.862.876
Phi nang cAp phdn mém ké todn 13.416.665
Chi phi tra truéc ngin han khac 877.500
Céng 7.286.544 43.614.876
22
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Di? chi: JSé 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAQ CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

7b. Chi phi tra triede dai han
$6 cudi nam S6 déu nim
Chi phi céng cu dung cu 15.743.180 18.884.276
Chi phi tra truée ngan han khéac 844.444
Céng 15.743.180 19.728.720
8. Taisan cé dinh hiru hinh
May méc va Phwong tién vin Thiét bi, dung
thiét bi tai, truyén dan cu quin ly Cong

Nguyén gia

S6 dau nam 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3585103515
Tang trong nim 684.897.675 684.897.675
S6 cubi nam 166.181.818 3.986.511.316 117.308.056 4.270.001.190
Trong do: )
1 (e o (o ninmg 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
van con sur dung
Gi4 tri hao mon
Sé dau nim 166.181.8138 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
Khiu hao trong nam 28.537.404 28.537.404
S6 cudi nam 166.181.818 3.330.151.045 117.308.056 3.613.640.919
Gia tri con lai
S6 dau nam - - -
84 cubi nam = 656.360.271 . 656.360.271
Trong do:
Tam thoi chua st dung
Dang cho thanh Iy
9. Taisan c6 dinh vé hinh
La chuong trinh phén mém may tinh.
10.  Chi phi xiy dyng co bin d& dang
) Xy dung co bdn
Mua sam tai dé dang Khu Cong
san c0 dinh nghiép Cong Hoa (*) Cong

156.427.130.822  156.529.765.072
28.298.918.757  28.309.182.182
(112.897.675)

(15.652.328.559)  (15.652.328.559)
169.073.721.020  169.073.721.020

Sé dau nim 102.634.250
Chi phi phat sinh trong nam 10.263.425
Két chuyen vao TSCP trong nam (112.897.675)
Két chuyen vao gia vén bén dét
$6 cudi nim

(*) Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu cong nghlep Cong Hoa, thi xa Chi
Linh, tinh Hai Duong thuc hién theo Giy chimng nhén dang ky dau tu sé 0227553775 do Ban quan
[y cac khu cong nghiép tinh Hai Duong cap, chiing nhén lan ddu ngay 09 thing 4 nam 2008, thay
dbi lan tu ngay 29 thang 01 nam 2018 voi tong vén déu tu hon 834 ty dong Tlen d¢ thue hién du
an dugc chia thanh 2 giai doan, trong do, giai doan | tinh tir ngay dugc cap gidy chitng nhan déu tr
1an ddu (ndm 2008) dén nam 2017, giai doan 2 tir ndgm 2018 dén nam 2019.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

¢} Dia chi: Sé 12 phé Nguyén An, phuong Hai T4n, thinh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
- BAO CAO TAI CHINH
C Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
e Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)
i Cong ty dd dua mot phén dy 4n vao khai thac va van dang tién hanh xéy dung co s¢ ha tang ky
- thuat. Tong mire dau tu ela du dn duge Hoi dong quan tri phé duyét theo Quyét dinh s6 89/Qb-
e HDQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty déng, trong dé chi phi do cht dau tu thue hién khoang
834 ty dong. Tinh hinh thuc hién dy 4n nhu sau:
4 ] ‘ Chi phi
- Téng mye dau tw da thue hién Chi phi
We Hang muc dwrge duyét den 31/12/2017 chwa thuc hién
= Ha ting khu céng nghiép 565.344.039.000 67.697.863.992  497.646.175.008
wd Chi phi GPMB khéng duge doi 74.581.728.000  67.369.505.068 7.212.222.932
trir ngén sach
s i phiquin. 1y dir da;ieyn 83.279.324.000  34.006.351.960  49.272.972.040
dau tu va chi phi khac
(¢ Chi phi du phong 110.981.810.000
=i Cong 834.186.901.000 169.073.721.020 554.131.369.980
] 11.  Phai tra ngwdi ban ngin han
_ $6 cubi nam $6 diu niam
(] a 2 & A A N N
— Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Cong nghiép 135.801.800
- vi D6 thi Viét Nam (VCC) S 130.000.000
i Coéng ty TNHH Hoan Hao 7.931.062.000
i Céc nha cung cp khac 16.209.822
- Cong 8.066.863.800 146.209.822
¢l
— 12. Nguwdi mua tra tién truwéc ngin han
- 86 du ddu nam la khoan {mg truéc ciia Cong ty Cb phan Ddu tu Bit dong san Thanh Dong lién
it quan dén hop dong chuyén giao dién tich con lai ngoai qui hoach diéu chinh khu céng nghiép Cong
- Hoa theo Quyét dinh s6 706 ngay 26 thang 3 ndm 2015 cia UBND tinh Hai Duong.
e
_ 13.  Thué va cac khoan phai njp Nha nuée
u §6 diu nam S6 pht sinh trong nim S$é cubi nim
s S6 @a thye  Tang(+)/gidm(-)
_& Phii ndp Phai thu $8 phai ndp ndp so né&m trude Phaindp  Phai thu
~ Thué GTGT P
E hangbin ndi  592.987.573 (850.995.707)  258.008.134 :
— dia 3k
= Thué thu nha :
5 ue tu Diidp 443.169.806 260.842.275 (¥) 704.012.081 *
= Oan‘h nghiép A
ThaerEnhip 769.716 2688200  (298.333) (388.566) 2.771.017 J
] cé nhéin N
. Céc loai thué a
. Tehic 5.000.000 (5.000.000) !
n Cong 593.757.289 443.169.806 7.688.200 (856.294.040) 518.461.843 2.771.017 704.012.081
-H..I

. (*) La sb thué thu nhép doanh nghiép tam nép cho s tién tmg trudc ciia Cong ty C6 phan Piu tu
4 Bét dong san Thanh Déng lién quan dén hop ddng chuyén giao dién tich con lai ngoai qui hoach
diéu chinh khu céng nghiép Céng Hoa phét sinh tir cdc nim trude. Nim 2017, Cong ty thuc hién
chuyén nhwong phin dién tich nay va xac dinh thu nhép tir hoat déng nay dwoc bu trir véi sé 13 tr
kinh doanh bat d6ng san cdc nim trude nén khéng phai ndp thué thu nhap doanh nghiép. Béo céo
tai chinh 1ap ngay 05 thang 02 nim 2018 xac dinh thué thu nhép doanh nghiép phai nop la
141.763.843 VND do chua thye hién viée bu trir.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

'q Dia chi: S8 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
. BAO CAO TAI CHINH
= (d Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2017
L] 4 Ban thuyét minh Bsio cdo tai chinh (tiép theo)
1 ra Thué gid tri gia ting ' o
’1 | B Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suat 10%.
1 id
g Thué thu nhdp doanh nghiép
| 14 Céng ty phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vai thué suat 20%.
T Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong ky dugc du tinh nhu sau:
o Nim nay Nam trwdc
| < Téng loi nhugn ké todn trudc thué ’ ‘ 3.253.741.756 (4.178.804.566)
- Céac khoan dieu chinh ting, giam loi nhuén ké toan dé
} 4 xac dinh loi nhuén chiu thguég thu nhap doanh nghiép: ThiS 0T V32000
T - Céac khoan diéu chinh tang 71.651.107 172.935.000
| - - Céc khoan diéu chinh giam
| 4 Thu nhap chiu thué 3.325.392.863 (4.005.869.566)
‘ d Thu nhdp duge mién thué , ' 12.472.280 12.420.000
I Thu nhép tr hoat ddng chuyén nhugng bat dong séan 2.013.030.590
I L3 cac nim trude dugc chuyén (3.312.920.583)
| _ Thu nhap tinh thué - (4.018.289.566)
} L Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
— Thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp theo thué
, ) suit pho thong
= Thué thu nhip doanh nghiép con phai ndp -
| Vi¢e xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Cang ty dugc cin cir vio céc quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timng thdi ky va cdc quy dinh vé thue
[ dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do vy sb
e thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.
. Tién thué dat
s Theo Quyét dinh s6 380/QD-CT ngay 24 thang 01 ndm 2017 ctia Cuc thué tinh Hai Duong thi
— Céng ty dugc mlen tién thué dit déi vai dién tich 699.999 m? tu thang 8 nam 2008 cho d&n hét nam
xd 2024; duoc mién tién thué dat d6i véi dién tich 747.271,11 m? tu: thang 4 nim 2016 dén hét thang 3
T nim 2027 va dugc mién tién thué dat ddi véi dién tich 1 450 m’ tir thang 6 nam 2016 dén hét thang
= 5 nam 2027.
X y
B Cic loai thué khdc
I Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
1d Tinh hinh chuyén 16
- S6 16 S6 16 S6 16 S6 16
=l phat sinh dwgc chuyén da chuyén con duge chuyén
= Nam 2013 1.581.660.347 1.578.201.078
h Nam 2014 1.617.949.438 1.528.242.488
I Nam 2015 1.481.291.136 1.272.768.850 1.066.291.833
— Niam 2016 4.178.804.566 4.018.289.566 4.018.289.566
e Nam 2017 3.312.920.583
I Cong 8.859.705.487 8.397.501.982 3.312.920.583 5.084.581.399
Y
i
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dig chi: ,SEA) 1% phé T\}guyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2017

Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

14.  Chi phi phai tra dai han
La khoan trich trudc chi phi dau tu ha tang khu cong nghiép Céng hoa tuong tng vai dién tich da
cho thué.

15.  Doanh thu chwa thue hién ngén han/dai han
L4 khoan doanh thu nhan trude tién cho thué ha ting khu eéng nghiép.

S6 cudi nim S6 diu nam
Doanh thu nhan trude ngén han 3.257412.216 3.257412.216
Doanh thu nhan truéce dai han 109.906.431.765 103.000.355.543
Cong 113.163.843.981 106.257.767.759
16. Phai tra ngin han/dai han khac
16a. Phdi tré ngin han khdc
S6 cudi nam S6 diu nim
Phdi tri cdc bén lién quan
Phii trd cde cdc 6 chive va cd nhin khic 1.109.069.606 1.103.528.019
Cé'tl'rc, loi nhudn phai tra ce nam tlr 2010 tr6 vé 1 031.456.620 1.031.456.620
trude do ¢6 dong chua dén nhédn
Céc khoan phai tra ngén han khac 77.612.986 72.071.399
Cong 1.109.069.606 1.103.528.019

16b. Phai trd dai han khdc
La khoan phai tra cdc ca nhan va phap nhdn hop von dau tu tai chinh vao Cong ty Co phan Ching
khoan Sai Gon - Ha Noi.

17.  Vén chi sé hiru
17a. Bing doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu
Lgi nhuén sau

yan (:'lmvl tu;cua Thgu;lg dl; von Qu): dalletu’ thué chwa phan Cong
chii sé hitu c6 phan phat trién £
phoi
86 du déu :
& i 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (3.830.845.894) 258.878.524.700
nam fruoc
Loi nhudn (4.178.804.566)  (4.178.804.566)

frong nam trude

Sodwceudi 550 948 680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (8.009.650.460) 254.699.720.134
nam trwgc

S6 du dau

nam nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (8.009.650.460) 254.699.720.124

Loinhuén

frong ndm 3.253.741.756 3.253.741.736

S6 du cudi

nam nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (4.755.908.704) 257.953.461.850
Ban thuyét minh wéry 1 mdt bo phdn hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chink 26
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dig chi:'Sé 12‘ phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

17b. Cé phiéu

S6 cudi nim S$6 ddu nam
| S6 luong cb phiéu ddng ky phat hanh 25.894.868 75.894.868
e Sé lugng b phiéu da phéat hanh
- - C6 phiéu phd thong 25.894.868 25.894.868
14 S6 lugng cd phidu dang Tuu hanh
) - C6 phiéu phd thong 25.894.868 25.894.868
] Meénh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
4
7 VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH
7 ,
- 1.  Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
id Nim nay Nim truéc
- Doanh thu kinh doanh bét dong san 5.928.151.452 5.477.247.425
x4 + Doanh thu cho thué lai dat 2.670.739.240 2.219.835.213
4 + Doanh thu cho thué co s6 ha tdng khu cong nghiép 3.257.412.212 3.257.412.212
- Doanh thu chuyén nhugng bt dong san 24.213.182.149
id Doanh thu cung cp dich vu 1.109.917.608 1.109.917.608
= Cong 31.251.251.209 6.587.165.033
X
4 2. Gia vbn hang ban
Nam nay Nam trudc
4 Chi phi kinh doanh bt déng san 5.129.811.620 6.846.994.763
_ + Tién thué ddt 1.717.183.141
ne + Chi phi dau tr co s¢ ha tang khu cong nghiép 5.129.811.620 5.129.811.622
=i Gié vén chuyén nhuong bit dong san 22.200.151.559
- Gi4 vén dich vu 112.892.242
id Chi phi khac (*) 3.517.869.840
- Cong 27.329.963.179 10.477.756.845
X -
4 (*) La s6 phan bé tién thué dit Khu cong nghiép Cong Hoa truGe hoat déng (tir 2008-2013). 6
we WA
xd 3. Doanh thu hoat dong tai chinh ﬂ
o Nim nay Nam trude ”;
%) Li tién gii ngan hang 5.916.309.629 4.733.707.458 .]‘i;
_ Cé tle, o1 nhuan duge chia 12.472.280 12.420.000 o
e Cong 5.928.781.909 4.746.127.458 e
i
4. Chi phi tai chinh
X La khoan Dy phong giam gia cac khoan dau tir dai han.
£
=4

\x)
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cONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyn An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAQ CAQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bin thuyét minh Bfio cdo tai chinh (tiép theo)

5. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi nguyén vat liéu quan ly
Chi phi dé ding vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Thué, phi va 18 phi

Du phong phéi thu kho doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

6.  Thu nhip khac

Thu phi chuyén nhuong ¢ phén
Thu nhap khac
Céng

7. Lai trén ¢b phiéu
7a.  Ldico ban/suy giam trén cd phiéu

Lo nhuan ké toan sau thué thu nhédp doanh nghiép
Trich quy khen thudng, phic loi

Loi nhugn tinh 14i co ban/suy giam trén cb phiéu

Sé lugng binh quén gia quyén ctia ¢ phiéu phd théng
dang luu hanh trong ndm

Ldi co' ban/suy gidm trén cé phiéu

7b.  Théng tin kidc

Nam nay Nam truée
2.532.079.250 2.548.076.027
114.469.084 110.088.314
34.234.633 30.683.500
28.537.404
20.000.000 20.000.000
1.096.503.322
351.187.521 447.727.011
939.776.729 999.611.998

5.116.787.943

4.156.186.850

Nam nay Nam truéc
56.950.302

988.566 41.736.388
988.566 98.686.690
Nam nay Nim truée

3.253.741.756

(4.178.804.566)

3.253.741.756

25.894.868

(4.178.804.566)

25.894.868

126

(161)

Khéng c6 cac giao dich cd phiéu phd thong hodc giao dich ¢é phiéu phd théng tiém nang nao xay
ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay céng bd Béo cdo tai chinh nay.

8. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu té

Nim nay Nam truwée
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 148.703.717 253.664.056
Chi phi nhan céng 2.532.079.250 2.548.076.027
Chi phi khau hao tai san c¢é dinh 28.537.404
Chi phi dich vu mua ngoai 351.187.521 5.682.779.992
Chi phi khac 7.186.091.671 6.149.423.620
Cong 10.246.599.563 14.633.943.695

28
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: /sé 12 phd Nguyén An, phuomg Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1:

la.

16.

Giao dich va so du vai cac bén lién quan
Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdbm: céc thanh vién quan Iy chi chot, cde ca nhén c6 lién quan
véi cac thanh vién quan ly cha chot va cde bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quin Iy chii chét vi cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc
thanh vién quan Iy chi chét

Cac thanh vién quan Iy chi chét gom: cac thanh vién Hoi dong quan trj va cac thanh vién Ban
Téng Giam ddc. Cac ca nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién qudn ly chu chdt la cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quéan ly chi chét.

Thu nhdp cua cde thanh vién quan Iy chi chot

Nam nay Nim trudc
Tién luong, tién thudng 520.968.000 493.668.000
Cong 520.968.000 493.668.000

Thu nhip cua cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat 14 0 VND (nidm trude 12 0 VND).

Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khac véi Cong ty chi ¢é Tép doan Cong nghi¢p Cao Su Viét Nam [a cong ty me.

Giao dich véi cde bén lién quan khadc
Giao dich phat sinh trong ky véi Tap doan Cong nghiép Cao Su Viét Nam chi c6 chi phi tién dién,
tién thué nha va sb tidn da tra tién dién, tién thué nha, s6 tién 131.828.272 VND.

Céng no véi cde hén lién quan khdc
Tai ngay két thuc nam tai chinh, Cong ty khéng con s& du v6i cac bén lién quan khéc.

Su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngay 29 thang 01 ndm 2018, Cong ty da duge Ban quan ly cdc khu cong nghiép tinh Hai Duong
cép Gidy chiing nhan dang ky dau tur s6 0227553775, thay ddi 1an tha tu, do diéu chinh tién do
thuc hién Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu cong nghiép Céng Hoa, thi xa
Chi Linh, tinh Hai Duong (xem thuyét minh V.10).

Ngoai su kién trén, khong 6 sy kién trong véu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu
cdu phai diéu chinh sé lidu hodc cong bb trén Béo céo tai chinh. ;

Lép, ngay 27 thang 02 nam 2018
-

Ngudi lap biéu K& toan trudng

Hoang Thi Nhdm Pham Ngoc Théo Nguyén Vin Thanh
Bain thuyét minh niy li mgt bg phén hap thanh va phdi dwgc doc ciing véi Bdo cdo il chinh 29




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dijc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 53/GT - VNC Hai Duong, ngay 28 thang 02 nam 2018
“V/v: Giai trinh két chuyén 16 ¢ ky trudc sang
a1 0 ky nay ”
Kinh gui:

- Uy ban Chuing khoan Nha nuér;
- S& giao dich chimg khoan Ha N1,
- Quy co déng Cong ty.

Can ct Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phu, vé viéc stra
doi, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta V/v Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s didu Luat chimg khoan va Ludt sira d6i bo
sung cua mét s6 diéu cua Ludt chitng khoan.

Cin ¢t Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo tai chinh, hudng dan
cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan:

Cong ty cb phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giri t6i
Uy ban Chimg khodn Nha nuée, SO giao dich chimg khodn Ha Noi va Quy ¢d dong 10i chao
tran trong va cam on vi sy quan tam, gitup d trong thoi gian qua.

Cong ty xin dugc giai trinh két chuyén 16 ky true sang 14i ky bdo cdo nhu sau:

- L& liiy ké dén hét nam 2016 1a: (8.009.650.460) dong

- Loi nhudn Béo cao Tai chinh ndm 2017 da kiém toan la: 3.253.741.756 déng

- 8613 luy ké chua duoe két chuyén hét nam tai chinh 2017 1a: (4.755.908.704) dong.

Do mét s6 nguyén nhan chi yéu sau:

- Duge mién tién thué dat theo chinh sach wu dai dau tu cua Nha nude.

- Thu nhap tir phin dién tich diéu chinh giam Khu cong nghiép Cong Hoa dugc
UBND tinh thu héi va giao cho chu dau tu duge UBND tinh lya chon dé thue hién Du an
Khu dd thi phia déng Thi x& Chi Linh.

Cong ty ¢b phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v&i Uy ban chimg khoan Nha nude, So giao dich chimg khodn Ha Néi va Quy ¢d dong.

Tréin trong!

Noi nhan: },M;ﬂ@j ?ONG QUAN TRI
- Nhu trén; 3
- Luu: VT, VP.HDQT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPioc ldp — Ty do — Hanh phiic

S6: 54/GT - VNC Hai Dwong, ngay 28 thang 02 ndm 2018
“V/v: Giai trinh Loi nhuén sau thué thu nhdp
doanh nghiép tai Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh ctia ky cong bd thay dbi tir 10% trd 1én so
vdi bao cao cung ky nam trude”

Kinh gui:
- Uy ban Ching khoan Nha nudéc;
- S¢ giao dich chiing khoan Ha Noi;
- Quy ¢b dong Cong ty.

Can ct Nghj dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cta Chinh Phu, vé viée sta
d6i, bb sung mdt s6 diéu ctia Nghj dinh 58/2012/NB CP ngay 20/7/2012 cta V/v Chinh phu
quy dinh chi tlet va hudng dan thi hanh mét sé diéu Luat ching khoan va Luat sua d6i bo
sung clia mot sd didu ctia Luat chung khoan.

Cin ¢t Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B tai chinh, hudng din
cong bd thong tin trén thi trudmg chimg khoan:

Cong ty ¢b phin Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin gl toi
Uy ban Chimg khodn Nha nudce, S& giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy c¢b dong 1oi chao
tran trong va cam on vi sy quan tam, gitup d& trong thoi gian qua.

Céng ty xin dugc giai trinh Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh cua k¥ cong b6 thay doi tir 10% trd Ién so véi bdo cdo cling
k¥ ndm trude nhu sau:

Loi nhuin Béo céo Tai chinh ndm 2016 da kiém toan 1a: (4.178.804.566) ddng.

Loi nhudn Béo cdo Tai chinh nam 2017 da kiém toan la:  3.253.741.756 dong
do mét sb nguyén nhan chu yéu sau:

- Dugc mién tidn thué dét theo chinh sach vu dai ddu tu ciia Nha nude tai Quyét dinh
s6 380/QD-CT ngay 24/01/2017 ctia Cuc thué tinh Hai Duong.

- Thu nhdp tir phin dién tich diéu chinh giam Khu céng nghiép Cong Hoa dugc
UBND tinh thu hdi va giao cho chi dau tu duge UBND tinh lua chon dé thuc hién Du 4n
Khu d6 thi phia dong Thi xa Chi Linh.

Cong ty cO phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chimg khoan Nha nude, s¢ giao dich chimg khoan Ha Néi va Quy c¢b dong.

Trin trong! ‘
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDPQT.

’iﬁg ‘BQNG QUAN TRI
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