CONG TY CO PHAN THONG NHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 20 /CBTT-CPTN

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DPIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh gtri: - Uy ban Chirng kho4n Nha nwée
- 8¢ Giao dich chirng khodn Ha Nji

- Tén Céng ty: Cong ty C6 phén Théng Nhit

- Tén giao dich: Cong ty C6 phén Théng Nht

- Tru s& chinh: Puong s 2A, KCN Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Df‘mg Nai
- Dién thoai: (0251) 392 4377 Fax: (0251) 392 4692

- Mai ching khoan: BAX

- Website: www. bauxeo.com.vn

- Ngudi dugc tiy quyén CBTT: Nguyén Hiru Tri

- Chitc danh: Pho Tong Giam Dée kiém Ké toan truong

?Jm thong tin cong bé:
Dinh ky O 24h O Bat thuong O Theo yéucau O Khac

Noi dung théng tin cong bé: Cong ty C6 phan Théng Nhat cong bd tai lidu hop Dai héi
ddng cb dong thuong nién nam 2018,

Théng tin nay dwoc céng bd trén trang thong tin dién tr cia Cong ty vao ngay
05/03/2018 tai duomg dan www.bauxeo.com.vn muc Quan hé cb dong.

Ching t6i xin cam két nhiing théng tin céng bd trén day la dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap ludt vé cac noi dung thong tin da cong bd.
Trang Bom, ngay 06 thdang 03 nim 2018
Nguoi duge U Céng bo thong tin
/ EIRRQ 11 va dong dau)

Signature Not Verified ;r’\‘
Ky bai: CONG TY CP TH(@?G NHAT
Kaangay 15/2/201R ]’2-41'19




CONG TY CO PHAN THONG NHAT

TAI LIEU

DPAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2018

(LUU HANH NOI BO)

TAI LIEU BAO GOM:

1/ Chwong trinh Dai hoi;

2/ Bao cdo danh gia thye trang cong tic quan Iy ciia Cong ty nim 2017
va phwong hwéng nhi€ém vu nim 2018;

3/ B4o cdo két qua kiém toan céia Chi nhinh Cong ty TNHH Hing
kiém toin AASC;

4/ Bdo c4o thim dinh ciia Ban Kidm Soat;
5/ Dy thao Nghi quyét Pai héi.

THANG 3-2018




CONG TY CO PHAN THONG NHAT
‘ Dia chi: KCN Béu Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
” Gigy Chimg nhan DKKD sb 4703000095 ngay 24/02/2004
do S& Ké hoach & Diu tu tinh Déng Nai c4p.

THU MOI HOP
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
Kinh gir
Pia chi
S5 DPKSH/CMND:

- Can ctr Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH 13 dugc Quéc hoi théng qua
ngay 26/11/2014 va c6 hiéu lyuc ké tir ngay 01/07/2015;
- Cén ctr Diéu 18 té chirc va hoat déng Céng ty c6 phan Théng Nhit;
.- Cén ct nghj quyét Hoi ddng Quén trj s6 01/NQ.HPQT ngay 19/01/2018
V€ cdng tdc chuan bj t6 chirc Dai hdi co dong thudng nién nim 2018.

Hpi dong Quén tri Cong ty cé phin Thong Nhit quyét dinh triéu tip
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Dai hgi dong cé dong thuong nién nim 2018,
- Thoi gian: Khai mac vao lic 08 git 30 phit , ngay 16 théng 03 nim 2018,
- Dia diém: Khéch san Péng Nai - S§ 57, Pudng Pham Vin Thusn, P. Tan
Tién, TP Bién Hoa, tinh Png Nai.
.- NOi dung tai liéu: Pugc ding tai trén website cla Cong ty cd phén
Thong Nhat theo dija chi http://bauxeo.com.vn tai muc Quan hé c6 dong.
.~ Dai biéu tham dy ai hdi: Tét c4 cb déng c6 tén trong danh sach & hiru ¢
phan ctia Céng ty ¢ phén Thong Nhat dén thdi diém 16 gior ngay 23/02/2018.
Luu y:
Thu tuc uy guyén, Gidy xdc nhdn tham dw Dai héi Quy co dong vui long

giri vé cho Ban t8 chire Dai hoi trude 16 gio 00 ngay 14/03/2018 bing duong
buu dién hodc fax theo s6: 0251.3924692.

Moi thdc méc Quy c6 dong vui long lién hé véi Cong tyvcéq phan Théng Nhat
theo s6 0251.3924377 (106) hodc 0909.2798]15 8ap anh Tri dé duoc gidi dap.
3 Rét mong Quy cb déng dén tham dy hodc iy quyén cho nguoi tham du
déy du dé goép phan cho sy thanh cdng cua Pai hoi.




CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

Stt N¢i dung Thoi gian du kién
- Don khéch va dang ky Pai biéu.
Ik : : 08h00 — 08h30
- Ti€p nhan Giay ding ky tham du Dai hoi (ban chinh)
2. | - Nghi thire chao c& - Tuyén b Iy do— Gidi thiéu chuong trinh. 08h30 — 08h40
3. |- Giéi thiéu dai biéu. 08h40 — 08h45
i lg%éﬁ?éﬁlzgg JI;)I;I: }cllgi.kién Doan Chu toa — Ban Thu ky 08h45 — 0900
5. | - Béo cdo sb lugng Pai bidu tham du Pai hi. 09h00 — 09h05
6. |- Thong qua Quy ché 1am viéc cia Dai hdi. 09h05 — 09h10
i o e i e g i 0 e | g1y _gpan
8. |-Bdo cdo thim dinh ctia Ban Kiém soét. 09h30 — 09h45
9. |- Dai hdi thao luan va biu quyét. 09h45— 10h00
10. |- Nghi giai lao. 10h00 — 10h15
11. | -Phét biéu y kién chi dao cta cac cb doéng séng lap. 10h15 — 10h30
12. | - Tiép thu y kién. 10h30 — 10h45
13. | - Thong qua Bién ban Pai hdi va Bidu quyét. 10h45 — 11h00
14, | - Phat biéu bé mac Pai hoi. 11h00
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S6:.1% /BC-HPQT Trang Bom, ngay-dl thdng 02 ném 2018

BAO CAO PANH GIA THU'C TRANG CONG TAC QUAN LY
NAM 2017 VA PHUONG HUGNG, NHIEM VU NAM 2018.

Kinh gtri: Quy c6 déng Céng ty.
Cin cir Piéu 18, Nghi quyét Pai hi dong cb déng nam 2017, Hoi dong

Quén tri Céng ty C6 phin Théng Nhét xin bao cdo danh gia thuc trang cdng tac
quén ly, két qua hoat dong kinh doanh ndm 2017 va phwong huéng nhiém vu

nam 2018 ctia Céng ty cu thé nhu sau:

PHAN 1 '
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017 g

1. Két qua hoat dong kinh doanh:

Dvt: tridu dong)

So sanh véi
Ké Thyc | Thue ;i (2:,/0 ) e
STT Chi tiéu hoach hién hién = ‘
2017 | 2017 | 2016 | Ndm | Ke
2016 | hoach
1 | Téng doanh thu 68.256 | 80.515 | 68.255|117,96 | 117,96
2 | Tong chi phi 44.930 | 52.321 | 43.317 120,78 | 116,45
3 | Loi nhuén truéc thué 23.327| 28.195| 24.938 | 113,06 | 120,87
4 | Thué TNDN 2.395| 2472 2.244110,16 | 103,22
5 | Loi nhuén sau thué 20.932 | 25.723 | 22.693 | 113,35 | 122,89
6 | Phan phéi cb tic 16.400 | 16.400 | 16.400 | 100,00 | 100,00
7 | Tysudtcotic/véndidule | 20% | 20% 20%| 100 | 100
g |Lot nhuin @& lai chua 8.050 | 5.199
phén phoi.
- Niim trude chuyén sang 5.199| 3.782
- Nam 2017 7RO 85T T4

(Chi tiét phu luc 1 kém theo)
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- Téng doanh thu thuc hién trong ndm 2017 1a 80,51 ty ddng vuot 17,96 %
so ké hoach 12 do céc yéu t6 sau:

. Theo yéu ciu cua Cong ty TNHH Dét soi Zara, Cong ty di chuyén hinh
thirc tir ndp tién thué dat hang nam sang ndp tién mdt 1an véi dién tich 3,04 ha nén
doanh thu v& tién thué dat vuot 147,21% so vé6i ké hoach.

. Trong cong tac quan ly, Cong ty ting cudng cac bién phép kiém tra, gidm
sat nham chdng thit thoat nudc, thudng xuyén theo ddi ngin chin kip thdi tinh
hinh sir dung nudc ngdm ciing nhu thu thém phi xir ly nudc thai vuot ngudng
tiép nhén cta cic Doanh nghiép, véi bién phép d6 di lam cho doanh thu vé cép
nudce sach vuot 9,62%, doanh thu xir ly nude thai vugt 16,39%.

. Thuc hién cong tac bao vé moi truong KCN, Cong ty da ting cuong cong
tac thu gom xtr Iy chit thai rin va chét thai nguy hai ctia cdc Doanh nghiép vuot
241,44% so ké hoach.

. Riéng doanh thu cho thué ha ting trong nam chi dat 96,82% so véi ké
hoach 12 do van chua ky két hop ddng str dung ha tdng véi Cong ty TNHH Théi
Nguyén 1 vi dang gip kho khan trong hoat dong kinh doanh va hién nay da tam
dimg san xut.

. Tdng chi phi thuc hién vuot 16,45% so véi ké hoach nguyén nhan do
trong nidm thuc hién nop tién thué d4t mot 14n ddi voi dién tich Cong ty TNHH
Dét soi Zara thué va ting gia vén twong tmg doanh thu cung cap nuéc sach, xir
Iy nudce thai, xir Iy chét thai, ting khau hao tai san c6 dinh.

- Dy kién trich lap cdc Quy va tra cb tire:

. Quy Pau tu phat trién: 3.686.126.292 dong gdbm 05% loi nhuan sau thué
va 2.4 ty ddng do trich tir ngudn tién dia phuong hd trg cho du 4n tuyén thoat
nudce ra S6ng Thao.

. Quy Khen thudng phic loi cho ngudi lao dong: 2.142.193.149 ddng,
turong tmg véi 03 thang luong thyuc hién theo tong quy lwong nim 2017 viée
phan chia qu§ nay do BCH Co6ng doan va Ban Téng Giadm dbc Cong ty ban bac
cu thé trén co s& mirc d6 déng gbp cla timg ngudi lao déng theo quy ché khen
thudng va thoa ude lao dong tap thé ctia Cong ty.

. Trich thuéng cho Héi ddng Quan tri va Ban Kiém soét 02% lgi nhuén sau
thué; trich thuéng cho Ban Piéu hanh 0,5% loi nhuén sau thué theo Nghij quyét
Dai hoi ¢ déng nam 2017.

. Tra ¢ tirc cho cb déng: 16,4 ty ddng, ty 18 chia cd tirc 20 %.

. Loi nhuan giit lai chua phan phdi ctia ndm 2017: 2.851.143.250 dong, liy
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ké dén nay l1a 8.050.249.109 ddng nhim dam bao cho viéc thuc hién k& hoach
nam 2018 khi dién bién tinh hinh thu hat dau tu khong thuén loi va hoat dong
ctia cic doanh nghiép gdp kho khin nhu Cong ty KL Texwell Vina (Han Quéc)
va Cong ty Jooco Dona (Han Qudc) ciing nhu du phong cho viéc Nha nuée thay
d6i chinh sach c6 lién quan dén ngudi lao ddng va céc chinh sach khac 1am tdng
chi phi trong hoat dong kinh doanh ndm 2018.

- Tinh hinh tai chinh:

- Thu tir hoat dong tai chinh trong nam chi dat 56,74% so véi ké hoach do
trong nim Coéng ty di ndp tién sir dung dit cia du 4n Khu Trung tdm Dich vu
KCN véi sb tién 68,16 ty ddng dan dén 13i tién giri giam. Tuy nhién thu nhép
khac tang 3,4 ty 1a do Céng ty d3 thu tién 14i cia Céng ty TNHH Jooco Dona
cham tra tién thué ha ting; cling nhu thu tir ngan sach Huyén hd tro tuyén thoat
nude ra Song Thao véi sb tién 3 ty ddng.

- Tién va tii san twong duong tién tinh dn ngay 31/12/2017 la;
36.144.687.460 ddng, trong dé:

+Tién mit tbn quy :  24.122.282 ddng.
+ Tién giri ngén hang : 36.120.565.178 dong.
2. Linh vie dau tw xiy dung co ban:

Thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong cb déng, Hoi dong Quan trj thudng
xuyén chi dao Ban diéu hanh Cong ty tap trung trién khai thuc hién cac hang
muc ha ting KCN theo cam két dé phuc vu cho hoat dong ctia cac nha dau tu va
cong tac bao vé mdi truong. Nam 2017 do vudng coéng tac bdi thuong giai
phéng mit biang, dé thu hdi dit nén chi yéu chi hoan thién cic hang muc ha
tang da dugc thuc hién tir nim 2016 va trién khai mot sb hang muc ha tang
phuc vu céc nha dau tr dang thué dit.

Dbi véi Dy 4n Khu Trung tdm Dich vu KCN nim 2017 tap trung hoan tat
céc thu tuc phap 1y, ndp tién st dung dat va dang trién khai xdy dung cac hang
muc co s& ha tAng k§ thuét thiét yéu cta du 4n giai doan I sin sang dam bao cho
viéc kinh doanh d4t lién ké, biét thu ctia du 4n theo quy dinh hién hanh.

Gi4 tri thuc hién dau tu x4y dung co ban nim 2017 dat 7,6% so véi nghi
quyét Pai hoi dong cb dong, tuong tmg 17,13 ty ddng/225,24 ty dong. Liiy ké
dén ngay 31/12/2017, téng mirc dAu tu cia KCN 14 424,95 ty dong (trong d6 chi
phi bdi thudng 1a 153,24 ty ddng) so vé6i tdng mirc ddu tu duge duyét 1a 542,22
ty ddng, dat ty 18 78,32%.

(Chi tiét phu luc 2 kém theo)
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3. Cong tac boi thuwong, gidi phéng miit bing dé thu hoi dit:

Céc phwong 4n boi thuémg giai phang mit bing dé thu hdi dét thdi gian qua
nhu sau:

- Phuong 4n bdi thuong dot 4 tai Ap 1, x4 Song Trau: Hién nay van con 52
h$ dan chua dong y nhén tién bdi thudng tuong tmg véi dién tich 16,1 ha, Cong
ty thuong xuyén dén déc UBND huyén hoan thién hd so phép 1y dé thuc hién
cdng tc thu hoi dat ké ca cudng ché tuy nhién vi nhiéu Iy do khéc nhau dén nay,
cdng tdc nay van chua duoc trién khai.

- Phuorng an bdi thudng dot 5 tai ép An Hoa, x4 Tay Hoa: Cac ho dan da
nhan tién bodi thudng, dién tich 5.700 m? riéng con 01 Miéu thd dang chdr bd tri
quy dat dé di doi.

- Phuong an dudng bao ranh phia Péng KCN tai x& Tay Hoa: Hién Phong
Tai nguyén Moéi tru:cmg huyén dang lap thi tuc thu hdi 5,4 ha dt va trinh phé
duyét phuong 4n bdi thudng theo quy dinh.

4. Cong tac bio vé moi trwong:

- Ngay 20/9/2017 Téng Cuc Mi trudng xéc nhin Céng ty di hoan thanh
cong trinh bao vé mdi trudng phan khu II cia KCN.

- Thuong xuyén thuc hién kiém tra giam st viéc ddu ndi, tach riéng hé
théng thoét nudc mua, nude thai va chit lugng nudce thai cua cac doanh nghlep
vao hé théng nuéc thai chung dam bao tuén thu ding tiéu chuan quy dinh v& bao
vé moi truong KCN.

- Kiém soét chit ché sb luo:ng, chét lugng nuéc dau vao, diu ra cia Tram
xur ly nudc thai qua thiét bj quan tric tuw dong va truyén dit liéu truc tuyén vé S&
TNMT, két qua nudc thai sau xir Iy ctia KCN luédn dat chuan theo quy dinh.

- Huéng dan, theo ddi viéc thu gom rac thai sinh hoat, chit thai cong nghiép,
chét thai nguy hai cta cac doanh nghiép gép phan bao vé moéi truong KCN.

S. Cong tac khac:

- Ky két hop dong str dung ha tang v6i Cong ty ¢b phan chan nubi C.P Viét
Nam — Chi nhdnh Cém t6m ddi véi phan dién tich d4t nhan chuyén nhuong cua
Cong ty TNHH Toan Thinh (2,7ha).

- Ky két phu luc hop ddng xir Iy nuée thai véi cac Doanh nghié€p theo hudng
kiém sodt céc chi tiéu xir Iy nudc thai theo tiéu chudn nuéce thai cong nghiép.

- UBND tinh chap thuan khéu trir 65 ty dong tién bdi thuong giai phong
mit bang KCN vio tién thué dt phai nép hang nam.
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- UBND tinh Pong Nai da cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit va thi tuc
wu déi dau tu d6i voi dién tich 25,4 ha tai KCN Bau Xéo 1.

- Thue hién thi tuc diéu chinh quy hoach cuc bd KCN, chuyén ddi dién tich
dat cay xanh 3.250,7 m® tai dao giao thong dudng song hanh bén phai QL1A thanh
dat dich vu va diéu chinh quy hoach cuc bs Khu TTDV chuyén déi dién tich dit
bai dau xe 3.825,8 m? thanh dit dich vu.

- UBND tinh di c6 van ban chap thuan wu dai mién giam tién sir dung dt
dbi véi cac cong trinh x4 hoi hoa ciia dw 4n Khu TTDV.

- Ngay 9/10/2017 UBND tinh da chap thusn diéu chinh dy 4n dAu tu phat
trién nha & Khu TTDV (diéu chinh quy mé dan sb, sé luong can ho, téng murc
dau tur dur 4n).

- Hoan tit viée ndp tién sir dung dit ctia dy 4n Khu TTDV véi téng sd tién
108,16 ty dong.

- Thuc hién nghi quyét Dai hoi cd dong ndm 2017, d4 niém yét cd phiéu
cuia Cong ty 1én san ching khoan Ha Néi (HNX) véi ma chimg khoan BAX, gia
tri giao dich binh quén khoang 20.000 ddng/c phiéu.

- Lam viéc v6i Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam, Téng Cong ty Cao
su Pdng Nai v& viéc thanh ly cdy cao su giai doan 2 (17ha) thudc du 4n Khu
TTDV, dong thdi dang kién nghj UBND tinh thuc hién khu trir tidn bdj thuong
VAo tién st dung dét phai ndp hozc tinh vao gi4 von ctia dy 4n.

- Trong hoat dong nim 2017, cac té chirc chinh tri ciia Cong ty déu duoc
cp trén cong nhén trong sach vimg manh, lao ddng hién c6 49 ngudi dap g
duoc nhu cdu cong viée ciia Cong ty, lwong binh quan ndm 2017 13 11.014.000
df‘mg/nguc‘ri/théng.

6. Cong tac quan trj va didu hanh:

Trong nam 2017, HDQT Céng ty d t6 chirc 06 phién hop, 04 phién hop
thudng ky va 02 phién hop bét thudng dé giai quyét cac van d& theo chic nang
va nhiém vy ciia HPQT ciing nhur nhimg phét sinh trong t§ chirc quan ly cua
Cong ty theo kién nghi ctia Ban diéu hanh.

- Hoi dbng Quan tri d& ban hanh 56 quyét dinh va 06 Nghi quyét véi cac
ndi dung tdp trung hoan thién nang cao cic mit hoat dong didu hanh, quan ly
cua Céng ty. Cac cude hop ddu cb su tham dy ddy di ctia céc thanh vién HDQT,
nhing thanh vién ving mit khong thé du hop déu c6 y kién bang vin ban. Cac
nghi quyét cia HDQT d4 ban hanh ding chirc ning, quyén han phu hop véi nghi




quyét ctia DPHDCD, tuin thi DPiéu 1é cia Coéng ty, Luat Doanh nghiép va cac
quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Trong t6 chitc thuc hién, Ban Piéu hanh Céng ty bdm sét va thuc hién
dung cac Nghi quyét Hoi déng Quan tri, tuan thi nghi quyét Pai hoi ddng cb
dong, da t6 chire, didu hanh, quan 1y theo quy dinh tai Pidu I& hoat dong ciia
Cong ty va tuan thu phap luat Nha nude.

- Ban Kiém so4t d trién khai thue hién cdc cude kiém tra va soat xét tinh
hinh hoat ddng kinh doanh theo dting Diéu 18 Céng ty. Ngoai ra Ban Kiém soat
con tién hanh thyc hién cac bubi lam viéc véi Ban diéu hanh, Hoi ddng Quan tri
dé ghi nhan va kién nghj kip thoi cic van d& cdp bach, trong tAm c6 lién quan
dén hoat ddng ctia Cong ty.

7. Nhan xét, danh gia:

Qua xem xét tinh hinh hoat dong kinh doanh ndm 2017 nhu d3 trinh bay,
Hoi dong Quan tri Cong ty danh gia két qua dat dugc va nhimg han ché can tiép
tuc hoan thién trong nim 2018 va nhimg nim tiép theo nhur sau:

7.1 Nhitng mdt lam dwgc:

- Cong ty da tich cuc don déc, thu hoi céng no, dic biét ddi véi cac Doanh
nghiép gip khé khan vé& mit tai chinh khong thanh toan ding han, quyét 1iét dam
phan thu khoan phat cham tra véi sé tién 3,4 ty dong da dong gbp tich cuc vao
két qua kinh doanh ndm 2017 va lam cho lgi nhuan sau thué vuot 22,89% so véi
ke hoach.

- Lam tét cong tac bao vé mdi truong trong d6 chit lwong xir Iy nudc thai
dAu ra 6n dinh so véi quy chuén hién hanh. Tang cudng cong téc kiém tra gidm
sét céc hoat dong xa thai, xir ly chét thai rin cta cic doanh nghiép. Thudng xuyén
gidm sat viéc xa thai ciia cic Doanh nghiép kip thoi phat hién va phu thu d6i véi
céc doanh nghiép c6 chit luong nude thai diu ra vugt muic cam két.

- Hoan tét cac thd tuc phép ly vé dat dai, ndp tién sir dung dit va dang trién
khai x4y dung cdc hang muc co s& ha tdng k¥ thuét thiét yéu cta du 4n Khu
Trung tdm Dich vy giai doan I, sin siang dam bao cho viéc kinh doanh dit nén
lién ké, biét thy cia dur 4n theo quy dinh ctia phép luat.

7.2 Nhitng mdt con han ché:

Tién d6 thyc hién céng téc bdi thudng giai phéng mat bing, thu hdi dét con
chdm anh huéng dén viéc ban giao dit cho nha dAu tu nhu da cam két va chua c6
thém quy d4t sach dé thuc hién cong tac van dong thu hut dau tur vao KCN.



; PHAN 2
KE HOACH KINH DOANH NAM 2018

Trén co s& két qua hoat dong kinh doanh nim 2017, cin ¢ tinh hinh thuc
tién KCN két hop véi cong tac du doan, du bao vé tinh hinh kinh té x3 hdi nim
2018, Ho1 df‘)ng Quan tri xac dinh nhitg thuén loi va khé khan trong viéc thuc
hién ké hoach nim 2018 va dinh huéng mdt sb giai phap trong tim nhu sau:

1. Thuan lgi, khé6 khin:
1.1 Thuin loi:

- Tinh hinh thu hit vén dAu tu trong va ngoai nude vao cdc KCN tiép tuc én
dinh, cac chinh sich wu d3i va hd trg ctia Chinh phti va UBND tinh Pdng Nai
trong viéc khuyén khich cdc Doanh nghiép di doi hoat dong san xuét kinh doanh
vao cac KCN, céc uu dai vé thué TNDN la didu kién thuén loi dbi véi hoat dong
kinh doanh cuia Cong ty;

- Thi truong bat dong san c6 diu hiéu hdi phuc tao diéu kién thuan lgi cho
Cong ty thuc hién diu tu du 4n Khu Trung tdm Dich vu KCN;

- Su hd trg ciia cac co quan ban nganh tinh Pdng Nai, su lanh dao sau sat
va chi dao kip thoi ciia Hoi ddng Quan tri, vai trd td chirc thuc hién cua Ban
diéu hanh Cong ty cung véi sy nd luc ctia tap thé nguoi lao dong, phan diu vuot
qua nhitng khé khan ¢ hoan thanh t6t nhiém vu duoc giao.

1.2 Kho khan:

- KCN d dugc lap ddy gin 90%, dién tich dét con lai du didu kién cho thué
khoéng 08 ha nhung khéng lién ving, lién khoanh, cic doanh nghiép c¢é nhu ciu
thué lai d4t c6 quy mé 16n Céng ty khong thé dap tng duoc.

- Trong cong tac bdi thudng giai phéng mit bang con lai 21,5 ha, céc hd
dan chua ddng ¥ nhan tién bdi thudng mic du Cong ty cung Chinh quyén dia
phuong da c6 nhitng phuong 4n hd trg thém nhung rit khé tao dugc sy déng
thuén tlr nguoi dan. Vén d& nay s& anh hudng dén cdng tac van dong thu hit dau
tu vao KCN do thiéu quy dét dé cho thué.

- Cong ty TNHH Thai Nguyén 1, Cong ty KL Texwell Vina dang gip khé
khan trong hoat dong kinh doanh va hién nay d4 nglmg san xut nén viéc ky két
hop dong sir dung ha ting, d4u néi thoat nuéc mua va nuée thai chua thue hién
dugc s& anh huéng dén ké hoach kinh doanh nim 2018.



- Du Cdng ty d& c6 nhiéu vin ban ké ca S& Tai nguyén Mbi truong Ddng
Nai dé nghj Téng Cdng ty Cao su Ddng Nai thanh 1y 17 ha dé thuc hién du 4n
khu TTDV giai doan II nhung dén nay van chua thuc hién duge.

- K& hoach kinh doanh nim 2018 v& méit doanh thu tha"ip hon nam 2017
16% la do xac dinh ghi nhén cic khoan doanh thu chic chén, khong c6 cac
khoan doanh thu khéc phat sinh d6t bién nhu ndm 2017; cu thé:

. Khoan thu tién thué dét nop 01 14n ctia nha dau tu;

. Ngudn hd tro cia dia phuong;

. Thu xir 1y chat thai rin va chét thai nguy hai ctia c4c Doanh nghiép.

2. Phwong hwéng nhiém vu nim 2018:

Ttr nhitng thuén loi va khé khan néu trén véi muc tiéu tap trung hoan thién
co s& ha ting KCN, lam tbt cong téc van déng thu hit diu tu cho thué dat déi
v6i dién tich dét con lai cia KCN déng thoi ddy manh trién khai thuc hién dur én
Khu Trung tdm Dich vu tao sy ting trudng va phat trién cho Céong ty trong nam
2018 va nhitng nam tiép theo. Cong ty x4y dung ké hoach hoat dong kinh doanh
ndm 2018 véi céc chi tiéu cu thé nhu sau:

2.1 Ké hoach kinh doanh: 1
(Bvt: triéu dong)

Ll Ciif‘ticn Kézgcl)g‘:h higlhg(fﬂ T*z;;lé
I | Doanh thu 67.903 80.515| 84,34
II | Chi phi 45.620 52321 |- R719
III | Loinhuan trude thué 22.283 28.195| 79,03
IV | Thué TNDN 2.166 2472|8762
V | Loi nhuén sau thué 20.117 25723 | 7821
VI | Phin bd lgi nhuin 16.400 16.400 | 100,00
1 | Quy dau tu phat trién (05%) 1.005 3.686| 2727
2 | Qu¥ khen thudng phuc loi 2.208 2.142 | 103,08
3 | Thudng cho HDQT&BKS (02%) 402 514 7821
4 | Thudng cho Ban Piéu hanh (0,5%) 100 129/| 7752
5. | Dy kién cb tire 20% 20% 100

(Chi tiét phu luc 3 kém theo)




2.2Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai dau tu xdy dung duoc thuc hién trén co s& tiép tuc trién
khai cic cong trinh d& dang cia nam 2017 chuyén sang v&i gid tri 60,92 ty dong
va uu tién diu tu méi céc hang muc ha tﬁng theo cam két dé phuc vu cho hoat
dong cua céc nha dAu tu thué lai dat va cong tac bao vé moi truong KCN, ngoai
ra tap trung déu tu cdc ha ting thiét yéu du didu kién kinh doanh, chuyén
nhuong ctia du an Khu TTDV véi tong gia tri 137,43 ty dong.

- Viéc x4c dinh tién d6 va ké hoach giai ngén cic cong trinh nim 2018 s&
dugc tinh toan cu thé phu hop véi dién bién ciia qua trinh trién khai diu tu Xay
dung KCN va Khu Trung tdm Dich vu.

(Chi ti¢t phu luc 5 kem theo)

- Pé dam bao can dbi du nguén trién khai du 4n, han ché dén muc téi da
phai vay vén tir céc td chirc tin dung, ngoai vén tu co, Cong ty s& huy dong vén
g0op tr khach hang dém bao cho nhu ciu du tr nam 2018.

(Chi tiét phu luc 4 kém theo)
3. Cong tic boi thudng giai phéng mit bang:

Tiép tuc phéi hop véi UBND huyén va Trung tdm Phat trién Quy dét huyén
Trang Bom thyc hién céng tac boi thuong giai phong mit bing va thu hdi dit tai
KCN. Riéng dbi v6i phuong 4n dot 4 s& d& nghi véi Chinh quyén dia phuong
thuc hién bi¢n phép cudng ché mét sé ho dan nhim sém thu hdi dit ban giao
miit bang cho Cong ty.

4. Cong tic tb chire:

- Phat huy vai trd hoat dong ciia céc té chirc chinh trj tai don vi nhim xay
dung Céng ty ngdy cang vimg manh, dap ung moi nhiém vu theo Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong.

- Tiép tuc ra so4t, tinh gon bo médy quan ly, luan chuyén nhan sy phu hop &
ting linh vyc cong tic, nhim dat hiéu qua cao trong cong viéc va ting thu nhép
cho ngudi lao dong.

5. Mot s cong tac khac:

- Lép thu tuc khau trir tién bdi thuong ctia du 4n Khu TTDV KCN vao tidn
st dung dat phai ndp @& trinh UBND tinh Ddng Nai phé duyét theo quy dinh.

- Tiép tuc kién nghi Téng Cong ty Cao su Péng Nai thyc hién céc thi tuc dé

thanh ly cdy cao su giai doan 2 con lai 17 ha khu TTDV va d2 nghi UBND tinh phé
duyét bb sung phuong 4n bdi thudng.



- Tiép tuc kién nghi véi Bo TNMT dé nghi phé duyét diéu chinh lai PTM Khu
Trung tdm Dich vu KCN do du 4n dau tu diéu chinh lai co cAu st dung dat va do
cham trién khai thi cong.

- Tiép tyc lam viée d4u néi ha tAng va dam phan ky két hop dong sir dung
ha ting va hop ddng xr Iy nudc thai véi Cong ty TNHH Thai Nguyén 1.

- Tiép tuc dam phan ky két phu luc hop ddng xir 1y nuéc thai véi cac
Doanh nghiép c6 ham lugng nude thai vugt chuin theo huéng tinh chi phi xtr ly
theo mirc d6 6 nhiém ciia toan bo cac chi tiéu nudce thai.

6. Cac giai phap thyuc hién:

- Thyc hién t6t céng tic van dong va thu hut dau tu, phin ddu nam 2018
cho thué duogc 3-5 ha, tiép tuc trién khai dau tu xay dung ha t??mg Khu Trung tdm
Dich vu giai doan 2 ¢dam bao du diéu kién kinh doanh, chuyén nhugng céc du 4n
thanh phz‘"m con lai theo quy hoach dugc duyét.

- Thuc hién tét cong tac bao vé moi truong, kiém soat chat viéc x4 thai cua
céc Doanh nghiép khong dé nuéc thai vé Nha méy XLNT vuot kha ning xir ly
clia Tram. Trong muia mua thudng xuyén kiém tra hé théng thu gom nuéc thai,
nudc mua cla cac Doanh nghiép dam bao duge tich riéng biét khong dé xay ra
hién tuong nudc thai 1dn vao hé théng thodt nude mua va ngugc lai.

- Thyc hanh tiét kiém, kiém soét chi phi, nhdm ning cao hiéu qua trong
hoat dong kinh doanh ndm 2018.

- R4 soét, sap xép, co cAu lai cic phong ban chirc ning Céng ty theo hudng
tinh gon, hidu qua cin ctr vao tinh hinh va diéu kién thuc té cua Cong ty nham
néng cao trach nhiém trong thuc hién nhiém vu dugc giao.

7. Kién nghi:

7.1. Ché d6 thi lao cta céc thanh vién HPQT, Ban Kiém so4t va Téng
Giam d6c Cong ty nim 2018 van giit nguyén nhu nam 2017 cu thé:

- Thii lao HPQT (06 thanh vién): 537.600.000 dong.
- Thit lao Ban Kiém soét (03 thanh vién): 216.000.000 ddng.
- Tién lvong Téng Gidm ddc: 288.000.000 dong.

- Téng cong: 1.041.600.000 déng (Mdt ty, bén muoi mbt triéu, sau trim
ngan dong chin)

(Thué TNCN dbi véi cac khoan thi lao, tién luong néu trén do Coéng ty
thanh toan).
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7.2 Chon don vi tu van kiém toan Béo c4o tai chinh nim 2018 cta Cong ty
niém yét ching khodn theo quy dinh. M6t trong ba don vi sau:

+ Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
+ Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C.
+ Cong ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét Nam.

Trén dy 1a két qua hoat déng kinh doanh nim 2017 va phuong huéng,
nhi¢m vu nim 2018 cta Céng ty c6 phan Théng Nhat, xin bio cdo trudc Dai hoi
va xin c4c dai biéu cho ¥ kién déng gép thém gitp Cong ty trong qué trinh xay
dung va phét trién nhim mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va cac cb
dong.

Tran trong./.

Noinhén:
- Nhur trén;
- Céc thanh vién HDQT;
- Céc thanh vién BKS;
- Ban TGD Cong ty;
-Luu VT, P. DPT-KD.
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PHU LUC 01
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017

(Pvt: triéu dong)

Ké Thye Thue | So sanh véi (%)
STT Chi tiéu hoach | hién hién | Nz Ké
2017 2017 2016 2016 | hoach
I. | Téng doanh thu 68.256 | 80.515| 68.255| 117,96 | 117,96
1 | DT bdn hang va dich vu 62.552| 70.831| 59.391|119,26| 113,24
- Tién thué dit 3.960 9.791 3.553 | 27557 | 24735
-Phistrdunghating & quanly | 43.082 | 41.712| 38.410| 108,60 96,82
- Ban nudc sach 10336 | 11.331| 11.311| 100,18 | 109,63
- Xtr Iy nude thai 3.973 4.624 4458 | 103,72 | 116,39
- Xtr Iy chét thai 900 3.073 1.359 | 226,12 | 341,44
- Cho thué vin phong 300 300 300 | 100,00 | 100,00
2 | Thu nhép khic 5.705 9.684 8.864 | 109,25 169,75
- DT hoat dong tai chinh 5.685 3.225 5.539 | 5822 56,73
- Thu nhép khéc 20 6.459 3.325 | 194,26 | 32295,00
II. | Tong chi phi 44.930 | 52.321| 43.317| 120,79 | 116,45
1 | Gid vdon hang bén 26.535 | 35.294| 27.381| 128,89| 133,00
- Tién thué d4t va ha ting 13.033 | 17.467 | 10.948 | 159,54 | 134,02
- Gia vbn nuéc sach 9.628 10.743 10.767 | 99,78 115,58
- Gi4 vbn xir Iy nuée thai 3.064 4.176 4401 | 94,89 | 136,29
- Gia von xtr 1y chét thai 810 2.907 1.265 | 229,80 | 358,89
2 | Chi phi tai chinh 0,074 0,03 | 246,67
3 | Chi phi quin Iy DN 18.395| 16.959| 15.936 | 106,42 92,19
4 | Chi phi khdc 68
III | Loinhuén truéc thué 23.327 | 28.195| 24938 | 113,06 | 120,87
IV | Thué TNDN 2.395 2.472 2244 | 110,16 | 103,22
V | L¢i nhuén sau thué 20.932 | 25.723| 22.693 | 113,35 | 122,89
VI | Phén bd lgi nhuén 20932 | 25.723 | 22.693| 113,35| 122,89
1 | Quy dau tu phdt trién 1.047 3.686 2126 | 173,38 | 352,05
2 | Qup khen thirong phiic lgi 2.183 2.142 2.183| 9812 98,12
3 | Thuomg cho HPOT & BKS (2%) 419 514 453 | 113,47 122,67
4 | Thiong cho Ban Diéu himh (0,5%) 105 129 113 | 114,16 | 122,86
VII | Phéin phoi cb tire 16.400 | 16.400 | 16.400 | 100,00 | 100,00
VIII | Ty suit cb tirc/von didu 18 20,00% | 20,00% | 20,00% | 100,00 | 100,00
IX | Lginhuin gii lai chwa chia 8.050 5.199 | 154,84
- Cdc ndm trude chuyén sang 5.199 3.782| 137,47
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Ké Thure Thue | So sinh véi (%)
STT Chi tiéu hoach hién hién Nim Ké

- Nam 2017 779 2.851 1.417 | 201,20 | 365,98
X | Céc chi tiéu tai chinh
1. | Vén chi s¢ hitu, trong dé: 144237 | 137.665

- Von diéu 1é 82.000 | 82.000
2. | Tong tai san 499.596 | 498.488

Ty sudt lgi nhuan rong/vén ;
3. chii s hitu (ROE) % 17,83 16,48

Ty Suat loi nhuén rong/tai san 6
4, (ROA) % 5,14 4,55

L3 co ban trén cb phiéu A
2 (EPS) Dong 3137 2.767
6. | Gia tri s6 sach mét ¢d phiéu Déng 17.589 16.788
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PHU LUC 03

KE HOACH KINH DOANH NAM 2018

(Dvt: triéu dong)

Ké hoach

Thuwe hién

STT Chi tiéu o 3017 TV & %
A, Téng doanh thu 67.903 80.515 84,34
1 | DT bdn hang va dich vu 51.230 70.831 72,33

- Tién thué dit 3.759 9.791 38,39
- Phi SDHT& quan ly 42.591 41.712 102,11
- Ban nudce sach 11.399 11.331 100,60
- Xir Iy nuGc thai 3.441 4.624 74,42
- Xir 1y chét thai 3.073 0,00
- Cho thué vin phong 300 300 100,00
2 f;‘ e, (nDhTa ;“,"fafg’”g 6.411 9.684| 66,20
B. | Tong chi phi 45.620 52.321 87,19
1 | Gid vén hing bdn 28.003 37.294 75,09
- Tién thué dit va ha ting 13.704 17.467 78,46
- Gi4 vbn nuéc sach 11.090 10.743 103,23
- Gi4 vén xir 1y nuéce thai 3.209 4,176 76,84
- Gi4 vbn xir 1y chét thai 2.907
2 | Chi phi tai chinh -
3 | Chi phi qudn Iy Doanh nghiép 17.617 16.959 103,88
4 | Chiphi khdc 68
Il | Loinhuén truée thué 22.283 28.195 79,03
IV | Thué TNDN 2.166 2.472 87,62
V | Loi nhuén sau thué 20.117 25.723 78,21
VI | Phéin b lgi nhuin 20.117 25.723 78,21
1 | Quy ddu tw phdt trién 1.005 3.686 27.27
2 | Quy khen thudng phiic lgi 2.208 2.142 103,08
Thueomg cho HDQT & BKS (2%) 402 514 78,21
Thudmg cho Ban Diéu hanh (0,5%) 100 129 77,52

VII | Phin phéi b tirc 16.400 16.400 100

VIII | T§ sut cb tirc/von diéu 1& 20% 20% 100
IX | Loinhuén giir lai chwa chia 8.050

- Cdc ndm trudc chuyén sang 3.199
- Nam 2017 2.851
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PHU LUC 04

CAN DOI NGUON PAU TU NAM 2018

un
&

s by S | ]
Dren grat

5 ek
Gratri(dong)

I. | NGUON THU 257.453.390.313
1 | Tién mat va cac khoan twong duong tién 36.144.687.460
2 | Thu tién ndp 1an ddu cuia Céng ty JooCo Dona. 38.893.734.000
3 | Thu tién sir dung ha tng, thué d4t, quan Iy KCN 46.350.339.050
4 | Thutin dw 4n Khu TTDV 114.511.604.800
5 | Thu (ién ban nuoc sach 11.399.731.500
6 | Thu phi xir Iy nuéc thai 3.441.336.892
7 | Thu cho thué nha vin phong 300.000.000
8 | Thu hoat ddng tai chinh & thu khac 6.411.956.611
II. | CAC KHOAN CHI 235.782.537.652
1 ;1;21;1::}:1 ;(;a;nm 028107&(: cdng trinh x4y dung chuyén 60.923.923.055
2 | Déu tu theo ké hoach XDCB nim 2018 124.307.617.881
3 | Chi cb tirc nim 2017 16.400.000.000
- Chi phi mua nudc sach 11.090.207.000
5 | Chi phi xir Iy nu6c thai 3.209.169.229
Chi hoat dong thuong xuyén (chi phi quan ly,
6 quan tric méi truong, duy tu, bio dudng ha ting 19.851.620.487
& cdy xanh, stra chira nhd).
III. CAN POI NGUON (I-II) 21.670.852.661
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PHU LUC 05
KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2018

(Pvt: dong)

Ngudn von thuc hién

Hanwiiine ching tidiik Gia tri con Gia tri thue hién * =
RRE 1Y g lai/von dau tw dau tw Vit cd Von huy dong
¢ khach hang

CONG TRINH CHUYEN TIEP
CAC NAM SANG 2018 60.923.923.055 60.923.923.055 | 60.923.923.055 -
KCN BAU XEO 4.963.840.886 4.963.840.886 | 4.963.840.886
Thi cong xay dung & lap dat thiét b
-ong trinh NMXLNT 811.282.908 811.282.908 811.282.908

Tu vén thiét ké, tham tra, giam sat,
bao hanh

1.597.557.978

1.597.557.978

1.597.557.978

DPudng song hanh bén phai QL1A (tur
Cty Woosung dén dudng s 9A): Giao
thong, thoat nudc mua, thodt nudc
thai

2.555.000.000

2.555.000.000

2.555.000.000

KHU TTDV KCN BAU XEO

55.960.082.169

55.960.082.169

55.960.082.169

Tu van dau tu xdy dung

1.621.600.200

1.621.600.200

1.621.600.200

buong N8, D7: Giao thdng, thoat
nudc mua, thoat nudc thai

14.586.000.000

14.586.000.000

14.586.000.000

Puong N1, N2, N4, N10, Nl11, NI12,
N13, N14, D8, D9, D10, D11, D17:
Giao thong, thoat nudéc mua, thoat
nudc thai

11.140.350.000

11.140.350.000

11.140.350.000

Dién trung thé - giai doan 1 (Pau ndi,
duong day, tram 6, 8, 9), thiét bi tram
6,8,9

6.572.524.785

6.572.524.785

6.572.524.785

Dién ha thé - giai doan 1 (tram 8, 9)

3.923.421.083

3.923.421.083

3.923.421.083

Cap nudc - giai doan 1

2.990.300.237

2.990.300.237

2.990.300.237

Chiéu séng - giai doan 1

2.747.538.376

2.747.538.376

2.747.538.376

Via he, hd trong cy - giai doan 1

8.685.977.163

8.685.977.163

8.685.977.163

Cong vién - CX2

1.651.752.686

1.651.752.686

1.651.752.686

Ciy xanh cach ly khu TTDV véi

Dubng chit théi rén - gd1 424.173.665 424.173.665 424.173.665
Cay xanh theo dudng - giai doan 1 896.139.881 896.139.881 896.139.881
Théng tin lién lac - giai doan 1 720.304.093 720.304.093 720.304.093
C/TRINH TRIEN KHAI NAM 2018 | 141.039.744.221 | 137.434.744.221 | 124.307.617.881 | 13.127.126.340
KCN BAU XEO 38.861.944.221 |  35.256.944.221 | 34.629.817.881 |  627.126.340
Tu vén du tu xay dung 300.000.000 300.000.000 300.000.000
Pén bu giai phong mit bing 16.000.000.000 16.000.000.000 | 16.000.000.000

Dudng s6 1A: Tham BTN lép 2

1.350.000.000

1.350.000.000

1.350.000.000
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Ngudn vén thuc hié

S H R Gia tri con Gia tri thuc hién 2
4 YIE MU cang Hin lai/von dau tr dau tur Vén twe c6 Von hu
: khach
Dudng sb 2A-doan 2, 3A-doan 1, 4A-
4 doan 2: Thim BTN lép 2 2.700.000.000 2.700.000.000 2.700.000.000
Duong song hanh bén phai QL1A
5 | doan tir cong Cty Woosung dén dudng 50.000.000 50.000.000 50.000.000
s6 9A: Cay xanh
Dudng s6 8A-doan 1, 2 (tr DS 3A dén
6 DS 9A): C4y xanh 150.000.000 150.000.000 150.000.000
Duong s6 8A-doan 1, 2 (tir DS 3A dén
7 DS 9A), 9A-doan 3: CAp nuéc sach 650.000.000 650.000.000 650.000.000
8 | Tudng rao KCN Bau Xéo 1 - doan 3 900.000.000 900.000.000 900.000.000
Dudng song hanh bén phai QLIA
9 doan tir cong Cty Woosung dén duong 390.000.000 390.000.000 390.000.000
s6 9A: Chiéu sang
San nén KCN giai doan 3,4, mot sb
10 | dién tich thudc giai doan 2 sau khi thu 4.500.000.000 4.500.000.000 4.500.000.000
hdi dugc dit
Pudng sb 8A-doan 1 (tr BS 3A dén
11 coc H3): Giao thong (50%) 1.890.000.000 945.000.000 945.000.000
Duong s6 8A-doan 1 (tir DS 3A dén
12 coc H3): Chiéu séng (50%) 420.000.000 210.000.000 210.000.000
DPuodng s6 3A - doan 2, 8A-doan 1:
13 Thoét nuée mua, nuée thi (50%) 4.900.000.000 2.450.000.000 2.450.000.000
4. ( Thl eong congimin ddm héo anlodn. |y gnpngaiing | 18000000007 1.00.000.000
giao thong
5 |Dwywbdoduing ha tmg KON, chiim | ooyp0imm | onsigi7es1 | 2338817881
soc cay xanh, v€ sinh mdi trudng
Di doi dudng déy dign diéu chinh quy
16 | hoach chi tiét cuc bd dao giao théng 627.126.340 627.126.340 - 627.1
KCN
II. | KHU TTDV KCN BAU XEO 102.177.800.000 102.177.800.000 | 89.677.800.000 | 12.500.0
1 | Tu van dau tr xay dung 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
2 | Thanh ly cdy cao su - giai doan 2 12.100.000.000 12.100.000.000 | 12.100.000.000
3 | San nén - giai doan 2 8.555.000.000 8.555.000.000 8.555.000.000
Duong N1, N2, N3, N4, D1, D2, D3,
4 | D4, DS, D6: Giao thdéng, thoat nudc 9.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000
mura, thoét nurdce thai
Budng NS5, N6, N7, N14, N15, D5,
5 | D11, D15, D16: Giao théng, thoat 9.000.000.000 9.000.000.000 9.000.000.000
nudc mua, thodt nrde thai
Dién trung thé - g1a1 doan 2 (dudng
6 dy, tram 5,7), thiét bi tram 5, 7 2.294.800.000 2.294.800.000 2.294.800.000
7 | Dién ha thé - giai doan 2 (tram 5, 6, 7) 5.634.000.000 5.634.000.000 5.634.000.000
8 | CAp nuéc - giai doan 2 2.419.000.000 2.419.000.000 |  2.419.000.000
9 | Chiéu sang - giai doan 2 2.105.000.000 2.105.000.000 2.105.000.000
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Nguon von thue hién

n < Gia tri con Gia tri thuce hién
Hengmye cong trinh lai/von diu tw diu tu Vén trr ¢6 Von huy ding
£ khach hang

/ia he - giai doan 2 4.962.000.000 4.962.000.000 4.962.000.000
[’(‘:;”n’;a“h cact Iy, theo duing - gial' |- | 209 nandion 1.709.000.000 |  1.709.000.000
>6ng vién - CX3 2.523.000.000 2.523.000.000 2.523.000.000
>6ng vién - CX4 2.251.000.000 2.251.000.000 2.251.000.000
“héng tin lién lac - giai doan 2 612.000.000 612.000.000 612.000.000
“hoat nuéc mua, nuée thai tir khu
“TDV vé KCN Bau Xéo, tram bom 12.013.000.000 12.013.000.000 | 12.013.000.000
T
{4y dung khu nha chung cu cho céng
han: Ha ting, 1 block nha chung cu 25.000.000.000 25.000.000.000 | 12.500.000.000 | 12.500.000.000

100%)

TONG CONG

201.963.667.276

198.358.667.276

185.231.540.936

13.127.126.340
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN THONG NHAT
N&m tai chinh k&t thic ngay 31/12/2017
(da dugc kiém toan)



CONG Y CO PHAN THONG NHAT

Khu cong nghicp Bau Xéo, Xa Song Triu, Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

NOI DUNG

Biio cio ctia 16i ddng Quan tri

Béo cdo kiém todan doc 1ap

Bio cdo tai chinh da duoce kiém todn
Bang cén dbi ké todn

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Béo céo luu chuyén tién t&

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

T'rang,
02 -03
04

05 - 25
05-006
07

08

09 -25




CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Khu cong nghicp Bau Xcéo, Xi Song Triu, Huyén Trang Bom, Tinh Pong Nai

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Hoi ddng Quan tri Cong ty CO phin Thong Nhit (sau ddy goi Gt 13 “Cong ty”) trinh by Bio cdo cia minh vit 1300 cio
ti chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017.
CONG TY

Céng ty C phin Théng Nhat duge thanh 13p va hoat dong theo Gidly chimg nhin dau tr s 47221000042 ngay 29
thdng 12 nim 2006 do Ban quan 1y cdc khu cong nghiép Péng Nai cip va Gidy ching nhin ding ky kinh doanh vi
ding ky thué cong ty cd phin s 3600667859 (sb cii: 4703000095) do So Ké hoach va Diu tu Tinh Ddng Nai cip lin
dAu ngay 24 thang 02 ndm 2004, dang ky thay dbi lan thir tr ngdy 09 thang 07 niim 2010.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc djt tai: Khu cong nghiép Bau Xéo, Xa Song Triu, Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hai déng Quan trj trong niim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gdm:

Ong L& Van Hing Cha tich
Ong L& Hiu Tinh Phé Chu tich
Ong L& Vian Danh Uy vién
Ong Nguyén Hoing Diing Uy vién
Ong L& Vin Liém ' Uy vién
Ong Nguy&n Vin Thanh Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay ldp bdo c4o nay bao gbm:

Ong Nguy&n Hodng Diing Téng Giam déc

Ong Phan Vin Yén Ph6 Tdng Giam ddc Mién nhiém ngay 07/01/2017
Ong Trén Hiru Trung Phé Téng Giém ddc

Ong Nguyén Hiru Tri Ph6 Téng Gidm dbe B& nhiém ngay 28/02/2017

Céc thanh vién ciia Ban Kiém sodt bao gdm:

Ong Pao STDu Trudng ban
Ong L& Minh Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC d thuc hién kiém toén céc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.

Sl e NN
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
IChu edng nghiép Bau Xéo, Xa Song Trdu, Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

CONG BO TRACH NIHIEM CUA HO1 DONG QUAN TRI DOT VOT BAO CAO TATCHINI

HOi ddng Quin G Cong ty chiu trich nhiém vé vige 13p Bao cdo tai chinh phan anh trung thye, hop 1y tinh hinh i
chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén (ién (& coa Cong Ly trong nim. Trong qua trinh 1ap Bdo
cdo tai chinh , 161 dong Quan tri Cong ty cam k&t da twdn thi cdc yu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bd ma Hoi ddng Quan tr va Ban quan tri Cong Ly xdc dinh la cin thiétdé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian l4n hodc do nham lin;

- Lua chon cdc chinh sich ké toan thich hop va dp dung cdc chinh sdch nay mot céch nhit quén;

- Pua ra cdc danh gid va dy dodn hop ly va than trong;

- Neéu 13 cac Chudn muc ké toan dugce ap dung c6 duge tudn tha hay khéng, ¢6 nhifng dp dung sai lach trong yéu
dén muc cin phai céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh trén co s& tudn tha cac Chudn muc Ké toan, Ché do Ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lien quan dén viéc 14p va trinh bay Bio cdo tai chinh;

- Lap cic Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi déng Quan tri Cong ty dam bao ring céc s ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, voi
mirc dd trung thye, hop 1y tai bét cir thai diém ndo va dam bao ring Bdo cdo tai chinh tuln tha cac quy dinh hién hanh
ciia Nha nude. Ddng thovi c6 trdch nhiém trong viée bio dam an todn tai san cia Cong ty va thuc hign cic bién phap
thich hop dé ngan chin, phét hién cdc hanh vi gian lan va céc vi pham khéc.

- Hoi déng Quén tri Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ngay
31 théng 12 ndm 2017, phi hgp v6i Chudn myc ké toan, Ché dd ké toén doanh nghigp Viét Nam va tudn tha cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh.

Cam két khic

Hoi ddng Quan tri cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay. 06/06/2017 huéng dan vé quén tri
cong ty dp dung d6i vé6i cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai
Théng tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bo Tai chinh hudng din cong bd thong tin trén Thi trudmeg, chimg
khodn.

Déng Nai, ngay Ojnﬁhdng 0! ndm 2018
A k

|
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aasc.com.vn

sé: ST (U4 merenem
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Quy ¢b dong, Hoi déng Quén tri va Ban Téng Gidm dic
Caéng ty C8 phiin Thong Nhit

Chting tdi d4 kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Théng Nhit duge 1ap ngay 05 thing 01
nim 2018, tir trang 05 dén trang 25, bao gbm: Bang cin dbi ké todn (ai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao cio kél
qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 va Ban thuyét
minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Hoi déng Quin tri

Hoi déng Quan trj Cong ty chiju trach nhiém v& viéc 1dp va trinh bay trung thure va hop 1y Béo cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn myc ké toén, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cie quy dinh phép Iy ¢ lidn quan déén
v:ec [ap va trinh by Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém sodt néi bd ma Hoi dong Quan tri xdc dinh la
cén thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khong c6 sai st trong yéu do gian lin hodic nhim
1an.

Tréch nhigm ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cla ching t5i 1a dua ray kién v& Bdo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cude k:em todn. Chiing (61 da
tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu clu chiing t8i tudin thu
chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat dugc surdam
bao hop Iy vé viéc lidu Bao cdo tai chinh cta Cong ty c6 cdn sai sot trong yéu hay khong.

Cong vigc kiém todn bao gdm thuc hién cc thi tuc nhiim thu thap cdc biing chimng kiém todn vé cdc sb ligu va
thuyét minh trén Bao c4o tai chinh . Cac thi tuc kidm todn duroc lua chon dua trén xét dodn ctia kidin toan vién, bao
gbm dénh gid rdi ro c6 sai s6t trong yéu trong B4o c4o tai chinh do gian 14n hofic nhim 1An. Khi thyre hidn danh 2id
cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao ciuv
tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thyce €, tuy nhién khong
nhédm muc dich dua ra y kién vé hiu qua cta kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao pdm
ddnh gid tinh thich hgp cia céc chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop Iy cia cac ude tinh ké wdn cta Hoi
ddng Quan tri cling nhur dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuémng réing céc bing chirng kiém toan ma ching toi da thu thép dugc 1a ddy da va thich hop lam co
so cho y kién kidm todn cia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t5i, Bdo cdo tai chinh da phan énh trung thue va hop 1y trén cac khia canh trong y&u tinh
hinh tai chinh cia Cong ty Cé phdn Thong Nhét tai ngdy 31 thang 12 ndm 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh hr chuyén tién t& ngay 31 thang 12 niim 2017, phit hop véi Chudn mire K& toan, Ché da Ki
todn doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo cdo i chinh,

Tp. Ho Chi Minh, ngay 22 théang 02 néim 2018

Kiém todn vién

¥/ CHI NHANH

cona TY THHK e
Trin Trung Hidu
e Biedane ky ha & kié i Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé kidm to4n

sb:2202-2018-002-1
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Khu cdng nghidp Bau Xco, Xa Song i, Huyén Trang Bom,

Tinh Bong Nai
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BANG CAN DOI KE 'TOAN
Toi nygiyp 31 thang 12 wim 2017

TAISAN

TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cic khoan twong dwong tién
Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

II. Diu tu tai chinh ngéin han

1. DPAu tu nim giir ¢én ngay ddo han
IIL. Céc khodn phii thu ngén han

1. Phai thu ng#in han ctia khdch hang
2. Tra trude cho ngudi bén ngin han
3. Phai thu ngén han khic

V. Taisan ngin han khic

. Thué GTGT duoc khéu trir

2. Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuéc
B. TAI SAN DAI HAN

I1I. Taisén ¢ dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lup ké

I11. BAt djng sin diu tw

- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mon luy ké

IV. Taisin dé dang dii han

1. Chi phi xiy dung co ban do dang
VI. Taisan dai han khic

1. Chi phi tra truéce dai han

2. Tai san thué thu nhip hon lai
TONG CONG TAI SAN

'I'lmyi‘l
minh

03

04

06
07

14

09

10

08

11
25

Bho cao tai chinh

Nam tai chinh két thie ngay 31/1272017

31/12/2017

01/0 12017

VND
41.022.663.587

32.024.065.238
1.524.065.238
30.500.000.000

4.120.622.222
4.120.622.222

3.908.997.574
3.019.268.056
553.705.391
336.024.127

968.978.553
761.016.892
207.961.661

458.573.700.665

37.684.088.605
37.684.088.605
61.590.844.335
(23.906.755.730)

130.677.447.547
171.333.442.874
(40.655.995.327)

128.360.081.032
128.360.081.032

VND
104.899.449.786

74.401.578.891
901.578.891
73.500.000.000

23.500.000.000
23.500.000.000

6.879.310.352
5.650.106.741
488.950.000
740.253.611

118.560.543
118.560.543

393.588.972.999

42.240.317.857
42240.317.857
61.590.844.335
(19.350.526.478)

128.667.965.216
161.724.013.908
(33.056.048.692)

52.818.655.450
52.818.655.450

161.852.083.481 169.862.034.476
161.455.982.666 169.455.777.229

396.100.815 406.257.247
499.596.364.252 498.488.422.785




CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Khu ¢ong nghiép Bau Xéo, Xa Song Triu, Huytn Trang Bom,
Tinh Bong Nai

Bio ciao G chinh

Niim tai chinh k& thire npay 31717222017

300

310
311
312
313
318
319
322

330
336

400

410
411
4lla
418
421
42la
421b

440

BANG CAN POI KE TOAN

Toi ngdry 31 thing 12 ném 2017

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét 31/12/2017 01/0 12017
minh VND VIND

C. NOPHAITRA 355.359.085.366 360.823.075.137
I.  Nongén han 25.967.756.672 25.269.522.483
1. Phai trd ngudi bén ngén han 12 5.213.624.984 53.806.263.285
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 13 49.385.849 378.998.316
3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 14 272.869.958 1.303.9606.587
4. Doanh thu chua thuc hién ngin han 16 9.891.997.900 9.001.226.472
5. Phai tra ngén han khéc 15 10.031.153.574 8.771.304.574
6. Quy khen thudng phiic lgi 508.724.407 7.763.249
II. Ng daihan 329.391.328.694 335.553.552.654
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 16 329.391.328.694 335.553.552.654
D. VONCHUSOHUU 144.237.278.886 137.665.347.648
I.  Vén chii s& hitu 17 144.237.278.886 137.665.347.648
1. Vén gop cia chi s¢ hitu §2.000.000.000 82.000.000.000
C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét
Quy dau tr phit trién
Loi nhudn sau thué chua phan phd
LNST chira phdn phdi lity ké dén cudi nam trudc
LNST chica phdn phdi ndm nay
TONG CONG NGUON VON
Nguwoi ldp Ké trudng
Phan Thi Thity Dung Ngy#én Hitu Tri
P

&82.000.000.000
31.315.647.190
30.921.631.696

3.199.105.859
25.722:5235.837

82.000.000.000
29.189.756.093
26.475.591.553

3.782.469.503
22.693.122.052

499.596.364.252 _

498.488.422.785
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINI DOANH

Nim 2017

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanlh thu thuiin ban hing va cung cap dich vy
4. Gi4 vén hang bin

5. Lginhufn ggp vé ban hang va cung cfip dich vu

6. Doanh thu hoat dgng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay
8. Chi phi bén hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép
10. Loi nhudn thun tir hoat dgng kinh doanh

11. Thu nhép khéc
12. Chi phi khéc

13. Loi nhufin khic
14. Tong loi nhujn ké todn trudc thué

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

18. Lai co' ban trén ¢d phiéu

Ngudi Iap

/

Phan Thi Thily Dung

Ké toan trudng

Thuyét
minh

19

20

21

22

23

24
25

130 o G chinh

Nz (i chinh kéthie ngay 31702/2017

Niam 2017

Niani 2016

VND

70.830.789.628

70.830.789.628

35.293.631.115

35.537.158.513

3.225.182.478
74159

16.959.400.903

21.802.865.929

6.459.306.894
67.426.949

6.391.879.945

28.194.745.874

2.462.063.605
10.156.432

VND

59.390.847.713

59.390.847.713
27.381.335.248
32.009.512.465

5.538.963.836 .
34.770

15.936.030.291
21.612.411.240

3.325.137.890 |

3.325.137.890
24.937.549.130

2.163.094.435
81.332.643

25.722.525.837

22.693.122.,052
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2017

(Theo phicong phdp giin ﬁé}:)

CHI TIEU

minh

I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Loinhuin trede thué
Khiu hao tai san ¢b dinh va bét dong san dau tur
Lai, 15 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai
céc khoan muc tién té ¢6 gdc ngoai t&
Lai, 13 tir hoat dong dau t

3. Loi nhugn tic hogt dong kinh doanh tridc
thay déi vén hea dong
Ting, giam cédc khoan phai thu
Ting, gidm cdc khodn phai tra (khdng ké lai vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai njp)
Tang, giam chi phi tré truéc
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Licw chuyén tién thuin ti hoat dgng kinh doanl

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
I. Tién chi & mua sim, xdy dyng tai san c6 dinh va
cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cla don vi
khac
4. Tién thu hdi cho vay, bin lai cdc cOng cu ny caa

don vi khac
7. Tién thu ldi cho vay, cb tire va lgi nhuin dugc chia
Luu cluyén tién thudn tic hoat djng dau tw
1[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
6. Cd tirc, lgi nhufin d tra cho chii s& hiru
Lieu cluyén tién thudin tic loqat ding tai chinh

(¥3]

Luu chuyén tién thuén trong nim
Tién va twong duong tién diu nim
Anh hudng cua thay di ty gia hdi doai quy ddi ngoai t&

Tién va twong duong tién cudi nfim 03

Kéftgan trudng

Ngudi ldp

Phai Thi Thiy Dung

Thuyét

Nim 2017

Niinx 20106

VND

28.194,745.874
12.156.175.887
74.159

(3.225.182.478)
37.025.813.442

1.863.389.796
(5.946.335.032)

7.999.794.563
(3.948.997.343)
1.162.650.000

(2.249.633.441)
36.006.681.985

(85.150.347.368)
(25.120.622.222)
44.500.000.000

3.689.649.111

VIND

24.937.549.130
11.095.399.403
(77.649)

(5.538.851.417)
30.494.21 9.467

(2.439.083.546)
442.407.284

(371.168.361)
(1.618.037.741)

(2.087.687.502)
24.420.649.601

(22.363.546.269)

(114.700.000.000)

162.700.000.000

6.164.710.305

(62.081.320.479) 31.801.164.036
(16.302.801.000) (17.822.577.625)
(16.302.801.000) (17.822.577.625)
(42.377.439.494) 38.399.236.012
74.401,578.891 36.002.265.230
(74.159) 77.649
32.024.065.238 , 74.401.578.891
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Tinh Déng Nai

2.2

2.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2017

. THONG TIN CHUNG

Hinh thire s& hiru von

Cong ty Cb phin Théng Nhét duge thanh 1ap va hoat dng theo Gidy ching nhén dau wr 6 47221000042 ngiy 29 thing
12 nam 2006 do Ban quan ly cic khu cdng nghiép Déng Nai cép va Gidly chimg nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué
cong ty cd phéin sb 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S& K& hoach va Piu tr Tinh Pdng Nai cip lin diu ngay 24
thang 02 niim 2004, diing ky thay déi lan thir tu ngay 09 thang 07 ndm 2010.

Tru s& chinh ciia Céng ty duge dit tai: Khu céng nghiép Bau Xéo, Xd Song Triu, Huyén Tring Bom, Tinh Péng Nai.

Vén didu 18 cua Cong ty theo dang ky 12 82.000.000.000 ddng, vén diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12 nim 2017 2
82.000.000.000 ddng; tuong duong 8.200.000 cd phin, ménh gié mot ¢d phan 12 10.000 dong.

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh ha ting khu cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Céng ty la:

- Diu tr xdy dung va kinh doanh co s& ha ting Khu cong nghiép;
- Kinh doanh dién, nudc sach;

- Dich vu xr ly nudc thai.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké ton nam ctia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngy 31/12 hang nam.
Pon vi tién t sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

. Chufin myec va Ché @9 ké todn ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ K& toan doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B
Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B§ Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot s6 didu clia
Théng tu s& 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vige tudn thit Chudn nuee: k& todn va Ché d¢ ké todn

Cong ty da 4p dung céc Chudn muc ké to4n Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chuin muc do Nha nudc da ban hanh.
Céc Béo cdo tai chinh duge 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia tirng chudn muc, thong tu huéng dan thyc hién
Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tidn, cic khoan phai thu khdch hang va phai thu
khéc, céc khoan ddu tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhn ban du, tai sin tai chinh dugc xdc dinh theo gia mua/chi phi
phét hanh c§ng céc chi phi phét sinh khéc lién quan true tiép dén vigc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cdng ty bao gdm céc khodn phai tra ngudi bén va phai tra khac. Tai thoi diém ghi nhdn Ié‘}n diu,
cac khoan no phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phit hanh cong cé4c chi phi phat sinh lién quan tryc tiep den viée
phat hianh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua co céc quy dinh cu thé v& dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

W1




CONG TY CO PHAN THONG NHAT Bio cho (i ehinh
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2.4

2.5

2.6

« 23

2.8

. Tién va cice khodan twong duong (ién

Tién bao gdm tidn miit tai quy, tin giri ngdn hang khong ky han.

Céc khodn trong duong tién 1a cic khoan dédu ngén han co thoi gian thu | 16i khong qud 03 thing ké tir I]L,(l)’ ddn i, e
tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén doi d& dang thanh cac luong tién xdc dinh va khang ¢6 nhiéu rii o trong
chuyén ddi thanh tién.

. Céc khodn ddu tu tai chinh

Céc khoan ddu tw ném giit @én ngay déo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han duge nim giir dén ngiy
ddo han v&i muc dich thu 131 hang ky va céc khoan déu trr nfim gitr dén ngay ddo han khac.

Du phong giam gid déi voi cac khoan dAu tur ndim giir dén ngay ddo han tai thoi diém cudi nam: can cir khi niing thu hoi dé
14p dy phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luét.

. Cic khoidn ng phai thu

Céc khoan ph'n thu dwoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t& phal thu, va cac yéu 14
khéc theo nhu ciu quan ly caa Céng ty.

Du phéng no phai thu khé doi dugc trich 13p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong kinh té,
céc khé wéc vay ng, cam két hgp dong hofic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho LO kha ning
thu hdi. Trong dé, viéc trich lap dy phbng ng phai thu qué han thanh toén duoc cin ¢l véao thi gian tra ng gbc theo hop
ddng mua ban ban diu, khang tinh dén viéc gia han ng giira cac bén va ng phal thu chua dén han thanh toan nhung khéich
ng di lam vao tinh trang phd san hodic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

. Thi san ¢b dinh va Bit déng sin diu tu

Tai sin ¢é dinh hitu hinh duge ghi nhin ban dAu theo gid gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi
nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khiu hao tai san cb dinh dugc trich theo phurong phap dudmg théing véi thoi gian khdu hao duge uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06-30 nam
- Phuong tién vén tai 06-20 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-07 ndm
- Tai san cb dinh khac 04-05 niam

Bét dong san dAu tu duoc ghi nhin ban ddu theo gid gdc.
Péi vai bit dong san diu tr cho thué hoat dong dugc ghi nhdn theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai. Trong
d6 khéu hao duge trich theo phuong phap dutmng thing véi thdi gian khéu hao duge ude tinh nhur sau:

- Co si ha tng khu cong nghigp 10-30 nam

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan dugc hach todn vao chi
phi tra trude dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi ph1 tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky k& toan dugc céin cir vao tinh chit,
mirc d@ tirng loai chi phi dé lua chon phuong phép va tigu thirc phin bd hop 1y. Chi phi trd truée duge phén bd dan vao
chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

10
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2.9

. Cic khodin ng phii tri

Cic khoan ng phai trd duge theo doi theo ky han phai trd, déi teong, phai e, loai nguycn (& phar tri va cie y&u (h khac
theo nhu cau quin ly coa Cong ty.

2.10 . Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thyuc hign gdm doanh thu nhén trude tién cia khich hang da tra trude cho mt hoge nhidu ky ké toan vé
cho thué dét va co s ha ting khu cdng nghiép.

Doanh thu chura thure hién duge két chuyén vao Doanh thu cung c:ip dich vu theo sb tién duge xde dinh phi hgp vai (g
ky ké tosn.

2.11 . Vén chii s& hiiu

Vén du tir cia chi s& hitu duge ghi nhin theo sb vén thuc gop cia chi s& hiu,

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (Ji, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhugn hofic xtr 1y 18 cia Cong ty. Trudmg hyp G ¢d tic, Igi nhudn cho chii s& hitu qué mirc s6 lgi nhudn sau
thué chua phin phéi duge ghi nhén nhu trudng hop giam vbn gép. Loi nhuén sau thué chua phén phéi co thé duge chia
cho cac nha ddu tir dua trén ty 18 gép vén sau khi duoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich 18p cdc quy
theo Diéu 1& Cong ty va cic quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

Cd tirc phai tra cho céc cb dong duge ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang Céan déi ké todn cia Cong ty sau khi c thong
béo chia cb tirc ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thdng béo ngay chdt quyén nhén cb tire cia Trung tim Luu ky chimg
khoan Viét Nam.

2.12 . Doanh thu

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kign sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chiic chin;

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngdy 14p Bang can dbi ké todn;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich vy do.

Phén cdng viéc cung cip dich vy da hoan thanh dugec xéc dinh theo phuong phédp danh gia cong viée hoan thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i va c4c khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dirge ghi nhan khi théa mén dbng thai hai
(2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong déi chic chén.

2.13 . Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hodn lai
Tai san thué thu nhp hodn lai dugc xac dinh dya teén tdng chénh léch tam thoi dugc khéu trir va gid tri duoc khiu trir
chuyén sang ky sau ctia c4c khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua str dung.

Tai san thué TNDN hon lai dugc xéc dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh (hogic thué suit dy tinh thay déi trong
tuong lai néu viéc hoan nhdp tai san thué thu nhap hodn lai ndm trong thdi gian thué sudt méi c6 higu lyuc), dya trén céc
mirc thué sudt va lut thué cé hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.
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b) Chiphi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN keds lai

Chi phi thud TNDN hicn hanh dirge xdc dinh rén co s thu nhéip chiu thud rong nim va thud sudt o TNDN U ong idin
tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xic dinh trén co so s6 chénh lgch tam thai duge khiu ut, sd ehénh 1ceh tan thoi chiu

thué va thué suit thué TNDN.
Khéng b trix chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lgi.

¢) Uu dai thué

Theo Gidy ching nhin diu wr s6 47221000042 ngdy 29/12/2006 va Gﬂy chimg nhan dau tw didu chinh 1n diu neay
29/08/2007, Cong ty chiu thué thu nhap doanh nghiép theo mirc thué sudt 10% trong 15 nam ké tir khi dy dn bt ddu hoat
dong san xuét kinh doanh va thué sudt phé théng cho nhung nam tiép theo. Déng thoi, theo Thung tu 134/2007/1°1-31TC
ngay 23/11/2014, véi du dn déu tr kinh doanh co sc ha tAng Khu Céng nghiép, Cong ty duge mién thué TNDN trong 4
naim ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo. Nam 2007 13 niim dau ticn Cong
ty cé thu nhap chiu thué.

Mire giam thué trén khong ap dung véi céc khoan thu nhip khéc. Cdc khoan thu nhap khéc nay chiu mire thué suit 20%.
Nam 2017 14 ndm thir 11 Céng ty duge hudng wu dii voi thué sudt 10%.

2.14 . Cic bén lién quan
Céc bén dugc coi 14 lién quan néu bén dé c6 kha niing kiém sodt hogc ¢6 anh hudng déng ké& déi v&i bén kia trong vide ra
quyét dinh vé céc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Cic doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hogic nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém sodt Céng ty hodc chiu sy
kiém so4t cha Cang ty, hodc cling chung su kiém soat v&i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va ¢dng ty lién

két;
- Céc ca nhén truc t:ep hodc gién tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huong déng k& ddi vai Cong ty,

nhirng nhn sur quan ly chi chdt ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc cé nhan nay;
- Céc doanh nghiép do céc cé nhdn néu trén nim trye tiép hodic gidn tiép Phin quan trong quyén bidu quyét hogic co anh
hudng déng ké tGi cac doanh nghiép nay.
Trong viéc xem xét ting mbi quan hé ctia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh, Cong
ty chii y t6i ban chit ctia mi quan hé hon 12 hinh thire phép Iy ctia cdc quan h¢ do.

3 .TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mit 24.122.282 22.519.785
1.499.942.956 879.059.106

Tién giri ngan hang khéng ky han

Cac khodn tuong duong tién 30.500.000.000 73.500.000.000

32.024.065.238 74.401.578.891

Tai 31/12/2017, céc khoan tuong duong tién 14 tién giri c6 ky han tir | thang dén 3 thang, dugc giri tai cdc Ngin hang
thuong mai véi 1ai sudt tir 4,7%/nim dén 5,5%.

4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
DAu tu nim giir dén ngay ddo han

31/12/2017 01/01/2017

Gid gbe Gié tri ghi sb Gid gbe Gid trj ghi sd

VND VND VND VND

Tién giri ¢6 ky han 4.120.622.222  4.120.622.222  23.500.000.000 23.500.000.000
4.120.622.222 4,120.622.222 23.500.000.000 23.500.000.000

S dur tai thai diém 31/12/2017 bao gdm céc khodn tién gl ¢6 k¥ han trén 3 thang, dugc giri tai cic Ngdn hing thuang
mai v&i 131 sudt tir 6%/nam.
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Khu cong nghiép Bau Xco, Xa Song Triu, Huyén Tring Bon,
Tinh Pdng Nai

5 . PHAI'THU NGAN HAN CUA KHACH tiAKG

Phii thu ctia khiich hing chi (iét theo khich hing ¢6 so du 16m

Cong ty TNHH Jocoo Dona

Cong ty TNHH Dét Soi Zara

Cong ty Cb phin chin nudi C.P Vigt Nam - Chi nhanh
San xudt kinh doanh thirc &n Thay san

Céng ty TNHH Pousung Viét Nam

Cong ty TNHH Sanlim Funiture

Cdng ty ShingMark Vina

Cdng ty TNHH Han-Soll Viét Nam

Céc khodan phai thu khach hang khac

130

311272017

VND

522.390.412
576.313.202
598.687.462

471.081.975
168.832.405

99.473.850
220.647.710
361.841.040

¢iho ai chinh

Niim (2 chinh k&t thite ngiy 31/12/2017

01/01/2017
CVND

4.45¢1.387.137

183.757.324

161.961.975
194.777.772
184.276.575
160.290.648
310.655310

3.019.268.056 5,650.106.741
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Giati Dur phong
VND VND VND VND
- Céngty TNHH Y Tén - . 178.000.000 =
- Cong ty TNHH Xay dung Cong - - 269.700.000
trinh Hing Vuong
- Cong ty TNHH Hoan Thinh Phit 380.000.000 - -
- Céc cdng ty khic 173.705.391 . 41.250.000 .
553.705.391 - 488.950.000 i
7 .PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gid tr Dy phong
VND VND VND VND
- Phai thu v& tam img 60.237.149 - - -
- Phai thu 13i tién giri 275.786.978 - 740.253.611 -
336.024.127 . 740.253.611 :

TR e N




CONG TY CO PIAN THONG NHAT Bio cio Giichinh
Khu c¢ong nghig¢p Bau Xcéo, Xi Sing Triu, Tuyén ‘Iring Bom, Naim i chinh k& (hie ngay 3171272017
Tinh Ddng Nai

8 .CHIPHI XAY DUNG CO BAN 1O DANG

3122017 O o2017

e TVND VND

- Khu Trung tim dich vy Khu cong nghiép Bau Xco M 126.078.611.202 47.245.126.999
- Dudng ndi bd, song hanh va cic nit giao thong 1.047.749.999 4.339.808.620
- Nha xudng cho thué 2 1.047.004.000 1.04.7.004.000
186.715.831 186.715.831

- Céc cong trinh khac

128.360.081.032 52.818.655.450

(1) Dy 4n "Khu Trung tam dich vy Khu céng nghiép Bau Xéo" da duge UBND tinh Péng Nai cdp Gifly chimg nhan Piu
tur 13n dAu s 47121000178 ngay 17/12/2008 va thay déi 1an thir nhit vio ngdy 12/05/2014, véi nhifng ndi dung nhur
sau:

- Diadiém xdy dyng: Thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai;

- Dién tich xdy dung: khodng 336.526,2 m®. Cu thé:

+ DAt nha &: 130.782,6 m>. Trong d6: dét chung cu (phét trién xa hdi) 34.994,2 m?; dét chung cu (phuc vu cong
nhén) 20.450 m?; dit nha lién ké (phuc vy cong nhan) 62.327 m? va dit nha biét thy 13.011,4 m’;

+ Dit cong cong - dich vu (cp khu vuc): 39.692,2 m’;

+ Pét cong cong - dich vu (cip khu &): 12.369 m’;

+ P4t cong vién - cdy xanh: 42.764,7 m’;

+ Dt giao thong: 110.917,7 m%;

. Téng vén diu tu: 414.200.884.000 ddng. Trong dé: von dau tw cia Chd s& hiru dé thyc hién dy 4an 13
113.490.290.000 déng;
- Ni dung diu tu:

+ Xdy dung ha ting k¥ thuat nha & gdm: san nén cuc by, he thong giao thong, cdy xanh cong vien, hé thong thoit
nuée mua, hé théng cdp nudc - PCCC, hé théng thodt nude thai, hé théng cdp dién - chiéu sang, hé thdng thang tin
lién lac;

+ Xdy dung hoan chinh cong trinh: trudng mam non va clra hang thuong mai dich vy;

+ Cic chi phi khéc;

- Tién do thuc hién dy 4n: 06 n3m (tr 2013 - 2019). Déq hél ngdy 31/12/2017, Cdng ty da hoan thign céc thu e vé diu
tu va dang trong qua trinh thyc hién céc hang myc ha ting co s¢ ctia Dy an.

(2) Du 4n "Nha xudng cho thué" da duge Hoi ddng quan tri phé duyét theo Quyét dinh sé 92/QD-HDQT ngay
30/12/2010 v dugc didu chinh lai theo quyét dinh sé 06/QD-HDQT ngdy 15/02/2012; v6i nhing ndi dung nhw sau:

- Dia diém xdy dung: Khu céng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trdu, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai;

- Téng mirc ddu tu: 57 969.988.000 déng;

- Ngudn vén diu tu: Vén chi s& hitu va vén huy ddng trudce cua khach hang;

- Hinh thirc quan 1y du &n: Chi dAu t tryc tiép quan 1y va thué tu vén thue hign mot s6 cong tac khic;

- Tién db thuc hién: Tir ndm 2011 dén nam 2015 (chi duge phép thuc hién dy dn khi c6 nha dau tu thug). Tuy nhién du
4n dang tam dimg thyc hién do chua cé nha dau tu thué.

14
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Khu cong nghi¢p Bau Xcéo, Xa Song '['rﬁu, Huyén Trang Bom,
Tinh Ddng Nai

10 . BAT bGNG SAN DAU TU

11

12

Bit djng sin diu tu cho (hu@

Nguyén gia

S8 du du nim

- Piu tur xdy dung co ban hoan thanh
Sb dur cudi nim

Gia tri hao mon lay ké
Sb du diu nim

- Khau hao trong nam
S6 du cudi nim

Gii tri con Iai

Tai ngay diu nam

Tai ngay cudi nim

Co sd hy ting khu

coOng nghicp

[0 eido (i chinh

Niin tai chinh kit thie neav 3171242017

Tong

VYND

161.724.013.908
9.609.428.966

VNI

161.724.013.908
9.609.428.966

171.333.442.874

171.333.442.874

33.056.048.692
7.599.946.635

33.056.048.692
7.599.946.635

40.655.995.327 40.655.995.327
128.667.965.216 128.667.965.216
130.677.447.547 130.677.447.547

- Nguyén gi4 Bt dong san du tu da khéu hao hét nhung vin cho thué hoic niim gir ch¥ tang gid: 2.197.558.686

VND.

. CHI PHi TRA TRUGC DAT HAN

Chi phi dén bl Khu céng nghiép Bau Xéo

Chi phi do v&, thiét ké

Chi phi dén b Trung tdm Dich vy Bau Xéo

Chi phi cdng cu, dung cu ch phan bd
Chi phi san nén khu cong nghiép
Chi phi hoa héng mbi gidi

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Phiii tri nguoi ban chi tiét theo nha

cung cip c6 s6 duw lém

- Cong ty TNHH Xdy dung Hung

Loc Phat

- Cbéngty TNHH MTV Xﬁy dung cao

su An Ljc

- Céng ty Cb phan Diu tu phat trién

Mai trudng SFC Viét Nam

- Cong ty CP Xay dung Cao su Pdng

Nai
- Phai tra cdc déi tuong khéc

31/12/2017

01/01/2017

VND

133.029.397.342
1.738.806.035
15.123.174.005
213.606.371
8.680.092.384
2.670.906.529

VND

140.664.399.490
1.783.390.807
15.123.174.005
240.250.578
8.902.658.856
2.741.903.493

161.455.982.666

169.455.777.229

31/12/2017 01/01/2017
Gidtri SO cé khaning Gidtri 56 co kha ning tra
tra ng ng
VND VND VND VND
1.463.858.003  1.463.858.003 174.370.701 174.370.701
- = 2.537.769.482 2.537.769.482

811.282.908

1.247.775.000

1.690.709.073

811.282.908

1.247.775.000

1.690.709.073

811.282.908

2.282.840.194

311.282.908

2.282.840.194

5.213.624.984

5.213.624.984

5.806.263.285

5.806.263.285
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Khu céng nghicp Bau Xéo, Xd Song ‘I'rhu, Huyén Trang Bom,
Tinh Pong Nai

Bao cio (i chinh

Niim tai chinh k& thaie ngay 317122017

15 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

16

a)

b)

17

- Nhin ky quy, ky cuge ngin han
- Co tire, lgi nhudn phai tra

- Phai tra Trung tim phét trién quy dit tién hd trg bdi thudmg )

317122017

Q1012017

VIND

1.162.650.000
939.399.000
7.929.104.574

VNI

8472.200.000
7.929.104.574

10.031.153.574

8.771.304.574

) Khoan phai tra tién bdi thutmg, hd tro va tai dinh cr dé thuc hign dyu 4n "Khu céng nghiép Bau Xéo" tai xd Song Triw,

huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai theo cac Quyét dinh ciia UBND Tinh Dong Nai.

. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngiin han

- Doanh thu nhin trude tién cho thué co s& ha ting

- Doanh thu nhén truée tidn cho thué dit

Dai han

- Doanh thu nhan truéc tién cho thué co s& ha ting

- Doanh thu nhin truée tién cho thué dat

.VON CHU SO HU'U

a) Bing déi chiu bién dong ciia vén chi s& hitu

S6 du ddu niim trude

Lai trong nim trudc

Trich I4p Quy d&u tur phat trién

Chia cb tirc

Trich quy khen thudng phuc lgi
Thuéng Hoi dong quan tri, Ban kiém
sodt va Ban diéu hanh

A A ‘.
S0 du cudi nim trudce

Lai trong ndm nay

Trich lip Quy ddu tu phat trién

Chia cb tirc

Trich quy khen thudng phuc lgi
Thuéng Hoi dong quén trj, Ban kiém
sodt va Ban diéu hanh

S6 dw cudi nim nay

317122017

01/0172017

VND

9.885.106.420
6.891.480

VND

8.994.334.992
6.891.480

9.891.997.900

9.001.226.472

329.161.783.311
229.545.383

335.317.115.791
236.436.863

329.391.328.694

335.553.552.654

Véndiutucia Quy Diutr ph_ét Lgi nhuén cht{a Céng
Cha s& hitu trien phan phai

VND VND VND VND

82.000.000.000 27.003.294.006° 26.096.165.967 135.099.459.973

- - 22.693.122,052 22.693.122.052

- 2.186.462.087 (2.186.462.087) -

- - (18.040.000.000)  (18.040.000.000)

(1.515.000.000)
(572.234.377)

(1.515.000.000)
(572.234.377)

82.000.000.000  29.189.756.093 26.475.591.555 137.665.347.648
- - 25.722.525.837 235.722.325.837
- 2.125.891.097 (2.125.891.097) -
- - (16.400.000.000)  (16.400.000.000)
- - (2.183.20606.548) (2.183.266.548)
- - (567.328.051) (567.328.051)
82.000.000.000 31.315.647.190 30.921.631.696 144,237.278.886

18




CONG TY CO PHAN THONG NHA'T
Khu cong nghiép Bau Xco, X Song Triu, Huyén Tring Bom,
Tinh Pong Nai

b)

<)

d)

o clo Cad chiinh

Nam (i chinh k&t thie npay 317122017

Theo Nghi quyét ciia Dai hai ddng ¢b dong ngay 16 thang 03 nidm 2017, Cong ty cong bo viée phin phoi loi nhuin nim

2016 nhur sau:

Ty ¢ SH tidn
Y% VND
Loi nhuén sau thué niam 2016 100,00 22.693.122.052
Trich Quy diu tu phit trién 9,37 2.125.891.097
Trich quy khen thudng phic lgi 9,62 2.183.266.348
Trich quy thudng Ban Quan tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh 2,50 567.328.051
Chi trd ¢b tire 20%/vén diéu 1& (twong émg mdi ¢ phan nhan 2.000 ddng) 72,27 16.400.000.000
Loi nhudn con lai nim 2016 chua phén phbi 6,24 1.416.636.356
Chi tiét von diu tw ciia chii s& hiru
Ty lé Cubi nam Ty l& Piu nam
% VND Y% VND
- Cong ty Cb phan Téng Cong ty Tin 28,98  23.766.000.000 28,98  23.766.000.000
Nghia
- Congty TNHH MTV Téng Cong ty 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
Cao su Ddng Nai
- Cbdong khéc 34,95  28.656.400.000 34,95 28.656.400.000
100  82.000.000.000 100 82.000.000.000
Cic giao dich v& vén véi cdc chii s& hiru vi phin phéi ¢b tire, chia lgi nhudn
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
Vén diu tu cia chi s¢ hitu
- Vén gép ddu nam 82.000.000.000 82.000.000.000
- Vén gép cudi nam 82.000.000.000 82.000.000.000
Cb tire, loi nhudn da chia
- €6 tirc, loi nhudn chia trén lgi nhugn ndm trudce 16.400.000.000 18.040.000.000
Cb phiéu
31/12/2017 01/01/2017
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh $.200.000 8.200.000
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé thing 8.200.000 8.200.000
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé théng 8.200.000 8.200.000
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh 10.000 déng/cd phan.
Cic quy cia cong ty
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Quy dau tr phét trién

31.315.647.190

29.189.756.093

31.315.647.190

29.189.756.093
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CONG TY CO PHAN THONG NHA'T
Khu cong nghiép Bau Xcéo, Xa Song ‘T, Huy@n Tring Bom,
Tinh Ddng Nai

18 .CAC KIHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
a)  Ngouyi (€ efe loai

- Db la My (USD)

b) No khé doi da xi ly

- Congty TNHH Shing Mark Vina

19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thug dit

Doanh thu cho thué co s& ha ting
Doanh thu cung cip nudc sach
Doanh thu xtr Iy nude thai

Doanh thu xir Iy chét thai

20 .GlA VON HANG BAN

Gid vén cho thué dit

Gi4 vén cho thué co s& ha ting
Gi4 vén cung cip nudc sach
Gia von xtr Iy nude thai

Gid vdn xir ly chét thai

21 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién guri

20

Bao cio i chinh

Niim (3 chinh kéCthie ngay 31/12/2017

311202017

01/0172017

241,89 248,49
31/12/2017 01/01/2017
VND YND
6.150.668 G.130.668
6.150.668 G.150.668
Nim 2017 Niam 2016
VND VND

9.791.314.526
42.012.085.941
11.330.731.500
4.623.740.661
3.072.917.000

3.552.519.315
38.710.047.421
11.311.078.000
4.458.208.977
1.358.994.000

70.830.789.628

59.390.847.713

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
6.507.322.218 927.991.069

10.959.705.156
10.742.753.753
4.176.414.616
2.907.435.372

10.020.228.582
10.766.765.347
4.401.258.142
1.265.092.108

otsea

35.293.631.115

27.381.335.248

Niam 2017

Nim 2016

VND

3.225.182.478

VND

3.225.182.478

5.538.963.836
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CONG TY CO PHAN THONG NIHAT
Khu cong nghiép Bau Xéo, Xa Song Tru, Huyén Trang Bom,
Tinh Déng Nai

22 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

23

24

Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
Chi phi nhiin cong

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Thué, phi, I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khdc bing tién

. THU NHAP KHAC

Tién phat vi pham hop ddng
Tién hd trg Du 4n tuyén thodt nuée
Thu nhép khéc

Nam 2017
VND

809.298.606
8.180.660.712
1.960.401.123

218.922.247
2.147.850.272
3.642.267.943

o cao G chinh

Nim (i chinh k&t thac ngay 317122017

Mam 2010

VNI

6GT9.811.690
8.230.892.486
1.192.500.179
178.889.733
2.154.113.359

3.493.822.844

16.959.400.903 15.936.030.291
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

3.361.096.118
3.000.000.000

98.210.776

3.284.324.952

40.812.938

6.459.306.894

3.325.137.890

®) Khoan hd trg déng gop xay dung du an Tuyén thoat nudc tir nha mdy xu ly nuée thai Khu cong nghigp Bau Xco dén
Song Thao ciia Uy ban Nhén dén huyén Trang Bom theo Quyét dinh s6 952/UBND-HDBT ngay 08/05/2009.

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tdng lgi nhusn ké ton trugc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khdong hop Iy hop [é

- L ddnh gia lai CLTG cudi nam

- Thit lao HPQT, Ban kiém sodt

Cic khoan diéu chinh giam

- Chi phi da tinh thué nam trudc

- Doanh thu chua thiec hi¢n da ngp thué cde ndm tride
Thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép

- Thu nhdp chiu thué sudt 10%

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

- Chi phi thué TNDN cé thué sudt 10%

- Chi phi thué TNDN c6 thué sudt 20%

- Chi phi thué TNDN écgc mién giam

- Chi phi thué diéu chinh theo quyét todn thué ndm 2016

Chi phi thué TNDN hign hanh

Thué TNDN phéi np ddu nim
Thué TNDN d2 ndp trong nam

Thué TNDN phii ngp cubi nim tir hoat ddng kinh doanh
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Nam 2017

Nim 2016

VND

28.194.745.874
1.134.997.752
303.990.249
74.159
830.933.344
(146.246.337)
(95.464.185)
(50.782.152)
29.183.497.289
22.423.977.575
6.759.519.714

2.242.397.758
1.351.903.943
(1.121.198.879)
(11.039.217)

VND

24.937.549.130
1.I53:00 1162
1.153.111.162

(406.663.209)
(355.881.057)
(50.782.152)
25.683.997.083
19.824.699.876
3.859.297.207

1.982.469.988
1.171.859.441
(991.234.994)

2.462.063.605

2.163.094.435

1.278.972.077
(3.948.997.343)

733.915.383
(943.774.589)

(207.961.661)

1.955:235229




CONG TY CO PHAN THONG NHAT 3o eio (i chinh

Khu cdng nghi¢p Biu Xdco, Xd Song Tréu, Huyén Tring Bom, Nam (G chinh kéthine nedy 317122017
Tinh Ddng Nai
25 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) T sin thaé thu nhip hodin lgi
3171272017 1172017
=3 TTVND VNI
- Thué suit thué TNDN sir dung dé xdc dinh gid i tai san thué thu nhap 20% 20%
hoan lai
- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khodn chénh Igch tam thoi 396.100.815 406.257.247
duoc khéu trir
Tai sin thué thu nhip hodn lai 396.100.815 406.257.247
b) Chiphi thué¢ TNDN hodin lai
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Hoan nhip tai san thué thu nhap hoan lai 10.156.432 81.332.643
10.156.432 §1.332.643
26 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viée tinh toan 13 co ban trén cd phiéu ¢6 thé phan phéi cho céc cb ddng s& hitu ¢b phén phd théng cia Cang ty dugc thyc
hién dua trén céc sb ligu sau:
Niam 2017 Nam 2016
VND VND
Lgi nhuén thudn sau thué 25.722.525.837 22.693.122.052
Loi nhudn phén bé cho ¢ phiéu phd thong 25.722.525.837 22.693.122.052
Cb phiéu phd thdng luu hanh binh quan trong ndm 8.200.000 8.200.000
Lii co ban trén cb phiéu 3.137 2.767
Céng ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi trén Loi nhuén sau thué cho nim tai chinh két thiic tai ngdy
31/12/2017.
27 .CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vt liéu, dd ding 1.140.766.106 1.050.265.690
Chi phi nhan cng - 9.853.369.450 9.851.076.969
Chi phi khdu hao tai san cd dinh 12.156.175.887 11.095.599.403
Chi phi dich vu mua ngoai 12.704.392.976 12.076.144.633
Chi phi khéc biing tién 16.398.327.599 9.244,278 844
52.253.032.018 43.317.365.539
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CONG TY CO PHAN THONG NHA'T B4o cio Gii chinh
Khu cong nghiép Bau Xcéo, Xa Séng ‘I'riu, Huyén Trang Bom, Nam tai chinh k&t thiie ngdy 3 1/12/2017
Tinh Déng Nai

28 . CONG CU'TAI CHINH

Céc logi cdng cu tai chinh cia Cang, ty haa pdm:

Gid i ghi s6 k& todn

31/12/2017 010172017
Gid gbe Du phong Gid pbe D phong
VND VND VND VND

Tai sin tai chinh

Tién va cic khoan tuong duong tién 32.024.065.238 - 74.401.578.891 -
Phai thu khdch hang, phai thu khac 3.355.292.183 - 6.390.360.352 -
Céc khoan cho vay 4.120.622.222 - 23.500.000.000 -
39.499.979.643 - 104.291.939.243 -

Gid tri ghi s k& todn

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

No phai tri tai chinh
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 15.244.778.558 14,577.567.839

15.244.778.558 14.577.567.859

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gia theo gia trj hop ly tai ngay két thic nam tai chinh do Théng
tur s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bdy B4o cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi vi
cdng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuong duong cho viée danh gid va ghi nhén gié tri hop ly cia cic tai san
tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi va du phong giam gia cic
khoan dAu tu chirng khoan da dige néu chi tiét tai cdc Thuyét minh lién quan.

Quan ly rai ro tai chinh

Riii ro tai chinh ctia Céng ty bao gdm rilii ro thj trudmg, riii ro tin dung va rti ro thanh khoan. Cong ty di xdy dung hé
théng kiém soat nhim dam bao su cin bing & mirc hop 1y giira chi phi rai ro phét sinh va chi phi quén Iy rii ro. Ban Gidm
dbc Cong ty c6 trach nhiém theo d3i quy trinh quan 1y roi ro dé dam bao sy cin bing hop Iy gitra rii ro va kiém soét riii
ro.

Riti ro thi tricomg
Hoat dgng kinh doanh cia Cong ty s& chu yéu chiu rdi ro khi ¢6 su thay ddi vé ai sudt.

Rui ro v& lai sudt: ;

Cong ty chiu rui ro vé I4i sut do gi4 tri hop ly ciia cac ludng tién trong twong lai ciia mdt cdng cy tai chinh s& bién déng
theo nhimg thay ddi cta 1ai sudt thi trudng khi Cong ty cé phat sinh cdc khoan tién giri cd hogic khdng cd ky han, cic
khodn vay va ng chiu i sudt tha ndi. Cong ty quan Iy rii ro l4i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trudmg dé c6 dugc cac I3i sudt c¢d lgi cho myc dich ciia Cong ty.
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CONG TY CO PIHAN THONG NHAT Bao eao G ehinh

Khu ¢dng nghiép Bau Xco, X Song Trdiu, Huyén Tring Bom, Nam (3 chinh k&t thiie npay 3171222017
Tinh Dbng Nai
Riti ro tin dung
Rai ro tin dung T4 1l 70 ma mol ben than gia rong it comecn frielinh-betie hopddng khone ca khi ndny e bicn
dugc nghia vu cia minh din dén tdn thiit v& 1ai chinh cho Cong ty. Cong Ly ¢ cie rai ro tin dung 1 hoat dong dong, sin
xudt kinh doanh (chi yéu d6i véi cic khodn phai thu khéch hang) v hoat dong tai chinh (bao odm tién gl ngan hang, cho
vay vil cac cong cy Lai chinh khéc).
Tur 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong,
trd xubng dén 5 niim
VND VND VND VND
Tai ngdy 31/12/2017
Tién va cdc khoan tuong duong tién 32.024.065.238 - - 32.024.065.238
Phai thu khach hang, phai thu khac 3.355.292.183 - - 3.355.292.183
Cic khoan cho vay 4.120.622.222 - - 4.120.622.222
39.499.979.643 - - 39.499.979.643
Taingay 01/01/2017
Tidn va céc khoan tuong duong tién 74.401.578.891 - - 74.401.578.891
Phai thu khéch hang, phai thu khéc 6.390.360.352 - - 6.390.360.352
Céc khoan cho vay 23.500.000.000 - - 23.500.000.000
104.291.939.243 - - 104.291.939.243
Riti ro thanh khodn i
Ruii ro thanh khoan 12 rti ro Céng ty gip kho khin khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh khodn r
ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thai diém ddo han khac nhau. 1
Théi han thanh todn ctia cdc Khoan ng phai tra tai chinh dya wén cac khoan thanh todn du kién theo hop dong (trén oo sé =
ddng tién clia cac khoan gdc) nhu sau: 2
X
Tiu 1 ndm Trén | ndm Trén 5 ndm Cong 2
tr&r xudng dén S nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Phai tra ngudi ban, phai tra khic 15.244.778.558 - - 15.244.778.558
15.244.778.558 i - 15.2:44.778.558
Tai ngay 01/01/2017
Phai tra ngudi ban, phai tra Khéc 14.577.567.859 - - 14.577.567.859
14.577.567.859 - - 14.577.567.859
Céng ty cho ring mirc dd tap trung rii ro ddi voi viée tra ng 12 th&p. Céng ty c6 kha nang thanh todn céc khoan ng dén han
tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc 1ai san tai chinh déo han.
29 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngdy két thic nam tai chinh ddi héi phai duge diéu chinh hay cong b trén Béo
cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT Bio cito Ghi chinh
Khu cong nghiép Bau Xcéo, Xa Song Tru, Huygn Tring Bom, Nam @i chinh két thae ngdy 3171272017
Tinh Dong Nai

30 .BAO CAO BO PHAN
Hoat dang kinh doanh chinh etia Cong, ty 12 cho thué co 0 ha thng vil di&n ra tai Khu Céng nghiép Bau Xco, huy&n Tring
Bom, tinh Déng Nai, do d6 Cong ty khong trinh bay Bdo cdo bd phin theo linh vuce kinh doanh va theo khu vyce dia 19

31 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty co cdc giao dich phét sinh va sb dur tai ngy két thac nam tai chinh v6i cdc bén lién quan nhur sau:
Giao dich phdt sinh trong nim:

Mbi quan hé Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Cb tirc phai tra
- Cong ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia Cb déng 16n 4.753.200.000 5.228.520.000
- Congty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Dbng Nai Cb dang 16n 5.915.520.000 6.507.072.000
Mua hiing héa dich vu
- Congty Cb phén Tdng Cong ty Tin Ngha Cb déng 16n 23.760.000 5.575.995.314
Giao dich véi cdc bén lién quan khéc nhur sau:
Nam 2017 Niam 2016
VND VND
- Thu nhap cia Téng Gidm dbe 670.243.359 631.848.978
- Thu nhép ciia HDQT, Ban Kiém sodt va ngudi quén ly khdc 2.486.852.136 2.880.959.291

32 .SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a sb liéu cua Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2016 da durge Cong Ly
TNHH Hang Kiém todn AASC kiém tosn.

Mot sb chi tiéu da duge phén loi lai cho phi hop dé so sanh véi s liéu nam nay

/s

3
=
b3y
4

ba trinh bay wén

Misd Phén loai lai béo cdo nim lrude
Bang cin ddi ké toan
- Taisancb dinh hiru hinh 09 42.240.317.857 170.908.283.073
- Nguyén gid 61.590.844.335 223.314.838.243
- Gid tri hao mon lup ké (19.350.526.478) (52.406.575.170)
- Bét dong san dau tv 10 128.667.965.216 -
- Nguyén gid 161.724.013.908 4

- Gid trj hao mon luy ké ; i

Nguwdi lip K& toan trudng

Phan ThiThay Dung Nguyén Hiru Ty
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CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poe Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Trang Bom, ngay 24 thang 02 nam 2018

BAO CAO THAM PINH
HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017

- Cén _cir chic néng, nhi¢m vu va quyén han cta Ban kiém so4t quy dinh tai
diéu 32 - Pidu 18 t4 churc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Thong Nhét;

- Cin ctr nghi quyét Dai héi c6 dong thudng nién ndm 2017;

- Cin ctr bdo cdo quyét toan tai chinh nam 2017 cia Coéng ty C6 Phan Théng
Nhét, Ban kiém so4t xin trinh bay két qua thdm dinh béo céo tai chinh nim 2017 tai
Cong ty nhu sau :

I. PANH GIA KET QUA THU'C HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2017

e
7 \LO/
1. Tinh hinh kinh doanh va thu nhip doanh nghiép nim 2017: ‘f, /r "
Ban kiém soét da kiém tra v& tinh chinh xac, trung thuc hop phép cua viée ’irﬁ S
chép sb lidu trong bao cdo tai chinh va x4c nhan sb liéu két qua hoat dong kinh doaﬁh
dén ngay 31/12/2017 nhu sau : (’-:,-;;
Pon vi tinh : dong b
Ngi Dung Doanh thu Chi phi Lgi nhugn il
1. D.thu ban hang va CCDV 70.830.789.628 | 35.293.631.115 35.337.158.513 50,17%
2. Thu nhip hoat déng TC 3.225.182.478 74.159 3.225.108.319 99,99%
3. Thu nhép khac 6.459.306.894 67.426.949 6.391.879.945 98,95%
4. Chi phi quan Iy DN 16.959.400.903
Tong cong 80.515.279.000 | 52.320.533.126 28.194.745.874 35,01%
Nhén xét :

Hoat dong chu yéu cua Cong ty 1a cho thué ha tang va cung c4p dich vu. Trong
nam Cong ty da cho thué thém duoc 4,1 ha, dat ké hoach theo Nghi Quyét Dai hdi cb
dong nim 2017 dé ra tir 3 dén 5 ha.

2. Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2017:
Cin cit ké hoach kinh doanh nim 2017 d3 dugc Dai hoi cb dong théng qua, tinh
hinh thyc hién k& hoach nim 2017 tai Cong ty nhu sau :




2.1 Doanh thu : Don vi tinh : dong

A e hig K¢ hoach Thuc hi¢n | Til¢ % so
M | e [
| DOANH THU : 68.254.949.439 | 68.256.456.358 | 80.515.279.000 117,96%
Trong do :

1. DT cho thué dit 3.552.519.315 | 3.960.795.415 | 9.791.314.526 247.21%
2. DT cho thué co sé ha té‘mg 38.410.047.421 | 43.082.294.270 | 41.712.085.941 96,82%
3. DT bén nuéce sach 11.311.078.000 | 10.335.951.600 | 11.330.731.500 109,62%
4. DT xtt Iy nude thai 4.458.208.977 | 3.972.792.915 | 4.623.740.661 | 116,39%
5. DT xtr Iy chét thai 1.358.994.000 900.000.000 | 3.072.917.000 341,44%
6. DT cho thué vin phong 300.000.000 300.000.000 300.000.000 | 100,00%
7.Thu nhap hoat ddng tai chinh +khéc 8.864.101.726 | 5.704.622.158 | 9.684.489.372 | 169,76%

Doanh thu thyc hién trong ndm 1a 80,515 ty df‘)ng dat 117,96% so ké hoach dé

ra cua Pai hoi déng ) dong, cu thé nhu sau :
+ Doanh thu cho thué dat vuot 147,21% so véi ké hoach do Céng ty d& chuyén
hinh thrc tir ndp tién thué dat hang ndm sang ndp tién mot 1dn véi dién tich 3,04 ha

nén doanh thu vé tién thué dét vuot. zmacd

+ Doanh thu cho thué co sé ha té“mg chi dat 96,82% so véi ké hoach do chua ky '

két dugc hop ddng sir dung ha tang véi Céng ty TNHH

r

Thai Nguyén 1 va hién nay
Cong ty nay dang gdp kho khin phai tam dimg san xuat. '

+ Doanh thu vé kinh doanh nuéc sach va xir ly nuée thai vuot so ké hoach d3 dé &

ra do Cong ty ting cudng cac bién phip kiém tra, gidm sat nhim chéng thét thoat
nuoc, thuong xuyén theo ddi ngan chin kip thoi tinh hinh st dung nudc ngim ciing
nhu thu thém phi xir Iy nuée thai vugt ngudng tiép nhan cta cic Doanh nghiép.

+ Doanh thu vé xir 1y chat thai vugt 241,44% so véi ké hoach do Céng ty da ting
cuong cong tic thu gom xir Iy chit thai rin va chét thai nguy hai ciia cic doanh
nghiép, dap tmg cong téc bao vé& méi trudng.

+ Thu tir hoat dgng tai chinh trong nim giam so véi ké hoach vi trong nam Cong
ty da nop tién st dung dét cua du an Khu Trung tdm Dich vu KCN véi sé tién 68,16
ty dong dén dén lai tién gt gidm. Tuy nhién thu nhap khic ting 6,4 ty. Trong d6 :
Thu 1i chdm ndp tién thué ha tng clia Coéng ty TNHH Jooco Dona 3,4 ty va thu tir
ngén sach Huyén hd tro tuyén thoat nuéce ra Song Thao 3 ty .

2.2 Chi phi : Don vi tinh : déng

703,

N¢
= 4

G A

=

T

CHI TIRU CP thyec hién K& hoach CP thue hién Ti 1é
nim 2016 CP niim 2017 Nim 2017 TH/KH
CHI PHi 43.317.400.309 | 44.929.795.799 | 52.320.533.126 | 116,45%
1. Gi4 vén hang ban 27.381.335.248 | 26.535.250.916 | 35.293.631.115 133%
2. Chi phi quan ly Céng ty 15.936.030.291 | 18.394.544.883 | 16.959.400.903 | 92,19%
Trong do:
- Chi phi nhén vién Quanly | 8.236.892.486 | 9.643.114.008| 8.180.660.712
- Chi phi vat liéu quan ly 679.811.690 685.045.185 809.298.606




- Chi phi kh4u hao TSCD

1.192.500.179

1.160.763.591

1.960.401.123

- Thué, phi, 1& phi

178.889.733

40.745.371

218.922.247

- Chi phi dich vu mua ngoai

2.154.113.359

2.050.173.714

2.147.850.272

- Chi phi bang tién khéac

3.493.822.844

4.814.703.014

3.642.267.943

3. Chi phi tai chinh

34.770

0

74.159

Tdng chi phi thyc hién vuot 16,45% so véi ké hoach, nguyén nhan do doanh thu
tang nén chi phi trong ndm tang tuong tmg.

Cong ty da thyc hién gidm sét, klem tra cac chi phi, héa don chimg tir du vao

dam bao nguyén tic tai chinh. Ché do tidn lwong va céac ché d chinh sdch khéc dugc

thuc hién dung quy dinh va theo st ké hoach da dugc Dai hdi cd dong thong qua.

2.3 Két qua hoat dong kinh doanh:

CHi TIBU Thuye hi¢n Ké hoach Thue hién Tilé
nam 2016 nam 2017 nim 2017 TH/KH
1. LOI NHUAN TRUGC THUE | 24.937.549.130 | 23.326.660.559 | 28.194.745.874 | 120,87%
2. LOI NHUAN SAU THUE 22.693.122.052 | 20.931.937.428 | 25.722.525.837 | 122,88%
3. PHAN PHOI LN NAM NAY | 22.693.122.052 | 20.931.937.428 | 25.722.525.837 | 122,88%
4. TRICH LAP CAC QUY 6.293.122.052 | 4.531.937.428 | 9.322.525.837

Trong do :

-Trich quy dau tu phét trién

2.125.891.097

1.046.596.871

3.686.126.292

-Trich qu§ khen thudng- phuc loi

2.750.594.599

2.706.564.983

2:763.236.295

5. LOI NHUAN GIU LAI 1.416.636.356 |  778.775.574 | 2.851.143.250
6. CHIA CO TUC 16.400.000.000 | 16.400.000.000 | 16.400.000.000
7.LUY KE LQI NHUAN GIU

LAI CHUA CHIA 5.199.105.859 8.050.249.109
8. CHI TIEU TAI CHINH

-Ti sudt loi nhudn sau thué/DT 33,24% 30,66% 31,95%
-Ti suét loi nhuén sau thué/VDL 27,67% 25,52% 31,36%
-Chia ¢ tirc/vén diéu 18 (BQ) 20% 20% 20%

Cén ctt bdo cdo két qua kinh doanh, Cong ty dd hoan thanh ké hoach ca vé
doanh thu Va loi nhudn. Cac chi sb tii chinh nhu loi nhuén/Doanh thu, loi

nhuin/VBL, cd tirc/VPL déu vuot muc ké hoach.

2.4 Tmh hinh ting giam von ) dong :

Von diéu 18 theo glay ching nhan dang ky kinh doanh

Dén 31/12/2017 vén dAu tu cta chi s& hitu nhu sau
—Tong Cong ty Cao su Péng nai: 29.577.600.000 & chiém ti trong 36,07% von gop
: 23.766.000.000 & chiém ti trong : 28,98% Von gop
: 28.656.400.000 & chiém ti trong : 34,95% vén g0p

-Téng Cong ty Tin nghfa
-Céc thé nhan

: 82.000.000.000 @
: 82.000.000.000 ¢

|
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2.5 V& ddu tw XDCB:

Nam 2017 trong linh vue dau tu XDCB, déi véi KCN do vuéng cong tac bdi
thudng giai phong mit bang, dé thu hdi dit nén chu yéu chi hoan thién cac hang muyc
ha t?mg da dugc thuc hién tir nim 2016 va trién khai mot sd hang muc ha téng phuc
vu c4c nha dau tu dang thué dat.

DPéi véi Du én Khu Trung tdm Djch vu KCN, nim 2017 tip trung hoan tat cac
thii tuc phép ly, dat dai, ndp tién sir dung dit va dang trién khai xay dung cac hang muc
co 56 ha tang ky thugt thiét yéu cta dy 4n giai doan I sin sang dam béo cho viée kinh
doanh dét lién ké, biét thy ciia dy 4n theo quy dinh hién hanh.

Qua kiém tra gidm sét cac hd so vé ‘d‘éu tu XDCB trong ndm, BKS nhan thiy
trong qua trinh thyc hién, HDQT va Ban diéu hanh d4 tuan thi cac quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Tinh hinh ting gidm tai san va bt dong san trong ndm nhu sau:

- S6 Pau nam :223.314.858.243 d
- Tang trong nam 1 9.609.428.966 d
Trong do:
+ Nha cira, vét kién triic : 9.609.428.966 d
- Sb cudi nam : 232.924.287.209 d

II. THAM PINH KET QUA BAO CAO KIEM TOAN POC LAP NAM 2017:

Bdo céo tai chinh ciia Cong ty duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Héng Kiém
todn AASC tuan tht ding ché do ké toan va chudn muc ké toan Viét Nam; Sé liéu
béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y; S8 séch ké toan duoc hach toén day
du rd rang chi phi san xuét va két qua kinh doanh nam 2017. Trinh Dai hdi chép thuén
théng qua Béo cdo tai chinh ctia Cong ty nim 2017.

I1. KET QUA GIAM SAT POI VOI THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI,
BAN GIAM POC VA CAN BO QUAN LY:

HDQT két hop Ban giam ddc va can bd quén ly cua cong ty thuc hién hop
thudng ky it nhat mt quy/lan dé xem xét va quyét dinh nhitng vén d& thude nhiém vu
va quyén han ctia minh.

HDQT da chi dao kip thoi va gidm sat chit ché hoat dong SXKD. Ban gidm
déc cdng ty da nghiém tic thuc hién cac quy ché va nghi quyét HDQT ban hanh.

Trong ndm, HDQT Céng ty ban hanh nghi quyét/quyét dinh thuc hién dung
chirc ndng, nhiém vu dugc giao theo qui dinh ctia Luat doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty
va Nghi quyét dai hoi ddng cb dong. HDQT da bam sat cdc myc tiéu, nghi quyét Dai
héi déng c6 dong dé trién khai nhiém vu.
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IV. KET LUAN VA KIEN NGHI :

+ Két_lufin:

Tuy tinh hinh kinh doanh khé khén nhung Cong ity van hoan thanh chi tiéu vé
loi nhuan ma Pai hoi cb dong da d ra. Piéu nay cho thay su nd luc hét minh ctia Ban
lanh dao Céng ty va toan thé nhén vién, tir d6 da dat dugc két qua kha quan.

+ Kién nghi:

- Dy b4o sat tinh hinh kinh t& trong giai doan sép t6i dé c6 ké hoach diu tu,
kinh doanh phu hop.

- Trong cbng tac d4u tr XDCB : Béo dam tudn thd trinh tu, tht tuc dé hd so dap
ung tinh phéap ly cao. Cén nhac thén trong, c6 chon loc, tép trung dau tu nhitng hang
muc mang lai hiéu qua thiét yéu nharn bao toan va phat trién von.

- P6i véi khu TTDV : S6m trién khai xdy dung cic ha tAng can thiét nhdm du
diéu kién chuyén nhuong dat lién ké, biét thy va trién khai xdy dung nha & cong nhin
KCN.

- Xay dung chinh sach phu hop cho timg giai doan dé thu hut thém khach hang
thué dat méi. Dong thoi 1én phuong an mé rong céc loai hinh kinh doanh khi cac nha
dau tu 6 nhu céu thué dat.

- Tiép tuc theo sat qua trinh dén bu giai phong mit bing khu cong nghiép dé thu
hoi dit dira vao ddu tu nhim nang cao hiéu qua st dung.

Trén day 13 nhitng ndi dung ma théng qua cong tac kiém tra, gidm sat Ban kiém
soat d& ghi nhén duoc trong qua trinh hoat dong kinh doanh ndam 2017 ctia Cong ty.
Xin bao cao trude dai hoi./.

TM BAN KIEM SOAT
Trwéng ban
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DAITHOIDONG COPONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP THONG NHAT Dic lap - Ty do - Hanh phiic

Trang Bom, ngay ..... thang 03 nam 2018

DU THAO

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

- Cén cir Luit Doanh nghiép s6 68/2014/QH 13 duge Qubc hoi thdng qua ngay
26/11/2014 va c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/07/2015;

- Can ctr Luat Chirng khoan s6 70/2006/QH11 dugc Quéc hodi thong qua va co
higu luc ké tir ngay 01/01/2007;

- Ciin cr Diéu 1 td chirc va hoat dong Cong ty cb phan Théng Nhét;

- Can clr Bién ban Dai hoi dong c6 dong thudmg nién nim 2018 sé ..../BB-
DHDCD ngay 16/03/2018 ciia Céng ty ¢b phin Théng Nht.

QUYET NGHI

DIEU 1: Thong qua bao cdo dwgc trinh tai Pai hoi déng cb dong thwong nién
nam 2018, bao gém:

1/ Bdo cdo ket qui hoat ddng kinh doanh nim 2017 vi phuong hwéng, 7%
nhiém vy nim 2018: VA

Théng nhét tit ca c4c noi dung theo Béo céo s6 13/BC-HDQT ngay 21/02/2018’ o -
do Hoi dong Quén trj trinh Dai hdi, trong d6 bao gdm mét sé chi tiéu chu yéu nhu sad{G;‘~\‘T"i‘“‘J I

* Két qua kinh doanh nm 2017: N\
a2 CMm T
Stt Chi tiéu Dvt Thue hién

I. | DOANH THU Pdng 80.515.279.000
II. | CHI PHf y 52.320.533.126
III. | LOI NHUAN TRUGC THUE . 28.194.745.874
IV. | CAC KHOAN THUE PHAI NOP A 2.472.220.037
V. | LOI NHUAN SAU THUE i 25.722.525.837



Ty 1€ tan thanh ............. cd phan/ ............ ¢6 phan tham gia biéu quyét, dat

* K& hoach kinh doanh nim 2018:

Stt Chi ti¢u Pvt Gia tri
I. | DOANH THU Péng |  67.903.364.052 |
II. | CHI PHI § 45.620.108.368
III. | LGI NHUAN TRUGC THUE 8 22.283.255.684
IV. | CAC KHOAN THUE PHAI NOP f 2.165.932.453
V. | LOI NHUAN SAU THUE J 20.117.323.232
VL. | TY SUAT CO TUC/VON PIEU LE 20%
Ty 1é tan thanh ........... cb phan/ ............ cb phan tham gia biéu quyét, dat ty
é.....%.

2/ B4o c4o tai chinh kiém to4n nim 2017:

Dai hoi nhét tri thong qua Bdo cdo tai chinh kiém to4n nam 2017 do Chi nhanh
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan véi ty 1¢ tan thanh ............ ch
phin/ .......... c¢b phan tham gia bidu quyét, dat ty 1¢ .....%.

3/ Bdo cdo thim dinh tinh hinh hoat ddng diu tw, kinh doanh nim 2017 ciia
Ban Kiém soat:

Dai hdi nhét tri thong qua Bao céo thdm dinh tinh hinh dAu tu, kinh doanh va bao
cdo tai chinh nim 2017 cta Ban Kiém soat véi ty 16 tan thanh .............. ¢ phan/
............. cb phan tham gia biéu quyét, dat ty 1¢ .....%.

PIEU 2: Thong qua phan phéi lgi nhuin nim 2017
1/ Trich 14p cac quy va chi tra ¢b titc nim 2017 nhw sau:

1.1/ Trich lap cac Quy:

- Quy Dau tur phét trién : 3.686.126.292 ddng.
- Quy Khen thuéng phic loi @ 2.142.193.149 ddng.
- Thuéng cho HPQT & BKS :  514.450.517 dong.
- Thuéng cho Ban Piduhanh :  128.612.629 dbng.

- Loi nhuén giir lai chwa chia  : 2.851.143.250 ddng va liy k& dén nay 1a
8.050.249.109 dong.

Ty e o thanh oo cb phin/ ............ c¢b phan tham gia biu quyét, dat ty



1.2/ Théng qua ty 18 chi tra ¢b tirc nim 2017:
Ty 1€ ¢ tirc nam 2017: 20% (trong duong 2.000 ddng/cd phin)
Ty 1€ tan thanh ............ ¢ phan/ ............ cd phan tham gia biéu quyét, dat ty

2/ Thong qua ché @) thi lao ciia cic Thanh vién HDQT, Ban Kiém soat va
Tong Giam déc Cong ty nim 2018:

Dai hoi biéu quyet théng qua Ché dd thi lao cuia cac Thanh vién HDQT, Ban Kiém
soat va Tong Giam dbc Cong ty ndm 2018 van giit nguyén nhu ndm 2017 nhu sau:

- Thu lao HDQT (06 thanh vién)  : 537.600.000 dong.

- Thi lao Ban Kiém soat : 216.000.000 ddng.
- Tién lvong Téng Giam dbc : 288.000.000 ddng.
Téng cong : 1.041.600.000 dong.

(Thué TNCN déi véi cdc khodn thi lao, tién lwong néu trén do Céng ty ¢é phan
Thong Nhdt thanh todn).

Ty Ié tan thanh ........... 00 PhAOY : cisevsene c6 phan tham gia biéu quyét, dat ty 16

PIEU 3: Uy quyén cho Hdi ddng Quan tri

Chon don vi tu van kiém todn B4o cdo tai chinh nim 2018 ciia Céng ty niém yét
chirg khodn theo quy dinh. M{t trong ba don vi sau:

+ Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

+ Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C.

+ Céng ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét Nam.
DIEU 4: Diéu khoan thi hanh.

ting "’n
AT ) -
Nghi quyét c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hoi ddng Quan tri Cong ty cd phan Thong /(.F‘
Nhét co trach nhiém tién hanh céc cong viéc duoc Pai hdi ddng cb déng quyét nghi v:
lly quyén theo tinh than Nghi quyét nay va céc quy dinh phép ludt khac c6 lién quan.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

Nei nhin: CHU TICH HDQT

- Cac cb dong Cong ty;

- Uy ban Chlmg khoén (dé b/c);
- Cac thanh vién HDQT;

- Céc thanh vién Ban Kiém soat;
- Ban Téng Giam déc Céng ty;

iy LE VAN HUNG
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