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V/v: Gidi trink vé BCTC nam 2017 dé kiém todn.

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoén Nha nuéc.
- S& Giao dich Chirng khoAn Ha Noi.
- Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC.

Cong ty Cé Phan Khach san va Dich vu Dai Duong (OCH) xin gri t6i cac Quy Co
quan loi chao tran trong.

Thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Thong tu'sé 155/2015/TT-BTC cta Bo Tai chinh
ban hanh ngay 06/10/2015 huong din vé viéc cong bb thong tin trén thi truong chimg khodn,
OCH gidi trinh vé Bio céo kidm to4n Béo céo tai chinh riéng va Bdo céo tai chinh hop nhat
cho ky ké toan nim 2017 nhu sau:

L Giai trinh chénh léch KQKD trén bdo cio da dwgc kiém todn nim 2017 so véi

nim 2016

1. Béo cdo tai chinh hgp nhit
Loi nhuan sau thué Nam 201716 3,7 ty ddng trong khi Nam 2016 16 144,3 ty, giam 16
140,6 ty dong tuong Ung ti 1& 97% chu yéu do céc nguyén nhan chinh sau:

1) Doanh thu thudn ban hang va cung chp dich vu tang 109,6 ty ddng (ky nay la 1.089,5
ty dong trong khi ky trudce la 979,8 ty dong); Gia von hang ban ting 46,5 ty dong (ky
nay 1a 596,9 ty dong trong khi ky trudc la 550,4 ty dong);

2) Chi phi tai chinh giam 49,5 ty déng (ky nay 1a 89,4 ty déng trong khi ky trudc 1a 138,9
ty dong);

3) Chi phi quan ly do;mh nghiép giam 24,8 ty déng (ky nay 1a 221,5 ty déng trong khi ky
trude 1a 246,3 ty dong);

4) Chi phi thué TNDN ho#n lai giam 28,6 ty (ky nay 1a 0,3 ty trong khi ky trudc la 29 ty
dong).

2 Bio c#o tai chinh riéng

Loi nhudn sau thué Nam 2017 1i 17,1 ty ddng trong khi Nam 2016 18 66.9 ty, gidm 16 84

ty dong twong Umg ti 1 126% do cac nguyén nhéan chinh sau:

1) Doanh thu thuén ban hang giam 45,9 ty ddng (ky nay la 44,7 tj dong trong khi ky
truge 1 90,7 ty dong), tuong Ung gid von giam 28,8 ty dong (ky nay la 29,1 ty dong
trong khi ky truge 1a 57,9 ty dong).

2) Doanh thu hoat ddng tai chinh giam 15,8 ty dong (ky nay 1a 125,7 ty déng trong khi
ky trude la 141,6 ty dong).

3) Chi phi tai chinh giam 82,5 ty dbng (ky nay 12 69,5 ty ddng trong khi ky trude 1a 152,1
ty dong).

4) Chi phi quéan 1y doanh nghiép giam 29,5 ty ddng (ky nay la 52,7 ty dong trong khi ky
trude 1a 82,2 ty dong).
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Giai trinh vé cdc y kién ngoai trir.
v kién kidm todn déi véi bio cdo tai chinh hop nhat:

OCH giai trinh ¥ kién kiém toan ngoai trlr trong Bao cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

. “Tai ngay 31/12/2017, Céng ty dang ghi nhén mdt khoan tra trude cho Cong ty Cbh

phén Du lich va Xic tién Dau tur (“Viptour”) voi sb tién 40.600.000.000 dbng (tai
ngdy 31/12/2016 1a 40.600.000.000 ddng) v& dit coc dé nhin chuyén nhuong
4.055.800 cb phin cua Cong ty Cd phan Viptour-Togi, trong d6 bao gom sé tién
18.714.461.700 ddng (tai ngay 31/12/2016 la 18.714.461.700 ddng) trong tai khoan
ddng s& hiru gifra Cong ty va Viptour, Cong ty dang lam viéc véi Viptour vé viéc thu
hdi khoan tmg trude 21.885.538.300 dong (tai ngay 31/12/2016 1a 21.885.538.300
ddng) con lai. Ddng thoi Cong ty cd khoan phai thu Cong ty TNHH VNT (“VNT”)
sau khi trich 1ap du phong la 103.863.190.580 dong (tai ngay 31/12/2016 la
144.103.354.580 dong), tai ngay lap Bao cao tai chinh hop nhét, Cong ty dang lam
viéc v6i VNT dé thu hdi khoan phai thu ndy. Ching t6i chwa c6 du cac bang chimg
thich hop dé danh gid kha ning thu hdi ciia khoan tmg truéc va khodn phai thu nay.
Do d6, chung toi khong thé xac dinh liéu co cin thiét phai diéu chinh céc s6 lidu nay
hay khong. Chi tiét xem thuyét minh s6 06(1) va 08(3) phin Thuyét minh Béo cdo tai
chinh hop nhat”,

Giai trinh OCH :

Khoan tra trude cho Viptour: Péi tac nay vin dang co cac hoat dong sén xuét
kinh doanh va thé hién trach nhiém thanh todn dbi voi cac khoan céng no: Ngay
30/08/2016, Cong ty d cé bién ban lam viéc voi Cong ty Viptour v& viée dong y
chém dirt hop ddng chuyén nhuong, Cong ty Viptour nhan trach nhiém hoan tra lai
tién sau khi cd y kién cta Dai hdi cb dong, sir dung toan bo cb phiéu ciia Cong ty CP
Viptour - Togi lam tai san dam bao cho nghia vu tra tién coa Viptour. Tai thoi diém
31/12/2017 Cong ty tiép tuc lam viéc voi Cong ty Viptour vé viéc thanh 1y hop ddng

&

chuyén nhugng ¢d phén va thu hoi khoan tién da chuyén cho Viptour.

Khoan phai thu VNT: Déy la s6 tién OCH déu tu vao du 4n bit dong san ma
Céng ty TNHH VNT lam chi dau tu. Xac dinh cén tip trung von cho cac hoat dong
kinh doanh chinh Céng ty da thoa thuan véi VNT chdm dit hop dong hop tac dau tu
va VNT cé tréch nhiém hoan tra toan bd von gop. Péi tac nay van dang co céc hoat
d6ng san xuat kinh doanh va thé hién trach nhiém thanh toan d6i véi cac khoan cong
no. Sau khi chim dut hop dong hop téc dAu tu Cong ty VNT da thuc hién mot phan
nghia vu hoén tra vén cho OCH. Péng thoi OCH van dang tiép tuc thyc hién céc bién
phap dé don déc, thu hoi khoan tién nay. Trong nam 2017, OCH da tién hanh trich 1ap
du phong cho céc khoan nay dua trén dua trén thoi gian qua han thanh to4n quy dinh
tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009 va thong tu 89/2013/TT-BTC ngay 28
thang 06 nam 2013. OCH tin tuong viéc trich lap du phong phai thu khé doi 1a thin
trong va phu hop voi cac thong tin ma OCH cé dugc tai thoi diém lap bdo céo tai

chinh.

. “Tai ngay 31/12/2017, Cong ty TNHH MTV Sao Hém Nha Trang cho Cong ty TNHH

Thwong mai va Du lich Trang Tién Nha Trang vay voi sb tién gbc 12 162.200.000.000
ddng (tai ngay 31/12/2016 1a 162.200.000.000 ddng) va lai phat sinh tuong tmg la
35.552.260.551 ddng (tai ngay 31/12/2016 1 35.552.260.551 ddng). Tai ngay lap Bao
céo tai chinh hop nhét, Ban lanh dao Cong ty TNHH MTV Sao hom Nha Trang dang

dénh gi4 kha nang thu hdi céc khoan ndy. Do d6 ching toi khong thé xac dinh dugc

i/ % Z 32 \a\



1.2

liéu co can thiét phai diéu chinh céc sb liéu nay hay khong. Chi tiét xem thuyét minh
sb 07 va sb 08 phan Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét”.

Giai trinh ciia OCH:

Sao Hom Nha Trang vAn dang tiép tuc thuc hién cac bién phép & don dbc, thu
hdi khoan tién goc va lai nay tir Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Trang tién
Nha. Déi tac ndy vin dang hoat dong san xuét kinh doanh va thé hién trach nhiém déi
vor: cac khoan cong no nay. Do do, Ban diéu hanh Céng ty con cua Cong ty, tin tuéng
rang khoan phai thu trén c6 thé thu hdi duoc toan by va khong cd déu hiéu cia viéc
suy giam gi4 tri tai ngay 14p bao céo.

“Tai ngay 31/12/2017, Cong ty me va cac Cong ty con dang trinh bay khoan Cho vay
ngén han, Phai thu khac va khoan Péu tu gép von vao don vi khéc sau khi trich 14p du
phong la 211. 088.866.236 dong (tai ngay 31/12/2016 la 273.205.129.440 dong), (Chi
tiét tai Thuyet minh s6 04d (2), Thuyet minh s 04d (i), Thuyét minh s6 07 (i), Thuyét
minh sé 08 (i) va Thuyet minh so 09(1) cua Bao cao tai chmh hop nhét). Hién tai,
Céng ty chua thu thap dugc cén cir @ xéac dinh sb du phong can trich lap Bang cac
thu tuc klem toan da thuc hién, ching t6i khong thé xac dinh liéu c6 cén thiét phai
diéu chinh sb du phong phai thu khé doi va du phong giam gia cac khoan dAu tu nay
trén Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty hay khong”.

Giai trinh cua OCH:

OCH va Céng ty con vén dang tiép tuc thue hién céc bién phap dé dén dbc, thu
hdi cac khoan h3 tro von niy va thuc hién cdc thu tuc doi ng theo quy dinh cta phap
ludt. Cac dbi tac nay van dang c6 cac hoat dong san xuét kinh doanh va thé hién tréch
nhiém thanh toén ddi véi céc khoan cdng ng nay. Trong ndm 2017, OCH va Cong ty
con d4 tién hanh trich lap du phong cho céc khoan nay dua trén dya trén thoi gian qua
han thanh toan, cédc danh gla than trong dua trén BCTC chua duogc kiém toan, cac
thong tin khac c6 li€n quan dén cac Cong ty nhan hd tro vén, cac khoan dau tw OCH
va Cong ty con theo quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 7/12/2009, théng
ti 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 06 niam 2013. OCH va Cong ty con tin tuéng viéc
trich 14p du phong phai thu khé doi la thén trong va phu hop véi céc thdng tin ma
OCH va Céng ty con c6 dugc tai thoi diém 14p bdo céo tai chinh.

Bénh canh do, tai ngay lap béo cdo hop nhét céc Cong ty con cia OCH vén
chua thu thap dugc bdo cdo tai chinh clia mdt s6 bén nhan dau tu 1am c#n cir danh gia
trich lap du phong.

OCH giai trinh )” kién nhdn manh trong kiém toan Bdo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

“Tai thoi dlem 31/12/2017, Céng ty CP Dich vu H6 tro va Phat trién Pau tu (10C) -
Cong ty con ctia Cong ty co cac khoan ng phai tra ngén han vuot qua tai san ngan han
va 1 liiy ké 16n cho thiy yéu t6 khong chic chan trong yéu dan dén nghi ngo dang ké
vé kha ning hoat dong lién tuc ctia IOC. Tuy nhién Béo céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 cta Céng ty véan dugc lép trén co so hoat
dong lién tuc cua IOC. Ngoai ra, Ching t6i Iuu ¥ ngudi doc vé céc khoan Tai san va
No tlem tang dugc trinh bay tai Thuyét minh s 40 ctia Bdo cdo tai chinh hop nhét.
Van d& nhin manh nay khong lam thay dbi y kién kiém toan ngoai trir ciia ching t61.”

Gidi trinh cia OCH:
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Hién tai, hoat dong ciia Cong ty CP Dich vu Ho tro va Phét trién dau tu (100)
van dang dlen ra binh thudng, khoan no phai tra ngan han vuot qua tai san ngén han
va 13 liy ké 1a lign quan dén viéc phét hanh tréi phleu khdng co tai san dam bao cho
Maritime bank. Dong tién tlr hoat dong kinh doanh cta cong ty van duong va doanh
thu on dinh tang truong qua cac nam. Ban Tong Giam dbc Cong ty OCH va IOC tin
tudng rang sé& co cau lai thot han trd no véi o chirc tin dung dua trén nguon thu cua
hoat dong kinh doanh va tiép tuc nhén dugc sy hd tro cia co dong, nha dau tu nén Béo
c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cua Cong ty van
dugce l4p trén co s hoat dong lién tuc cua 10C. bbi véi khoan Tai san va No tiém
tang 1a lién quan dén Hop dong mua bén trai phiéu so 07/HBTP/MSB ngay
01/09/2011 gifta Céng ty C6 phén Dich vu H5 tro va Phat trién Pau tu va Ngén hang
TMCP Hang Hai Viét Nam dang trong qué trinh tranh chép phap ly va chwa c6 két
luét cudi cling cua co quan c6 thdm quyén..

2 Y kién kiém toan ddi véi bao cdo tai chinh riéng:

Céc v kién ngoai trir duoc gidi trinh twong tu nhu cc giai trinh doi voi bao cdo tai
chinh hop nhét.

III.  Gidi trinh vé mdt s chi tiéu trén cin ddi ké todn diu nim da dwgc phén loai lai
cho phu hop dé so sanh véi sb liéu nim nay do
- Thay ddi chi tiéu phai tra ¢b tic do Cong ty chwa thyc hién chdt danh sach cb dong c6
quyén nhén cd tuc, vi vy dén thoi dlern hién tai OCH chua du diéu kién xé4c dinh ddi
tuong cu thé dé hach toan phal tra cb tirc. Cong ty sé tra cd tirc khi c6 du dleu kién
theo quy dinh cta phap luft va danh sich c6 dong c6 quyén nhén c6 tirc tir T
Luu ky chimg khoan Viét Nam.

- Thay ddi chi tiéu du phong dau tu tai chinh dai han sau khi Cong ty nhén duéd bdo
cho tai chinh, bao céo kiém toan cua td chirc kinh té duge du tu va tinh theo quy.d
tai thong tu 89/2013/TT-BTC, ngay 28 thang 06 nam 2013. Vi vy LNST chu'a
phbi lity ké dén cudi nam trude thay dbi theo.

Trén déy 12 ndi dung giai trinh vé Béo cdo kiém todn Béo c4o tai chinh hop nhat va
Bdo céo riéng cho ndm 2017 d& dugc kiém to4n ctia Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vu
Pai Duong.

Trén trong cam on!

Noi nhin: TM.CONG TY CO PHAN KHACH SAN VA
DICH VU PAI DUONG

- Nhu trén;
- Luu VT.
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CONG TY CP KHACH SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA DICH VU PAI DUONG Péc lap — Tw do — Hanh phic

Sé:.j.‘ﬁ.[./ZOIS/CV - QCH Ha Néi, ngay 10 thang 04 ndm 2018
V/v gidi trinh 16 BCTC kiém todn
ném 2017 va phwong dn khdc phuc

Kinh giri: Uy ban Chirng khodn Nha Nude
S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi (HNX)

Cong ty Cb phan Khéch san va Dich vu Pai Duong, xin guri 161 chao trén trong té1 Quy
Co Quan va cam on su gitp d& cua Quy Co Quan dbi vai chung t6i trong thoi gian vira qua.

Ngay 10/4/2018, Cong ty C6 phan Khéch san va Dich vu Dai Duong da cong b bio
c4o tai chinh kiém todn nam 2017. Theo d6, béo céo tai chinh Hop nhét nim 2017 cta Céng
ty c6 chi tiéu loi nhuén sau thué cia cb déng cong ty me 1a s6 am. Cong ty Co phé"m Khéch
san va Dich vu Pai Duong (Ma ching khoan: OCH) giai trinh va CBTT vé nguyén nhén va
dua ra phuong an khéc phuc nhu sau:

1.  Nguyén nhin L4 niim 2017:
Tom tic Két qua kinh doanh nam 2017 hop nhét cia OCH

2 Thue hién 2017

SRy (3 kiém tosn)
Téng doanh thu 1.106.866.147.969
Téng chi phi 991.593.650.776
Loi nhuén trude du phong 115.272.497.193
Chi phi dy phong 78.879.661.903
Loi nhuan truéc thué hop nhat _ 36.392.835.290
Loi nhuén sau thué hop nhat (3.717.013.742)
Loi nhuén sau thué cua Cong ty me (5.965.078.851)

L3 sau thué thu nhép doanh nghiép (trén két qua hoat dong kinh doanh hop nhét) 1a
3,7 ty dong chu yéu do:
- Hoat dong bat dong san: Doanh thu ban dy n Sai Gon Airport chua thuc hién do co
quan chirc ning chua cho phép nén loi nhuén phin OCH dugc huong tuong umg trong du an
giam 24 ty ddng so véi ké hoach. Doanh thu chuyén nhuong Condotel theo ké hoach 2017 1a
62,4 ty dong nhung thuc hién duge 23,6 ty ddng do nhiéu khach hang khong thu xép duoc tai
chinh d thanh toén tiép theo céc hop dbng da ky két.
- Trich lap du phong cac khoan cong no phai thu va céc khoan ddu tu tr ndm 2014
(truée khi xay ra sy kién bat kha khang véi nguyén lanh dao ctua Tap doan). Cu thé, nam
2017 OCH da trich lap du phong ddu tu va cong no la 78,8 ty dong gdm: Dy phong céc
khoan ddu tu 1a 13,1 ty dong va du phong phai thu khé doi 1a 65,7 ty dbng. Viéc trich 1ap du
phong 1a theo quy dinh cua ché do ké toan hién hanh, OCH dang tich cuc thuc hién céc bién
phép can thiét d& thu hdi cac khoan cong ng nay va Cong ty tin tudng s& thu hdi duge cac
khoan cong n¢ trong thoi gian tiép theo.

Do Cbng ty chua hoan thanh ké hoach kinh doanh bét dong san va phai ghi nhan du
phong nhu trén nén du Doanh thu va loi nhuan gdp clia hoat dong khéch san va thuc pham
ctia cong ty vAn ting truéng nhung van khong du bu d4p chi phi dy phong.
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2. Phuong an khic phuc:

. Khoan 13 trén hop nhét chi yéu do trich 14p du phong theo ché d6 ké toan hién hanh
d6i v&i cac khoan cong ng phai thu qué han thanh toan, cac khoan du tu tir nim 2014 (ndm
xay ra su kién bat kha khang véi nguyén lanh dao cia OCH). Cong ty dé va dang thuc hién
cac bién phap cin thiét @& thu hoi cac khoan cdng ng nay. Cong ty du kién thué Cong ty tu
vén ¢6 chirc ning chuyén mén @é thu hdi ng va khéi kién mot s6 dbi tac, Cong ty tin tucmg s€
thu hdi duge cac khoan cong ng trong thoi gian tiép theo va c6 thé hoan nhap mot s6 khoan
du phong tai thoi diém cudi nam.

. Hoat dong Kinh doanh Bat dong san Viéc:chuyén nhugng du &n Sai Gon Airport
Cong ty van dang dam phén véi céc dbi tac va co quan chirc nang dé tiép tuc thuc hién nén
OCH chua dua viéc chuyén nhuong du 4n Sai Gon Airport va ké hoach kinh doanh ndm
2018.. P61 voi céc cin hd condotel da ky hop d6ng mua ban ma khach hang khéng thu xép
duoc tai chinh dé thanh toan tiép theo cuia hop ddng thi OCH chdm dat hop ddng véi cac
khéach hang nay dé chuyén nhuong cho khach hang méi ¢6 nhu cdu, du kién s& hoan thanh

trong Quy 2 nam 2018.

- Hoat dong thuong mai: OCH d4 bé sung hoat dong thucmg mai dé hop tac 1au dai véi
nhiéu nha cung cap nguyen liéu ndi tiéng va uy tin dé cung cép duoc chio nhitng nguyén liéu
dat chét luong rat t6t gid ca phu hop @ phuc vu cho céc don vi thanh vién va dbi tac nham

ting doanh thu va loi nhuén.

- Hoat ddng khach san: Cong ty CP Khach san va Dich vu Dai Duong ‘uep tuc duy tri
duoc nhimg loi thé sin c6, dua thuong hiéu khach san StarCity, Sunrise ngang tAm qubc té.
Trudc sy canh tranh ctia cac Doanh nghiép trén thi trudng, OCH va cac don vi thanh vién du
kién thuc hién sira chira, ddu tu néng cép co s& vat chét, khong ngimg néng cao chét lrong
dich vy, thuc hién cac chinh sach ban hang linh dong, déy manh hoat déng marketing; Duy
tri khach hang truyén théng chau 4u nhu Nga. Ditc, Anh... tim kiém phat trién nhing thi
truong maéi Trung Quéc, Uc, Nhat Ban, Héng Ko6ng, Dai Loan, Han Quéc; Bén canh cac hcrp
dong véi Cong ty du lich, 1ir hanh, bookmg online s& ddy manh viéc dét phong truc tuyén;
nhim ting doanh thu va thuc hién gidm tdi da cac chi phi. Ndam 2018, linh vuc khich san du
kién tang truong loi nhugn tir 5% dén 15 % so voi nam 2017.

- Kinh doanh thuc phdm 13 mét trong nhitng linh vuc kinh doanh duge OCH chu trong
va uu tién. OCH hién s& hitu thuong hiéu thuc phdm néi tiéng la Banh Givral va Kem Trang
tidn. Nam 2018 Cong ty tiép tuc dam bao chét luong, gia ban dbi véi cac thuc pham truyen
théng ddng thoi nghién ctru phit trién nhimg dong san phdm banh méi pht hop véi thi
truong, thi hiéu cia gi6i tré. Nam 2018, hoat dong kinh doanh thyuc phim du kién tang
trudng loi nhudn tir 10% dén 15 % so véi ndm 2017.

Nam 2017 Céng ty me va céc don vi thanh vién dang trong qua trinh tai céu tric nén
két qua kinh doanh hgp nhét ciia Céng ty OCH bit ddu dugc cai thién dang ké va chi con 16
3,7 ty ddng, so v6i nam 2016 sau thué TNDN két qua kinh doanh hop nhét 16 144,3 ty dong.
Tir céc 1y do trén Cong ty tin tudng ring hoat dong san xuét kinh ndm 2018 s& c6 1&i. Theo
Nghi Quyét HDQT sb 47/2017/NQ-HDQT ngay 21/12/2017 da théng qua ké hoach san xuét
kinh doanh nim 2018 duoc x4y dung trén nguyén tic than trong OCH c6 loi nhuén trudc
thué dur kién trén bdo cdo tai chinh hop nhat 1 89,35 ty ddng, tuong tng loi nhuan sau thué
14 35,84 ty dng. K& hoach kinh doanh nay dugc l8p véi nhitng chi tiéu chinh:
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% KH 2018/

STT | Chitiéu Thuc hién 2017 Ké hoach 2018 Thue hién 2017
1 | Téng doanh thu 1.080.783.142.586 | 1.195.271.937.644 111%
2 | Tong chi phi 1.030.890.637.273 | 1.105.921.796.734 107%
3 | Loi nhudn trudc thué 49.892.505.312 89.350.140.910 179%
4 | Loi nhuén sau thué (3.483.073.624) 35.842.579. 869

chuyén nhuong Dy 4n Sai Gon Airport)

xét, chap thuan khong han ché giao dich ddi véi cb phiéu OCH.

Trén trong cdm on!

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu HPQT (dé b/c);
« ot Y1, [T

(Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2018 chua bao gom Doanh thu, lgi nhuén tir viéc

Bang Cong vin nay Ban Lanh dao OCH kinh giai trinh va kinh d& nghi Quy S& xem

NGUYEN THI LAN HUONG




