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I. Thong tin chung

.""-

Thong tin khai quat
— Tén giao dich: Cong ty c¢6 phan Séng Pa 1.01

— Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6: 0101426757

Vén diéu 18: 72.260.820.000 VND

— Vén dau tu cta chu s& hitu: 72.260.820.000 VND

— Dia chi: Tang 4, Toéa nha CT1 Van Khé, KDT Vian Khé, Phudng La Khé,
Quén Ha Béng, TP. Ha Noi

— S6 dién thoai: 04.22253501

— S6 fax: 04.22253504

— Website: songdalOl.com.vn

— Mai ¢6 phiéu: SIC

— Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Céng ty C6 phan Soéng Pa 1.01 hoat dong theo Gidy phép dang ky kinh
doanh s6 0103003233 ding ky lan dau ngay 24/11/2003 do S& KH & DT TP.
Ha Noi cap va Gidy chimg nhan ding ky DN thay doi lan thtr mudi hai sé:
0101426757 ngay 28/08/2015 do S& KH&DT TP. Ha Noi cép.

Ngay 21/11/2007, 2.110.000 c6 phiéu ctia Céng ty chinh thic giao dich tai
Trung tam giao dich ching khoan Ha No6i véi ma ching khoan la SIC theo
quyét dinh s6 1001/TB-TTGDCKHN ctia Trung tdm giao dich chimg khoan Ha
Noi.
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Ngay 06/03/2008, Cong ty t6 chirc chao ban 890.000 cb phan ra cong ching
bang hinh thirc ddu gid. Két qua tong sb tién thu duge tir dot chao ban la:
30.824.950.000 dong.

Ngay 23/06/2008, 890.000 6 phiéu phat hanh thém duoc niém yét va giao
dich chinh thirc trén Trung tdm giao dich chung khoan Ha Nai.

Neay 13/12/2010 Cong ty duoc cip gidy chimg nhan chio ban 2.000.000 c6
phiéu ra cong ching. Két qua tong sd tién thu duoc tir dot chao ban la
14.689.050.000 ddng, ting von diéu 1é cua Cong ty 1én: 44.689.050.000 dong.

Ngay 27/11/2014 Cong ty dugc Trung tdm Luu ky chimng khoan Viét Nam
cap gidy chimg nhén s6 14/2007/GCNCP-VSD-3 ding ky bo sung chimg khoan.
V6i s6 lugng cb phiéu ding ky bo sung: 2.757.177 c6 phiéu tang von diu 1¢ cta
Cong ty 1én: 72.260.820.000 dong

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

— Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Quan ly van hanh nha chung cu;

+ Dich vu moi gioi bat dong san, dinh gia bt dong san, san giao dich bét
dong san;

+ Kinh doanh bat dong san;

+ Dau tu phat trién nha, dich vu va cho thué nha;

+ Xay dung cdc cong trinh dan dung va cong nghiép;

— bDia ban kinh doanh: Ha Noi

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va bé may quan ly

— MG hinh quan tri:

+ Pai hoi dong c6 dong

+ Hbi dong quan tri

+ Ban Giam doc
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+ Ban kiém soat
+ Cac phong ban chuc ning

+ Céc chi nhanh, P61 truc thudc
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— Co chu bd may quan ly:

PAI HOI PONG
cO PONG

v

HQI DPONG QUAN TRI

Y

BAN KIEM SOAT

Y
BAN GIAM POC
TRU SO CHINH
Y A 4
PHONG PHONG PHONG SAN BAN
TO KINH TAI GIAO QUAN
CHUC DOANH CHiNH DICH LY DU
HANH TONG KE TOAN B“AT AN
CHINH HQP PONG

CHI NHANH 1

CHI NHANH 3

CHI NHANH 5

| CACDOIXAY
DUNG, SX
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Cong ty c¢d phan Song Pa 1.01 dugc t6 chirc va diéu hanh theo mé hinh
Cong ty cb phan, tudn thi cic quy dinh ctia Luit Doanh nghiép Viét Nam, cac
van ban phap luét hién hanh. B mdy quan ly dugc quy hoach, t6 chire va bb tri
linh hoat va hiéu qua; cac phong ban, don vi truc thudc duoc sép xép hop ly,

gon nhe dé bao dam hoat dong tbt va giam chi phi quan ly.

4. Pinh huéng phdt trién

Trong nam 2017, ndi tiép cac nam trudc hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty 6n dinh va phat trién, tiép tuc céc du an bat dong san dang trién khai.
Dinh hudng phat trién trong nam 2018 va nhimng nim tiép theo: Cong ty thuc
day manh cong tac ban hang tai Dy 4n Vinafor Ha Dong va Eco Green Tower
Giap Nhi cting nhu thyc hién ban giao can ho cho khach hang; tiép tuc thi cong,
hoan thién cac du an. Cong ty dit trong tim phét trién kinh doanh trung va dai
han vao cac dy an bét dong san, san xuét kinh doanh nha, phat trién kinh doanh
dich vu thuong mai. Bén canh d6, mang cho thué bat déng san: van phong, nha
& ciing duoc cong ty chu trong. Hién tai dang trién khai cho thué bt dong san
tai toa nha CT1 Vin Khé, tda nha Hemisco va tiép tuc phét trién mang nay tai
toa Vinafor Ha Pong, Eco Green Tower...

Cdc muc tiéu doi véi méi truong, xd héi va céng dong ciia Cong ty:

Coéng ty tudn thi theo cac quy dinh ctia Phap luat déi véi viéc bao vé moi
truong, an toan lao dong, phong chdng chiy no. Pbi véi cong dong: trén dia ban
tru s& chinh va cac du an, Cong ty thuong xuyén tham céc hoat dong tur thién, xa

hoi cong ddng do cac ban nganh, dia phuong phat dong.

5. Cacrairo:

e Ruii ro tang truong kinh té:

Trong boi canh tinh hinh kinh té Viét Nam néi chung nam 2017: tang

truong kinh té ting cao, ty 1& lam phat thap dudi 5%; ting truong kinh té dang
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L L oskine

tang toc trén nén tang kinh té vi mé ving chic hon. Tuy nhién, néu nhin vao
muc dd, ting trudng kinh té con thap hon so véi nhiing nam trude 2008, ty 1é ng
cong cao, boi chi ngan sach con 1én cho du xu hudng dang dan cai thién. Piéu
nay phan anh nhiéu chinh sach kinh té vi mé dang di ding huéng nhung toc do
thAm théu cac chinh sach tét vao cudc séng con cham. Tinh hinh tang truong
kinh té Viét Nam ciing anh hudong khong nho dén hoat dong ciing nhu toc do
phat trién, ting truong kinh té ctia cac Doanh nghiép néi chung va Céng ty co
phan Soéng Pa 1.01 noi riéng.

Nim 2017 ciing la ndm danh dau sy tang trudong nhanh vé sé lugng doanh
nghiép thanh 1ap mai, khi ca nudce c¢6 khoang 120.000 doanh nghiép ra doi voi
sé vén ding ky gin 1,3 triéu ty dong. Thu hat vén ddu tu truc tiép nudc ngoai
ctia nam 2017 khi dat gan 36 ty USD va von thuc hién 17,5 ty USD, tiang 10,8%
so voi nam 2016. Pay ciing la thach thirc 16n déi véi Cong ty boi stic ép cua
canh tranh trong kinh doanh.

o Ruiro vé ludt phdp

Céc chinh sach phap luat, tin dung thay doi anh hudng dén hoat dong
SXKD va dau tu cta cong ty.

Rui ro tir nhitg chinh sach cho vay, thay doi l1ai suat cho vay cua cac
Ngan hang, chinh sach thué ctia Nha nudc ciing anh huéng khong nho dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty.

e  Ruiro dac thu

Rui ro tir thi truong tiéu thu: Linh vuc kinh doanh bét dong san 1a mot
trong nhiing nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty. Do véy viéc tiéu thu
cham, khéng tiéu thu duoc san phidm can hd ma Céng ty du tu s& anh hudng
l6n dén tién do thi cong du an, hoat dong kinh doanh cua céng ty, ciing nhu anh
hudng téi cac quyét dinh trién khai du an, cong trinh do dang hodc dau tu cho
cac du an moi.

e  Ruiro khac

CONG TY CO PHAN SONG PA 1.01
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- Ty gid, gid ca cac loai vat tu dau vao luén thay doi anh hudng dén hoat

dong san xuét kinh doanh, dén loi nhuan ctia Cong ty va cac hop dong

Cong ty da ky.

- Mot sb rii ro khac mang tinh chat bat kha khang tuy it c6 kha ning xay ra

nhung néu c6 thi sé tac dong dén tinh hinh kinh doanh clia Cong ty nhu

rui ro tor moi truong: 6 nhiem nguon nudce, hoa hoan, bdo lut...; tir chién

tranh hay dich bénh hiém ngheo ...

I1. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

TT Cac chi tiéu BvT Thwe hién | Ké hoach | Tilé

1 |Téng gia tri SXKD Tr.ddng 511,471 552,533 93.%
2 |Doanh thu thuan Tr.ddng 21,997 7,700 286.%
3 |Loi nhuan trwéce thué Tr.ddng 328 450 73.%
4 |Loi nhuan sau thué Tr.dong 192 250 77.%
5 |[NOp ngan sach Tr.ddng 2,646 20,500 13.%
6 |Thu nhép binh quan thang | Tr.d/thang/ng B.5 6.5 100.%
7 |Khéu hao TSCH Tr.ddng 815 200 407.%

Téng doanh s tiang so vdi ké hoach 286% do trong nim ting doanh sb khai

thac cho thué van phong thuong mai, dich vu van hanh toa nha CT1 Van Khé,

tdoa chung cu Hemisco; ting doanh thu xdy lap cong trinh Nitori khu cong

nghiép Thang Long.

Du an toa nha hon hop da nang va chung cu cao cap Vinafor, du 4n chung cu

cao tang Eco-Green sb 1 Gidp Nhi theo ké hoach phin dau ban giao vao qui

1/2018 nhung khong thuc hién dugc, do viée ban cac can hd rat cham, anh

huéng 16n dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, nén ndp ngan sach chi dat 13%
theo ké hoach.

Nhiing tién bo cong ty da dat duoc: Mic du thi truong bat dong san nam

2017 con nhiéu khé khin, cong téc ban hang tai ca hai du 4n Vinafor Ha Dong
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va Eco Green Tower Giap Nhi con rat cham nhung cong ty van dat duge mot 5O
muc tiéu da hoach dinh. Pa cho thué hét dién tich van phong thuong mai tai toa
CTI1 Van Khé, va mot phén dién tich van phong thuong mai tai toa Hemisco

Phuc La - Ha DPong.
2. T6 chitc va nhén su
- Danh sach Ban diéu hanh:
e Ong Ta Van Trung - Chu tich HPQT kiém Giam dbc Céng ty :
- Ngay thang nam sinh : 11/03/1956

- Quédc tich : Viét nam

- Dan toc : Kinh

- bia chi thuong tra : Thuy Khué, Quan Tay Ho, Ha noi.
- Trinh d¢ chuyén mén  : K¥ su xdy dung.

- Qua trinh cong tac:
— 1979 — 1983: Gido vién trudong cong nhan ky thuat Ha Béc
— 1983 —1993: Chuyén vién Tong cuc thong ké
— 1994 —1997: PBdi phé doi xdy dung s6 1, Cong ty Song Pa 1
— 1998 —2001: Péi truong doi xay dung sé 1, Cong ty Séng Pa 1
— 2002 —2003: Giam dbc xi nghiép Séng Pa 1.01
— 2003 - 2008: Giam dbc Cong ty cd phan Séng Pa 1.01
— 2008 - nay: Chu tich HPQT kiém Giam dbc Cong ty CP Séng Pa 1.01

— Ty 18 s¢ hitu ¢6 phan c¢6 quyén biéu quyét: 9,54%

e Ong Tran Tho Phong - Ph6 Giam déc Céng ty
- Ngay thang ndm sinh : 12/12/1973

- Quéc tich : Viét nam
- Dan toc : Kinh
- Dia chi thuong tra : Hai Ba Trung, Hoang Mai, Ha noi.

- Trinh d§ chuyén mén  : Ky su xdy dung

CONG TY CO PHAN SONG PA 1.01
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- Qua trinh cOng tac:

1996 — 2002: Cén bd k¥ thuat Cong ty c6 phan Séng Pa | - Téng cong
ty Song Pa

2003 - 2010 : Trudng phong Kinh doanh tong hgp Cong ty cd phan
Song ba 1.01

2010 - 2017: Gidm dbc Chi nhanh sé 5 kiém Trudng phong Kinh
doanh

2017 dén nay: Pho Giam doc Cong ty

Ty 1é s& hitu ¢6 phén c6 quyén biéu quyét : 0.02%

e Ong Lé Van Quang: Ké toan truong

Ngay thang nam sinh : 23/12/1982

Quéc tich : Viét nam

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tri : Phong 305 B toa nha NO6B1 khi do thi moi
Dich Vong - Cau Gidy - Ha Noi.

Trinh d6 chuyén mon : Thac s¥ tai chinh.

Qua trinh cong tac:

5/2007 - nay: Giam dbc bo phan phan tich, tu van chién lugc tai chinh
9/2012-9/2014: Giam dbc tai chinh Cong ty CP Ecoba Viét Nam
6/2016-6/2017: Giam dbc tai chinh Cong ty ¢6 phan tap doan 911
9/2017 dén nay: Ké toan truong Cong ty c¢b phan Séng Pa 1.01
10/2017 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty ¢6 phan Song Pa 1.01
Ty 1€ so hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét : 0,00%

_ Nhing thay doi trong ban lanh dao : Trong nam 2017 di c6 nhiing thay

doi nhan sy nhu sau:

e Thay dbi trong Hoi dong quan tri: Ngay 15/10/2017 Pai hoi ddng ¢

dong bat thuong cua Cong ty da thong qua:

CONG TY CO PHAN SONG DA 1.01
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- Théng qua mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri dbi v6i éng Bui
Pirc Quang, ba Pham Thi Loan, 6ng Ta Trung Héu, 6ng Phan Nguyén
Héng do céc ca nhan c6 don xin tir nhiém.

- Théng qua s6 luong thanh vién Hoi dong quan tri 1a 03 ngudi va bau bo
sung thanh vién Hoi dong quan tri dbi véi 6ng Pham Thanh Phong va
ong Lé Van Quang.

e Thay doi trong Ban Kiém soat: Ngay 15/10/2017 Pai hoi dong cb dong
bat thuong cua Cong ty di thong qua:

- Mién nhiém thanh vién Ban kiém soat ddi vdi ba Lé Thi Qué, ba
Nguyén Thi Thanh Thu, ba Pham Thu Huyén do céc ca nhén ¢6 don xin
tir nhiém

- Bé nhiém thanh vién Ban kiém soat d6i voi ong Lé Trung Hiéu, Ba
Pham Thi Hai An, 6ng Pham Hiru Nhat.

e Thay ddi trong Ban Giam ddc, Ké toan truong:

+ Théi giit chire vu Pho Gidam déc Cong ty dbi voi ong Bui Dirc Quang ké
tur ngay 10/9/2017

+ B& nhiém Pho Giam dbc Céng ty dbi véi 6ng Tran Tho Phong ké tur
ngay 09/09/2017.

+ Thai giir chirc vu Ké toan truong déi voi ba Nguyén Thi Dung ké tir
ngay 09/9/2017

+ B6 nhiém Ké toan truéng déi véi ong Lé Van Quang ké tir ngay

09/9/2017.

-S4 luong can bo, nhan vién: 54 nguoi
Trong nam 2017, Cong ty hién c6 54 nguoi lao dong khong xac dinh thoi

han va 05 nguoi lao dong mua vu.
e Chinh sach doi voi nguoi lao dong:

- Ché do lam viéc: Cong ty to chuc lam viée 8h/ngay tir thir 2 dén tht 7

hang tuan.
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- Nghi phép, 1&, Tét: Can bd cong nhan vién duge nghi cac ngay Lé va Tét
theo quy dinh cua B6 luat lao dong.

- Nghi ém, thai san: Céng ty thuc hién ding cac quy dinh vé Bao hiém xa
hoi, Bao hiém y té va cac quy dinh hién hanh khac ctia Nha nudc vé nghi
dm dau, thai san, dudng stic.

- Diéu kién lam viéc: Van phong lam viéc rong rii, khang trang, thoang
mat. Cong ty trang bi day du céc trang thiét bi, may vin phong, vin phong
pham dé phuc vu can bd cong nhan vién lam viée. Nhiing cong viée dic
thit can c¢6 dong phuc hodc bao ho lao dong, Cong ty trang bj day du va
cap méi theo dinh ky cho ngudi lao dong.

- Ché do luong: Tuy theo ting chitc danh va tinh chét cong viéc. Cong ty
thuc hién viée chi tra lwong cho CBCNV trong Céng ty ding va day du
theo Quy ché luong trong Cong ty trén co s& cic quy dinh cua phap luat
hién hanh.

- Chinh sach phuc loi: Bao hiém xd hoi va bao hiém y té duoc Cong ty
tham gia ddy du cho tit ca cac CBCNV theo quy dinh Nha nudc. Hang
nam Cong ty to chirc cho cén bd cong nhan vién di du lich, nghi dudng
vao dau nam va gitra nam. CBCNV Céng ty khi gip khoé khin dot XUat,
hiéu hi hay dau ém... déu duoc Cong doan quan tdm hoi tham va gitp da.

- Tb chic Cong doan: Cong doan Cong ty hoat dong kha hiéu qua, bao vé
tét quyén 10i ciia nguoi lao dong va tré thanh noi tin cay giup d& cho
CBCNV Céng ty duoc nang cao doi song tinh than va sirc khoé.

e Thay doi trong chinh sach d6i v6i nguoi lao dong: Trong nim 2017, tuy

timg thoi diém, Cong ty luén dua ra cac chinh sach nhan su hop 1y dé ¢ du

nguén nhén luc lam viéc tai cac du an, ddc biét nhan su dam nhan cong tac
ban hang tai du an Vinafor Ha Pong va Dy an Eco Green Tower. Cac chinh
sach vé luong thudng ciing duge quan tim nham ting thu nhap binh quan,

tang chit lugng cudce song cho ngudi lao dong...
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cdc du dn

a) Vé cac khoan dau tu 16n:

- Nam 2017, Cong ty dang thuc hién dau tu vao 2 du 4n 16n 1a Du an Toa
nha hdén hop da nang va chung cu cao cip Vinafor Ha Pong (Hanoi
Landmark 51); Dy an T hop nha chung cu sé 1 Giap Nhi Hoang Mai
(Eco Green Tower).

b) Céc cong ty con, cong ty lién két:

Hién tai Cong ty c6 phan Séng Pa 1.01 ¢ 3 chi nhanh hoat dong tai Ha
Noi bao gdm: Chi nhanh s6 1, Chi nhanh sé 3 va Chi nhanh s6 5. Céc chi
nhanh ¢6 doi ngii can bd cong nhan vién véi nhiéu nam kinh nghiém trong
linh vue xdy dung sé la ngudn bo tro cho cong ty trong cac du an dang va sép

trien khai.

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
%
, " tang
o ’ . . Nam/Year Nam/Year
Chi tiéu/ Financial Figure 2016 2017 glil/m/
0
change

* Doi vdi 16 chike khong phai la 16
chike tin dung va 16 chire i chinh
phi ngan hang/ Applicable for
organization other than credit
institutions and non-bank financial
institutions:

Téng gié tri tai san/Total asset 1.091.500.378.648 | 1.427.224.665.339 31%
Dol this thika/ Net Feverite 8.528.234.524 21.997.021.635 158%

Loi nhuén tir hoat dong kinh 113.389.131 558.280.311 392%

doanh/Profit from operating

activities
Loi nhudn khac/ Other profits (3.750.447.256) (229.485.828) 94%
Loi nhuén truée thué/ Profit before (3.637.058.125) 328.794.483 109%
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tax

Loi nhuén sau thué/ Profit after tax

Ty 1€ loi nhuan tra cé tic/ Payout
ratio

(3.659.749.450)

191.857.102

105%

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu/ Benchmarks

Nam/Year
2016

Nam/Year
2017

Ghi
chu/Note

1. Chi tiéu vé kha nang thanh
toan/ Solvency ratio

+ Hé sé thanh toan ngén
han/Current ratio:

Tai san ngan han/Ng¢ ngan han

(Short term Asset/Short term
debt)

+ Hé sb thanh toan
nhanh/Quick ratio:
Tai san ngén han - Hang ton kho
No ngan han

Short term Asset - Inventories
Short term Debt

5,28

1,17

1,79

0,25

2. Chi tiéu vé co cdu von/ capital
structure Ratio

+He sb Nc;/Téng tal  san
(Debt/Total assets ratio)

+Hé sé No/Vén chi so hiu
(Debt/Owners’ Equity ratio)

0,91

10,03

0,93

13,39

3.Chi tiéu vé nang luc hoat
dong/ Operation capability Ratio

+ Vong quay hang toén kho/
Inventory turnover:

Gia vdn hang ban/Hang ton kho
binh quan (Cost of goods

0,01

0,02
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sold/Average inventory)

Doanh thu thué“m/Téng tai san 0.01 0.02
(Net revenue/ TotalAssets) ’ }

4. Chi tiéu vé kha ndang sinh
loi/ Target on Profitability

+’ Hé Sé L(_)'i nl?uém sau -0.43 0.01
thué/Doanh thu  thuan (profit
after tax/ Net revenue Ratio)

+ Hé s6 Loi nhuin sau -0,04 0,002
thué/Vén chu so hitu (profit after
tax/ total capital Ratio)

+' Hé Sé LO‘l nhu:;fm sau -0,003 0,0001
thué/Tong tai san (profit after tax/
Total assets Ratio)

+ Hé sb Loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh/Doanh thu thuan 0,013 0,025
(Operating profit/ Net revenue
Ratio)

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw cua chu so hitu.

a) C6 phan:
- Tbng s6 cb phan: 7.226.082
- Loai ¢6 phan dang luu hanh: ¢6 phan pho thong
- C6 phiéu quy: 291.300
b) Co céu cb dong:
Cé dong gép von trong nuée
- Téng sb c6 dong : 415 Trong d6 : ca nhan: 400; to chirc: 15

- Thong tin chi tiét vé timg c6 dong 16n:

. S6 ¢b Ty 1é
Stt Co dong . Ghi chu
phan nam | nam giir
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giir
1 | Ta Van Trung 689.092 |  9.54% | TV.HPQT
2 | Pham Hong Nhung 370.180 |  5.12%
3 | Pham Thu Huyén 370.346 | 5.13%
4 | Pham Thj Loan 726.990 | 10.06%
5 | Théai Thi Thu Nga 368.573 | 5.10%
6 | Ta Trung Hau 543.193 7.52%

Cé dong nudc ngodi
Tdng sb ¢6 dong : 8. Trong do: ca nhan: 8; t6 chuc : 0

Thong tin chi tiét vé ting c6 dong 16n: Khong cé co dong 16n.
¢) Tinh hinh thay ddi von dau tu cta chu so hiru:
Trong nam 2017 khong co6 thay doi
d) Giao dich ¢6 phiéu quy:
- S6 luong cb phiéu quy: 291.300

Cac giao dich mua ban thuc hién trong nam 2017: khong co

I1L. Bdo cdo va danh gia ciia Ban Giam dbc

1. Danh gid két qua hoat déng san xudt kinh doanh
Mac du nam 2017 thi truong bat dong san chua co nhiéu chuyén bién tot
cho nén Cong ty cb phan Séng Pa 1.01 con gap nhiéu khé khén trong viéc thi
cong cac du an va trién khai ban hang. Tuy nhién véi su 16 luc va cé ging hét
minh cta Ban lanh dao cong ty va tap thé can bd cong nhan vién, Cong ty co
phan Séng Pa 1.01 ciing dat dugc nhimg két qua nhat dinh
1.1 Du an Vinafor Van Phic - Ha Pong
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- Hang muc : Coc khoan nhdi va tuong vay da thuc hién xong voi khéi lugng
tuong vay 44 tim/44 tim; coc khoan nhdi 163 coc/163 coc. Gia tri quyét toan la:
102,84 ty.

- Hang muc Phan Méng va Tang ham; Phan Than va Hoan thién do Nha thau
Téng cong ty dau tu phat trién ha tang do thi UDIC trién khai tir ngay 19/4/2015
da thyuc hién dugc cac cong viée sau :

D3 thi cong xong Phan Méng va tang ham v&i gia tri quyét todn 98,214 ty.
Quyét toan phan Than dén tang 35.
D3 thi cong Phan Than dén cao do + 168,85m (San tum).
Xay tuong tang 6 dén tang 51 (tz‘"ing can ho s6 48).
Lap dat duong dién, duong cap nudc, hé théng PCCC dén tang 51.
Trat hoan thién ngoai nha tang 6 dén ting mai.
Trat ngoai nha tang 1 dén ting 4 (khoi dé).
Trét trong nha tang 6 dén tang 51.
dp WC, lat bép, lang nén tang 6 dén tang 51 (tang cdn ho s 48).
Lat hanh lang tir ting 26 dén tang 28, tang 42
Lép dung ctra s6 nhom kinh tang 6-30.
Lap dung tdm tudng Acotec tang 11 dén tang 51 (con lai vi tri 2 khu van thing).
Lap dung lan can 16 gia ting 6 dén tang 50 ( con lai vi tri 2 khu vén thang).
Ba tudng trong nha dén tang 42.
Gia cong cira g trong phong 1600 bo.
Gia cong cua thép can ho 160 bo.
Di lip dat thang may khéi thap tang.
1.2 D an Eco Green Tower
Hang muc : Coc khoan nhdi va tuong vay thi cong tir ngay 08/12/2015 da
hoan thanh ngay 31/3/2016 véi khoi lugng tudng vay 38 tm/38 tdm; coc khoan
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nhdi (28 coc D1500, 72 coc D1200, 04 coc D800/104 coc céc loai). Gia tri quyét
toan la 35,649 ty.
Hang muc: Phan Méng va Tang ham trién khai thi cong tir ngay
15/4/2016 va két thiic ngay 26/7/2016. Gia tri thuc hién udc dat 21,697 ty.
Hang muc Phan Thén: da thi cong xong phan Théan.
Xay tudng bao tir tang 3 dén tang 28.
Trat trong nha ting 3-28. Trat ngoai nha tang 2-28.
Lip dyung tdm tuong té"mg 3-28.
Lép dat ong ludn day dién tang 8-27.
Lip dit 6ng thoat nudce tang 9-27. Lap dat dng cap nudc tang 9-25
Lap dat hé théng PCCC tang 3 - 4, ting 10-20.
Op lat ting 9 - 25. Lang nén tang 24-26.
Lép dat cira nhém kinh tang 8-11.

1.3 Cdc hoat dong kinh doanh khdac cua doanh nghiép
- Hoat dong cho thué vin phong thuong mai, cong ty di thic day cho
thué dugc toan by dién tich thuong mai cua toa nha CT1 Van Khé va 1/2 dién
tich van phong thuong mai cua toa Hemisco.
- P hoan thanh day du nghia vu ndp tién vao ngan sach Nha nudc va
cong ty khong ng dong tién thué.
- Hoat dong quan ly van hanh toa nha chung cu CT1 Van Khé dang phat
trién 6n dinh.
- Nang luc tai chinh cong ty lanh manh, cé tinh bén vimg, vén diéu 1& vén
cht s¢ hitu ting dan qua tich luy hang nam.
2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san
Pau nam nam 2017 tai san ngén han chiém 96,76%; cudi nam 2017 tai
san ngan han chiém 96,00%. Mirc giam ty trong tai san ngén han 0,76% chu

yéu do giam cua tién va cac khoan tuong duong tién (+47%), giam cac khoan
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phai thu ngén han 20% ; trong khi Hang ton kho ting 43%; Tai san ngan han
khac tang 32% ciing nhu Tai san dai han ting 61%. Két qua trén phan 4nh
doanh nghiép da thu hoi duoc von va ty trong hang ton kho ting 1én 43% thé
hién cong ty uu tién dau tu vao cac du an hién cong ty dang trién khai thi cong.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Pau nam ty trong ng phai tra chiém 90,93% trén tong cong nguén von,
cudi ndm 2017 ty trong no phai tra chiém 93,05%. Muc ting ty trong no phai
tra 1a 2,12% thé hién trong nam cong ty da trién khai thi cong du 4n Vinafor Ha
bong, du an Eco Green Tower nén co su hd tro dau tu cép von tir phia cac t6
chirc tin dung. Cu thé su gia ting ty trong n¢ phai tra dai ngan han la
(+283,6%) trong khi ty trong no phai tra dai han giam 1a (-29,16%) diéu nay
thé hién 1a céc khoan ng dai han trong nim tai chinh da dugc don vi chuyén
sang ng ngén han theo ké hoach tién do cac khoan no dai han dén han phai tra
trong nam tai chinh 2018. Mit khac, ty trong ng vén chu so hiru tang (+0,18%)
thé hién trong ky don vi kinh doanh ¢6 lai..

3. Ké hoach phdt trién trong tuong lai

Ké hoach phat trién nam 2017 va nhiing nam tiép theo: Cong ty tiép tuc

phat trién mang dich vu cho thué bat dong san; Kinh doanh dich vu vén hanh 02
toa nha chung cu la Toa nha CT1 Van Khé va toa nha Hemisco - Ha Pong va
dich vu van hanh 2 toa nha Vinafor Ha Pong va Eco Green Tower sau khi du én
ban giao dwa vao str dung. Bén canh dé, ngoai viéc tiép tuc thi cong va ban hang
tai cac du an Vinafor Ha Dong va Eco Green Tower, cong ty dang nd luc tim
kiém va trién khai céc du an méi dé co cong viée gdi dau trong céc nam toi.

4. Giai trinh ciia Ban Gidm doc doi voi y kién kiém todn:

Béo cdo tai chinh nam 2017 ¢6 ¥ kién ngoai trir. Co s& cua y kién kiém
toan ngoai trir: “Tai ngdy 31/12/2017, Cong ty chua danh gia ddy du kha ning
thu héi cong no phai thu da ton dong lau ngay dé xem xét trich lap du phong

phai thu khé doi. Chung t6i khong thé thu thap dy du bang chimg thich hop dé
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danh gia kha nang thu hoi cling nhu khong thé thuc hién duoc tha tuc thay thé
dé danh gia gia tri du phong can trich 1ap. Do dé chiing t6i khong thé x4c dinh
liéu c6 can thiét phai diéu chinh s liéu nay hay khong”

Ban giam déc giai trinh nhu sau: Tai thoi diém 31/12/2017, mot sd khoan
cong no phai thu tén dong lau ngay do kiém toan néu trén chua c6 day du ho so
can cir dé dugc trich 1ap du phong theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009. Do d6, Cong ty chua xem xét viée trich lap du phong phai thu kho

doi cho cac khoan cong ng nay.

IV. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
1. Ddnh gid cia Hoi dong quan tri vé cdc mdt hoat déng ciia Cong ty

Nim 2017, quan diém cta Hoi dong quan tri cong ty cho ring nén kinh
té Viét Nam phat trién v6i kha nhiéu khoi sic. Pay 1 thuan lgi nhung ciing 1a
thach thirc déi véi cac doanh nghiép néi chung va Cong ty ¢6 phan Séng Pa
1.01 noi riéng.

Cong ty da dbc toan tim toan luc vao cac du an dang trién khai nham
phat trién san xuat kinh doanh va nang cao nang luc ctia don vi trén thi truong.
Tuy nhién, cong tac ban hang dang gip nhiéu khé khan, tién do ban hang cham
do thi truong bat dong san néi chung dang phat trién tot, cing mét lic ¢é qua
nhiéu san pham bat dong san dugc tung ra thi truong, cong ty ding trude thach
thitc 16n vé canh tranh.

Ngudn von dé trién khai du 4n ciing gap rat nhiéu khé khin do hang
khoéng ban dugc, ngan hang hét han mirc cho vay

Tién do thi cong trén hai Dy an Vinafor Ha Péng va Eco Green Tower
Giap Nhj dang cham hon so v6i ké hoach do tai chinh han hep

Bén canh d6, Cong ty con nhiéu cong no phai thu tdn dong lau ngay

Trong tinh hinh do, Hoi déng quan tri luén nd lyc tim moi bién phap,
huy dong moi nguén luc dé dam bao didu kién tdt nhat phat trién hoat dong san

xuat kinh doanh cta Céng ty. Trong d6 cung véi véi viée tiép tuc thi cong cac
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du an, Cong ty phai lién tuc dua ra cac chinh sach ban hang phu hop voi ting
du an, tung giai doan. Viéc co cAu lai cac khoan ng dén han phai tra, tiét kiém
t6i da cac khoan chi ciing dugc trién khai tich tuc.

Péi voi cac Du 4n méi, du an chua trién khai, Hoi dong quan tri dang
tich cuc td chuc sdp xép lai cho hop ly. Déi véi ting du 4n hoic 1a tiép tuc

trién khai, hodc chuyén nhuong nhim dem lai quyén loi cao nhét cho Cong ty.

2. Danh gia cua Hoi dc):ng quan tri vé hoat dong cua Ban Giam doc cong ty

Trong nam 2017, Ban giam dbc va cac can bo quan ly diéu hanh hoat
ddong cua cong ty dat hiéu qua tdt. Moi hoat dong, ra quyét dinh déu tuan thu céac
quy dinh cua phéap luat, Didu 1é va céc quy ché quan ly ndi bo cua cong ty do
1161 dong quan tri dé ra. Cac noi dung trong nghi quyét, quyét dinh va chi dao
cta Hoi ddng quan tri dugc thuc hién trién khai tdt, dem lai hidu qua cao trong
hoat dong san xuit kinh doanh cua cong ty.

3. Cac ké hoach, dinh huong cua Hoi d&ng quan tri

- Khéng ngimg cung ¢ va nang cao uy tin clia cong ty trong moi trudng
cac doanh nghiép ciing nhu trén thi trudng xay dung, bat dong san.

- Mot trong nhimg uu tién hang dau trong nim 2018 1a thuc day cong tac
ban cac can hg chung cu & Du an Vinafor Ha Bong va Du an Eco Green Tower
Giap Nhi.

- Tap trung toan luc cho cong tac thi cong, hoan thién hai toa chung cu
Vinafor Ha Pong va Eco Green Tower Giap Nhi dé ban giao cho khach hang
kip tién do.

- Tang cuong chi dao, giam sat cac nha thau thi cong cac du an hudng toi
su chuyén nghiép véi tiéu chudn vé an toan va vé sinh méi trudng ngay cang

cao.
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- Tang cuong su lanh dao va giam sat toan dién cua Hoi dong quan tri doi
v6i cong tac quan ly diéu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty, dam bao céc
nghi quyét Pai hoi dong c¢d dong, cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan
tri cong ty nam 2017 dugc trién khai va thuc hién tét. Tiép tuc duy tri su trao d6i
thong tin thuong xuyén cua Chu tich Hoi dong quan tri, Giam doc véi céc can
bo quan ly ¢6 lién quan nham thao g& kip thoi nhitng khé khin, vuéng méc phat
sinh, giam thiéu céc rui ro hoat dong cling nhu cic rii ro tir mdi trudng va doi
tac.

- Tap trung chi dao va dam bao su kiém soat ctia Hoi dong quan trj cong
ty ddi véi viée thuc hién tién do thi cong va ban hang tai cac du 4n cong trinh.

- T6 chirc nghién ctu va cdp nhat thuong xuyén cdc chu truong, chinh
sach cua nha nudc déi voi doanh nghiép, dic biét cac quy dinh mdi c¢é anh
hudng t6i hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty, trén co s¢ do tiép tuc
nghién ciru sira doi, bd sung dinh hudng phat trién ctia cong ty, dam bao cho su
phat trién 6n dinh trong tuong lai.

- Tiép tuc ra soat va hoan thién ché do chinh sach, co ché quan ly cia
Cong ty dbi v6i ngudi lao dong nham nang cao trach nhiém, quyén loi va ting
cudng su gan két ctia nguoi lao dong d6i véi cong ty.

- Pam bao nghia vu dbi voi Nha nude va ngudi lao dong: Nop thué, chi
tra luong cho ngudi lao dong ding thoi han, dam bao céac ché d6 BHXH, BHYT,
BHTN cho nguoi lao dong ding quy dinh.

V. Quan tri cong ty
1. Hoi dé‘ng quan tri

a) Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

, Chirc danh
So ¢o
A s Ty l¢ thanh vién
Stt Ho va tén phan nam i Ghi chu
) nam giiv | HDQT tai
giil
Cty khac
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I | Ong Ta Van Trung

689.092 | 9,54% khong

(g

Ong Pham Thanh Phong

0 0% khong

3 | OngLé Van Quang

0 0% khong

b) Céac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Hoi dong quan tri Cong ty khong

thanh 1ap cac tiéu ban

c) Hoat dong cua Hoi déng quan tri:

STT S6 nghi quyét Ngay Noi dung
Théng qua ké hoach, chuong trinh Pai
1 | 01/NQ-HPQT 16/3/2017 | hoi dong c6 dong; Thay doi nhan sy Ké
todn trudng
Vé viée tty quyén cho Chi nhanh 1
£ | BEINQERET AR dugc mo va su dung tai khoan.
V/v théng qua cac ndi dung tai phién
3 -HPQT 08/9/2017 ' '
03/NQ-HPQ hop HPQT nhiém ky 2014-2019

Hoi dong quan tri da tién hanh 03 cudc hop trong nam 2017 véi day du sd

lugng thanh vién dy hop.

Thay doi trong Hoi dong quan tri: Ngay 15/10/2017 Pai hoi dong c6 dong

bat thuong cta Cong ty di théng qua:

Mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri d6i voi 6ng Bui Bac Quang,

ba Pham Thj Loan, éng Ta Trung Hau, éng Phan Nguyén Hong do céc

ca nhan c¢6 don xin tir nhiém.

- B0 nhiém thanh vién Hoi dong quan tri d6i voi 6ng Pham Thanh Phong

va ong Lé Van Quang.

Cac thanh vién hoi dong quan tri theo phan cong nhiém vu cia minh luén

theo ddi va chi dao viéce thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi dong ¢é dong thudng

nién, Nghi quyét Dai hoi dﬁ")ng ) dong bat thuong, Nghi quyét cua HPQT trong
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ca nam 2017, chi dao viéc thuc hién cac ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu
ctia Cong ty; Giam sat viée ky két cac hop dong tai chinh, thuong mai, dau tu;

viéc su dung nguodn lao dong va cac ché do chinh sach cua nguoi lao dong...

d) Thanh vién hoi d(‘ﬁ'ng quan tri doc lap la 6ng Pham Thanh Phong. Trong
nam 2017 vira qua 6ng Pham Thanh Phong da dong gop tich cuc vao cong tac
quan tri ciing vdi céc thanh vién Hoi dong quan tri; cing xay dung tam nhin
chién lugc va cac ké hoach hoat dong ctia Cong ty; tham gia kiém tra, kiém soat
cac hoat dong cua Ban giam déc; giam sat viéc thuc hién Diéu 1¢, viée thuc thi
phap luat trong cong tac quan ly diéu hanh cia cong ty.

e) Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan trj ¢ chimg chi dao tao vé quan
tri cong ty.

Ong Ta Van Trung - Cha tich Hoi dong quan tri
2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

P _ | SO hiru cac
SO ¢o Ty 1€
. , chirng Ghi
Stt Ho va tén phan nam
. . khoin chu
nam giir | giir
khac
1 |Ong Lé Trung Hiéu - Trudng 0 0%
khong
BKS
2 | BaPham Thj Hai An 0 0% | Kkhong
3 | Ong Pham Hiru Nhét 0 0% | Kkhong

b) Hoat dong cta Ban kiém soat:
Thay doi trong Ban Kiém soat: Ngay 15/10/2017 Dai hoi ddng cb dong bat
thuong cua Cong ty da thong qua:
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- Mién nhiém thanh vién Ban kiém soat doi v&i ba Lé Thi Qué, ba

Nguyén Thi Thanh Thu, ba Pham Thu Huyén do cac ¢4 nhan cé don xin

tu nhiém

Bo6 nhiém thanh vién Ban kiém soat doi voi 6ng Lé Trung Hiéu, Ba

Pham Thi Hai An, 6ng Pham H{ru Nhat.

Trong nidm 2017, Ban kiém soat Cong ty tién hanh 04 cudc hop Vi day du sé

luong thanh vién du hop nhim kiém diém hoat dong cua ban kiém soat. Trudng

ban kiém soat cling tham gia truc tiép vao cac cudc hop cua Hoi dong quan

tri. Trong cac ky bao cdo, Ban kiém soat da kiém tra cac bao cdo tai chinh hang

nam, sau thang va hang quy cua Cong ty; thao luan nhiing van dé kho khin va

ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan gitra ky hodc cudi ky cling nhu moi

van dé ton tai khac vai Cong ty kiém toan, thong nhat véi kiém toan vién doc

lap ve tinh chat va pham vi kiém toan trude khi bat dau viéc kiém toan gitra nim

va cudi nam.

3.Cdc giao dich, thi lao va cdc khoan loi ich cua Hoi dong quan tri, Ban

giam doéc va Ban kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

(Pon vi tinh : df‘)ng)

So tién | SO tién thu
Thuong
TT Ho va tén Chirc vu | luwong nim lao 1
nam 2017
2017 thang
A | Hgi dong quan tri
1 | Ta Van Trung Chu tich 6.000.000 | 6.000.000
Thanh vién
. 1.500.000 | 4.500.000
2 | Bui Dirc Quang Dén 15/10/2017
3 |PhanNguyén Héng | Loanhvien 1.500.000 | 6.000.000
Dén 15/10/2017
4 | Ta Trung Hu Thanh vién 1.500.000 |  6.000.000
’ ’ beén 15/10/2017
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5 | Pham Thij Loan Thanh vién 1.500.000 | 6.000.000
’ ) bén 15/10/2017
6 | Pham Thanh Phong | Lpanh vién 500.000
(Tu 15/10/2017)
7 | Lé Van Quang o 1.000.000
(Tir 15/10/2017)
B | Ban kiém soat
Trudng ban
I 1.500.000 | 6.000.000
I | Lé Thi Qué Dén 15/10/2017
Nguyén Thi Thanh Thanh vién
Dén 15/10/2017 1.000.000 | 4.000.000
2 | Thu
3 | Pham Thu Huyén Thanh vicn 1.000.000 | 4.000.000
’ ben 15/10/2017
Trudng
, ‘ 500.000
4 | Lé Trung Hiéu ban (e
15/10/2017)
5 | Pham Thi Hai An Thanh vién 500.000
(Tir 15/10/2017)
6 | Pham Hitu Nht Thanh vién 500.000
(T 15/10/2017)
C | Ban Giam doc
1 | Ta Vin Trung Giam doc | 255.467.375 17.870.000
Pho Giam
2 | Bui Ptre Quang dbc (pkn 13.225.000
09/9/2017)
Pho Giam
3| Tran Tho Phong dée (ti 52.778.439 500.000
09/9/2017)
Téng cong

b) Giao dich ¢6 phiéu cta cd dong noi bo: khong co
¢) Hop dong hodc giao dich véi co dong ndi bo: khong co
VI. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiém todn:
Co so cta y kién kiém toan ngoai trir: Tai ngay 31/12/2017, Céng ty
chua danh gia day du kha nang thu hoi cong ng phai thu da tén dong lau ngay
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dé xem xét trich 1ap du phong phai thu khé doi. Chiing t6i khéng thé thu thap
day du bang ching thich hop dé danh gia kha nang thu hdi cling nhu khong thé
thuc hién dugce thi tuc thay thé dé danh gia gia tri du phong cén trich lap. Do
d6 ching toi khong thé xac dinh lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh sé liéu nay
hay khong.

Y kién kiém toan ngoai trir: Theo y kién cta ching tdi, ngoai trir anh
hudng ctia van dé néu tai doan “Co so cta y kién kiém toan ngoai trir” Béo céo
tai chinh tong hop da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, phit hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh téng hop./.

Bdo céo tai chinh dwoc kiém todn:

Bao cdo tai chinh nam di duoc kiém toan bao gom: Bang can ddi ké
toan; Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh ; Béo céo luu chuyén tién té; Ban
thuyét minh Béo cdo tai chinh duoc dang tai chi tiét trén trang web ctia cong ty.

Dia chi website: songdalOl.com.vn

Ha Ngi, ngay 1 thing 4 nim 2018

XAC NHAN CUA PAI DIEN
THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

CONG TY
CO PHAN

%'q, Van %‘W(g
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M

§ | Bl THi Loan Thanh vién 1.500.000 | 6.000.000 |
Dén 15/10/2017 '
6 | Phan Thath Phong | Laaun vica | 500.000
(Tir 15/10/2017) |
7 | Lé Van Quang Thanivien | 1.000.000
(Tir 15/10/2017) ) |
B | Ban kiém soat f
Trudng ban _ f ‘*
o e o 1.500.000 | 6.000.000 |
I | Le Thi Queé Bén 151012017 | |
Nguyén Thi Thanh Thanh vién | |
Dén 15/10/2017 1.000.000 | 4.000.000
2 | Thu }
4 |Phon Thy Huyln | Lpanhuien 1.000.000 | 4.000.000 |
L Dén 15/10/2017 ‘ |
Trudng | S0 5
, , | 500. |
4 | Lé Trung Hiéu ban ¢re | ‘
15/10/2017) _
5 | Phom ThiEmi s | Cadnh vien | | 500.000
(Tir 15/10/2017) ;
6 | Pham Hiru Nhat Thanh vien | 500.000 |
(Tir 15/10/2017) !
C | Ban Giam dbc |
1 | Ta Van Trung Giam déc | 255.467.375 17.870.000 |
!
Phé Gidm | |
2 | Bii Dirc Quang déc (oin | 13.225.000 |
09/9/2017) | ,
Phé Giam ‘ |
3 | Trén Tho Phong déo i | 32778439 | 500.000 |
09/9/2017) } |
Téng cong ‘I L

b) Giao dich cb phiéu cta c6 dong ndi bo: khong co
¢) Hop dong hoic giao dich voi ¢ dong nodi bo: khong cd
VL Bio cdo tai chinh
1. Y kién kiém todn:
Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir: Tai ngay 31/12/2017, Cong ty
chua dénh gia day dii kha nang thu hdi cong ng phai thu da ton dong lau ngay

CONG TY CO PHAN SONG PA 1.01 -
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