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Thong tin chung vé cong ty

1. THONG TIN KHAI QUAT VE CONG TY

Tén tiéng Viet
Tén tiéng Anh

Tén viét tat
Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép

Von diéu lé
Pia chi
Pien thoai
Fax
Website

Ma c6 phiéu

Coéng ty c6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét

Tri Viet Asset Management Corporation Joint Stock
Company

Tap doan Tri Viét

S6 0106065776 do s& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha
Noi cap lan dau ngay 20 thang 12 nam 2012, dang ky
thay doi lan th( 13 ngay 14/08/2017

400.241.070.000 dong

S6 142 DBo6i Can, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi
024.3722.4999

024.62732058

http://tcorp.vn

NC

2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2012

20/12/2012 thanh lap véi von diéu |é: 30 ty dong, tién than la Cong ty c6 phan Thuong

mai Phat trién Thuy Duong.

2013

17/09/2013 d6i tén thanh cong ty ¢é phan Quan ly Bau tu Tri Viét, bo sung linh vuc
hoat déng kinh doanh ho trg dich vu tai chinh, tu van dau tu, tu van quan ly.

2014



02/2014: tang von diéu |é tir 30 ty dong lén 69 ty dong.
23/09/2014: Chinh thic niém yét tai S& Giao dich chirng khoan Ha Noi vai ma TVC.

2015

16/07/2015: tang von diéu lé tir 69 ty dong lén 141,45 ty dong

2016

21/01/2016: ting vén diéu 18 tir 141,45 ty dong |én 240,96 ty dong.
21/07/2016: tang von diéu |é tur 240,96 ty dong Ién 356,88 ty dong.
30/11/2016: tang vén diéu lé tu 356,88 ty dong lén 368,88 ty dong.

2017

05/07/2017 déi tén thanh Céng ty c6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét.
28/07/2017: tang von diéu |é tur 368,88 ty dong lén 400,24 ty dong.

27/09/2017: thanh lap Cong ty ¢é phan kinh doanh bat dong san Tri Viét, von diéu lé
50 ty dong.

3. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
SR
=

==+ Nganh nghé kinh doanh

V@i tam nhin trd thanh trd thanh Tap doan Quan ly Tai san chuyén nghiép hang dau Viét
Nam, nganh nghé kinh doanh chinh cta Tap doan Tri Viét (TVC) bao gom:

Cac dich vu Uy thac trén cd sd phi va hop dong (6619)
Tu van dau tu (6619)

Quan ly cac chuang trinh hanh chinh quan tri (8299)
Hoat dong tu van quan ly (7020)

Nghién ctu thi trudng va tham do du luan (7320)



* Dich vu Tu van quan ly tai san

, = Dich vu Uy thac dau tu.
San pham/

dich vu chinh

* Dich vu Tu van quan tri doanh nghiép.

= Dich vu Tu van céng bé thong tin.

* Dich vu Tu van nghién clu thi trugng.

Pia ban kinh doanh

TVC hoat dong & trong nudc; tru s& cong ty tai Ha N&i, 01 chi nhanh tai Hai Phong:

* Tru sd chinh: s6 142 B6i Can, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.
* Chi nhanh tai Hai Phong: s6 62 To Hiéu, Quan Lé Chan, Thanh phd Hai Phong.

4. THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BO
MAY QUAN LY

E‘@@ Co cau bo may quan ly
B X |
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Cac cong ty con

Tinh dén thai diém 31/12/2017 TVC cé 02 céng ty con

Cong ty ¢6 phan chirng khoan Tri Viét

* Tang 2, s6 142 Do6i Can, Ba Dinh, Ha
Noi.

* Linh vuc kinh doanh: mai gigi chiing
khoan, tu van tai chinh, luu ky chiing
khoan, tu van dau tu ching khoan,
giao dich ky quy.

150.200.000.000 vNb

Von diéu |é

74,4 %

Ty 1é 53 hifu clia TVC

5. DINH HUGNG PHAT TRIEN

TVC hudng dén Ia Tap doan Quan ly Tai
san chuyén nghiép hang dau Viét Nam,
hoan thién chudi dich vu Quan ly Tai san
gom: tién mat, chiing khoan, bat déng
san. Hién TVC da hoan thién chudi dich
vu nay va dang trién khai theo chiéu sau,
phat trién cac san pham nham thod man
nhu cau khach hang.

V@i viéc cung cap thém dich vu bat déng
san, TVC da hoan thién chudi dich vu
khép kin trong hoat dong Quan ly Tai
san: cac tai san dudc chuyén

Céng ty c6 phan kinh doanh bat dong
san Tri Viét

Tang 5, s6 142 Doi Can, Ba Pinh, Ha
NOI.

Linh vuc kinh doanh: kinh doanh bat
dong san

50.000.000.000 vno

Voén diéu lé

84 %

Ty 1€ s& hitu ctia TVC

doi linh hoat gitra cac kénh s& hitu, khach
hang dugc tu van phan bé mét cach hiéu
qua nham muc tiéu sinh |1&i téi da.

Diém khac biét clia dich vu méi gidi bat
déng san coéng ty cung cap la ho tro
khach hang tron goi trong sudt qua trinh
thuc hién giao dich mua ban bat déng
san, cho dén khi khach hang nhan dugc
Giay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién vd@i dat véi murc phi rat uu dai.



TVC dinh hudng phéat trién nguén nhan = Tién mat: Trai phiéu Tcorp; Hop dong
luc ctia minh |a cac chuyén gia trong linh vay von

vuc phu trach, va coi day la Igi thé canh Chiing khoan: Uy thac dau tu; Dich vu
tranh cua cong ty. moi gidi chirng khoan
Cac san pham, dich vu tai chinh cho cac
kénh Quan ly Tai san céng ty dang trién
khai gom:

= Bat dong san: Dich vu moi gidi bat
dong san

6. CAC RUI RO

Rui ro trong hoat dong nghién ciru thi trudng

Nghién clu thi trudng la mot nghiép vu vé ciing quan trong, nd c6 thé cung cap day du
thong tin chinh xac dé dua ra dugc chién luge phu hgp va tur d6 mang lai hiéu qua cao
trong kinh doanh.

Ngudc lai, néu cdng tac nghién clru thi trudng thu thap vé nhitng thdng tin khéng chinh
xac, khong phan anh dung tinh hinh kinh té thi trudng, dan dén viéc ra quyét dinh khong
hiéu qua, lang phi nhan lyc, vat lyc. Nhitng rli ro nay c6 thé xuat phat tu cac tinh chat
can nghién clu clia déi tugng thu thap thong tin thay doéi theo thai gian va thi trudng
la mét mai trudng van dong lién tuc, ludn thay déi. Bé khac phuc rui ro trén, hoat dong
nghién cltu thi trudng can dugc thuc hién dinh ky thugng xuyén dé nam bat dugc thay
dai trén thj truang.

Rui ro trong linh vuc tu van quan ly tai san

Tu van quan ly tai san la linh vic con nhiéu mdi mé, cac danh muc tai san da dang theo
nhu cau cua ting té chirc, ca nhan.

Cac rui ro cé thé lién quan tdi tinh chinh xac va hiéu qua cua dich vu quan ly, ho trg,
trinh d6 chuyén mén, su chuyén nghiép va dao dirc nghé nghiép cta déi ngl nhan vién
sé c6 nhitng anh hudng dang ké. D€ tranh xay ra nhiing rui ro nay, Cong ty ludn co
nhitng chuang trinh dao tao chuyén mén, nhitng ky nang vé lam viéc chuyén nghiép,



than thién, ché dé dai ngd cling nhu mai trudng lam viéc cé ban sac dé duy tri d6i ng
nhan su 6n dinh va tin cay.

Rui ro vé gia co phiéu

Danh muc déu tu chiing khoan clia TVC bao gém céc loai c& phiéu, cac cd phiéu nay c6
thé bj anh hudng bdi céc rui ro thj trudng phat sinh tir tinh khdng chéc chan vé gia tri
tuang lai cua cac khoan dau tu. Tuy nhién trong nam 2017, thuc hién chién lugc dau tu
than trong, chac chan, hau hét cac khoan dau tu clia TVC la cac doanh nghiép dau nganh
Vvdi nén tdng cd ban vé tai chinh, quan tri, san xuat t6t va nhiéu tiém nang phat trién. Do
vay rui ro vé gia ¢ phiéu bién dong trén thj trudng la khéng I6n. D& han ché rui ro nay
TVC quan ly rdi ro vé gia cé phiéu bang cach ap dung thudc do gia tri rui ro (Value at
risk — VAR), thiét lap han mic dau tu va da dang hda danh muc dau tu. Hoi dong dau tu
chiu trach nhiém xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao c¢é phiéu, trong do chu
trong cac co. phiéu phu hgp vdi chién lugc dau tu, co chi s6 cd ban tét, hoat dong san
xuat kinh doanh 6n dinh, c6 nhiéu tiém nang phat trién.

Rui ro vé lai suat

RUi ro thi trudng do thay déi l&i suat anh hudng chi yéu dén cac khoan ng vay ngéan han
tir dé gay ton that cho TVC. D€ han ché rui ro nay, TVC theo ddi chit ché tinh hinh thi
trudng tién té, tinh hinh kinh té trong nudc va quéc té. Trén co s& dd phan tich do nhay,
diéu chinh mdc don bay tai chinh hop ly va kiém soat rui ro 1ai sudt nam trong gidi han
quan ly cia minh.



Tinh hinh hoat dong nam 2017

1. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017

Tinh hinh hoat dong

Tinh hinh hoat déng trong nam c6 moét
sO thay doi sau:

i) Thay doi co cdu quan tri kiém soat, theo
do TVC ap dung mé hinh HPQT daéc lap,
moé hinh nay khong con Ban kiém soat.
Trong do H6i dong quan tri Cong ty
thanh lap tiéu ban Kiém toan ndi bo do
thanh vién HOi dong quan tri doc lap lam
trudng ban; tiéu ban Kiém todn noi bd
thuc hién chiic nang giam sat va té churc
thuc hién kiém soat déi véi viéc quan ly
diéu hanh Céng ty.

ii) Cong ty thay déi tén thanh Céng ty cd
phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
(tén cili: Cong ty c6 phan Quan ly Pau tu
Tri Viét)

Nam 2017 TVC hoan thién chudi quan ly
tai san bao gom Tién — Ching khoan -
Bat dong san theo dinh hudng clia céng
ty da dé ra, bang viéc thanh lap Céng ty
c6 phan kinh doanh bat dong san Tri
Viét. Biéu nay nham dap (ng tét han nhu
cau cla khach hang va khép kin chudi
dich vu quan ly tai san.

e Tién: khach hang c6 nguodn tién nhan
roi ¢6 thé cho TVC vay théng qua hap
déng vay von vdi muc lai suat hap dan
hon viéc gui tiét kiEm ngan hang hoac
khach hang c6 thé mua trai phiéu
Tcorp v8i muc lai suat cao, nhiéu tién
ich.

Ching khoan: théng qua cong ty con
la Cong ty c6 phan Chiing khoan Tri
Viét, TVC cung cdp dich vu ching
khoan tdi khach hang. Vdi doi ngt
nhan sy giau kinh nghiém, chuyén sau
vé thi trudng chiing khoan, Céng ty ¢é
phan Ching khoan Tri Viét ngay cang
dugc dong dao khach hang biét dén va
tin tudng.

Bat dong san: Cong ty c6 phan kinh
doanh bat dong san Tri Viét dugc
thanh lap vao ngay 27/09/2017 theo
Nghi  quyét s6  04/2017/NQ-
HDPQT/TVC cua H6i déong quan tri TVC.
banh dau viéc gia nhap thj trudng bat
dong san va la mét manh ghép vira van
trong chudi dich vu quan ly tai san cua
TVC.

K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2017

Két qua kinh doanh nam 2017 so véi cling ky ndm 2016 nhu sau:

10



STT Chitiéu Nam 2016 Nam 2017 Thay doi
1 gianvhuthu ban hang va cung cap 43215 25179 " 41.7%
3 Sqia::at;i:;at aeng:tal Ehinti vd 50,201 76,677 52.7%
3 Téng doanh thu (3 =1 + 2) 93,416 101,856 9.0%
4 Lgi nhuan hgp nhat trudc thué 56,149 26,999 -108.0%
5 Loi nhuan hgp nhat sau thué 46,658 21,900 -113.0%
6 Loi nhuén cua c6 dong Cong ty me 38,817 17,910 -116.7%
7 EPS (VND/cé phiéu) 1,434 470 -67.2%

Ngubn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn 2017

Tinh hinh thuc hién nam 2017 so vdi ké hoach:

ST Chitieu Ké hoach Thuc hién % Hoan thanh
nam 2017 nam 2017 ké hoach nam
1 Téng doanh thu 191,035 101,856 53.3%
- e 74,313 26,999 36.3%
thue
3 Lgi nhuan hgp nhat sau thué 61,225 21,900 35.8%
Ngudn: Bao cdo tai chinh hgp nhdt kiém toan 2017
2. TO CHUC VA NHAN SU
L
[T'. « Gidi thiéu ban diéu hanh
Woueg
Danh sach Ban Diéu hanh:
STT Vi tri Th  ThOlgianbe g L T
c6 phan
1 Téng Giam déc  Ong Phan Doan Vinh 5/7/2017 dén nay 0.22%
2 Kétoan trudng Ong Nguyén Dlc Tung  17/10/2016 dén nay

0,01%

11



01 Ong Phan Doan Vinh
Tong Giam déc

Ong Phan Doan Vinh la chuyén gia trong

linh vuc ké toan, tai chinh.

Tu nam 2015, 6ng Vinh dam nhan vi tri
Giam doc Tai chinh clia Cong ty c6 phan
Ching khoan Tri Viét — cong ty con cua
TVC.

T thang 10/2016 dén thang 7/2017 éng
la Giam doc Diéu hanh TVC va chinh thirc
dugc bé nhiém lam Téng giam déc cla
TVC tu 5/7/2017.

Trudc khi gia nhap TVC, ong tung la ké
toan trudng tai Tong Cong ty xay dung
Ling L6 va Cong ty cé phan Tap doan
Liéen Viét. Ong t6t nghiép Thac si Tai
chinh - Tién té - Tin dung, CU nhan Tai
chinh - Ngan hang tai Pai hoc Kinh té
Quodc dan.

000

Ong Nguyén Dirc Tung
Ké toan trudng

02

Ong Nguyén Duc Tung hién la ké toan
trudng cua TVC, chiu trach nhiém vé thuc
hién ché do ké toan, cong bo thong tin
bao céo tai chinh dé dam bao tinh tuan
thd theo dung cac quy dinh hién hanh.
Trudc khi gia nhap TVC, 6ng da c6 14 nam
kinh nghiép trong linh vuc ké toan, kiém
toan tai Cong ty Vincommrece — Tap doan
Vingroup, Cong ty ching khoan Woori
CBV.

KJ@D Nhirng thay daéi trong ban diéu hanh

Trong nam cong ty c6 su thay déi trong ban diéu hanh nhu sau:

STT Hotén

Chirc vu

BA nhiém/ mién nhiém

1 D6 Thanh Ha
2 Phan Doan Vinh

Téng Giam déc

Téng Giam déc

Mién nhiém ngay 05/07/2017
B6 nhiém ngay 05/07/2017

3. TINH HINH PAU TU VA TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

9 Cac khoan dau tu trong nam 2017

12



Pau tu thanh Iap Cong ty c6 phan kinh doanh bat déng san Tri Viét.

TVC da thanh lap Céng ty c6 phan kinh
doanh bat dong san Tri Viét thang
9/2017, véi vén diéu lé 50 ty dong,
TVC nam gilr 84% vén diéu é.

Viéc md rong hoat déng sang linh vuc
bat dong san nam trong chién lugc
hudng tdi su hoan thién cua dich vu tu
van quan ly chudi tai san bao gém Tién
- Chiing khoan - Bat dong san ma TVC
da trién khai thanh céng trong thdi
gian qua.

HOAN THIEN CHUOI TAI SAN

Tién — Chirng khoan - Bat dong san

Cac cong ty con, cong ty lién két

TVC hién c6 02 cong ty con la Céng ty c6 phan ching khoan Tri Viét va Cong ty ¢ phan
kinh doanh bat dong san Tri Viét. Tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cuia cac céng

ty con trong nam 2017 nhu sau:
Cong ty ¢6 phan chiing khoan Tri Viét:

DVT: VNP
STT Chi tiéu 31/12/2017
1 Tong tai san 194.402.219.479
2 Vén chu sé hiu 163.892.855.012
3 Doanh thu 24.496.050.121
4 Lgi nhuan trudc thué 16.453.524.166
5 Lgi nhuan sau thué 13.050.305.609

Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém toan 2017 Céng ty chung khodn Tri Viét

Cong ty c6 phan kinh doanh bat déng san Tri Viét:

DVT: VND
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[T Chi tiéu 31/12/2017

1 Téng tai san N 50,117,867,722
2 Vén chu s& htu 50,026,990,872
3 Doanh thu 206,500,000
4 Lgi nhuan trudc thué 33,738,590
5 Lgi nhuan sau thué 26,990,872

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Céng ty Kinh doanh bat déng san Tri Viét
4. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh Céng ty me va hgp nhat nam 2017 so v&i nam 2016 tém tat nhu sau:
DVT: Trieu VND

Chi tié Congtyme  Thay Hop nhat  Thay
| Tieu P .
31/12/2016 31/12/2017 déi  31/12/2016 31/12/2017 déi

T3ng tai san 677363 892,683 318% 768457 988,472 28.6%
Vén chd s& hiu 400832 413173 31% 455179 478361  51%
Téng Doanh thu 56,502 71,639  26.8% 93,416 101,856  9.0%
L nhiuigh 14 hogt 31,005 29230 -5.7% 27,465 26,696  -2.8%
dong tai chinh
e

BLENEG B hee 33,298 14,197 -574% 51937 19,880 -617%
dong kinh doanh
Lgi nhuan khac A -140 208.8% 4212 7120  69.0%
tL:l'Jgh“a” — 33253 14,057 -57.7% 56,149 26,999 -51.9%
Loi nhuan sau thué 26,745 12,367 -53.8% 46,658 21,900 -53.1%
Lgi nhuan sau thué 0
e e ; ; - 38817 17,910 -53.9%
L3S0 e en 20 668 309 1,434 470 -67.2%

phiéu

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn céng ty me va hgp nhat 2017

— - T
== (Co cau tai san
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DVT: Trieu VND

Cong ty me Thay Hgp nhat Thay
31/12/2016 31/12/2017 déi 31/12/2016 31/12/2017 doi

Chi tiéu

TAI SAN NGAN
HAN

‘= Tién va cac
khoan tuang 55,366 5,740 -89.6% 139,423 90,167 -353%
duong tién

627,703 747952 19.2% 751,375 980,240 30.5%

* Pau tu tai chinh

. 178,806 275,508 54.1% 175,004 300,025 714%
ngan han

* Cac khoan phai

2 393,512 466,613 18.6% 436,912 589,809 35.0%
thu ngan han

* Tai san ngan

han khac 19 90 3753% 38 240 538.7%
TAI SAN DAI HAN 49,660 144,731 191.4% 17,082 8,233 -51.8%
= Tai san c6 dinh 209 152 -27.3% 1,056 1,910 80.9%
= (Cac khoan dau )

tu tai chinh dai 49352 144,552 192.9% 12,200 R

han
Téng tai san 677,363 892,683 31.8% 768,457 988,472 28.6%

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn céng ty me va hgp nhat 2017
—

= Cd cau nguon von
BbVT: Trieu VND

Cong ty me Thay Hop nhat Thay

Chi tiéu

31/12/2016 31/12/2017  96i 3171272016 31/12/2017  dOi

NO PHAI TRA 276,531 479,511 73.4% 313,270 510,111 62.8%

NG ngan han 276531 479,511 734% 301,110 510,111 69.4%

) ::ﬁ ¥l A 238,086 458,940 928% 256985 483,237 88.0%
* Phai tra nguai -

, ; -73.9%

i 686,889 | T 817 213 -73.9%
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* Ngudi mua tra

, = : 0 60 >
tien truadc
» Thué va cac
khoan phai nop 7,056 2,160 -69.4% 11,288 6,551 -42.0%
Nha nudc
ol 200 690 245.4% 532 1,349 153.5%
lao dong
= Chi phi phai tra 1,699 4,639 173.0% 1,871 4,720 152.3%
= Cac khoan phai
tra ngan han 28,754 13,032 -54.7% 29,568 13,932 -52.9%
khac
* Quy khen
thudng, phuc 49 49 0.0% 49 49 0.0%
i
Ng dai han . . 12,160 0 -100%
VON CHU S& HUU 400,832 413,173 3.1% 455,188 478,361 5.1%
Toéng nguodn vén 677,363 892,683 31.8% 768,457 988,472 28.6%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém toan céng ty me va hgp nhat 2017
/A
litl] Cac chi tiéu tai chinh
Cong ty me Hop nhat
31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017

Chi tiéu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han 2.27 1.56 2.50 1.92

Hé sé thanh toan nhanh 221 1.56 2.50 1.92

2. Chi tiéu vé cd cau von

Hé s6 Ng/ Téng tai san 40.82% 53.72% 40.77% 51.61%
Hé sé Ng/Vén chu s hitu 68.99% 116.06% 68.82% 68.82%

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong

Doanh thu thuan/ Tong tai san 8.34% 8.02% 12.16% 10.30%

4. Chi tiéu vé kha nang sinh lai
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Hé sé Lgi nhuan sau thué/Doanh

%
550 47.33%
Hé s6 Loi nhuan c6 déng Coéng ty

me/ Von chi s& hitu

Hé s Lgi nhuan sau thué/ Téng 3,959

tai san

17.26% 49.95%

8.53%

1.39% 6.07%

21.50%

3.74%

2.22%

Phan tich cu thé tinh hinh tai chinh cling nhu cac chi tiéu tai chinh ctia TVC dudc trinh
bay chi tiét tai muc Bao cao va danh gia cua Ban Giam doc.

5. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

Théng tin vén ¢é phan

Von diéu |é cua Cong ty:

400.241.070.000 vnD 40.021.607 c5 phiéu
Ménh gia 1 cé phiéu: Co phiéu quy:
10.000 vnD 2.500 c6 phiéu

Khéi lugng c6 phiéu niém yét:

40.024.107 c5 phiéu

CJ cau cé dong

Cdo cau sd hitu cua TVC nhu sau:

0 <6 phiéu

Khéi lugng ¢é phiéu dang luu hanh:

Cé phiéu han ché chuyén nhuong:

STT  Daéi tugng S6 lugng 6 phiéu Ty |é s& hitu
1 C6déng Nha nudc 0 : 0
. fgn f@égaarﬁrﬂa I(ésf) LA 4.526.151 11.31%
C8 dong nho 35.497.956 88.69%
3 C8déng té chic 4526151 11.31%
C6 dbng ca nhan 35.497.956 88.69%

4 (6 déng trong nudc 39.631.826 99.02%
C6 déng nudc ngoai 392.281 0.98%

5 Téng cong 40.024.107 100%
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Trong do, c6 déng nam gilr tir 3% trg 1én gom:

STT Cé dong S6 lugng ¢ phiéu Ty |é s& hiru
i Cong ty TNHH MTV Tung Tri Viét 4.526.151 11,31%
2 Pham Thanh Tung 1.356.250 3,39%
3 Hoang Thi Qué Anh 1.287.027 3,22%

Tinh hinh thay d6i vén dau tu cia chu sé hiru

* Trong nam cong ty phat hanh thém 3.135.477 c6 phiéu dé tra c¢d tic nam 2016 cho
co dong.
= SO lugng cé phiéu dang luu hanh (31/12/2017): 40.024.107 ¢6 phiéu.

Giao dich cé phiéu quy

* Trong nam coéng ty mua lai 2.500 c6 phiéu ctia CBNV nghi viéc theo chuong trinh
ESOP.
* S6 lugng ¢6 phiéu quy (31/12/2017): 2.500 c6 phiéu.

6. BAO CAO VA DANH GIA TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

Moi trudng = La doanh nghiép cung cap cac dich vu
tai chinh, cac hoat dong kinh doanh
clia TVC tac déng khéng dang ké dén
maoi trudng. Thong qua truyén thong
néi bo, TVC ddy manh viéc nang cao
nhan thic cia can bo nhan vién vé bao
vé moi trudng; tich cuc thuc hién nhiéu
hoat dong hudng Ung viéc bao vé moi
trudng nhu cac hoat dong tiét kiém
nudc, tiét kiém nang lugng (tiét kiém
dién tai van phong), dua ra cac dinh
hudng su dung hiéu qua cac nguon tai
nguyeén.

= M0oi trudng la van ngay cang dugc
quan tam tai Viét Nam va thé gidi, tinh
trang bién déi khi hau, han han, thién
tai trd lén khac nghiét hon c6 nguyén
nhan cua con ngudi, trong d6 hoat
dong cua cac doanh nghiép déng vai
tro chu yéu, dac biét la cac nganh
cong nghiép phat thai nhiéu ra moi
trudng. Diéu dé dat ra yéu cau cac
doanh nghiép hoat dong phai cé
trach nhiém va&i moi trudng, han ché
6 nhiém, tiét kiém tai nguyén, tuan
thu phap luat vé moi truong.
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® TVC ludén tuan tha phap luat vé moi

trudng, trong nam cong ty khong phat
sinh 161 bi x(r phat vi pham quy dinh vé
moi trudng.

Xa hoi

Cung vdi moi trudng, cac van deé xa
hoi, cac van dé vé lao dong, trach
nhiém vd&i cong dong ciling dudc TVC
quan tam, cac hoat dong cong ty
dang thuc hién la gido duc va quy tu
thién.

Giao duc: trong nhirng nam qua, TVC
da luon dong hanh cung cac trudng
Dai hoc 1&n cla Viét Nam nham chap
canh, ho trg cho cac sinh vién tai nang
va dong gop cho nén gido duc nudc
nha: cac chuong trinh hoc béng (T-
Corp Scholarship), cudc thi “Giam doc
tai chinh tuang lai” cho sinh vién Hoc
vien Ngan hang, hgp tac cung BH
Ngoai thudng, tang qua cho hoc sinh
tai cac hoc sinh ngheo vung cao.

Quy tu thién: do CBNV cong ty quyén
gop gop dé ung hé doéng bao thién
tai, 10 lut, va cac hoat dong xa hai
khac, cac hoat dong thién nguyén
dugc can bo nhan vién TVC nhiét tinh
hudng Ung véi mong muén san sé vdi
nhing hoan canh kho khan trong xa
hoi.

Chinh sach lién quan dén ngugai
lao dong

S6 lugng lao dong, muc luong binh
quan

Tinh dén 31/12/2017 s6 lugng CBNV
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toan cong ty la 40 ngudi, trong do da
s6 la trinh d6 dai hoc; mic luang binh
quan la 8.000.000/ngudi/thang

Cong tac dao tgo:

Muc tiéu dao tao cua TVC nang cao

nang luc chuyén mon va hiéu qua thuc

hién cong viéc gop phan tang hiéu qua

st dung nguon nhan lyc cua cong ty.

Nam 2017, TVC d3 t6 chirc cac khoa

dao tao cho can bo nhan vién nhu:

chuang trinh dao tao nhan vién mdi,

dao tao boi dudng doi ngld ké can,

dang ky cac Idp hoc cho cac cap quan

ly. Mot s6 khoda hoc cong ty to chirc

cho can bo nhan vién nhu:

- Ky nang ban hang va cham soc
khach hang.

- Quan tri nhan su va chién lugc
theo BSC — KPI.

- Pao tao ndi bo hang tuan veé san
pham cong ty va Tap doan.

Cong tac phuc lgi cho nguai lao dong:

Nhan sy lam viéc tai cdng ty dudc ky
hop dong lao dong theo dung quy
dinh cda Nha nudc va dugc huong day
du cac quyeén Igi vé bao hiém xa hoi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép.
Hang nam TVC té chlc cac chuong
trinh du lich, chuyén di tu thién cho
can bé nhan vién; ngoai ra cong ty co
chinh sach thudng cho cac nhan vién
6 thanh tich xuat sac trong cong viéc.



Bao cao va danh gia cua ban
tong giam déc
1. DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Téng quan:

Nam 2017 TVC tiép tuc hudng dén muc tiéu trd thanh Tap doan Quan ly Tai san chuyén
nghiép hang dau Viét Nam, khép kin chudi dich vu Quan ly Tai san gom: tién mat, chiing
khoan, bat dong san. Trong nam TVC tiép tuc hién thuc hoa diéu nay bang viéc thanh
lap Cong ty c6 phan Kinh doanh Bat déng san Tri Viét v&i von diéu 1é 50 ty dong, trong
do TVC nam gilt 84% von diéu lé.

Tinh hinh tang von:

Thuc hién phuong an da dugc Dai hdi déng Co

dong thudng nién nam 2017 phé duyét, TVC

da hoan thanh viéc tang von thdng qua phat Phat hanh
hanh c6 phiéu tra c6 tic: thang 8/2017 TVC da 3.135.477
phat hanh 3.135.477 ¢6 phiéu, nang von diéu
lé 1én 400.241.070.000 dong (tinh dén
31/12/2017)

c6 phiéu tra cé tuc

Két qua kinh doanh nam 2016 so véi ké hoach dugc phé duyét:
Ké hoach Thuc hién % Hoan thanh

BIE BN ndm 2017  nam 2017 k& hoach nam
Téng doanh thu 191,035 101,856 53.3%
2 Lgi nhuan hop nhét trudc thué 74,313 26,999 36.3%
3 Loi nhuan hdp nhat sau thué 61,225 21,900 35.8%

Tong doanh thu hgp nhat dat 101.856 triéu dong, chua dat ké hoach dé ra do doanh
thu clia cong ty me va Cong ty c¢6 phan Ching khoan Tri Viét sut giam, Céng ty c6 phan
Kinh doanh Bat dong san Tri Viét mdi di vao hoat déng va chua dong gop nhiéu vao
doanh thu hgp nhat.

Lgi nhuan hgp nhat trudc thué va Lgi nhuan hgp nhat sau thué nam 2017 dat 26,999
triéu dong va 21,900 triéu dong, tuong dudng 36.3% va 35.8% ké hoach. Nguyén nhan
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chu yéu la do doanh thu céng ty con khéng dat ké hoach, tir d6 anh hudng dén Igi
nhuan.

Két qua kinh doanh nam 2017 so véi 2016:
DVT: triéu dong

STT Chitiéu Nam 2016 Nam 2017 Thay doi
1 Sizf,nvhuthu ban hang va cung cap 43215 25,179 41.7%
2 ﬁﬁfg:ggi;;ftdéngtéidﬁ”hVé 50,201 76,677 52.7%
3 Téng doanh thu 3 =1 + 2) 93,416 101,856 9.0%
4 Lgi nhuan hgp nhat trudc thué 56,149 26,999 -108.0%
5 Lgi nhuan hgp nhat sau thué 46,658 21,900 -113.0%
6  Lgi nhuan cta c6 dong Céng ty me 38,817 17,910 -116.7%
7 EPS (VND/cé phiéu) 1,434 470 -67.2%

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn hap nhdt 2017

Co cau doanh thu va Igi nhuan cac nam nhu sau:
BIEU PO DOANH THU

46.3%
53.7%

75.3% -

= Doanh thu ban hang va cung cap dich vu # Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu

# Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khac = Doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khac

Doanh thu tai chinh chiém ty trong I6n trong téng doanh thu va tang tur 50,201 triéu
dong (2016) lén 76,677 triéu dong (2017), tuong Ung tang 52,7%. Doanh thu ban hang
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va cung cap dich vu giam do doanh thu tir cong ty con giam, anh hudng dén doanh thu
hop nhat ctia TVC.

BIEU PO LOT NHUAN

56,149

46,658
Eagt

26,999

Nam 2017 Nam 2016
DVT: trieu dong

® Lgi nhudn hgp nhat trudc thué = Lgi nhuan hop nhat sau thué

* Loi nhuén cua c6 déng Cong ty me

2. TINH HINH TAI CHINH

==  Tinh hinh tai san, ngudn vén
Tinh dén 31/12/2017, gia tri tai san hgp nhat ctia TVC dat 988.472 triéu déng, tang 28,6%
so v&i dau nam.

Ca cau tai san, nguén von hgp nhat:

STT Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Thay déi
Giatri  Tytrong Giatri Ty trong

1  Taisdnngidnhan 751,375 97.8% 980,240 99.2% 30.5%

P, Tai san dai han 17,082 2.2% 8,233 0.8% -51.8%

A Téng taisan 768,457  100.0% 988,472  100.0% 28.6%

1 No phaitra 313,270 40.8% 510,111 51.6% 62.8%
- No ngén han 301,110 39.2% 510,111 51.6% 69.4%
- No dai han 12160 1.6% - - -

2 Vén chl sé hitu 455,188 59.2% 478,361 48.4% 5.1%

B Téng ngudn vén 768,457 100.0% 988,472 100.0% 28.6%
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So séanh co cau tai san hgp nhat:
BIEU PO CO CAU TAI SAN

N 0.8%
0.0% 2.2%. 1519 0.0%

2016 @
o
4 4 I:‘r 59.7% 3> 30.4%
56.9% - a%& 22.8% %
« Tién va cac khoan twong dwong tién = Tién va cac khoan tvong duwong tién
= Céc khoan dau tu tai chinh ngén han « Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
Céc khodn phai thu ngdn han Cac khoan phai thu ngin han
Tai san ngan han khéc Tai san ngén han khac
= Tai san dai han = Tai san dai han
So sanh cd cau nguodn von hgp nhat:
-~ oy ~ Y ~
BIEU PO CO CAU NGUON VON
51.6%
0.0%
= - Ng ngan han = - Ngdai han = Vén chi sd hitu » - Ng ngan han = - Ng dai han « Vén chu sd hiu

Tinh hinh cong ng va kha nang thanh toan

LI

TINH HINH CONG NO

Nam 2017, hé s6 Tong ng/Tong tai san va Téng ng/Vén chu s& hitu 1an luot 13 51,6% va
106,6% hé s6 tang so vdi nam trudc chu yéu do cong ty tang khoan muc vay ngan han
23



dé phuc vu hoat dong kinh doanh, kéo theo cac hé sé Vay ngan han va dai han/Tong tai
san; Vay ngan han va dai han/Von chu s& hiru tang so vai nam trudc.

Trong vay ngan han, phan I6n la cac khoan vay ca nhan theo hgp dong vay von duagc ky
két gilta cong ty vd@i cac ca nhan phuc vu san xuat kinh doanh vdi lai suat chi tu 8 -

10%/nam.

Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017
Téng ng/ Téng tai san 40.8% 51.6%
Téng ng/ Vén chu sd hitu 68.8% 106.6%
Vay ngan han va dai han/ Téng tai san 35.0% 48.9%
Vay ngan han va dai han/ Vén chu s hiru 59.1% 101.0%
KHA NANG THANH TOAN

Chi tiéu Pan vi tinh Nam 2016 Nam 2017
Kha nang thanh toan Lan 45 19
Kha nang thanh toan hién hanh Lan 2.5 19
Kha nang thanh toan nhanh Lan 25 1.9
Kha nang thanh toan tlc thoi Lan 0.5 0.2
Tién va tuong duong tién Triéu dong 139,423 90,167

Kha nang thanh toan nam 2016 va 2017 lan luct la 2,5 va 1,9 lan, hé s6 giam do trong
nam cong ty tang cac khoan vay ngan han.

SE=  Khanangsinh 1o

Chi tiéu DINVI \sm 2016 Nam 2017
tinh

Lgi nhuan trudc thué hop nhat/ Téng Doanh thu % 60.1%  26.5%

Lgi nhuan sau thué hgp nhat/ Téng Doanh thu % 49.9% 21.5%

ROE % 10.3% 4.6%

ROA % 6.1% 2.2%

24




A

Tinh hinh tai chinh cong ty me

KET QUA KINH DOANH VA TINH HINH TAI CHINH CONG TY ME

Két qua kinh doanh cong ty me:

STT Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 Thay doi
i Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 8,654 1,897 -78.1%
5 E:;:l;h‘;llu hoat dong tai chinh va thu 47,848 69,742 45 8%
3 Tong doanh thu (3 =1 + 2) 56,502 71,639 26.8%
4 Lgi nhuan trudc thué 33,253 14,057 -57.7%
5 Lgi nhuan sau thué 26,745 12367 -53.8%

Doanh thu cong ty me chu yéu dén tU doanh thu hoat dong tai chinh, nam 2017 doanh
thu hoat dong tai chinh dat 69.742 triéu dong, tang 45,8% so v&i nam trudc, kéo tong
doanh thu dat 71,639 triéu dong, tuang Ung tang 26,8%. Lgi nhuan trudc thué va sau
thué nam 2017 lan lugt la 14.057 triéu dong va 12.367 triéu dong.

Tinh hinh tai chinh céng ty me:

Tai san cong ty me nam 2017 tang 31,79% so vdi nam trudc, trong do chu yéu la tai san

ngan han.
Nam 2016 Nam 2017
STT Chi tiéu Thay doi
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
1 Tai san ngan han 627,703 92.7% 747,952 83.8% 19.2%
2 Tai san dai han 49,660 7.3% 144,731 16.2%  191.4%
A Téng tai san 677,363  100.0% 892,683 100.0%  31.8%
Ng phai tra 276,531 40.8% 479,510 3. 70% 73.4%
1 - Ng ngan han 276,531 40.8% 479,510 53.7% 73.4%
- No dai han 0 0.0% 0 0.0% 0
2 Vén chu s& hitu 400,832 59.2% 413,173 46.3% 3.1%
B Tong ngudn vén 677,363  100.0% 892,683 100.0% 31.8%
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CO CAU TAI SAN CONG TY ME
BIEU PO CO CAU TAI SAN CONG TY ME

8% K
ch 16%
p Ry, ¥
2017 %
27% !
52% % 5

58%
« Tién va twong duwong tién = Tidn va twong duong tién
« Cac khoan dau tv ngéan han = Cac khoan dau tv ngan han
« Cac khoan phai thu = Cac khoan phai thu

Taisan dai han Tai san dai han

CO CAU NGUON VON CONG TY ME
BIEU PO CO CAU NGUON VON CONG TY ME

41% 46%
54%
59%
0%

« No'ngdn han = Ng dai han Vén chli s& hitu = No' ngdn han = No dai han Vén chd s& hitu
KHA NANG THANH TOAN
Chi tieu Pan vi tinh Nam 2016 Nam 2017
Kha nang thanh toan Lan 2.45 186
Kha nang thanh toan hié

‘ a nang an n nien . 2.27 1.56

hanh Lan
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Kha nang thanh toan nhanh Lan 2.27 1.56

Kha nang thanh toan tlc thoi Lan 0.20 0.01

3. NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Thanh lap Cong ty c¢6 phan kinh doanh bat déng san Tri Viét,
hoan thién chudi dich vy tu van quan ly tai san bao gom Tién -
Ching khoan - Bat dong san. Linh vuc bat dong san giup TVC
khép kin chudi tai san, phuc vu tét hon nhu ciu da rang cla
khach hang, dong thai md ra mét linh vuc mdi tao dong luc tang
trudng tot hon trong tuang lai.

Hoan thién cac quy ché, quy dinh, phu hgp véi moé hinh phat trién
cua TVC: trong nam, Cong ty thay doi cd cau quan tri kiém soat
cong ty, mé hinh mdi khéng con Ban kiém soat. Trong do Hoi
déng quan tri Cong ty thanh Iap tiéu ban kiém toan noi bo do
thanh vién H6i dong quan tri doc lap lam trudng ban, tiéu ban
kiém toan ndi bo thuc hién chirc ndng giam sat va té chirc thuc
hién kiém soat déi vdi viéc quan ly diéu hanh Cong ty.
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Panh gia cia HDPQT vé hoat
dong cua cong ty

1. DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY

SE=  Két qua kinh doanh 2017:

Nam 2017 két qua kinh doanh chua dat ké hoach dé ra, do cong ty con chua hoan thanh
ké hoach, anh hudéng dén két qua hgp nhat. Két qua kinh doanh trong nam nhu sau:

Ké hoach  Thuc hiéen % Hoan thanh

ST Ehitien nam 2017 nam 2017 ké hoach nam
1 T5ng doanh thu 191,035 101,856 53.3%
& Lgi nhuan hgp nhat trudc thué 74,313 26,999 36.3%
3 Lgi nhuan hgp nhat sau thué 61,225 21,900 35.8%
S~

obetb Qua trinh tang von

Trong nam cong ty phat hanh thém 3.135.477 c8 phiéu dé tra cé tic nam 2016 cho co
dong theo Nghi quyét Pai héi dong c6 déng s6 01/2017/NQ-DHDCH/TVC ngay
14/04/2017. Sau dgt phat hanh, vén diéu |é cua Cong ty da tang tu 368.886.300.000
dong Ién 400.241.070.000 dong (tinh dén 31/12/2017)

Cong tac quan tri noi bo va tuan thu

QUAN TRI NOI BO:

Tap trung hoan thién quy trinh ndi bo cua cac phong ban, nhu quy ché tai chinh, quy
trinh dau tu, quy ché quan tri ndi bo ...

TUAN THU:
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Cong bo thong tin: TVC ludn tuan tha cac quy dinh phap luat vé cong boé théng tin.
Trong nam khéng phat sinh bat ky vi pham nghia vu Cong bé thong tin nao.

Tuan thu phap luat, dam bao lgi ich cla c6 déng, ngudi lao dong: TVC thuc hién day du
nghia vu ndp thué cho ngan sach nha nudc theo quy dinh, nép day du bao hiém xa hai,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép cho ngudi lao déng theo dung quy dinh clia phap
luat. Cong ty cling dam bao thuc hién nghiém tuc cac Igi ich cla cé dong trong viéc chi
tra co tuc, phat hanh cé phan cho ¢é dong hién hiru, cho ngudi lao déng dang lam viéc
tai Cong ty.

2. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

Ban Téng Giam déc TVC thuc hién chitc nang truc tiép diéu hanh hoat déng kinh doanh
trén co s& cac Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri va Dai hdi dong co dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu da dugc Hoi dong quan tri va Dai hdi déng cé dong théng
qua.

Trong nam 2017, H6i dong quan tri da thuc hién viéc kiém tra, giam sat hoat dong cua
Ban Téng Giam déc trong viéc trién khai cac Nghi quyét cta Pai hoi dong co dong va
Hoi dong quan tri nhu sau:

Phuong phap giam sat

Thong qua cac cudc hop Hoi dong quan tri dinh ky hang quy hoac cac cudc hop bat
thudng, Hoi dong quan tri trao déi cing Ban Téng Giam déc vé viéc thuc hién ké hoach
kinh doanh va cac muc tiéu da dugc Pai hoi dong c6 déng phé duyét vao ngay
14/04/2017.

Mat khac, Téng Giam déc cling thudng xuyén trao ddi, chi déng bao cao day du én Hoi
doéng quan tri vé tién do thuc hién cac cong viéc cing nhu cac khé khan, vudng mac
gap phai dé kip thai ban bac, xin y kién Hoi déng quan tri dua ra cac giai phap hiéu qua
nhat.

@ Cac noi dung giam sat

= Giam sat qua trinh huy dong va tang von diéu lé trong nam 2017.

* Giam sat qua trinh lap ké hoach kinh doanh 2017 va thuc hién cac chi tiéu Igi nhuan
nam 2017 theo ké hoach dugc phé duyét song song vdi yéu cau dam bao an toan,
han ché rii ro cho Cong ty va c6 déng.
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* Ra soat va tang cudng cac hoat dong quan tri doanh nghiép, cac hoat déng kiém
soat ndi bo va kiém soat rdi ro.

= Giam sat viéc hgp nhat bao cao tai chinh vdi cac cdng ty con cac quy va cho nam tai
chinh 2017 theo dung quy dinh hién hanh.

= Chi dao va giam sat qua trinh thanh lap cac Cong ty thanh vién mdi nhu Cong ty ¢
phan Kinh doanh Bat dong san Tri Viét .

3. CAC KE HOACH PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2018

9 Hoat dong kinh doanh nam 2018

e
-

= Xay dung ké hoach kinh doanh nam 2018 c6 tang trudng so vdi két qua dat duoc
nam 2017, dam bao Cong ty ti€p tuc phat trién bén ving.

= Quyeét liét trong cong tac quan tri, diéu hanh nham dat ké hoach kinh doanh nam
2018.

» Tiép tuc hd trg cac cong ty con trong xay dung chién lugc, cong tac quan tri va diéu
hanh nham phat huy hét cac tiém nang va nang cao hiéu qua kinh doanh.

DPoi vai quan tri néi bo

= TVC sé tiép tuc chu trong xay dung, phat trién ngudn nhan Iuc ho trg cac hoat dong
cua cong ty.

= Tiép tuc hoan thién hé thong quan trj rdi ro dé giam thi€u moi anh hudng tiéu cuc
vé hiéu qua.

* Day manh dau tu ha tang cong nghé thong tin.

* Dam bao va tiép tuc dao tao nang cao dé song hanh cung yéu cau cua hoat déng
kinh doanh.

= Tuan thu cac quy dinh phap luat, diéu Ié cong ty, quy dinh ndi boé dam bao tinh khach
quan, minh bach, ton trong quyén va Igi ich hgp phap cla c6 déng.
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Quan tri cong ty

1. HOI PONG QUAN TRI

X X
Tpperi

Thanh vién va co cau cua Héi dong quan tri

Hoi dong quan tri TVC gom 06 thanh vién nhu sau:

S& hitu

Ho va tén Chic vu B& nhiém i Ty lé
~__canhan

Ong Pham Thanh Tung Chu tich HDQT 2013 dénnay 1,356,250 3.39%

Ong D6 Thanh Ha Pho Chu tich HDQT 2017 dén nay 124,775 0.31%

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT 2014 dén nay 114,250 0.29%

A Tha ien HDQT i

Ong Quach Manh Hao LRy R Q 2015 dén nay 0 0
doc lap

Ba Phan Van Ha EEGIY S }jD?T 2014 dén nay 0 0
doc lap

5 £ : ien H y

Ong Nguyen Phi Khanh Thanih Vlendéf)l(g; 2017 dén nay 0 0

Ong Pham Thanh Tung
Cha tich HDQT

01

= Ong Tung la chuyén gia day dan vdi =

hon 12 nam kinh nghiém trong linh
vuc chiing khoan, tai chinh. Ong 3
Chu tich HDQT Tap doan Tri Viét, Tong
Giam doc Céng ty C6 phan Ching
Khoan Tri Viét.

» Ong tét nghiép Pai hoc Kinh t& Quéc
dan; Thac sy Tai chinh — Pai hoc
Birmingham, Vuong Quéc Anh.

31

Ong D6 Thanh Ha
Ph6 Cha tich HDQT

Ong la Phé Chu tich HDQT Tap doan Tri
Viét, dng tung gilr chirc vu Tong giam
d6c Tap doan Tri Viét tir 2015 dén 2017.

Trudc khi gia nhap Tap doan Tri Viét,
ong la Ky su két cau, trudng nhom thiét
ké tai Cong ty tu van xay dung cong
nghiép va do thi Viét Nam (VCC) - BO
xay dung; Chu tri két cau tai Hyder
Consulting Limited.



e Ong Nguyén Trung Kién
ot Thanh vién HDQT

» Ongla Thanh vién HDQT Tap doan Tri
Viét ti nam 2014 va dam nhiém cac vi
tri quan trong tai Céng ty c¢6 phan
Nhua Thiéu nién Tién Phong nhu
Thanh vién HPQT- ké toan trudng,
Thanh vién HDQT - Pho Tong Giam
doc (tu 2012 tdi nay).

Trudc do6 ong la Trudng Ban kiém soat
tai Cong ty C6 phan Van tai bién Viét
Nam.

Ong Quach Manh Hao
Thanh vién HDQT ddc lap

04

. éng Quach Manh Hao la Thanh vién
HDPQT Tap doan Tri Viét tU thang
8/2014, 6ng la chuyeén gia trong linh
vuc tai chinh, chiing khoan.

Trudc do ong la Uy vién HPQT kiém
Phd Téng Giam déc céng ty ¢d phan
chung khoan MB, Chuyén vién Tai trg
du an tai Cong ty Tu van Tai chinh
Community Finance Solutions, Vuong
Quéc Anh.

Ong t6t nghiép Thac sy, Tién sy tai
chinh Pai hoc Birmingham, Vuong
Qudc Anh.

05

Ba Phan Van Ha
Thanh vién HPQT doc lap

Ba Phan Van Ha da c6 nhiéu nam cong
tac trong linh vuc tai chinh, ba la Thanh
vien HPQT doéc lap Tap doan Tri Viet,
Chu tich HDQT Cong ty c¢6 phan Tham
dinh gia IVC Viét Nam.

Trudc d6 ba tung gitr chirc vu Téng
Giam doc Cong ty chirng khoan ARTEX,
phé phong tu van tai chinh Cong ty
kiém toan VACO.

Ba t6t nghiép CU nhan Luat, Thac sy
Quan tri Doanh nghiép chuyén nganh
Tai chinh.
Ong Nguyén Phi Khanh
Thanh vién HPQT doc lap

Ong Nguyén Phi Khanh la Thanh vién
HDQT doc lap Tap doan Tri Viét tu
thang 4/2017

Trudc khi gia nhap Tap doan Tri Viét
ong la thanh vién HDQT Cong ty c6
phan D3au tu va Phat trién D6 thi Hoang
Thanh.

Ong tét nghiép Thac sy Tai chinh - Dai
hoc Birmingham, Vuang Quéc Anh.

Cac chic danh cua thanh vién Hoi dong quan tri cong ty nam gilr tai Hoi dong quan tri
cua cac cong ty khac:
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ONG PHAM THANH TUNG:

Vi tri

T6 chic

Thai gian bo nhiém

Chu tich HPQT

Téng Giam déc

Cong ty c6 phan Ching khoan Tri Viét
Cong ty c6 phan Ching khoan Tri Viét

ONG NGUYEN TRUNG KIEN:

Vi tri

T6 chuc

2017
2016

Thai gian b nhiém

Chu tich HDQT

Cong ty C6 phan Dién nudc Lap may Hai
Phong (DNCQ)

ONG QUACH MANH HAO:

Vi tri

To chic

2016

Thai gian bo nhiém

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

BA PHAN VAN HA:

Vi tri

Cong ty C6 phan Pau tu Apax Holdings
(IBC)

Cong ty C6 phan Quan ly quy dau tu MB
(MBCapital)

T6 chic

2017

Thai gian bé nhiém

Chu tich HBQT

Cong ty c6 phan Tham dinh gia IVC Viét
Nam

[T'. . Cac tiéu ban thuéc Héi dong quan tri

HGi dong quan tri du kién thanh Iap cac tiéu ban: Tiéu ban Kiém toan noi bo, Tiéu ban

phap luat

TIEU BAN KIEM TOAN NOI BO:

* Do thanh vién HGi dong quan tri doc lap lam trudng ban. Thyc hién chiic nang giam
sat va to chirc thuc hién kiém soat déi vdi viéc quan ly diéu hanh Cong ty.
* Xay dung ca ché ti€p nhany kién, phan anh khiéu nai vé cac sai pham, thiéu sét trong
quan ly, diéu hanh kinh doanh, quan tri rui ro, ki€ém soat ndi bd. Ca ché nay phai dam
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bao bi mat va bao vé quyén Igi hgp phap cua ngudi phan anh, khiéu nai ciing nhu
quy dinh vé diéu tra doc lap va cac budc xu ly sau do.

Khi phat hién thanh vién HDQT, Ban Tong Gidm déc va ngudi quan ly khac cé hanh
vi vi pham nghia vu cua ngudi quan ly thi phai yéu cau ngudi vi pham cham dit ngay
hanh vi vi pham doéng thai gui thong bao bang van ban dén Ho6i déong quan tri dé
HGi dong quan tri ra quyét dinh x( ly.

Kiém tra tinh hgp ly, hdp phap, tinh trung thuc va mic dé can trong trong quan ly,
diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong té chiic céng tac ké toan, théng ké va lap
bao cao tai chinh.

Xem xét s6 ké toan va cac tai liéu khac clia Cong ty, cac cong viéc quan ly diéu hanh
hoat dong cua Cong ty theo quyét dinh cla Pai héi dong cé déng hoac theo yéu cau
cla c6 déng, nhom c6 dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Diéu lé cong ty.

Tham dinh bao cao tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh nam, sau thang va quy
cua Coéng ty. Lap ndi dung tham dinh nay trong bao cao H6i déng quan tri trinh Dai
héi dong c6 dong tai cudc hop thudng nién.

Kiém toan ndi bé cong ty.

Ban kiém toan néi bd cé thé sir dung tu van doc 1ap dé thuc hién cac nhiém vu dudc
giao.

Tong Giam déc va cac can bd quan ly khac phai cung cap thong tin va tai liéu lién
quan dén hoat dong clia Cong ty theo yéu cau clia ban kiém toan néi bo.

TIEU BAN PHAP LUAT:

* Giam sat viéc tuan tha phap luat cua Cong ty;
* HO trg phap ly cho HDQT

Ra soat cac quy ché, van ban phap ly.

Hoat dong cua Hoi déng quan tri

Thuc hién nghi quyét cua Pai héi dong c6 dong thudng nién nam 2017, HDQT thuc hién
kiém soat, giam sat, ddm béo Igi ich c6 déng Cong ty theo diing chifc nang, quyén han
va nhiém vu hoan thanh ké hoach kinh doanh dé ra, hoat déng cia HDQT nam 2017 tap
trung vao cac diém:

* Hoach dinh, kiém soat chién lugc, dinh hudng phat trién cta TVC.
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= Chi dao va giam sat thuc hién cac van dé lién quan dén san xuat kinh doanh, vén va
tai san cta TVC.

* Giam sat hoat dong ctia Ban Tong Giam ddc va cac can bd quan ly cap cao.

= Bao vé quyén va Igi ich hgp phap cua cé déng.

* Hoan thién cd cau té chirc: B6 nhiém Téng Giam déc, bau Phod Cha tich HPQT, Thanh
vién HDQT doc lap, mién nhiém Ban kiém soat.

Moi hoat dong cua HDPQT déu dugc xem xét mét cach can trong, tuan thi Luat Doanh

nghiép, Phap luat hién hanh ciing nhu cac Biéu 1é quy dinh clia TVC. Trong nam 2017

HDQT hop va thong qua cac nghi quyét nhu sau:

STT S6 Nghi quyét Noi dung  Ghi chu

Ngay

01/2017/NQ- Théng qua viéc té chic hop DHDCH
4 HDQT/TVC 13/0272017 thudng nién nam 2017
Thong qua viéc trién khai phuong an
02/2017/NQ- B T e T
2 HDQT/TVC 11/05/2017 phat hanh cé phiéu tra cé tic nam
2016
03/2017/NQ- Thong qua lay y kién c6 déng bang
. HDQT/TVC 200ae iy van ban
04/2017/NQ- Thong qua viéc trién khai phuang an
4
neqrme o0 8 CBngty DS
Panh lai
01/2017/NQ- 4 : x s o & 4 s6 do doi
5 HDQT/TVC 05/07/2017 Kién toan nhan su diéu hanh cong ty i#n C8np
ty
Thay déi néi dung dang ky doanh
02/2017/NQ- PERATE e T
6 HDQT/TVC 08/08/2017 nghlep va sua doi, bo sung biéu lé
coéng ty
03/2017/NQ- N —
7 HBQT/TVC 09/08/2017 Mua lai co phiéu ESOP
Thong qua chu truong dau tu von
4/2017/NQ- o s - ;
8 S|E§(22T/T\//CQ 26/09/2017 thanh lap Céng ty c6 phan Kinh
doanh Bat dong san Tri Viét
g U5/2017/NQ- 21/09/2017 Phé duyét phuong an trién khai bao
HBQT/TVC lanh cho san pham hop tac cho vay
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dau tu ching khoan gitra TVB va BIDV
chi nhanh Ha Thanh

Thong qua viéc ban c6 phan sd hitu

0 - 5
10 H?E;é(']l'%c\éQ 01/11/2017 tai cong ty con — Cong ty cd phan
chung khoan Tri Viéet
07/2017/NQ- ong qua phuang an lay y kién c¢é déng
e HDQT/TVC <b/12/2007 ng van ban

Hoat dong cua thanh vién HOi déng quan tri doc lap:

= HDPQT TVC c6 06 thanh vién trong do c6 03 thanh vién HDQT déc lap, cac thanh vién
cua HDQT déu la nhitng nhan su nhiéu nam kinh nghiém trong nudc va qudc té trong
cac linh vuc hoat dong clia Cong ty: ké toan, kiém toan, tai chinh, chiing khoan, kinh
doanh ...

* Cacthanh vién HDQT doc lap dong vai trd quan trong trong viéc ¢6 van chuyén mén,
giup Cong ty hoat déng hiéu qua. Vi nang luc va kinh nghiém cla cac thanh vién
HDQT, cling nhu cd cau hién hitu cia HPQT, toan bd cac quyét dinh c6 thé dugc dua
ra mot cach khach quan va doc lap.

* Ngoai cong viéc chung cia HPQT, cac thanh vién H6i dong quan tri doc lap tham gia
vao cac cong viéc khac tai Tiéu ban.

2. BAN KIEM SOAT
Cong ty ap dung mo hinh quan tri mdi khong con Ban Kiém soat:

3. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOT iCH CUA HPQT, BAN
TGP

Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

Hoi dong quan tri, Ban Giam déc dugc hudng luang, thudng va cac quyén Igi khac theo
o ché lugng, thudng, cac ché dé phc Igi khac theo quy dinh hién hanh cta cong ty.

Giao dich c6 phiéu cua cé dong noi bo

S6 6 phiéu s hitu ~ S6 ¢6 phiéu 6

Ngusi thye ~ 2uan he va dau ky httu cudi ky Ly do tang,
4 I ) Nguai NOi -
hién giao dich " S6 ¢6 : S6 6 giam
bo Ty lé Ty lé
phiéu phiéu

NaUVa = 0 ' -~ oy

guyenu N?um nol 0 0,00% 0 0,00% Mg?, Ban coO
Trung Kién bo phiéu
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Phan Doan
Vinh

Céng ty
TNHH MTV
Tung Tri Viét
Pham Thanh
Tung

Db Thanh Ha

Nguai
bo

Nguai
quan

Nguai
bo

Ngudi
bo

180.000  0,488%

€N 5 400,000 6506%

noi

900.000 2,44%

215.000 0,583%

86.800 0,22%
il‘726.15 11.81%
3.356.25 339%
124775 0,31%

Ban c6 phiéu,
nhan c6 phiéu
thudng

Mua c6 phiéy,
nhan co phiéu
thudng

Mua c6 phiéu,
nhan cé phiéu
thudng
Ban c6 phiéu,
nhan cé phiéu
thudng

Hgp dong hoac giao dich véi c6 déng ndi bé va bén lién quan

Trong nam 2017, cong ty da co giao dich vdi cac bén nhu sau:

STT  Cac bén lién quan

MGéi quan hé

Giao dich

Gia tri (dong)

1

Ba Phan Thi Huang

An

Ong Nguyén Trung

Kién

Ong Pham Thanh

Truc

Ba Pham Thanh

Hoa

Ba Phan Thi Thanh

Xuan

Ba Phan Thi Bich

Phuong

Ba Nguyén Thi

Chinh Huong

Ba Nguyén Thi

Tham

Em Tong giam déc
Thanh vién HDQT

BS cua Chd tich HDQT
Em gai Chu tich HDQT
Vg Tong Giam déc

Em Tong giam doc

Me Trudng BKS - Mién
nhiém ngay 14/04/2017
Em gai Trudng BKS -
Mién nhiém ngay
14/04/2017

Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay
Cho cong ty
vay

Cho cong ty
vay

500,000,000

19,838,000,00
0

990,000,000

1,275,000,000

5,231,578,000

200,000,000

70,000,000

455,000,000
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Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

TVC ludn tuan thu cac quy dinh phap luat vé quan tri cong ty.
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o« A

Bao cao phat trién bén viing

1.

TONG QUAN

Phat trién bén viing la dam bao can bang gilta ba yéu t6: phat trién kinh té, dong
gop cho su phat trién cla xa hoi va bao vé méi trudng. Trong do, muc tiéu kinh té
phai dugc dam bao trudc tién, vi doanh nghiép phat trién thi maéi cé thé dong gop
cho su phat trién clia xa hdi va bao vé méi trudng moét cach tét han.

Tiép tuc theo dudi chién lugc phat trién bén vitng, nam 2017 TVC méac du con mét
s6 kho khan nhung TVC hudng dén mot doanh nghiép hoat déng hiéu qua, chuyén
nghiép, déng gop tich cuc cho céng dong va bao vé mai trudng.

. PHAT TRIEN BEN VUNG TRONG QUAN TRI DOANH NGHIEP

Hé théng quan tri dudc van ban hoa, chuan hoa cac quy trinh lam viéc ap dung cho
tat ca can bo nhan vién. TVC xac dinh quan tri cong ty dugc xac dinh 1a yéu toé cot 16i,
dam bao tang trudng hiéu qua, phat trién bén virng.

. TANG TRUONG KINH TE BEN VUNG

La mot bo phan cta nén kinh té, TVC luén hoan thanh cac nghia vu vé thué dong
gop cho ngan sach Nha nudc.

Cac dich vu TVC cung cap gop phan nang cao hiéu qua kinh doanh cta khach hang,
lan tod su phat trién téi cac doanh nghiép.

. HUONG DEN CONG DONG, XA HOI

Tao viéc lam: TVC tao ra viéc lam, nguén thu nhap bén vitng cho nguai lao déng
thong qua hoat dong cua cong ty. Hudng dén quy md ngay cang md rong, hoat
dong nay sé tiép tuc tao ra nhiéu viéc lam mdi cho xa hoi.

Nang cao chat lugng ngudn nhan Iuc: ngudi lao déng dugc dao tao va tao co hoi
phat trién dé nang cao nang luc ca nhan, tir dé co két qua cong viéc tot hon va dudc
thudng xrng dang vdi nang luc, dem lai gia tri cao hon cho ban than va céng ty.

. BAO VE MOI TRUONG

Linh vuc dich vu tai chinh 1a nganh nghé than thién véi méi trudng, tac dong dén moi
trudng khong dang ké, chu yéu dén tur viéc xa thai, tiéu thu nang lugng tai cac van
phong lam viéc.

Dé gidm thiéu cac tac déng, TVC tuan thi cac quy dinh lién quan dén mai trudng,
phé bién dén can bd nhan vién tiét kiém dién, nudc, nang cao y thirc clia can bd nhan
vién trong viéc bao vé moi truang.
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Bao cao tai chinh

1. Y KIEN KIEM TOAN

Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Céng ty Co phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét tai ngay 31/12/2017,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thidc cung ngay31/12/2017, phu hgp vdi chuan muc ké toan, ché do ké toan
(doanh nghiép) Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéec lap
va trinh bay Bao cao tai chinh.

2. BAO CAO TAI CHINH PUOC KIEM TOAN

Bao céo tai chinh Cong ty dugc dang tai day da trén trang website ctia Cong ty. Dia chi
dudng link xem bao cao tai chinh la: http://tcorp.vn/index.php/ve-chung-toi/bao-cao-
tai-chinh/item/825-tvc-cong-b-bao-cao-tai-chinh-nam-2017-da-ki-m-toan

CONG TY
O PHAN
TAP DOAN
QUAN LY TALGAR
TRI VIET /.

CHU T|CH HDQT
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