' ". \ L
y | /A A\
y 1 § A% A
Y 4 | \ A X \
A
i X A

4 v'rf" | ( ij-"l LA

20 ] “\\

CORPORATION
——————

N\ i
N .

N




' o
WA (e
(€ (@ @
P e i
-~ -

ey v

'y e

MUC LUC

THU NGO CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

I. THONG TIN CHUNG
I.1 Thoéng tin khai quat

1.2 Lich s hinh thanh va phat trién

1.3 Nganh nghé va dia ban kinh doanh

1.4 T6 chtrc kinh doanh va bd may quan ly

I.5 Cobngty Con
1.6 Dinh hwéng phat trién

1.7 Céacruiro

1. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM

1.1 Két qua kinh doanh

1.2 Tinh hinh thwe hién so ké hoach

1.3 TS chtrc va nhan sw

1.4 Tinh hinh dau tw va thwc hién cac dy an

1.5 Tinh hinh hoat déng Céng ty con, Céng ty lién két

[1.6 Tinh hinh tai chinh 2017

1.7 Co céu cd déng thay dbéi von dau tw chi s& hivu

11.8 B&o céo tac dong lién quan dén moi trudng va x& hoi

1. BAO CAO BAN GIAM POC

l11.1 Téng két hoat ddng kinh doanh nam 2017

111.2 K&t qua thwe hién céc chi tiéu ké hoach ndm 2018

111.3 Tinh hinh tai chinh

1.4 Phrong hwdng, nhiém vy, ké hoach nam 2018

1.5 Mot s6 gidi phap va nhiém vu thwc hién

[11.6 B&o co danh gia tac dong lién quan dén méi truong

va xa hoi

IV. BAO CAO HOI PONG QUAN TR]
IV.1 Banh gia tinh hinh hoat déng ctia Cong ty ndm 2017

IV.2 Két qua giam sat Ban Giam dbc va Can bd quan ly khéac

IV.3 K& hoach hoat déng cia HDQT ndm 2018

V. BAO CAO QUAN TR| CONG TY

V.1 Hoi ddng quan tri

V.2 Ban kiém soat

V.3 Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich

VI. BAO CAO TAI CHINH 2017

UDEC

© o 0 &

12
14
16
18

20
21
22
24
27
30
31
32
33

34
35
37
38
39
41

52
53
56
57

59

Bao céo thuong nién 2017



.-

l‘l]E': THU NGO ‘ ,
CHU TICH HOI PONG QUAN TR

Thwa Quy khach hang va déi tac !

Ké& tir khi thwe hién ¢ phan hoa doanh nghiép nha nwéc thanh l1ap Céng ty Cb
phan tr thang 8 nam 2009 dén nay voi sy gilp do va hop tac cla cac quy vi cung voi sw
sang tao, nang dong va nd lwc cb gang cua toan thé can bd cdng nhan vién. Cong ty Cb
phan xay dwng va Phat trién D6 thj tinh Ba Ria- Ving Tau ( UDEC) da va dang phat trién
vé moi mét, tré thanh Téng cong ty da nganh, nghé dugc cac khach hang dbi tac tin
nhiém. Cong ty UDEC chung téi ludn coi trong cac yéu cau cta Khach hang va xem dé
nhw & ddng lwc, thach thirc d& hoan thién hon nira, gép phan vao sw phat trién chung
cla xa hoi.

Chuing t6i tin twdng rang voi chuyén mon virng vang, sw thau hiéu Khach hang
mot cach sau sac va cac kinh nghiém quy bau da tich Iy dwoc la nhirtng yéu to tién
quyét dwa thuwong hiéu UDEC tré thanh nha thau xay dwng uy tin, dang tin cay.

D’éng hanh cung ching toi trén con dwong phat trién nhuw hom nay, ngoai phwong
cham cot 161 “Uy tin- Chat lvgng- Hiéu qua- Phat trien”, khdng thé khong ké dén sy hop
tac tr cac Quy Khach hang, Quy déi tac, nhirng ngu@i da ludn danh niém tin cho UDEC.

V&i muc tiéu dwa UDEC vwon xa va hdi nhap manh mé, chung téi da, dang va sé
lién tuc néng cao trinh do quan ly, cai tién k¥ thuat, ng dung khoa hoc cong nghé dé rut
ngan tién d6, UDEC ludn cam két sé phat trién bén virng, gan loi ich cla doanh nghiép
véi lgi ich chung clda xa hoéi, virng buéc tién 1én v&i sw ty tin, tran day nhiét huyet va
khat khao chinh phuc thir thach dé tr& thanh mét Doanh nghiép hang dau trong linh vue
xay dwng.

L&i cudi, thay mat cho Céng ty Cb phan xay dwng va Phat trién D6 thj tinh Ba Ria-
Ving Tau, téi xin glvi I&i tri an dén cac Quy Khach hang, Quy dbi tac da tin twéng, hop
tac va hd tro ching t6i trong subt thdi gian qua. UDEC ludn mong sé nhan dwoc nhiéu
hon nira sw ing hé quy bau, s hop tac va tin nhiém cia Quy vi trong twong lai.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI
TiNH BA RIA- VONG TAU
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

o —

TRAN THAI HOA
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI TiNH BA RIA - VONG TAU

-r- PHAN | THONG TIN CHUNG
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l.  THONG TIN CHUNG

I.1 Théng tin khai quat

1.2 Lich str hinh thanh va phat trién

1.3 Nganh nghé va dia ban kinh doanh

l.4 T6 chirc kinh doanh va bé may quan ly
.5 Cbngty Con

1.6 Pinh hwéng phat trién

I.7 Cac ruiro
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Tén cong ty Cong ty C6 phan Xy dung va Phat trién Do thi
tinh Ba Ria — Viing Tau

o Tén viét tiit UDEC
e  Ma chirng khoan ubC
e Tén tiéng Anh URBAN DEVELOPMENT AND
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|.2 LICH SU’ HINH THANH VA PHAT TRIEN

Tw mot Xi nghiép Xay Lap co quy mod nhoé duoc thanh Iép tw thang 4 nam 1990 v&i kinh nghlem va chlen

~ lugc kinh doanh phat trién ph hop, CONG TY CcO PHAN XAY DU’NG VA PHAT TRIEN DO THI TiNH BA
RIA - VUNG TAU - UDEC trai qua bon giai doan chuyén mlnh\

_ nhung thu’o’ng hiéu thi cong xay dwng klnh doanh bét déng san va

Chuyén nghiép, chat lwong uy tin va hiéu qua, UDEC gay an twong trén thg tru{o’ng voi rat nhidu cong trinh

- xay dung, dy an c6 quy md tam c&, gop phan vao sy phét trién kinh té xa hdi tai dia phwong noi riéng, khu

virc phia Na_m néi chung, dac biét trén toan dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

o Vén didu I& cong 'ty:~350_t§/wdéng.'

Ngay 22/06/1995, thanh lap
Doanh nghiép Nha nudc
Cong ty Pau tw va Phat
trién D6 thj tinh BR — VT
theo Quyét dinh sb
388/Qb.UBT cla  UBND
tihh Ba Ria — Ving Tau.
Cong ty dwoc dbi tén thanh
Coéng ty Xay dwng va Phét
trién D& thi tinh BR — VT
theo Quyét dinh sb
469/QPb.UBT ngay
16/08/1996 chia UBND tinh
Ba Ria —Viing Tau.

| Thwc hién cé phan héa bo phan du

g,-hoat d¢
1 vao thang 07 nam 2006 ty | Iehém gi

| diéu le 30 ty ddng, hoat dong vao -
gira thang 11-nam 2006, voi-ty 1 T 1l
~nam- gitr cta cong ty UDEC chiém | /

--30% voén digu |é. Thang 03 nam 2010
:Cong ty C6 phan Thanh Chi tang von
~'d|eu & 43,89 ty dong, Ccong ty U‘BEC ‘

I|ch — Chi nhanh Da Lat va‘ Can 7

_cla Cong ty UDEC tlr khi thanh Iap s
51% von diéu 1&. Cd phan hoa bo
phan Vat liéu xay Hwng = Xi-nghiép- |
Séan xuét va Kinh doanh Vat liéu xayw:

dung thanh CTCP Thanh Chi ¢6 von

nam glw 52,15% von dleu Ie

7| Cong ty Xay dwng va

“BR-VT.

UBND tinh Ba Ria —
Ving Tau ban hanh
Quyét dinh  sé
2008/QDB.UBND ngay
05/06/2007, vé viéc
thanh Iap Ban chi
~dao cb6 phan hoa

_Phéat trién D6 thi tinh

& bu’c pha vuon Ién tré thanh mot tmng
"‘at trlen dw an hang du hign nay"

Béo céo thuong nién 2017
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1.2 LICH S HINH THANH VA PHAT TRIEN

—~ |
Ngay 27/06/2008: UBND | =
tinh BR — VT ban hanh |
quyét dinh sé 2141/QD — -
- UBND, vé viéc xac dinh |
gia tri doanh nghiép dé c6 [ |
phan héa. —
Ngay 28/11/2008:. Cong <}\/

ty Xay dwng va Phat trién~
D6 thi tinh BR — VT phat

Zad
hanh cd phiéu fan daura |~ |

cong ching thong qua
hinh thirc ban dau gia cb
- phan tai S& Giao dich
Chtng khoan thanh phé
_HO6 Chi Minh (HOSE).

| ty Xay dync @Fﬁ%ét trién
= ?)éLﬂhﬁﬁﬁR\; VT 6

- | Xay dung va Pk

s

4

— _////77/__

| chire Pai héi cé dong 1an
the nhét thanh 1ap CTCP

Po thi ti BR
- (UDEC). L\!;

Do thi tinh BR VT
chinh thiec niém yét cé
phiéu trén san giao dich
chirng khoan thanh phé
H6 Chi Minh (HOSE),
m& ching khoan UDC,
la thanh vién th¢ 273
cla HOSE. Vén diéu &,
tinh dén thoi  diém
31/12/2015 cta cong ty
dat 350 ty déng, twong
dwong 35 triéu cd phiéu

CORPORATION
e s )
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Sw céng hién khéng ngomg
da gitp UDEC dat duwoc vj tri dén
d4u véi nhimg thanh tuu nhét dinh

TOP 3

CONG TY HANG PAU NGANH
XAY DUNG TINH BA RIA — VUNG TAU

Giai thuong nhén Giai thwong Ngon hai Bang khen cua UBND
hieu canh tranh Viét dang" cia UBND tinh tinh Ba Ria — Viing
Nam do VCCI to Ba Ria - Ving Tau. TalA’JZ Tap the lao dong
chue. Xuat sac

BANG KHEN
o i bl 140y e s Y
[P
i b i

Bang khen caa UBND tinh Ba

Bang khen cua UBND Bang khen cua Bo Xay BNE Tau dai hoan thanh

tinh Ba Ria - Ving Du’}lg gg co thanh tich XEJat sac nh|¢r‘f1 vu giai df)%.ln I

Tau: Tap thé lao dong Xuat sic dong gop cho B o g

da hoan thanh xuit sic sy nghiép phat  trién B e 20

nhiém wvu cong tac. nghaNh Xay dung Vict nam thanh lap tinh Ba Ria -
& Viing Tau "

o n
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.- NGANH NGHE VA
I . 3 PIA BAN KINH DOANH

Dia ban kinh doanh ctia Céng ty chii yéu tap trung trén dia ban tinh Ba Ria-Viing Tau
va dang mé& rong thi trwdng sang cac tinh l1an can khac.

JEC

p S —————
CORPORATION
Pl N

TP. Viing Tau

TP. Ba Ria

Huyén Tan Thanh

Cac Tinh, Thanh phé khac

N&m 2017
Nam 2016
NGANH NGHE KINH DOANH
NHA THAU CHUYEN NGHIEP SAN XUAT CUNG CAP BAU TU’ KINH DOANH
THI CONG BAT PONG SAN
- Cong trinh dan dung, cong nghiép - Bé tong nhwa néng - Giao dich b4t dong san
- Cong trinh ha tang ky thuat, - B& téng xi mang - Mua bén - cho thué
giao thong - Cdng bé tong cac loai bat dong san
- Cong trinh cang, thuy Ioi - CAu kién bé téng

KINH DOANH KHACH SAN DU LICH NONG NGHIEP I’'NG DUNG CONG NGHE CAO

- Khach san, nha hang - Dwa lwéi.
- Du lich & hanh - Rau thay canh, cu, qua sach.
- N&m an va ndm dwoc liéu.
- C4c giong: chudi, lan va cac1oai cay cay mo.

PHAT TRIEN DU AN
- Dw &n bat dong san

- Dw.an du lich
- Dv an cang bién, logistcs

o n
Bao céo thuong nién 2017



Allﬁ CAC DU AN VA

T SAN PHAM TIEU BIEU

L ) QUOC LO 80 CAO TOC
BENH VIEN DA KHOA VONG T KHACH SAN NEMO 4 SAO " LO TE RACH SO ‘
Pia diém: TP.VT, tinh BR-VT Pia diém: H.Tan Thanh, tinh BR-VT Dia diem: Huyén Vinh Thanh, TP Can

P A . W Tho
Quy mé: Bénh vien gom 300 gi Chu dau tw: UDEC Quy mé: dwdng cép Il déng bang, co
Téng dién tich san: 30,43 m? Quy mo: Dién tich str dung 4.779 m2 02 lan xe,phl hop véi dwong cao toc

loai A, van toc thiét ké 100km/h.

Téng gia tri cong trinh: 600 ty @ Téng gia tri cong trinh: 400 ty déng

Téng gia tri cong trinh: 110 ty déng

o

]

DU AN KHU NHA DU AN KHU PO THI MOl DU AN LONG HAI
PHU MY NAM QUOC LQ 51 Beach Villa

Lol \ A |
PUONG LIEN CANG NONG NGHIEP NG DUNG NHA MAY SAN XUAT
CAI MEP - THI VAI CONG NGHE CAO CONG NGHIEP

Dia didm: H. Tan Thanh, tinh BR-VT Dia diém: TP. Ba Ria, tinh BR-VT

Dia diém: H.Chau Durc, tinh BR-VT San pham chinh:

Quy md: Mat cit ngang tuyén 50 m?2 Quy mo: Dién tich 19.980 m? . Nha may chuyén san xuét, cung cap

San pham c,hlnh: Dp’a lwdi, rau thuy va tham BE TONG NHUA NONG,
canh, cac giong chuoi, lan va céc loai BE TONG XI MANG VA CONG BE
cay cay mo khac. TONG CAC LOAI.

Téng gia tri cong trinh: 135 ty déng

UDEC Iy
Béo cao thuong nién 2017
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UBND TINH BR-VT

CONG TY TNHH AL R Y N\ _ .
MOT THANH VIEN AN L | CONG TY CO PHAN

DU LICH UDEC RN T THANH CHI
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CONG TY CcO PHAN
THANH CHi

Vén diéu |é: 43,89 ty dong
Ty |8 vén gép UDEC 52,15%

Cong ty c6 phan Thanh Chi véi cac
nganh nghé kinh doanh chinh:

Khai thac: cat, séi, cao lanh, dat sét, da
Granite...

Mua bén: vat liéu xay dwng, xang dau.
Dich vu kho van va van tai hang héa

CONG TY CO PHAN THANH CHi

Dia chi: S6 37 Buong 3 thang 2, Phwong 8,
Thanh Phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Website: thanhchi.com.vn

Email: thanhchivi@thanhchi.com.vn

bién thoai: (84-254) 3582575 -(84-254) 3807359
Fax: 02543 582574

Bao céo thuong nién 2017




.5 CAC CONG TY CON

CONG TY TNHH MTV
DU LICH UDEC

Vén diéu 1&: 70 ty dong
Ty 1é vén gép UDEC 100%

Céong ty TNHH MTV Du lich UDEC hién
dang quan ly khach san NEMO do UDEC
lam chG dau tw, 1& khach san 4 sao ding
cap téu chuan quéc té tai thi trAn Pha My
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

CONG TY TNHH MTV DU LICH UDEC

Dia chi: 01 Nguyén Van Linh, thi trAn Pha My,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Website: www.nemohotel.vn

Email: sales@nemohotel.vn

bién thoai: (84-254) 3582 575

Fax: (+84) 2543 923 932

UDEC
15
Bao céo thuong nién 2017




CAC MUC TIEU CHU YEU

o
== | HWONG
PHAT TRIEN

CHIEN LUC PHAT TRIEN
TRUNG VA DAI HAN

Chién lwgc phét trién trung va dai han trong
nhirng nam t&i, ngoai cac linh vwec hoat dong cot
I6i, UDEC sé phat trién manh sang céac linh vuc
moi.

MO RONG
THI TRUONG VA
LINH vUC

DAU TU KINH DOANH DAU TU KHAI THAC DAU TU KINH DOANH
VAT LIEU XAY DUNG 'CANG BIEN VAT LIEU XAY DUNG
= <= | Hg,‘g, -yl ~5 A-zﬂ"\ pht i T
~ DICH VU KHO BAIGIAO NHAN NONG NGHIEP UNGDUNG DICH VU 3
; HANG XUAT NHAP KHAU =~~~ CONG NGHE CAO - LOGISTICS
AN A VTR S = =l
o~ .. LA N T, N N P .
) " , =™ ~ S e . e

“9 ma)

pareas s
LARTL LI

»
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Ban lanh dao CTCP Xay dwng va Phét
trién D6 thi tinh Ba Ria Viing Tau (UDEC)
lubn quan niém viéc déng gép cua doanh
nghiép vao viéc xay dwng xa hoi va phat
trién cong dong dia phwong la phwong
cham va la dong lwc thuc day Cong ty phat
trién. Cong ty lubn mong muon dong gop
dé nang cao chat lwong cudc séng cla tat
ca nguoi lao dong trong cong ty, gia dinh
ho va céng di‘)ng trén dia ban cé hoat déng
cua UDEC.
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Rai ro vé kinh té [
N&m 2017, kinh t& vi md 6n dinh, lam phat thap hon,
tang trwdng cao hon ndm 2016; cac can dbi Ién cla nén
kinh t& dwoc cai thién; an sinh xa hoi dwoc bao dam. Tuy
nhién, kinh té - x& hoi nwéc ta van con han ché. Nang lwc
canh tranh cta nén kinh té con thdp da anh hwéng dén
moi trwong kinh doanh toan nganh néi chung va nganh
kinh doanh bat déng san néi rieng. N6i tém lai, rdi ro vé
kinh t& chinh 1a mdi rdi ro quan trong nhéat déi véi cac
doanh nghiép hoat déng trong linh viec xay dwng va kinh
doanh bat déng san nhuw UDEC.

Duwong Lién Cang Céai Mép - Thj Vai

Rui ro bién dong gia c6 phiéu niém yét

Viéec ¢d phiéu UDEC dwoc niém yét trén thi
trwdng chirng khoan Viét Nam sé dem lai nhirng
loi ich to I&n cho UDEC trong viéc khang dinh uy
tin, quang ba réng rai thwong hiéu, tang cuwdng
tinh thanh khoan ciing nhu tao co héi cho UDEC
huy déng vén dé tai tro cho hoat dong san xuét
kinh doanh, hwéng dén viéc chuidn muc héa cong
tAc quan tri va diéu hanh cGa Céng ty. Tuy nhién,
rdi ro bién déng gia cb phiéu trén thj tredng chirng
khoan la diéu khéng tranh khéi. Ngoai tinh hinh
hoat ddong san xuét kinh doanh cla té chrc niém
yét thi cung - ciu cé phiéu, tinh hinh kinh té - xa

Qudc 16 80 Cao téc L6 Té - Rach Sdi hoi, thay ddi quy dinh phap luat vé chirng khoan,

yéu tb tam ly cha nha dau tw, v.v... la nhitng yéu

Rui ro dw an td chinh tac dong Ién gia cd phiéu. Sw bién dong

gia c6 phiéu c6 thé gay anh hwédng dén thuwong

Hién nay, mang dau twv xay dwng, thi cdng cac dw an hiéu, gia tri, tam ly cla cac khach hang cua
dwoc xem nhuw mot thé manh cia UDEC, hau hét UDEC.

nhirng dy an do UDEC lam chi dau tw va tdng thau
thi cong déu la nhixng dw an cé qui md Ién. Nhirng dw
an nay khong chi mang lai cho UDEC nhirng loi ich vé
mat kinh t& ma con mang lai nhiéu lgi ich cho x& hoi.
Tuy nhién, dé thyc hién dw an dau tw doi hoi cha dau
tw phai c6 quy mé vén l&n, kha nang quan ly dw an tét
va dau tu trong thdi gian dai. Do vay, mét sé rdi ro ma
UDEC c6 thé phai d6i m&t nhw nhitng van dé kho
khan trong viéc huy déng vén, tinh kha thi cta dy an
ciling nhw sw bién déng vé méi trwéng hoat déng kinh
doanh. Sy thanh bai ctia dw an nay cé6 mac d6 anh
hwéng 16n téi gia cé phiéu cha Cong ty trén thi

Sén pham Céng Bé tong ly tam
tredng.

UDEC

Béo cao thuong nién 2017




1.6 CAC RUI RO

Rui ro dac thu nganh
Rdi ro vé canh tranh

Hién nay thi trwong bat dong san dang tap trung rat
nhiéu doanh nghiép I&n hoat déng, trong doé cé thé ké
dén mot sé doanh nghiép Ién nhw VCG, HAG, NBB,
SJS, HUD, HDC... Thém vao do, Céng ty con chiu ap
lwc canh tranh tryc tiép tr cac té chirc nwdc ngoai co
tiém lwc tai chinh manh, trinh d6 quan ly, céng nghé va
nhan lwc cao.

Rdi ro vé thanh toan

Do d&c diém chung cutia cac dw an bat dong san l1a sy
doi héi quy mé vén Ién va théi han dau tw dai, do d6
mot s6 rdi ro vé dw an ma Cong ty co6 thé phai déi mat
nhw nhirng van dé khé khan trong viéc huy déng vén,
tinh kha thi cGa dw an, ciing nhw sw bién dong vé moi
trwdng hoat dong kinh doanh phat sinh cac khoan ng
kéo dai & cac doanh nghiép hoat déng trong nganh.

Rdi ro vé chi phi dén bu, gidi phong mat bang

T thwe té cho thay, nhu cau vé dién tich dat dé xay
dwng khu d6 thij, cao 6c van phong, chung cu,... ngay
cang cao trong khi dién tich d4t c6 thé s&v dung la han
ché. Khung gia dén bu, bdi thwong theo quy dinh cla
Nha nwéc khéng 6n dinh. Piéu nay gay anh hwéng
dén cong tac gidi phéng mat bang cta cac doanh
nghiép.

Bénh vién Pa khoa Thanh phé Viing Tau

RUi ro vé méi trwéng

Thi céng xay dwng la hoat dong tién hanh ngoai
tr&i, trong mot khodng thoi gian dai. Do doé, céac
yéu t6 vé thoi tiét c6 thé anh hwédng téi thdi gian
thwe hién, chi phi, chat lwong.

Nam 2017 dwoc cho 1a ndm ky luc vé sb lwong
con b&o va ap thap nhiét doi (ATND) hoat déng
trén Bién Dong (v&i 16 con bdo va 4 ATND), da
anh hwéng tryc tiép dén hoat dong kinh doanh
cia UDEC cu thé trong cong tac san xuét, tién
do thi cbng céc cong trinh, dy an.

Khéch san tiéu chuédn 4 sao NEMO Pha My

Rui ro khac

Hoat dong kinh doanh cua UDEC con chiu
anh huong boi nhitng rui ro khac nhu: Rui
ro dobién dong gia nguyén vat liéu, su anh
huong nhiing bién dong chinh tri, x& hoi
trén thé gioi,chién tranh, bénh dich, khing
hoang tai chinh,... Nhitng rui ro nay cd thé
tac dong truc tiéphodc gian tiép dén hoat
dong kinh doanh cua Céng ty ma khong thé

ngan chan dugc.

o
Béo cao thuong nién 2017
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1.1 KET QUA
KINH DOANH

2017

Nam 2014

Nam 2015

Pon vi tinh: dong

Nam 2016

Nam 2017

1 Doanh thu thuan 305.963.205.499 317.256.828.134 986.685.990.779 | 470.519.508.974
2 i-h‘-’ljé”h”a" trroc 5008.835.465 10.006.548.251 7.265.483.983 |  10.455.622.011
3 Tai san 1658.374.353.927 | 1 704.835.842.633 |  1.078.984.984.879 | 1.154.440.125.010
3.1 | Taisanngan han 1.144.136.387.135 |  1.233.441.772.389 503.816.115.424 | 553.255.173.678
3.2 | Tai san dai han 514.237.966.792 561.394.070.244 575.168.869.455 | 601.184.951.332
4 Nguén vén 1.658.374.353.927 1.794.835.842.633 1.078.984.984.879 | 115.440.125.010
4.1 | Ngphaitra 1.258.182.073.498 |  1.388.029.817.846 669.297.089.788 | 741.173.345.926
42 | Vén chiisé hiru 400.192.280.429 406.806.024.787 409.687.895.001 | 413.266.779.084
43 | Trong dé Loi ich cé

déng khéng kiém 34.814.094.640 36.504.337.713 35505.196.217 |  36.168.457.331

soat

Nghi quyét Pai hdi ddng cd déng thwdng nién ndam 2017 da théng qua ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2017 nhw sau:

- Téng gia tri SXKD:
- Téng doanh thu:

683,83 ty dong.
618,84 ty déng.

- Loi nhuan truwéc thué: 18,47 ty dong.
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11.2 TINH HINH

.-

W) “THwe HIEN soverKE HOACH

N&m 2017 tinh hinh kinh té c6 én dinh hon, lam phét dé duwoc
kiém soat, 1di suat 6n dinh nhung cac doanh nghiép nganh
xay dung tiép tuc déi dién véi nhitng khé khén, théach thic.
Trong béi cdnh dé, tir nhing tién dé dwoc chudn bj trong
nhing ndm trudc day, véi sw doan két, quyét tam cao cda tap
thé CB.CNV d& né lyc nhdm hoan thanh tét muc tiéu da dé
ra. Panh gia cu thé nhimg mat dat duoc va chuwa dat duoc,
nhimg nguyén nhan ddn dén két qua san xuét kinh doanh
nam 2017 cua Coéng ty nhw sau:

Déi v6i linh vure thi cong xay dung:

Day 13 linh vuc hoat déng cét I6i cia Cong ty, trong nam 2017
hau hét cac cong trinh d&u hoan thanh theo ké& hoach da dé
ra, theo d6 Céng ty tap trung thi céng cac cong trinh chuyén
tiép tr nam 2016 va khdi cong méi moét sé cong trinh trong
tinh nhw: Khu tai dinh cw Tay Bac A3- thanh phé Viing Tau
(gia tri goi thau 24,6 ty ddng), Pwong cdng hop phwong 8-
thanh phé Viing Tau (gia tri géi thu 29,1 ty déng), Bénh vién
da khoa Viing Tau (gia tri géi thdu Coéng ty thuc hién 524 ty
ddng). Bén canh d6, Céng ty dd mé rong dia ban hoat dong
sang céc Tinh, thanh khac nhw nhan thau thi cong xay dwng
cong trinh Pudng cao téc Lo Té Rach Séi — thanh phd Can
Tho (gia tri g6i thau 110,5 ty ddng), qua dé Coéng ty xac dinh
va hwéng t@i chuyén nghiép hoa trong linh vwe thi cong cac
cbng trinh xay dwng dac biét la cac cong trinh von FDI, ODA

D6i véi linh vuc san xudt, thi cdng bé téng nhya néng
va Céng BTLT duc sén, da gia cb xi mang:

Day |a mét trong nhivng linh viee ma Coéng ty chi trong dé mé
rong quy mo, dia ban hoat dong. Linh vwc nay trong nhirng
nam qua da dong gop rat I&n vé gia tri san xuét, doanh thu va
loi nhuan. Trong ndm 2017, v&i sy hinh thanh thém nhiéu
don vi san xuét, kéo theo d6 la sy canh tranh quyét liét lam
cho sw phan tan khach hang xuét hién, lam san lwong va
doanh thu Céng ty gidam so véi ké hoach dé ra, cu thé la
doanh thu chi dat 55,86 ty dong (dat 61,4% ké& hoach). Tuy
nhién, bén canh d6 Céng ty chii ddng dwoc viéc san xuat va
cung cap cho céc cong trinh do Cong ty nhan thau thi cong,
tiét giam dwoc chi phi, tdng loi nhuan cho hoat déng xay
dwng.

Déi v6i linh vuc kinh doanh bat déng san:

Thwe hién muc tiéu kinh doanh ndm 2017 da dé ra, Cong ty
da hoan thanh viéc chuyén nhwong 16 dat sb 187, dwong V6
Thi Sau, thanh phé Viing Tau véi doanh thu 1& 29,17 ty ddng
dat 108,4% ké hoach.

Linh vwec dau tw méi: Nong nghiép dmg dung cong
nghé cao

Nam 2017 1a nam dau tién Cong ty chinh thirc mé réng
thém sang linh vwec mé&i dé la Nong nghiép wng dung
cdng nghé cao, danh dau mét bwéc phéat trién méi cho
Cong ty.

Hién Coéng ty da xay dwng hoan thanh dw an mé hinh trinh
di&n Néng nghiép ng dung céng nghé cao tai thj trdn Ngai
Giao - huyén Chau Burc, véi quy mé 02 ha gém: nha mang
1,5ha, nha nuéi cdy mé 0,3ha va cac hang muc phu tro kém
theo... Céng ty tap trung tréng trot, sdn xuat rau qua sach,
an toan cung cap dén nguwoi tiéu ding va xuat khdu nham
gop phan vao viéc phat trién nong nghiép (rng dung cong
nghé cao cla dia phwong

San pham nong nghiép trng dung céng nghé cao cta Cong
ty gébm: dwa lwdi, chudi, san pham hoa lan, chudi cdy mé va
hwéng nghiép- du lich...

Song song d6, dé san pham san xuéat dwoc thj trwdng biét
dén va di vao cudc séng , Cong ty da xay dwng thuwong hiéu

san pham cho riéng minh, véi thwong hiéu la Ufarm.

Do6i véi hoat déng san xudt kinh doanh cda céac
Cong ty con:

Coéng ty Cé phan Thanh Chi:

Trong nam 2017, do ¢6 nhiéu dbi thd canh tranh gay gat vé
hoat dong cho thué kho béi trong khu céng nghiép nén viéc
cho thué kho bai ctia Céng ty Thanh Chi bj suy gidm dang
k&. Nhwng Coéng ty Thanh Chi van né lwc khai thac mé da,
va cung cap vat liéu xay dwng... dé thwc hién ké hoach dé
ra, véi tdng doanh thu la 82,2 ty déng dat 70,8 % ké hoach,
loi nhuan trwéc thué la 4,9 ty dong . Do doanh thu va loi
nhuan cta Coéng ty Cé phan Thanh Chi khong dat theo ké
hoach. Vi vay khi hgp nhat doanh thu va lgi nhuan vao Céng
ty UDEC da lam gidm chung doanh thu va lgi nhuén theo ké
hoach ctia Céng ty UDEC.

Cdng ty TNHH Du lich UDEC:

Hoat dong kinh doanh trong nam qua ctia Cong ty TNHH Du
lich UDEC chwa dat hiéu qua, nguyén nhan chi yéu la ty 1&
khach Iwu trd dat thap, céc dich vu chua dwoc khai thac hét,
trong khi d6 chi phi khau hao, chi phi phan bé, chi phi l&i vay
cao tr d6 lam cho doanh thu thép, chi phi tang. Téng doanh
thu clia Cong ty TNHH Du lich UDEC la 17,3 ty dong dat
51,3%, lgi nhuan trwéc thué [& am 5,3 ty dong. Vi vay khi
hop nhat doanh thu va lgi nhuan vao Céng ty UDEC d3 lam
giam chung doanh thu va loi nhuan theo ké hoach ctia Cong
ty UDEC.

Méc du c6 nhitng khé khan nhét dinh, nhung véi sw chi dao
ctia HPQT va sw diéu hanh cia Ban Téng Giam déc cling
V6i s né luc cda toan Coéng ty vwot 1én nhing thd thach,
khé khan dé thuc hién coéng tAc quan trj va kinh doanh mét
cach tét nhat, Céng ty da duy tri duoc sw én dinh san xudt
kinh doanh, bao toan vdn, ¢o lai va dam bdo viéc lam cho

UDEC

nguwoi lao dong.

Béo cao thuong nién 2017
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2017

Don vj tinh: déng.

Chitiéu ké hoach  Thwchién  Kéhoachnam  Thwc hién Tyle  Tylé TH
nam 2016 2017 nam 2017 TH/KH 2017/ TH
2017 2016
I Téng doanh thu 986.685.990.779 | 618.840.248.276 | 470.519.508.974 76,03% | 47,69%
1 ,\Dﬂza”h thuCOngty | 949 255334.681 | 484.820.248.276 | 380.538.280.572 78.49% |  41,85%
1.1. Doanh thu xay l&p | 205.287.895.272 | 366.991.157.367 | 290.360.799.674 79.12% | 141,44%
1. | Doanhthusanxuat |4, je8 455649 | 90.909.090.909 | 55.733.510.320 6131% | 4955%
BTNN va Cong
1.3. Doanhthukinh = | 57 335 183245 | 26.920.000.000 | 29.169.120.000 108,4% 5,3%
doanh Bat déng san
1.4 Eﬁ:g%gz va thu 44.116.800.515 | 5.274.850.578 0,00% | 11,96%
2 ggzgﬁ;gﬁ“a cac 77.430.656.098 | 134.020.000.000 | 89.981.228.402 67,14% | 116,21%
sl Cong ty. Thanh Chi 76.025.383.869 | 100.200.000.000 | 72.603.744.313 72,46% | 95,50%
22 SB‘EJCW Durlien 1.405.272.229 |  33.820.000.000 | 17.377.484.089 51,38% | 1236,59%
1 Lei nhuén trwéc o
thué 7.265.483.983 |  22.070.550.403 | 10.455.622.011 47,37% | 47.37%
1 LN trwoc thué Cty 4.605.569.416 | 14.254.550.403 | 10.846.170.518 76,09% | 235,50%
Me
2 LN trwec thué Cty 2.659.914.567 7.816.000.000 |  (390.548.507) -5,00% | -14,68%
con
2.1 Céng ty Thanh Chi 3.524.066.112 7.500.000.000 4.926.529.769 65,69% 139,80%
2.2 Céng ty Du lich (864.151.545) 316.000.000 | (5.317.078.276) | 1682:62% | 615,29%
UDEC
v Lei nhuan sau thué 6.165.604.983 - 6.934.809.751 0,00% | 112,48%
hop nhat
UDEC

Béo céao thuong nién 2017
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NHAN SU &

11.3.1 BAN PIEU HANH
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Ong Tran Thai Hoa
Chua tich Héi déng quan tri
Ctr nhan nganh ké toan

Sinh n&m 1971, quéc tich Viét Nam, éng tét nghiép chuyén nganh C& nhan
nganh ké toan, cd phiéu ndm giti: 0,12%. T thang 09/1991 — 06/1995: Nhan
vién ké toan Xi nghiép Dich vu Xay |&p Cén Dao. T thang 06/1995 — 01/2002:
Nhan vién ké toan Céng ty Xay dwng va Phat trién D6 thi; Tl thang 01/2002 —
06/2003: Pho phong ké toan Coéng ty Cong ty Xay dwng va Phat trién D6 thi; Tl
thang 06/2003 — 08/2009: K& toan trwéng Coéng ty Cong ty Xay dung va Phat
trién Do thi; T thang 08/2009 — 05/2011: Thanh vién HDQT kiém Ké toan
trwdng Cong ty C6 phan Coéng ty Xay dwng va Phat trién Do thi; Tl thang
06/2011 — 12/2016: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc Cong ty; Tir
ngay 17/1/2017: Chu tich Hai ddng quan tri.

Ong H6 Thanh Cén )
Thanh vién Héi déng quan tri - Téng Giam déc Cong ty
Ky sw Xay dwng

Sinh n&m 1971, quéc tich Viét Nam, dng tét nghiép chuyén nganh Ky sw Xay
dung, cb phiéu ndm gil: 0,003%; T thang 08/1996 — 08/2005: Coéng tac tai
Phong Ky thuat Cong ty XD va PT B thi tinh BR-VT; Tir thang 08/2005 —
03/2007: Giam dbéc Xi nghiép Cau dwong trwc thudc Cong ty; Twr thang
03/2007 — 08/2009: Phé Giam dbc Cong ty Xay dwng va Phét trién D thj tinh
BR-VT; T&r thang 08/2009 — 03/2013: Thanh vién HDPQT kiém Phé Téng
Giam dbéc Céng ty; T thang 03/2013 — dén nay: Thanh vién HDQT kiém
Tbng Giam déc Cong ty UDEC.

Ong V6 Ngoc Diing
Ph6 Téng Giam déc Cong ty
Ky sw cau dwong, thac sy ky thuat

Sinh ndm 1974, qudc tich Viét Nam, 6ng tét nghiép chuy&n nganh Ky sw cau
duwong, thac sy ky thuat, T thang 04/1999 — 03/2002: Can bd ky thuat Céng
ty Tw van Thiét ké tinh Bén Tre; T thang 04/2002 — 02/2008: Céan bo ky
thuat Phan vién Khoa hoc Céng nghé Giao thong Van tai; Tl thang 03/2008
— 04/2009: Trwdng phong k¥ thuat Xi nghiép Cau dudng trwe thudc Cong ty;
Tu thang 04/2014 — 01/2015: Trudng phong Quan ly Chét lwgng Cong ty. Tir
thang 01/2015 — dén nay: Phé Téng Giam dbc Cong ty.

UDEC 24
Béo céo thuong nién 2017



11.3.1 BAN PIEU HANH 11.3 TO CHUC VA NHAN SU

Ong V& Thanh Tai
Thanh vién Hoi ddng quan tri - Phé Téng Giam déc Cong ty
Clr nhan Quan tri Kinh doanh

Sinh nam 1975, quéc tich Viét Nam, 6ng tét nghiép chuy&n nganh Quan tri Kinh
doanh,cd phiéu ndm gitr 0,03% ; Tl 03/1997 dén 07/2003 Nhan vién Phong Dau
tw Cong ty Xay dung va Phét trién D6 thi.; Tlr 08/2003 dén 06/2006 Phé phong
KH- Kinh doanh Céng ty Xay dwng va Phat trién D6 thi; Tl 07/2006-08/2009:
Truwdng phong Ké hoach — Kinh doanh Céng ty Xay dwng va Phat trién D thi; T
08/2009-10/2016: Thanh vién HDQT kiém Trwdng phong Ké hoach - Kinh doanh
C6ng ty Cb phan Xay dwng va Phat trién D thi; Tl 11/2016- dén nay: Thanh vién
HDQT kiém Pho Téng Giam dbc Cong ty;

Ong Lé Vy Thuy

Ké Toan Trwéng

Ctr nhan nganh ké toan

Sinh nam 1975, quéc tich Viét Nam, 6ng tét nghiép chuy&n nganh C& nhan nganh
ké toan, cb phiéu nam gitr: 0,002%.Tlr 11/1999 — 08/2003: Nhan vién ké toan
Cong ty Xay dwng va Phat trién D thi; Tl 09/2003 — 08/2009: Phé phong ké toan
Cong ty Cb phan Xay dwng va Phat trién D6 thi; Tl 08/2009 — 05/2011: Phé
phong ké toan Céng ty C6 phan Xay dwng va Phat trién D6 thi; Tl 06/2011 — dén
nay: Ké toan trwédng Cong ty C6 phan Xay dwng va Phét trién D6 thi tinh BR-VT.

Mét sb cong tac clia Ban lanh dao Céng ty trong nam 2017

Ban lanh dao Céng ty kiém tra tién dé thi céng

Chd tich H6i Péng Quén Trj lam viéc voi Ban lanh dao Cong ty lam viéc v&i .
) 3 9Q . 5 3 gy ’ Cong trrong dwong Cao téc L6 Té - Rach Sdi

céac thanh vién Ban Téng Giam déc déi tac nuréc ngoai

— _— " -
o 3 {
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Ban I&nh dao Cong ty kiém tra quy trinh sén xuét Ban lanh dao Cong ty kiém tra ATLD tal Ban Ianh dao Cong ty khdo sat cong nghé twéi
tal Khu Néng nghiép UDCNC( ECO Farm) Cong trinh Bénh Vién Da Khoa VingTau Khu Noéng nghiép UDCNC( ECO Farm)

Béo céo thuong nién 2017



11.3 TO CHUC VA NHAN SU

11.3.2 NHIPNG THAY-DOI! NHAN SU TRONG HOI BPONG QUAN TRI

Tén ca nhan Thoi diém Thay doi
thay doi
1 Trinh Hang 16/1/2017 Théi d&m nhiém chirc vu Cha tich Hoi dong
quan trj d& thwc hién nhiém vu GB S& Du lich
tinh BR-VT
2 | Tran Thai Hoa 17/1/2017 Dam nhiém chirc vu Cha tich Hi ddng quan tri
thay 6ng Trinh Hang

3. THONG KE NHAN S

Tinh dén ngay 31/12/2017, téng sb lao dong khdi van phong Cong ty la.nguwdi 179 ngudi (khdng ké lao
déng thi cong tai cac cong trwéng, lao dong tai Cong ty TNHH Du lich UDEC va Céng ty C6 phan Thanh
Chi), tang 17 ngw&i so v&i nam 2016.

e Bang: Théng ké tinh hinh nhan sw cta Céng ty tinh dén 31/12/2017

Tinh chat phan loai S6 lwong

Theo trinh dé

1 ai hoc va trén dai hoc 86 nguoi 48%
2 | Cao dang 11 nguoi 6,2%
3 | Trung cap 14 nguoi 7,8%
4 | Lao déng c6 tay nghé 33 nguoi 18,4%
5 | Lao ph6 théng 35 nguoi 19,6%

Tong sb 179 ngwei 100 %

11.3.4 CHINH SACH BOI VOI NGUO'l LAO BPONG

Nam 2017, Céng ty UDEC xay dwng lai quy ché tién lwong CBNV trén co s& gén tién lwong véi nang suét
chét lwong hoan thanh nhiém vu ctia méi ca nhan va két qua san xuét kinh doanh hang thang, quy cta Téng
cong ty, d@am bao binh dang, ding nguwdi, dung viéc va khuyén khich ngudi lao déng phat huy hiéu qua, tang
nang suéat lao dong; phu hop véi quy dinh cda Bo Luat Lao.déng, Luat BHXH va cac quy dinh phap luat.hién
hanh.

Nguwodilao dong duwoc hudng cac ché dd bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that.nghiép theo quy dinh
hién hanh cta Nha nwéc; dwoc trang bi déng phuc lam viéc, kham strc khde dinh ky, di tham quan nght
dwdng; hoat ddng Céng doan; hoat dong Poan thanh nién, sinh hoat Bang; dwgc huwdng cac ché do lwong,
thwéng va phic lgi khac theo quy dinh ctia Coéng ty; thu nhap binh quan ngwdi lao dong la 8,7 triéu

ddng/ngudilthang.
UDEC
Béo céo thuong nién 2017




1.4 TINH HINH PAU TU, DU AN 2 1 7
.- THWC HIEN TRONG NAM

“ DW AN PAU TU XAY DUNG MO HINH TRINH DIEN VA SAN XUAT NONG
SOPORRTON. ) | NGHIEP PNG DUNG CONG NGHE CAO ( UDEC ECO FARM)
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N&m 2017 la ndm dau tién Cong ty chinh thdc mé réng thém sang linh vuc méi dé 1a Néng
nghiép ng dung céng nghé cao, ddnh dau mét bwéc phat trién méi cho Cong ty

DIA PIEM XAY DUNG
Vi tri dia diém: Khu dét xay dwng md hinh trinh dién va san xuét ndéng nghiép rng dung céng nghé cao

c6 vi tri tai Khu sb 5, thi trAn Ngéi Giao, huyén Chau Durc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dién tich khu dat: Téng dién tich khu d4t 14 19.980 m?

,,

TONG MUC PAU TV DU AN

Téng mirc dau tw cla dy an: 11.649.987.000 déng ( mwdi mét ty sau tram bbén mwoi chin triéu, chin tram
tdm muwoi bay ngan déng ch&n) gém Chi phi xay dwng nha xwdng, Chi phi l&p d&t, mua sdm may moc thiét

bi, chi phi quan ly dw &n, chi phi khac va dw phong phi. Bao gdm 100% tai san dau tw méi.

Bao cao thuong nién 2017



) TINH HINH DAU TU", DU AN
DY AN UDEC ECO FARM THUC HIEN TRONG NAM 2017

QUY MO DY AN

Dién tich Coéng nang
(m2)
1 Nha mang Block 1 9.484,8 | Tréng dua lwdi
2 Nha mang Block 2 5.529,6 | Trong dua lwdi
3 Nha mang Block 3 1.843,2 Khu trinh dién, tréng rau thdy canh, dwa, rau

an la sach, lan...

4 Khu nha van phong; showroom;
Phong thi nghiém nudi cady md

Nha van phong 25 Khu lam viéc nhan vién
Showroom 65 Trung bay va ban san pham néng nghiép
Nha nuéi cdy md 300 | Thi nghiém, nudi cay cay gidng
Kho kin 90 Chtra vat tw, hang héa
Kho hé 66 Chtra vat tw, hang héa
Nha vé sinh
5 Khu vwe twéi trung tam

6 San bai + hé théng giao théng

CONG NGHE AP DUNG

Mb hinh ndng nghiép (rng dung CNC tai thi trAn Ng&i Giao,huyén Chau Birc sé& dwoc Cong ty UDEC (ng dung
cac cong nghé tién tién trong néng nghiép thé gidi gébm:

e Cbng nghé tréng cdy mo thwce vat In vitro

e Cdng nghé tréng cay trong nha kinh (nha mang)

e CoOng nghé tréng cay trong dung dich (thdy canh), khi canh va trén gia thé

e Cobéng nghé Aquaponic

e COng nghé twéi nho giot

e ng dung cac tiéu chuan VietGAP, GlobalGAP, tiéu chuan hiru co’ cho khu néng nghiép cong nghé cao

san xuat ndong san thwong pham
UDEC
Bao cao thuong nién 2017



) TINH HINH DAU TU', DU AN
DU AN UDEC ECO FARM THUC HIEN TRONG NAM 2017

W< XN e R ! ) )
: S IS4l SAN PHAM DY AN

san pham chi yéu cta dw an gém:
- Dwa lwéi;
Rau thuy canh;
Céac gibng: chubi, lan va cac loai cay cdy mé khéc;
N&m an va ndm dworc liéu;
Cong nghé dé chuyén giao cho cac ho gia dinh va té churc.

TIEN PO THUC HIEN DY AN

Tién d6 thwc hién dy an dung theo ké hoach ban dau Céng ty UDEC dé ra; Hién Céng ty da xay dwng hoan thanh dw
an mo hinh trinh dién Néng nghiép &ng dung cdng nghé cao tai thi trAn Ngai Giao - huyén Chau Blc, véi quy mo 02
ha gébm: nha mang 1,5ha, nha nudi cdy mé 0,3ha va cac hang muc phu tro kém theo... Céng ty tap trung tréng trot,
san xuét rau qua sach, an toan cung cap dén nguwoi tieu dung va xuat khdu nham gép phan vao viéc phat trién néng
nghiép trng dung cdng nghé cao cla dia phwong.

Dw &n ndng ngiép UDCNC clia UDEC st dung cdng nghé hién dai nhéat ctia cac cac qubc gia cé trinh dé cao vé cong
nghé trén thé gi&i hién nay nhu: Israel, Nhat Ban,.. nham phuc vu cho viéc dau tw dw an néng nghiép tng dung cong
nghé cao tai dia ban huyén Chau B¢ dat hiéu qua cao nhat. S&n phdm néng nghiép rng dung cdng nghé cao cla
Cong ty gébm: dwa lwdi, chudi, san phdm hoa lan, chudi cdy mé va hwéng nghiép- du lich...

Song song d6, dé san pham san xuat dwoc thi trwong biét dén va di vao cudc séng , Cong ty da xay dwng thwong
hiéu san pham cho riéng minh, vé&i thwong hiéu la UFarm.

Nham mé& réng quy mé san xuat trong nhirng nam tiép theo, phat trién Ilinh vc nay thanh mét trong nhirng linh vuc
mdi nhon, trong n&m 2017 ngoai dién tich dat cGa dw 4n md hinh trinh dién tai thi trAn Ngai Giao, Céng ty da thuc
hién:

- Thué khu dét c6 dién tich 38ha tai x4 Quang Thanh, huyén Chau B¢ dé tréng chudi xuat khau.

- Lap dw an va hd so trinh UBND tinh chap thuan dau tw dw an tréng chudi xuét khau véi dién tich 100ha tai
Thén Son Thuén, Xa Xuan Son, huyén Chau Buc.

- Tién hanh hop tac v&i cac don vi lam néng san chét lwong cao, uy tin tai Viét Nam dé san xuét va tiéu thu tt
ca cac ndbng san trng dung cdng nghé cao clia Cong ty.

C6ng ty da thu hoach vu mua dau tién khoang 35 tan dwa lwéi vao dip tét Nguyén dan Mau tuat 2018. San pham dat

tiéu chuan va da dwoc cac nha tiéu thu danh gia cao, dat mua hang. Vira qua, mot sb dbi tac nwéc ngoai da téi tham,
lam viéc v&i Cong ty va dé nghi UDEC mé rong dw an nham dap (rng nhu cau tiéu thu cha cac déi tac.

UDEC
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Cbéng ty TNHH Du lich UDEC

Hoat dong kinh doanh trong nam qua cua Coéng ty
TNHH Du lich UDEC chwa dat hiéu qud, nguyén nhan
chd yéu la ty 1& khach lwu trd dat thap, cac dich vu
chwa dwoc khai thac hét, trong khi d6 chi phi khau
hao, chi phi phan bé, chi phi l4i vay cao tlr d6 lam cho
doanh thu thap, chi phi ting.

e Téng doanh thu |14 17,3 ty déng dat 51,3 %,

e Loi nhuan trwéc thué 1a am 5,3 ty dong.

Vi vay khi hop nhét doanh thu va loi nhuan vao Céng
ty UDEC da lam gidm chung doanh thu va lgi nhuan
theo ké& hoach cta Céng ty UDEC.

Coéng ty Cé phan Thanh Chi

Trong ndm 2017, do ¢6 nhiéu ddi thi canh tranh gay gat vé
hoat déng cho thué kho bai trong khu céng nghiép nén viéc
cho thué kho bai ctia Cong ty Thanh Chi bj suy gidm dang ké.
Nhung Céng ty Thanh Chi van né lyc khai thac mé da, va
cung cép vat liéu xay dwng... két qua thuc hién ké hoach dé
ra dat:

e Téng doanh thu 14 82,2 ty déng dat 74,8% ké hoach;
e Loinhuan trwéc thué 1a 4,93 ty dong .

Do doanh thu va lgi nhuan cta Céng ty C6 phan Thanh Chi
khéng dat theo ké hoach. Vi vay khi hgp nhat doanh thu va
lgi nhuan vao Coéng ty UDEC da lam gidm chung doanh thu
va loi nhuan theo ké hoach ctia Céng ty UDEC.

UDEC
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nE[: 11.6 TINH HiNHTAI CHI

CORPORATION

1.TINH HINH TAI CHINH

% 2017/216

Téng gia tri tai san déng 1.078.984.984.879 1.154.440.125010 106,99
Doanh thu thuan déng 986.685.990.779 470.519.508.974 47,69
Loi nhudn tir HDKD déng 3.056.524.597 10.024.768.449 327,98
Lo nhuan khéac déng 4.208.959.386 430.853.562 10,24
Loi nhuan trwéc thué déng 7.265.483.983 10.455.622.011 143,91
Lo nhuan sau thué dong 6.165.604.983 6.934.809.751 112,48

2. CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu 2016 2017 %90 2017/2016
1,27 1,14 89,52
0,70 0,73 104,03
0,62 0,64 103,5
1,63 1,79 109,78
1,75 1,94 111,05
0,68 0,42 61,63

0,63% 1,48% 234,82
1,50% 1,68% 111,5
0,57% 0,60% 105,12
0,31% 2,14% 684,73

o
B4o cdo thuong nién 2017
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1. C6 phan
C6 phan 31/12/2017 01/01/2017
S6 lwong cd phan phd théng da phat hanh 35.000.000 35.000.000
S6 lwong cd phan da mua lai (c6 phiéu quy) 294.000 294.000
S6 lwong cd phan dang lwu hanh 34.706.000 34.706.000

2. Co’cau c6 dong

Danh muc S(f) hrql,lg

c0 phieu
1 Cé phiéu quy 294.000 0,84 1
2 Trong nwéc 34.683.100 99,09 729
2.1 T6 chirc 24.717.200 70,62 7
2.2 Cé nhan 9.965.900 28,47 722
3 Nwéc ngoai 22.900 0,06 08
3.1 T6 churc 17.920 0,05 04
3.2 Cé nhan 4.980 0,01 04
Téng cdng 35.000.000 100 737

C6 déng Nha nwéc: UBND tinh Ba Ria-Viing Tau s& hivu 23.691.192 ¢b phan, chiém 67,69 % vén diéu lé.

Cb ddng I6n khéc s& hivu tir 5% vén cb phan tré 1én; Khong.

Trong n&m 2017 Cong ty khong cé thay ddi vén dau 't ctia chi s& hivu.
4. Giao dich co g&wleu quy ' \
I ng nam 2017 Cé%g ty khong c6 giao dich ¢ phleu quy. J :

Bao céo thuong nién 2017
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2 ) MOI TRUONG VA XA HOI

6.1 Quan ly nguén nguyén vat liéu

Tong lweng nguyén vat lieu dwoc st dung dé san xuét
va déng goi cac san pham va dich vu chinh cla céng ty
trong ndm: 173.636.056.256 déng.

Nguyén vat liéu dwoc tai ché dwoc s dung dé san
xuét san phadm va dich vu chinh cta céng ty: Khong.

6.2 Tiéu thu nang lwong

Ning lwong tiéu thu trwc tiép va gian tiép:
346.300KW/ndm. Nang lwong tiét kiem dwoc thong
qua cac sang kién s dung nang lwong hiéu qua:
Khéng.

C4c bao cao sang kién tiét kiém nang lwong: Khong.
6.3 Tiéu thu nwéc

Ngudn cung cap nwéc do Cong ty Cap nwéc tinh Ba
Ria-Viing Tau cung cap s dung cho s&n xuét va lwong
nwéce st dung la 6.590 ms3,

Téng lwong nwéc tai ché va tai st dung: Viéc tai siv
dung nwéec ludn dwoc dé cao va xem xét

6.4 Tuan tha phap luat vé bao vé méi trwong

Sé 1an bi xt phat vi pham do khoéng tuan tha phéap luat
va céc quy dinh vé méi trwdng: Khéng.

Toéng sb tién do bi xt phat vi pham do khéng tuan tha
phép luat va cac quy dinh vé méi trudng: Khong.

6.5 Chinh sach lién quan dén ngwoi lao dong

a. Hoat dong dao tao ngwei lao dong

Trong ndm 2017 da t6 chirc dao tao ky ndng nghiép vu
cho 130 nhan vién; Sé gi® dao tao trong ndm 192 gio.

Céc chuong trinh trinh phat trién k§ nang va hoc tap
lién tuc dé hé tro ngwdi lao ddng dam bao viéc lam va
phat trién sw nghiép nhw: An toan vé sinh lao dong;
Phong chay chira chay; Béi duwéng nghiép vu chi huy
trwdng cong trwdng; Bdi dwdng quan ly hop ddng theo
FIDIC; Tap huan céac théng tw hwéng dan cia Bo Xay
dwng; Béi dwdng nghiép vu ké toan; Pao tao va van
hanh hé théng quan ly an toan va sic khoé nghé
nghiép OHSAS 18001-2007; Pao tao nghiép vu vé
Thué; Khoa hoc tap huan phd bién hé théng tiéu
chuén, gidi phap cong nghé chuyén dé khoa hoc cong
nghé trong thiét k&, thi cong, bao tri cdng trinh GTVT;
DPao tao chuyén dé xay dwng thang bang lvong theo

gia tri va nang lwc.Td chirc dao tao ky nang nghé 4

nang lwc thi cdng cac cong trinh, dw an.

b. Sé lwgng lao ddng, mirc lwong trung binh déi vé&i
ngweoi lao dong:

Sé lwong lao ddng binh quan trong ndm ctia Cong ty |a
179 nguwdi; mirc lwong trung binh déi véi nguodi lao
doéng la 8,7 triéu déng/thang.

Chinh sach lao déng nham dam béo strc khée, an toan
va phuc loi ctia nguoi lao dong: Cac ché dé chinh sach,
quyén loi danh cho ngudi lao dong dwoc dam béo theo
quy dinh cha nha nwéc va diéu 1& cong ty; cac doan
thé, t6 chirc dwoc cong ty tao diéu kién thuan loi dé
hoat déng; cac ché do thi dua khen thwéng, phic loi,
an sinh xa hoi, phong trao van héa thé thao dwoc duy
tri va phét trién. Nguwoi lao dong dwoc hwdng cac ché
dd bdo hiém x& hoi, bdo hiém y té, bdo hiém that
nghiép theo quy dinh hién hanh ctia Nha nwdéc; dwoc
trang bi ddng phuc lam viéc, kham strc khde dinh ky.

6.6 Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi
cong déng dia phwong:

Céng ty C6 phan Xay dwng va Phét trién D6 thj tinh Ba
Ria — Ving Tau lubn xem viéc tham gia cbng tac tw
thién xa hoi 1a muc tiéu hanh déng xuyén subt trong quéa
trinh hoat déng san xuét kinh doanh. Nam qua, Céng ty
da tham gia déng gop véi sb tién 1a 255,19 triéu dong
théng qua cac hoat déng nhw: Ung ho Trwdng THPT
VO Thi Sau nhan ky niém ngay nha gido Viét Nam
20/11/2017, Ung hdé gay quy Nghia tinh déng doi cla
héi cwu thanh nién xung phong TP. Viing Tau, Ung hd
quy vi ngudi nghéo, Qly dén on dap nghia, Ung hd
dodng bao Id lut....

6.7 Bao cao lién quan dén hoat dong thi trweng
vén xanh theo hwéng dan cia UBCKNN:

Doanh nghiép dang tai co cAu nhdm nang cao ning
lwc canh tranh. Bang dao tao ngudén nhan lwc, xay
duwng van héa doanh nghiép, dé cao trach nhiém cla

doanh nghiép v&i xa hoi

Bao céo thuong nién 2017
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I. BAO'CAO BAN GIAMBOC

l1l.1 Téng két hoach dong kinh doanh nam 2017

l1l.2 Két qua thwc'hién céc chi tiéu ké hoach nam 2018
1.3 Tinh hinh tai chinh

li.4 Phwong hwéng, nhiém vu, 'ké hoach nam 2018

[1II.5 Mét sé giai phap va nhiém vu thwe hién

va x4 héi
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1.1 TONG KET HOAT PONG
2017/ KINH DOANH

l11.1.1 Panh gia chung veé tinh hinh kinh té-
x& hoi nam 2017

Tinh hinh kinh té - xa hoi ndm 2017 tiép tuc
dién bién tich cuwc; trng nganh, linh vec tiép
tuc ting trwéng. Kinh té vi mé dwoc duy tri
4n dinh, lam phat dwoc kiém soat, I4i suat 6n
dinh, tang trucyng tin dung & mtre hop ly, dap
tng kha nang st dung voén clia nén kinh té,
cac can dm I&n cda nén kinh té& dwoc dam
bdo. Chi s6 gia tiéu dung (CPl) dwoc kiém
soat, duy tri murc thap; cac can déi Ion vé tai
chinh, tién t&, tin dung co ban dwgc dam
bao.

Céc linh vwc x& hoi chuyén bién tich cuwc
twong ng véi tinh hinh kinh té; cac chinh
sach an sinh xa hoi tiép tuc ddy manh. Céng
tac déi ngoai va ngoai giao kinh té thuc hién
c6 hiéu qua; an ninh chinh tri dwoc gilr virng,
trat tw xa hoi dwoc duy tri 6n dinh.

HI:1.4 Nhirng tién bo dat dwoc trong nam 2017

Nam 2017 la nd&m dau tién Céng ty chinh
thi'c mé rong thém sang linh viec méi dé la
Nong nghiép &ng dung cong nghé cao, danh
dau mot budc phat trién mai cho Cong ty. dé
san pham san xuét duoc thi treong biét dén
va di vao cudc sdng , Cong ty da xay dwng
thwong hiéu san phdm cho riéng minh, voi
thwong hiéu la UFarm.

Sén phém nong nghiép tbng dung céng nghé
cao cua Cong ty gom: dua luoi, chudi, san
phdm hoa lan, chubi cady mé va hwéng
nghiép- du lich...

[11.1.2 Nhipng thuan loi

- V6i phwong cham xay dwng Chinh phu kién
tao, theo d6 Chinh phu da tap trung thao g& cac
kho khan va tao thuan lgi trong san xuat kinh
doanh bang viéc: ra soat hoan thién chinh séach,
phap luat, don gian hoéa tha tuc hanh chinh,
nhat la vé tin dung, thué, phi dat dai, dau tw,
xay dwng, méi trwéeng, cat gidm didu kién kinh
doanh, thwérng xuyén dbi thoai Idng nghe, giai
quyét kip thoi kién nghi ctia doanh nghiép.

- V&i sw thdng nhat, quyét tam cao trong chi
dao, diéu hanh cda Tinh Gy, Uy ban nhan dan
Tinh, sw gidm sat chat ché cta Hoi déng nhan
dan va cing v&i sy hd tro clia cac S&, ban
nganh trong tinh nén da cé nhirng chuyén bién
tich cwc trong hoat déng kinh doanh cla céng
ddng cac doanh nghiép néi chung va Cong ty
noi riéng trong thoi gian qua.

- Co cu td chirc clia Cong ty dwoc sap xép
hop ly. Cac Phong ban nghiép vu hoat déng
theo quy ché phan cap té chirc va diéu hanh
mot cach rd rang. Hé théng cac quy dinh, quy
ché quan ly ndi bd luén dwoc cap nhat sira ddi
phu hgp véi hoat déng cia Cong ty theo tirng
thoi ky.

- Tap thé Cong ty doan két, phadn dau vi muc
tiéu phat trién cta Cong ty.

[11.1.3 Nhirng kho khan

- Tinh hinh gia vat tw bién dong nhat la vat liéu
nganh xay dwng anh hwdng dén viéc trien khai
cac dv an, cbéng trinh.

- Ngudn vén phuc vu cho hoat déng san xuat
kinh doanh con nhiéu khé khan: do vén thanh
quyét toan-cac-cong trinh xay dwng co ban con
thiéu, chwra kip thdi, viéc phé quyét diéu chinh
va bd sung-von, tha tuc thanh quyét toan cham.

- Déi vdi-nguon voén hoé trer cho hoat dong san

1) Xuat .nong -nghiép” ¥ng ;dung cobng-nghé cao

chwa cd.co ché chinh Sach cu thé ré rang do d6
viéc phat trien'san xuat trong linh vyc nay kho
khan vévon.

«—~~=Nam 2017 dwvoc xem la nam anh huong
. .hghiém trong tr bién doi khi hau, tinh*hinh mwa
+ -bao, U lut anh hwéng tryc tiép dén hoat déng

san xuét kinh doanh clia Cong ty.

UDEC
35
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111.1.5 NhiPng cai tién vé cor cau té chirc, chinh sach quan ly trong ndm 2017:

N‘hém nang cao hiéu qua trong hoat dong san xuét kinh doanh, trong n&m 2017 Céng ty da cé nhirng cai tién
vé co cau td chirc, chinh sach quan ly, trén co s& d6 6n dinh bd may td chirc dé phuc vu san xuét kinh
doanh cu thé:

Nhifng cdi tién vé co cau té chirc:
- Trong nam 2017 Céng ty da mé& réng hoat déng va thanh 1ap Ban quan ly dw &n Néng nghiép ng dung

cong nghé cao tai thj trdn Ngai Giao nham cung cap 6n dinh san pham cho thi truong, dan dua thwong hiéu
Ufarm cho nguwdi tiéu dung biét dén.

- Coéng ty da diéu dong luan chuyén, bd nhiém méi moét sé can bd quan ly phu trach chirc vu Giam ddc Dy
an c6 trach nhiém lap va xay dwng ké hoach thi céng, bién phap thi cdng, t6 chirc va diéu hanh moi hoat
dong clia bd phan ky thuat tai Ban chi huy Céng trwdng. Thwe hién va td chirc cac cong tac kiém tra, kiém
soat moi hoat ddng trén cong trinh va chiu trach nhiém trwéc Ban Téng Giam déc moi hoat dong ciia Dy an.

,  Chinh sach quan ly trong nam 2017

1 Xay dwng co ché lwong, thwéng theo hiéu qua san xuat kinh doanh @& khuyén khich nguoi lao dong va thu
A% hat, gile chan nguoi lao dong o trinh do chuyén mon/cao. Két hop véi dao tao, bdi dwéng ngudn nhan lwc
B de nang cao chét lwgng dich vu ctia Cong ty.

/: Trong nam 2017, UDEC da tai céu tric bd may quan Iy theo huwdng tinh gon hiéu qua, chu trong tang cu’Q*ng
L“":;'; trlerfkhal cac khoa d‘»ao tao ndi bo cho CB.CNV, gjug tletkjem chl ‘phi.déo tao: % nhw trao dm» ehla se:k Q. 3\‘:"
"T *ﬁﬁﬁiem thic. té cong Viéc mot.cach: ’qg t_, &ng \ . Téng @B‘fﬂg ap dh va L Khon 7

| i thqng quan 1y chat’ Iw@zng tanf@éng h |
_A suc khoe nghe nghlep (‘)HS'_.._‘_T
= =

,-.‘

e phat.‘tﬂ nb : »
1 hoc cong nghe thu hufmanh dau tu’wt*fong ﬁubf&ﬁa ”n“‘gq/at nifofq{hge huong hop tac. Pau tu, mua sam‘mot
; sb cong nghé va trang thiét b| mé&i dé bd sung Ehay the«dan caf cong hgkrne saﬁ xuét Eong be tong ly tq.
. trang thiét bj cd khong con phu h0’p véi tinh hinh hlen nay , e S — ‘

~ A Y\ Y @w‘[ 7

|} \ 2 (- X lo——p— 4
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111.2 KET QUA THUC HIEN CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2017

[11.2.1 Panh gia ket qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2017 '
111.2.1.1 Céac chi'tiéu ké hoach nam 2017
& Theo Nghj quyét Dai héi dong cb déng thwéng nién thong qua ngay 27/04/2017 Vcac chi
/ tiéu ké hoach kinh doanh hop nhat ndm 2017 dé ra nhw sau: -:__,3_
oTong gié tri san xuat kinh doanh . 683,83 ty dong. '
vé’—réng doanhthu - #25 : 618,84 ty dong.

> ‘oToqg lgi nhuan trwée thué e : : 18,47 ty dong. e
&7 111.2.T 2 Tinh h|nh t}uyc hién sd voi ké hoach ";-‘1‘ -
Két qua san xuat k|n doanh Cong ty UDEC dat duo’ trong nam 2017 so VO QQCRChI tieu N
é hoach 10 | ddng cb dong déu khong dat, cu. B i e e s S T
‘Q‘_ % RO

hu va thu nhap khac dat 76 % so VO ke hoaq g

111.2.1.3 Nguyén nhan déi v&i viéc thwe hién so véi ké hoach san xuat kinh doanh nam 2017 khong dat
ké hoach:

Do khé khan chung cla nganh xay dwng va bat déng san; So v&i nhirng ndm truwdc, cac cong trinh dau tw
bang ngudn vén Ngan sach trong nam 2017 dworc té chirc d4u thau thi cong it, do d6 viéc tham gia dau thau
dé nhan thi cong bi han ché, anh huwéng dén gia tri san lwong va doanh thu xay I&p theo ké& hoach; Mot sb
cong trinh khong thwe hién thi cong theo ding k& hoach do nguyén nhan khach quan tr viéc cham giai téa
mat bang clia Chi dau tw; Cong tac thanh quyét toan cac cong trinh xay dwng ciia Chd d4u tw cham do mét
s6 nguy&n nhan chi quan va khach quan nhw diéu chinh tbng mrc dau tw, vwéng mac cac thi tuc phap ly
lam cho hiéu qua thu héi vén thap, giam doanh thu, lgi nhuan ciing nhw gidm vong quay vén lwu ddng cla
Cong ty; B&n canh d4, trong nam 2017 cong ty cling da ngirng vén héa chi phi lai vay cho cac cong trinh da
hoan thanh ban giao dwa vao st dung, theo dé chi phi 1ai vay phat sinh trong ndm da phan anh vao két qua
kinh doanh tang so v&i nam trwée, vi vay da lam cho chi tiéu lgi nhuan khéng dat so véi ké hoach dé ra.

111.2.1.4 Trach nhiém cta Ban Tong giam doc déi véi viéc thwe hién so véi ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2017 khéng dat ké hoach:

Bam sat cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh, cac giai phap da dé ra va cé nhirng chi dao phi hop véi
tirng giai doan, tirng thi trwéng. Xay dwng dinh huwéng dai han ctia Cong ty, xay dwng ké hoach nghién ctru
dy &n, tap trung va wu tién nhirng dw an trén dia ban c6 nhu ciu nha & cao, thu hdi vén nhanh va c6 quy mo
phu hop véi nang lwc ctia Cong ty; Day manh cong tac thi cdng cac codng trinh chuyén tiép tlr ndm 2017,
dam bao dung tién dd, chéat lwong cha ké hoach dé ra; Tich cwc cap nhat théng tin dau thadu cac cong trinh
dé tham gia d4u thau va nhan thau thi céng codng trinh xay dwng; tim kiém céac dw an, cong trinh mé&i dé thi
coéng dem lai sén lwgng va doanh thu nham dat chi tiéu ké hoach dé ra.

UDEC
Béo céao thuong nién 2017
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111.3 TINH HINH TAI CHINH
111.3.1 Tinh hinh tai san

- Téng tai san cta Céng ty tinh dén ngay 31/12/2017 la 1.154 ty déng, tang 75,45 ty dong, twong dwong
tang 6,99 % so v&i dau nam. Trong co cAu tbng tai san ctia Cong ty, tai san ngan han chiém 47,92 % va
tai san dai han chiém 52,08%.

- Tai s&n ngén han cGa Cong ty tinh dén 31/12/2017 la 553,25 ty dong,tang 49,43 ty déng, twong dwong
tang 9,81% so v&i dau ndm va chiém 47,92% téng tai san.

- Tai san dai han ctia Cong ty tinh dén 31/12/2017 la 601,18 ty déng tang 26,01 ty déng, twong dwong tang
4,52% so v&i ddu nam va chiém 52,08% téng tai san.

[11.3.2 Tinh hinh ng phai tra

- No phai trd cha Coéng ty tinh dén 31/12/2017 |a 741,17 ty dong, tang 71,87 ty dbng twong dwong ting
10,74% so v&i dau nam va chiém 64,20% Téng tai san.

- Xét co cau ng phai trd, No ngan han la 485,92 ty dong, tdng 89,9 ty dong twong dwong tang 22,67% so
v&i ddu nadm va chiém 42,09% Téng tai san. Trong d6 vay ngan han cta Cong ty 1a 122,02 ty déng, tang
89,8 ty dong twong dwong murc tang 22,67% so v&i dau ndm va chiém 42,09% Tbng tai san.

- No dai han 1a 255,25 ty déng, giam 17,92 ty dong twong dwong gidm 6,56% so v&i dau nam va chiém
22,11% Téng tai san. Vay dai han ctia Cong ty |a 162,84 ty déng, gidm 28,41 ty ddng twong dwong mc
giam 14,86 % so v&i ddu nam va chiém 14,11% Téng tai san.

- Thoi han-thanh-toan cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan-dw kién theo -hop
doéng (trén co s& dong tién ctia cac khoan gbc):

Pon vij tinh : déng

T 1 nam tro Trén 1 nam Trén 5 nam Téng cong
xuong den 5
nam

Tai ngay 31/12/2017 VND VND VND VND
Vay va n¢ 122.028.680.733 82.841.209.491 80.000.508.971 284.870.399.195
Phai tra ngwei ban, phai 206.387.363.025 23.440.810.784 - 294.810.938.848
tra khac
Chi phi phai tra 17.605.453.559 - - 17.605.453.559
Téng céng 346.021.497.317 106.282.020.275 144.983.274.010 597.286.791.602
Tai ngay 01/01/2017
Vay va n¢ 105.371.088.168 97.253.209.491 94.000.508.971 296.624.806.630
Phai tra ngwei ban, phai 204.005.224.281 20.152.324.720 58.916.285.084 283.073.834.085
tra khac
Chi phi phai tra 24.891.319.969 - - 24.891.319.969
Tf)ng cong 334.267.632.418 117.405.534.211 152.916.794.055 604.589.960.684

-
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'DAEB' 1.4 PHWONG HUPONG, 2018
=== )  NHIEM VU, KE HOACH

111.4.1 NHAN DBINH TINH HINH CHUNG

Nam 2018, tang trwdng kinh té va thwong mai cta thé gi¢i dw bao cao hon
nam 2017, tao thuan loi hon cho phat trién kinh t& va xuét khau. Ngoai ra,
méi trwdng dau tw, kinh doanh ngay cang dwoc cai thién, hdi nhap kinh té
ngay cang sau réng, thac day dau tw truc tiép nwédc ngoai va dau tw tw nhan,

gitp thic day trong nwédc va thwong mai.

Tinh hinh kinh té trong nwéc c6 nhiéu trién vong trong dé muc tiéu chi yéu
la phat trién néng nghiép rng dung cdng nghé cao va du lich, day 1a hai linh
vuc dem lai tdng trwdng. Xay dwng nén néng nghiép phat trién toan dién
theo hwéng hién dai, bén virng san xuat hang hoa lén gia tri gia tang cao,

trén co s& thwe hién co clu lai nganh gan véi xay dwng ndng thon mai.

1.4.2 CHI TIEU SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018
[11.4.2.1 Muc tiéu va dinh hwéng caa Cong ty trong nam 2018

Xay dwng va phat trién Coéng ty tré thanh moét Cong ty xay dwng virng manh,
san pham phong phu va da dang, chat lwong tdt, i st canh tranh véi cac
déi tha truc tiép hién nay va cac dbi tha tiém ndng sau nay. Ngoai ra, & mot

linh vwee thé manh khéac ciia Céng ty, Cong ty dé ra dinh hwéng cha yéu la:

Phat trién Cong ty dé tré thanh mét nha thau manh, chuyén nghiép trong thi

cobng cac cong trinh dan dung, céng nghiép va ha tang ky thuat.

Tiép tuc 6n dinh san xuét kinh doanh, tang trwéng doanh thu va Igi nhuan,

nang cao muc thu nhap cho ngwoi lao dong.

Phat trién san xuat kinh doanh, nang cao hiéu qua, strc canh tranh, thic day
tang trwdng, chuyén dich co céu kinh té theo hwéng bén virng. Bén canh do,
cha trong khai thac, phat huy tiém ndng va nang cao gia tri gia tang cua
nganh san xuat bé tdng nhwa néng, cbng BTLT va nganh néng nghiép rng

dung cdng nghé cao.

—
Béo céo thuong nién 2017




.4 PHWPONG HUONG, NHIEM VU, KE HOACH NAM 2018

111.4.2.2 Chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018

Trén co s& dinh hwéng clia Cong ty ndm 2018, Cong ty C6 phan Xay dwng va Phat trién D6 thj tinh
Ba Rja — Viing Tau dé ra cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018 nhu sau:

CHIi TIEU KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

Pon vi tinh : ty déng

Chi tiéu ké hoach Thwe hién
nam

2017

1 Téng gia tri SXKD 523,95 665,26 127,0%
Trong do:
1.1 Gia tri san xuét va xay l&p 385,11 514,46 133,6%

Gia tri san xuéat néng nghiép tng
1.2 . b, £ 5,4 -
dung céng nghé cao

1.3 Gia tri kinh doanh B4t dong san 32,09 20,00 62,3%

1.4 Gia trj kinh doanh cong ty con 106,75 125,40 117,5%

2 Téng doanh thu 470,52 506,58 107,7%
Trong dé:

2.1 Doanh thu s&n xuét va xay lap 349,42 369,26 105,7%

59 Doanh:thu san Z<uat ndng nghiép trng ) 5,14 -
dung céng nghé cao

2.3 Doanh thu kinh doanh Bt dong san 29,17 18,18 62,3%
2.4 Doanh thu céc cong ty con 89,98 114,00 126,7%
2.5 Doanh thu tai chinh va thu nhap khac 1,95 - -
3 Loi nhuan trwéc thué 10,45 8,33 79,7%
4 Loi nhuan sau thué TNDN 5,2 5,66 108%

UDEC
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1.5 MOT SO GIAI PHAP VA NHIEM VU THWC HIEN
(Giai phap ap dung cho chién lwere trung han va dai han cta Céng ty nam 2018)

UDEG

e
COHPORATION

111.5.1 Céng tac vi moé

Tranh thd sw l1anh dao, chi dao va giup d& cla Tinh
ay, UBND tinh va cac S& nganh cua tinh Ba Ria-
Viing Tau va céac dia phwong cé lién quan dé hoat
doéng cua Céng ty ding hwéng va phat trién virng
chac, pht hop vé&i nhiém vu phéat trién kinh té xa
héi, an ninh quéc phong trén dia ban tinh.

T chirc nghién clru sau cac Luat, van ban dudi
Luat, cac chu trwong, chinh sach cda Chinh phd,
B6 nganh va cua tinh Ba Ria — Viing Tau dé ra, dé
van dung phuc vu cho hoat déng ctia Coéng ty.

111.5.2 Vé cong tac té chirc, quan ly diéu hanh

- Tang cwong ap dung va khéng ngrng cai tién hé
thédng quan ly chat lwong tai Céng ty nhw chuong
trinh 1SO 9001 — 2008 va chwong trinh quan ly an
toan stc khde nghé nghiép OHSAS 18001-2007.
T&ng cwdng trién khai cac khéa dao tao ndi bd cho
CB.CNV, gilp tiét kiém chi phi dao tao ciing nhw
trao ddi, chia sé kinh nghiém thwc té cong viéc mot
cach hé théng va hiéu qua.

- Bam sat cac chi tiéu k& hoach san xuét kinh

doanh, cac gidi phap da dé ra va cé nhirng chi dao
' phiu hop véi tirng giai doan, ting thi trweng.Didu

hanh hoat dong san xuéat kinh doanh, nghién ctu

linh hoat @é don dau duwoc thi treong.

- Tibp. tyc ré_soat, sira d6i, bd 'sung cac giai phap
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l1.5.3 Co6ng tac thi cong, dau tw va san xuét
kinh doanh

a. Béi v&i linh vce thi cdng xay |ap

Kiém soat va giam sat thwe hién khéi lvong, gia tri
thi cong dinh ky hang tuan, hang thang, hang quy
va hang ndm sat v&i ké hoach dé ra. Thwdng xuyén
kiém tra, giam sat va lap k& hoach danh gia ndi bo
dinh ky nhdm duy tri hé théng quan Iy chéat lwong,
strc khée, an toan va méi trwong. Trén co s& nang
lwe, thé manh, kinh nghiém trong Iinh viec nay, tich
cwe tim kiém cong trinh dé tham gia dau thau, nhan
thau; hop tac, lién doanh, lién két véi cac don vi
trong va ngoai nganh dé tim kiém cac dw an va
cbng trinh thi cong

b. Déi vé&i linh vwc san xuét, thi cong bé téng
nhwa néng va cac san pham cau kién bé téng
dac san

Tiép tuc gi® virng va mé réng mang lwéi phan phdi
bé téng nhwa néng trong tinh, déng thei tirng bwédc
xay dwng va mé réng hé théng phan phdi tai thi
trwong ngoai tinh; Khéng nglrng nang cao hiéu qua
san xuat kinh doanh, hoan thanh tét tién dé thi cong
va chét lwvgng san pham cac cong trinh da va dang
va sé dam nhan; gilr virng uy tin va tao dwng niém
tin, mbi quan hé v&i khach hang;Dau tw, mua sdm
mot s6 cong nghé va trang thiét bi méi dé bb sung
thay thé dan cac cong nghé san xuét cbng bé téng
ly tam, trang thiét bj cti khéng con phu hop véi tinh
hinh hién nay; P4y manh cong tac Marketing; mé&
réng pham vi kinh doanh, da dang hoa san pham dé
phu hop véi thoi ky héi nhap méi.

c. Doi véi linh vwc dau tw va kinh doanh bat

Copaitiody iy L Andedn

e = S Tim kiém thi § dat_ﬁé dau tir cac dw an
a0, -_,ﬁ,‘: o ""b}};ﬁQ 4 1y m@knbe va vira ‘nham tao ra

""" ‘ e ‘1’ .nguén thu.Lva o nhuée,.nhanh‘dro@ong ty; Thong
5,, Py} . PEa 'ZT" ,qua &@ong«trmb;daﬁ 4 tai san d& tim kiém nguén
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dé khuyeh (o] 1%101 - tuc ra soat, ;hoa\thuan vGi nhirng hd dan dé nhan
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d. Déi véi linh vwc néng nghiép wng dung cong
nghé cao

San xuét cac san pham tir nuéi cdy mé nhw lan, chudi
cung cép cho thi trwéng.Hoan thanh viéc tréng chubi va
cac san phdm khac trén khu dat 38 ha tai x& Quang
Thanh, huyén Chau Birc dé dén nam 2019 c6 san pham
chudi xuat khau; Xay dwng va ap dung ky thuat san xuat
néng nghiép theo quy trinh chuén, san xuét theo huwéng
hién dai, than thién méi trwdng, tao ra san pham sach,
an toan. Xay dwng chién lwoc kinh doanh toan dién cho
néng nghiép trng dung cong nghé cao v&i thwong hiéu
Ufarm. Tiép can va xac lap thi trweong tiéu thu san pham
4n dinh, khang dinh sa&n phdm véi nguoi tiéu dung.

e. Déi v&i hoat ddng SXKD chia cac Cong ty con

Coéng ty Cé phan Thanh Chi

Phat trién hé thdng cho thué kho bai, hoan thién hé
théng phan phdi, phuong tién van chuyén dé dam béo
tinh chd dong, linh hoat trong kinh doanh.Tich cwc xay
dwng chién lvoc va dé ra bién phap kinh doanh khai
thac mo da, vat liéu xay dwng va cho thué kho bai dwoc
phat trién tét hon.

Cong ty TNHH Du lich UDEC

Binh hwéng chién lwoc kinh doanh rd rang, cu thé cho
tireng mang kinh doanh; xay dwng ddi ngl kinh doanh
chuyén nghiép, hiéu qua; Pwa vao khai thac dich vu
Brigde & Poker tai tng ham khach san NEMO theo hop
déng da ky két voi déi tac. Pinh hwéng khai thac Cau
lac bd Thay tha tiéu chuén 5 sao.

MOT SO GIAI PHAP VA NHIEM VU THUC HIEN

l.5.4 Cobng tac té chirc Pang, Coéng doan va
DPoan Thanh nién

Dang bo Cong ty tiép tuc trién khai thwc hién cac
Nghi quyét Dai hoi Pang bd Cong ty nhiém ky 2015-
2020, cac Nghi quyét cta Dang bd xay dwng cho
ndm 2018. Trién khai thwc hién céac chi thi, nghi
quyét ctia cap trén.

Tiép tuc nang cao bdi duéng tw twdng chinh tri cho
Dang vién, CBCNV hoc tap, quan triét day da cac chi
thi, nghi quyét cia Trung wong, Tinh Gy va Bang Gy
khi.

Nang cao vai trd, chirc nang ctia cAc cap Cong doan
la dai dién va bdo vé cac quyén, loi ich hop phap
chinh dang cta nguwoi lao dong; dai dién va to chire
ngudi lao ddng tham gia quan ly co quan, don vi; té
chirc, gido duc dong vién ngudi lao dong phat huy
vai trd lam cha tap thé, xay dwng va phat trién Céng
ty virng manh.

Tiép tuc lam tét coéng tac tw twdng trong doan vién
thanh nién trong Cong ty, tao niém tin dé doan vién
thanh nién ra sic gén b6, cdng hién va trung thanh
trong sw phat trién clGa coéng ty. Tao dong luc dé
doan vién thanh nién tich cwc lao dong, hoc tap nang
cao trinh d van héa, chuyén mén nghiép vu gop
phan hoan thanh tét nhiém vu chinh tri, chuyén mén
cta Pang Gy, Cong ty va cac td chirc doan thé giao.
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Panh gia lién quan cac chi tiéu méi trwong (tiéu
thu nwéc, ndng lweng, chéat thai)

UDEC ludn tuan tha nghiém tuc cac quy dinh bao
vé& moi trwdng. CAc hda chét va viéc phét thai hda chat nguy
hai trong san xuét cong nghiép dwoc kiém soat chat ché,
dwoc xay dwng va thure hién theo bién phap phong ngwra va
&ng pho s cd. Viéc kiém soét rti ro cling dwoc dé cao, dinh
ky hang ndm déu danh gia lai rii ro va dién tap théng qua
viéc xac dinh khia canh mai trwéong va danh gia tinh trang
khén cap dé kip thoi xt ly. T chirc mét sd hoat déng dao
tao va dién tp hang ndm gdm: dién tap so' cip ctu, dién tap
PCCC, dién tap céc sw cb trong san xuét, dién tap vé tai nan
do str dung dién.

Cac hoat dong “Dam bao an toan vé sinh lao dong"
lubn dwgc Lanh dao va BCH cong doan co s& quan tam,
Cong ty thwong xuyén td chire cac cudc tuyén truyén vé
cong tac bao vé modi trwdng, an toan vé sinh lao dong. Diéu
kién va méi trwdng lam viéc clia ngudi lao dong khong
ngirng dwoc cai thién, Ngudi lao déng duwoc dao tao huén
luyén dinh ky vé& an toan vé sinh lao déng va tat ca déu chép
hanh nghiém tlc cac quy dinh Cong ty da ban hanh.

Trang bi day d0 cac phuwong tién phong chay chira
chay, 1ap phwong an phong chay chiva chay, thiét lap hé
théng béo chay tw dong tai cac khu vuc trong van phong va
nha may. Pinh ky két hop Iwc lwong phong chay chiva chay
clia Cong ty cling véi e lwong chira chay chuyén nghiép t6
chlrc dao tao, tuyén truyén y thirc phong chay chiva chay
cho can bd cong nhan lao dong.

Céc chi tiéu vé khi thai, nwéc thai déu dwoc quan
trdc dinh ky va luén dat quy dinh. Tiéu thu nudc, nang luong
va cac tai nguyén thién nhién khac cling duwgc theo doi,
gidm sat va danh gia thudng xuyén dé kip thoi khac phuc sy
cb va dwa ra cac gidi phap cai tién.

DPanh gia lién quan dén van dé ngwi lao dong

Duy tri cac chinh sach phdc loi cho nguoi lao déng
dac biét la cac lao dong nir ciing dworc duy tri nhw tang qua
nhan ngay Qudc t& phu nir'8/3 va ngay Phu nir Viét Nam
20/10 va chinh sach cham s6c dac bhiét cho CB.CNV nlr
trong thoi ky mang thai. Xay dung céc t6 chire chinh tri - x&
hoi virng manh gén véi viéc quan tdm cham lo doi sbng vat
chét, tinh than cho CB.CNV, ngui lao ddng. Phét huy tinh
than thi dua yéu nwéc clia CB.CNV, ngudi lao déng, lam tbt
cong tac biéu duong khen thiténg dbi voi tap thé va ca nhan
khi c6 thanh tich xuét sa dong thql khen thuwdng dot xuét
cho CB-CNV c6 déng gop tich cue trong cong tac thi cong
sa&n xuét clia Cong ty. | goal ra.Cong ty con t6 chirc vui Tét
trung thu, mirng ngay quéc té thiéu nhi, hang nam phat
thwdng cac em cé thanh tich hoc tap tét cho cac chau
thiéunhi con cia CB-CNV...

1.6 BAO CAO DANH GIA TAC DONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

banh gia lién quan Qén trdch nhiém cuaa Doanh
nghiép doi v&i cong dong dia phwong

« D6i v&i dan cw séng gan cac céng trweng Cong
ty thi cong, san xuat:

Khi thi cong san xuét, Céng ty lubn chu y dén bién
phép chéng sat I& dat, lan, nghiéng, nit, chan déng
cho céac nha dan séng xung quanh céng trinh; dac biét
ddi va&i cong trinh c6 méng bé, méng sau hoac cé tang
ham, Coéng ty két hop v&i don vi thiét ké 1ap ban vé
thiét ké thi céng va phuwong an\thi cong ddm bao han
ché téi da viéc anh hwédng dénymoi trwdng séng clha
dan cw xung quanh céng treong.”

Coéng ty thwong xuyén che chan toan bod chu vi
cong trinh dang thi cong, vat liéu che chén dam bao
khéng chap va va lam mét my quan... va co bién phap
bdo ddm vé sinh méi trwdng trong qua trinh thi cong
xay dwng, cling nhw c6 bién ph Wgom phé liéu xay
dwng (dat bun, xa ban, rac dwng.:), ddm bao didu
kién vé sinh méi trdng va dam ba
t&i giao théng khu vuc. :

ong anh hwéng

Nwéc thai tir hé méng hodc nwéc thai cha thiét bi
thi cong, nwéce rira vat liéu xay dwng thwong xuyén co
quan quan ly thoat nwéc do thi kiém tra va cho phép
thai vao cbng thoat nwéc cta Thanh Phé.

e Déi véi cong dong dia phwong

Trach nhiém vé&i khach hang: Trong nam qua
Cong ty da chu trong hon viéc phat trién bén virng, moi
hoat ddng san xuét kinh doanh Céng ty UDEC luén dat
lgi ich cha khach hang 1én hang dau, xem sy théa man
ctia khach hang la muc tiéu quan trong nhéat phai thuc
hién.

Nham cung cap cho khach hang nhitng san pham
c6 chat lvgng tc‘)t‘ nhat, Cong ty da tap trung vao céac
hoat dong sau nham dam bao lgi ich ctia khach hang.

Xay dwng va ap dung ky thuat san xuét trong linh
Ve nong ngh|ep ¢ng dung cong nghé cao theo quy
trinh chudn, san xuat theo hwéng hién dai, than thién
moi trwedng, tao ra s&n pham sach, an toan.Tdng nang
suét lao déng, str dung céng nghé cao nhdm tang chét
lwong va gidm gia thanh san pham.

Tiép tuc hoan thién co s& vat chat clia khach san
NEMO dé phuc vu cho khach hang t6t hon.

Ludn két ndi théng tin véi khach hang: B6i ngii nhan
vién cla Coéng ty ti» san xuét - kinh doanh dén nhan
vién hé trg ludn cha trong dén viéc chdm séc khach
hang, ludn lang nghe va dén nhan nhitng déng goép
hivu ich, chan tinh tr méi khach hang bang nhiéu hinh
thirc, thong qua cac phwong tién, nhiéu kénh truyén
thong khac nhau dé tim hiéu sw mong doi cta khach
hang, ghi nhan nhirng y kién vé moi van dé lién quan
dén chét lwong san phdm - gia ca - dich wvu...., tao
dwoc niém tin sdn phdm ctia UDEC.
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IV. BAO CAO HOI BONG QUAN TRI
IV.1 Banh gia tinh hinh hoat dong ctia Céng ty nam 2017

IV.2 Két qua giam sat Ban Giam déc va Can bo quan ly khac
IV.3 K& hoach hoat déng ctia HDQT nam 2018
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BAO CAO HOAT BPONG QUAN TR

i IV.1 DANH GIA TINH HINH HOAT DONG

_“ﬂfl: CUA CONG TY NAM 2017

AN

IV.1.1 DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT BONG CUA CONG'TY

Nam 2017 vira qua dwéi sy diéu hanh ctia Chinh pha tinh hinh kinh té - x& hoi dat nhiéu két qua tich cwc. Kinh té

vi mé tiép tuec-6n dinh, cac can ddi lén cta nén kinh té dwoc gitr virng, lam phat dwoc kiém soat & mdc thap, mat bang
i suat co ban 6n dinh, thu ngan sach vwot dy toan trong diéu kién gia dau thé gidm manh, can déi ngan sach cua
Trung wong va dia phuwong dwoc bdo dam. Tang trwédng GDP nam 2017 wéc dat 6,68%, mic cao nhat trong vong 8
nam qua, tinh BR-VT ciling dat cac két qua tich cwc, nhiéu chi tiéu kinh té dat va vwot ké hoach ndm 2017.

Két qua dat dwoc trong nam 2017:

Tai Co chu td chirc Cong ty sap xep hop ly. Cac Phong ban nghlep vu hoat déng theo quy ché phan cap t6 chirc va
diéu hanh mot cach rd rang. Hé thdng cac quy dinh, quy ché quan ly ndi bd luén dwoc cap nhat stra déi phi hop véi
hoat dong cta Cong ty theo tirng thdi ky.

M& réng quy mo, dia ban hoat déng ddi véi linh ve san xuét, thi céng bé téng nhwa néng va Céng BTLT duc sin,

da gia co xi mang nhw dén cac khu cong nghiép, cac huyén trong tinh; Céng ty chl ddng dwoc viéc san xuét va cung
cép cho céac cong trinh do Céng ty nhan thau thi cong, tiét gidm dwoc chi phi, tang loi nhuan cho hoat déng xay
dwng.

Thuyc hién muc tiéu kinh doanh nam 2017 da dé ra, Cong ty da hoan thanh viéc chuyén nhuong 16 dét sb 187,
duwong VO Thi Sau, thanh pho Ving Tau véi doanh thu la 29,17 ty dong dat 108,4% ké hoach.

Nam 2017 la nam dau tién Coéng ty chinh thirc mé& réng thém sang Iinh vire mai do la Néng nghiép trng dung cong
nghé cao, danh dau mét buéc phat trien maéi cho Cong ty. Song song do, dé san pham san xuat dwoec thj trwong biét
den va di vao cudc song , Cong ty da xay dwng thwong hiéu san pham cho riéng minh, véi thwong hiéu la Ufarm.

T&ng cwdng vai trd va trach nhiém cla can bd trung gian, bd tri sdp xép nhan sw hop ly, t6 chirc cac khéa dao tao
chuyén sau, nang cao nang Iywc chuyén moén trong déi ngi nhan vién va can b6 quan ly. Trién khai phwéng an dw
phong nhan s tai tAt ca cac vi tri cong viéc Thuwc hién tdt cac chinh sach quan ly lao ddng, ché do lwong - thuwéng tao
ddéng Iwc cho nguoi lao ddng.

Trong ndm 2017, viéc thwe hién ché dd chinh sach va quyén loi clia ngwdi lao dong luén luén dwoc dam bao. Céng
doan Cong ty da thwong thao véi Nguwoi st dung lao dong dwa ra nhirng quy dinh dung phap luat ddm bao hai hoa
lgi ich clia cAc bén trong quan hé lao dong.

Nhirng van dé con tén dong:

Bén canh nhirng két qua d@a dat dwoc, mét s6 linh vwe van con nhirng han ché nhw hiéu qua san xuét kinh doanh
va strc canh tranh cla khu vwe kinh té trong nwéc chwa cao. Trong bdi canh d6, Cong ty ciing chiu nhiéu ap lwe va
anh hwdng sw khé khan chung cla nén kinh té. Tuy nhién, bang sw ndng dong cling véi cac gidi phap kinh doanh
phu hop, kip thei da giup Céng ty vuot qua khé khan, gitk dwoc sy 6n dinh va phat trién.

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty cht yéu trong Iinh viwrc nhan thau xay dwng céng trinh va phat trién dw
an kinh doanh béat dong san; trong ndm 2017 tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty chiu &nh hwéng Ién cla
tinh hinh kinh té dia phwong va cla cd nuéc do dau tw xay dwng co ban gidm, thi trwdng bat dong san c6 khéi sac
nhwng Céng ty cling chwa ¢6 diéu kién tiép can vdn tai tro dé phat trién cac dw an dang trong giai doan chuén bj dau
tw.

Tw nhirng thang d&u ndm 2017 va sau khi co Nghi quyet ctia Dai hoi dong cb déng thuong nién ndm 2017, Hoi ddng
quan tri, Ban Téng Giam déc Cong ty da nd e tim kiém cac bién phap, giai phap nham thuc hién tét nhat cac chi
tiéu san xuét kinh doanh dwgc Dai hoi dong ¢d déng thwéng nién thong qua. Tuy nhién, trwédc nhivng khé khan vé
ngudn vén, hoat ddng xay dwng bi thu hep lam cho nhirng dwén do Cong ty lam-chi déu tw, nhirng cdng trinh do
Cong ty dang thi cong va du kién tham gia dau thdu khong hoan thanh theo ké hoach va tién do da dé ra, loi nhuan

khong dat theo ké hoach.
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Mé&c du cé nhitng khé khan nhét dinh, nhwng véi sw chi dao ctia HPQT va sy diéu hanh cta Ban Téng Giam déc cung
v&i s nd lwc cla toan Céng ty vwot 1én nhirng thtr thach, khé khdn dé thwc hién cong tac quan tri va kinh doanh mét
cach t6t nhat, Cong ty da duy tri dwoc sw 6n dinh san xuét kinh doanh, bdo toan vén, cé lai va ddm bao viéc lam cho
nguwoi lao déng.

> V& két qua san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2017 v&i cac chi tiéu chd yéu co ban nhu sau:

Don vj tinh: ty déng
Ty 1€ % so véi
ke hoach nam 2017

Ké hoach nam 2017 Thwc hién nam 2017

2 Téng doanh thu 618,84 470,51 76.0%
3 Lo nhuan trwée thué 18,47 10,45 56,5%
4 Lo nhuan sau thué 10,70 5,20 48,5%
5 I(_:;a/ict;;w ban trén cé phiéu 300 150 48.7%

(Chi tiét céc chitiéu thuc hién duoc thé hién trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh da duoc kiém todn ndm
2017 cuda Cong ty).

IV.1.2 DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI LIEN QUAN BPEN MOIL TRUONG VA XA HOI

Danh gia lién quan cac chi tiéu méi trwong (tiéu thu nwée, nang lwong, chat thai)

Trong nhiéu nam qua UDEC da va dang thuc hién phét trién bén viing ciing méi truong. Céng ty da ban hanh nhiéu chinh sach
gan lién trach nhiém clia doanh nghiép véi cong ddng, ludn dét loi ich clia nguoi tiéu dung va mai trwdng 1én hang dau, xem sw thda
man cla khach hang va bao vé mdi tridng la muc tiéu quan trong phai thwc hién.Tuy khéng thuéc danh muc cac co sé trong
diém vé tiéu thu nang luong, UDEC van duy tri &p dung hé thong quan ly nang long va xay dung cac gidi phap tiét kiém nang lwong
hiéu qua Ngudn nang luong chd yeu tiéu thu la dién, cung cAp tr dién lwéi qudce gia. Viéc tiéu thu dién duoc kiém soat va danh g|a chat
ché, tat ca cac khu vue déu dwoc gan ddng hd do dém dién ndng va theo dai hang ngay. Ttr ndm 2016 dén nay Cong ty da tién hanh
thay thé cac thiét bi méi dé gia tang tinh an toan va tiét kiém nang lwong, hang nam d4 tiét kiém cho Coéng ty chi phi ndng lvong.Cac
hoat déng “Dam bao an toan vé sinh lao ddng" ludn duoc Lanh dao va BCH céng doan co s& quan tam, Cang ty thuwdng xuyén t6 chire
céc cude tuyén truyén vé cong tac bao vé méi truong, an toan vé sinh lao dong.

DPanh gia lién quan dén van dé ngwoi lao dong

Trong ndm. 2017, Cong ty d& thwc hién ché dé chinh sach va quyén loi cla ngudi lao déng luén luén dwoc dam
bdo. Cong ty da thwong thao v&i Ngwoi str dung lao ddng dwa ra nhirng quy dinh dung phap luat ddm bao hai hoa lgi ich
clia cac bén trong quan hé lao dong luén quan tdm bao vé quyén va lgi ich hop phép, chinh dang cta ngwdi lao dong,
phdi hop chat ché véi Cong ty trong viéc kiém tra, gidm sat ddm bao viéc thuc hién dang, dd, kip thoi va céng bang cac
ché do, chinh sach vé tién lwong, tién thwéng, tro' cdp 6m dau, cac ché dod bao hiém, phu cép...

DPanh gia lién quan dén trach nhiém cta Doanh nghiép déi véi cong dong dia phwong

Cong tac déng goép déi véi cong dong dia phwong: UDEC ludn xem viéc tham gia cong tac ti thién x& hdi la muc tiéu
hanh déng xuyén subt trong qué trinh hoat déng san xuét kinh doanh. Nam qua, Cong ty da tham gia déng gép v&i sb
tién la 255,19 triéu dong théng qua cac hoat déng nhw: Ung hd Trwdng THPT V3 Thi Sau nhan ky niém ngay nha giéo
Viét Nam 20/11/2017, Ung ho gay quy Nghia tinh déng doi cGia héi cwu thanh nién xung phong TP. Viing Tau, Ung ho
quy vi ngwdi nghéo, Qlly d&n on dap nghia, Ung hd déng bao 1 lut..

Trach nhiém vé&i khach hang: Trong nam qua Céng ty da cha trong thwo’ng xuyén tim kiém céac glal phéap cai tién nang
cao chat lwong san phadm; tlr nam 2016 Cong ty da dau tw mua sdm moét sé cong nghé va trang thiét bi méi dé bd sung
thay thé dan cac trang thiét bi ci dé cung cap cho-ngu:i tiéu ding nhirng sé@n pham cé chéat lwong tét nhéat.
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IV.1.3 DANH GIA CUA HQI DPONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC CONG TY

Hoi dong quan tri danh gia Ban Giam déc da c6 nhirng né lwe vwot bac va hoan thanh ké hoach dwec giao cu
the:

IV.1.3.1 Céng tac san xuét- kinh doanh
Déi v&i linh vyrc thi cong xay dung:

Trong ndm 2017, Ban Téng Giam dbc da cbé gang hoan thanh cac cong trinh theo ké hoach da dé ra; theo dé
Ban Téng Giam déc tap trung thi cdng cac cong trinh chuyén tiép tr nam 2016 va khéi cong méi mot sé cong trinh
trong tinh. Ban Téng Giam déc da thwc hién cac gidi phap d& mé rong dia ban hoat déng sang cac Tinh, thanh khac
nhw nhan thau thi cong xay dwng cong trinh Pwéng cao tbc L6 Té Rach Séi — thanh phd Can Tho (gia tri géi thau
110,5 ty ddng), qua doé dinh hwdng phat trién cac ndm tiép theo Ban Giam dbc da xac dinh va hwéng téi chuyén
nghiép héa trong linh virc thi céng cac cong trinh xay dwng d&c biét 1a cac cong trinh vén FDI, ODA.

Déi v&i linh vurc sén xuat, thi cong bé tdng nhwa néng va Céng BTLT duc sén, dd gia cé xi mang:

DPay 1a mét trong nhirng linh viec ma Ban Téng Giam déc luén chi trong d& mé réng quy mé, dia ban hoat
doéng. Trong ndm 2017, Ban Giam dbc da chld déng dwoc viéc san xudt va cung cap cho cac cong trinh do Cong ty
nhan thau thi céng, tiét gidm dwoc chi phi, tang loi nhuan cho hoat déng xay dwng; qua d6 Ban Téng Giam déc Iudn
nd lwc tim kiém céac gidi phap tiép tuc mé rong thi trwéng chao ban sadn phdm nhw dén céac khu cong nghiép, cac
huyén trong tinh nham dem lai doanh thu va loi nhuan trong san xuét kinh doanh cia Cong ty.

Déi véi linh vuc kinh doanh bat déng san:

~ Thyc hién muyc tiéu kinh doanh nam 2017 da dé ra, Ban Téng Giam déq da hoan thanh viéc chuyén nhwong 16
dat s6 187, dwong VO Thi Sau, thanh pho Viing Tau véi doanh thu la 29,17 ty dong dat 108,4% ke hoach.

Linh vwe dau tw méi: Nong nghiép dmg dung céng nghé cao:

Ban Téng Giam déc mé réng thém sang linh vwe méi do 1a Néng nghiép (rng dung cﬁng nghé cao, danh déu
mot budc phat trién méi cho Cong ty. Ban Tong Giam dbc da xay dwng thucyng hiéu san phadm cho riéng minh, véi
thwong hiéu la Ufarm. Hién Ban Téng Giam dbc da xay dwng hoan thanh dy an mo hinh trinh dién Nong nghiép tng
dung cbng nghe cao tai thi trAn Ngai Giao - huyén Chau Blc, voi quy mo 02 ha gom nha mang 1,5ha, nha nudi cay
mo 0,3ha va cac hang muc phu tro kém theo... Coéng ty tap trung trong trot, sdn xuét rau qua sach, an toan cung cap
dén nguoi tiéu dung va xuat khdu nham gop phén vao viéc phat trién néng nghiép rng dung céng nghé cao cua dia
phuwong

Déi véi hoat déng san xuat kinh doanh cda cac Cong ty con:

Cong ty CP Thanh Chi: Ban Tong Giam déc da ludn tim kiém, tich cuc xay dyng chién lwoc va dé ra bign phap kinh
doanh khai thac mé d4, vat liéu xay dwng va cho thué kho bai dwoc phat trién tot hon.

Cong ty TNHH Du lich UDEC: Ban Téng Giam déc tiép tuc hoan thién co s& vat chat ctia khach san dé khai thac toi
da céac dich vu. Tim kiém khach hang khai thac, st dung tbi da cong nang cac mat bang con tréng dé tang hiéu qua

san xuét kinh doanh nham dem lai doanh thu va loi nhuan cao.
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IV.1.3 DANH GIA CUA HQI BONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA BAN TONG GIAM DOC CONG TY
(tiep theo)

IV.1.3.2 Cdng tac quan ly tai chinh
Quan ly, str dung vén

Ban Téng Giam dbc luén tuan thd nhirng quy dinh cGa phap luat; Quy ché cua Cong ty; vdn cha yeu trong nam 2017
Ban Téng Giam déc tap trung dau tw dw &n Nong nghiép trng dung cong nghé cao, dau tw may moc thiét bj thi cong san
xuét, thanh toan chi phi hoat déng kinh doanh. Ban Téng Giam déc chu trong quan ly dong tién mot cach hop Iy, kiém
soat chat chi phi san xuét, dau tw; chi dao quyét liét nghiém thu, thu hdi vén dé rat ngan qué trinh chuyén vén, gidam phu
thudc vén vay ngan hang, ting loi nhuan.

Tinh hinh thu xép vén phuc vu nhu cau san xuét kinh doanh cta Céng ty

Can cr vao nhu cau vén lvu dong phuc vu san xuét kinh doanh trong nam 2018, Ban Téng Giam déc tiép tuc lam
viéc v&i Ngan hang dé tang han mue tin dung hodc lam viéc véi Ngan hang, té chire tin dung méi dé tim ngudn vén phu
hop.

IV.1.3.3 Cong tac giam sat ky thuat, dam bao an toan lao déng trong thi céng:

Tét ca cac cong trinh va hang muc cdng trinh Cong ty ddm nhan thi céng du I16n hay nhé déu dwoc Ban Tdng Giam
déc giam sat, lap day du cac bién phap ky thuat thi cdng, bién phap an toan lao dong, dy toan thi cong va dw toan giao
khoan; Nh& dé Ban Téng Giam déc da td chire chi dao thi cong hop ly, giam sat ky thuat thi cong chat ché nham theo
kip tién d6 thi cong do Cha dau tw yéu cau.

Ban Téng Giam déc thuwdng xuyén ‘cap nhat cac quy dinh, quy ché lién quan dén linh vuc hoat dong cua Cong ty,
céac théng bao vé gia ca thi trwong va ché do tién lwong dé c6 nhivng thay dbi phu hop véi tinh hinh thuce té.

Qua trinh kiém soét tr ky hop déng dén khi ban giao cong trinh, quyét toan va thanh Iy hop dong dwoc Ban Téng
Giam doc thuc hién giam sat chat ché. Sau khi cong trinh da c6 quyét toan voi chu dau tw thi Ban Téng Giam déc tién
hanh gquyét toan cac dy toan giao khoan theo dung qui dinh cta Cong ty.

IV.1.3.4 Cong tac quan ly, thu héi cong nor

Ban Tdng Giam dbc ludn xac dinh thu hoi cong no' 1a muc tiéu hang dau va cap thiét, dac biét 1a trong tinh hinh
khdang hoang lam phat kinh té toan cau, gia ca thi trweng bién dong lon, |4 suat ngan hang thay dbi nhw hién nay. Trong
nam 2017, Ban Téng Giam dbc da thu dwoc cong ng' chinh dap (rng mét phan nhu cau vén phuc vu cho SXKD ciing nhw
viéc nodp thué, ndp BHXH, tra lwong cho ngwdi lao déng.

C6ng tac quan ly céng no phai thu ludn dwoc Ban Téng Giam dbc quan tdm; nam 2017 Ban Tbéng Giam dbc da ra
quyét dinh thanh Iap Ban thu héi cong no' chuyén trach; theo d6 Ban Tdng Giam dbc qui dinh nhiém vu Ban thu hdi cong
no phai thwdng xuyén kiém tra, dbi chiéu, phan loai ré cong no' thu dwoc, no dai han, no khéng c6 kha nang thu héi xac
dinh nguyén nhan dé c6 bién phap thu hdi va x ly kip thdi; dinh ky méi thang Ban thu hdi cdng no té chirc hop béo céo
tinh hinh thu hdi cdng no ctia Coéng ty d& Ban Téng Giam déc theo ddi va cé chi dao kip thdi dam bao ngudn tai chinh dé
Cdéng ty phuc vu cho SXKD.

IV.1.3.5 Cong tac phat trién, dao tao nguon nhan luc

Nam 2017 Ban Tong Giam déc da lam tét cong tac 1ap ké hoach ngudn nhan lyc cho tirng giai doan, tng dy an;
cbng tac tuyén dung, quy hoach, dao tao, b tri st dung va ché d6 dai ngd dbi véi tirng chire danh, trng nganh nghé,
cong viéc; chinh sach khen thwéng pht hop dbi véi cong strc déng goép ctiia CB.CNV trong qué trinh san xuat, nham gid
chan déi ngii lao déng gioi hién c6 dong thdi thu hit dwoc nhiéu lao dong cé tay nghé dén Coéng ty.
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IV.2 KET QUA GIAM SAT BAN TONG GIAM BOC
VA CAN BO QUAN LY KHAC

IV.2.1 COng tac giam séat
Chu tich Ho6i ddng quan tri chuyén trach lam viéc
thwdng xuyén bén canh Téng Giam dbc Coéng ty, nén
viéc giam séat tham gia chi dao hoat dong diéu hanh
cbng ty ludn kip thoi, tao diéu kién cho Ban diéu hanh
Cong ty td chirc hoat dong san xuat kinh doanh dwoc
thuan lgi hon.

Hoi ddng quan tri thwe hién gidm séat chat ché cac hoat
dong cha Ban Tdng Giam dbe va can bd quan ly khac,
nham da&m bao viéc diéu hanh cong ty ludn tuan thu
theo dung quy dinh phéap luat va diéu |é cta Cong ty.
Hoi ddng quan tri té chire kiém tra viéc trién khai thuwe
hién cac Nghi quyét, quyét dinh cta Dai hoi déng cb
dong va HDQT ban hanh dbi véi Ban Téng Giam dbc
Céng ty.

Cac ché do chinh sach, quyén loi danh cho nguwoi lao
dong dwoc ddm bado theo quy dinh cta Nha nwéc va
Diéu & cong ty; cac doan thé, té chirc dwoc Cong ty
tao diéu kién thuan loi dé hoat déng; cac ché do thidua
khen thwéng, phuc lgi, an sinh xa hdi, phong trao van
héa thé thao dwoc duy tri va phat trién.

IV.2.2 Cong tac phat trién nguén nhan lwc

Hoi ddng quan tri cong ty xac dinh rang ngudn lwc lao
dong la dong lwc quyét dinh viéc phat trién vé chéat
cling nhw quy mé ctia ¢bng ty. Trong d6 ngudn nhan
lwc phan bd cho cac bd phan san xuat dugc dwa 1én
hang dau, vi vay trong nhiktng ndm qua HDQT luén dinh
hwéng cho cong ty phai c6 ké& hoach tuyén dung mai,
dao tao lai d& nang cao tay nghé, xay dwng doi ngii lao
ddng c6 trinh dé chuyén mén cao nham canh tranh v&i
cac doanh-nghiép cung nganh nghé.

V&i co ché thi trrdng hién nay, cung vai sw canh tranh
ctia cac doanh nghiép cting nganh nghé vé nhu ciu lao
dong co6 tay nghé, thi cong ty can tiép tuc duy tri cong
tac tuyén dung va dao tao, dai.ngd dé gitv chan can bo
gidi, lao déng lanh nghé phuc vu lau dai cho cong ty.

IV.2.3 Sinh hoat ctia H6i déng quan tri
IV.2.3.1 Ché dd sinh hoat chia Héi déng quan tri

Chu tich Hoi ddng quan tri thweng xuyén lam viéc tryc
tiép v&i Ban diéu hanh, ludn bam sat xem xét, danh gia
tinh hinh hoat déng ctia Céng ty va kip thoi dé ra cac
cha trwong, nghi quyét, quyét dinh chi dao va tao diéu
kién thuan lgi cho céng ty hoan thanh nhiém vu san
xuat kinh doanh.

IV.2.3.2 Méi quan hé gitra Hoi ddng quan trj va
Ban kiém soét

Thanh vién HPQT, thanh vién Ban kiém soét tw chiu
trach nhiém trong qua trinh thyc hién nhiém vu dwoc
giao va nghiém tac phéi hop hoat dong nhdm bao vé
quyén loi hop phéap cta cb déng, phat trién cong ty.
Trong cac phién hop ctia HDQT déu c6 sy tham gia
ctia Ban kiém soéat. Théng qua hoat dong giam sét,
Ban kiém soat da cung cip cho HDQT nhirng danh
gia vé tinh hinh hoat déng cGa Céng ty cling nhw
phdi hop véi Cong ty trong cac dot kiém tra dinh ky
hodc dot xuét, kip thoi dwa ra nhitng y kién déng
gop trén co s& chirc nang doc lap cda minh. Ban
kiém soat luon gitr mdi quan hé phdi hop, hop tac
véi HDPQT va dwa ra cac kién nghj véi HDQT vé cha
trwong va nghi quyét cia HDQT phu hop véi quy
dinh hién hanh va giam sat viéc trién khai cac nghi
quyét ctia Dai hoi ddng cb dong va HDQT.

IV.2.3.3 M6i quan hé gitra Hoi ddng quan tri va
Téng Giam déc diéu hanh

Téng Giam dbc 1a ngwdi diéu hanh hoat dong cda
Cong ty, d@m bdo Coéng ty hoat déng lién tuc va hiéu
qua. Trong nam vira qua, mdi quan hé gitta HDQT
va Téng Giam déc diéu hanh dién ra thuan loi trén
co s& thye thi tdt chirc nang, nhiém vu cda tng bo
phan cling nhw trach nhiém cua tirng ca nhan.

hiép cung nganh nghé.

V6i co ché thj trwdng hién nay, cung véi sy canh
tranh cta cac doanh nghiép cing nganh nghé vé
nhu cau lao ddng cé tay nghé, thi céng ty can tiép
tuc duy tri céng tac tuyén dung va dao tao, dai ngd
dé gilr chan can bo gidi, lao ddng lanh nghé phuc vu
lau dai cho cong ty.
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Bén canh nhirng viéc chwa lam dwoc, nhivng viéc ton tai do yéu td chi quan va khach quan tao nén, HDQT
Cong ty cling da hoan thanh co ban trong trach ma Pai hoi ddng c¢d déng giao phé véi mét tinh than trach
nhiém cao va tam huyét trong ndm 2017 vira qua. Nhirng két qua dat dwoc néu trén vira la nén tang, vira
la tién dé dé Cong ty bwdc vao ké hoach san xuét kinh doanh nam 2016 day tw tin hon. Trén nhitng.co s&
do, Hoi déng quan tri da xem xét va thdng nhat trinh Dai hoi dong cd dong thwéng nién théng qua cac chi
tiu ké hoach nam 2018, cu thé nhv sau:

DPon vi tinh Thwe hién Ké hoach

nam 2017 nam 2018
1 Téng doanh thu Ty déng 470,51 506,58
2 | Loi nhuan trwéce thué Ty déng 10,45 8,33
3 | Loi nhuan sau thué Ty dong 5,20 5,66
4 | Lai co ban trén cé phiéu Ty dong 150 160
5 | Chiacé tc Péng/cp 125 150

DPé dat dwoc ké hoach dé ra, Hoi ddng quan tri dinh hwéng nhivng giai phap thwc hién cu thé nhw
sau:

IV.3.1 Cong tac quan ly diéu hanh

Tiép tuc td chirc sap xép bd may va phwong thire quan ly, diéu hanh cho phu hop véi muc tiéu, chién lwoc
phét trién ctia Céng ty nham nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh.

Tap trung chi dao thwc hién cac gidi phap nham nang cao néng lwc canh tranh ctia Céng ty trong linh vwe
xay dwng va phat trién dy an.

Day manh céng tac thanh quyét toan thu hdi vén, thu hdi cong no, ddm bao thu xép dd ngudn.vén dap
¢ng nhu cau hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

Quan ly chat ché cac chi phi san xuét va chi phi quan ly doanh nghiép, st dung vén tin dung cho dau tw
dung muc dich, d@m bao s&n xuat kinh doanh cé hiéu qua va tich Ity vén dé phat trién.

IV.3.2 Cong téc thi cong cbng trinh

- HDQT va Téng Giam dbc Cong ty sé& nd lwc ngoai giao, tim kiém dé tham gia dau thdu, dam phan nhan

thau nhiéu cdng trinh, dw &n nhdm nang cao doanh thu va hiéu quéa cda linh vuc nhan thau thi cong xay
dwng cac cbng trinh.

- Tap trung xe may thiét bi, vat tw va lwc lwong cong nhan dé day nhanh tién d6 thi céng va nghiém thu

thanh quyét toan cac cong trinh.

e
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IV.3.3 Céng tac co cau lai cac tai san hién co:

Té chirc xem xét cac tai san hién c6 cta Coéng ty dé
co cau lai cho phu hop. Nhitng tai sén khéng can
dung thi thanh ly, nghién ctu dau tw méi cac trang
thiét bi phuc vu cho viéc san xuét kinh doanh cla
Coéng ty mot cach cé hiéu qua, chuyén nhwong hodc
lap dw an dé kinh doanh cac dat dai hién cé cua
Cong ty.

DPau tw, mua sdm mot sb cong nghé va trang thiét bi
méi dé bd sung thay thé dan cac céng nghé san xuéat
cbng bé tong ly tam, trang thiét bi cii khéng con phu
hop véi tinh hinh hién nay.

Tiép tuc hoan thién co sé& vat chat cia khach san
NEMO tiéu chuén bén sao d@é khai thac téi da cac
dich vu. Tim kiém khach hang khai thac, s dung tbi
da céng nang cac méat bang con tréng dé tang hiéu
qua san xuét kinh doanh nham dem lai doanh thu va
loi nhuan cao.

IV.3.4 Cong tac doan thé

Dé tiép nbi va phat huy nhitng thanh quéd da dat
dwoc trong nhirng nam qua, Bang bd co s& Cong ty
phdi két hop véi HDQT Céng ty tiép tuc gitr vai tro
lanh dao Cong ty vé dwdng 16i, chién lwoc san xuét
kinh doanh.

Song song véi viéc ddy manh codng tac san xuét kinh
doanh, Ban diéu hanh Céng ty da tao diéu kién dé td
chirc Dang, Cong doan co s& va Doan Thanh nién
hoat d6ng mot cach cé hiéu qua nhdm mot mat dong
vién vé tw twéng cho Dang vién, CB.CNV an tam
cobng tac va thwc hién tét chirc trdch nhiém vu cua
minh, xay dwng chién lvoc kinh doanh dung dinh
hwéng, hiéu qua, xay dwng ddi ngli CB.CNV doan
két théng nhét, co trinh d6 ndng luc, cé y thire ky luat
cao, mot tap thé lao dong chuyén nghiép gép phan
nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh, nang cao
gia tri thwong hiéu Coéng ty UDEC, tao gia tri thang
dw cho ¢b dong va cac nha dau tw, dong gop vao
chinh sach an sinh xa hoéi ctia dia phwong va coéng
ddng; mat khac nhdm én dinh vé t6 chirc va tao uy
tin d6i v&i cac cap, cac ban nganh tai dia phuong
nham xay dwng thwong hiéu UDEC ngay cang lén
manh.

IV.3 KE HOACH HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TRI

IV.3.5 Cac ké hoach san xuét kinh doanh khac

Ngoai hoat déng san xuét kinh doanh chinh da
dwoc néu trong ké hoach san xuét kinh doanh nhw
da néu trén; sau mét thoi gian nghién ciu va ban
bac, HDQT Céng ty dy kién sé& dau.tw, day manh
viéc san xuét kinh doanh cac san pham ma Céng ty
dang c6 loi thé, ddng thoi tim kiém cac co hoi dau
tw kinh doanh cac nganh nghé khac nham mang lai
hiéu qua san xuét kinh doanh cao cho Céng ty, cu
thé:

Coéng ty da xay dwng hoan thanh dy an mdé hinh
trinh dién Noéng nghiép (rng dung céng nghé cao tai
thi trdn Ngéi Giao - huyén Chau Dwc, véi quy md 02
ha gém: nha mang 1,5ha, nha nuéi cdy mé 0,3ha va
cac hang muc phu trg kém theo... Céng ty tap trung
trdng trot, s&n xuat rau qué sach, an toan cung cép
dén nguoi tiéu dung va xuat khau nhadm gép phan
vao viéc phat trién ndng nghiép (ng dung cong
nghé cao cua dia phwong.

San phdm néng nghiép (ng dung coéng nghé cao
clia Cong ty gébm: dwa lwdi, chudi, sdn pham hoa
lan, chudi cdy mé va hwéng nghiép- du lich. ..

Song song d6, dé san pham san xuat dwoc thi
trwdng biét dén va di vao cudc séng , Cong ty da
xay dwng thwong hiéu san pham cho riéng minh,
v&i thwong hiéu la UFarm.

Nham mé réng quy mé san xuét trong nhirng ndm
tiép theo, phat trién linh vwc nay thanh mét trong
nhi*rng linh vwe mii nhon, trong ndm 2017 ngoai
dién tich dat cta dy an mé hinh trinh dién tai thi
trAn Ngai Giao,

Sau khi dwgc UBND tinh chdp thuan cho dau tw dy
an trong chudi xuét khau voi dién tich 100ha tai
Thén Son Thuan, Xa Xuan Son, huyén Chau Dlrc.
Hoan thanh cac tha tuc vé dat dai va cac tha tuc
khac dé dua vao thwc hién tréng chudi trén dién tich
nay trong nam 2018 .

Xay dwng va ap dung ky thuat sén xuét néng nghiép
theo quy trinh chudn, san xuét theo hwéng hién
dai, than thién méi trwéng, tao ra san pham sach,
an toan.

Xay dwng chién lwgc kinh doanh toan dién cho
néng nghiép ng dung céng nghé cao v&i thwong
hiéu Ufarm. Tiép can va xac lap thi trwong tiéu thu
san pham 6n dinh, khdng dinh san phadm v&i nguoi

tiéu dung.
Bao cao thuong nién 2017
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BAO CAO QUAN TRI CONG TY
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UOEC V.1 HOI PONG QUAN TRI
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V.1.1 Thanh vién va Co’ cau Héi déng quan tri

Danh sach thanh vién Héi ddng quan tri (tinh dén ngay 31/12/2017)

STT Hotén Chtrc vu Téng s6 96 Ty ¢ so hiru
: : phan
1 Trinh Hang Chu tich 11.700 0,033%
> Tran ThaiHoa Chu tich 42.000 0,120%
3 H6 Thanh Cén Thanh vién 1.100 0,003%
4 Vo Thanh Tai Thanh vién 11.100 0,031%
5 Tran Ngoc Tuén Thanh vién 0 0
6 Nguyén Thé Thwong Thanh vién 40.000 0,11%

V.1.2 CéAc tiéu ban thudc Héi déng quan tri
Hoi ddng quan tri cdng ty chwa thanh 1ap cac tiéu ban.

V.1. 3 Hoat déng cta Héi déng quan tri

CAc cudc hop clia Hoi déng quan tri:
| 3

1| S6 budi

STT Thanhvien HDQT  Chircvu  hop tham Ly do khong
dw tham dw
AT N 1 ' Mi&n nhiém tir ngay
B~y 0, i
1 Trinh Hang Chu tich 01 16% 17/01/2017
2 Tran Thai Hoa Cha tich 06 100% Khong
: — HG Thanh Con Thanh vién 06 100% Khong
A e W V6 Thanh Tai Thanh vién 06 100% Khéng
a ﬁ..ﬁ _ -
— 5 Tran Ngoc Tuan Thanh vién 06 100% Khong
o s ! B6 nhiém tiy
- - - A A ~ A * 0 g
Bias 6 Tran Thé Thwong Thanh vién 05 83% ngay17/01/2017 — - -
Sohm— — A

UDEC
53
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V.1 HOI PONG QUAN TRI V. BAO CAO QUAN TR| CONG TY

Trong nam 2017, Héi déng quan trj da té chirc cac cuéc hop va thdng qua cac van dé sau:

+ Lan 1: Ngay 17/01/2017, HDQT théng nhat théng qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Hoi
ddng quan tri va Cha tich Hoi ddng quan tri déi véi dng Trinh Hang dé thwe hién nhiém vu GD Sé& Du
lich tinh BR-VT, ké t&» ngay 17/01/2017; théng qua viéc bd nhiém 6ng Tran Thai Hoa — thanh vién Hoi
ddng quan tri git¢ chirc vu Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty CP Xay dwng va Phat trién D6 thj tinh
BR-VT, ké tlr ngay 17/01/2017; théng qua viéc mién nhiém chic vu Phé Téng Giam déc Coéng ty CP
Xay dwng va Phat trién Do thi tinh BR-VT ddi v&i 6ng Tran Thai Hoa dé thwe hién nhiém vu Cha tich
Hoi ddng quan trj Cong ty CP Xay dwng va Phat trién D6 thj tinh BR-VT, ké tlr ngay 17/01/2017;
Théng qua viéc bd nhiém 6ng Nguyén Thé Thwdng lam thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty CP Xay
dwng va Phét trién D6 thi tinh BR-VT, ké ti» ngay 17/01/2017; théng nhat mién nhiém nguwdi dai dién
52,15% vdn Cong ty CP Xay dwng va Phat trién D6 thj tinh BR-VT tai Céng ty CP Thanh Chi dbi véi
ong Trinh Hang ké tlr ngay 17/01/2017 va tiép tuc ctr 6ng Tran Thai Hoa- Cha tich Hoi ddng quan tri
lam nguoi dai dién quan ly 52,15 % phan vén Céng ty CP Xay dwng va Phat trién D6 thj tinh BR-VT
tai Cong ty CP Thanh Chi, tham gia vao Ho6i ddng quan tri va (rng cr chirc vu Hoi ddng quan tri Cong
ty CP Thanh Chi.

+ Lan 2: Ngay 28/02/2017, HPQT théng nhat théng qua két qua hoat dong kinh doanh quy IV va ca
ndm 2016; Thong qua ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2017; théng nhat vé thdi diém té chire
DHDCD thwdng nién nam 2017 va cac ndi dung trinh DHDCD; théng nhét vé thoi diém td chic
DHDCD thwdng nién nam 2017 va cac néi dung trinh DHDCD.

+ Lan 3: Ngay 23/06/2017, HDQT thdng nhat thdng qua két qua hoat ddng kinh doanh quy 4 ndm
2017; théng qua viéc lwa chon Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC 1a don vi kiém toan doc lap bao
cdo tai chinh nd&m 2017 cho céng ty; théng nhét thong qua téng quy lwong ké hoach ndm 2017 la:
18.093.000.000 déng. Uy quyén cho Téng Giam dbc phé duyét lai lwong cho tirng CB.CNV phu hop
nang lwc, nang suat lao ddng; thdng nhat théng qua lay y kién bang van ban Dai hdi ddng cd déng.

+ Lan 4: Ngay 15/09/2017, HDQT théng nhét théng qua két qua hoat déng kinh doanh quy 2 ndm
2017 va 06 thang dau ndm 2017.

+ Lan 5: Ngay 07/11/2017, HDQT théng nhat théng qua két qua hoat ddng kinh doanh quy 3 ndm
2017.

+ Lan 6: Ngay 05/10/2017: Ngay 05/10/2017, HDQT phé chuén viéc mién nhiém chirc vu Giam dbc
Cong ty TNHH MTV Du Lich UDEC ~0ng Cao Van Long va bé nhiém 6ng Hb Kién Cuong gk
chtrc vu Gidam dbcCong ty ’HtIH H MTV }Q\UBE > ké tir ngay 16/10/2017.
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V.1 HOI PONG QUAN TR V. BAO CAO QUAN TR| CONG TY

V.1.2 DANH GIA HOAT BONG CUA HOI PONG QUAN TRI

- HDQT phan c6ng nhiém vu cu thé cho ting thanh vién trong viéc tham mwu cho HDQT vé céc linh vuc
tai chinh, dau tw va san xuét kinh doanh. Trong d6, Cha tich Hoi ddng quan trj 1a nguoi thwdng truc co
nhiém vu thay mat HDQT theo d&i, giam sat va hd tro cho hoat déng ctia Ban diéu hanh trong viéc thuc
hién Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb déng, nghi quyét HDQT va trong cong tac diéu hanh hang ngay.

- Trén co s& quy ché hoat dong, Nghi quyét ctia Dai hdi déng c¢d déng da dwoc théng qua va tinh hinh
thuwc tién trong san xuét kinh doanh, HDQT da phat huy vai trd trong coéng tac lanh dao, chi dao trén tat ca
céac linh vue hoat ddng ctia Cong ty, thé hién qua nhirng diém ndi bat sau:

+ Tryc tiép dinh hwéng va chi dao Ban Téng Giam déc thwc hién céc gidi phap dé giai quyét nhirng
khé khan, vwéng mac;

+ Tim kiém thi phan trong hoat déng xay lap dé n dinh viéc lam cho nguwdi lao ddng; chi trwong co
cu lai cac khoan tin dung, tim kiém cac ngudn vén khac dé phuc vu dau tw va san xuét kinh doanh:;

+ Tim kiém céc gidi phap xay dwng chién lwgc kinh doanh toan dién cho linh viec néng nghiép &ng
dung coéng nghé cao v&i thwong hiéu Ufarm. Tiép can va xac 1ap thi tredng tiéu thu san pham én
dinh, khang dinh sé&n pham véi ngwdi tiéu ding; tap trung tréng trot, sdn xuat rau qué sach, an toan
cung cap dén nguoi tiéu dung va xuat khdu nhdm gép phan vao viéc phat trién néng nghiép trng
dung cdng nghé cao cua dia phwong

+ Tim kiém céc gidi phap d& day manh cong tac Marketing [inh virc san xuét, thi cong bé téng
nhwa néng va cac san pham cau kién bé téng duc sén; mé rong pham vi kinh doanh, da dang héa
san pham bé téng nhwa nong va cac san pham cAu kién bé tong duc sdn dé phu hop véi thoi ky hoi
nhap ma&i, déng thdi tao chd dirng vivng chac cho cdng tac san xuét, thi cdng bé téng nhwa néng
va cac san pham céu kién bé téng dlc sén trong dia ban trong tinh

+ Tim kiém khach hang khai thac, st dung tdi da céng ndng cac mat bang con trdng tai khach san
NEMO dé tang hiéu qua san xuat kinh doanh nham dem lai doanh thu va lgi nhuan cao.

+ Tich cwc xay dwng chién lwoc va dé ra bién phap kinh doanh khai thac mé da, vat liéu xay dwng
va cho thué kho béi tai Céng ty C6 phan Thanh Chi dwoc phat trién tét hon.

- Binh ky hang quy, HDPQT t6 chirc cudc hop dé danh gia tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty hodc
hop dét xuat dé giai quyét cac van dé lién quan dén hoat dong cta Cong ty. Trén co s& d6 HDQT ban
hanh cac nghi quyét, quyét dinh dé Téng Giam dbc té chirc thwe hién nham dap ng yéu cau trong san
xuét kinh doanh. Bdng thei, thwe hién nghia vu cdng bd théng tin trén thi trwdng chirng khoan theo quy
dinh.
V.1.2.1 Hoat déng cua thanh vién HPQT déc |ap khéng diéu hanh
Trong ndm 2017, cac thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu hanh tham gia day da cac cudc hop cia HDQT,
chép hanh day da cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty va cla phap luat, tham gia giam sat Ban diéu hanh va
doéng gop cac dé xuat, gidi phap cung Ban diéu hanh hoan thanh ké hoach dat ra.
V.1.2.2 Hoat déng cua céac tiéu ban trong HDQT
Hoi déng quan tri cong ty chwa thanh Iap cac tiéu ban.
V.1.2.3 Danh sach cac thanh vién HDQT c6 chirng chi dao tao

Trong nam 2017 cac thanh vién HDQT, thanh vién BKS, Tdng Giam déc diéu hanh, cac can bd quan ly
khac va Thuw ky cong ty cé tham gia cac dot tap huan, hoi thdo vé linh vwc chirng khoan do S& Giao dich

chirng khoan TP.HCM va UBCKNN t6 chtrc.
Béo céo thuong nién 2017
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T V.2 BAN KIEM SOAT
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V.2.1 Thanh vién va co’ cau Ban kiém soat
Danh sach thanh vién Ban kiém soét (tinh dén ngay 31/12/2017)

Toéng sé cb

N
1 Nguyén Thi Thao Trwéng ban 700 -
2 Vi Thi Hwong Thanh vién 3.200 0,009
3 Pham Thi Kim Ngan Thanh vién 0 -

V.2.2 Cac hoat dong ctiia Ban kiém soat nam 2017

> Tham gia c&c phién hop cta Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc dé giam sat tinh hinh hoat déng
san xuét kinh doanh, tinh hinh dau tw va tham gia déng gép y kién vé nhirng van dé cé lién quan.

> T6 chirc kiém tra b&o céo tai chinh theo quy, ban nién va cubi nam.

> Thuwc hién giam sat tinh hinh tai chinh Céng ty, tinh hop phép trong cac hoat ddng ctia Hoi déng quan
tri, Tong Giam dbc, cac bd phan quan ly va thwc hién cac nhiém vu theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép, Piéu lé clia Céng ty va Luat Chirng khoan.

> Xem xét cac béao cdo tai chinh, két qua hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia Phong tai chinh ké toan
cung cap.

> Giam sat tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh ndm 2017, kiém tra viéc thwc hién Nghi quyét cta
Dai hoi ddng cd dong thwdng nién.

» Trong qué trinh thwe thi nhiém vu cta minh, Ban kiém soat dwoc Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam
déc Cong ty tao diéu kién thuan loi dé hoan thanh nhiém vu.

V.2.3 Giam sat hoat déng ctia Hoi déng quan tri va Téng Giam déc cong ty

- Giam sét hoat dong clia H6i ddng quan tri: Hoi déng quén tri c6 nhivng Nghi quyét dung dinh hwéng. Tuan
tha quy dinh hién hanh, thuc hién, tich cuwc trién khai cac quyét dinh cta Dai hoi ddng cb déng va Diéu lé
ctia Cong ty. Cha tich Hdi ddng quan tri chuyén trach da phdi hop chi dao Ban Téng Giam dbc trong viéc
diéu hanh va thwc hién k& hoach san xuét kinh doanh trong ndm 2017 nhdm mang lai hiéu qué cao nhét.

- Giam sét hoat dong clia Ban Téng Giam déc Cong ty: Ban Téng Giam dbc vé co ban da td chirc trién khai
thwe hién dung cac nodi dung Nghi quyét, Quyét dinh cla Hoi ddng quan tri. Ndm 2017, Ban Téng Giam
dbc da chi dao diéu hanh hoat déng kinh doanh sat sao, ddm bao dung dinh hwéng clia Hoi ddng quan tri
dé ra. Thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh hang quy theo tinh than cac Nghi quyét cia Hoi dong
quan tri tai cac phién hop hang quy. Phéat huy tinh chd déng trong viéc tim kiém cong viéc va té chic
nghiém thu thanh quyét toan céng trinh. Ban Tdng Giam déc da hoan thién bd may té chirc va xay dung
quy ché hoat ddng cho phil hop véi tai co cau.

- Cong tac td chirc hop va ban hanh Nghi quyét: Hoi déng qua tri da t6 chirc cac phién hop thwdng ky va
dét xuat nhdm dé ra cac chu trwong dang dan kip thdi, gidp Cong ty luén hoat dong dang hwdng, gop
phan vao hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2017.
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V. BAO CAO QUAN TRI CONG TY

\/.3 CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ! iCH

V.3.1 Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan l¢vi ich

> Thu lao ctia HDQT, Ban diéu hanh va Ban kiém soat trong ndm 2017:

Ho va tén

Thu nhap
(triéu dong/nam)
Tién lwong Hoi déng quan tri

1 Tran Thai Hoa Chu tich HDQT chuyén trach 352,4
I Thu lao H6i dong quan tri

1 HO6 Thanh Con Thanh vién 42
2 Vo Thanh Tai Thanh vién 42
3 Tran Ngoc Tuén Thanh vién 38,5
4 Nguyén Thé Thuwéng Thanh vién 38,5
Il Tién lwong Ban diéu hanh

1 HG6 Thanh Con Tong Giam déc 333
2 V6 Ngoc Diing Phé Téng Giam déc 285,5
3 V6 Thanh Tai Pho Téng Giam dbc 275,9
4 Lé Vy Thuy Ké toan truéng 246,4
\Y; Tién lwong Ban kiém soat

1 Nguyén Thj Thao Trwdng Ban kiém soat chuyén trach 163,2
Y Thu lao Ban kiém soat

1 Vi Thi Hwong Thanh vién 24
2 Pham Thi Kim Ngéan Thanh vién 24

Béo cao thuong nién 2017




V.3 CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQ' iCH V. BAO CAO QUAN TR| CONG

V.3.2 Thwéng Ban diéu hanh:

. Khoan thuwéng
STT Ban di€u hanh Chirc vu (triéu
dong/nam)
1 Hb Thanh Cén Téng Giam dbc 0
2 V6 Ngoc Diing Ph6 Tdng giam dbc 0
3 V& Thanh Tai Pho Téng giam doc 0
4 Lé Vy Thuy Ké toan trudng 0

V.3.3 Giao dich c6 phiéu ctia c6 déng néi bd va ngwei c6 lién quan

STT | Ngwei thwe hien | Quan hé | S6 cé phiéu s& | S6 c6 phiéu s& | Ly do tang, giam
giao dich v&i co hiru dau ky hiru cubi ky (mua, ban,

chuyén déi,
thwéng...)

dong néi
bo

Khdng

V.3.4 Cac giao dich khac : Khoéng phat sinh.
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Cong ty Cb phiin Xy dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tiu
S6 37 Pudng 3/2, TP. Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Céng ty Cd phin Xay dyng va Phét trién Do thi Tinh Ba Ria - Viing Tau (sau diy goi tit 1a
“Cong ty”) trinh bay Bdo cdo cia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2017.

CONG TY

Cong ty C6 phin Xdy dyng va Phat trién D6 thi tinh Ba Rja - Viing Tau duge chuyén déi tir Cong ty Xay dung va
Phat trién D6 thi tinh Ba Rja - Viing Tau theo Quyét dinh s6 3461/QD-UBND ngay 06/10/2008 ctia UBND tinh Ba

Ria - Viing Tau.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty Cé phin sé 3500101308,
dang ky lan ddu ngay 17 théng 08 nam 2009 va dang ky thay ddi lan thir 6 ngay 15 thang 05 nam 2014,

Tru s& chinh clia Céng ty tai: S6 37 Dudng 3/2, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan trj trong nam va tai ngay ldp béo cdo nay bao gbm:

Ong Trén Thai Hoa Chu tich
Ong Trinh Hang Chu tich
Ong Hb Thanh Cén Thanh vién
Ong Trin Ngoc Tudn Thanh vién

Ong Nguyén Thé Thuong  Thanh vién
Ong Vo Thanh Tai Thanh vién

(B6 nhiém ngay 17/01/2017)
(Mién nhiém ngay 17/01/2017)

(Mién nhiém ngay 10/02/2018)
(B nhiém ngay 17/01/2017)

Céc thanh vién ctiia Ban Tong Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay ldp bdo cdo nay bao gom:

Ong Hb Thanh Cén Téng Giam dbc

Ong Trén Thai Hoa Phé Téng Giam déc
Ong V& Ngoc Diing Phé Téng Giam ddc
Ong V&5 Thanh Tai Phé Tdng Giam déc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gom:
Ba Nguyén Thj Thio Trudng ban
Ba Vi Thi Huong Thanh vién
Ba Pham Thj Kim Ngidn  Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

(Mién nhiém ngay 17/01/2017)

Céng ty TNHH Hiang Kiém toan AASC da thyc hién kiém toan cac Bdo cdo tai chinh hop nhét cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nam. Trong qua
trinh lap Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két da tudn thi cc yéu cdu sau:

e ﬂ
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Cong ty C6 phin Xay dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau
S0 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, linh Ba Rja - Viing Tau

- Xdy dung va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Tdng Gidm déc va Ban Quan ui Cong ty xdc dinh la can thiét dé
ddm bao cho vigc Idp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong con sai sét trong yéu do gian lidn hodc do
nham lan;

- Luachon céc chinh sach ké todn thich hgp va dp dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quén;

- Duara cac danh gia va dy doan hop 1y va thén trong;

- Néu rd cic chudn muyc ké toan duge dp dung c6 dugc tuin thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhit hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tuin tha cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhit;

- Lép cic Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdéng Giam dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugce luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Cong ty,
véi mic dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nio va dam bio ring Béo cdo tai chinh hop nhit tudn thu cic quy
dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Dfmg thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chan, phét hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dé¢ Cong ty cam két ring Bao c4o tai chinh hop nhit da phan anh trung thyre va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chuidn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn
thi cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit.

Cam két khic
Ban Téng Giam ddc cam két ring Cong ty tudn tha Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng dan vé quan

tri cong ty ap dung ddi véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vy cong bd thong tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bo Tai chinh hudéng din cong bd thong tin trén Thi trudng

chimg khoan.

Téng Giam dbc
Viing Tau, ngay 28 thang 03 nam 2018
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S6: 280318.042/BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy ¢b ddng, Hi dong quan trj va Ban Tong Gidm dbe
Cong ty Cb phian Xdy dyng va Phit trién D thi Tinh Ba Ria - Viing Tau

Chiing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhit kém theo cia Cong ty Cd phdn Xay dung va Phat trién
Do thi Tinh Ba Rja - Viing Tau dugc 13p ngay 28 thang 03 nam 2018, tir trang 06 dén trang 43, bao gdm:
Bang cn dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, Bdo cdo luu chuyén tién 1¢ hop nhit cho nim tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Trich nhi¢m cua Ban Tong Gidam dic

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée 1gp va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhit cia Cong ty theo Chuin myc ké todn, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vi¢c lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trdch nhiém vé kiém
soat ngi by ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1 can thiét dé dam bao cho viée Idp va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhat khong 6 sai sot trong yéu do gian dn hoc nhim lan.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chung t6i la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cuge kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cic chudn myc nay yéu
ciu chung t6i tudn thu chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée li¢u Bao cdo tai chinh hgp nhit cia Cong ty ¢ con sai st
trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gém thue hién cac thu tuc nhiim thu thap cac béng chimg kiém toan vé céc s6 liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cua
kiém todn vién, bao gdm danh gi rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao cdo tai chinh hop nhit do gian lan
hogc nham 13n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni by cia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thu
tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham myc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cua
kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cia cic chinh
sdch ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cla cdc ude tinh ké toan cia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh hgp nhit.

Chiing 14i tin twong ring cdc bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thip duoc la ddy du va thich hop
lam co s& cho y Kién kiém todn cta ching 16i.

T (84)4 3824 1990 | F:(84) 4 3825 3973 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnan A member of m International
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Y kién cua Kiém todn vién

Theo y kién cla ching t6i, Bo c4o tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phin Xay dung va Phat trién D6 thj Tinh Ba Ria - Viing Tau
tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1
trong nam tai chinh két thic cling ngay, phi hp véi Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cédc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit.

Z
A\ — 0 .
27 ~. C

fo/ CONGTY N
5 Mowwiuy
| TANGKIEY TOA

~~Cong ty ENHH Hang Kiém toin AASC

dng Giam ddc

Gidy chimg nhan hanh nghé kiém toan
56 0659-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2018

Pinh Vin Giao
Kiém todn vién

Giay chimg nhén hanh nghé kiém toan
6 3286-2015-002-1
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Cong ty Cb phin Xay dung va Phit trién Do thj Tinh Ba Rja - Viing Tiu

C Bio cdo tai chinh hop nhit
S0 37 Budng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau 3

Nim tai chinh két the ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thdang 12 nam 2017

an TAI SAN Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
sb minh (dd diéu chinh)
VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 553.255.173.678 484.162.499.547
110 I Tién va cdc khodn twong dwong tién 3 30.719.739.652 42.726.626.365
111 1. Tién 13.219.739.652 21.172.876.364
112 2. Céc khoan twong duong tién 17.500.000.000 21.553.750.001
120 11 Cic khodn déiu tu tai chinh ngin han 4 700.000.000 400.000.000
123 1. Pau tr nim giir dén ngay ddo han 700.000.000 400.000.000
130 III Cic khoén phai thu ngin han 298.176.047.003 204.425.789.363
131 1. Phai thu ngéin han ciia khach hing 5 242.308.272.218 144.644.267.114
132 2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 6 26.476.149.207 17.041.166.829
136 3. Phai thu ngin han khéc 7 39.248.914.426 44.576.613.112
137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (9.857.288.846) (1.836.257.492)
140 IV. Hang ton kho 9 200.610.684.032 207.817.946.296
141 1. Hang tn kho 200.610.684.032 207.817.946.296
150 V. Taisan ngiin han khic 23.048.702.989 28.792.137.323
151 1. Chi phi tra truée ngén han 10 351.725.646 598.512.939
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 926.126.267 7.240.451.474
153 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 18 21.770.851.076 20.953.172.910
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Cong ty Cb phin Xay dyng va Phat trién Do thi Tinh Ba Ria - Ving Tau

,\;fx 37 PBudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Taingay 31 thdang 12 nam 2017

(tiép theo)

TAI SAN Thuyét
minh
B. TAI SAN DAI HAN
I. Céac khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéc 7
I1. Tai sin ¢b dinh
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 11
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢d dinh v6 hinh 12
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
I11. Bit djng san diu tw 13
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké
IV. Tai san do dang dai han
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢ dang dai han 14
2. Chi phi xay dung co ban do dang 15
V. Déu tur tai chinh dai han 4
1. Déu tu gbp vén vio don vj khic
VI. Tai sian dai han khace
1. Chi phi tra truée dai han 10

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2017

31/12/2017 01/01/2017

(da diéu chinh)

VND VND
601.184.951.332 594.822.485.332
8.017.671.546 6.775.306.874

8.017.671.546

131.902.987.055
108.414.687.820
184.250.648.673
(75.835.960.853)
23.488.299.235
26.119.611.764
(2.631.312.529)

414.236.053.082
468.099.857.214
(53.863.804.132)

29.029.213.364
14.245.755.877
14.783.457.487

17.699
17.699

17.999.008.586
17.999.008.586

6.775.306.874

77.696.839.281
53.928.559.330
122.770.100.589
(68.841.541.259)
23.768.279.951
26.119.611.764
(2.351.331.813)

90.566.572.237
136.030.591.151
(45.464.018.914)

406.561.689.538
14.245.755.877
392.315.933.661

17.699
17.699

13.222.059.703
13.222.059.703

1.154.440.125.010

1.078.984.984.879

~
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Cong ty Ccd phan XAy dyng va Phat trién Do thj Tinh Ba Rja - Ving Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit
S& 37 Pudng 3/2. TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau

'Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Taingay 31 thdang 12 nam 2017

(tié'p theo)

NGUON VON

Ma Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
b minh (da diéu chinh)
VND VND

300 C.NQ PHAITRA 741.173.345.926 669.297.089.788
310 1. Ng ngin han 485,920.989.230 396.116.014.111
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 17 113.893.798.168 107.801.622.093
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 16 130.752.091.548 57.393.604.831
313 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 18 6.607.271.221 3.028.678.545
314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.886.546.643 1.383.133.702
315 5. Chi phi phai tra ngin han 19 17.605.453.559 24.891.319.969
319 6. Phai tra ngén han khac 20 92.493.564.857 96.203.602.188
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 21 122.028.680.733 105.371.088.168
322 8. Quy khen thudémg, phiic lgi 653.582.501 42.964.615
330 1L Ng dai han 255.252.356.696 273.181.075.677
332 1. Ngudi mua tra tién trudc dai han 16 1.749.999.999 1.749.999.999
337 2. Phai tra dai han khic 20 88.423.575.823 79.068.609.804
338 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 21 162.841.718.462 191.253.718.462
342 4. Du phong phai tra dai han 22 2.237.062.412 1.108.747.412
400 D. VON CHU SO HU'U 413.266.779.084 409.687.895.091
410 1. Vén chi sé hiru 23 413.266.779.084 409.687.895.091
411 1. Vén gép cua chi s& hiru 350.000.000.000 350.000.000.000
411a  C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 350.000.000.000 350.000.000.000
412 2. Thang du vén cd phin 2.035.658.847 2.035.658.847
415 3. C6 phiéu quy (1.686.409.906) (1.686.409.906)
418 4. Quy diu tu phat trién 16.686.363.404 15.186.363.404
420 5. Quy khac thuge von chi s& hiru 2.626.918.076 2.626.918.076
421 6. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 7.435.791.332 5.930.342.544
42la  LNST chwa phdn phdi lity ké dén cudi nam trude 2.234.314.926 924.635.701
421b  LNST chwea phdn phoi ndm nay 5.201.476.406 5.005.706.843
429 7. Lgi ich cb ddng khéng kiém so4t 36.168.457.331 35.595.022.126
440 TONG CONG NGUON VON 1.078.984.984.879

: ] i
/// //ﬂul‘« ANMM—
Vin Cong Dic Lé Vy Thuy
Ngudi lap biéu Ké todn trudng Téng Giam dbe

Viing Tau, ngay 28 thang 03 nam 2018
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Cong ty C6 phin Xdy dyng va Phit trién Po thi Tinh Ba Ria - Viing Tau Bio cdo tii chinh hop nhit
S6 37 Pudng 3/2, TP. Viing Téu, Tinh Ba Ria - Ving Tau Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2017
Mia CHITIEU Thuyét Nam 2017 Nim 2016
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu 24 468.559.546.892 978.217.234.537
10 2. Doanh thu thuin bén hang va cung cz‘ip dich v 468.559.546.892 978.217.234.537
11 3. Gid von hang bidn 25 396.811.330.794 919.748.030.433

20 4. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy

21 5. Doanh thu hoat djng tai chinh 26
22 6. Chi phi tai chinh 27
23 Trong do: Chi phi lai vay

25 7. Chi phi ban hang 28
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 29
30 9. Lgi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh

31 10. Thu nhap Khac 30
32 11. Chi phi khdc 31

40 12, Loi nhufn Khic
50 13. Téng lgi nhudin ké todn trude thué

51 14, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 3

(3]

60 15. Lgi nhudn sau thué thu nhiap doanh nghi¢p

61 16. Lgi nhudn sau thué cia Cong ty me
62 17. Lgi nhuin sau thué cia ¢d dong khong kiém soat

70 18. Lai co ban trén ¢b phiéu 33

s

I A

71.748.216.098
500.807.350
19.858.310.509
19.858.310.509
3.577.439.223
38.788.505.267
10.024.768.449

1.459.154.732
1.028.301.170

430.853.562

10.455.622.011

3.520.812.260

58.469.204.104

822.473.822

23.259.202.127
23.259.202.127

4.610.052.917
28.365.898.285

3.056.524.597
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5.005.706.843
1.159.898.140
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Hb Thanh Con

Vin Cong Dic
Ngudi ldp biéu

Lé Vy Thay
Ké toan trudng Téng Giam dbc

Viing Tau, ngay 28 thang 03 nam 2018

UDEC
— 67
Bao cao thuong nién 2017



Cdng ty C6 phiin Xdy dyng va Phat trién D0 thi Tinh Ba Rja - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hgp nhit
S0 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

“Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2017
(Theo phiwong phip gidn tiép)

Mi CHITIEU Nim 2017 Nim 2016
sb (da diéu chinh)
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhudn trude thué 10.455.622.011 7.265.483.983
2. Diéu chinh cho cdc khoan 32.631.160.828 44.360.904.965
02 - Khiu hao tai san cé dinh va Bét dong sin didu tu 18.172.415.545 23.719.166.002
03 - Cac khoan dyu phong 9.149.346.354 2.485.078.551
05 - Lai, 16 tir hoat dong dau tu (14.548.911.580) (5.102.541.715)
06 - Chi phi lai vay 19.858.310.509 23.259.202.127
08 3. Lgi nhudn tie hoat dpng kinh doanh tricic 43.086.782.839 51.626.388.948

thay déi vén luu djng

09 - Tang, giam cac khoan phai thu (84.444.259.335) 146.687.959.241
10 - Tang, giam hang tdn kho 7.207.262.264 607.185.011.304

- Tang, giam cdc khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai

68.801.007.008

(460.039.866.190)

12 - Tang, giam chi phi tra trudc 111.210.252 (2.659.083.428)

14 - Tién lai vay da tra (19.924.516.260) (24.068.123.705)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nfp (178.987.785) (2.117.622.474)

16 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 3.020.000 .

17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (931.001.727) (2.206.788.510)

20 Luu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 13.730.537.256 314.407.875.186
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG DAU TU

21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai sdn ¢b dinh (28.612.578.492) (27.604.657.238)
va tai san dai han khac

22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢ 14.471.008.775 5.536.363.637
dinh va céc tai san dai han khac

23 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don (300.000.000) (900.000.000)
vi khac

24 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu ng cia B 500.000.000
dom vi khic

27 5. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc 458.553.183 822.473.822
chia

30 Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tw (13.983.016.534) (21.645.819.779)
[II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 196.572.236.020 224.388.896.446

34 2. Tién tra ng gbc vay (208.326.643.455) (497.851.883.017)

40 Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh (11.754.407.435) (273.462.986.571)
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Cong ty C phiin Xay dyng va Phat trién o thj Tinh Ba Rija - Viing Tau

S& 37 Puong 3/2. TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2017
(Theo phuwong phip giin tiép)

(ti(fp theo)
Mi §rh Thuyét
. CHITIEU &
s0 minh
50 Luu chuyén tién thuan trong nim
60 Tién va twong duong tién diiu nim
70 Tién va twong duong tién cudi nim 3

Al

L& Vy Thuy
Ké todn truéng

Vin Cong Dic
Ngudi lap biéu

— Nim 2016
Nim (4 diéu chinh)
VND VND

(12.006.886.713) 19.299.068.836

23.427.557.529

42.726.626.365

(/o CONG TY
- CO FHAN
-

XAY DUNG VA

Téng Giam ddc
Viing Tau, ngay 28 thang 03 nam 2018 \
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Cong ty Co phin Xy dyng va Phit trién D4 thj Tinh Ba Rja - Ving Tau Bdo cdo tai chinh hop nhit
S637 Pudng 3/2, TP, Viing Tau, Tinh BARja - Ving Tau Nam tai chinh ket thic ngay 31/1272017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2017

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thiic sé hiru vén

Céng ty Cé phdn Xay dung va Phat trién Db thi tinh Ba Ria - Viing Tau duge chuyén déi tir Cong ty Xay dung va
Phat trién D6 thi tinh Ba Ria - Viing Tau theo Quyét dinh sé 3461/QD-UBND ngay 06/10/2008 ciia UBND tinh Ba

Ria - Viing Tau.

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty C6 phin s6 3500101308,
dang ky ldn ddu ngay 17 thang 08 ndm 2009 va dang ky thay ddi lin thir 6 ngay 15 thang 05 nam 2014,

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: S6 37 Pudmg 3/2, TP Viing Tau, tinh B Ria - Viing Tau.

Vén didu 1& cia Cong ty la: 350.000.000.000 ddng; tuong duong 35.000.000 ¢b phin, ménh gia mot ¢d phan la
10.000 déng/cd phén.

Linh vye kinh doanh: Xay lap va Bat dong san.
Nganh nghé Kinh doanh

Trong ndm hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty la xay lép, kinh doanh bét dong san va sin xudt vit ligu xay
dung.

Chu ky sin xudt, kinh doanh thong thuong

Trong nam chu ky hoat dong kinh doanh théng thudng la 12 thang. Tuy nhién d6i voi hoat dong xiy 1ap c6 phat sinh
mdt sé cong trinh ¢6 chu ky kinh doanh trén 12 thang.

Pic diém hoat djng cia doanh nghi¢p trong nim cb anh hudng dén Bio cdo tai chinh hop nhit

Nim 2017, Doanh thu va gi4 vin giam lan lugt 12 509,6 ty VND va 522.9 ty so véi nam 2016. Nguyén nhan chu yéu
la trong nam 2016, Cong ty da thyuc hién chuyén nhugng dy dn chung cu Bau Sen cho Cong ty Cé phan Kinh doanh
Dia ¢ Hung Thinh theo hop ddng chuyén nhugng sé 79/201S/HDCNAD/HT-UDEC ngay 28/12/2015 véi téng
doanh thu va gid von lin luot 1a 522 ty VND va 545 ty VND.

Trong nam 2017 cong ty da tam tang tai san Bét dong san diu tu 1a khach san Nemo tai s6 1, dudng Nguyén Vin
Linh, thi Trin Phu M9, huyén Téan Thanh, tinh Ba Rija - Viing Tau véi nguyén gid la 341.295.248.153 VND sau khi

két thuc giai doan van hanh thir.

Cong ty ¢6 ciic cdng ty con duge hgp nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 bao gém:

Tén cong ty con Noi thanh ldp va Ty 1§ lgi Ty lé biéu  Hoat dong kinh doanh chinh
hoat dong ich quyét

Céng ty C6 phan Thanh Chi Tinh Ba Rja - 52,15% 52,15%  San xudt vt lidu xay dung,
Ving Tau cho thué kho bai

Cong ty TNHH Du Lich Udec Tinh Ba Ria - 100,00% 100,00%  Khach san, nha hang, I
Viing Tau hanh

UDEC
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Cong ty Cé phin Xiy dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau Bio cdo i chinh hop nhit
S0 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau - Nim tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké ton nam cua Cong ty theo nam duong lich bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).
2.2. Chuén mye va Ché d) ké todn dp dung

Ché dg ké toan dp dung

Céng ty ap dung Ché do K¢é toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 2002014/ TT-BTC ngay 22/12/2014 cta
B9 Tai chinh, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viée sta ddi, bd sung mét sé diéu
ctia Thang tur s6 200/2014/TT-BTC va Thong tu sé 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép 1dp va trinh bay bao
cao tai chinh hop nhat.

Tuyén b6 vé viée tudn thit Chudn muee ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty da ap dung cdc Chudn myc ké todn Viét Nam va cic van ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc di ban
hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuin muc, théng tu hudng din
thyue hién Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co sé lap Bido cio tai chinh hgp nhit

Bdo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc 1dp trén co s¢ hop nhit Bao céo tai chinh riéng cia Cong ty va Béo
céo tai chinh cia cac cong ty con do Cdng ty kiém sodt (cac cong ty con) dugc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 hang nim. Viéc kiém sodt dat dugc khi Cong ty c¢6 kha nang kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat
dong ciia cac cong ty nhan diu tw nhim thu dugce 1¢i ich tir hoat ddng ciia cic cong ty ndy.

Bio cdo tai chinh cuia cac cong ty con dugc dp dung cic chinh sach ké todn nhit quan véi cac chinh sach ké toan cia
Cong ty. Trong trudng hop cin thiét, Bo céo tai chinh cia céc cong ty con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhit
quén trong céc chinh sach ké toan dugc dp dung tai Cong ty va cic cong ty con.

Cac sb du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 13i hay 13 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
dugc loai trir khi hop nhét Bdo cdo tai chinh.

Lgi ich ciia c¢b dong khong kiém soat
Loi ich cua cic cb dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 13i, hodc 13, va trong tai sin thuin cia cdng ty con
khéng dugc nim giir boi Cong ty.

2.4. Cong cu tii chinh

Ghi nhgn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va phai
thu khdc, cdc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhin ban déu, t3i san tai chinh dugc x4c dinh theo gia mua/chi phi
phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phéi trd nguoi ban va phai tra khic, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan ldn dau, cdc khoin ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gid phat hanh cjng cac
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.
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Cong ty C6 phin Xéy dyng va Phit trién Do thi Tinh Bi Rja - Viing Tau Bio cao tai chinh hop nhit
Sé 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Ving Tau Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Gid tri sau ghi nhan ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh cu thé vé danh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

2.5. Tién vi cic khoin tuong duong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

C4c khoan tuong duong tién 1a cic khoan ddu tu ngéin han c6 thoi gian thu héi khong qua 03 théng ké tir ngay dau
t, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh cic lugng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

2.6. Cic khoin diu tu tai chinh

Céc khoan déu tu gop vén vao cdc don vi khdc bao gdm: céc khoan déu tr vao cong cu von cta don vi khac khong
¢6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén dugc diu tu. Gia tri ghi sd ban diu cua
cdc khoan dau tu nay dugc xdc dinh theo gid gbc. Sau ghi nhin ban dau, gid trj cia cic khoan diu wr nay duge xdc
dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gid khoan diu tu.

Céc khoan diu tr ndm giir dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién guri ngén hing c6 ky han dugc nim gir dén
ngay d4o han véi myc dich thu 13i hang k¥ va céc khoan déu tu ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Cé tirc nhin bing cd phiéu chi thyc hién ghi nhin sé lugng ¢b phiéu duge nhan, khong ghi nhin ting gié tri khoin
ddu tr va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong giam gia cac khoan déu tu dugc 1dp vao thoi diém cudi nim cy thé nhu sau:

- DPbi voi khoan dau tu ndm giir lau dai (khong phin loai la chimg khodn kinh doanh) va khong c¢6 anh huéng déng
ké d6i voi bén duge diu tur: néu khoan diu tr vao cd phiéu niém yét hojc gia tri hgp 1y ctia khoan déu tr duge
xéc dinh tin cdy thi viéc 1dp du phong dya trén gia trj thi truong cta cd phiéu; néu khoan déu tr khéng xéc dinh
dugc gia trj hop 1y tai thoi diém bao céo thi viéc 1dp du phong cin cir vao Bao cdo tai chinh tai thoi diém trich
1ap du phong cua bén dugc diu .

- Déi véi cac khoan dau tr ndm gilr dén ngay ddo han: cin cir kha nang thu hi dé 1ap dy phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phap luat.

2.7. Cic khoin n¢ phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo k¥ han phai thu, ddi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic
véu t6 khéc theo nhu ciu quén ly cia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop déng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toin nhung khé c6
kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh todn duge cin cir vao thoi gian tra ng
gbc theo hgp ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng da lam vao tinh trang pha sin hogc dang 1am thu tyc gidi thé, mat tich, bo trdn.

2.8. Hang tdn kho

Hang tén kho dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khéic phat sinh dé cé duge hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban diu. Sau ghi
nhan ban déu, tai thoi diém 14p B4o cdo tai chinh néu gia tri thuin ¢ thé thuc hién duge ctia hang tén kho thip hon
gia gdc thi hang tén kho dugc ghi nhan theo gié tr thuan ¢6 thé thyc hién duge.

Gid trj hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
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Béo céao thuong nién 2017




Cong ty Cb phin Xdy dyng va Phit trién D6 thj Tinh B Rja - Viing Tiu Bio céo tai chinh hop nhit
S6 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau. Tinh Ba Ria - Viing Tau Ném tai chinh ket thic ngdy 31/12/2017

Hang tén kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xac dinh gia trf san phim d¢& dang cudi nam:

- Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang cua hoat dong xay lip dugc tip hop theo ting cdng trinh chwa hoan thanh
hodc chua ghi nhdn doanh thu, tuong tmg véi khéi lugng cong viée con do dang cudi nam.

- Chi phi san xudt kinh doanh d& dang cda hoat dong sin xuét duoc tap hop theo chi phi phét sinh thuc té cho
timg loai san phdm chua hoan thanh.

Dy phong gidm gia hang tdn kho duge Idp vao thai diém cudi nam can cir theo sé chénh léch gitra gia gc cia hang
ton kho 16n hon gia trj thudn c6 thé thyc hién duge.

2.9. Tai san c6 djnh

Tai sin cé dinh hitu hinh, t3i san ¢§ dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon lug ké va gia trj con lai.

Khu hao tai san ¢d dinh dugc trich theo phuong phép dwéng thing véi thoi gian khau hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 - 30 nam
- May méc, thiét bj 05 - 15 nam
- Phuong tién vin tai 08 - 10 nam
- Thiét bj van phong 03 - 05 nam
- Quyén sir dung dit c6 thoi han 46 nam

Quyén sir dung dit lau dai Céng ty khéng thyc hién trich khiu hao.

Biét dong san ddu tu duge ghi nhin ban déu theo gia gbc.
Déi véi bt dong san dau tu nim giir chd ting gia, trude ngay 01/01/2015 duoc tinh trich khiu hao theo phuong
phép duong thing tuong ty nhu cac ti san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng thyc hién trich khiu hao.

Déi véi bit dong san déu tr cho thué hoat dong dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
Trong d6 khdu hao dugc trich theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian khdu hao dwoc uée tinh nhu sau:
- Nha cira, vét kién tric 10 - 46 nam

2.10. Hop dﬁng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop déng hop tac ddu tw kinh doanh sé 10/HD.UDEC ngdy 05/02/2004 giita Céng ty C phin Xay dung va Phat
trién D4 thi tinh Ba Rja - Viing Tau (goi tat 1a A) va Cong ty C phén Diu tu X4y dung - San xudt Tan Thanh (goi
tit la B).

- Noi dung hop téc:

- Bén A va Bén B hop tac cing déu tu xay dung va kinh doanh Dy én Khu nha 6 Phi My trén dat 38.828,5 m’ tai
xa Phuéc Hoa, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Rija - Viing Tau theo QD s6 1057/QD.TTg ngay 20/08/2001cia Thu
tuéng Chinh phu giao cho bén A (Ranh giéi khu dét dugc xac dinh theo t&r do trich ban b dja chinh khu dit sb
K26 - TT-01, ty 1¢ 1/500 do S¢ DPja Chinh Tinh Ba Rja - Viing Tau xac I3p ngay 06/07/2001).

Gop von hgp tac kinh doanh:

- Bén A: 20% tong gi trj déu tu thyc té cia dy 4n.

- Bén B: 80% tong gi4 trj diu tu thyc té cua du 4n.

(Bao gdm ci kinh phi chudn bj déu tu + gia trj xdy dung Cong trinh)

Phén chia két qua kinh doanh:

- Téng s tién thu dugc do két qua dau tu dy 4n mang lai déu dugc chia ngay theo ding ty I¢ gop vén cho hai bén,
sau khi d trir cdc chi phi cin thiét tir viéc kinh doanh va thué phat sinh.

- Ké toan theo ddi hoat dong hop téc kinh doanh

- Bén A chiu trach nhiém ké toan toan b hoat dong ctia hop ddng hop tic kinh doanh.

UDEC
:
Béo cao thuong nién 2017

AT \;“::'-//



Cong ty C3 phin Xay dyng vi Phat trién Do thi Tinh Ba Rja - Viing Tau Biéo cdo tai chinh hop nhit
J

S0 37 Pudng 372, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Tai thoi diém 31/12/2017, céc bén da co ban hoan thanh viéc ddu tu thi cong xay dung giai doan 1 ciia dy 4n. Giai
doan déu tu tiep theo la xdy dung chung cur 12 tang va xay dyng truong miu gido hai bén chua théng nhat trién Khai
do tinh hinh cta thj truong bit dong san.

2.11. Chi phi tra trudéc

Céc chi phi d phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cta nhiéu k¥ ké toan dugc hach todn
véao chi phi tra truée dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toén sau.

Viéce tinh va phan bd chi phi tré truéc dai han vao chi phi sin xuit kinh doanh timg ky ké toan dugce cin it vio tinh
chét, mirc 46 timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thic phin b hop 1y. Chi phi trd trudc duge phén bd
dan vio chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap duong thing.

2.12. Cic khodn ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu th
khac theo nhu cu quan ly ciia Cong ty.

2.13. Vay va chi phi di vay

Céc khoan vay dugc theo doi theo timg déi tugng cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra cia cac khoan
vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng béng ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc ddu wr xay dyung hodc san xuit tai san do dang dugc tinh vao gid tri ca tai san d6 (dugc von hod)
khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toén Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi
khodn vay riéng phuc vu vi¢c xay dung tai san ¢6 dinh, bat dong san déu tu, 13i vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.

2.14. Chi phi phai tra

Viéc ghi nhin cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo nguyén tic
phi hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& duoc quyét toan véi sé chi phi
thyc té phat sinh. S6 chénh léch giira s6 trich trudce va chi phi thue 1€ dwgc hoan nhip.

2.15. Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thye hién 14 sé tién ciia khach hang da tra trude cho nhiéu ky ké todn.

Doanh thu chua thyuc hién duge két chuyén vao thu nhép khéc theo sé tién dugc xac dinh phu hop véi timg ky ké
toan.

2.16. Vén chii s& hiru

Vén déu tu cia chi sé hitu duge ghi nhin theo s6 von thyc gép ctia chi s¢ hitu.

Thang du vén cd phén phan anh chénh Igch gitra ménh gia, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu
v gi4 phat hanh cd phiéu (ké ca cdc truomg hop tai phat hanh cd phiéu quy) va cé thé la thing du duong (néu gid

phat hanh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phéat hanh ¢ phiéu) hojc thang du dm (néu gid
phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).
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Cong ty C6 phin Xay dyng va Phat trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh hop nhit
S6 37 Dudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau Niim téi chinh k_ét-lmig ngdy 51/12/2017

C4 phiéu quy 1a cd phiéu do Céng ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, ¢é phiéu niy khdng bi hiy bé va sé dugc
tai phat hanh tro lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cia phap luat vé ching khoan. C6 phiéu quy duoc ghi
nhén theo gia tri thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 1a mét khoan ghi giam Vén diu tu cia chi
s hiru. Gid von cia cd phiéu quy khi tai phat hanh hoac khi sir dung dé tra 6 tirc, thudng... duge tinh theo phuong
phap binh quin gia quyén.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhudn hoc xir 1y 16 cia Cong ty. Viée phan phéi lgi nhuan dugce thyc hién khi Cong ty co lgi
nhuan sau thué chua phin phéi khong vugt qua mic lgi nhudn sau thué chua phéan phdi trén Béo cdo tai chinh hop
nhét sau khi d loai trir anh hudng cia cac khoan I4i do ghi nhan tir giao dich mua gid ré. Truomg hop tra cd tirc, loi
nhudn cho chit s& hiru qua mire s6 lgi nhugn sau thué chua phan phdi duge ghi nhin nhu truong hop giam vén gop.
Loi nhudn sau thué chua phan phdi cé thé dugc chia cho céc nha dau tr dya trén ty 1¢ gop von sau khi dwoc Dai hdi
dong cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo Diéu 1¢ Cong ty va cic quy dinh cua phéap ludt Viét
Nam.

C tirc phai tra cho cac ¢b dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can di ké toan cia Cong ty sau khi cé
thdng bao chia ¢ tirc cia Hoi ddng Quén trj Cong ty va théng bao ngay chdt quyén nhén cd tic cla Trung tim Luu
ky chirng khoan Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phin 16n rdi ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san phim hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hojc quyén kiém soét hing hoa;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vy dugce ghi nhan khi dong thai théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén déi ké todn;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c:‘ip dich vu dé.

Phin cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phéap dénh gid cdng viéc hoan thanh.

Doanh thu ban bat dgng san

Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhén khi déng thoi théa mian cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién
vdi quyén so hiru bét dgng san cho ngudi mua;

- Congty khong con ndm giir quyén quan ly bt dong san nhu ngudi s& hiru bt dong san hozc quyén kiém soat bét
dong san;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chic chin;

- Céng ty 41 thu dugc hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban bét dong san.

Trudng hop ban hang hoa bit dong san theo hinh thic khch hang ty hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu
ciu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay thd cho khach hang.
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Cong ty Co phiin Xdy dyng va Phat trién D5 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh hgp nhit
S0 37 Budng 3/2, TP. Viing Téu, Tinh Ba Ria - Viing Tau Nam tai chinh ket thic ngay 31/12 2017

Doanh thu hop déng xdy dwng: Hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh ton theo gid tri khéi luong thue
hién, khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung duge xdc dinh mét cach déng tin cdy va dugce khich hang xac nhan,
thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong img vai phin cong viée di hoan thanh dugc
khéch hang xdc nhin trong nam phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dgng tai
chinh khdc dugc ghi nhén khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chin.

C4 tirc, loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhin ¢d tirc hodc duoc quyén nhan lgi nhudn tir
viéc gop von.

2.18. Gid vin hing bin

Gia vn hang béan trong nam duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tudn thi nguyén
tic thin rong.

2.19. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vdn;

- Dy phong tén that ddu tu vao don vi khdc, khodn 13 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi dodi...

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo téng s6 phat sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh dugc xédc dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong nm va thué sudt thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

2.21. Cic bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém sodt hodc c6 anh huong déng ké ddi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hofic nhiéu trung gian ¢ quyén kiém soat Cong ty hogc chju su
kiém soat clia Cong ty, hodic ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gom ca cong ty mg, cong ty con va cong
ty lién két;

- Cic c4 nhan trye tiép hodic gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma ¢6 anh hudng dang ké dbi véi Cong
ty, nhimg nhan sy quan 1y cha chdt cia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cic ¢ nhan nay;

- Cic doanh nghiép do céc c nhan néu trén ndm tryc tiép hoc gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét hodc
¢6 anh hudng déng ké t6i céc doanh nghiép ny.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhat, Cong ty chi y ti ban chét ciia mbi quan hé hon la hinh thiic phép 1y cia céc quan hé do.
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Cong ty C6 phiin Xiy dung va Phit trién D thj Tinh Ba Rja - Viing Tau

$6 37 Puong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngdn hang khang ky han

Céc khoan twong duong tién "

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

_ Nam ti chinh két thic ngay 31/12/2017

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
285.242.060 868.284.498
12.934.497.592 20.304.591.866
17.500.000.000 21.553.750.001
30.719.739.652 42.726.626.365

Tai ngay 31/12/2017, cic khoan twong dwong tién 1 tién giri ¢6 ky han duédi 03 thing cé tong gia tri
17.500.000.000 VND dugc giri tai Ngan hang Dau tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Rja - Viing Tau véi lai

suét tir 4,3% - 4,8%/nam.

4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
a) Piu tu nim girr dén ngay ddo han

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbc Gia trj ghi sb Gia gbc Gia tri ghi s6
VND VND VND VND
Péu tr ngin han 700.000.000 700.000.000 400.000.000 400.000.000
- Tién giti c6 ky han'"! 700.000.000 700.000.000 400.000.000 400.000.000
700.000.000 700.000.000 400.000.000 400.000.000

(T ai ngay 31/12/2017, khoan déu tu ngén han 1a tién giri c6 ky han 12 thang c6 gia trj 700.000.000 VND dugc gii
tai Ngdn hang DAu tr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau véi 12i suit 6,0 % - 6,5%/nam.

b) Diu tur gop vbn vao don vi khic

3.

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Piu tr vao don vi khic 17.699 - 17.699 a
- Ngin hang TMCP Diu tur va 17.699 . 17.699 -
Phat trién Viét Nam ¥/
17.699 . 17.699 -

1 Gi tri tai ngay 31/12/2017 12 17.699 dong la gia tri cua 1 ¢d phiéu 1é chua ban dugc.
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Cong ty Cb phin Xay dyng va Phat trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau

S0 37 buong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Nam tai chinh két thic ngay 31/1272017

s.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu cia khéch hang chi tiét theo khich hang 6 s6 dw lon

Ban Quan ly dy él} Nganh Négg nghiép Tinh Ba Ria - Ving
Tau: Cong trinh Cau Méng Sudi Giau

Ban Quan ly du 4n Giao théng II: Céng trinh Néng cép, mé
rong dudong My Xuan, Ngii Giao

Ban Quén ly dy 4n Péu tu xdy dung TP B Rja

Cong ty C6 phin BeeGreen

Cong ty Cé phin DIC s6 4

Cong ty TNHH Cang Qudc Té Thi Vai

éng Cao Thuc Uy - Dau Thién Phudc

Céc khoan phai thu khach hang khéac

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
18.203.278.305 18.203.278.305
12.434.243.812 2.526.248.938

29.120.923.000
3.576.215.395
19.122.589.632
34.792.982.706
15.156.800.000
109.901.239.368

10.370.794.730
9.403.564.289

104.140.380.852

242.308.272.218 144.644.267.114
6. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
- Céng ty TNHH Piu tu Xy dung 1.582.388.589 - - -
TM-DV Tén Phiic
- Codng ty TNHH Khang Phuéc Viét 3.758.410.357 - -
- Cong ty TNHH Xay dymg Huy Vi 1.889.680.000 2 : \
- Cong ty TNHH Thuong mai Chiu 2.261.963.000 - 2.261.963.000 - ;
- Céng ty TNHH Phu My 1.602.343.236 - 1.602.343.236 : s
- Cong ty C phin Xay dyng Poan 1.550.221.000 . 2.100.000.000 - :
- Céc khoan tra truéc cho ngudi ban 13.831.143.025 - 11.076.860.593 . /
khéc

26.476.149.207 17.041.166.829 -
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Bio cio tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phin Xay dung va Phit trién D thi Tinh Ba Ria - Viing Tau
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Sé 37 Buodmg 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

7. PHAI THU KHAC

3171272017 01/01/2017
Giatri Dur phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND
a) Ngiin han
Phai thu vé c¢b phin héa 500.000.000 = 500.000.000
Phai thu vé cd tirc va lgi nhudn dugc chia 4.262.330.606 - 4.262.330.606 .
Ky cugc, ky quy 3.200.000 - 3.200.000
Tam (mg 5.030.458.977 . 5.660.113.340 .
Phai thu khéc 29.452.924.843 (2.734.800.525) 34.150.969.166

Thu tién lai
Phai thu Céng ty Cé phan Tan Thanh - Tam phdn chia hoat dong hop tic kinh
doanh khu nha o Phu My
Phai thu Cong ty Cé phan Tdan Thanh - Lai chdm thanh todn
Phai thu Céng ty Cé phan Tan Thanh - Thué trwée ba ciia ngueci mua nha
Phai thu Cong ty Co phan Tén Thanh - Tién mua nha
Phai thu Ban quan ly Céng trinh Trung tam Thieong mai Ba Ria
Phai thu cde dgi thi cong Xi nghiép Cau Dreong
Ung trude tién ddu gid tram trén bé téng
Tam teng kinh phi béi thwong giai phong mat bang Dic én Nam QL 51
Phai thu Chi nhanh Céng ty Cé phan Tw Vin Cong nghé Thiét bi & Kiém dinh Xay
dieng CONINCQO - Chi phi Tuw van giam sat Cong trinh Bau Sen
Phai thu Céng ty TNHH Khao Sdt Thiét Ké Tw Van Sai Gon - Tham tra thiét ké ky
thudt cong trinh Bau Sen
Phai thu Cong ty T van Céng trinh Thuy B Hong Hung - Chi phi QH 17500 cang
néi dia Phweoe Hoa
Phai thu Ong Nguyén Phiic Hung
Tién thué GTGT dau véao héa don trén 20 triéu chiea thanh todn
Phai thu Céng ty Cé phén T van Déau twe Xdy dung Téng Hop Mién Nam - Chi phi
thiét ké can h¢ méau chung cue Bau Sen
Tam img tién dét treée mua ddu gid tai san nha, dat sé 40 Ly Thiong Kiét Phieong
1-Viing Tau

42.254.167
7.367.281.094

2.354.824.075
348.649.500
124.487.620
2.040.370.464
7.745.632.303
551.000.000
1.532.216.000
431.674.000

408.000.000

300.103.100

925.287.061

(2.040.370.464)

(300.103.100)

7.367.281.094

2.354.824.075
348.649.500
124.487.620
2.040.370.464
7.945.632.303
551.000.000
1.588.185.812
431.674.000

408.000.000
300.103.100
925.287.061
1.919.401.618

1.158.233.268

996.600.000
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Cong ty Co phin Xdy dung va Phat trién Do thi Tinh Ba Ria - Viing Tau

S6 37 Dudng 3/2, TP, Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2017

- Phai thu vé Quy khen thicong phiic lgi
- Cdc khoan phai thu khac

b) Dai han
Ky cugc, ky quy

31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
2.105.413.818 - 1.082.326.145 -
3.175.731.641 (394.326.961) 4.608.913.106 .

39.248.914.426  (2.734.800.525)

44.576.613.112 -

8.017.671.546 -

6.775.306.874

8.017.671.546 -

6.775.306.874 -
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Cong ty Cb phin XAy dung va Phit trién D5 thj Tinh Ba Rja - Viing Tiu Bio cdo tai chinh hop nhit

S6 37 Buong 372, TP. Ving Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
8. NQ XAU
31/12/2017 01/01/2017
Gié goe Gid trj c6 thé Gia goe Gid tri ¢6 thé
thu hoi thu héi
VND VND VND VND
Ban QL diéu hanh dy 4n dudng 152.440.000 - 152.440.000 -

965 - Cong trinh stra chira nén
duong, mat duong 965 -QLS1

BQLDA Thi Xd Ba Ria - Cong 2.591.423.980 E 2.591.423.980 1.813.996.786
trinh Khu nha & H20 Ba Ria

BQLDA Thi Xd Ba Rija - Cong 362.334.688 - 362.334.688 253.634.282
trinh Khu nha ¢ tai dinh cu Van

Hanh Tan Thanh

Coéng ty TNHH 1TV Thuong Mai - 4.243.455.937 1.273.036.781 4.243.455.937 4.243.455.937
K§ Thuft & Dau Tu Petec

BQLDA Giao Théng I - Cong - - 44.000.000 -
trinh duomg ven bién Phudc Hai-

Phuéc Tinh

Ban quan ly KCN - Cdng trinh san 5.889.753 - 158.000.000 79.000.000
nén KCN Dong Xuyén

Céng ty Cd phin 621 - Céng trinh 154.974.051 . 154.974.051 77.487.025
cai t3o, nang cdp doan cudi qubc

16 51B

Cong ty Di¢n Mién Nam 174.088.840 - 174.088.840 87.044.420
Céc ddi tugng khic 3.973.842.621 528.124.243 510.158.446 -

11.658.449.870 1.801.161.024 8.390.875.942 6.554.618.450

Cac khoan ng phai thu néu trén la céac khoan no phai thu qua han thanh toan da dugc Cong ty trich lap du phong ng
phai thu khé doi ¢an cir vao kha niang ¢6 thé thu héi. Gia tri c6 thé thu hdi néu trén duge danh gid bing chénh léch
giira ng goc va dy phong ng phai thu khé doi da trich 1ap cho timg déi tuong.

9. HANG TON KHO

31/12/2017 01/01/2017
Gia gdc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén li¢u, vat ligu 9.906.890.578 - 5.567.166.673 -
Codng cu, dung cu 50.211.818 - 41.680.000 -
Chi phi sin xudt Kinh 173.941.925.455 - 186.847.353.114 -

doanh d& dang "

Thanh pham 16.227.722.030 - 14.733.909.069 -
Héng hoa 85.566.238 - 229.469.527 -
Hang gui di bén 398.367.913 - 398.367.913 -
200.610.684.032 - 207.817.946.296 -
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Cong ty Cb phin Xiy dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau

S6 37 Duong 372, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit

Nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2017

"I Chi tiét Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang

Cic cong trinh xdy lip

Tru sé Cong an tinh Ba Ria - Viing Tau

Cum B1 - Trung tdm Hanh chinh Tinh Ba Rja - Viing Tau
Trudng THPT Chuyén Lé Quy Don

Goi thiu 5a Qudc 16 51B Thanh phd Viing Tau

buong 7 - Khu Coéng nghi¢p Phu My

Duong 7 - Khu Céng nghiép Phu M§ (Giai doan 2)

Bénh vién Pa Khoa Thanh phd Viing Tau

budng M¥ Xuan - Ngii Giao

Nha van hoa Tén Thanh, huyén Tan Thanh

San lip mat bing Kho Cang Petec

San ldp mit bing Cai Mép - Thi vai

Ciu méang Sudi Giau Séng Ray

Nha may xir ly nuée Hé Tram

Hé chira nuée D3, D4

Céng trinh duong Nguyén Tét Thanh

San lép mat bf’mg thude du an déu tr xay dung Cang Thij Vai
X4y dung tuyén cao téc Lo Té - Rach Soi

Cac cong trinh khéac

Chi phi san xudt kinh doanh dé dang khic

10.

CHI PHI TRA TRUOC

a) Ngﬁn han

Cong cy dung cy xuat ding
Chi phi stra chira
Céc khoan khac

b) Dai han

Chi phi trudce hoat dng ciua Céng ty TNHH MTYV Du ljch
Udec

Céng cu dung cu xudt ding

Chi phi stra chira van phong Cong ty

Phi cdp quyén khai thac khodng san

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
171.119.378.957 186.049.814.244

2.796.673.689
4.855.397.293
2.888.628.972
21.427.715.444
1.655.810.011
316.202.113
6.049.245.044
17.157.313.909
20.614.766.901
15.598.880.033
3.800.045.041
13.583.237.661
4.775.914.278
2.858.158.275
125.790.912
3.174.343.582
13.896.707.672
35.544.548.127

3.095.910.563
4.855.397.293
2.888.628.972
23.744.931.579
964.166.782
994.095.342
17.571.101.814
20.542.725.613
15.598.880.033
5.836.735.859
13.309.283.247
4.775.914.278
2.858.158.275
1.062.599.731
20.250.977.802
9.650.652.127
38.049.654.934

2.822.546.498 797.538.870
173.941.925.455 186.847.353.114
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
351.725.646 198.215.599

- 183.327.668

- 216.969.672

351.725.646 598.512.939

4.053.069.679

8.630.513.061
1.556.934.466
3.758.491.380

5.081.069.679

5.569.502.024

2.571.488.000

17.999.008.586

13.222.059.703

Baéo céo thuong nién 2017
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Bio cio tai chinh hgp nhit

Cang ty C6 phan XAy dirng va Phat trién Do thj Tinh Ba Rja - Viing Tau _
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

S 37 Pudmg 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

11. TAISAN CO PINH HUU HINH

Nha ctra, May moc, thiét bi Phuong tién van tai, Thiét bi, dung cu Cong
vit kién triic truyén din quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia

S6 dur ddu nam 20.797.987.869 76.081.059.729 24.737.358.252 1.153.694.739 122.770.100.589
- Ting do mua sim - 3.388.532.297 2.693.734.544 70.600.000 6.152.866.841
- DPiu tu XDCB hoin thanh 45.467.693.493 9.954.294 285 1.336.893.674 1.084.079.808 57.842.961.260
- Thanh ly, nhugng ban - (1.890.264.069) (558.135.948) (66.880.000) (2.515.280.017)
S6 dwr cubi nim 66.265.681.362 87.533.622.242 28.209.850.522 2.241.494.547 184.250.648.673

Gia tri hao mon luy ké
S6 du diu nam 9.662.231.012 39.245.677.744 19.105.889.952 827.742.551 68.841.541.259
- Khéu hao trong nim 2.396.817.672 5.298.112.518 1.593.877.913 203.841.508 9.492.649.611
- Thanh ly, nhugng ban - (1.890.264.069) (541.085.948) (66.880.000) (2.498.230.017)
S6 du cudi nam 12.059.048.684 42.653.526.193 20.158.681.917 964.704.059 75.835.960.853

Gia trj con lai
Tai ngay ddu nam

11.135.756.857

36.835.381.985

5.631.468.300

325.952.188

53.928.559.330

Taingay cudi nim 54.206.632.678 44.880.096.049 8.051.168.605 1.276.790.488 108.414.687.820
- Gi4 tri con lai cudi nam ctia TSCPH hiru hinh di dung thé chip, cAm ¢b dam bao cic khoan vay: 11.271.538.233 VND;
- Nguyén gia TSCD cubi nim di khédu hao hét nhung vin con sir dung: 25.568.601.783 VND.
UDEC
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Cong ty Co phin Xdy dyng va Phit trién Db thj Tinh Ba Rja - Viing Tau

S0 37 Budng 3/2, TP. Viing Tau. Tinh Ba Ria - Ving Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S du didu nim
S6 du cudi nim

Gis trj hao mon luy ké

S du ddu nam

- Khéu hao trong nam

S6 du cudi ky

Quyén sir Quyén sir dung dit Cong
dung dat lau dai ¢6 thoi han
VND VND VND

20.057.760.000

6.061.851.764

26.119.611.764

20.057.760.000

6.061.851.764

26.119.611.764

2.351.331.813
279.980.716

2.351.331.813
279.980.716

2.631.312.529

2.631.312.529

Gia trij con lai

Tai ngay dAu nim 20.057.760.000 3.710.519.951 23.768.279.951

Tai ngay cudi nim 20.057.760.000 3.430.539.235 23.488.299.235

Quyén sir dung dét lau dai bao gom:

- Lo dit tai dudng 3/2, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau c6 di¢n tich dt 1.999 m2, dang dugc Cong
ty sir dung lam tru s¢ van phong:

- Khu d4t quanh mo d4 16 s6 4 Chau Pha, huyén Téin Thanh, tinh Ba Rja - Viing Tau. Dién tich 16 dét: 4.400 m2.
Muc dich: 1am san cong nghiép phuc vu khi khai théc da.

Quyén sir dung dét c6 thoi han bao gom:

- Lo dét tai phuong Long Huong, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja - Viing Tau ¢6 dién tich 21.350 m2 véi thoi han
thué 50 nam bit diu tir nam 2002, dang dugc Cong ty st dung lam noi dat tram trdn bé tong;

- Mo daldsd 4 nui Ong Céu, xa Chau Pha, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dién tich mo da: 16,46
ha. Muc dich: khai théc d4. Thoi han khai thac dén ngay 16/09/2022.

13. BAT PONG SAN DAU TU
a) Bit djng sin diu tu cho thu@

Nha cira va co s& Cing
ha tang cho thué
VND VND
Nguyén gii
S6 du ddu nam 120.467.936.606 120.467.936.606

- Ting do ddu tv XDCB 347.631.920.608 347.631.920.608

S6 du cudi nam 468.099.857.214 468.099.857.214

Gia tri hao mon luy ké
S6 du dau nam

- Khiu hao trong nam

45.464.018.914
8.399.785.218

45.464.018.914
8.399.785.218

S6 du cudi nam 53.863.804.132 53.863.804.132

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam 75.003.917.692 75.003.917.692

Tai ngay cudi nim 414.236.053.082 414.236.053.082

- Gia trj con lai cudi ndm cia Bit dong san diu tr da dung da ding dé thé chip, cAm cb dam bao cac khoan vay la:
414.236.053.082 ddng.
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Céng ty C6 phin Xdy dyng va Phit trién D4 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau
S0 37 DBudng 3/2, TP. Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

- Bét dong san déu tu cho thué ting trong ndm bao gdm nha kho tai Céng ty Cé phin Thanh chi tong nguyén gia la
6.336.672.455 VND va khach san Nemo (truée day la khach san Golf Pha My) tai Cong ty TNHH Du lich UDEC
téng nguyén gid 12 341.295.248.153 VND, dugc 1ap phuong an diu tu va phé duyét lin déu ngay 07/03/2007.

13. BAT DONG SAN DAU TU

b) Bit djng sin diu tu nim giir cho ting gid

Bt dong san du tu 1a gia tri quyén sir dung dai han 16 dit tai 187 V& Thi Sau, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria
Viing Tau, ¢6 tong dién tich 721,5 m’, nguyén gia 12 15.562.654.545 VND di thanh ly, nhugng bén toan b trong

nam.

14. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

31/12/2017 01/01/2017
Gid gbe Gid trj ¢6 th Gia goc Gia tri ¢6 thé
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND

- Khunha ¢ Pha My

- Khu d6 thj méi Quéc 16 51
- Khunha ¢ Chau Pha

- Khunha ¢ H20 16 M1

- Khu nha ¢ tdi dinh cu H20

3.241.431.411
1.606.168.820
1.482.087.736
1.400.535.825
1.508.905.566

3.241.431.411
1.606.168.820
1.482.087.736
1.400.535.825
1.508.905.566

3.241.431.411
1.606.168.820
1.482.087.736
1.400.535.825
1.508.905.566

3.241.431.411
1.606.168.820
1.482.087.736
1.400.535.825
1.508.905.566

- Ciéc cong trinh khéc 5.006.626.519 5.006.626.519 5.006.626.519 5.006.626.519
14.245.755.877 14.245.755.877 14.245.755.877 14.245.755.877
15. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

a) Xay dung co ban dd dang 9.375.597.487 386.908.073.661

Khu biét thw Long Hai 262.511.221 262.511.22]

- Khdch san Nemo (trude ddy la khdach san Golf Phi My) - 384.462.641.630

- Khu nha ¢ Chdu Pha 264.518.416 264.518.416

- Céng trinh hé Ba Sinh 770.254.339 770.254.339

- Cong trinh Cang Bén Stic 380.982.328 380.982.328

- D dn Néng nghiép wng dung céng nghé cao i

- Céng trinh nha mdy Gach ngdi khéng nung e
- Cédng trinh 227 V3 Thi Séu
- Cde cong trinh khdc
b) Mua sdm
- Quyén sir dung dat

5.353.631.456
1.631.087.600

712.612.127 712.612.127

- 54.553.600
5.407.860.000 5.407.860.000
5.407.860.000 5.407.860.000
14.783.457.487 392.315.933.661

11 Dyr 4n duge phé duyét theo Quyét dinh s6 211A/QD-UDEC cila Hoi ddng quan tri ngdy 07/07/2017 véi thoi gian
khai thac 12 10 nam, dy 4n bt ddu trién khai tir cudi nam 2017 va hoan thanh dy kién déu nam 2018, tdng mic déu
tur clia dyr 4n 12 11.649.987.000 VND. Tinh dén ngay 31/12/2017, d n dang trién khai giai doan cudi.

) Cong trinh nha mdy Gach ngéi khong nung dugc mé& rong theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri sb
06/2016.NQHDQT ngay 08/11/2016, dy 4n bit diu trién khai tir cudi nam 2016 va hoan thanh dy kién rong nim
2018. Téng mirc ddu tu cia dy dn 1a 2 ty ddng. Tinh dén ngay 31/12/2017, du 4n dang trién khai giai doan cubi.

UDEC
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Cong ty C6 phin Xay dyng va Phit trién D thi Tinh Ba Rja - Viing Tiu
S6 37 Pudmg 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhit

Nam tai chinh két thie ngay 31/12/2017

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

a) Ngiin han
- Céngty TNHH Cang Qubc Té Thi Vai
- Lién danh Lotte-Halla-Hanshin
- Céngty Cb phin BeeGreen
- BQLDA Chuyén nganh Dan dung va Cong nghi¢p l
- Ngudi mua tra tién truée ngn han khac

b) Dai han
- Nguoi mua nha tra tién truée

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

- 24.150.138.456

2.944.899.236 9.533.228.772
438.658.535 6.310.338.707
103.710.635.694 -
23.657.898.083 17.399.898.896
130.752.091.548 57.393.604.831

1.749.999.999

1.749.999.999

1.749.999.999

1.749.999.999

"l Khoan (g trudc theo hop ddng thi cong xay dyng 56 37/2017/HDXD ngay 16/06/2017 gitra Ban quan Iy dy dn
chuyén nganh Dén dung va Cong nghiép tinh Ba Rja - Viing Tau va Lién danh Cong ty Co phan Xdy dung va Phdt
trién D0 thi tinh Ba Rja - Viing Tau va Céng ty C6 phan Dic 50 4 vé vi¢e xay lap va thiét bi céc khoi nha thude du

an Bénh vién Da khoa thanh ph Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau.

i -
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Cong ty C6 phan Xay dyng va Phit trién D6 thi Tinh Ba Rja - Viing Tau
S0 37 Budmg 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

17. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri $6 ¢6 kha nang Gia tri S0 ¢6 kha nang
tra ng tra no
VND VND VND VND

Phai tra ngudi bin chi tiét theo nha cung cap ¢o s6 du 16n

Cong ty TNHH Ban Viét

Cong ty C6 Phan Nam Vit

Céng ty C6 phan Dau tr Xiy dyng Hoang Ha

Chi Nhénh Céng ty C6 phan Kim Khi Mién Trung Tai Tp.HCM
Cong ty TNHH Ky thuit Nén méng va Xay dung Hong Dirc
Céng ty Co phan Kinh doanh Vit li¢u xay dung s6 15

Phai tra cho cic dbi tugng khic

2.714.626.930

5.371.448.940
5.300.812.253
5.136.624.599

95.370.285.446

2.714.626.930

5.371.448.940
5.300.812.253
5.136.624.599
95.370.285.446

4.849.235.290
1.518.911.847
5.019.284.334
5.800.812.253
6.906.888.935
83.706.489.434

4.849.235.290
1.518.911.847
5.019.284.334
5.800.812.253
6.906.888.935
83.706.489.434

113.893.798.168 113.893.798.168 107.801.622.093 107.801.622.093

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOGC

Sé phai thu S6 phai nop Sé phai nop S6 da thyue ngp S6 phai thu Sé phai nop

ddu nam diu nam trong nam trong nam cudi nam cubi nam

VND VND VND VND VND VND

Thué gia tri gia tang 20.592.281.240 447.163.368 5.833.244.940 6.488.022.501 21.409.959.406 610.063.973
Thué tiéu thy dic biét . 1.208.741 61.603.859 56.896.515 . 5.916.085
Thué thu nhip doanh nghiép - 278.390.487 3.520.812.260 178.987.785 - 3.620.214.962
Thué thu nhip ¢4 nhan - 313.922.542 679.416.426 533.104.204 - 460.234.764
Thué tai nguyén - 288.712.590 2.401.509.550 2.337.932.720 - 352.289.420
Thué nha dit va tién thué dit - - 955.432.249 955.432.249 - -
Céc loai thué khac 360.891.670 . 11.000.000 11.000.000 360.891.670 .

Céc khoan phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac - 1.699.280.817 775.752.000 916.480.800 - 1.558.552.017

20.953.172.910 3.028.678.545 14.238.771.284 11.477.856.774 21.770.851.076 6.607.271.221

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cic qui dinh vé thué déi vai nhicu loai giao dich khac nhau cé thé duge giai thich theo
nhiéu cach khic nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit ¢6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.
TUDEC
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Céng ty Cb phin Xay dyng va Phit trién D0 thj Tinh Ba Rja - Ving Tau

S0 37 Puong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rija - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

19.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich truée chi phi thi cong cac cong trinh!”
Chi phi phai tra khdc

(). Chi tiét trich trudc chi phi thi cong cac cong trinh tai thoi diém 31/12/2017 nhur sau:

Cong trinh khu nha ¢ H20 Lo M

Cong trinh Pudng D10 - giai doan 2

Céng trinh khu nha & Phi My - huyén Tén Thanh

Céng trinh kho s6 7, s6 8 Thanh Chi

Cong trinh Pudng quy hoach D10, Khu du lich Chi Linh
Cong trinh Sira chira nha kho s6 5

Cong trinh chung cu Bau Sen

Cong trinh tham Bé tong nhya ndng

Céng trinh nha xudng Tién Hing

Céng trinh Ddu tr Xdy dung cang Thi Vai - G6i thiau PK3A
Cong trinh dudng Lién Cang Cai Mép - Thj vai

Cong trinh khu du lich Oceanami

Cic cong trinh khic

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
17.605.453.559 24.882.401.969
- 8.918.000
17.605.453.559 24.891.319.969
31/12/2017 01/01/2017

1.395.036.117
472.896.172
424.361.708
799.687.803

669.641.887
1.192.157.727
3.883.899.092

369.849.355
4.286.598.310

4.111.325.388

1.395.036.117

683.828.472
1.495.564.573

863.647.525
1.887.266.253
2.972.157.727
1.011.173.376
3.993.429.546
1.552.885.685
6.799.432.528
2.227.980.167

17.605.453.559

24.882.401.969
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Cong ty C6 phin Xay dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau

S6 37 Puong 3/2, TP. Ving Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

20. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
Tai san thira ch& giai quyét
Kinh phi cong doan
Bao hiém x hoi
Bio hiém y té
Bao hiém thét nghiép
Phai tra vé ¢é phén hoa
Nhin ky qu¥, ky cuge ngin han
Cac khoan phai tra, phai ndp khéc
- Chi phi khu Hang Diwong - Tién dén bu
- Lai vay phai tra Ngdn hang TMCP Pdu twe va Phdt wién
Viét Nam
- Lai vay phai tra Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién
Néng thon - Chi nhdanh Ba Ria Viing Tau n

- Tam thu phi chuyé'n nhiegng cua nguoi mua (Dw an khu nha

o Phi My)

- Céng ty TNHH Déng Nam - Gép vén dau te khu do thi méi

quéc g 51
- Congty Cé phd)r Tén Thanh - Thu ld@i cham thanh todn va
phan chia lai

- Céng ty Cé Phan Tan Thanh - Gép vén lién doanh khu nha

& A Chéu
- Tiéndén bit khu Chi Linh

- Cénguy An tiegng mdoi - Thiét ké cao éc Thuong mai Bau Sen

- C6 tkc phai tra c6 dong

- C6 ke, lgi nhudn phai tra cia Cong ty con

- Kinh phi dén bit die dn Duwong Ha Long lén Niii Nho
- Phai tra khac

b) Dai han
Nhén ky qu¥, ky cuoc
Céc khoan phai tra, phai ngp khéac
- Lai vay phai tra Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién
Néng thén - Chi nhdanh Ba Ria Viing Tau n

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
8.211.977 -
221.580.894 199.186.448
163.433.576 347.180.975
12.560.334 11.191.647
33.905.245 4.820.597
40.400.058.802 40.400.058.802
12.960.000

51.640.854.029
1.291.280.460
§5.393.940

4.000.000.000

1.233.541.398

2.000.000.000

3.847.955.927

256.169.252

198.272.500
10.884.510
29.212.190.470
2.835.000.000
494.311.087
6.175.854.485

55.241.163.719
1.291.280.460
151.599.691

3.986.375.000

1.233.541.398

2.000.000.000

3.847.955.927

256.169.252

198.272.500
10.884.510
29.212.190.470
2.100.000.000
2.058.156.507
8.894.738.004

92.493.564.857

96.203.602.188

440.810.784

87.982.765.039
87.982.765.039

152.324.720
78.916.285.084
78.916.285.084

88.423.575.823

79.068.609.804

") Can cir theo thoa thudn hai bén tai Phu luc Hop ddng tin dung sé 100042.01/PLOS ngay 25/05/2017 gitra Ngén
hang Nong Nghiép va phét trién nong thon Viét Nam - chi nhanh tinh Ba Rja - Viing Tau va Céng ty Cb phin Xay
dyng va Phat trién D6 thi tinh Ba Ria - Viing Tau, sb 13i vay ma Céng ty phai tra cho Ngin hang trong nam 2018 la

4.000.000.000 VND va sb duge gia han tré tir nam 2019 dén nam 2027 12 87.982.765.039 VND.

=
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Céng ty C6 phiin Xay dyng va Phat trién Dé thi Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhit

»S() 37 Pudng ‘1/'2_, TP. Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

21. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

a) Vay ngin han
Vay ngfm han
Vay va ng dai han dén han tra

b) Vay dai han
Vay dai han

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khodn dén han tra sau 12 thing

Niim tai chinh két thie ngay 31/12/2017

01/01/2017 Trong nim 31/12/2017
Gid trj S6 ¢6 kha nang Ting Giam Gid tri S6 ¢6 kha nang
tra ny tra no
VND VND VND VND VND VND

97.245.088.168
8.126.000.000

97.245.088.168
8.126.000.000

191.472.236.020
29.342.000.000

196.030.643.455
8.126.000.000

92.686.680.733
29.342.000.000

92.686.680.733
29.342.000.000

105.371.088.168

105.371.088.168

220.814.236.020

204.156.643.455

122.028.680.733

122.028.680.733

199.379.718.462

199.379.718.462

5.100.000.000

12.296.000.000

192.183.718.462

192.183.718.462

199.379.718.462

199.379.718.462

5.100.000.000

12.296.000.000

192.183.718.462

192.183.718.462

(8.126.000.000)

(8.126.000.000)

191.253.718.462

191.253.718.462

(29.342.000.000)

(8.126.000.000)

(29.342.000.000)

(29.342.000.000)

162.841.718.462

162.841.718.462
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Céng ty CO phian Xay dung va Phat trién D6 thi Tinh Ba Ria - Viing Tau
S6 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhit

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:
Chi tiét céc khoan vay ngin han tir ngin hang va céc ddi tuong khac cua Cong ty nhu sau:

Loai tién Lai suit nim

Hinh thic
dam bao

3171272017

01/01/2017

Ngin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau  VND Theo timg khé uéc

nhan ng

Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chinhdnh  VND Theo timg khé uéc

Viing Tau nhan ng

Ngan hang TMCP Déng Nam A - Chi nhanh Viing Tau VND Theo timg khé wac
nhan ng

Vay cé nhin VND Theo tirng hop
déng vay

Thé Ch::lpl.l

Thé chip!!
& chinl!®]

Thé chiap

Tin chip

VND
58.738.358.559

32.548.322.174

1.400.000.000

VND
65.419.932.833

29.522.236.272

852.919.063

1.450.000.000

92.686.680.733

97.245.088.168

Il Céc khoan vay tir ngan hang dugc bio dam bing cic hop dong thé chip véi bén cho vay von va da dugce ding ky giao dich dam bao diy da.
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Cong ty Cé phin Xay dung va Phat trién Do thi Tinh Ba Ria - Viing Tiu

S6 37 Buong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhit
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khoin vay dai han:
Diéu khoan va diéu kién ciia khoan vay dai han hién con sd dur nhur sau:

Ngin hang Nong nghip va Phat trién Nong thén Viét Nam - VND
Chi nhanh Ving Tau

Ngin hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi VND
nhanh Viing Tau - Cén Pao

Nim déo Hinh thirc

Loai tién Lii suat nam han dam bao 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Theo f(mg khe 2027 Thé ch:‘xpl‘l 129.200.508.971 130.800.508.971

ude nhan ngy
Tl’lco Eimg khe 2024 Thé ch;‘lpl.l 25.483.209.491 24.179.209.49|

ude nhan ny
VND Theo timg hop 2021 Tin chiip 37.500.000.000 44.400.000.000

Vay c¢a nhan

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Khoin dén han tra sau 12 thang

dong vay

192.183.718.462

199.379.718.462

29.342.000.000

8.126.000.000

162.841.718.462

191.253.718.462

I*ICac khoan vay tir ngan hang duge bao dam bing cac hop déng thé chip vai bén cho vay von va da dugc dang ky giao dich dam bao day du.

22. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

- Trich truée chi phi hodn nguyén

31/12/2017

01/01/2017

VND
2.237.062.412

VND
1.108.747.412

2.237.062.412

1.108.747.412
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Cong ty Co phin Xdy dyng va Phat trién DO thi Tinh Ba Rja - Viing Tau
S6 37 Buong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cio tai chinh hop nhit
Nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

23. VON CHU SO HUU

a) Bang d6i chi¢u bién dong cia von chii s¢ hiru

So du diu nim trudc

Lai trong nam trudc

Chia ¢4 titc

Trich lap qu§ diu tu phat
trién

Trich ldp quy khen thuong
phic lgi

Tang khac

Sé dur cudi nam truée

S6 du ddu ndm nay

Lai trong ndm nay

Chia ¢b tirc

Trich 1dp quy dau tu phat
trién

Trich 1ap quy khen thuong
phic lgi

S6 dur cudi nim nay

(2.196.027.618)

(424.898.140)

Véngépcia  Thang du von Cb phiéu quy Quy diutr  Quy khic thuc  Loinhudnchua  Lgi ich cb dong Cing

chi s& hiru ¢b phan phittrién  vdn chii s¢ hiru phin phéi  khong kiém soat
VND VND VND VND VND VND VND VND
350.000.000.000 2.035.484.756  (1.686.409.906) 13.430.094.392 2.626.918.076 3.895.599.756 36.504.337.713 406.806.024.787
- - - - - 5.005.706.843 1.159.898.140 6.165.604.983
- - - - - (1.050.000.000) (1.050.000.000)
- - - 1.756.269.012 - (1.756.269.012) - -
i : 5 : - (1214.695.043)  (1.019.039.636)  (2.233.734.679)
- 174.091 - - - - (174.091) -
350.000.000.000 2.035.658.847  (1.686.409.906) 15.186.363.404 2.626.918.076 5.930.342.544 35.595.022.126 409.687.895.091
350.000.000.000 2.035.658.847  (1.686.409.906) 15.186.363.404 2.626.918.076 5.930.342.544 35.595.022.126 409.687.895.091
- - - - - 5.201.476.406 1.733.333.345 6.934.809.751
- - - - - - (735.000.000) (735.000.000)
- - - 1.500.000.000 (1.500.000.000) - -

(2.620.925.758)

350.000.000.000

2.035.658.847

(1.686.409.906)

16.686.363.404

2.626.918.076

7.435.791.332

36.168.457.331

413.266.779.084
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Céng ty Cb phiin Xdy dyng va Phat trién D thj Tinh Ba Rja - Viing Tau
S6 37 Puong 3/2, TP. Vang Tau, Tinh Ba Rija - Viing Tau

Bio cdo tai chinh hop nhit
_Nam tdi chinh két thuc ngdy 31/1272017

Viéc phan phéi l¢i nhudn dugc thuc hién nhu sau:
Tai cong ty mc‘” Tai Cong ty con'” Téng Cong
VND VND VND
1.732.888.646 463.138.972 2.196.027.618

1.500.000.000 - 1.500.000.000

Trich Idp quy khen thuong, phuc loi
Trich quy Dau tu phit trién

Ul Tai Céng ty me: Loi nhudn nam 2016 dugc phédn phdi theo Nghi quyét sé 01/NQ-BPHBCD-UDEC ngay
27/04/2017 cia Pai hdi ddng c¢b dong thuong nién nam 2017.

121 Tai Céng ty con: La phin tuong img véi ty 1€ loi ich Cong ty me duge hudng tir trich lap cic quy trong nim cua
Cong ty con.

b) Chi tiét vin diu tu cia chi sé hiru
31/12/2017 Ty I€ 01/01/2017 Ty lé
VND % VND %
236.911.920.000 67,69% 236.911.920.000 67,69%
110.148.080.000 31,47% 110.148.080.000 31,47%

S¢& Tai chinh tinh Ba Ria Ving Tau
Cic cb dong khac

Cé phiéu quy 2.940.000.000 0,84% 2.940.000.000 0,84%

Cing 350.000.000.000 100% 350.000.000.000 100%
¢) Cic giao dich vé vén véi cic chi sé hiru

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Vén diu tu cua chi s& hiru 350.000.000.000 350.000.000.000

- Vén gép dau nam 350.000.000.000 350.000.000.000

- Vén gop cuéi nam

d) Cb phiéu

S4 luong ¢b phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu 43 bén ra cong ching
- C6 phiéu phé théng
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (cé phiéu quy)
- Co phiéu phé thong
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh
- Cé phiéu phé théng
Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

e) Cic quycuacong ty

- Quy diu tu phat trién
- Quy khéc thude vén chi so hiru

350.000.000.000

350.000.000.000

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
294.000 294.000
294.000 294.000
34.706.000 34.706.000
34.706.000 34.706.000
31/1272017 01/01/2017
VND VND

16.686.363.404
2.626.918.076

15.186.363.404
2.626.918.076

19.313.281.480

17.813.281.480
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Cong ty C6 phdn Xdy dyng va Phat trién D8 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau
S6 37 Puong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau

24. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat dong xay lip

Doanh thu ban thanh phdm, hang héa khac
Doanh thu kinh doanh bt dong san
Doanh thu cung cdp dich vy

25. GIA VON HANG BAN

Gia von cia hoat dong xdy lip

Gia von cua thanh phdm, hang héa da ban
Gia von kinh doanh bat dong san

Gia von cua dich vu da cung céap

26. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién guri, tién cho vay

27. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

28. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhdn cong
Chi phi dich vu mua ngoai

Bio cdo thi chinh hop nhit

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Nam 2017 Nam 2016
VND VND

290.360.799.674
97.530.660.884
29.169.120.000
51.498.966.334

205.287.895.272
193.887.221.904
547.382.183.245

31.659.934.116

468.559.546.892

978.217.234.537

Nam 2017

Nam 2016

VND
276.384.398.257
64.864.087.394
15.611.238.497
39.951.606.646

VND
196.074.122.477
142.506.380.334
558.309.392.066

22.858.135.556

396.811.330.794 919.748.030.433
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

500.807.350

822.473.822

500,807.350 822.473.822
Nam 2017 Niam 2016
VND VND

19.858.310.509

23.259.202.127

19.858.310.509

23.259.202.127

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
790.466.953 553.676.163
2.786.972.270 4.056.376.754

3.577.439.223

4.610.052.917
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Céng ty Cb phin Xay dyng va Phil trién D6 thj Tinh Ba Ria - Ving Tau

Sg 37 Duong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Bio cdo tii chinh hgp nhit
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

29. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén lidu, vat liéu
Chi phi nhidn cong

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

30. THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh

Tién dién cung cip

Vit tr thu hdi

Thu nhép tir bdn cong cu, dung cu

Thu nhdp tir cac khoan céng ng xdc dinh khong phai tra

Tién hd trg ctia Chi cyc tiéu chudn do ludmg chit lugng

Thu nhép tir dénh gia mo da dé phan chia tién cdp quyén khai thac
Cac khoan khac

31. CHIPHI KHAC

Tién dién, nudc cung cip

Céc khoan phat vi pham hanh chinh

Lai cham ndp bao hiém

Céc khoan truy thu thué

Khéu hao Bit dong san dau tu khong cho thué

Xir ly ¢ong n¢

Chi phi tir danh gia mo da dé phan chia tién cép quyén khai thac
Céc khoan khac

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
1.080.249.862 1.232.323.475

13.851.756.648
2.168.872.690
8.021.031.354
2.032.881.377
11.633.713.336

12.169.359.427
1.200.505.771
1.376.331.139
1.907.711.103
10.479.667.370

38.788.505.267

28.365.898.285

Nam 2017

Nam 2016

VND
490.222.727
266.946.391
228.693.604

16.363.637

VND
4.280.067.893
973.580.255
133.418.182
1.866.922.820

164.727.992 -
108.395.160 264.209.091
183.805.221 128.084.179
1.459.154.732 7.646.282.420
Nam 2017 Niam 2016
VND VND
266.946.391 1.006.041.221
172.282.678 694.559.116
14.825.755 -
= 191.290.087
- 1.124.337.260
55.969.812 :
108.395.160 264.209.091
409.881.374 156.886.259
1.028.301.170 3.437.323.034
UDEC
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Cong ty Cé ph:’in XAy dyng va Phit trién D thi Tinh Ba Ria - Ving Tau

S0 37 Pudng 3/2, TP. Ving Tau. Tinh Ba Rja - Ving Tau

32. CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

B#o cdo tai chinh hop nhit

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tai Cong ty me
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tai cdc Cong ty con

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
2.216.949.183 -
1.303.863.077 1.099.879.000

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

3.520.812.260

1.099.879.000

33. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 13i co ban trén ¢d phiéu c6 thé phin phéi cho cdc cd déng s& hiru ¢b phén phéd théng cia Cong ty

dugc thuc hién dya trén cic so liéu sau:

Nam 2017

Niam 2016

Loi nhudn thudn sau thue
Loi nhudn phan b6 cho ¢d phiéu phd thong
Cb phiéu phé thong luu hanh binh quan trong nim

VND
5.201.476.406
5.201.476.406

34.706.000

VND
5.005.706.843
5.005.706.843

34.706.000

Lai co ban trén cd phiéu

150

144

Cdng tv chua ¢d dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi trén Lgi nhudn sau thué tai cdc thoi diém ldp Bdo cao tai

chinh hiang nam.

34. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u
Chi phi nhén céng

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khac bing tién

Nam 2017 Nam 2016

VND VND
170.717.527.726 144.134.032.805
52.191.783.875 36.840.667.916
18.172.415.545 22.594.828.742

8.021.031.354
145.158.692.731
14.008.580.216

1.326.099.046
144.169.205.361
14.429.776.437

408.270.031.446

363.494.610.307
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Cong ty Cb phin Xiy dyng va Phat trién P4 thj Tinh Ba Rja - Viing Tau Bio cdo tai chinh hgp nhit
Sé 37 Puong 3/2, TP. Ving Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

35. CONG CU TAI CHINH
Céc logi cdng cu tai chinh cia Céng ty bao gdm: o
Gid tri sO ke todn

Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan
tuong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Cac khoan cho vay

No¢ phai tra tai chinh
Vay vang

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

30.719.739.652

289.574.858.190

700.000.000

(9.857.288.846)

42.726.626.365

195.996.187.100

400.000.000

(1.836.257.492)

320.994.597.842

(9.857.288.846)

239.122.813.465

(1.836.257.492)

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Gia tri sO ké toan

31/12/2017

01/01/2017

VND

284.870.399.195
294.810.938.848
17.605.453.559

VND

296.624.806.630
283.073.834.085
24.891.319.969

597.286.791.602

604.589.960.684

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gia trj hop 1y tai ngay két thic ky ké toan nam do
Thong tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din wong duong cho viée danh gia va ghi nhan gia trj hop ly
cuia cdc tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong ng phai thu khé doi da duge
néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rui ro tai chinh
Rui ro tai chinh cta Céng ty bao gdm rui ro thj truong, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung
hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can bing & mirc hop 1y giira chi phi rui ro phat sinh va chi phi quéan Iy rai ro.
Ban Tdng Giam dbc Cong ty ¢ trach nhiém theo ddi quy trinh quéan 1y rii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gitra
rii ro va kiém soat rii ro.

Ruiro thi truing
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu rdi ro khi c¢é sy thay dbi vé 1ai sudt.

Rui ro vé 1ai sudt:

Céng ty chiju rii ro vé& 13i sudt do gia tri hop 1y cta cac ludng tién trong tuong lai ciia mot c¢ong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cia lai sut thi trudng khi Cong ty ¢6 phét sinh cac khoan tién giri ¢6 hoac khong c6 ky
han, cac khoan vay va ng chju ldi suit tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 13i suét bing cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thj trudmg dé c6 dugce cac 1ai sudt ¢6 lgi cho muc dich cua Cong ty.

Riiro tin dung
Rui ro tin dung 13 rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop ddng khong cé kha nang thuc
hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc rii ro tin dung tir hoat dong

UDEC
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Cong ty Cé phéin Xiy dyng va Phit trién DS thj Tinh Ba Rja - Viing Tau Bdo cdio tai chinh hop nhit
S6 37 Puong 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau Nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2017

dong san xuit kinh doanh (chi: yéu i voi cac khodn phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbom tién gui
ngén hang, cho vay va cic cong cuy tai chinh khac)

Tai ngay 31/12/2017
Tién va cac khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Céc khoan cho vay

Cing

Taingay 01/01/2017
Tién va cac khoan
tuong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Céc khoan cho vay

Cong

Rui ro thanh khoan

Tir | nam tro Trén 1 nam Trén 5 nam Cong
xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

30.719.739.652

271.699.897.798

700.000.000

8.017.671.546

30.719.739.652

279.717.569.344

700.000.000

303.119.637.450

8.017.671.546

311.137.308.996

42.726.626.365

187.384.622.734

400.000.000

6.775.306.874

42.726.626.365

194.159.929.608

400.000.000

230.511.249.099

6.775.306.874

237.286.555.973

Rui ro thanh khodn 1a rai ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cua Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han

khéc nhau.

Thoi han thanh toén cua cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén ciac khoan thanh toan dyu kién theo hop df)ng (trén
co s& dong tién cua cac khodn gdc) nhur sau:

Taingay 31/12/2017
Vay va ng

Phai tra ngudi bién,
phai tra khac

Chi phi phai tra

Tir 1 nam tré Trén 1 nam Trén S nam Cdong
xudng dén 5 nam
VND VND VND VND

122.028.680.733
206.387.363.025

17.605.453.559

82.841.209.491
23.440.810.784

80.000.508.971
64.982.765.039

284.870.399.195
294.810.938.848

17.605.453.559

346.021.497.317

106.282.020.275

144.983.274.010

597.286.791.602
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Céng ty C6 phin Xiy dyng va Phit trién D6 thj Tinh Ba Rja - Vang Tau Bio ¢io tai chinh hgp nhit

S6 37 Budng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau ___Nam x;:irchinhikéil.l)pc ngay 31/12/2017
Tiur 1 ndm tro Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2017
Vay va ng 105.371.088.168 97.253.209.491 94.000.508.971 296.624.806.630
Phai trd ngudi bén, 204.005.224.281 20.152.324.720 58.916.285.084 283.073.834.085
phai tra khac
Chi phi phai tra 24.891.319.969 - - 24.891.319.969
334.267.632.418 117.405.534.211 152.916.794.055 604.589.960.684

Cong ty cho rang muc d¢ tap trung rii ro ddi v6i vige tra ng la c6 thé kiém soat duge. Cong ty c6 kha nang thanh
todn cdc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

36. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HQP NHAT
a) S§ tién di vay thyue thu trong nim

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé uée théng thuong 196.572.236.020 224.388.896.446
b) S6 tién da thyc tra gée vay trong nim

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Tién tra ng gdc vay theo khé udc théng thudong 208.326.643.455 497.851.883.017

37. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong bd
trén Bio céo tai chinh hop nhét nay.

38. BAO CAO BO PHAN
Trong nam, Cong ty hoat déng chi yéu trong linh vuc bat ddng san xdy lap va san xudt vit liéu xiy dung, cic hoat
dong khic chiém ty trong khong déng ké (dudi 10%) trong két qua hoat dong san xudt kinh doanh va trong téng gia

trj tai san. Pong thoi, hoat dong cua Cong ty chi yéu dién ra trén lanh thé Viét Nam. Do viy, Céong ty khéng lap
Béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vye dija ly.

39. NGHIEP VU VA SO DU VOI1 CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty cé cac giao dich phat sinh trong nam va s6 du tai ngay két thuc ky ké toan nam véi cac bén lién quan nhu

Giao dich véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Nam 2017 Nim 2016
VND VND
Thu nhép cia Téng giam dbec 371.560.000 316.949.159
Thu nhép cua nhimg thanh vién trong Ban TGP va HBQT khiéc 973.281.538 1.002.749.999
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Cong ty C phin Xdy dung va Phat trién Do thj Tinh Ba Rja - Vang Tau Bio cio tai chinh hep nhit
S6 37 Pudng 3/2, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja - Ving Tau Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

40. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sdnh la s6 li¢u cua Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 da
dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Mot sd chi tiéu duoc phan loai va diéu chinh lai cho phu hop véi s6 li¢u so sanh nam 2016:

Mai s6 Diéu chinh lai trén DA trinh bay trén bio
bdo cdo nam nay ¢40 nam trude
VND VND
a) Bing Can ddi ké todn hop nhiit

- Hang tn kho 141 207.817.946.296 222.063.702.173
- Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 14.245.755.877 -
- Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 392.315.933.661 386.908.073.661
- Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 17.041.166.829 22.449.026.829
- Ngudi mua tra tién trude dai han 332 1.749.999.999 -
- Doanh thu chua thyc hién dai han 337 E 1.749.999.999
- Thang du vén cé phan 412 2.035.658.847 2.035.484.756
- Loi ich cb déng khéng kiém sodt 429 35.595.022.126 35.595.196.217

b) Bio cdo luu chuyén tién té hgp nhit
- Tang, giam céc khoan phai thu 11 146.687.959.241 141.280.099.241
- Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san ¢ dinh 21 (22.196.797.238)

va tai san dai han khéc

CO PHAN_
XAY DUNG VA
HAT TRIEN DO TI

/)UUL/"

Viin Cong DPire Lé Vy Thuy Ho Thanh Con 7/’
Ngudi 13p biéu Ké todn truéng Tong Giam dbe g

Viing Tau, ngay 28 thang 03 nam 2018
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Viing Tau, ngay 12 thang 04 nam 2018
Xéac nhan caa dai dién theo phap luat cia Cong ty

HO THANH CON




TRIEN PO THI TIN
Anh pho Viing Tau, tinh Ba Rié
3859618
> www.udec.com.vn




