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CONG TY CP DIA CHINE HA NOI BADO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: Sé 9B, duimg Nguyéa Hong. P.Thinh Cong. Q. Ba Dinh, TP.Ha Noi dink kém bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t8i, cc thanh vién Ban Téng gism déc Cong ty CP Dia chinh Ha Ni (goi tit 12 "Cong ty") trinh bay Bdo
4o nay cling v&i bao céo tai chinh ctia Céng ty da dugc kiém to4n cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2017.

Héi dong quan tri va Ban Téng gidm doc

Céc thanh vién cta Hoi ddng quan tri va Ban Tong gidm déc diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2017 va dén ngay lap Bao céo nay, gom:

Hpi dong quan tri

Ong Nguyén Buc Hao Chu tich

Ba Bui Thi Minh Diéu Uy vién

Ba Vii Thi Kim Dung Uy vién

Ong Nguyén Drc Viét Uy vién

Ong Lé Minh Thanh Uy vién

Ban Téng gidm dbc

Ba Vi Thi Kim Dung Téng Giam dbc nghi huu tir ngay 01/01/2018
Ong Bui Té6 Chau Phé Tdng giam déc

Ong Nguyén Puc Viét Phé Tdng giam déc

Trach nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Tong giam d6c Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap bao céo tai chinh phan 4nh mdt cach trung thyc va hop ly tinh

hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam, phu

hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée

lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng gidm déc duge yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh siach ké toan phu hop va ap dung cac chinh sach dé mdt cach nhét quan;

- Dua ra cac phan doan va udce tinh mét cich hop 1y va than trong;

_ Néu 15 cic Chudn muc ké toan dang ap dung c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai [¢ch trong yéu
can duge cong b va gidi trinh trong Béo cdo tai chinh nay hay khong;

- Lap bao céo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

_ Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nham han ché riii ro va gian 1an.

Ban Téng gidm dbc cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mot céch phu hop dé phan

4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai bat ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh

tuan thu chudn muc ké toén, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée

1p va trinh bay bdo co tai chinh. Ban Tdng gidm ddc ciing chiu trich nhiém dam bdo an todn cho tai san cua

Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khéc.



CONG TY CP DPIA CHINH HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Sé 9B, dudmg Nguyén Hong, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Nbi dinh kém béo cdo tai chinh
cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tié'p theo) '

Ban Tdng giam déc xac nhan ring Cong ty da tuan thii cdc yéu cau trén trong viéce l4p bio cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Tong gidm déc,
CONG TY CP PIA CHINH HA NOI

Phé Tong giam dbc
(Theo gidy uy quyén sé 47/2018/QD/CTDC-TCHC ngay 01/02/2018)
Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2018

. % 3 AR



FEEEEEEEEEE'EEEEE N NN NN NN RN RN
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Since 2001 Chuyén nganh Kiém toan, Pinh gia, Tu vén tai chinh, k& toan, thué

$6:Q) -18/BC-TC/MI-VAE
Ha Néi, ngay O :f' thang 03 nam 2018

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Hi dong quin tri va Ban Tong giam déc
Céng ty C6 phan Dia chinh Ha Ngi

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty CP Dia chmh Ha Noi (gm tit 13 "Cong ty"),
dwoc ldp ngay 26 thang 02 nam 2018, fir trang 06 dén trang 23, bao gom Bang cin doi ké toan tai ngdy
31/12/2017, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc clng
ngay va Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng giam doc

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
ctia Cong ty theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi b ma Ban Tong glam
dbéc xac dinh 1a cAn thiét dé dam bao cho viée 1gp va trinh bay bao céo tai chinh khong co sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nhim lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i la duara y kién v& bao co tai chinh dua trén két qua ctia cude klem toan. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toén Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu cau chiing t6i tuén thu
chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc h1en cudc kiém toan dé dat dugce su
dam bao hop 1y vé viéc liéu béo cdo tai chinh ctia Cong ty €6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién cac thu tuc nhdm thu thip cac bang chimg kiém toan vé cac sb li¢u va
thuye et minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cla kiém toan vién,
bao gom danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian ldn hodc nham 13n. Khi thyc hién
danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét k& cac thi tuc kiém toan pht hgp vdi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua cua kiém soat noi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
cung bao g gdm danh gia tinh thich hgp ctia cic chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua cac ude tinh
ké toan cua Ban Tdng gidm dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chéing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém to4n ma ching toi da thu thap dugc la day da vi thich hop lam
¢o so cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching t6i.
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Co s¢ cua y kién kiém toan ngoai tru

Chung t6i khong thu thip dugc thu xac nhin b du ctia khoan, muyc phai thu khach hang tai ngz‘iy 31/12/2017 la
3.199.654.011 ddng (tai ngay 31/12/2016 1a 1.905.809.398 dong) va khoan ngum mua tra tién trudc tai ngdy
31/12/2017 1a 16.086.107.920 dong (tai ngay 31/12/2016 l1a 20. 301 764.555 dong). Chung toi da ap dung cac
thu tuc kiém toan thay thé nhu'ng céc thu tuc nay khong cung cip duge cho chiing toi day du céac bing chimg
thich hop dé duara ¥ kién vé cac khoan muc ndy, theo d6 chiing 61 khong dua ra y kién vé cac khoan muc ndy
va anh hudng cia chiing téi céc chi tiu lién quan trén bio céo tai chinh ndm 2017 cia Cong ty.

Try sd chinh: Téng I1toanhaSongDa Chi nhénh: 56 15/4 Nguy&n Huy Tudng
56 165, duding Céu Gidly, quén Cu Gidy, Ha Nji Phuting 6, quén Binh Thanh, TP. H& Chi Minh
AT N24 RPRT NAR1/492/494 - Fax- 174 APAT (404 DT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 028. 6294 1119



BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
(tiép theo)

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua van d& néu tai doan “Co s¢ cua y kién kiém toan ngoai trir”,
bao cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
tai ngdy 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thic cung ngay, phu hgp véi chuén muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh cia Cong ty Cb phin Dia chinh Ha N§i cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 da duge
Kidm todn boi kiém todn vién va doanh nghiép kidm toan khic. Bao cdo Kiém todn phat hanh ngay 10/03/2017

v&i ¥ kién kiém toén ngoai trir do han ché vé viéc khéng thé tham gia ching kién kiém ké tién mat, hang ton
kho va tai san ¢ dinh tai ngay 31/12/2016 va cac khoan phai thu, phai tra chua dugc dbi chiéu xac nhan.

Lé Thi Huong Lan
Phé Téng giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todan: 0813-2018-034-1 Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 2506-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI

Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Héng, P.Thanh Cong, Q.Ba

Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

M3iu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi  Thuyét
s6  minh 31/12/2017 01/01/2017
A TAI SAN NGAN HAN 100 37.461.622.315 38.706.778.734
I Tién va cic khoan twong duwong tién 110 V.1 12.496.105.403 18.543.383.060
| Tién 111 3.496.105.403 3.543.383.060
2 Céc khoan tuong duong tién 112 9.000.000.000 15.000.000.000
I Dau tu tai chinh ngiin han 120 V.2 10.000.000.000 -
Péu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 10.000.000.000 -
I Cac khoin phai thu ngin han 130 10.736.426.465 14.397.735.491
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V3. 5.046.703.875 6.967.182.098
Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 Va4, 164.999.495 40.000.000
Phai thu ngén han khac 136 V.. 5.524.723.095 7.390.553.393
Hang tdn kho 140 3.996.523.990 5.134.664.221
Hang tén kho 141 V.. 3.996.523.990 5.134.664.221
Tai san ngin han khac 150 232.566.457 630.995.962
Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.12. 232.566.457 630.995.962
TAI SAN DAI HAN 200 20.169.349.441 21.121.444.333
Cic khoan phii thu dai han 210 . -
Tai san ¢6 dinh 220 6.684.855.357 7.189.347.946
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V& 6.684.855.357 7.189.347.946
Nguyén gid 222 14.391.255.949 14.256.710.494
Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (7.706.400.592) (7.067.362.548)
I Bit dong sin dau tur 230 - -
IV Taisin do dang dai han 240 V.7 13.107.978.845 13.107.978.845
Chi phi xay dung co ban dé dang 242 13.107.978.845 13.107.978.845
Piu tur tai chinh dai han 250 - -
VI Tai san dai han khic 260 376.515.239 824.117.542
Chi phi tra truéc dai han 268 W8 376.515.239 824.117.542
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 57.630.971.756 59.828.223.067
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(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 23 la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI

Dia chi: Sé 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba
Dinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Miu sé B01-DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
Mi  Thuyét
NGUON VON s6  minh 31/12/2017 01/01/2017
C NQ PHAI TRA 300 24.005.338.405 28.207.712.317
I Ng¢ ngén han 310 24.005.338.405 28.207.712.317
| Phai trd ngudi ban ngén han 511 Vilo, 73.782.218 73.782.723
2 Ngudi mua tra tién trude ngén han 312  “Vill; 17.514.005.420 20.979.780.055
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.2. 686.769.203 1.257.957.039
4 Phai tra nguoi lao dong 314 3.617.585.754 4.208.390.393
5 Chi phi phai tra ngin han 315 V.13 1.430.746.700 1.028.704.452
6 Phai tra ngin han khac 319 V.14, 261.058.254 516.444.213
7 Quy khen thuong, phiic 1gi 322 421.390.856 142.653.442
II Ng dai han 330 - -
D VON CHU SO HUU 400 33.625.633.351 31.620.510.750
I Vén chii s6 hiru 410 V.15, 33.625.633.351 31.620.510.750
1 Vén gop cua chi s hitu 411 28.800.000.000 28.800.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 28.800.000.000 28.800.000.000
2 Thing du vén cb phan 412 284.452.150 284.452.150°
3 Quy dau tu phat trién 418 1.468.905.290 874.982.689
4 Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 3.072.275911 1.661.075.911
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phoi liiy ké dén ~ 421a 101.765.402 1.661.075.911
cudi ky trudc
- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi ky nay 421b 2.970.510.509 -
11 Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 57.630.971.756 59.828.223.067

Nguoi lip biéu

Dodan Thi Lan

Ké toan truéng

Pao Thi Ngoc Phuong

Ha Néi, ngay 26 thang 02 ncim 2018
CONG TY CP PIA CHINH HA NOI

(Cdc thuyét minh tie rrang 10 dén trang 23 la bé phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI

Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba

Dinh, TP.Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

MaAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

g én
T: T.'l.'f,fﬁt Nam 2017 1P 13?,?1!2512(1016
1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VIL1. 37.451.705.447 44.996.415.130
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin ban hang va cung céip dich vu 10 37.451.705.447 44.996.415.130
(10=01-02)
4 Giavén hang ban 11 VI.2. 27.471.132.493 34.310.923.808
5 Lginhudn gdp vé bén hang va cung cap dich vu 20 9.980.572.954 10.685.491.322
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL3. 628.068.666 646.153.412
7 Chi phi tai chinh 22 - F
Trong dé: Chi phi lai vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 25 VL6. 1.545.890.792 1.887.748.552
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VIL6. 5.294.313.692 5.353.426.926
10 Lgi nhuin thuin tir hoat doéng kinh doanh 30 3.768.437.136 4.090.469.256
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11 Thu nhip khac 31 V1.4, 4.701.000 36.496.121
12 Chi phi khac 32 VIS5, 60.000.000 67.000.000
13 L¢i nhuin khac (40=31-32) 40 (55.299.000) (30.503.879)
14 Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 50 3.713.138.136 4.059.965.377
(50=30+40)
15 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI1.8. 742.627.627 823.296.375
16 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17 Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.970.510.509 3.236.669.002
(60=50-51-52)
18 Lai co ban trén cb phiéu 70 VL 696,53 1.123,84

Ngudi lap biéu

Doén Thi Lan

Ké todn truomg

Dao Thi Ngoc Phugng

Ha Noi, ngay 26 thang 02 nam 2018

CONG TY CP PJA CHINH HA NOI

Phé Téng giam dbc

(Céc thuyét minh tie trang 10 den trang 23 la by phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: Sé 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba
Dinh, TP.Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap tryc tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Maiu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét Tir 19/11/2015
minh Nim 2017 dén 31/12/2016
I. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu 01 39.650.959.569  50.474.480.653
khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (4.485.843.137)  (3.459.869.972)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (26.108.030.893) (30.442.714.048)
4. Tién lai vay da tra 04 < -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (280.783.472)  (1.232.656.043)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 1.837.114.000  10.877.297.833
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (7.154.183.619) (18.205.850.837)
Luu chuyén tién thuan tic hoat dpng kinh doanh 20 3.459.232.448 8.010.687.586
II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi d& mua sam, xdy dyng TSCD va cic tai san 21 (134.545.455) (321.800.000)
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac 23 (10.000.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cung ciadonvi 24 - 9.000.000.000
khac
2. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27 628.035.350 643.002.393
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tw 30 (9.506.510.105)  9.321.202.393
111 Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (6.047.277.657)  17.331.889.979
Tién va twong duong tién dau ky 60 18.543.383.060  1.211.493.081
Anh huong cta thay doi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té¢ 61 ; i
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 12.496.105.403  18.543.383.060
’ Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2018
CONG TY CP DPIA CHINH HA NQI
Ngudi lap biéu Ké toan trudmg Phé Tong giam doc
Dodn Thij Lan Pao Thi Ngoc Phuong guyen Bu’c Viét

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 23 la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Sé 9B, dudng Nguyén H("}l‘lg, P.Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
(Q.Ba Dinh, TP.Ha N§i

Méiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc fhuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc d&ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Pic diém hoat djng cia doanh nghi¢p
Hinh thire s¢ hiru vén

Cong ty C6 phan Pia chinh Ha Noi (sau ddy goi tit 1a "Cong ty") dugc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV Dia
chinh Ha N¢i, theo quyét dinh sé 4879/QD-UB ngay 29/09/2015 cia UBND thanh phé Ha Noi "Vé viéc chuyén
Céng ty TNHH MTV Dia chinh Ha Noi thanh Céng ty cé phin Dia chinh Ha N¢i", hoat dong theo Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c¢b phin voi ma sé doanh nghiép 0100102446 do Phong Ding ky kinh
doanh - S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cdp 1an thir 3 ngay 19/11/2015 (Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh cii s6 0104000463 do S& Ké& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi c4p 1an ddu ngay 29/08/2006).

Theo Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh s6 0100102446 thay d6i 1in thir 3 ngay 19/11/2015 thi vén Diéu ¢
ctia Cong ty 12 28.800.000.000 VND (Hai muoi tdm ty, idm trdam triéu dong) .

Uy ban chirng khodn Nha nuéc da c6 cong vin s6 6592/UBCK-GSDC ngay 01/10/2017 vé viéc chip thudn hd so
dang ky cong ty dai chiing cia Cong ty va Cong vin s6 21931/VSD-BK ctia Trung tdm luu ky chimg khoén Vigt Nam
ngay 05/12/2017 vé viéc clp gidy chimg nhan ding ky chimg khoén s6 220/2017/GCNCP-VSD ngay 05/12/2017 va
cAp ma ching khoan cho Céng ty CP Pia chinh Ha N§i v&i mé chimg khoéan 1a DCH.

Linh vuc kinh doanh : |
Céng ty hoat déng trong linh vuc cung cép dich vu do dac dia chinh.
Nganh nghé kinh doanh

- Po dac 1ap ban d6 dia chinh, ban dd dia hinh, xac dinh mdc gidi giao dét va cac dich vu do dac chuyén nganh
khac nhu: do do cao, dinh vi cong trinh, do dac phuc vu quy hoach d6 thi, quan tric ln...;

- Tu vén, lap quy hoach mat béng, thiét ké xay dung ha ting k¥ thudt cong trinh, lap quy hoach, ké hoach sir
dung dét; Tu van vé dia chinh, 1am cac dich vy lién quan t6i nha, dit trong cong tac dja chinh, phuc vu cong tac @

giai phong mat bing va phat trién quy dat; /i {"/ G

- Diéu tra phan tich dét, danh gi4 tiém ning dit, 1ap ban dd dit phuc vu nhu cau quan 1y va sir dung dat dai ct{a'-'? ’fﬂ i
Thanh phd; \.IE \KEM
- Lién doanh lién két vai cac phép nhan kinh té trong va ngoai nudc lién quan dén cong téc dia chinh, tao quy\ ?\o \
dat phyc vu cac du 4n phat trién d6 thj cia Thanh phd;

0

Try s¢ cong ty: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.
Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén Bio cio tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, sé liéu trong mg trong Bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017 duge trinh bay 1a céc thong tin, dit liéu, s§ liéu mang tinh so sanh. Riéng Bao cdo két qua kinh
doanh va B4o céo luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir 19/11/2015 dén 31/12/2016 khéng so sénh dugc véi
Bdo cdo két qua kinh doanh va Béo céo luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir 01/01/2017 dén 31/12/2017 do
khac nhau vé do dai cua ky ké toan.

Ky ké toin, don vj tién té sir dung trong ké toin
Ky ké toin

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich, bat dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

I

1V.

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop véi
Chuén muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Chuin muc va Ché dj ké tosn 4p dung
Chuin myc va Ché d§ ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu )
200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé vige tudn thi Chuéin myc ké toin va Ché dj ké tosn

B4o céo tai chinh ciia Cong ty dugc 1ap va trinh bay dam bao tuan thi yéu céu cta cac Chudn myc ké toan Viét
Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc 1ap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tém tiit cac chinh sach ké toan chi yéu

Nguyén tic ghi nhn cic khoin tién va cac khoin tuong duong tién

Tién la chi tiéu tng hgp phan anh toan b s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm tién mat
tai quy cta doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhén va 1ap bao cdo theo déng Viét Nam

(VND), phit hop véi quy dinh tai Luat K& toan sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngy 01/01/2017.

Cac khoan tuong duong tién 1a cic khoan déu tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang,
c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng cé rui ro trong chuyén dbi thanh tién
ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 dén thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, phil hop véi quy dinh ciia Chuan myc ké
toan Viét Nam s6 24 — Bdo cdo luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tu tai chinh
Cidc khoan ddu tw ndm gi dén ngay ddo han

Céc khoan du tu nim gitr d&n ngay déo han bao gdm cac khoan diu tu ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning ndm
gitr dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim gitr dén ngdy déo han bao goém: cic khoan tién giri ngan hang c6
ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu uu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai
tai mot thdi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan déu tu ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bit diu tir ngdy mua va dugc xdc dinh gié trj ban
dzflu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu. Thu nhap 13i tir cic khoan dau tu
nam gift dén ngdy ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s
du thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty ndm gitt duge ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu nam giir dén ngay do han dugc xac dinh theo gia gc trir di du phong phai thu khé doi.

Khi c6 cac bang chimg chic chén cho thiy mét phin hoic toan bd khoan ddu tu c6 thé khéng thu hdi dugc va sb
ton th@t_duqc xéc dinh mét cach dang tin cdy thi tdn thit dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam va giam
truc tiép gia tri dau tu.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

NG
HIEM

SRVA
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Viéc phan loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khéch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong li€n quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi, cin ci vao tudi ng qua han cla cac
khoan ng hodc du kién mtrc tdn thit c6 thé xay ra.

« i v6i ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gi4 tri dbi véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm.
- 50% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén duéi 2 nim.

- 50% gié tri dbi voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nam.

- 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd 1én.

« Péi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hi: cin cir vao dy kién mirc ton théat
dé lap du phong.

Tai ngdy 31/12/2017, Céng ty khong thyc hién trich lap du phong phai thu khé doi.
4.  Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang ton kho duoc x4c dinh trén co s& gia thip hon gitra gi4 goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.
Giéa gbe hang tén kho duge xac dinh nhu sau:
- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi dich vy cung cép dé& dang.

Gié tri thuin c6 thé thuc hién duoc 12 gia ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuémg trir chi phi u6c tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy ching 5%
Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo phuong phap ke’ H;\_’P
khai thuong xuyén. U Rl

Tai ngay 31/12/2017, Céng ty khong trich 1dp dy phong giam gia hang ton kho. ‘M /O
5. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCD
5.1 Nguyén tic ghi nhan va phuong phéap khau hao TSCP hiru hinh

Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can d6i ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viée ghi nhan Tai san ¢b dinh hitu hinh va Khu hao tai sn ¢b dinh thuc hién theo Chuin muyc ké todn Viét
Nam sb 03 - Tai san ¢ dinh hiru hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh
huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 huéng dan ché do quan
Iy, sir dung va trich khu hao tai san cb dinh va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bd
sung mot sb diéu cia Théng tu s 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira
ddi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu sb 147/2016/TT-BTC ctia B$ Tai chinh.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh mua sm bao gdm gia mua (trir cac khoan chiét khéu thwong mai hogc giam
gi), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh ty xiy dung hoic tw ché bao gdm gia thanh thyc té cla tai san ¢d dinh hiwu
hinh tu xay dung hodc tu ché va chi phi lap dat chay thir.
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Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san khi cac chi phi
nay chic chén 1am tang l¢i ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khong thoa man dugc diéu kién trén
dugce Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phap khéu hao dudng thang bi véi tai san cé dinh hitu hinh. Ké toan TSCP hitu hinh
dugc phan loa1 theo nhom tai san c6 cung tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh
ctia Cong ty gom.

Logi tai san cb dinh Thoi gian khidu hao (nim)
Nha cira vét kién triic 50

May moéc, thiét b 12-15

Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dan 10

6.  Nguyén tiic ghi nhin chi phi xdy dung co bian dé dang
Chi phi xay dung co ban d& dang ciia Cong ty 1a khu Vian phong tai Dich Vong, dugc ghi nhén theo gia gbe.
7. Nguyén tic ghi nhin va phin b cac khoan chi phi tra trude

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat smh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san Xut
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm: Cong cu dung cu da xuét ding chd phin bd, chi phi
stra chita 16n Tai san cé dinh, lgi thé thuong mai va cac khoan chi phi tra trude khéc.

Cong cu dung cu: Cac cong cu, dung cu di dua vao sir dung duoc phan bd va chi phi theo phuong phép dudng
thing trong 12 thang.

Cac chi phi nay duoc vén hoa duéi hinh thirc cac khoan tra truéc va duge phin bé vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo cc quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi lgi thé thuong mai phét sinh khi ¢b phan hoa dugc phin b trong thoi gian 3 ndm.
8.  Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung clp va cac doi tugng khac. No phai tra bao gdm céac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra 12 phai tra nguoi ban va phai tra khac duge thyc hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gém cac khoan phai trd mang tinh chait thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi ddc 1ap v6i ngudi mua.

- Phai tra khac gbm céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cép hang hoéa dich vu.

9.  Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm céc khoan chi phi hoa hong khach hang, chi phi héi nghij va cac chi phi
vét tu, dién nudc, la cac chi ph1 thyc té da phét sinh trong ky béo cdo nhu:ng chua chi tra do chua ¢ hoa don
hoic chua da hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuit, kinh doanh cuia ky bdo céo va céc
khoan phai tra chwa phat sinh do chua ghi nhan hang hoéa, dich vu nhung dugc tinh vao chi phi san xuét, kinh

doanh ¢ ky nay dé ¢im bao khi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi sén xuét, kinh doanh dugc phan
anh la du phong phai tra.

Viéc trich truée vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chit ché va phai c6 bing
chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi pha1 trich trudc trong ky, dé dam bao 86 chi phi phai tra hach toan
vao tai khoan nay phu hop vai s chi phi thuc té phat sinh.

13




CONG TY CP DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, duong Nguyén Hong, P.Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Q.Ba Pinh, TP.Ha Nbi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac rhuyér minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dugc doc dc‘;ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

-}

-

-

-|

-}

-}

3

- |

- |

2

—3

—a
1L
12.
13.
13.1

Nguyén téc ghi nhan vén chii sé hiru

Vén gop ciia chit s& hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop ciia céc cd dong.

Thang du vén cd phan dugc ghi nhin theo s6 chénh léch giita gia phat hénh va ménh gxa cd phlcu khi phat hanh
lan dau, phat hanh bd sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gia trj sb sach clia ¢b phleu quy va cdu phan

von clia trai ph1eu chuyen ddi khi ddo han. Chi phi truc tlep lién quan dén viéc phéat hanh b sung cb phleu va
tai phat hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thing du von b phén.

Loi nhuén sau thué chua phan phm 1a sb loi nhuan tir hoat dong ctua doanh nghlep sau khi trir chi phi thué
TNDN cua nam nay va c4c khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t&
sal sot trong yeu cuia céac nam trude.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho céc ¢é dong duge can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi nhuan
sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tirc nhu lai do danh gia lai tai
san mang di gop von, 13i do dénh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh 13 cac khoan muc phi tién
té khac.

C tire dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi déng cd dong phé duyét.

Nguyén téc va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ctia Cong ty bao gdm doanh thu cung cép dich vu do dac dia chinh va doanh thu tir 1ai tién giri ngan
hang

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghx nhén khi két qua cua glao dich d6 dugc xac dinh mdt
cach dang tin cdy. Trucmg hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duqc ghi
nhan trong ky theo ket qua phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang can dbi ké toan cua ky do. Két qua
cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man tht ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong déi chic chén; Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyen tra lai dich vu
da mua theo nhitng didu kién cu the doanh thu chi dugc ghl nhan khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton
tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cap;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- X4c dinh ducrc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang cén doi ké todn; va
- Xac dinh duorc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu tién ldi

Tién 1ai duoc ghi nhén trén co so ddn tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lii sult thyc té
tirng ky.

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia vén dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thuc té phat sinh dé hoan thanh dich vu, phu hop véi doanh thu ghi
nhéan trong ky.

Cic nguyén tic va phwong phép ké toan khac

Cic nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia tang (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cta lut thué hién hanh véi mirc thué suat thué
GTGT 0% déi v6i céc 16 hang xuét khiu, 10% dbi véi cic 16 hang hang khac.
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Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid tri cia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué pha1 tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi l(;rl
nhuan thuin dugc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap ch;u thué khong bao gom
céc khoan thu nhép hay chi ph1 tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc ndm khéac (bao gdm c4 15 mang sang, néu
c¢6) va ngoai ra khong bao gdm cc chi tiéu khong chiu thué hodc khéng dugc khau trir.

Cong ty ap dung mirc thué sut thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuan chiu thué.

Viéc xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép cua cdng ty cén clt vao cac quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhting quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué Thu nhdp doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.

Tién giri VND

Ngédn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh
Ngdn hang TMCP Viét Nam thinh vugng- CN Ha Ngi
Ngdn hang TMCP Qudc té Viét Nam - CN Ba Dinh

Cic khoén twong dwong tién

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Ba Dinh
Ngdn hang TMCP Qudc té Viét Nam - CN Ba Dinh

Cong

Piu tu nim giir dén ngay ddo han

3.480.074.633
e L R
5.580.684
2.939.334.616

9.000.000.000
5.000.000.000
4.000.000.000

Thué khic
Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dia phuong theo céac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.
V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Biing cin a6i ké todn
1.  Tién va cac khodn twong duong tién
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién 3.496.105.403 3.543.383.060
Tién mit 16.030.770 198.188.513
Tién givi ngén hang 3.480.074.633 3.345.194.547

3.345.194.547
1.904.584.720

5.535.618
1.435.074.209

15.000.000.000
5.000.000.000
10.000.000.000

12.496.105.403

18.543.383.060

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia tri Gié tri ghi s Gia tri Gia tri ghi so
Ngdn han
Tién giri c6 ky han (*) 10.000.000.000 - -
Cong 10.000.000.000 3 -

(%) La céc hop dong tién giri c6 ky han 24 théng tai Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam - Chi nhanh Ba Dinh,

1ai suét theo timg hop ddng tién giri cu thé.
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI

Dia chi: Sé 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong.

Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

BAO CAO TAl CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va céan duwoc doc

3. Phai thu cita Khach hang

Miu sé B 09 - DN

déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
Ngin han
Vién Quy hoach xay 903.097.000 - 5.061.372.700 -
dung Ha Noi
Ban quan ly Quy hoach 909.305.000 - - =
chi tiét ty 1 1/500 khu
Trung tdim TT Phu
Xuyén, TP Ha Noi
Phong Tai nguyén va 620.522.000 = = =

Maéi truomg quén Thanh
Xuan
Céc d6i tugng khac

2.613.779.875

1.905.809.398

Cong 5.046.703.875 : 6.967.182.098 -
4.  Tra truée cho ngudi ban

31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Ngdn han
Cong ty CP Nudc va Cong nghé Moi truong 40.000.000 40.000.000
Céng ty CP Tin Dai Thanh 124.999.495 -
Cong 164.999.495 40.000.000

5. Phai thu khéc
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Ngin han
Tam (ng 4.857.474.000 . 6.795.435.400 -
Vii Thiy Linh 122.000.000 - 37.000.000 ;
Lai Minh Hiéu 183.000.000 - 68.000.000 -
Lé Cao Ngoc 100.000.000 - 3 -
Pinh Vieong Son 137.000.000 - 137.000.000 5
Ky cuge, ky qui 3.942.795 - 198.361.079 -
Phai thu khac 29.999.925 - 29.999.925 -
Du no TK 338 91.306.375 . 124.756.989 -
Cong 5.524.723.095 - 7.390.553.393 -

6.  Hang ton kho
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gi goe Dy phong Gi goc Dy phong

Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang
Cong

3.996.523.990

5.134.664.221

3.996.523.990

5.134.664.221
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CONG TY CP DIA CHINH HA NQI

Dia chi: S4 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,

(Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

7 Tai sian dé dang dai han

Chi phi xdy dung co bdn dé dang dai han

Khu Vin phong tai Dich Vong, Cau Giz’:iy, Ha Noi

Cong

8.  Ting, giam Tai san ¢6 dinh hiru hinh

31/12/2017
VND

Maiu sé B 09 - DN

01/01/2017
VND

13.107.978.845

13.107.978.845

13.107.978.845

13.107.978.845

Pon vi tinh: VND

= Nha cira, vt May moc, Phuwong tién van i
RCRORRAE kidn tric th);ét bi tai, trlglygn din Cyng

Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2017 8.135.272.727 4.203.727.810 1.917.709.957  14.256.710.494
Mua trong ndm - 134.545.455 . 134.545.455
S6 dw ngay 31/12/2017 8.135.272.727 4.338.273.265 1.917.709.957 14.391.255.949
Gi4 tri hao mon luy ké ; ] ; "
S6 du ngay 01/01/2017 2.612.202.690 3.250.758.051 1.204.401.807 7.067.362.548
Khéu hao trong ndm 162.705.455 284.561.594 191.770.996 639.038.044

Sé dw ngay 31/12/2017

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2017
Tai ngay 31/12/2017

2.774.908.144

5.523.070.037
5.360.364.583

3.535.319.645

952.969.759
802.953.620

1.396.172.803

- Nguyén gia TSCP cudi nim d khéu hao hét nhung vin con sir dung: 213.935.916 VND

9.  Chi phi tra truéc

Dai han
Loi thé thuong mai (*)

Chi phi cong cu, dung cu da xuét diing ché phan bd

Cong

7.706.400.592

713.308.150 7.189.347.946
521.537.154 6.684.855.357
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
376.515.239 802.758.905
- 21.358.637
376.515.239 824.117.542

(*) Loi thé thuong mai phat sinh khi Céng ty thuc hién cé phan hoa tai thoi diém 30/06/2016 va duge phan b

trong thoi gian 3 nam.



CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thianh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

FE'EEE'EFEEREEEEFEEEEEEREEREEERRREEE RN

10.

11.

12.

Phai trd nguoi ban

Ngdn han

Céng ty CP Kién triic xay

dung

Cong

3 . a e A -
Nguwdi mua tra tién truée

Ngin han

BQLDA Quan Bic Tir Liém

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

M3u s6 B 09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
R > A r -
Gi trj S6 co lfha niang Gia tri So co liha ning
tra no tra ny

73.782.218 73.782.218 73.782.723 73.782.723

73.782.218 73.782.218 73.782.723 73.782.723
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

BQLDA Quy hoach xay dung - S& Quy hoach - Kién tric Ha N¢i
Céng ty CP Quéc té CT Viét Nam

béi tuong khac

Cong

Thué va cic khoin phai ndp nha nuée

a) Phai ngp

Thué GTGT dau ra
Thué thu nhép doanh
nghiép

Thué nha dat, tién thué
dat

Céc loai thué khac

Cac khoan phi, 1€ phi va
cac khoan phai nop khac
Cong

b) Phai thu

Thué thu nhdp doanh
11ghi§:p

Thué thu nhdp ca nhan

Cong

S6 phii np

1.172.440.000

1.172.440.000
1.587.313.200

804.000.000 804.000.000
15.537.565.420 17.416.026.855
17.514.005.420 20.979.780.055

S6 da thyc nop

Don vi tinh: VND

01/01/2017 trong nim trong nim 3171272017
1.202.573.892 3.535.939.364 4.189.322.700 549.190.556
- 418.362.119 280.783.472 137.578.647
- 117.334.468 117.334.468 -
- 3.000.000 3.000.000 -
55.383.147 897.504 56.280.651 -
1.257.957.039 4.075.533.455 4.646.721.291 686.769.203
324.265.508 324.265.508 - -
306.730.454 74.163.997 - 232.566.457
630.995.962 398.429.505 - 232.566.457
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CP PIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thianh Cong,
QQ.Ba Dinh, TP.Ha Néi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va cdn duoc doc dci‘ng th_c'ri vdi bao cao tai chinh kém theo)

13.

=

--|

-

- |

—

= |

—2

3

—3

2
14.
15,
15.1
15.2

Chi phi phai tra

Ng:in han

Trich truée chi phi hoa hdng khach hang
Trich trude chi phi hoi nghi khach hang
Trich trudce chi phi vat tu, xdng, dién thoai

Cong

Phai tra khac

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND
809.026.000 413.487.000
- 84.600.000
621.720.700 530.617.452

1.430.746.700

1.028.704.452

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND
Ngiin han
Kinh phi cong doan 333.000 269.272.494
Bao hiém y té 14.677.307 15.762.490
Céc khoan phai tra, phai ndp khac. 227.351.430 212:712.712
Du c6 TK 1388 18.696.517 18.696.517
Cong 261.058.254 516.444.213
Vén chii sé hiru
Bing dbi chiéu bién djng ciia von chii s¢ hivu Bon vi tinh: VND
Blccupe s 3 2 Loi nhuén
Chi tiéu b gl{p c'ua £hio 'E'hal:g d‘i sau thué chwa Cong .
sé hiru von co phin . 08
phin phoi 2~
" o
So du tai ngay 19/11/2015  27.478.642.527 284.452.150 - 27.763.094.677 e

Tang vén trong ky truée 1.666.149.612
Lai trong ky trudc ) -
Giam vén trong ky trudc (297.202.139)
Phan phéi cic qu¥ -
Giam khac (47.590.000)
S6 du tai ngay 31/12/2016  28.800.000.000
Lai trong ndm nay &
Phan phéi cac quy (*) -
Giam khac -
S6 dur tai ngay 31/12/2017  28.800.000.000

284.452.150

284.452.150

2.731.025.151

(1.069.949.240)

1.661.075.911
2.970.510.509

(1.558.413.005)
(897.504)

3.072.275.911

1.666.149.612 -, .
2.731.025.151
(297.202.139)
(1.069.949.240) &/
(47.590.000)
30.745.528.061
2.970.510.509
(1.558.413.005)
(897.504)

32.156.728.061

b

(*) Céng ty thuc hién tam trich quy khen thuéng phiic loi va quy dau tu phat trién theo nghi quyét s6 01-

2017/NQ-HDPQT ngay 29/03/2017.

Chi tiét von ddu twr ciia chi sé hiru

Von nha nudc
Cac c0 dong khac

Cong
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31/12/2017
VND

01/01/2017
VND

15.611.000.000
13.189.000.000

15.611.000.000
13.189.000.000

28.800.000.000

28.800.000.000




CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, duimg Nguyén Hong, P.Thinh Céng,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Vén déau tw ciia chii s¢ hitu
Vén gbp ddu nam

Vén gbp tang trong nim
Von gop giam trong nam
Vén gop cudi nam

Co tirc, lgi nhuin di chia

15.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hiru va phin phoi cé tire, chia lgi nhugn

Nam 2017
VND

Mau s B 09 - DN

(Cac rhuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

Tir 19/11/2015 dén

31/12/2016
VND

28.800.000.000

28.800.000.000

27.478.642.527
1.666.149.612
344.792.139
28.800.000.000

15.4 Co phiéu 31/12/2017 01/01/2017
Co phiéu C6 phiéu
$é lugng cé phiéu ding ky phat hanh 2.880.000 2.880.000
86 lugng b phiéu da ban ra cong ching 2.880.000 2.880.000
- C6 phiéu phé théng 2.880.000 2.880.000
S6 lrong b phiéu dang lru hanh 2.880.000 2.880.000
- C6 phiéu phé théng 2.880.000 2.880.000
- Ménh gi4 ¢6 phiéu dang hru hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
15.5 Cac quy cia cong ty
Pon vi tinh: VND
Khoin myc 01/01/2017 TAng Gl 31/12/2017
trong nam trong nam
Quy déu tu phét trién 874.982.689 593.922.601 2 1.468.905.290
Cong 874.982.689 593.922.601 - 1.468.905.290

*) Muc dich trich ldp va siv dung cdac quy ciia doanh nghiép

1.  Tdng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

I'E'EEE'EEEREE'EEREEEEEE RN NN R NN N RN
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Nam 2017
VND

- Quy dau tu phét trién ciia doanh nghiép dugc si dung d¢ mé rong quy mé san xuat, kinh doanh hodc dau tu
chiéu sdu cii4 doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai didu 1& Cong ty.

VI. Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bio cio két qua hoat dgng kinh doanh

Tir 19/11/2015 dén

31/12/2016
VND

37.451.705.447

44.996.415.130

37.451.705.447

44.996.415.130
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CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Céng,
Q.Ba Dinh, TP.Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bao cdo tai chinh kém theo)

2.

Gi4 von hang ban

Gia von cua dich vu di cung cap

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lii tién giri, tién cho vay
C4 tire, loi nhuén dugc chia
Cong

Thu nhép khac

Phi chuyén nhugng c¢b phin
Thu nhéap khac
Cong

Chi phi khac

Thu lao Héi ddng quan tri va Ban kiém soat
Céng

¥

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y deanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi ban hang phadt sinh trong ky
Chi phi nhén vién

Chi phi khau hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

b) Cadc khodn chi phi qudn ly doanh nghigp phdt sinh trong ky
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi vat li¢u quan 1y

Chi phi khau hao Tai san c6 dinh

Thué, phi va 1é phi

MAu s6 B 09 - DN

Tir 19/11/2015 dén
Nim 2017 31/12/2016
VND VND
27.471.132.493 34.310.923.808
27.471.132.493 34.310.923.808
Tir 19/11/2015 dén
Nim 2017 31/12/2016
VND VND
628.068.666 635.669.912
. 10.483.500
628.068.666 646.153.412

Tir 19/11/2015 dén

Niam 2017 31/12/2016

VND VND
4.700.000 35.795.546
1.000 700.575
4.701.000 36.496.121

Tir 19/11/2015 dén

Nim 2017 31/12/2016
VND VND
60.000.000 67.000.000
60.000.000 67.000.000
Tir 19/11/2015 dén
Nim 2017 31/12/2016
VND VND
1.545.890.792 1.887.748.552
526.312.246 1.368.796.188
68.650.364 68.650.364
7.998.182 3.300.000
942.930.000 447.002.000
5.294.313.692 5.353.426.926
2.938.257.346 2.992.417.688
48.170.659 74.796.800
285.826.086 318.002.057
33.791.189 76.176.896
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CP DIA CHINH HA NOI
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Hong, P.Thanh Cong,
Q.Ba Pinh, TP.Ha Nbi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc d‘éng thoi voi bao cao tai chinh kém theo)

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng thu nhap phat sinh, trong dé:

Thu nhap chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhép khong chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Tong chi phi phat sinh, trong d6:

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khong duwoc tric khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
Thu nhap chiju thué thu nhap doanh nghiép

Thué suit thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap chiju thué
nam hién hanh

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén 6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

+ Cac khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké todn dé xéc
dinh lgi nhudn hodc 18 phan bd cho ¢d dong s hiru cb phiéu phd

thdong:
Céc khoan diéu chinh ting
Cdc khoan diéu chinh giam

Loi nhuan hodc 16 phin bd cho ¢b déng s& hiru ¢ phiéu phd théng

S6 trich quy khen thuéng phic lgi
+ Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ky
+ Lai co ban trén cd phiéu

685.416.084
1.302.852.328

923.746.596
968.286.889

6.840.204.484

7.241.175.478

Nam 2017
VND

Nim 2017
YND

1.634.509.308
27.204.736.547
639.038.044
1.911.013.285
2.392.830.134

33.782.127.318

Tir 19/11/2015 dén

31/12/2016
VND

38.084.475.113
38.084.475.113

34.371.336.977

3.713.138.136
20%
742.627.627

742.627.627

Niam 2017
VND

45.679.064.663
45.668.581.163
10.483.500
41.619.099.286
41.552.099.286
67.000.000
4.116.481.877

20%
823.296.375

823.296.375

Tir 19/11/2015 dén
31/12/2016
VND

2.970.510.509

2.970.510.509
964.490.404
2.880.000
696,53

3.236.669.002

3.236.669.002
2.880.000
1.123,84



IR RN R E N RN NN N AN R E AN R AN R RN AR RN

CONG TY CP DIA CHINH HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 9B, dudng Nguyén Héng, P Thinh Céng, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
(Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

VIII. Nhirng théng tin khac
1. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan nim

Theo quyét d;nh s6 8 IQSIQD UBND ciia Uy ban nhén déan thanh phd Ha Néi ngay 29/11/2017 thi ba Vi Thl
Kim Dung - Téng Gidm déc Cong ty CP Dia chinh Ha N§i s& nghi huu tr ngay 01;‘01!’2018 Quyét dinh sd
47/2018/Qb/CTDBC - TCHC ngay 01/02/2018 Céng ty Co phan Dia chinh Ha Nbi uy quyen cho 6ng Nguyén

Dic Viét ¢ trach nhiém ky két cac giao dich lién quan dén Cong ty. Theo dé, ong Nguyén Dirc Viét s& chiu
tréch nhiém ky Béo c4o tai chinh ndm 2017.

2. Nghiép vu va sé du véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdbm: Céc thanh vién quén 1y chu chét, cac ca nhén c6 lién quan vd&i cac
thanh vién quan 1y chu chdt va cac bén lién quan khéc.

Thu nhép ciia cdc thanh vién quén Iy chii chét

Thu nhép cua céac thanh vién chi chét dugc hudng trong nim nhu sau;

Niam 2017

VND

Lwong, thudng 1.084.081.313
Cong 1.084.081.313

4.  Théng tin so sainh

La s liéu dugc lay tir Bao cdo tai chinh cho ky hoat ddng tir ngay 19/11/2015 dén ngay 31/12/2016 cia Cong ty
CP Dia chinh Ha Néi dd dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Hing Vwong va da dwgc Cong ty didu
chinh theo Bién ban kiém tra thué ciia Cuc thué Thanh pho Ha Néi. Riéng Béo cdo két qua kinh doanh va Bao
céo luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir 19/11/2015 dén 31/12/2016 khong so sanh dugc véi Bio céo két qua
kinh doanh va Béo c4o luu chuyén tién té cho ky hoat dong tir 01/01/2017 dén 31/12/2017 do khéc nhau vé do
dai ctia ky ké toan.

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2018 §\I

CONG TY CP DIA CHINH HA NQL” /
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N:,;lr(‘)'i 1ap biéu K& todn trudng Phé Tong giam dbc
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