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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2018

TAI SAN

A/ TAI SAN NGAN HAN

I/ Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

2. Cac khoan twong dwong tién

I/ DAu tw tai chinh ngan han
Il Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngan han cla khach hang
2. Tra treée cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngén han

4. Phai thu ngén han khac

5. Dy phong phai thu ngén han kho doi
IV/ Hang tén kho

1. Hang tén kho

V/ Tai san ngéan han khac

1. Thué GTGT duoc khau trir

2. Thué va cac khodn phai thu Nha nwéc
B/ TAI SAN DAI HAN

I/ Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

I/ Tai san ¢6 dinh

1. Tai san ¢ dinh htru hinh

- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké

I/ Bat dong san diu tw
IV/ Tai san d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai

han
V/ Biu tw tai chinh dai han
1. DAu tw vao cong ty con
2. PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tw gop vén vao don vi khac
VI/ Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

Pon vj tinh: VND

Ma TM 31/03/2018 01/01/2018
SO
100 1.617.692.029.210  1.765.943.996.905
110 5.1 39.644.975.142 195.089.629.972
111 39.644.975.142 125.089.629.972
112 . 70.000.000.000
120 - .
130 609.549.202.813 614.462.515.342
131 52 214.414.217.745 240.642.055.914
132 5.3 41.281.897.954 20.744.335.782
135 4.000.000.000 4.000.000.000
136 5.4 350.105.555.621 349.328.592.153
137 (252.468.507) (252.468.507)
140 56 925.425.217.974 915.509.694.066
141 925.425.217.974 915.509.694.066
150 43.072.633.281 40.882.157.525
152 41.600.357.994 40.882.157.525
153 5.14 1.472.275.287 ;
200 1.317.703.076.254  1.314.914.981.048
210 103.366.385.000 103.366.385.000
216 54 103.366.385.000 103.366.385.000
220 7.042.362.407 6.949.539.591
221 58 7.042.362.407 6.949.539.591
222 11.597.170.411 11.220.180.411
223 (4.554.808.004) (4.270.640.820)
230 ; -
240 46.132.510.014 45.302.288.093
241 57 46.132.510.014 45.302.288.093
250 510  1.158.658.303.175  1.157.578.303.175
251 666.943.000.000 666.943.000.000
252 476.650.303.175 486.070.303.175
253 15.065.000.000 4.565.000.000
260 2.503.515.658 1.718.465.189
261 5.9 2.503.515.658 1.718.465.189
270 2.035.395.105.464 __ 3.080.858.977.953




CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 03 nam 2018

NGUON VON

C/ NQ' PHAI TRA
I/ N ngan han
. Phai trd nguoi ban ngén han
. Ngwoi mua tra tién treéc ngén han
. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
. Phai tré nguoi lao déng
. Chi phi phai trd ngén han
. Phai tra ngén han khac
. Vay va no thué tai chinh ngén han
. Quy khen thwéng phuc lgi
Il N dai han
1. Phai tra dai han khac
D/ VON CHU SO HUU
I Vén chu s& hiru
- CA phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
2. Quy dau tv phat trién
3. Qu§ khac thudc vén chi sé hiru
- LNST chwa phan phéi ky nay
I/ Ngudn kinh phi va quy khac

oo~k QN =

TONG CONG NGUON VON

Pon vj tinh: VND

M_ﬁ ™ 31/03/2018 01/01/2018
sO
300 1.084.574.845.070 1.231.602.994.493
310 1.064.827.555.070 1.211.855.704.493
311 5.1 58.035.622.253 84.396.269.738
312 969.048.270 1.455.011.267
313 514 - 67.391.864.138
314 3.750.000 3.929.5690.657
315 5.12 482.634.236.813 491.854.479.085
319 5.13 260.161.045.286 262.505.488.167
320 5.15 263.227.444.117 300.526.593.110
322 (203.591.669) (203.591.669)
330 19.747.290.000 19.747.290.000
337 513 19.747.290.000 19.747.290.000
400 1.850.820.260.394 1.849.255.983.460
410 5.16 1.850.820.260.394 1.849.255.983.460
411a 1.600.000.000.000 1.600.000.000.000
418 15.177.859.740 15.177.859.740
420 7.588.929.869 7.588.929.869
421b 228.053.470.785 226.489.193.851
430 - -
440 2.935.395.105.464 3.080.858.977.953
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T6 Nhw Toan Db Thi Thanh Phwong Trdn My Yén
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwi lap biéu

Ha Noi, ngay 09 thang 04 ndm 2018



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Ndi

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Quy | nam 2018

T6 Nhw Toan
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 09 thdng 04 ndm 2018

Don vj tinh:Ddng

cHITIEY — Thl:ay:'t Quy 1/2018 Lay ké tir ddu nam dén cudi quy nay
i Nim nay Nim trwéc Nam nay Nam trwéc
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 6.1 21.901.683.506 813.341.360 21.901.683.506 813.341.360
2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 12.653.484 826 12.653.484.826 0
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu
(10=01-02) 10 9.248.198.680 813.341.360 9.248.198.680 813.341.360
4. Gia vén hang ban 1 6.2 3.516.575.003 203.279.468 3.516.575.003 203.279.468
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu
(20=10 - 11) 20 5.731.623.677 610.061.892 5.731.623.677 610.061.892
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 453.562.845 252.134.653 453.562.845 252.134.653
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 925.447.216 1.173.876.311 925.447.216 1.173.876.311
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 925.447.216 1.173.876.311 925.447.216 1.173.876.311
8. Chi phi ban hang 25 0 0 0
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 3.191.637.659 6.456.038.937 3.191.637.659 6.456.038.937
10. Lgi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh {30 =
20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 2.068.101.647 -6.767.718.703 2.068.101.647 -6.767.718.703
11. Thu nhap khac 31 6.6 - 92.570.697 0 92.570.697
12. Chi phi khac 32 6,7 63.600.000 352.503 63.600.000 352.503
13. L¢ri nhuén khac 40 -63.600.000 92.218.194 -63.600.000 92.218.194
14. Téng lgi nhuan ké toan trrdc thué
(50 = 30 + 40) 50 2.004.501.647 -6.675.500.509 2.004.501.647 -6.675.500.509
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 440.224.713 0 440.224.713 0
2 i phi thué TNDN hoan lai 52 0
k.nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
60 1.564.276.934 -6.675.500.509 1.564.276.934 -6.675.500.509
’\_‘/« ht
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Db Thj Thanh Phwong Trin My Yén
Ké toan trwéng Ngwéi 1ap biéu
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Noi A R
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phuwong phap tryc tiép)
Quy | nam 2018

N

No ok w

1]

w

11}

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh
thu khac

Tién chi trd cho ngudi cung cap hang hoa, dich
vu

Tién chi trd cho nguwdi lao dong

Tién chi tra i vay

Thué TNDN d4 ndp

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD va cac tai
san dai han khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac
Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc
chia

Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu ter di vay

Tién tra ng gbc vay

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Anh huwéng cia thay dbi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

T6 Nhw Toan
Téng Giam déc
Ha No6i, ngay 09 thang 04 nam 2018

Pon vj tinh: VND

Ma Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
sb dén 31/03/20018 dén 31/03/2017
01 17.275.564.884 302.640.618.790
02 (64.260.199.619) (83.230.313.051)
03 (8.384.196.112) (4.824.017.862)
04 (925.447.216) (9.047.400.296)
05 (63.066.188.976) (5.797.543.475)
06 15.868.042.929 97.324.008.697
07 (30.914.347.572)  (110.475.150.653)
20 (134.406.771.682) 186.590.202.150
21 (200.297.000) (1.486.560.000)
25 (1.080.000.000) (84.000.000.000)
26 17.088.000.000 9.285.000.000
27 453.562.845 252.134.653
30 16.261.265.845  (75.949.425.347)
33 108.255.496.855 208.686.782.647
34 (145.554.645.848)  (377.458.160.244)
40 (37.299.148.993)  (168.771.377.597)
50 (155.444.654.830)  (58.130.600.794)
60 195.089.629.972 94.923.320.849
61 . =
70 39.644.975.142 36.792.720.055
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khéng thé tach réi duoc doc cing véi cac bao céo tai chinh dinh kém.
1. DAC PIEM HOAT BONG

1.1 Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cé phan Dau tw Van Pha - Invest tién than la Cong ty Cé phan Kinh doanh nha Quang Ninh duoc
thanh 1ap va hoat dong theo Giay chirng nhan d&ng ky kinh doanh do S& Ké& hoach va Pau tw thanh phé Ha
Noi cap, dang ky lan dau ngay 12/03/2008, dang ky thay ddi Ian th 17 ngay 31/07/2017, ma sé doanh
nghiép 0102702590.

Tru s& chinh clia Céng ty tai s6 177, t6 51, phé Trung Kinh, phuéng Yén Héa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha
NGi.

Vén diéu 1& clia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi 1an 17 Ia
1.600.000.000.000 déng (Mét nghin sau tram ty déng).

1.2 Linh vwe kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san, kinh doanh vat liéu xay dwng.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

. Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dét, kinh doanh khai thac va quan Iy cho, siéu thj;
- Thi cong xay I&p céac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi;

" Mua ban vat tw, thiét bi, vat liéu xay dyng.

1.4 Ciu tric Coéng ty

Cong ty con
Tén cong ty Ma doanh nghiép Vén diéu Ié (VND) Bia chitry s& chinh  Hoat dong kinh
doanh chinh
Coéngty TNHH MTV Pau 0106746133 428.000.000.000 S6 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bat
tw Van Pha Giang V& quan Céu Gidy, Tp.  dong san
Ha Noi
Coéngty CP Pautr Van 0106349520 83.500.000.000 Sé 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bét
Phu sé 1 quan Cau Gidy, Tp.  dong san, xay
Ha Noi I&p
Congty CP Pautw Van 0107284467 185.000.000.000 S6é 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bét
Phu sé 2 quan Cau Giay, Tp.  doéng san
Ha Noi
Congty CP Pautw Van 0106226215 35.800.000.000 Sé 177 Trung Kinh,  Kinh doanh bét
Phu sé 3 quan Cau Gidy, Tp.  ddng san

Cong ty CP Van Phu Bdc 0314126148
Ai

Ha Noi

150.000.000.000 Sé 129 Binh Tién
Hoang, quan Binh
Thanh, Tp. Hé Chi
Minh

Kinh doanh bat
déng san



CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

Céng ty lién két

Tén céng ty Ma doanh nghiép Vén diéu 1& (VND) Dia chitry s& chinh  Hoat dong kinh
doanh chinh

Cong ty CP BT BOT Ha Noi - 2300846090 496.322.400.000 S6 14, L6 B1 KDTM  Xay dung va thu

Béc Giang Nam T Son, tinh Béc phi dwéng bd
Ninh

Congty CPInvaVanhoéa 0100110574 72.033.550.000 Sé 83 Hao Nam, quan Xay dwng va in &4n

pham Déng Pa, Tp. Ha Noi

Céng ty cb phan kinh doanh 0108097357 6.000.000.000 Sé 177 Trung Kinh, P Méi giéi, tw véan,

dia éc V&n Phu Yén Hoa, Q Cau Gidy, kinh doanh bét
Ha Noi déng san

Céng ty CP Dau tw va Phat 0107102910 275.800.000.000 Tang 1-4, tda V1 The Kinh doanh bét

trién Thwong mai Van Phu Van Phu Victoria, CT9 ddng san

KDT V&n Ph, quan
Ha Déng, Tp. Ha Noi

Congty CP Tainguyénva 0106072396 30.000.000.000 L6 52, BT7TKDT Van  Xay dwng, do dac
Méi trwerng Trudng Minh Quan, quan Ha Péng, lap ban do, méi
Tp. Ha Noi tredng

() Theo Nghj quyét Hoi déng quan tri s& 1801/2018/NQ-HDQT ngay 18/1/2018, ty & s& hiru cd phan cua
Cong ty tai Cong ty Trwdrng Minh la 18.75%

(i) Theo Nghj quyét s6 2911/NQ-HDQT, Céng ty gop vén thanh 1ap Céng ty CP KD dia éc Van Phu, ding
ky mua 216.000 co phéan, twong dwong 2.160.000.0004, chiém 36% vén diéu I& clia Cong ty CP KD dia 6¢c
Vén Phu

2.  NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bét d4u tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan |a déng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 ké toan ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC vé hwéng dan Ché do ké
toan doanh nghiép ngay 22/12/2014 da dwoc sira ddi, bd sung theo Théng tw sb 75/2015/TT-BTC ngay
18/05/2015 va Théng tv sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bé Tai chinh.

3.2 Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin myc ké toan va Ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuan murc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuén myrc do Nha nuwéc
ban hanh. Bao cdo tai chinh riéng dwoc 1&p va trinh bay theo dung moi quy dinh cia tirng chuén mirc, théng
tw hweéng dan thye hién chuan myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

3.3 Hinh thirc ké toan ap dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan nhat ky chung.
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

41 Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao c&o tai chinh dwoc 1ap trén co sé ké toan dbn tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
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CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Céu Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat, tién glri ngan hang khong co6 ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té.
Céc khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han cé théi han thu hdi hodc dao han khong qua 03
thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén ddi thanh mét lvong tién xac dinh cling nhw khong co nhiéu rii ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién.

4.3 Cac khoan déu tw tai chinh

Céac khoan dau tw ndm gil dén ngay dao han

Khoan d4u tw dwoc phan loai 1a ndm gitr dén ngay dao han khi Céng ty cé y dinh va kha nang gir dén ngay
dao han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém: cac khodn tién gli ngan hang c6 ky han
(bao gbm ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai
mét thei diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich thu
Iai hang ky va cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han khéac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom gia mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban déu, cac khoan dau tw nay dugc
ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhap I tir cac khodn dau tw ndm gir dén ngay déo han sau ngay
mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dw thu. Lai dwoc hwéng trudc
khi Cong ty nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Khi c6 cac bing chirng chic chan cho thay mot phan hodc toan b khodn dau tw co thé khong thu hdi duoc
va sb tn that duoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky
va gidm trir tryc tiép gia tri Gau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir cac khodn dy phong phai thu kho doi. Dy phong phai thu
kho doi clia cac khoan cho vay duoc 1ap can cr vao dy kién mirc ton that co thé xay ra.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cébng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu si kiém soat cla Cong ty. Viéc kiém soat dat dwgc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tuw nham thu duoc lgi ich
kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép doé.

Céng ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dwoc thanh Iap trén co s¢ thda thuan trén hop dbéng ma theo dé Cong
ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co' s& déng kiém soat. Déng kiém soat duoc hiéu l1a
viec dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lwgc lién quan dén cac chinh sach hoat dong va tai chinh cla
céng ty lién doanh phai c6 sy ddng thuan clia cac bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang ké nhung khéng co quyén kiém soat doi
v&i cac chinh sach tai chinh va hoat d@ng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat
cac chinh sach nay.



CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6é 177 Trung Kinh, quan Céu Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

Cac khoan d4u tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duwoc ghi nhan ban du theo gia gbc, bao
gdm gia mua hoac khoan gép vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tw. Truong hop dau tw
b&ng tai san phi tién t&, gia phi khodn dau tw duoc ghi nhan theo gia trj hop ly cia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

C4 tire va loi nhuan cua cac ky trudc khi khodn dau tw dwge mua dwoc hach toan gidm gia tri ca chinh
khodn dau tw d6. Cé tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwgc mua dwgc ghi nhan doanh thu.
Cé tirc dwoc nhan bang ¢ phiéu chi dwoc theo dai sé lwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb
phiéu nhan duoc.

Dw phong t&n that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc trich Iap khi cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 véi mirc trich 1ap bang chénh Iéch gitra von gop thyc té clia cac bén
tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chl s& hiru thwc co nhan vai ty 1€ gép von clia Cong ty so
v&i tdng sé vén gop thuc té cla cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong ty con, céng
ty lién doanh, lién két la déi twong 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can ctr @& xac dinh dy phong tén thét
la B&o cdo tai chinh hgp nhéat.

Tang, gidm sé d phong tdn that dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1p tai
ngay két thuc ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan dau tw vao céng cu von cua don vj khac

PAu tw vao cong cu vén clia don vi khac bao gém céc khoan dau tw cong cu von nhung Cong ty khéng co

quyén kiém soat, ddng kiém soat hoac cé anh hudng dang ké ddi voi bén duoc dau tu.

Cac khoan dAu tu vao cong cu vén cia don vi khac dwoc ghi nhan ban du theo gia gbe, bao gom gia mua

hosc khodn gop vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C6 tirc va loi nhuan cla cac

ky trwéc khi khodn dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cda chinh khoan dau tw do. Cb tire va loi
nhuan ctia cac ky sau khi khoan dau tv dwec mua duoc ghi nhan doanh thu. C tirc dwoc nhéan béng cb
phiéu chi dwoc theo ddi sé Ivgng cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dw phong tén that cho cac khodn du tw vao cong cu von clia don vj khac duoc trich lap nhu sau:

- Péivoi khoan dau tw vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khodn dau tw dwec xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dwa trén gia tri thi treéng cla cd phiéu.

- Déivéi khoan dau tw khong xac dinh dwgc gia tri hop Iy tai thoi diém bao céo, viéc lap dv phong duroc
thwe hién can cr vao khoan 16 ciia bén duoc dau tw véi mic trich lap bing chénh Iéch gira von gop
thyc té& ctia cac bén tai don vi khac va vén chli s& hiru thue co nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so
v&i tdng s6 von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sb dy phong ton that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich Iap tai ngay két thuc

ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.4 Cac khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khac dwoc thyc hién
theo nguyén tac sau:

- Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chéat thwong mai phat sinh tlir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitra Cang ty va ngwdi mua la don vi doc lap vai Cong ty, bao gbm ca cac
khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau Uy thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vj tryc thudc khong co tw cach phap nhan hach
toan phu thudc.

- L ini
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- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.
Dy phong phai thu khé doi dwec lap cho tirng khoan no phai thu khé doi can clr vao tudi ng qua han cla
cac khodn no hoac du kién mirc tén that co thé xay ra, cu thé nhu sau:
- Pébi véi ng phai thu qua han thanh toan:
+  30% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
+  50% gia tri d6i vé&i khodn no phai thu qua han tir 1 nam dén dwdi 2 nam.
+  70% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
+  100% gia tri d6i voi khodn ne phai thu qua han tir 3 nam tré lén.
- Pbi voi no phai thu chwra qua han thanh toan nhung kho c6 kha nang thu héi: can ctr vao dy kién mirc
tdn that dé lap dv phong.
Tang, gidm sé dw dw phong no phai thu kho doi can phai trich |ap tai ngay két thuc ky ké toan duoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

4.5 Hang tdn kho
Hang tn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gita gia goc va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.
Gia gbc hang tén kho dwegc xac dinh nhu sau:
. Déi véi cac du an bét dong san: gia gbc bao gdm gia tri quyén s dung dét, chi phi phat trién dét va co
s& ha tng, chi phi xay dung;
. Déi v&i cac nhém hang tén kho khac: gia gbc bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trirc tiép
khac phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
Gia tri thuan co thé thue hién dwoc |a gia ban wdc tinh cla hang tén kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thwong trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cAn thiét cho viéc tiéu thu ching.
Phuong phap tinh gia hang tén kho:
. Déi voi cac du an bat dong san: dwoc xac dinh theo phuong phap dich danh.
- Péi voi cac nhém hang tdn kho khac: dwoc xac dinh theo phurrong phap binh quan gia quyén.
Phuwong phap hach toan hang tdn kho la phwong phap ké khai thuwdng xuyén.
Du phong gidm gia hang tén kho duoc Iap cho tirng mat hang ton kho c6 gia gbc 1&n hon gia tri thuan co thé
thuc hién dwoc. Tang, giam sb dw dy phong gidm gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay két thic ky ké
toan dwoc ghi nhan vao gia von hang ban.

4.6 Taisan cb dinh va khu hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh hru hinh, tai san cé dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gia goc. Trong qua trinh s dung, tai
san cé dinh hru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gém toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai san ¢ dinh
tinh dén thoi diém dwa tai san do6 vao trang thai s3n sang si dung. Cac chi phi phéat sinh sau ghi nhan ban
@Au chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang lgi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén dwec ghi nhan la
chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dugc xoa sb va 14i, 16 phat
sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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Khéu hao dwoc trich theo phwong phap duéng thdng dwa trén thei gian hivu dung wéce tinh phi hop véi quy
dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duwoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai Thong tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé huéng dan ché o quan ly, si* dung va trich kh&u hao tai san cb
dinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vat kién truc 05 - 50
May méc thiét bi 05-12
Phwong tién van tai truyén dan 06-10
Thiét bi van phong 03-10

4.7 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy myc dich san xuét, cho thué, quan tri ho&c cho bat ky
muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi ndy bao gém chi phi dich vu va chi phi lai vay c6 lién
quan phu hop v&i chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san nay dwoc ap dung
giéng nhu v&i cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang st dung.

Theo quy dinh v& quan Iy dau tw va xay dyng clia Nha nudc, tly theo phan cap quén Iy, gia tri quyét toan
cac cong trinh xay dyng co ban hoan thanh can dugc cac co quan co tham quyén phé duyét. Do do, gia tri
cudi ciing vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban, mua sém may mac thiét bi c6 thé thay dbi va phu thudc
vao quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan co thdm quyén.

4.8 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trieéc cia Cong ty bao gém cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng thang voi
thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chira, phuc héi tai san

Cac chi phi stra chia, phuc hdi tai san phat sinh dwoc phan bd theo phwrong phap duéng thang véi thoi
gian phan bd khéng qua 03 nam.

4.9 Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwroc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop Iy vé so tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai trd, phai trd ndi bo va phai tra khac
dwoc thwe hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vj doc lap voi Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai tra
khi nhap khau théng qua nguwdi nhan Uy thac.

- Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan duoc tir nguwdi ban hodc
da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké
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toan va cac khoan phai trd cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét,

kinh doanh phai trich trwéec.

- Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra gitra don vi cép trén va don vi cdp duéi triee thude khéng
c6 tw cach phap nhan hach toan phu thuéc.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

4.10 Vay va n¢ phai tra thué tai chinh
Cac khoan vay dugc theo doi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai tra cla cac
khoan vay. Trwéng hop vay ng bing ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép dén cac khoan vay.

Chi phi @i vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwdng hep chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
viéc du tw xay dng hodc san xuét tai san d& dang can co6 mot thei gian da dai (trén 12 thang) dé co thé
dwa vao s dung theo muc dich dinh tried'c hodc ban thi chi phi di vay nay dwoc von hoa. Déi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cé dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay dng dwéi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khoan vay duoc ghi
giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi voi cac khoan vén vay chung trong dé cé st dung cho muc dich dau tw xay dwng hoc san xuat tai san
d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc xac dinh theo ty 1& vén héa dbi vai chi phi Ity ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dyng co ban hodc sén xuét tai san do6. Ty 1& vén hoa dwgc tinh theo ty
Ié 14i suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chuwa tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

412 Vén chu s& hivu

Vén gop clia chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thyc gép clia céac cb dong.

Thang dw vén cé phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat
hanh I1an dau, phat hanh bd sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia tri s sach cla cd phiéu quy va
cAu phan vén cia trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung
cd phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy duoc ghi gidm thang dw vén cb phéan.

Vén khac clia chi s& htru dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san
va gia tri con lai gitra gia tri hop Iy cla cac tai san duoc tang, biéu, tai tre sau khi trir cac khodn thué phai
ndp (néu cd) lién quan dén cac tai san nay.

Loi nhuan sau thué chwa phan phdi la sé Igi nhuan tir cac hoat dong cia doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khodn diéu chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu cua
céac ky trede. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duec phan phéi cho cac cb déng sau khi d trich
lap cac quy theo Diéu I& cla Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hdi ddng cb dong
phé duyét.

4.13 Doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng théi théa man cac diéu kién sau:
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- Phan I&n rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s& htru san phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho
nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& htbu hang hda hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan;

- Céng ty da thu dwoc hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung céap dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwgc xac dinh mét cach dang tin
cay. Truong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhieu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cla ky d6. Két qua cla giao dich
cung céap dich vu dwoc xac dinh khi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan;

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

- Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Phan céng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dwoc xac dinh theo phwong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd trc, lgi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat
ddng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chéc chan.

Cb tuc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwgc quyén nhan cé tirc hodc loi nhudn tir viéc
gop vén. C tirc dwoc nhan béng cd phiéu chi dwoc theo ddi sb Ivong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan
gia tri c6 phiéu nhan duoc, khéng ghi nhan doanh thu hoat déng tai chinh.

Tién 14i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwec xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gl va lai suat thue
te tieng ky.

4.14 Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwec tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng dwoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc
chuyén.

4.15 Bao cao bd phan

B& phan theo linh vwc kinh doanh la mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuéat
hoac cung cép san phém, dich vu va co rui ro va loi ich kinh té khac véi cac b phan kinh doanh khac.
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B6 phan theo khu virc dia ly 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mét méi tréng kinh té cu thé va cé rdi ro va lgi ich kinh té khac
v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trieéng kinh té khac.

416 Céng cuy tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cia Céng ty gém c tién va cac khoadn
twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh
dwoc niém yét va khéng duoc niém yét.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phuy thugc vao ban chét va muc dich cla khoan ng tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No' phai tra tai chinh cia Céng ty gom c6 cac khoan phai tra
ngudi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan Ian dau, trir no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén déi
duoc ghi nhan theo gia phan bé, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhén ban dau theo gia géc
trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh d6.

4.17 Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan néu bén @6 co kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Cong ty

bao gém:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty
hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat véi Cong ty bao gbm ca cong ty
me, cong ty con va cong ty lién két;

- Cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi
véi Céng ty, nhirng nhan sy quan ly chd chét clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cac ca nhan nay;

- Céac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc c6 anh hwéng dang ké t&i Cong ty.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chéat clia méi quan hé dwoc chd trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly cla cac quan hé dé.

4.18 Diéu chinh hoéi té
La viéc diéu chinh nhirng ghi nhan, xac dinh gia tri va trinh bay cac khodn muyc cla bao céo tai chinh nhw
thé cac sai sot clia ky trwdc chua hé xay ra.

Cong ty thire hién diéu chinh hdi té nhirng sai sét trong yéu lién quan dén cac ky tredc vao bao céo tai chinh
phat hanh ngay sau th&i diém phat hién ra sai sét bang cach:

- Diéu chinh lai sé liéu so sanh néu sai soét thudc ky lay sé liéu so sanh; hodc
- Diéu chinh sé dw d&u ky cla tai san, ng phai trd va cac khodn muc thudc vén chi s& hiru cla ky Iy sé
liéu so sanh, néu sai sét thudc ky tredc ky 14y sé liéu so sanh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

31/03/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mat 30.606.599.979 21.471.174.287

Tién gti ngan hang khong ky han 9.038.375.163 103.618.455.685

Cac khoan twong duong tién - 70.000.000.000

Tién gti c6 ky han (i) - 70.000.000.000

- Ngan hang TNHH Indovina - CN Thién Long - 50.000.000.000
- Ngén hang TMCP Déu tw va phét trién Viét Nam CN Hai Ba

Trung - 20.000.000.000

Cong 39.644.975.142 195.089.629.972

(i) Khoan tién gi¥i tai cac ngan hang ky han 1 thang, 1ai suét 4,7%-5,1%/nam.

5.2 Phai thu khach hang

5.24 Phai thu ngan han cta khach hang

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dy phong Gia tri Dy phéng

VND VND VND VND

Nguyén Trung Thanh (i) 87.386.644.500 - 104.474.644.500 -

Phai thu khach hang mua nha 72.402.415.200 - 73.693.730.000 -
th&p tang V5+V6- Dy an Van Pha

Céc khoan phai thu khach hang 54.625.158.045 (252.468.507) 62.473.681.414 (252.468.507)

khac
Cong 214.414.217.745 _ (252.468.507) 240.642.055.914  (252.468.507)

(i) Khoan phai thu vé& gia trj chuy&n nhwong cb phan clia 6ng Nguyén Trung Thanh theo Hop déng chuyén
nhwong cbd phan sé 01/2017/HDCNCP - VPL ngay 28/12/2017: chuyén nhuong 4.623.653 cd phén cla
Céng ty CP Dau tw Van Phu - Land v&i gid chuyén nhuong 124.838.644.500 VND, twong dwong 27.000
VND/cb phiéu.

5.2.2 Phai thu cua khach hang la cac bén lién quan

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dy phéng Gia tri Dv phong

VND VND VND VND

Céng ty CP BT Van Phu - Land 3.131.946.837 . 3.131.946.837 -

Cang ty CP Pau tw va Phat trién 61.521.995 - 62.471.995 -
Thwong mai Van Phu

Céng 3.193.468.832 - 3.194.418.832 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

5.3 Tra trwéc cho ngwei ban

5.3.1 Tra trwéc cho ngwoi ban ngédn han

Céng ty CP d4u tw xay dyng Hoa
Lam

Céc khoan tra trwéc cho ngudi
ban khac

Cong

5.3.2 Tratrwée cho ngwei ban la bén lién quan

Céng ty CP Dau tw Van Phu -IPS

Cong ty CP Tw van BT va PT kién
trac IDEA

Cong

5.4 Phai thu khac

5.4.1 Phai thu ngén han khac

Ky quy, ky cuoc

Tién tam (*ng cho CBNV

Phai thu Céng ty TNHH MTV Dau
tw Van Pha Gidng Vb (i)

Phai thu khac

Cong

(i) Khoan trng vén cho Céng ty TNHH MTV Dau tw Van Phu Gidng V6 chi yéu dé thye hién Dy an Grandeur
Palace - Gidng V&, la dw an khu hén hep va nha & dwgc dau tw theo hinh thirc BT - hop ddng xay dyng va

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dv phong Gia tri Dy phéng

VND VND VND VND
11.708.239.050

29.573.658.904 - 20.744.335.782 -

41.281.897.954 - 20.744.335.782 -

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dv phong Giatri Dy phéng

VND VIND VND VND

- - 1.800.000.000 -

559.916.000 84.186.000

559.916.000 - 1.884.186.000 -

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dy phong Gia tri D phéng

VND VND VND VND

24.505.000.000 - 24.505.000.000 -

46.514.969.271 - 32.516.260.667 -

269.781.628.165 284.592.697.812 -

9.303.958.185 - 7.714.633.674 -

350.105.555.621 - 349.328.592.153 -

chuyén giao gira B Y té va Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Pha - Gidng V6.
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CONG TY CcO PHAN DAU TU VAN PHU - INVEST
Sé 177 Trung Kinh, quan C4u Gidy, Tp. Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

5.4.2 Phai thu dai han khac

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Gobp vén hop tac kinh doanh - 5.786.000.000 - 5.786.000.000 -

Cong ty CP Bat déng san Song

Léc (i)

Dat coc dau tw xay dwng DA xay 32.000.000.000 - 32.000.000.000 -

dwng lai khu tap thé 3A - Céng ty

CP Nhéat Quan Anh (ii)

Gép vén hop tac dau tw - Cong ty 35.580.385.000 - 35.580.385.000 -

CP Dau tw Van Pha s 2 (iii)

Phai thu Céng ty CP Van Pha Bdc  24.000.000.000 - 24.000.000.000 -

Ai (iv)

Gép vén hep tac dau tw - Cong ty 6.000.000.000 - 6.000.000.000 -

CP Tai nguyén va Méi trwéng

Trwdng Minh (v)

Céng 103.366.385.000 - 103.366.385.000 -

(i) Khoan gop vén hop tac kinh doanh - Céng ty CP Bat dong sén Song Loc theo Hop ddng nguyén tic hop
tac kinh doanh sé 1/12/HDNT/2014 ngay 31/12/2014 va Hop déng nguyén téc hop tac kinh doanh sé
57/HPNT/2015 ngay 28/10/2015:

- Noi dung: Céng ty CP B4t dong san Song Loc thyc hién dau tw mét sé cac du an va cac hoat dong san
xuat kinh doanh khac theo dling quy dinh cla phap luat, Cong ty CP Dau tw Van Phu - Invest sé ciing
tham gia vao cac giai doan cong viéc va cung chia sé lgi ich, rdi ro phat sinh tir viéc hep tac kinh doanh
theo céac thda thuan clha cac bén.

- Phan chia két qua: Céng ty CP Dau tw V&n Phu - Invest dwoc phan chia lgi nhuan hodc dugc quyén
mua san pham cac du an theo ty & s& dwoc quy dinh cy thé trong hgp ddng hgp tac kinh doanh chinh
thire.

(i) Hop ddng dat coc sb 11/HD/VPI-NAQ ngay 11/04/2016: Khodn dt coc nhdm muyc dich hop tac dau tw
cung thie hién Dy &n xay dyng lai khu tap thé sé 3A Quang Trung, quan Hoan Kiém, TP. Ha Ngi do Céng
ty CP Nhat Quan Anh la chl dau tw khi c6 0 diéu kién. Sau khi hoan tat cac tha tyc phap ly, tha tuc hanh
chinh ¢ lién quan dé dwoc quyén huy déng vén thye hién Dy an theo quy dinh cla phap luat, cac bén sé
tién hanh ky két Hop déng hop tac dau tw thyc hién Dy an.

(iii) Thda thuan Lién danh sé 06A/2016/TTLD ngay 18/08/2016 vé viéc hop tac dau tw thic hién Dy an tda
nha hén hop Van Phu Complex tai phuéng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP Ha Ndi gitra Céng ty CP Dau
tw Van Phu sé 2 va Céng ty CP Dau tv V&n Pha - Invest va Céng ty TNHH An Quy Hung:

- Coéng ty CP Pau tw Van Phu s6 2 la thanh vién dai dién lién danh.
- Ty lé gbp vén @é thuc hién Dy an clia Cong ty CP Dau tw Van Pha - Invest 1a 62%.
- Tbng mirc dau tw dy kién cla Dy an: 3.448.313.900.000 ddng.

- Tong chi phi thye hién giai doan 1 cla Dy &n la 132.704.000.000 déng, sé vén Cong ty CP Dau tw Van
Phu - Invest phai gép twong (rng |a 82.276.480.000 déng.

(iv) Khodn chuyén tién cho Céng ty CP V&n Phu Béc Ai theo thda thuan @& mé tai khoan chuyén thu thanh
todn chi phi @&n bu gidi phéng mat bang thuc hién Dy an dau tw xay dwng doan tuyén két ndi tir dwong
Pham Van Bdng dén nut giao théng Go Duwa (Quéc 16 1) theo hinh thirc Hop déng xay dung - chuyén giao
(Théa thuan lién danh s6 02/2015/LD ngay 09/02/2015 gitra Cong ty CP Dau tw Van Phu Invest, Cong ty CP
Van Phu Bac Ai va Céng ty CP Dau tw HNS Viét Nam).
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CONG TY CcO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

(v) Hop dong hop tac dau tw xay dng Dy &n nghién clru, swu tAm, bao tdn va phat trién ngudn gen thuc
vat quy hiém phuc vu cong tac chon, tao va nhan giéng cay tréng chét lvong cao tai xa Dan Phuong, thanh
phé Ha Noi ky voi Cong ty CP Tai nguyén va Méi truong Truéng Minh ngay 09/06/2017. Téng murc dAu tw
dv kién cda Dy &n 1a 50.000.000.000 VND, trong d6 tdng vén gop clia Coéng ty CP Dau tw Van Phu - Invest
la 10.000.000.000 VND twong duong 20% téng mirc dau tw Dy an. Cac bén duoc quyén phan chia loi
nhuén cé dwoc tir két qua hoat déng, quan ly, van hanh, khai thac Dy &n twong tng ty 1& vén gop.

5.4.3 Phai thu khac cua cac bén lién quan

31/03/2018 01/01/2018
Gia tri Dvw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty CP Dau tw Van Pha - 6.000.000 - 6.000.000 -
Land
Céng ty TNHH MTV Dau tw Van 269.781.628.165 - 284.592.697.812 -
Phu Giang Vo6
G6p von hop tac dau tw - Cong ty 35.580.385.000 - 35.580.385.000 -
CP Dau tw Van Phu sé 2
Phai thu Céng ty CP Van Phu Béc 24.000.000.000 - 24.000.000.000 -
Ai
Gop vén hop tac dau tw - Cong ty 6.000.000.000 - 6.000.000.000 -
CP Tai nguyén va Méi trwong
Trwong Minh
Cong ty CP DT Véan Phu - House 2.719.564.564 - 2.719.564.564 -
Cong ty CP SX va TM Tay Ha 4.024.607.137 4.024.607.137
Céng 342.112.184.866 - 356.923.254.513 -
55 Nogxau
31/03/2018 01/01/2018
T/g . Tlg T
g Gia tri co : . Gia tri co
qua Gidagoc  yxypyns  9ud Giagde  y .t thy hii
han han
VIND VND VND VIND
Cong ty Xay |4p 665 - Bd 11 252.468.507 - 10  252.468.507 -
Quéc phéng nam nam
Cong 252.468.507 - 252.468.507 -
5.6  Hang tén kho
31/03/2018 01/01/2018
Gia goc Dy phong Giagdoc Dy phong
VIND VIND VIND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 924.797.564.258 - 914.882.040.350 -
Nguyén liéu, vat liéu 538.342.500 - 538.342.500 -
Hang hoa 89.311.216 - 89.311.216 -
Cong 925.425.217.974 - 915.509.694.066 -
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CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST
S6é 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

Chi tiét Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

31/03/2018 01/01/2018

VND VND

Dw an nha & thap tang V5+V6 - KDT Van Phu (i) - 3.371.147.003
Dy 4n Théo Dién - TP. HCM (i) 163.892.522.114 163.254.170.163
Dy an KDT An Hung (iii) 701.973.014.058 700.949.671.131
Céac dv an khac 58.932.028.086 47.307.052.053
Codng 924.797.564.258 914.882.040.350

(i) Dw &n nha & thap tang V5+V6 duoc xay dwng tai 16 dat V5 va V6 thudc khu do thi Van Pha, co dién tich
quy hoach la 18.430 m2. Dy an bao gém 148 & lién ké c6 dién tich 73 - 215 m2 v&i mat do xay dyng dudi
60%. Tinh dén thoi diém 31/12/2017, co 147 6 lién ké da ky Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat &
va quyén s& hiru nha & va da ban giao dwa vao sl dung.

(i) Dw &an Thao Dién - TP.HCM dwoc nhan chuyén nhuwong tir Cong ty TNHH Xay dwng Thé Minh, tng gia
tri chuyén nhwong da bao gém thué GTGT la 162.000.000.000 dong.

Céng ty duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Dy 4n sé BA881005 ngay 15/01/2010, téng dién
tich 4.967 m2, muc dich s dung dé xay ding chung cu.

(iii) Dw an KBT An Hung dwoc nhan chuyén nhuong tir Cong ty CP Dau tw D6 thi An Hung, tong gia tri
chuyén nhuong da bao gdbm thué GTGT la 747.060.300.000 dong.

Céng ty dwoc cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét cho Dy an sé CC216528 ngay 14/12/2015, tong
dién tich 35.574 m2, muc dich st dung d& thic hién Dy &n xay dwng cong trinh té hop thwong mai dich vu
va cén ho cao cap An Hung.

5.7  Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

31/03/2018 01/01/2018

Gia goc (i) Gia goc (i)

VND VND

Dy 4n Nam S&m Son - Thanh Hoa (i) 46.132.510.014 45.302.288.093
Céng 46.132.510.014 45.302.288.093

(i) Dy an Nam S&m Son - Thanh Héa dwoc chap thuan dau tw xay dwng va kinh doanh ha tang Khu biét thy
Hung Son - Nam S&m Son theo Van ban sé 4038/QB-CT ngay 15/12/2004 cia Uy ban nhan dan tinh Thanh
Hoéa, tdng dién tich 26,09 ha.
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CONG TY CcO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

5.8 Tang, giam tai san ¢é dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

S6 dw tai 01/01/2018
Mua trong ky

Thanh ly, nhweng ban

Sé dw tai 31/03/2018
GIA TR| HAO MON
Sé dw tai 01/01/2018

Khau hao trong ndm
Thanh ly, nhweng ban

S6 dw tai 31/03/2018
GIA TR| CON LAI

Sé dw tai 01/01/2018
Sé dw tai 31/03/2018

Phwong tién van tai,

Thiét bi, dung cu

truyén dan quan ly Téng cong
VND VND VND
10.375.342.844 844.837.567 11.220.180.411
- 376.990.000 376.990.000

10.375.342.844

1.221.827.567

11.597.170.411

3.512.692.141 757.948.679 4.270.640.820

258.112.184 26.055.000 284.167.184
3.770.804.325 784.003.679 4.554.808.004
6.862.650.703 86.888.888 6.949.539.591

6.604.538.519 437.823.888 7.042.362.407

- Nguyén gia TSCD hdru hinh cudi ndm d4 khau hao hét nhung van con sl dung:

5.9 Chi phi tra trwéec

Cong cy, dung cy xuét dung
Chi phi stra chira van phong
Chi phi slra chira xe 6 to

Cac khoan khac

Cong

2.423.624.809
31/03/2018 01/01/2018
VIND VIND
1.124.151.575 768.657.936
545.202.569 222.812.739
834.161.515

726.994.514

2.503.515.658 1.718.465.189
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510 Cac khoan dau tw tai chinh

Dau tw vao céng ty con

Cong ty TNHH MTV Déau tv Van Pha Giang Vo
Céng ty CP Dau tw Van Pha sé 1

Cong ty CP Dau tw Van Phu s6 2

Cong ty CP DAu tw Van Phu sé 3

Céng ty CP Van Phu Bac Ai

Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Cong ty CP DT BOT Ha Noéi - Bic Giang

Cong ty CP In va Van héa pham

Coéng ty CP Tai nguyén va Méi trwdng Triedng Minh
Cong ty ¢d phan kinh doanh dia éc Van Phu

Céng ty CP Dau tw va Phat trién Thuong mai Van Phu
Déu tw vao don vj khic

Cong ty CP DAu tw Van Phu - Bic Ai

Coéng ty CP Tai nguyén va Mai trieéng Trwedrng Minh
Cong

U2t v "Bme™ €2 OO v ok

31/03/2018 01/01/2018
Gia goc DP Gia hop ly Gia goc DP Gia hop ly
VND  VND VND VND  VND VND
666.943.000.000 - 666.943.000.000 666.943.000.000 - 666.943.000.000
428.000.000.000 - 428.000.000.000 428.000.000.000 - 428.000.000.000
42.585.000.000 - 42.585.000.000 42.585.000.000 - 42.585.000.000
94.350.000.000 - 94.350.000.000 94.350.000.000 - 94.350.000.000
12.008.000.000 - 12.008.000.000 12.008.000.000 - 12.008.000.000
90.000.000.000 - 90.000.000.000 90.000.000.000 - 90.000.000.000
476.650.303.175 - 476.650.303.175 486.070.303.175 - 486.070.303.175
163.786.400.000 - 163.786.400.000 163.786.400.000 - 163.786.400.000
33.777.503.175 - 33.777.503.175 33.777.503.175 - 33.777.503.175
10.500.000.000 - 10.500.000.000
1.080.000.000 - 1.080.000.000 - - -
278.006.400.000 278.006.400.000 278.006.400.000 278.006.400.000
15.065.000.000 - 15.065.000.000 4.565.000.000 - 4.565.000.000
4.565.000.000 - 4.565.000.000 4.565.000.000 - 4.565.000.000
10.500.000.000 - 10.500.000.000
1.158.658.303.175 -~ 1.158.658.303.175 = 1.157.578.303.175 -~ 1.157.578.303.175
20



CONG TY CO PHAN BAU TU VAN PHU - INVEST

S6 177 Trung Kinh, quan Cau Gidy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy | nam 2018

Théng tin chi tiét cac khoan dau tw vao don vj khac:

Dau tw vao céng ty con

31/03/2018 01/01/2018

Sé lugng Tylée Ty lé S6 lvong Ty 1& Ty lé
loi ich biéu lgi ich biéu

quyét quyét

CP % % CP % %
100%  100% 100%  100%

Cong ty TNHH MTV Dau tw Van Phu

Giang Vo

Céng ty CP Dau tw Van Pha sb 1
Cong ty CP DAu tw Van Pha sé 2
Céng ty CP Dau tv Van Phu sé 3

Céng ty CP Van Phu Bac Ai

Dau tw vao cong ty lién két
Céng ty CP BT BOT Ha Néi - Bic

Giang

Cong ty CP In va Van héa pham

4.258.500 51%

9.435.000 51%

1.200.800 76%

9.000.000 60%

51% 4.258.500

51% 9.435.000

76% 1.200.800

60% 9.000.000

51% 51%

51% 51%

76% 76%

60% 60%

31/03/2018 01/01/2018

S6 lwgng Ty le Ty le S6 lugng Ty le Ty lé
s& hiru biéu s& hiru biéu

quyét quyét

CP % % CP % %

Cong ty CP Tai nguyén va Moi

trwdng Trwong Minh

Céng ty cé phan kinh doanh dia éc

Van Phu

Cong ty CP PAu tw va Phat trién

Thwong mai Van Pha

5.11  Phai trd ngwoi ban

5.11.1 Phai tra ngwoi ban ngén han

Céng ty TNHH Binh Yén

Céng ty CP Pau tv Van
Phi sé 1

Phai trd cho cac dbi
twong khac

Cong

16.378.640 33%

33%  16.378.640

33% 33%

3.369.327 46,77% 46,77% 3.369.327 46,77% 46,77%
1.050.000 67,74% 35%

108.000 28,13% 36%
965.300 35% 35% 965.300 35% 35%
31/03/2018 01/01/2018
Gia tri S6 co6 kha Gia tri S0 co kha
nang trd no nang tra ng
VND VND VND VND

1.5688.510.919

24.726.859.000

31.720.252.334

1.588.510.919

24.726.859.000

31.720.252.334

1.588.510.919

24.726.859.000

58.080.899.819

1.588.510.919

24.726.859.000

58.080.899.819

58.035.622.253

58.035.622.253

84.396.269.738

84.396.269.738
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5.11.2 Phai tra ngwei ban la cac bén lién quan

31/03/2018 01/01/2018
Gia tri S6 cé kha Gia tri S6 co kha
nang tra ng nang tra no
VND VND VND VND
Céng ty CP Pau tw Van 24.726.859.000  24.726.859.000 24.726.859.000  24.726.859.000
Phu sé 1
Coéng ty CP Van Phu - - 629.335.000 629.335.000
Holdings
Céng 24.726.859.000 24.726.859.000 25.356.194.000 25.356.194.000
512 Chi phi phai tra
31/03/2018 01/01/2018
VND VND
Chi phi trich trwéc dw an Van Phu
Hang muc Ha tang ky thuét 474.078.811.189 480.397.812.715
Hang muc Nha xay thé thép téng 3.600.766.173 3.782.562.652
Hang muc Nha cao tng - CT9 3.343.658.580 3.974.375.925
Hang muc Nha & TT34 BC 1.611.000.871 3.699.727.793
Céng 813 491.854.479.085
5.13 Phai tra khac
5.13.1 Phai tra ngdn han khac
31/03/2018 01/01/2018
Gia tri S co kha Gia tri S0 co kha
nang tra ng nang trd no
VND VND VND VND
Cong ty CP Pau tw Van 45.368.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000
Phu-Land (i)
Gia tri bdo tri DA Van 791.486.105 791.486.105 791.486.105 791.486.105
Phu - CT9
Nhan gép vén HTKD - 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty CPBT BTD
Tién dat coc hoan thién 6.840.000.000 6.840.000.000 7.250.000.000 7.250.000.000

nha DA Van Phu

Cong ty CP dau tv BBS
SIC (ii)

Phai tra khac

Cong

191.250.000.000

5.911.559.181

191.250.000.000

5.911.559.181

191.250.000.000

7.846.002.062

191.250.000.000

14.381.416.943

260.161.045.286

260.161.045.286

262.505.488.167
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy | nam 2018

(i) Khoan nhan gop vén hop tac kinh doanh véi Céng ty CP Dau tw Van Pha - Land theo Hop dong nguyén
tdc hop tac kinh doanh sé 19/HDNT/2011 ngay 13/06/2011, sé 07/HDNT/2012 ngay 12/01/2012 va sbé
12/HPNT/2013 ngay 10/04/2013:

- Noi dung: Cong ty CP Bau tw Van Phu - Invest thirc hién dau tw moét s6 cac dw an va céac hoat dong san
xuat kinh doanh khac, Céng ty CP Dau tw Van Phu - Land sé cung tham gia vao céc giai doan cong
viéc va clng chia sé lgi ich, rui ro phat sinh tir viéc hop tac kinh doanh theo cac théa thuan cla cac
bén.

- Phan chia két qua: Céng ty CP DAu tw Van Phu - Land duoc phan chia lgi nhuan hodc dwec quyén
mua san pham cac dy an theo ty 1& s& dwoc quy dinh cu thé trong hop ddng hep tac kinh doanh chinh
thirc.

(ii) Khodn nhan dat coc theo Hop ddng nguyén téc chuyén nhuong dy an gén véi chuyén nhirong quyén sk

dung dét sb 017/VPI-SIC ky véi Cong ty CP Dau tw B&t dong sdm SIC ngay 16/10/2017. Béi twong chuyén

nhwong Ia Dy an chung cw cao tang gan véi quyén s dung dét da c6 ha tang tai phuong Thao Dien, quan

2, TP. H6 Chi Minh. Tng gi4 tri chuyén nhweng 1a 191.250.000.000 VND.

5.13.2 Phai tra dai han khac

31/03/2018 01/01/2018

Gia tri S6 co kha Gia trj S6 co kha

nang tra ng nang tra ng

VND VIND VIND VND

bang Tuén Anh (i) 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000

Tran Thi Lan Hwong (ii) 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000 5.850.000.000

Tran Thi Thanh Nhan (iii) 6.750.000.000 6.750.000.000 6.750.000.000 6.750.000.000
Phai tra dai han khac 1.297.290.000 1297290000 1.297.290.000 1.297.290.000
Cong 19.747.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000

(i), i), (iii) Phai tra hop déng hop tac dau tw sb 0708/HDHT ngay 07/8/2017 gitra Cong ty cé phan dau tw Van
Phu va Ong Dang Tuén Anh, HD sé 0808/HDHT ngay 08/8/2017 gitta Cong ty cb phan dau tw Van Phu
Invest va Ba Tran Thi Lan Hwong, HD gop vén dau tw ngay 02/8/2017 gitra Céng ty cb phan dau tw Van Phu
Invest va Ba Tran Thi Thanh Nhan vé viéc gop vén thirc hién dy &n dau tw xay dwng doan két ndi tir Pham
Van Bdng dén nut giao théng Gé Dwa- Quéc 16 1, quan Thi Birc theo hinh thire ddi tac cong tu.

5.13.3 Phai tra khac cho cac bén lién quan

31/03/2018 01/01/2018
Gia tri S0 cd kha Gia tri S0 c6 kha
nang tra ng nang tra ng
VND VND VND VND
Cong ty CP Pau tv Van 45.368.000.000 45.368.000.000
Phu Land
Coéng ty CP Pau tw va 843.039.970 843.039.970
Phat trién Thwong mai
Van Phu
Cong 843.039.970 843.039.970 45.368.000.000 45.368.000.000
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5.14 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Phi, 1& phi va cac khoan khac

Céng

5.15 Vay va ng thué tai chinh

Ngan hang TNHH Indovina - CN Thién Long (i)

Ngéan hang TMCP Ky thwong Viét Nam - CN

Thang Long (ii)

Vay clia déi twong khac

Céng

sé phai thu Sé phai ndp Sé da thwe ndép S6 phai ndp Sé phai thu sé phai nop

cudi nam cubi nam trong ndm trong nam dau nam diu nam

VND VND VND VND VND VND

1.472.275.287 63.066.188.976 440.224.713 - 61.153.688.976

- 6.951.160.608 712.985.446 - 6.238.175.162

- 3.000.000 3.000.000 . B -

1.472.275.287 70.020.349.584 1.156.210.159 - 67.391.864.138
31/03/2018 Trong nam 01/01/2018

S0 co kha Tang Giam Giatr S0 c6 kha

nang tra n¢ nang tra ng

VND VND VND VND VND

244.129.444 117 244.129.444 117 102.955.496.855 76.426.398.820 217.600.346.082 217.600.346.082

11.698.000.000 11.698.000.000 2.900.000.000 69.128.247.028 77.926.247.028 77.926.247.028

7.400.000.000 7.400.000.000 2.400.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000

263.227.444.117 263.227.444.117 108.255.496.855 195.554.645.848 300.526.593.110 300.526.593.110

(i) Hop dbng han mirc tin dung sé 72/2017/CR/IVBTL-VPI ngay 03/07/2017 va cac Phu luc kém theo:
- Han mtrc khoan vay 740.000.000.000 VND,;
- Théi han han mirc 12 thang; Théi han cac khoan vay thong thudng khéng qua 12 thang ké tlr ngay giai ngan;

- La&i suat theo tirng |&n gidi ngan;
- Muc dich vay: tai trg mét phan vén Ieu ddng cla bén vay;

- Bién phap bdo dam: Thé chip quyén st dung d4t, quy&n s& hiru nha va tai san gan lién voi dét tai khu dat ky hiéu TTDV-01, KBT An Hung, quan Ha Béng, TP.

Ha Néi.

1 A ey
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(i) Cac khoan vay Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam - CN Thang Long:
Hop dbng tin dung s6 TLG20150622/HDCTD ngay 22/06/2015 va cac Phu luc kém theo:

Han mtrc khoan vay: 165.000.000.000 VND

Théi han str dung han mirc: dén hét ngay 13/12/2018; Théi han mbi khodn vay trong han mirc khéng vt qua 06 thang;

Lai suét: theo tirng 1an giai ngan;

Muc dich vay: b sung vén lwu ddng phuc vu thi cong xay dung tda nha CT9-Dy an Van Phu Victoria (Khéi c&n ho), dw an nha & thép tang tai 6 dat V5+V6;

Hop déng tin dung s TLG20171119/HDTD ngay 13/12/2017:

Han murc khoan vay 85.000.000.000 VND;

Thoi han st dung han mrc: 12 thang tir ngay 13/12/2017;

Lai suét: murc 13i suét theo tirng 1an gidi ngan;

Muc dich vay: bd sung vén Iwu Gdng gop vén vao Céng ty TNHH MTV Dau tw Van Pha Gidng V6 dé thire hién xay deng treéng Pai hoc y té Céng dong.

Bién phap bao dam cho 02 Hop ddng tin dung trén:

Thé chép tai san gén lién v&i d4t da hinh thanh Ia cac céng trinh xay dwng da hinh thanh bao gém: Khu vire dich vy thwong mai tang 1-01, tang 1-02, tang 1-03,
tAng 1-04, tng 5-01, tAng 5-02, tng 5-04 (b& boi), tAng 5-05 tai dia chi CT09, Khu dé thi m&i Van Phu, phwéng Phuc La, quan Ha Boéng, thanh pho Ha Noi (tai
san thudc quyén s& hiru ctia Cong ty CP Dau tw va Phat trién Thwong mai Van Pha).
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516 Vén chu sé hivu

Bang dbi chiéu bién déng vén chu sé hiru

Vén gép cua cha s&

Quy dau tw phat

Quy khac thudc vén

LNST chwa

hiu trién chii s& hivu phan phéi Tong:eong
VND VND VND VND VND
Sé dw tai 01/01/2018 1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 226.489.193.851 1.849.255.983.460
Tang vén trong nam nay (i) - - - - -
Lai trong ndm nay - - - 1.564.276.934 1.564.276.934
Chia cb trc (ii) - - - - -
Sé dw tai 31/03/2018 1.600.000.000.000  15.177.859.740 7.588.929.869 228.053.470.785 1.850.820.260.394
Chi tiét vén diu tw cua chi s& hiru
31/03/2018 01/01/2018
S6 lvong Gia tri Ty l& Sé lwong Giatri  Tylé
cP VND % CP VND %
Ong Té Nhu Toan 40.000.000 400.000.000.000 25% 8.652.600 86.526.000.000  33%
Ong Té Nhw Théng 11.300.000 113.000.000.000 7% 5.244.000 52.440.000.000  20%
Ba Pao Thj Hong Hanh 4.000.000 40.000.000.000 3% 11.799.000 117.990.000.000  45%
Ong Vi Thanh Tuén 7.750.000 77.500.000.000 5% 524.400 5.244.000.000 2%
Céng ty CP DAu tv THG Holdings 37.500.000 375.000.000.000  23,44%
Vén gép cia cb déng khac 59.450.000 594.500.000.000  37,16%
Céng 160.000.000 1.600.000.000.000 100% 26.220.000 262.200.000.000 _100%
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Quy | nam 2018

Sé lwong cd phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong chiing
C4 phiéu phé théng

Cd phiéu wu dai

Sé lwgng ¢ phiéu dwoe mua lai

C& phiéu phéd théng

Cé phiéu wu dai

Sé lwgng c6 phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu phé théng

Cb phiéu wu dai

Ménh gia c phiéu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

31/03/2018 01/01/2018
Cé phiéu Cé phiéu
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
10.000 10.000

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

6.1.1 Téng doanh thu

Doanh thu hgp déng xay dwng
Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bat déng san
Cong

6.1.2 Doanh thu v&i cac bén lién quan

Céng ty CP Pau tw Van Phu sé 1

Céng ty CP Dau tw Van Phu sé 2

Céng ty CP Tai nguyén va méi trudng Truong Minh
Cong ty CP Dau tw Van Phu - IPS

Cong

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
. 203.279.468
466.575.936 610.061.892
21.435.107.570
21.901.683.506 813.341.360
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
8.475.623
28.595.176
5 11.182.424
17.289.962 11.773.566
54.360.761 22.955.990
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6.2  Gia vén hang ban

Gia vén ctia hang héa da ban
Gia vén ctia thanh pham da ban
Gia vbn clia dich vu da cung céap
Gia vén kinh doanh bat dong san
Gia vbn cong trinh xay dyng
Cong

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

L&i tién gU¥i, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tw

6.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Cong

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi db dung v&n phong
Chi phi khau hao TSCD
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Céng

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
203.279.468

145.428.000

3.371.147.003
3.516.575.003 203.279.468
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
453.562.845 252.134.653
453.562.845 252.134.653
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
925.447.216 1.173.876.311
925.447.216 1.173.876.311
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
1.321.191.903 4.638.478.316
7.954.000 24.177.182
284.167.184 513.067.368
498.883.698 210.718.942
1.079.440.874 1.069.597.129

3.191.637.659

6.456.038.937
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6.6 Thu nhap khac

Thanh ly, nhwgng ban TSCB
Lai do danh gid lai tai san
Tién phat thu dwoc

Thué duoc gidm

Cac khoan khac

Céng

6.7  Chi phi khac

Cac khoan khac

Céng

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND

. 92.750.697

g 92.750.697

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VND VND
63.600.000 352.503
63.600.000 352.503
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6.8  Chi phi thué TNDN hién hanh

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 31/03/2018 dén 31/03/2017
VIND VND
Téng lgi nhuan ké toan trwéce thué 2.004.501.647 (6.675.500.509)
Hoat dong kinh doanh bat déng san 1.511.286.071
Hoat dong kinh doanh khac 493.215.576 (6.675.500.509)
Cac khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xac djnh thu 196.621.917 -
nhap chiu thué TNDN
Hoat déng kinh doanh bat déng san 196.621.917 -
Cac khoan diéu chinh tang -
Céc khoan chi phi khéng duwoc trev 196.621.917
Céc khoan tang khac
Céac khoan diéu chinh giam - -
Cé ture, loi nhuén duoc chia . -
Doanh thu da tinh thué TNDN ky truée - o
Cac khoan giam khac
Hoat déng kinh doanh khac - -
Céac khoan diéu chinh ting -
Cac khoan chi phi khéng duorc trove - -
Cac khoan tang khac
Céc khoan diéu chinh giam ” "
Cé tire, loi nhuén duoc chia - -
Doanh thu da tinh thué TNDN ky truéc - -
Cac khoan gidm khac
Thu nhap dwgc mién thué - -
Hoat ddng kinh doanh bat déng san
Hoat déng kinh doanh khac
Cac khoan 16 dwoc két chuyén - -
Hoat dong kinh doanh bat déng san - -
Hoat déng kinh doanh khac - -
Thu nhép tinh thué TNDN 2.201.123.564 (6.675.500.509)
Hoat déng kinh doanh bat dong san 1.707.907.988 -
Hoat déng kinh doanh khac 493.215.576 (6.675.500.509)
Thué suat thué TNDN khdng wu dai
Hoat déng kinh doanh bat déng san 20% 20%
Hoat déng kinh doanh khac 20% 20%
Thué TNDN 440.224.712 -
Hoat dong kinh doanh bat déng san 341.581.598
Hoat déng kinh doanh khac 98.643.114
Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nim hién hanh 440.224.713 -
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7. NHONG THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan cé lién quan véi cac

thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khac.

7.1.1  Danh sach bén lién quan cé giao dich vé&i Cong ty trong nam

Bén lién quan Méi quan hé
Coéng ty TNHH MTV Dau tw Van Pha Gidng V& Cong ty con
Cong ty CP Dau tw Van Pha sé 1 Céng ty con
Cong ty CP Pau tw Van Phu sé 2 Céng ty con
Cong ty CP PAu tw Van Phi sé 3 Céng ty con
Céng ty CP Van Phu Bac Ai Céng ty con

Cong ty CP Kinh doanh dia 6¢ Van Pha

Céng ty CP BT BOT Ha Nbi - B4c Giang

Céng ty CP In va Van hoa pham

Cong ty CP Pau tw va Phat trién Thuong mai Van Phu
Cong ty CP Dau tw THG Holdings

Coéng ty CP Van Phu Holdings

Céng ty CP Pau tw Van Pha - IPS

Cong ty CP Thai trang Gina Le

Céng ty CP Pau tw Van Pha - House

Cong ty CP SX va TM Tay Ha

(tén c Cong ty CP Dau tw Van Phu - ITC)
Cong ty CP Tw van BT va PT kién trac |.D.E.A
Céng ty CP DPau tw Van Phu - Bac Ai

Ong Té Nhu Toan

Ong Té Nhu Théng

Ba Pao Thi Héng Hanh

7.1.2 Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky

Ngoai cac giao dich v&i cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Céng ty con cé cac giao dich véi

cac bén lién quan nhw sau:

Céng ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty lien két
Nha dau tw c6 anh hwéng dang ké

Ong Té Nhw Toan la Cha tich HDQT dén
ngay 09/09/2017, ba Bao Thj Héng Hanh
la Cha tich HDQT tir ngay 10/09/2017,
Ong T6 Nhu Théang la Phé Giam déc

Ong Té Nhu Toan la Cha tich HDQT
Ong Té Nhu Toan la Chd tich HDQT
Ong T6 Nhu Toan la thanh vién HDQT

Ong T Nhu Toan Ia Chu tich HDQT

Ong T6 Nhw Théng la thanh vien HDQT
Ong T6 Nhw Toan la Cha tich HDQT
Chu tich HPQT - Téng Giam déc

Thanh vién HPQT - Phé Téng Giam déc
vo Ong Té Nhw Toan
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Céng ty CP Van Phu Holdings
Tra tién thi cong xay dyng

Céng ty CP Kinh doanh dia 6c Van Phu
Gop von diéu lé

Céng ty TNHH MTV dau tw Van Phu Giang V6

Ung vén phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh va thiee hién
dvw an dau tw

Thu lai mét phan vén thiee hién dw an dau tw

Céng ty CP Bau tw Van Phu sé 1
Thu phi hoat ddng van phéng

Céng ty CP Dau tw Van Phu sé 2
Thu phi hoat ddéng van phong

Céng ty CP Dau tw va Phat trién thwong mai Vén Phu
Phi dich vu quan ly
Chi phi hop tac dau tw chuyén giao

Céng ty CP Dau tw Van Phu - IPS
Thu phi hoat déng van phéng
Hoan tra phi tw van xay dyng

7.1.3 Sé dw v&i cac bén lién quan

Ngoai c4c sé du véi cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Cong ty con cé cac sé dw véi cac

bén lién quan nhw sau:

Tir 01/01/2018
dén 31/03/2018
VND

2.805.346.000

1.080.000.000

188.930.353
15.000.000.000

9.323.185

31.454.694

950.000
843.039.970

19.018.958
58.041.301

31/03/2018 01/01/2018
VND VND

Céng ty CP Dau tw THG Holdings
Gia tri ¢ phan ndm gitr 375.000.000.000  375.000.000.000
Ong Té6 Nhw Toan
Gia tri cb phan ndm gi 400.000.000.000  400.000.000.000
Ong Té Nhw Thing
Gia trj c6 phan ndm gitr 113.000.000.000  113.000.000.000
Ba Dao Thj Hong Hanh
Gia tri ¢ phan nam git 40.000.000.000 40.000.000.000

Ba Nguyén Diéu Tu

Gia tri cb phan nam gity
Ong Pinh Quéc Ha

Gia tri cb phan nam gitr

Ba D4 Thj Thanh Phuong
Gia tri c6 phan nam gitr

1.500.000.000

1.500.000.000

1.000.000.000

Ong Pham Héng Chéau

Gia tri cb phan ndm gitr 1.500.000.000
Ong Nguyén Huy Hoang

Gia tri ¢d phan ndm gitr 350.000.000
Ba Trinh Thj Héng Nhung

Gia tri ¢ phan nadm gil 100.000.000
Ba Lé Chau Giang

Gia tri cb phan nam gitr 40.000.000.000

1.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.500.000.000
350.000.000
100.000.000

40.000.000.000
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7.2 Bao cao bd phéan

Hoat dong cia Céng ty trong ky chli yéu Ia hoat déng kinh doanh bat déng san va dwoc thue hién chi yéu
trong lanh thd Viét Nam, do d6 Céng ty khéng lap Bao cao bd phan theo linh vire kinh doanh va theo khu
vire dia ly.

7.3 Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Khéng con bat ky su kién nao gay ra s nghi nge 16n vé& kha nang hoat dong lién tuc va Céng ty khéng cé ¥
dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng hoac thu hep dang ké quy mé hoat doéng ctia minh.

7.4  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

Ban Tdng Giam déc Céng ty khang dinh réng, theo nhan dinh clia Ban Tdng Giam déc, xét trén nhitng khia
canh trong yéu, khong co sir kién bat thuéng nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan 1am &nh hudng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh
nay.
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Té NhwToan P& Thj Thanh Phwong Tran My Yén
Téng Giam déc Ké toan trwéng Nguwei lap biéu

Ha Noi, ngay 09 thang 04 n&m 2018
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