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Bdo cido thwdomg nién 2017 Cholonres

1/ THONG TIN CHUNG:

- Tén Cong ty : Cong ty Co6 phan Pia 6c Ch¢ Lém

- Tén tiéng Anh: CHOLON REAL ESTATE JOIN STOCK COMPANY
- Tén viét tit (tén giao dich): CHOLONRES

-Mi ¢ phiéu : RCL

- Gidy chirg nhan ding ky doanh nghiép : 0300450962

- Vén diéu 1¢ : 75.593.580.000 dong

- V6n dau tu cia chi s& hiru : 75.593.580.000 dong

- Pia chi : 118 Hung Phi, Phwong 8, Quin 8, TP. Hé Chi Minh
- S6 dién thoai : (08) 38.557.332 — (08) 38.547.678

- S fax : (08) 38.557.298

- Website : www.cholonres.com.vn

NGANH NGHE KINH DOANH

Xay dung cong trinh cong cong —nha &. San xuét va kinh doanh VLXD. Thiét ké
mau nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & ciia don vi . San lp mit bang. Thi
cong cac cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, ha ting k¥ thuat
dd thi, khu cong nghiép. Lap du an dau tr xay dung cic cong trinh nha, khu din
cu thudc du 4n nhém B, C. Thiét ké quy hoach khu d4n dung, khu céng nghiép.
Thiét ké san 14p mit bang, ha ting k¥ thut d6 thi khu dan dung, khu Cong nghiép.
Lap hoa d6 hién trang nha &. Khao sat, thiét ké, giam sat thi cong céc cong trinh
dan dung, cong nghiép. Xuit khau, nhap khiu, quyén xuit khiu, quyén nhap khiu
hang trang tri noi that, vat liéu xdy dung (phai thuc hién ding theo Quyét dinh
10/2007/QD-BTM).Thiét ké tong mit bing xiy dung cong trinh. Thiét ké kién tric
cong trinh din dung va cong nghiép. Thiét ké ndi — ngoai thit cong trinh. Tu vin
quén ly dy 4n. Tu van gidm sat k§ thut cong trinh. Tu van xdy dung. M6i gidi bét
dong san. Kinh doanh bat dong san, dich vu san giao dich bat déng san. Dich vu tu
van, ddu gia , quang cdo, quan ly bt dong san.
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

- Cong ty C6 phéan Pia 6c Chg Lén dugce thanh 1dp tir viéc ¢b phin héa doanh
nghiép Nha nudc 1a Cong ty Xy dung va Dich vu nha Quén 8 theo quyét dinh sb
5828/QD-UB ngay 31/12/2003 cia Uy ban Nhan dan Tp.HCM.

- Ngay 14/6/2007 Cty C6 phan Pia 6c Chg Lén chinh thirc niém yét tai Trung tim
Giao dich Ching khoan Ha N¢i véi ma chirng khoan 1a RCL.
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2/ MO HINH TO CHUC:

DAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

ﬁmﬁ“

BAN KIEM SOAT

v v e l v 1
VAN PHONG BAN PHONG PHONG
PHONG KINH QUAN KY KE
CONG DOANH LY DY THUAT TOAN
TY AN

MO HINH QUAN TRI bao gém Pai hoi dong cb dong, Hoi dc‘“)ng quan tri, Ban kiém

" so4t. Ban diéu hanh dtng dau 12 Téng giam déc va cac Pho Tong giam doc. Co cdu cia
t6 chirc Cong ty dugc xdy dung trén nguyén tic phan cong, quan ly theo cac bd phan
chire ning , c6 mdi quan hé chit ché véi nhau. Téng gidgm dc quan 1y diéu hanh chung
thong qua viéc phan cip, phan quyén dé truc tiép giai quyét cac cong viéc cu thé cua
timg b phan thong qua Phé Tdng gidm ddc phu trich. Nhin chung, mé hinh quan tri cia
Céng ty nhdm ting cudng va ning cao hidu qua quan tri ciia Hoi dong quan tri va bd
may diéu hanh.
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CO CAU BO MAY QUAN LY- Cong ty Cb phan Pia éc Cho Lén dugce té chic va hoat
dong theo Luét Doanh nghi¢p. Céac hoat dong ciia Cong ty tudn theo Luédt Doanh nghiép,
Luat Chimg khoan, cac Luat khac c6 lién quan va Diéu 16 Cong ty.

- Pai hji dong c6 ddng: 13 co quan c6 thim quyén cao nhit quyét dinh moi van
dé quan trong ciia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty. PHPCP 1a co
quan thong qua chii trrong chinh sach dau tu trong viéc phat trién Cong ty, quyét dinh
co cdu von, bau ra co quan quan 1y va diéu hanh san xuét kinh doanh cia Cong ty.

- Hji ddng quan tri: 1a co quan quan Iy Cong ty cé toan quyén nhin danh Cong
ty dé quyét dinh cic van dé lién quan dén muc dich quyén loi ctia Cong ty, trir nhing
vén d@é thuoc PHDCP quyét dinh.

Dinh huéng cic chinh sich phat trién dé thuc hién cic quyét dinh cia PHPCD
thong qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh dong cho timg thoi diém phu
hop vé6i tinh hinh SXKD cua Cong ty

- Ban kiém soat: Do Dai hoi dﬁ“)ng co dong bau, thay mat ) dong kiém soat moi
hoat d6ng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Céong ty.

- Ban diéu hanh: Do Hoi dong quan tri b nhiém gém Tong Giam doc, cac Pho
Tong giam doc, Ké toan trudng. Tong giam déc do HPQT bd nhiém, chiu trach nhiém
truéc HDQT, quyét dinh theo thim quyén cic van dé lién quan dén hoat dong SXKD
ctia Cong ty. Cac Phé Téng giam dbc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé
xuit cua Tong giam dbc.

CO CAU TO CHUC CUA PON VI TRUC THUOQC:

- Xi nghiép Xay Dung:
e Vin phong dat tai 118 Hung Phi, Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM
o Dién thoai: (08) 39.814.958 - Fax: (08) 39. 813.849

- Xi nghiép Xay Lip:
e Vin phong dit tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quéan 8, Tp.HCM
e Dién thoai: (08) 22.133.892 - Fax: (08) 62.635.089

- San Giao dich bat dong san:
e Vin phong dat tai 118 Hung Phi, Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM

~» Dién thoai: (08) 38.557.332 - Fax: (08) 38.557.298
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3/ PINH HUONG PHAT TRIEN:

CA€ MUC TIEU CHU YEU

- Duy tri hoat dong Cong ty 6n dinh va phat trién ving chic. M& rong san xuit
kinh doanh chu yéu la chuyén nganh bat dong san va xay dung cong trinh.

-Tap trung dau tu vao cac dyu antheo nhu cdu thi truong, duge phan tich hiéu qua
tot ky vong, thu hoi von nhanh.

- T4p trung thu héi von gép ngoai nganh va céc don vi lién doanh lién két hiéu
qua thap

- Khong ngimg nang cao doi séng cia CBCNV, dam bao loi ich chinh dang cua
c6 dong va ndp ngan sach nha nudc day du ding qui dinh.

- Phin d4u thuc hién dat cac chi tiéu doanh thu hing nim cua Céng ty déu ting
truong.

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

- Ting cudng mdi quan hé véi cac S&, ban nganh Thanh phd, tip trung thyuc hién
xdy dung cac du an nha & ciia Thanh phd va cic Quén Huyén phuc vu cho chuong trinh
chinh trang d6 thi trén dia ban .

- Déy manh viéc dau tu xdy dung va khai thac vao cac du an nha & danh cho
ngudi ¢6 thu nhap trung binh thip theo nhu céu cua thi truong. Pdng thdi thuc hién cac
chuong trinh nha & ga"m lién qua trinh giai téa nha lup xup, nha trén kénh rach, nha &
nham di doi chung cu cii xudng cp, nha lwu tri cho cong nhan va sinh vién theo hudng
chinh trang va phat trién d6 thi ngay cang thin thién méi trudng, nghia tinh, vin minh,
hién dai.

- Pau tu nang cao ning lyc may moc thiét bi c6 ning suét va hi€u qua cao, du kha
nang phuc vu cho viéc thi cong xdy dung cac chung cu cao ting. Cap nhat, tiép thu
nhimg cong nghé xdy dung ti€n tién trong nudc va thé gidi, dao tao ngudn nhén lyc dé
nhin thau cdc cong trinh din dung bén ngoai dam bao thu nhip cho ngudi lao dong va
co lai.

- Nghién ciru m¢ rong thém céc cong viéc lién quan dcn nganh nghé chinh nhu tu
van thiét ké, tu van giam sat, quan ly du 4n, quan 1y cac cao 6c, vin phong cho thué.

- Da dang hoa san pham nha dit cia Cong ty, bén canh dau t vao nha phé, nha
biét thy cdc dy an, Cong ty tép trung dau tu vao cac cin hd chung cu cao tang, vira ting
quy md sé can ho, vira giam dién tich chiém dét, do quy dét ngay cang c6 xu hudng
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giam dan & cac do6 thi phat trién.

MUC TIEU PONG GOP CHO MOI TRUONG XA HQI VA CONG PONG

- Sir dung vét li€u, cong nghé xdy dung méi an toan, than thién khong gy 6
nhiém moi trudng, tiét kiém tai nguyén thién nhién dam bao phat trién bén virng.

- Thyc hién thi cdng céc cong trinh dam bao chat hrong, an toan lao dong, phong
chdng chay nd trong thi cong, dam bao vé sinh méi trudng, khong gy tiéng 6n 1am anh
hudng dén dan cu.

- Thyc hién cic chuong trinh dén on dap nghia, vin dong can b céng nhan vién
tham gia déng gép xay dung cic chuong trinh x3 hdi cho dia phuong va Thanh phd tb
chirc.

MOT SO RUI RO KINH DOANH
- Céc doanh nghiép bat dong san do canh tranh va dp lyc giam gia dé tiéu thu san

pham, trong khi chi phi dau tu tlep tuc ting lam anh huéng dén doanh thu va lgi nhuin
cua cac doanh nghiép, trong d6 c6 Cong ty.

- Thi trudng tai chinh tién té mic du di cé _nhimg chinh sach néi long cia Nha
nuoc nhung dinh mie tin dung cho chu dau tu rit han che va diéu kién vay von cho

ngu:(n dén van con nhiéu vudéng mic, phan Ién 13 vay ngin han lam 4nh huéng dén
ngudn von hoat déng cua cac Cong ty.

- Trong du thau xdy lap gip phi sy canh tranh ciia cdc nha théu, nhiéu doanh
nghip giam gia thau véi muc dich c6 viée lam dé tdn tai, khong quan tam nhiéu dén loi
nhuén khién cho viéc triing thau cac cong trinh xay dung cang tré nén kho khan

4/ BAO CAO TAC PONG PEN MOI TRUONG VA
XA HOI:
Linh vuc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty 13 xay dung va kinh doanh bét dong

‘san. Nham han ché nhitng hoat dong giy tiéu cuc dén méi trurdong thi Cong ty ludn wu

tién chon Iya cic cac ddi tic va cic nha cung cép thiét bi c6 giai phap xdy dung thin
thién va bao vé mdi truong, sir dung cac trang thiét bi tiét kiém dién nang va cac vat liéu
it sir dung nang hrong gy hai dén méi truong.

Ngoai ra ddi véi hoat dong tai vin phong Cong ty, Ban Linh dao Cong ty ciing
dua ra cac quy dinh vé sir dung cac thiét bi tiéu hao ning lwong va quan ly hang théng
dinh mirc ti€éu hao dién nudc tai khu virc lam viéc.
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU VA TIEU THU NANG LUONG

Cong ty luén tuén thu cic quy dinh vé quan Iy ngufin nguyén vat liéu, vu tién sur
dung vat liéu xay du‘ng than thién véi méi truong theo Quyét dinh sé 567/Qb-TTg ngay
28/4/2010 Chi thi s6 10/CT- -TTg ngay 16/4/2012 cia Thu tuéng Chinh phii va Thong tu
s6 09/2012/TT-BXD ngay 28/11/2012 do B Xay dung thong qua.

Trong qua trinh 14p béo cdo kha thi dy 4n dau tir, Cong ty cling thué cac don vi tu
van doc 1ap nhim danh gia tdc dong moi trrong trude khi thuc hién du 4n va dua ra céc
giai phap nhim giam tac dong tich cuc dén méi truomg & mirc thip nhét.

Ngoai ra, sudt qua trinh trién khai dy an Cong ty ludn chi trong st dung hiéu qua
hop ly nguyen vét liéu dam bao chét luong cong trinh va dua ra nhitng bién phap thiét
thuc nhim han ché anh huorng tiéu cuc dén moi truo'ng nhu: phén loai xir Iy chit thai
ran, 16ng, nhim dua di tai ché; diu tu cac trang thiét bi hién dai giam tiéu hao nhién lidu;
che chin khu vuc thi cong nhim han ché cat, bui tai dia ban; xay dung cac cong trinh vé
sinh tam tai c6ng truong; bao quan nguyén liéu gdy hai ding quy dinh nham tranh viéc
dé, roi vai; tranh 6 nhiém tiéng 6n, khéi thai do sir dung mdy méc qua ci... va 4p dung
céc quy chuan vé méi trudng, vé sinh.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

a/ S6 lan bi xir phat vi pham do khéng tuan thu ludt phép va cic quy dinh vé méi
truong: khong cé

b/ Tong s tién do bi xir phat vi pham do khong tudn thu luat phdp va cic quy dinh
vé moi trudng: khong cé

.CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOI LAO PONG

a/ S6 lrong lao dong, mirc lwong trung binh d6i véi neudi lao dong

- S6 lugng lao dong: 44 ngudi

- Thu nhép binh quan ngudi lao dong: 6.000.000 ddng/ngudi/thang

b/ Chinh séch lao dong nhim dam bao strc khoée, an toan va phic loi cia ngudi lao
dong
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU VA TIEU THU NANG LUONG

Cong ty luén tun thu cic quy dinh vé quan Iy nguf‘m nguyén viét li€u, wu tién sir
dung vat liéu xay dlmg than thién véi méi truong theo Quyét dinh sé 567/Qb-TTg ngay
28/4/2010 Chi thi s6 10/CT-TTg ngay 16/4/2012 cia Thu tuéng Chinh phu va Thong tu
56 09/2012/TT-BXD ngay 28/11/2012 do B Xay dung thong qua.

Trong qua trinh 14p béo cdo kha thi dy 4n dau tir, Cong ty cling thué cac don vi tu
van doc 1ap nhim danh gia tdc dong moi trrong trude khi thuc hién du 4n va dua ra céc
giai phap nhim giam tac dong tich cuc dén méi truomg & mirc thip nhét.

Ngoai ra, sudt qua trinh trién khai dy 4n Cong ty ludn chu trong sir dung hiéu qua
hop 1y nguyen vét liéu dam bao chét lugng cong trinh va dwa ra nhitng bién phap thiét
thuc nhim han ché anh huorng tiéu cuc dén moi truo'ng nhu: phéan loai xir 1y chét thai
ran, 1ong, nhim dua di tai ché; diu tu cac trang thiét bi hién dai giam tiéu hao nhién ligu;
che chin khu vuc thi cong nhim han ché ct, byi tai dia ban; xdy dung cac cong trinh vé
sinh tam tai cong trudmg; bao quan nguyén liéu gdy hai ding quy dinh nham tranh viéc
do, roi vai; t:ranh 6 nhiém tiéng 6n, khéi thai do sir dung mdy méc qua ci... va 4p dung
céc quy chuan vé méi trudng, vé sinh.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

a/ SO lan bi xir phat vi pham do khéng tudn thi lut phap va céc quy dinh vé méi
truong: khéng cé

b/ Téng sé tién do bi xir phat vi pham do khong tuan thu luat phdp va cic quy dinh
vé moi truong:khong co

.CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUOI LAO PONG

a/ Sb lrong lao dong, mirc hrong trung binh d6i véi nguoi lao dong

- S6 lugng lao dong: 44 ngudi

- Thu nhép binh quan nguoi lao dong: 6.000.000 dong/ngudi/thang

b/ Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khée, an toan va phic loi cua ngudi lao
dong
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Cong ty ludn y thic béo vé sirc khoe, dam bao an toan lao dong va phong chéng
chay nd cho ngudi lao dong. Hang nidm, Cong ty con t6 chirc kham strc khoe dinh ky cho
ngudi lao dong va thyuc hién déng bao hiém diy du cho ngudi lao dong.

Ngoai ra, cac ché d9 chi phuc lgi khac danh cho nguoi lao dong dwoc quy dinh cu
thé va cong khai trong Thoa udc lao dong tap thé hang nam cua Cong ty. Cu thé, Cong
ty c6 quy khuyén hoc cho con cdi can bd cong nhan v1en chuong trinh du lich hé cho
nhén vién va nguoi than; chinh sich chim lo doi séng nhu thuéng 1&, thim h01 6m
dau...; hd trg &n trua, cong tic phi, dién thoai lién lac; diao tao nghé nghiép ngéin han,
chuyen sdu, ning cao tay nghé,..

c/ Hoat dong dao tao ngudi lao dong

Nhim nang cao kha ning canh tranh ciing nhu rén luyén nghiép vu chuyén mén
cho ngudi lao dong ma hang nam cong ty ding ky cho nhén vién phu trich cac linh vuc
chuyén mén tham gia céc hoi thao, hoi nghi, khéa hoc tip huin chuyén dé.

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM DPOI VOI CONG PONG PIA
PHUONG

Coéng ty Cb phan Dija éc Chg Lén y thirc 16 trach nhiém xa hoi ctia doanh nghiép
véi cong dong. Ng0a1 hoat dong kinh doanh chinh, Cong ty con tap trung dau tu va hd
tro cong tac phat trién xa hoi, hoat dong vi loi ich cong dong, dac biét tai dia ban hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty nhu cic hoat dong hd trg chim lo Tét cho tré em khuyét
tt tai dia phuong, ing hd Quy vi ngudi nghéo, xay dung nha tinh thwong tinh nghia, h3
trg chuong trinh “Vi Trudng Sa thuong yéu, vi tuyén dau caa TH quéc”...

BAO CAO LIEN QUAN PEN HOAT PONG THI TRUONG VON XANH
Trong bdi canh xa hoi thién tai va bién ddi khi hau toan ciu, Viét Nam hiéu rd
_muc tiéu ting trudéng xanh dé phat trién bén vitng nén cic chinh sach phat trién kinh té
luén chu trong vao ngudn tai chinh xanh. Theo d6, cic chién Iugc quic gia vé ting
truong xanh thoi ky 2011 - 2020 va tim nhin dén nim 2050 cua Viét Nam dugc Chinh
pht phé duyét, dua ra 3 nhiém vu chinhgf")m: (1) gidam cuong d§ phat thai khi nha kinh
va thuc déy st dung ning luong sach, nang lugng tai tao; (2) xanh hoa san xuit, khuyén
khich phat trién cong nghiép xanh, nong nghiép xanh va (3) xanh héa 16i sdng va thic
ddy tiéu dung bén vimg. D& g6p phan tham gia vao muc tiéu chung cia Chinh phu, Céng
ty thong qua cic hoat dong kinh doanh va cdc dy 4n clia minh luén huéng dén viéc dat
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tiéu chuan than thién vdi moéi truong.

5/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH
a/ Két qua hoat dopng SXKD trong ndm :

Nam 2017 thi truong bit déng san nhin chung phat trién twong ddi 6n dinh, 1a
nim Céng ty c6 nhiéu thay d6i v& nhan su va quan ly ké tir dot phat hanh ¢ phiéu ting
vbn diéu 1¢; tir d6 tinh hinh kinh doanh da c6 nhiéu chuyén bién tich cuc. Vi nhimg khé
khin d3 néu trong Béo céo thuomg nién nim 2016 vé quy mé von kinh doanh, ddi ngii
nhén sy, quy trinh thd tuc phap ly du an; dén nim 2017,tuy gap nhiéu khé khin vé thu
tuc hanh chinh kéo dai nén cac du an Cong ty chua khai thac dugc nhiéu, du vay Ban
lanh dao Céng ty ciing d4 c6 nhiéu nd luc cb géng hop tac kinh doanh vdi cac ddi tac dé
khai thac kip thdi céc dy 4n tao thém viéc 1am va lgi nhuin cho Cong ty. Két qua loi
nhuin nim 2017 dat 22,08 ty dong, dat 116% ké hoach dé ra. Ngoai ra, hi€u qua kinh
doanh cai thién ciing thé hién qua ty suit loi nhuan trude thué trén von cd phan nam nay
dat 29%, cao hon so vdi 18,9% nam 2016.

Bén canh do6, doanh thu chua dat mirc ky vong cia DPai hoi déng ) dong, moét
phan 13 do Ban Piéu hanh Céng ty da dat ké hoach cao dé tao dong luc phat trién cho
toan Cong ty. Cung vdi tinh canh tranh ngay cang cao cua thi truong bat dong san, Ban
Piéu hanh Cong ty nhan thiy van con nhiéu mit han ché ma Céng ty cin thay ddi trong
thoi gian sap toi.

Tuy nhién, VO‘l két qua loi nh‘uan k}lé quan noi trén, dé dam bao quyé“:n lgi cho ¢
dong, Cong ty du kién chia c6 tirc bang tién mat theo ty 1€ 14%.

b/ Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach :

Doanh thu : 119,27 ty/150 ty, dat 80% KH
Loi nhuén trude thué : 22,08 ty/19 ty, dat 116% KH
Du kién chia cd tirc cho ¢b déng : 14%/nam
" Ty suét loi nhuan true thué/vén cb phan : 29%
¢/ Tinh _hinh tai chinh:
Pon vi tinh: tri¢u df‘m&
] Chi tiéu Nam 2016 Nam 2017 % tang/ giam

Téng gia tri tai san 277,561 350,711 26.35%
Doanh thu thuan 56,927 102,438 79.95%

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 13,957 9,060 -35.09%
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(LN tir HDKD)
Loi nhudn khic 289 9,927 3330.11%
Loi nhudn trugc thué (LNTT) 14,247 18,987 33.28%
Loi nhun sau thué (LNST) 11,277 15,028 33.27%
Ty 1€ lgi nhuén tra cd tirc 12% 14% 16.67%
d/ Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
STT Cac chi tiéu Nam 2016 Nam 2017
1 Chitiéu vé kha néng thanh todn:
1.1 + Heé s6 thanh toan ngén han:
TSLP / N¢ ngén han 2.33
1.2 + Hé s6 thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang tbn kho) / No ngén han 0.77
2 Chi tiéu vé co ciu vén:
21 + Hé s0 ng/Téng tai san 21.54% 36.75%
29 + Hé s6 ng/Vén chi s& hiru 27.46% 58.11%
3 Chitiéu vé néng luc hoat dong:
31 + Vong quay hang ton kho
Gi4 von hang ban/Hang tén kho binh quén 0.47
39 + Doanh thu thudn/Téng tai san 0.29
4  Chitiéu vé khd ning sinh li:
41 + H¢ s6 LNST/Doanh thu thuin 19.81% 14.67%
47 + Hé s6 LNST/Vén chit s& hiru 5.18% 6.78%
43 +Hé s6 LNST /Téng tai san 4.06% 4.29%
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HOI PONG OUAN TRI VA RAN TONG GIAM POC

Chu tich Héi dong quan trl

6ng TRAN VAN CHAU

Ndm sinh: 1955

Quéc tich:  Viét Nam

Trinh do chuyén mén: Ky su xay dung, Cr
nhan kinh té

#
Bio cao thwdng nién 2017 Cholonres
+ Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan 24.52% 8 84%
6/ TO CHUC VA NHAN SU

Uy vién Hji dong quan tri

Téng Giam Poc

Ong VU QUOC TUAN

Nam sinh: 1963

Quéc tich:  Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

1989 — 2004: Truéng phong Vit tu, Pho
phong kinh doanh Céng ty Xay dung va
Dich vy Nha Quén 8.

2004 — 2009: Giam d6c Trung tdm dich vu
Pia éc thudc CTCP Bia 6¢ Chg Lon.

2009 — 2013: Truéng phong Tiép thi kinh
doanh CTCP Pia 6¢ Chg Lén.

2014 - 2017: Phé Téng Giam déc CTCP Pia

Qua trinh cong tac: oc Chg Lén )
1992 — 2005: Truéng phong ké hoach tong ~ 2002 - 2015: Pang 1y vién CTCP Dia oc
hop Cong ty 756 Cho Lén.

2005 — 2007: Phé Tong Giam doc Cong ty
Cb phéan DPia éc Chg Lén,Bi thu Pang uy
CTCP Pia éc Cho Lon.

2007 — 2008: Chu tich HDQT CTCP bia 6c
Cho Lén,Bi thu Pang iy CTCP Pia 6c Chg
Lén.

2008 — 2014: Téng Giam déc CTCP Pia bc
Cho Lén,Bi thu Pang uy CTCP Dia 6c Cho
Lo,

2015- nay Chu tich HDQT CTCP Dia dc
Chg Lén
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2002 - 2014: Chu tich Céng doan CTCP Dia
6c Chg Lon.

2015 - nay: Bi the Pang iy CTCP Dia dc
Cho Lon.

2017 - nay: Téng Giam déc CTCP Dia dc
Cho Lén

2004 - nay: Uy vién Hoi déng quan tri
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Bao cdo thwong nién 2017

Phé Chi tich Hpi dong quan tri

Ong NGUYEN XUAN DUNG

Nam sinh: 1957

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mén: Kién tric su

Qua trinh cong tac:

1983 — 1987: CB ky thuit Phong Xay Dung

Quan 8.

1987 — 1989: CB ky thuat Xi nghiép Phat trién
nha Quén 8

1989 — 1996: CB ky thuat Céng ty XD va DV
Nha Quén 8

1996 — 2000: Phé phong KHTC Céng ty XD va
DV Nha Quén 8

2000 — 2007: Truéng phong TKKT Céng ty
XD va DV Nha Quan 8 nay la CTy CP Pia Oc
Chg Lén

2007 - 2014: Phé TGP CTCP Bija Oc Chg Lén
2014 - 2017: Tong Giam Pdc CTCP Dia Oc
Chg Lén

2008 - nay: Uy vién, PCT HDQT CTCP Dia Oc
Cho Lon

Uy vién H¢i dong quan tri

Phé Tong Giam doc

Ba LE THI LAN

Nam sinh: 1974

Québc tich: ~ Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Cix nhan kinh té

Qua trinh céng tac:

1997 — 2000: Nhan vién Vin phong dang uy
khéi an ninh ndi chinh Thanh ¢ uy.

2000 — 2002: Can b chuyén trach cdng tac dang
— DPang uy cuc Hai Quan Thanh phd

2002 — 2008: Phé van phong Pang uy Tong
“Céng ty Pia 6c Sai Gon-TNHH MTV

2008 — 2013: Phé Vin phong Téng Céng ty Pia
¢ Sai Gon-TNHH MTV

2013 -nay: Phé Tong Giam déc CTCP Dia Oc
Chg Lén

2014 -nay: Uy vién Héi ddng quan tri CTCP Dia
bc Chg Lén.
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i ié 7 Cholonres

Uy vién Héi dong quan tri
Phé Tong Giam doc

Ong TRAN TUAN PAT
Nam sinh:

Quéc tich:

1984
Viét Nam
Trinh d6 chuyén mon: Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:
2010 — T3/2015:Cén by ky thuat XNXL
trirc thuéec CTCP Pia éc Chg Lén

T4/2015 — T8/2015:Phé giam déc Xi
nghiép xdy dung truc thuéc CTCP Dia 6¢
Cho Lon

78/2015 — 2017: Phé Ban, Truéng Ban
QLDA Céng ty C6 phan Dia éc Chg Lén
2017- nay Phé Tong Gidm déc, Uy vién
Héi dong quén tri CTCP Pia Oc Chg Lon

Uy vién Hoi dong quan tri
Thanh vién djc lap

Ong DUONG THE QUANG

Nam sinh: 1973

Quéc tich: ~ Viét Nam

Trinh dé chuyén mon: Tai Chinh, Ngdn
Hang, Chirng Khoan

Qua trinh céng tac:

1996 — 1999: Trudmg Phong Tin Dung
Ngén Hang TMCP Déng A — Chi nhénh
Cén Tho

2000 — 2003: Giam Pbc Thi Truomg Vén
Céng Ty CP TVH

2004 — 2008: Giam Déc Tai Chinh- Dau Tu
CTCP Kinh D6

2008 — 2010: Téng Gidm Déc CTCP Quan
Ly Quy Pau Tu Thanh Viét

2010 — 2014: Giém DPéc Pau Tu CTCP
Quén Ly Quy VinaWealth

2014 — 2017: Téng Giam Péc CTCP Quan
Ly Quy Pau Tu Sao Vang

2017 - nay: Tong Giam DPdc CTCP Chimg
khoan Pong A

2012 — nay: Uy vién HDQT CTCP Dia éc
Cho Ldon
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Bao cao thwdong nién 2017

Cholonres

“HQI PONG QUAN TRI PUONG NHIEM CUA CHOLONRES GOM CHU
TICH HOI PONG QUAN TRI VA 5 THANH VIEN. TRONG PO, 3 THANH
VIEN KIEM NHIEM CHUC VU TRONG BAN TONG GIAM POC, 2 THANH
VIEN THAM GIA PIEU HANH VA 1 THANH VIEN PQC LAP.”

BAN KIEM SOAT

Trwéng Ban kiém soat

Ba NGUYEN THI NGQC DUYEN
Nam sinh: 1978

Quéc tich: Viét Nam

Trinh do chuyén mon: Thac s§ Tai chinh
Ké toan

Qua trinh cong tac:

2000 — 2005: Diéu hanh diu tu CTCP Pau
tu tai chinh TVH

2005 — 2006: Giam dbc tai chinh Cong ty
o phan G Vang Chau A

2006 — T2/2008: Chuyén vién dau tur
chimg khoan Tap doan Kinh D6

T2/2008 — T9/2008: Giam dbc tr vén tai
chinh doanh nghi¢p CTCP Chimg khoan
Kinh D6

T9/2008 — 2011: Gidzm ddc nghién ciru —
Phan tich CTCP Quan 1y quy dau tr Thanh
Viét.

2011 — 2014: Trg ly Giam déc dau tu cd
phiéu CTCP Quan Iy quy Vina Wealth
2014 — nay: Giam d6c dau tr CTCP Quan
ly quy dau tr Sao Vang, Truéng Ban kiém
soat CTCP Dia 6¢c Chg Lén

Thanh vién Ban kiém soat

Ba LE THI THANH NGAN

Nam sinh: 1976

Quoc tich:  Viét Nam

Trinh do chuyén mon: Thac s§ Luat

Qua trinh céng tac:

2010 — 2013: Phé Phong Hanh chinh quan
tri CTCP Pia 6¢ Chg Lén

2013 — 2015: Truéng phong Hanh chinh
quan tri CTCP Pia éc Cho Lon

2015 — 2016: Phé Tong Giam déc CTCP
Pia 6¢ Cho Lén

2014 — nay: Chanh Vin phong kiém Chu
tich Cong doan Téng Céng ty Dia éc Sai
Gon-TNHH MTV

Thanh vién Ban kiém soét

Ong NGUYEN AN TRUONG

Nam sinh: 1976

Quéc tich:  Viét Nam

Trinh d3 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

2010~ 2016: Ké todn trucng Tong cong ty
Dia 6c Sai Gon va Kiém soat vién Cong ty
CP Pia 6¢ Chg Lén

2014- nay: Kiém soat vién Tdng cong ty,
Kiém soat vién Cong ty CP Dia 6c Chg Lén

“VOI TINH THAN TRACH NHIEM CAO TRONG CONG VIEC, CAC THANH
VIEN BAN PIEU HANH VA BAN KIEM SOAT PA HOAN THANH NHIEM
VU MA DAI HQI PONG CO PONG BE RA, DAM BAO HOAT PONG KINH
DOANH CUA CHOLONRES TUAN THU QUY PINH PHAP LUAT VA PUNG
THEO QUY PINH TRONG DPIEU LE TO CHUC HOAT PONG CUA CONG
TY PUQC PAI HQI PONG CO PONG THONG QUA.”
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Bao cao thwomg nién 2017 Cholonres

CAN BO, CONG NHAN VIEN VA NGUOI LAO PONG
a/ Nggon lao dong chii lue cia Cong ty :
Tong s6 CB-CN Cong ty dén thoi diém 31/12/2017 1a: 44 ngudi. Trong doé:

81T Phan loai lao dong S6 ngudi Ty trong
(%)

I Phén theo thi han hop dong

1 HDLD dai han 43 98

2 HPLD ngin han 01 2
Tong ¢ong 44 100

I Phan theo gidi tinh

1 Lao dong nam 31 70

2 Lao djng nir 13 30
Tong cong 44 100

III  Phén theo trinh d0

1 Trén dai hoc 02 5

2 Pai hoc, cao ding 15 34

3 THCN 09 20

4 CNKT va trinh d6 khéc 18 41
Tong cong 44 100

b/ Chinh sach dio tao, lwong thwéng, tro cip :

- Chinh sdch dao tao: Cong ty tao moi diéu kién gitp mdi ca nhan phat trién
nghé nghiép dong thoi hudng téi xay dung ddi ngi can b nhan vién chuyén nghiép,cé
ky nang chuyén mén cao hon. Hang nam tuy theo nhu cau cong viée, CB-CNV dugc dao
tao nang cao kién thuc chuyén mén, nghiép vu. Qua do sap xép ngudn nhan luc phu hop
v6i trinh d6 va yéu cau cua cic don vi nhim ddp tng kip thoi tinh hinh phat trién cia
Cong ty

- Chinh sdch tién lwong: Ap dung bang luong theo Nghi Pinh sé 122/2015/ND-

. CP ngay 04/11/2015 cta Chinh Phu (c6 hiéu luc tir 01/01/2016) va bang lrong ning suit

ciia Cty do Hoi ddng Quan tri phé duyét dé chi tra cho ngudi lao dong.

- Chinh sdch ti¢én thuwong:Ngudi lao ddng dugc tra tién thudng theo quy ché tra
luong, tra thudng cia Cong ty da duge Hoi nghi nguoi lao dong thong qua. Hang nam c6
nhiéu dot thuong nhu: Lwong thang 13, Tét Duong Lich, L& 30/04, L& 02/9, Tét Nguyén
Dan... Ngoai ra hang thang Cong ty c6 thuong dot xuat cho nhimg CBNV Coéng ty co
thanh tlch xuat sac mang lai hiéu qua t6t cho s phat trién cua Cong ty.

- Ché dj phu cip, bio hiém xi hoi: Tat ca can b nhan vién Cong ty déu duoc
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Bao cdo thudong nién 2017

Cholonres

huéng ché @6 phu cép, bao hiém x3 hoi, bao hiém y t€, bao hiém thit nghiép theo qui
dinh cua phap luat hién hanh. Ngoai ra, hang nim Céng ty déu moi cac Trung tim y
khoa kham strc khoe dinh ky cho tit ca CBCNV.

- Chinh sdch tro' cip: Hang nim, Cong ty da trich ra mét phin lgi nhyin dé

giup d& nhitng can b6 cong nhin vién gdp kho khén. Bén canh d6 Cong ty con nhin nudi
dudng ba me¢ Viét Nam anh hing, tro cap thwong binh, x4y dung nha tinh nghia, tinh

thuong, nha dong doi..

7/ TINH HINH PAU TU VA THU'C HIEN DU AN:

DU AN CHUNG CU FELISA RIVERSIDE

Du 4n Cao 6¢ Binh Pong Cho Lén (tén thuong
mai: Felisa Riverside) c¢6 vi tri thuan lgi, view
song nam cach trung tim Chg Lén 500m, Dai 16
Dong tdy 200m, thuan tién giao thong, co s ha
tang hoan chinh.

Du 4n c6 tong dién tich xiy dung la 3.593,1m?’.
Trong d6 dién tich xay dung : 1.565 m?, dién tich
dét giao thong: 1.034 m?, dién tich cong vién cay
xanh : 994 m’

Téng s6 cin ho: 294 cin

Theoi gian trién khai dur an: 2018 - 2020

DU AN CHUNG CU B BUI MINH TRUC

Cong trinh Chung cu B Buii Minh Tryc nim giita 2
duong Bui Minh Truc va Ta Quang Biru Phudng 5
Quén 8, tai khu vyc trung tim khu dan cu hién
hiru, nut giao gitra Chg Lon va Nam Sai Gon.

Du 4n c6 dién tich dat khudn vién 13 9.384 m’.
Pang tién hanh thu tyc phap 1y dé trién khai du an.

| Thoi gian trién khai dy kién: 2019 - 2021
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Bio cdo thuwong nién 2017 Cholonres

DU AN KHU DAN CU BUI MINH TRUC IIT

. pa dugc UBND Quan 8 phé duyét diéu chinh quy
# hoach ranh dy an, 18p thu tuc cap chii quyén cho
khach hing mua nha dé thu hdi cong ng.

e Tiép tuc trién khai cong tac thi cong va kinh
§3 doanh nha.

Pang 6 chirc hiép thwong dén bl cho c4c h¢ dan
giai doan 2 cuia dy 4n, dang trién khai thi cong
va da dua vao khai thac kinh doanh.

vemsEEEE=e,  Khu dén cu nim tai X3 Nhon i - Huyén Nha

B¢, ¢ vi tri cira ngé phia Nam Thanh pho giap
v6i Quén 7, huyén Can Gio , 13 cdu ndi cho su
phat trién cta thanh phd ra blen Dong.

Dy an da thuc hién xong hé théng ha tang ky
thuat, hé théng dién, nuéc hoan chinh va cac
cong trinh phu trg.

Dang lam thu tuc ndp tién sir dung dit, ddu tu
xdy dung bo ké, ning cap ha tingva 1én ké hoach
khai thac kinh doanh.
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Bao cao thwong nién 2017 Cholonres

CAC DU AN LIEN KET KHAC

8 Du dn Khu dé thi Téy Béc - Da Néng:

Du 4n da hoan thién hé thong ha ting k¥ thuat, hé
| théng dién, nudc, thoat nudc, via he.

Pang lam thu tuc tach s6 va xay dung nha thé dé
khai thac kinh doanh.

ot Dy an Khu dan cw phia nam duong Xuyen a-
Mpc Bai — Ty Ninh: UBND Tay Ninh cap quyét
dinh giao dit, da dugc phé duyét quy hoach
1/500. Pang tién hanh lap thu tuc dé chuyén
nhuong dy 4n cho cac nha dau tr khéc.

“GIA TRI THAT, XAY DUNG HANH PHUC BEN VUNG”

Nhém ddp vmg nhu céu é thét clia thi truomg bat déng san, Ban Piéu Hanh ciia Céng ty dé ra
chién lugc phat trién san phim tdp trung vao phdn khiic nha ¢ gid trung binh phit hop véi thu
nhdp ctia s6 déng nguoi Viét Nam.

Tiéu biéu la Du dn FELISA RIVERSIDE véi vz tri thudn tién, khong gian song thoang mat
view song, th:et ké théng thodng don gié don ndng tu nhién, tién ich ddy du, chat luong trang
thiét bi cao cdp phi hop (thang may Mitsubisi nhdp khau, thiét bi vé sinh ToTo.. .) ma gia ca
can ho lai hop Iy. Bdy chinh la tém huyét cia Ban Piéu Hanh Cholonres véi mong muén
mang lai t6 dm hanh phiic cho Quy khdch hang, ndng tam thuong hiéu uy tinCholonres dé
Cong ty ngay cang phat trién bén viing va dong gop thém gid tri thét cho thi truong bat dong
san Thanh phé Ho Chi Minh.
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Bao cdo thwong nién 2017 Cholonres

8/ CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU
CUA CHU SO HU'U:

Vén dleu 1¢: 75.593.580.000 dong

Téng so co phan :7.559.358 cb phan

Loai co phan dang luu hanh :c6 phan phé thong
S ¢6 phiéu tu do chuyén nhugng: 7.559.358 ¢b phan

CO CAU CO DONG: Tinh dén ngay 16/1/2018

Ty 1é Co dong l6m

1=

S6 ¢ So ¢
dong  phié
Co dong trong nwéc
Canhan 446  3.752.801 49,64% Ong Vé Thanh Liém
S6 lugng va ty 18 ¢ phin s& hiru : 453.391
CP - 6,00%

T6 chirc 22 1.824.266 24,13% Téng Cong ty Dja oc Sai Gon TNHH mét
thanh vién (von nha mmrc)
S6 lugng va ty 1& c6 phin s¢ hiru :
1.512.000 CP - 20 ,00%
Cong ty Co phin Bao hlem Hung Vwong
S6 luong va ty 1& c6 phén s& hitu : 572.100
CP-7,57%

Co6 dong nuwéc ngoai

Ca nhéan 26 614.613 8,13%

T6 chirc 7 1.367.678 18,09% America LLC
Qudc tich : St Kitts and Nevis
S6 huong va ty 1& cb phin s¢ hiru :
1.210.049 CP - 16,01%

- Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chii sé hiru trong nam: khong cé

- Giao dich cé phiéu quy : Téng s6 cd phleu quy Cong ty ban trong nam la 490 cd
phleu Cong ty da thuc hi¢n thu tuc ban c6 phiéu quy theo ding quy dinh va béo céo
cho Uy ban Chimg kho4n Nha nudc.
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Bao cdo thuwong nién 2017 Cholonres

9/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG
GIAM POC:
DANH GIA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Trong béi canh kinh té vi mé tiép tuc git 6n dinh, chi s ting trudong kinh té tuy
tang cao dat 6,81% nhung ty 1€ ng cng cao va bdi chi ngan sach 16n van chua cé nhiéu
cai thién. Trong khi d6, thi truong bat dong san van 13 kénh dau tr thu hit déi véi khach
hang cé nhén, c6 tinh phin héa rd giita cic nhém san pham va dbi tuong khach hang.
D6i v6i nhimg khach hang ddu tu kinh doanh thi trong nim 2017 ¢6 xu huéng diu tu
nhig san pham bét dong san nghi dudng, codotel hodc dét nén. Péi véi nhing khach
hang & thuc thi cac san pham nha & gia trung binh dang mé rong thi phan va chiém ty
trong udc tinh khoang hon 70% 16n nhat trén téng sb san phim dua ra thj truong. Theo
d6, Cong ty van tiép tuc tap trung khai thac cdc san phim bit dong san tim trung phu
hop cho nhu ciu nha & thuc vi Ban Lanh dao Cong ty cho rang day 1a huéng di ding dan
va bén vitng cho doanh nghiép trong thoi gian téi.

Viéc thyuc hién trién khai céc du 4n tuy kh6éng nhanh nhu ky vong nhung nhin
chung dang tién trién tot. Trong nim qua, ngudn thu cia Cong ty chu yéu dén tir dau tur
kinh doanh nha & tai khu vuc Quén 8, trién khai du 4n 28ha Nhon Dirc — Nha Bé va diu
tu phat trién dy 4n méi tai Tay Bic Da Ning. Ddi véi du 4n Cao é¢c Binh Pong Chg Lén
tai s0 99 Bén Binh Déng Q8, trong ndm 2017, sau khi hoan thanh thi tuc xin cip gidy
phép xay dung, Cong ty di 1én ké hoach trién khai thi cong va ban hang trong nam sau.

Véi muc tiéu niang tam thwong hiéu uy tin ctia Cholonres; bén canh céc ké hoach
truyén thong,quéng céo dy an va chu dau tir; Cong ty tiép tuc cong tac kiém tra, quan 1y,
dam bao an toan cho cdc khu dén cu hién hitu va ddy manh céng tic 1am chu quyén nha
cho ngudi dan mua nha 6.

PANH GIA TINH HiNH TAI CHINH

a/ Tinh hinh tai san:

- Céc khoan phai thu ngin han ting 38,488 ty dong twong dwong vdi ty 18 ting 1a
163,72% so véi cudi nam 2016, chu yéu 1a do trong ky Cong ty da chuyén tra trude tién
du 4n Tay Bic — Da Néng cho déi tacla 30 ty ddng va quyét toan doanh thu kinh doanh
nha tai KDC Bong Sao, quyét toan cong trinh Co.op mart Gd Cong 1am ting khoan phai
thu ngén han khéch hang 7,8 ty dong .

- Hang t6n kho ting 32,424 ty dong twong duong vdi ty 16 tang 12 19,99% so véi dau
20
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Bao cdo thuong nién 2017 Cholonres

nim, nguyén nhan chi yéu do trong nim Cong ty ghi nhan chi phi san xuit kinh doanh
do dang cua dy an khu dan cu Nhon Pirc — Nha Be.

- Phai thu dai han khac ting 22,499 ty ddng trong duong vdi ty 1€ ting 1a 250,04% so
v6i dau nam do trong ky cong ty da ghi nhan khoan g6p vén cho Céng ty TNHH MTV
dich vu cong ich Nha Bé ciia duan Nhon Pirc — Nha Bé va diéu chinh khoan dau tir tai
chinh dai han (ddu tu gép von vao Coéng ty CP dau tu va dia ¢ Sai Gon Cho Lén) la
3,456 ty cua duan M¢c Bai - Tay Ninh theo dung quy dinh cua thong tu 200/TT-BTC.

b/ Tinh hinh no phai tra:

- Pbi v6i cac khoan ng phai tra Cong ty déu ¢ kha ning thanh toan diy du.

- No¢ ngén han ting 66,021 ty dong twong duong ty 18 ting 124,05% chu yéu 1a do
tang mot s6 khoan muc nhu: thué va cac khoan phai ndp nha nudc, tién luong phai tra
nguoi lao dong, cb tirc phai tra va chi phi trich trudce gia von ciia dyan KDC Nhon Dirc —
Nha B¢, duan Ty Bic — Pa Ning.

- No dai han giam 95,16% chu yéu l1a do giam khoan doanh thu chua thyuc hién cua
hoat dong xay lip va kinh doanh nha nim truéc do da ghi nhan doanh thu quyét toan
nam nay.

- Vén chii s¢ hiru dat 224.287 triéu dong, ting 6,518 ty ddng twong tmg vdi ty 18 ting
2,99% so vdi nam 2016 do lgi nhudn trong nim ting 6.409 triéu d("‘)ng chu yéu la do
trong ndm Cong ty da hoan nhap chi phi trich trudc ciia dwan KDC I Bui Minh Trure do
diéu chinh lai quy hoach.

- Ty suat lgi ty suit loi nhuan sau thué/ Vén chi s hiru ting trong khi ty sut loi
nhuén sau thué/doanh thu giam do cdc dwén trong ndm la nhitng du 4n m&i ¢ chi phi
cao hon céc dy an cii ma Cong ty da dau tu trude dy .

- Cong ty luén duy tri dwgce kha niang thanh toian ¢ mirc cao thé hién qua cac chi s6
kha nang thanh toan nam 2017.
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Bao cdo thuwong nién 2017 Cholonres

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Céng ty da tién hanh diéu chinh co ciu t6 chic, tinh gon bd may quan ly cua Cong ty
nham tiét giam chi phi, giam cic cap quan ly trung gian va chdng chéo trong cong viéc
gitra cac phong ban, ndng cao nang suit lao dong, img dung cong nghé thong tin vao
cOng tac quan tri.

Ngoai ra Cong ty chu trong dao tao, ndng cao nang lyc chuyén mén cia dgi ngii nhan
luc; xay dung vin hoéa doanh nghiép chuyén nghiép, ning dong, sang tao; quan ly va sur
dung t6t ngudn luc bén trong két hop véi ngudn hrc bén ngoai nham dat higu qua cao
nhat.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

CHI TIEU KE HOACH NAM 2018

15015 ding

LOI NHUAN TRUOC THUE 22,5 ty dong

CO TUC CHIA CO PONG 12%-14%

a/ Nhan dinh tinh hinh :

Theo nhiéu du béao kinh te nho vao cac ycu t6 kha quan nhu kinh té vi md tiép tuc
6n dinh, lam phat kiém soat t6t...; ma kinh t& Viét Nam nim 2018 s& tiép tuc ting
truéng manh; nhung c6 thé khé vuot muc tdng truong ndm vira qua. Thi truong ching
khoan tang cao, nén c6 kha nang mot s6 nha déu tu s& chuyén huéng sang kénh déu tu

- ¢6 tinh an toan va 6n dinh hon 1a bat dong san. Theo do6, nhimg thang dau nam 2018 s&

14 thoi diém kha thuan lgi d& mot sé cong ty bat dong san dura san phim dén thi truong.

Thi truong bit dong san nhin chung van ton tai van dé léch pha cung cau, nén
trong thoi gian t6i thi truong sé tiép tuc co nhiéu diéu chinh vé sé luong san pham tai
céc phan khuc. Trong d6, cin hd vira ti tién, cin ho 1-2 phong ngu, gia tién 1-2 ty dong
dugc danh gid la trong tdm cua thi truong vdi tinh thanh khoan cao trong nam 2018 va
nhiéu nam tiép theo.

Tuy nhién, viéc dau trr phat trién nha & gia trung binh thip khong phai 1a hoan
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Bio cdo thwong nién 2017 Cholonres

toan dé ~dang va thuén lgi; bén canh nhu cau 16n thi truong thi viéc quan ly gia thanh dau
vao, kiém soat cac chi phi trong qué trinh trién khai du 4n nhu thé nao; dé dam bao loi
nhuén doanh nghiép, mang lai san pham chit lugng cho khach hang, ning cao uy tin chu
dau tw; 1a mét bai toan khong hé dé dang. Duéi sy diéu hanh cua Ban lanh dao Cong ty
va nd luc can b Cong nhan vién Cong ty, chung t0i tu tin s& hoan thanh nhiém vu dé ra
dé Cong ty ngay cang phat trién 16n manh va bén vitng hon trén thi truomg bat dong san.

b/ Pinh hwéng phit trién trong nim tiép theo :

Nhim dinh huéng phét trién cho Cong ty trong nhitng ndm tiép theo, Ban Piéu
hanh Céng ty di dua ra nhimg chinh sach d6i méi va phuorng phédp quan ly nhim nang
cao hi¢u qua hoat dong cua Cong ty, vGi ndi dung chu yéu nhu sau:

- Tap trung nganh nghé cét 15i, tiép tuc khai thac hiéu qua kinh doanh tai cac dy an
hién hiru nhu khu din cu Bui Minh tryc II, IIT Phuong 5; chung cu Cao 6¢ Binh Péng
Cho Lon; tép trung hoan thién phap ly tai du 4n lién doanh KDC Nhon Pirc- Nha Be.

- Day manh nghién ciru, tim kiém va phét trién cic dy 4n méi nham da dang hoa
san pham cua Cong ty nhu nha phd, nha vuon, cin ho chung cu cao tang c6 di¢n tich
vira va nho phu hop véi dbi tuong khach hang c6 thu nhap vira thip theo nhu ciu thi
trudng. Cu thé du an chung cu Cao 6 6¢ Binh Pong Chg Lén, du 4n chung cur B Bui Minh
Truc 111, dy 4n khu d6 thi Tay Bic Pa Ning...

- Nang cao tinh doan két thong nhat trong toan don vi; dong vién tap thé can b,
cong nhan vién khong ngung hoc héi, nang cao trinh do tay nghe va phat huy tinh chu
dong sang tao trong qua trinh lam viéc; ;khuyén khich céc y kién dong gop, xay dung
Céng ty ngay cang phat trién.

. Uu tién lya chon lam viée Vi cac d01 tac ¢6 uy tin, chung muc tiéu phat trién véi
Cong ty, nham tin dung céc ngudn luc thé manh cua timg don vi trong linh vuc xay
dung va kinh doanh bét dong san; théng qua viéc hop tac dé nang cao vai tro, vi thé cuia
Céng ty va ddi tac trén thi truomg.

Ngoai ra, Cong ty tiép tuc té chirc va tham gia cac hoat dong vi cong dong, chi
trong phat trién chét luong d6i ngil nhén luc, sap xép tinh giam bo may quan ly, kiém
soat k¥ ludng cic van dé lién ‘quan dén méi truong, PCCC dé xay dung thuong hiéu

~ Cholonres ngdy cang uy tin dén véi khach hang va nang cao hiéu qua, tinh canh tranh
cta Cong ty trén thi trudng xay dung va bat dong san hién nay.

10/ PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA CONG TY:

DPANH GIA CUA HPQT VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY
Nhin chung, moi hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dé tuén thu ding quy dinh
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Bao cao thwomng nién 2017 Cholonres

phép luat, chii trrong van tap trung vao nganh nghé chinh ciia Cong ty.

Nzm 2017 1a niam két qua kinh doanh Céng ty cé nhiéu chuyén bién tich cuc nho
vao su chi dao caa Ban Diéu hanh va né luc c¢d ging cia toan thé nhan vién nham khic
phuc nhitng khoé khan thach thirc va ngay cang cai thién hi€u qua kinh doanh.

Trong niam qua, pham vi khai thac kinh doanh ctia Cong ty khong chi nam trong
dia ban Quén 8, Nha Bé; ma Cong ty con nghién ciru mé rong hoat dong kinh doanh tai
cac khu vuc khéac tai Tp.H6 Chi Minh va Pa Ning.

Ngoai ra, mang thi cong xay lip tuy khong con déng gdp ty trong 16n trong doanh
thu; nhung van dugc Cong ty chu trong; vi vira mang lai ngudn thu cho cong ty, vira tao
co hdi cho can bd nhan vién k§ thuat rén luyén va ning cao trinh d9, tay nghé.

Déi véi viée trién khai san phdm chung cu thuong mai, Cong ty dua ra nhiéu
phuong an kinh doanh dura trén ngudn luc tai chinh va nhén sy hién c6; dé téi wu hoa loi
nhuén, kiém soét chi phi, gia thanh, ning cao tinh canh tranh cho san pham.

Bén canh d6, Cong ty ciing chu trong vao cong tic chim lo doi song cho can bd,
coéng nhan vién; quan tim dén cac hoat d6ng vi cong dong; tao ra méi treong song trong
lanh, an toan va than thién moi trueong cho cac khu dan cu du an cua Cong ty; xay dung
va cang c6 niém tin ctia khach hang d6i véi thuong hiéu, uy tin ciia Cong ty.

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbcthudng xuyén bao cio cho Hoi dong quan tri, cung cap day du
thong tin va kip thoi dé Hoi dong quan tri c6 hudng chi dao ciing nhu gidm st , trong
moi mit hoat dong cia Cong ty; Ban Tong giam ddc da thé hién tinh than trach nhiém
trong diéu hanh, lanh dao céac hoat dong SXKD cua don vi , dé xuat nhiéu giai phap linh
hoat, dé hoan thanh tét nhiém vu dugc giao, gép phan hoan thanh nhiém vu do Dai héi
dong co dong Cong ty dé ra.

Khi gap khé khin vudng mic ngoai thim quyén giai quyét, Ban Tong giam ddc
déu xin ¥ kién hoic trao dbi truc tiép véi Hoi déng quan tri dé chi dao gbp y nhing giai
phép cu thé thao g& trong cac linh vuc hoat dong ciia Cong ty.

Ban Téng giam déc d3 tao dugc su doan két trong toan don vi dé phat huy tinh
chii dong sang tao trong tap thé CBCNV nhim dao bao thuc hién duge ké hoach nhiém
vu do Pai hoi df“mg cb dong dé ra.

Qua qua trinh kiém tra giam sat, Ho1 d(‘”mg quan tri nhan dinh Ban Téng giam ddc
trién khai hiéu qua cac nghi quyét cia Pai hdi c6 dong va Hoi déng quan tri Cong ty.kip
thoi thong tin bdo co dé diéu chinh tién trinh thuc hién ké hoach phi hop véi tinh hinh
thue té va yéu cau cua Hoi dong quan tri.
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Bao cao thwong nién 2017 Cholonres

KE HOACH PINH HUONG CUA HQI PONG QUAN TRI

Vé6i tinh hinh thi truong bt dong san tuy ¢ nhiéu tin hiéu tich cuc nhung nhin
chung vén t6n tai vin dé nhu 1éch pha cung cu tai cac phan khiic, xu huéng han ché tin
dung bét dong san, khé khin vé tiép can quy dat va thu tuc hanh chinh... ; H6i ddng quan
tri tiép tuc ddng hanh v6i Ban Téng gidm déc tim kiém céc dy 4n va co hoi d4u tr méi
nhim m& rong quy dat cho Cong ty, tip trung ngudn luc cho du tir phét trién du 4n tai
phan khuc bt déng san vira tiii tién, gia trung binh thp.

Bén canh d6, HDQT theo ddi sat hoat dong kinh doanh, kip thoi chi dao Ban
Téng giém déc dua ra nhitng quyét dinh phit hgp dé ning cao hiéu qué kinh doanh va
hoan thanh nhiém vu k& hoach do Pai hoi ddng c6 dong dé ra.

Pé tiang cuong cong tic quan tri, duy tri hoat dong Cong ty én dinh va phat trién
bén vimg, HPQT ciing timg budc xiy dung va hoan thién céc quy trinh, quy ché quan
tri, diéu hanh, kién toan b may t6 chirc hoat dong Cong ty.

Ngoai ra, HDQT tiép tuc giam st chit ché va kién quyét chin chinh cic hoat
dong cua Ban Tong Giam ddc va bo mdy gitp viéc cua Cong ty trong viéc trién khai va
t6 chirc thuc hién céc Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién, nghi quyét, quyét
dinh cia Héi ddng quan tri, dam bao tdi da loi ich ciia c6 dong.

11/ QUAN TRI CONG TY:

HOI PONG QUAN TRI

a/Cic tiéu ban truc thudc Hoi dong quan tri:

Héi ddng quan tri thanh 1ap céc tiéu ban tryc thudc nhim tip hop ngudn nhén su
chuyén trach tai cac phong ban va ngudn hrc tr vin bén ngoai nhim nang cao hiéu qua
quan tri doanh nghiép. Céc tiéu ban truc thuoc Hoi ddng quan tri bao gém:

Tiéu ban nhan sy

Tiéu ban phap ché

Tiéu ban dau tu

va khen thuong

- Tham muu cho HDQT
vé chién lugc phat trién
thi truong, dau tu va xay
dung doanh nghi¢p phat
trién bén vimg.

- Nghién cira tim hiéu
mét sé du an trong va
ngoai TP. HCM, danh gia
kha thi dé ddu tr trong
nhing nim tiép theo.

- Pam bao cic diéu kién
phap ly cho hoat dong
cua cong ty. Gop y xdy
dung du thao sira di, bé
sung, diéu 1&, quy dinh,
quy ché ndéi quy hoat
dong cua cong ty.

- Tham gia xdy dung va cai
tién co cdu, quy trinh,
phuong thirc tuyén dung,
danh gia hiéu qua lao dong,
ché d6 dao tao, ché d6 lurong
thuéng, d6i voi can bo quan

1y thuéc thim quyén bd

nhiém cua HDQT, Ban
Téng Gidm déc va céc
nhimg ngudi quan ly chu
chét phu hop véi yéu cau
phat trién ciia mdi giai doan.
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Bao cao thwdng nién 2017 Cholonres

b/Hoat dong ciia Hoi dong quin tri:

Trén co s& Nghi quyét duogc thong qua tai Pai Hoi Pong c6 dong thudng nién, véi
sir hd trg tich cuc cia céc tiéu ban truc thude, Hoi déng quan tri da thuong xuyén tang
cudng lanh dao, kiém tra va déng gop ¥ kién, bam sat ké hoach san xuét kinh doanh, chi
dao Ban diéu hanh thyuc hién hoan thanh céc chi tiéu ké hoach do Pai Hoi Pdng Cb déng
dé ra, dua ra cac quyét dinh phit hgp nhim mang lai hiéu qua san xuét kinh doanh cho
Cong ty, dong thoi duy tri hoat dong Cong ty phat trién bén ving.

Trong nam Hoi dfing Quan tri da thudng xuyén va dinh ky thuc hién viéc kiém
tra, gidm sat Ban Tong Giam déc, bd may gitip viéc cia Cong ty trong hoat dong diéu
hanh, hoat dong tai chinh, chip hanh Diéu 1¢ Cong ty, quy ché, nghi quyét va Quyét dinh
cia HDQT, chip hanh luit phép cia Nha nuéc. Hoi dong quan tri giam sat chat ché cac
giao dich clia c6 dong 16n va dic biét 1a cic thanh vién trong ban lanh dao Cong ty,
thong qua viéc thuc hién cong bd thong tin, dd gop phan ning cao trach nhiém cua
HDQT trude cac cb dong, tao diéu kién cho cac cb dong trong viée gidm sat HDQT.

Trong nam 2017HDQT c6 10 cudc hop. Mot sb noi dung chinh dugc thao luan va
quyét dinh tai cac cudc hop gém c6: dinh hudng hoat dong san xuét kinh doanh cia don
vi, va cho y kién chi dao dé giai quyét nhimg khé khin viréng mic trong hoat dong
nhiam dam bao hoan thanh ké hoach ciia Cong ty; dong thoi dé ra chién Iuge phat trién,
phuong hudng ké hoach nim 2017 cua Cong ty; phé duyét viéc dau tu, trién khai du an
moi... Ngoai ra cac thanh vién thuong truc HDQT, cung vdi sy tham gia cua Trudng
Ban Kiém sodt, hop giao ban dinh ky dé kiém diém tinh hinh thuc hién cac chu truong
kinh doanh, cdp nhat thong tin kinh té trong va ngoai nudc dé dinh hudng hoat dong
trong thot gian toi.

Céc thanh vién HDQT dgc 1ap va khongdiéu hanh tham gia day di cac cude hop cua
HDPQT, da déng gép nhiéu y kién quan trong, dong thoi ciing dé ra nhimg phwong
huéng, chién lugc phat trién san xuit kinh doanh hang nim gép phan cing HPQT giai

_ quyét nhimg vudéng méc trong hoat déng san xuit kinh doanh dé dua Cong ty ngay cang

phat trién bén vitng.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri déu di c6 di chimg chi dio tao vé quén tri Cong ty
theo quy dinh.
BAN KIEM SOAT
Ban kiém soat dai dién cho cé déng da thuong xuyén giam sat HDQT va Téng gidm
ddc trong cac linh vc: giam sat hoat dong cia hé thdng diéu hanh va quan Iy Cty, kiém
soat chi phi diéu hanh, kiém to4dn bdo cdo tai chinh. Ngoai gidm sat thuong ky, Ban
26




N R R R R R R R R o R R R R R R e e R

Bao cdo thwong nién 2017 Cholonres
Kiém soat ctr dai dién hop dinh ky dé theo sat hoat dong cua Cong ty va viéc thuc hién
dung quy dinh phap lut, Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ dong, Diéu 18 td chirc va hoat dong
ctia Cong ty va déng gép ¥ kién, hd trg tw van phuong an phu hop déi véi cac van dé
phat sinh nhim dam béo tinh tudn thu va chit ché trong didu hanh Céng ty. Ngoai ra,
dua trén két qua kinh doanh ctia Cong ty va cac bao cao tai chinh, bao c4do ndi bd, Ban
kiém soat d3 thuc hién xem xét, phan tich, danh gia va dé xuét, kién nghi Hoi déng quan
tri, Ban diéu hanh cac rui ro, van dé can lwu y va giam sat chit ché hon.

Ban kiém soat ciing dinh ky trao d6i v6i Ké toan truong, phu trach ké toan tai Cong
ty va don vi truc thuoc dé nam bit, giam sat, danh gia cdc sé lidu hach toan, phan anh
trén B4o cdo tai chinh. Ngoai ra, Ban Kiém soat ciing phdi hop véi Ban Piéu hanh Cong
ty to chirc kiém tra giam sét tai chinh tai 02 Xi nghiép truc thudc.

CAC GIAO DICH, THU LAO, CAC KHOAN LQT ICH CUA HOI PONG QUAN TR,
BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
a/ Lwong, thwéng, thu lao, ciac khoan lgi ich :

- Tién lwong ciia Chu tich HDQT chuyén trach dugc Pai hdi dong cb dong phé duyét
hang nim, nim 2017 14 45 triéu ddng/thang.

- Tién lwong cia Ban diéu hanh, Ké toan truong duge chi tra theo bang luvong do
Cong ty tu xay dung va dugc Phong Lao dong — Thuong Binh & X3 hdi Quén 8 xac
nhan va bang luong ning suét ciia Cong ty do Pai hoi dong cb dong uy quyén Hoi ddng
Quan tri phé duyét. Mirc lwong binh quén tir 21 triéu dong dén 32 triéu déng/thang thuy
theo hiéu qua SXKD tirng thang ctia Cong ty.

- Tién thu lao cua Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, thu ky HPQT, ngudi cong bd

thong tin dugc Pai hoi déng ) dong phé duyét hang nam nhur sau :

e Chii tich HDQT : 7.000.000 ddng/thang
Uy vién HDQT : 5.000.000 dong/thang
Truéng BKS : 5.000.000 ddng/thing
Thanh vién BKS : 3.000.000 dong/théng
Thu ky HPQT : 3.000.000 dong/thang
Nguoi CBTT : 3.000.000 ddng/thang

- Tién thuong ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soét, Ban diéu hanh duoc hudng theo
quy ché tra lwong tra thudng va theo két qua hoat déng SXKD cua Cong ty.
- Céc lgi ich phi vt chat hodc cac khoan lgi ich chua thé hién bang tién : khong c6.
Ngoai ra cac khoan chi phi cdng tac va céc chi phi hgp ly khac caa cac thanh vién
HDQT, Ban kiém soat, Ban diéu hanh dugc tinh vao chi phi quan Iy cia Céng ty.
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b/ Giao dich ¢ phiéu ciia c6 dong néi bo :khong cé

¢/ Hop ddng heiic giao dich véi co dong ndi bd :khéng co

d/ Thue hién cic quy dinh vé quén tri Cong ty :

Cong ty da xay dung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty 4p dung cho Céng ty niém
yét trén S¢ giao dich chimg khodn nhim dam bao cho Cong ty dugc dinh huéng va
kiém soat mot cach cé hiéu qua vi quyén loi cua c6 dong va Cong ty. Cong khai thong
tin day du, kip thoi, minh bach vé tinh hinh hoat déng SXKD ctia Céng ty.

HDQT thyc hi¢n viéc quan ly va quan tri cong khai, dan chu va minh bach. Tuén thu cac
quy dinh cua phap luat va quy dinh cua Cong ty niém yét vé cong tic kiém toan va bao
cao dinh ky két qua kiém toan va quan tri theo quy, 6 thang va thudng nién.Cac bao cao
kiém toan déu dugc kiém toan bai Cong ty Kiém toan doc lap do PHPCP thong qua.

12/ BAO CAO TAI CHINH:

Y KIEN KIEM TOAN
Pon vi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

\'{ kién kiém toan dgc 1ap: Theo y kién cuia chiing t6i, xét trén cac khia canh trong
yéu, Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo di phén dnh trung thyc, hop ly tinh hinh
tai chinh hop nhat ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh luu chuyén tién té hgp nhat trong nam tai chinh két thic cung ngdy cua Cong
ty, va dugc 1ap phu hop véi ciac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

BAO CAO TAI CHINH
Céc bao cdo tai chinh da dugc kiém todn theo quy dinh ciia phap ludt vé ké toan.
(Pinh kém bao cao tai chinh nam 2017)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT CONG TY
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