BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG THUONG MAI DAU KHi - IDICO
Nam bdo cio 2017

I. Thong tin chung

1.. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty C6 phin Piu tw Xay dyng Thwong mai Dau khi - IDICO

. Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép sé: 3500811001 do S& KITDT Tp. Ho
Chi Minh cép thay d6i 14n thr 4 ngay 28/9/2011.

- Vbndiéulé - 827.222.120.000 dong

- Vén diu tu cia chi s& hitu: 827.222.120.000 déng

- Dia chi: Liu 3, Toa nha Khang Théng, s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong
Bén Thanh, Quéan 1, Tp. H5 Chi Minh

- S6 dién thoai : 028. 39259975
- 86 fax | : 028. 39259976
- Website : www.pveidico.vn
- Mac6 phidu : PXL
San giao dich : UpCOM

2. Qud trinh hinh thanh vé phdt trién

2.1, Nhimg sy kién quan trong

Cong ty C6 phin Dau tu Xy dung Thuong mai Dau khi - IDICO (trudc ddy co
tén 1a Cong ty C6 phin Pau tu Khu cdng nghiép Déu khi - IDICO Long Son) dugc
thanh 14p ngay 09/08/2007 theo gidp phép ding ky kinh doanh ding ky lan dau s6
4903000409, Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6: 3500811001
do S& K& hoach Dau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cép thay déi 1an thir 5 ngay 22/1/2010;
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 3500811001 do S& Ké hoach
va Diu tu Thanh phd H) Chi Minh cép thay d6i lan thit 4 ngay 28/9/2011.

Ban diu, Cong ty do 03 cé dong sdng lgp la:

- Téng Cong ty C6 phan Xay lip DAu khi Viét Nam (PVC);

- Téng Cong ty Dau tw Phét trién P6 Thi va Khu céng nghiép Viét Nam

(IDICO),

- Téng Cong ty CO phin Dich vu K¥ thuat Dau khi (PTSC);

Ngay 01/10/2010, c¢b dong séng lap Tong Cong ty C6 phén Dich vu K¥ thuat
Déu khi (PTSC) chuyén nhugng toan bo 1.236.005 cb phin s& hiru cho ¢b dong PVC.
Hién nay, Cong ty gbm 02 ¢b déng sang lap 1a Téng Cong ty Cb phan Xay lip Dau khi
Viét Nam va Téng Céng ty Pau ti Phat trién D6 Thi va Khu cong nghiép Viét Nam
ciing v6i nhiéu cb dong 1a phap nhén va cd nhén khac.

Vén didu 18 thue gop hién nay cta Céng ty 1a 827.222.120.000 dong (Tdm
iréim hai muoi bay ty, hai tram hai mweoi hai triéu, mot tram hai mueoi ngan déng);

2.2.  Qua trinh phat trién

Ngay 29/01/2007 Thu tuéng Chinh phit da ban hanh Quyét dinh s& 15/2007/
QD —TTg phé duyét quy hoach phét trién kinh té - xa hoi tinh Ba Ria — Viing Tau giai




doan 2006 — 2015 dinh huong dén nim 2020. Theo do, Ba Ria — Ving Tau s& phat
trién thanh tinh cong nghiép, manh v& kinh té bién, véi hé thong thuong cang qudc gia
va quéc té, 1a mot trung tAm céng nghiép, dich vu du lich cua ca nude.

Pé dat duoc muc tidu trén, tinh Ba Ria — Viing Tau sé tiép tuc phat trién cac
nganh cdng nghiép chi lyc trén co s& phat huy tiém ning thé manh ctia Tinh, xic tién
manh cdng tac thim do va khai thac dau khi, phat trién cac nganh cong nghiép dich vu,
hd tro dAu khi va cac nganh sir dung khi 1am nguyén liéu, nhién li¢u; cic nganh cong
nghiép dong tau, cong nghiép dich vu cang, phuc vu cho céc hoat dong vén tai bién.

Piu nam 2007, Tap doan Diu khi qudc gia Viét Nam da dé xuat v6i Tinh Ba Ria
Viing Tau thanh 1ap khu cong nghiép loc héa ddu Long Son véi dién tich dat 1a 1.250 ha
tai dia ban xd Long Son, tinh Ba Ria — Viing Tau. Khu cdng nghiép nay s€ bao gbm céc
dur 4n chinh 1a Xay dung nha may loc diu s 3, Td hop hoa diu Mién Nam va hai dw 4n
phu trg 13 Nha méy dién va khu dich vu Dau khi. Ddy 1a nhimg dy én 1én ciia nganh Dau
khi va di duoc Thi tuéng Chinh phii chp thudn ch truong dau tu.

Ngay 24/5/2007 Chi tich hoi ddng quan tri Tép doan Dau khi quéc gia Viét
Nam da k¥ quyét dinh sé 1590/NQ -DKVN vé viéc phé duyét phuong an thanh 1ap
Céng ty C6 phin Pau tu Khu céng nghiép Déu khi IDICO Long son va quy dinh cu
thé chirc ning nhiém vy, quy md dy an, k& hoach trién khai dy én.

Ngay 30 thang 7 nam 2007, Dai hoi déng cb dong Thanh lap Céng ty C6 phin
Péu tu khu Cong nghiép Dau khi Idico Long Son duge tién hanh véi sy tham gia cia
dai dién lanh dao cua Tép doan DAu khi Viét Nam, Tong Cong ty IDICO, lanh dao cac
s& ban nganh tinh Ba Ria — Viing Tau, va cac cb dong khéc.

Ngay 09/08/2007 Cong ty Cb phin Déu tw khu Céng nghiép Diu khi Idico
Long Son chinh thirc di vao hoat dong theo Gidy chung nhén ding ky kinh doanh 5O
4903000409 do S& Ké hoach Piu tu tinh Ba Ria Viing Tau cp lan dau véi von diéu 18
dang ky 1a 1.200.000.000.000 ddng (mét ngan hai trim ty ddng) va von diéu 1& thuc
gop tai thoi diém nay 1a 276.000.000.000 dbng (hai trim bay muoi séu ty ddng chan).

Ngay 01/06/2009, Dai hoi ddng cb dong C8 phan Dau tw khu Cong nghiép Dau
khi Idico Long Son d théng qua viéc gidm von diéu 1& xudng 827.222.120.000 dong
¢iin cfr vao tinh hinh gép vbn thuc té cling nhu hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

Hién nay, Céng ty cd phin Diu tr Xay dung Thwong mai Dau khi - IDICO hoat
dong theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va ding ky thué s 3500811001 do S& Ké
hoach v& Piu tur Thanh phé HO Chi Minh cp thay déi 1an 04 ngay 28/09/2011 véi mic
vén didu & ding ky 12 827.222.120.000 ddng va vén thuc gop 1a 827.222.120.000 dong.

Qua trinh gop vbn ciia cong ty ké tir khi thanh 13p dwdi hinh thire cong ty
¢6 phan dwoc cu thé nhu sau:

Ngay 9 thdng 8 nam 2007, Céng ty duge thanh 1dp dudi hinh thite 1a cong ty b
phdn voi vén didu 1& dang ky ban dau 1a 1.200.000.000.000 déng, trong d6 3 ¢ dong
séng lap dang ky gop vén 1a 276.000.000.000 déng;

Dén ngay 31 thang 12 nam 2007, cic cb dong cia cong ty dd gop duoc
567.065.000.000 ddng, trong duong 47,26%;

Theo Nghi quyét Dai héi ddng ¢b déng s6 151/NQ — PHDPCD ngay 17/12/2007,
Dai hoi déng ch déng dd chép thuén viéc chuyén quyén s& hitu sb cd phf:in cua Tap
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doan Déu khi Viét Nam, cb déng sang lap cua Cong ty, voil gia tri tu:cmg duong la
144.000.000.000 dong chiém 12% vén didu 1é sang Téng cong ty Cd phan Xay lap
Déu khi. Theo d6, ké tir ngay 17/12/2007 Téng cong ty Cb phan xéy lap Dau khi trg
thanh c6 dong sang 1ap clia cong ty;
Tai ngdy 31/12/2008, s6 vén gop cta cic cd dong cia Cong ty la
827.222.126.955 ddng, twong duong 68,94 %;
Theo Nghi quyét s6 36/NQ — DHDCD ngay 1/6/2009 Dai hoi ddng cb dong cia
Cong ty di théng qua viéc thay dbi vén diéu 18, theo d6 vbn diéu 1& cua Cong ty gidm tir
1.200.000.000.000 ddng con 827.222.120.000 ddng, twong tmg voi s& ¢b phén da gop.
Sau hon 9 nam hoat dong véi doi ngili can by nhan vién tré, co trinh dé va nang
Iyc Cong ty CP Pau tu Xay dung Thu’ong mai DAu khi - IDICO da doan két, nd luc
vuot qua nhimg khé khan v& thi trudng va di dat dugc nhimg két qua tuong ddi kha
quan trong cac nam tir 2007 dén nam 2017.
Hién nay, Cong ty dang tiép tuc trién khai thuc h1en mét s du dn nhu sau:
- Du an khu cdng nghiép Dau khi Long Son tai xa Long Son, tinh Ba Ria -
Viing Tau;
- Du 4n Khu d6 thi méi Chi Linh — Ctra Lap véi dién tich dét du 4n 66,4 ha
tai phudmg 12, Thanh pho Ving Tau.
- Du 4n Chung cu cao cip va Trung tim thucmg mai Sai Gon Plaza Tower tal
- 1351 dudng Huynh Tén Phat, Q.7, Tp. Hbd Chi Minh.
- Ngoai ra Cong ty dd va dang trién khai hop tac dau tu mot sb du an kinh
doanh bat dong san tai thanh pho Hd Chi Minh va céc tinh 1an can.
3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- X4y dyng cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh giao thong, cong trinh
thuy loi, cong trinh ngdm dudi dat - dudi nude; Xay dung cong trinh dudng dng cip -
thoat mrée; Xy dung két cAu cong trinh, Xay dung ha ting khu cong nghiép;
- Trang tri ndi; ngoai that cong trinh;
- Kinh doanh bit déng san, kinh doanh co s ha tang va cac dich vu ¢é lién
quan dén khu.edng nghiép, khu dé thi;
- Kinh doanh dich vu cang, bén cang;
- Kinh doanh may méc thiét bi, phu ting thay thé; Kinh doanh Vat tu, may moc
nganh cong nghiép, ddu khi, khai khodng, 14m nghiép, néng nghi¢p va xay dung.
Dia ban kinh doanh: Pia ban kinh doanh chinh ctia Céng ty tai Thanh phd Ho
Chi Minh, tinh Ba Ria Viing Tau va cac tinh 14n cdn. Pham vi hoat déng cta Cong ty
trén toan lénh thd Viét Nam.
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va b mdy quan Iy
— MO hinh qu!an'tri: Céng ty hoat dong theo hinh thirc cdng ty cb phén, bao gdm:
Pai hoi déng cb dong, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban gidm dbe va cac
Phong/ban truc thude cong ty.



— Co chu bd may quén ly:
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BAN KIEM SOAT
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HOI PONG QUAN TRI
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BAN GIAM DOC
v v v
PHONG T.CHUC H.CHINH PHONG KINH T& KE HOACH PHONG TAI CHINH KE TOAN

- Cac cong ty con: Khong c6

- Cac cong ty lién két: Hién nay Cong ty dang gop vbn vao céc cong ty lién
Két sau: , )

1. Céng ty C6 phin X4y lap Dau khi Binh Son (PVC-Binh Son): $6 lugng von
g6p 201.515.000.000 ddng/430.000.000.000 ddng vén diéu 1¢, chiém
46,86% von diéu 1é cia PVC-Binh Son.

2. Céng ty Cb phan Thiét bi Noi Ngoai thét Dau Khi (PVC-Metal): 86 luong
vén gop 14.000.000.000 ddng/70.000.000.000 ddng von didu 1¢, chiém
20,00% vén didu 1é cia PVC-Metal.

- Cic cong ty gbp von ddu tw dai han khdc:

1. Cong ty Cb phin Piu tu va Xay lip Diu khi Sai Gon (PVC-SG): s6 lugng
vén goép 28.500.000.000 ddng/350.000.000.000 déng von didu 18, chiém
8,14%. '

2. Cong ty Cb phin DAu tr vi Xay lp Diu khi Kinh Bic (PVC-KBC): sé
luong vén gop 11.000.000.000 ddng/150.000.000.000 déng vén diéu I&,
chiém 7,33%.

3. Céng ty Cb phan Khach San Lam Kinh: s6 lugng vén gép 28.382.391.454
ddng/190.000.000.000 ddng von diéu 18, chiém 14,94%.

5. Dinh hiténg phdt trién

Trién khai cac du 4n chung cu cao ting, chu trong cic san phidm bit dong san

cho phén khic thi truong trung binh kha. Piu tir cac san phdm cao cap tai cic vi tri

trung tam. Tiép tuc trién khai céc du 4n do dang, diy manh trién khai cac dw an dau

méi ma Cong ty dang xuc tién,

Tim kiém co hoi dé tham gia dau tw, gép von vao cac du an, doanh nghiép khac
nhim khai thac tiém ning cfing nhu thé manh ciia cac doanh nghiép nhim muc tiéu ting
hiéu qua hoat dong ctia Cong ty CP Péau tu X4y dung Thuong mai Déu khi-IDICO.

II.  Tinh hinh hoat djng trong niam 2017
1. Tinh hinh hogt dong san xudt kinh doanh
Nim 2017 1a nim ma nén kinh t& trong nuéc van con gap nhimg khé khan nhat
dinh, anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Thi truong bt dong
san van chua thuc sy khoi sic ciing 1am anh hudng téi cdng tac ban hang. Mic di vay,
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Cong ty d nd luc trién khai ding tién do déi voi du 4n dang thyc hién, ddy manh cong
tac ban hang. Két qua hoat dong SXKD nim 2017 ctia Cong ty da dat dugc nhu sau:

KH nim 2017 | Thuye kién
STT Cac chi tiéu : i ok
(ty dong) (ty dong)
1 | Téng doanh thu va thu nhap khéc 231,42 203,81
2 | Loi nhuén trude thué 20,08 11,62
3 | Loi nhuén sau thué 20,08 11,62
2. T6 chirc va nhdn sw
2.1 Danh séch Ban diéu hanh ‘
' S5 lwrgng CP ¢6
A . A
STT Ho va tén Chirc danh quyel biey Ghi chi
' quyet (bao gom
ca CP dai dién)
1 | TrAnManhDiing | Giam dbc 6.000.000
2 | Hoang Bioh Trung | Phé Giam dbe 0 N R
A 4 ey X B nhiém ngay
3 | L& Chuyén Pho Giam doc 0 0zienols
4 | Pham Viét Bang Ph6 Giam dbc 0

Tom tdt I lich Ban diéu hanh

2.

1.1 Ong Trén Manh Diing - Giam déc
Ngay sinh  : 10/8/1961

Qué quan

: Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Dia chi thuong tri: Nguyén Hru Canh, P. Thing Nbét, Tp.Viing Tau
S6 CMND: 273445104 cp ngay 29/3/2008 tai Céng an Ba Ria Viing Tau

Trinh d6 chuyén mén : K§ su xay dung cang

Qua trinh cong tac:

Thai gian

Don vi cong tac

Chirc vu

10/1984-9/1986

Xi nghiép xdy dung s6 1-Xi nghiép lién
hiép x4y lap Dau khi

Can bd phong K¥
thuit

01/1987-12/1994

Xi nghiép lién hiép xay lap DAu khi

Cdn bo phong Lao
dong tién lwong

01/1995-10/1995

Xi nghiép két cAu thép-Xi nghiép lién hiép
xdy ldp Dau khi '

Doi trudng doi lip
rap
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11/1995-10/1998

Xi nghiép két cAu kim loai va lap méy-Xi
nghiép lién hiép xay lap Dau khi

D6 truong doi lap
réap so 1

BA GO Xi nghiép | ket ACEKLI‘J. klm éloai ‘Ava 1§p may- | Pho Giam déc
Cong ty thiet ké va xdy lap Dau khi
12/2004-3/2006 | Xi nghiép stra chita cac cong trinh Déu khi | Phé Gidm doc
4/2006-8/2007 | Xi nghiép stra chita cac cong trinh Dau khi | Gidm déc

9/2007-12/2009

Céng ty Cb phin Pau tuw KCN Déu khi-
IDICO Long Son

Chu tich Hoi dong
quan tri

01/2010-5/2010

Céng ty Cb phin Pau tuw KCN Déu khi-
IDICO Long Son

Uy vién Hoi dong |

quan tri/Tong
Gidm dbc

6/2010-6/2012

Cong ty ¢b phin Péu tw Xay dung
Thuong mai Dau khi - IDICO

Pho Chu tich Héi
d6ng quan  tri/
Gidm dbc

/2012 dén nay

Céng ty ¢b phin Pau tr Xay dung

Thuong mai Dau khi - IDICO

Uy vién Hoi dong
quan tri/Giam déc

2.1.2 Ong Hoang Binh Trung - Phé Gidm dbc

Ngay sinh

Qué quan

BRVT

: 26/9/1957

: X4 Hoang Vian Thy, Huyén Thanh Tri, Ha Noi
Pia chi thudng tri: Ba Huyén Thanh Quan, Phuong 7, Tp. Ving Tau, tinh

Sé CMND : 273140200 cAp ngay 28/10/1999 tai Cong an Ba Ria Viing Tau
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
4/1979-11/1985 | Cong ty ché tao TB dién Dong Anh, Ha Noi | Cong nhén
12/1985-7/2007 | Cong ty cb phén X4y ldp Dau khi Viét Nam | Nhan vién

Ban quan 1y ddu tu xdy dung, Cong ty ¢ | Phé Ban

8/2007-8/2008

phan xiy lip Dau khi Viét Nam

6/2008-4/2009

Cong ty ¢b phan Xay lip Dau khi Mién Nam

Dai dién Viing Tau

Truong van phong

5/2009-8/2009

Cong ty c¢b phin quéan 1y va phat trién nha

Déu khi Mién Nam

doanh

Trudng phong Kinh

9/2009-6/2012

Céng ty c¢b phan Diu tu Xay dung Thuong

mai Dau khi - IDICO

Pho Giam dbc




Uy vién HPQT/Phé
Giam dbc ‘

Cong ty ¢b phan Piu tu Xay dung Thuong
mai Dau khi - IDICO

6/2012 dén nay

2.1.3 Ong Pham Viét Bing - Phé Giam dc/Trudng phong Kinh t& K& hoach

Ngay sinh : 29/5/1969

. Qué quan : Xa Dong Ngac, Huyén Tt Liém, Ha Noi
Dia chi thuong tri: L6 8 Cu x4 Thanh Pa, Phuong 27, Quan Binh Thanh, Tp.HS
Chi Minh

S6 CMND : 023994598 cip ngay 15/3/2002 tai Céng an Tp. H6 Chi Minh
Trinh d§ chuyén mon: Ky su co khi, Cir nhén kinh té

Qua trinh cbng tac:
Thoigian Pon vi cong tic . Chire vy
02/1993-02/1996 Cong ty cong trinh giao thong 67- B | Can bd k¥ thuat
Giao thong Vin tai

03/1996-11/2004 Ban quan ly dv 4n dAu tw 02-B6 QP Tro Iy ké hoach

12/2004-01/2007 Ban quan 1y du an 45-B6 Qubc phong | Tro Iy ké hoach

02/2007-03/2009 Ban quéan Iy du 4n 9- Bd Qudc phong | Tro 1y ké hoach

4/2009-8/2009 Céng ty Cb6 phin Xay lép DAu khi | Pho phong - Phu trach
' Mién Nam ’ phong Dau tu du 4n
9/2009-01/2010 Cong ty C6 phian Pau tv KCN Dau | Trudng phong Ké
khi-IDICO Long Son hoach Péu tu
02/2010-5/2012 - | Cong ty ¢b phin Pau tu Xay dung | Pho Giam dbc
Thwong mai Dau khi - IDICO
6/2012 dén nay Cong ty ¢b phin Pau tu X&y dung | Pho Giam
‘ Thuong mai Dau khi - IDICO dbc/Truémg  phong
Kinh té K& hoach

2.2 Nhirng thay dbi trong Ban didu hanh: Khéng
2.3S6 hrgng can b cong nhan vién va chinh sich véi ngwdi lao dong

2.3.1 S8 luong can bd cong nhan vién

Stt | Tén Phong/Ban/B6 phan | S6 hrong Ghi chi

01 Thanh vién chuyén trach

1 | Hoi déng quan tri 05
04 Thanh vién HPQT kiém nhiém

01 Thanh vién chuyén trach
02 Thanh vién HPQT kiém nhiém

2 | Ban Kiém soat 03
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Ban Giam d6c&CP 04

Phong T6 chirc Hanh chinh 06

wh

Phong Kinh té Ké hoach 12

Phong Tai chinh Ké toan 05

Lao dong thuc té tai thoi diem 31/12/2017
Tong cong 28 la 28 ngudi (khong tinh céc thanh vién
HPQT va BKS kiém nhi¢m)

2.3.2 Chinh sach v&i nguoi lao dong :

- Ludn cai thién va tao mdi truong lam viec tbt nhit cho ngudi lao dong, thuc
hién day du céc ché do chinh sach dbi véi nguou lao ddng theo quy dinh cta
phép luat vé lao déng hién hanh,

- Tao diéu kién cho ngum lao d6ng duge di hoc ning cao chuyén moén nghiép vu,
nhim phuc vu t6t yéu céu cbng viée duge giao.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cde d dn

3.1. Déu tu xdy dung co ban

3.1.1 Duw dn KCN Diu khi Long Son

- Hoan thanh viéc diu chinh Thoa thuan dia diém, diéu chinh Gidy ching nhan
d4u tu Khu cdng nghiép Dau khi Long Son dién tich tir 1250 ha xudng 850 ha. \

- Hoan thanh ky két théa thudn chdm dit véi Cong ty TNHH Hoa dau Long Sat
va thu v& khoan chi phi qué kht lién qlian dén T4 hop Héa dau Mién Nam. ©

3.1.2 Duw dn Khu d thi moi Chi Linh-Cira Lap

Quy m6 du an: Dy dn dugce x8y dung trén trén dién tich 65,7 ha tai Phudng 12,

Tp.Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau vai Téng murc dau tu phan Ha tang k¥

thuat khoang 1.812 ty ddng.

- Tién d6 thyuc hién cua dy 4n:

% Giai doan I (2012-2014): Giai phong mit bing va tai dinh cu.
+ Giai doan I1 (2014-2018): Khoi cong xéy dyng cong trinh ha tng k¥ thust.

- Hoan thanh l4p, thdm dinh va phé duyet dur 4n déu fu.

- Hoan thanh ndp Hb so xin phép dau tw va UBND tinh Ba Ria - Vuno Tau da co
Quyét dinh cho phép Cong ty CP Pau tu XD Thuong mai Déu khi - IDICO diu
tur tai du 4n.

- Hoan thanh cong tac Khao sat dia chit cong trinh phuc vu TKBVTC Ha ting k¥
thuét cla dur an.

- Hién nay, Céng ty CP Pau tur XD Thuong mai Dau khi - IDICO dang phdi hop
voi cée co quan chirc nang tinh Ba Ria — Viing Tau tién hanh cdc thu tuc lién
quan dén cong tac bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu.

3.1.3 Dw dn Chung cue Huynh Tén Phdt

- Quy md du an: Dy an duoe xdy dung trén dién tich 3.394,6 m2 tai sd 1351
duomg Huynh T4n Phét, phuong Tan Thuan, Q.7, Tp.H6 Chi Minh véi thiét ké




gdm: 6 tAng thuong mai, 28 tang cin ho, 2 tAng hdm voi téng dién tich san xay
dung 14 33.634,6m2. Tong mirc dau tu du 4n khoang 477 ty dong, trong d6 Cong
ty CP Pau tw XD Thuong mai Dau khi - IDICO tham gia gép 85% vén chi s&
htru ctia du 4n (vén chi s hitu chiém 30% téng muc dau tu) cac ddi tac khac
cting tham gia dw an gdm: PVC-IC (10%VCSH), Khang Théng (05% VCSH).

- Du 4n 33 hoan thanh thi cong xdy dung tAt ca cdc hang muc, hién dang tién

~ hanh ban giao cin hé cho khéch hang trong Quy 2 nim 2018.

3.1.4 Dwdn HTDT Khu nha ¢ Thuong mai Twong Binh Hiép

- Quy mé du 4n: Du 4n duoc xay dung trén dién tich 30,63 ha tai Thi x4 Thua Dau
Mét, tinh Binh Duong véi Téng mite déu tu khoang 465 ty ddng, trong d6 Cong
ty CP Péau tr XD Thuong mai Déu khi - IDICO tham gia gép 30% vén cht s&
hitu ciia Dy an (chiém 35% tdng mirc dau tu) céc dbi tac khac tham gia Dy 4n
gbm: PVSH (40%VCSH), Petroland (30%VCSH).

- Vé'thi tuc d4 va dang trién khai tai du an: Dy 4nd4 ¢6 quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét t 1& 1/500 diéu chinh; hoan thanh ¢6ng tac khao sat phuc vu lap du
én dau t; dang tién hanh trién khai TKCS, 14p d én dau tu, thi tuc ddu ndi ha
ting k¥ thuat,danh gia tic dong mdi trudng. ..

- 'Vé cong tac giai phong mat bing: Dy 4n d4 giai phong duoc 80,41% dét cta dy 4n.

3.1.5 Dwdn HTPT Khdch san Déu khi Kinh Bic _

- Quy md dy an: Dy an dugc x4y dung trén dién tich 4.767 m2 tai s6 18 dudng
Nguyén Dang Dao, Tp.Bic Ninh, tinh Bic Ninh v&i thiét ké gdm: 14 ting ndi +
01 tAng méi, dién tich san x4y dung 1a 24.255 m2. Téng mirc d4u tw ciia Dy 4n
khoang 302 ty ddng, trong d6 Céng ty CP Piu tu XD Thuong mai Diu khi -
IDICO gop 50% VCSH va PVC-KBC gép 50% VCSH.

- Hién nay, dai dién Chu diu tw (PVC-KBC) dang tim kiém déi tic dé hop téc dau
tur hogc chuyén nhugng du an va thuc hién céc thi tuc dé chuyén ddi chirc ning
str dung dAt khu dAt dir an tir chitc nang dau tr “Khach san” thanh chire ning diu
tu “Thap d6i phuc vu nhu cdu nha &” va da duge UBND tinh Béc Ninh cip Gidy
chimg nhén dau tur.

3.1.6 Cdc duw dn Hop tic diu fw khdc, gém:

Dy én Chung cu Théi An 3&4 tai Quén 12; du 4n Cao b¢ Lucky Apartment tai
Quan Tan Phu; du 4n Chung cu Khang Gia tai Quén Go Vép; dyu én Khu dén cu
Nam Long tai huyén Can Pudc tinh Long An: Pang tiép tuc cong téc ban hang,
hién nay sb luong hang ton kho con lai rét it, dur kién dén 30/06/2018 Céng ty
s& ban/chuyén hét s luong cin ho/nén dat tai cac dv 4n nay.

3.1.7 Céng tdic kinh doanh vit tu vit liu nganh xdy dung
Bén canh viée truc tiép dAu tu va hop tac dAu tu vao cac dy an bit dong san néu
trén, Cong ty cling da thuc hién cac hop ddng cung cép sét thép cho cac du an
gép ph?m mang lai doanh thu va loi nhuén cho Cong ty.

3.2.  Pautu gop von
Tinh dén ngay 31/12/2017, t6ng sb vén gop cua Cong ty vao cic doanh nghiép

khéc 14 283,4 ty ddng, cu thé nhu sau:
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Ty 16 von
- A x N;
STT Tén doanh nghiép Myc dich/Noi dung | .0,y | 8OR/YoOR
gop von dicu 1€
DN
L s . s Nhén chuyén nhuong
Cong ty C6 phan Xay lap Dau ST I '
h t 201,5 46,86%
1| khi Binh Son (PVC-Binh Som) | PPem Yon EOP I B ’
PVFC
Céng ty C) phin Pau tu va S T————
n e G thanh 1
2 | Xay lip Du khi Sai Gon R ‘;‘:Ill i P oogsy | 8.14%
(PVC-SG) i
Céng ty C6 phan Thiét bi Noi ST
— = S G thanh 1
3 | ngoai thit DAu khi (PVC- op ‘;‘; WP 140t | 20,00 %
Metal) ety
Céng ty Cb phan Pau tu va S e P ‘
S , G thanh 1
4 | Xay I&p Dau khi Kinh Béc P ‘;ZI; fyn o0y | 7.33%
(PVC-KBC) &
: Chuyén gié tri gop
dng ty CP Khéch san L e - .
5 | Congty CERudchsan Lom vondiutudedn | 284ty | 14,94%
Kinh - Thanh Hoa \ Lok ik '
. thanh von c6 phan
Téng cong 2834 ty
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nim 2016 Nam2017 | 7 ©0%
giam
Tong gi4 tri tai san 985.868.313.697 | 985.868.313.697 | 101,86
Doanh thu thuén 150.391.074.478 | 150.391.074.478 | 709,66
Loi nhuén tirhoat dong kinh doanh | 13.141.633.242 | 13.141.633.242 | 250,54
Loi nhun khéc 248.328.516 248.328.516 | 3,63
Loi nhuén trudc thué 16.016.668.668 |  16.016.668.668 | 230,78
Loi nhuén sau thué 16.016.668.668 |  16.016.668.668 | 230,78
Ty 1¢ loi nhuén tra ¢ tic - - -
') Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu
. =ir Nim Nim o
Cac chi tiéu 2016 2017 Ghi cha
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han:
TSLD/Ng ngin han 3,58 3,58

10

/B A — TR L vy, (8



+ He sb thanh toan nhanh:

TSLD - Hang tn kho 1,03 1,03
No ngin han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tdng tai san 0,16 0,16
+ Heé s6 Ng/Vén chu sé hitu 0,19 0,19
3. Chitiéuvée nang e hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho:
Gié v6n hang ban 0,33 0,33
Hang ton kho binh quén -

+ Doanh thu thudn/Téng tai san 0,15 0,15

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 16i

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0,11 0,11
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Vén chi sé hita 0,02 0,02
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san 0,02 0,02
+ HE s6 Loi nhun tir hoat dong kinh 0,09 0,09
doanh/Doanh thu thuan

5. Co cdu co dong, thay doi von diu tw cila chii 56 hitu
5.1 C6 phan
- Téng sb cb phin dang lru hanh : 82.722.212 ¢b phan
- Loai ¢6 phan dang luu hanh : C6 phan phd théng
- 86 lugng cd phan chuyén nhugng twdo  : 82.722.212 ¢b phén
- S(‘)jlu(_mg ¢6 phin bi han ché chuyén nhurgng: 0 ¢b phin
- Cong ty khong co ching khodn Iuu hanh tai nuéc ngoai, khéng bao trg
viéc phat hanh va niém yét ching khodn tai nude ngoai.
5.2 Co cu cb déng “

Co dong 16m, c6 ddng nho 1é

" SO LUONG s
STT CO DONG g
CO PHAN el
Tong Céng ty CS phan X4y lap Dau khi
| Viet Nam 13.236.005 16,0%

Tong Cong ty Dau tur Phat trién D6 thi va
2 | Khu céng nghiép Viét Nam — TNHH Mot 7.064.103 8,5%
thanh vién
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3 | C6 dong nho 1é khac 62.422.104 75,5%
Cb dong tb chirc, cb dong ca nhan

e SO LUQNG g

STT CO PONG CO PHAN TY LE
1 | C6 dong th chire: 37 ¢b dong 34.291.870 |  41,45%
2 | C ddng c4 nhéan: 11.245 ¢ déng 48.430.342 |  58,55%

Cb déng trong nwére, b dong nirde ngoai

A A SO LUQNG CO -y
STT | CO PONG meliopt TY LE
1 | Cb dong trong nude: 11.274 ¢b dong 81.864.382 |  98,96%

2 | Cb déng nudce ngoai: 08 cd dong 857.830 |  1,04%

(Nguon s6 li¢u: Danh sdch ¢6 dong chot voi ngay PKCC 10/04/2018)
5.3 Tinh hinh thay dbi von dau tu cta chi s hitu  : Khéng thay doi
5.4 Giao dich ¢6 phiéu quy:

- S& luong cb phiéu hién dang nim gitr : 147.800 ¢6 phin
- Giao dich ¢b phiéu qu§ trong nim : Khéng c6
5.5 Céac chiing khoan khac : Khong c6
4

ITI. Bso cdo va ddnh gid ciia Ban Gidm doc
Phén I. KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2017
Két qua hoat dong SXKD nam 2017 ciia Céong ty da dat duoc cu thé nhu sau:

I. CAC CHI TIEU KINH TE:
STT Cic chi tiéu Rhee Dy nAmZOLF
(ty dong)
1 Téng doanh thu 203,81
2 | Loi nhuin truéc thué TNDN 11,62
3 | Loi nhuén sau thué 11,62
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IL. CAC MAT HOAT PONG CHU YEU:

1. Cong tac diu tu
1.1.  Piu tr xiy dyng co bin
1.1.1 Dy dn Khu cong nghi¢p Dau khi Long Son:
- Pia diém: x4 Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh BR-VT
- Quy md: téng dién tich 850ha, gdm Nha méy Loc dau sb 3 (810ha) va Kho
ngﬁm chira xdng dau (40ha).
- Chui dau tu: Cong ty CP Pau tu X4y dung Throng mai Dau khi-IDICO
- Tinh hinh trién khai dv 4n:

Dy 4n da thuc hién duoc mét sé cong viée giai doan chuén bi ddu tu, Cong ty
cling da ky két cdc Van ban thoa thudn V/v cho thué lai dit véi Tap doan Dau khi Viét
Nam dé diu tw du 4n Nha méy loc du s6 3 va voi Céng ty TNHH Kho ngdm Xing
ddu Dau khi Viét Nam (PVOS) d& ddu tu du an Kho ngim xang dau. Tuy nhién do
Tap doan DKVN vin chua tim kiém duge dbi tac cliing tham gia hop téc diu tu dé
trién khai du an Nha méy Loc diu s6 3 va PVOS vin chua thu xép dugc ngudn von dé
trién khai du 4n Kho ngim xing déu nén dén nay du 4n KCN Déu khi Long Son van
chua trién khai duge cong tac dén bu giai phong mat bing.

Sau khi Tép doan DKVN ¢6 van ban théng bao du an Nha may loc dau s6 3 dang
dugc B cong thuong bao cdo Chinh phi cho gidn tién d6 ddu tu dén giai doan sau
nam 2030, Cong ty da lam viéc v4i cac S& nganh va Ban quan 1y cac KCN BR-VT dé
xem xét va bdo cao UBND tinh BR-VT kién nghi Tap doan DAu khi Viét Nam, Bo
Céng thuong béo cao Thi twdng Chinh phit cho phép didu chinh lai quy hoach, chuyén
d6i cong ndng dw 4n KCN Dau khi Long Son trén co s pha hop voi dinh hudng phat
trién ctia cac khu céng nghiép trén dia ban tinh BR-VT.

Hién S& Xay dung tinh BR-VT d& ¢6 vin ban giri Ban quan 1y cdc KCN BR-VT,
theo d6 kién nghi Ban quén Iy cdc KCN BR-VT d& xuét v6i UBND tinh trinh Tha
tuéng Chinh phu xin chi truong chuyén d6i tinh chit, chirc ning Khu cong nghiép
Déu khi Long Son thanh loai hinh cdng nghiép cao, dich vu dau khi, céng nghiép hd
trg, co khi c_hé tao (déng tau thuyén, ciu kién dau khi...), logistic, héa chat (dé gin
lién véi nganh héa dau). Céng ty da ¢6 viin ban béo cdo Tap doan Dau khi Viét Nam
vé vAn dé nay. Hién Céng ty dang ché UBND tinh BR-VT ¢6 v kién chinh thirc dé c6
huéng trién khai cong viée tiép theo.

1.1.2 D dn Khu dé thi méi Chi Linh-Civa Lip
- Dia diém: tai phuong 12, thanh phé Ving Tau, tinh BR-VT
- Quy m6: Tong dién tich dét 65,7ha, tdng mirc diu tr giai doan I (Dén bu giai
phéng mit bing va dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat) khoang 1.812 ty déng.
- Chu dAu tu: Céng ty CP Pdu tu Xay dung Thuong mai Dau khi-IDICO
- Tinh hinh trién khai du an:
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Quy md: Téng dién tich dit 65,7ha, bao gém dy du cac hang muc ciia mét khu
d6 thi kiéu mAu nhu: khu biét thy, khu nha lién k&, chung cur cao tang, chung cu
thép tAng, thuong mai dich vu, tru s& hanh chinh, nha tré, trudng hoc, tram y té,
cOng vién-cdy xanh, khu thé thao-vui choi, cic hang muc ha tang k¥ thuat.

Sau khi hoan thanh tht tuc chudn bi ddu tu va dugc UBND tinh BR-VT ban

- hanh Quyét dinh phé duyét gia dit dé tinh bdi thuong gidi phéng mit bang,

I.L3

Céng ty di phdi hop véi Trung tim Phat trién quy dat TP. Viing Tau d¢€ trién
khai 1ap phuong én bdi thudng hd trg va ti dinh cu lam co s& d trién khai
cdng tac dén bu giai phong mat bang. Tuy nhién day 14 giai doan giao thoi gitta
Luit Dat dai méi (Ludt Dt dai s6 45/2013/QHI3, c¢6 hiéu luc tir ngay
01/7/2014) va Luat dit dai 13/2003/QH11, trong khi Chinh phu va Bg Tai
nguyén & Moi trudong ciing chua kip ban hanh cidc Nghi dinh va Théng tu
huéng din thue hién va xir Iy chuyén tiép nén vigc trién khai cong téc bdi
thudong hd trg va tai dinh cu da bi vudng méc va gian doan trong mét thoi gian.
Ngoai ra, viéc Nha nudc thay doi cdc ché dd chinh sach lidn quan dén tha tuc
thu hdi dat va xac dinh chi phi dén bl gidi phong mat bang cling da anh hudng
dén vide 1ap phuong 4n bdi thudng hé tr va téi dinh cur & trién khai thyce hién.
Do déy 14 du an c6 téng mirc dau tu 16n (khodng 5.000 ty ddng), trong d6 giai
doan I — dAu tu ha ting khu d6 thi khoang 1.800 ty ddng nén trong nam 2017
song song voéi viée thuce hién cac thu tuc dé xin gia han thoi gian thire hién du
an, Céng ty van tiép tuc tim kiém ddi tac cing tham gia hop tac dau tu dy 4n.
Hién S& Xay dung da ¢é vin ban bdo cdo UBND tinh BR-VT, theo d6 kién
nghi UBND tinh xem xét chép thuin cho Céng ty duge gidn tién do thuc hién
du 4n dén hét thang 12/2019, Cong ty s& phai thuc hién ky qu§ dau tu theo quy
dinh voi s6 tién khoang 30 ty dong. ,
Khé khin 16n nhit hién nay dé trién khai du 4n 13 céng ty khong c6 di ngudn
von d& chi tra chi phi dén bu giai phéng mit bing (theo phuong 4n sarbd vé bdi
thuomg, hd tro va tai dinh cu 1ap ndm 2010 13 928 t7 ddng), trong khi d6 céc tb
chirc tin dung chi giai quyét cho doanh nghiép bat déng sith.vay von khi dy 4n
d4 hoan thanh cong tac dén bu giai phong miat bang. Do viy song song vdi viée
thuce hién thi tuc xin gia han du an, cong ty van dang tich cyc tim kiém dbi tac
cung tham gia hop tic dau tu dé trién khai du 4n.
Dy dn Chung cw Huynh Tén Phdt, Qudn 7, TP HCM .
Dia diém: tai s6 1351 dwong Huynh T4n Phét, phuomg Phit Thudn, Q.7, TP.H
Chi Minh .
Quy md: Tong dién tich dat 3.394,6 m2; 28 ting cin hd (180 cin), 6 ting
thuong mai va 2 ting him v6i tong dién tich san x4y dung 1a 33,634,6m2. Tng
mirc dau tr du 4n khoang 477 ty ddng, trong d6 vén chi s hiru (VCSH) chiém
khoang 27%, con lai 1a vén huy déng va vén vay.
Chu dau tu: Hop doanh gbém 3 don vi: Céng ty CP Piu tu Xy dung Thuong
mai Dau khi-IDICO (tham gia 85% VCSH) va la Dai dién chi diu tw, Cong ty
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CP X4y dyng Cong nghiép va Dén dung Diéu khi (tham gia 10% VCSH) va
Céng ty CP Tap doan Khang Théng (tham gia 5% VCSH).

Tinh hinh thuc hién dy 4n:
Trong nim Céng ty di tip trung moi nguén luc dé déy nhanh tién d¢ thyue hién
dy 4n, dén nay du 4n dd hoan thanh khéi can ho, co ban hoan thanh khéi

* thuong mai. Dy 4n d& duoc Canh sat PCCC TP.HCM t6 chire kiém tra nghiém

thu thang 12/2017, hién cong ty dang gép rit khac phuc mot sb diém kién nghi
ctia Canh sat PCCC dé dam bao an toan phong chdy va chita chay cho cong
trinh trong subt qu4 trinh hoat dong. Pén nay dw 4n da ban duge 70% s6 lugng
cin ho, du kién nghiém thu hoan thanh va ban giao khdi cin ho cho khach
hang dua vao st dung trong quy II/2018.

Dy dan Khu nha & Thirong mai Twong Binh Hiép

Dia diém: tai Thi x Thi Dau Mét, tinh Binh Duong

Quy md: Tdng dién tich dt 30,63 ha, bao gdm cac hang muc: khu biét thu,

khu nha lién ké, chung cu, thwong mai dich vy, nha tré, truomg hoc va cac
cong trinh ha ting k¥ thuit. Téng mirc du tu dy 4n chua bao gém lai vay
khoang 465 ty ddng, trong d6 vén cht s¢ hitu (VCSH) chiém khoang 35%
téng‘mfxc dau tU:,‘ phén con lai 13 v6n huy déng va vén vay.

Céc Bén gdm Cong ty CP Dau tu va Thuong mai Dau khi Séng Hong (tham
gia 42% VCSH), Céng ty CP Piu tuv X4y dung Thuong mai Dau khi-
IDICO (tham gia 33% VCSH) va Céng ty CP Dau tu Ha tdng va D6 thi Dau
khi (tham gia 25% VCSH) cting hop tic ddu tu dé trién khai du an.

Tinh hinh trién khai du 4n:

Du 4n dd dwoc UBND tinh Binh Duong phé duyét phwong an tong thé bdi
thudng hd tro & tai dinh cu nim 2009, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
nim 2010, phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 lan the 1 (ndm
2012) va 1dn thir 2 (nam 2015). Sau khi du 4n dugc phé duyét Quy hoach chi tiét
TL1/500, cht d4u tu d3 trién khai ngay viée 1ap du an dau tir va béo cédo danh gi4
tac dong méi trudng, sau do6 cling da thue hién viée diéu chinh lai dy an diu tu va
bao cao DTM theo QHCT TL1/500 diéu chinh nam 2012. Dy an cling di dugc
S& nganh lién quan ctia tinh Binh Duong ¢6 vin ban thoa thusn dau ndi ha ting
k¥ thuét ra tuyén duong Pai 16 Binh Duong.

Téng dién tich dit cta dy 4n theo quy hoach dugc duyét 1a 306.348,60 m2, trong dé:

+ Dién tich d4t da dwoc dén bu giai phéng mat bing; 193.365,5 m2
+ Dién tich chwa dugc dén bu giai phong mit bang: 72.009,7 m2
+ Dién tich dét thudc kénh rach khéng phai dén bu: 40.973,4 m2

Tir thang 6/2012 thi x4 Thi Diu Mot da duge 1én thanh phd kéo gia dit ting
bude leo thang. Céc ho dan nim trong khu vuc giai toéa cta dy an vi vay cling yéu
cau mirc gia dén b cao hon nhiéu lan so voi phuong én gia bdi thuomg da duoc
phé duyét, vidc thuong luong gifta chii dau tr va cac hé déan tré nén khoé khin,
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khong di dén théng nhat. Mit khic do hop doanh khéng vay dugc von tir céc t6
chtrc tin dung nén cong tac d&n bl GPMB bi 4ch tic din dén du 4n khong duoc
tiép tuc tricn khai tir ndm 2012,

P& trién khai lai du an chu dau tu phai thuc hién thi tuc xin gia han thoi gian
thye hién dv an, 14p lai du an dau tu va bao cdo ddnh gia tic dong méi truomg

~ theo QHCT TL1/500 didu chinh ndm 2015 trinh cdp c6 thim quyén phé duyeét.

Trong truomg hgp duge UBND tinh Binh Duong chép thuin cho gia han, thoi
gian thyc hién cac thi tuc tiép theo cta giai doan chudn bi dau tir dy kién mat
khoang 1 nim. Song song voi viée gidi quyét vudng mic vé mat thii tuc phap 1y,
trudc mat cac Bén tham gia du 4n phai thu xép duogc khoan kinh phi dé hoan
thanh s6m cong tic dén b GPMB 7,2 ha d4t con lai bang ngudn vén tur ¢b (hodc
huy d6ng tir cdc ddi tic bén ngodi tham gia hop tac ddu tu do khong thé vay vbn
tir cac td chire tin dung dé chi tra tidn dén bu GPMB). DE c6 ngudn kinh phi trién
khai thi cong du an phai st dung ngudn vén huy dong tir khéch hang hodc vay
vén ngan hang. Trong trudng hop khéng dugc UBND tinh Binh Duong chap
thudn gia han thoi gian thue hién du 4n, cha dau tur s& phai cit bo phéan dién tich
chua dén b GPMB ra khéi du 4n va 1ap lai QHCT TL1/500, du 4n dau tu va bao
cao DTM theo quy mé dién tich diéu chinh giam, viéc niy c6 thé kéo dai thoi
gian lam tha tuc dAu tu mit khoang 2 nam. Hién cac Bén van dang tich cyc tim
kiém dbi tac clng tham gia hop tac dau tw dé trién khai lai du 4n.

Due dn Khdch sqn Dau khi Kinh Bic _ :

Dia didm: tai s6 18 duong Nguyén Ding Pao, phudng Pai Phiic, TP.Bac Ninh,
tinh Béc Ninh

Quy mé: Tong dién tich dat 4.767 m2; 14 ting ndi, 01 ting k¥ thudt mai vai
tdng dién tich san xay dung 12 24.255 m2; tdng mirc ddu tir khoang 302 ty dong
(40% von chu s& hitu, con lai 1 vén huy dong va vén vay).

Cht d4u tu: Hop doanh gbm Céng ty CP Pau tir va X4y lip Dau khi Kinh Bic
(tham gfa 50%VCSH) va 1a Dai dién chu dAu trr, Cong ty CP Dau tr X4y dung
Thuong mai Dau khi-IDICO (tham gia 50%VCSH). '

Tinh hinh trién khai dy an:

Theo phuong én ban diu Khach san Déu khi Kinh Bic c6 quy moé 14 ting ndi, 01
tAng k¥ thudt méi voi tdng dién tich san xdy dung 13 24.255 m2. Chu du tu da
hoan thanh ddu gi4 quyén sir dung dét va d dugc UBND tinh Béc Ninh cp Gidy
ching nhan QSDP déu nam 2013. Dy 4n ciing da thuc hién mét s6 cong viee
giai doan chuén bi ddu tr. Tuy nhién giai doan nay thi trudng kinh té trong nude
c6 dién bién bat loi, Chinh phi ban hanh mét s6 giai phap khan cip dé kidm ché
lam phat, 6n dinh kinh t& vi mé, trong do tdp trung thue hién chinh sach tién té
chat ché, thin trong; gidm toc do va ty trong vay von tin dung ctia khu vuc phi
san xuat, nhét 13 linh vuc bat dong san da anh hudmg tiéu cuc dén thi trudng bét
ddng san trong nde. Vide vay von tin dung va huy dong von dé thyuc hién du an
gdp khé khan nén sau khi xem xét cac yéu t6 cung ciu cta thi trrong Chu déu tu
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da thie hién céc thi tuc dé chuyén ddi muc tiéu dy an tix “Pdau ar khdch san”
thanh “Ddu tur xdy dung téa nha hon hop goém trung tam thiwong mai, van phong
va chung cu cho thué”, day 14 méang dau tu hop Iy dam béo tinh hiéu qua cta du
an tai thoi diém hién nay. Hién dy an da dwoc UBND tinh Béc Ninh cip Gidy
chimg nhan d4u tu theo muc tiéu diéu chinh. Hién cic Bén trong hop doanh vén

~ dang tich cuc tim kiém ddi tic cling tham gia hop tac dau tw dé trién khai dy 4n

hodc chuyén nhugng du an.Cdc dir an hop tdac kinh doanh khdac trong linh vuc
bdt dong san.

1.1.6 Cdc duw dn hop tdc kinh doanh khdc trong linh vic bit déng sin:

Ngoai cac dy an néu trén, Cong ty cfing tham gia hop tac kinh doanh va nhan
phén chia san phém 1a can ho, dit nén da co ha téng k¥ thudt v6i mot sb cha dau
tir cic dw 4n bt dong san khéc, cu thd nhu: Chung cw Théi An 3&4, Cum chung
cu Khang Gia-Go Vap, Chung cu Khang Gia-T4n Huong, Chung cu Khang Gia-
Chéanh Hung (TP.HCM), Khu dén cu Nam Long (tinh Long An). Hién cdc san
pham can hé, d4t nén clia Cong ty dang duoc phan phéi ra thi truong.

1.1.7 Céng tdc kinh doanh vit tw vit litu nganh xdy ding

Trong tinh hinh thi truong bét dong san cd nhiéu khé khin, bén canh viéc truc

tiép ddu tu va hop tac ddu tw vao cdc dy 4n néu trén, Cong ty cling m¢ rong
hoat dong sang linh vuc cung cip sit thép, vat liéu nganh xay dung cho céc
cong trinh x4y dung trén dia ban TP.HCM dé gép phé“m tng thém doanh thu va
lgi nhuén. _

Céng tac Tai chinh K¢ toan

- Trong ndm 2017, Cong ty chap hanh ding céc quy dinh cta Nhi nuéc vé ché

do tai chinh k& toan trong doanh nghiép va céc chudn muc ké toan hién hanh.

- Tiép tuc thuc hién Hop dong dich vu chi tra ¢b tuc v6i Ngan hang TMCP

Quéc té Viét Nam - Chi nhanh thanh phé HO Chi Minh dé thyuc hién chi tra ¢d tirc cac
ndm 2008, nam 2009 cho ¢6 déng chua nhan va ¢b tie 2010 cho ngudi sé hitu chimg
khodn chua hru ky.

- Hoan thanh va nop dy du, dang han cac bao cdo tai chinh, bao cdo thué, béo

cao ké hoach, céc béo c4o quan tri, bdo cdo cong bé théng tin theo quy dinh cua phap
luit hién hanh @i véi t6 chire niém yét.

3.

vé mat td chire

Cong ty hién c6 3 phong chic ning: Té chitc Hanh chinh, Kinh té Ké hoach,
Tai chinh K& toan.

Tong s6 CBNV cong ty tinh dén ngay 31/12/2017 12 28 ngudi, trong do:

+ Ho6i ddng quén tri : 05 ngudi (01 chuyén trach va 04 kiém nhiém)
+ Ban kiém soét : 03 ngudi (01 chuyén trach va 02 kidm nhiém)
+ Ban Gidm d6c&CD : 04 ngudi
+ Phong TC-HC : 06 nguoi

+ Phong Kinh té Ké hoach : 12 ngudi
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+ Phong Tai chinh K& toan : 05 nguoi
- Co cAu lao dong:
+ Nam : : 13 ngudi
+ Ni : 15 nguoi
- Trinh d6 chuyén mon:
~+ Dai hoc va trén dai hoc  : 26 nguoi

+ Cao ding : 01 nguoi
+Lai xe : 01 nguoi
4. Cong tac an sinh xi hoi

Song song voi cac hoat dong SXKD, trong ndm 2017 cdng ty cling quan tdm
dén cong tac tir thién va an sinhi x4 hoi. Cong ty da tham gia nhiéu hoat déng tir
thién, ting hd ngudi nghéo... tai tinh Ba Ria - Viing Tau.

Phin II: KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

Trén co s& két qua dat dugc trén cidc mit hoat dong nim 2017 va du bdo tinh -
hinh thj truong trong ndm 2018, Cong ty dy kién K& hoach SXKD nim 2018 cu thé -

nhu sau:

1. Mot s6 chi tiéu kinh té chii yéu:

P o A A h -
STT Cic chi tidu Du kien ke }10?0 nam 2018
(1 dong)
1 | Téng doanh thu ' 472,48
2 Loi nhuan truée thué 30,70
3 | Thué TNDN (20%) 0
4 | Loi nhuin sau thué 30,70
rd

2. Nhiém vu trong tam:
- Dir én Chung cw Hupnh Tdn Phét:
+ Ban giao khéi cin ho cia dv an vao st dung va thu tién bén nha, du kién sé

tién thu duge vao khoang 220 ty ddng.

+ Hoan thanh khéi thuong mai dé dua vao khai thac, st dung.
- Dy dén Khu @6 thi méi Chi Linh - Civa Ldp:

+ Lam vigc vi cde S nganh ¢6 lién quan cta tinh BR-VT dé ¢6 vin ban chip
thudn gia han thoi gian thuc hién du 4n.

+ Phéi hop véi céc co quan chire ning ctia tinh BR-VT va TP. Viing Tau dé lap.
thdm dinh, phé duyé&t phuong 4n dén bi giai phong mit bang.

+ Tim kiém d6i tac cling tham gia hop tac dAu tw dé c6 ngudn vén thuce hién dén

bl gidi phong mat bing va trién khai du 4n.
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- D dn Khu céng nghiép dau khi Long Son:

Phdi hop voi cdc S& nganh va UBND tinh BR-VT, Tép doan Dau khi Viét
Nam, B6 Céng thuong dé trinh Thi twong Chinh phu xin cha trrong chuyén d6i
tinh chit, chirc ning Khu céng nghiép Dau khi Long Son thanh loai hinh céng
nghiép cao, dich vu dau khi, cong nghiép hd trg, co khi ché tao (d6ng tau thuyén,
cAu kién dau khi...), logistic, hoa chit (d& gin lién voi nganh héa dau).

- D¢ dn Khu dén cu thuong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duwong:

Cac Bén trong hop doanh dang tim kiém d6i tac cung tham gia hop téc dau tu
@& ¢6 ngudn vén hoan thanh cong tic dén bt GPMB va tiép tuc trién khai du 4n.
Trong trudong hop khong tim duge doi tic cing tham gia dy 4n thi s& xem xét
chuyén nhuong phén vén gdp ciia Cong ty tai du 4n.

2. Péi v6i cac hoat dong SXKD khic:

- Tép trung cho cdng tac ban sn phém can h, dat nén thuong phém tai cac du
4n cOng ty tham gia hgp tic kinh doanh nhu: Chung cu Théi An 3&4, Cum chung
cu Khang Gia-Go Vap, Chung cu Khang Gia-Tén Huong, Chung cu Khang Gia-
Chanh Hung (TP.HCM), Khu dan cu Nam Long (tinh Long An).

- Tim kiém céc dbi tac co tiém ning/dy 4n c6 tinh hidu qua dé tham gia gép
von/hop téc ddu tur vdi diéu kién dam béo ty suat sinh lgi tr 10%/mam trd 1én.

- Tép trung cho c6ng tic thu hdi cong ng.

- Tim déi tac d& thodi v6n tai cac doanh nghiép Céng ty dang tham gia gép vén
nhu: PVC-Binh Son; PVC-SG; PVC- Metal; PVC-Kinh Bic va Cong ty CP Khach
san Lam Kinh.

- Py manh hoat dong SXKD, phin d4u dat myc tiéu loi nhuén dé nam 2019 cb
phiéu cua Cong ty dugce giao dich trd lai trén San giao dich Ching khodn thanh
phd Hb Chi Minh (HoSE).

IV. Danh gjd cia Hpi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty nim 2017

1. Tinh hinh hoat dfng cia Cong ty nam 2017

Hoi ddng quan tri Cong ty gdm 05 thanh vién trong d6 04 thanh vién 1a kiém
nhiém. Céc thanh vién HPQT da tich cuc phq1 hop, hd tro Ban Giam ddc trong cong
tac diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cfia Céng ty. Trong nim, Hoi dbng quan
tri da td chirc thanh c6ng Pai hdi ddng c6 dong thudng nién Cong ty nam 2017.

Hoi ddng quan tri nghiém tac thuc hién Nghi quyét ctua Pai hoi dong ¢b dong,

Piéu 1& cia Cong ty, bam st tinh hinh thue & ciia Cong ty dé dé ra cac chi truong,
nghi quyét va quyét dinh nham chi dao kip thoi va tao diéu kién thuan loi cho Giam
dbc diéu hanh, thuc hién nhiém vy san xuit kinh doanh coa Cong ty. Cac nghi quyét,
quyét dinh ctia HPQT déu dua trén sw thong nhit ciia cac thanh vién HDQT.Céc phién
hop dinh k¥ ctia HDQT déu ra cac Nghi quyét dé Ban diéu hanh thuc hién. Nam 2017,
cac cude hop HPQT dinh ky cta Cong ty ¢6 moi thém thanh phin Truéng Ban kiém
soat, Ban Giam dbc dé danh gia tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh.
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Hoi ddng quan tri da thuc hién nghiém tic cong tic gidm sat ddi véi Ban Gidm
dbc trong viée thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT va cong tic diéu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. HDQT va Ban Gidm dbc da thue hién
ding cac quyén han va nhiém vu cia minh di duge quy dinh trong Diéu 1¢ hoat dong
cua Cong ty.

2. Tinh hinh sén xuit kinh doanh ciia Céng ty nim 2017:

Nhue trinh bay tgi Phdn bdo cdo ciia Ban Gidm déc & phan trén,
3. Ké hoach hoat dong ciia HDQT nim 2018:

Trén co s& két qua dat dugc ndm 2017 va du bao tinh hinh thi truong trong thoi

gian t¢i, HDQT dua ra ké hoach hoat dong nam 2018 cu thé nhu sau:

Xay dung chién luoc phat trién cong ty giai doan 2018 — 2023 nhim dinh
hudng hoat dong clia Cong ty mang tinh bén vimg.

Chi dao va phéi hop chit ché voi Ban Gidm dbe trong moi mat hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Céng ty dé hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD nim
2018 da duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét, tao tién dé quay trd lai San
HOSE trong ndm 2020.

Téng cudng cdng tac kiém tra, giam st thyc hién cac quy ché, quy dinh, tinh
minh bach trong moi mat hoat dong ciia Cong ty, dam bao tudn thu cac quy
dinh ctia phap luat va quyén loi hop phép ca tit ca céc cd dong clia cong ty.
Chi dao ra soét, danh gia lai hidu qua toan bd cic khoan vén gép cia Cong ty
tai cac don vi khac va tai cac du 4n, d& xut phirong 4n phil hop dé thuc hién
thoai vén tai cac du 4n Cong ty dd gop von va bi thua 16 nhim muc dich bao
toan von va tp trung von dau tur vao cac du dn c6 hiéu qua hon.

Ting cudmg vai trd cta ngudi dai dién phin vén ciia Cong ty tai cac don vi
Céng ty gop vén nhim muc dich bio toan vén va loai trlr cdc i ro trong cong
tac diu tu kinh doanh.

Chi dao’va cing Ban gidm déc Cong ty tim kiém cac dbi tac c6 uy tin, ¢6 ning
luc kinh nghiém phi hop dé cing hop tac tham gia thuc hién cac du 4n diu tu,
uu tién déy manh san xuit kinh doanh trong linh vue kinh doanh bét dong san,
d4t nén, cin hd tai cac khu vue ma thi truong dang sdi dong trong va ngoai dia
ban TP HCM.

Chi dao x4y dung co ché thu hat nhin sy ¢ chét lugng cao, dép mg céc yéu
cdu vé ning luc nhan sy ciia Cong ty trong giai doan phat trién sip t6i cling nhu
lau dai. |

Déng vién CBNV cong ty tich cuc tham gia hoc tdp, ndng cao trinh d§ chuyén
mon nghiép vu déng thori sang loc dé dap img yéu céu cong viéc clia Cong ty.
Hoi ddng quan tri cam két thue hién day di céc trach nhiém lanh dao, chi dao theo
dung chirc ning, nhiém vu quy dinh tai Luét doanh nghiép va Pidu 1é Cong ty.
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V.  Quaén tri cong ty
1. Hgi dong quan tri

1.1. Thanh vién va co cau cua Hoi dong quén tri:

SO LUQONG SO LUQONG
CO PHIEU CHUC DANH
STT HOQ VA TEN CHU'C DANH NAM GIU THANH VIEN
(Bao gbm ca HDPQT TAI
CP daidién) | CONG TY KHAC
1 | Ong Pinh Vin Hung Chu tich HDQT 7.236.005 0
2 | Ong Tran Manh Diing Thanh vién HDQT 6.000.000 1
5 o Thanh vién HDQT
én V3 i . 7.064.103
3 || g Nguyen I khong diéu hanh ' :
4 |OngLéCongTrung | Thanhvien HDQT | 5 50, o 0
(Bau ngay 24/06/2017) khong di¢u hanh
5 | Ong Hoang Binh Trung | Thanh vién HDQT 0 0

1.2. Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Hoi dong quéan tri Cong ty CP Pau tu
X4y dung Thuong mai Dau khi - IDICO khéng thanh 14p cac tiéu ban.

1.3 . Hoat déng ctia Héi dong quan tri

Trong nam 2018, Hdi ddng quan tri ting cudong thuc hién cic quyén han va
nhiém vu ctia Hi ddng quan tri duge quy dinh trong Didu 18 Cong ty. Hoi ddng quan
tri s& triéu tp Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2018 dé trinh Pai hdi théng qua
cac ndi dung thude thdm quyén cta Pai hoi ddng cd ddng theo quy dinh hién hanh va
Diéu 18 Cong ty. Hoi ddng quan tri s& phdi hop v6i Ban gidm ddc diéu hanh Cong ty
@& Cong ty hoat dong mot cach hiéu qua nhat nhim bao toan va phét trién ngudn vén
cua doanh nghiép.

1.4 . Hoat déng cua thanh vién Hoi ddng quéan tri dc 1ap khong didu hanh: Tham
gia ddy di cac cude hop ciia Hoi ddng quén tri, kiém tra cac hoat dong san xuat
kinh doanh cua Cong ty.

1.5. Hoat dong ca céc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Hoi dong quan trj Cong ty
CP Pau tu XD Thuong mai Dau khi - IDICO khong thanh 1ap cac tiéu ban.

1.6. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quéan tri tham gia cac chuong trinh vé
quan tri Céng ty: ong Pinh Vin Hung - Chu tich Hoi déng quan tri va cic
thanh vién HDQT khac.

2. Ban Kiém sodt

a. Thanh vién va co cau Ban kiém soat:
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SO LUGNG CACCK
STT HO VA TEN CHUC DANH CO PHIEU ‘égﬁggg gg{lj
NAM GIU be b T
& Mién
1 | Ba Nguyén Thi Kim Dung Truong BKS 1.000 0 nhiém ngay
24/6/2017
2 | Ong Nguyén Pang Thanh Truéng BKS 0 0 et
3 | Ong Bui Hoang Giang Thanh vién BKS 0 0
= . Mién
4 | Ong Triéu Viét Phuong Thanh vién BKS 0 0 nhiém ngay
. 24/6/2017
5 | Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién BKS St

b. Hoat déng clia Ban kiém sodt:

Trong nim 2017, Ban Kiém so4t Cong ty d4 hoat ddng tich cuc va hidu qua. Ban
kiém soat da tién hanh kiém soat Céng ty theo ding chirc ning va nhiém vu clia minh
duge quy dinh trong Pidu 1& Céng ty. Ban kiém soat t& chirc 02 cude hop dé kiém tra
tinh hinh thuc hién Nghi quyét Pai h¢i dong cb dong nim 2016 va nim 2017, kiém
soat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty 6 thang ddu nim 2016 va ca
nam 2017.

Nbi dung va két qua cac cude hop ctia Ban kiém soét:

Cudc hop tir ngay 13/04/2017 dén ngay 14/04/2017: Kiém tra tinh hinh hoat
dong cta Coéng ty ndm 2016 va viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong
thudng nién ndm 2016. Ban kiém so4t d ra Béo cdo tinh hinh hoat déng cta Cong ty
nim 2016 trinh Pai hoi déng ¢ dong nam 2017 théng qua.

Cudc hop tir ngay 21/07/2017 dén ngay 22/07/2017: Kiém tra tinh hinh thyc hién
Nghi quyét Pai hoi dong cd dong niam 2017, kiém tra tinh hinh hoat déng san xuét
kinh doanh 6 thang ddu nim 2017 va xem xét tinh hinh trién khai ké hoach san xuit
kinh doanh 6 thang cudi nim 2017. Ban kiém soé4t d& ra Bao cdo kiém soat 6 thing déu
nim 2017.

Cudc hop tir ngay 29/03/2018 dén ngay 30/03/2018: Kiém tra tinh hinh hoat
dong ctia Cong ty ndm 2017 va viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong
thudng nién ndm 2017. Ban kiém soat di ra Bao céo tinh hinh hoat dong ctia Cong ty
nam 2017 d& trinh Pai hoi ddng ¢ dong nim 2018 thong qua.

3. Cac giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich ciia Hoi déng quan tri, Ban giam
dée va Ban kiém sodt
a) Luong, thudng, thu lao, cic khoan lgi ich:
Luong, thi lao HDQT, Ban Gidm déc, Ban Kiém soét: 2.665.420.111 dong
b) Giao dich cb phiéu cta cb déng ndi bo: Khong

¢) Hop ddng hoic giao dich véi cb dong ndi bs: Khéng c6
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d) Viéc thue hién cac quy dinh vé quan tri céng ty: Thuc hién theo quy dinh cta
phép ludt vé quan tri cong ty.
VI. Bao cao tai chinh
1. Y kién kiém toan
2. Bdo cdo tai chinh 2017 dwoe kiém todn.
_ Toan vin chi tiét cia Y kién kiém toan va Bdo céo Tai chinh nim 2017 duoc
kiém toan dd dugc cong bo trén thi trudmg chimg khodan theo quy dinh cta Uy ban

Chimg khoén Nha nuée, S¢ giao dich Chimg khoan thanh pho Ha N¢i va duge dang

tai chi tiét trén trang théng tin dién tir ca Céng ty C6 phén Pau tu Xay dung Thuong
mai Dau khi — IDICO tai dia chi: www. pveidico.vn

Puong dén tdi Bdo cdo Tai chinh 2017 da kiém todn:
http://www.pvcidico.vn/shareholders/detail/bao-cao-tai- chinh-da-duoc-kiem-toan-
cho-nam-tai-chinh-ket-thuc-ngay-3 1-thang-12-nam-2017-280/

Xac nhin cia dai dién

: hap luat cia Cong ty%
£ x - )

Tran Manh Diing
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