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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Dau tw tai chinh ngén han

Chirng khoan kinh doanh

Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh
Dau tw ndm gilr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cla khach hang

Tra trwéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xay

dwng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu che xa ly

Hang tén kho

Hang tén kho -

D phong giam gia hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra tredc ngén han

Thué gia tri gia t&ng dwoc khéu triv

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph
Tai sdn ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cla khach hang

Tra trwdc cho nguwdi ban dai han

Vén kinh doanh & don vi tre thudc

Phai thu ndi b6 dai han
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D phéng phai thu dai han khé doi
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Nguyén gié

Gid tri hao mon Idy ké

Tai s&n cb dinh thué tai chinh

Nguyén gia

Gi4 tri hao mon lily ké

Tai san cb dinh vé hinh

Nguyén gia

Gi4 trj hao mon Idy ké

B4t dong san dau tw

Nguyén gia

Gia tri hao mon Ity ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Dau tw tai chinh dai han

DAu tw vao cong ty con

DAu tw vao cong ty lien doanh, lién két

Dau tv gop vén vao don vi khac

Dw phong dau tw tai chinh dai han

Pau tw ndm gi» dén ngay d&o han

Tai san dai han khac

Chi phi tra trwéc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han
Tai sén dai han khac

Loi thé thwong mai’
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NQ PHAI TRA

No ngén han

Phai trd ngwoi ban ngén han

Nguwéi mua tra tién tredc ngén han
Thué va cac khodn phai nép Nha nwéc
Phai trd nguwdi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra noi bd ngén han

Phai tra theo tién dé ké hoach hop déng
xay dwng

Doanh thu chwa thye hién ngén han
Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

Dw phong phai trd ngén han

Quy khen thwédng, phuc lgi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh
pht

N¢ dai han

Phai trd ngwdi ban dai han

Nguwéi mua tra tién trwéc dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai trd noi bd vé vén kinh doanh
Phai tra néi bé dai han ‘
Doanh thu chwa thwe hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Trai phiéu chuyén dbi

Cé phiéu wu dai

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Dv phong phai tra dai han

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé
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Vén chi s& hiru

Vén gop clia chii s& htru

C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai :
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' Quyén chon chuyén déi trai phiéu

Vén khac clia chi s& hiru
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V.12 53.615.157.655 36.031.901.263
V.13 4.968.111.443
V.14 3.178.862.312
V.15
v 8.450.000.000 2.000.000.000
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Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh lech ty gia héi doai
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- LNST chuwa phén phéi ky nay
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12.  Ngudn vén dau tw xay dung co ban
13.  Loiich cd dong khéng kiém soat
IIl.  Nguén kinh phi va quy khac
1. Nguén kinh phi
Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cb
dinh
TONG CONG NGUON VON

415
416
417

418 1.028.350.238
419

420
421 14.948.689.663

LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubi ky i

10.508.634.673

421b 4.440.054.990
421c

422
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1.937.219.744
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Quy IV nam 2018
Pon vitinh : VND

Luy ké tir ddu nam  Luy ké tir ddu nam

 Thuyét dén cubi ky nay nam dén cuébi ky nay

Chi tiéu Masé minh Quy 1V/2018 Quy IV/2017 nay nam trwéc
1. Doanh thu : 01 VA1 167.250.484.231 179.163.641.202 499.667.995.235 439.353.322.903
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu 10 167.250.484.231 179.163.641.202 499.667.995.235 439.353.322.903
4. Gia vén hang ban 11 V.2 - (160.110.794.150) (176.654.294.637) (476.613.771.762) (431.056.148.935
5. Loi nhudn gép ve ban hang va cung ;
cap dich vu 20 7.139.690.081 2.509.346.565 23.054.223.473 8.297.173.968
6. Doanh thu hoat ddong tai ckinh 21 V.3 2.208.570 19.658.520 4.846.543 26.226.566
7. Chi phi tai chinh 22 V.4 (161.272.181) (12.252.811) (5665.537.776) (73.784.775)
Trong do: chi phi 1ai vay ) 23 (12.252.811) (73.784.775)
8. Phan lai hodc 16 trong céng ty lién
doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hang . 25 V.5 (41.676.996) (310.163.071) (340.488.369) (1.156.357.826)
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V.6 (957.779.942) (1.224.462.903) (4.044.737.210) (4.511.399.426)
11. Loi nhuan tir hoat dong kinh decanh 30 5.981.169.532 982.126.300 18.108.306.661 2.581.858.507
12. Thu nhap khac 31 N.7
13. Chi phi khac 32 V.8 (329.739.806) (30.000) (381.232.166) (17.054.868)
14. Loi nhuan khac 40 (329.739.806) (30.000) (381.232.166) (17.054.868)
15. Loi nhuén ké toan trwéc thué 50 5.651.429.726 982.096.300 17.727.074.495 2.564.803.639
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V.9 (1.133.885.946) 200.019.260 {3.570.113.371) (562.183.822)
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh

_nghiép 60 4.517.543.780 782.077.040 14.156.961.124 2.002.619.817
19. Lai co ban trén cé phiéu 70 V.10 107.97 38 548.97 98
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Ngay 19 thang 01 nam 2019
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BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép truc tiép)
Quy IV/ Nam 2018
BPon vj tinh:VND

Chi tiéu

1 2

I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh

doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va

doanh thu khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang héa

va dich vu
3. Tién chi trd cho ngui lao déng

4. Tién lai vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh

~doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va

céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuvong ban TSCD

va céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla

don VI khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu

no cua don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj

khac
7. Tién thu 14i cho vay, cb trc va loi nhuén

dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan twr hoat dong dau -

e : - .

ll. Lwu chuyén tién tir hoat dng tai
chinh

1. Tién thu ti phat hanh cb phiéu, nhan vén
gop cuta chl s& hwu

2 Tlen chi trd vén gop cho cac chu s& hiru,
mua lai c& phiéu clia doanh nghiép da phat
hanh

sb

01

02

03
04
05
06
07

20

21
22
23

24
25
26

27

30

31

32

Thuyét minh

Luy ke twe dau Luy ké tw dau nam

nam dén cudi quy dén cudi quy nay

nay nam nay
3 4

551.427.617.898

(644.038.991.290)

(3.150.449.118)
(565.537.776)

(350.000.000) -

310.336.502
(5.352.719.612)

(101.719.743.396)

(107.000.000.000)

(107.000.000.000)

200.000.690.000

nam trwéc

436.531.006.165

(487.504.700.188)

(3.935.167.131)

(72.885.375)
(2.615.739.293)
10.556.297.221
(2.610.204.795)

(49.651.393.396)

(58.000.000.000)

1.500.000.000
6.568.046

(56.493.431.954)

119.998.910.000
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BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép truc tiép)
Quy IV/ Nam 2018
Pon vj tinh:VND

Chi tiéu

1 2

I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh

doanh
1. Tién thu ti ban hang, cung cap dich vu va

doanh thu khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang héa

va dich vu
3. Tién chi trd cho nguoi lao déng

4. Tién lai vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh

~doanh
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCD va

c4c tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuwgng ban TSCD

va céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac coéng cu ng cla

don VI khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu

no cua don vi khac
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi

khac
7. Tién thu 14i cho vay, cb trc va loi nhuén

dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan twr hoat dong dau -
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l. Lwu chuyén tién tir hoat dng tai
chinh

1. Tién thu ti phat hanh cb phiéu, nhan vén
gop cuta chl s& huu

2. Tlen chi trad vén gop cho cac chu s& hiru,
mua lai c& phiéu clia doanh nghiép da phat
hanh

sb

01

02

03
04
05
06
07

20

21
22
23

24
25

26
27

30

31

32

Thuyét minh

Luy ke tw dau Luy ké tir dau nam

nam dén cudi quy dén cudi quy nay

nay nam nay
3 4

551.427.617.898

(644.038.991.290)

(3.150.449.118)
(565.537.776)
(350.000.000)

310.336.502

(5.352.719.612)

(101.719.743.396)

(107.000.000.000)

(107.000.000.000)

200.000.690.000

nam trwéc

436.531.006.165

(487.504.700.188)

(3.935.167.131)

(72.885.375)
(2.615.739.293)
10.556.297.221
(2.610.204.795)

(49.651.393.396)

(58.000.000.000)

1.500.000.000
6.568.046

(56.493.431.954)

119.998.910.000
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Bao cao tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

3. Tién vay ng&n han, dai han nhan duoc 33 16.900.000.000  3.500.000.000
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (10.450.000.000)  (5.839.062.500)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35

6. CO twre, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36

Luu chuyeén tien thuan tir hoat dong tai 4, 206.450.690.000  117.659.847.500
chinh : :

Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 =20+ g, (2.269.053.396)  11.515.022.150
30 + 40) =

Tién va twong dwong tién dau ky 60 15.590.002.055 4.074.979.905
Anh hudng cia thay ddi ty gia hoi doai quy 4

ddj ngoai té e

Tien va tirong dwong tisn cuol ky (70 = 55 34 13.320.948.659  15.590.002.055
50 + 60 + 61)

Ngay 19 thang 01 nam 2019

PHAﬁ HUY THANH NGUYEN THI BICH NGUYEN THU HA
Ch tich hoi ddng quan tri Ké toan trudng Ngui lap biéu
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
QUY IV NAM 2018

. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C& phan DAu tw Phat trién Xay dung va Thuwong mai Viét Nam (“Cong ty”) tién than la
Cong ty TNHH Xuét nhap khau va DAu tu thwong mai Viét Nam thanh 1ap theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh sé 0102032308 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap ngay 4
thang 10 nam 2007. Sau khi chuyén déi, Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s 0103035143 ngay 23 thang 2 nam 2009 do S& ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi
chp. Trong qua trinh hoat déng, Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh (sau nay & Gidy ching
nhan d&ng ky doanh nghiép) ctia Céng ty da dwoc diéu chinh nhw sau:

N&i dung diéu chinh

B& sung nganh nghé kinh doanh va ting vén
Lan 1 sb 0103035143 ngay 01 thang 02 nam 2010 diéu 1& :

Cép lai ma sb doanh nghiép va bd sung théng
Lan 2 s6 0102382580 ngay 04 thang 08 nam 2010 tin vé& dia diém kinh doanh s6 2
Lan 3 s 0102382580 ngay 20 thang 12 nam 2010 Piéu chinh nganh nghé kinh doanh

: B& sung nganh nghé kinh doanh va théng tin vé
Lan 4 s6 0102382580 ngay 19 thang 11 nam 2012 dia diém kinh doanh
B sung nganh nghé kinh doanh va tang vén
Lan 5 s6 0102382580 ngay 05 thang 9 ném 2013 didu &
Lan 6 s6 0102382580 ngay 22 thang 9 nam 2014 B sung nganh nghé kinh doanh
Lan 7 sb 0102382580 ngay 29 thang 9 nam 2014 Bd sung thong tin vé dia diém kinh doanh
B& sung nganh nghé kinh doanh va tang vén
Lan 8 s6 0102382580 ngay 16 thang 10 nam 2014 diéu &
; B sung nganh nghé kinh doanh va tang vén
. Lan 9 s6 0102382580 ngay 30 thang 01 nam 2015 diéu lé

Lan 10 s6 0102382580 ngay 13 thang 06 ndm 2017  Tang vén diéu lé

L&n 11 s6 0102382580 ngay 11 thang 08 nam 2017 BA sung nganh nghé kinh doanh va thay ddi
chtrc danh nguoi dai dien
Lan 12 s6 0102382580 ngay 13 thahg 09 ndm 2018  Tang von diéu lé

Lan 13 s6 0102382580 ngay 10 thang 10 nam 2018 B& sung cap nhat théng tin thé can cudc
céng dan cua nguoi dai dién theo phap luat

Lan 14 s 0102382580 ngay 14 thang 11 nam 2018 Tang vén diéu lé

Vén diéu 1& cua Coéng ty ghi trén Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 418.400.000.000 VNB(
Bén tram muwdi tam ty, bdn trdm triéu déng./.).

Ngay 28 thang 03 nam 2015, S& Giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) da ban hanh Quyét dinh
s6 690/QD-SGDHN vé viéc cho cong ty Co phan Dau tw Phat trién Xay dwng va Thwong mai Viét
Nam niém yét 8.000.000 cb phiéu tai HNX v&i ma chirng khoan 1a MBG.

Ngay 28 thang 03 nam 2017 Uy ban chirng khoan nha nuoc da ban hanh Quyét dinh s6 10/GCN
- UBCK vé viéc cho céng ty C6 phan Pau tw Phat trién xay dwng va Thuwong mai Viét Nam niém
yet 12.800.000 cd phiéu tai HNX wdi ma chirng khoan la MBG.

Ngay 06 thang 09 n&m 2018 S¢& giao dich chirng khodn Ha Noi( HNX) da ban hanh quyét dinh sé
567/QD-SGDHN veé viéc cho cong ty co phan dau tw Phat trién xay dwng va thwong mai Viét Nam
niém yét bd xung 1.040.000 c6 phiéu tai HNX v&i mé chirng khoan la MBG.

Ngay 20 thang 11 n&m 2018 S¢& giao dich chirng khoan Ha Noi( HNX) da ban hanh quyét dinh sé

732/QD-SGDHN vé viéc cho cong ty cb phan d&u tw Phat trién xay dung va thong mai Viét Nam
niém yet bd xung 20.000.000 co6 phiéu tai HNX véi mé chirng khoan la MBG.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Tru s& chinh ctia Céng ty dat tai s& nha 906 Nguyé&n Khoai, t& 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam.

Dia chi van phong ctia Céng ty dét tai s6 7 L6 N1 HO Dinh B, Phuwdng Thanh Lwong, Quéan Hai Ba
Trwng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Nha may san xuét cla Cong ty dat tai Xém Ao Kénh, x& Thanh Lap, Huyén Lvong Son, Tinh Hoa
Binh.

Ngay 21/09/2018 céng ty da thanh Iap céng ty con tai Pht Yén v&i 66.67% cd phan la Coéng ty cb
phan Coéng nghiép Mién Trung ma sé thué 1 4401055010 do s& ké hoach va dau tw tinh Phu Yén
cép.

Trong nam, hoat déng chl yéu cla Céng ty la san xuét thiét bj chiéu sang, dén trang tri g, kim
loai, thiét bi dién mang thuong hiéu “MAXXBAU”; san xuét ti dién cong nghiép va dan dung, gia
cong thang mang cap va cac san ph&m ti kim Ioal thi céng xay dwng, thiét ké, giam sat cac cong
trinh dan dung, céng nghiép, co dién, hoan thién ndi that: kinh doanh vat liéu xay dwng, thiét bi y
té..

céd phleu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo Quyét
dinh sé 690/QD - SGDHN ngay 27/10/2015 do S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi cép.

In. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1 Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh duoc Iéptrén co s& ké toan ddn tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
: Nguyén tic ghi nhéan cac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat, tién gtri ngan hang, tién dang chuyén va cac
khoan dau tw ngén han cé thodi han thu hdi hodc d&o han khéng qué 3 thang ké ti ngéy mua, dé dang

" chuyé&n déi thanh moét lwong tién xac dinh cing nhw khong cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén dbi.

3. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang tébn kho dwgc xac dinh trén co s& gia gbc. Gia goc héng tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién va cac chi phi lién quan tryc tlep khac phat sinh d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai
hién tai.

Gia gbc hang tén kho dwoc tinh theo phwong phap binh quan thang va dwoc hach toan theo phwong
phap ké khai thwéng xuyén.
4. Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khodn phai thu thwrong mai va cac khoan phai thu khac dwoc ghi nhan theo hoéa don, chirng tir.

Dy phong phai thu kho doi dwoc Iép cho tlrng khodn no phal thu kho doi can cir vao tudi no qua han cla
cac khoan no hoac du kién mirc tbn that co thé xay ra, cu thé nhw sau:

o Déi v&i no phai thu qua han thanh toan:

- 30% gia tri d6i v&i khoan no phal thu qua han tr trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gié tri d6i v&i khoan no phal thu qua han tir 1 n&m dén duwéi 2 nam.

- 70% giéa tri d6i véi khoan no phai thu qua han ti» 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri d6i v&i khodn ne phai thu qua han tir 3 nam tré 1én.
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CONG TY CO PHAN PAU TV PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUYONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

4 Nguyén téc ghi nhan va khiu hao tai san cé dinh

Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké. Nguyén gié tai san cb dinh bao gébm
toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé& c6 dwoc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé
vao trang thai s&n sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén
gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc ché&n lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai
san do. Cac chi phi khéng théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khau hao Iy ké duoc xoa sb va béat ky khoan
13i 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duwoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hiru dung wéce tinh.

Sé nam khAu hao clia cac loai tai san cb dinh nhu sau:

Loai tai sdn cé dinh S6 n&m
May méc va thiét bi 04 - 07
Phuong tién van tai, truyén dan 05 - 08
Thiét bi dung cu quan ly 03

6. Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

1. Nguyén téc ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

‘Cac khoan dAu tw vao cong ty con, cong ty lién két va co' s& kinh doanh ddng kiém soat dwoc ghi nhan

theo gia gbc. Tién 1, cb tirc, loi nhuan clia céc ky trude khi khoan dau tv dwoc mua, duoc hach toan
giam gia tri cia chinh khoén dau tw do. Tién 1ai, cd terc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tw
duwoc mua duwgc ghi nhan doanh thu. :

8. Nguyén tic ké toan chi phitra trwéc

Céc cong cu, dung cu da dua vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v&i thoi gian phan bd khéng qua 02 nam.

Chi phi stra chi*a nha xwéng dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duwong thang voéi thoi gian
phan bb khéng qua 03 nam.

9. Nguyén tic ghi nhan vén chu s& hiru

Vén dau tw clia chl s& hiru :
Vén dAu tu ctia chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé thic té da dau tw cla cac cb dong.

10.  Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiépla thué thu nhap hién hanh, duoc tinh dva trén thu nhap tinh thué.
Thu nhap tinh thué chénh Iéch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi
gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng duwoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai

chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén..
Cong ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué suét 20%.

Lls Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Doanh thu ban hang héa, thanh pham

Khi ban hang héa, thanh phdm doanh thu dwgc ghi nhan khi phan I6n rli ro va loi ich gén lién voi viec sé
htru hang héa d6 dwoc chuyén giao cho nguwdi mua va khéng con tén tai yéu td khong chic chan dang
ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hodc kha ning hang ban bi tra lai.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi khéng con nhitng yéu té khong chac chén dang ké lién
quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi kém theo. Trwdng hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ky
ké toan thi doanh thu dwoc ghi nhan c&n clr vao ty 1é dich vy hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu thiét ké Idp dat ,
Doanh thu lap dat dwgc ghi nhan khi viéc thi céng lap dat da hoan thanh xong, cé bién ban ban giao
nghiém thu ky thuat gira hai bén.

Tién lai :
Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thei gian va 18i suét thic té ting ky.

12.  Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhttng khodn chi phi hoat d6ng tai chinh bao gém cac khoan chi phi ho&c cac khoan 16 lién
quan dén cac hoat déng dau tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién
két, 16 chuyén nhwong chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy phong gidm gia
chirng khoan kinh doanh; dy phoéng tén that dau tw vao don vi khac, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gia héi doai....

13.  Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phdm, hang hoa, cung
- cép dich vy, bao gébm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san phdm, quang céo sén phdm, hoa héng ban
hang, chi phi bdo hanh sdn phdm, hang hoa (trir hoat dong xay I8p), chi phi bdo quén, déng goi, van
chuyén...

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quén ly chung clia doanh nghiép gém céc chi phi vé
lwong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién Iwong, tién céng, cac khoan phu cép....); bao hiém
xa hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi
phi vat liéu van phdng, céng cu lao déng, khau hao TSCB dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét,
thué mén bai; khoadn lap dy phéng phai thu khé ddi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bdo
hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang...).

14. Tai san tai chinh

Phan loai tai sén tai chinh

Céng ty phan loai cac tai san tai chinh thanh cac nhém: tai san, tai chinh dwec ghi nhan theo gia tri hop ly
théng qua Bao céo két quéa hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tv ndm gitr dén ngay dao han, cac
khodn cho vay va phai thu, tai san tai chinh s8n sang @& ban. Viéc phan loai céc tai sén tai chinh nay phu
thudc vao ban chét va muc dich ca tai san tai chinh va dwoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau.

Tai sén tai chinh duoc ghi nhén theo gié tri hop ly théng qua Béo céo két qué hoat dong kinh doanh

Tai san tai chinh dwoc phan loai 1a ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh néu dwoc ndm gitr dé kinh doanh ho&c dwgc xép vao nhém phan anh theo gia tri hop ly théng qua
Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh tai thei diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh dwoc phan loai vao nhém chirng khoan ndm gitr dé kinh doanh néu:
D Puwoc mua hoac tao ra chli yéu cho muc dich ban lai trong théi gian ngén;
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. Céng ty ¢6 ¥ dinh ndm gitr nh&m muc dich thu lgi ngén han;
. Céng cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dwoc xac dinh la mét hop
ddng bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngtra rdi ro higu qua).

Céc khodn dau tw ndm gitr-dén ngay déo han

C4c khoan diu tw ndm gitr dén ngay déo han la cac tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoan thanh
toan cbé dinh hoac c6 thé xac dinh va c6 ky dao han cb dinh ma Cong ty cé y dinh va c6 kha nang gitt dén
ngay dao han.

Céc khoén cho vay va phai thu

Cac khodn cho vay va phai thu 1a céc tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cé dinh
hoac c6 thé xac dinh va khong dwoc niém yét trén thi tredng.

Tai san tai chinh s&n sang dé ban

Tai san tai chinh s&n sang d& ban la céc tai san tai chinh phi phai sinh dwoc xac dinh Ia s&n sang dé ban
hoac khoéng dwoc phan loai la cac tai sén tai chinh ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao c4o két qua
hoat déng kinh doanh, cac khoan dau tw gitr dén ngay dao han hoc cac khoan cho vay va phai thu.

Gia tri ghi s6 ban dau cua tai san tai chinh

Céc tai san tai chinh dwoc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi nhan
l&n dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh khac
lien quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

15. No phai tra tai chinh va céng cu vén chi s& hivu

Cac cong cy tai chinh dwoc phan loai 1& ng' phai tra tai chinh hodc cong cu vén chl s& hivu tai thoi diém
ghi nhan ban dAu phu hop véi ban chét va dinh nghta clia no' phai tra tai chinh va cong cu vén chi s&
hiru.

No phai tra tai chinh

Coéng ty phan loai ng' phai tré tai chinh thanh cac nhom: no phai trd tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri
hop Iy théng qua B&o céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn no phai tra tai chinh duoc xac dinh
theo gia tri phan bd. Viéc phan loai cac khodn no tai chinh phu thuoc vao ban chat va myc dich cla
khoan no tai chinh va dwoc quyét dinh tai thai diém ghi nhan ban dau.

No phadi tra tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop ly théng qua Béo céo két qué hoat déng kinh doanh
No phai tra tai chinh dwoc phan loai la ghi nhéan theo gia tri hop ly théng qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh néu dwoc ndm gitr @& kinh doanh hoc dwoc xép vao nhém phén anh theo gia tri hop 1y
théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh dwoc phan loai vao nhém chirng khoan n&m gitk dé kinh doanh néu:

o Puwoc phat hanh hodc tao ra chi yéu chp muc dich mua lai trong th&i gian ngén;
- Cong ty cé y dinh n&m gitr nh&m muc dich thu Igi ngan han;
. - Céng cu-tai chinh phat sinh (ngoai tr» cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh la mét hop

ddng bao lanh tai chinh hodc mét céng cu phong nglra rdi ro hiéu qua).

Céc khoén no phdi tré tai chinh duoc xéc dinh theo gia tri phan bé

No phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan b dwoc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban dau cla
no phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra gbc, cong hodc trir cac khoan phan bd Ity ké tinh theo
phurong phap 1ai suét thire té cla phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, triv di
cac khoan giam trir (trec tiép hodc théng qua viéc st dung moét tai khodn dy phong) do giam gia tri hoac
do khong thé thu hdi.
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Phuong phap l4i suét thyc té 1a phwong phép tinh toan gia tri phan bd ctia mét hoac mét nhém no' phai
tra tai chinh va phan bd thu nhap 13i hoc chi phi 1ai trong ky c6 lién quan. Lai suét thic té Ia 18i sudt chiét
khAu céc ludng tién wéc tinh sé chi tra hodc nhan dwoc trong tuong lai trong sudt vong doi du kién cla
c6ng cu tai chinh hoac ngén hon, néu can thiét, trd vé gia tri ghi sé hién tai thuan cla no phai tra tai
chinh.

Gi4 tri ghi s6 ban déu cda no phai tré tai chinh

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia phat hanh céng
cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh do

Céng cu vén cha sé hiru’

Céng cu vén chi s& hiru 1a hop ddng chirng té dwge nhivng loi ich con lai vé tai sdn cia Cong ty sau khi
trir di toan bd nghia vu.

16. Béo cao theo b phén

Bo phan theo linh virc kinh doanh la mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung c&p san pham, dich vy va cé rli ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B6 phén theo khu vyc dia ly la mot phan c6 thé xac dinh riéng blet tham g|a vao qua trinh san xuét hoac

cung cép san ph&m, dich vu trong pham vi mét méi treéng kinh té cu thé va co rli ro va loi ich kinh té
khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

1. Bén lién quan

Céac bén duwoc coi 1a lien quan néu mét bén co kha nang kiém soat hosc co anh hudng dang ké dbi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Giao dich v&i cac bén cé lién quan trong ndm dwoc trinh bay & thuyét minh.

Il . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

1.Tién va cac khoan twong dwong tién

Noi dung 31/12/2018 01/01/2018
Tién mat 1.234.477.844 454.409.537
Tién g¥i ngan hang 12.086.470.815 15.135.592.518
Céng 13.320.948.659 15.590.002.055

2. Phai thu cua khach hang

NGi dung : 31/12/2018 01/01/2018

a) Phai thu clia khach harig ngén han

Cong ty cé phan AirPower 3.546.700.193 -

Cong ty TNHH san xuét va thuong mai Citic Viét Nam 1.224.150.400 729.934.700
Céng ty TNHH throng mai téng hop va xay dwng Pai Phat 1.699.098.500 -

Cong ty cb phan Delta Viét Nam 11.043.403.927  12.300.294.535
Coéng ty ¢ phan tw van va xay ding hé théng dién Bach Khoa 4.523.200.000 3.760.350.000
Cdng ty cb phan dau tw Everland ' 7.668.471.651 .

Cong ty cb phan xay dwng giao théng 168 1.745.651.760 -

Céng ty cb phan KOSY 36.682.607.403 -
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Cong ty TNHH thiét bji PCCC Thanh Hoa
Coéng ty TNHH vang bac-bBa Quy Phu Quy

Cong ty cb phan cong nghé Quéc Gia

Cong ty cb phan dau tv xay dyng Sagitta

Cong ty cb phan dau tw xay dwng thwong mai Thanh Tung
Céng ty TNHH Anh Sang Tién D

Cong ty TNHH san xuét va thwong mai Tuédn Hung

Céng ty ¢b phan tw van xay dwng dién ASIS

Céng ty cb phan Xuan Nam Viét

Phai thu cac khach hang khac

1.848.000.000 2.300.650.000
1.232.154.000 %

2.257.3565.535 10.251.3856.535

3.966.145.989 -
2.739.438.320 269.441.900
12.742.934.000 1.065.955.000
1.391.828.900 -
1.248.390.000 -
4.050.743.655 -
20.905.710.577 - 69.520.511.876

Téng cong

106.381.221.910  100.198.523.546

3. Tratrwéce cho ngwei ban

NGi dung
31/12/2018 01/01/2018
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han '
Coéng ty TNHH Xay digng va thwong mai kim khi Truwdng Trinh 35.677.460.636 -
Céng ty cb phan Van Phong Toan Cau 78.072.106.188 -
Cong ty TNHH Kiém toan va thdm dinh gia Viét Nam 44.000.000 38.500.000
Cong 113.793.566.824 38.500.000
4. Phai thu ngdn han khéc
31/12/2018 01/01/2018
Phai thu céc t6 chirc va cé nhan khac 1.547.777
Phai thu khac 1.065.284 994.260
Tién bdo hiém xa hoi ndp thira 154.017 553.517
Céng 1.219.301 1.547.777
5. Hangtén kho
31/12/2018 01/01/2018
Néi dung = :
Gia goc Dw phéng Gia goc Dw phong

Nguyén liéu, vat liéu 18.795.494.842

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

5.708.229.636 "

Thanh pham 6.284.680.644 = CH 3T (91,852 -
Hang hod - - 22.347.386.255 - 8.406.498.600 -
- 21.852.520.088

Cong ‘ 47.427.561.741
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6. Chi phi tra trwéc ngén han

31/12/2018 01/01/2018
Cong cu dung cu 24.934.847 104.054.073
Db dung van phong 0 39.577.291
Céng 24.934.847 143.631.364
7. Ting, giam tai san cb dinh hivu hinh
Thiét bi, 1
May méc, Phwong tign  Nha ciwa, vat dung cuquan Tong
Néidung thiéet bi van tai kién truc ly cong
Nguyén gia

S6 dw dau ky

Xay dyng co ban

hoan thanh
Mua méi trong ky
Giam trong Ky

7.483.100.000

680.000.000
983.600.000

1.487.441.454

18.834.419.664

2.744.502.000

35.000.000

27.839.961.118

2.744.502.000
680.000.000
983.600.000

35.000.000

Sé dw cubi ky 7.179.500.000 1.487.441.454 21.578.921.664 30.280.863.118
Gia t;i hao mon

liy ké . - s . .
Sé dw dau ky 3.286.321.400 585.162.690 1.255.627.976 24.960.312 5.152.072.378
Mua mai trong ky

Kh&u hao trong ky  1.275.468.128 222.832.980 2.112.150.468 10.039688  3.620.491.264
Gidm trong ky 653.860.200 - - - 653.860.200
$é dw cubi ky 3.907.928.328 807.995.670 3.367.778.444 35.000.000  8.118.703.442
Gia tri con lai - - - - -
Sé dw dau ky 3.881.588.127 846.570.519 17.107.931.197 3.551.594 21.839.641.437
sé dw cubi ky 3.271.571.672 679.445.784 18.211.143.220 - 22.162.160.676

8.

Nguyén gia TSCP cubi ky d& khau hao hét nhung van con.st dung: Khéng co.

Nguyén gia TSCD cudi ky che thanh 1y:

Chi phi xdy dwng co ban dé dang

La chi phi xay dyng nha may tai Hda Binh.Tinh hinh bién dong cla chi phi xay dung co bén d& dang

trong nam nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TV PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bio c4o tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

31/12/2018 01/01/2018
Hang muc thi céng cong trinh nha may san xuét 0 2.744.502.000
Cong 0 2.744.502.000
9. PAau tw tai chinh dai han

31/12/2018 01/01/2018
: Dw > Dy Giatrihoply
Gia goc phong Gia tri hop ly Gia goc phong

Dau tw vao cdéng ty 121.000.000.000 121.000.000.000  94.000.000.000 94.000.000.000
lién két
cong ty C& phan
PJACA GROUP (1) 36.000.000.000 36.000.000.000  24.000.000.000 24.000.000.000
cong ty C& phén
MBG Céng nghé va
truyén thong (2) 12.000.000.000 12.000.000.000  12.000.000.000 12.000.000.000

Cong ty cb phan
MBG Lac Sanh Phu
Yen(3)

cong ty- cd phan

18.000.000.000 18.000.000.000  18.000.000.000

18.000.000.000

MBG Hoa Binh (4) 40.000.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000
cong ty cb phan

PJACA Phu Yén (5) 15.000.000.000 15.000.000.000 0.

Téng 121.000.000.000 121.000.000.000 94.000.000.000 94.000.000.000

(1) Theo hop ddng chuyén nhuong c6 phan s6 02/HDCNCP ki ngay 17 thang 12 nim 2015 va Quyét
dinh clia Hoi déng quan tri s6 13/QD ngay 24 thang 12 n&m 2015 ctia Cong ty Cé phan Dau tv Phat
trién Xay dyng va Thuong mai Viét Nam, Cong ty d4u tu vao Cong ty Co phan Hung Thinh Phat Viét
Nam( Nay @i tén la cong ty cb phan PJACA GROUP) s6 tién 24.000.000.000 VND, twong dwong
30% vén didu 1&. Sau khi cong ty cd phan PJACA Group tang vén didu 1& 1&n 200 ty cong ty chiém

12% vén didu 1&. Cong ty da gop dd s6 von trén tir trude thoi diém 31 thang 12 nam

2015. Theo

quyét dinh clia hoi dong quan tri sb 200901 /QD-HDQT ngay 20 thang 08 ndm 2018 vé viéc mua
them cb phan cua Pjaca group. Ngay 26/09/2018 Cong ty da gop thém 12.000.000.000 VND nang s6
vén gép ciia cong ty tai Pjaca group én 36.000.000.000 VND trong dwong chiém 12% vén diéu lé

cong ty cb phan Pjaca group.

(2) Theo Quyét dinh ctia HoI ddng quan tri b 67/QD — VN cla Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién
Xay dyng va Thuvong mai Viét Nam ngay 30 thang 3 nam 2015 vé viéc gép von va chi dinh nguoi

quan ly phan vén gop clia Cong ty tai Cong ty Cb phan MBG Céng nghé va Truyén théng sé tien
12.000.000.000 VND, twong dwong 40% vén didu 1&. Cong ty da gop dud sé vén trén tir trudc thoi

diém 31 thang 12 nam 2015.

(3) Theo quyét dinh Hoi dong quan tri s&'111201/QD-HPQT ciia Cong ty C6 phan PAu tw Phét trién
Xay dyng va Thuong mai Viét Nam ngay 11 thang 12 nam 2017 vé viéc khong mua thém cb phan

phat hanh thém ctia Cong ty C& phan MBG Lac Sanh Pht Yén. Viéc khong mua thém cb

phan tir dot

phat hanh néu trén lam giam ty 1& s& hiru phan vén gop clia cong ty Cb phan Dau tv phat trién xay
dung va thuong mai Viét Nam tir 60% vén didu 1& xubng con 36%. Cong ty Co phan MBG Lac Sanh

Phu Yén tir cong ty con tr& thanh cong ty lién két.

© (4) Theo quyét dinh cta hoi ddng quan tri s& 231101/QB-HDQT Cla cong ty cd phan dau tu Phat trién
Xay dyng va Throng mai Viét Nam ngay 23 thang 11 nam 2017 v& viéc gop vén va chi dinh nguoi
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUYNG VA THUONG MAI VIET NAM

Bao cao tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

quan ly phan vén gop clia cong ty tai Cong ty cd phan MBG Hoa Binh sé tién 40.000.000.000 VND,
twong dwong 40% vén diéu 1&. Cong ty da gop du s6 vén trén vao ngay 30/11/2017.

(5) Theo quyét dinh clia hoi dong quan tri b 170901/QD-HDQT Ciia cong ty cb phan dau tw Phat trién
Xay dyng va Thuwong mai Viét Nam ngay 17 thang 09 nam 2018 vé viéc gop vén va chi dinh nguoi
quan ly phan vén gop clia cong ty tai Cong ty cd phan PJACA Phu Yén sb tién 15.000.000.000 VND,
twong dwong 15% vén diéu 1&. Cong ty da gop du s6 vén trén vao ngay 04/10/2018.

10. Chi phi tra trwéc dai han

31/12/2018 01/01/2018
Chi phi céi tao van phong 498.517.633 1.012. 3785720
Db dung thiét bi van phong 62.400.000 124.800.000
Cong cu dung cu 5.199.931
Cong 560.917.633 1.142.375.651
11. Phai tra ngwoi ban
31/12/2018 01/01/2018

Céng ty Cé Phan Eurowindow

Céng ty TNHh tw van thiét ké va phat trién ha tang Viét Nam
Céngty cb phan giai phap SSTECH Viét

Céng ty cd phan céng nghé va xay dyng Song Hoéng

Cong ty c¢b phan tap doan Thanh Nam

Cong ty TNHH xay dwng va thuvong mai Kim Khi Thanh Hwng

Phai trd cac nha cung cép khac

4.931.814.345
7.155.360.139
4.369.169.750

518.000.000
6.484.721.444

30.156.091.977

6.484.721.444

6.931.814.345

11.946.807.215

17.153.279.703

Coéng

53.615.157.655

36.031.901.263

12. Ngwdi mua tra tién trwoc -

31/12/2018

01/01/2018

Cong ty Cb Phan xay L&p Dién va Thuong Mai An Drong
Trung tam théng tin , B Lao dong - Thwong binh va Xa hoi
Cong ty TNHH Dau Tu va Xay Dyng Céng Trinh Trurong Thinh

1.510.892.435
3.320.129.950
137.094.058

1.626.474.039

5.244.803.267

Coéng

4.968.116.943

6.871.277.306

13. Thué va cac khoan phai nop Nha Nwéc

$é phai nop trong

Sé da nop trong

01/01/2918 ky ky 31/12/2018
Thué thu nhépﬂ doanh nghiép 1298.545.891 3.811.747.757 350.000.000 3.163.201.866
Cac loai thué khac - ' 6.026.388 6.026.388
Cac khoan phi, 1& phi va cac
khoan phai ndp khac ; 51.465.972 51.465.972
Thué Thu nhép cé nhan 60.847.343 45.186.897 15.660.446
Cong 298.545.891 3.930.087.460 452.679.257 3.178.862.312
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THPONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

13.1. Thué gié trj gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir voi thué suét thué gia tri gia tang theo quy
dinh cla phap luat hién hanh.
13.2. Thué thu nhap doanh nghiép

Céng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i mirc thué suét 1a 20% trén loi nhuan chiu thué va mae 20%
ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2016.

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd dwoc xac dinh dia trén thu nhap chiu thué clia ndm hién
tai. Thu nhap chiu thué khac v&i thu nhap dwoc bao cao trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi
thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc
dich tinh thué trong cac n&m khac va cting khéng bao gém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay
khong dwoc khéu trir cho muc dich thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra ctia Cong ty
duwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.

NQi dung 31/12/2018 01/01/2018
Loi nhuan thuin trwéc thué 17.727.074.495 2.478.333.050
Céc khoan diéu chinh tang 123.492.366 77.054.868
Céac khodn diéu chinh (gidm) loi nhuan dé tinh thu nhap

chiu thué (18.916.988)
Thu nhap chiu thué wéc tinh ky hién hanh 17.850.113.860 2.536.470.930
Thué thu nhap doanh nghiép phai tra woc tinh 3.870.113.871 507.294.186

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra dau ky
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu ky trudc theo quyét toan

thué giai doan 2014 -2016 quyét dinh sb 18441/QD-CCT-
KTNB ngay 18 thang 08 nam 2017.

Diéu chinh thué TNDN Na&m trvéc theo quyét dinh sb
26698/QD-CT-TTr2 ngay 23/04/2018.

Thué thu nhap doanh nghiép da tra trong ky

(298.545.891)

45.840.077

195.794.309
350.000.000

1.776.080.096

33.819.120

2.615.739.293

Thué thu nhap doanh nghiép phai tra cudi ky

3.163.201.866

298.545.891

13.3. Céc loai thué khac

Céng ty ké khai va nOp theo quy dinh cla phap luat h|en hanh.

Céac bao céao thué clia Céng ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qul
dinh vé thué dbi v&i cac loai nghiép vu khac nhau co thé duwoc giai thich theo nhiéu céch khac nhau, s
thué duoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co
quan thué.

14. Phai tra ngan han khac

Néi dung 31/12/2018 01/01/2018
Kinh phi céng doan 911.267 904260
Céng 911.267 994.260

’
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUYNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

15. Vay va no thué tai chinh ngén han

31/12/2018 01/01/2018

Gia tri Kha nédng trd n¢ Gia tri Kha nédng tra n¢
Vay va ng thué tai chinh ngdn han
phai trd céc té6 chirc va cé nhan 0
khac 9
Vay nga“'n han dén han trd - 8.450.000.000 8.450.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Ngén hang TMCP Quén déi — CN
Dién Bién Phad 8.450.000.000 8.450.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Vay ca nhan khac 0 0 0 0
Cong 8.450.000.000 8.450.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay nhuw sau:

Ky han vay Thei han Lai suét Hinh thire 31/12/2018
Noi dung (thang) tra no (%/nam) dam bao
Vay ngén han dén han trd- Ngan hang TMCP Quan B6i — CN Dién Bién Phu 8.450.000.000
Hop ddéng vay sb
1473.18.051.1970764.TD  ngay Thé chéap
17/01/2018 12 17/01/2018 7.4%(*) (3) 8.450.000.000
8.450.000.000

Céng

Hop ddng tin dung sé 1473.18.051.1970764.TD Ngay 17/01/2018. Han mirc cho vay la 10.000.000.000
ddng. Thoi han cho vay cua tirng khodn ng dwoc ghi trén gidy nhan No nhuwng ti da khéng qua 06
thang. Vay tai Ngan hang TMCP Quan D6i — CN Dién Bién Pha duwoc thé chap, cadm cb tai san thude
" quyén s& hiru hop phap cla éng Pham Huy Thanh va ba Dang Thj Tuyét Lan Ia gidy chirng nhan
quyén s& hiru dat tai s 7N1 HS Dinh B, ngd 230 Lac Trung, Phudng Thanh Lwong, Quan Hai Ba

Trung Ha Néi va sb 8B, Phé Ngil Nhac, Phudng Than

h Tri Quéan Hoang Mai, Ha Ngi.

(*)  Lai suét 7.4%/n3m ap dung cho Ian gidi ngan dau tién, cac Ian sau dwoc ghi cu thé trén tirng gidy

nhan no.

16. Quy khen thwéng, phuc loi

31/12/2018 01/01/2018

Quy khen thwéng 21:161.283 75.187.613

Quy phuc lgi 52.345.037 48.658.938

Céng 73.506.270 123.826.451
17 Vay va n¢ dai han

Doanh nghiép khéng vay dai han khoan tin dung nao :

-

18. vén chi s& hivu

Bang dbi chiéu bién déng cda vén chi sé hivu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THWONG MAI VIET NAM

Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

L¢i nhuan sau

Véndautwcha Thingdw  Quy dau tw thué chwa
chusd hitu  vén cd phdn phat trién phan phoi Cong

Sé dau nam trude 80.000.000.000 697.119.647 18.149.969.903 98.847.089.550
Tang vén trong Ky 128.000.000.000 128.000.000.000
Giam khac (83.600.000) (83.600.000)
Lei nhuan trong nam

trwéc - 1.937.219.744 1.937.219.744
Phan phéi lgi nhuan - 281.859.704 (8.375.812.939) (8.0933.953.235)
Sé dw ngay 31/12/2017 208.000.000.000 (83.600.000) 978.979.351 11.711.376.708 220.606.756.059
S6 dw ngay 01/01/2018 208.000.000.000 (83.600.000) 978.979.351 11.711.376.708 220.606.756.059
Tang trong ky 210.400.000.000 158.600.000 58.116.592 14.156.961.124 220.256.133.936
Giam trong ky 75.000.000 8.745.705 10.919.648.169 11.003.393.874

sé dw cudi ky
31/12/2018 418.400.000.000
Cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching
- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu déi

S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 Iwgng cd phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

0 1.028.350.238

Ménh gia cb phiéu dang Iwru hanh: 10.000 VND.

14.948.689.663

429.859.496.121

31/12/2018 01/01/2018
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000

1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH

1. Doanh thu

Néi dung

Quy IV/2018

a) Doanh thu

Doanh thu hoat ddng ban hang héa va san phadm

Doanh thu hoat déng xay dung, cung cép va 18p dat thiét bi (*)

Quy 1V/2017

108.595.499.225
58.654.985.006

141.338.491.894
37.825.149.308

Coéng

167.250.484.231

167.250.484.231

2. Giavén hang ban

Néi dung

Quy 1V/2018

Quy 1V/2017

Gia vén hoat dong ban hang hoéa va san pham
Gia vén hoat dong xay dwng, cung cép va 18p dat thiét bj

106.986.254.274
53.724.489.876

139.712.687.730
36.941.606.907

Cong

160.710.744.150

176.654.294.637
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUW'ONG MAI VIET NAM

Bao cao tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

3. Doanh thu hoat déng tai chinh

Néi dung Quy IV/2018  Quy IV/2017
L&i tién guvi 2.208.570 741.532
Lai tir d&u tw gép vén vao don vij khac 18.916.988

2.208.570 19.658.520

Céng

4. Chi phi tai chinh

Noi dung Quy 1V/2018 Quy 1V/2017
Lai tién vay 1681272 181 12.262.811
Céng 161.272.181 12.252.811
5. Chiphi ban hang
N6i dung Quy 1V/2018 Quy 1V/2017
Céc khoan chi phi bdn hang phét sinh trong ky 41.676.996 310.163.071
+ Chi phi nhan vién 247.953.000
+ Céac khoan chi phi BH khac 62.210.071
+ Chi phi dung cu dé diing, khdu hao tai sén ¢ dinh 41.676.996 -
6. Chi phi quan ly doanh nghiép
Ndi dung Quy 1V/2018 Quy 1V/2017
Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky 957.779.942 | 1.224.462.903
+ Chi phi nhan vién quan ly 376.206.423 | 574.234.002
+ Cac khodn chi phi QLDN khéac - 336.020.883 411.743.210
+ Chi phi dich vu mua ngoai 197.552.636 190.485.691
+ Chi phi khéc béng tién 48.000.000 48.000.000
Céc khoan diéu chinh giam chi phi quan ly doanh nghiép
+ Trich I1dp phai thu khé déi ndm 2018 18.385.050
7. Chi phi khac
Noéi dung Quy IV/2018 Quy 1V/2017
Tién cham nép thué TNDN qua wéc klem tra quyét toan thué giai
doan 2014-2016 theo quyét dmh sb 18441/QD CCT-KTNB ngay 18 0 30.000
thang 08 nam 2017
X ly gia tri con lai ciia TSCD 329.729.800 0
30.000

Céng

329.729.800

,8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THI'ONG MAI VIET NAM

Bao cao tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Néi dung Quy 1V/2018 Quy IV/2017
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nam hién hanh 1.133.885.946 200.019.260
Cdong 1.133.885.946 200.019.260
9. Lai co ban trén cé phiéu
Quy 1V/2018 Quy IV/2017
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 4.517.543.780 782.077.040
Cac khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuén ké toan dé xac dinh
loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu cb phiéu phé thong:
- Trich quy khen thwéng, phuc | 4.517.543.780 80.104.792
Loi nhuan tinh 13i co ban trén cd phiéu
Sé Iwong binh quan gia quyén ctia cb phiéu phd théng dang Iwu
hanh trong nam 41.840.000 20.800.000
Lai co ban trén ¢ phiéu 107,97 38
Cé phiéu phd théng dang lvu hanh binh quén trong nam dwoc tinh nhu sau:
: 31/12/12018 01/01/2018
C4 phiéu phd théng dang Iwu hanh 41.840.000 20.800.000
Cé phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quén trong ndm 41.840.000 20.800.000
10. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t6
N§i dung Quy 1V/2018 Quy 1V/2017
Chi phi mua hang héa 145.427.626.665
Chi phi nguyén liéu, vat lieu . 71.614.657.542 9.665.623.398

Chi phi nhan céng truc tiép

1.428.390.113

2.690.763.860

Chi phi khéu hao 910.477.021 1.023.034.445

Chi phi dich vu mua ngoai 222.542.636

Chi phi khac 48.000.000 209.040.818
Cdng 74.223.977.312 159.016.089.186

V. NH(PNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich vé&i cac bén lién quan

Giao dich véi cac thanh viéh quan Iy chd chét va cac ca nhén cé lién quan nhw sau:

Cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan c6 lién quan gém: cac thanh vién Hoi dong quan

tri, Ban Téng Giam déc, Ké toan trwdng va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca nhan

nay.

Cac nghiép vy phat sinh trong nam gitra cong ty véi cac thanh vién quan ly cht chét:

25



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
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31/12/2018 01/01/2018
Ban Téng giam dbc, Hoi ddng quan tri, ban kiém soat
Tién lwong, thu lao phai trd cho hoi ddng quan tri, ban kiém
soat g 514.397.538 564.230.980
Tam rng tién mua hang - .
Hoan tra tién tam (rng ¥ .
Céc thanh vién mat thiét trong gia dinh . .
Thué van phong 336.000.000 141.806.547
Giao dich véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Céng ty gom:

Bén lién quan Méi quan hé
Caéng ty Cé phan PJACA Group Cong ty lién két
Céng ty Cb phan MBG Céng nghé va Truyén Thong Caong ty lién két
Cong ty Cé phan MBG Lac Sanh Phu Yeén Cong ty lien két
Céng ty cb phan MBG Hoa Binh Cong ty lién két
Cong ty cb phan Céng nghiép Mién Trung Céng ty con
Céng ty cb phan PJACA Phu Yén Cong ty lien két

2. Cong cu tai chinh-
2.1. Quan ly rdi ro tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty chli yéu bao gdm cac khodn vay, phai trd nguoi ban va cac khoan phai
trd ngan han khac. Myc dich chinh clia nhttng khodn no phai tra tai chinh nay la nh&m huy doéng nguon
tai chinh phuc vy cac hoat déng clia Céng ty. Céng ty cling c6 cac tai san tai chinh nhu tién va céac khoan
tong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phat sinh tryc tiép tir hoat dong cua Coéng ty.

RUi ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh clia Cong ty Ia rdi ro thi tredng, rdi ro tin dung va rai
ro thanh toan. Nghiép vy quan ly ri ro & nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh
clia Cong ty. Cong ty d4 xay dung hé théng kiém soat nhdm dam béo sy can bang & mure hop ly gita chi
phi cla rai ro phat sinh va chi phi quan ly rdi ro. Ban Giam déc lién tuc theo déi quy trinh quan ly rdi ro
clia Cong ty d& dam bao sy can bing hop Iy gita rlii ro va kiém soat riii ro. Ban giam doc xem xét va
théng nhét ap dung cac chinh sach quén ly cho nhirng rdi ro néi trén nhw sau:

a) Ruiro thi trwdng

RUi ro thi trwéng 1a rli ro ma gia tri hop ly cla luéng tién trong twong lai ctia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhirng thay ddi cla gia thi truong. Gia thj trudng co bdn loai rdi ro: rdi ro |ai suét, rdi ro
tién té&, rdi ro gia hang hoa va rii ro vé gia khac. Cong cu tai chinh bj anh hudng bai rii ro thi treong bao
gdm cac khoan tién, phai thu khach hang, phai trd nguwoi bén va phai tra khac. :

b) RUiro lai sut

RUi ro 14i suét 1a rii ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay ddi cia Iai suét thi treéng. RUi ro thi truong do thay dbi 1ai suat clia Cong ty
chd yéu lién quan dén cac nghfa vu no dai han c6 18i suét tha ndi clia Céng ty.

Cang ty khdng c6 rii ro 14i suét trong'nam do cac khoan vay clia Cong ty c6 1ai suét co dinh.

ii) RUiro vé gia hang hoa

Cang ty khéng co rii ro dang ké& vé gia hang héa. Cong ty quan Iy rli ro vé gia hang hoéa théng qua viéc
theo ddi chat ché cac théng tin va tinh hinh co lién quan cla thj trwdng hang hoéa va thdng qua cac nha
cung cAp nham quan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc' hang ton kho mét cach hop 1y.
Coéng ty chwa st dung cac cong cu tai chinh phat sinh d&m bao dé phong ngira céc rii ro vé gia hang
héa.
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c) Rdiro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang
khong thyc hién nghia vy cda minh, dn dén tén that vé tai chinh. Cong ty cé ri ro tin dung tir cac hoat
dong san xut kinh doanh (cht yéu déi véi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cta
minh, bao gém tién glri ngan hang.

i) Phai thu khach hang va phai thu khac

Céng ty quan ly rdi ro tin dung théng qua viéc thwong xuyén theo déi cac khoan phai thu chwa thu duoc
va tim cach duy tri kiém soat chat ché déi véi cac khodn phai thu con tén dong tai ngay bao céo.

i) Tién gki ngan hang

Cong ty chd yéu duy tri s dw tién gii tai cac ngan hang duoc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro
tin dung déi voi sé du tién gli tai cac ngan hang dwoc quén ly béi b phan ngan quy ctia Céng ty theo
chinh sach ctia Céng ty. RUi ro tin dung téi da clia Cong ty di voi cac khoan muc trong bang can déi ké
toan tai mdi ky lap béo céo tai chinh Ia gia tri ghi s& nhu trinh bay trong Thuyét minh sb 3.Cong ty nhan
thay murc d6 tap trung rdi ro tin dung déi v&i tién gi¥i ngan hang la thép.

iy Cac céng cu tai chinh khac

Ban Giam déc cia Cong ty danh gia ring tit c c4c tai san tai chinh déu trong han va khéng bj suy giam
vi céc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va cé kha nang thanh toan tot
ngoai trir cac khoan phai thu da dwoc lap dv phong.

d) RUirothanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gap kho khan khi thyc hién ngha vu tai chinh do thiéu von. Rui ro
thanh khodn clia Céng ty chli yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé cac
thoi diém dao han léch nhau.

- Coéng ty quan tri rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lvong tién mat va cac khoan twong dwong
tién va cac khodn vay ngan hang & mic ma Ban Giam dbc cho la di dé dap (rng cho cac hoat dong cla
Cong ty va d& giam thidu anh hudng clia nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang duoi day téng hop thdi han thanh toan clia cac khodn no' phai tra tai chinh clia Cong ty dwa trén
cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s& da duoc chiét khau nhu sau:

31/12/2018 Dwéi 1 ndm Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Téng céng

Vay ngén han 8.450.000.000 - - 8.450.000.000
Vay dai han - 0 - -
Phai trd ngudi ban 53.615.157.655 - - 53.615.157.655
Téng céng 62.065.157.655 0 - 62.065.157.655
01/01/2018 Dwéi 1 ndm ; T 1-5 ndm Trén 5 nam Téng céng
Vayvang - 2.000.000.000 - - 2.000.000.000
Phai trd ngudi ban 36.031.901.263 - - 36.031.901.263
Cac khodn phai tra khac

_Tbéng céng 38.031.901.263 0 . 38.031.901.263

2.2, Taisan tai chinh va ng phi tra tai chinh

Bang dwdi day trinh bay gié tri ghi sé va gia tri hop ly cta cac cong cu tai chinh duoc trinh bay trong

béo céo tai chinh cda Céng ty nhu sau:
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31/12/2018 01/01/2018

Tai san tai chinh Nguyén gia Dy phong Nguyén gia Dw phong
Tien va cac khoan tuwong 13.320.948.659 - 15.590.002.055 :
dwong tién

Phai thu khach hang 106.381.221.910  (61.283.500) 100.198.523.546 (290.278.081)
Phai thu khac 1.065.284 1.547.777

Téng céng 119.703.235.853  (61.283.500) 115.790.073.378 (290.278.081)
N phai tra tai chinh 31/12/2018 01/01/2018
Cac khoan vay va n¢ 8.450.000.000 2.000.000.000
Phai tré nguwdi ban . 53.615.157.655 36.031.901.263
Téng céng 62.065.157.655 _ 38.031.901.263

Gi4 tri hop ly clia céc tai sén va no phai tré tai chinh dugc phan énh theo gié tri ma cbng cu tai chinh c6
thé duoc chuyén déi trong mét giao dich hién tai giba cac bén tham gia, ngoai tree triong hop bt budc
phai ban hod&c thanh ly.

- Cong ty str dung céc phuong phép va gia dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop ly:

1 Giatri hop ly cda tién va cac khoan twong dwong tién, cac khoan phan thu khach hang, phai tra
nguwdi ban va no phai trd ngén han khac tvong dwong véi gié tri ghi sb clia cac khoan muc nay
do nhirng cong cu nay c6 Ky han ngén.

2 Gia tri hop Iy cGa cac chirng khoan va cac cong cy no tai chinh niém yét dwoc xac dinh theo gla thi
trwérng tai ngay lap bao cao.

3 Gia tri hop ly clia cac chieng khoan, cac khodn dau tw tai chinh ma gié tri hop ly khéng thé xac dinh
duoc mot cach chac chan do khéng co thi trwdng c6 tinh thanh khoan cao cho cac chirng khoan thi cac
khoan dau tw tai chinh nay dwoc trinh bay: bang gia tri ghi sb.

4 Céc khoan vay ngan hang va cac-khoan no phai tra tai chmh ma gia tri hop ly khéng thé xac dinh
dwoc mot cach chac chan do khédng cd thi tredong c6 tinh thanh khodn cho cac khoan vay va céc khoan
ng phai tra tai chinh nay th| dwoc trinh bay bang gia tri ghi sb.

3. Phé chuan bao cao tai chinh

PHAM HUY THANH : NGUYEN TH| BICH NGUYEN THU HA

Chi tich hgi dong quan tri Ké toan truwéng Nguoi 1ap biéu
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