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Céng ty C6 phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
Dia chi: S6 142 Dgi Cén, Phuong D6i Cn, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

8é: OL/CV-TVC Ha Noi, ngay 18 thang 01 nam 2019

V/v: Gidi trinh bién dong loi nhudn sau thué TNDN quy
1V nam 2018 Bdo cdo riéng so voi cing ky nam truce

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty: Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai sin Tri Viét
Try so chinh: Tang 2, s 142 Doi Cén, Phuong P6i CAn, Quén Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: 024.3722.4999 Fax: 024.6273.2058

Thyc hién thong tu s6 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 cua B¢ Tai Chinh vé viéc
huéng dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly
Tai san Tri Viét xin giai trinh loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai Béo céo két qua hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty me quy IV nam 2018 so v&i Bdo cdo cung ky ndm trude c6 bién
dong tir mudi phan tram (10%) trd 1én, cu thé nhu sau:

Quy IV nam Quy IV nam

N¢i dung 2018 2017 Bién dong %
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 156.818.181 202.272.727 22%
Gi4 vén hang ban 129.545.455 102.145.720 27%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu 15.168.256.340 | 27.117.043.986 -44%

nhap khic

Chi phi tai chinh, Chi phi ban hang,

14.988.242.487 | 25.584.772.916 -41%
quan ly doanh nghiép va Chi phi khac ’

Loi nhudn sau thué TNDN 164.629.263 | 1.525.236.234 -89% |

Quy IV nam 2018, Doanh thu ban hang va cung cap dich vu giam 22%, gia von hang
ban tang 27% so véi cung ky ctia ndm 2017. Cung véi d6 loi nhudn sau thué thu nhdp doanh
nghiép giam 89% so v6i cung ky nam trude.

Trén day 1a mot s6 nguyén nhén cha yéu din dén bién dong trong két qua loi nhuén kinh
doanh sau thué quy IV nam 2018 so voi cling ky ndm trudc clia Bdo céo tai chinh riéng ma
Céng ty Cb phan Tip doan Quén ly tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan dugc biét.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRi VIET
Cho ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018




NOI DUNG

Trang
Biao cao Tai chinh riéng quy 4.2018
Bang can dbi ké toan riéng 2-4
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng 5
Béo c4o luu chuyén tién té riéng 6-7
Ban thuyét minh Bao cao tai chinh riéng 8-30




Bdo cdo tai chinh riéng

Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai sin Tri Viét
Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

Sé 142 Doi Can, P. Poi Can, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PQ
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mis6 Thuyét S6 cudi ky S6 dau nam
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 708.544.125.013 747.952.235.347
I. Tién va cac khoan twrong dwong tién 110 \'Al 28.021.590.553 5.740.329.191
1. Tién 111 28.021.590.553 5.740.329.191
2. Céc khoan tuong duong tién 12 - .
I Cac khoan déu tw tai chinh ngin han 120 V.7 252.218.746.922 275.508.196.487
1. Ching khoan kinh doanh 121 V.7a 7.486.975.875 92.101.222.536
2. Du phong giam gia chimg khoan 122 (618.228.953) (5.783.026.049)
kinh doanh (*)
3. Pau tu ndm giit dén ngay d4o han 123 V.7¢ 245.350.000.000 189.190.000.000
III. Céc khoén phai thu ngin han 130 428.153.468.233 466.613.363.269
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 - -
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 V.2 85.677.337 972.477.686
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 . -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 - -
6. Cac khoan phai thu khac 136 V.3 428.067.790.896 465.640.885.583
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 - -
8. Tai san thiéu cho xtr ly 139 g .
IV. Hang ton kho 140 . 5
V. Tai san ngin han khic 150 150.319.305 90.346.400
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.5a 148.920.961 89.597.179
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.398.344 749.221
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 153 . =
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 . -
B. TAI SAN DAI HAN 200 271.350.286.355 144.730.815.957
I. Céc khoan phai thu dai han 210  V.3b 100.855.379 -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 . ’
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - .
3. Vén kinh doanh cuia cac don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu noi bo dai han 214 - s
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 100.855.379 .
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 .
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét

Bao cao tai chinh riéng

S6 142 Poi Can, P. Poi Can, Q. Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

(Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mis6 Thuyét S6 cubi ky S6 du nam
minh

IL. Tai san ¢6 dinh 220 V.4 95.200.000 152.320.000
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 95.200.000 152.320.000
- Nguyén gid 222 285.600.000 285.600.000
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (190.400.000) (133.280.000)
2. Tai san 6 dinh thué tai chinh 224 . ’
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lily ké(*) 226 - -
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 . -
- Nguyén gia 228 - -
- Gid tri hao mon liy ké(*) 229 - .
IIL Bat dgng san dau tu 230 g -
- Nguyén gia 231 - -
- Gié tri hao mon lity ké (*) 232 . :
IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 - =
2. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 - -
IV. Cac khoan déu tw tai chinh dai han 250 V.7b 270.552.296.477 144.552.296.477
1. Dau tu vao cong ty con 251 270.552.296.477 144.552.296.477
2. Dau trr vao cong ty lién doanh, lién két 252 i -
3. Dau tr gép von vao don vi khac 253 . .
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 - -
5. Pau tu ndm giit dén ngay dao han 255 - -
V. Tai san dai han khac 260 601.934.499 26.199.480
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.5a 601.934.499 26.199.480
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - =
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 = s
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 979.894.411.368 892.683.051.304
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Doi Can, P. Poi Can, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

(Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

DPon vi tinh: VND

NGUON VON Misé Thuyét S6 cudi ky S6 dau nam
minh
C.NQ PHAI TRA 300 564.279.858.726 479.510.468.667
I. No ngiin han 310 564.279.858.726 479.510.468.667
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.6 205.130.151 -
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 - -
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuée 313 V.8 1.170.197.642 2.159.979.123
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.326.132.117 690.215.333
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.9 4.178.141.006 4.639.067.849
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - s
9. Phai tra ngan han khac 319 V.10 42.244.640 13.032.298.245
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 Al 557.308.736.990 458.939.631.937
11.Dy phong phai tra ngén han 321 - =
12. Quy khen thudng, phuc loi 322 49.276.180 49.276.180
IL No dai han 330 = -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 415.614.552.642 413.172.582.637
L. Von chii s¢ hiru 410 V.12 415.614.552.642 413.172.582.637
1. Vén gop cia cha s& hitu 411 400.241.070.000 400.241.070.000
2. Thang du von cb phan 412 2.761.180.773 2.761.180.773
4. Vén khac caa chii s hiru 414 = "
5. C6 phiéu quy (*) 415 (75.000.000) (25.000.000)
8. Quy dau tu phat trién 418 194.254.494 194.254.494
11. Loi nhuan sau thué chua phan phédi 421 12.493.047.375 10.001.077.370
- LNST chuea phdn phoi liiy ké dén cudi kp truée 421a 10.001.077.370 .
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 2.491.970.005 10.001.077.370
IL. Nguon kinh phi va cac quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 979.894.411.368 892.683.051.304
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Cong ty C6 phin Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét '
S6 142 Poi Cin, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Quy IV niim 2018
Don vi tinh: VND
< , 3 i Liy ké dén Liy ké aé
2 Ma  Thuyét Quy IV ndm Quy IV nim liy s liy s ?n
CHI TIEU A' ; cuoi ky nay cudi ky nay
s6  minh 2018 2017 , -
Nam nay Nam truwée
: . 4. 01
:;ID aiinl T ip8n Bang-vireung cap-djch VLI 156.818.181 202.272.727 763.636.363 1.897.168.460
2. Céc khoin gism trir doanh thu 02 . . .
A A - Y Y ]0
ia :g?c“hhvt:'(‘]t(;‘ sy 0"2’;" hang v cung 156.818.181 202.272.727 763.636.363 1.897.168.460
4. Gid vén hing ban 1 VI.2 129.545.455 102.145.720 727.392.983 982.358.046
. - “h A 3 2 20
fa ;g‘ic';lh:‘s’(‘,z‘-’z s b‘;’; )ha"g ¥hsong 27.272.726 100.127.007 36.243.380 914.810.414
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 15.168.225.640  27.116.863.936  75.137.556.568  69.738.297.751
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 11.280.458.983  17.751.017.306  56.625.715.114  40.508.486.071
- Trong do. Chi phi ldi vay 10.303 526 679 11.069.007 313 44 833.148.346 33339.387 132
8. Chi phi bén hang 24 VL7 1.620.357.800 900.767.590 5.504.851.768 4.249.268.407
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 VL7 2.081.425.704  6.846.536.882 9.101.683.728  11.698.565.865
. A A - . 30
;g; ;‘]" a‘:)“ - 5"‘:"(‘;‘ lt“ zhz‘;’*'t (‘;‘-;“f ;‘;')'}h 213.255.879 1.718.669.165  3.941.549.338  14.196.787.822
11. Thu nhip khac 31 VL5 30.700 180.050 91.869 4.291.661
12. Chi phi khéc 32 VL6 6.000.000 86.451.138 711.878.960 144.422.194
13. Loi nhuin khac (40 = 31 - 32) 40 (5.969.300) (86.271.088) (711.787.091) 140.191.110
oi
14. Phan lai hojic 16 trong cong ty lién
ot 45 - ; ’ .
ket, lién doanh
A . a XKL = £ 50
('550 T‘;’;g:‘f‘ O"i":-;')‘ ESrS SR T 207.286.579 1.632.398.077 3229.762.247  14.056.596.712
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 42.657.316 107.161.843 737.792.242 1.689.132.937
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - "
;i § A 60
:lz‘h:é‘-: (';2“32 ga";lh“esf)‘“ nfiigrdaadh 164.629.263 1525236234  2.491.970.005  12.367.463.775
70
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan 1y Tai san Tri Viét
S 142 Doi Cén, P. Di Can, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng
Cho ky keé toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phap gian tiép
Quy IV niam 2018

Don vi tinh: VND

CHI TIfU Ma s6 Liy ké ky nay Liy ké ky truée
I. Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn truée thué 01 3.229.762.247 14.056.596.712
2. Piéu chinh cho cic khodin
- Khéu hao tai san ¢ dinh 02 57.120.000 57.120.000
- Céc khoan du phong 03 (5.164.797.096) 5.460.496.888
- (Lai)/I5 tir hoat dong déu tu 05 (18.291.600.666) (53.116.747.235)
- Chi phi lai vay 06 44.833.148.346 33.339.387.132
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Lgi nhuan/(16) tir hoat djng kinh doanh truéc thay 08 24.663.632.831 (203.146.503)
déi von luu dong
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 38.358.390.534 20.397.518.037
- (Tang)/giam hang ton kho 10
- Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 (13.599.714.994) (15.887.075.414)
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 (635.058.801) 1.533.091
- (Tang)/giam ching khoan kinh doanh 13 84.614.246.661 (57.942.858.398)
- Tién la: vay da tra 14 (44.833.148.346) (30.399.571.141)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (1.579.132.937) (6.618.211.879)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 .
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 -
Lueu chuyén tién thuan tiv hoat dpng kinh doanh 20 86.989.214.948 (90.651.812.207)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sém, xay dung TSCP va cic tai san 21

dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai 22

san dai han khac
3. Tién chi cho vay va mua cac cong cu n¢ cua don vi khac 23 (56.160.000.000) (155.190.000.0600)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no cia don vikh 24 51.470.000.000
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (126.000.000.000) (129.200.000.000)
6. Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 19.132.941.361 53.116.747.235

Lueu chuyén tién thuan tir hoat djpng diu tw

(163.027.058.639)

(179.803.252.765)




Cong ty Co phin Tp doan Quin Iy Tai sén Tri Vit
S6 142 Doi Cén, P. Di Can, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

’ Bao cao tai chinh riéng
Cho ky ke toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phap gian tiép

Quy IV niim 2018
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Ma sé Liy ké k¥ nay Liiy ké ky trude
IIL Lwru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gép ctia CSH 31
2. Tién chi tra von gop cho céc chi s& hitu, mua lai ¢d phi& 32 (50.000.000) (25.000.000)

cta doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngz'in han, dai han nhan duoc 33
4. Tién chi tra no gbe vay 34
5. Tién chi tra ng thué tai chinh i
6. Co tie. loi nhuan di tra cho cha so hitu 36

Luweu chuyén tién thudn tic hoat dong tai chinh

Luru chuyén tién thuén trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Anh hudng ciia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Ngwdi 1ap bidu K& toan truéng

- Ly

Lé thi Quy

D6 Thi Nga

2.094.598.677.856
(1.996.229.572.803)

98.319.105.053
22.281.261.362
5.740.329.191

28.021.590.553

2.530.177.606.939
(2.309.323.581.938)

220.829.025.001
(49.626.039.971)
55.366.369.162

5.740.329.191

Ha Noi, ngay.. 5. thang 01 nam 2019
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Cong ty C6 phin Téap doan Quan ly Tai San Tri Viét ) B4o cao tai chinh riéng
So6 142 DBgi Can, P. i Can, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi Cho ky ke toan tir 01/10/2018 — 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn tic ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018
(Cdc Thuyét minh nay la bj phén hop thanh va can dwoc doc cung Bdo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hiru von

Cong ty C6 phéan Tap doan Quan ly Tai San Tri Viét dugc thanh I4p va hoat dong theo Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép s6 0106065776 cip lan diu ngay 20/12/2012 do S& Ké hoach va diu
tu thanh phd Ha Noi cdp va thay dbi lan tha 13 ngay 14 thang 08 ndm 2017.

Tru so chinh cua Cong ty dit tai: s6 142 Doi Cén, quan Ba Binh, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty 1a: 400.241.070.000 dong (Bbn tram ty hai trdm bén muoi mét triéu khong
tram bay muoi nghin dong chin) twong duong 40.024.107 ¢b phan, ménh gia: 10.000 déng/CP.

Cong ty c¢6 Chi nhanh sau:

- Chi nhanh Céng ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét, dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 1dn déu s 0106065776-001 ngay 06/09/2016 do S&
Ké hoach va dau tu Thanh phd Hai Phong cap va thay d6i lan tha 1, ngay 01 thang 08 nam
2017 .

Tru s& : SO 62 To Hiéu, Phuong Trai Cau, Quén Lé Chan, Hai Phong.

- Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy I'ai san Tri Viét . duoc thanh 1ap va hoat dong
theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh lin diu s6 0106065776-002 ngay 25/10/2018 do S
K¢ hoach va Pau tu thanh ph6 HS Chi Minh cép.

Tru s Lau 5 sd 569 Tran Hung Pao. Phuong Cau Kho. Quan |, Tp Ho Chi Minh

2. Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a: Pau tur tai chinh.
3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Giay phép dang ky kinh doanh 1dn dau s6 0106065776 thay ddi lan 13 ngay 14 thang 08 nim

2017 do S& ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Ngi cdp, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty la:

- Dai ly méi gioi dau gia;

- Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua phan vao dau, tu van dau tu;

- Nghién ciru thi tredng va tham do du luan;

- Hoat dong tur van quan ly;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bat dong san;

- Xay dung cac du an nha &, van phong, khach san, trung tim thuong mai, siéu thi, khu d6 thi
méi, khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cdp, san golf, xdy dung
cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Dich vu moéi gidi bat ddong san; Dich vu dinh gia bat dong san; Dich vu san giao dich bat dong
san; Dich vu tu van bét dong san; Dich vu quang cao bét dong san; Dich vu quan ly bat dong
san;
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NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12
hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la Déng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bo Tai chinh.

~ A _A_en A - X A - ~ A 3a 3 K -
3.2. Tuyén bo ve viéc tuan thi Chuan muyc ké toan va Che dg ke toan

Cong ty dé ap dung cac Chuan myc ké toan Viét Nam va c4c van ban huéng dan Chuan myc do
Nha nude da ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding quy dinh cua tirng
chuan muc, théng tu hudng dan thyuc hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu
khéach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu ngan han va dai han. Tai thoi
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi
phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gém céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tré tai chinh duoc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh dé.

Gid tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua ¢6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.2. Cac nghiép vu bang ngoai té
Ty gid giao dich thuc 18 doi véi cdc giao dich bang ngoqi t¢ phidt sinh trong ky:

- Ty gia giao dich thuc té 1a ty gid duoc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai t¢ giita Cong
ty va ngan hang thuong mai.

- Ty gia khi gop vbn hodc nhan gép vén 1a ty gia mua ngoai té ciia ngan hang noi Cong ty mg
tai khoan dé nhan vén ciia nha dau tu tai ngay gop von;

— Ty gia khi ghi nhan ng phai thu la ty gia mua ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gia khi ghi nhan ng phai tra la ty gia ban cta ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién
giao dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

9

- & iai

igy %



Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Tai San Tri Viét B#o cdo tai chinh riéng
S6 142 Pdi Can, P. Doi Cin, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Nji Cho ky ké toan tir 01/10/2018 — 31/12/2018

- Ty gia khi mua sim tai san hodc thanh toan ngay bing ngoai té la ty gia mua cta ngan hang
thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toén.

1y gid giao dich thuwc té khi dinh gid lai cdc khoin muc tién té cé goc ngoqi 1¢ tai thoi diém lap
Bdo cdo tai chinh:

- Déi véi khoan muc phan loai la tai san 4p dung ty gia mua ngoai té;

- Déi voi tién giri ngoai té 4p dung ty gia mua cua chinh ngan hang noi Coéng ty m& tai khoan
ngoai té;

- Dbi voi khoan muc phén loai 1a ng phai tra ap dung ty gia ban ngoai té cua ngan hang thuong
mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

- Tat ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gié lai sb
dur cac khoan muc tién t€ c6 gdc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh cua ky ké toan.

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat tai quy, tién gui ngan hang khong ky han, vang tién té st dung véi cac chirc
nang cat trir gia tri khong bao gém cac loai vang dugc phan loai la hang tdn kho sir dung v&i muc
dich 1a nguyén vat liéu dé san xuit san phim hodc hang héa dé ban.

Cac khoan twong duong tién 14 cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian ddo han khong qua 03 thang,
¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i dé dang thanh cac luong tién xéac dinh va khoéng
¢6 nhiéu i ro trong chuyén dbi thanh tién.

4.4. Cac khoan dau tir tai chinh

Chung khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi mua
(néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gia gbc
cua chuang khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hgp 1y ctia cac khoan thanh toan tai thoi
diém giao dich phat sinh.

Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién gui ngan hang cé ky han
(bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén phéat hanh bt bude phai
mua lai tai thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay dao han véi
muc dich thu 13i hang ky va c4c khoan dau tw nim giit dén ngay d4o han khéc.

Gi4 tri ghi s6 clia cc khoan dau ti vao cac cong ty con, cong ty lién doanh lién ket duge xac dinh
theo gia goc.

Gi4 tri ghi sb cua cac khoan dau tu vao cong cu vén cua don vi khac khong c6 quyén kiém soat,
dong kiém soat hodc c6 anh huéng dang ke doi voi bén duge dau tu duge xac dinh theo gia goc néu
la dau tu bang tién hodc gia danh gia lai néu 1a dau tu bang tai san phi tién té.

C4 tirc nhén bang ¢6 phiéu chi thuc hién ghi nhan s lugng ¢b phiéu duoc nhan, khong ghi nhan
tang gié tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

C4 tirc nhan béng ) phiéu dugc thyc hi¢n ghi nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh va ting gia
trj khoan dau tu twong tmg véi s tién b tie duge chia.
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Cb phiéu hoan ddi duoc xéac dinh gié tri ¢d phiéu theo gia tri hop ly tai ngay trao ddi. Gia tri hop ly
ddi véi c6 phiéu ciia cong ty niém yét la gia dong cira niém yét trén thi trudng ching khoan, dbi
v6i ¢d phiéu chua niém yét giao dich trén san UPCOM la gia giao dich dong cira trén san UPCOM,
ddi v&i ¢6 phiéu chua niém yét khac 14 gi thoa thuan theo hop dong hodc gia tri sb sach tai thoi
diém trao doi.

Du phong gidm gia cac khoan dau tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Dbi voi cac khoan dau tu ching khoan kinh doanh: can ct trich 1ap du phong 14 sé chénh léch
gitta gid gbc clia cdc khoan dau tr dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gia tri thi truong cua
chiing tai thoi diém 1ap du phong.

- Déi v6i cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va diu tu gop vén vao
don vi khéc: can ctr vao Bdo cdo tai chinh cua cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich lap du phong.

- D6bi voi khoan dau trr ndm giir 1au dai (khong phan loai la chirg khoan kinh doanh) va khong
c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugce ddu tu: néu khoan dau tu vao ¢ phiéu niém yét hoidc
gia tri hop ly cta khoan dau tu duge xac dinh tin cdy thi viéc 1ap dy phong dua trén gia trj thi
trudng clia c6 phiéu; néu khoan dau tu khong xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo
thi viéc 1ap dy phong can ¢ vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich lap dy phong ciia bén
duoe dau tu.

- D6i voi cac khoan diu tu nim gitr dén ngay déo han dugc danh gi4 kha nang thu hoi dé 1ap du
phong phai thu kho doi theo quy dinh cua phap luat.

4.5. Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, doi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly cia Cong ty.

Du phong n¢ phai thu khé doi duoc trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop dong kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop dong hodc cam két no va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hoi. Trong do, viée trich lap du phong ng phai thu
qué han thanh toan dugc cén ctr vao thoi gian tra ng goc theo hop ddng mua ban ban diu, khong
tinh dén viéc gia han no giira cac bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khach n¢ da
1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trén.

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia gbe. Truong hop gia tri thuan c6 thé thue hién duoc thap hon
gia goc thi hang ton kho duoc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbc hang ton
kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuirong phéap binh quén gia quyén thang

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gia trj san phdm d& dang: chi phi nguyén vat liéu chinh cho ting loai san
pham chua hoan thanh.

Dy phong giam gia hang ton kho duoc 1ap vao thoi diém cudi ky cin cit theo s chénh léch gitra
gia gbc ciia hang t6n kho 16n hon gia tri thudn ¢6 thé thuce hién duge.
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4.7. Tai san ¢6 dinh, Tai sin ¢6 dinh thué tai chinh va BAt dong san diu tw

Thuc hién Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B tai chinh, huéng dan ché do quan
Iy, st dung va trich khau hao tai san cé dinh va dugc sira doi boi Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay
13 thang 10 nam 2016.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢4 dinh vé hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st
dung, tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v0 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gia trj con lai. Khéu hao duoc trich theo phuong phap duong thang.

Tai san c¢6 dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop ly hodc gia trj hién tai cua
khoan thanh toan tién thué tbi thiéu (truong hop gia tri hop 1y cao hon gia tri hién tai cta khoan
thanh toan tién thué tdi thiéu) cong véi cac chi phi true tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat
dong thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai san c6 dinh thué tai
chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khiu hao clia tai san ¢
dinh thué tai chinh dugc trich can cir theo thoi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét,
kinh doanh, dam bao thu hdi dii von.

Bat dong san dau tu duoc ghi nhan theo gia gdc. Trong qua trinh cho thué hoat dong, bat dbng san
dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. DSi véi bét dong san dau

tu nam giir cho tang gia khong thuc hién trich khiu hao.

Khau hao duoc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao:

- Thiét bi dung cu quan ly 3 — 10 nam

~  May moc thiét b 7 —20 nam

~  Nha cira vat kién tric 6 — 30 nam

~ TSCD khac 2 —20 ndm

~  Phan mém may tinh 3 -5 nam

-~ TSCD vé hinh khac 3 -5 nam
4.9. Chi phi tra truwde

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan
dugc hach toén vao chi phi tra truée dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céac
ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké toan duoc
cén ctr vao tinh chat, mirc do timg loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop
y. Chi phi tra truéc dugc phan bo dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

Loi thé kinh doanh phét sinh khi c6 phan héa doanh nghiép Nha nuée duoc phan bé dan t6i da
khéng qua 3 nam.

4.10. Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan n¢ phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra
va céc yéu t6 khac theo nhu clu quan ly ctia Coéng ty.

4.11. Vay va n¢ phai tra thué tai chinh
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Gid tri khodn ng phai tra thué tai chinh 1a tong s6 tién phai tra duoc tinh bang gi4 tri hién tai ciia
khoan thanh toén tién thué t6i thiéu hoac gia tri hop 1y cua tai san thué.

Cac khoan vay va ng phai tré thué tai chinh duoc theo dai theo timg déi tugng cho vay, timg khé
ude vay ng va ky han phai tra cta cic khoan vay, no thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bang ngoai
té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang duoc tinh vao gia
tri clia tai san d6 (duge von hoa) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, dbi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢
dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich dau tu xay dyng hodc san
Xuit mot tai san dé dang thi sb chi phi di vay c6 du diéu kién vn hoa trong mdi ky ké toan dugc
xéc dinh theo ty 1& vén hoa ddi véi chi phi luy ké binh quéan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu
xdy dung hodc san xuat tai san d6. Ty 1& v6n hoa dugc tinh theo ty I¢ 14i suét binh quan gia quyén
cuia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich ¢
mot tai san do dang.

4.13. Chi phi phii tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duogc tir ngudi ban hoic da dugc cung cip cho
ngudi mua trong ky bao céo nhung thyc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh
doanh cua ky bao céo.

Vigce ghi nhdn cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc thuc hién
theo nguyén tac phi hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra
sé dugc quyét toan véi sé chi phi thyc té phat sinh. Sé chénh léch giita s trich trude va chi phi thue
té duoc hoan nhap.

4.14. Cac khoan dv phong phai tra

Cac khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:
~  Doanh nghié€p c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir
mot sy kién da xay ra;
- Su giam st vé nhiing loi ich kinh té c6 thé xdy ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
VU no; va
- Dua ra dugc mot udc tinh dang tin cay vé gia tri cua nghia vu no do.

Gia trj dugc ghi nhan cia mot khoan du phong phai tré 1a gid tri duoc ude tinh hop 1y nhét vé khoan
tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thac ky ké toan.

Chi nhing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban diu méi duoc ba dip
bang khoan dy phong phai tra do.
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Du phong phai tra duge ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh ctia ky ké toan. Khoan chénh léch
gitra s6 du phong phai tra da 14p & ky ké toan trude chua st dung hét I6n hon sé du phong phai tra
lap & ky bao cdo duge hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
léch 16m hon ciia khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lap dugc hoan nhap vao thu
nhép khac trong ky.

4.15. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén true nhu: sb tién cia khach hang da tra trude cho
mot hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san, khoan 14i nhan trudce khi cho vay von hodc mua cac
cong cu ng va cac khoan doanh thu chua thyre hién khac nhu: chénh 1éch giira gia ban hang tra
cham, tra gop theo cam két véi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong ng vai gia tri hang
héa, dich vy hoic sb phai chiét khdu giam gid cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén
thong...

Doanh thu chua thuc hién duogc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hoac
Doanh thu hoat dong tai chinh theo s6 tién duoc xac dinh pht hop véi timng ky ké toan

4.16. Trai phiéu chuyén di

Trai phiéu chuyén dbi 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phé théng ciia cung mot
t6 chirc phat hanh theo cac diéu kién da duoc xac dinh trong phuong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhﬁn ban du, khi phat hanh trai phiéu chuyén dbi, Cong ty tinh toan va xac dinh
riéng biét gia trj cdu phan ng (ng gde) va clu phan vén cia trai phleu chuyén déi. Phan ng goc cua
trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhan 13 no phai trd; cau phan vén (quyén chon cd phiéu) cia trai
phiéu chuyén déi dugc ghi nhén 1a vén chu sé hitu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia trj phan ng gdc cia trai phiéu chuyén ddi duoc xac dinh bang
cach chiét khau gi4 tri danh nghla ctia khoan thanh toan trong tuong lai (gém ca gbc va lai trai
phiéu) vé gid trj hién tai theo i suat cia trai phiéu twong tyr trén thi trudng nhung khong c¢é quyén
chuyén déi thanh c6 phiéu (hodc 1di sudt di vay phd bién trén thi truong tai thoi diém tai thoi diém
phat hanh trai phiéu) va trir di chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi.

4.17. Vén chi s& hiru
Vén dau tu ctia chu sé hitu duge ghi nhan theo s6 vn thuc gop ctia chu s& hitu.

Thing du von ¢b phan phan anh chénh Iéch gitta ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat
hanh ¢ phiéu va gia phat hanh ¢ phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh c6 phiéu quy) va co
thé 1a thang du duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phét hanh c¢6 phiéu) hogc thing du 4m (néu gid phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Quyeén chon chuyén déi trai phiéu thanh ¢ phiéu (ciu phan vén cia trai phiéu chuyén déi) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loai tréi phiéu ¢6 thé chuyén déi thanh mét sd luong ¢b phiéu xac dinh
dugc quy dinh sin trong phuong 4n phat hanh. Gia tri ciu phan vén cta trai phiéu chuyén dbi duge
xac dinh la phan chénh léch giita tong s tién thu tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi trir di gia
tri cau phan no ciia trai phiéu chuyén déi.
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Céng ty Cb p!l?m Tép doan Quan ly Tai San Tri Viét ) Bdo cdo tai chinh riéng
S6 142 Pji Can, P. Poi Cin, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Nji Cho ky ke toan tir 01/10/2018 — 31/12/2018

Vén khéc thudc Vén chit s¢ hitu phan anh sb vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két
qua hoat dong kinh doanh hodc do dugc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi
tang giam Vén dau tu cia chii s& hiru).

Cb phiéu quy 1a ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, c6 phiéu nay khong bj
huy bo va s€ dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luét vé chimg
khoan. Co phiéu quy dugc ghi nhan theo gié tri thuc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can dbi ké
toan la mot khoan ghi giam Vén dau tr cua chi s6 hitu. Gia vén cia cd phiéu quy khi tai

phat hanh hoac khi sir dung dé tra cd tirc, thudng... duoc tinh theo phuong phap binh quan gia
quyeén.

Chénh léch danh gia lai tai san dugc phan anh trong cc trudng hop: khi cé quyét dinh cia Nha
nudc vé danh gia lai tai san, khi thuc hién ¢ phén héa doanh nghiép Nha nudc, va cac truong hop
khac theo quy dinh cuia phap luét.

Lgi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (l4i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phén chia loi nhuan hodc xt ly 16 ctia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan duoc
thuc hién khi Céng ty c6 lgi nhuan sau thué chua phan phbi khéng vuot qua mirc lgi nhudn sau
thué chua phéan phdi trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng cta cac khoan
1ai do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Truong hop tra ¢6 tirc, loi nhuan cho chi sé hitu qua murc
s6 loi nhuan sau thué chua phéan phéi dugc ghi nhan nhu truong hop giam von g6p. Loi nhuan sau
thué chua phan phéi ¢6 thé duge chia cho cac nha du tw dua trén ty 1& gép vén sau khi duge Pai
hoi ¢6 dong/Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich Iap cac quy theo Diéu 1& Cong ty va
cac quy dinh cua phéap luat Viét Nam.

C6 tire phdi tra cho cac ¢b dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan cia
Cong ty sau khi c6 thong bao chia ¢ tirc ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét
quyén nhan cb tirc ciia Trung tim Luu ky chirg khoan Viét Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phén 16n rti ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu san phim hoic hang héa da duoc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;

- Cong ty da thu duoc hodc sé thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd'p dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac didu kién sau:
- Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chén;
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.
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Cong ty Cé p!u“m Tap doan Quan ly Tai San Tri Viét Bdo céo tai chinh riéng
So 142 Dgi Can, P. Pji Can, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/10/2018 — 31/12/2018

Phan cong viéc cung cap dich vu dd hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh
Doanh thu ban bt dong san
- Doanh thu ban bat dong san dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céac didu kién sau:
- Bét dong san da hoan thanh toan b6 va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui
ro va loi ich gan lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho nguoi mua;
- Céng ty khong con nam giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hoac
quyén kiém soat bét dong san;
- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén;
- Cong ty di thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Truong hop ban hang hda bat dong san theo hinh thire khach hang tu hoan thién hodc Coéng ty
hoan thién theo yéu cau ciia khach hang thi duoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay
thé cho khach hang.

Déi voi bat dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén dat cho khach hang, Cong ty duoc ghi
nhén doanh thu véi phan nén dit da ban khi thoa man dong thoi cac didu kién sau:

- Chuyén giao riii ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho ngudi mua;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chén;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- Cong ty di thu hogc chic chan thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tic, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac duogc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén.

C6 tuc, lgi nhuan dugce chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan ¢d tirc hodc duoc quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép vén.

Cb phiéu thudng hay ¢b tirc tra bang cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén duoc
nhan c6 phiéu thuéng hay ¢ tirc bang cb phiéu duoc xéc 1ap, sé luong cd phiéu thuéng hay cb
tirc bang ¢ phiéu nhan dugc thuyét minh trén Béo c4o tai chinh ¢6 lién quan.

Cb phiéu thudng hay ¢b tirc tra bang c¢d phiéu dugc ghi nhan tang doanh thu hoat dong tai chinh
va ting gia tri khoan dau tu tuong img véi s tién cd tire duoc chia.

4.19. Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong ky gdbm: Chiét khau
thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khau thwong mai, giam gid hang ban, hang ban bi trd lai phat sinh cling ky tiéu thu
san pham, hang hoa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Truong hop san
phém, hang hod, dich vy da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau m&i phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu thi duoc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh trude thoi diém phat hanh
Bao cdo tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Béo cdo tai chinh ctia ky 1ap bao cao (ky trudce), va
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néu phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh
(ky sau).

4.20. Gia von hang ban

Gid von hang ban phéan anh tri gia von cta san pham, hang héa, dich vu, bit dong san du tu; gia
thanh san xuét ctia san phdm xay lap (dbi voi doanh nghiép xay lap) ban trong ky, chi phi lién quan
dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu.

Gid von hang bdn déi véi treomg hop Cong ty la chii ddu tr kinh doanh bét déng san

Gia von hang ban dugc ghi nhan phit hop véi Doanh thu da phat sinh bao gém cé viéc trich trude

chi phi vao gi vén hang ban. Viéc trich trudc chi phi dé tam tinh gid von bat dong san néu co dam

bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich trudc dbi v6i cac khoan chi phi d ¢6 trong du toan dau tu, xay dung nhung chua ¢é
dit ho so, tai liéu dé nghiém thu khéi luong;

- Chi trich trudc chi phi ¢é tam tinh gi4 vén hang béan cho phan bit dong san da hoan thanh ban
trong ky va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- S0 chi phi trich trudc va chi phi thuc té duoc ghi nhan vao gid vén hang ban phai dam bao
tuong ang v&i dinh mic gia von tinh theo tong chi phi dy toén ciia phan hang hoa bt dong
san da ban (dugc xéac dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Chi phi 16 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoan;

- Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton that ddu tu vao don vi khac,
khoan 10 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia hdi dodi.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trir v&i doanh thu hoat

dong tai chinh.

4.22. Thué thu nhéap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s thu nhap chju thué trong nam va thué suit
thué TNDN trong ndm hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai duoc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duoc khau trur, sb
chénh Iéch tam thoi chju thué va thué suat thué TNDN.

Khong bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

4.23. Cac bén lién quan
Cac bén dugc coi la lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém soat hodc ¢6 anh huong dang ké déi

vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
ciia Cong ty bao gdm:
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Cong ty Cé phan Téip doan Quan ly Tai San Tri Viét Bao céo tai chinh riéng
S6 142 Poi Cén, P. Doi Can, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Ngi Cho ky ké toan tir 01/10/2018 — 31/12/2018

- Cac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat
Cong ty hoic chju su kiém soat ciia 3 'ong ty, hodc cling chung su kiém soat vai Cong ty, bao
gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang
ké déi voi Cong ty, nhitng nhén s quan ly chu chdt cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh ctia cac ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhéan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén
biéu quyét hodc ¢6 anh hu’ong dang ké t6i doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia cac bén lién quan, cin cht ¥ t6i ban chat cia méi
quan h¢ chr khéng chi hinh thie phéap ly cua cac quan hé dé.
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Cong ty C6 phan Téap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. D6i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha N¢i

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN

Tién mat
Tién guri ngan hang
Cong

2. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

S6 cudi ky
VND

S6 dAu nam
VND

32.460.399
27.989.130.154

19.777.239
5.720.551.952

28.021.590.553

5.740.329.191

S6 cudi ky S6 ddu nim
Phai thu khach hang ngfin han VND VND
- CN Tong Cong ty Gidy Viét Nam tai Ha Noi 158.355.379
- Cong ty CP tur van va dau tu Tri Viét (*) 700.000.000
- Cong ty TNHH Khéch san Ha N¢i Fortuna 50.000.000
- C4c ddi tugng khac 35.677.337 114.122.307
Cong 85.677.337 972.477.686

3. PHAI THU KHAC
Cubi ndm Péu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

a. Ngin han 428.067.790.896 465.640.885.583
- Tam tmg 6.674.661.536 8.929.195.411
- Cam cb, ky cuge, ky quy (*) 109.932.000.000 164.575.000.000
+ Dt coc mua ¢é phiéu OTC 109.932.000.000 164.575.000.000
- Phai thu khéc 311.461.129.360 292.136.690.172
+ Hop tdc ddu e (**) 306.656.917.177 195.584.838.000
+ Phdi thu khdc 4.804.212.183 96.551.852.172
b. Dai han 100.855.379
- Ky cugc, ky quy 100.855.379
Cong 428.168.646.275 465.640.885.583

(*) Bao gdém: Tién dit coc mua cd phiéu OTC: 1a hop ddng dat coc c6 thoi han 06 thang ky v6i cac dbi tac tiém nang
nhim muc dich tim mua c6 phiéu OTC. Hop ddng quy dinh : khi tim mua thanh cong thi déi téc s& dugc hudng phi dich
vu, néu khong thanh cong s& chiu mtrc phi giao dong tir 9%-9,5%/nam cho khoan tién dit coc.

(**) Chi tiét s6 du:

Pham Thij Tuyét Anh
Hoang Anh Quén
Pham Thanh Trung
Céc d6i tugng khéac
Cong

S6 cudi ky

S6 diu nim

VND VND
15.132.000.000 15.132.000.000
28.926.000.000 19.800.000.000

10.600.000.000
262.598.917.177 150.052.838.000
306.656.917.177 195.584.838.000

Hop ddng hop tac diu tu c6 thoi han 12 thang theo danh muyc do ddi téc cung cap va dugc su trao doi, ban bac, thong nhat
cua Cong ty. Thu nhap nhén dugc se cén cr theo két qua hop téc giita hai bén, nhung trong moi tru&mg hop Cong ty déu
thu dugc mot ty 1 phan tram trén sb tién g6p von khoang tir 9%- 9,5%/nam (thy timg hop ddng), néu két qua hop tac tét

hon thi thu nhdp Céng ty nhan dugc sé&

cao hon ty 1€ néi trén.
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Cong ty C6 phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S4 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phb Ha Noi

Bado cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

4. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Don vi tinh: VND

Khoan muc Phuong tién vén tai Thiét bi quan Iy Cong
Nguyén gia TSCD

S6 du dAu nam 285.600.000 285.600.000
Sé tang trong ky - . -
S6 giam trong ky - - -
S6 dur cudi ky 285.600.000 - 285.600.000
Gi4 tri hao mon liy ké

S6 du diu nam 133.280.000 133.280.000
S6 tang trong ky 57.120.000 . 57.120.000
- Khdu hao trong kp 57.120.000 57.120.000
S giam trong ky 5 = -
S6 dur cudi ky 190.400.000 . 190.400.000
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam 152.320.000 - 152.320.000
Tai ngay cudi ky 95.200.000 - 95.200.000

Nguyén gid TSCD da khau hao hét nhung con sir dung tai 31/12/2018 1a: 0 ddng.

Gié trj con lai ciia TSCD dem thé chép, cAm c6 tai 31/12/2018 la: 0 ddng.

5. CHI PHi TRA TRUGC

a. Chi phi tra truéc ngiin han
Cong cu dung cu

b. Chi phi tra truéc dai han
Cong cu dung cu

Stra chira cdi tao vin phong
Cong

6. PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cudi ky

S6 cubi ky S6 diu niam
VND VND
148.920.961 89.597.179
148.920.961 89.597.179
601.934.499 26.199.480
165.190.340 2.600.000
436.744.159 23.599.480
750.855.460 115.796.659

S6 diu nim

Gia tri S6 ¢6 kha niang Gia tri S6 ¢6 kha ning
a. Phai tra ngudi ban ngin han 205.130.151 205.130.151 - -
Cong ty TNHH XD va Thuong 205.130.151 205.130.151

mai Van Loc Phat
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Cong ty Cb phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét

Sb 142 Poi Cén, P. Boi Can, Q. Ba Dinh, Thanh phb Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

8. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

S6 dau nim S6 phai ngp trong S6 da nop S6 cudi ky
ky trong ky

Thué GTGT phai nop 94.374.971 748.289.744 821.822.224 20.842.491
Thué thu nhap doanh nghiép 1.579.132.937 737.792.242 1.579.132.937 737.792.242
Thué thu nhap c4 nhan 486.471.215 2.024.194.792 2.099.103.098 411.562.909
Phi, 1€ phi va cic khoan phai np - 4.500.000 4.500.000 -
khac

Cong 2.159.979.123 3.514.776.778 4.504.558.259 1.170.197.642

9. CHI PHi PHAI TRA S6 cudi ky S6 dau nam

a. Ngin han
- Lii vay phai tra
Cong

10. PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Tai san thira cho giai quyét

- Kinh phi cong doan

- Bao hiém x4 hoi

- Phai tra, phai ndp khac

+ Hop déng cung cdp dich vu tw van ddu tu (*)
+ Phdi tra khdac

Cong

VND VND
4.178.141.006 4.639.067.849
4.178.141.006 4.639.067.849
4.178.141.006 4.639.067.849

S6 cudi ky

S6 diu nam

VND VND
42.244.640 13.032.298.245
42.244.640 39.763.385

- 1.656.466

- 12.990.878.394
12.962.615.960

- 28.262.434
42.244.640 13.032.298.245

(*) La cac hop dong dich vu tu vin dau tu ky v6i céc ca nhan , theo d6 mirc lgi tirc s& dugc phan chia gifra hai bén cin ctr

trén két qua cua viéc tu van dau tu. Tuy nhién, trong moi trudng hop, TVC phai tra cho c4c c4 nhan mure lgi tirc t6i thiéu

14 8.42%- 10.53%/ nam trén tong sd tién da nhan ciia cac c4 nhan nay va khoan phai tra trén ky nay da duoc tat toan hét.
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Cong ty C6 phin Tap doan Quin Iy Tai san Tri Viét

86 142 Doi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho ky ké ton tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hiru va phén phéi cb tirc, chia lgi nhuin

- Vén déu tur ctia chu sé hitu
+ Vén gop dau nam

+ Vén gép tang trong kp

+ Vén gop giam trong kp

+ Vén gop cudi ky

- Cé tirc, loi nhuén d3 chia

d. Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu déang ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai (cb phidu quy)

4C6 phiéu phé thong

1 C6 phiéu wu dai (logi dwoc phdn logi la von chii sé hiru)
S6 Iugng cb phiéu dang luu hanh

4 C6 phiéu phé thong

1Cé phiéu wu dai (loai dwoc phdn logi 1a vén chi s¢ hitu)
* Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

Ky nay Ky truéc
VND VND
400.241.070.000 368.886.300.000

400.241.070.000

S6 cubi ky

31.354.770.000

400.241.070.000

So dau ndm

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH
1. DOANH THU

Tbng doanh thu

- Doanh thu cung c4p dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén

2. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén cung cép dich vu
Cong

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- L4i ddu tu chimg khoan

- L4i tir hop tac kinh doanh

- Loi tirc hgp dong dat coc mua cb phidu
- C4 tirc, lgi nhuan duoc chia

- Khéc

Cong

VND VND

40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107

- 2.500

2.500

40.024.107 40.024.107
40.024.107 40.024.107

Quy IV nim 2018 Quy IV nidm 2017
VND VND
156.818.181 202.272.727
156.818.181 202.272.727
156.818.181 202.272.727

Quy IV niam 2018 Quy IV nim 2017
VND VND

129.545.455 102.145.720
129.545.455 102.145.720

Quy IV niim 2018 Quy IV nim 2017
VND VND
3.981.460.121 2.131.506.268
41.025.250 5.447.962.775
6.729.963.807 7.343.146.074
3.340.526.676

11.433.040.000

1.075.249.786 761.208.819
15.168.225.640 27.116.863.936
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Cong ty C6 phin Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
S6 142 Dgi Can, P. Poi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi

Bao cdo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

4. CHI PHi TAI CHINH

- Ldi vay

- L4 kinh doanh chimg kho4n

- Trich 1ap/Hoan nhép dy phong
- Chi phi tai chinh khac

Cong

5. THU NHAP KHAC

- Khéc
Cong

6. CHI PHi KHAC

- Chi phi khac
Cong

7. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi kh4u hao tai san cé dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cong

Trong d6 bao gdm

Chi phi san xuit, kinh doanh
- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhan cong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bang tién
Cong

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi kh4c bang tién

Cong

Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017

VND VND
10.303.526.679 11.069.007.313

10.085.100 1.130.636.335

618.209.378 5.515.657.148

348.637.826 35.716.510

11.280.458.983 17.751.017.306

Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017
VND VND

30.700 180.050

30.700 180.050

Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017
VND VND

6.000.000 86.451.138

6.000.000 86.451.138

Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017
VND VND

129.418.208 17.699.613
2.923.025.992 6.613.905.687
14.280.000 14.280.000
720.535.749 1.033.967.793
44,069.010 169.597.099

3.831.328.959

7.849.450.192

[/

102.145.720

129.545.455
129.545.455 102.145.720
1.335.677.763 875.530.808

257.306.598
27.373.439 25.236.782
1.620.357.800 900.767.590
129.418.208 17.699.613
1.587.348.229 5.636.229.159
14.280.000 14.280.000
333.683.696 1.033.967.793
16.695.571 144.360.317
2.081.425.704 6.846.536.882
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Cong ty C6 phin T4p doan Quan Iy Tai sén Tri Viét
S4 142 Dgi Can, P. Poi Cin, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi

Bdo céo tai chinh riéng

Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué
nam hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cic nim
trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Ghi chu:

- Téng lgi nhuan ké toan truéc thué

+ C4c khoan diéu chinh tang:

Chi phi khong dugc trix khi xdc dinh thu nhdp chiu thué
+ Céc khoan diéu chinh giam:

Cé tire nhdn dwoc

- Téng thu nhép chju thué

- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phii ndp

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Quy IV ndm 2018 Quy 1V niim 2017
VND VND
42.657.316 107.161.843
42.657.316 107.161.843
207.286.579 1.632.398.077
6.000.000 86.451.138
6.000.000 86.451.138
- 1.183.040.000
- 1.183.040.000
213.286.579 535.809.215
20% 20%
42.657.315 107.161.843

1. Cac giao dich khéng biing tién anh hwéng dén béo c4o luu chuyén tién té va cac khoan tién do doanh nghiép

nim giir nhung khong dwgc sir dung

Trong ky Cong ty khong co giao dich nao khong bing tién anh hudng dén Bao co Luu chuyén tién té.

VIIL. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong bé trén Béo

cdo tai chinh nay.

IX. BAO CAO BQ PHAN

Bao cdo by phin theo khu vyc dia ly (Phén loai hoat djng trong nuéc va ngoai nwéc)

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam
Bdo cdo b) phéin theo linh vuc kinh doanh
Céac b6 phan kinh doanh chinh ciia Céng ty nhu sau:

Dich vu Tong
Doanh thu thuan ra bén ngoai 156.818.181 156.818.181
Tong doanh thu thuin 156.818.181 156.818.181
Chi phi bo phan 129.545.455 129.545.455
Két qua kinh doanh b phan 27.272.726 27.272.726

Céc chi phi khong phan bd theo b) phan
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Lo¢i nhusn sau thué

3.701.783.504
(3.674.510.778)
15.168.225.640
11.280.458.983
30.700
6.000.000
42.657.316
164.629.263
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Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tai san Tri Viét
S6 142 Dgi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

1. Cac bén lién quan
Trong giai doan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018 , Cong ty da c6 giao dich véi cc bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan Mdi quan hé Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017
Cong ty CP chirg khodn Tri Viét Cong ty con
- Tién thué van phong 165.000.000
- Lai tién giri 315.408 399.947
- Phi dich vy tu vén d4u tu chimg khoan 337.131.538 -
- Tong gi4 trj giao dich mua, ban c¢b phiéu 106.631.877.636
qua tai khoan tai CK Tri Viét R
Cong ty CP Kinh Doanh BDS Tri Viét Cong ty con
- Tién thué van phong 172.500.000 57.500.000
- Trdi phiéu Céng ty C6 phin XD Dan dung
Cong nghiép va Phat trién Ha ting Tay Ha Noi 25.000.000.000
Ong Pham Thanh Tryc B4 ctia Chii tich HPQT 5
- Hop dong vay ky mdi 127.027.778 285.000.000
- Hop ddng vay da thanh Iy 70.000.000 45.000.000
- L&i vay da dugce nhén trong ky 5.680.926 3.848.444
Ba Pham Thanh Hoa Em gai clia -
- Hop ddng vay ky méi Chu tich HDQT 1.904.990.757
- Hop ddng vay da thanh 1y .
- L&i vay di dugce nhén trong ky =
Ba Phan Thi Thanh Xuén Vo Téng Gidm déc
- Hop dong vay ky mdi Mién nhiém ngay 1.539.578.000
- Hop ddng vay da thanh 1y 20/07/2018 1.206.400.000
- Lai vay da dugc nhéan trong ky 39.124.488
Ba Phan Thi Huong An Em gai Tong Giam ddc
- Hop ddng vay ky mdi Mién nhiém ngay 500.000.000
- Hop dong vay da thanh ly 20/07/2018
- L&i vay da dugc nhén trong ky
Ba Phan Thj Bich Phuong Em gai Téng Giam ddc
- Hop dong vay ky moi Mién nhiém ngay 200.000.000
- Hop ddng vay da thanh ly 20/07/2018
- Lai vay da dugc nhéan trong ky
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT .
- Hop ddng vay ky mdi 11.394.000.000 10.194.000.000 N
- Hop ddng vay d4 thanh ly 7.194.000.000 o
- Ldi vay da dugc nhén trong ky 256.951.200 \
Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién
- Hop dong vay ky méi HDQT 2.000.000.000 AN
- Hop dong vay da thanh ly . A
- L4i vay da duogc nhén trong ky - y
Tai ngay két thic ky ké toan, s du bén ¢6 lién quan nhu sau:
Moi quan hé Quy IV nim 2018 Quy IV nim 2017
Cong ty CP chitng khodn Tri Viét Cong ty con
- S6 du tién giri 22.573.539.102 4.355.933.363
Céng ty CP tu vin va dau tw Tri Viét Ong Pham Thanh Tung s
- Tra truéc cho ngudi ban 14 Chu tich HDQT TVC 700.000.000

(Pit coc tién mua 6 t6 Toyota)

va Tu van va dau tur
Tri Viét
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét B4o cdo tai chinh riéng

86 142 Doi Cén, P. Boi Can, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Nbi Cho ky ké toan tir 01/10/2018 dén 31/12/2018

Ong Pham Thanh Tryc B6 ctia Chu tich HDQT .

Cho Cong ty vay 404.770.833 130.000.000

Ba Pham Thanh Hoa Em cua Chua tich HDQT -

Cho Cong ty vay 1.904.990.757

Ba Phan Thj Thanh Xuén Vo Téng Gidm déc =

Cho Cong ty vay Mién nhiém ngay 2.039.578.000
20/07/2018

Ba Phan Thi Huong An Em gii Téng Giam déc

Cho Cong ty vay mién nhiém ngay 500.000.000
20/07/2018

Ba Phan Thi Bich Phuong Em gii Tong Giam déc

Cho Cong ty vay mién nhiém ngay 200.000.000
20/07/2018

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT .

Cho céng ty vay 15.975.735.400 10.194.000.000

Ong Nguyén Phi Khanh Thanh vién HDQT

Cho Cong ty vay 2.000.000.000

2. Thu nhap Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc:
Thu nhép cua Hoi déng quan tri va ban Téng giam déc trong quy IV nam 2018 14 : 166,343,333 ddng

XI. SO LIEU SO SANH
Sé lidu so sanh trén Béang Can d6i ké toan va cac thuyét minh tuong mg 1 sb liéu ciia B4o c4o tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2017 da duge Cong ty TNHH Kiém toan TTP kiém toan. Sé lidu trén Béo cdo Két qua hoat

dong kinh doanh, va c4c thuyét minh tuong tmg 1a sé liéu ciia Béo céo tai chinh riéng cho ky ké toan tir ngay 01/10/2017
dén ngay 31/12/2017.

Ngudi lap biéu

Ty

Lé thj Quy

DO Thi Nga
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