, ~ M&u 08_CBTT/SGDHN 1 ,
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 606/0D-SGDHN ngay 29/9/2016 cua Tong Gidm doc So Giao dich
Chirng khodn Ha Ngi vé Quy ché Cong bo thong tin tqi SGDCK Ha Noi)

CONG TY CO PHAN PHAT TRIENDPO THI  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPoc lap - Tw do - Hanh phie

sé: 1 /CBTT-VNC
Vv: Cong bo thong tin Hai Duong, ngay,[{jthéng 01 ndm 2018

CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - Uy ban Chitng khoan Nha nuwéc
- S& giao dich chitng khoan Ha Noi
- Quy co dong Coéng ty

Tén té chite: C3 phan phét trién do thj va khu cong nghiép cao su Vigt Nam

M3 chitng khoén: VRG

Dia chi tru s& chinh: S 12 Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Dwong,
tinh Hai Duong

4. Dién thoai: (0220) 3838028 Fax: (0220) 3838024

5. Nguoi thuc hién cong bd théng tin: Ong Pham Ngoc Thio, chire vu Phé Téng

| RN S

LI

Giam déc kiém K& toan trudng.
6. Loai thong tin cong bd: Thong tin djnh ky
7. Noi dung cua thong tin cong bd: Bao céo tai chinh soat xét nam 2018
8. Thoéng tin nay s€ dugc cong bd trén trang thong tin dién tr clia Cong ty tai dudng

dan: http://vinaruco.com.vn

9. Chtng 61 xin cam két céc thdng tin cdng bo trén day la ding sy thét va hoan toan

chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac théng tin da cong bo.

Ngudi duge iy quyén cdng bo thong tin

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN PHAT @DO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM )
Ky ngay: 29/1/2019 16:24:53- a



BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2018

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
DO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM
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CONG TY c6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

MUC LUC

1. Muc luc

2. Bio cdo cia Ban Tong Gidm déc
3. Bio cdo kiém toan déc lap
4. Bang cin d6i ké toan tai ngay 31 thing 12 nim 2018

5. Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

6. Bdo cdo lwu chuyén tién té

cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

7. Ban thuyét minh Bao cao tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

8. Phu luc Bdo cdo tai chinh

tir ngay 01 thang 6 niim 2018 dén ngay 31 thang 12 nim 2018
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ba_n Téng Giam déc Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Vi¢t Nam (sau day
goi tit 12 “Céng ty™) trinh bay bao cdo clia minh cling véi Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2018.

Khai quat vé Cong ty
Céng ty 1a cong ty ¢6 phan hoat ddng theo Giay chirg nhén dang ky doanh nghiép Coéng ty Cb phén s6
0800300443 ngay 04 thang 10 nim 2005 do S& Keé hoach va Dau tu tinh Hai Duong cép.

Trong qua trinh hoat dong Céng ty da 07 Jan duoc SO Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cAp bbd sung
Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép thay doi, trong do dang ky kinh doanh thay doi lan thir 07 ngay

22 thang 8 ndm 2014 do thay doi von di€u 1 va s Tuong b phan.

Tru s& chinh

- Pia chi - $6 12 phd Nguyén An, phudmg Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
- Dién thoai : 02203 838 025
- Fax - 02203 838 024

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty theo Giy ching nhin dang ky doanh nghiép la:

- Kinh doanh bt dong san, quyen sir dung dat thudc chit s¢ hitu, chu sir dung hoic di thué. Chi tiét:
Piu tu xay dung co s& ha ting va kinh doanh khu cong nghiép;

- Xay dung nha &, cin hd, vin phong; xdy dung céc cong trinh giao thong, cong trinh thay lgi; khai
thac va ché bién céc loai khoang san; cho thué d4t, thué kho bdi, véin phong, nha o, bai do xe; dich
vu van tai, khai thué hai quan va lam tha tuc hai quan; dich vu kho ngoai quan; kinh doanh xuit
nhdp khéu va ty thac xuét nhap khau; mua ban, bao dudng xe c6 dong co va md t6, xe may, phu
ting cho xe c6 dong co, xang, dAu, m&; mua ban va dai ly (trir xe co dong co va md 1o, xe may);
mua ban cac san phém cao su nguyén liéu va cao su thién nhién; mua ban vét tu thiét bi, vat tu xay
dung; lap dit hé théng dién chiéu sang db thi, cong cong; xay lap dién cong trinh dan dung va cong
nghiép; kinh doanh ha tﬁng khu c¢éng nghiép va Do thj Chi Linh, cac dich vu sau khi khu cdng
nghiép va dé thi di vao hoat ddng, cho thué quang cdo va céc hinh thirc khac phu hop véi quy dinh
cua phap ludt.

(Ghi chi: dbi voi nhitng nganh nghé kinh doanh ¢6 muc chi tiét, doanh nghiép chi dugc kinh doanh
trong pham vi nganh nghé chi tiét da ghi).

Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quin Iy
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Tong Giam doc cia Céng ty trong nim va cho dén thoi diem
14p bao cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chure vu
Ong Pham Trung Thai Chu tich
Ong Lé Tién Vuong Uy vién
Ong Nguyén Xuan Thanh Uy vién
Ong Poan Kim Chung Uy vién
Ong Lé Van Chanh Uy vién
Ong Minh Quéc Sang Uy vién
Ong Mai Viét Xuin Uy vién
Ong Duong Vian Hbi Uy vién

N e
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C(T)NGITY 6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo) '

Ban kiém socit

Ho va tén Chure vu

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban
Ong Lé Thanh Ngoc Thanh vién
Ong Nguyén Birc Huynh Thanh vién

Ban Tong Gidm doc

Ho va tén Chtc vu

Ong Nguyén Van Thanh Tdéng Gidm dbc
Ong Bui Gia Hung Phé Tdng Giam déc
Ong Pham Ngoc Thao Phé Téng Giam dbc

Dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém ldp bao céo nay 1a Ong
Pham Trung Thai - Chu tich Hi dong quan tri.

Ong Pham Trung Théi da iy quyén cho Ong Nguyén Vian Thanh ky Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 theo gidy Uy quyén s6 177/GUQ-VNC ngay 23/7/2018.

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C d3 duoc chi dinh kiém todn Béao c4o tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 cia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbe

Ban Tdéng Giam dbc chiu trach nhiém 1p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong ndm. Trong viéc 1ap Bao

cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quén.

e Thuc hién cac xét doan va cic ude tinh mot cach hop 1y va thén trong.

o Néu 16 cac chuin muc ké toan 4p dung cho Cong ty co dugc tuén thii hay khong va tit ca cac sai
lach trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh.

e Lap Bao céo tai chinh trén co s¢ hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd modt cach hitu hiéu nhim han ché rii ro 6 sai st
trong yéu do gian lan hodc nham 1n trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo fai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam bao cdc sb ké todn thich hop duge luu gitr dAy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty v6i mire do chinh xac hop 1y tai bét k¥ thoi didm nao va cac sb sach ké toan tuan thi
ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san ctia Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

Ban Téng Giam doc cam két da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée lép Bao cao tai chinh.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu c}luyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy, pht hop véi cac

Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh

a0 Té}"kg/(}iém déc,W

Tong Giam doc

NgayAgthang( /ném 2019
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM poOC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Chiing ti da kiém toan Bdo céo tai chinh kem theo ciia Cong ty C5 phén Phat trién D6 thi va Khu Cong
nghiép Cao su Viét Nam, dugc 13p ngay thang nam 2019, tir trang 07 dén trang 29, bao gbm Bang can dobi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢
cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cdo tai
chinh ctia Céng ty theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
n6i bd ma Ban Téng Gidm dbc xac dinh [a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhém l4n.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dvaray kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan. Chung
t5i di tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc Kiém toan Viét Nam. Céac chuan muc nay yéu cau ching t0i
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé
dat dugc su dam bao hop 1y ve viée liéu Bao céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yeu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gém thyc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bang ching kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gf‘)m danh gia rai ro cd sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc nhim 1an. Khi
thue hién danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién d3 xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén
viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop Iy nhim t}}iét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi bo clia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm déanh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va
tinh hop Iy cua céc wée tinh k& toan cia Ban Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé Bao
céo tai chinh.

Chiing i tin tuéng rang cac bing chitng kiém toan ma chiing 16i da thu thap dwoc 1a ddy di va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ciia ching t61.

-

An Independent Member of

BAKER TILLY
INTERNATIONAL
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh da phén anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31
thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu Chuyen tién t& cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K¢ toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha Ngi

e > /
‘vpr\ 'fp-\-g\

N \yerF-Hlﬁg Pirc — Giam doce Trin Kim Anh - Kiém toan vién
So Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1907-2018-008-1

Ha Noi, ngay /! tha’mg[//{ nam 2019
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nim 2018
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Bdo cdo néty phdi dwgc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 niim 2018

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong duong tién

Piu tur tai chinh ngén han

Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chiing khoén kinh doanh
DAu tu nim git dén ngay ddo han

. Cic khoin phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngi bd ngém han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngin han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xtr ly

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai sén ngin han khac

Chi pht tré trudc ngin han

Thué gia tri gia tang dugc khéu trix

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

sb
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152

153~

154
155

Mia Thuyét

minh

V.

V.2a

V.3
V.4

V.5a
V.6

V.7

V.8a

V.13

S0 cudi nam

Don vi tinh: VND

S0 dau ndm

93.154.141.866

22.483.527.236
22.483.527.236

33.000.000.000

33.000.000.000

33.251.381.718
16.536.181.021
16.989.850.000

3.068.996.602
(3.343.645.905)

85.375.454
85.375.454

4.333.857.458
91.716.187
3.538.129.190
704.012.081

78.069.094.793

15.520.110.153
520.110.153
15.000.000.000

41.000.000.000

41.000.000.000

18.887.281.642
12.824.532.413
5.142.608.000

2.016.644.551
(1.096.503.322)

2.661.702.998

7.286.544

1.950.404.373

704.012)081 /-
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bang cin dbi ké todn (tiép theo)

TAI SAN
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho doi

L e o b W b3 = B

IL. Taisan cé dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh
Neouyén gia
Gida tri hao mon lity ké

3. Tai san cb dinh vo hinh
Nguyén gid
Gia tri hao mon lily ké

1. Bt dong san diu tw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon ldy ké

Tai sin dé dang dai han

“’“‘?

Chi phi xay dung co ban d¢ dang

Déu tw tai chinh dai han

Piu tu vao cdng ty con

DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tu g6p von vao don vi khac

Dy phong dAu tu tai chinh dai han
Diu tu nam gitt dén ngay ddo han

e

VI Taisan dai han khac

Chi phi tra truge dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

AW —

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phai duoc doc cimg véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tdi chinh

Chi phi san xuét, kinh doanh d¢& dang dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
221
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi nam S6 ddu nim

352.705.088.707 321.891.136.075

80.676.603.928 80.676.603.928

V.5b 80.676.603.928 80.676.603.928

577.846.905 656.360.271

V.9 577.846.905 656.360.271

4.313.861.190 4.270.001.190

(3.736.014.285) (3.613.640.919)

V.10 30.000.000 30.000.000

(30.000.000) {30.000.000)

V.11 203.119.835.545 169.073.721.020

203.119.835.545 169.073.721.020

68.318.633.929 71.468.707.676

V.2b 27.946.583.929 28.528.657.676

V.2b (2.627.950.000) (3.059.950.000)

V.2a 43.000.000.000 46.000.000.000
V.8b 12.168.400 15.743.180

12.168.400 15.743.180

445.859.230.573 399.960.230.868
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN £O THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bang cin dbi ké toan (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

N¢ ngin han

Phai tra nguoi ban ngén han

Ngudoi mua tra tién trugc ngan han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ndi bd ngan han

Phai tra theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngan han

Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phic loi

. Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha

No¢ dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bg dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han

Tréi phiéu chuyén déi

. Cb phiéu vu dai
. Thué thu nhap hodn lai phai trd

Du phong phai tré dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh

310
23|
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.12

V.13

V.15
V.16a

V.14

V.15
V.16b

S0 cudi ndm

So dau nam

185.957.364.385

37.291.297.009
10.887.450.702
4.303.262
598.293.000

3.257.412.216
22.541.029.475

2.808.354

148.666.067.376

24.104.643.843

124.544.398.644
17.024.889

142.006.768.978

12.696.424.993
8.066.863.800
2.771.017
230.000.000
27.500.000

3.257.412.216
1.109.069.606

2.808.354

129.310.343.985

19.236.793.584

109.906.431.765
167.118.636



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
bia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018

Bang cin dbi ké toin (tiép theo)

D-

—

= = 0 0 N O LN

il

—
b

IL

ke

Pham Ngoc Thio

Bde cdo nay phdi direc doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s& hifu

Vién gop cua chi s& hitu

Cé phiéu phé théng co quyén bidu quyét
C6 phiéu wu déi

Thang du vbn ¢ phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khac ctia chi s¢ hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia hdi dodi

Quy dAu tu phat trién

Quy hd tro sap xép doanh nghiép

Qu§ khac thude vén chii ¢ hitu

Loi nhuén sau thué chua phan phéi
LNST chira phén phoi lily ké dén cudi ky trude
LNST chuea phdn phéi ky nay

. Ngudn vén dau tu xay dung co ban

Ngudn kinh phi va qu¥ khéc
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Nguori lap biéu

Mz Thuyét

[=} 1)

8

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419

420

421
421a
421b

422

430
431
432

440

minh

V.17

Hoang Thi Nhim

S0 cudi nam

So dau nam

259.901.866.188

259.901.866.188
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
1.580.690.594

(2.807.504.406)
(4.755.908.704)
1.948.404.298

257.953.461.890

257.953.461.890
258.948.680.000
258.948.680.000
2.180.000.000
1.580.690.594

(4.755.908.704)
(4.755.908.704)

445.859.230.573 399.960.230.868
ngay Mthang) /mam 20
04‘4\? ﬁx

g Giam d

Nguyén Viin Thanh

10



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phd Nguy&n An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

S I

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niam tai cl;inh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

k3

Ma

CHI TIEU s6

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01
Cic khodn gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cﬁp dichva 10

Gia von hang ban 11
Loi nhuan gop vé bén hang va cung cip dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong dad: chi phi 1&i vay 23
Chi phi ban hang 25
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26
Loi nhuin thuén tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhip khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhudn khac 40
Téng loi nhuin ké todn truéc thué 50

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 51

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Lai co bén trén co phicu

Lai suy giam trén ¢ phiéu

Ngudi lap bicu

Hoang Thi Nhim

Thuyét
minh

VL1

VI.2

VI3
V1.4

VIS

VI.6

Pham Ngoc Thao

Bdo cdo niy phai duwoc doc ciimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

Nam nay

Don vi tinh: VND -

Nam trudéc

7.038.069.060

7.038.069.060

31.251.251.209

31.251.251.209

4.840.350.259 27.329.963.179
2.197.718.801 3.921.288.030
7.065.531.283 5.928.781.909
(338.559.745) 1.480.528.806
7.660.605.531 5.116.787.943
1.941.204.298 3.252.753.190
7.200.000 988.566
7.200.000 988.566
1.948.404.298 3.253.741.756
1.948.404.298 3.253.741.756
75 126

Nguyén Viin Thanh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phd Nguyn An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap trwe tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2018

Pon vi tinh: VND

_ Ma Thuyét
CHI TIEU sé6  minh Nim nay Nim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh
1. Tién thu ban hang, cung cép dich vu va

doanh thu khéc 01 19.883.117.000 12.560.345.897
2. Tién chi tra cho ngudi cung cé.p hang hoa va dich vu 02 (2.205.885.934) (1.771.340.216)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.338.969.000) (2.112.717.000)
4. Tién 15i vay da tra 04 = -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 - -
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 22.803.347.261 -
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (1.518.692.812) (1.679.756.695)

Luzu chuyén tién thudn tic hogt dong kinh doanh 20 36.422.916.515 6.996.531.986
II. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san cb dinh va

céc tai san dai han khéc a1 (45.999.465.816)  (25.888.349.982)
2. Tidn thu tir thanh 1§, nhugng ban tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia

don vi khac 23 (20.000.000.000) (23.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng cla

don vi khac 24 31.000.000.000 32.000.000.000
5. Tién chi dAu tu, gop vn vao don vi khdc 25 - 2
6. Tién thu hdi diu tu, gop vén vao don vi khéc 26 432.000.000 1.440.000.000

Tién thu lai cho vay, ¢b tue va loi nhuan duge chia 27 5.316.516.292 7.209.270.493

Luzu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tw 30 (29.250.949.524) (8.239.079.489)

12

Bdo cdo nay phai dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguy&n An, phuong Hai Téan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong '

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018

Bio cdo luu chuyén tién 8 (tiép theo)

. Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truée

IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
|. Tién thu tir pht hanh cé phiéu, nhan gép vén ctia

chi s& hitu 31 = _
2. Tién tra lai vén gop cho cac chii s& hitu, mua lai

¢6 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 . =
4. Tién tra no gbc vay 34 - -
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - 5
6. Cb tire, loi nhuan d4 tra cho chu sé hiiu 36 - -

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh 40 - -

Luru chuyén tién thuin trong nam 50 7.171.966.991 (1.242.547.503)

Tién va twong dwong tidn diu nim 60 V.1 15.520.110.153 16.762.657.656

Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy dbingoai té 61 (208.549.908) =

Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1 22.483.527.236 15.520.110.153

Lap, ngaﬁﬁthang 04ﬂam 2019

Ngui 1ap biéu Ké toan truéng
4/.’ .
Hoang Thi Nhim Pham Ngoc Thio Z &n Vin Th
an 1 m a ocC a
oang Lhl a 3 20 N
%
HAN
TV
=
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Béo cdo nay phai dwoc doc ciing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
DiJa chi: !Sé 12‘ phb Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 théang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam (sau day goi tit 1a “Cong

ty”) la cong ty ¢b phén.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh cta Cong ty la d4u tu ha tang khu cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh ngheé kinh doanh ctia Cong ty 14 cho thué ha ting khu cong nghiép.

4, Chuky sin xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san <uét kinh doanh théng thudng cna Cong ty khong qua 12 thang.

5. Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim ¢6 anh huéng dén Bso cdo tai chinh

Trong nam, hoat dong chu yéu ctia Cong ty van la xiy
ty dang tién hanh xéy dung co so ha tang k¥ thuat dy 4n Khu cong nghiép Cong hoa, huyén Chi

Linh, tinh Hai Duong va dua mot phE?m du 4n vao khai théc.

Theo Gidy ching nhan dang ky dau tu s6 0227553775 do Ban quan Iy cdc khu cong nghip tinh
hang 4 nam 2008, thay doi lan tu ngay 29 thang 01

Hai Duong Cfftp, ching nhén lan dAu ngay 09 t )
nam 2018, tién dd ‘thu'c hién dLr an duoc chia’thz‘mh 2 giai doan: giai doan 1 tinh t ngéy duge cap
gidy chimg nhén dau tu lan dau (nam 2008) dén ndm 2017, giai doan 2 tir nim 2018 dén nam 2019.

6. Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén Bdo cao tai chinh
Cac sb lidu tuong (mg ciia ndm trude so sanh duoc véi s6 lidu ciia ndm nay.

7. Nhén vién

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty ¢6 23 nhan vién dang 1am viée (s6 dau ndm la 24 nhan

vién).
[I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh )
Nim tai chinh ciia Cong ty bét dhu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ném.l’ﬂ

2. Don vi tién t¢ st dung trong ké toan 3
Pon vi tién 18 sur d?ng trong ké toan 12 Bong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dugce thue
hién bang don vi tién t& VND.

[Il. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché @b ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuép muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu hudng

d3n thue hién chudn myc ké toan ciia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

dung co ban va tim kiém nha déu tu. Cong

Ban thuyét minh néy lé mot bé phan hop thinh va phai duge doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyen An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2.

Tuyen b vé viéc tudn thd chuin mure ké toan va ché a6 ké toan

Ban Tong Giam déc dam bao da tuan tha yéu céu clia cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ciing nhu céc thong tw huéng dan thye hién chuin muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc
ldp Bao cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st 1ap Bdo cio tai chinh
Biéo céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va cz’u: khoan tuwong dwong tién

Tién bao gom tién mit, tién giri ngdn hang khong ky han. Céc khoan tuvong duong tién la cac khoan
dau tir ngan han c¢6 thoi han thu héi khong qua 3 thang k& tir ngay ddu tu, ¢6 kha ning chuyen dbi
dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va khéng c6 riii ro trong vide chuyen déi thanh tién tai thoi
diém béo céo.

Cac khodn ddu tw tai chinh

Cic khodn diu tw ndm giit dén ngc‘zy ddo han

Khoan dau tu duge phan loai 1a nim gifr dén ngdy dao han khi Céng ty c6 y dinh va kha ning gitt
dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nam giir dén ngay d4o han 1a céc khoan tién giri ngén hang c6
ky han.

Cac khoan dAu tu nim gitr dén ngay dao han dugc ghi nhén ban dau theo gid gbc bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan diu tu
nay dugc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap 141 tir cac khoan dau tu ndm giir dén ngay do
han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dir thu. Lai
duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr duoe ghi giam trir vao gia gc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bang ching chic chin cho thiay mét phan hodc toan b khoan dau tu ¢6 thé khong thu
hdi dugce va sb tdn that duge xac dinh moét cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong ndm va gidm trir truc tiép gia tri diu tu.

Cic khodn diu tw vio ‘cong cu von ciia don vi khdc
Pau tu vao cong cu vén ciia don vi khac bao gdm céac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
khong ¢6 quyén kiém soét, ddng kiém soat holic ¢6 anh hudng dang ké d6i v6i bén duoc dau tu.

Céc khoan déu tu vao cong cu vén cia don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gdm
gia mua hodc khoan gop von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C tirc va
loi nhuin ctia cae nim trude khi khoan dau tu dugc mua duge hach toan giam gid tri cta chinh
khoan dau tu dé. C6 tic va loi nhudn cia cac ndm sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhén
doanh thu. Cé tre duge nhén bang ¢ phiéu chi dugc theo doi s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan dugc.

Du phong tdn thét cho céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khéc duge trich lap nhu sau:
o  Dbi voi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khoan dau tu duoce x4c dinh tin
cdy, viée 14p du phong dura trén gid tri thi truong clia ¢6 phiéu.

Ban t}—.-uye"z minh nay ld mét bg phan hop thanh va phai dwoe doe citng véi Bdo cdo tai chinh 15

ek



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ,sé 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

e D4i v6i khoan dau tu khong xac dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bao céo, viéc 1ap du
phong dugc thye hién can cir vao khoan 15 ciia bén duge dau tu v6i muc trich lap bang chénh
1éch gitta vén gop thue té ctia cac bén tai don vi khéc va vén chii s& hiru thye c¢6 nhan véi ty 16
20p vén clia Cong ty so véi téng s6 von gdp thuc té ciia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 du phong tén that dau tu vio cong cu vén ciia don vi khéc can phai trich 1p tai ngdy
két thuc nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4. Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phéi thu khé doi.

Viéc phén loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu ngi by va phai thu khac duoc

thue hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu cia khach hang phan énh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich ¢é tinh chit mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

o Phai thu khac phan dnh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thirong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phéi thu khd doi duge lap cho ting khoan no phai thu kho doi cén clr vao tudi no qua
han cta cac khoan ng hodc du kién mtrc ton that ¢ thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Ddi véi ng phai thu qua han thanh toén:
- 30% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% giatri ddi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri di v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tr& 1én.
e Dbi véino - phdi thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin ctt vao dy
kién muc ton that ¢é 1ap dy phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thiic nam tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

5. Chi phi tra trude
Chi phi tra trirge bao gdbm cac chi phi thuc té d4 phat sinh nhung co6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gdbm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu dd dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang
vGi thoi gian phén bd khong qua 2 nim.

Chi phi khdc
Céc chi phi tra trudc khac duge phan bd vao chi phi theo phuong phap duong théng trong khoang
thdi gian tra trude.

6. Taisan co dinh hitu hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cd
dinh hitu hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duge tai san co dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do6 vao trang thai san sang sur dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi taing nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong théa mén diéu kién trén
duoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Béin thuyét minh néty Ié mot bd phan hop thénk vé phdi dwge doc ciing voi Bdo cdo iai chinh 16




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

Khi tai sén~c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xéa
sb va 14, 16 phét sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thdi gian hitu
dung ude tinh. $6 nam khau hao ctia c4c loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S& nam
May moc va thiét bi 5
Phuong tién van tai, truyén dan 6
Thiét bi, dung cu quan ly 3

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh v hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vd hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoge
tai san 6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Chi phi lién quan
dén tai san c¢d dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhén 1a chi phi san Xuét,
kinh doanh trong nim trir khi cdc chi phi nay gan lién v&i mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam
ting loi ich kinh té tlr cac tai san ndy.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké duoc x6a
s& va l4i, 15 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢é dinh v hinh ctia Cong ty 1a chuong trinh phén mém mdy tinh.

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khéng phai la mét bo phén gin két véi
phén ciing ¢ lién quan duge vbn hoa. Nguyén gia cia phan mém may tinh 14 toan bd cac chi phi
ma Cong ty dd chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao su dung. Phan mém may tinh duoc
khau hao theo phuong phéap dudng thing trong 3 nam.

Chi phi xiy dung co bin d& dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phi hop voi chinh sach ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xdy dung, may moc thiét bi dang lap dat d& phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quéan 1y
ciing nhu chi phi lién quan dén viée stra chira tai san c6 dinh dang thuc hién. Céc tai sin nay duoc
ghi nhén theo gid gbc va khong duoce tinh khéu hao.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhén dua trén cc udce tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi bén, chi phi phai trai va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan dnh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi déc lap voi Cong ty.

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du ho so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Ban thuyét minh nity 1 mot bg phén hop thanh vé phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang can d6i ké

toan cin eit theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

Chi phi phai tra dai han ctia Cong ty 1a khoan trich truéc chi phi dau tu xay dung ha tang Khu cong
nghiép Cong Hoa twong {mg vdi dién tich da cho thué. Cén cr de xdc dinh chi phi phai tra dua vao

téng mirc dau tu xdy dung co sé ha tang da dugce phé duyét.

A . o s
10. Von chi s& hitu
Von gdp ciia chii s6 hitu
Vén gbp cia chir s¢ hitu duoc ghi nhén theo s6 von thuc te da gop cua cac cb dong.

Thang dw von co phin

‘

Thang du vén ¢b phén dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phiéu khi

1 3 .

phat hanh lan d

4u, phat hanh b sung, chénh 1¢ch gifra gia tai phat hanh va gi tri s sach cia co phiéu

qu§ va céu phan vén cua tréi phiéu chuyén di khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén vige phat

5

hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu qu¥ dugc ghi giam thang du vbn cb phan.

11.  Phén phdi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cac

5

quy theo Didu 18 clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cta phép ludt va d4 dugc Pai hoi ddng cb

déng phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhudn cho céc co déng duge cén nhac dén cac khoan muc phi tién t€ ndm trong
loi nhuén sau thué chua phan phdi ¢6 thé anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra c¢o tirc nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di gbp von, 14 do dénh gié lai cac khoan muc tién t¢, cic cong cu

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tire duoc ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Dai hoi dong co dong phé duyét.

12.  Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung q(’fp dich vu . )
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dong thoi thoa man cac dicu kién sau:

e

e Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chéc chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra

2

lai dich vu di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién

N
A

cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyeén tra lai dich vu da cung cAp.
e (ong ty dd hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.
e Xac dinh duoc phin cong viée d4 hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

e Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich

vu do.

Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhidu nam thi doanh thu ghi nhan trong nam dugc cin clr

vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai chinh.

Doanh thu cho thué ha ting khu cong nghiép

Doanh thu cho thué ha ting khu cong nghiép duge ghi nhan theo phuong phap duong thing trong
subt thoi gian thué. Tién cho thué nhn trude cua nhiéu nam duoc phin bo vao doanh thu phu hop

voi thoi gian cho thueé.

Doanh thu cho thué lai diit khu cong nghiép

Doanh thu cho thué lai dét khu céng nghiép dugc ghi nhén trén co s¢ dién tich dét cho thué lai va

don gia thué dét do Uy ban nhan dan tinh qui dinh.

Ban thuyét minh nay i@ mgt b3 phan hop thanh va phai dirgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY C3 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: ,Sé 12 phd N guyn An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tién li
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai sudt thue té timg ky.

13. Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhiing khoan lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh

3

hoic khi ¢6 kha ning tuong doi chéc chin s& phat sinh trong tuong lai khong phén bigt da chi tién

hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic
phit hop. Trong trrdng hop nguyén tac phu hop xung dot voi nguyén tac thén trong, chi phi duge
ghi nhan can c& vao ban chat va qui dinh cua cic chudn myc ké toan dé dam bao phan anh giao

dich mét cach trung thuc, hop 1y.

14. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dua

v

trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so v&i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cc
khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhw dieu chinh

cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 dugc chuyén.

15. Bén lién quan

Cac bén duoe coi 14 lién quan néu mét bén ¢6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké doi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciling dugc xem

1a bén lién quan néu cung chiu sy kidm soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ctia moi quan hé dugc chu trong

nhidu hon hinh thitc phép 1y.

16. Bao cio theo bd phin

B6 phén theo linh vue kinh doanh 1a mot phén ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuAt hoidc cung cap san pham, dich vu v ¢6 rai ro va loi ich kinh té khac voi cac by phén kinh

doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dia Iy 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuft
hodc cung cdp san phim, dich vu trong pham vi mot mdi trudng kinh té cu thé va cb rii ro va loi

ich kinh té khac v&i cac bd phén kinh doanh trong cac mdi truong kinh té khac.

Trong nidm, Cong ty chi kinh doanh mét linh vye bét dong san tai mét khu vue dia Iy nén khong lap

bao céo theo bd phéan.

Bén thuyét mink néy 1o mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAQ CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1.  Tién va cac khodn twong dwong tién
Tién mit

Tién giri ngan hang khong ky han
Cac khoan tuong duong tién

Lé cdc khoan tién giei ngdn hang ¢d kp han goc

khong qud 3 thing
Cong

2. Cac khoan dau tu tai chinh

V.4 - -
SO cuoi nam

So dau nam

478.788.654 246.894.573
22.004.738.582 273.215.580
15.000.000.000

15.000.000.000

22.483.527.236 15.520.110.153

Céc khoan dau tu tai chinh cua Cong ty bao gbm dau tu ndm gitt dén ngay ddo han va dau tu gép
vén vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan dau tur tai chinh ctia Cong ty nhu sau:

2a. Ddu tw nim giik dén ngay ddo han

Déu tu nam giit dén ngay d4o han 1a cac khodn tién giri co ky han ngédn han va dai han tai cac ngan
hang thuong mai. Cac khoan tién giri nay déu c6 gia tri ghi s6 bang gia goc.

2b.  Pdu tw gop von vao don vi khdc

S6 cudi nim

S6 diu nim

Gia gbe Du phong Gi gbc Du phong
Ceng by C0 phan Chimg khioan Sat 18.633.929 168.707.676
Gon - Ha N§i
Céng ty Cb phén dia 6c MB 300.000.000 300.000.000

Céng ty CO phén Quéan ly Quy Pau tu 5.128.000.000

Sai Gon - Ha Noi (*)
Céng ty Cb phin Tu vén Xay dung

(2.128.000.000)

2.560.000.000 (2.560.000.000)

D6 thi va Khu cong nghiép Cao su 499.950.000  (499.950.000) 499.950.000  (499.950.000)
Viét Nam

Cong ty CO phan Bau tw Phattrien 55 09 000,000 25.000.000.000

Cao su Nghé An

Cong 217.046.583.929  (2.627.950.000)  28.528.657.676_(3.059.950.000)

(*) Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong ngay 28 thang 6 nam 2017 ¢

ta Cong ty C6 phan Quén ly Quy

Déu tur Sai Gon - Ha Noi da thong qua phuong én giai thé Cong ty. Theo phuong 4n ndy, gid tri du
kién thanh toan cho ¢ dong tix 3.500 ddng dén 4.000 dong/1 co phan, dot 1 tam Ung cho c6 dong

X e

voi gid 3.000 dong/1 cb phan trudc ngay 31/7/2017, dot 2 thanh toan trong vong 1 tuan sau khi
thanh toan hét cac khoan no va chi phi gidi thé. S6 tién nhan dugc ngay 02/7/2018 1a 432.000.000

VND.

Gid tri hop Iy

Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly ciia cac khoan da

dinh gia tri hop ly.

D phong cho cdc khoan dau tu gop von vao don vi khdc
Cong ty C6 phan Tu vén X4y dung D6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam da ngimg hoat dong,
khong thu thap duge Bao cdo tai chinh nam 2016, nam 2017 va nam 2018. Theo do, Cong ty trich
dy phong tén thét toan bd khoan dau tu vao don vi nay.

u tr do chua c¢6 hudng dan cu thé vé viéc xac

Ban Ihuyét mink ndy & mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tip theo)

Cong ty CH phan Quan ly Quy DPau tu Sai Gon - Ha Néi di ngirng hoat déng. Theo do, Cong ty

trich du phong tén that toan bd khoan dau tu vao don vi nay theo phuong an giai thé.

DOI Vi cac don vi khac: Can ctr d@é trich 1ap du phong t6n that dau tu gop vbn vao don vi khéc 1a
s6 liéu bao céo tai chinh nim 2018 ma Coéng ty thu thap duoc. Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh
ndy, Cong ty chua thu thap duoc béo céo tai chinh nam 2018 da duge kiém toan ca cac don vi.

Tinh hinh bién déng du phong cho cac khoan dAu tu gop von vao don vi khac nhu sau:

S6 dau nam

Trich 1ap du phong bd sung
Hoan nhép dy phong

S6 cubi nam

Nim nay

Niam trudc

3.059.950.000

(432.000.000)

2.627.950.000

1.579.421.194
1.480.528.806

3.059.950.000

3. Phai thu ngén han ciia khach hang
S6 cudi nim S6 diu nim
Céng ty C6 phan Bat dong san Thanh Dong 8.322.429.121 8.322.429.121
Cong ty TNHH Nice Ceramic 8.213.751.900 4.502,103.292
Cong 16.536.181.021 12.824.532.413
4.  Tra trude cho ngudi ban ngin han
Sb cudi nim S6 diu nim
Cong ty Co phan Tu vAn xy dung Hong Phat 142.608.000
Céng ty ¢b phén cong nghé va tu vAn Anco 11.057.850.000
Céng ty TNHH Hoan Hao 5.932.000.000 5.000.000.000
Cong 16.989.850.000 5.142.608.000

5. Phai thu ngéin han/dai han khac
Sa. Phdi thu ngdn han khdc

S6 cudi nam So dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong
Lai tién giri dy thu 2.523.391.781 767.151.390
Tam ung 29.815.570 720.000.000
Phai thu vé chpyén nhuong von
gép cua Vil Hong Nam 512.756.031 (512.756.031) 512.756.031 (512.756.031)
Cac khoan phai thu ngan han khéc 3.033.220 16.737.130
Cong 3.068.996.602 (512.756.031)  2.016.644.551 (512.756.031)

5b.  Phdi thu dii han khac
La ‘nen dén bu, giai phong mat bang khu cong nghiép Cong Hoa nha dau tu ung trude, duge trlr
vao tién thué dat phai ndp NSNN hang nam. Chi tiét nhu sau:

Tién thué dit
38.981.678.851

Théi gian dwge triv
tir thang 1/2025 dén hét thang 11/2035
tir thang 4/2027 dén hét thang 2/2038

tir thang 6/2027 dén hét thang 4/2038

Dién tich dét

Dién tich 699.999 m2
Dién tich 747.271,11 m2 41.614.177.198
Dién tich 1.450 m2 80.747.879
Céng 80.676.603.928

Ban thuyét minh néy I& mét b3 phdn hop thanh va phdi duoc doc cimg véi Bdo cdo 1ai chinh 21



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: 86 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Ban thuyét minh Bao edo tai chinh (tiép theo)

6. No xau

Thoi gian
qua han

S6 cudi ndm

Gia gbe

Gid tri c6 thé
thu hoi

Thoi gian qua
han

S0 ddu ndm

Gid trj 6 thé
thu hbi

Gia gbe

Cong ty TNHH
Nice Ceramic

Tir 2 nam dén
Phi quan ly dwdi 3 ndm
Tir 1 ném dén
dudi 2 ndm
Trén 6 thang
dén dudi I nam
Tir I ndm dén
Tién thué lgi ddt dieci 2 nam
Trén 6 thang
dén duwdi I nam
Ong Vii Hong Nam
- Tién chuyén
nhugng von gop

Trén 3 ndm

6.267.927.596 3.437.037.722

430.454.684

1.220.909.368

610.454.684

2.670.739.240 1.335.369.620

1.335.369.620

512.756.031

Cdng

Tir 2 ném dén

6.780.683.627 3.437.037.722

Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

So dau nam
Trich 1ap du phong bo sung
S0 cudi nim

7. Hang ton kho

La hang biéu ting nha dau tu.

8. Chi phi tré trude
8a. Chi phi trd trudc ngin han

Cong cu dung cu
Bao hiém xe 6 0
Phi str dung dudng bd

Chi phi tra truoc ngén han khéc

Cong

8b.

Chi phi trd truwdc dai han

120036405 oo B
610454684 T 1 namdén 610.454.684
' : duwdi 2 ndam ' '
(27318279  1rén(thang 610.454.684
dén dwoi 1 ndm
Tir 1 nam dén
duwoi 2 nam
034758734 DemGihdng 335360620
den duoi 1 nam
Trén 3 nam 512.756.031
3.069.035.019 1.972.531.697
Niam nay Nam trwdc

2.556.278.988 1.972.531.697

610.454.684

427.318.279

934.758.734

1.096.503.322
2.247.142.583

3.343.645.905

1.096.503.322
1.096.503.322

S6 cudi nam

So dau nim

63.433.520
1.164.167 1.966.044
3.118.500 5.320.500
24.000.000 :
91.716.187 7.286.544

A K -
S0 cuoi nim

It

]

S0 dau nam

Chi phi ¢ong cu dung cu 6.818.180
Chi phi tra trude ngan han khac 12.168.400 8.925.000
Cong 12.168.400 15.743.180
Bén thuyét mink niy 1a mét b phen hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 22



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dj?l chi: ,Sﬁ 1% ph6 Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong ]

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 20138

Bitn thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

9. Taisan c6 dinh hiru hinh

My méc vi  Phwong tién vin Thiét bi, dung

thiét bi tai, truyen dan cu quédn ly Cong

Nguyén gia
4 dau nim 166.181.818 3.986.511.316 117.308.056 4.270.001.190
Mua trong nam 43.860.000 43.860.000
Sé cubi nim 166.181.818 3.986.511.316 161.168.056 4.313.861.190
Trong do:
D4 khu hao het nhung 166.181.818 3.301.613.641 117.308.056 3.585.103.515
van con sir dung
Gi4 tri hao mon
4 ddu nam 166.181.818 3.330.151.045 117.308.056 3.613.640.919
Khéu hao trong nam 114.149.616 8.223.750 122.373.366
Sb cudi nim 166.181.818 3.444.300.661 125.531.806 3.736.014.285
Gia tri con lai
Sé dau nim 656.360.271 656.360.271
S6 cubi nim 542.210.655 35.636.250 577.846.905

Trong do:
Tam thoi chua sir dung
Pang cho thanh 1y

10.  Taisan c6 dinh v0 hinh
La chuong trinh phan mém may tinh, da hét khau hao nhung van con st dung.

11.  Chi phi xiy dung co bin d& dang )
L chi phi xdy dung co ban do dang Khu Céng nghiép Cong Hoa , chi tiet phét sinh nhu sau:
Nam nay
169.073.721.020
34.046.114.525

203.119.835.545

S6 déu nam

Chi phi phat sinh trong ndm
A A -

S0 cuoi nam

(*) Tin vé du an:

Dy 4an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tAng Khu céng nghiép Cong Hoa, thi xa Chi Linh,
tinh Hai Duong thue hién theo Gidy chiing nhan dang ky diu tu s6 0227553775 do Ban quan ly
céic khu cong nghiép tinh Hai Duong cap, chimg nhan Jan diu ngay 09 thang 4 nim 2008, thay doi
[4n tu ngay 29 thang 01 nam 2018 voi tong vén dau tr hon 834 ty dong. Tién d6 thyuc hién dy 4n
dwoc chia thanh 2 giai doan, trong dé, giai doan 1 tinh tir ngay duoc cap Gidy ching nhan dau tu

ln ddu (nim 2008) dén nam 2017, giai doan 2 tir nam 2018 dén nam 2019.

Cong ty da dua mot phén dy an vao khai thac va vin dang tién hanh xdy dung co s& ha tang k¥

3 3

thuat. Tong mic dau tu cta dy an duge Héi ddng quan tri phé duyét theo‘Quyét dinh sé 89/QD-
HPQT ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty dong, trong do chi phi do chu dau tu thuce hién khoang

834 ty déng. Tinh hinh thyc hién dy 4n nhu sau:

Ban thuyét minh nay i mét b phdn hop thémh vé: phai duoc doc cing vl Bdo cdo tai chinh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: ’sé 12 phd N guyén An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

. . Chi phi
Téng mirc dau tw ~da thye hién Chi phi
Hang muc dugce duyét dén 31/12/2018 chua thue hién
Ha tédng khu cong nghiép 565.344.039.000 96.899.891.046 468.444.147.954

Chi phi GPMB khéng dugc doi
trir ngan sach

Chi phi quan ly du an, tu vén
dAu tu va chi phi khac

Chi phi du phong

74.581.728.000

83.279.324.000
110.981.810.000

68.444.803.951

37.775.140.548

6.136.924.049

45.504.183.452
110.981.810.000

Cong 834.186.901.000

203.119.835.545

631.067.065.455

(*) Céng ty dang uoc tinh’chirphi du phong 12 20% gia tri tong du toan trude thué. Trong d6, 10%
a chi phi du phong cho yéu t6 khoi luong cong viéc phat sinh va 10% la chi phi du phong cho yéu

tO trugt gid.

12.  Phai tri ngudi ban ngin han
Sé cudi nim
5.520.407.200
4.728.684.290
638.359.212

10.887.450.702

Céng ty TNHH Hoan Hao
Cong ty Ch phén Cong nghé va Tu vén Anco
Cac nha cung cép khac

Cing

13.  Thué va cac khoan phéi ngp Nha nuoe

S6 diu nim Sb phat sinh trong nim

S dAu nam
7.931.062.000

135.801.800
8.066.863.800

S6 cudi nim

Phai ndp Phai thu Sé phai ndp Sé da thye ngp _ Phaindp Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép 704.012.081 704.012.081
E;f thunh@pcd 5 771 017 13177199 (11.644.954)  4.303.262
Cac loai thué khac 5.000.000 (5.000.000)
Cong 2.771.017 704.012.081 18.177.199  (16.644.954) 4.303.262  704.012.081
Thué gid tri gia ting

Céng ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh

thué voi thué suat 20%.

Beéin thuyét mink néy K mot bo phdn hop thanh va phai dupe doc cling vGi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Big chi: 'Sé ]2‘ phé I\}guyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong -

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dugc dy tinh nhu sau:

) ' ) Nam nay Nim trwée
Téng lgi nhuén ké toan trude thue 1.948.404.298 3.253.741.756
Céc khoan diéu chinh ting, gié,m lgi nhudn ké toan dé
xac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép: 227.375.134 71.651.107
- Céc khoan diéu chinh tang 227.375.134 71.651.107
- Céc khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué 2.175.779.432 3.325.392.863
Thu nhap duoc mién thué (12.472.280)
Thu nhéap tir hoat déng chuyén nhuong bét dong san 2.013.030.590
L3 cac nam trude dugc chuyén (2.175.779.432) (3.312.920.583)
Thu nhép tinh thué
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

T ]zyé’ thu nhdp doanh nghiép phdai ndp theo thué
sudt pho thong
Thué thu nhip doanh nghiép con phai njp

Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cua Cong ty duoe cin cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh ndy thay dbdi theo ting thdi ky va cac quy dinh vé thué

déi voi nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duge giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vdy s6

2

thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 the s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhuwong béit dpng sin

Cin ctr theo hop déng chuyén giao dién tich con lai ngoai qui hoach didu chinh khu cong nghiép
Cong Hoa theo Qu.yét dinh sb 706 ngdy 26 thang 3 nam 2015 ctia UBND tinh Hai Duong. Theo do,
phdn dién tich s& chuyén giao cho Cong ty Cb phin Dau tr B4t dong san Thanh DBong do khong
nim trong qui hoach cta dw 4n. Hai bén da ky phu luc sb 02 ngay 26 thang 11 nam 2015 xdc dinh

gia tri bdi thudng tai san trén dat va cac chi phi lién quan dén phan di¢n tich dit chuyén giao véi
gia tri hop ddng 12 25.271.656.621 VND.

Tién thué dit

Theo Quyét dinh s 380/QDP-CT ngay 24 thang 01 nam 2017 ciia Cuc thué tinh Hai Duong thi
Céng ty dugc mién tién thué dat doi voi dién tich 699.999 m” tir thang 8 nam 2008 cho dén hét nam
2024: duge mién tidn thué dat doi voi dién tich 747.271,11 m” tir thang 4 nam 2016 dén hét thang 3
nam 2027 va duroc midn tién thué dét déi vai dién tich 1.450 m” tir thang 6 nam 2016 dén hét thang
5 nam 2027.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Tinh hinh chuyén 16

S616 S616 S616 $6 16 )
phat sinh dwoe chuyén di chuyén con dwoe chuyén
Nam 2014 1.617.949.438 1.528.242.438
Nim 2015 1.481.291.136 1.272.768.850
Nam 2016 4.178.804.566 4.018.289.566 2.908.801.967
Nim 2017 3.312.920.583
Nam 2018 2.175.779.432
Cong 7.278.045.140 6.819.300.904 5.488.700.015 2.908.801.967

Béin thuyét mink néiy o mét bé phén hop thémh va phal duge doc cimg vi Bdo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: S6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

So dau nam

3.257.412.216
109.906.431.765

113.163.843.981

S6 dau nam

1.031.456.620
77.612.986

1.109.069.606

n dau tu tai chinh vao Cong ty C6 phin Chimg

14. Chi phi phai tra dai han
La khoén trich trude chi phi dau tu ha tang khu c6ng nghiép Céng hoa twong g véi dién tich da
cho thué.
15. Doanh thu chwa thue hién ngin han/dai han
L4 khoan doanh thu nhan truée tién cho thué ha ting khu céng nghiép.
S6 cudi nim
Doanh thu nhén trude ngén han 3,257.412.216
Doanh thu nhén trude dai han 124.544.398.644
Cong 127.801.810.860
16. Phai tra ngin han/dai han khac
16a. Phai tra ngdn han khdc
S6 cudi nam
cé :a’rc, lQ’i}nhﬂuém phai '[l‘:';i cac Pém tir 2010 tro vé 976.099.357
trude do co dong chua dén nhén
Cac khoan phai tra ngin han khac 51.219.636
Nhin ky qu¥, ky cuge ngan han 21.513.710.482
Cong 22.541.029.475
16b. Phdi tra dai han khdc
La khoan phai tra cac ca nhén va phap nhén hop v6
khoan Sai Gon - Ha Nai.
17. Voén chii s hiru
17a. Bing doi chiéu bién dong ciia vén chii sé hivu

A A o - A
Von dau tw cia Thing dw von
chii s¢ hitu ¢0 phan

Lgi nhuin
sau thué Cong
chwa phin phoi

Quy dﬁuatlr
phat trién

S ddu nam
trudc 258.948.680.000 2.180.000.000
Loi nhuén

trong nam trude

1.580.690.594 (8.009.650.460) 254.699.720.134

3.253.741.756  3.253.741.756

A A
S0 dw cuoi

nim trudc 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (4.755.908.704) 257.953.461.890
Sé du dau

nam nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (4.755.908.704) 257.953.461.890
Loi nhuén trong

nam nay 1.948.404.298  1.948.404.298
S6 dw cudi

nim nay 258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (2.807.504.406) 259.901.866.188

Ban thuyét minh nay [ mét b phdn hop thanh va phai duge doc cing va&i Bdo cdo tai chinh 26
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: s612 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bao c4o tai chinh (tiép theo)

17b. Co phiéu

VIL

S luong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da phat hanh

- C6 phiéu phé thong

S6 lugng cd phiéu dang Iuu hanh

- C6 phiéu pho théng

Meénh gid ¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

A As =
So cudi ndm

25.894.868

25.894.868

25.894.868

S6 dau nim

25.894.868

25.894.868

25.894.868

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu kinh doanh bét dong san
+ Doanh thu cho thué lai ddt

+ Doanh thu cho thué co s¢ ha tang khu cong nghiép

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu chuyén hugng bat dong san
Cing

Gia von hang ban

Chi phi kinh doanh bét dong san

+ Tién thué ddr

+ Chi phi dau tw co s0 ha tang khu cong nghiép
Chi phi chuyén nhugng bt dong san

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri ngdn hang

Cé tirc, loi nhuan dugce chia

L4&i thanh ly cac khoan dau tu dai han khac
Cong

Chi phi tai chinh

Phi chuyén nhuong cb phén von SHS.

L chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc tién té cé goc ngoai té

Du phéqg/(Hoém nhap dy phong) giam gid cac
khoan dau tu dai han

Cong

Nim nay

Nam truwde

5.928.151.452
2.670.739.240
3.257.412.212
1.109.917.608

5.928.151.452
2.670.739.240
3.257.412.212
1.109.917.608
24.213.182.149

7.038.069.060 31.251.251.209
Nam nay_ Nam trwde
4.840.350.259 5.129.811.620
4.840.350.259 5.129.811.620
22.200.151.559
4.840.350.259 27.329.963.179
Nam nay Nim trude
7.030.161.262 5.916.309.629
12.472.280
35.370.021
7.065.531.283 5.928.781.909
Nim nay Nam trude
1.040.457
92.399.798

(432.000.000)

1.480.528.806

(338.559.745)

1.480.528.806

Bén thuyét minh néy la mot b6 phén hop thanh va phdi dwoc doc cimg v6i Bao cdo fai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ,sé 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Chi phi quén 1y doanh nghiép

Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhan vién 3.063.948.155 2.532.079.250
Chi phi vt liéu quan ly 83.866.682 114.469.084
Chi phi d6 diing vin phong 25:253.363 34.234.633
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh 122.373.366 28.537.404
Thué, phi va 1¢ phi 5.000.000 20.000.000
Dy phong phai thu khé doi 2.247.142.583 1.096.503.322
Céc chi phi khac 2.113.021.382 1.290.964.250
Cong 7.660.605.531 5.116.787.943
6.  Thu nhip khic
Nam nay Nam truéce
Thu phi chuyén nhuong b phan 7.200.000
Thu nhap khéc 988.566
Cong 7.200.000 988.566
7. Lai trén ¢b phiéu
7a. Ldi co ban/ suy gidm trén cé phiéu
Nam nay Néim trudc
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 1.948.404.298 3.253.741.756
Trich qu¥ khen thudng, phic lgi
Loi nhudn tinh 141 co ban/suy giam trén cd phiéu 1.948.404.298 3.253.741.756
Sé luong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd thong
dang luu hanh trong nam 25.894.868 25.894.868
Lai co ban/suy giam trén b phiéu 75 126

7b. Théng tin khdc
Khéng ¢6 céc giao dich co phiéu pho théng hoac giao dich c6 phieu pho théng tiém ndng nao xay
ra tir ngdy két thic nam tai chinh dén ngay cong bo Béo cao tai chinh nay.

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va sb du véi cac bén lién quan
Cac bén lién quan voi Cong ty bao odm: c4c thanh vién quéan 1y chi chét, cac ca nhén cé lién quan
v6i cac thanh vién quan ly cha chét va cac bén lién quan khéc.
Céc bén lién quan khac vdi Cong ty gbm:

Bén lién quan khéc Méi quan hé

Tap Poan Coéng nghiép Cao su Viét Nam Chu s& hitu von do 6ng Pham Trung
Thai dai dién

Céng ty TNHH MTV Cao Su Mang Yang Chu s¢ hitu vbn do 6ng Duong Vian
Hobi dai dién

Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao Su Pong Nai Chu 6 hitu v6n do 6ng Mai Viét
Xuén dai dién

Céng ty TNHH MTV Cao Su Tén Bién Chi s hitu vén do 6ng Poan Kim
Chung dai dién

Cong ty TNHH MTV Cao Su Loc Ninh Chit s6 hitu vén do 6ng Nguyén Xuén
Thanh dai dién

Ban thuyér mink nay la mot bé phan hop thanh va phdi duroe doc cing véi Bdo cdo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ’sé 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Bén lién quan khic Mbi quan hé

Céng ty TNHH MTV Cao Su Phii Riéng Cht so hiru vén do ong Lé Tién
Vuong dai dién

Coéng ty TNHH MTV Cao Su Binh Long Chu sé hitu vén do dng Minh Québe

Sang dai dién

Céng ty Co phan Cao Su Téy Ninh Chii s hitu von do 6ng Lé Vin
Chanh dai dién

la. Giao dich va so duw véi cdc thanh vién qudn ly chi chét va ede cd nhan c6 lién quan voi cdc

thanh vién quan Iy chi chit

Cac thanh vién quan 1y chi chot gom: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban
Téng Gidm doc. Céc ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chdt [a cac thanh vién

mat thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan ly cha chét.
Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan Iy chi chot

Niam nay Nim trudc
Tién luong, tién thudng 632.310.000 520.968.000
Cong 632.310.000 520.968.000

1b.  Giao dich va so dw vdi cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khac voi Cong ty chi ¢ Tap doan Cong nghiép Cao Su Viét Nam 14 cong ty me.

Giao dich véi cde bén lién quan khdc

Giao dich phat sinh trong nam v&i Tap doan Cong nghiép Cao Su Viét Nam chi c6 chi phi tién

dién, tién thué nha va sb tidn da tra tidn dién, tién thué nha, s tidn 66.181.306 VND.

Céng no voi cdc bén lién quan khac
Tai ngay két thac nam tai chinh, Cong ty khéng con s6 du voi cac bén lién quan khac.

2. Swkién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh

Khéng co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cAu phai didu chinh

s6 liéu hodc cong bo trén Bdo cao tai chinh.

Lap, ngay/] thang 0’7‘ nam 2019

Ngudi lap biéu K& todn truéng

1 :
| N
M/}T//MJ { .
Hoang Thi Nhim Pham Ngoc Théo " uyén Van Thanh

Ban thuyét minh ndy la mot b6 phdn hop thamh va phdi duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN POTHI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc ldp - Ty do - Hanh phic

| S6: 48/GT - VNC
“V/v: Doanh thu ndam 2018 giam so vé1 cung ky
ndm trudc”

Hai Duong, ngay 29 thang 01 nam 2019

Kinh g:
- Uy ban Chting khoan Nha nuéc;
- S& giao dich ching khoan Ha Noi;
- Quy cb ddng Céng ty.

Ciin ¢t Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phu, vé viée stra dbi,
bd sung mot sb didu cta Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ctia V/v Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu Lut chimg khoan va Luat sira d6i bd sung
ctia mdt s6 didu ctia Luét chimg khoan.

Can ctr Thong tu s& 155/2015/TT-BT C ngay 06/10/2015 ciia B tai chinh, huéng dan
cdng bd théng tin trén thi trwdng chung khoan;

Codng ty ¢b phin Phat trién d6 thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam xin giti t6i Uy
ban Chimg khodn Nha nuée, S& giao dich ching khoan Ha Noi va Quy cd ddng 101 chao tran
trong va cam on vi sy quan tam, giup 4o trong thoi gian qua.

Cong ty xin duoc giai trinh Doanh thu giam tai Béo cdo tai chinh da duge kiém toan
nam 2018 so va&i cling ky ndm trude nhu sau:

+) Doanh thu ban hang va cung cip dich vu tai BCTC nim 2017 da duge kiém toan
1a: 31.251.251.209 dong.

+) Doanh thu ban hang va cung cép dich vu tai BCTC nam 2018 da dugc kiém toan
1a: 7.038.069.060 ddng.

Do nguyén nhén cha yéu sau:

- Tai thoi diém ndm 2017 phét sinh khoan doanh thu hach toan mét 1dn 1a do didu
chinh giam dién tich 23,7604ha theo Quyét dinh sé 951/QD-UBND tinh Hai Duong ngay
14/4/2016: “V& viéc thu héi, diéu chinh dién tich dt cho Céng ty CP PTDT va KCN cao Su
Viét Nam™ dé chuyén giao cho don vi thuc hién Du 4n khu d6 thi phia dong Thi xd Chi
Linh, tinh Hai Duong 1a Céng ty ¢b phin ddu tu Bét dong san Thanh Pong, hoan tra lai chi
phi Cong ty da dau tu dién tich trén .

Cong ty ¢d phan Phat trién d thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chitng khoan Nha nude, S6 giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy ¢ dong.

Tran trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDQT.

| Pham Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA CONG HOA XA HOI CI{U NGHIA VIET NAM

KU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc ldp - Tw do - Hanh phic
56:49/GT - VNC Hai Duong, ngay 29 thang 01 nam 2019

“V/v: Giai trinh loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép tai Bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh cta ky cong bd thay ddi tir 10% tré 1én so

v61 bédo cao cting ky ndm trude”

Kinh gui:
- Uy ban Ching khoan Nha nudc;
- S¢& giao dich chimg khoén Ha Ngi;
- Quy cd déng Cong ty.

_ Can cir Nghj djnh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Phil, vé viée stra déi,
bd sung mot s6 di€u clia Nghi dinh 58/201’2/N‘B-CP ngay 20/7/2012 cha Viv Chinﬂh pha quy
dinh chi ti’ét ‘fé hudng dan thi hanh mot s6 diéu Luat chimg khodn va Luét stra d6i bd sung
ciia mot sO diéu cta Luat chimg khoan.

Qén ct Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bd tai chinh, hudng din
cong bo thdng tin trén thi truong ching khodén;

Cong ty ¢b phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xin gii t&i Uy
ban Chitng khoan Nha nude, S& giao dich chirng khodn Ha Noi va Quy ¢6 dong 101 chao tran
trong va cam on vi sur quan tdm, gilp d& trong thoi gian qua.

Cong ty xin dugc giai trinh Lot nhu’zfm sau t}}ué thu nhdp doanh nghiép tai Bao cdo két
qud hoat dong kinh doanh cta ky cong bd thay doi tir 10% tr& 1én so véi bdo cdo cing ky
ndm trude nhu sau:

+) Loi nhuén Bao cdo Tai chinh ndm 2017 d& kiém todn la: 3.253.741.756 ddng.

+) Lei nhudn Béo cdo Tai chinh nim 2018 da kiém todn 13: 1.948.404.298 ddng
do mdt sd nguyén nhan chi yéu sau:

- Trich 1dp du phong phai thu khé doi ctia Cong ty TNHH Nice Ceramic;

- T#ng chi phi nhan vién quan ly vi Céng ty chuyén sang 4p dung thang bang lvong
ctia Tap doan Cong nghiép cao su Viét Nam;

- Anh huéng cia thay doi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai té.

7 Cong ty ¢d phin Phat trién db thi va Khu céng nghiép cao su Viét Nam z<in giai trinh
véi Uy ban chimg khodn Nha nude, S& giao dich chirng khoan Ha Néi va Quy co dong.

Tran trong!
Noinhan:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDQT.




		2019-01-29T16:24:53+0700




