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NOI DUNG BAN CAO BACH

l. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rairo vé kinh té

Yéu td vi mé cta nén kinh té dong vai trd quan trong trong qua trinh tang trwdng cta doanh
nghiép. Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dét ra yéu cau doanh nghiép phai thich nghi
kip thoi v&i sw bién dong cla cac yéu td tr méi trwdng kinh doanh. RUi ro vé kinh t& dwoc xac
dinh 1a loai rti ro hé thdng tao ra tr yéu té vi mé, trong d6 cac yéu té co ban tac dong dén hoat
doéng kinh doanh 1a i) téc do téng truéng kinh té; i) ty 16 lam phat va iii) ty Ié I4i suét. Phan tich moi
trwéng vi moé nén kinh t& nham dw phong murc d6 tac dong cta yéu té rdi ro dén chién lwoc ting
trwdng va ddm bao sy van hanh mo hinh kinh doanh.

1.1. Téc dé tang trwdng kinh té

Theo s6 liéu ctia Tdng cuc Thdng ké (“GSO”) va Bao céo cua Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc
gia, tang trwdng kinh té cha Viéet Nam nam 2017 dat méc 6,81% va cao hon 0,6% so v&i ndm
2016 nho sw cai thién manh vé tdng cung ctia nén kinh té, trong dé khu vuc dich vu déng gop ty
trong 1&n véi két qua tang trudng an twong clia hoat déng ban I1& va nganh dich vu. Ké dén 1a
nganh ndng, 1am, thdy san va khu vuwc céng nghiép — xay dwng. Bén canh dé, tdng ciu cltia nén
kinh té cling dwoc cai thién dang ké nho tiéu dung, dau tw va xuét khiu tang manh. Thang dw
thwong mai nam 2017 dat khoang 2,5 ty USD, tuy nhién co cu xuéat khiu theo khu vuc kinh té
tiép tuc phan anh thuc trang thang dw thwong mai cua Viét Nam phu thudc 1&n vao khéi doanh
nghiép FDI khi khu virc nay tiép tuc cé mirc thang dw thwong mai cao.

Tang trwédng GDP qua cac nam, giai doan 2006 — 2017

5.03%
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Nguén: Téng Cuc Théng Ké
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Theo dy b&o ctia Quy Tién té thé gidi (‘IMF”), kinh té thé gidi ndm 2018 sé tang trwéng cao hon
nam 2017 do khdi cac nwéc phat trién duy tri tdng trwdng 6n dinh, khéi cac nén kinh té méi néi
tiép tuc c6 mirc tang trwdng cao hon nam 2017. Trong bdi canh nay, v&i nén tang kinh t& vi md
twong ddi 6n dinh va nhitng cai thién manh mé vé co ché chinh sach lién quan dén cai cach thé
ché, cai thién mai trwong dau tw, kinh doanh sé& gop phan giup Viét Nam tang cwéong thu hat FDI,
thic day tang trwdng kinh té. Bén canh nhirng chuyén bién tich cwc, nén kinh té van chira dung
nhiéu thach thire khi &n dinh kinh té chwa thuc sy bén virng, phuc hdi khéng déng déu va tang
trwdng chu yéu dwa vao khu vuc cé vén dau tw nwéc ngoai FDI. Chinh vi thé Chinh phl can wu
tién tiép tuc chuyén déi co cau; cu thé, tiép tuc cai cach nham nang cao 6n dinh cho hé théng
ngan hang va xay dwng cac thi trwéng vén sau hon, cai thién hiéu suat ctia khu vire doanh nghiép
Nha nwéc va tao thuan loi cho mét khu v tw nhan nang déng hon va nang suét hon.

Téng Cong ty hoat ddng trén Ianh thd Viét Nam nén két qua hoat ddng kinh doanh ciing nhw sw
tang trwdng cta Téng Cong ty phu thudc nhiéu vao sw tang trwdng cta nén kinh té Viét Nam.
Tang trwdng kinh té Viét Nam trong subt 10 ndm qua bién ddong kha manh va mac du nén kinh té
Viét Nam dwoc dy doan sé tang trwdng trong cac ndm tiép theo nhwng van chira dwng cac rdi ro
tiém 4&n va cé thé lam cho nén kinh té tang trwdng cham. Téc dd tang trwdng kinh té gidm sut cé
thé anh hwéng téi nhu cadu mua nha cla ngudi tiéu dung, qua do tao ra rdi ro doanh thu, dong
tién, hang tén kho, anh hwdng dén loi nhuan va hoat dong ctia Tdng Céng ty.

1.2. Rdiro lam phat

V6&i cac chinh sach 6n dinh kinh té vi mé va kiém ché lam phat quyét liét, Chinh pht d& dwa muirc
lam phéat tlr 2 con s6 trwdc ndm 2012 xuéng con 0,63% nam 2015 va 2,66% nam 2016. Tuy lam
phat ndm 2016 c6 cao hon so v&i nam 2015, nhwng so véi binh quan mot s nam gan day van
con thap, va & trong nguwéng 5% ma Québc héi dé ra. Ty I1& lam phat thap khién cho nguoi tiéu
dung tin twéng vao sw &n dinh cta nén kinh t& va gép phan tang chi tiéu mua nha, dau tw bat
dong san. Ngoai ra, véi mrc lam phat thap, Ngan hang Nha nuwéc cé nhiéu dw dia hon dé theo
dudi cac chinh sach tién té tang trwdng nhw gidm l3i suat cho vay, néi 1dng chinh sach tién té dé
khuyén khich ngwdi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang dau tw trong céc linh vire néi chung
va nganh bét dong san nai riéng.

Trong ndm 2017, lam phat tiép tuc dwoc kiém ché & mirc dwdi 4% (3,53%), tao tién dé duy tri cac
chinh sach thuan lgi cho nganh bat dong san trong ndm 2018. Mac du thé, véi nhikng dién bién
kho lwdng cta kinh té thé gii trong nlra ddu nam 2018, nén kinh té van con phai dbi mat véi
nhi*ng nguy co bat 6n va lam phat cé thé quay trd lai bat ci lic nao. Dbi véi doanh nghiép hoat
dong trong nganh bat ddng san nhw Téng Cong ty, trwdng hop lam phat ting cao sé& anh hwéng
dén hoat ddng kinh doanh ctia Téng Coéng ty théng qua s gia téng clGa cla cac chi phi dau vao,
dac biét 1a chi phi nguyén vat liéu, xay dwng, nhan cong va lai vay.
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1.3. Rui ro lai suat

Lai suat &nh hwéng rat I6n 1én hoat ddng kinh doanh clia cac doanh nghiép bat ddng san. Mdrc 13i
suét cao, ngoai viéc can tré nhu ciu vay vén d& mua nha va dau tw, con gia téng chi phi tai chinh,
tao ra rdi ro don bay véi cac doanh nghiép. Nam 2017, véi dinh hwéng clia Ngan hang Nha nuwéc,
13i suét co dién bién &n dinh. Theo d, I&i suat huy dong bang déng Viét Nam ky han dwéi 12
thang phd bién & mic 6,5 - 7,3%/nam, 1ai suét cho vay bang dong Viét Nam ky han dwdi 12 thang
da gidm xubng con khodng 9 -11%/nam tir mirc 20 - 22%/n&m trong giai doan nam 2008. Dién
bién 13i suat thap va dwoc gitv 6n dinh da tao niém tin & cac nha dau tw bat dong san ciing nhw
nguwdi mua cé nhu cu nha & can vay vdn ngan hang. Cac ngan hang ciing da manh dan tung ra
nhirng chwong trinh cho vay mua bat déng san véi ky han dai 1én dén 20 — 25 ndm. Vi thé, véi
dién bién thuan lgi cha lai suat nhw hién nay Téng Cong ty s& cd co héi gitr 6n dinh cac loai chi
phi tai chinh, ghi nhan ting trudng doanh sb bat ddng san, nho thé tac dong tich cuc dén két qua
kinh doanh ctia Téng Cong ty trong ndm 2018 va cac nam tiép theo.
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2. Rdiro veé tin dung

V6&i dac thu riéng, thi trudng bat dong san Viét Nam phat trién phu thudc nhidu vao dong vén tin
dung, cu thé cac khoan cho vay linh vuwc bat dong san bao gébm: cac khoan cho vay dbi véi cac
chd dau tw bat dong san va cac khoan cho vay ddi véi cac ca nhan/td chire khac cé nhu cdu mua,
nhan chuyén nhwong, thué, thué mua bat dong san dé &, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
cho thué mua nhdm muc dich sinh lgi. Viéc Ngan hang Nha nwéc ban hanh Théng tw
06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016 (“Théng tw 06”), c6 hiéu lwc tlr ngay 01/07/2016, da lam hé sb
rdi ro ap dung déi véi cac khoan vay kinh doanh bat déng san tang tr 150% lén 200%. Cung voi
do, ty & dung vén ngan han cho vay trung dai han xuéng 40% tir ngay 01/01/2018 ciing 1a mét ap
lwc 1&n |4 suat cho vay b4t ddng san. Trong ngén han, rui ro |ai suat sé la ap lwc 16n 1&én cac dy
an va chd dau tv sir dung ty 1& vén vay cao, kha nang huy dong vén tw cé hodc tir khach hang
thap, dan dén chi phi vén dau tw dw an tang sé khién gia ban tang theo. Vé phia ngwdi mua nha,
nhu cau vdn vay mua nha |a tat yéu do gia tri bat dong san I&n. Truwdc tac dong ciia Thong tw 06
sé& lam |4i suat dau vao tang, cac ngan hang diéu chinh tang lai sut cho vay mua nha twong ng,
sé& lam giam kha nang tiép can vbn vay clia ngwdi mua nha, 1am gidm mét phan ngudn cau cda thi
trwdng. Tdng Cong ty ludn duy tri d0 lwong tién mét can cho hoat ddng kinh doanh & mirc an toan
nh4t cung v&i cac cam két, cac gdi tin dung tai tro' phat trién dw an tir cac ngan hang I&n. Bén
canh do, Téng Coéng ty cling tdng cwéng st dung linh hoat cac nguén vén tir cd ddng, nha dau tw
chién lwgc nhdm duy tri co clu tai chinh v&i méc st dung vdn vay hop ly ddng thdi ddm bao
phap ly dw an, quan ly chat ché tién do trién khai dw an dé viéc s dung ngudn vén dwoc hiéu
qua va an toan.

3.  Rdiro luat phap

Rui ro luat phap la rdi ro phat sinh do viéc khéng ap dung kip thoi, khéng phu hop cac van ban
phap luat trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia Téng Céng ty.

Téng Cong ty 1a céng ty cd phan dai ching niém yét, Téng Cong ty ludn ddm bao tuan thd cac
van ban phap luat do Nha nwéc quy dinh, trong do trong yéu 1a Luat Doanh nghiép, Luat Chirng
khoan, Luat D4t dai, Luat kinh doanh B4t ddng san, cac bo luat vé Thué va cac van ban phap luat
khac lién quan dén cac nganh nghé hoat déong ctia Téng Coéng ty.

Hién nay hé théng phap luat diéu chinh hoat ddng kinh doanh thuwdng xuyén dwgc cap nhat,
hwéng dan, bdé sung nham dap (rng kip thdi véi thue tién va xay dwng hé théng quy pham phap
luat 6n dinh, nhat quan. Qué trinh nay cé thé dan dén tinh trang doanh nghiép cap nhat khéng kip
thoi, lam anh hwéng dén tinh tuan tha nghiém ngat dwoc dat ra trong hoat déng kinh doanh cla
Téng Céng ty.

Nham han ché tdi da nhirng rai ro phat sinh lién quan dén yéu td phap Iy trong quéa trinh hoat
dong, Téng Coéng ty thwdng xuyén cap nhat cac van ban phap luat cé lién quan dén hoat dong
chuyén mén, ddng thoi tham khao va thué tw van déi véi nhitng quy pham phap luat chuyén
nganh khac ¢ lién quan dén Téng Cong ty.
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Ngoai ra, do hoat ddng kinh doanh ctia Téng Céng ty phai tuan tha chinh sach, luat va quy dinh
do Chinh pha, chinh quyén dia phwong va cac co quan quan ly khac ban hanh. Cac dy an phat
trién bat ddong san méi hoac qua trinh trién khai va van hanh cac bat dong san thwong mai va nha
& va nghi dwdng can phai qua nhiéu thd tuc dé dat dwoc cac gidy phép nhw Gidy chirng nhan
dau tw, Gidy chirng nhan quyén st dung dat, Gidy phép xay dwng, phan vung, Gidy phép moi
trwdng, cac yéu ciu stirc khde va an toan nghé nghiép. Tuy nhién khi Chinh phi khéng c6 nhirng
hwéng dan phi hop hodc hwéng dan trién khai co thé lam phat sinh cac chi phi bat thwéng dang
ké ho&c gay ra tinh trang tri tré, can trd viéc hoan thanh dy an da dé ra ctia Tdng Céng ty hodc
trong mét vai trwéng hop, co thé dan téi mat gidy phép, gidy Gy quyén con hiéu luc va tac dong
bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ctia Téng Céng ty.

4.  Ruiro dac thu nganh
4.1. Ruiro tir dién bién bat lgi caa thj trwong bat dong san & Viét Nam

Hoat déng kinh doanh bat déng san cta Tdéng Coéng ty tap trung chinh vao thj trwéng Viét Nam.
Do d6 hoat ddng ctia Tédng Cong ty phu thudc rat nhiéu vao hoat ddng cla thj trwerng bat dong
san nay.

Nhu cdu cla thj trwong Viét Nam vé bat dong san thwong mai va nha & méi chiu tac dong cla
nhiéu yéu t, bao gdm méi trwdng kinh té dia phwong va cac bién phap kiém soat vi mé hoac cac
bién phap luat dinh dwoc chinh quyén cép tinh hodc cip trung wong ap dung. Nhu ciu vé béat
dong san thwong mai va nha & mai tai Viét Nam co6 thé sé suy gidm. Nhu cau thap c6 thé anh
hwéng Ién va bat loi dén doanh thu va gia ban bat dong san cia Téng Cong ty, qua dé sé lam
anh hwdng dang ké dén loi nhuan va nguén thu dwoc tir hoat déng kinh doanh bat déng san cda
Téng Coéng ty.

4.2. Téng Cong ty c6 thé khong xin dwoc cac phé duyét phap ly, khéng gianh dwoc cac
khu dat dwoc cho la phu hop cho cac dw an bat dong san hoic phai déi mat véi rai ro
bi twéc quyén s& hiru cac bat dong san

Dé c6 dwoc quyén sk dung dat & Viét Nam la mét quéa trinh phirc tap, bao gébm (nhwng khéng
gidi han) béi viéc (i) xin chap thuan chd trwong tir co quan cé thdm quyén; (i) khao sat dat; (iii)
lap phwong an bdi thwong; (iv) co quan cé thAm quyén thu héi dat; (v) thanh toan tién bdi thwéng,
hé tro gidi phong mat bang; (vi) ky hop déng thué dat véi co quan cé thdm quyén va (vii) cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, nha dau tw con phai xin gidy ching nhan dau tw cho
dw an. Mac du cac dy an dau tw phai dwoc phé duyét theo quy dinh, nhung khéng cé bdo dam
nao vé viéc cac co quan Nha nuwéc co thdm quyén sé cap cac phé duyét can thiét cho tirng giai
doan cla cac dw an nay. Néu cac phé duyét can thiét khong dwoc cép kip thdi hodc khong dwoc
cap, hodc dwoc cip nhung kém theo diéu kién kho khan, thi Téng Coéng ty c6 thé sé gap kho
khan hoac khdng c6 kha nang thwc hién hoac hoan thanh cac dy an dé theo ké hoach.

Tbng Coéng ty sé can phai bé sung thém cho quy dat cta minh bang cac khu dat phu hop cho viéc
dau tw dé duy tri va phat trién hoat dong kinh doanh trong twong lai. Kha nang ctia Téng Cong ty
trong viéc xac dinh va mua cac khu dat phu hop phu thudc vao nhiéu yéu té ndm ngoai tm kiém
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soat. Vi dy, Chinh pha kiém soat tat ca nguén cung dat mai tai Viét Nam va diéu tiét hoat dong
ban dét trén thj trwéng thir cip. Theo do, cac chinh sach cta Chinh phi vé ngudn cung dat dai
tac dong dén kha nang cta Tdng Cong ty trong viéc dat dwoc quyén st dung dat cho cac khu dat
ma Tdng Cong ty mong mudn va tac dong dén chi phi dé nhan dwoc quyén st dung dat. Cac yéu
t6 khac tac dong dén kha nang cta Téng Cong ty trong viéc nhan dwoc dat thich hop bao gom,
nhwng khéng gi¢i han, hoat ddng canh tranh dé nhan dwoc cac khu dét, hiéu qua chung cla nén
kinh té, gia dat va mirc d6 s&n c6 ctia ngudn vén. Hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két
qua hoat doéng ctia Tdng Cong ty cé thé bj tac dong béat loi néu Téng Coéng ty khéng thé nhan
dwoc cac khu dat phu hop dé phat trién trong twong lai tai miéc gia cho phép Téng Céng ty dat
dwoc lgi nhuan pha hop khi ban cho khach hang.

Néu Téng Céng ty khodng thé tiép tuc nhan dwoc quy dat bd sung hodc gap phai nhiéu tré ngai
trong qué trinh phat trién cac dw an ctia Tdng Cong ty thi cac sw kién nay c6 thé tac dong bat loi
déi véi hoat dong kinh doanh va tiém nang tang trwéng cta Tdng Cong ty.

Ngoai ra, phap luat Viét Nam c6 thé cho phép chinh pha Viét Nam cuwéng ché thu hdi dat dai va
nha clra trong mot sé truéng hop, bao gdm trwdng hop viéc thu hdi nay 1a vi lgi ich chung. Néu
Téng Coéng ty khéng thanh toan day da phi st dung dat, khéng trién khai cac dw an theo dung tién
dd quy dinh, Chinh pha c6 thé sé ap dat nhirng hinh phat ciing nhw lay lai dat da cho Téng Cong
ty quyén s dung. Truéng hop toan bd hodc mét phan dat dai hodc bat dong sén ctia Téng Cong
ty bi cwéng ché thu hdi, tién dén bu cho bat déng san bi thu héi cé thé thap hon gia tri thi trwdng
ho&c gia ma Téng Coéng ty da trd dé& c6 dwoc bat ddng san nay va diéu nay co thé tac dong bat loi
dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ctia Téng Cong ty.

4.3. Hoat dong kinh doanh ctia Téng Cong ty bi anh hwéng béi sw canh tranh ngay cang
manh

Trong linh vue kinh doanh bat déng san Tdng Cong ty phai dbi mé&t véi sy canh tranh gay gat tw
cac dbi thi nhw Céng ty Cb phan Tap doan Pau tw Dia éc No Va, Coéng ty Cé phan Vinhomes,
Co6ng ty Cb phan Dau tw Nam Long, Cong ty Cé phan Dau tw Kinh doanh nha Khang Dién,... Bay
la nhitng nha phat trién bat déng san hang dau trong nuwdc, co thwong hiéu manh va déu co
nhirng dw an vé& khu dé thj tap trung vao phan khuc khach hang trung lwu muén cé nha & ving
ven cac khu dé thi Ién. Sy canh tranh ngay cang gay gat gitra cac chd dau tw bat dong san tai
Viét Nam c6 thé dan dén tinh trang ngudn cung bat dong san qua I&n, canh tranh vé gid, gia vat
liéu thd va nhan cdng tang, sw cham tré trong qua trinh cp phép cho cac dw an phat trién bat
déng san mai clia cac co quan chinh phd cé thdm quyén, hodc chi phi thu héi dat ting, hodc gay
ra tinh trang thiéu dat phi hop cho dy an, qua dé cé thé tac déng bat loi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ctia Tdng Cong ty.

4.4. Rui ro vé tinh thanh khoan

Hién thi trweng bat ddng sén da va dang di vao giai doan sang loc va diéu chinh. Thj trwéng bat
dong san bao gdm cac mang nhw thi trwéng cho thué van phong; thi trwdng nha & dé ban, déat
nén, biét thy; thj trwong cho thué trung tam ban 18; thj trwdng cho thué can ho dich vu hau hét déu
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c6 mirc thanh khoan thap trong tinh hinh hién nay. Biéu nay anh hwédng manh mé dén tinh hinh
kinh doanh clia cac doanh nghiép trong nganh. Téng Céng ty phat trién mang bat dong san phuc
vu cho nhu cau & cia ngwdi dan, day la mang c6 bién dong thap so véi cac mang kinh doanh bét
dong san khac. Bén canh do, Téng Cong ty da cé mdi quan hé chat ché véi cac td chirc kinh
doanh quéan ly bat déng san c6 uy tin giap san pham dich vu cta Téng Cong ty ludn dat tbc dod
ban hang cao.

5. Ruiro cua dot chao ban

Nén kinh t& néi chung va thij trwdng chirng khoan néi riéng van dang dién bién phirc tap va kho
dw bao, thi gia cd phiéu ctia Tdng Cong ty hién duy tri & mirc thap nén dot chao ban co thé gap
rdi ro khéng chao ban hét do cac cd déng khong thwe hién quyén mua dan dén Téng Céng ty
khéng thu dwoc sbé tién ding nhw dy kién dé& bd sung vén cho hoat déng kinh doanh. Trong
trwdng hop nay, lwong cbé phan chwa phan phdi hét sé duwoc xi ly theo hwéng:

i) Hoi déng quan tri tiép tuc chao ban cho cac déi twong khac theo gia phat hanh phu hop tai
thdi diém phat hanh nhwng khong thdp hon so véi cé ddng hién hivu. Xin phép UBCKNN
gia han thi gian phat hanh néu xét thay can thiét.

ii) DPdng thoi, Hoi ddng quan tri cling chd dong tim kiém cac ngudn tai tro bd sung khac dé
dam béo huy déng di vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. Trong subt qua
trinh hoat ddng, Téng Coéng ty da duy tri dwoc mdi quan hé tin dung tét véi ngan hang. Do
vay, trong trudng hop thiéu hut sb vén can thiét, Téng Coéng ty sé& co giai phap vay ngan
hang d& dam bao di vén can thiét. Phwong an nay sé lam tang chi phi tai chinh va lam
gidm loi nhuan cta Téng Cong ty.

Tuy nhién, vé&i trién vong tang trwdng ctia Téng Cong ty thi kha ndng thu hat sy quan tam cla cac
nha dau tw dbi véi cd phiéu cha Tdng Céng ty 1a rat I&n, ddm bao sw thanh cong cla dot phat
hanh.

6. Ruiro phaloang

Téng sb cb phiéu dy kién phat hanh 1a 47.638.964 c6 phan, twong dwong 18,8% sb lwong cb
phan dang lwu hanh ctia Téng Céng ty, nha dau tw nén lwu y mot sb van dé sau:

6.1. Rui ro pha loang thu nhap trén méi cé phiéu

Trén goc do sb sach ké toan, thu nhap trén méi cd phiéu (EPS) bang (=) Loi nhuan sau thué chia
cho sb lwong ¢b phiéu dang Iwu hanh binh quan. Nhw vay, dot phat hanh cb phiéu 1an nay sé lam
cho sbé lwgng cb phiéu dang lwu hanh ctia Téng Céng ty ting lén, anh hwdng dén thu nhap trén
mdi cd phiéu ctia Tdng Cong ty. Chi s nay sé& gidm xubng néu téc do tang loi nhuan thap hon tbc
do tang von (sé lwong cd phiéu). Vi vay, nha dau tw can cé nhirng danh gia can trong vé van dé
nay.

6.2. Ruiro pha lodang gia cé phiéu

Gia ctia mot loai hang héa phu thudc rat Ién vao cung — cau trén thi trwéng clia hang hoa dé. Néu
ngudn cung I&n, cau it thi gia sé gidm va nguoc lai. Gia cb phiéu cling khéng ndm ngoai quy luat
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trén. Dot phat hanh cé phiéu tdng vén diéu |é nay ctia Téng Cong ty sé lam tadng nguén cung cb
phiéu ra thj trweng, nhw vay rii ro bi pha lodng gia cd phiéu c6 thé sé xay ra lam cho gia cd phiéu
giao dich trén thj trwéng gidm xudng.

Trong dot phat hanh nay, Téng Cong ty chao ban 47.638.964 cd phiéu cho cbé déng hién hiru voi
gia phat hanh 1a 13.000 ddng/cd phiéu. Sé lwong cd phiéu lwu hanh trén thi trwéng cla Téng
Cong ty sau khi thwc hién chao ban sé ting thém 18,8% so v6&i s6 lwong cd phiéu lwu hanh hién
tai, vi vay gia cb phiéu sé dwoc HSX diéu chinh va anh hwdng dén tinh hinh giao dich cb phiéu
ctia Téng Cong ty. Cu thé gia cb phiéu sau khi pha lodang dwoc tinh theo cong thirc sau:

[S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh (*) gia thi trwong]
(+) [S6 lwong cb phiéu chao ban cho ¢ ddng hién hivu (*) gia chao

Gia tham chiéu ban]

diéu chinh Sé lwong cd phiéu dang Iu hanh (+) Sé lwong cb phiéu chao ban
cho ¢cb déng hién hiru

Vi du tai ngay trwdc ngay giao dich khéng huédng quyén gia cb phiéu ctia Téng Cong ty la 17.000

ddng/cd phan, thi tai ngay khong hwdng quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia cd phiéu sé

dwoc HSX diéu chinh Ia:

Gia cd phidu 252.484.783* 17.000+ 47.638.964 * 13.000 16.365
sau khi dieu = 252.484.783 + 47.638.964 = dong/co
chinh gia phan

Nhw vay, viéc phat hanh thém 47.638.964 cb phiéu sé lam pha loang EPS va gia tri ¢d phiéu cua
Téng Céng ty.

RUi ro tlr viéc cb phiéu bi pha lodng s& dwoc han ché néu nhw Téng Coéng ty st dung t6i wu
ngudn vén huy ddng dwoc, duy tri tét hoat déng va tang cudng, phat huy thé manh ctia minh dé
bdo d&m hoat déng san xuét kinh doanh tiép tuc tang trwdng tét sau dot chao ban.

7. Rui ro khac

Cac rii ro khac la nhirng rii ro bat kha khang khéng thé lwong trwde dwoc nhw thién tai, dich
bénh, hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xay ra sé& gay thiét hai dang ké vé tai san, con ngudi do d6
khéng tranh khdi anh hwdng tric tiép hodc gian tiép dén hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Téng
Coéng ty.
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. NHPNG NGUOIl CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO'I NOI DUNG BAN CAO BACH
1.  T6 chirc phat hanh

Ong Nguyén Thién Tuan Chtre vy: Cha tich Hoi ddng quan tri

Ong Tran Minh Pha Chtre vy: Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Quang Tin Chirc vu: Thanh viéen HDQT, Giam déc tai chinh kiém Ké toan
trwéng

Ong Pinh Quang Hoan Chure vu: Trwdng Ban Kiém toan noi bo

Chung tdi ddm bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thuwc
va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thwc, chinh xac ctia nhirng théng tin va sé liéu nay.

2.  To chire tw van
Ong T6 Hai Chtrc vu: Téng Giam Déc

Ban céo bach nay 1a mét phan clta hd so dang ky chao ban cé phiéu ra cdng ching do Céng ty
C6 phan Chirng khoan Ban Viét tham gia 1ap trén co s& hop dbng tw van véi Tdng Cong ty C6
phan Dau tw Phat trién Xay dwng. Chang t6i ddm bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon
ngon tlr trén Ban cao bach nay da dwoc thwe hién mét cach hop ly va can trong dwa trén co s&
céac théng tin va sé liéu do Cong ty cung cép.

. CAC KHAI NIEM

BCTC B&o céo tai chinh

BDS Béat dong san

BMI Business Monitoring International

CAGR Ty 1é tang trwdng kép hang nam

CDHH C4 dong hien hiiu

CMND Ching minh nhan dan

CNBKKD Ching nhan dang ky kinh doanh

CTCP Cong ty cb phan

DIC Corp, DIG Tbng Coéng Ty C6 Phan Pau Tw Phat Trién Xay Dung
DTT Doanh thu thuan

DHCD Dai hoi déng cb déng

Pon vi tw van Cong ty Cb phan Chirng khoan Ban Viét

bVvT Pon vi tinh

EPS Loi nhuan trén méi cb phan

FDI Dau tw truc tiép nwdc ngoai

GDP Téng san phadm quéc ndi (Gross Domestic Product)
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GPMB
HDQT

HSX

NHNN

QLDA

QSDb

SGDCK

THCS

TMCP

TNDN

TNHH

T& chirc phat hanh
Téng Coéng ty

TP

TTTM

UBCKNN

UBND

VCSC

XNKD

Giai phéng mat bang

Hoi déng quan tri

S& Giao dich Chirng khoan TPHCM

Ngan hang Nha nuéc

Quan ly dw an

Quyén st dung dét

S& Giao dich Chirng khoan

Trung hoc co s&

Thwong mai cb phan

Thu nhap doanh nghiép

Trach nhiém hiru han

Téng Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng
Téng Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng
Thanh phé

Trung tdm Thwong mai

Uy ban Chirng khoan Nha Nuéc

Uy Ban Nhan Dan

Co6ng ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét

Xi nghiép kinh doanh

IV.  TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHU’'C PHAT HANH

1.  Gioithiéu
T chire phat hanh
Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Tén giao dich

Biéu twong
Tru s& chinh
bién thoai
Website

Vvén diéu lé

: TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
: DEVELOPMENT INVESTMENT CONSTRUCTION JSC

: DIC CORP

: DIC CORP

=

: 265 L& Hoéng Phong, Phueng 8, TP Viing Tau, Tinh Ba Ria- Viing Tau

: (84-254) 3859 248 Fax: (84-254) 3560712

www.dic.vn - Email: info@dic.vn

: 2.524.847.830.000 dbng (Hai ngan, ndm tram hai mwoi bén ty, tam tram

bdn mwoi bay triéu, tdm trdm ba mwoi ngan déng)

Nganh nghé kinh doanh cla DIG bao gém
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Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dat thudéc ch s& hivu, chd st dung hodc di thué
(ma nganh 6810);

Tw van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat (ma nganh 6820);
Xay dwng nha céac loai (ma nganh 4100);

Xay dwng céng trinh dwéng sat va duwong bd (ma nganh 4210);

Xay dwng cbng trinh céng ich (m& nganh 4220);

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac (mé nganh 4290);

Pha d& (ma nganh 4311);

Chuén bj mat bang (ma nganh 4312);

Lap dat hé thdng dién (ma nganh 4321);

Lap dat hé théng cép, thoat nwéc, 16 swdi va diéu hoa khong khi (ma nganh 4322);

Lap dat hé thdng xay dwng khac. Chi tiét: Lap dat cac két cAu thép, cac san phdm co khi va
ma kém, céc thiét bj co dién ky thuat céng trinh (ma nganh 4329);

Hoan thién céng trinh xay dwng (ma nganh 4330);
Hoat dong xay dwng chuyén dung khac (ma nganh 4390);
Hoat ddng tw van quan ly. Chi tiét: Tw van diu tw; Quan ly dw an (ma nganh 7020);

Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dwng,
vat tw thiét bi phuc vu cho xay dwng, mua ban cac mét hang trang tri ndi that, ngoai that (ma
nganh 4663);

Ban buén may mdc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Mua ban xe may thi cong, thiét
bi thi cdng, day chuyén cdng nghé va thiét bj cong nghé khac (ma nganh 4659);

Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san pham lién quan. Chi tiét: Mua ban xang dau va
cac san pham cla ching (ma nganh 4661);

Dich vu lwu trd ngén ngay. Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh co' sé lwu tri du
lich: Khach san (ma nganh 5510);

San xuét vat liéu xay dwng tlr dat sét (ma nganh 2392):

San xuét dé ubng khong cén, nwdc khoang (ma nganh 1104);

Ché bién, bao quan thit va cac san pham tir thit (ma nganh 1010);

Ché bién, bao quan thly san va cac san pham t thiy sén (ma nganh 1020);
Ché bién va bao quan rau qua (ma nganh 1030);

Ban buén d6 uéng (ma nganh 4633);

Ban budn thwe phdm (ma nganh 4632);
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Van tai hang héa bang dwdng bd (ma nganh 4933);

Van tai hanh khach dwéng bo trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt). Chi
tiét: Van tai hanh khach bang dwdng bd (ma nganh 4931);

Van tai hanh khach dwong thay néi dia (ma nganh 5021);

Khai thac da, cat, séi, dat sét. Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san lam vat liéu xay
dwng; Khai thac dat, cat dé san 1ap mét bang (ma nganh 0810);

Stra chiva may mac, thiét bi. Chi tiét: Stra chira xe may, thiét bj thi céng va phwong tién van
tai (ma nganh 3312);

Hoat déng kién trac va tw van ky thuat co lién quan. Chi tiét: Giam sat thi cong xay dung
cbng trinh dan dung va céng nghiép (ma nganh 7110);

Diéu hanh tua du lich. Chi tiét: Kinh doanh du lich Itr hanh trong nwéc va qubc t& (ma nganh
7912);

Dai ly du lich (m& nganh 7911);

Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va td chirc tua du lich (ma nganh 7920);

Ban buén nwéc hoa, hang my pham va ché pham vé sinh (ma nganh 4649);

Ban 1& thudc, dung cu y t&, my phdm va vat phdm vé sinh trong cac clra hang chuyén
doanh. Chi tiét: Ban lé nwéc hoa, m§ pham va vat pham vé sinh trong cac clra hang chuyén
doanh (ma nganh 4772);

DPao tao céng nhan ky thuat, chuyén gia, can bd quan ly phuc vu nhu cau phat trién cta
Tbng Céng ty;

DPA&u tw tai chinh vao cac Céng ty con va cac loai hinh doanh nghiép khéc.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

26/05/1990: Téng Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dwng (DIG) v&i tién than 1a Nha
nghi cla B6 Xay dung theo Quyét dinh sb 311/BXD-TCLD, nhiém vu ban d4u la kinh doanh
dich vu du lich va lam céng tac diéu dwéng cho can bd cong nhan nganh xay dwng.

23/11/1992: B6 Xay dwng ban hanh quyét dinh sb 564/BXD-TCLD ngay 23/11/1992 chuyén
Nha nghi Xay dwng Ving Tau thanh Céng ty Dau tw Xay dwng va Dich vu Du lich vé&i linh
vire kinh doanh 1a dich vy du lich; kinh doanh va san xuét vat liéu xay dwng; xuat nhap khau;
dau tw phat trién dy an; xay Iap; thi cong co gidi - dién nwéc; kinh doanh nha dat. Sau 10
nam xay dwng va trwdng thanh Coéng ty da lam chd dau tw nhiéu dw &n c6 tdng mirc dau tw
hang ngan ty déng, da dang cac nganh nghé: dau tw dw an, xay lap, san xuét vat liéu xay
dwng, khai thac khoang san, tw van thiét k&, xuat nhap khau, thwong mai, kinh doanh dia
oc, du lich.

15/02/2001: B6 Xay dwng ban hanh quyét dinh déi tén thanh Cong ty Dau tw Phat trién Xay
dwng.
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01/07/2003: B6 Xay dwng ban hanh quyét dinh s 01/2003/QD-BXD té chirc lai co cdu hoat
dong clia Cong ty Dau tw Phat trién Xay dwng theo md hinh Coéng ty me - Cong ty con.
15/10/2007: B6 Xay dwng ban hanh quyét dinh sé 1302/QD-BXD phé duyét phwong an cb
phan hoa Cong ty Pau tw Phat trién Xay duwng.

13/03/2008: Cong ty Dau tw Phat trién Xay dwng chinh thirc hoat déng dwdi hinh thirc cong
ty cb phan véi tén goi Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng. Vén diéu 1& tai thoi
diém tr& thanh céng ty ¢ phan la 370 ty déng.

01/09/2008: Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng chinh thirc dwoc dbi tén thanh
Téng Céng ty C6 phan DAu tw phat trién Xay dwng.

24/06/2009: Tdng Coéng ty C6 phan DPau tw Phat trién Xay dwng tang vén didu & 1én 600 ty
ddng théng qua hinh thirc phat hanh ra céng chidng.

19/08/2009: Téng Coéng ty CS phan DAu tw Phat trién Xay dwng chinh thirc niém yét trén S&
Giao dich Chirng khoan TPHCM (HOSE) v&i méa chieng khoan la DIG.

T& ndm 2009 dén nay: trai qua chang dwdng dai 26 ndm hinh thanh va phat trién, Téng
Cong ty da khéng ngirng Ién manh, thuc hién dau tw kinh doanh nhiéu dy an bat dong san
tai cac tinh, thanh phd trong diém va da tré thanh mot trong nhirtng doanh nghiép phat trién
dw &n bat dong san hang dau tai Viét Nam hién nay. Quy mé vén diéu 1& cta Tdng Cong ty

khéng ngirng tang qua cac nam. Vén diéu |1& hién nay ctia Tdng Cong ty & 2.381 ty déng.

28/11/2017: Bd Xay dwng hoan thanh thoai toan béd vén tai Téng Cong ty.

Co cau t6 chirc Tong Cong ty
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TONG GIAM POC
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Co’ cau b6 may quan ly trong Téng Céng ty

3.1

Dai hoi dong cé doéng

La co quan c6 thdm quyén cao nhét cla Téng Céng ty, quyét dinh dinh hwéng phat trién
cta Téng Coéng ty. Pai hoi cé déng thwong nién dwoc td chirc méi nam mot lan. Pai hoi

ddng cd ddng cé nhiém vu théng qua cac van dé sau:

Théng qua céc bao céo tai chinh hang nam;

Mirc cb tirc thanh toan hang nam cho méi loai c6 phan phu hop véi Luat Doanh
nghiép va cac quyén gan lién v&i loai cb phan d6. Mre cb tirc nay khéng cao hon mirc
ma HPQT dé nghi sau khi da tham khao y kién cac cb déng tai Dai hdi ddng cb déng;

S6 lwong thanh vién cia HDQT;
Lwa chon cong ty kiém toan;

Bau, bai mién va thay thé thanh vien HDQT va Ban kiém soat va phé chuan viéc
HDQT bd nhiém Téng giam déc;

B& sung va stra ddi Didu & Téng Coéng ty; loai cd phan va sb lwong cd phan moi sé
dwoc phat hanh cho méi loai ¢b phan;

Chia, tach, hop nhét, sap nhap hodc chuyén déi Téng Céng ty;
T chire lai va giai thé (thanh ly) Téng Cong ty va chi dinh nguwoi thanh ly;

Kiém tra va xt ly cac vi pham cia HDQT hoac Ban kiém soat gay thiét hai cho Téng
Cong ty va cac cb dong ctia Téng Coéng ty;

Quyét dinh dau tw ho&c ban tai san Téng Cong ty co gia tri tr 35% trd 1én tbng gia tri
tai san cGa Tdng Cong ty dwoc ghi trong bao céo tai chinh da dwoc kiém toan gan
nhét;

Tdng Coéng ty mua lai hon 10% moét loai cb phan phéat hanh;

Viéc Tdng giam dbc déng thdi lam Cha tich HDQT;

Tdng Cong ty hodc cac chi nhanh cta Tdng Cong ty ky két hop ddng véi nhirtng ngudi
dwoc quy dinh tai Diéu 120.1 cGa Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hoac I&n hon
20% tbng gia tri tai san ctia Téng Cong ty va cac chi nhanh cta Téng Cong ty dwoc

ghi trong béo céo tai chinh da dwoc kiém toan gan nhét;

Céc van dé khac theo quy dinh cia Diéu |& va cac quy ché khac ctia Téng Cong ty.

Dai hoi déng cb dong gdm tat ca cac cb dong cé quyén biéu quyét, hoat dong théng qua cac
cudc hop Pai hoi ddng cbé déng thwdng nién va bat thuweng, vazhodc théng qua hinh thire 14y
y kién cb déng bang van ban.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

H6i déng quan trj

HDQT Ia co quan quan trj do Pai héi ddng cb6 déng bau ra, cé day du quyén han quyét dinh
cac van dé lien quan dén muc tiéu va loi ich ctia Téng Cong ty ngoai trlr cac van dé thudc
thdm quyén cla Dai hoi déng cb déng. HDQT cla Téng Céng ty gdbm c6 7 thanh vién, gdm
Chu tich HDBQT, Phé Chu tich HDQT hoat dong chuyén trach va 05 thanh vién HDQT trong
doé cé 02 thanh vién HDQT la thanh vién HPQT déc lap. Cha tich HDQT la ngwoi dai dién
theo phap luat ctia Téng Cong ty.

HDQT c6 03 tiéu ban tryc thudc la Hoi ddng Dau tw, Ban Kiém toan néi bd, Tiéu Ban nhan
sy va lvong thudng. HDQT c6 trach nhiém giam sét va chi dao Téng Giam déc va céc céan
bé quan ly khac trong diéu hanh hoat déng Téng Cong ty.

Ban Thw ky DIC Corp

HDQT cé thanh lap Ban thw ky dé hé tro td chire triéu tap hop Dai héi dong cb déng, HDQT;
ghi chép cac bién ban hop; hd tro thanh vién HDQT trong viéc thwc hién quyén va nghia vu
dwoc giao. Chirc nang, nhiém vu ctia Ban thw ky dwoc ghi cu thé trong quyét dinh thanh 1ap.

Ngwei phu trach quan tri cong ty
Theo Gy quyén cla Dai hoi ddng cb déng, HDQT d& chi dinh va bd nhiém 6ng Hoang Duy
Thinh — Giam dbc Nhan sy la ngudi phu trach quan tri Téng Céng ty

Ban Téng Giam déc

3.5.1.Téng Giam déc

La nguoi didu hanh va quyét dinh cao nhéat vé tat cd cac van dé lién quan dén hoat dong
hang ngay ctia Téng Coéng ty va chiu trach nhiém trwédc HDQT vé viéc thuc hién cac quyén
va nhiém vy dwoc giao.

3.5.2.Céac Phé Téng Giam déc

i.  Pho6 Téng Giam déc Hoang Vin Tang

. Chi dao va diéu hanh linh vyc dau tw toan Téng Céng ty dbi véi cac dw an trong giai
doan chuan bj diu tw, chwa thanh |ap Ban quan ly dw an;

. Truc tiép chi dao va chiu trach nhiém diéu hanh toan dién céng tac dau tw cac dw an
khu vic phia Nam;

= Truc tiép xt ly moi viéc lién quan dén cong tac phap ly dy an, bao gdm: lién hé giai
quyét cac tha tuc lién quan dau tw dy an véi Chinh pha, cac B lién quan va lanh dao,
co quan cac tinh lién quan;

. Phu trach céng tac lwa chon nha thau;

. Quan ly trwe tiép Ban K& hoach va Phat trién Dy &n;

. Cac cong viéc khac theo sy chi dao va phan céng cla Cha tich HDQT va Téng Giam
dbe.
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Ph6 Téng Giam déc Ding Xuan Hwéng

Dai dién Tdng Coéng ty lién hé céng tac cAc tinh, thanh phia BAc;
Nghién ctru dé xuét phat trién cac dy an thudc khu vie phia Béc;

Trwc tiép lam Giam dbéc cac Ban QLDA: Khu dé thi m&i Nam Vinh Yén (Vinh Phuc),
Diém du lich Sinh thai va vui choi H6 Ba Hang, Khu d6 thi Lam Ha (Ha Nam);

Céc cong viéc khac theo sw chi dao va phan coéng ctia Cha tich HPQT va Téng Giam
dbc.

Phé Téng Giam déc Nguyén Thij Thanh Huyén

Phu trach céng tac truyén théng va dbi ngoai DIC Corp;

Phu trach cac dw an lién doanh, lién két cac dbi tac nwéc ngoai vé linh vuc thuwong
mai, dich vu;

Theo ddi cong tac xuc tién dau tw trong va ngoai nuéc;

Phdi hop hd tro ngdn ngir va cac tha tuc co yéu td nwdc ngoai trong dé xuét va giai
quyét cac tha tuc phap ly trong hop tac véi mot sb nha dau tw nwédc ngoai;

Phu trach, quan ly trwc tiép Van phong DIC Corp;

Céc cong viéc khac theo sw chi dao va phan céng ctia Cha tich HDQT va Téng Giam
déc.

Ph6 Téng Giam déc Bui Vin Sy

Phu trach céng tac kinh doanh tai cac dw an do DIC Corp lam chu dau tw;

Chi dao va xtr ly cac van dé lién quan phap ly trong cac hop déng cta DIC Corp Vo
cac dbi tac;

Phu trach céng tac phap ché;

Phu trach cong tac dén bu gidi phéng mat bang tai cac dy an dau tw;

Quan ly trwc tiép cac Ban/Chi nhanh: Ban phat trién Thj trwéng va Kinh doanh, Ban
Phap ché, Ban bdi thwong gidi phong mét bang DIC, Ban Quan ly Dy an ATA, Chi
nhanh DIC Vinh Phdc;

Céc cong viéc khac theo sw chi dao va phan céng ctia Cha tich HPQT va Téng Giam
dbc.

Ph6 Téng Giam déc Pham Van Thanh

Phu trach Iinh viwe du lich va thwong mai;

Tham mwu HDQT vé& mé hinh kinh doanh cac co s& kinh doanh du lich nghi dwéng

hinh thanh sau du tw ctia DIC Corp nhw: DIC The Landmark Residence, Khu T hop
Khéach san DIC Star Vinh Phuc...;
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3.6.

. Nghién ctru, tham gia dé xuét chuyén mén trong thiét ké, trong thi cong hoan thién noi
va ngoai that cac dy &4n dau tw khach san va cac dy an du lich nghi dwéng dang va
chuén bi dau tw: Khu Té hop Khach san DIC Star Vinh Phuc, Khu du lich An Hai —
Co6n Dao, Biém Du lich sinh thai va vui choi giai tri Hb Ba Hang - Ha Nam...;

. Céc cong viéc khac theo sw chi dao va phan céng cta Chi tich HPQT va Téng Giam
déc.

vi. Ph6 Téng Giam déc Lé Van Tang

. Phu trach tryc tiép Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Phuwong Nam;

. Céc cong viéc khac theo sw chi dao va phan céng ctia Cha tich HPQT va Tdng Giam
déc.

Cac Phong, Ban cua Téng Cong ty
3.6.1.Cac Ban chuyén mon nghiép vu

Ban Tai chinh Ké toan

Tham muwu, gitip viéc cho Cha tich HPQT, Téng Giam ddc trong viéc chi dao thwc hién cong

tac Tai chinh - K& toan, quan ly vén dau tw cta DIC Corp theo quy dinh cla phap luat va

Diéu lé t6 chirc va hoat déng ctia DIC Corp.

Ban Té chirc Nhan sw

Tham muwu, gitp viéc cho Cha tich HDQT/Téng Giam déc trong linh vwe quan ly Té chire lao

dong va tién lwong ciia Téng Cong ty.

Ban Céng tac bang — Boan

Ban cong tac Dang — Doan Téng Cong ty 1a ddu mébi két ndi quan hé gitra td chirc Pang,

Cong doan va Doan thanh nién Téng Cong ty v&i Hoi ddng quén tri, Ban diéu hanh DIC

Corp va céac don vi thudc té hop DIC td chire thwe hién nhiém vu chinh tri tai Téng Céng ty.

Van phong

. La dau méi gitip Cha tich HPQT, Téng giam déc trong cong tac quan tri hanh chinh co
quan Téng Coéng ty;

=  Tham muu, tdng hop vé chwong trinh, ké hoach céng tac va phuc vu cac hoat déng
ctia Téng Cong ty.

Ban Phéap ché

= Tham muu, tw van cho lanh dao DIC Corp (Chad tich HDQT, Téng Giam déc) vé nhirng
van dé phap ly lién quan dén té chirc, quén ly va hoat ddng san xuét kinh doanh cla
DIC Corp;

=  Twvan, gidi dap va huéng dan ing xt dung phap luat vé cac van dé phap ly phat sinh
tr hoat ddng san xuat kinh doanh cho phong, ban DIC Corp, don vi thanh vién thudc
DIC Corp va nguwoi lao dong trong DIC Corp.
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Ban K& hoach va Phat trién dw an

Tham muwu gitp Chu tich HDQT/Tbng Giam dbc quan ly, diéu hanh trong céc linh vc: phéat
trién cac dy an do DIC Corp lam Chua d4u tw; cdng tac ké hoach, théng ké, hop déng kinh té
va trién khai nhiém vu san xuét - kinh doanh ctia DIC Corp; theo d&i, don dbc thyc hién va
tdng hop tinh hinh hoat ddng san xuéat — kinh doanh ctia DIC Corp va cac don vi thanh vién,
cac don vi tree thudc DIC Corp.

Ban Kinh té - Ky thuat

Tham muu, giGp viéc Cha tich HDQT/Téng giam dbc trong quan ly vé linh v kinh té: dinh
mtrc kinh t& k§ thuat, don gid, gia thanh san xuéat céng nghiép — dich vu - xay dwng; thdm
dinh tdng m&rc dau tw, dw toan codng trinh; thdm dinh quyét toan khdi lwong xay 1ap hoan
thanh.

Ban Phat trién thj trwéng va kinh doanh

Tham muu, gitp viéc cho Chu tich HDQT/Téng Giam dbc trong linh vuwc quan ly, phét trién
thj trwdng va kinh doanh bat déng san thuéc cac dw &n do DIC Corp lam chi dau tw.

Ban B6i thwéng giai phong mat bang DIC

Thwe hién nhiém vu bbi thwong, gidi phong mat bang, thu hdi dat cac dw an do DIC Corp
lam Cha dau tw gdm: Dw an khu trung tdm Chi Linh; Dy &n Khu d6 thi du lich sinh thai Pai
Phwéc; Dy an khu dan cw Hiép Phwéc; Dy an Khu db thi du lich Long Tan.

3.6.2.Cac Ban quan ly dw an

Ban quan ly cac dw an DIC Ba Ria — Viing Tau

Thay mat chd dau tw thue hién quan ly dw an: Khu dé thi Chi Linh, Khu dé thi méi Béc Viing
Tau, Dy &an Resort Thay Tién va mét sé dw an khac (néu co) trong pham vi nhiém vy va
quyén han dwoc cha dau tw giao.

Ban quan |y dw an DIC Péng Nai

Thay mat cha dau tw quan ly thwee hién Dy an Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phwédc va mot
sb dy an khac thudc khu vue tinh Béng Nai trong pham vi nhiém vy va quyén han dwoc cha
dau tw giao.

Ban quan |y cac dw an phat trién Bat dong san du lich DIC

Thay mét chd dau tw quan ly thuc hién cac dw an khéach san, bat ddng san du lich DIC va
cac dw an khéac trong pham vi nhiém vu va quyén han dwoc chi dau tw giao.

Ban quan ly dw &n DIC Mién Tay

Thay mat chd dau tw quan ly thwc hién dy an Khu dan cw — thwong mai, thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang va cac dw an khac (néu cé) trong pham vi nhiém vu va quyén han
dwoc chi dau tw giao.

Ban quan |y cac dw an DIC Mién Bac

Thay mat cht dau tw quan ly thwe hién dw an Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, cac dy an tai

tinh HA Nam trong pham vi nhiém vu va quyén han dwgc chi dau tw giao.
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3.6.3.Chi nhéanh, van phong dai dién

Chi nhanh DIC Vinh Phuc

Chi nhanh DIC Vinh Phtc cé chirc ndng thwe hién Gy quyén ctia Téng Coéng ty trong quan
hé vé&i cac co quan Nha nwéc, cac don vi lién quan dé thwe hién cac hoat déng giao dich,
tiép thi, bdo vé& quyén va loi ich hop phap cta Téng Coéng ty tai Vinh Phuc; gidi quyét cac
tha tuc phap ly lién quan dén viéc trién khai cac dy an do DIC Corp d4u tw tai Vinh Phuc; t6
chtrc san xuét, kinh doanh theo dinh hwéng va nhiém vu Téng Coéng ty giao.

Chi nhanh DIC H6 Tram

Thwe hién Gy quyén va thay mat Téng Cong ty trong quan hé véi cac co quan Nha nuwérc,
cac don vi lién quan dé giai quyét cac thi tuc phap ly lién quan dén viéc trién khai cac dy an
do DIC Corp dau tv tai dw an san Golf va Khu biét thyy HO Tram.

Chi nhanh DIC Corp — Khach san DIC Star Vinh Phuc

Thuc hién Gy quyén va thay mat Téng Cong ty quan ly, khai thac td hop Khach san DIC Star
Vinh Phuc.

Van phong dai dién DIC Corp tai Ha Noi

Thay mat Téng Cong ty giao dich v&i khach hang.

Danh sach c¢6 dong nam giir ttr 5% tré 1én vén c6 phan cua Tong Céng ty va nhirng
ngwoi c6 lién quan tai ngay 15/8/2018 (ngay ché6t danh sach cé déng gan nhat)

S6 cé phiéu Ty lé
s& hiru s& hiru

To chuec/ Dia chi

Céa nhan g6p vén

Amersham 1501 Cao Oc Mé Linh Point, 2 Ngbé o

L | Industries Ltd Purc K&, Quan 1, TPHCM, Viét Nam 27.772.000 | 11,0%
Cong ty Cé phan | #8, Buwdng 9A, Khu céng nghiép )

2 Taekwang Vina Bién Hoa Il, TP Bién Hoa, Tinh Bong 24.993.783 9,9%
Industrial Nai, Viét Nam
Cong ty C6 phan | Thap tai chinh Bitexco, Tang 15, 2

3 Chirng khoan Ban | Hai Trieu, Phuwdng Bén Nghé, Quan 23.585.074 9,3%
Viét 1, TPHCM, Viét Nam
Cong ty C6 phan | B11/10 Khu d6 thi Chi Linh, Phuong

4 Dau tw Phat trién Nguyén An Ninh, TP Viing Tau, tinh 16.983.850 6,7%
Thién Tan Ba Ria — Ving Tau, Viét Nam
Nauvén Thién 41/?A Nam Ky Khé&i Nghta, Phwéong

5 Tt?ér): - Théng Tam, TP Viing Tau, tinh Ba 15.508.332 6,1%

Ria — Ving Tau, Viét Nam
Téng céng 108.843.039 43,1%

Ngudn: Danh séch cé déng chét ngay 15/08/2018 do VSD cung cép

Danh sach cé déng sang lap va ti |é cé phan nam giir

Cb dong Nha nwéc — B Xay dwng: da thoai vén
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5.1.

Co’ cau cd dong tai ngay 15/8/2018 (ngay chét danh sach cé déng gan nhat):

Sé lweng cé phan Ty |é s& hiru (%)

1 | C6ddéng Nha nuéc - -
2 | Cb déng sang lap/Cé doéng FDI - -
- Trong nuwéc - -

- Nwéc ngoai - -
3 céb déng Ion 108.843.039 43,1%
- Trong nuwéc 56.077.256 22,2%
- Nuwéc ngoai 52.765.783 20,9%
4 Cbng doan Coéng ty - -

- Trong nwéc - -

- Nuwéc ngoai - -

5 | Cb phiéu quy - -

6 | C6ddng s& hivu cd phiéu wu dai - -

7 C6 doéng khac 143.641.744 56,9%
- Trong nuwéc 97.066.292 38,4%

- Nwéc ngoai 46.575.452 18,4%
Téng céng 252.484.783 100,0%

Trong dé: - Trong nwéc 153.143.548 60,7%

- Nwéc ngoai 99.341.235 39,3%

Nguén: Danh séch cé déng chét ngay 15/08/2018 do VSD cung cép

Danh sach nhirng céng ty me va céng ty con cua té chirc phat hanh, nhirng cong ty
ma té chirc phat hanh dang nam giir quyén kiém soat hoidc cé phan chi phéi, nhivrng
cong ty nam quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi té chirc phat hanh

Danh sach cac cong ty con ctia té chipc phat hanh
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Tén Cong ty

Dia chi

Nganh nghé kinh

doanh chinh

Vén diéu
1é (triéu
dong)

Ty 1é gop
von cua
D][€]

CTCP Bau tu 1?;? 1t2,rnscetf1\|’”fivr\1lh4’Thénh
01 Phat trién Xay . g~ R L Xay dwng cong trinh 15.000 51,67%
duna sb 1 pho Viing Tau, Tinh Ba
N9 Ria — Viing Tau
CTCP Du lich va | 169 Thuy Van, Phwong 8, Du lich va thuon
02 Thwong mai Thanh phé Viing Tau, Tinh mai. g 112.943 68,58%
DIC Ba Ria — Viing Tau i
CTCP Pau tw DPuong 1A, Phuwong Hai N oz
X . Pau tw phat t kh
03 | Phattridn Xay | Ba Trung, Thanh phé Phi dstt’hi”’ d‘; sch”e" N 100.000 98,00%
dwng Ha Nam Ly, Tinh Ha Nam v ’
ngl;Ft,rE?J)(t: Thon Phi Nham Bong, Xa | i th4c va san
04 ] y Duy Son, Duy Xuyén, Tinh PR 30.681 68,96%
dwng Khoang ; xuat da xay dwng
X e Quang Nam
san Mién Trung
Km 61, Quédc 16 51,
CTCP Vat liéu Phwong Kim Dinh, Thanh | San xuét kinh doanh
S ) . %
05 Xay dwng DIC pho6 Ba Ria, Tinh Ba Rija — | vat liéu xay dwng 88.000 96,36%
Viing Tau
S6 5 dworng 6 Khu d6 thi
CTCP bau tw Chi Linh, Phwérng Théng
06 Phat trién Xay Nhat, Thanh phé Viing Xay dung céng trinh 25.200 50,07%
dwng sb 2 Tau, Tinh Ba Ria — Viing
Tau
X Xay lap, kinh h
265 L& Héng Phong, di?r: 35’%'262;’*’”
CTCP Thu Phuong 8, Thanh phd L :
07 y ~“’°’”9 , an ‘p 9 phuc vu cac loai, 155.000 95,00%
Cung DIG Viing Tau, Tinh Ba Ria — . L.
- . dich vy Iwu trd ngan
Viing Tau .
ngay...
. Phong 702, toanha DIC | MOl 9101 cho thug,
Cong ty TNHH . 113 mua ban, tw van
Quénly Khai | SrouP: 265 Lé Hong uan Iy khai thac tai
08 an y AT Phong, Phuong 8, Thanh | doan 1y Khai fhac 5.000 100,00%
thac Tai san DIC £ o R . R san, bat déng san;
N . pho Ving Tau, Tinh Ba . ot s
Binh Minh . . . dich vy quan ly tai
Ria — Ving Tau A %y an s
san, bat déng san

Ngudn: Téng Céng ty C6 phan Béu tw Phét trién Xay dung

5.2. Danh sach cac céng ty lién két ctia t6 chirc phat hanh

Von diéu

Ty 1&é gop
von cha
D][€]

Nganh nghé kinh
doanh chinh

Tén Cbng ty

Dia chi 1é (triéu

dong)

Lau trét, Seaview 4, Trung
tam Chi Linh, Thanh phb
Viing Tau, Tinh Ba Ria -
Viing Tau

Kinh doanh nha &,
moi gidi bat dong
san

CTCP Bét dong

01 san DIC

11.284 42,67%
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. V‘{ . A Ta IA ,
L Nganh nghé kinh /on dieu Ty le gop
Tén Cbdng ty doanh chinh 1é (triéu von cua
dong) DIG
CTCP Pau tw 169 Thuy Van, Phuwong 8, B tonq twoi. &n
02 | Phat trién Xay Thanh phé Viing Tau, Tinh n gé t6n7 | St;ém 35.000 36,00%
dungB& Tong | Ba Ria— Viing Tau g ayy
CTCP Pau tw 15 Thi Sach, Phuwong 8,
03 Phat trién Thanh phé Viing Tau, Tinh Kinh doanh du lich 490.000 46,00%
Phuwong Nam Ba Ria — Viing Tau
N L6 17, dwong 25B, Khu cong N .
TCPD b kinh h
04 | CTCP AUt nghiép Nhon Trach II, Tinh autwkinhdoanh | o6 300 | 22,000
Viét Thién Lam 3 . nha &
bong Nai
g:éciigiux? B12 Trung tam Chi Linh, Kinh doanh du lich
05 , y : | Thanh phé Viing Tau, Tinh 2 : 75.000 23,92%
dwng Du lich Thé B4 Ria — Viing Tau thé thao
thao Viing Tau ’ g
Khu céng nghiép Bac Chu s gl
CTCP Gach S t kinh doanh
06 AN MEN 1| 4i, Huyen Nui Thanh, Tinh | Son XUat KN GOaNN 166 500 | 40,83%
Anh em DIC . vat liéu xay dwng
Quang Nam
Toa nha Ruby Tower, s6 12, | Xay dwng cong trinh,
07 CTCPDIC S6 4 Phwong 8, TP Viing Tau, san xuét clra nhya, 100.000 20,86%
Tinh Ba Rja — Viing Tau clra gb cao cap...

Ngubdn:

5.3. Danh séach céc lién doanh

Tén Cong ty

Dia chi

Lién doanh dw an khu dan

cw xay dwng dot dau 35 ha

Téng Céng ty C6 phén Péu tw Phét trién Xay dung

Nganh nghé
kinh doanh
chinh

Thi x& Pha My, Huyén

Vén diéu
1é (triéu

dong)

Ty 1& g6p
von cua
D][€]

01 T Tan Thanh, Tinh Ba Ria | Dau tw dy an 100.000 80,00%
do thi méi Phu My - Tan . .
. —Viing Tau
Thanh
Ngudn: Téng Céng ty C6 phan Béu tw Phét trién Xay dung
5.4. Danh sach cac céng ty ndam quyén kiém soat hodc cbé phan chi phéi déi véi té chirc

Thoi
diém

Nam 2008

phéat hanh

Khéng cé

Hoat dong tang vén cua Téng Cong ty trong cac nam qua

Pon

vi chap thuan

Phwong thirc tang vén

Von diéu lé sau
khi ting (VND)

S6 von tang thém

(VND) ting von

370.000.000.000 | Vén thanh lap cong ty cb | -
phan
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Thang
06/2009

230.000.000.000

600.000.000.000

Phat hanh cb phan dé tra
cb tlrc voi ty 1& 27,16%
va phat hanh cb phan
cho cb dong hién hiru voi
ty 1& 35%

Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc
(“UBCKNN”)

Thang
10/2009

100.000.000.000

700.000.000.000

Phat hanh riéng 1& cho
Dy an Khu d6 thi Khu dé
thi sinh thai Pai Phudc;
Khu dé thi m&i Nam Vinh
Yén; Chung cw Lakeside

UBCKNN

Théng
01/2010

300.000.000.000

1.000.000.000.000

Phat hanh cb phan dé tra
cb tirc voi ty 1é 42,86%

UBCKNN

Théng
10/2011

299.978.180.000
)

1.299.978.180.000

Phat hanh cb phan dé tra
cb tirc voi ty 18 16% va
phat hanh cb phan tw
ngudn vén chd s& hiu
14%

UBCKNN

Thang
01/2013

129.977.690.000
*)

1.429.955.870.000

Phat hanh cb phan dé tra
cb tirc voi ty 18 3% va
phat hanh cé phan tw
ngudn vén chd sé& hiwu
7%

UBCKNN

Thang
08/2014

357.480.330.000

1.787.436.200.000

Phat hanh cb phan tw
ngudn vén chd s& hiu
vGi ty 18 25%

UBCKNN

Théng
08/2015

199.000.000.000

1.986.436.200.000

Phat hanh riéng Ié (cho
dwv an Khu Khu d6 thi;
Khu d6 thi m&i Nam Vinh
Yén; Chung cw DIC
Phoenix)

UBCKNN

Théang
11/2015

158.901.730.000
)

2.145.337.930.000

Phat hanh cb phan tw
ngudén vén chd s& hiu
v&ity 1é 8%

UBCKNN
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Théang 171.610.260.000 | 2.316.948.190.000 | Phat hanh cb phan dé trd | UBCKNN
06/2016 cb tirc voi ty 18 8%
Thang 65.000.000.000 | 2.381.948.190.000 | Phat hanh riéng & (cho | UBCKNN
12/2016 dw an Khu d6 thi du lich

Long Tan)
Théng 142.899.640.000 | 2.524.847.830.000 | Phat hanh cbé phan dé | UBCKNN
8/2018 chia ¢b tlrc ndm 2017 vo&i

ty & 8%

Ngudn: Téng Céng ty C6 phan Bau tw Phéat trién Xay dung
7. Hoat dong kinh doanh
7.1. San pham
7.1.1.Hoat dong kinh doanh bat dong san

Dén thoi diém 30/06/2018, Tdng Cong ty dang tap trung tién hanh dau tw va kinh doanh 09
dw an trong diém. Théng tin chinh vé cac dy an cta Tdng Céng ty nhu sau:

a) Dw an Khu dé thi mé&i Nam Vinh Yén

A0 09 74 081 W 71 i N YN

Dia diém: X& Thanh Tru, Phwong Khai Quang — Thanh phé Vinh Yén va Xa Quét Lwu —
Huyén Binh Xuyén.

Thoéng tin chung dw an:

4 Dién tich : 194,7394 ha;
v' Téng vbn dau tw, ngudn vén : 3.789 ty dong;
v' Thoi gian thye hién dy an : 2010 — 2022;
v' Co céu slr dung dat:

o Daté : 755.542 m2;

o Déatdich vu thwong mai  : 42.559 m2;

o DAt cay xanh, mét nwéc, TDTT : 356.840 m2;
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b)

o DAt giao théng : 530.644 m2;
o Dét khéac : 92.597 m2.
Tién dé thwc hién:

Cong tac dén bu giai phong mat bang: tinh dén thoi diém 30/6/2018, tdng dién tich da
chi trd dén bl 1a 180,5 ha/ 194,9 ha (dat 92,5%);

DPAau tv xay dwng ha tang k¥ thuat:

o Da co ban hoan thanh céng tac diu tw ha tang kj thuat cho dién tich da boi
thworng, gidi phong mat bang cta phan khu 1 (12 ha) thuéc phan khu 1 — giai
doan 1 (65 ha - giao dat dot 1), tam dau nbi dién nwéc dén cac 16 dat da nhan
chuyén nhwong, ban giao mét béng cho khach hang dwoc 522 16;

o Dang trién khai dau tw ha tang ky thuat thudéc hop 2, 3, 4 (53 ha) thudc phan khu
1 (65 ha - giao dat dot 1);

o Chuén bj céc tha tuc phap ly dé trién khai dau tw ha tAng ky thuat phan khu 2
theo phan ky dau tw ctia dv an.

Dw an Khu té6 hop khach san DIC Star Nam Vinh Yén

Dia diém: Khu dd thi méi Nam Vinh Yén, Théon Don Hau, Xa Thanh Tru, Phwong Khai
Quang — Thanh phé Vinh Yén.

4

D N N N NN

Thoéng tin chung cua dw an:

Quy md : gom 1 khéch san tiéu chuén 4 sao cao 5 tang voi
208 phong va 1 nha hang ven hé 3 tang quy mo
1000 ché;

Dién tich : 25.261 m2;

Dién tich xay dwng : 8.276 m2;

Téng dién tich san xay dwng : 23.019 m2;

Mat dé xay dwng : 32,76%;

Téng mérc dau tw : 442,068 ty dong;
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Tién d6 xay dung : dw kién hoan thanh dau tw xay dwng cubi nadm
2018.

Tién dé thwc hién:
Thi cdng hoan thién xong 08 phong mau;

D3 hoan thanh 95% khdi lwong thi cong két cdu phan than va tAng ban ham céng
trinh. Hoan thanh 95% khéi lwong thi céng khung, xay, t6 va ba trong ctia hang muc:
thi cong két cAu phan kién trac (xay- tho, trat);

Thi cong kéo day va cap cua goéi thau: cung cap dién, dién chiéu sang, tiép dat va
chéng sét; dién nhe céng trinh;

Hé théng diéu hoa, khdng khi va théng gi6: dang lap dat éng gas, 6ng hat mui WC,
céc truc hop ky thuat cac tang, dwong nwéc ngwng didu hoda cac truc tang, ...

Lap dat xong khung gia ¢ vach nhém kinh, clra, céng trinh;

Pang trién khai thi cong hé théng dién, dién chiéu sang, tiép dat va chdng sét; dién
nhe cong trinh; 1&p dat thang may; hé théng cap thoat nwéc; hé thédng phong chay
chira chay; hoan thién khdi nga....

Dw an Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phwéc

Dia diém: Cu lao Ong Cdn, Xa Dai Phuéc, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai.

AN NN

Thoéng tin chung cua dw an:

Dién tich : 464 ha;
Téng vbn dau tw : 7.506 ty dong;
Thoi gian thyee hién dy an : 2005 - 2019.

Tién dd thwc hién:
Hoan thanh cong tac do vé ban dd dia hinh, dia chinh khu dat;

Hoan thanh thiét ké quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 va da dwoc UBND tinh
DPdng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 4176/QDCT.UBT ngay 14/9/2004;
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d)

Hoan thanh thiét ké quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 trén dién tich khoang 420
ha va da dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 4508/QD.CT.UBT ngay
30/11/2005; Quyét dinh sb 1769/QP-UBND va Quyét dinh sé 1770/QD-UBND ngay
22/6/2007; Quyét dinh sb: 3775/QD-UBND ngay 20/12/2012;

Hoan thanh céng tac béi thwéng, gidi phdng mét bang toan dy an;

Hoan thanh viéc nop tién str dung dat ctia dw an va dwoc Cuc thué tinh Béng Nai xac
nhan tai Van ban sé 2716/CT-KK&KTT ngay 23/10/2007;

Pwoc UBND tinh Pdng Nai giao dat dé thwc hién Dw an tai Quyét dinh sé:
5510/QD.CT-UBT ngay 15/11/2004;

Hoan thanh viéc dau twv xay dwng cau Pai Phuéc ndi dy an véi huyén Nhon Trach,
dwa vao str dung tir thang 7/2009;

Hoan thanh viéc thiét ké ha tang k§ thuat trén toan bod dw an;

Hoan thanh viéc dau tw xay dwng: duwéng vao cau Pai Phuwéc; tram xt ly nwéc thai
giai doan 1: 1.500 m3/ngay dém (phan ky 1), tram cap nwéc cong suat 1.000 m3/ngay
dém (dang tiép tuc dau tw nang cép 1én coéng suét 1.500 m3/ngay dém); San nén giai
doan 1 toan bd dw an. Hoan thanh du tw ha tang ky thuat phan khu 1, 2 va phan khu
7; Hé thdng ha tang ky thuat chinh dén cac dy an cép 2 nhw dwdng giao théng, cap
dién, cap + thoat nwéc;

D3 kéu goi dwoc 5 nha dau tw cap 2 cung hop tac thwc hién dy an trén dién tich
3.670.000 m2, tdng mirc dau tw cac dw an cap 2 l1a 654,9 triéu USD. Hién cac dw an
cép 2 cling dang dwoc trién khai theo tién dd dwoc duyét, trong d6 c6 1 dy an da dau
tw xady dwng hoan thanh va dwa vao st dung tlr thang 7/2012 la dyw an San golf Dai
Phwéc ctia Cong ty TNHH Jeongsan Vina. Dy an Hoa sen Dai Phuwéc ctia Cong ty Co
phan Vina Dai Phuéc ciing duwgc cac khach hang danh gia cao. Téng gia tri dau tw
clia cac dw an cap 2 dén 30/6/2018 la 3.000 ty dong.

Dw an Khu dé thi du lich Long Tan

PHUONG AN DULICH SINK THAI ®ROPOSED ECO-TOURISM

Trung tam gidi tri
Lang thé thao Entertainment Ci
Green Sport Village

Céng vién chuyén dé
Theme park

Trung tam hoi nghi & trién lam
Convention & Exhibition centre,

Khu lién hop thé thao
Trung tam van hda & nghé thugt hién da
Cultural & Modern Art Center

Thép iconic
Iconic Tower

Khu phirc hop mua sém
Shopping complex

Can ho cho thué cao cap
High end serviced
apartments

32



)

Dia diém: Xa Long Tan, Pha Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai.

AN NN

e)

Thdng tin chung cua dw an:

Quy mo : 331,29 ha;

Téng vén dau tw : 4.968 ty dong;

Thoi gian thiee hién dy an : dw kién thyc hién trong 8 nam (t* nam 2017 -
2023).

Tién dé thwc hién:

Da dugc B Tai Nguyén va Mbi tredng phé duyét Danh gia tac dong mdi trwdng tai
Quyét dinh sb 124/QD-BTNMT ngay 25/01/2017;

Puwoc Cuc Tac chién — Bd Tédng Tham muwu chép thuan do cao tinh khéng tai Van ban
sb 246/TC-QC ngay 25/07/2017;

Quy hoach CTXD ty I& 1/500 cta Dw an da dwoc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai
Quyét dinh 4095/QD-UBND ngay 15/10/2017. Pang thuc hién cdng bd quy hoach xay
dwng chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP va hwéng dan
cia phong Quan ly d6 thi huyén Nhon Trach tai van ban sé 1575/QLDT ngay
22/11/2017;

Dw an da dwoc Bo Quéc phong phé duyét phwong an ky thuat thi cong va dy toan ra
ph& bom, min, vat nd tai Quyét dinh sb 5657/QD-BQP ngay 14/12/2017;

Hoan thanh cdng tac do vé bd sung cling nhw cap nhat méi Ban dé dia hinh phuc vu
thiét ké thi cdng ha tang ky thuat ctia Dy &an;

Do vé trich luc ban dé dia chinh phuc vu cong tac thu hoi d4t. Tién hanh khoan khao
sat dia chat dw an. DIC Corp dang cung véi S&, Nganh dia phwong hoan thién va bd
sung hd so chuyén muc dich st dung dat tréng lta dé thwc hién dw an;

Lap va tinh toan chi phi dau tw hé thdng ha tang ky thuat giai doan 1 cGa dw an dé
trién khai dau tw xay dyng;

Tién dd gidi phong mat bang: da thda thuan bdi thuong dwoc 249.088 m2. Dang trién
khai bdi thuwéng, gidi phong mét bang trén dién tich 200 ha cla giai doan 1 (khoang
200 ha);

Tién dd xay dwng co ban: hién chi dau tw chi mai lam lan trai, nha & tam cho Ban

diéu hanh dy an. Chwa kh&i cong xay dwng cong trinh.

Dw an Khu dan cw Hiép Phwérc

Dia diém thwc hién: Ap 4, Xa Hiép Phuéc, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai.

4

Thoéng tin chung cua dw an:

Dién tich d4t st dung : 21,5529 ha;
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Quy mo dan sb : 3.350 nguovi;

Téng vén dau tw, nguén vén : 1.307,282 ty ddng bao gdébm vdn vay tin dung
thwong mai va vén chi s& hivu;

Thoi han hoat déng, tién do thwe hién cha dw an:
o Giai doan 1: Xay dwng ha tang ky thuat dén ndm 2017;
o Giai doan 2: Xay dwng nha & dén nam 2020.

Tién dé thwc hién:

Cong tac giai phong mét bang: dén thdi diém bao cdo, don vi da thwe hién bdi thuweng
va nhan ban giao méat bang trén phan dién tich khodng 193.761,5 m2, con khoang
21.768,2 m2 chwa bdi thwdng, gidi phong mat bang duorc;

Tién do xay dung:

o Co ban hoan thanh ha tang ky thuat trén toan bd dién tich da bdi thwdng, giai
phong mét bang (S& Xay dwng da thwc hién kiém tra hién trang cong trinh ha
tang ky thuat dw an va cé van ban théng bao két qua sbé 4480/SXD-CCGDXD
ngay 30/10/2017):

o Da hoan thanh hang muc nang cap doan vubt néi clia dwdng cong vu va dudng
25B vao dv an;

o C&c hang muc: Tram bién &p sé 1, 2, 3; ha tang ky thuat va hé théng PCCC tai
tuyén 9, 14, A; Cong vién cay xanh tai vi tri tiép giap dwdng 16 va dwdng 18,
dwong B va L thudc phan dién tich chwa dén bu gidi phdng mét bang va khu nha
& x& hoi. Sau khi c6 méat bang DIC Corp sé& nhanh chéng trién khai thi céng theo
dung quy hoach dwoc duyét.

Tién do kinh doanh: B4 thyc hién chuyén nhuong hét 622 16 twong dwong dién tich la
69.798 m2 théng qua hop ddng nguyén tac chuyén nhwong mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai va hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat. Hoan thanh
cong tac cdm méc phan 16, 1ap ban dd phuc vu cép gidy chirng nhan quyén s dung
dat va giao dat cho khach hang. Dén thoi diém bao céo da thwc hién ban giao mat
bang cho khach hang la 382 16;

Hoan thanh thiét ké ban vé thi cong mau nha lién ké.

Dw &n Khu trung tdm Chi Linh
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Dia diém: Phuwong 10, Phuwdng Nguyén An Ninh, Phwdng Théng Nhét, Thanh phé Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

v

Théng tin chung cua dw an:

Dién tich dat dy an: 99,7263 ha (dién tich thwc té cla dw an chi con 93,7 ha do tuyén
duwong Québc 16 51B di qua dy an 1a 6 ha), trong d6:

o Dién tich xay dwng nha & thwong mai: 43,4678 ha;
o Dién tich xay dwng cong trinh xa héi: 3,48 ha;

o Dién tich dat khac: 52,78 ha.

Quy md dan sb : 32.000 - 32.700 nguoi;
Sé lwong nha & : 2.337 c&n vai tng dién tich san 1a 373.135 m2;
Thoi gian thye hién : 1997 - 2023.

Tién dé thwc hién:

Tinh hinh gidi phéng mat bang: day 1a dw an thudc dbi twong nha nwéc thu hoi va
thwe hién cong tac bdi thuwdng, gidi phong mat bang, chi dau tw chi phéi hop va rng
tién chi tra chi phi bdi thwong, giadi phdng mat bang va dwoc khau trir vao tién st dung
dat phai nop cua dy an. Dén thoi diém 30/06/2018, tbng dién tich dat da hoan thanh
gidi phong mat bang 1a 71 ha (dat 76%), hién DIC Corp dang phéi hop véi UBND TP
Ving Tau, UBND tinh Ba Rja — Viing Tau té chirc thwe hién céng tac dén bu giai
phong mét bang cho phan dién tich con lai.

Tinh hinh trién khai xay dwng, tién dé xay dwng:

o CA&c cong viéc da thuc hién: DIC Corp hoan thanh xong phan két ciu ha tang do6
thi trén phan dién tich dat da dwoc gidi phong mat bang. Xay dwng hoan chinh
va ban giao cho dia phwong quén ly mét sé cac cong trinh ha tAng xa hoi theo
quy hoach nhw: Nha tré Khu A va Khu D; Trwong tiéu hoc Nguyén Viét Xuan,
Trwdng THCS Nguyén Thai Binh, ké hé Bau Triing, nao vét hé Bau Triing, hé
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O

théng cong vién ven hd. Dau tw va cung &ng cho thi trwdng nha & cla thanh phé
Viing Tau khoang 3.064 can hd chung cu (Seaview, Lakeside, DIC Phoenix) vé&i
tbng dién tich san xay dwng la 292.066 m2 (khdng ké tang ham).
Cac cong viéc dang trién khai:
- V& ha tang ky thuat dw an: DIC Corp tién hanh dau tw hé théng ha tang
ky thuat theo hinh thirc cubn chiéu. C&n clr quy hoach va thiét ké dwoc
duyét, ngay sau khi c6 mé&t bang sé té chirc thi cong ngay.;

- Hién DIC Corp dang trién khai dau tw xay dwng cum Chung Ving Tau
Gateway (cao 30 tAng v&i 1.538 cén ho, dién tich san xay dwng 194.450
m2).

g) Dwan DIC The Landmark Residence

Dia diém: sb 15 Thi Sach, Phuéng 8, Thanh phé Viing Tau.

. Thdng tin chung cua dw an:

Dién tich d4t st dung . 4.082,6 m2;

Khéi can hd du lich, tng cong 10 tang ndi, trong dé cé 01 tang hdm dung dé xe va bd
tri cAc hang muc ha tang ky thuat. Bb tri khodng 166 caén hd cao clp, cac ctra hang
thwong mai, quan bar nhd, quay ban hang mién thué, khu vuc tiép tan cta cac can hod
cho thué,... Cong trinh dwoc thiét ké bao gém:

O

O

O

o

o

Dién tich san st dung can ho: 12.898 m2;

Dién tich dich vy thwong mai: 1.142 m2;

Tang ham: 3.465 m2, b tri nha dé xe, hé thdng ha tang ky thuat;

Tang 1: 2.494 m2, b tri s&nh can ho, shop, nha hang, van phong quan ly;
Tang 2 dén tang 10: 17.875 m2, b tri c&n hd cao cép;

Tang 11: 1.540 m2, bd tri massage, Hé thdng ky thuat (bé nwéc mai, quat gio,
tang ap thang).

v' Téng mlrc dau tw : 508,367 ty dong.

=  Tién d6 thwc hién:
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v P& dau tw co ban hoan thanh va dwa vao van hanh thé. Hién con mét sé hang muc
cobng viéc dang diéu chinh, stra chira, bd sung cho phu hop véi muc dich hoat dong
kinh doanh cling nhw thuan tién cho qué trinh van hanh.

h)  Dw an Khu phic hop Cap Saint Jacques (giai doan 1 — khéi can ho)

KHU PHUC HOP CAP SAINT JACQUES (CS))

Dia diém: 169 Thuy Van, Phwdng 8, Thanh phé Viing Tau.

. Thdng tin chung dw an:

Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)
D4t xay dwng cong trinh 5.440
1 | Batkhach san hién hiru 740 48,12
D4t khu phirc hop (phan xay méi) 4.700
2 | D4t cay xanh, san vuon 4.260 37,68
3 | Détgiao thdng 1.606 14,20
Téng cong 11.306 100,00
v’ Mat do xay dung . t6i da 50% (k& ca cong trinh hién hiu);
v Chiéu cao cong trinh : t6i da 100 m;
v Sbtang : t6i da 30 - 35 tAng (chwa ké& tAng mai + tang ham);
v’ Téng sb can hd : 388 can ho dich vu du lich v&i 36.541 m2;
v’ Téng mirc dau tw : 1.294 ty déng;
v' Thoi gian thyc hién : 2017 - 2023 (chia lam 02 giai doan).

Tién dé thwc hién:

v Tinh hinh gidi phéng mét bang: toan bo dat dw an la dat sach, khéng phai thyc hién
cong tac gidi phéng mat bang. Dw an dwoc dau tw xay dwng trén khu dat 11.311,6 m2.

v Tinh hinh trién khai cac tha tuc dau tw:
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o DIC Corp da dwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap gidy phép quy hoach, cap
quyét dinh chi trwong dau tw, phé duyét bao céo danh gia tac dong moéi trwong
dw an. Thiét k& co s& da duwoc Bd Xay dwng thdm dinh. Hién DIC Corp dang
thwe hién cac tha tuc phap Iy vé dat dai, trinh thdm dinh thiét ké ky thuat thi céng
va xin cap phép xay duwng;

o Da tién hanh thdo d& cac cong trinh cii, chuan bj mét bang thi céng, hoan thanh
viéc ép coc thir, ép coc dai tra. Ngay sau khi co gidy phép xay dwng sé trién khai
thi cong ngay phan ngdm va phan than céng trinh.

i)  Dw an Khu dé thi méi Bac Viing Tau

Dia diém: phwong 12, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

. Théng tin chung cua dw an:

v Dién tich d4t : 90,5341 ha, trong do: dién tich xay dwng nha & xa
hoi la 7,05 ha;
v Quy md dan sb : khoang 18.000 nguoi;
v' Co céu slr dung dat:
Chtrc nang st dung dat Dién tich (m2) Ty trong (%)
1 | Paté 391.592 43,25
2 | bat thwong mai & dich vy, cho 106.211 11,73
3 D4t cong trinh céng cong 110.894 12,25
4 | DAt cong vién cay xanh 102.303 11,30
5 | Détgiao thong 194.341 21,47
Téng dién tich 905.341 100,00
v' Téng mlrc dau tw : 4.029 ty dong;
4 Thoi gian thyc hién 12017 — 2024.

. Tién dd thwc hién:
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v Tinh hinh gidi phéng mé&t bang: da hoan tat hd so trich do dia chinh; 1ap phwong an
bdi thweng, gidi phong mét bang téng thé cta dw an.

v Tinh hinh trién khai xay dwng: tom tat cac cong viéc da trién khai thwc hién dén nay

gom:

o Don vi tw van dang do dac, thanh 1ap ban dé dia chinh ty 1& 1/500;

o Trién khai 18p dwng pano ban vé tdng mét bang quy hoach dw an phuc vu céng

tac cong bé quy hoach chi tiét theo quy dinh;

o Trich luc @4t khu B, khao sét thwc trang st dung dat dw an, khao sat gia dén bu
tinh chi phi béi thuweng, gidi phdng mat bang dw an;

o Nhan ban giao méc ranh dy an.

7.2. Giatri dich vu qua cac nam

Co cau doanh thu thuan caa Téng Céng ty ndm 2016, 2017 va 9 thang dau nam 2018

Doanh thu thuan tir
cac nhom san
pham, dich vu

Doanh thu thuan ban

Gia tri

% DTT

Gia tri

% DTT

DVT: triéu déng
9T 2018

Gia tri

% DTT

. L 316.712 27,49% 306.224 19,21% 160.027 9,82%
hang da ban
Doanh thu thuan ban
; L 145.706 12,65% 83.628 5,25% 27.817 1,71%
thanh pham da ban
Doanh thu thuan
X 60.632 5,26% 58.152 3,65% 65.243 4,00%
cung cap dich vu
Doanh thu thuan hop
N . 183.181 15,90% 110.271 6,92% 22.601 1,39%
dong xay dwng
Doanh thu thuan kinh
doanh bét dong san 445,697 38,69% 1.035.436 64,97% 1.354.434 83,09%
dau tw
Téng doanh thu
1.151.929 100,00% 1.593.711 100,00% 1.630.123 100,00%

thuan

Nguén: BCTC hop nhét kiém toan 2017 va BCTC hop nhét 9 thang dédu ndm 2018

Doanh thu chinh ctia Céng ty ndm 2017 va 9 thang dau ndm 2018 chl yéu dén tlr mang kinh
doanh b4t dong san dau tw, xay lap va kinh doanh thwong mai va dich vu du lich. Cac méng nay

chiém t&i hon 85% doanh thu thuan.
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Co cau loi nhuan goép cia Téng Cong ty nam 2016, 2017 va 9 thang dau nam 2018
DVT: triéu dong

Loi nhuan goép tir cac 2016 2017 9T 2018

nhém san pham, dich vy Gia tri % DTT Gia tri % DTT Gia tri % DTT
Hang hoa d4 ban (¥) 24.405 7,66% 21.785 5,56% 2.947 0,69%
Thanh pham da ban 26.713 8,38% 8.250 2,11% (2.069) |  (0,48%)
Dich vu d4 cung cp 46.824 |  14,70% 51523 |  13,15% 49.234 | 11,54%
Hop déng xay dung 37.732 |  11,84% 36.899 9,42% 18.619 4,36%
Kinh doanh b4t dong san 182.913 | 57,41% | 273.433| 69,77% | 357.895| 83,89%
Téng Igi nhuan gop 318.586 | 100,00% | 391.889 | 100,00% | 426.627 | 100,00%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toédn 2017 va BCTC hop nhét 9 théng dédu ndm 2018

(*): Bao gém 148.650.000 déng dw phong gidm gid hang tén kho trong ndm 2016. Trong ndm 2017 va 9
théng dédu ndm 2018, khéng phat sinh dw phong gidm gié hang tén kho

7.3.

Bao cao tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh hay cung

cap dich vu trong cac linh vwec dau tw, san xuat kinh doanh hay cung cap dich vu

chinh cua t6 chirc phat hanh

=0 Digntich  1°N9
san  lwong kinh e £
Vi tri z 16 dau tw Tien dé thwc hién
pham Aglox doanh >
dat/can m2) (ty
ho dong)
Khu trung tam
1 Chi Linh (cac dw
an thanh phan
dang trién khai)
Ha tang ky thuat . .
1.1 | Khu trung tam Ba~ Ria N D?t 2.354 322.040 1.113 | Ty lé chuyén nhuwong dat 75%
P Viing Tau nén
Chi Linh
Té hop chungcw | Ba Ria — | ~x , 4 o a J 0
1.2 DIC Phoenix Ving Tau Can ho 1.226 107.461 1.374 | Ty Ié chuyén nhuwong dat 78%
To hop chung cw | . . P <
1.3 | Ving Tau | B2 Ria Cén hé 1538 | 121.828.20 | 1.780 | DY kien chuyén nhuong trong
G Viing Tau Quy 4/2018
etway
- Ty lé chuyén nhuwong toan
dy an dat 32,8%
- D& chuyén nhuwong 89%
dién tich kinh doanh phan
T £ khu 1 (25,3/28,5ha).
Khu dé thi moi . bat R
2 | Nam Vinh Yén | YinhPhac | s 772.840 | 3.789 | _ pang chuén bj trién khai dAu
tw va khai thac phan khu 2
(75 ha) trong nam 2019
(dién tich dat kinh doanh
phan khu 2 khoang 18,67
ha)
3 Khach san DIC Vinh Phuc Khéach 208 28.425,90 442 | Dy kién khai thac tlr ndm 2019
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STAR Vinh yén san
Khu @6 thj du
lich sinh thai Dai £ LA 2
Phuéc (phan péng Nai | P&t 352.445 | 7.506 | 1Y _16 chuyén nhuong dat
nén 33, 7%
DIC Corp tw
doanh)
265
, (1019 | 15 1 chuyén nhuong dat 72%
';E“ dancu Higp | 5ang Nai | P2 96.785 | dauty | (38 chuyen nhuong toan bo
woc nén ha tang dién tich dat kinh doanh giai
: Ko doan 1: 6,97 ha)
y
thuat)
DIC the Ba Ria - _ Eﬁulznhgo,ﬁ) bt int
Landmark Vﬁng' Tau Can ho 166 12.898 508 i . ’ L
Residence - j‘agng thwe hién cho thué can
Khu phtrc hop
Cap Saint B3 Ria — Pang trong giai doan chuén bi
Jacques (Giai Vﬁng- Tau Can ho 372 29.230,21 519 | dau tv - Dy kién khai thac tw
doan 1 - Khoi nam 2019
can hg)
T o £ Dang trong giai doan chuan bi
Ve Sgr:z! m \Ejan;!aT;u ot 497.803 |  4.029 | dAu tu - Dy kién bat dAu khai
thac tv nam 2020
Khu dé thi du . Dt Dang trong giai doan Qhuén bi
lich sinh thai bong Nai nén 1.348.780 4.968 | dau tuw - Dy kién bat dau khai
Long Tén thac tir nam 2020

7.4.

Ngudn: Téng Céng ty Cé phan Péu tw Phét trién Xay dung

Péi v&i cac nganh nghé truyén théng thi Tdng Céng ty tiép tuc véi md hinh kinh doanh va
quan ly bat dong san (“BPS”) nhuw hién nay, ddng thoi tap trung phét trién cac dy an trong
diém ma Téng Céng ty dang la chi dau tw nhdm mé réng quy mé, ciing nhw da dang hda
cac dbi twong khach hang, gop phan lam gia tang gia tri thwong hiéu cta DIG, mang lai loi
ich cho cb déng va nha dau tw.

Hoat dong marketing

Marketing s&n pham b4t ddng san ludn 1a van dé& quan trong dbi véi tat ca cac doanh nghiép
bat dong san. Chinh vi vay, Téng Cong ty luén cé cac chinh sach quéang céo dai han va
ngan han dé phu hop véi muc dich cla tirng dw an.

Marketing truyén théng

Téng Cong ty thwc hién viéc in 4n va phat hanh brochure, PR, quang céo trén bao chi,
truyén hinh, v.v cho tirng dy an. Cac san phdm nay sé dwoc Tdng Cong ty phan phat dén
tirng doi twong khach hang tai cac dw an hodc tai van phong, chi nhanh ctia Tdng Céng ty.

Marketing hién dai

Ngoai cac phwong phap marketing truyén théng, Tédng Céng ty ciling chu trong dén viéc
marketing theo phwong phap hién dai do tiét kiém dwoc thdi gian va chi phi va tinh hiéu qua
cao hon so véi phwong phap marketing truyén théng. Cac phwong phap marketing ma Téng
Cong ty dang st dung la (i) email, (i) website, (iii) brochure 3D, v.v...
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7.5.

l Theo gidy chirng nhan déng ky ky nhan hiéu hang hoa sé 101 435, quyét

dinh stra d6i s6 13479/QD-SHTT ngay 13/03/2013.

Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Hoat dong thwong hiéu:

Ngay tr khi méi thanh lap, Téng Cong ty da dat ra muc tiéu phai xay dwng thanh coéng
thwong hiéu dé tao tién dé cho sy phat trién thwong hiéu ctia Tdng Coéng ty. Tédng Cong ty
thwdng xuyén thwe hién cac hoat ddng quang ba, xay dwng thwong hiéu sau:

. Cap nhat tin tec lién quan dén hoat doéng san xuét kinh doanh cGa DIC Corp trén
website www.dic.vn va cac phwong tién truyén théng dai ching;

. T&ng cwdng nhan dién thwong hiéu DIC Corp trén kénh truyén hinh VTV3 (quang céo
pop-up) va l&p dat 4 bién pano quang c&o ngoai troi tai dwong V6 Nguyén Gidp
(Thanh phé Viing Tau); tuyén cdu Nhat Tan - Ha Noi (Thanh phd Ha Nbi); trén cao tbc
Long Thanh - Dau Giay (TPHCM); khu virc san bay Noi Bai (Thanh phé Ha Noi);

Tham gia cac hoat dong an sinh x& hdi nhw: quyén gép tng hd ddng bao gap thién tai;

tri an ngwdi c6 cdng véi cach mang; chadm lo tét cho ngwdi nghéo...

Trong qué trinh hinh thanh va phat trién, Téng Céng ty da vinh dw nhan dwoc cac giai

thuwdng sau:
Tén giai thwéng

Pon vi cap

1 | - C& don vi thi dua xuét sac ctia Chinh phu ttr ndm 2006 dén nam 2016 | Chinh pha Viét Nam
Huén chwong Lao déng hang |, Il va Ill; Huan chwong Béc 1ap hang II . R
2 N Nha nwéc Viét Nam
va lll
Top 100 Thwong hiéu Sao vang Dét Viét nd&m 2009, ndm 2010 va nam . R
3 Hb6i doanh nhan tré Viét Nam
2011
4 | Thwong hiéu manh Viét Nam nam 2008, nam 2009 va nam 2014 Thoi bao kinh té
5 | Giai thwéng Doanh nghiép Xuéat sac Hoi nhap kinh té qudc té nam 2010 | Bo6 Céng thuwong
6 | Huy chwong Vang chat lwgng nganh Xay dwng nam 2008 va nam 2009 | B Xay dung
Top 50 Nhan hiéu néi tiéng Viét Nam nam 2017; Top 20 Nhan hiéu noi L
7 .; . . Hb6i s& hiru tri tué Viét Nam
tieng Viét Nam nam 2018
Top 100 Thwong hiéu — Nhan hiéu tiéu biéu nganh Xay dwng Viét Nam , .
8 . Bao Xay dwng
nam 2017
e . e 5 Lién hiép khoa hoc phat trién
9 Giai thwdng Thuwong hiéu Xuat sac — Excellent Brand nam 2017 o
Doanh nghiép Viét Nam
10 Va nhiéu ca nhan, tap thé dwoc nhan huan chwong, bang khen cia Thia twéng Chinh pha, Bd Xay

dung va nhiéu gidi thwéng uy tin khac

Ngudn: Téng Céng ty C6 phén Péu tw Phét trién Xay dung
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7.6. Cac hop doéng dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két (néu tén, tri gia, thoi diém

ky két, thoi gian thwe hién, san pham, déi tac trong hop déng)

Tri gia Thoi
Thoi diém ky s e » hop gian
N Nha thau/ Doi tac No6i dung N
hop dong dong thwe
(ty déong)  hién
Pai Chuyén nhuon 2019 -
1 o, 95 18/03/2008 | Lwu Thj Thu Ha }/ . j A’g 5112
Phuéc quyen st dung dat 2020
Dai L R Chuyén  nhuong 2019 -
2 ) 106 15/03/2012 | Lé Hoai Duyén N < 4,644
Phuéc quyen st dung dat 2020
Pai Céng ty TNHH Chuyén nhuong
3 ) 24.2018 29/06/2018 . N p 183,500 2018
Phuéc Chéau A quyén st dung dat
Nam Vinh Chuyén nhuon 2019 -
4 |8 422 13/06/2016 | D&ng Quang Tung yen >n9 5,203
Yén quyen st dung dat 2020
Nam Vinh . Chuyén  nhuong 2019 -
5 ~ 1009 28/06/2017 Nguyén Van An .. P 4,819
Yén quyen st dung dat 2020
Nam Vinh 926 . Chuyén nhuong
6 . 31/10/2017 Nguyén Blrc Tién .. P 3,490 2020
Yén quyén st dung dat
Nam Vinh A R Chuyén nhuong 2019 -
7 ~ 1024 29/12/2017 Lé Thi Hong Xuan ., P 5,295
Yén quyén st dung dat 2020
Nam Vinh Céng ty TNHH Chuyén nhuong
8 . 01/2018 10/01/2018 . NI A 60,460 2018
Yén Phwéc An quyén st dung dat
Nam Vinh j . Chuyén nhuong 2019 -
9 . 1156 17/04/2018 bang Thj Thay NI < 5,414
Yén quyén st dung dat 2020
. N . Chuyén nhuong 2019 -
10 | Phoenix 72 16/05/2016 Tran Thi Lién A . 6,835
can hd Phoenix 2020
_ . Chuyén nhuong 2019 -
11 | Phoenix 129 30/11/2016 Vi Tuan Anh R . 6,789
can hd Phoenix 2020
_ 15/05/2017 o Chuyén nhuong 2019 -
12 | Phoenix 135 Lé Van Tién R . 6,582
can hd Phoenix 2020
_ . Chuyén nhuong 2019 -
13 | Phoenix 40 03/06/2017 PO Quang Duc R . 4,100
can hd Phoenix 2020
) Nguyén Thi Hanh Chuyén nhuong 2019 -
14 | Phoenix 144 20/06/2017 ) R ) 8,368
Vi can hd Phoenix 2020
Chuyén nhuon
o L& Quynh Bao nuyen 20d 2019 -
15 | Thay Tién 147A 05/11/15 ~ can hoé Cao oc 3,25
Tran A 2020
Thuay Tién
Chuyén  nhuong 2019
16 | Thuy Tién 144A 05/07/2017 Nguyén Thj Viét can ho Cao éc 2,463 2020
Thuy Tién
_ . Chuyén nhuong
s Phan Thi Huyén . . P 2019 -
17 | Thay Tién 109A 18/08/2017 can hd Cao Oc 2.507
Thu A 2020
Thuay Tién
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Tri gia
Thoi diém ky e e . hop
N Nha thau/ Doi tac No6i dung N
hop dong dong
(ty dong)
Chuyén nhuong 2019
18 | Thay Tién 161A 25/09/2017 | Tran B&c Hoang cdn hd Cao 6c¢ 2,419 2020
Thay Tién
R . Chuyén nhuong
s Nguyén Hoang . . P 2019 -
19 | Thay Tién 104B 05/07/2018 ) . can ho Cao oc 2,441
Linh Chi o 2020
Thay Tién
Chuyén  nhuong
Trung tdm Tran Thi Thién quyén st dung dat 2019 -
20 o 1518 06/8/2015 . , 3,150
Chi Linh Thanh khu Trung tam Chi 2020
Linh
Céng ty Co phan
Trung tdm Thwong mai Dich Chuyén  nhuong
21 o 48 14/9/2015 R R a 8,150 2018
Chi Linh vu Téng hop B6 siéu thj DIC Mart
Thi Mé&i Chi Linh
Chuyén nhwong
Trung tam | 1550A 17/01/2017 . 5 ) quyén s dung dat 2019 -
22 . Hoang Van Phu - ) 3,198
Chi Linh khu Trung tdm Chi 2020
Linh
Chuyén nhwong
Trung tam Cong ty Cb pha én st dung dét 2019 -
o3 | N 56 16/12/2018 | _on9 Y FOPhan | qUYen swAUng a8t 1 59 500
Chi Linh DIC S0 4 khu Trung tdm Chi 2020
Linh

Ngudn: Téng Céng ty C6 phan Bau tw Phéat trién Xay dung

8. Bao cao két qua hoat dong san xuéat kinh doanh trong 2 nam gan nhét va luy ké dén
quy gan nhat

8.1. Két qua hoat dong kinh doanh

Chi tiéu 2017 % tang/giam 9T 2018
Téng tai san 5.875.806 6.083.230 35,3% 6.406.797
Doanh thu thuan 1.151.929 1.593.711 38,4% 1.630.123
Loi nhuan tir HDKD 90.760 206.814 127,9% 180.857
(L8)/Loi nhuan khac 1.057 48.530 4.491,3% (2.259)
Loi nhuan trwéc thué 91.817 255.344 178,1% 178.598
Loi nhuan sau thué 65.637 202.390 208,3% 127.697
;g:]grgg:gs;ur;:ué ctia cb 58.445 196.235 235,8% 124.777
Ty Ié tra cb tire (trén ménh gid) 4,5% 6,0% 33,3%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toédn 2017 va BCTC hop nhét 9 thdng dédu ndm 2018
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8.2.

Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cua Téng Cong ty
trong nam bao cao

Thuén loi

Nhirng chinh sach mé réng hon, tao diéu kién thuan loi cho ngwdi nwéc ngoai va Viét
kiéu mua nha va dat & trong nwéc dang dwoc thue thi cé thé gitp thi trwéng cé thém
nhiéu dbi twong khach hang cé tiém lwc tai chinh, c6 nhu cau s& hiru BPS thuc sw,
diéu nay sé giup thij trwéng co tinh 6n dinh va phét trién bén virng, giam thiéu cac yéu
t& diu co gay bat dn va rii ro. Pay ciing |a diéu kién thuan loi cho cac doanh nghiép
kinh doanh trong nganh bét déng san.

Téng Cong ty c6 nhiéu ndm hoat déng trong linh virc kinh doanh BDS, tao dwng duoc
uy tin va da gat hai dwoc nhiéu thanh cong trén thi tredng tr nhiéu ndm qua.

Ban lanh dao Tdng Cong ty v&i nhiéu kinh nghiém kinh doanh trong linh vwe bat dong
san va cac méi quan hé trong nganh. Do vay, c6 di kha nang diéu hanh Téng Cong ty
trong moi diéu kién.

Tdéng Cong ty hién dang s& hivu nhiéu dw an, do vay, Tong Cong ty rat co lgi thé cha
dong trong viéc xay dwng cac san pham dich vu va chwong trinh ban hang phu hop
v&i tinh hinh thj tredong.

Quy dét ctia Téng Coéng ty tap trung & Viing Tau va cac thanh phd vé tinh H6 Chi
Minh, Ha Noi; viéc ddy manh d4u tw ha tAng ctia Chinh pha khién giao théng thuan loi
va nang cao strc hap dan cla cac quy dat ctia Téng Cong ty véi ngudi tiéu dung.

Kho khan

Thi trwdng BDS hién nay van dang dién bién phic tap, ngoai tdm dy béo, kiém soat,
bién ddng that thwong do sy tac ddng cua tinh hinh chung cta nén kinh té& va cac
chinh sach vi mé ctia Nha nuéec.

Canh tranh trén thj trwéng BDS ngay cang gay gét khong chi xay ra gitra cac nha dau
tw trong nwéc ma con xay ra gitra nha dau tw trong nwéc véi nha dau tw nwéc ngoai
c6 tiém lwc 1én vé vén va bé day kinh nghiém.

Mot sé quy dat ctia Téng Cong ty ddi hdi c6 ngudn vén rat Ién dé co thé phat trién
déng bd, trong ltic ngudn lwc ctia Téng Cong ty con han ché.

Vi thé cta Toéng Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

Vi thé cta Téng Cong ty trong nganh

Téng Coéng ty & mdt trong nhirtng doanh nghiép hang dau trong linh virc dau tw phat trién
cac dy an bat dong san Ion tai Viet Nam. Téng Cong ty 1a mét trong nhirng nha phat trién
khu d6 thi tién phong tai Viét Nam, s& hitru thé manh vwot tréi bang kinh nghiém hon 30
nam hoat déng trong nganh va lgi thé trong viéc phat trién cac dw an bat dong san, twv y
twdng quy hoach dén khi hoan thanh.
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Do c6 uy tin va nhiéu nam kinh nghiém trong linh vwc phét trién cac dw an khu db thi, nha &,
Téng Cong ty luén dwgc chon lam don vi thwe hién cac dw an 16n va trong diém cla nhiéu
tinh thanh khéc trong ca nuwéc, néi bat nhw Khu Trung tdm Chi Linh - Ving Tau (99,7 ha),
Khu d6 thi Nam Vinh Yén — Vinh Phuc (446,92 ha), Khu d6 thj sinh thai Dai Phuéc — Bong
Nai (464,6 ha), Khu d6 thj mé&i Bac Viing Tau (90,5ha), Khu dé thj du lich Long Tan (331
ha),... Hién tai, quy dat Téng Céng ty dwoc giao/dwoc chap thuan chi trwong nghién clru dw
an dé phat trién cac khu dé thi méi trong cad nwdc khoang gan 3.000 ha dat. Day la mét loi
thé vwot troi clia Tdng Cong ty ma khdng phai cong ty ndo ciing cé dwoc.

So véi cac don vi khac trong nganh, vi thé Ién ctia Téng Cong ty con dwoc dugc thé hién
b&i uy tin cling nhw thwong hiéu dbi véi cac dbi tac trong va ngoai nwéc hoat déng trong
linh vc bat ddng san. Ngoai ra danh muc cac dw an bat dong san ctia Tdng Cong ty c6 tinh
kha thi cao. Tdng Cong ty cé tiém lwc tai chinh, co s& vat chat ky thuat ddng bo, ddi ngi can
b6 cong nhan vién trinh dd chuy@én mén cao, c6 kinh nghiém va am hiéu thj trwéng bat dong
san Viét Nam.

N&m 2017, Téng Céng ty dwoc vinh danh 1a 1 trong top 100 “Thwong hiéu — Nhan hiéu tiéu
biéu nganh Xay dwng Viét Nam nam 2017”. Bén canh d6, Tédng Céng ty cling vinh hanh ndm
trong top 50 “Nhan hiéu néi tiéng — Nhan hiéu canh tranh” 1a chwong trinh binh chon quy md
toan qudc nham tén vinh doanh nghiép hoat déng chét lwong, hiéu qua va thwong hiéu uy
tin trong théi Ky hdi nhap, canh tranh quéc té. Téng Céng ty da xuét séc vuot qua hang trdm
thwong hiéu dwoc binh chon, xét duyét dwa trén 8 tiéu chi cta Luat S& hiru Tri tué va két
qua khao sét tryc tiép ngudi tiéu dung. Theo d6, Tdng Céng ty dwoc danh gia cao trong viéc
da dang héa cac san pham, dich vu; lién tuc nhan dwoc sw tin nhiém cla céc té chirc uy tin
trong va ngoai nwoc; toc do tang trwdng an toan, hiéu qua, minh bach trong kinh doanh.

Danh hiéu top 50 “Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam nam 2017” mét lan niva khang dinh vi thé,
uy tin ctia thwong hiéu DIC cling nhw sw Ging ho, tin twéng cha cong déng nguoi tiéu ding
Viét Nam.

Téng Céng ty da vinh dw nhan dwoc céac giai thuwdng sau day:

Tén giai thwéng Pon vi cap

Co& don vi thi dua xuat sc ctia Chinh pha tr ndm 2006 dén

1 . Chinh pht Viét Nam
nam 2016
Huéan chwong Lao dong hang |1, 1l va lll; Huan chwong Doc lap . L

2 . Nha nwdc Viet Nam
hang Il va lll

3 Top 100 Thwong hiéu Sao vang D4t Viét ndm 2009, ndm Ho6i doanh nhéan tré Viét
2010 va nam 2011 Nam
Thwong hiéu manh Viét Nam nam 2008, nam 2009 va o ‘

4 . Th&i bao kinh te
nam 2014
Giai thwéng Doanh nghiép Xuét s&c Hoi nhap kinh té& quéc té L

5 Bd Céng thwong

nam 2010
6 Huy chuwong Vang chat lwong nganh Xay dwng ndm 2008 va Bo Xay dwng
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nam 2009
7 Top 50 Nhan hiéu néi tiéng Viét Nam nam 2017; Top 20 Nhan | Hoi s& hivu tri tué Viét
hiéu ndi tiéng Viét Nam ndm 2018 Nam

Top 100 Thwong hiéu — Nhan hiéu tiéu biéu nganh Xay dwn
g | P Long ik ' 9 YAUng | Bao xay dung
Viét Nam nam 2017

e Lién hiép khoa hoc phat
Giai thung Thuong hidu Xuét sic — Excellent Brand nam on hiep 19¢ Phé
9 trien Doanh nghiép Viét
2017
Nam

Va nhiéu c4 nhan, tap thé dwoc nhan huan chwong, bang khen ctia Tha twéng Chinh

10 ;
pha, B Xay dwng va nhiéu gidi thwéng uy tin khac

9.2. Trién vong phat trién cia nganh

Thi trwdng bat dong san Viét Nam cé tiém nang tang trwdng I&n nho vao thu nhap binh
quan dau ngudi dang tang trudng nhanh, co ciu dan sé vang, co s& ha tdng ngay cang
dwoc hoan thién, qua trinh d6 thi héa nhanh va tac dong clia cac chinh sach maéi lién quan
dén Luat Kinh doanh bat déng san va Luat Nha & sira doi:

Thu nhap binh quan dau ngwei dang ting trwéng nhanh

Sw tang trwdng GDP trong thdi gian gan day cho thay nén kinh té Viét Nam dang phuc hoi
manh mé, hoat ddng san xuat kinh doanh & hau hét cac linh vwc déu cé nhivng chuyén bién
tich cwc va strc mua dwoc cai thién. GDP trong quy 1/2018 da tang 7,38%, murc tang quy 1
cao nhat trong mét thap ky qua. Trong nam 2018, Chinh phua dat chi tiéu ting trwédng GDP
téi thiéu 1a 6,7%.

GDP binh quan dau nguoi tai Viét Nam da tang truéng déu vai ty 1é tang trwdng kép hang
nam (“CAGR”) dat 8,7% trong giai doan 2012 — 2017. Theo sb liéu dw bao cla cong ty khao
séat thi trwdng Business Monitor International (BMI) thi GDP binh quan dau nguoi tai Viét
Nam dwoc dy bao sé tang trwdng véi CAGR dat 8,6% trong giai doan 2017 — 2022.

GDP binh quan dau ngwoi tai Viét Nam (USD)
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Nguén: BMI, VCSC
Viét Nam sé& hiru co’ cau dan sé vang

Viét Nam 1a mét quéc gia c6 téc do tang trwdng dan sb kha cao so véi cac nwéc trong khu
virc va trén thé gi¢i. Voi dan sé 1én dén hon 90 triéu ngudi trong nam 2017, Viét Nam co
dan sb doéng thir 3 tai khu vwc Dong Nam A va thi 14 trén thé gidi. Viét Nam cé co ciu dan
sb tré v&i gan 90% dan sb 1a dwdi 60 tudi va ty trong dan sb tré trong do tudi lao dong ludn
chiém trén 50% va cé xu hwéng tdng dan trong nhitng nam gan day. Tang trwdng dan sb,
d&c biét 14 dan sb tré trong do tudi lao ddng la nhan td 1am tdng moi nhu ciu cda xa hoi,
trong d6 c6 nhu ciu mua va dau tw b4t déng san.
Thap dan sé Viét Nam — 2016
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Nguén: Population Pyramid
Co s& ha tdng ngay cang dwoc hoan thién

Viét Nam dang ddy manh dau tw vao co s& ha tang giao théng dé thu hit thém nhiéu nha
dau tw nwdc ngoai. Viet Nam da va dang thwe hién dau tw manh mé cho co s& ha tng so
v&i cac nudce trong khu vee nhw Indonesia, Philippines, Malaysia va Thai Lan. Dé hé tro cac
dw &n co s& ha tang trong giai doan 2015 - 2020, Chinh pha Viét Nam dang day manh
chwong trinh hop tac céng tw (PPP) dé thu hit vén cho viéc dau tw co s& ha tang. Tai
TP.HCM, tuyén Metro s6 1 hién dang dwoc xay dwng. Trong khi d6, Ha Noi dang tap trung
vao viéc gia tang cac lwa chon hop Iy cho cac tuyén xe buyt va cac phwong tién giao théng
coéng cong khac trong thanh phé dé gidm un téc giao théng. Tai Ha Noéi, viéc xay dwng mang
lwéi dworng sét do thi dau tién dai 12,5 km da dwoc bat dau vao nam 2011. Co sé ha tang
dwoc cai thién sé la mot yéu td quan trong tac dong tich cwc dén sy phat trién cta nganh
b4t ddng san nha & tai Viét Nam.
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Ty lé chi dau tw co s& ha ting trén GDP - 2016

Nguén: Ngan hang Phét trién Chéau A (ADB)
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Téc do doé thi hoa nhanh

Do sw tang trwdng nhanh chéng cla nén kinh té Viét Nam, dac biét 1a tai TPHCM va TP Ha
Noi, hai thanh phé nay da thu hat dwoc moét sé lwong Ién ngwdi nhap cuw tir ndng thén. Xu
hwéng nay da tao ra cac khu dé thj vé tinh méi, noi ma tbc d6 d6 thi hda da dién ra rat manh
mé trong nhirng ndm gan day. Trong th&i gian nay, hau hét cac co s& va dich vu tap trung
phét trién manh & cac khu dé thi nay, do dé sw gia tdng mdrc dd d6 thi hoa ciing sé co tac
dong Ién dén sw phat trién cla thi trweéng lao dong dang ndi 1&n va thuc day tang truéng
kinh té trong nwéec.
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Ngudn: Bé Xay dung, Téng cuc théng ké, VCSC

Tac doéng cha cac chinh sach méi lién quan dén Luat Kinh doanh Bat déng san va
Luat Nha & stra doi

Luat Nha & stra d6i nam 2014 chinh thirc cé hiéu lwc vao ngay 01/07/2015 da cho phép
nguwoi nwdc ngoai va nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dwoc sé hiru cung mot luc
nhiéu nha & tai Viét Nam thay vi chi dwoc s& hivu duy nhit mét bat dong san dé & nhw
trwde kia, ky vong dem lai sw tang trwdng dang ké cho thi trwong bat dong san Viét Nam.
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9.3.

10.
10.1.

10.2.

Theo cac diéu luat stra dbi, ngudi nwdc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai khi
nhap canh hop phap vao Viét Nam déu cé quyén dwgc mua va sé hiru nha & tai Viét Nam,
khoéng phu thudc vao viéc ho phai lwu tra tai Viét Nam trong mét khoang thoi gian quy dinh
nhw trwdce kia.

Céc cong ty c6 vdn dau tw nwdc ngoai hodc cac van phong dai dién cla cac cong ty nuéc
ngoai tai Viét Nam ciing c6 thé mua b4t dong san. Diéu nay sé kich thich nhu cau sé& hiru
b4t dong san clha cac khach hang la nguwdi nwédc ngoai ddng thoi gia tang ngudn vén nwéc
ngoai chay vao thj trwéng bat dong san Viét Nam.

DPanh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cua cong ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh sach ctia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gi¢i

V&i tinh hinh trién khai cac dw an hién tai cing véi chién lwoc kinh doanh trong twong lai,
cht yéu la dau tw xay dwng va kinh doanh b4t déng san gan lién véi dat cho thay dinh
hwéng phét trién ctia Téng Cong ty phu hop véi dinh hwéng phat trién ctia nganh va chinh
sach cta Nha nwéc va thé gioi.

Céc dy an cta Téng Cong ty nam & cac thanh phd vé tinh c6 két ndi vang tt véi cac thanh
phd 1&n nhw HS Chi Minh, Ha Noi va trong twong lai sé& c6 vj tri gan cac duw an trong diém
nhw san bay méi Long Thanh, Buwdng vanh dai 3 két néi lién thong H& Chi Minh, Déng Nai,
Long An va Binh Dwong la cac yéu t6 quan trong ddm bo sén phadm ctia Téng Cong ty sé
dé dang nhan dwoc sy quan tam va lwa chon cda nhiéu dbi twong khach hang.

Chinh sach déi véi ngwei lao dong
S6 lwong va co cau (theo trinh dd) ngwoi lao ddng trong Téng Cong ty

Hién nay, tdng sb nhan vién cta Tdng Cong ty dén 30/6/2018 1a 260 nguw i, trong do:

= Trén dai hoc : 19 nguoi
. Pai hoc : 180 nguoi
. Cao dang va trung cap : 32 nguoi
. Lao dodng phd théng : 29 nguoi

Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro’ cap, . . .

N&m 2017, Téng Cong ty da td chirc 01 I6p ddo tao bdi dwéng va thi sat hach cap chirng chi
hanh nghé xay dwng dbi v&i cac ky sw, kién truc sw vai 92 lwot nguwdi tham gia. Bong thai
lanh dao céc khdi da td chirc huén luyén dao tao cong tac an toan vé sinh lao déng cho céan
bd, cong nhan thudc khéi xay I&p. Quan Iy cac don vi cling da 1ap ké hoach phat trién nghé
nghiép va thwc hién dao tao kém cép cho ddi ngl nhan sw tiém nang dé chuén bi sy ké
thtra.

N&m 2017, Téng Cong ty da cham lo doi sbng vat chét, tinh than cho nhan vién (trd lwong
kip thoi, thwéng tét, t chire tham quan du lich va nhiéu ché d6 phuc loi khéc.
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10.3.

10.4.

11.

Chién lwoc phat trién con nguwoi

. Xay dwng moét doi ngl nhan sw tinh gon, c6 du Tai va Blrc lam viéc trong méi trvdng
chuyén nghiép, céng bang, nang déng, sang tao, c&i mé va than thién;

. Khuyén khich toan thé nhan vién déng gép v kién xay dwng Téng Céng ty, tham gia
xay dwng van héa Téng Cong ty;

. Chu trong c6ng tac dao tao nham nang cao chét lwong va nang tdm cho ddi ngd nhan
sw hién hiru;

. Moi ca nhan cé néng lwc chuyén mén, ndng ddng trong céng viéc, cau tién, chap nhan
sy thay déi déu dwoc dinh hwéng, khuyén khich va tao diéu kién phat trién nghé
nghiép c& nhan thong qua ké& hoach huén luyén phat trién nghé nghiép nhan vién;

. Tim kiém, phat hién doi ngii nhan sw tiém nang, trién khai nhiéu chwong trinh dao tao
nh&m hoan thién céac kién thirc, k§ nang can & da dé nhan sw tiém nang ké thira cac vi
tri quan ly trong twong lai;

=  Tuyén dung nhan sw c6 dd kién thirc, nang lwc va sang tao dé bd sung ngudn nhan
lwc cho ké hoach phéat trién bén virng ctia Téng Cong ty;

. Xay dwng chinh sach dai ngd ngwdi lao ddng mot cach cong bang dwa trén hiéu qua
cbng viéc va tham nién céng tac.

Quy ché phat hanh cé phiéu cho ngwei lao dong (néu cé)

Khdéng c6

Chinh sach c6 tirc

Dwa trén tinh hinh hoat déng kinh doanh, ké hoach dau tw, doanh thu, tinh hinh tai chinh,
nhu cau tién mat va cac yéu td khac co6 lién quan trong tirng thdi diém cu thé, HDQT sé can
nhéc dé xuét dwa ra ty 1& cb tirc hang nam.

Ty I& cb tirc sé phai dwoc théng qua tai Dai hoi ddng cd déng thwéng nién hang nam nhung
sé khéng vwot qua mirc HDQT dé nghi. Ngoai ra, HDQT cé thé tam (rng muirc cb tirc vao
tirng thdi diém nhét dinh, phu hop véi ty 1& loi nhuan dat dwoc hodc chi tra phan cb tie do
bang tai san cu thé vao thoi diém pha hop do HPQT quyét dinh. Truwéng hop khéng chi tra
¢ tre thi loi nhuan phai dwoc phan bd hop ly vao cac khoan dy triv va loi nhuan gitr lai.
HDQT sé can nhéc trong viéc cong bd ké hoach cb tire, va ké hoach nay cé thé c6 hoac co
thé khéng phu thudc vao ty Ié cb tirc da phan phdi trong nhirng nam trwée.

Cb tre c6 thé duorc tra bang tién hoac bang cd phiéu hodc bang cac tai san néu cé sy dong
y ctia Pai hdi ddng cb déng. Trong trwéng hop thanh toan bang tién mat thi cd tirc dwoc trd
bang déng Viét Nam.
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Khoan muc 2017 2018 (ké hoach)

Ty I& chi tra cb tire/ Vén diéu lé 4,5% 6,0% 10%-15%

Ngudn: Téng Céng ty Cé phan Péu tw Phét trién Xay dung
12. Tinh hinh tai chinh

12.1. Bao cao vé von diéu lé, von kinh doanh va tinh hinh st dung vén diéu 1&, vén kinh
doanh

Ngudn vén cia Téng Cong ty tai thoi diém 31/12/2016, 31/12/2017 va 30/09/2018 nhw sau:

DVT: triéu ddng

Nguén vén 31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018
Vén diéu & 2.381.948 2.381.948 2.524.848
Vén cha sé hiru 2.798.061 2.890.561 3.003.244
Tdng ngudn vén kinh doanh 5.875.806 6.083.230 6.406.797

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét 2017 va BCTC hop nhét 9 théng dau ném 2018

Vén diéu 1é va vén kinh doanh da dwoc Téng Cong ty triét dé st dung mét cach hop ly cho
cac hoat ddng kinh doanh va hoat ddng dau tw xay dwng méi cac dy an.

12.2. Trich khau hao TSCP

Tai s&n cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phwong phap duwéng thang dwa trén thei gian
hiru dung wéc tinh, cu thé ap dung trong ndm nhu sau:

. Nha clra, vat kién tric : 6-25nam
. May moc, thiét bi © 4-8nam
. Phwong tién van tai, truyén dan : 6 - 10 nam
. Dung cu quan ly : 3-6nam
. Tai san cb dinh khac : 3-5nam
. Quyeén str dung dét : 38 nam

12.3. Mtrc lwvong binh quan
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Mtrc thu nhap binh quan hién tai déi v&i can bd nhan vién cda Téng Céng ty nhuw sau:
31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018

Mcrc thu nhap binh quan

N o 15.066.000 14.700.000 14.347.000
(dong/ngurdi/thang)

Ngudn: Téng Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién Xay dung

So v&i cac don vi cuing nganh trén dia ban thanh phd Viing Tau, mic thu nhap cta can bd
céng nhan vién ctia Téng Cong ty 1a hop ly.

Thanh toan cac khoan no’ dén han

DIC Corp luén dam bao thanh toan dung han cac khodn no dén han, khong dé xay ra tinh
trang no qua han.

Céc khoan phai nép theo luat dinh
Thye hién theo Luat dinh
Trich lap cac quy theo luat dinh
Thuye hién theo Piéu lé va luat dinh
Toéng dw no vay tai thoi diém 30/9/2018
DVT: triéu ddng

Chi tiéu Dw n¢

Vay ngan han 414.563
Vay dai han 1.291.423

Ngudn: Téng Céng ty Cé phan Péu tw Phét trién Xay dung

Tinh hinh céng no hién nay

Cac khoan phai thu

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018
1 | Phai thu cta khach hang 713.955 703.252 924.052
2 Tra trwdc cho nguwdi ban 203.501 48.554 243.660
3 | Phaithu vé cho vay ngan han 30.700 37.455 12.893
4 | Céac khoan phai thu khac 127.775 206.851 453.217
5 | Dy phong phai thu khé doi (29.218) (19.985) (17.228)
6 | Taisan thiéu cho xi ly 53 34 35

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét 2017 va BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2018
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Cac khoan phai tra

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/09/2018
I No’ ngéan han 1.298.517 1.607.679 1.921.978
1 Vay ngan han 306.517 364.232 414.563
2 Phai tra nguwdi ban 160.110 214.121 199.279
3 Ngwoi mua tra truwéce 513.519 760.253 1.020.607
4 Thué va cac khoan ndop Nha nwéc 36.200 42.005 50.901
5 Phai trd cong nhan vién 21.169 23.147 11.491
6 Chi phi phai tra 95.734 95.597 60.488
7 | Céo Khoan phai tré, phai nop ngan 162.833 106.921 159.605
han khac
8 QuY khen thwéng phuc lgi (3.023) (1.970) 4,198
9 Doanh thu chwa thwc hién ngén 5 458 3.374 845
han
I No dai han 1.779.228 1.584.989 1.481.575
1 Doanh thu chwa thyc hién dai han 309.615 156.951 156.951
2 Phai trd dai han khac 1.412 1.093 1.446
3 Vay dai han 1.430.868 1.395.464 1.291.423
4 Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.688 29.734 29.926
5 Dy phong phai tra dai han 645 1.748 1.830
Téng cong 3.077.745 3.192.669 3.403.553

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét 2017 va BCTC hop nhét 9 thang ddu ndm 2018

12.9. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bon  \am2016  Nam 2017 9T 2018
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sbé thanh toan ngén han Lan 3,2 3,0 2,7
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 1,0 0,8 1,1
Chi tiéu vé co cau vén
Hé sb No/ Tdng tai san % 52,4% 52,5% 53,1%
Hé sé No/ Vén chi s& hivu % 110,0% 110,5% 113,3%
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay vén tén kho vong 0,3 0,4 NA
Hé sé Doanh thu thuan/ Téng tai san Lan 0,2 0,3 NA
Chi tiéu vé kha nang sinh lgi
Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan | % 5,7% 12,7% 7,8%
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13.

Chi tiéu . Nam 2016 Nam 2017 9T 2018
Hé sé Loi nhuan sau thué/ Vén chi s& hivu % 2,3% 7,0% NA
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Tdng tai san % 1,1% 3,3% NA
Hé sé Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/
N % 7,9% 13,0% 11,1%
Doanh thu thuan
EPS béng 276 850 506

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét 2017 va BCTC hop nhét 9 théng dédu ndm 2018

Kha nang thanh toan ngan han phan anh kha nang thanh toan cac khodn no ngan han xét
vé mét tiém nang. Kha ndng thanh toan nhanh phan anh kha nang thanh toan cac khoan no
ngan han sau khi da trir di cac khoan ton kho va tai san ngan han khac. Hé sé thanh toan
ngan han va hé sb thanh toan nhanh cta Téng Coéng ty déu dwoc duy tri & mirc tét trong
nam 2016, 2017 va 9 thang dau nam 2018.

Co cau vén: trong nam 2016, 2017 va 9 thang dau ndm 2018, Téng Cong ty da cha dong
han ché st dung thém vén vay. Do d6, chi tiéu vé co ciu vén vay ctia Téng Céng ty chi ting
nhe trong giai doan nay va nam trong nguéng an toan.

Nang lwc hoat déng: vdi dac diém co quy dat rat Ien, nhin chung cac hé sé vé nang luc
hoat ddng ctia Téng Cong ty khéng cao néu dem so sanh véi cac doanh nghiép bat dong
san khac c6 quy mé quy dat nhd. Tuy nhién cac hé sb nay déu c6 sw cai thién nhe trong
nadm 2017, danh dau né lwc cla Téng Cong ty trong viéc nang cao hiéu qua hoat déong.

Kha ning sinh 1&i: v&i viéc loi nhuan sau thué ndm 2017 tang manh (do doanh thu thuan
hop nhét tang 38%, dong gop clia doanh thu tai chinh va khoan thu nhap khéac tang dét bién
so v&i cling ky do 1ai nhwong ban cac khoan dau tw va danh gia chénh léch tai san gop vén
clia cong ty lién két trong khi cac khoan chi phi ting vai ty 18 thap hon téc do tang doanh
thu) dan dén loi nhuan tang manh so v&i cung ky nam trwéec.

Trong 9 thang dau ndm 2018, Téng Codng ty van duy tri dwoc cac hé sb loi nhuan/ doanh thu
cao, mac du khéng c6 déng gop cta khodn thu nhap khéac tir 13i do danh gia lai phan vén
gop.

Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam déc, va Ké toan trwéng

13.1. Danh sach Héi dong quan tri, Ban Tong Giam doc va Ké toan trwéng

Nim sinh S6 CMND Noi cap

Hoi dong quan tri

Nguyén Thién Céng an tinh Ba Rja — -

1 i 16/05/1957 | 273260272 - \ 25/08/2015 | Chu tich
Tuan Viing Tau

2 | Nguyén Hung | 24/01/1982 | 001082022912 | Cuc Canh séat dang ky, 13/08/2017 | Pho Chu
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Cuong quan ly cw tra va di liéu tich
quéc gia vé dan cw
Tran Minh Cong an tinh Ba Rja — Thanh
3 , 02/10/1963 | 273514943 N . 21/7/2010 o
Pha Viing Tau vién
Nguyén Cong an tinh Ba Ria — Thanh
4 ., 10/11/1976 | 273321610 N . 12/03/2012 |
Quang Tin Ving Tau vién
Hoang Van Coéng an tinh Ba Ria — 23/11/2009 | Thanh
5 . 01/01/1975 | 273440288 N . N
Tang Ving Tau vién
Dinh Quang N Thanh
6 . 22/08/1976 | 025004907 Coéng an TPHCM 06/10/2009 |
Hoan Vién
o Cuc Canh sat dang ky, R
Phan Thi Mai . T Thanh
7 20/08/1968 | 091168000035 | quan ly cw tru va dir liéu | 09/03/2017 | .,
Huwong A vién
quoc gia vé dan cw
Il | Ban Téng Giam déc
Tran Minh C6ng an tinh Ba Ria — Tdng
1 , 02/10/1963 | 273514943 N . 21/7/2010 . B
Pha Viing Tau Giam doc
Nguyén Thi Coéng an tinh Ba Rja — Phé Téng
2 N 05/11/1985 | 273179659 N . 01/11/2010 . B
Thanh Huyén Ving Tau Giam doc
Hoang Van Cong an tinh Ba Rja — Phé Téng
3 . 01/01/1975 | 273440288 N . 23/11/2009 . B
Tang Viing Tau Giam doc
o C6ng an tinh Ba Ria — Phé Téng
4 | Bui Van Sy 05/04/1973 | 273159677 N . 09/02/2010 . B
Ving Tau Giam doc
Pham Van Cong an tinh Ba Rja — Pho T6ng
5 N 02/08/1962 | 273284468 N . 09/04/2013 . B
Thanh Viing Tau Giam doc
Dé&ng Xuan R X o Phé Téng
6 ) 26/12/1975 | 151142186 Céng an tinh Thai Binh 27/01/2014 . B
Huwéng Giam doc
. C6ng an tinh Ba Ria — Phé Téng
7 | LéVanTang |27/11/1958 | 273196814 N . 08/04/2002 By .
Viing Tau Giam doc
Il | Giam déc tai chinh kiém Ké toan trwéng
Nguyén Céng an tinh Ba Ria — Ké toan
1 i 10/11/1976 | 273321610 N . 12/03/2012 .
Quang Tin Viing Tau trwdng
IV | Ban Kiém toan néi bo
DBinh Quang R Trwéng
1 . 22/08/1976 | 025004907 Cong an TPHCM 06/10/2009
Hoan Ban
. . Cuc Canh sat dang ky, N
Nguyén Hung . R Thanh
2 Cuon 24/01/1982 | 001082022912 | quan ly cw tru va dir liéu | 13/08/2017 vien
g quéc gia vé dan cw
. Cong an tinh Ba Rja — Thanh
3 | LéEThuTrang | 11/10/1982 | 273128629 N . 24/02/2004 |
Viing Tau vién
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13.2. Ly lich thanh vién Héi déng quan tri

. Nguyén Thién Tuan — Chu tich HDQT

Ho va tén: Nguyén Thién Tuén
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 16/05/1957

Noi sinh: Thoén Hoa Trung, xa Hoa Léc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoéa

CMND: 273260272 cap ngay 25/08/2015 tai Céng an tinh Ba Ria —
Viing Tau

Quidc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Bia chi thwdng tra:

41/2A Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng Thang Tam, Thanh phd
Viing Tau

S6 dién thoai:

0903 801 854

Trinh d6 chuyén mén:

Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

e Tirthang 3/1978 dén thang 5/1981:

Cén bd dinh mirc Phong Té chirc - Lao dong, Xi nghiép 101
thudc Cong ty Xay dwng cap thoat nwéc sb 1 - Bd Xay dung

e Tirthang 6/1981 dén thang
12/1987:

Phé phong, Trwdng phong Té chire - Lao dong Tién lwong -
Coéng ty Xay dwng Dau khi; Bi thw Doan thanh nién Coéng ty
Xay dung DAu khi; Uy vién Ban chap hanh tinh doan Ba Ria —
Viing Tau

e Tirthang 1/1988 dén thang 5/1990:

Giam déc Xi nghiép Xay dwng ddi séng - Cong ty Xay dwng
D&u khi; Thuwéng vu Dang Gy Cong ty Xay dwng Dau khi; Uy
vién Céng doan nganh Xay dwng Viét Nam

e T thang 6/1990 dén thang
12/1992

Giam dbéc Nha nghi Bé Xay dung phia Nam — Thanh phé Viing
Tau

e T thang 01/1993 dén thang
4/2008:

Giam dbc, Bi thw Dang Gy Cong ty Dau tw Phat trién - Xay
duwng — Bd Xay dwng — Thanh phé Viing Tau

e T thang 4/2010 dén thang
10/2012:

Uy vién HPQT Téap doan Séng Ba, Cha tich HDQT kiém Tdng
Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dung

e T thang 10/2012 dén thang
6/2013:

Chu tich HDQT kiém Téng Giam dbc Téng Cong ty C6 phan
DPau tw Phat trién Xay dung

e T thang 6/2013 dén nay:

Chu tich HDQT Téng Coéng ty C6 phan DAu tw Phat trién Xay
dwng

Céc chtrc vu cbng tac hién nay:

Chire vu tai té chire phat hanh: Cha tich HDQT

Chtrc vy tai té chire khac: Khdng co
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Tbng sb cd phiéu nam gil (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

15.508.332 c¢d phiéu, chiém 6,1% téng sb cb phiéu dang lwu
hanh

+ Dai dién phan vén cua (tén té chire
la cb6 ddng Nha nwéc/cd dong chién
Iwgre/ khac):

Khéng co

+ Canhan sé hiru:

15.508.332 ¢b phiéu, chiém 6,1% téng sb cb phiéu dang lwu
hanh

Céc cam két nam gir (néu co):

Khéng co

Nhi*ng nguwei lién quan c6 nam gid cb
phiéu cla td chirc phat hanh:

+ L& Thi Ha Thanh — Vo 1.123.388 ¢b phiéu, chiém 0,4%
tdng sé lwong cd phiéu dang lwu hanh

+ Nguyé&n Hung Cwéng — Con rudt: 5.123.659 cb phiéu,
chiém 2,0% téng sb lwong cb phiéu dang lwu hanh

+ Nguyén Thi Thanh Huy&n — Con ruét: 1.261.295 ¢ phiéu,
chiém 0,5% téng sb Iwong cb phiéu dang Iwu hanh

+ Nguyé&n Thi My Hanh — Em ruét: 4.711 c6 phiéu, chiém
0,002% téng s6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

Nhirng khoan no déi véi Tdng Coéng ty: Khéng cé
Loi ich lién quan dbi véi Téng Cong ty: Khéng co
Quyeén loi mau thudn véi Téng Cong ty: Khoéng co6

. Nguyén Hung Cwéng — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Nguyén Hung Cwéng

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 24/01/1982

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 001082022912 cép ngay 13/08/2017 tai Cuc Canh sat dang
ky, quan ly cw tra va dir liéu quéc gia vé dan cw

Qubc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thwdng tra:

B11/11 Khu dé thi Chi Linh, Phwéng Nguy&n An Ninh, Thanh
phd Viing Tau

S6 dién thoai:

0969 936 688

Trinh d6 chuyén mén;

Ky sw xay dwng, Thac sy Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

e T thang 10/2006 dén 11/2006:

Nhan vién phong Ké hoach Pau tv - Cong ty Dau tw phat trién
Xay dwng
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e T thang 12/2006 dén nay:

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng
Du lich thé thao Viing Tau

e T thang 8/2010 dén thang 5/2012:

Giam dbéc Ban quan ly dw an Thang Long

e Tl thang 6/2012 dén thang
01/2018

Phé Téng giam dbc Téng Cong ty C phan PAau tw Phat trién
Xay dwng

e T thang 1/2018 dén thang
05/2018

Phé Cha tich HPQT, Phé Téng giam dbc Tong Cong ty Co
phan Dau tw Phat trién Xay dwng

e T thang 5/2018 dén nay

Phé Cha tich HDQT Téng Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

Céc chtrc vu cbng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh: Phé Cha tich HDQT

Chtrc vu tai t chirc khac: Khong cé

Téng sb6 cd phiéu nam git (tai thoi diém
15/8/2018), trong dé:

5.123.659 cb phiéu, chiém 2,0% tdéng sb lwong cb phiéu dang
Iwu hanh

+ Dai dién phan vén cta (tén t chirc
la cb ddng Nha nwéc/cd dong chién
lwge/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hiru:

5.123.659 cb phiéu, chiém 2,0% téng sb lwong cb phiéu dang
Iwu hanh

Céc cam két nam gir (néu co):

Khéng cé

Nhirng nguei lién quan c6 ndm git cb
phiéu cta td chirc phat hanh:

+ Nguyén Thién Tuin — B6 rudt: 15.508.332 c6 phiéu, chiém
6,1% tdng sbé lwong cd phiéu dang lwu hanh

+ L& Thi Ha Thanh — Me ruét: 1.123.388 ¢ phiéu, chiém
0,4% téng sb lwong cb phiéu dang lwu hanh

+ Nguyén Thi Thanh Huyén — Em ruét: 1.261.295 cé phiéu,
chiém 0,5% téng sb lwong cb phiéu dang lwu hanh

Nhirng khodn no déi véi Tdng Céng ty: Khéng co
Loi ich lién quan déi véi Téng Cong ty: Khéng c6
Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty: Khéng c6

. Tran Minh Phu — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Tran Minh Phu
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 02/10/1963

Noi sinh:

Thi xa Udng B4, tinh Quang Ninh

CMND:

273514943 cap ngay 21/07/2010 tai Céng an tinh Ba Ria —
Viing Tau
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Qubc tich:

Viét Nam

Dan toc:

Kinh

Dia chi thwdng tra:

3/6 Ly Thuong Kiét, Phwdng 3, Thanh phé Viing Tau

S6 dién thoai:

0903 908 162

Trinh d6 chuyén mén:

Ct nhan Kinh t&, Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

e T thang 12/1988 dén thang
5/1990:

Nhan vién Ké toan Coéng ty Xay dwng Dau khi - Bd Xay dwng

e Tl thang 6/1990 dén thang 3/1993:

Nhan vién Ké toan tai Nha nghi Bo6 Xay dung

e Tl thang 4/1993 dén thang 8/1997:

Trwdng phong Ké toan - Céng ty Pau tw Xay dwng va Dich vu
Du lich

e TU thang 9/1997 dén thang
12/1997:

Ké toan trwdng Cong ty Dau tw Xay dwng va Dich vu Du lich

e Tl thang 1/1998 dén thang 7/2003:

Ké toan trwdng Cong ty Dau tw Phat trién Xay dung

e T thang 7/2003 - 6/2008:

Phé Téng Giam dbc Téng Cong ty C phan PAu tw Phat trién
Xay dwng

e Tirthang 6/2012 dén nay:

Thanh vién HDQT, Téng Giam déc, Phé Bi thu Dang Gy Téng
Coéng ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dwng

Céc chtrc vu cbng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh: Thanh vién HDQT, Téng Giam
déc, Pho Bi thuw Dang Gy Téng Cong ty C6 phan Dau tw Phat
trién Xay dwng

Chtrc vu tai t6 chire khac: Khéng cé

Téng sb cb phiéu ndm gitr (tai thdi diém
15/8/2018), trong do:

925.388 cb phiéu, chiém 0,4% téng sb cb phiéu dang lwu hanh

+ Dai dién phan vén cua (tén té chire
la c6 ddng Nha nwéc/cd dong chién
Iwgre/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hru:

925.388 cb phiéu, chiém 0,4% tdng s6 cb phiéu dang Iwu hanh

Céc cam két nam gitr (néu co):

Khéng co

Nhirng nguoi lién quan c6 ndm git co
phiéu clia td chirc phat hanh:

+ BUi Thi Anh Vinh — Vo' 6.648 c6 phiéu, chiém 0,003% téng
sb lwong ¢ phiéu dang lwu hanh

+ Tran Thanh Ha — Em rudt: 266 cb phiéu, chiém 0,0001%
tdng s6 lweng cd phiéu dang lwu hanh

+ Tran Thi Song Hwong — Em ruét: 82 cé phiéu, chiém 0,00%
tdng sé lwong cd phiéu dang lwu hanh

Nhng khoan no ddi véi Téng Cong ty:

Khéng co

Loi ich lién quan déi véi Téng Cong ty:

Khéng cé
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Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khéng cé

. Nguyén Quang Tin — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Nguyé&n Quang Tin

Gi¢i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/11/1976

Noi sinh: Binh Thuan

CMND: 273321610 cap ngay 12/03/2012 tai Céng an tinh Ba Ria —
Viing Tau

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thwdng tra:

680 Trwong Céng Pinh, Phworng Nguyén An Ninh, Thanh phd
Ving Tau

S6 dién thoai:

0908 411 368

Trinh d6 chuyén mén;

Thac sy kinh té

Qua trinh cong tac:

e Tl ndm 1998 d&n nam 2000:

Nhan vién phong Tai chinh Ké toan Céng ty Dau tw Phat trién
Xay dwng

e T ndm 2000 dé&n nam 2003:

Trwéng phong Tai chinh Xi nghiép Nha dat thudc Céng ty Dau
tw Phat trién Xay dwng

e T ndm 2003 dén nam 2004:

Ph6 phong Tai chinh ké toan Coéng ty Dau tw Phat trién Xay
dwng

e Tl ndm 2004 dén nam 2007:

Ké toan trwdng Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng
Sé 1

e Tl n&m 2007 dén thang 2/2009:

Thwdng trwc Ban déi méi Téng Cong ty C6 phan Dau tw Phat
trién Xay dwng

e T thang 2/2009 dén thang 7/2010:

Phé trwdng phong Tai chinh ké toan Téng Cong ty Cb phan
Dau tw Phat trién Xay dung

e T thang 7/2010 dén thang 7/2012:

Giam dbc Dau tw Quan ly vdn Téng Cong ty C6 phan Dau tw
Phat trién Xay dwng

e Tl thang 7/2012 dén nay:

Thanh vién HDQT, Giam déc Tai chinh kiém Ké toan trwdng
Téng Coéng ty C phan PAu tw Phat trién Xay dwng

Cac chire vu cong tac hién nay:

Churc vu tai té chirc phat hanh: Thanh vién HDQT, Giam déc
Tai chinh kiém Ké toan truwéng

Chtrc vy tai td chirc khac: khoéng co

Téng sb cb phiéu n&dm gitr (tai thi diém

2.207 cb phiéu, chiém 0,001% téng sb cb phiéu dang lwu hanh
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15/8/2018), trong do:

+ Dai dién phan vén cua (tén té chire
la cd dong Nha nwéc/cd dong chién
Iwge/ khac):

Khéng co

+ Canhan sé hiru:

2.207 cb phiéu, chiém 0,001% tdng s6 cb phiéu dang lwu hanh

Cac cam két ndm gitr (néu co): Khéng cé

Nhirng nguoi lién quan c6 ndm git co ) )
T S s Khéng cé

phiéu ctia to chirc phat hanh:

Nhirng khoan no déi véi Tdng Coéng ty: Khéng cé

Loi ich lién quan ddi véi Téng Cong ty:

Khach hang mua chung cw, nha tai dw an ctia Téng Cong ty
C6 phan DAu tw Phat trién Xay dwng

Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khéng cé

. Hoang Van Tang — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Hoang Van Tang
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 01/01/1975

Noi sinh: Thwa Thién Hué

CMND: 273440288 cap ngay 23/11/2009 tai Céng an tinh Ba Ria —
Viing Tau

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Bia chi thwdng tra:

H1-4/23 Khu Trung tdm Chi Linh, Thanh phé Viing Tau

S6 dién thoai:

0908 262 556

Trinh @6 chuyén mén:

Ky sw Kinh t&, Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Qué trinh cbng tac:

e Tl n&m 1998 dén thang 4/1999:

Cong tac tai Cong ty TNHH Vinh Thai, Thanh phd Viing Tau,
Tinh Ba Ria — Viing Tau

e T thang 5/1999 dén thang 7/1999:

C6ng tac tai Cong ty TNHH Hoang Tuén, Thanh phd Viing
Tau, Tinh Ba Rja — Viing Tau

e Tl thang 8/1999 dén thang 8/2003:

Nhan vién phong Ké hoach - Bau tw Cong ty Dau tw Phat trién
Xay dwng

e T thang 9/2003 dén thang
11/2004:

Phé trwdng phong K& hoach Dau tw Cong ty Dau tw Phat trién
Xay dwng

e Tw thang 12/2004 dén thang
12/2005:

Phé trwdng phong Dau tw Cong ty Dau tw Phat trién Xay dwng
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e T thang 1/2006 dén thang 8/2013:

Trwdng phong Pau tw Cong ty Dau tw Phat trién Xay dwng

e T thang 8/2013 dén thang
01/2018

Phé Téng Giam dbc Téng Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién
Xay dwng

e T thang 01/2018 dén nay:

Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam déc Tdng Cong ty C6 phan
DPau tw Phat trién Xay dwng

Cac chire vu cong tac hién nay:

Chtrc vy tai té chire phat hanh: Thanh vién HDQT, Phé Téng
Giam dbc

Chtrc vu tai td chirc khac:

+ Thanh vien HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay
dwng Du lich thé thao Viing Tau

+ Thanh vién HDQT Coéng ty Cb phan Dau tw Viét Thién Lam
+ Thanh vién HDTV Coéng ty TNHH J&D Pai An
+ Thanh vién HDBTV Coéng ty TNHH Teakwang-DIC

+ Chu tich HDQT Céng ty C4 phan Phat trién Xay dwng Ha
Nam

Tbng sb cb phiéu nam git (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

7.621 ¢cb phiéu, chiém 0,003% téng s ¢b phiéu dang lwu hanh

+ Dai dién phan vdn cla (tén td chirc
la cb dong Nha nwéc/cd dong chién
lwge/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hiru:

7.621 cb phiéu, chiém 0,003% tdng sb ¢ phiéu dang lwu hanh

Céc cam két nam gir (néu co):

Khéng cé

Nhirng nguei lién quan c6 ndm git cb
phiéu cta td chirc phat hanh:

Pham Thi Bich Van — Vo: 19 c¢b phiéu, chiém 0,00% téng sb
lwong cb phiéu dang lwu hanh

Nhirng khodn no déi véi Tdng Céng ty: Khéng co6
Loi ich lién quan déi véi Téng Cong ty: Khéng c6
Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty: Khéng c6

. binh Quang Hoan - Thanh vién HDQT

Ho va tén: Binh Quang Hoan

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 22/08/1976

Noi sinh: Hai Phong

CMND: 025004907 cap ngay 06/10/2009 tai Cong an TPHCM
Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh
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Dia chi thwdng tra:

C22 Khu Nam Long, Buwong Go O Méi, Quan 7, TPHCM

S6 dién thoai:

+84 28 3914 3588

Trinh d6 chuyén mén;

Thac s§ Kinh té chuyén nganh Tai chinh

Qua trinh cbng tac:

e T thang 9/1998 dén thang 6/2002:

Kiém toan vién Cong ty Kiém toan Arthur Andersen

e T thang 7/2002 dén thang 3/2007:

Trwdng phong Kiém toan Cong ty Kiém toan KPMG

e Tw thang 4/2007 dén thang 8/2007:

Phé phong tw van Céng ty Cd phan Ching khoan Ban Viét

e Tl thang 9/2007 dén thang 1/2013:

Giam dbc phong tw van Cong ty Co phan Chirng khoan Ban
Viét

e Tl thang 2/2013 dén nay:

Phé Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Chirng khoan Ban Viét

e Tirthang 6/2017 dén nay:

Thanh vién HDQT Céng ty C phan Dau tw va Dich vu Khanh

Hoi

e Tirthang 1/2018 dén thang 5/2018:

+

Thanh vién HDQT Téng Cong ty Cb phan DAau tw Phat trién
Xay dwng

Trwdng Ban kiém toan nodi bd Téng Cong ty Cé phan Bau
tw Phat trién Xay dwng

e Tl thang 5/2018 dén nay:

Thanh vién HDQT Téng Cong ty Cb phan DAau tw Phat trién
Xay dwng

Trwdng Ban kiém toan nodi bd Téng Cong ty Cb phan Dau
tw Phat trién Xay dwng

Céc chtrc vu cbng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh: Thanh vién HDQT, Trwdng Ban
kiém toan ndi bod

Chtrc vu tai td chirc khac:

+

Phé Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Chirng khoan Ban
Viét

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tw va Dich vu
Khanh Hoi

Tbng s6 cb phiéu nam git (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

23.585.074 cb phiéu, chiém 9,3% téng sb cb phiéu dang lwu
hanh

+ Dai dién phan vén cta Cong ty C6

23.585.074 cb phiéu, chiém 9,3% téng sb cb phiéu dang lwu

phan Chirng khoan Ban Viét hanh
+ Cé&nhan sé hivu: 0 cb phiéu
Céc cam két nam gilr (néu co): Khéng co
Nhirng nguoi lién quan c6 ndm git co Khéng c6
phiéu cta td chirc phat hanh:
Nhng khoan no ddi véi Téng Cong ty: Khéng co
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Loi ich lién quan déi véi Téng Cong ty:

Khéng cé

Quyén loi mau thudn véi Téng Cong ty:

Khéng co

. Phan Thij Mai Hwong — Thanh vién HDQT

Ho va tén: Phan Thi Mai Hrong

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 20/08/1968

Noi sinh: Kién Giang

CMND: 091168000035 cip ngay 09/03/2017 tai Cuc Canh sat dang
ky, quan ly cw tri va di liéu quéc gia vé dan cw

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:

S6 5 Ngb Van Huyén, Phuong 2, Thanh phd Viing Tau

Sé dién thoai:

0913 957 789

Trinh d6 chuyén mén:

Thac sT Quan tri Kinh doanh, K§ suw Céng nghé Thong tin, Cr
nhan Anh Van

Qua trinh cbng tac:

e T thang 11/1985 dén thang 9/1990:

Cong tac tai Bac khu Boan, Dac khu Viing Tau Cén Dao

e Tw thang 10/1990 dén thang 3/2004:

Trwédng phong nghiép vu, Trwdng phong may tinh Nha thiéu
nhi tinh Ba Ria — Viing Tau

e T thang 4/2004 dén thang 10/2010:

+ Giam déc Nha van héa Thanh nién tinh Ba Rja — Viing Tau
+ Uy vién Ban chap hanh Tinh doan khoéa Il lIl, IV

+ Uy vién Ban ch&p hanh Céng doan vién chirc tinh Ba Ria -
Viing Tau kiém Trwéng ban nir cong khéa lll

+ Chi Qy vién Chi bd tinh doan

e T thang 11/2010 dén nay:

+ Thanh vién HDQT Tdng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

+ Giam déc Ban Dang - Doan Téng Cong ty C6 phan Dau tw
Phat trién Xay dwng

+ Uy vién Ban chip hanh Céng doan Xay dwng Viét Nam

+ Cha tich Céng doan Téng Cong ty C6 phan Dau tw Phat
trién Xay dwng

+ Trwdng Tiéu Ban nhan sy va lwong thwédng Téng Cong ty
C6 phan DAu tw Phat trién Xay dwng

Cac chirc vu cdng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh:

+ Thanh vién HBQT
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+ Giam déc Ban Bang - Poan
+ Chu tich Céng doan

+ Trwdng Tiéu Ban nhan sy va luvong thuwéng

Chtrc vu tai té chire khac: Uy vién Ban chap hanh Cong doan
Xay dwng Viét Nam

Téng sbé cb phiéu ndm git (tai thoi diém 18.087 cb phiéu, chiém 0,007% tdng sé cb phiéu dang lvu
15/8/2018), trong do: hanh

+ Dai dién phan vén cta (tenté chirc 1a | Khéng co
c6 dong Nha nwéc/cd dong chién

lwoe/ khac):
+ Cé&nhan sé hivu: 18.087 cb phiéu, chiém 0,007% tdng sé cd phiéu dang lvu
hanh

Céac cam két nam gitr (néu cé): Khong co
Nhirng nguoi lién quan c6 nam git cd Khéng co
phiéu ctia td chirc phat hanh:

Nhtrng khoan ng déi véi Tdng Cong ty: Khong c6
Loi ich lién quan dbi véi Tdng Cong ty: Khong co
Quyén lgi mau thuan véi Téng Coéng ty: Khéng c6

13.3. Ly lich thanh vién Ban Téng Giam déc
=  Tran Minh Pha - Téng Giam déc

Ong Tran Minh Phu 14 Thanh vién HDQT kiém Tdng Giam déc. Chi tiét théng tin cha éng
Tran Minh Phu xem tai phan Thanh vién HDQT.

=  Hoang Van Tiang - Phé Téng Giam déc

Ong Hoang Van Tang la Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam dbc. Chi tiét thong tin clia
6ng Hoang Van Tang xem tai phan Thanh vién HDQT.

. Bui Van Sw — Phé Téng Giam déc

Ho va tén: Bui Van Sw

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 05/04/1973

Noi sinh: Nghia Binh, Nghia Hwng, tinh Nam Binh

CMND: 273159677 cap ngay 09/02/2010 tai Céng an tinh Ba Ria —
Ving Tau

Qubéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh
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Dia chi thuwdng tru:

29 Lé Héng Phong, Phwdng Thang Nhat, Thanh phé Viing
Tau

S6 dién thoai:

0913 758 844

Trinh d6 chuyén moén:

Cw nhan kinh t&, C& nhan luat

Qué trinh cbng tac:

e Thang 3/1995 dén thang 12/2000:

Ké toan vién; Pho phong Ké toan Coéng ty TNHH Tan Mé Kéng

e Thang 4/2001 dén thang 8/2001:

Ké toan vién Cong ty Dau tw Phat trién — Xay dwng

e Thang 9/2001 dén thang 8/2003:

Ké& toan trwdng Xi nghiép Thi cdng co gi¢i Dién nwéc thudc
Cong ty Dau tw Phat trién — Xay dung

e Thang 9/2003 dén thang 6/2013:

Pho trwdng phong Tai chinh - Ké toan Coéng ty Dau tw Phat
trién — Xay dung (nay la Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat
trién Xay dwng)

e Thang 7/2013 dén thang 4/2015:

Giam dbc Dau tw quan ly vdn - Téng Céng ty Co phan Dau tw
Phat trién Xay duwng

e Thang 4/2015 dén nay:

Phé Téng Giam dbc Téng Cong ty Cb phan DAau tw Phat trién
Xay dwng

Cac chirc vu codng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh: Pho Téng Giam déc

Churc vu tai t6 chire khac: Thanh vién HDQT Céng ty ¢b phan
Dau tw Phat trién Xay dung Héi An

Toéng s6 cb phiéu nam gi (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

23.392 cb phiéu, chiém 0,01% téng sbé cb phiéu dang lwu hanh

+ Dai dién phan vdn cla (tén td chirc 1a
c¢6 déng Nha nwéc/cd dong chién
lwge/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hru:

23.392 cb phiéu, chiém 0,01% téng s6 cb phiéu dang lwu hanh

Céc cam két ndm gi (néu co):

Khéng co

Nhirng nguoi lién quan c6 nam git ¢
phiéu cta td chirc phat hanh:

V& Thi Thay Ngan — Vo' 2 ¢b phan, chiém 0,009% téng s
lwong cb phiéu dang lwu hanh

Nhirng khoan ng déi véi Téng Cong ty:

Khéng co

Loi ich lién quan déi véi Tdng Cong ty:

Khach hang mua chung cw, nha tai dy &n ctia Téng Cong ty
C6 phan Dau tw Phat trién Xay dung

Quyén lgi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khoéng co

. Pham Van Thanh — Phé Téng Giam déc

Ho va tén:

Pham Van Thanh

Gidi tinh:

Nam
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Ngay thang nam sinh:

02/08/1962

Noi sinh: Xa ba Loc, Huyén Hau Léc, Tinh Thanh Héa

CMND: 273284468 cap ngay 09/04/2013 tai Céng an tinh Ba Ria —
Ving Tau

Quiéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:

205 Hoang Van Thu, Phuéng 7, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau

S6 dién thoai:

0918 904 999

Trinh d6 chuyén mén:

C& nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cbng tac:

e T ndm 1982 dén ndm 1986:

Hoc va lam viéc tai Hang Motorpal - Batelov Tiép Khac

e T ndm 1986 dén ndm 1987:

Nhan vién Cong ty Xay dung Dau khi — B6 Xay dung

e Tl ndm 1987 dén nam 1992:

Phong cung rng Khach san Thuy Dwong - Bo Xay dwng

e Tl ndm 1992 dén nam 1997:

Giam déc Khach san Long Hai Cong ty Xay dwng Dau khi —
B Xay dyng

e Tl thang 10/1997 dén thang 7/1998:

Giam dbc Xi nghiép Kinh doanh Dich vu Du lich Céng ty Xay
dwng Dau khi — B6 Xay dung

e Tw thang 8/1998 dén thang 7/2000:

Bi thw chi bd, Giam déc XNKD Dich vu Du Lich kiém Giam déc
Khach san My Tra — Quang Ngai — B6 Xay dwng

e T thang 7/2007 dén thang 6/2013:

Bi thw chi bd, Giam dbc Khach san Viing Tau thudc Cong ty
Dau tw Phat trién Xay dung — Bd Xay dwng

e Tw thang 7/2013 dén thang 3/2016:

Bi thw chi bd, Cha tich HDQT - Giam déc Cong ty C6 phan Du
lich va Thwong mai DIC

e Tw thang 3/2016 dén nay:

Phé Téng Giam dbc Téng Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

Céc chirc vy cong tac hién nay:

Chtrc vu tai té chire phat hanh: Phé Téng Giam dbc

Chuc vu tai té chirc khac: Khoéng cé

Téng sbé cb phiéu ndm git (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

2 ¢ phiéu, chiém 0,00% téng s cb phiéu dang lwu hanh

+ Dai dién phan vén cla (tén tb chirc 1a
cb déng Nha nwéc/cd dong chién
Iwgre/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hiru:

2 ¢b phiéu, chiém 0,00% téng sb cb phiéu dang Iwu hanh

Céc cam két ndm gi (néu co):

Khéng cé

Nhirng ngudi lién quan cé nam git ¢

Khéng co
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phiéu cta td chirc phat hanh:

Nhirng khoan ng déi véi Téng Cong ty: Khong co6
Loi ich lién quan ddi véi Tdng Cong ty: Khéng c6
Quyeén loi mau thuan véi Téng Coéng ty: Khéng c6

=  DPing Xuan Hwéng — Phé Téng Giam déc

Ho va tén: bang Xuan Huwéng
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 26/12/1975

Noi sinh: Xa Boéng Hoang, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh

CMND: 151142186 cAp ngay 27/1/2014 tai Céng an tinh Thai Binh
Qubéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Bia chi thwdng tra:

2109 toa 27A2, chung cw Green Stars, sb 234 Pham Van Doéng,
quan Béc Tl Liém, TP Ha Noi

S6 dién thoai:

0903 024 786

Trinh @6 chuyé&n mon:

Ky sw xay dwng, K§ sw dia chat cong trinh — dia k¥ thuat, Cr
nhan quan tri kinh doanh

Qua trinh cbng téc:

e Tl ndm 2002 dé&n nam 2005:

Nhan vién — Xi nghiép Tw van Thiét k& Xay dwng, Cong ty Dau
tw Phat trién — Xay dung

e Tl ndm 2005 dén nadm 2006:

Nhan vién — Céng ty Cb phan Tw van Thiét ké Sang tao Khong
gian DIC

e Tirthang 11/2006 dén thang 5/2008:

Chuyén vién phong Kinh té — Ky Thuat, Téng Céng ty C6 phan
Dau tw Phat trién Xay dung

e T thang 6/2008 dén thang 8/2010:

Phé phong Kinh té — K§ Thuat, Téng Céng ty C4 phan Dau tw
Phat trién Xay dwng

e T thang 9/2010 dén thang 9/2011:

Phé Giam dbéc Kinh té — K§ Thuat, Téng Cong ty C phan Pau tw
Phat trién Xay dwng

e T thang 10/2011 dén thang 6/2013:

Phé Giam dbc phu trach Kinh té — Xay dwng, Téng Céng ty C6
phan Dau tw Phat trién Xay dwng

e Tl thang 7/2013 dén thang 10/2014:

Giam dbc Kinh té — Xay dwng, Téng Cong ty Co phan Dau tw
Phat trién Xay dwng

e Tl thang 11/2014 dén thang 1/2017:

Giam dbc Ban Quan ly Dy an Khu dd thi m&i Nam Vinh Yén
thudc Tdng Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Xay dwng

e T thang 2/2017 dén nay:

Phé Téng Giam dbc kiém Giam déc Ban quan ly cac dw an DIC
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Mién Bac

Cac chtrc vu cdng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chire phéat hanh: Phé Téng Giam déc kiém Giam
déc Ban quan ly cac dw an DIC Mién Béc

Chtrc vu tai té chire khac: Khong

Téng sbé cb phiéu ndm git (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

3.209 ¢b phiéu, chiém 0,001% téng sb cb phiéu dang lwu hanh

+ Dai dién phan vén cla (tén tb chirc 1a
c6 dong Nha nwéc/cod dong chién
lwgre/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hiru:

3.209 cb phiéu, chiém 0,001% téng s cb phiéu dang lvu hanh

Céc cam két ndm git (néu co): Khéng c6
Nhtrng ngwdi lién quan c6 ndm gitr cé Khong c6é
phiéu ctia td chirc phat hanh:

Nhirng khoan ng déi véi Téng Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan déi véi Tdng Cong ty:

Khach hang mua chung cw, nha tai dw an ctia Téng Céng ty Co
phan Pau tw Phat trién Xay dwng

Quyén lgi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khéng cé

. Lé Van Tang — Phé6 Téng Giam déc

Ho va tén: Lé Van Tang
Gioi tinh: Nam
Ngay thdng nam sinh: 27/11/1958

Noi sinh: Thai Thuy, Thai Binh

CMND: 273196814 cap ngay 8/4/2002 tai Céng an tinh Ba Ria — Viing
Tau

Qubéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thwdng tra:

332/12 Nguyén An Ninh, Phuwéng 7, TP Viing Tau

S6 dién thoai:

0913 948 521

Trinh d chuy&n mon:

Ky sw Kinh t& Xay dung

Qua trinh cbng tac:

e Tl thang 7/1979 dén thang 4/1981:

Can bo k§ thuat. Coéng ty Xay dwng sb 12

e T thang 4/1981 dén thang 8/1989:

Trwéng phong Kinh té Ké hoach Céng ty Xay dwng Dau khi (Bo
Xay dwng)

e Tl thang 9/1989 dén thang 02/1990:

Phé Giam déc Xi nghiép Dich vu xay I&p - Cong ty Xay dwng
DAu khi

70




=

e T thang 3/1990 dén thang 12/1998:

Chanh Van phong; Trwdng ban Thanh tra Cong ty Xay dwng
Dau khi

e T thang 1/1999 dén thang 12/2000:

Trwdng phong Ky thuat, Ké hoach - Cong ty Xay dwng DAu khi

e Tl thang 1/2001 dén thang 12/2004:

Phé Giam déc, Giam déc Cong ty Xay dwng Dau khi

e T thang 1/2005 dén thang 8/2006:

Trwdng phong Dau tw Tédng Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

e T thang 9/2006 dén thang 4/2010:

Giam dbéc Nhan sy Téng Cong ty C phan Pau tw Phat trién Xay
dwng

e Tl thang 5/2010 dén thang 10/2012:

Phé Téng Giam dbc Téng Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

e Tirthang 10/2012 dén nay:

Phé Tdng Giam dbc Tdng Céng ty Cd phan Dau tw Phat trién
Xay dwng kiém Tbng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat
trién Phuwong Nam

Cac chirc vu codng tac hién nay:

Chtrc vu tai td chire phat hanh: Phé Tdéng Giam dbc

Chtrc vu tai t6 chire khac: Téng Giam déc Cong ty Cd phan Pau
tw Phat trién Phwong Nam

Tdng sb cb phiéu nam gitr (tai thdi diém
15/8/2018), trong do:

100.544 cb phiéu, chiém 0,04% téng sb cb phiéu dang Iwu hanh

+ Dai dién phan vén cla (tén tb chirc 1a
c¢b déng Nha nwéc/cd dong chién
lwge/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hiru:

100.544 cb phiéu, chiém 0,04% tdng sb ¢ phiéu dang Iwu hanh

Céac cam két nam gitr (néu co): Khéng co6
Nhirng nguoi lién quan cé nam git ¢ Khéng co
phiéu ctia td chirc phat hanh:

Nhirng khoan ng déi véi Téng Cong ty: Khéng c6

Loi ich lién quan déi véi Tdng Cong ty:

Khach hang mua san pham bat dong san ctia Téng Coéng ty Cb
phan Dau tw Phat trién Xay dwng

Quyeén lgi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khéng co

=  Nguyén Thi Thanh Huyén — Phé Téng Giam déc

Ho va tén: Nguyén Thi Thanh Huyén

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 05/11/1985

Noi sinh: TP Viing Tau

CMND: 273179659 cap ngay 01/11/2010 tai Cong an tinh Ba Rja — Viing
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Tau
Qubc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:

B11/10 Trung tdm d6 thi Chi Linh, phwérng Nguyén An Ninh

S6 dién thoai:

0918 447 878

Trinh d6 chuyén mén;

Ct nhan Quan tri Marketing

Qua trinh cong tac:

e T thang 10/2009 dén thang 5/2012:

Chuyén vién van phong Téng Céng ty Cb phan Dau tw Phat
trién Xay dwng

e Tl thang 6/2012 dén thang 3/2015:

Chuyén vién phong Ké hoach va Phat trién du an Téng Cong ty
C6 phan DAu tw Phat trién Xay dwng

e Tl thang 4/2015 dén thang 11/2016:

Pho Giam déc Ban Kinh té Déi ngoai Téng Cong ty Cé phan
Dau tw Phat trién Xay dung

e Tl thang 12/2016 dén thang 5/2018:

Giam déc ban Déi ngoai va truyén théng Téng Cong ty Cb phan
DPau tw Phat trién Xay dwng

e Tl thang 5/2018 dén nay:

Phé Téng Giam déc Téng Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién
Xay dwng

Céc chtrc vu cbng tac hién nay:

Chtrc vu tai té chirc phat hanh: Pho Téng Giam déc

Chtre vu tai té chire khac: Khong co

Tbng sb cb phiéu nam git (tai thoi diém
15/8/2018), trong do:

1.261.295 ¢b phiéu, chiém 0,5% tdng sb lwong cb phiéu dang
Iwu hanh

+ Dai dién phan vén cla (tén tb chirc 1a
c6 dong Nha nwéc/cod dong chién
Iwge/ khac):

Khéng cé

+ Canhan sé hru:

1.261.295 cb phiéu, chiém 0,5% tdng sb lwong cb phiéu dang
Iu hanh

Céc cam két nam gitr (néu co):

Khéng co

Nhi*ng nguwai lién quan c6 nam gid cb
phiéu clia t& chirc phat hanh:

+ Nguyén Thién Tuan — B4 ruét: 15.508.332 cb phiéu, chiém
6,1% tdng sb lwong cb phiéu dang Ivu hanh

+ L& Thi Ha Thanh — Me ruét: 1.123.388 cb phiéu, chiém 0,4%
tbng s6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

+ Nguyén Hung Cwdng — Anh ruét: 5.123.659 cb phiéu, chiém
2,0% téng sb lwong cb phiéu dang lwu hanh

+ Diép Quang T — Chéng: 325.338 c¢b phiéu, chiém 0,13%
tdng sé lwong cb phiéu dang lwu hanh

Nhirng khodn no déi véi Tdng Céng ty:

Khéng cé

Loi ich lién quan ddi véi Téng Cong ty:

Khoéng co
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Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty:

Khéng cé

13.4. Giam déc tai chinh kiém Ké toan trwéng

Nguyén Quang Tin — Giam ddc tai chinh kiém Ké toan trwéng

Ong Nguy&n Quang Tin la Thanh vién HDQT kiém Giam dbc Tai chinh / Ké toan truéng. Chi
tiét thong tin ctia dng Nguy&n Quang Tin xem tai phan Thanh vién HDQT.

13.5.

Ly lich thanh vién Ban Kiém toan noi bd

. Dinh Quang Hoan - Trwéng Ban Kiém toan noi bo

Ong Pinh Quang Hoan 1a Thanh vién HDQT. Chi tiét théng tin ctia 6ng Dinh Quang Hoan

xem tai phan Thanh vién HDQT.

. Nguyén Hung Cworng — Thanh vién Ban Kiém toan néi bd

Ong Nguyén Hung Cwéng la Thanh vién HDQT. Chi tiét théng tin clia 6ng Nguyén Hing
Cuwdng xem tai phan Thanh vién HDQT.

. Lé Thu Trang — Thanh vién Ban kiém toan ndi bo

Ho va tén: Lé Thu Trang

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 11/10/1982

Noi sinh: Hai Phong

CMND: 273128629 cép ngay 24/02/2004 tai Céng an tinh Ba Ria —
Viing Tau

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwong tra:

128/24 Hoang Van Thy, Phwong 7, TP Viing Tau

S6 dién thoai:

0908111082

Trinh d6 chuyén mon:

Cl nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac:

e T thang 09/2004 dén thang 03/2008

Kiém toan vién Cong ty C6 phan Kiém toan va Tw van (A&C)

e Tu thang 04/2008 dén thang 11/2013

Ké toan trwdng Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon — Chi
nhanh Viing Tau (SSI — Chi nhanh Viing Tau)

e Tw thang 04/2016 dén thang 11/2017

Ké toan trwdng Cong ty TNHH MTV Dich vu Ky thuat Dau khi
OSC (OSC Tech)

Céc chtrc vu cong tac hién nay:

Thanh vién Ban Kiém toan ndi bd Téng Cong ty Cé phan Dau tw
Phat trién Xay dung
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Téng s6 cb phiéu ndm gitr (tai thoi diém Khong c6
15/8/2018), trong do:
+ Pai dién phan vén cta (tenté chirc la | Khong ¢
cb déng Nha nwéc/cd dong chién
Iwgre/ khéc):

+ Canhan sé hiru: Khoéng co
Céc cam két nam gitr (néu co): Khong c6
Nhi*ng nguwei lién quan c6 nam gilr cb Khéng co
phiéu cla tb chire phét hanh:

Nhirng khodn no déi véi Téng Céng ty: Khong c6
Loi ich lién quan dbi véi Téng Cong ty: Khong ¢
Quyén loi mau thuan véi Téng Cong ty: Khong c6

14. Tai san

Tai san cé dinh tai ngay 30/9/2018

Loai tai san co6 dinh

Nguyén gia

Hao mon liy ké

DVT: triéu déng

Gia tri con lai

15. Ké hoach loi nhuan va cé tirc nam tiép theo
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| | Tai san cé dinh hiru hinh 461.794 244.429 217.365
1 | Nha clra, vat kién trac 218.041 76.991 141.050
2 | May méc, thiét bi 166.434 123.639 42.795
3 | Phuong tién van tai 55.515 30.330 25.185
4 | Thiét bi van phong 9.297 7.960 1.337
5 | Taisan cb dinh khac 12.507 5.509 6.998
Il | Tai san c6 dinh vé hinh 22.131 899 21.233
1 | Quyén s dung dat 21.758 646 21.112
2 | Phdn mém may tinh 141 141 -
3 | Khéc 232 111 121
Téng coéng 483.925 245.327 238.598
Ngudn: BCTC hop nhét 9 théng dédu ndm 2018
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16.

DVT: ty déng
o Thwe hién ndm  Ké hoach ndm Tang/Giam so
Chi tiéu L.
2017 2018 vei 2017
Vén diéu & 2.382 3.001 26,0%
Vén cha s& hiru 2.891
Doanh thu (hop nhéat) 1.594 2.600 63,1%
Loi nhuan trwéc thué 202 350 73,3%
Ti 1 loi nhuan sau thué/ Doanh thu
. 12,7%
thuan
Ti 1é loi nhuan sau thué/ Vén chid s&
- 7,0%
hiru
Ty lé cb tie (%) 6% 10% - 15% 66,6% - 150,0%

Ngubn: Nghi quyét Pai héi déng cb déng thuong nién 2018

Can clr dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan va c6 tirc da dé ra trong nam 2018 va giai
doan sap téi nhw sau:

Trong nam 2018, Téng Coéng ty cé nhiéu dw an chuyén tiép theo ké hoach sé tao doanh thu
6n dinh, sdn phdm bét dong san da hoan thién, dw trir con nhiéu (DIC Phoenix, Gateway,
DIC The Landmark Residence, Khu D6 thi m&i Nam Vinh Yén, Khu phirc hgp Cap Saint
Jacques...)

Nhiéu dy an trong danh muc chuan bi dau tw da hoan thanh cac tha tuc phap ly, chuan bj
kh&i cong xay dwng va co thé ban mét phan trong ndm 2018 nhw Khu D6 thj Du lich Long
Tan, Khu D6 thi méi Bac Viing Tau, Khu Dan cw Thwong mai Phuéng 4 — Hau Giang...

Thi trwdng bat déng san nira cubi nam 2018 dwoc dy doan tiép tuc dién bién thuan loi.
Ngoai cac dw an ban san pham t&i tay nguoi tiéu dung cudi, mét sé6 dw an ctia Téng Cong ty
cling dwoc cac nha dau tw cép 2 trong va ngoai nwédc quan tadm tim hiéu va néu dam phan
dat dwoc lgi nhuan ky vong, Tdng Cong ty sé& xem xét chuyén nhuwong.

Ly ké hét thang 6 nam 2018, Téng Cong ty da ghi nhan 1.032,0 ty déng doanh thu (39,7%
ké hoach nam) va 109,6 ty déng loi nhuan truéc thué (31,3% ké hoach ndm). Theo tinh toan
ctia Téng Cdng ty, twong tw nhw trong ndm 2017, nira cubi ndm 2018 Téng Céng ty sé ghi
nhan doanh thu va loi nhuan cao hon nén Tong Céng ty gitr nguyén ky vong dat dwoc ké
hoach loi nhuan trwdc thué hop nhat 350 ty ddng dé ra cho nam 2018. Theo d6, v&i tién do
thu tién ban hang dang 16 trinh va dd ngudn chi tra trén bao céo tai chinh, ké hoach chi tra
cb tirc 10% - 15% cla Téng Cong ty cé thé thye hién dwoc.

DPanh gia cuta t6 chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc
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17.

18.

19.

V&i tw cach 1a té chire tw van chuyén nghiép, Céng ty C6 phan Ching khoan Ban Viét da
tién hanh thu thap théng tin, nghién ctvu phan tich va dwa ra nhitng danh gia vé hoat déng
kinh doanh ctia Téng Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Xay dung.

Do dac thu vé ché do ghi nhan ké toan trong linh vwc hoat ddng ctia Tédng Cong ty, két qua
kinh doanh clia Téng Cong ty c6 thé bién dong manh va phu thudc nhiéu vao tién dd trién
khai dw &n. Tuy nhién vé&i sw séi dong trén thi trwéng bat dong san trong ndm 2018, dac biét
sy noi |én cha céac vi tri Téng Cong ty c6 quy dat Ién nhd c6 két ndi ha tAng déng bo, néu
khéng c6 nhirng bién dong bat thwdng va bat kha khang tac dong dén hoat ddng kinh doanh
ctia doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Téng Céng ty dwa ra la c6 tinh kha thi va Téng
Cong ty c6 thé ddm bao dwoc ty 1& chi trd cd tirc nhw ké hoach.

Chung toi cling xin lwu y rang cac y kién nhan xét néu trén duwoc dwa ra dwdi géc dd danh
gia ctia mot td chirc tw van dwa trén nhitng co s& thong tin dwoc thu thap cé chon loc va
dwa trén ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dam gia tri ciia chirng
khoan ciing nhw tinh chac chan cta nhitng sé liéu dwoc dw bdo. Nhan xét nay chi mang
tinh tham khao vé&i nha du tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw.

Thei han dw kién dwa cé phiéu vao giao dich trén thij trwong cé té chirc

Cb phiéu DIG hién dang niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh
(HSX), do vay, ngay sau khi két thic dot chao ban, Cong ty sé thyc hién cac tha tuc niém
yét bd sung va lwu ky bd sung sb cb phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tam Lwu ky
Chirng khoan Viét Nam theo dung quy dinh clia phap luat.

Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cuaa té6 chirc phat hanh

Khéng cé

Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia ca cé phiéu chao ban

Khéng cé
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V. €O PHIEU CHAO BAN
Chao ban cé phiéu cho cé déng hién hiru dé tang vén diéu lé.
1. Loai cé phiéu:
C6 phiéu phd théng
2. Ménh gia:
10.000 ddng/cé phiéu
3. Téng sb6 cb phiéu dw kién chao ban:
47.638.964 cd phan
4.  Giachao ban dw kién:

Gia chao ban cb phiéu theo Nghi quyét cia Dai hdi ddng cd déng thwdng nién sb
02/2018/NQ-DHCD ngay 24 thang 4 ndm 2018 la khéng thap hon gia tri s6 sach cta doanh
nghiép, xac dinh trén co s& BCTC hop nhat dwoc kiém toan tai thoi diém gan nhat.
5. Phwong phap tinh gia:

Theo Nghi quyét sb 02/2018/NQ-DHCD ngay 24 thang 04 nam 2018 cla Dai hdi dong cd
dong thwdng nién ndm 2018, gia phat hanh khéng thap hon gia tri s sach cha doanh
nghiép, xac dinh trén co sé& bao céo tai chinh hop nhat dwoc kiém toan tai thdi diém gan
nhat. Do d6, gia tri s6 sach cb phan ctia Tdng Cong ty 1a cin cir dé DIG dwa ra gia mirc gia
phu hop dé chao ban.

. Gi4 tri s6 sach cb phiéu cta DIG tai ngay 31/12/2017 nhu sau:

o (Vén chii s& hiwu — Tai (2.890.561.162.978 —
Gia tr} s san cé dinh vo hinh) 17.339.848.836) 12.062
sach co = . = = dong/co
phiéu S0 c0 pr:f” :ang I 238.194.819 phan
an

Hoi ddng Quan tri Téng Cong ty dé xuat gia chao ban cho cb dong la 13.000 déng/cd phan,
cao hon 7,8% gia tri s6 sach tai thoi diém kiém toan gan nhét ngay 31/12/2017 va bang
75,2% binh quan 30 ngay gia cb phiéu ctia Téng Cong ty tinh t& thoi diém dong clra phién
giao dich ngay 11/10/2018 nham dam bao quyén loi cta cbé déng hién hiru, ddng thoi
khuyén khich cé déng gén bd va déng gop cho sy phat trién ctia Téng Cong ty cling nhw
dam bao sw thanh cbng cia dot chao ban nay.

6. Phwong thirc phan phoi

6.1. Chao ban cho cac cé déng hién hiru theo phwong thirc thwe hién quyén
. S6 lweng chao ban : 47.638.964 cb phan
. Gia chao ban : 13.000 ddng/cd phan
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=  Péitwong chao ban : Toan bd cac cd déng hién hivu ctia Téng Cong ty cb tén
trong Danh séach tai thdi diém chét danh sach dé thuc
hién quyén.

=  Tylé phan phbi : Phan phéi cho cb déng hién hiru theo ty 1é 1:0,188, nghia

la tai ngay chét danh sach cb déng dé thwc hién quyén,
cbd dong s& hiru 01 cd phan sé dwoc huwéng 01 quyén
mua va cir 01 quyén mua sé& dwoc mua 0,188 ¢ phan
phat hanh thém.
. Dia diém thwc hién quyén mua:
o Ddi véi cac c¢b déng da luvu ky chimg khoan: Thuc hién quyén mua cé phan phat
hanh thém tai thanh vién luu ky noi ¢é déng mé tai khoan ching khoan.
o Dai véi cac cd déng chuwra déng ky Iuu ky chimg khoan: Thuc hién quyén mua tai
try sé Téng Coéng ty. Péng tién mua tryc tiép vao tai khoan phong toa.
6.2. Xt ly co6 phiéu Ié va c6 phiéu con lai sau khi két thic phat hanh
= DPbivai sb6 ¢b phan phat hanh cho cb déng hién hivu, sé 18 phat sinh s& dwoc lam tron
xudng hang don vi, phan thap phan (néu cé) sé dwoc lam tron xudng thanh 0 cb phan.

. S6 c6 phan khéng ban hét thi PHCD Gy quyén cho HDQT phan phéi tiép cho cac dbi
twong khac theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khéng thap hon gia ban
dy kién néu trén.

=  Trong trwéng hop hét han phan phdi cd phan theo quy dinh cia phap luat (bao gdm
ca thoi gian dwoc gia han néu c6), néu van con c¢d phan chwa phan phdi hét thi sb cb
phan chwa phan phdi hét nay dwoc hdy va HDQT ra quyét dinh két thic dot chao ban.

7.  Th&i gian phan phéi cé phiéu
Trong thdi gian 90 ngay ké tlr ngay nhan dwoc gidy chirng nhan chao ban cd phiéu ra céng

ching tv Uy ban Chirng khoan Nha nwéc.

Dw kién tlr quy 4/2018. Thoi diém cu thé sé dwoc HDQT quyét dinh sau khi cé chap thuan
ctia UBCKNN.

Tdng Cong ty dy kién lich trinh phan phdi cé phiéu va niém yét bb sung sé cb phan trén S&
Giao dich chirng khoan TP H6 Chi Minh nhw sau:
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Noi dung céng viéc Thoi gian dw kién
thwc hién

Nhan gidy chirng nhan chao ban cb phiéu ra cong chiing ctia UBCKNN D

Cong bb thong tin theo quy dinh D+5

Théng bao chét danh sach ¢b déng duoc thuwe hién quyén mua cd phiéu | D+1dénD + 7
phat hanh thém

Trung tam Iwu ky chét danh sach cé déng dwoc nhan quyén mua c¢d phan | D + 20

Dang ky va ndp tién mua cd phan D+23dénD + 43

Thuwe hién ban va xt ly dbi véi sb cbd phiéu ma cd dong hién hiru khong | D + 43 dén D + 50
mua hét

Béao cao két qua phat hanh va hoan tat tha tuc lwu ky va niém yét bdé sung | D + 50 dén D + 60

HSX chéap thuan niém yét bd sung va chinh thirc giao dich cb phiéu trén | D + 60 dén D + 70
HSX

8.2.

- Thoi gian trén chi la dw tinh, thoi gian thuc té phu thubc vao qué trinh thu ly va xét
duyét hé so cua cac co quan chirc néng.

- D la ngay nhan duoc gidy chirng nhan phat hanh cé phiéu ra céng chung cia
UBCKNN.

Diang ky mua c6 phiéu

Céng b6 bao chi

Trong th&i han 07 ngay lam viéc, ké tlr ngay Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu c6 hiéu
lwe, DIG sé cong bd viéc phat hanh trén cac phwong tién théng tin dai ching theo quy dinh

hién hanh cta phap luat vé chirng khoan va thj trwdng chirng khoan; déng thdi cong bb
ngay chét danh sach cb déng, ngay giao dich khédng hwdng quyén va ngay thyc hién quyén.

Diang ky mua c6 phiéu
=  Xdc dinh Danh sach séhdu cuéi cing

Téng Cong ty sé lap Danh sach s& hiru cubi cling. Dy kién thwc hién xong trong vong 10
ngay lam viéc ké tlr ngay céng b théng tin vé ngay chét danh sach.

. Phan bé va théng bao quyén mua
Dw kién trong vong 3 ngay lam viéc ké tlr ngay cé danh sach sé& hivu cudi cung, cac thanh
vién lwu ky va DIG sé théng bao va phan bd quyén mua cho cac cd déng hién hivu.
=  Tyléthuc hién quyén
Phan phdi cho cb déng hién hivu theo ty |é 1:0,188, tirc 1a tai ngay chét danh sach cb déng
dé thwe hién quyén, cd déng s hiru 01 cd phan sé dwoc hwédng 01 quyén mua va cle moi
01 quyén mua sé dwoc mua 0,188 c¢b phan phat hanh thém.
= Dang ky thuc hién quyén va nép tién mua cé phan
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Cac cb doéng dang ky thuwc hién quyén mua va nép tién mua cb phan trong vong 20 ngay, ti
ngay D + 23 dén ngay D + 43 tai thanh vién lwu ky noi mé tai khoan chirng khoan (d6i véi
chirng khoan da Iwu ky) va tai DIG (dbi v&i chirng khoan chwa lwu ky). Sau thdi han quy
dinh, cac quyén mua chwa dang ky thwc hién dwong nhién hét hiéu luc.

=  Chuyén nhwong quyén mua cé phén

Cb dong dwoc phép chuyén nhwong quyén mua cbé phan cho ngwdi khac nhwng chi duwoc
chuyén nhwong 01 lan trong thdi gian quy dinh. Két thic thoi gian thuc hién quyén, néu
quyén mua khéng dwoc thwe hién mot phan hodc toan bo, tat ca cac quyén loi lién quan dén
quyén mua sé dwong nhién chdm dut va td chirc phat hanh khong phai thanh toan cho
nguwoi s& hivu quyén mua b4t cir mét khodn chi phi nao, ciing nhu khéng chiu b4t cr trach
nhiém nao trong viéc khéng thwc hién quyén mua cta cbé déng.

. Chuyén giao cé phiéu

C6 phan phat hanh thém khang bi han ché chuyén nhuong

Gi&i han vé ty 1&é ndm giir d6i véi ngwdi nwéc ngoai

Diéu I& t6 chirc va hoat ddng ctia Téng Cong ty hién nay khéng quy dinh vé gidi han ty 1& s&
hiru cGa nha dau tw nwéc ngoai ddi véi cd phan cta Téng Cong ty. Nha dau tw nwéc ngoai

dwoc phép mua cd phan cta Tdng Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau tw va cac van ban
hwéng dan thi hanh.

Do la doanh nghiép dai ching da dang ky niém yét trén Sé& Giao dich Chirng khoan Thanh

phé H6 Chi Minh nén ty 1& nam gitr ¢6 phiéu DIG cla nha dau tw nwéc ngoai phai tuan tha

theo quy dinh tai Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cia Chinh phi vé viéc stra

ddi, bd sung mot sb diéu cha Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét

va huwdng dan thi hanh mét sb diéu cia Luat Chirng khoan va Théng tw sé 123/2015/TT-

BTC hwéng dan hoat ddong dau tw nwédc ngoai trén thi trwdng chirng khoan Viét Nam. Can

cl theo Diéu 1, Khoan 2, Nghj dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 clia Thi twéng

Chinh pha vé stra ddi, b6 sung moét sd diéu cha Nghi dinh sb 58/2012/ND-CP ngay

20/7/2012 thi ty I1&€ s& hiru nwdc ngoai tai codng ty dai ching nhw sau:

()  Khdng han ché ty |é (trir khi Diéu 1é cong ty cé quy dinh khac);

(i)  Truwong hop diéu woc qudc té ma Viét Nam tham gia ¢ quy dinh vé ty 1é s& hiu nuoéc
ngoai thi sé tuan theo theo diéu wéc quéc té;

(i)  Néu hoat déng cda cdng ty thuéc nganh nghé dau tw kinh doanh ma phép luét cé quy
dinh ty 1é s& hiru nwéc ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phap luét dé;

(iv) Néu cong ty hoat déng trong nganh nghé kinh doanh cé diéu kién ap dung déi véi nha
dau tw nwéc ngoai ma chura ¢é quy dinh cu thé vé s& hitu clia nudc ngoai thi ty 16 sé
hiru nuée ngoai téi da la 49%;

(v) Néu cong ty hoat déng da nganh nghé cé quy dinh khac nhau vé ty 1é s& hiu thi ty &

s& hitu nuéc ngoai khdng vuot qua mic thap nhét trong cac nganh nghé (ma cong ty
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10.

11.
11.1.

d6 hoat dong) cé quy dinh vé ty 1é sé& hidu nudc ngoai, trer truomg hop diéu wéc quéc té
c6 quy dinh khéc.

Nghi dinh 60 c6 hiéu lwc thi hanh ké tw ngay 01/09/2015. Theo dé, nganh nghé kinh doanh
chinh ctia Tdng Cong ty Ia kinh doanh BDS, day 1a nganh nghé kinh doanh cé diéu kién ap
dung dbi véi nha dau tw nwéc ngoai ma chwa cé quy dinh cu thé vé ty 1& s& hiru cla nwéc
ngoai.

Tai danh sach cb déng hién hiru tai ngay 15/8/2018 cla DIG do Trung tam lwu ky Chirng
khoan Viét Nam cung cap, ty |é s& hiru ctia cbé déng nwédc ngoai cia DIG 1a 39,3%.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh méi nhéat cla Téng Cong ty, ma nganh 4661 —
Mua ban xang dau va cac san pham lién quan, ma nganh 7911 — Pai ly du lich, ma nganh
7912 — Diéu hanh tua du lich va ma nganh 7920 — Dich vu hé tro' lién quan dén quang ba va
tua du lich 1& cac nganh nghé kinh doanh ctia Téng Céng ty.

Do day la cac ma nganh kinh doanh han ché kinh doanh déi v&i céac té chire kinh té c6 vén
dau tw nwdc ngoai theo quy dinh tai Théong tw 34/2013/TT-BTC ngay 24/12/2013 cua Bo
Céng thwong, Téng Cong ty cam két dadm bao khong lam tang ty 1& s& hiru clia nha dau tw
nwéc ngoai tai Téng Cong ty sau khi két thic chao ban theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11
Thong tw sb 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cliia B Tai chinh hwéng dan hoat dong
dau tw nwdc ngoai trén thj trweng chirng khoan Viét Nam.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
Quyén mua cla cb dong duwgc chuyén nhwong 01 14n. Céac cb déng cé quyén chuyén

nhwong quyén nhwong quyén mua ctia minh cho mét hoac nhiéu ngudi khac theo gia théa
thuan. Bén nhan chuyén nhwong khéng dwoc tiép tuc chuyén nhwong cho bén khéac.

Sb cb phiéu DIG chao ban cho cb dong hién hivu trong dot chao ban nay la cb phiéu phd
théng khong bi han ché chuyén nhuong.

Déi voi lwong cd phiéu khdng phan phdi hét cho ¢ dong hién hiru dwoc HDQT tiép tuc
phan phéi cho cac déi twong khac theo Gy quyén clia DPHCD, cac cb phiéu nay sé bj han ché
chuyén nhwong trong vong 01 nam ké tlr ngay két thic dot phat hanh theo quy dinh tai
Piém 3, Khoan 7, Didu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ciia Chinh pha.

Cac loai thué cé lién quan

Thué ap dung déi véi nha dau tw ca nhan

Thu nhap tir ¢d tirc va thu nhap tr chuyén nhwong cb phiéu phai chiu thué thu nhap ca
nhan véi mie thué suét nhw sau:
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11.2.

12.

()  Thué suét dbi vai thu nhap tir cb tie:

(@) trwong hop nha dau tw nhan cb tirc bang tién mat, thué thu nhap ca nhan dwoc
tinh bang cb tirc méi lan tra nhan véi thué suat 5% (ndm phan trém); va

(b) trwdng hop nhan cb tire bang cb phiéu hodc cd phiéu thwéng, nha dau tw chwa
phai noép thué khi nhan cd phiéu, nhwng khi tién hanh chuyén nhwong sé cb
phiéu nay thi nha diu tw phai thwe hién nghia vu thué va ap dung mic thué suét
twong tw nhw trwong hop nhan cé tirc bang tién mat va trwong hop chuyén
nhwong cd phiéu.

(i)  Thué suét dbéi v&i thu nhap tlr chuyén nhuong cb phiéu: 0,1% (khdng phdy mét phan
tram) tinh trén gia tri chuyén nhwong chirng khoan tirng lan.

Thué ap dung déi véi nha dau tw t6 chirc

Thu nhap tir chuyén nhwong cb phiéu phai chju thué thu nhap doanh nghiép v&i mirc thué

suéat nhu sau:

() Trwong hop nha dau tw la td chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam, thué thu nhap
doanh nghiép duworc tinh trén phan chénh Iéch gia khi ban cb phiéu nhw sau:

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhap tinh thué x Thué suét
trong do:

. Thu nhap tinh thué: bang Tdng gia tri c6 phiéu ban ra trong ky - Tdéng gia mua cb
phiéu dwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban cb phiéu; va

. Thué suét: bang 20% (hai muwoi phan trém).

(i)  Trwdng hop nha dau tw 1a td chirc nwéc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc cé thu
nhap tai Viét Nam ma t6 chic nay khéng hoat dong theo Luat DPau tw, Luat Doanh
nghiép, thué thu nhap doanh nghiép dworc tinh nhw sau:

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhap tinh thué x Thué suét
trong do:

=  Thu nhap tinh thué: bang tdng doanh thu ban C6 Phiéu tai thdi diém chuyén
nhwong; va

. Thué suét: bang 0,1% (khéng phay mét phan tram).

Ngan hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua cé phiéu
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VI.

VII.

Toan bo sb tién thu dwoc tir dot chao ban cd phiéu sé dwoc chuyén vao tai khoan phong tda
do Téng Céng ty m& nhuw sau:

. Ch tai khoan : Tébng Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dwng
. S tai khoan : 01201 0000 921 8888
= Tai : Ngan hang TMCP Phuwong Béng — Chi nhanh Ving Tau.

MUC PiCH CHAO BAN

Téng sb tién dw kién thu dwoc tir dot chao ban la: 619.306.532.000 déng.
Toan bd sb tién nay sé dwoc Téng Cong ty dung dé dau tw dw an Khu d6 thi du lich Long
Tan, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai. Chi tiét nhw sau:

= Thanh toan chi phi dén bu giai phdng mat bang: 550 ty dong

= Thanh toan chi phi diu tw ha tang ky thuat (xay lap, tw van): 60 ty déng

= Thanh toan chi phi quan ly, chi phi khac phuc vu céng tac dau tw dy an: 9,3 ty dong
KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU BU'Q'C TU BOT CHAO BAN

Nguén vén thu tr dot chao bao sé duwoc sivr dung dé thwe hién dau tw dy an Khu d6 thi du
lich Long Tan, cu thé phuc vu cho céac cong tac: dén bu giadi phéng mat bang; nop tién st
dung dat; dau tw ha tdng k¥ thuat va cac codng tac khac phuc vu cho dau tw dy an.

Mét sé théng tin vé dw an

= Quy mé: 331,9 ha

= Dia diém xay dung: Huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
= Téng mirc dau tw: 4.968,8 ty dong

= Thoi gian thyc hién dy an: Khoang 6 nam (2018 + 2023)

= Ngudn vén du kién:
+ Vay tin dung thwong mai: 3.100 ty dong
+ Vén tw c6 va ngudn vén huy dong khac: 1.868,8 ty dong
» Cac chi sb kinh té tai chinh cta dvw an:
+ NPV = 820,9 ty déng

+ IRR =18,95%
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PHUONG AN DULCH SINH THAI PRoPOSED ECO-TOURISM

Trung tam gidi tri
Lang thé thao Entertainment City
Green Sport Village

Cong vién chuyén dé
Theme park

Trung tam hoi nghi & trién lam

Convention & Exhibition centre P
Khu fién hop thé thao

Sport complex center

Trung tam van héa & nghé thuat hién dai,
Cultural & Modern Art Center

Thép Iconic
Iconic Tower

Khu phirc hop mua sém
Shopping complex

Cén ho cho thué cao cap
High end serviced
apartments

Tram xie 1 nwéc
Sewage

Van ban phép ly

Van ban sb 5545/UBND-CNN ngay 14/7/2009 ctia UBND Tinh Bdng Nai chép
thuan cha trwong va théa thuan dia diém dé DIC Corp thwc hién dw an.

Van ban s6 5012/UBND-DT ngay 26/6/2013 ctia UBND Tinh DBdng Nai diéu chinh
muc tiéu dau tw va gia han théa thuan dia diém dau tw dw an khu db thi, du lich dé
DIC Corp thuwc hién du an.

Van ban 01/BC-BXD ngay 06/01/2016 cia Bd Xay dwng chép thuan chi trwong
dau tw dy an Khu db thj du lich Long Tan tai x& Long Tan, Nhon Trach, Dong Nai.

Gidy phép quy hoach Khu dé thi Long Tan sé 12/GPQH ngay 19/04/2016 cla
UBND Tinh Bbng Nai

Van ban 1310/TTg-CN ngay 01/09/2017 cta Phé Thu twéng Trinh Dinh Diing chap
thuan chi trwong dau tw dw an Khu d thi du lich Long Tan tai xa Long Tan, Nhon
Trach, Bdng Nai.

Trong trwdng hop khdng phan phdi hét lwgng cb phiéu chao ban:

Hoi déng quan tri tiép tuc chao ban cho cac déi twong khac theo gia phat hanh phu
hop tai thoi diém phat hanh nhung khéng thap hon 13.000 déng/cd phiéu. Xin phép
UBCKNN gia han théi gian phat hanh néu xét thay can thiét nhw da dwoc DPHCD ty
quyén.

DPdng thoi, Hoi ddng quan tri cling chi déng tim kiém cac ngudn tai tro bd sung
khac dé dam bao huy dong du vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh.
Hién ty 1& vay no clia Téng Cong ty van trong ngwéng an toan tai chinh, déng thoi
trong suét qua trinh hoat ddng, Téng Cong ty da duy tri dwoc mdi quan hé tin dung
tét v&i ngan hang. Do vay, trong trwong hop thiéu hut sé vén can thiét, Téng Céng
ty s& co gidi phap vay ngan hang dé dam bao dd vén can thiét.
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Vill.  CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI BQT CHAO BAN
Don vi kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Dia chi: Tang 28, Thap Tai Chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-24) 3824 5252 Fax: (84-24) 3824 5250

CTCP Chirng khoan Ban Viét
Dia chi: Tang 15, Thap Tai Chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84 28) 3914 3588 Fax: (84 28) 3914 3209

Y kién cuia t6é chirc tw van dbi véi dot chao ban:

Vi tw cach la td chire tw van, Cong ty cé phan Chirng khoan Ban Viét (VCSC) da tién hanh thu
thap thong tin, nghién ctru, phan tich mot cach can trong va chi tiét dé dwa ra nhivng danh gia vé
dot chao ban:

Ngudn vén thu dugc tr dot chao ban lan nay, dwoc Téng Céng ty st dung dé dau tw dw an Khu
dé thi du lich Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. Pay 1a mét dw an cé vi tri déc biét
thuan loi vé giao théng khi ciu Vanh dai 3 ndi lién Quan 9, thanh phé H& Chi Minh va Nhon Trach
dwgc hoan thanh va cé co hdi cao sé thu hut manh mé sy quan tam cua thi trwong khi dwgc mé
ban. Ngoai ra, & thdi diém hién tai, strc ndng cla thi trwérng bat dong san dwoc cong dong dau tw
nhin nhan la dang manh hon & cac dy an dat nén ven dd thi co két ndi giao théng hoan chinh
twong lai do cé mat bang gia mém so véi dat dé thi - day ciing chinh 1a diém manh vé vi tri ctia dw
an Khu d6 thi du lich Long Tan va céc dw an ndi chung trong quy dat cia Téng Céng ty.

Khéi lwgng chao ban dot nay la 47.638.964 cb phan, twong dwong 18,8% vén diéu | hién tai cla
DIG, 1a sb lwong cé quy md vira so véi Téng Cong ty nhwng khéng 1én so véi quy mé cla cac dot
tang vén cla cac doanh nghiép trén thi trwéng chirng khoan Viét Nam gan day. Ngudn vén nay
chi yéu phat hanh cho cb déng hién hiru véi gia wu dai so vai gia thi trwdng va la mire gia khong
chénh léch nhiéu so vé&i mirc thap nhat da duwoc cac cé dong biéu quyét théng qua phwong an
phat hanh tai Dai hdi dong cd déng thwdng nién ndm 2018 nén T4 chirc tw vAn danh gia tinh kha
thi cua dot phat hanh nay la cao.

Ngoai ra, theo Nghi quyét PHCD vé phuong an xi ly sé ¢d phan khong ban hét, sé c¢b phan cb
dong hién hiru tr chdi mua sé dwoc Hoi ddng quén tri Tdng Cong ty phan phéi cho cac dbi twong
ma Hoi ddng quan tri thdy phu hop. O thoi diém hién tai, Hoi ddng quan tri Téng Céng ty ciing da
tich cwe lam viéc véi mot sb déi tac quan tam dén cd phan ciing nhw tinh hinh kinh doanh va cac
dw an cha Tong Cong ty, bwdc dau da thu duwoc két quéa nhat dinh. Day 1a diém thuan loi cho dot
phat hanh tang vén 1an nay cta Tong Cong ty.
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PHU LUC
Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

Phu luc Il: Quyét dinh ctia Dai hoi ddng cb déng va Hoi ddng quan tri
Phu luc lll: Ban sao hop 1é Diéu 1& cong ty

Phu luc IV: Ban sao hop 1& Bao céo tai chinh hop nhét va Bao cdo tai chinh cong ty me

kiém toan ndm 2016, 2017 va soat xét ban nién ndm 2018
Phu luc V: Bao céo tinh hinh st dung vén thu duoc tr dot chao ban gan nhét

Phu luc VI: Danh muc cac van ban tai liéu lién quan dén théng tin céng bd trong Ban céo

bach va céc tai liéu phap ly ctia dw an dau tw

Cac phu luc khac
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