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Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép H6 Nai
Khu Cong nghiép H8 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C6 phin Khu Cong nghiép H6 Nai (sau day goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay Béo céo cia
minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thtc ngay 31 thang 12 nim 2018.

CONG TY

Cong ty Cb phin Khu Céng nghiép Hé Nai dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 4363/QB/BNN-TCCT ngay 06 thang
12 ndm 2004 ctia BY trudng B Nong nghiép va Phit trién Néng thon vé viéc chuyén doanh nghiép Nha nude - Cong
ty déu tu va phat irién khu cong nghiép H6 Nai thude Téng Cong ty cao su Viét Nam (nay 1a Tép doan Cong nghiép
cao su Vigt Nam) thanh Céng ty C6 phan. Céng ty hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb
4703000243 do S& K€ hoach va Dau tu Tinh Déng Nai cdp 14n diu ngay 23 théng 05 nam 2005, ding ky thay di 1an
thtt by ngay 25 thang 04 nim 2016.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dugce dit tai: Khu Cong nghiép Hé Nai, Xa Hé Nai 3, Huyén Trang Bom, Tinh Pdng Nai.
HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén trj trong nam va tai ngay lap béo cdo nay bao gdm:

On g Huynh Birc Tén Chu tich B6 nhiém ngay 26/05/2018
Ong D& Hitu Phude Chtl tich Mién nhiém ngay 26/05/2018
Ong Huynh Thanh Xuan Uy vién Mién nhiém ngay 26/05/2018
Ong Nguyén Thanh Binh Uy vién

Ong Nguyén Vin Hang Uy vién

Ong Théi Minh Quang Uy vién

Ong Duong Dinh Théa Uy vién B& nhiém ngay 26/05/2018
Ba Duong Thi Kidu Anh Uy vién B& nhigm ngay 26/05/2018
Ong Trin Manh Uy vién B& nhiém ngay 26/05/2018

Céc thanh vién clia Ban Tong Gidm ddc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1ap bao cdo ndy bao gdm:

Ong Thai Minh Quang Téng Giam dbc
Ong Luong Nhut Tén Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Tai Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién coa Ban Kiém soat bao gom:

Ong D3 Pong Phuong Truémg ban

Ba  Pham Thi Thu Hutmg Thanh vién

Ong L& Manh Khoa Thanh vién Mién nhiém ngay 26/05/2018
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyre hién kiém ton céc Bdo céo tai chinh cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu tréch nhiém v& viéc 18p Bdo céo tai chinh phan anh trung thyuc, hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién (& cia Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 14p Béo
cdo tai chinh, Ban Tong Gidm déc Cong ty cam két da tuan tha cde yéu cAu sau:
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Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép H Nai
Khu Céng nghiép H) Nai, Xa H Nai 3, Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam dc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 12 cin thiét dé
dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do nhim I4n;

- Lya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung c4c chinh séch nay mot cach nhit quan;
- Dura ra cdc danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néu 15 céc chudn myc k& toén duoc 4p dung ¢é duge tudin thi hay khong, ¢ nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lép vatrinh by céc Bdo cdo tai chinh trén co s& tun thi cic Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- L&p céc Bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao riing céc sb ké toan duoc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty,
v6i mire df trung thyc, hop 1y tai bét cir théi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh tudn thi cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nude. E)Sng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hgp d& ngin chan, phét hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tin t& cho
niim tai chinh két thic cling ngdy, phit hgp v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén
thi céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Tdng Giam dbc cam két riing Cong ty tun thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé& quéan
tri cong ty dp dung dbi v6i cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bb thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai chinh huéng din coéng b théng tin trén Thi trudng
chimg khodn.

CQNGTY
cO PHAN

Thai Minh Quang
Téng Giam dbc i
Déng Nai, ngay 25 thang 02 ndm 2019
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy C6 déng, Hi ddng Quan tri v Ban Téng Giam dbc
Céng ty Co phin Khu Céng nghiép H6 Nai

Ching toi da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép Hb Nai duoc 1ap ngay
25 thang 02 nam 2019, tir trang 05 dén trang 38, bao gdm: Bang can dbi ké ton tai ngay 31 thang 12 nam 2018,
Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban

thuyét minh Bdo c4o tai chinh .

Trich nhi¢m cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém v& viée 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén vige lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém sodt ndi bo ma Ban Tong Giam déc xac
dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian l4n

hozc nhim 13n.

Trich nhi¢m ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém cta chiing 61 12 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toén. Ching t6i da
tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Vigt Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu ching toi tuan thu
chudn mue va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc su dam
bao hop 1y vé viée lidu Bdo c4o tai chinh cua Cdng ty cO con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cdc thu tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé cdc sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duge lua chon dya trén xét dodn cta kidm todn vien,
bao gdm dédnh gid rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hofic nhim 1An. Khi thuc hién
danh gia cac rai ro nay, kiém to4n vién da xem xét kiém sodt ndi bo cua Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh
bay Bdo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cic thi tuc kiém toan phii hop vai tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém soét ndi b ctia Cong ty. Cong viée kiém todn
cting bao gbm dénh gid tinh thich hop cua céc chinh séch ké toan dudgc ap dung va tinh hop 1y ctia cde udce tinh ké
todn ctia Ban Tong Giam dbe ciing nhur danh gid viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Ching t5i tin twéng réng cdc bing chimg kiém todn ma chiing toi d thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co

sr cho y kién kiém toan cua chiing t6i.

Y kién ciia Kiém tofn vién

Theo ¥ kién cua chiing t6i, Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C phin Khu Cong nghiép H5 Nai tai ngay 31 thing 12 nam 2018, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cing neay, phit hop véi Chuén
muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1dp va trinh

bay Béo cdo tai chinh.

Hirloanh.Cong ty TNHH Hang Kiém toanAASC
_ AT
/' CHI NHANH \%
2( CONGTY TNHH
4\ HANG KIEM TOAN/
Nguyén Lé Quang Hoi
Kiém toan vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gifly chting nhan dang ky hanh nghé kiém toén
S6: 2434-2018-002-1 Sd: 3098-2015-002-1
TP. Hé Chi Minh, ngay 25 thdng 02 nim 2019 ;
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270 TONG CONG TAI SAN

640.350.774.695

517.178.261.807
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Cﬁnglty Ccé phz’in Khu Coéng nghiép Hb Nai
Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bom, Béo cdo tai chinh

~ Tinh Pdng Nai Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN

- : Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2018
Mi  1rsAN Th?y:-.t 31/12/2018 01/01/2018
sb minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 23.675.272.640 36.496.282.768
110 I Tién va cic khoan twong duong tién 03 5.723.566.984 16.534.781.396
111 1. Tién 5.723.566.984 4.126.566.961
112 2. Céc khoan tuong duong tidn a 12.408.214.435
120 II. Péu tw tai chinh ngén han 04 1.067.073.000 1.464.610.000
121 1. Chimg khodn kinh doanh 2.077.503.756 2.077.503.756
122 2. Duy phong giam gia chirng khoan kinh doanh (1.010.430.756) (612.893.756)
130 IIL Cac khoan phai thu ngin han 14.818.653.120 13.463.233.913
131 1. Phai thu ngin han cia khach hang 05 9.988.323.434 9.287.108.193
132 2: Tra trude cho ngudi ban ngén han 06 4.650.879.980 - 4.220.357.780
136 3. Phai thu ngén han khac 07 508.980.706 561.537.370
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (329.531.000) (605.769.430)
140 1V. Hang ton kho 09 1.535.645.161 2.920.612.344
141 1. Hang tdn kho 1.535.645.161 2.920.612.344
150 V. Taisan ngén han khic 530.334.375 2.113.045.115
152 1. Thué GTGT duoc khiu trir 326.227.947 244.638.539
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 17 204.106.428 1.868.406.576
200 B. TAISAN DAI HAN 616.675.502.055 480.681.979.039
220 1. Taisan cd dinh 4.721.261.069 5.456.321.529
221 1. Taiséan cd dinh hitu hinh 11 4.634.784.869 5.353.631.049 *)
222 - Nguyéngid 9.970.173.261 11.528.173.261 \%,
223 - Gid tri hao mon lup ké (5.335.388.392) (6.174.542.212) |*
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 12 86.476.200 102.690.480 /" ]
228 -. Nguyéngid 113.500.000 113.500.000 £,
229 - Gid tri hao mon lup ké (27.023.800) (10.809.520)
230 III Bét djng san diu tu 13 23.965.403.671 ~29.906.257.182
231 - Nguyéngid 101.514.809.076 101.514.809.076
232 - Giétrj hao mon luy ké (77.549.405.405) (71.608.551.894)
240 IV. Taisan dé dang dai han 560.564.099.778 418.171.439.985
242 1. Chiphixdy dung co ban d& dang 10 560.564.099.778 418.171.439.985
250 V. Piu tu tai chinh dai han 04 18.000.000.000 17.920.489.909
253 1. Déu tu gbp vbn vao don vj khic 18.000.000.000 17.920.489.909
260 VI. Taisan dai han khdic 9.424.737.537 9.227.470.434
261 1. Chi phi tra trudc dai han 14 9.424.737.537 9.227.470.434
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Céng ty Cb phin Khu Céng nghiép H6 Nai
Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bom,

Bio cio tai chinh

. Tinh Dng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thing 12 nim 2018
(tiép theo)
- i 5 ; 01
Ma NGUON VON Thl.:yét 31/12/2018 /01/2018
sb minh VND VND
- 300 C. NO PHAI TRA 477.448.692.291 370.416.908.908
310 1. Ng¢ngén han 42.548.224.472 34.100.653.648
— 311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15 9.832.268.100 7.631.001.958
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 16 413.278.545 413.278.545
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 17 2.578.285.627 140.532.966
— 314 4. Phai tra ngudi lao dong 719.294.818 461.245.716
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 704.352.005 2.985.838.670
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngn han 19 4.224.155.216 .
% 319 7. Phaitrd ngén han khdc 20 12.517.465.706 7.261.389.288
320 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 21 9.000.000.000 13.317.305.750
322 9. Quy khen thudng phic lgi 2.559.124.455 1.890.060.755
330 II. Ng daihan 434.900.467.819 336.316.255.260
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 19 85.873.467.819 83.287.446.010
! 338 2. Vay vano thué tai chinh dai han 21 349.027.000.000 253.028.809.250
400 D. VON CHU SO HUU 162.902.082.404 146.761.352.899
410 I Vén chi sé hitu 22 162.902.082.404 146.761.352.899
411 1. Vén gép cta chi s& hiru 75.000.000.000 75.000.000.000
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 75.000.000.000 75.000.000.000
412 2. Thang du vén cb phin 19.758.850.000 19.758.850.000
418 3. Quy diu tu phét trién 39.120.615.030 36.340.842.030
421 4. Loinhufn sau thué chua phan phéi 29.022.617.374 15.661.660.869
421a LNST chuwa phdn phéi lily ké dén cuéi ném trude 6.506.456.071 1.655.344.813
421b LNST chua phéan phéi nam nay 22.516.161.303 14.006.316.056
440 TONG CONG NGUON VON 640.350.774.695

N

517.178.261.807

—

Doan Thi M§ Hanh Hanh Hitu Hung Thai Minh Quang
Ngudi lap K& toan trudng Téng Giam déc
Ddng Nai, ngay 25 thang 02 ném 2019
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Céng ty C6 phin Khu Cdng nghigp Hé Nai

Khu Cong nghiép H6 Nai, X4 H5 Nai 3, Huyén Trang Bom, Bio cdo tai chinh

Tinh Ddng Nai Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Nam 2018
- A - e
Mf cHi TIEU Thl.lyet Nim 2018 Nim 2017
sb minh VYND VYND
01 1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 24 54.311.230.606 55.244.687.015
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin b4n hang va cung cp dich vu 54.311.230.606 55.244.687.015
11 4. Gid vén hang ban 25 27.707.742.892 27.905.339.775
20 5. Lginhufn gdp vé ban hang va cung cfp dich vu 26.603.487.714 27.339.347.240
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 2.357.383.561 2.722.266.603
22 7. Chi phi tai chinh 27 397.537.000 670.242.837
23 Trong dé: Chi phi lai vay - 54.142.172
25 8. Chi phi ban hang 28 1.979.347.544 1.818.634.718
26 Chi phi quén 1y doanh nghiép 29 8.436.143.340 9.500.200.799
30  10. Lgi nhufin thuin tir hoat ddng kinh doanh 18.147.843.391 18.072.535.489
31  11. Thu nhap khéc 30 14.203.621.362 1.568.896.476
32 12. Chi phi khéc 970.262 4.014.706
40  13. Loinhun khéc 14.202.651.100 1.564.881.770
50 14. Téng lgi nhuin ké toan truéc thué 32.350.494.491 19.637.417.259
51  15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 31 4.552.764.488 2.345.669.042
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai : - -
60 17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 27.797.730.003 17.291.748.217
70 18. Lii co ban trén cb phiéu 3.373 2.098

(ol

Thai Minh Quang
Téng Giam dbc
Déng Nai, ngay 25 thang 02 niém 2019

Doan Thi My Hanh
Ngudi 14p

Hanh Hiru Hung
K& toan trudng



Céng ty C6 phdn Khu Cong nghiép H6 Nai

Khu Cdng nghiép H6 Nai, Xa Hb Nai 3, Huyén Trang Bom, Bio cdo tai chinh

Tinh Ddng Nai Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2018
(Theo phirong phdp gidn tiép)
I\;Iéa CHI TIEU T:-:;::t Nam 2018 Niam 2017
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lg¢inhudn truée thué 32.350.494.491 19.637.417.259
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san diu tu 6.534.164.669 7.276.821.347
03 - Chckhoan dy phong 397.537.000 597.154.611
05 - Lai, 15 tir hoat dong diu tur (16.557.062.469) (1.326.852.957)
06 - Chi phil&i vay - 54.142.172
08 3. Lginhufn tiv hoat déng kinh doanh triede thay 22.725.133.691 26.238.682.432
doi von luu dong
09 - Ting, gidm cdc khoan phai thu 66.916.474 (4.517.755.168)
10 - Tang, giam hang tdn kho 1.384.967.183 203.330.082
11 - Ting, giam cdc khoan phai tra (khong ké 1ai vay 17.342.321.790 12.713.478.455
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
12 - Ting, giam chi phi tra trude (197.267.103) (3.105.965.711)
14 - Tién lai vay da tra = 716.052.397
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (2.009.327.897) (2.401.007.177)
16 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh < 2.893.424.147
17 -  Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (1.832.732.000) (875.124.636)
20  Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 37.480.012.138 31.865.114.821
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai sn ¢b dinh va (147.618.963.258) (93.107.514.650)
céc tai san dai han khéc
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cé dinh 14.341,833.000 -
va cac tai san dai han khdc .
25 3. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khéc (79.510.091) (621.000.000)
27 4. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia '2.384.528.799 1.299.302.929
30 Luu chuyén tién thuin tic hoat dong diu tir (130.972.111.550) (92.429.211.721)
[l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 97.001.884.750 52.565.328.000
34 2. Tién tra no gde vay (5.320.999,750) (1.043.000.000)
36 3. Cdtirc, loi nhuén da trd cho chi s hitu (9.000.000.000) (6.000.000.000)
40 Lwu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 82.680.885.000 45.522.328.000

A 1N



Céng ty C6 phin Khu Cong nghiép Hb Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, X4 Hb Nai 3, Huyén Trang Bom, B4o c4o tai chinh
Tinh Ddng Nai Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndam 2018
(Theo phieong phdp gidn tidp)

l\;lg cni TiRU T:::Ift Niam 2018 Nim 2017

VND VND
50 Luwu chuyén tién thuin trong nam (10.811.214.412) (15.041.768.900)
60 Tién va twong dwong tién diu nim 16.534.781.396 31.576.550.296
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 5.723.566.984 16.534.781.396

G oNE

Doan Thi My Hanh Hanh Hiru Hung Thai Minh Quang
Ngudi lap K& toan trudmg Téng Giam dbc
Déng Nai, ngay 25 thang 02 nim 2019
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Céng ty Cb phin Khu Céng nghiép Hb Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa Hb Nai 3, Huyén Trang Bdo cdo tai chinh
Bom, Tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2018

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén

Céng ty C4 phin Khu Céng nghiép Hb Nai dugc thanh 13p theo Quyét dinh sé 4363/QB/BNN-TCCT ngay 06
thang 12 nam 2004 ciia B6 trrdng B Nong nghiép va Phét trién Nong thon vé viée chuyén doanh nghigp Nha
nudc - Cong ty ddu tir va phat trién khu cong nghiép Hb Nai thude Tdng Céng ty cao su Viét Nam (nay 1a Tap
doan Céng nghiép cao su Viét Nam) thanh Cong ty Co phén. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan ding ky
doanh-nghiép sé 4703000243 do S& K& hoach va Piu tu Tinh Pdng Nai cip Ian ddu ngay 23 thang 05 nim
2005, ding ky thay dbi l4n thir bay ngay 25 théng 04 nim 2016.

Tru s& chinh ctia Cong ty duge dit tai: Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa Hb Nai 3, Huyén Trang Bom, Tinh Dong
Nai.

Vén didu 1¢ cha Cong ty theo dang ky 1a 75.000.000.000 dbng, vén diéu 18 thuc gép dén ngay 31 thang 12 nim
2018 14 75.000.000.000 ddng; trong duwong 7.500.000 cb phin, ménh gia mot cb phén 1a 10.000 dong.

Linh vuc kinh doanh
Kinh doanh co s& ha tAng khu cong nghiép, xiy dung va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:

- Déu tu, kinh doanh co s& ha ting Khu Céng nghiép, Khu nha d;

- Khoan va khai théc nuéc ngim;

- Cung c4p dich vu nude sinh hoat, san xut;

- Dich vu cho thué kho bdi;

- Dich vu quan ly du tu xay dung;

- Tu vAn du tu, 14p du 4n, hd so xin phép du tu cho cdc doanh nghiép trong va ngoai nudc;
- Tu vén thiét k& thi cong x4y dung nha xudng va cic cong trinh ha téng k¥ thuat;

- Tu vAn x4y dung: khao sat dia hinh dia chét cong trinh xdy dung, 13p qui hoach xdy dung;

- Tu van va thim dinh du 4n dAu tu.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY &

. Ky ké toan, don vi tién t§ siv dung trong ké ton

K3 ké toan nim ctia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nam.

Don vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

. Chuén mue va Ché dp ké todn ap dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d¢ Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B§ Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira déi, bd sung
mot s6 didu cta Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.
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Cong ty Cb phin Khu Céng nghiép Hb Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Béo cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.3

2.4

25

Tuyén bé vé viée tudn thir Chudn mire ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chuén muc ké todn Viét Nam va cic van ban huéng din Chudn muyc do Nha nuéc da
ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia tirng chuin muyc, thong tu
hudng din thue hién Chuén muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Céng cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va céc khodn tuong duong tién, cac khoan phéi thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan dau tu ngén han. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai sin tai chinh dugc x4c dinh theo
gia mua/chi phi phat hanh cong cc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai
chinh do.

No phaéi tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cdc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n diu, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid phét hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 céc quy dinh v& dénh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu,

. Céc nghiép vu biing ngoai té

Cic giao dich bing ngoai té trong nam tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao
dich. Ty gi4 giao dich thue té nay dwoc xéc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bdn ngoai té 14 ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngin hang
thuong mai;

- Khi ghi nhén ng phai thu 14 ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
to4n tai thoi diém giao dich phit sinh.

Ty gid giao dich thyc t& khi danh gia lai cic khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai thoi diém Idp Bdo cdo tai chinh
duge xéc dinh theo nguyén tic:

- Péi véi khoan muc phén loai 13 tai san 4p dung ty gid mua ngoai t€ cta ngin hang thuong mai noi Coéng ty
thudmg xuyén co giao dich;

- Dbi vai tién giri ngoai té: ap dung ty gid mua cia chinh ngén hing noi Cong ty m& tai khodn ngoai t&;

- Déi vai khoan muc phén loai 1 ng phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thutmg xuyén c6 giao dich. ’

Tét ca céc khoan chénh 1éch ty gia thuc & phét sinh trong nim va chénh léch do danh gia lai s6 du cac khoan
muc tién t& ¢6 g ngoai té cudi nim duogce hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nim tai chinh. Trong
d6 1ai chénh 1&ch ty gid do danh gié lai s6 du cudi ky ciia céc khoan muc tién t& ¢6 gde ngoai t& khong dugc sir
dung dé phan phdi lgi nhuan hoic chia ¢ tirc.

. Tién va cac khodn twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tin giri ngan hang khong ky han

Céc khoan tuong duong tién 1a cic khoan du tu ngéin han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay
dédu tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khong cé
nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.



Cong ty C phin Khu Céng nghiép H6 Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bio cdo tai chinh
Bom, Tinh Pdng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
2.6 .Céc khodn diu tu tai chinh

2.7

2.8

2.9

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban diu trén sb ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gid mua cdng céc chi
phi mua (néu c6) nhur chi phi méi gi¢i, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan
ban déu, chirmg khoén kinh doanh dugc xdc dinh theo gid gbe trir di du phong giam gia chimg khoén kinh doanh.
Khi thanh 1y hodc nhugng bén, gid vén ciia chimg khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo phuong phép nhap
trude xuét trude/hogic phuong phap binh quan gia quyén.

Cde khodn ddu tw &dp vén vao don vi khdc bao gdm: céc khoan du tu vao cong cu vbn cia don vi khic khong
¢6 quyén kidm sodt, ddng kiém sodt hodic ¢ anh huong dang k& déi v4i bén duge dau tu. Gid tri ghi s6 ban déu
ciia céc khoan déu tu nay duoc x4c dinh theo gid gbe. Sau gh1 nhén ban déu, gié tr cia céc khoan déu tu nay
duoe x4c dinh theo gia gbe trir di dy phong giam gia khoan dhu tu.

Dy phong giam gia cac khoan déu tu duoc lap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan dlu tu chimg khoan kinh doanh: cén cir trich 14p du phong la sb chénh léch gri’ra gia goc
ciia céc khoan ddu tu duoc hach toan trén s ké toén 16m hon gid tri thi truong cia chung tai thoi diém 1ap dy
phong.

- Dbi voi khoan diu tu ném giir 1au dai (khong phan loai 13 chung khodan kinh doanh) va khong c6 anh hudng
déang k& dbi voi bén duge dau tu: néu khoan dau tu vao ¢ phiéu niém yét hodc gla tri hqp Iy ctia khoan diu
tu duge x4c dinh tin cdy thi viéc lap du phong dua trén gi4 tri thi trudng cia cb phiéu; néu khoan dau tur
khong x4c dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo thi viée 14p du phong can cir vio Béo cdo tai chinh
tai thoi diém trich 14p dy phong ctia bén duge dau tu.

. Cic khodén ng phai thu

Cé4c khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va
c4c yéu 16 khéc theo nhu ciu quan 1y ctia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich lap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng
kinh t&, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khé c6 kha ning thu héi. Trong do, viéc trich iap du phong ng phz’u thu qué han thanh todn duge cén ¢l vao thoi
gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta céc bén va ng phal thu
chua dén han thanh to&n nhung khach ng da 1dm vao tinh trang phd san hogc dang lam thi tyc gidi thé, mat tich,
bo trén.

. Hang tbn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryuc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban diu.
Sau ghl nhén ban dﬁu, tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh néu gié tri thuin c6 thé thuc hién dugc cia hang tdn
kho thip hon gi4 gbc thi hang tbn kho duge ghi nhén theo gia tri thuén c6 thé thyc hién duge.

Gi4 tri hang tdn kho duge x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tbn kho duge hach to4n theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gid tri sin phém dé dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tép hop
theo chi phi phét sinh thuc t& cho timg loai san phdm chua hoan thanh.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch gitra gid gbc ctia hang ton
kho 16n hon gia tri thuén ¢é thé thuc hién duoc.

. Tai san ¢b dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v hinh dugc ghi nhin ban dAu theo gié gde. Trong qué trinh sir dung,
tai san cb dinh hiru hinh, t3i san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.



Céng ty C6 phin Khu Céng nghi¢p H6 Nai

Khu Céng nghiép H8 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bio cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.10.

2.11

2.12

2.13.

214 .

2.15

KhAu hao 13i san cb dinh dugc trich theo phirong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc uéc tinh nhur

- Nha cira, vét kién tric 16-25 niam
- May méc, thiét bi 03-06 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-08 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08 nam
- Phin mém quan ly 07 nam

Bét djng sin diu tw

Bt dong san dAu tu dugc ghi nhan ban du theo gid gbe.

D6i véi bit dong san ddu tu cho thué hoat dgng duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.
Trong d6 khiu hao duge trich theo phuong phdp dudng théng véi thoi gian khéu hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 02-12 nim
- Quyén sir dung dat 15 nim

Bét dong san du tu khéng con duge trinh bay trén Béo céo tai chinh sau khi da ban hogc sau khi bt dong san
dAu tur da khong con duge sir dung va xét thdy khong thu dugc loi ich kinh t& trong twong lai tir viéc thanh Iy bét
ddng san diu tu d6. Chénh léch gitta tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cla bét dong san dau tur
duoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky thanh Iy.

. Chi phi xdy dung co bin d& dang

Chi ph{ xay dung co ban d& dang bao gbm tai san cb dmh dang mua sim va xﬁy dung ma chu'a hoan théanh tai
ngay két thiic ky ké toan niim va dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay dung, 14p
dat may méc thiét bi va cac chi phi tryc tiép khéc. Chi phi xdy dyung co ban d& dang chi duge tinh khéu hao khi
céc tai san ndy hoan thanh va dua vao sir dung.

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ciia nhi€u nam tai chinh duge hach
toén vao chi phi tra truéc d& phan bd dén vao két qua hoat dng kinh doanh trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phén bé chi phi tra trirée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cén ctt
vao tinh chit, mirc 46 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tigu thirc phan b hop ly. Chi phi tra tru6e duge
phan bd din vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Cac khoin no phii tra

-

Céc khoan ng phii tra duge theo ddi theo k han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén t¢ phaf tra va cac yéu to
khéc theo nhu cAu quan 1y clia Cong ty.
Céc khoén vay

Céc khoan vay dugce theo dai theo ting déi trgng cho vay, timg khé uée vay ng va ky han phai tra cia céc khoan
vay.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén vide ddu tu xay dyung hofic san xudt tai san do dang duge tinh vao gid trj ciia tai san d6 (duge
vén hoa) khi c6 dii cac didu kién quy dinh trong Chudn muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra,
ddi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb d;nh bét dong san dau tu, 1ai vay dugc von hoa ké ca
khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.
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Céng ty Cb phan Khu Céng nghiép HS Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, X4 Hb Nai 3, Huyén Trang Bfo cdo tai chinh
Bom, Tinh Pdng Nai Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018
2.16 . Chi phi phai tra

2.17.

2.18.

2.19

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hofic dd duge cung cip cho ngudi mua
trong nim béo c4o nhung thuc té chua chi tra va céc khoan chi phi 13i tién vay phai tra duge ghi nhén vao chi phi
san xudt, kinh doanh ciia nam béo co.

Viéc ghi nhén cédc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyén
tic phit hop glfra doanh thu va chi phi phét smh trong nam. Céc khoan chi ph: phai tra s& dugc quyét todn vai sb
chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch giira s6 trich trude va chi phi thue té dugc hoan nhap.

Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén trude nhu: s tidn cia khach hang da tra trude cho mdt hogc
nhidu ky k& toan v& cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo sb tién dugc xéc
dinh phii hop véi timg nim tai chinh.

Vén chii s& hitu

Vén dau tu ctia chi s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc gép ciia chi s hitu.

Thing du vén c¢b phin phan &nh chénh léch gitta ménh gid, chi phi trye nép lién quan dén viéc phét hanh cb
pluéu va gid phét hanh cb phiéu (ké ca cac trudng hop tai phét hanh ¢ phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong
(néu gia phét hanh cao hon ménh gié va chi phi tryc tlép lién quan dén v1¢c phét hanh ) phléu) hoic thing du
4m (néu gi4 phat hanh thip hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cé phiéu).

L nhudn sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tmh
hinh phén chia lgn nhudn hogc xir ly 15 ciia Cong ty. Trudng hop tra ch tire, li;l'l nhuén cho chi s& hitu qué. mirc sb
loi nhuan sau thué chua phan phdi duqc ghi nhén nhu trudng hop giam vén g6p. Loi nhuan sau thué chwa phén
phéi c6 thé dugc chia cho céc nha déu tu dya trén ty 18 gop von sau khi duoc Pai hoi ddng cb dong phé duyét va
sau khi d trich 14p céc quy theo Diéu 1& Cong ty va cdc quy dinh ciia phép luat Viét Nam.

Cong ty trich 14p cdc quy sau tir lgi nhuén thudn sau thué thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty theo dé nghi cla
Hai ddng quén trj va dugc céc cd dong phé duyét tai Pai hoi ddng cb dong thudmg nién:

Quy dAu tur phat trién:
- Quy nay duogc trich 18p nhdm phuc vu viéc m& rong hoat dong hozic dAu tu chidu siu cta Cong ty.
Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh:

- Quy nay duge trich lap dé khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai Igi ich chung Vi néng cao phic 1gi cho
cong nhén vién va duge trinh bay nhu mét khoan phai tra trén Bang cin dbi ké toan.

. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thisi thoa man céc diéu kién sau:

- Phén I6n rui ro va loi ich gén lidn véi quyén s hiru san phim hofic hang héa da duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém so4t hang
hoa;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Cong ty Cb phian Khu Céng nghiép Hb Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, X4 H6 Nai 3, Huyén Trang Bio cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
Doanh thu cung cdp dich vu

2.20.

221

2.22

a)

b)

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kign sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chéc chin;

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cn dbi ké todn;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cOng viéc cung cép djch vu d4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap danh gid cdng viéc hoan thanh.
Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co s¢ ha tang

Doanh thu cho thué d4t da phat trién co s& ha ting 12 doanh thu tai Khu céng nghiép Hé Nai.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 1ai, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhudn duge chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc duge ghi nhén khi théa man dﬁng thoi hai (2) didu kién sau:

- Co6 kha n3ng thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chén.

Cd tire, lgi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugce quyén nhin cd tirc hodc duge quyén nhén lgi nhuén
tir vige gop vén.

Gi4 vbn hang bin

Gi4 vbn hang ban trong nidm dugc ghi nhén phit hgp véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuan thd
nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hut vit tr hiang héa vugt dinh mirc, chi phi vugt dinh mtrc binh
thudmng, hang tdn kho bj mét mét sau khi d4 trir di phdn trach nhiém cta tip thé, ¢4 nhan ¢6 lién quan,... dugc
ghi nhan déy du, kip thdi vao gia vbn hang ban trong nim.

. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh, du
phong tdn thit du tr vao don vi khéc.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong niim khong bi trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué¢ TNDN hién hanh &

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suit thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

Ut déi thué

Theo diém 3.b, myc III, phin E, thong tu 134/2007/TT-BTC ngay 23 thang 11 nam 2007 ctia B Tai chinh,
Cong ty chiu mirc thué xuét thué thu nhép 14 10% dbi voi cic hoat dong kinh doanh cho thué ha ting va c4c dich
vu lién quan. Thu nhép nay ciia hoat dong nay duge mién thué 04 nim ké tir khi c6 thu nhép chiu thué va giam
50% sb thué phai ndp cho 09 nim tiép theo (theo diém 1.e, muc IV, phén E, Thong tuw 134/2007/TT-BTC ngay
23 théng 11 n&m 2007 cta B9 Tai chinh). Céc wu dai ma Céng ty duge huéng khong con thude dién vu dai theo
Théng tu 130/2008/TT-BTC ngay 26 thang 12 nim 2008, Tuy nhién, tai diém 2, phin I ctia Thong tu ndy quy
dinh cic uu dai ma cong ty duge hudng sé tiép tuc hudng cho thoi gian con lai. Pén nim 2021, cic uu dai vé
thué s& két thac.
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Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép H6 Nai

Khu Céng nghiép Hb Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bdo céo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho n3im tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

9]

2.23

2.24

2.25

Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Cong ty hién dang 4p dung mirc thué suét thué TNDN la 10% dbi véi hoat dong tir cho thué ha ting khu cong
nghiép va céc hoat dong phu trg, thué suft thué TNDN 20% ddi véi cac hoat dong khéc cho nim tai chinh két
thic ngay 31/12/2018.

. Lii co bén trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing cich chia lgi nhun hoic 18 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hitu cd
phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen
thuémg Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia sé ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 ¢ kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé c4c chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mot hodic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu sur kidm soét cia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gém ca cbng ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhian tryc tiép hoic gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké ddi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quéan Iy chii chdt ctia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cic c4 nhin néu trén nim truc tiép holic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢cé anh huéng dang ké t6i cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cia cdc bén lién quan dé phyuc vu cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty chii ¥ t&i ban chét ciia mi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y ciia céc quan hé do.

. Théng tin bd phin

Do Céng ty chi thurc hién hoat déng cho thué ha ting khu cong nghiép va cic dich vu phu trg tai Viét Nam nén
Cong ty khéng 1dp bao cdo b phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vye dia Iy,

. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mit 247.572.278 224.473.000
Tién giri ngan hang khong k3 han 5.475.994.706 3.902.093.961
Céc khoan twong duong tién e 12.408.214.435
5.723.566.984 16.534.781.396
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Céng ty C6 phian Khu Céng nghiép Hé Nai

Bio cdo tii chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Khu Cong nghiép Hé Nai, Xa HO Nai 3, Huyén Trang Bom, Tinh Ddng Nai

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

a) Phai thu ciia khdch hang chi tiét theo khach hang c6 s6 du I6m
- Cbng ty C6 phin Quéc t& TM Grow
- Cdng ty TNHH Thyc Phdm C8 C6 Viét Nam
- C6ng ty Cb phin Thiét bj Bach Hung
- Céng ty TNHH Cb Phin Quasa-Geruco
- Coéng ty TNHH Céng Nghiép Thién M§¥
- Cdéng ty TNHH Ken Fon
- Céc khoan phai thu khéach hang khéac

b) Phai thu khdch hang la cic bén lién quan
Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sb 37

6 . TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

- Trung tim Phét trién Qu¥ dit huyén Tring Bom
- Trung tdm Cong nghé Mai trudng
- Tra trudc cho ngudi ban ngén han khic

N~

R e S e

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
9.988.323.434 (329.531.000) 9.287.108.193 (505.769.430)
2.775.272.767 - 1.939.354.177 -
340.620.839 - 469.479.690 -
908.294.881 - 4.398.510 -
- - 1.128.977.000 -
722.132.839 - 628.348.378 -
801.325.887 - 642.810.455 -
4.440.676.221 (329.531.000) 4.473.739.983 (505.769.430)
9.988.323.434 (329.531.000) 9.287.108.193 (505.769.430)
329.531.000 (329.531.000) 329.531.000 (329.531.000)
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
4.650.879.980 - 4.220.357.780 -
3.548.177.768 - 3.422.677.768 -
300.000.000 - 300.000.000 -
802.702.212 - 497.680.012 -
4.650.879.980 - 4.220.357.780 -
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Céng ty C phin Khu Cong nghiép Hb Nai

Khu Cong nghiép Hb Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bom, Béo cdo tai chinh
Tinh Dbng Nai Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

7 .PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2018 01/01/2018
Gia trj Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu v& 1 tién = . 27.550.028 ”
g, tién cho vay
Phai thu thué 181.108.086 . 190.644.982 -
TNCN nhén vién
Phai thu tién dén 151.417.500 . 151.417.500 -
bl giai toa '
Tam Gng - - 5.000.000 -
Phai thu khéc 176.455.120 5 186.924.860 (100.000.000)
508.980.706 - 561.537.370 (100.000.000)
8 .NQXAU
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri c6 thé Gid tri c6 thé
Gid gbo. thu hdi Gid gbe thu hdi
VND VND VND VND
Tbng gia tri c4c khoan phai thu,
cho vay qua han thanh toan hodc
chua qué han nhung khé c6 kha
nang thu hdit?
- Ban quan Iy du én huyén - - 49.188.430 -
~ Pdng Pha
- Céng ty Lién Doanh Hong « - 120.450.000
Thai
- Cong ty Cb phin Quasa- 329.531.000 - 329.531.000
Geruco
- Congty TNHH XD & TM s = 6.600.000
Thién Nam
- Cong ty Xay dung va Tu vén - . 100.000.000
Tracodi
329.531.000 = 605.769.430

(*) Trong nim 2018, Cong ty da xir ly xéa ng céc khoan ng x4u theo Bién ban hop ngay 31/12/2018.

9 . HANG TON KHO

31/12/2018 01/01/2018

Gié gbc Du phong Gia gbe Dy phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vt 63.379.513 - 59.710.943 . -

ligu

Cong cy, dung cy 61.576.400 . 40.200.182 .

Chi phi san xudt 612.431.437 - 2.140.553.508 -
kinh doanh do

Hang hoa 798.257.811 - 680.147.711 -

1.535.645.161 - 2.920.612.344 -
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Céng ty C6 phin Khu Cong nghiép HS Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, X H6 Nai 3, Huyén Trang Biio cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
10 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

- Khao sét - thiét ké Van phong 29 Hoang Diéu - 21.000.000
- Déu tu khu cdng nghiép H8 Nai giai doan I 10.658.922.234 10.397.487.064
- Déu tu khu cdng nghiép Hé Nai giai doan [1? 544.927.990.963 402.351.840.340
- Khu tai dinh cu Béc Son 4.977.186.581 5.401.112.581
560.564.099.778 418.171.439.985

(1) Chi phi dén b giai toa mot sb khu vuc trong Khu cdng nghiép Hé Nai giai doan I hién vin chua quyét todn
duge véi Trung tAm Phat mén Quy dét huyén Trang Bom do chua chi tré hét,

(2) Du' dn Khu cong nghiép H6 Nai giai doan II digc thuc hién theo Gidy chitng nhin ddu tu s§ 47221001237
céip ngdy 01/06/2015 bdi Ban quan ly céc Khu cong nghiép Ddng Nai véi cc ndi dung chi tiét nhu sau:

- Tén dy 4n va dja diém: Dy 4n x4y Khu cong nghiép H6 Nai giai doan 11 dugc thuc hién tai cic xi Hb Nai 3,
xa Béc Son, huyén Trang Bom va xa Phudc Tén, phudng Long Binh, thanh phd Bign Hoa, tinh Ddng Nai;

- Chu dédu tu dy dn: Cong ty Co phén Khu c6ng nghiép H5 Nai;

- Tong mirc ddu tur dy kién: 934.003.000.000 dbng;

- Quy mb dét ciia dy 4n: 270,94 ha;

- Tién dd du an dén 31/12/2018: Cong ty hién dang dau tu dén bu giai toa, san 14p m3it bing va xay dung co s&
ha ting.
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Cdng ty C phin Khu Céng nghiép H6 Nai

Khu Céng nghiép Hé Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Ddng Nai

B:o cdo tai chinh
Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

13 .BAT DONG SAN PAU TU
Gié tri quyén sir

dung dét Co s& ha ting Céng
VND VND VND

Nguyén gid
Sé du ddu nam 21.440.047.142 80.074.761.934 101.514.809.076

S6 dw cudi nim

Gi4 tri hao mon liy ké

S6 du ddu nam

- Khiu hao trong nim

$6 du cudi nim
Gia tri con lai

Tai ngay ddu nam

Tai ngay cudi nim

Trong do:

21.440.047.142

80.074.761.934

101.514.809.076

19.153.266.202
987.491.177

52.455.285.692
4.953.362.334

71.608.551.894
5.940.853.511

20.140.757.379

57.408.648.026

77.549.405.405

2.286.780.940

27.619.476.242

29.906.257.182

1.299.289.763

22.666.113.908

23.965.403.671

- Nguyén gia bt dong san ddu tu cudi nim da khiu hao hét nhung cho thué: 25.153.570.654 VND

14 . CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Cong cu dung cu xuét ding 314.575.446 541.433.539

Chi phi céi tao, sira chira ha ting khu cong nghiép

1.139.071.749

1.785.290.975

Phi ha ting 4.107.879.363 4.247.523.988
Chi phi tién thué dit 2.449.019.161 2.532.271.932
Chi phi d&n bui giai phong mit bing 1.161.700.000 -
Chi phi tra truéc dai han khéc 252.491.818 120.950.000

9.424.737.537 9.227.470.434

23




¥C

SPS8LTETY SPSBLUELP
000°00L°CI 000°00LCL
000°¥L6°0L 000°FL6'0L
000°0€1°¥8 000°0S1I'¥8
SYEYEr Cre SPEPEY ST
ANA aNA
810T/10/10 glroz/cl/ie

8S6°100°TE€9'L 8S6'T00'TEY'L 001'897°7€8°6 001'897°7€8'6
180°LYE050°€ 180°LVE050°€ 0E0'EPY THS' 0£0'EV9"1HS'T
. . 000°00S'¥16 00000516
0ST'LLE'P6S'T 0ST'LLE'V6S'T 0S6°LE0'S9 0S6'LE0'S9
LTLILEELY LTLILESLY 0Z1'6€8'P8E'T 0TI'6E8'P8E'T
00090€°TIS°T 000'90€'TIS'T 000°8¥T'926°S 000'8¥2'926'S
aNA aNA ANA aNA
duen3ugu g 009 eI duensupu e 009§  HIBID
8102/10/10 810T/21/1¢€

OB UBY UBSU 29NN U] B} BNW QNN
02NYED-VSVNO UBUd 90 HHNL £1 SugD
3uo7opnyd ng 0e) A LA HHNL AL SugD
12y ], BuQH yueop ul £ 5ugD

NVH NVON D00dL NALL VL VA IQNON

opUR SuonI 19p 9%0 B 1Y

077 Supy Sunp Apx A1 Sug) Jug L

LIL yuey [, ta yoiq A réw Suony ] HUNL £ Sug)
reN Sug@ spnu dgd ugyd 90 £ Sug)

ns o) Surip Agx ugyd 90 £ Sugd

]

.

ug np 9s 02 dgd Jund gyu 03y} 191 142 Ugq LQN3U B1) 1By

NVH NVON NY4 IQNON Vi1 IVHd

91

SI

8102/21/1€ Ae3u donu 193 Yujyd 1el Wigw oY)
quiy 193 03 opg

[eN SuQ@ Yul L ‘wog Suel] UIANH ‘¢ 1N H BX TeN 9H darysu 3ug) nyy
1eN gH ddry3u Sug) nyyy ugyd 9O & Sugd




€T

N~ T/

“any uenb 09 end yuip 194nb oayy 19p LByl iq QUi 90 YUIYO 183 08D Opg Ugd) Aq YuL1 20Np 9nU 9S “NEYU 9B YOBO NQIYu
03Y3 YoFy} 1818 0ONp U1 90 NEYU JPIP| Yoip OBIS O] NYIYU 10A 10p NI 9A yuip Anb opo ga 18n| Sufp dp 931A o( "gny uenb 00 BNO BN WP AS NiYd 98 £ Fugd BN YN U0} RAND

LT9'S8T'8LS'T 879'901'707 88T'SOL'LL6'T L60'8SL'6LO'L 996°7€S°0b1 9LS"90¥'898'1

5 . 000°000°€ 000°000°€ g g optp| gnuyp [20] 98D
- - L69'9TE €LY 000°€91°LES L69°E9T"9E1 E 19P 9N URLL 8P RUN 9N
6976911 $€5'896'8S #69°005°06C YOL'EIT'SLT 69T 69€Y SPSTI8S'SE ugyu po dgyu ny onyL
8SE918'595°T - L68'LTE600'T 98T'696'LOLY J 1€0°$T8°TE1 day3u yueop dgyu ny L ynyr
. €68 LET'SHI 000°08S°1 LOT'TIF9SS'T - 000°000700L'1 Sugy 18 in p1O gyl
aNA aNA aNA aNA aNA aNA

wgu wgu weu

1005 dou 1eyd 0 wgrignonp reqdog o dou oy ep o5 Buon dgu rgyd o wrgu ngp dou rpyd 9§ urgu ngp ny teyd 0§

D0N VHN dON IVHd NYOHYM OVO VYA @NHL * LI

8102/C1/1€ KTau ongd 39 qUIYP 18 WEU 04D

quiyp 1%3 00 ogg

TeN SuQ@ yuiL ‘wog Fuel] UIANH “€ BN OH BX TeN 9H de1ysu 3ug) nyy
teN o d3ysu 3ugD nyyy ugyd g0 £ ugd)



—

Céng ty C8 phin Khu Céng nghiép HO Nai
Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Ddng Nai

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

18 . CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Trich trude chi phi tidn luong trong thoi gian nghi phép
- Chi phi phai tra khac

19 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngin han
- Doanh thu nhén trudc cho thué dét khu cong nghigp"”

b) Dai han
Doanh thu nhén trugc cho thué dét khu cong nghigp™

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
651.452.005 2.463.813.470
- 487.025.200
52.900.000 35.000.000
704.352.005 2.985.838.670
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

4.224.155.216

4.224.155.216

85.873.467.819

83.287.446.010

85.873.467.819

83.287.446.010

(*) Doanh thu chura thyc hién ctia Cong ty 1a doanh thu cho thué dét tai Khu cong nghiép Hé Nai ctia Cong ty.
Khoén doanh thu nay dwoc phan bb dan vao doanh thu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty wrong cac nam ti€p
theo cn cit vao thoi gian thué dét con lai ma khach hang da tré tién trudc.

20 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Tién dit coc giir dat
- Thué GTGT céc déi thi cong
- Céc khoan phai tra, phai np khéc

26

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
11.809.711.000 6.809.711.000
206.985.954 220.899.957
500.768.752 230.778.331

12.517.465.706

7.261.389.288
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Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hé Nai

Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bio cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khoin vay ngéin han:

(1) Hop dbdng tin dung sb 01/2018/HDVV ngay 25/12/2018, v6i cac didu khoan chi tiét sau:

+

+ o+ o+ o+

S6 tidn vay: 1.000.000.000 VND;

Muc dich vay: Bd sung v6n du 4n Khu céng nghiép Hé Nai giai doan IT;
Théi han cia hop ddng: 1 nam;

Lai sut cho vay: 12%/nam;

S6 du no gdc tai thori diém cudi nam: 1.000.000.000 VND.

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép.

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khodn vay dai han:

(2) Hop ddng tin dung s6 01/6489695/2015/HPTD Ngin Hang TMCP Pau Tu Va Phat Trién Viét Nam - Chi
nhénh Ddng Nai ngay 06/03/2015, véi cac didu khoan chi tiét sau:

+
+

+

Han mirc tin dung: 359.027.000.000 VND;

Muc dich vay: Thanh toan chi phi thuc hién "Dy 4n ddu tu xdy dung cong trinh ha ting k§ thuat Khu
cong nghiép H6 Nai dot 1 giai doan I1"

Thoi han ctia hgp dong: Téi da 96 théng ké tir ngay giai ngan von vay dau tién;

Lai suét cho vay: Ap dung 13 suét cho vay tha ndi didu chinh 6 théang/1 1in theo théng béo cia BIDV tai
thoi diém didu chinh;

Hinh thirc bao dam tidn vay: Tai san dam bao 13 tai san hinh thanh sau diu tu cla dy 4n,quyén thu tir cde
hop dbng cho thué dét khu céng nghiép H6 Nai giai doan 11 theo hop déng thé chip tai san hinh thanh
trong twong lai s6 01/6489695/2015/HDTC-HONIZ ngay 06/03/2015.

S6 du no gbe tai thoi diém 31/12/2018 1a 357.027.000.000 VND, trong d6 ng phai tra trong nam téi la
8.000.000.000 VND.
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Céng ty C phin Khu Céng nghiép H6 Nai
|- Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

b)

c)

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai Hoi dong cb dong sb 83/NQ-HONIZ ngay 26/05/2018, Cong ty thyc hién viéc tam

trich cc quy ndim 2018 va phéan phdi lgi nhuan nim 2017 nhu sau.

Trich l¢i nhudn sau thué nim 2017

Ty 18 86 tién
(%) VND
Két qué kinh doanh sau thué 100,00 17.291.748.217
Trich Quy déu tu phét trién (da trich trong nim 2017) 10,00 1.729.174.822
Tr‘ich Quy khen thudng phuc lgi, Qu¥ khen thudng ban 9,00 1.556.257.174
diéu hanh (da trich trong nim 2017)
Chi tra ¢ tire (bing 12% vbn diéu 1) 52,05 9.000.000.000
Loi nhuén chua phén phdi 28,95 5.006.316.221
Tam trich lgi nhufin sau thué niim 2018
Ty l& Sé tién
(%) VND
Két qué kinh doanh sau thué 100,00 27.797.730.003
Trich Quy dau tu phat trién 10,00 2.779.773.000
Trich Qu§ KTPL, Quy khen thuéng ban diéu hanh 9,00 2.501.795.700
Loi nhudn chua phan phéi 81,00 22.516.161.303
Chi tiét vén diu tw ciia chi s& hiru
Ty 18 Cudi ndm Ty 18 Diu niim
(%) VND (%) VND
- Tap doan Cong nghiép Cao su 35,84 26.880.000.000 35,84 26.880.000.000
Viét Nam- CTCP
- Cong ty TNHH BT Gido dyc Tri Viét 0,00 - 7,78 5.835.000.000
- Pham Thj Trung Hiéu 0,00 - 6,67 5.000.000.000
- Huynh Dirc Tdn 23,52 17.640.200.000 0,00 5
- Duong Thi Kidu Anh 10,55 7.910.000.000 0,00 .
- Tran Thj Thuong 5,07 3.800.000.000 0,00 -
- Nguy&n Thi Minh Tam 0,00 - 6,67 5.000.000.000
- Vi Lan Phuong 0,00 - 6,67 5.000.000.000
- Huynh Thanh Xuén 0,12 90.000.000 5,05 3.790.000.000
- Chc cb dong khac 24,90 18.679.800.000 31,32 23.495.000.000
100,00 75.000.000.000 100,00 75.000.000.000

Ciic giao dich vé vén véi cic chit s& hiru va phian phdi ¢d tie, chia lgi nhugn

Vén ddu tu clia chu s& hitu
- Vén gop dau nam
- Vén gop cubi ndm
Cb tire, lgi nhuén:
- C6 tire, loi nhudn phdi tra déu ndm
- €6 tire, loi nhudn phdi tra trong ndm
+ Cb tire, lgi nhudn chia trén lgi nhudn nim trude
- (6 tire, loi nhudn dé chi tra bc‘%’ng tién
+ Cb tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhuén nam trude
- Cé tire, loi nhudn con phdi tra cudi nam

30

Nam 2018 Nim 2017
VND VND
75.000.000.000 75.000.000.000
73.000.000.000 75.000.000.000
75.000.000.000 75.000.000.000
9.000.000.000 6.000.000.000
9.000.000.000 6.000.000.000
9.000.000.000 6.000.000.000
9.000.000.000 6.000.000.000
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Céng ty Cb phan Khu Céng nghiép Ho Nai

Khu Céng nghiép Hb Nai, Xa Hé Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Ddng Nai

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

d)

€)

23

a)

b)

24

Cb phiéu

S$6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh va g6p vén day da

- CO phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh 10.000 VND/cé phin

Cic quy cong ty

Quy déu tu phét trién

Ngoai té cic loai

- DPdng do la My (USD)

Nog khoé doi da xir ly

- Ban quan Iy dy 4n huyén Pdng Phu

- Cbng ty Lién Doanh Hong Thai

- Congty TNHH XD & TM Thién Nam
- Congty Xay dung va Tu vén Tracodi

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh co s& ha ting
Doanh thu hoat ding Xay dung
Doanh thu dich vu tu vén thiét ké
Doanh thu cung c¢ip nudc

Doanh thu d&i voi cdc bén lign quan (Xem thong tin
chi tiét tai thuyét minh sb 37)
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31/12/2018 01/01/2018
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

39.120.615.030

36.340.842.030

39.120.615.030

36.340.842.030

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

31/12/2018 01/01/2018
115815 387,55
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
49.188.430 -
120.450.000 -
6.600.000 -
100.000.000 -
276.238.430 -
Nam 2018 Nam 2017
VND ’ VND
37.075.536.187 36.031.952.920
= 6.792.727
311.210.619 3.731.418.454

16.924.483.800

15.474.522.914

54.311.230.606

55.244.687.015

63.340.909

366.405.454

=~



Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Hb Nai
Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Tring
Bom, Tinh Ddng Nai

Bio cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

25

26

27

28

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén kinh doanh co s& ha ting
Gia vén hoat dong xiy dung

Gi4 vén dich vu tu vén thiét ké
Gia vbn cung cp nuéc

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, 13i cho vay
Cé ture, 1gi nhusn duge chia
Lai chénh léch ty gid phat sinh trong nim

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Du phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh va tén thét déu tur
Chi phi tai chinh khac

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khu hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh

Thué, phi, 18 phi

Hoén nhap du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

32

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
14.574.726.810 13.515.266.220
- 6.235.000

271.478.182 2.934.039.255

12.861.537.900

11.449.799.300

27.707.742.892

27.905.339.775

Niam 2018 Nam 2017
VND VND
556.978.771 1.326.852.957
1.800.000.000 1.393.845.000
404.790 1.568.646
2.357.383.561 2.722.266.603
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

- 54,142,172

397.537.000 612.893.756

- 3.206.909

397.537.000 670.242.837
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
19.942.909 20.299.000
1.609.453.064 1.449.216.751
: 25.049.088 25.049.088
324.902.483 324.069.879

1.979.347.544

1.818.634.718

Nam 2018 Nam 2017

~ VND VND
212.687.517 195.306.883
4.883.435.482 4.871.210.966
551.935.506 559.288.600
230.227.960 216.901.451

1.045.484.666
1.512.372.209

(15.739.145)
1.088.390.102
2.584.841.942

8.436.143.340

9.500.200.799




Céng ty Co phin Khu Cong nghiép Ho Nai
Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Péng Nai

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

30 .THUNHAPKHAC

Thu nhép tir viéc hd trg hoan tra nha sb 29 Hoang Diéu,
~ phudmg 10, quan Phti Nhuan, thanh phd Hé Chi Minh®

Thu ni'!ap r nhugng !)én, th‘ﬁl.l'lh 1y tai san cia doanh nghiép

thué dat da bo trén dé thu hoi cong ng da xur ly

Ldi tra chdm

Thu nhép khac

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
14.200.083.698 -
- 800.000.000

= 743.731.383

3.537.664 25.165.093

14.203.621.362

1.568.896.476

(*) Pay 1a khoan hd trg d&n bu tai san ban giao cho chii s& hitu 1a ba Nguyén Thi Chi theo quyét dinh sé
1793/QD-UBND ngay 11/04/2013 ctia UBND Thanh phé Hé Chi Minh. Sé tién hd trg dén bu duge Cong ty va
R chti nha théng nhét theo Vi bang sé 1228/2018/VB-TPLTB ngay 04/10/2018.

31 .CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
Téng lgi nhuén ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop Ié

Céc khoan didu chinh giam

- Thu nhdp duoc mién thué

Thu nhép chiu thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

- Thu nhdp chiu thué sudt 10%

Chi phi thué TNDN hién hanh

Cac khoan didu chinh chi phi thué TNDN ciia cdc nim
trudc vao chi phi thué TNDN hién hanh nam nay

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp dau nim

Thué thu nhip doanh nghiép di ndp trong nam

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia hoat djng kinh
doanh chinh

Thué TNDN tir hoat dpng chuyén nhicgng biit dong sin
Téng lgi nhufin ké todn trudc thué tir hoat dong chuyén
nhuong bt déng san

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp du nim

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong niam

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia hoat dgng chuyén
nhuong bit dong san

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Tong thué TNDN phai ndp cubi nim
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Nam 2018 Nam 2017
VND VND
18.150.410.793 19.637.417.259
777.066.689 1.860.926.219
777.066.689 1.860.926.219

(1.800.000.000)
(1.800.000.000)
17.127.477.482
(810.863.503)

(1.393.845.000)
(1.393.845.000)
20.104.498.478

3.352.191.939

17.938.340.985 16.752.306.539
1.712.747.748 2.345.669.042
155.204.798 -
(132.825.031) (77.486.896)

(2.009.327.897)

(2.401.007.177)

(274.200.382)

(132.825.031)

14.200.083.698

14.200.083.698

2.840.016.740

2.840.016.740

4.552.764.488

2.345.669.042

2.565.816.358

(132.825.031)
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Cong ty Cd phin Khu Céng nghiép H6 Nai

Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa Hb Nai 3, Huyén Trang Bdo cdo tai chinh
Bom, Tinh Ddng Nai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

32 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 13i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢ dong s& hiru cb phén phd thong ciia Cong ty
duoc thue hién dua trén céc sb liéu sau :

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Loi nhuén sau thué 27.797.730.003 17.291.748.217
L Céc khoan diéu chinh (2.501.795.700) (1.556.257.174)
- Quy khen thudng phiic loi va quy khen thuong Ban (2.501.795.700) (1.556.257.174)
diéu hanh
Loi nhudn phéan bd cho ¢b phiéu phd thong 25.295.934.303 15.735.491.043
- Cb phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nim 7.500.000 7.500.000
Li co' bén trén cb phiéu 3.373 2.098

(*) Céng ty tam trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng ban didu hanh dua trén ké hoach phén
phéi loi nhuén nim 2018 theo Nghi quyét ctia Dai Hoi dong cb dong sb 83/NQ-HONIZ ngay 26/05/2018.

33 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vit liu 14.501.032.048 12.166.539.552
Chi phi nhan céng . 7.926.583.367 8.505.799.296
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 6.534.164.669 7.276.821.347
Chi phi dich vu mua ngoai 5.965.553.729 5.883.651.207
Chi phi khéc bing tién 1.667.777.892 5.152.307.907
36.595.111.705 38.985.119.309
34 .CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cia Céng ty bao gém:
Gid tr 56 ké toan
31/12/2018 01/01/2018
Gid gbc Dy phong Gia gbe Du phong
VND VND ; VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va céc khoan 5.723.566.984 . 16.534.781.396 -
| _ twrong duong tién .
| Phai thu khéch 10.497.304.140 - 9.848.645.563 - -
| hang, phai thu khac
| Piu tu ngén han 2.077.503.756 (1.010.430.756) 2.077.503.756 (612.893.756)
I
| 18.298.374.880 (1.010.430.756) 28.460.930.715 (612.893.756)
Gié tri s ké toan
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ng phai tra tai chinh
Vay va ng 358.027.000.000 266.346.115.000
Phai tra ngudi béan, phai tra khac 22.349.733.806 14.892.391.246
Chi phi phai tra 704.352.005 2.985.838.670
381.081.085.811 284.224.344.916
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Céng ty C phin Khu Céng nghigp H6 Nai

Khu Cong nghiép H6 Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Trang Bdo cdo tai chinh
Bom, Tinh Pdng Nai Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Tai sdn tai chinh va no phai trd tai chinh chua dugc danh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thiic nam tai
- chinh nam do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu clu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d8i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra céc huéng din twong duong cho viée danh
gia va ghi nhan gi4 tri hop ly cta cic tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 14p du
ph(‘mg ng phai thu khé doi va dy phong gidm gid céc khoan dAu tu ching khodn da duge néu chi tidt tai céc
Thuyét minh lién quan.

Quin Iy rdi ro tai chinh

RUi ro tai chinh ctia Coéng ty bao gbm rii ro thi trutmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty dé x4y
dung hé théng kiém soat nhim dam bao sur can bing & mirc hop Iy gitta chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan

- 1y rii ro. Ban T«fmg Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén Iy rii ro dé dam bao su cén b%’mg
hop Iy gitta rii ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi triwong

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chiu rdii ro khi ¢ sy thay i vé gid, ty gid héi dodi va 1ai sult.
Rui ro v& gia:

Céng ty chiu rii ro v& gia ciia cdc cong cu vﬁm phat sinh tir c4c khoan ddu tu cb phleu ngan han va dal han do
tinh khong chéc chin vé gia twong lai cia cd phiéu ddu tu. Céc khoan ddu tur b pl‘lléu dai han duoc nim gm véi
muc dich chién lugc l4u dai, tai thoi diém két thiic nim tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach bén céc khoan déu tir

Tir 1 ndm Trén 1 nam

tré xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018
Piu tu ngén han 1.067.073.000 = 4 1.067.073.000
1.067.073.000 - - 1.067.073.000

Taingay 01/01/2018
Péu tr ngén han 1.464.610.000 . 5 1.464.610.000
1.464.610.000 . ; - 1.464.610.000

Ruii ro v& ty gid hbi dodi:
Cong ty chiu riii ro v& ty gid do gid trj hop Iy clia céc ludng tién trong twong lai ciia mdt conig cu tai chinh s bién

dong theo nhitng thay dbi ciia ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phf ctia Cong ty dugc thire hién
bing don vi tién t& khic v6i dong Viét Nam.

Rui ro v& lai sudt:

Cong ty chiu rui ro vé lai suét do gid tri hqp ly cia céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay dbi ciia 13i sudt thi trrdmg khi Cong ty ¢6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hogc khong
¢6 ky han, céc khoan vay va ng chiju lai suét tha ndi. Cong ty quan ly rli ro 1ai sudit biing cach phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng dé c6 duogc céc 14i sudt ¢6 lgi cho muc dich ctia Cong ty.

Riti ro tin dung

Rii ro tin dung 14 ri ro ma mét bén tham gia trong mq‘)t cdng cu tai chinh hodic hop ddng khang ¢6 kha ning
thure hién duge nghla vu ctia minh dﬁn dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ cdc rii ro tin dung tir
hoat ddng san xudt kinh doanh (cha yéu dbi vdi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm
tién giri ngan hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khéc).
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Céng ty Cb phin Khu Céng nghigp Hb Nai
Khu Céng nghiép H6 Nai, Xa Hb Nai 3, Huyén Trang

Bom, Tinh Déng Nai

Bdo cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Tai ngay 31/12/2018
Tién va cac khoan
twong duong tidn
Phai thu khiach

hang, phai thu khic

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xubng dén 5 nim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

5.723.566.984

10.497.304.140

5.723.566.984

10.497.304.140

16.220.871.124

16.220.871.124

Tai ngay 01/01/2018
Tién va céc khoan
twong duong tidn
Phai thu khach

hang, phai thu khéc

16.534.781.396

9.848.645.563

16.534.781.396

9.848.645.563

26.383.426.959

26.383.426.959

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 12 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém

déo han khac nhau.

Thési han thanh to4n cia céc khoan ng phai tr tai chinh dya trén cée khoan thanh todn dy kién theo hap dbng
(trén co s& dong tién ciia cac khoan gdc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén | ndm
troy xuéng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Vay vang 9.000.000.000 349.027.000.000 - 358.027.000.000
Phai tra ngudi ban, 22.349.733.806 - - 22.349.733.806
phai tra khéac
Chi phi phai tra 704.352.005 - - 704.352.005
32.054.085.811 349.027.000.000 - °  381.081.085.811
Tai ngay 01/01/2018
Vay va ng 13.317.305.750 253.028.809.250 - 266.346.115.000
Phai tra ngudi bén, 14.892.391.246 - - 14.892.391.246
phai tra khéc

Chi phi phai tra

2.985.838.670

2.985.838.670

31.195.535.666

253.028.809.250

284.224.344.916

Céng ty cho ring mirc do tap trung rui ro dbi véi viée tra ng 12 thép. Cong ty c6 kha nang thanh toan céc khoan

ng dén han tir dong tidn tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.
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Céng ty C phin Khu Céng nghiép Hb Nai
Khu Céng nghiép H6 Nai, X4 H6 Nai 3, Huyén Trang
Bom, Tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

35 .THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudmg; 97.001.884.750 52.565.328.000
Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thuong; 5.320.999.750 1.043.000.000

36 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi hoi duoc diu chinh hay cong bé trén
Bdo cdo tai chinh nay.

37 .NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh s4ch va mdi quan hé giita c4c bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan M§éi quan hé

Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Béng Nai Cong ty con ciia Tép doan
Cong ty TNHH MTV Cao su Déu Tiéng Cong ty con cuia Tap doan
Cdng ty C6 phén Cao su Phuéc Hoa Céng ty con ciia Tép doan
Cong ty Cb Phdn Cao Su Téy Ninh Cong ty con ctia Tap doan
Cong ty TNHH MTV Cao su Eah Leo Cong ty con ctua Tép doan

Cong ty Cb phén Quasa-Geruco-Viét Nam Cong ty con cuia Tép doan

Cong ty ¢6 cac giao dich phat sinh trong nim va sd du tai ngay két thiic nim tai chinh v6i céc bén lién quan nhu
sau:

Giao dich phét sinh trong nam:

Mdi quan hé Niim 2018 Néam 2017
VND VND
Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 63.340.909 366.405.454
Cong ty TNHH MTV Cao su Déu Tiéng Cbng ty con % 138.291.818
clia Tép doan
Cong ty C6 Phin Cao Su Téy Ninh Cong ty con . 90.909.091
ctia Tép doan
Cong ty TNHH MTYV Cao su Eah Leo Céng ty con - 137.204.545
ctia Tép doan
Cong ty Cb phén Cao su Phudc Hoa Cbéng ty con 63.340.909 .
ctia Tép doan
Sb du tai ngay két thic ky ké toan nam:
' Mbi quan hé 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phii thu ngiin han khich hang 329.531.000 329.531.000
Cong ty Cb phén Quasa-Geruco Céng ty con 329.531.000 329.531.000
ctia Téap doan
Giao dich vdi cdc bén lién quan khéc nhu sau:
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu nhép cta Téng Giam déc 329.708.458 339.037.222
Thu nhép cia thanh vién khac trong Ban Téng Giam dbc, Hi 882.893.538 630.455.296

ddng Quan tri.
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Céng ty Cé phin Khu Cdng nghiép Hé Nai
Khu Cdng nghiép Hb Nai, Xa H6 Nai 3, Huyén Tring

Bom, Tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

38 .SO LIEU SO SANH

S4 ligu so sanh trén Bang Can dbi ké todn va céc thuyét minh twong tng 12 s& liéu ciia Bdo céo tai chinh cho nim

tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017 da dugc Céng ty TNHH Héng Kidm tosn AASC kiém toén.

(Cal

Poan Thi My Hanh
Negudi lap

Hanh Hitu Hung

Ké toan trudng

38

Théi Minh Quang
Téng Gidm dbc
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