CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HANG HAI Poc 13p — Ty do — Hanh phic
BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAI
Nam bdo cao: 2018

I. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quit:
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN HANG HAT
- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6: 0200580975,
- Vén diéu I&: 90.000.000.000 ddng
- Von déu tu ciia chit sé hiru: 90.000.000.000 dong
- Dia chi: 11 V8 Thi Séu, Ngé Quyén, Hai Phong
- 86 dién thoai: 0225.3836379
- 86 fax: 0225.3836151

i SDK) AR

- Website: www.vimadeco.com.vn

- M2 c6 phiéu (néu co): VMS
2. Qui trinh hinh thanh va phét trién:

- Cong ty duoc thanh 1ap ngay 30/10/1992 véi tén goi Tong cong ty Phat trién Hang hai
theo quyét dinh s 2444-QBD/TCCB-LD ciia B truong Bé Giao théng Vin tai,

- Quyét dinh s§ 1195/QD/TCCB-LD ngay 16/6/1993 ciia B truéng Bo Giao théng Van
tai vé viéc thanh lap doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Phat trién Hang hai.

- Quyét dinh s 3562/QD-BGTVT ngay 25/11/2003 ciia Bo truong B Giao thong Van tii
vé viéc chuyén DNNN Cong ty Phét trién Hang hai, don vi thanh vién Tong cong ty Hang hai Viét
Nam thanh Cong ty cb phén véi s6 vén diéu 1¢ 14 40.000.000.000 déng

- Ngay 01/6/2007 Céng ty tang vén didu 1 1én 60.000.000.000 ddng.

- Ngay 11/2/2015 Cong ty da hoan thanh viée ting von diéu 1¢ 1én 90.000.000.000 ddng.

- Ngdy 20/10/2015 Céng ty da niém yét c6 phiéu trén S6 giao dich chiing khodn Ha Noi
(HNX).
3. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Kho bai va luu giir hang hoéa;

+ Cho thué kho, bii;
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+ Khai thac ICD;

+ Pai 1y va cho thué, mua bén container, ro modc;

+ Stra chita v6 container;

+ Dich vu logistics; Dich vu giao nhdn hang héa, khai thué hai quan; Dich vu van tai da
phuong thirc;

+ Dich vu cung cép nhién liéu;

- Pia ban kinh doanh (INéu céac dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén 10% téng
doanh thu trong 02 nam gan nhét):
Ha Nbi, TP H6 Chi Minh, tinh Ba Ria Viing Tau.
4. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va b§ may quén ly:

- M6 hinh quan tri:

M®b hinh quan tri cua Cong ty bao gbm: Pai hoi dong cb dong thudng nién, Hoi ddng quan

tri, Ban kiém soat va Ban diéu hanh Céng ty.
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5. Céc cong ty con, cong ty lién két:

a/ Cong ty c6 phin Dich vu Hang hai Hai Au:

Dia chi: s6 46B Chua Ve, phudng Péng Hai I, quan Hai An, Tp.Hai Phong

Loai hinh Cong ty: Cong ty ¢b phén

Linh vue sén xuét kinh doanh chinh: Djch vu hang hai

Vén diéu 1&: 22.400.000.000 ddng

Ty 1€ s6 hitu cua doanh nghiép tai Cong ty lién két: 24,01% vén didu 18 (5.400.000.000 déng)
6. Dinh hwéng phat trién:

- Muc tiéu chi1 yéu cua Cong ty:

Ning cao chat luong hoat dong dich vu dé tang nang luc canh tranh, phat trién thi trudng,
nim bt cdc co hoi khi Viét Nam thuc hién céc hiép dinh thuong mai; ting cuong phdi két hop véi
cac doanh nghiép thanh vién cta Téng cong ty Hang hai Viét Nam kinh doanh vén tai bién, khai
thac cang bién va dich vu hang hai dé phat huy thé manh cia ting doanh nghiép trong dich vu
chudi.

- Chién luoc phét trién trung va dai han:

+ Tép trung, chuyén dbi va phéan bb lai nguén luc dé dau tu CSHT, trang thiét bi, nhén luc
nham duy tri va phét trién céc hoat dong kinh doanh chinh nhu: kinh doanh khai théc kho bii
container, dai ly cho thué va cho thué container, mua bén container, dich vu logistics, giao nhin van
chuyén, dai Iy va van tai hang hoa, cung cép nhién lidu; hinh thanh chudi dich vu logistics, tao thém
cdc dich vu gia téng tir cdc hoat dong kinh doanh chinh; timg budc nang cao vi thé va quy mé Céng
ty qua viéc ting von diéu 1& cho doanh nghiép phtt hop véi ngudn luc va diéu kién cua Cong ty, dap
g cic yéu cau phat trién cta Cong ty trong giai doan nham thuc hién muc tiéu phat trién ctia
Cong ty co phin Phat trién hang hai giai doan 2016-2021.

+ Pam bao va duy tri ngudn nhan lyc chit luong cho hoat dong SXKD cta Cong ty, ning
cao k¥ nang, nghiép vu cho nguoi lao dong.

Xdy dung doi ngii cdn bd lam thi trudng chuyén nghiép, bai ban, c6 trinh dd ngoai ngit, dap
tmg duoc yéu cau thi trudng trong giai doan.

+ Thue hién tdt Quy ché phdi hop giita cdc doanh nghiép thanh vién Tbng cong ty hinh thanh
chudi cung tmg logistics dé phat huy loi thé ctia timg doanh nghiép.

+ Néng cap hé thong cong nghé théng tin dé ting dung vao heat dong SXKD va quan 1y.

7. Céc riii ro: i

* Nguyén nhan khach quan:

Hoat d6ng san xudt kinh doanh truyén théng va c¢6 hiéu qua trong nhiing nam trude 1a hoat
dong khai thac kho, bai va leasing container tiép tuc gip nhidu khé khan.

—

P



- Thi phan khai thdc container shipping danh cho céc doanh nghiép khai thac depot don
thudn ngay cang bi thu hep do cac hing tau nudc ngoai cé xu huéng lién doanh, lién két véi cac
cang bién hodc tw t§ chirc khai thac dé khép kin dich vy, din dén han ché sir dung cac kho bai
container ngoai tao ra su canh tranh ngdy cang quyét liét gitta cdc doanh nghiép khai thac depot.
Mat khéc cdc hang tau nude ngoai da giam dan khai thac cac tau o trung binh va nho, timg budc
dua tau me vao voi mén khai thac tai cang HICT Lach Huyén nén san luong container tai khu vuc
Chua V& va Dinh Vii ngay cang giam.

Bén canh d6 céc depot ctia Cong ty ndm gin khu vuc cang Chua V& cach xa trung tdm cang
Dinh Vii nén rét khé dé canh tranh dugc véi cac doanh nghiép khai thac kho bai ¢6 vi tri dia ly
thuéan loi hon.

- Theo Nghi dinh 68/2016/ND-CP, ICD Gia Lam dang trong giai doan xem xét viéc khai
thac ICD, viéc xin chuyén ddi thanh dia diém kiém tra hang hoéa tap trung khong thue hién duoce do
khong ddp tmg duge quy dinh ctia co quan chire ning vé dién tich ICD clng véi viée quy hoach tai
khu vuc gy khé khin cho hoat déng ctia ICD Gia Lam.

- Tai TP. HCM céc depot ctia Cong ty déu ndm xa trung tdm cang, co s ha tang, trang thiét
bi ngay cang xubng cAp. Céc khu dét déu khoéng c6 co sé phép Iy day du, dat thué ngin han hang
nim va bi nam trong quy hoach dd anh hudng rat nhiéu dén cong tac dau tu, duy tu, sira chita din
dén lam giam tinh canh tranh va rit khé khin trong cong tac duy tri, phét trién khéch hang
container shipping. Hién tai, cac khu dit dang nim trong qua trinh thanh kiém tra, diéu tra ctia céc
co quan chirc nang nén anh huéng rit 1én dén hoat dong SXKD va cong tac khac clia Cong ty.

- V& dich vu leasing container, do yéu ciu vé méi trudng cac hang leasing trén thé giGi da
han ché dong moi container trong vai ndm trd lai ddy trong khi nhu cdu thué container cia cic
hang tau tiép tuc tang dan dén khong c6 container offhire.

Hoat dong khai thac container leasing trong nim 2018 gip nhidu kho khin, san luorng
container offhire vé céc bai ciia Cong ty lién tuc gidm sdu va chi phuc hdi nhe vao 2 thang cudi
nam di anh hudng 16n dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cia Cong ty.

- Hoat dong khai thac doi xe tiép tuc gap khé khdn vé ngudn hang va gia cude trong bdi
canh chung cta dich vu nay, cic chi phi ddu vao tdng cao nhu chi phi nhién liéu, chi phi vé cu
duong, chi phi vét tu ... nén hiéu qua khéng cao.

- Hoat déng giao nhan van chuyén hang roi ciing gap rat nhidu khé khin trong nam 2018,
doanh thu va loi nhuén bi sut giam séu do canh tranh vé gia cude trong khi @6 cac chi phi dau vao
12 chi phi thué tau, chi phi quan 1y ting cao ...

- Gia déu lién tuc ting cao trong hau hét ca nim 2018 din dén gia thanh dich vu khai thac
bai, khai thac d6i xe, chi phi thué tau trong dich vu giao nhan vén chuyén hang roi tang cao trong

diéu kién don gia dich vu khong ting duoe nén hiéu qua giam.

* Nguyén nhén chi quan:

- Cong ty chua sir dung vbn vay trong cdng tac dau tu, chua thé ting vén didu I& do thoi
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diém chua phii hop nén rét kho khan trong lya chon, tim kiém quy d4t phu hop dé dau tu kho, bai
tai Hai Phong va Tp. HO Chi Minh.

- Kho khén trong canh tranh véi cdc don vi tu nhan bén ngoai do co ché chinh séch cho
khach hang dé pht trién thi truomg, tim kiém khach hang méi.

- Cong tac phat trién thi truong chwa thue sy mang lai hiéu qua do nang luc cia CBNV con
han ché.

- Cong téc thu hdi cong no chua that su tot, con dé ng gbi dau cao nén gip kho khan vé
dong tién trong hoat dong san xuat kinh doanh va cong tac dau tu.

IL. Tinh hinh hoat dfng trong nim:
1. Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh:

Tinh hinh thi truong kinh doanh khai thac kho bai container nim 2018 tiép tuc kho khin,
tinh trang cung vuot cau vé kho bai tai khu vuc Hai Phong qua nhiéu nim din dén muce d6 canh
tranh ngay cang quyét liét trong diu kién thi phan danh cho céc doanh nghiép khai thac kho bai,
dac biét kho bii c6 quy mo trung binh va nho bj giam séu.

Véi wu thé cia cang nude siu, Cang HICT Lach Huyén duoc dua vao khai thac tir thang
5/2018 da timg budc thu hit cac hiang tau nude ngoai dua tiu b strc chd 16n vao khai thic dé giam
chi phi khai théc, vi vdy d nam giit hang tau céc cang con lai hodc xay dung ICD hinh thanh cang
ndi dai, hodc lién doanh, lién két véi héng tau hinh thanh céc doanh nghiép khai thac kho bai
container dé khép kin dich vu va tao thém dich vu gia tang; vi vdy san lugng container thong qua
céc doanh nghiép khai thac kho bii s& tiép tuc giam su.

Doi véi dich vu container leasing, ndm 2018 tiép tuc suy giam manh trong 3 quy dau nim
do chinh sach dong mdi container cua céc hing leasing trén thé gi6i thay doi vi Iy do gid thanh
déng méi cao do yéu cu vé moi truong, hé qua tao ra su thiéu hut vé& container cho thué trong hoat
dong vén tai, khong c6 san lugng container offhire vé kho bai; dich vu container leasing méi phuc
hoi nhe tix thang 11 nam 2018.

Thi truong cho thué container van gift duoce sy én dinh vé doanh thu va san Iwgng nho nhu
cdu tang cao vé container ctia cac hang tau noi dia.

Thi trudng véan tai by nam 2018 tiép tuc 1a mot ndm nhiéu khé khin trong bdi canh chung
ctia dich vu nay, lugng cung vé phuong tién vuot ciu din dén gid cude bi canh tranh khong thé
tang dugc mic du cde chi phi dau vao ting cao nhu chi phi dau tu, vat tu va dic biét 1a chi phi
nhién liéu.

Dich vu giao nhan van chuyén container nim 2018 cia Cong ty tai phia Bic ¢ su ting
truong manh nho sy gia ting san lugng cta khach hang 16n 1a Toyota Viét Nam va cung cép thém
dugc dich vu cho 02 khéch hang 16n khéc la Canon va Nitori véi san luong 6n dinh.

Bén canh do6 thi dich vu giao nhén vin chuyén hang roi nam 2018 gap nhiéu kho khan; san
luong, doanh thu, déc biét la loi nhudn giam sau so véi ndm 2017 do gid cude khong ting duge

trong diéu kién chi phi thué tau tang cao.
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Thi truong cung cAp nhién liéu nim 2018 mdc du bi canh tranh nhung vén c6 su tang trudng
manh vé doanh thu do gia dau lién tuc tang cao trong nam 2018 va gitt vitng duoc céc khach hang
truyén thong, dong thoi phat trién duoc thém mot sé khach hang mai.

* Két qua thuc hién céc chi tiéu nidm 2018 cua toan Cong ty:

Tong doanh thu 1a 235,197 ty ddng dat 98,33% ké hoach va bang 108,60% so véi thuc hién
nam 2017.

Loi nhuan trude thué dat 6,892 ty déng dat 86,15% ké hoach va béng 138,56% so véi thuc
hién nam 2017.
2. T6 chirc va nhin su

- Danh séch Ban diéu hanh: (Danh sach, tém tat 1y lich va ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phan c6 quyén
DIeu quyet va cac cnung Knoan Knac do cong {y pHEH hanh cua 1 Ong giam aoc, cac Fno LOnLE glalii
dée, Ké toan truong va cac can b quan ly khéc):
+ Ong Nguyén Vin Diing - Téng gidm déc Cong ty

Ngay sinh:  20/8/1966

Not sinh: Hai phong

86 CMND: 030665504

Dén toc: Kinh

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tri:  40/96 Hai Ba Trung, Lé Chan, Hai Phong

Trinh d6 van hod: 12/12

Trinh @6 chuyén mén: Ky su kinh t& van tai bién

Chirc vu hién tai: Uy vién HDQT, Téng gidm déc Céng ty (tir 29/6/2018 mi&n nhiém chirc
danh Uy vién HPQT Céng ty)

Ty 1¢ s6 hitu ¢b phan ¢6 quyén bidu quyét: 0%

Chtic vu dang nam gifr & céc t6 chirc khac:

Uy vién HDQT Céng ty ¢b phin Cang Hai Phong

Chu tich HPQT Cong ty ¢b phan Dich vu Hang hai Hai Au

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Loi ich lién quan v&i Cong ty: Khong
+ Ong Nguyén Chi Kién — Phé Téng gism déc Cong ty

Ngay sinh: ~ 25/01/1963

Noi sinh: Hai phong

S6 CMND: 030090579

Dén toc: Kinh



Qudc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: ~ 38/120 Lé Lo, Ngo Quyén, Hai Phong
Trinh d¢ van ho4: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: K§ su kinh té vén tai bién
Chire vy hién tai: Uy vién HDQT, Phé Téng gidm dbc Cong ty
Ty 18 s¢ hitu ¢b phan c6 quyén bidu quyét: 49.500 CP (0.55%)
Chire vu dang ndm giit & cac td chirc khac: Khong
Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong
Loi ich lién quan v&i Cong ty: Khong

+ Mai Tién S§ — Phé Téng gidm déc Cong ty
Ngay sinh:  26/8/1969
Noi sinh: Hai phong
S6 CMND: 024395033
Dan toc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: 76 Nguyén Pinh Chiéu, Phudng 3, Quan Phi Nhudn, TPHCM
Trinh d6 van hoa: 12/12 ‘
Trinh d6 chuyén mén: K¥ su kinh té van tai bién
Chitc vu hién tai: Phé Téng giam déc Cong ty
Ty 1¢ s6 hitu ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 1.550 CP (0.0172%)
Chtic vu dang ndm gift & céc té chie khac: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan v&i Cong ty: Khong

+ Hoang Thanh Hai — Phé Téng gidam dbc Cong ty
Ngay sinh:  27/6/1975
Noi sinh: Hai phong
S6 CMND: 031075003060
Dan tdc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam
Dia chi thuong tri: A9 L6 12 DTM DBinh Cong, Ha Noi
Trinh d6 vin hoa: 12/12
Trinh dé chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh
Chirc vy hién tai: Pho Tong giam déc Cong ty
Ty 1¢ s¢ hitu ¢b phan c6 quyén biéu quyét: 0 CP



Chirc vu dang ndm gifr ¢ céc td chire khae: Khoéng

Céc khoan n¢ d6i véi Cong ty: Khong

Loi ich lién quan vé6i Céng ty: Khong
- Ong Diu Anh Diing — K¢€ todn truong Cong ty

Ngay sinh: ~ 23/01/1982

Noi sinh: Hai Phong

S6 CMND: 040082000183

Dén toc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tra:  6/44 Lé Lai, Ngb Quyén, Hai Phong

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac s¥ kinh té

Chtre vy hién tai: K& toan truong Cong ty

Ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 1.125 CP (0.0125%)

Chire vu dang ndm giir & cac td chire khac:

Truéng BKS Céng ty ¢ phan Dich vu Hang hai Hai Au

Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong L

Loi ich lién quan v6i Cong ty: Khong
- Nhimng thay doi trong ban diéu hanh: (Liét ké céc thay dbi trong Ban diéu hanh trong nam):
- S6 lugng can bg, nhan vién. Tom tit chinh séch va thay déi trong chinh séch d6i véi ngudi lao
dong

Coéng ty dém bao doi séng va thu nhdp cho CBCNV, thuc hién tra luvong ding va du cho
ngudi lao dong. S6 lao dOng tai thoi diém 31/12/2018 1a: 198 nguodi, thu nhap binh quan nguoi lao
dong dat 10.700.000 déng/ ngusi/ thang.

Cong ty thuc hién déy du cac ché do chinh sach déi voi nguoi lao dong, trich nop BHXH,
BHYT, BHTN dung theo quy dinh hién hanh.
3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy 4n:
a) Cic khoan dau tu Ién:
Trong ndm 2018, nhin chung két qua thuc hién cong téc dau tu, xay dung co ban va mua sim trang
thiét bi cta Cong ty the"ip hon nhiéu so v6i ké hoach dé ra, cu thé:

- Cong tac XDCB:

+ Duy tu, stra chita bai container Péng Hai — Hai Phong: kinh phi thuc hién 486.666.183
ddng trong tong s6 500.000.000 déng theo ké hoach.

+ Do chdng l4n vé ranh gidi dit nén Cong ty chua lam xong thu tuc GCNQSDD khu vin
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phong lam viée tai 11 V& Thi Sau - Hai Phong vi vdy Céng ty chua tién hanh sira chita, ning cip
vin phong lam viéc theo ké hoach.

i Ném&2018, thi truong khai théc container leasing tai Tp.H5 Chi Minh tiép tuc sut giam
nén Cong ty chua thyc hién viéc duy tu, stra chira cac bai container tai Tp.Hé Chi Minh; mat khac
Cong ty giao cho don vi hop tic kinh doanh tién hanh stra chira, nang cap bii container Nam Hoa 1
Vi chi phi sira chita, nang cap dugc khiu trir vao két qua hop tic kinh doanh.

+ Hop ddng ning cip ha tang thong tin cua Cong ty da hoan thanh nghiém thu, thanh ly.
Cong ty da thanh toan 50% gia trj hop ddng con lai 1a 47.000.000 dong.

- Pau tu mua sim trang thiét bi;

+ P dau tw 01 xe tai nho phuc vu kinh doanh xing du tai chi nhanh BRVT, kinh phi dau
tu 367.000.000 dong trong tong s6 400.000.000 ddng theo k& hoach.

+ Cong ty chua thuc hién dau tu 05 xe container theo ké hoach do thi truong van tai bo van
con khé khin, viée du tu sé khong hiéu qua.

- V@& céc du an dau tu:

+ Céc du dn Khu chung cu phic hop Phude Long A (Blue Ocean), khu nha & Phuéc Binh
va du an tai ICD Phudc Long chwa c6 tién trién; trong nam 2018 Céng ty chi yéu thuc hién cong
tac nghién ctru, 1dp phuong an hop tac kinh doanh, hop tac dau tu trinh Téng cong ty xem xét.

Vi ké hoach vén cho nam 2018 12 600.000.000 déng, Cong ty da ky hop ddng dich vu tu
van phap 1y véi Cong ty TNHH Luat TQA, da thanh toan chi phi dot 1 1a 192.000.000 dong (chua
bao gdbm VAT).

+ Do nguodn cung kho bii container tai khu vue Binh Vi da vuot nhu cdu thuc té rit xa, Su
canh tranh dién ra khéc liét va gia dat tdng cao nén Cong ty chua trién khai du 4n BAi container
Dinh Vii-Hai Phong.

+ Chua dau tu Depot tai khu vuc Tp.Hd Chi Minh do chua tim dugc quy dat phi hop; chua
dau tu co s& vt chét tai Chi nhanh Ha N6i do viée chuyén ddi cac khu dit dang trong qua trinh xem
xét cua co quan chll quan cip trén.

Mét s6 van d@ lién quan dén dw 4n nim 2018:

* Ve viée chuyén nhwong tai sin gin lién voi dit tai ICD Gia Lam:

Theo quy dinh tai NP 68/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 c6 hiéu luc thi hanh tir 01/7/2016 va
Dé an “Quan ly va phat trién hoat dong logistics trén dia ban TP Ha Noi dén nam 2025” cia TP Ha
N6i, ICD Gia Lam s& phai dimg khai thac va duoc thay thé bing ICD Cé Bi trong tuong lai gén.
Trong khi d6, ho so phap 1y khu dit ICD Gia Lam cua Cong ty 1a hop ddng thué dAt khong c6 thi

han va tra tién thué dat hang ndm, kho trién khai phuong 4n kinh doanh thay thé.

Can cir vao diéu kién thuc té khai thac, dé tao nguén luc tai dau tu cho hoat dong SXKD cua
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Cong ty, sau khi ra soat quy dinh hién hanh ctia Nha nudce va qua tham van don vi tu vén phép 1y,
Cong ty da ¢ vin ban béo cdo Tong cong ty vé viéc ké khai va dé xut phuong an xir ly d6i véi co
s& nha, dat tai ICD Gia Lam Ha Noi 1a chuyén nhuong tai san gén lién véi dat thong qua hinh thic
dau gia nhiam dam béo hiéu qua cao nhat cho Cong ty, lam co s& dé Tdng cong ty bao cdo Bo nganh
lién quan xem xét quyét dinh. Hién nay, Tong cong ty dang xem xét viéc nay.

* Cdc dyw dn tai ICD Phudc Long, Khu chung cw Phirc hop Blue Ocean va Khu nha ¢
Phudée Binh tai quin 9, Tp.Hé Chi Minh:

- Theo yéu cau ctia UBND Tp.H6 Chi Minh tai Quyét dinh sé 5606/QD-UBND, Céng ty
phai 14p Phuong 4n sap xép di doi cang ICD Phude Long theo quy hoach ctia Thanh phé trude ngay
25/10/2018. Ngay 27/11/2017, Cong ty da nop Phuong 4n sip xép di doi va duoc So Tai nguyén va
Mbi truong Tp.HO Chi Minh tiép nhan (Phuong 4n sap xép di doi duoe xdy dung trén co s& quy
dinh tai Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg ngay 22/12/2010 ctia Chinh phi v& viéc ban hanh quy ché
tai chinh phuc vu di doi cdc co s& gdy 6 nhiém moéi trudng va céc co s¢ phai di doi theo quy hoach
xay dung do thi).

Ngay 31/12/2017, Chinh pht ban hanh Nghi dinh 167/2017/NB-CP v& quy dinh viéc sip
xép lai, xir 1y tai san cong thay thé cho Quyét dinh sb 86/2010/QD-TTg; ngay 16/4/2018, Bo Tai
chinh c6 Thong tu s6 37/2018/TT-BTC huéng ddn mét s6 ndi dung sip xp xir 1y nha dat theo quy
dinh tai Nghi dinh 167/2017/ND-CP. Ngay 22/5/2017, Céng ty da c6 van ban s6 sb 69/PTHH-TH
giri S& Tai nguyén va Mbi truong Tp.Hd Chi Minh dé& nghi huéng dan 1ap va trinh duyét Phuong én
sap xép di doi ICD Phude Long theo quy dinh tai Nghi dinh 167/2017/NB-CP, tuy nhién, Cong ty
chua nhan dugc huéng din. Do d6, Cong ty da chu dong 1ap Phuong 4n sép xép di doi cap nhat
theo Nghi dinh 167/2017/ND-CP. Tai Phuong 4n sap xép lai, di doi ICD Phuéc Long, Cong ty dé
xudt duge tiép tuc quan Iy khu dat, hop tac kinh doanh véi cac ddi tac co ning lue, kinh nghiém la
Lién danh An Pht/ Ngoc Viét dé chuyén ddi cong ning khu dat, xay dung Tru sé van phong — Khu
trung bay san phdm pht hop quy hoach ciia Tp.H6 Chi Minh.

Trén co s& d6, Cong ty da béo cdo Tong cong ty xem xét. Cin ctt ¥ kién ctia Tong cong ty,
ngay 25/10/2018 Coéng ty ndp Phuong an sip xép di doi cho UBND va So Tai nguyén va Mbi
trudng Tp.Hd Chi Minh. Hién nay, UBND va S& Tai nguyén va Moi truong Tp.H6 Chi Minh dang
xem Xet.

- V6i 2 du 4n Khu chung cu Phirc hop Blue Ocean va Khu nha & Phuéce Binh, viée xét cong
nhan Cong ty la nha dau tu thi cip van dang bé tic do chu diu tu ha ting tryuc chinh cta du 4n 1a
Cong ty c6 phin Dia dc 10 khong trién khai duge céc budc tiép theo ctia du 4n vi véy quy hoach chi
tiét 1/500 cho hai du an trén chua duoc thuc hién theo Hop dé)ng da ky tir nam 2010. Do do, Cong
ty da ldp Phuong an hop tac dau tur voi dbi tac co di nang lwc, kinh nghiém la Lién danh An
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Phi/Ngoc Viét phtt hop quy dinh hién hanh ctia Nha nude dé bao cdo Téng cOng ty xem xét.

* Vige truy thu so tién la loi nhudn sau thué tiv vi¢c cho thué bii container tai Tp. Ho Chi
Minh:

Trong qua- trinh thanh tra viéc quan ly st dung dit clia Cong ty tai cidc du an thudc du an
Bic Rach Chiée, ngay 11/7/2017 Thanh tra Tp.H3 Chi Minh ra QB 191/TTTP-P4 thu hdi sb tidn
9.323.195.385 dong la loi nhudn sau thué tir viée cho thué bai container Nam Hoa 1. Pén ngay
30/10/2018, Cong ty d& ndp dir s tién trén vé tai khoan tam giit ctia Thanh tra Tp.Hd Chi Minh,

* Viéc truy thu tién siv dung dit thujc 19 gici tai ICD Phwéc Long:

Trong qua trinh lam thi tye gia han hop dong thué dét tai ICD Phuéc Long, S& Tai nguyén
Maéi truomg va Cuc Thué thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Chi cuc Thué quén 9 truy thu Cong ty
tién str dung dét thugce 16 giGi ICD Phuée Long véi dién tich 9.132m2 tir nim 2004.

Cong ty dd ky HP tu vin v6i don vi tu vin phép 1y dé lam viéc véi co quan thué xin min
giam s tién truy thu trén nhung khong dat duoc két qua, vi vy Cong ty da phai ndp sb tién truy
thu 14 4.419.436.029 dong vao kho bac Nha nuée.

* Vige gidi quyét dén bir Iy giéi mé rong Xa Ip Ha Npi, quin 9, Tp.Hé Chi Minh:

Cong ty dd ban giao khu dét thudc 16 gii Xa 16 Ha Noi cho Co quan chirc ning va dang
kién nghi véi céc co quan quan ly Nha nude xem xét boi thu&ng nhung chua c6 két qua.

b) Céc cdng ty con, cong ty lién két (Tom tit v& hoat ddng va tinh hinh tai chinh ciia céc cong ty
con, cong ty lién két)/

Cong ty c6 phan Phat trién Hang hai chiém 24,01% vén didu 1 tai Cong ty c6 phén Dich vu Hang
hai Hai Au.

Hoat dong chinh ctia Cong ty c¢6 phan Dich vu Hang hai Hai Au 1a dich vu hang hai

Cong ty du kién két qua kinh doanh nam 2018 nhu sau:

Doanh thu: 32.500.000.000 dong
Loi nhuén trude thué: 3.500.000.000 dong
Nop NSNN: 700.000.000 ddng
4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:
| Chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 % ting gidm

* Déi voi to chite khong phdi 1d 16 chire
tin dung va t6 chike tai chinh phi ngdn

hang:

A o o= N



Fl"(z)ng g1a tri tai san

=

248.194.130.631 | 247.822.109.346 -0.15%
Doanh thu thuin 211.293.215.551 | 230.840.149.553 9.25%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ 3.964.617.396 6.835.183.390 72.4%
Loi nhuén khéc 1.010.274.859 57.626.983 -94.3%
Loi nhuin trude thué 4.974.892.255 6.892.810.373 38.55%
Loi nhuan sau thué 4.353.208.723 5.788.788.299 32.98%
. Ty 18 loi nhuén tra cb tic 3%
b) Cice chi tiéu tai chinh chi yéu:
i Chi tiéu Nam 2017 | Niam 2018 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han 227 2,45
Tai san ngin han/No ngin han
+ Hé s6 thanh toan nhanh 2,20 2,42
Tai san ngén han - Hang tdn kho
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,41 0,4
+ Heé 56 No/Vén chit so hitu 0,70 0,68
3. Chi tiéu ‘.’é nang lie hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho
Gia v6n hang ban/Hang tdn kho binh 5251 91,66
quéan
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,85 0,93
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi/
| + Hé sb Loi nhuan sau thué
+ Heé s6 Loi nhuan sau thud/Vén chu so 0,03 0,04 ‘
hitu ‘
+ Hé s Loi nhuén sau thué/Téng tai san | 0,018 0,023 {
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh |
doanh/Doanh thu thuén 0,065 0,08 r
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5. Co céu ¢d déng, thay déi vén dau tw ciia chii sé hitu:
a. Cé phin:.

Téng s6 b phiéu dang luu hanh: 9.000.000 ¢b phiéu
b. Co céu cd dong (tai ngay 13/9/2018):

STT C6 déong Ty 1€ g6p von (%) | S6 lweng CP nim
giir
1 Co dong trong nudrc
T6 chiic 52,88 4.759.825
C4 nhan 45,94 4.134.773
2 C6 déng nuwde ngoai f
T6 chirc 18 105.400 !
Ca nhan 0 31
] Cod phiéu quy 2 .

1™ 1 s

¢) Tinh hinh thay d6i vén dau tu cia chu sé hitu: Néu cac dot tang von cd phan trong ndm bao gom
céc dot chao ban ra cong chiing, phao ban riéng l¢, chuyén ddi.trai phiéu, chuyén dbi ching quyén,
phét hanh ¢6 phiéu thuong, tra ¢b tie bang cb phiéu v.v:

Khéng thay d6i

d) Giao dich c6 phiéu quy: Néu s6 luong cb phiéu quy hién tai, liét ké cac giao dich cb phiéu quy da
thyc hién trong ndm bao gom thoi diém thue hién giao dich, gid giao dich va d6i tuong giao dich:

Khéng thay d6i

e) Cac chimg khoédn khdc: néu cac dot phat hanh ching khoan khac da thuc hién trong nam. Néu sd
lugng, dic diém céc loai chiing khodn khac hién dang luu hanh va cdc cam két chua thuc hién cua
cong ty voi ca nhén, t6 chirc khac (bao gdm cén bd cong nhéin vién, ngudi quan ly cta cong ty) lién
quan dén viéc phét hanh ching khoan:

III. Bdo cdo va danh gi4 ciia Ban Gidm déc (Ban Giam déc bso cdo va d4nh gi4 vé tinh hinh
moi mit ciia cong ty):

1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh:

Triéu dong

it | e [ B myuy | DE%
oo, Ké hoach | Thuc hién | so véi KH = =

nam truoc
Doanh thu 216.562 239200 | 235197 { 9833 108,60
Loi nhuén trude thué 4,974 8.000 6.892 86,15 138,56

n Theo quy Theo quy Theo quy
el dinh dinh dinh

2. Tinh hinh tai chinh:



a) Tinh hinh tai san:

Téng tai san dau ky cua Cong ty 1a: 248.194.130.631 dong trong d6 tai san ngén han la:
113.596.120.420 ddng va tai san dai han 1a: 134.598.010.211 ddng.

Téng tai san cudi ky cla Cong ty la: 247.822.109.346 ddng trong dé tai san ngén han la:
115.877.087.418 ddng va tai san dai han la: 131.945.021.928 ddng.

Tong tai san cudi ky giam 0,15% so v&i ddu ky trong d6: Tai san ngin han ting 2% do diu

tu tai chinh ngén han ting, tai san dai han giam 1,6% do giam céc khoan phai thu dai han.
b) Tinh hinh ng phai tra:

- Tinh hinh no hién tai, bién dong lén vé céc khoan no:

No phai tracta Coéng ty dau kyla: 102.454.720.990 ddng trong d6 no n gan han la:
50.113.084.401 dong va no dai han la 52.341.636.589 dong.

No phai tra cudi ky cia Céng ty 1a: 100.276.216.986 ddng trong dé no ngin han la:
47.371.557.073 ddng va no dai han 12 52.904.659.913 déng.

No phai tra ngén han cudi ky giam 5,47% so v6i déu ky cha yéu 1a do phai tra ngén han
khéc giam.

No dai han cudi ky tang nhe so v6i sé dau ky.

Cong ty khong ¢6 khoan no phai tra x4u, chénh léch ctia ti 1é gia hdi doai khéng anh huoéng
dn két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty. Cong ty khong co cac khoan vay nén
khoéng bi anh hudng boi chénh Iéch 141 vay.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

- Cong ty s& tap trung moi ngudn luc, doan két chi dao diéu hanh, nd luc cb ging dé tap
trung phét trién thi trudng va khach hang trén co so giit viing cac khach hang truyén thong va tim
kiém, phét trién thém cac khach hang méi, ddc biét 1a cac khich hang cho cac dich vu: kho, bai
container, logistics va giao nhén van chuyén.

Puoc su quan tAm va hd trg cua Trung tim MO6i gidi Vén tai va Logistics Téng cong ty,
Cong ty s& phdi hop vdi cac Doanh nghiép thanh vién ctia Téng cong ty dé cung cap dich vu lién
quan cho cac khach hang nhu Thép Hoa Phat Dung quét, VNPost ...

- Duy tri chit luong dich vy, ting ning luc canh tranh cua Cong ty trén thi trudng; ting
bude tai co cau lai hoat dong dich vu; tim kiém, lua chon céc co hdi kinh doanh méi va phat trién
céc dich vu phi truyén thong ¢ doanh thu va loi nhuén 6n dinh dé timg bude thay thé cac dich vu
truyén théng khong con thudn loi. '

- Tiét giam chi phi trong san xut kinh doanh va quén 1y.

- Thudng xuyén va tich cuc trong cong tac thu héi cong no, dam bao dong tién cho hoat

déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty.
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- Py manh viéc hop tac dau tu, hop tac kinh doanh dé thuc hién céc du an chuyén déi cong
ning sau khi duoc Tong cong ty phé duyét dé tap trung ngudn lue cho cdng tac ddu tu co so ha
ting, phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh chinh ctia Cong ty.

- Xay dung ngudn nhan luc chit luong cho Céng ty d4p (g yéu cau phat trién cua Cong ty
trong giai doan.

- Nang c4p hé théng cong nghé théng tin dé img dung trong san xudt kinh doanh va quan ly.
5. Giai trinh ciia Ban Gidm dbc d6i véi ¥ kién kiém todn (néu ¢é) - (T ruwong hop y kién kiém
todn khong phdi la y kién chdp thudn toan phan)

Khong cé
IV. Danh gia ciua Hoi dong quén tri ve hoat dgng ciia Cong ty (d6i véi cong ty b phén):

1. P4nh gi4 ciia Hoi dong quan tri vé cdc mit hoat dong ciia Cong ty:

- Hoat dong kinh doanh cbt 161 cua Cong ty la hoat dong khai thic kho, bdi, ICD va
container leasing, van tai duong bd tiép tuc d6i mat v6i nhidu khé khan. Cac hang tau nudc ngoai
ngdy cang diy manh viéc lién doanh, lién két véi céc cang bién dé khép kin dich vy, giam thiéu chi
phi khai théic; vé khai thac hau hét da dich chuyén xuéng khu vue Dinh Vi, Hai Phong va dich
chuyén dan ra khu vuc Lach Huyén dAn t&i thi phin khai théc container shipping lines cua cac don
vi kinh doanh kho, béi ngay cang bi thu hep. Mat khic do‘du thira lugng cung kho, bai nén thi
truong khai théc container shipping lines bi canh tranh quyét liét vé gid, vé chit lwong dich vu, vé
sw dong bd va quy md co s¢ ha tang. Cac vi tri kho, bai ctia Cong ty tai Hai Phong va Tp.H6 Chi
Minh déu cach xa khu vuc trung tim cang nén rat kho khan trong cong téc phat trién thi truong va

trong canh tranh véi cac kho, bai gan khu vue trung tdm cang c6 loi thé vé vi tri khai thac.

- Cung v6i cac dich vu leasing, vén tai bd, vén tai hang roi gip khoé khan trong bdi canh
chung; hoat dong SXKD ctia Céng ty trong niam 2018 d3 gdp nhiéu khé khin, anh huéng bét loi
dén két qua thuc hién va Cong ty khéng hoan thanh cac chi tiéu ké hoach nim 2018 ma Pai hoi

ddng cd dong thuomg nién nam 2018 da giao.

- Nam 2018 Cong ty dam bao viée lam, doi song vat chét va tinh thin cho ngudi lao dong,
luén tao didu kién déy du cho céc doan thé hoat déng vé thoi gian va kinh phi.

- Cong tac moi truong, an sinh xa hoi duge tuan thu thyce hién theo chinh sach, phéap luat cua
Nha nude, cia Téng cong ty Hang hai Viét Nam va dia phuong.
2. Pénh gia ciia Hi ddng quén tri vé hoat dong ciia Ban Téng giam dbe cong ty:

- Ban diéu hanh ludn thong nhat va doan két cao.

- Trong th&i gian t6i, Ban didu hanh s& tao su gin két trong cong tic phat trién thi truong
gifta cac Chi nhanh dé tao hiéu qua cao nhét trong hoat ddng.

- Ban didu hanh s& tip trung giai quyét dut diém nhiing van dé con ton dong, ddy manh cong
16



tdc quan Iy rui ro trong hoat dong san xuét kinh doanh:
- Ban diéu hanh da t6 chire thue hién nghiém tic cac Nghi quyét cua Dai hoi ¢d dong va Hoi

ddng quan tri Cong ty.

3. Cic ké hoach, dinh huéng cita Héi dong quan tri:

- Tiép tuc dinh huéng hoat dong va phét trién Cong ty trong giai doan t6i theo hudng én
dinh va phat trién bén viing. |

- Chii trong cong téc quan tri doanh nghiép, thuc hién t6t Quy ché phdi hop cong tac gitta
Hoi dong quan tri va Tdng giam déc.

- Quan tdm theo ddi va chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong ty trong viéc thuc hién cac
Nghi quyét cia PHPCD va HPQT Cong ty trong hoat dong san xuét kinh doanh dic biét 1a cong
tic phat trién thi truong.

- Quan tdm chu trong kién toan td chirc va bd mdy quan ly theo hudng gon nhe, xdy dung
ngudn nhan luc ¢6 trinh dd, ning luc, kinh nghiém thuc tién dé thuc déy hoat dong san xuét kinh
doanh,

- Pay manh tng dung cong nghé thong tin dé phti hop tinh hinh hoat d6ng thuc té hién nay
va cac mit cong tac khac cua Cong ty. ‘

- Cong ty cén chudn bj va tdp trung moi ngudn luc dé t chuc thuc hién thanh coéng céac du
an lon trong thoi gian t6i sau khi dwoce co quan cdp trén phé duyét.

V. Quin tri edng ty (T6 chie khong phai 1 t6 chiic niém yét khong bét bude phai cong bb céc
thong tin tai Muc nay):
1. Hoi ddng quan tri:

a) Thanh vién va co ciu cua Hoi dong quan tri (danh séch thanh vién Hoi déng quén tri, ty 18 s& hitu
¢b phan ¢ quyén biéu quyét va cac chimg khodn khac do cong ty phét hanh, néu r& thanh vién doc
1ap va cac thanh vién khac; so luong chirc danh thanh vién hoi dong quan tri do ting thanh vién Hoi
dono quan tri cua cong ty nim gift tai cac cong ty khac:

Tyl¢sohitu | S6 lugng chiic Ghi chu
STT | Thanh vién HBDQT Chitc danh | CP c¢é quyen danh thanh vién
biéu quyét HDQT tai cac
Cong ty khac
1 | Lé Quang Trung Chu tich 0% 0
2 | Nguyén Vin Diing Uy vién 0% 2 Mién nhiém TV
HDPQT tir
29/6/2018
3 | Nguyén Chi Kién Uy vién 0,55% 0 :
4 | Vi Truong Giang Uy vién 1,036% 0
5 | Trinh Thi Ngoc Bién Uy vién 0% 0




6 | Vii Phude Long Uy vién 0% 0 Bau bb sung TV
HDQT tir
29/6/2018

b) Céc tieu ban thudc Hoi déng quan tri: (Liét ké céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri va thanh vién
trong timg tiéu ban: Khéng c6 tiéu ban thude HDQT
¢) Hoat dong ctia Hoi ddng quén tri: danh gid hoat déng ctia Hoi dong quan tri, néu cu thé s luong
cac cudc hop Hoi déng quan tri, ndi dung va két qua cua cic cude hop

Hoi dong quan tri 13 co quan quan tri Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu ctia Cong ty trir nhitng thim quyén thuéc DPHDCD.

Hoi déng quan tri hop dinh ki dé téng két cong tac hoat dong san xuét kinh doanh va dua ra
phuong huéng ké hoach cho thoi gian téi.

Hoi déng quan trj hién nay cua Cong ty c6 05 thanh vién véi nhiém ky 1a 05 nam.

Hoi Vdérng quan tri gidm sat viéc thuc hién cac nghi qllyét, ké hoach kinh doanh va ké hoach
dau tu da duoc Pai hoi ddng cb dong va Hoi dbng quan tri thong qua.

Hang quy, nim Hoi dong quan tri t6 chirc hop dé kiém diém, danh g1a cac cong tac hoat
dong san xuét kinh doanh va d ra phuong huéng cho ké hoach tiép theo.
d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap. Hoat déng ctia céc tiéu ban trong Hoi dong
quan tri: (danh gia hoat d6ng cua céc tiéu ban thudc Hoi déllg quan tri, ndu cu thé sb luong cac
cude hop cua timg tiéu ban, ndi dung va két qua cua cac cudc hop

Trong nam 2018, HDQT Céng ty da t chirc hop 05 cude hop va da quyét dinh cac van dé

quan trong nhu sau:

Stt S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung

1 | 13/NQ-PTHH 01/2/2018 Nghi quyét vé vide ky két
Hop ddng dich vu tu vén
thue hién hop téc dau tu va
thodi vén cac du 4n do
Cong ty quan ly, sir dung
tai TP HCM

2 | 32/NQ-PTHH 22/5/2018 Nghi quyét diéu chinh thoi
gian t6 chitc PHPCD

fhurdmig Hién ne 2018

33/QD-PTHH 23/5/2018 Quyét dinh vé viéc diéu

(98]

chinh tong mic dau tu du

an mua vén phong phuc vu




Chi nhénh Cong ty tai TP
Hb Chi Minh va tinh
BRVT

36/NQ-PTHH

30/5/2018

Nghi quyét vé viée tam
dirng ky hop ddng voi
Cong ty cb phan ching
khoan ASC va ky hop dong
vé1 Cong ty TNHH Luat
TQA

50/Qb-PTHI

29/6/2018

Quyét dinh ban hanh Quy
ché noi bd vé quan tri cua

Cong ty

52/NQ-PTHH

20/7/2018

Nghi quyét vé viéc lua
chon don vi kiém toan

BCTC nam 2018

64/NQ-PTHH

28/8/2018

Nghi quyét thong qua viée

chi ¢d tire ndm 2017

66/QD-PTHH

29/8/2018

Quyét dinh diéu chinh, bo
sung thanh vién trong Ban
Quan ly du an cac cong
trinh phia Nam thudc Cong
ty CP Phat trién Hang hai

74/Qb-PTHH

05/10/2018

Quyét dinh ban hanh Quy
ché Quan Iy tai chinh

10

75/Qb-PTHH

05/10/2018

Quyét dinh ban hanh Quy
ché dau tu, mua sim, thanh

ly nhuong ban TSCD

11

76/QD-PTHH

05/10/2018

Quyét dinh ban hanh Quy

ché Tién luong

12

77/QD-PTHH

05/10/2018

Quyét dinh ban hanh Quy

ché déo tao lao dong

78/QD-PTHH

05/10/2018

Quyét dinh ban hanh Quy

ché tuyén dung lao dong

Fad "2 e =

M



14 | 79/NQ-PTHH 08/10/2018 Nghi quyét vé viée ky két
céc Phu luc hop dong véi
Céng ty CP Dja bc 10 tham
gia gop vbn dau tu xay
dung ha tang truc chinh Dy
an khu dan cu Bic Rach

Chiée, Q9, TP HCM

e) Danh sach cé4c thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty. Danh sach
cac thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam
Céc thanh vién HPQT sau da hoan thanh chuong trinh dao tao nang cao k¥ ning quéan 1y Crestcom
-Ong Lé Quang Trung - Chu tich HDQT Céng ty
- Ong Nguyén Van Diing - Uy vién HDQT kiém TGP Cong ty (min nhiém chtic danh Uy
vién HDQT tr 29/6/2018)
- Ba Trinh Thi Ngoc Bién - Uy vién HDQT Cong ty

2. Ban Kiém soat:
a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat: (danh sdch thanh vién Ban kiém soét, ty 1é s¢ hitu ¢6

phén ¢6 quyén biéu quyét va cdc ching khoan khac do cong ty phat hanh):

Ty 1€ s¢ hitu
STT Thanh vién BKS Churc danh CP c6 quyén
biéu quyét
I Ta Kim Chi Trudng ban 0,013%
2 Duong Thu Hién Uy vién 0%
3 Vii Xuén Truong Uy vién 0,2725%

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat. (danh gi4 hoat dong cia Ban kiém sodt, néu cy thé sb luong cac
cudc hop cia Ban kiém sodt, ndi dung va két qua cta cac cudc hop):

- Ban kiém soat Cong ty hoat dong va gidm s4t hoat dong va viéc tudn thu theo quy dinh cua
phép lut va Diéu 1&é Cong ty dbi voi Hoi dong quan tri, Ban Téng giam dbc Cong ty trén co sO
phédn cong nhiém vy trong Ban kiém soét, dua ra khuyén céo kip thoi.

- Tham gia céc cudc hop ciia Hoi dong quéan tri ctia Cong ty vé ké hoach san xuét kinh
doanh Cong ty. Thudng xuyén duy tri viée trao d6i va danh gid tinh hinh hoat déng ctia Cong ty véi

Ban di¢u hanh Cong ty.
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- Xem xét va tham dinh bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan.

- Trong nam 2018, Ban kiém soat khong nhén duoc bt cir yéu ciu don thu khiéu nai nao.
3. Cice giao diéh, thu lao va cdc khoan lgi ich cia Héi dong quén tri, Ban giam déc va Ban
kiém sost:
a) Luong, thuéng, thu lao, cac khoan loi ich: (Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich khac va chi
phi cho tiing thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém sodat, Giam ddc hoiic Téng gidm
dbc va cc can bd quan ly. Gia tri cac khoan thu lao, loi ich va chi phi nay phai duge cong bé chi
tiét cho tung nguoi, ghi ro sb tién cu thé. Céc khoan lgi ich phi vat chit hoac céc khoan loi ich chua
thé/khong thé luong hoa bang tién can duge liét ké va giai trinh day du)
Luong, thuong, thi lao va cac khoan loi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong gidm
dbc Cong ty 1a 2.347.390.890 dong
b) Giao dich c¢b phiéu cta cb dong ndi bd: (Thong tin vé cac giao dich c¢d phiéu cua céc thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Giam ddc (Téng Gidm ddc), Ké toan trudng, céc can
b6 quan ly, Thu ky cong ty, c6 dong 1én va nhitng ngudi lién quan téi céc d6i tuong noi trén):

Khoéng ¢6
c¢) Hop ddng hodc giao dich véi c6 dong ndi bo: (Thong tin vé hop dong, hoic giao dich da dugc ky
két hoac dd duoc thuc hién trong nim véi cong ty, cac céng ty con, cac cong ty ma cong ty nam
quyén kiém soat ctia thanh vién Hoi dbng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Giam dbc (Téng
Giam ddc), cac can bd quan ly va nhitng ngudi lién quan téi cac d6i tugng néi trén):

Khéng c6
d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty: (Néu r6 nhiing ndi dung chua thuc hién duoc
theo quy dinh phap ludt v& quan trj cong ty. Nguyén nhén, giai phap va ké hoach khac phuc/ké
hoach ting cudng hiéu qua trong hoat ddng quan tri cong ty):
M5 hinh quan tri va co cAu bd may quan ly hién tai da dap ing dugc nhu cdu quan ly, quan tri, didu
hanh cta Ban Téng gidm dbe va dam bao hiéu qua quén tri cua Hoi dbng quan tri dbi voi by may

diéu hanh.
V1. Bio cido tdi chinh
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh gii: - C#c CH déng Cong ty ¢b phan Phat trién.Hﬁng hai
- Ban Giam déc Cong ty ¢ phan Phit trién Hang hai
Bio cdo kiém to4n vé .B{m cdo tai chinh téng hop

Chiing 61 da thue hién kiém todn Béo céo tai chinh téng hop cua Cong ty cb phan Phat trién Hang hai
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duoc lap ngay 15/01/2019, tir trang 6 dén trang 35 kém theo, bao gém Bang can ddi ké toan tong hop,
Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh tong hop, Bao c4o luu chuyén tién t& tong hop cho nam tai
chinh két thiic cting ngdy va Ban thuyét minh bao céo tai chinh d& duoc Ban Diéu hanh phé duyét.

r . A 2 . A b1
Trich nhiém cia Ban Dieu hanh

Ban Picu hanh Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap, trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai
chinh tong hop gifta nién d6 ctia Cong ty theo Chudn muc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Giam déc xac dinh la cin thiét dé dam bao cho viée I4p va
trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop giita nién do cua Cong ty khong c6 sai sot trong yéu do gian
1an hozc nhim 13n.

r - 7 . K r - A
Trach nhiém cia Kiém toin vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém
toan. Chung t6i di tién hanh kiém todn theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc
ndy yéu cau ching t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh cua Céng ty

cO con sai sdt trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thue hién céc thu tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac
s6 litu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc tht tuc kiém toan duoe lva chon dua trén xét doan
cta kiém toan vién, bao gdbm danh gid riti ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan
hodc nhdm I4n. Khi thuc hién danh gid cdc rai ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo clia
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cc thu
tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra ¥ kién vé hidu
qua ctia kiém soét ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua
cac chinh sach ké toén duoc 4p dung va tinh hop 1y ctia céc udc tinh ké toan cua Ban Giam déc ciing
nhu danh gid viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cdc bing chung kiém toan ma ching t6i da thu thip duoc l1a ddy da va

thich hop lam co s& cho y kién kiém todn cta ching t61.

Z ok > s A r oA
Y kién ciia Kiém toan vién

Can ctr trén két qua kiém toan, ching t6i cho rang Béo cdo tai chinh tong h(_)p cua Cong ty da phan
anh trung thuc, hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tong hop cta Cong ty Cb
phan Phat trién Hang hai tai ngay 31 thing 12 ndm 2018, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
téng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop

v6i Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién
22
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quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngd Quang Tién Ths.Nguyén Bio Trung

Phé Téng Giam dbe Kiém todn vién

86 Gidy Chitng nhdn PKHN kiém todn : 86 Gidy Chitng nhdn PKHN kiém todn :
0448 - 2018 - 126 - 1 0373 -2018-126-1

Thay mat va dai dién chp d : ;
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Néi, Ngay 19 thang 02 nam 2019 '
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2. Bdo cdo tai chinh dugc kiém toan:

(Béo cdo tai chinh nim da dugc kiém todn bao gom: Bang cin ddi ke todn; Béo cdo két qua

hoat dong kinh doanh; Bao cdo luu chuyén tién té; Ban thuyét minh Béao céo tai chinh theo quy

dinh phép luat vé ké toan va kiém toan. Trudng hop theo quy dinh phép luat vé ké toan va kiém

toan, cong ty phai lap Bdo céo tai chinh hop nhét hogic Béo cdo tai chinh tdng hop thi Béo cdo tai

chinh trinh bay trong Bdo cdo thuong nién 1a Bdo cdo tai chinh hop nhit ddng thoi néu dia chi

cong bd, cung cp bao cdo tai chinh ctia cong ty me hodc Béo cdo tai chinh tong hop hoac Béo cdo

tai chinh ctia don vi ké toan cap trén)

BANG CAN POI KE TOAN
Chi tiéu Mash | TRWE gs by S6 dhu nim
: - 7 minh _

A - TAI SAN NGAN HAN 100 115,877,087,418 113,596,120,420
I. Tién va cac khoan tuong duong tién | 110 51,243,506,878 58,244,094,333
1. Tién 111 . 9,043,506,878 13,244.094,333
2. Céc khoan tuong duong tién 112 42.,200,000,000 45,000,000,000
I1. PAu tu tai chinh ngén han 120 11,592,800,000 3,954,900,000
1. Chimng khoan kinh doanh 121 967,760,500 967,760,500
= iuég';gﬂg(f;ém e L T 674,960,500 612,860,500
3. Pau tu nam gilr dén ngay déo han 123 11,300,000,000 3,600,000,000
I11. Céc khoan phai thu ngén han 130 50,957,197,160 46,384,282,170
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 49,529,058,070 41,251,906,562
2. Tra trude cho nguoi ban ngém han 132 2.151,852,648 5773269312
3. Phai thu noi bd ngén han 133

4, Phai thu theo tién d6 ké hoach hop

dong xay dung o

5. Phai thu vé cho vay ngén han 135

6. Phai thu ngén han khac 136 2,850,482.705 2,739,867,768
(7,1;)D‘-1' phong phai thu ngén han kho doi | |3 -3,574,196,263 -3,380,761.472
8. Tai san thiéu cho xur ly 139

[V. Hang ton kho 140 1,368,243,094 - 3,251,917,831
1. Hang t6n kho 141 1,368,243,094 3.251.917,831
2. Du phong giam gi4 hang ton kho (*) | 149

V. Tai san ngan han khéc 150 715,340,286 1,760,926,586
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1. Chi phi tra trudc ngén han 151 670,641,742 447,803,414
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 0 121,832,605
%hghr:'fé_‘f‘ R 153 44,698,544 1,191,290,067
4. (:jiao diﬂch mua bén lai trai phiéu 154

Chinh pha

5. Tai san ngan han khac 155

B - TAI SAN DAI HAN 200 131,945,021,928 134,598,010,211
[. Cac khoan phai thu dai han 210 25,114,770,139 32,903,430,411
1. Phai thu dai han cta khach hang 211

2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 24,553,304,639 31,036,813,597
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude | 213

4. Phai thu ndi bd dai han 214

5. Phai thu vé cho vay dai han 215

6. Phai thu dai han khac 216 561,465,500 1,866.616,814
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219

*)

1. Tai san ¢6 dinh 220 36,625,241,317 36,355,644,771
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 33,498,157,986 36,355,644,771
- Nguyén gia 222 128,211,510,849 127,029.303,797
- Gi4 tri hao mon lu§ ké (¥) 223 -94,713,352,863 -90,673,659,026
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 0 0
- Nguyén gia 225

- Gi4 tri hao mon luy ké (*) 226

3. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 3,127,083,331 0
- Nguyén gia 228 3,200,000,000

- Gia tri hao mon luy ké 229 -72,916,669

[11. B4t dong san dau tu 230 0 0
- Nguyén gia 231

- Gid tri hao mon luy ké 232

1V. Tai san do dang dai han 240 48,287,511,557 42,287.,570,127
1. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang

dai han Lol :

2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 48,287,511,557 42,287,570,127
V. Dau tu tai chinh dai han 250 16,824,944,284 17,661,481,220
1. Ddu tu vao cong ty con 25l

IZ(étDéu tu vao cong ty lién doanh, lién 259 5.400,000,000 5.400.000.000
3. Pau tu gép von vao don vi khic 253 33,594,424,002 33,594,424,002
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4. Dy phong déu tu tai chinh dai han

*) 254 -22,169,479,718 -21,332,942,782
5. Pau tu nim gitr dén ngay d4o han 255

V1. Tai san dai han khac 260 5,092,554,631 5,389,883,682
1. Chi phi tra trude dai han 261 5,092,554,631 5.381,417.085
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 8,466,597
3. Thiét bi, vt tu, phu tung thay thé dai 263

han

4. Tai san dai han khac 268

5.Loi thé thuong mai 269

;%;IG SR RSN = 270 247,822,109,346 248,194,130,631
C - NO PHAI TRA 300 100,276,216,986 102,454,720,990
I. No ngén han 310 47,371,557,073 50,113,084,401
. Phai trd nguoi ban ngén han 311 17,331,726,953 16,430,959,013
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han | 312 753,362 322,890,348
S e 676,174,004 4347,657,638
4. Phai tra nguoi lao dong 314 ‘ 4,923,138,301 138,358,610
5. Chi phi phai tra ngén han 315 857,722,187 o7 319.35]
6. Phai tra ndi bé ngan han 316

7. Phai tra theo tién do ké hoach hop

dong xay dung 7

8. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 64,145,454
9. Phai tra ngian han khac 319 23,656,027,542 28,081,754,001
10. Vay va no thué tai chinh ngén han | 320

11. Du phong phai tra ngfin han 321

12. Quy khen thudng, phuc loi 322 -73,985,276

13. Quy binh 6n gid 323

14. Giao dich mua bén lai trai phi¢u

Chinh phu 2

II. No dai han 330 52,904,659,913 52,341,636,589
1. Phai tra nguoi ban dai han 331

2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332

3. Chi phi phai tra dai han 333

4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334

5. Phai tra noi bo dai han 335

6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336

7. Phai tra dai han khéac 337 52,904,659,913 52,341,636,589
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8. Vay va no thué tai chinh dai han 338

9. Trai phiéu chuyén déi 339

10. Cb phiéu uu dai 340

11. Thué thu nhap hofin lai phai tra 341

12. Du phong phai tra dai han 342

13. Quy phat trién khoa hoc va cong 343

nghé

D - VON CHU SO HUU 400 147,545,892,360 145,739,409,641
I. Vén chii & hitu 410 147,545,892,360 145,739,409,641
1. Vén gop cuia chit s& hitu 411 90,000,000,000 90,000,000,000
qu‘; PRl 90,000,000,000 90,000,000,000
- C6 phiéu uu dai 411b

2. Thing du von cb phan 412 20,000,000,000 20,000.000,000
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413

4. Vén khéc cta ch sé hitu 414

5. C6 phiéu quy (*) 415 -20,000 20,000
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416

7. Chénh léch ty gia héi doai 417

8. Qu§ dau tu phat trién 418 16,830,983,651 16,830,983,651
9. Qu¥ hd tro sép xép doanh nghiép 419

10. Quy khéc thude vén cha sé hitu 420

11. Loi nhudn sau thué chua phan phdi | 421 20,714,928,709 18,908.,445,990
"k;ﬁgc"h”a phan phoi Ity ke dén cudi |, 14,926,140.410 14,555,237,267
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 5,788,788,299 4,353,208,723
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422

13. Loi ich c6 déng khong kiém soat 429

11. Nguon kinh phi va quy khac 430 0 0
1. Ngudn kinh phi 431

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD | 432

ongzong nguon von (440 =300 F i 247,822,109,346 248,194,130,631

400)
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BANG KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

. _ Thu & - Liy ké ti dau Liy ké tir dau
~ Chi tiéu | Masé y nim dén cudiky | nim dén cudi ky
S . - a minh = .
. - i nay Niam nay nay Nim trwde
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu | 1 230.840,149,553 211.293,215,551
2. Céc khoan giam trur doanh thu 2
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung 10
cap dich vu (10= 01-02) 230,840,149,553 21129313551
S e vatiag e o 211,652,721,286 | 197.444,504,326
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cap 20
dich vu (20=10 - 11) 19,187.,428,267 13,848,711,225
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 3.760,093.270 3.372,111,051
7. Chi phi tai chinh 22 948.863.468 392,653,867
- Trong do: Chi phi lai vay 23
8. Phan 13 16 trong cong ty lién doanh, lién | ,,
ket
FpCiliis Sty = 780,071,765 603,605,457
10. Chi phi quan 1y doanh nghigp = 14,383,402,914 12,259,945,556
11. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 30
doanh {30 =20 + (21-22)-(25+26)} g 6,835,183,390 3,964,617,396
e A 597,057,411 1,899,045,776
13. Chi phi khac s 539,430,428 888,770,917
14. Loi nhun khac (40 =31 - 32) 40 57,626,983 1,010,274 859
15. Tong loi nhuan ké todn trude thué (50 .
=30 +40) 6,892,810,373 4,974,892,255
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1,095,555,477 62.989.347
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 32 8,466,597 558,694,185
18. Loi nhuan sau thué thu nhédp doanh 60
nghiép (60=50 — 51 - 52) 5,788,788,299 4,353,208,723
19. Loi nhuan sau thué cong ty me 61
20. Loi nhuén sau thué cong ty me khong 62
kiém soat
21. Lai co ban trén co phi€u (*) 70 643 484
A1 o2 & A 8y (*
22. Lii suy giam trén c6 phieu (*) 4! 643 484
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BANG LUU CHUYEN TIEN TE

(PHUONG PHAP GIAN TIEP)
Chi tieu " Ma Thuy| Ly ké tir dau Lity ké tir dau
s6 | & |niam dén cudi ky | nam dén cudi ky
minh|  Nim nay - Nam truéc

[. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuén truge thué

6,892,810,373

4,974,892,255

2. Biéu chinh cho cac khoan

2,020,498,546

1,635,749,335

- Khéu hao TSCD va BDSDT 2
4,599.874,247 5,595,484,714
- Céac khoan du phong 3
1,092,071,727 393,168,503
- Li, 16 chénh l&ch ty gia hoi doai do dénh gi4 |4
lai cac khoan muc tién té co goc ngoai té (2.896,563) 37,519,099
- Li, 16 tir hoat dong dau tu 3
(3,668,550,865)]  (4.390,422,981)
- Chi phi 1ai vay 6
- C4c khoan diéu chinh khéc 7
3. Loi phug_”m tur hoat dong kinh doanh trudée |8
thay doi von luu dong 8,913,308,919 6,610,641,590
- Tang, giam céc khoan phai thu 5
1.037,112.771 3,147,358,824
- Tang, giam hang ton kho 10
1,883,674,737 1,017.489,590
- Téng, giam céc khoan phai tra (Khong ke 1&i |11
vay phai tra, thue thu nhap doanh nghiép phai (4,743,051,721) 3,337,814,003
nop)
- Téng, giam chi phi tra trudce 12
66,024,126 501,331,111
- Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
437,652,363
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
(1,356,291,456) (28,982.482)
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh 20
doanh 5,800,777,376 15,023,304,999
1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1.Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP va |21
céc tai san dai han khac (7,785,748,998) (6,765,402,536)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va (22
cac tai san dai han khac 150,000,000 1,602,909,091
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3.Tién chi cho vay, mua cic cong cung clia |23
don vi khac (7,700,000,000)
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng (24
cta don vi khac 4,800,000,000
5.Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25
6.Tien thu hdi dau tu gép von vao don vi khac |26
7.Tién thu Iai cho vay, c6 tic va lgi nhudn |27
dugc chia 3,854,487,604 3,435,500,743
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tu |30

-11,481,261,394 3,073,007,298
M. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von |31
gop cua chi so hitu
2. Tién tra lai von gép cho cac chii s¢ htru, |32
mua lai ¢6 phiéu cua doanh nghiép da phat
hanh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng goc vay 34
5. Tién tra no goc thué tai chinh 35
6. Co tuc, loi nhuan da tra cho cha so hitu |36

(1,323,000,000) (3,254,000,000)
7. Tién thu tir von gép cia co déng khong 37
kiém soat
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh |40

-1,323,000,000 (3,254,000,000)

Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 50
20+30+40) -7,003,484,018 14,842,312,297
Tién va tuong duong tién dau ky 60

58,244,094,333 43,448,521,804
Anh hudng cta thay doi ty gia hoi dodi quy |61
ddi ngoai t& 2,896,563 (46,739,768)
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 70

50+60+61)

51,243,506,878

58,244,094,333

Ngwoi dai diénd

o¢c

Hai Phong, ngay 12 thdang 3 nam 2019
phap luit ciia Cong ty

Vguyén Vin Diing
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