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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién thén ia mét doanh nghlep
nha nwoc, dwoc thanh lap theo Glay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0106000740 do S& Ké
hoach va Dau tw thanh ph6 Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén dbi thanh céng
ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QD BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 clia B6 Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/QD BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1 thang 7 nam 2013, B Van héa Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢b phan héa Céng ty TNHH
M6t thanh vién Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam gén véi viéc xay dwng Dw an Trung tdm Hoi
chcy Trién 1am Quéc gia m&i. Theo d6, Cong ty da chuyén dbdi loai hinh doanh nghlep thanh cong ty
¢ phan theo Gidy Chung nhan Dang ky Doanh nghiép thay ddi 1an thir 1 do S& Ké hoach va Dau tv
thanh phé Ha Néi cap ngay 6 thang 5 ndm 2015. Céng ty cling nhan dwoc Gidy Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép stra ddi lan 2 dwoc cép ngay 3 thang 4 nam 2017.

Trong nam, Céng ty dang trién khai mét s& dy an béat dong san. Ngoai ra, Cong ty c6 hoat dong td
chtrc héi cho, trién 1am.

Céng ty c6 try s& chinh tai sb 148 dudng Gidng V8, phuéng Gidng V8, quan Ba Binh, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam. Cong ty ¢6 dia diém kinh doanh tai tAng 14, Tda nha COMA, sé 125D phd Minh Khai,
phwdng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

HQI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng quan tri trong nam va vao ngay lap bao c&o nay nhu sau:

Ba Ly Hoa Lién Chd tich

Ba Mai Huwong Noi Thanh vién
Ba Nguyén Mai Hoa Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ong Vi Ngoan Hop Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay lap b&o cdo nay nhuw sau:

Ba Van Thj Hai Ha Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Thu Thay Thanh vién
Ba Lé Thi Thdo Thanh vién

BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay |ap b&o céo nay nhw sau:

Ba Ly Hoa Lién Téng Giam dbc
Ong Vi Ngoan Hop Pho Téng Giam déc

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va dén ngay lap béo céo nay la Ba Ly Hoa Lién.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Trung tam Hgi cho Trién I&m Viét Nam (“Cong ty”) trinh bay bao céo
nay va béo cao tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VOl BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam béo bao céo tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh trung
thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh, két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh liu chuyén tién té cla
Céng ty trong nam. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muyc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duwoc tuan thd hay khong va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so véi nhivng chuan myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh; va

» lap bao cdo tai chinh trén co s& nguyén tc hoat déng lién tuc trlr treéng hop khong thé cho réng
Caéng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lwu gitv d& phan
anh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam
bdo réng cac sé sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam dbéc ciing chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sdn clia Céng ty va do d6 phai thwc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhieng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan th( nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, b&o céo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay phu hop véi cac Chuan myec ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
b&o cao tai chinh.

Ly Hoa Lién
Tbng Giam dbc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 3 nam 2019
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Sé tham chiéu: 61281340/20290433
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Cac cb déng ciia Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam

Chung t6i d& kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty C4 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am
Viét Nam (*Céng ty”) dwoc lap ngay 12 thang 3 nam 2019 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 25,
bao gém bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2018, bao cdo két qué hoat déng kinh doanh
va bao cao Ieu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai
chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai chinh cda
Coéng ty theo cac Chuan muc ké toan Vit Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bo
ma Ban Giam doc Cong ty xac dinh la c&n thiét d& dam bao viéc Iap va trinh bay bao c&o tai chinh
khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hoac nham 1&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh dwa trén két qua ctia cudc kiém toan.,
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chun muc kidm toan Vit Nam. Cac chudn muc nay yéu
céu ching t6i tuan thi chudn mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién

cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc lidu bao cao tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sét
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiem toan bao gém thire hién cac thil tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuy&t minh trén bao c4o tai chinh. Cac thii tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro cé sai st trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac
nham I&n. Khi thirc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty
lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh trung thure, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tuc kidm
toan phi hop voi tinh hinh thyce t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém
soat ngi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wérc tinh ké todn cla Ban Giam déc Cong ty cling nhw
danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac béing chirng kiém toan ma ching t6i d4 thu thap dwoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta ching toi,
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Y kién cda Kiém toan vién

Theoy kién clia ching toi, bao céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két qué hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién té cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay, phi hop véi cac Chuén
muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc [ap va trinh bay béo cé&o tai chinh.

: Tran Thu Ha
Phé Tong Giam déc Kiém toan vién
Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 1067-2018-004-1 Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 2499-2018-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 3 nam 2019
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 ndm 2018

B01-DN

Don vi tinh: VND

Ma o Thuyét o o
s6 | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 dau ném
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.016.171.522.791 | 1.016.620.923.476
110 | 1. Tién va céc khoén twong
dwong tién 4 975.719.287.918 16.798.574.955
111 1. Tién 15.719.287.918 16.798.574.955
112 2. Céc khoan twong duong tién 960.000.000.000 -
130 | Il. Céc khoan phai thu ngédn han 31.548.407.602 992.335.398.254
131 1. Phai thu ngan han clia
khach hang 240.863.636 491.720.000
132 2. Tra trwde cho ngudi ban
ngan han . ] 5 24.139.465.322 17.200.926.615
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han - 785.836.450.000
136 4. Phaithu ngan han khac 6 7.168.078.644 188.806.301.639
150 | lll. Taisan ygén han khac 8.903.827.271 7.486.950.267
152 1. Thué GTGT dwoc khau trir 8.903.827.271 7.486.950.267
200 | B. TAISAN DAIHAN 810.036.339.259 777.991.119.718
210 | I. Céac khoan phai thu dai han 498.545.450 -
216 1. Phai thu dai han khac 17 498.545.450 -
220 | Il. Taiséan cé dinh 417.044.751 736.670.008
221 1. Tai san c¢é dinh hiru hinh 417.044.751 729.299.930
222 Nguyén gia 5.522.680.269 5.765.545.669
223 Gia tri khau hao Ity ké (6.105.635.518) (5.036.245.739)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - 7.370.078
228 Nguyén gia ) 35.000.000 35.000.000
229 Gié tri hao moén lay ke (35.000.000) (27.629.922)
240 | Ill. Tai san dé& dang dai han 806.698.774.381 777.018.721.767
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&
dang 7 806.698.774.381 777.018.721.767
260 | IV. Taisan dai han khac 2.421.974.677 235.727.943
261 1. Chi phi tra trudc dai han 2.194.077.733 106.883.499
262 2. Taisan thue thu nhap hoén
lai 16.3 227.896.944 128.844.444
270 | TONG CONG TAI SAN 1.826.207.862.050 | 1.794.612.043.194
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Céng ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 ndm 2018

BO1-DN

Pon vi tinh: VND

chuwra phan phéi ndm
nay

Thuyét
Ma sé | NGUON VON minh Sé cudi ndm Sé dadu ndm
300 | C. NOPHAITRA 7.964.037.110 8.917.576.477
310 |1 No ngdn han 7.915.037.110 8.917.576.477
311 1. Phai trd ngu&i ban ngén
han 1.029.801.375 1.517.167.786
312 2. Nguwdi mua tra tién truéc
ngan han 117.007.631 78.507.632
313 3. Thué va cac khoan phai
nép Nha nwéc 8 3.478.109.981 3.210.601.068
314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.150.679.290 1.210.934.630
315 5. Chi phi phai trd ngén han 9 1.744.618.636 1.620.254.360
318 6. Doanh thu chwa thwrc hién
ngén han - 875.390.909
319 7. Phai trd ngén han khac 394.820.197 404.720.092
330 |Il. Nodai han 49.000.000 -
337 1. Phai tra dai han khac 49.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HOU 1.818.243.824.940 | 1.785.694.466.717
410 |l Voénchia sé hiu 10 1.818.243.824.940 | 1.785.694.466.717
411 1. Vén cb phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Thé&ng dw vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cb phiéu quy (30.150.000) -
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 146.945.342.015 114.365.833.792
421a - Loi nhuén sau thué
chuwra phén phéi lity ké
dén cubi nam trwée 114.365.833.792 73.769.550.905
421b - Loinhuan sau thué

32.579.508.223

40.596.282.887

440 | TONG CONG NGUON VON

1.826.207.862.050

1.794.612.043.194
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Cao Xuan Mui
Nguwdi lap

Ha Noi, Viét Nam

Bui Thi Ha

Ké toan trudng

Ngay 12 thang 3 nam 2019
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Coéng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

B02-DN

Pon vj tinh: VND

N&m nay

Nam truée

) Thuyét
Ma sé | CHITIEU minh

01 1. Doanh thu cung cép dich vy 12.1
02 2, Cac khoan giam trir doanh

thu 12.1
10 | 3. Doanh thu thuin vé cung cép

dich vu 121
11 | 4. Gia vén dich vu cung cap 13
20 L6 gop vé cung cép dich vu
21 6. Doanh thu hoat déng tai

chinh 12.2
22 7.  Chi phi tai chinh
23 Trong d6: Chi phi 1ai vay
25 8. Chi phi ban hang
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 14
30 | 10. Loinhuén thuén tir hoat

doéng kinh doanh
31 11. Thu nhép khac
32 12. Chi phi khac
40 | 13. L6 khac
50 14. Téng Igi nhuan ké toan trwéc

thue
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 16.1
52 16. Thu nhép thué TNDN hoan lai| 16.3
60 17. L¢inhuéan sau thué TNDN
70 | 18. Laico ban trén cé phiéu 18

16.059.454.107

15.059.454.107
(17.701.953.271)
(2.642.499.164)

54.966.018.681

(2.689.461.583)
(7.908.124.857)

41.725.933.077
50.273
(237.349.279)
(237.299.006)

41.488.634.071
(9.008.178.348)
99.052.500
32.579.508.223
196

11.445.472.222

11.445.472.222
(18.400.980.416)
(6.955.508.194)

71.947.875.128

(1.911.064.532)
(11.515.708.972)

51.565.593.430
136.928.513
(185.021.200)
(48.092.687)

51.5617.500.743
(11.050.062.300)
128.844.444

40.596.282.887
244

o

Cao Xuan Mui
Nguwoi tap

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 3 ndm 2019

Bui Thi Ha
Ké toan trwdng

Tbng Giam dbc



Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

B03-DN

Don vj tinh: VND

M ) Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay N&m truée
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 Loii nhuan trwée thué 41.488.634.071 51.517.500.743
Piéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao tai san ¢ dinh httu hinh
va hao mon tai san ¢d dinh vé hinh 233.791.360 739.902.834
04 Lai chénh lech ty gia héi dodi do
danh gia lai cac khodn muc tién té
¢6 gbc ngoai té (204.812) (412.063)
05 Lai tir hoat déng dAu tw (54.896.337.300) |  (72.052.243.369)
08 | LA tir hoat déng kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu dong (13.174.116.681) (19.795.251.855)
09 Tang cac khoan phai thu (1.918.190.985) (5.536.972.054)
11 Gidm céac khoan phai tra (816.000.529) (861.829.495)
12 Tang chi phi tra trwéce (2.087.194.234) (20.954.388)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 8 (8.747.065.255) (13.438.390.917)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat déng kinh doanh (26.742.567.684) |  (39.653.398.709)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sém, xay dwng tai
sén cb dinh (TSCP) va céc tai san
dai han khac (36.634.325.974) (684.402.087.015)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban
TSCP va cac tai san dai han khac - 2.931.080.369
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng
cu ng clia don vj khac 785.836.450.000 735.000.000.000
27 Tién thu I&i cho vay, cb tire va lgi
nhuan duwoc chia 236.491.101.809 27.620.420
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
dau tw 985.693.225.835 53.556.613.774




Coéng ty C6 phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

BO3-DN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay N&m truée

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT

DONG TAI CHINH

32 | Tién tra lai vén gdp cho céc chl sé& hivy,

mua lai ¢ phiéu clia doanh nghiép da

phéat hanh (30.150.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao

hoat ddng tai chinh (30.150.000) -
50 Lwu chuyén tién thuén trong ndm 958.920.508.151 13.903.215.065
60 | Tién va twong dwong tién dau nam 16.798.574.955 2.894.947.827
61 | Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai

quy ddi ngoai té 204.812 412.063
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 975.719.287.918 16.798.574.955

e B

Cao Xuan Mui
Nguwdi lap

Bui Thi Ha

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 3 nam 2019

Ké toan trwdng

Toéng Giam dbc
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién l1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than Ia mét doanh
nghiép nha nwée, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0106000740
do S& Ké hoach va Dau tv thanh phé Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nadm 1995 va dwoc
chuyén ddi thanh cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QDb-
BVHTTDL ngay 30 thang 6 ndm 2010 cla B6 Van hoéa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh
s6 2355/Qb- BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 ndm 2013, Bé V&n héa Thé thao va Du lich
da quyet dinh cb phan héa Céng ty TNHH Mét thanh vién Trung tam Héi cho Trién lam Viét
Nam gan vé&i viéc xay dwng Dy an Trung tam Héi che trlen lam Quéc gla méi. Theo d6, Cong
ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty ¢ phan theo Glay Chirng nhan Pang
ky Doanh nghiép thay ddi Ian thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh ph6 Ha Néi cap ngay 6
thang 5 nam 2015 Cong ty cling nhan dwoc Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép stra
ddi lan 2 dwoc cap ngay 3 thang 4 nam 2017.

Trong ndm, Céng ty dang trién khai mot sé du an bat dong san. Ngoai ra, Cong ty c6 hoat
déng tb chire hoi cho, trién 1am.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cua hoat déng chuyen nhwong bat déng san clia Céng
ty bét dAu tr théi diém xin gidy phép dau tw, thwe hién glal phéng mat bang, xay dwng co
ban cho dén thdi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat déng chuyén
nhwong bat dong san cla Céng ty théng thuwéng la trong vong tir 12 thang dén 36 thang. Chu
ky kinh doanh cla cac hoat dong khac cla Cong ty théng thwdng la trong vong 12 thang.

Cong ty ¢6 try s& chinh tai sb 148 dwo’ng Giang Vo, phuong Giang V6, quan Ba E)lnh thanh
pho Ha Noi, Viét Nam. Céng ty c6 dia diém kinh doanh tai tang 14, Toa nha COMA, s6 125D
phé Minh Khai, phwérng Minh Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noi, Viet Nam.

Sé lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 1a: 86 nguwdi (ngay 31 thang
12 n@m 2017: 89 ngwoi).

CO SO TRINH BAY
Chuan mye va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ctia Céng ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban
hénh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan myec ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh Sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

b Quyet dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muyc ké toan Viét Nam (Dot 3);

B Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bdn
Chuan muyec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh dwec trinh bay kém theo va viéc si¥ dung cac bao céo nay khong
danh cho cac déi tweng khéng duwoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va
thong & ké toan tai Viet Nam va hon nira khong duwec chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan
dwoc chap nhan rong rai & cac nwédc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién [am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung cla Cong ty [a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty &p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh bat dau tlr ngay 1 thang
1 va& két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

B4o c4o tai chinh dwoc lap béng don vi tién té trong ké toan cla Céng ty & VND.

P S,

OM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céac khoan twong duong tién

Tién va cac khoan tvong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gii ngan hang, cac khoan
dau tv ngan han co6 thoi han goc khdng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha nang
chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rdi ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Céc khodn phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai
thu t&r khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dw phdng dwoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dy phéng ne phai thu khd ddi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty dy
kién khdng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Téng ho#c gidm s6 du tai
khodn dy phéng dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh.

Tai sén cé dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh httu hinh bao gdm gid mua va nhirng chi phi c6 lién quan true tiép
dén viéc dwa tai sdn vao s&n sang hoat dong nhuw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va dbi m&i tai sén c¢b dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai
san ¢6 dinh hibu hinh va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh heu hinh dwece ban hay Lhanh Iy, cac khoan 13i hodc 16 phat sinh do thanh

ly tai sn (la ph&n chénh léch gitra tién thu thun tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
sén) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nadm 2018 va cho nadm tai chinh két thuc cung ngay

34

3.5

3.6

37

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai 1a thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét
cla thda thuan dé tai thoi diém khéi dau: liéu viec thye hién thda thuan nay cé phu thudc vao
viéc s& dung mét tai sdn nhat dinh va thda thuan cé bao gém diéu khoan vé quyén sl dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai sdn duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén

cho thué chuyén giao phan I&n rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty Ia bén di thué

Céc khodn tién thué theo hoip déng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh theo phwong phap dwdng thdng trong théi han clia hop déng thué.

Trong trwdng hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng duwoc ghi nhan I tai sén ¢b dinh trén bang can

dbi ké toan. Chi phi trwc tiép ban dau dé thwong thao théa thuan cho thué hoat dong duoc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong duwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap duwdng thang trong théi gian cho thué.

Tai sén ¢6 dinh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh bao gém gia mua va nhibng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao sl dung nhuw dw kién.

Céc chi phi nang cap va d6i mai tai san cb dinh v6 hinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai san
va céc chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao ket qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (Ia phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san va&i gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Khé&u hao va hao mén

Khau hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai sén ¢é dinh vé hinh duwoc trich theo phuong
phap khau hao dwdng thang trong subt theri gian hivu dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 3 ndm
May moc, thiét bj 3 ndm
Phuong tién van tai 8 nam
Tai san ¢6 dinh h{tu hinh khéc 3 n&m
Phan mém may tinh 3 nam

Chi phi tra truréc
Chi phi trd trwéc bao gdm chi phi trd trwéc dai han trén bang can déi ké toan va dwgce phan

b trong khoadng thei gian trd tredc cha chi phi twong ng v cac loi Ich kinh t& duoc tao ra
tlr cac chi phi nay.
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nadm tai chinh két thic cung ngay

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan dwoc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan
duoc héa don cla nha cung cép hay chua.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh béng cac don vj tién té khac v&i don vij tién té ké toan cia Cong ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang thiwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwoc hach toan theo ty gid ban cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich; va

» Giao dich mua s3m tai san ho#c cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoadn phai trd) dwoc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thwong
mai noi Céng ty thwee hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn muc tién t& co gbc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thyc té tai ngay clia bang can ddi ké toan theo nguyén tac sau:

» Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua cia
ngan hang thwong mai noi Coéng ty thwdng xuyén cé giao dich; va

» Céac khodn muc tién t& dwoc phan loai la ng phai trd dwgc danh gia lai theo ty gid ban
clia ngan hang thuong mai noi Coéng ty thuwdng xuyén cé giao dich.

Tét cd cac khodn chénh l&ch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai
s6 du tién té c6 gbc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh.

Phén chia lgii nhudn
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm I4i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho cac ¢d dong sau khi duoc Dai hoi ddng cd dong phé duyét va sau

khi da trich lap cac quy dy phong theo Diéu 1& clia Cong ty va cac quy dinh clia phap luét
Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢ kha néng nhan duoc cac loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop Iy clia cac khodn
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu té chire trién 1dm, hoi cho

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu sé& dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d& hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwoc cung cép.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo cac hop ddng thué hoat dong duoc ghi nhan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwdng thdng trong subt thei gian thué.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 14i khong chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truéc duoc
xac dinh bang sé tién du kién duoc thu héi tir hodic phai nép cho co quan thué, dya trén cac
murc thué suat va cac luat thué co hiéu lwe dén ngay két thic nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qué hoat ddng kinh doanh ngoai trir
tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duge ghi thlng vao vén
chl s& htru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan tryc tiép
vao von chd s& hivu.

Céng ty chi dwoc bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndép va Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thu<‘=7 thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc
ky ké toan n&m gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6
clia cac khoan muc nay trong béo céo tai chinh.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap ho&n lai phai trd phéat sinh ti ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh huwéng dén lgi nhuan ké toan
hodc lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién v&i cac khodn dau tw vao cac céng ty con, chi
nhanh, cac cong ty lién két va cac khoan vén gdp lién doanh khi Céng ty ¢ kha nang
kiém soat thdri gian hoan nhap khodn chénh Iéch tam théi va chic chan khodn chénh léch
tam th&i sé khéng dwoc hoan nhap trong tuong lai ¢ thé du doan.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hadi cho Trién l1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoéan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thei dwoc
khau trir, gia tri duwoc khéu trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chc chén trong twong lai sé cé loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam th&i dwoc khéu trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa str dung nay, ngoai trir:

p  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban d&u cla mot tai san hodc no phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwdng dén Iei nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 18 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

»  DOi voi cac chénh léch tam thoi duoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cdng ty lién két va cac khoan von gép lién doanh, tai sdn thué thu nhap hoan lai dwgc ghi
nhan khi chdc chan Ia chénh léch tam thedi sé dwoc hoan nhéap trong twong lai cé thé dw
doan duoc va co loi nhuan chiu thué dé& s dung dwoc khodn chénh léch tam thei do.

Gia trj ghi sd clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan ndm va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mtrc bdo dam
chac chan ¢6 di Igi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué
thu nhap hoan lai dwoc st dung. CAc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan trudc day
dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chéc chan c6 di loi
nhuan tinh thué dé cé thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& &p dung cho n&m tai chinh khi tai sdn dwoc thu hdi hay ne phai tra duwoc
thanh toan, dwa trén cac mre thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh ngoai trir
trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thang vao vén
chl s& hiru, trong treerng hgp nay, thué thu nhap hodn lai cling dwoc ghi nhan true tiép vao
vbn chi s& hiru.

Cong ty chi dwoe bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bl triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan
thué:

¥ d6i véi cing mét don vi chiu thué; hoac

»  Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan hodc thu héi tai san ddng thei véi viec thanh todn no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hoc thu héi.
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Coéng ty Cd phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Lai trén c6 phiéu

Lal co ban trén co phueu duweece tinh béng cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
¢6 doéng s& hiru cb phiéu phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho viéc trich 1ap quy
khen thwéng, phtc Ioi) cho sb lwgng binh quan gia quyén cla sé cb phiéu phd théng dang
lru hanh trong nam.

Lél suy glam trén co ph|eu duwoec tinh bang cach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
c déng s& htru c phleu pho thong clia Cong ty (sau khi da diéu chlnh cho co ttrc clia ¢b
phiéu wu dai cé quyén chuyén déi) cho s6 lwong binh quéan g|a quyen cua sb cb phleu phd
théng dang lwu hanh trong nam va sé Iuo’ng binh quan gia quyen cua sb cb phiéu phé théng
sé duoc phat hanh trong trwdng hop tAt ca cac cd phiéu phé théng tiém nang cé tac dong
suy giam déu dweoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Co phiéu quy

Cac cong cu vén chi s& hiru dwoc Cong ty mua lai (¢b phiéu qu§) dwece ghi nhan theo nguyén
gia va trlr vao vbn chi s& hiru. Cong ty khdng ghi nhan cac khoan [8i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoac hdy cac céng cu vén ch s& hiru clia minh,

Théng tin theo bd phén

Mét bd phan la mét ciu phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
cép céac san pham hodc dich vu lién quan (bé phan duwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cép san phdm hodc dich vy trong mét méi trwérng kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vire dia ly). M&i mét b phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so voi
cac bd phan khac.

Trong nam, Cong ty hoat déng trong hai linh vuc kinh doanh chinh 14 té chirc trién 1am, hoi
cho va phat trién cac du an bat dong san. Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai
chinh két thiic cung ngay, tai san cla hoat ddng phét trién dy an bat dong san Ién hon 10%
tong tai san clGa Cong ty tuy nhién Coéng ty khéng c6 doanh thu va chi phi phat sinh tr linh
vire kinh doanh nay. Do d6, Céng ty khéng trinh bay théng tin theo bd phan kinh doanh.

Cong ty chi c6 mét khu vire kinh doanh 1a l&nh thé Viet Nam.

Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén c6 kha nang, tryc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cling chiju sy kiém soat chung hodc anh

hudng dang k& chung. Cac bén lién quan cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gbm
céc thanh vién gia dinh than can clia cac ca nhan duorc coi la lién quan.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Pon vj tinh: VND
Sé cubi ndm Sé dédu ndm
Tién g&ri ngan hang 15.719.287.918 16.798.574.955
Céc khoan twong dwong tién (*) 960.000.000.000 -
TONG CONG 975.719.287.918 16.798.574.955

(*) Day la cac khoan tién glvi bang VND c6 ky han tir 1 dén 3 thang tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cong thuwong Viét Nam véi 14 suét tir 5,2 dén 5,5 %/nam.

5. TRA TRUO'C CHO NGU'Q'l BAN NGAN HAN
Do vi tinh: VND
Sé cubi ndm S6 dédu ndm
Téng Céng ty Tw van Xay dung Viét Nam - CTCP 4.906.813.345 4.906.813.345
Ban Béi thuwéng, gidi phéng méat bang huyén Bong
Anh 9.020.448.900 3.902.879.500
Vién quy hoach xay dwng Ha Noi 2.068.542.540 991.571.340
Céc nha cung cép khac 8.143.660.537 7.399.662.430
TONG CONG 24.139.465.322 17.200.926.615
6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vi tinh: VND
Sé cubi ndm Sé dau ndm
D thu lai tién g, tién cho vay 5.361.369.863 186.956.134.372
Phai thu khac 1.806.708.781 1.850.167.267
TONG CONG 7.168.078.644 188.806.301.639
Trong dé: )
Phai thu ngan han khac tlr bén lién quan - 186.956.134.372
Phai thu ngan han khéac 7.168.078.644 1.850.167.267
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Co6ng ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

7. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Don vj tinh: VND

Sé cudi ndm Sé déu ndm
D an T6 hop Trung tam Thwong mai Dich vy va
Nha & tai 148 Giang V8, Ba Binh, Ha Noi (i) 79.389.948.356  63.392.065.181
Dy an Trung tdm Héi che Trién 1am Quéc gia moi
(i) 719.746.211.659 706.146.938.493
Dw an Khu Chtre nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long (iii) 7.562.614.366 7.479.718.093
TONG CONG 806.698.774.381 777.018.721.767

() DuwanTd hc,rp Trung tdm Thwong mai Dich vu va Nha & tai 148 Giang V9§, Ba Dinh Ha
Noi bao gébm cong trinh hén hep nha &, thuong mai dich vu, nha tré va cac céng trinh
giao duc. Céng ty uang trong qua trinh didu chinh Guy hoach 1/500 va sé trién khai aw

an khi quy hoach diéu chinh duwgc phé duyét.

(i) Dwan Trung tam Héi cho Trién 1am Quéc gia mai tai Co Loa, Dong Hoi, Dong Anh, Ha
N6i bao gdbm céng trinh Trung tam Hoi cho Trlen lam Quéc gia mdl nha & va cac coéng
trinh phu tro. Céng ty dang trong qua trinh trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét Quy hoach
clia dv &n nay.

(i) Dw an Khu Chtrc nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long nadm & phia Nam Dai 16 Thang
Long, M& Tri, Nam T& Liém, Ha No6i bao gdm nha & va cac cong trinh phu trg. Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 clia dy &n & dwoc phé duyét. Cong ty dang trinh UBND thanh
ph6 Ha Noi xem xét, phé duyét chdp nhan chi treong dau tuw.

8. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C
Pon vj tinh: VND
S6 dau ndm S6 phéi ndp Sé da nép Sé cudi ndm
frong n@m trong ndm

Phai nép
Thué thu nhap doanh
nghiép 3.187.881.625  9.008.178.348 (8.747.065.255)  3.448.994.718
Thué thu nhap ca
nhan 22.719.443 352.775.433 (346.379.613) 29.115.263
Tién thué gét - 527.295.383 (5627.295.383) -
Thué khac - 2.203.324.347 (2.203.324.347) -
TONG CONG 3.210.601.068 12.091.573.511 (11.824.064.598) 3.478.109.981
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Cong ty C phan Trung tam Hbi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho nam tai chinh két thuc cuing ngay

9.

10.

10.1

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi t& chirc hoi che trién 1am

Chi phi trich trwée khac

TONG CONG

VON CHU SO HOrU

Tinh hinh ting giam vén chi sé hivu

Nam trwédc

Sé dw dau ndm
Loi nhuan
thuan trong
nam

Sé dw cubinam

Nam nay

S6 dw dau ndm
Loi nhuan
thuan trong
nam

Mua lai cd
phiéu quy (*)

86 dw cudi ndm

Vén cd phén da
phat hanh

1.666.040.500.000

Théng dw vén
¢6 phédn

5.288.132.925

S6 cudi ndm

1.601.293.636

143.325.000

BO9-DN

Pon vi tinh: VND

Sé dau ndm
1.360.280.360
259.974.000

1.744.618.636

1.620.254.360

C4 phiéu
quy

73.769.550.905

40.596.282.887

Don vj tinh: VND

Téng cong

1.745.098.183.830

40.596.282.887

1.666.040.500.000

5.288.132.925

114.365.833.792

1.785.694.466.717

1.666.040.500.000

5.288.132.925

(30.150.000)

114.365.833.792

32.579.508.223

1.785.694.466.717

32.579.508.223
(30.150.000)

1.666.040.500.000

5.288.132.925

(30.150.000)

146.945.342.015 1.818.243.824.940

(*) Theo Nghi quyét s 06/2017/NQ-HPQT-VEFAC JSC ngay 27 thang 12 nam 2017, Hoi ddng Quan tri
ctia Cong ty d& thong qua vigéc mua lai 3.000 ¢b phiéu clia can bd nhan vién Céng ty da nghi viéc voi gia
10.050 VND/cd phiéu. Viéc mua lai ¢b phiéu quy da dwge hoan tat vao ngay 29 thang 1 nam 2018.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

10.

10.2

10.3

11.

VON CHU SO H(MU (tiép theo)
Chi tiét von dau tw cda chi sé& hiru
Pon vi tinh: VND

S6 cudi ném S6 d4u ndm
cé cé
Cé phiéu phé  phiéu Cé phiéuphé  phiéu
Téng sé théng wu dai Téng sb théng  wu dai
Bo V&n héa, Thé
thao va Du lich 166.604.050.000  166.604.050.000 - 166.604.050.000  166.604.050.000
Tap doan Vingroup
~Cong ty CP 1.388.109.450.000  1.388.109.450.000 - 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000
Céac cd dong khac 111.327.000.000  111.327.000.000 - 111.327.000.000  111.327.000.000
Thing dw vén cé
phan 5.288.132.925 5.288.132.925 - 5.288.132.925 5.288.132.925
Cb phiéu quy (30.150.000) (30.150.000) - - -
TANG CONG 1.671.298.482.925 1.671.298.482.925 - 1.671.328.632.925 1.671.328.632.925
Cé phiéu
Sé cudi ndm Sé dau nam
Cé phidu Gié trj (VND) Cé phidu Gié trj (VND)

C6 phiéu dang ky phat
hanh, da phat hanh va
dang dwoc Iwu hanh
cé ghiéu phd théng 166.604.050 1.666.040.500.000 166.604.050 1.666.040.500.000
Cé phiéu dwoc mua lai
(cd phiéu quy)

C phiéu phd thong (3.000) (30.000.000) ; -
C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 166.601.050 1.666.010.500.000 166.604.050 1.666.040.500.000

Ménh gia c& phiéu dang ltu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2017: 10.000
VND/cé phiéu)

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
S6 cudi ndm S6 ddu nam

Ngoai té cac loai:
- bélaMy 7.287 58.505
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Céng ty Cé phan Trung tam Ha&i cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

12,

12.1

12.2

13.

14.

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu cung cép dich vu t6 chirc
trién 1am, hoi cho
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do: A
Doanh thu dbi v&i bén khac
Doanh thu d6i véi bén lién quan

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia

TONG CONG

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Chi phi nhan vién

Chi phi phan bd céng cu, dung cu
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi kh4u hao va hao mon tai san ¢b dinh
Chi phi dijch vu mua ngoai

Chi phi tai tro

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG
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N&m nay

15.059.454.107

12.268.932.403
2.790.521.704

B09-DN

Pon vj tinh: VND
Nam trwée

11.445.472.222

9.643.244.950
1.802.227.272

15.059.454.107

11.445.472.222

14.787.068.767
272.385.340

N&m nay

54.896.337.300
69.681.381

11.445.472.222

Pon vj tinh: VND
Nam truée

71.947.463.065
412.063

54.966.018.681

71.947.875.128

Né&m nay

11.482.314.501

Don vj tinh: VND
Nam trvée

12.650.803.734

3.195.666 12.889.439
224.832.951 713.897.508
5.991.610.153 5.023.389.735
17.701.953.271 18.400.980.416

Nam nay
6.083.216.578
8.958.409
1.811.927.870

4.022.000

Don vi tinh: VND

Nam truée

6.104.881.041
26.005.326
1.663.5648.679
3.050.000.000
671.273.926

7.908.124.857

11.515.708.972
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Céng ty C6 phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

15. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan cong

N&m nay

17.565.531.079

B09-DN

Pon vj tinh: VND
Nam truwée

18.755.684.775

Chi phi kh&u hao v& hao mon tai san cé dinh 233.791.360 739.902.834
Chi phi dich vu mua ngoai 10.492.999.606 8.454.029.714
Chi phi khac béng tién 7.217.666 3.878.136.597

28.299.539.711 31.827.753.920

TONG CONG

16. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Béo cao thué clia Cong ty sé chiu sty kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwgec trinh bay

trén bao cao tai chinh cd thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.

16.1  Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN
Thu nhap thué TNDN hoéan lai

TONG CONG

Na&m nay

9.008.178.348
(99.052.500)

Pon vij tinh: VND
Nam trwée

11.050.062.300
(128.844.444)

8.909.125.848

10.921.217.856

Du6i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwdc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:

Téng lgi nhuan ké toan trwée thué

Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Cong ty (2017: 20%).

Céc khoén diéu chinh:
Chi phi thué TNDN trich thiéu cla cac nam
truée
Chi phi tai tro
Lai danh gia lai cac khoan tién c6 gbc ngoai té
Cac chi phi khéng dworc trir khac

Chi phi thué TNDN
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N&m nay

41.488.634.071

8.297.726.814

561.448.779

49.950.255

Pon vj tinh: VND
Nam truéce

51.517.500.743

10.303.500.149

610.000.000
(82.413)
7.800.120

8.909.125.848

10.921.217.856




Céng ty Cb phan Trung tdm Héi cho Trién l1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

16. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

16.2  Thué TNDN hién hanh

B09-DN

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac v&i thu nhap dwoc bao cdo trong bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gém céc khoan muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ndm khac va cling khéng bao
gém cac khodn muc khéng phéi chju thué hay khong dwoc khau trir cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai trd cia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay

két thuc ky ké toan nam.

16.3  Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan mot khodn tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong nam

bdo cao va ndm truéc nhuw sau:

o Béo céo két qua
Bang cén dbi ké toan hoat déng kinh doanh
Sé cubindm  Sé déu ndm Ndm nay  N&m truée
Tai sén thué thu nhap hoan lai

Chi phi ban hang chuwa
dwoc khau trir trong
nam 227.896.944 128.844.444  99.052.500 128.844.444

227.896.944 128.844.444

Thu nhap thué thu nhap
hodan Iai tinh vao két qua
hoat doéng kinh doanh

17. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

99.052.500 128.844.444

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gdm:

Bén lién quan Méi quan NG&i dung nghiép

hé vu
Tap doan Cong ty me Gbc vay thu hdi
Vingroup — Lai vay phai thu
Céng ty CP Lai vay da nhan

Cong ty TNHH Cong ty Phi dich vy bao

Dich vy Bdové trongclng vé

Vincom Tap doan  Thanh toan phi
dich vy bao vé

Congty TNHH  Céngty Phai thu vé cung
Vincom Retalil trong cing  cép dich vu
Mién Bic Tap doan  Thu tién vé cung
cép dich vu
Pat coc tién thué

23

N&m nay

785.836.450.000
24.311.622.116
211.267.756.488

318.912.000

318.912.000

170.488.087
170.488.087

498.545.450

Pon vj tinh: VND
Nam trude

735.000.000.000
71.919.842.645

655.006.880

655.006.880



Coéng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

17. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khodn cua céc giao dich véi céc bén lién quan

Cac nghiép vu cung cép dich vu v&i cac bén lién quan dwoc thuc hién theo mirc giad va cac
diéu khodn niém yét théng thwdng trén thi trwdrng.

Sé dw cac khodn phai thu véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 n&m 2018 khéng can
bdo dam, khéng c6 1ai suat va sé duwoc thanh toan bang tién. Trong nam, Céng ty chwa trich
lap bat ctr m6t khodn dy phong phai thu khé ddi ndo lién quan dén sé tién cac bén lién quan
con no Cong ty (ngay 31 thang 12 ndm 2017: 0). Viéc danh gia nay dwoc thye hién cho mbi
nam thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cda bén lién quan va thj tredng ma bén lién
guan do hoat déng.

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan phai thu v&i cac bén lién quan nhw sau:

Pon vi tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé  NGi dung nghiép Sé cudi ndm Sé dau ndm
vy
Phai thu dai han khac
Céng ty TNHH Cong ty trong Dt coc tién thué 498.545.450 -
Vincom Retail cung Tap
Mién Bac doan
498.545.450 -

Cac giao djich v&i cac bén lién quan khac
Thu nhap cda cac thanh vién cla Hoi ddng Quaén trj va Ban Giam déc:

Pon vi tinh:VND

N&m nay N&m trude
Lwong va thudng Ban Giam dbc 48.000.000 48.000.000
Lwong va thudng Hoi ddng Quan tri 845.340.000 1.164.568.786
TONG CONG 893.340.000 1.212.568.786

18. LAI TREN CO PHIEU

Cong ty str dung cac théng tin sau dé tinh 18i co ban trén ¢b phiéu:
Don vi tinh: VND

N&m nay N&m trudce
Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho cb déng s&
hivu ¢d phiéu phé théng 32.579.508.223 40.596.282.887
Binh quan gia quyén cua sé cd phiéu phd théng
(khéng bao gém c6 phiéu quy) 166.601.300 166.604.050
Lai co ban trén cb phiéu 196 244

Khéng co cac giao dich ¢6 phiéu phd thdng hozc giao dich ¢6 phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tlr ngay két thic ky ké toan ndm dén ngay hoan thanh bao c4o tai chinh nay.
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Céng ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién Iam Viét Nam B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ndm tai chinh két thic cuing ngay

19.

20.

oy
i Apw

CAC CAM KET
Céc cam két phét trién dw én

Theo phwong an cb phan héa da duwgc phé duyet va cac van ban phap ly cé lién quan, Céng
ty dang thwe hien mot sé cam két lién quan dén viéc phat trién Dy &n Trung tam Hoi cho
Trién 1am Quéc gia méi & Cd Loa, Ha Noi, Dy an Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang
Long & Mé Tri, Ha Ngi va Dy an Té hop Trung tdm Thwong mai Dich vy va Nha & tai 148
Giang V6, Ba Dinh, Ha Néi.

Céc cam két lién quan dén céc hoat dong dau tw xay dung

Theo phuwong &n ¢b phan héa da duwoc phé duyet va cac van ban phap ly c6 lién quan, Céng
ty dang thie hien mot sé cam két lién quan dén viéc phat trién Dy an Trung tam Hoi cho
Trién 1am Quéc gia méi & C Loa, Ha N6i, Dy an Khu Chirc nang D6 thj Nam dai 16 Thang
Long & M& Tri, Ha Noi va Dy &n T6 ho’p Trung tam Thwong mai Dich vu va Nha & tai 148
Giang Vo, Ba Dlnh Ha Noi v&i tdng s tién cam két theo nhirng hop dbng nay tai ngay 31
thang 12 nam 2018 wéece tinh 14 94 ty VND.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong co su klen nao phat smh sau ngay ket thuc ky ké toa u phéi dwoc diéu

0\0'

Cao Xuan Mui Bui Thi Ha Ly Hoa Lién
Ngudi lap Ké toan trwdng Téng Giam dbc

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 3 nam 2019

25

A S




