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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty cb phin Kosy (duéi ddy dugc goi la “Cong ty”) trinh bay bao co ndy ciing véi bio céo
tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 da dugc kiém toén bai cac kiém toan vién
doc 1ap.

THONG TIN CHUNG
Coéng ty cb phan Kosy (tién than la Céng ty cb phdn TP KOSY) duoc thanh 1ap va hoat dong theo Ludt doanh
nghiép. Cong ty da dugc S& Ké hoach va Piu tur thanh phé Ha Néi cap Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6
0103022871, dang ky ldn dau ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat déng, céc thay ddi vé tén cong ty, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu 1¢, dia chi... cia Céng ty ciing di dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
chudn y tai Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay ddi tir Ian thtr 01 dén 14n tht 15 ngay 08/08/2018. Theo
do, sb gidy chimg nhdn dang ky kinh doanh duoc thay bang m sé doanh nghiép sé 0102681319 tai gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép thay déi 1an 2 ngay 09/07/2010.
Co cdu 16 chirc:
Céng ty c6 02 cong ty lién két, cu thé:
Tén don vi Dia chi
- Céng ty ¢6 phdn Hong Viét S6 38, dwong Ping Dung, phuong  Tdn
Giang, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh
- Céng ty ¢6 phdn ddu tw cong nghé BLT Viét Nam  S6 2, ngd 165 duong Gidp Bdt, phudng Gidp
Bat, qudn Hoang Mai, Ha Ngi
Hoat dong chinh trong nim ctia Cong ty bao gbm:
- Kinh doanh bdt déng san, quyén sir dung dat thugc chii sé hitu, chii sir dung hode di thué, chi tiét: Kinh
doanh bdt dong san; Tu van, méi gidi, dau gid bt dong san;

- Bdn buén vt ligu, thiét bi lzfp dat khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua ban vt liéu xdy dung.
Cong ty c6 tru s¢ chinh tai B6-BT5, Khu d6 thi méi M§ Dinh 2, phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI
Cac thanh vién ciia Hi dong quan trj da diéu hanh hoat ddng ciia Céng ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay
1ap bao céo nay bao gém:

- Ong Nguyén Viét Cudng Chu tich Hdi déng quan tri

- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chu tich Hoi déng quan tri  Bé nhiém tir ngay 17/12/2018

= Ba Nguyén Thi Hing Uy vién Héi déng quan tri Tir ngay 28/04/2018 dén ngay 17/12/2018
. Ong Nguyén Manh Sau Uy vién Hbi ddng quan tri

- Ong Nguyén Birc Diép Uy vién Hoi déng quan tri Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 28/04/2018

- Ba Nguyén Thj Phuong Thao Uy vién Hgi déng quén tri

= Ong Nguyén Ngoc Sau Uy vién Hoi ddng quan tri



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

BAN GIAM POC
Céc thanh vién ctia Ban Gidm dbc da diéu hanh hoat dong ciia Cong ty trong sudt nam tai chinh va dén ngay lap
bdo cdo nay bao gbm:

« Ong Nguyén Viét Cudng Téng Giam dbc BG nhiém tie ngay 08/11/2018

- Ong Hoang Ha Phuong Téng Giam ddc Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 08/11/2018

. Ong Nguy&n Thé Hing Phé Téng Giam déc

- Ong Nguyén Duc Diép Phé Téng Giam déc

. Ong Hoang Van Quyét Phé Téng Giam déc Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 16/04/2018

. Ong Ha Vin Thity Phé Téng Gidm déc Tir ngay 11/08/2018 dén ngay 08/03/2019
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Ban kiém soat da kiém so4t hoat déng ciia Céng ty dén ngay 14p béo cdo nay bao gdm:

a Ong Nguyén Quéc Hung Trudng ban kiém sodt

- Ba Bui Thi Nga Thanh vién ban kiém so4t

- Ong L& Thanh Binh Thanh vién ban kiém soat  Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 28/04/2018
- Ong Pham Vi Quén Thanh vién ban kiém soat  Bé nhiém tir ngay 28/04/2018

SU KIEN PHAT SINH SAU NIEN PO

Dén ngay lap béo céo nay, Ban Giam dbc Cong ty cho ring khéng c6 cdc sy kién phat sinh sau ngay két thic
ndm tai chinh c6 thé 1am cho c4c s6 liéu va théng tin da duoc trinh bay trong Bdo cdo tai chinh di kiém todn cia
Cong ty bi phan anh sai léch.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Chi nhénh Mién Béc d4 thuc hién kiém toan Bao cdo tai chinh cia
Céng ty cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018 ciia Cong ty cb phan Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém 1dp béo cdo tai chinh va dam bao bao cdo tai chinh da phan 4nh mot
cach trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018 ciing nhu két qua hoat dong san xuét kinh
doanh va luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thiic ciing ngay ctia Céng ty va nhan théy khéng c6 vén dé
bét thudng xay ra c6 thé anh hudng dén kha nang hoat dong lién tuc ciia doanh nghiép. Trong viée 1ap béo co
tai chinh nay, Ban Giam déc Cong ty cn phai:
- Lura chon cdc chinh sach ké ton thich hop va dp dung cac chinh sach dé mét céch nhét quan;
- Duara céc xét dodn va udce tinh mdt cach hop 1y va thén trong;
- Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop da dugc tun thi, nhitng sai léch trong yéu (néu ¢6) da duoc
cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh;
- Lap Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh;
- Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém soét ndi b mét céch hitu hiéu cho muc dich Iap va trinh
bay béo cdo tai chinh hop ly nhdm han ché rai ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT mé&i M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao s8 ké toan duoc ghi chép mot céch phit hop dé phan 4nh hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam béo béo cdo tai chinh ciia Cong ty duge lap phu
hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6
lién quan. Ban Gidam dbc Cong ty cling chiju trach nhiém dam bao an toan cho cédc tai san va da thyc hién cac
bién phap phi hop @& ngzn chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Cong ty da tuan thi cac yéu cu néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh
kem theo.

Theo y kién ctia Ban Giam déc Céng ty, bédo cdo tai chinh da duoc kiém toan (dinh kém) da phan 4nh trung thuc
va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén
tién t& trong nam tai chinh két thic cung ngay.

AHaNoi, meay 08 thang 03 nam 2019 ;
& W?J;%@& g sl
> Paidiénc

CONG TY
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CHI NHANH MIEN BAC

Phong 902,Tang 9, Cao 6¢ Van phong VG Building
S6 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi
T +84(4) 73061268

F +84(4) 73061269

E mienbac@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vn

Sé: 37/2019/BCKT - CPAMB Ha Noi, ngay 08 thang 03 ndam 2019
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty cé phan Kosy
cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2018.

Kinh giii: HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN KOSY

Chung ti d& kiém todn bdo cdo ti chinh kém theo ctia Cong ty cd phin Kosy, duoc lap ngay 08/03/2019 tir
trang 06 dén trang 38, bao gdm Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2018, Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh, Bao cdo Iuu chuyén tién t& va Ban thuyét minh béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ciing ngay.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cdo tai chinh ctia Céng
ty theo chuin muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Giam dde xac dinh 1a cAn thiét
dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh khong cé sai st trong yéu do gian 1an hozic nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1a duara y kién vé& bao cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan. Chung t6i
da tién hanh kiém toan theo cic chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chiing i tudn thi
chuén mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc su
dam bao hop 1y vé viéc lidu béo co tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khéng,

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién céc thii tuc nhim thu thip céc bing ching kiém todn vé cac sé liéu va
thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém todn vién,
bao gdm d4nh gia riii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 14n hodc nhim 14n. Khi thuc hién
dénh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ciia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soat noi bé ciia Céng ty. Céng viéc kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ciia cac udc tinh
ké toan clia Ban Giam dbc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay téng thé béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin twéng rang céc bing ching kiém toan ma ching tbi da thu thap duwoc 1a ddy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty cb phan Kosy tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké

fraghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.
EM TOAN éPA VIE NKI\{

NGUYEN THI THU HA NGUYEN QUYNH TRANG
Phé Giam dbc Kiém todn vién
S6 Gity CN PKHN kiém to4n: 1387-2018-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1469-2018-137-1

MOORE STEPHENS

INTERNATIONAL LIMITED

An independent member firm of



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KBDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 01-DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2018

DPon vi tinh: VND

_—— MA |THUYET
TAI SAN o NS 31/12/2018 01/01/2018

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.483.634.833.124 601.846.065.435
L. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 154.011.420.288 4.539.621.554

1. Tién 111 150.511.420.288 4.539.621.554

2. Céc khoan tuong duong tién 112 3.500.000.000 -
I1. Pau tu tai chinh ngdn han 120 . =
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 832.619.104.727 399.473.459.118

1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V2 271.026.600.400 149.182.493.682

2. Tra trude cho ngudi ban ngdn han 132 V3 509.982.487.438 250.497.627.189

3. Phai thu ndi bo ngén han 133 . .

4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung | 134 = -

5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 500.000.000 -

6. Phai thu ngan han khac 136 V5.1 52,062.324.511 745.645.869

7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 V.6 (952.307.622) (952.307.622)
IV. Hang ton kho 140 474.901.553.986 191.859.829.663

1. Hang tén kho 141 V.7 474.901.553.986 191.859.829.663

2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai sin ngin han khac 150 22.102.754.123 5.973.155.100

1. Chi phi tra trude ngin han 151 V.9 19.108.915.122 5.384.322.204

2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 2.993.839.001 588.832.896
B. TAI SAN DAI HAN 200 227.496.740.825 145.292.175.686
I. Cac khodn phai thu dai han 210 & =

1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 - =

2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -

3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -

4. Phai thu n6i bd dai han 214 - -

5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - =

6. Phai thu dai han khac 216 - -
I1. Tai san ¢6 dinh 220 14.265.873.279 6.650.199.695

1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.12 14.265.873.279 6.650.199.695

- Nguyén gid 222 18.116.430.000 8.580.909.455

- Gid tri hao mon luj ké (%) 223 (3.850.556.721) (1.930.709.760)
I11. Bit dong san diu tu 230 - -

- Nguvén gia 231 - -

- Gia tri hao mon luy ké ( *) 232 E -
IV. Tai san dé dang dai han 240 & -
V. Piu tur tai chinh dai han 250 V.3 211.970.000.000 138.030.000.000

1. Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. Piu tu vao cbng ty lién két, lién doanh 953 V.8.1 134.440.000.000 134.000.000.000
3. Pau tw gép vbn vao don vi khac 253 V.82 77.530.000.000 4.030.000.000

4. Du phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 - -
VI. Tai san dai han khac 260 1.260.867.546 611.975.991
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.9 1.260.867.546 611.975.991
TONG CONG TAI SAN 270 1.711.131.573.949 747.138.241.121

Bdo cdo tai chinh nay phai dugc doc ciing cdc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 01-DN
Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 théng 12 nim 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
(Tiép theo)
Don vi tinh: VND
— MA |THUYET
NGUON VON S0 S 31/12/2018 01/01/2018
A. NQ PHAI TRA 300 594.427.645.253 297.998.230.311
L. No ng#n han 310 353.963.895.237 239.524.045.041
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 V.10 207.468.203.969 107.815.405.181
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V.11 12.741.635.220 40.095.032
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéce 313 V.14 31.687.803.140 6.684.912.640
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.045.757.490 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 11.425.137.109 8.124.634.471
6. Phai tra ngén han khéc 319 V.16 25.227.366.604 14.964.520.428
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 63.367.991.705 101.894.477.289
8. Du phong phai tra ngén han 321 - -
I1. No' dai han 330 240.463.750.016 58.474.185.270
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.17 240.463.750.016 58.474.185.270
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 1.116.703.928.696 449.140.010.810
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.18 1.116.703.928.696 449.140.010.810
1. V6n gop cua chii s¢ hitu 411 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 4115 - -
2. Thing du vén cb phin 412 - .
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cia chu so hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 . -
8. Quy dau tur phat trién 418 - -
9. Qu§ hd tro sip xép doanh nghiép 419 = -
10. Quy khéc thuge vén chit s¢ hiru 420 . -
11. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 79.203.928.696 34.140.010.810
- LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ky truce 421a 34.140.010.810 7.621.172.564
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 45.063.917.886 26.518.838.246
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.711.131.573.949 747.138.241.121
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Bdo cdo tai chinh ndy phdi dwgc doc cimg cac thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN KOSY

bia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Pinh 2, Nam Tt Liém, Ha Néi

B 02 - DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiac vao ngay 31 thing 12 niim 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2018
Bon vi tinh: VND
CHI TIEU “S'Ig T};%ET Nim 2018 Nim 2017

1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 VI.19 900.017.949.547 407.688.516.205
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 = -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vu 10 900.017.949.547 407.688.516.205
4. Gia von hang ban 11 VI.20 814.160.852.873 366.028.399.635
5. Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 85.857.096.674 41.660.116.570
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI.21 220.512.108 8.999.419.690
7. Chi phi tai chinh 22 V.22 6.397.193.603 2.671.612.474

- Trong do: Chi phi lai vay 23 6.397.193.603 2.671.612.474
8. Chi phi ban hang 25 VI.23 3.758.263.039 3.699.810.592
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.23 15.645.854.258 9.397.836.398
10. Lgi nhuén thun tir hoat ddng kinh doanh 30 60.276.297.882 34.890.276.796
11. Thu nhép khéac 31 VI1.24 117.089.091 -
12. Chi phi khéc 32 VI1.24 2.367.922.435 1.320.034.820
13. Lgi nhuén khace 40 (2.250.833.344) (1.320.034.820)
14. Téng lgi nhuin ké toan trudc thué 50 58.025.464.538 33.570.241.976
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.26 12.961.546.652 7.051.403.730
16. Chi phi thué TNDN hofn lai 52 . .
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 45.063.917.886 26.518.838.246
18. Lii co ban trén c¢b phiéu 70 V1.27 653 645
19. Lai suy giam trén ¢6 phiéu 71 653 645

ATE N

PINH THI THU THUY
Ngudi lap

PHAM TH] THANG v/
K& todn truéng

NGUYEN VIET CUONG

Chii tich HDQT

Bdo cdo tai chinh ndy phdi dwoc doc cimg cdc thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 03 -DN
Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phwong phdp gidn tiép

Nim 2018
Pon vi tinh: VND
CHIi TIEU MA SO Nim 2018 Nim 2017
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudn truge thué 01 58.025.464.538 33.570.241.976
2. Piéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san cb dinh va BPS déu tu 02 2.025.180.961 989.494.543
- Céc khoan dy phong 03 - (48.755.222)
- L4i, 16 chénh léch ty gid hdi dodi do danh gia lai cac khoan
muc tién té cd gdc ngoai té 04 - -
- Lai, 18 tir hoat dong du tu 05 (311.421.199) (8.950.664.468)
- Chi phi 14 vay 06 6.397.193.603 2.671.612.474
3. Loi nhuin tir HDKD trudc thay ddi vén lwu déng 08 66.136.417.903 28.231.929.303
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (434.852.057.193) (87.844.437.058)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (283.041.724.323) (80.872.477.248)
- Tiing, gidgm céc khoan phai tra (khong ké 131 vay phai tra, thué
thu nhép doanh nghiép phai ndp) 11 146.716.807.603 55.329.756.912
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (14.373.484.473) (5.885.226.143)
- Tién l3i vay da tra 14 (5.318.243.320) (2.429.255.370)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (7.790.968.758) (4.578.711.915)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (532.523.252.561) (98.048.421.519)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khéc 21 (9.640.854.545) (4.468.808.182)
2.Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va c4c TSDH khac 22 90.909.091 =
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac 23 (14.500.000.000) -
4.Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu no ciia don vi khéc 24 14.000.000.000 -
5.Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (73.940.000.000) (85.000.000.000)
6.Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 - 36.270.000.000
7.Tién thu 1ai cho vay, ¢d tirc va loi nhuan duge chia 27 21.917.587 11.564.826.765
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw 30 (83.968.027.867) (41.633.981.417)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhan vén g6p cua chu sé hitu 31 622.500.000.000 15.000.000.000
2.Tién thu tir di vay 33 488.008.675.106 213.312.203.947
3.Tién tra no gbe vay 34 (344.545.595.944) (85.693.541.388)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 765.963.079.162 142.618.662.559
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 149.471.798.734 2.936.259.623
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.539.621.554 1.603.361.931
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 ~154,011:420.288 4.539.621.554
PR N aN
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi . 200 ear B ol o i chini
két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I.  PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty ¢ phin KOSY (tién than la Céng ty cb phin TD KOSY) duoc thanh I4p va hoat dong theo Luit
doanh nghiép. Cong ty dd dugc S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cAp Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh s6 0102681319, dang ky lan d4u ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat déng, céc thay ddi vé
tén cong ty, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1¢, dia chi...cia Cong ty ciing da dugc S& ké hoach va Diu
tw thanh phd Ha Néi chudn y tai céc Gidy ching nhan ding ky kinh doanh thay déi tir 1dn 1 dén 14n the 15
ngay 08/08/2018. Theo do, sb gidy chimg nhan ding ky kinh doanh dugc thay bing ma s doanh nghiép
s0 0102681319 tai gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay dbi 1an 2 ngay 09/07/2010.

Hoat djng kinh doanh chii yéu ciia Cong ty bao gdm:

- Hoat djng kién triic va tw van ky thudt ¢6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va nong thén, thiét
ké ngi ngoai thdt cong trinh; thiét ké kién tric cong trinh dan dung, cong nghiép; thiét ké tong thé
mdt bang cong trinh xdy dzmg,

- Tu vdn, mdi gici, dau gia bat dong san, ddu gid quyén sir dung ddt, chi tiét: Dich vu tu vdn bat
dong san; dich vu qudng cdo bdt dong san; dich vu quan Iy bdt dong san; dich vu san giao dich
bt dong san;

- Xdy dung cong trinh cong ich, chi tiét: Xdy dung cong trinh vién thong; xdy dung cong trinh thity lgi;

- Ldp dat hé thong xdy dung khdc, chi tiét: Lip ddt sira chita cong trinh vién thong;

- Hoat dgng vién thong khdc, chi tiét: Cho thué cong trinh vién thong;

- Xir ly va tiéu huy rdc thai déc hai; Thodt nede va xir Iy nude thai, chi tiét: Xie Iy meée thai;

- Kinh doanh bdt dong san, quyén st dung dat thuéc chii sé hitu, chi sie dung hodc di thué, chi tiét:
Kinh doanh bat déng san;

- Hoat déng dich vu hé tro khai thac mé va qudng khde, chi tiét: Khao sdt, tham do khodng san (trie
logi khodng san Nha nuéc cam); 1dp dir an, khdo sdt khai thac mo;

- Hoat déng dich vu hé tro kinh doanh khdc con chica diege phdn vao dau, chi tiét: Xudt nhdp khdu
cdc mdt hang céng ty kinh doanh;

- Khai théc da, cdt, soi, ddt sét, chi tiét: Khai thdc dd, cdt, soi;

- Khai thédc quéing kim logi khdc khéng chira sdt, chi tiét: Khai thac khodng san kim logi den, kim
loai mau, quang khong chira sét, qudng kim loai khong chira sdt (trir nhitng khodng san cam khai
thdc); Khai théc quéng kim loai quy hiém; Khai thic quéng sdt;

- Gido duc nghé nghiép, chi tiét: Pao tao trung hoc chuyén nghiép; Dao tao cao d’é‘ng; Dao tao dai
hoc va sau dai hoc;

- San xudt san phdm tir chat khodng phi kim logi khdc chia duoc phan vao ddu, chi tiét: San xudt
vdt ligu xdy dung;

- Ban buén vt liéu, thiét bi l&’p ddt khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua ban vt liéu xdy dung;

- Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vu lwew dong, chi tiét: Kinh doanh dich vu dn uéng, nha
hang (khéng bao gém kinh doanh qudn Bar, phong hdt karaoke, vii truong);

- Hoat dong vui choi gidi tri khdc chira duwoc phdn vao dau, chi tiét: Kinh doanh kihu vui choi gidi tri;

- Dai Iy du lich, chi tiét: Kinh doanh li¥ hanh néi dia, 1% hanh quéc 1é phuc vu khdch du lich, du lich
sinh thdi (khéng bao gom kinh doanh qudn bar, phong hdt karaoke, vii truong);

- Sanxudt, truyén tai va phdn phéi dién, chi tiét: San xudt, truyén tdi dién;

- Xdy dung cdc cong trinh ky thudt dén dung khdc, chi tiét: Xdy dung duong ddy va tram dién dudi
35KV; xdy dung céng trinh cong trinh cdp thodt nudc; xay dung cong trinh ddan dung, cdng
nghiép; Xdy dung cong trinh dwong sdt va duong bg, chi tiér: Xay dung cong trinh giao thong;

- Xay dung cong trinh duong bg va duong sdt, chi tiét: Xdy dung cong trinh giao thong;

- Chudn bi mdt bing, chi tiét: San lap mdt bang;

- Ban buén mdy vi tinh, thidt bi ngoai vi va pha‘;n mém; Bdn budn thiét bi va linh kién dién nz, vién
théng; Ban budn mdy méc, thiét bi va phu ting mdy nong nghiép;

- Ban buén mdy mdc, thiét bi va phu ting mdy khdc, chi tiét: Ban budn mdy méc, thiét bi va phy
ting mdy khai khodng, xdy dung; Bdn buén mdy mdc, thiét bi dién, vdt liéu dién (mdy phat dién,
dong co dién, ddy dién va thiét bi khdc ding trong mach dién); Bdn budn mdy mdéc, thiét bi va phu
ting may dét, may, da giay;

Thuyét minh béo cdo ti chinh la bg phdn hop thanh va can duoe doc cimg voi béo cdo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Binh 2, Nam Ttr Liém, Ha Noi

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

L

II.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Cong ty bao gfim: (Tiép theo)

- Bdn buén mdy méc, thiét bi va phu timg mdy vén phong (tric may vi tinh va thiét bj ngoai vi); Ban
budn mdy moc, thiét bi y té;

- Ban Ié may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bi vién thong trong cdc cira hang chuyén
doanh;

- Vin idi hanh khdach duong bg trong ngi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt)

= Vin tai hanh khdch ducng bé khac, chi tiét: Van téi hamh khdch bc?ng xe khdch ngi tinh, lién tinh;

- Vantdi hang héa bang duong bg; Kho bdi va heu gii¥ hang héa;

= Hoat dgng dich vu hé tro truc tié'p cho vdn tai duong st va ducng bg, chi tiét: Hoat dong dich vu
hé tro triee n'é;p cho vdn tai duong bg; Béc xép hang héa, chi tiét: Béc xé;u hang héa ducng bo;

- Hoat dong dich vu hé tro khdc lién quan dén van tai, chi tiét: Giri hang, Giao nhgn hang héa;

- Cho thué xe ¢é dong co;

- Cho thué mdy méc, thiét bi va doé ding hitu hinh khdc, chi tiét: Cho thué mdy mée, thiét bi néng,
ldm nghiép; Cho thué mday mdc, thiét bi xdy dung; Cho thué mdy mée, thiét bi vin phong (ké ca
may vi tinh);

- D6ivéi nhitng nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh khi cé
di diéu kién theo quy dinh cua phdp ludt.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng:

Céng ty ¢6 chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong la 12 thang.

Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén Bso cdo tai chinh:

S6 liéu so sanh Ia 50 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 ciia Cong ty
da duoc kiém toan.

Co céu td chire

Tai thoi diém 31/12/2018 Céng ty ¢6 02 cong ty lién két, cu thé nhu sau:

B09 - DN
Bao cido tai chinh cho nim tai chinh

Chi tiét Vén diéu 18 theo Vén gop thure té cia Cong ty tai ngdy 31/12/2018
Von g6p thue € cua Gidtrivongdpeia | Ty 18 s&
Congtyliénkét - Congtytai congty | hiru (%)
(VND) lignkét | theo GP
Céng v lién ket
Céng ty c6 phin Héng Viét 400.000.000.000 :  336.000.000.000 :  133.500.000.000 : 33,4%
Céng ty 6 phan ddu tr céng nghé BLT
Vigt Nam (%) 7.000.000.000 2.937.000.000 940.000.000 40%

(*): Ty 1é s& hitu tai Cong ty cb phin diu tr cong nghé BTL Viét Nam dugc xdc dinh bing
2.800.000.000/7.000.000.000 ddng.

Céng ty ¢ tru so chinh tai B6-BTS, Khu dé thi m¢i M§ Dinh 2, phuong M§ Binh 2, quén Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi.

Dén ngay 31/12/2018, téng sb can bd nhan vién hién dang lam viéc tai Céng ty Ia 79 ngudi, trong d6 can
bd quan ly 13 21 nguoi. (Ngay 31/12/2017 tong sb can bo nhan vién 1a 63 ngudi).

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim cita Cong ty: duoc bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong lich.
Pong tién hach toan: Céng ty sir dung ddng Viét Nam (VND) dé ghi 56 ké toan va lap Béo cdo tai chinh.

Thuyét minh béo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va can dwoe doc cimg voi bdo cdo 1di chinh 11



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B09 — DN
Bo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IIL.

IVv.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan ap dung:

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tuw 200/2014/TT- BTC ciia Bo
truéng Bo Tai chmh ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tw 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 sira dbi
bé sung mét sé didu cua Théng tu 200/2014/TT - BTC va Théng tur s& 206/2009/TT — BTC ngay
27/10/2009 huéng dan ké toan giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu.

Béo cdo tai chinh dugc 14p theo nguyén tic gid gbc va phi hop v6i Chudn muc ké toan Viét Nam. Béo
cdo tai chinh kém theo khong nhidm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va théng 1& ké todn dugc chép nhan chung tai céc nudc khéc
ngodai Viét Nam.

Hinh thiic s6 ké toan ap dung: Ké toan trén may vi tinh.
Tuyén bé vé viée tuin thi Chuin muec ké todn va Ché dd ké toan:

Cho dén ngay 1ap Bdo cdo tai chinh nay, Ban Giam ddc Céng ty da dugc biét vé hai muoi sau (26) Chuén
muc ké todn Viét Nam d4 duoc B Tai chinh ban hanh nhu sau:

- Quyét dinh 149/2001/QD-BTC ngy 31/12/2001 ban hanh va cong bé bén (4) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 1). Huéng din thuc hién cac chudn muc nay da dugc Bd Tai chinh ban hanh
qua Théng tur 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 ban hanh va cong bb séu (6) Chudn muc ké
todn Viét Nam (dot 2). Huéng dan thuc hién cac chuin muc nay da dugc Bo Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ban hanh va cong bé sdu (6) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 3). Huéng dan thuc hién cac chudn muc nay dd dugc Bo Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh va cong bé sau (6) Chudn muc ké toan
Viét Nam (dot 4). Huéng dan thuc hién cac chuin myuc nay dd dugc Bo Tai chinh ban hanh qua
Théng tur 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

- Quyét dinh 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 ban hanh va céng bb bén (4) Chuin muc ké
todn Viét Nam (dot 5). Huéng dan thyuc hién cac chuin muc nay da duge B Tai chinh ban hanh
qua Théng tw 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tuan thi cac quyét dinh va thong tu hué’ng dan cac Chudn myc ké toan Viét Nam néi trén, Ban Giam déc
Cong ty da Iya chon cdc Chudn muc ké toan Viét Nam c6 thé &p dung duoc dbi vai hoat dong kinh doanh
clia Cong ty dé lap Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'éc tinh ké tosn

Viéc lap bao céo tai chinh tun thi theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cAu Ban Gidm déc phai
c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén sé lidu bao cao vé cOng ng, tai san va viéc trinh bay céc
khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1dp bdo céo tai chinh ciing nhu céc sb liéu béo céo v& doanh
thu va chi phi trong suot nédm tai chinh. Mc di céc ude tinh ké toan duoc lap bing tét ca sy hidu biét cia
Ban Giam déc nhung s8 liéu thuc té c6 thé khéc voi cac uéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm: tién mit, tién giri khong ky han, tién dang chuyén va cac
khoan déu tu ngén han c6 thoi gian thu héi hogic d4o han khong qué 3 thang ké tir ngdy mua, c6 tinh thanh

khoan cao, c6 kha néng chuyén ddi d& dang thanh cac luong tién x4c dinh va khéng ¢6 nhiéu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Thuyét minh bdo cdo téi chinh I bé phdn hop thanh va can dioe doc cing vai bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi _ Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh
ket thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khoén diu tw tai chinh

Céc khoan ddu tu tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan ddu tir vao cong ty lién két, khoan dau tu nim
gitt dén ngay déo han va khoan dau tu khéc.

Déi véi cde khodn ddu e ndm gift dén ngdy ddo han:

Céc khoan dau tur nim gitr dén ngay ddo han dugc xac dinh gid tri ban dau theo gia gbc bao gdm cac
khoén cho vay ndm gift dén ngay dao han véi muc dich thu 15 han g ky. Sau ghi nhin ban déu, cac khoan
dAu tr nay dugc ghi nhan theo gid trj c6 thé thu hoi. Cac tn thit néu phat sinh duge hach todn vao chi phi
trong ky va giam trir truc tiép gia trj dau tu.

Déi vdi cde khodn ddu tie vio céng ty lién két va cdac khodn dau tie khéc:

Céac khoan dau tu vao cong ty lién két va cac khoan diu tir khac dugc ¢hi nhén theo phuom0 phép gi4 géc,
theo d6 gia gdc ctia khoan dau tu duoc xéc dinh bing gi4 mua cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua.
Tai cac ky ké todn tip theo, cac khoan diu tur duoc ghi nhan theo gi4 tri ban dau trir cac khoan du phong
giam gia dau fur.

Du phong duge lép hogc phét sinh sy suy giam gia trj ciia cdc khoan ddu tu tai ngay két thuc ky ké toan.
Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua hoat
dong kinh doanh.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh theo gié tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang, cac khoan phai thu tir cho vay va phai thu khac sau khi trir di (-) cac khoan du phong duoc uée tinh
cho céc khodn phai thu khé doi dua trén co s& xem xét ciia Ban Giam dbc déi véi céc khoan con chua thu
tai thoi diém két thic nam tai chinh.

Céc khoan ng phal thu duoc theo déi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai théi diém bao cdo, theo nguyén
1€ va theo timg dbi twong. Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, khoan pha1 thu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong
qué 12 thang hodc mét chu ky kinh doanh duoc phéan loai 1a phai thu ngan han, khoan phai thu c6 thoi gian thu
héi con lai trén 12 thang hogic hon mét chu k¥ kinh doanh duoc ghi nhan 1a khoan phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu digc ghi nhan khong vuot qua gi tri ¢6 thé thu hdi.

Du phong ng phal thu khé doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phal thu ma Cong ty du kién khong c6
kha nang thu héi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hoic giam sé du tai khoan dy phong duge hach
todn vao chi phi quéan 1y doanh nghiép trong bao c4o két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tdn kho

Hang ton kho duogc xac dmh trén co s gia thip hon gitta gla gbc va gia tri thudn c6 thé thue hién duoc.
Gia gbc hang tdn kho bao gbm: Chi ph1 mua, chi phi ché bién va céc chi ph1 lién quan truc tiép khac phat
sinh @& ¢6 dugc hang tdn kho tai dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuin c6 thé thuc hién duge, duoc
xac dinh bang gi ban udc tinh trir di (-) chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm va cac chi phi u6c tinh
can thiét cho viéc tiéu thu chung.

Phuong phdp hach todn hang t6n kho: Ké khai thuong xuyén.
Phuong phdp xdc dinh gid goc ciia hang tén kho: Binh quan gia quyén.
Phuong phdp xdc dinh chi phi san xudt km'h doanh do dang cuéi ky: bao gom chi phi giai phdng mdt

bang, chi phz fhu-c hién dir dn, chi phi ha tang dw an ... cia cdc phan di dn chira diroc ghi nhdn doanh thu
tai thoi diem cudi ky.

Dy phong giam gid hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho duoc trich lap cho phén gia tri dur kién bi
t6n thét do cic khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hu hong . kém phém chét, 16i thoi...) c6 thé xay
ra déi véi ncruyen vat liéu, thanh phdm, hang ho4 tén kho thudc quyén s& hitu clia Conc ty dua trén bing
ching hop 1y vé su suy giam gla tri tai ngay két thiic nim tai chinh. Tang hoic gidm s6 dur tai khoan du
phong dugc hach toan vao gid vén hang ban trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bo phdn hop thanh va can dirge doc cung voi bdo cdo 1ai chinh 13



CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi . Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh
ket thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai san 6 dinh hitu hinh va khiu hao tai san ¢é dinh
Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo nguyén gia va gi tri hao mon lu¥ ké.

Nouyen gia tai san c6 dinh (TSCD) hitu hinh bao gém gid mua va nhiing ChI phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc dua TSCD vao trang thai sin sang hoat dong. Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tir 1am, tu
x4y dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cong chi phi lip dat va chay thu.

Céc chi phi phat sinh sau khi TSCD da dua vao hoat dong nhu chi phi bao tri, sira chita dwoc ghi nhin
vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky tai thoi diém phat sinh. Trong trudng hop ¢6 thé
chimg minh mét cch rd rang rang cc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong tuong lai du tinh
thu dugc do viéc sir dung TSCP vurot trén mirc hoat dong tidu chuan da dugc danh gia ban du thi chi phi
nay dugc vén hoa nhu mét khoan nguyén gia tang thém cua TSCDH.

Khi TSCD hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dwogc x6a sb khéi Béng
can d6i ké toan va bit ky cic khoan I4i 18 nao phét sinh do thanh Iy TSCD déu duogc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh dugc trich khéu hao theo phuong phap dudng thang trong subt thoi gian sir dung wéc tinh
clia timg nhém tai san ¢d dinh nhu sau:

Tai sin Khung khiu hao
May méc thiét bi 06 nam
Phuong tién vén tai (*) 1,5 - 06 nam
Thiét bi dung cu quan ly 03 nim

(*): Tai san 6 dinh la xe cii dang dige trich khdu hao theo thoi gian sir dung con lai.

No phai tra

Céc khoan phai trd duoc theo ddi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thdi diém bao cdo v theo
ting dbi tuong. Tai thoi diém 18p bao cdo tai chinh, khoan phai tra c6 thoi han tra ng con lai khong qua
12 thang hodc mét chu ky kinh doanh dugc phén loai 1a phai tra ngan han, khoan phai tra c6 thoi gian tra
ng con lai trén 12 thing hoac hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhan 13 khoan phai tra dai han. Céc
khoan n¢ phai tra dugc ghi nhan khéng thap hon gié tri phai thanh todn.

Cac khoan vay
Céac khoan vay dugc ghi nhéan can cir hgp dong vay, khé uéc nhén no.

Céc khoan vay duoc theo ddi chi tiét theo ting doi tuong, ky han va nguyén t&. Tai thoi diém lap bao cao
tai chinh, khoén vay dén han tra trong vong 12 thing hodic mét chu ky kinh doanh tiép theo dugc phan
loai 1a vay ngén han, cdc khoan c6 thoi gian tra ng trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh duoc
¢hi nhén 1a khoan vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom céc khoan 1i tién vay, cic khoan chi phi khéc phat sinh trong qua trinh lam thu
tuc vay, c6 lién quan tryc tiép dén viéc du tu xay dung hozc san xuét mot tai san do dang duoc tinh vio
gia tri ciia tai sin d6 (dwoc vén hoa) sau khi trir di céc khoan thu nhap phat sinh tir hoat déng diu tu tam
thoi ctia céc khoan vay nay. Cac chi phi di vay dugce vén hoa khi doanh nghiép chéc chén thu duge loi ich
trong tuong lai do sir dung tai san d6 va chi phi 1ai vay c6 thé xac dinh dwoc mét cach dang tin cdy. Viéc
vén hoa céc chi phi di vay s& chdm dut khi céc hoat dong chit yéu cén thiét cho viéc chudn bj dua tai sin
d¢ dang vao str dung hozic ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau dé dugc ghi nhan vao bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN

Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi _ Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi tra trude ngan han hoic chi phi tra trude dai han trén bang can déi
ké toan va dugc phan bd trong khoéng thoi gian tra trude cta chi phi twong tng véi cac loi ich kinh té
dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Cdc khoan chi phi tra trude duge theo doi chi tiét theo ky han. Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, khoan
chi phi tra trudc c6 thoi gian khéng qué 12 thang hoac mét chu ky kinh doanh ké tir thoi didm tra trude
duoc phén loai 14 chi phi tra truge ngan han, khoan chi phi tra truéc ¢6 thoi gian trén 12 thang hodc hon
mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra trude duge ghi nhén 1a chi phi tra trudc dai han.

Chi phi tra truéc ngan han bao gdm chi phi tra trude vé gia tri cong cu dung cu xuét dung, chi phi mua
béo hiém, chi phi bao lanh phét hanh trai phleu dich vu tra truée duge phan bd theo phuong phap dudng
thing trong thoi han 12 thang, dich vu tr van va méi giéi duge phéan bd tuong img véi doanh thu. Chi phi
tra trudc dai han bao gdm gia tri cong cu, dung cu da xudt dung, phi str dung dudng b, chi phi xay dung
bién quang céo, chi phi mua cac dich vu tra trudc va chi phi stra chita vin phong dugc phan bé theo
phuong phép duong thing trong thoi han tir 18 thédng dén 36 thang.

Chi phi phéi tra

Chi phi phai tra bao gdm gié tri cac khoan chi phi dd dugce tinh vao chi phi hoat dong kinh doanh trong
ky, nhung chua duge thuc chi tai ngay két thiic nim tai chinh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop
gifta doanh thu va chi phl Dén thoi diém thyc chi, ké toan tién hanh ghi bd sung hozc ghi giam chi phi
phén chénh 1éch véi s da trich. Céc khoan chi phi phai tra tai ngay két thuc ndm tai chinh bao gbm chi
phi xy thé du 4n Lao Cai va chi phi 14i vay phai tra.

Vén chii sé hiru

Vén ddu tu cia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc gép cia cac cb dong.

Loi nhuan chua phan phoi trén bang can déi ké toén tai ngay 31/12/2018 I s6 loi nhuan tir hoat déng kinh
doanh ctia doanh nghiép sau khi trir di (-) thué thu nhép doanh nghiép va lgi nhudn chwa phan phéi cia nim
trudce.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha ning nhén dugc cac loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh duoc mot
cach chéc chin. Doanh thu thuin duge xac dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan da thu hoc s& thu dugc
sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cuy thé sau day ciing phai duoc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang (thép, xi ming, gach 1at, gach ép...) duoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac
dinh mot cich dang tin ciy va Céng ty c6 kha nang thu duoc cac loi 1ch kmh té tir giao dich nay. Doanh
thu ban hang dugc ghi nhan khi phin 16n nhitng rai ro va loi ich vé quyen s6 hitu hang hoa da dugc
chuyén glao cho ngudi mua. Doanh thu khono dugc ghi nhén khi ¢6 cac yéu t6 khong chic chin mang
tinh trong yéu vé& kha nang thu héi cic khoan tién ban hang hoac ¢6 kha ning bi tra lai.

Doanh thu tir hoat déng chuvén nhirong bét dong san

DPéi véi cac bat ddng san phan 16 ban nén, nha x4y thé doanh thu va gid vén duoc ghi nhan khi phan 16n
rui ro va loi ich lién quan dén bét dong san da dugc chuyen giao sang ngudi mua ma khong phu thudc vao
viéc da hoan tit thu tuc phap Iy vé gidly chimg nhan quyén st dung dat hay chua va hop dong chuyén
nhuong 1a hop déng khong hiy ngang. Doanh thu duge xdc dinh mét cach dang tin ciy va Cong ty c6 kha
nang thu duoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi _ Bido cdo tai chinh cho nim ti chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu khdc

Doanh thu khac bao gdm I4i tién gii, tién cho vay va thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢ dinh. Lai tidn
giri, tién cho vay dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich (c6 tinh dén loi tic ma tai sén dem lai) trir khi kha
ning thu héi tién 14i khong chic chin. Thu tir thanh 1y tai san ¢b dinh duoc ghi nhén khi két qua giao dich
duoc xac dinh mgt cach déng tin cdy va Cong ty c6 kha nang thu duoc cdc lgi ich kinh té tir giao dich
nay.

Gia vén hang ban

Gia v6n hang ban phan anh gia vén cia san phém, hang héa, dich vu da xuit ban hoiic di cung c4p trong
ky; Gid vén cia bat déng san chuyén nhugng duoc xéc dinh dya trén chi phi thuc té phét sinh lién quan
truc tiép t6i viée ddu tr, xdy dung bit dong san. Gid vén hang ban dugc ghi nhan theo nguyén tic phu
hop véi doanh thu. P& dam bao nguyén tic than trong, gia von hang ban con bao gbm cdc khoan chi phi
nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vurot mic binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi san xuit chung cé
dinh khéng phan bé vao gia tri san phim nhap kho ké ca khi san phédm hang héa chua duge tidu thy; gia
tri hang t6n kho bi hao hut, mat mét va khoan dy phong giam gia hang tdn kho.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi l4i vay dugc ghi nhén day di trong nam.

Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang bao gdm cac khoén chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san phdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm tién lwrong nhén vién bé phan ban hang (tién lwong, céc khoan phu cAp), bio
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cia nhan vién ban hang; cac chi phi
chao hang, gi6i thiéu san phdm, quang c4o san phim.

Cong ty khong phit sinh céc khoan ghi giam chi phi ban hang trong nam tai chinh.

Chi phi quan Iy doanh nghiép bao gdm cac chi phi vé luong nhan vién b phén quan ly doanh nghiép
(tién luong, tién edng, cdc khoan phu cdp,...); bao hiém xi héi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao
hiém that nghiép ctia nhan vién quéan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, céng cu lao dong, khau
hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép; thué mén bai: dich vu mua ngoai (dién, mudc, dién thogi, fax,
bdo hiém ti san...); chi phi bang tién khac (tiép khdch, héi nghi khdch hang...).

Cong ty khong phat sinh cac khoan ghi giam chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam tai chinh.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh cita doanh nghiép dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suit thué thu nhap doanh nghiép trong ky hién hanh (20%).

Cdc loai thué khdc dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bdo cdo thué clia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viée 4p dung luat va cac quy dinh
vé thué ddi voi cac loai nghiép vu khéc nhau c¢6 thé dwoge giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué
dugec trinh bay trén béo cdo tai chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi cing ctia co quan thué.
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CONG TY €O PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B 09 - DN
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vio ngay 31 théng 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Cac chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 1a déng Viét Nam (VND).

1. Tién va cic khoin twong duwong tién
Tién mit tai quy (1)
Tién giri ngan hang khéng ky han (i)
Céc khoan tuong duong tién (iii)
Cong

(i) Sé du tién mit tai quy vao ngay 31/12/2018 bao gbm:

BDéng Viét Nam (VND)

Cong

(ii) S6 du tién giri ngén hang tai ngay 31/12/2018 bao gdm:

+ Ngdn hang TMCP Qudn Déi - Chi nhdanh Dédo Duy Anh

+ Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Viegng - Chi nhdanh Péng D6
+ Ngdn hang TMCP Quan dgi - Chi nhanh Ly Nam Pé

+ Ngdn hang TMCP Dadu tu va PTVN - Chi nhanh Tdy Ha Noi

+ Ngdn hang TMCP Céng thuwong VN - Chi nhanh Lang Hoa Lac
+ Ngdn hang TMCP Céng thieong VN - Chi nhdanh Séng Nhué

+ Ngdn hang NN&PT Néng thon Viét Nam - Chi nhdnh Tdy Pé

+ Ngdn hang TMCP Pau tuw va Phdt trién VN - Chi nhanh Ha Ngi
+ Ngdn hang TMCP Ngoai thwong VN - Chi nhanh Thanh Cong
+ Ngdn hang TMPC Tién Phong - Chi nhanh Lé Ngoc Hdn

+ Ngdn hang TMCP Bdo Viét - Chi nhdnh So Giao Dich

+ Ngdn hang TMCP Dau tw va Phdt trién VN - Chi nhdnh So giao djch 1

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - Chi nhanh Thing Long

+ Ngdn hang TMCP Dgqi ching Viét Nam - Chi nhanh Thang Long
+ Ngdn hang lién doanh Nga Viét - So giao dich

+ Ngdn hang TMCP PT Nha TP HCM - Chi nhdnh Tay Ho

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Trung Hoa Nhdn Chinh
+ Ngdn hang TMCP Phuong Déng - Chi nhdanh Ha Néi

+ Ngdn hang TMCP Phuwong Dong - Chi nhanh Ha Néi (Trdi phiéu) (*)

Cong

31/12/2018 01/01/2018

1.087.223.103
149.424.197.185
3.500.000.000 -

2.289.515.026
2.250.106.528

154.011.420.288

4.539.621.554

VND
1.087.223.103

1.087.223.103

VND
36.246.095
45.135
13.780.000
31.852.297
3.288.631
29.477.078
7.621.572
177.521
2.175.624
4.727.119
5.473.746
160.780.790
7.405.163
6.950.416
7.779.770
1.935.964
1.029.838
29.808.643
149.073.641.783
149.424.197.185

(*): Ddy la khoan tién gii Ngdn hang bi phong téa dé diam bao diéu kién vé TSBD theo Thong béo Cho vay sé

14.12/2018/OCB-HN ngay 14/12/2018.

(iii): Cdc khoan twong dicong tién bao gém cdc khoan tién Qi ¢6 ky han 1 thdang vdi 1ai sudt 5%/nam tai Ngan hang
TMCP Phirong Déng - Chi nhdanh Ha Noi theo hop dong tién giri cé ky han ngay 04/12/2018 véi 56 tién

3.500.000.000 dong.
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CONG TY CO PIIAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KBT m6i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N¢i

B 09 - DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

[9%)
o

[.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(Tiép theo)

Phdi thu khdch hang

Phdi thu khdch hang ngin han

Cong ty cb phan xy dung Trung Hai

Cong ty c6 phan EGO Viét Nam

Cong ty TNHH Lé Tu4n Hoang

Céng ty c6 phin Dau tur va Xay dung Ha ting tha do
Céng ty TNHH Tu van thiét k& va Phat trién ha tang Viét Nam
Coéng ty TNHH Thuong mai S.M.E

Céng ty c6 phan Dau tu Son Phuc

Céng ty ¢ phan Dau tu bit dong san Bic Giang
Céng ty ¢6 phan Pau tu MTX Phat Linh

Cidc khach hang con lai

Cong

Phdi thu khdch hang véi cde bén co lién guan

Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé cac bén ¢6 lién quan.
Tra trude cho ngiwdi bdan

Trd trucc cho ngudi bdn nedn han

Céng ty cb phan Pau tu va Xay dung Ha ting thu do

Trung tim phat trién quy dat Lao Cai

Trung tdm phat trién quy dat Thai Nguyén

Trung t4m phét trién quy dt va cum céng nghiép huyén Yén Thé
Cong ty ¢b phan KPT Viét nam

Cac déi twong khac

Cong

Tra trude cho ngudi bdn véi cdc bén cé lién guan

Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé céc bén ¢o lién quan.

Phdi thu vé cho vay

+ Cong ty TNHH Next One Viét Nam

31/12/2018

01/01/2018

35.208.082.168
8.404.964.772
49.142.852.433
9.361.591.393
5.982.668.843
52.662.008.329
110.264.432.462

4.438.382.850
22.136.579.550
11.972.193.558
33.996.780.840
20.141.591.393
17.708.534.800
20.875.194.450

17.913.236.241

271.026.600.400

149.182.493.682

31/12/2018

01/01/2018

354.698.625.980
6.858.933.467
7.929.699.960
8.096.829.000
103.771.165.000

146.322.907.987
52.376.180.137
24.389.639.350

17.615.750.000

28.627.234.031 9.793.149.715
509.982.487.438 250.497.627.189
31/12/2018 01/01/2018
500.000.000 -
500.000.000 -

(*): Pay la khodn phdi thu cho vay theo hop dong vay von sé 17-08/HPVV/KOSY-NEXT ONE ngay 17/08/2018 véi
56 tien 400.000.000 dong va hop déng vay sé 04-09/HPVV/KOSY-NEXT ONE ngay 04/09/2018 véi sé tién
100.000.000 dong. Thoi han cho vay tir ngay kp hop dong vay vén dén ngay 31/01/2019 va véi 1ai sudt 13.5%/nam.
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CONG TY CO PIIAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KT méi My Dinh 2, Nam TUr Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Bédo cdo tii chinh cho nam tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép

theo)

Cice khodn phdi thu khdc

3.1 Phai thu ngdn han khdc

Ky cugce, ky quy

Tam ung

+ Ong Nguyén Dinh Khoa

+ Ong Nguyén Tién Hoan

+ Ong Lé Vin Xudn

+ Cdc doi tuong khdac
Phai thu khac

+ Céng ty ¢ phan Next One (1di vay)
+ Ngdn hang Phuong Déng Viét Nam (1di
tién giri c6 ky han)

+ Phai thu khdc

Ban Quén ly du 4n Bic Ha - Lao Cai
Cong ty CP Diu tu xdy dung va phit trién
Nong thén

Cong

Hang ton kho

Chi phi SXKD dé dang (*)
+ Dur an Kosy Séng Céng
+ D an Kosy Lao Cai

+ Du an Kosy Cdu Go

+ Dy an Kosy Gia Sang

+ Dy dn Kosy Bic Giang
+ Cac dir dn khdc

Hang hoa

Ciong

31/12/2018 01/01/2018

142.957.100 47.097.820

50.970.694.256 2.007.232

5.581.073.776 o

33.326.500.000 -

12.063.120.480 -

- 2.007.232

948.673.155 696.540.817

439.295.427 634.125.564

13.424.658 -

495.953.070 42.415.253

52.062.324.511 745.645.869

31/12/2018 01/01/2018

Gid géc Gid tri ¢6 Gid gde Gid tri ¢6 rhf‘ .

thé thu hoi thu hoi

59.561.465 - 59.561.465 -

892.746.157 - 892.746.157 -

952.307.622 . 952.307.622 .
31/12/2018 01/01/2018

Gid gbe Dy phing Gia gbe Du phong

465.814.508.315 -
41.836.101.488 -
257.069.938.065 =
13.833.852.895 =
45.287.556.950 =
94.849.683.303 =
12.937.375.584 &
9.087.045.671 =

184.898.866.602 =
30.635.784.511 -
131.875.138.482 -
13.156.595.194 -
5.376.938.073 =
3.434.344.435 -
220.065.907 -
6.960.963.061 -

474.901.553.986

191.859.829.663 -

Gid tri hang ton kho i dong, kém, mdt pham chat khéng c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém cudi ndm : 0 VND

(*): Trong doé Quyén sir dung ddt dwoc cdp tai cde dy dn Kosy Lao Cai, Kosy Séng Céng dicoc thé chdp cho cdc
khodn vay tai ngdn hang - Chi tiét tai muc V.17 Thuyét minh BCTC.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia b phdn hop thanh va cin duoc doc cling vé1i bdo cdo tai chinh 19
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B 09 - DN
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
9. Chi phi trd trude
31/12/2018 01/01/2018
Chi phi tra truée ngdn han
- Chi phi tra truée vé dich vu tu van va méi gici 12.423.397.377  5.309.400.000
- Céng cu, dung cu xudt ding 152.785.453 .
- Chi phi mua bao hiém, dich vu tra trude 123.622.360 74.922.204
- Chi phi bao lanh phat hanh tréi phiéu 6.409.109.932 -
Cong 19.108.915.122 5.384.322.204
Chi phi tra trude dai han
- Gia tri cong cu, dung cu xudt ding - 8.812.498
- Phi sir dung dudng bé. dich vu tra trudc 4.730.629 9.224.099
- Chi phi stra chita vin phong 362.559.659 -
- Bién quang cdo 893.577.258 593.939.394
Cong 1.260.867.546 611.975.991
10.  Phii trd ngwoi ban ngdn han
10.1 Phai tra nguoi ban ngdn han
31/12/2018 01/01/2018°
Gid tri S6 ¢ kha ning Gid i S6 cé kha ning
ra ny tra no
Céng ty TNHH TM dich vu Hao My " ’ 16.126.409.420 16.126.409.420
Cong ty CP MBG cong nghé va truyén thong - - 13.196.663.010 13.196.663.010
Cong ty cb ph%“m H(:")ng Viét . = 18.470.886.720 18.470.886.720
Cong ty co phan Pau tu san xuat va thuong
mai HCD ) 3.080.283.499 3.080.283.499 11.070.283.499 11.070.283.499
Coéng ty CP san xuat Dich vu va Thuong
mai Phéat Linh 44.643.920.750 44.643.920.750 - -
Coéng ty TNHH TM DVXD Vuong Khang - - 16.519.599.685 16.519.599.685
Céng ty C6 phin Dau tr Phét trién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam 36.682.607.403 36.682.607.403 - -
Céng ty C6 phan PJACA Group 23.239.064.453 23.239.064.453 . -
Coéng ty C6 phin VCADO GLOBAL 29.548.522.718 29.548.522.718 - .
Phai tra cho cac déi tuong khac 70.273.805.146 70.273.805.146 32.431.562.847 32.431.562.847
Cong 207.468.203.969 207.468.203.969 107.815.405.181 107.815.405.181
10.2 Phai tra nguoi bdn véi cdc bén cé lién quan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé céc bén c6 lién quan.
11.  Ngwdi mua tri tién truwede ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri 86 c6 kha néing Gidtri 86 c6 kha nang
fra ng fra ng
Céng ty C6 phan Quéc té Pong A 7.016.914.895 7.016.914.895 - .
Céng ty TNHH Thuong mai Vian tai va
Xéy dung Hoang Hai 524.761.202 524.761.202 - -
Céng ty CP Pau tu BDS Bic Giang 3.083.758.500 3.083.758.500 - -
Céng ty Cé phan Dau tur Thiy dién HPL 500.000.000 500.000.000 - :
Céc déi tugng khac 1.616.200.623 1.616.200.623 40.095.032 40.095.032
Cong 12.741.635.220 12.741.635.220 40.095.032 40.095.032
Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia bg phdn hop thanh va cén duoc doc cling véi bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KBT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B 09 - DN

Béao cao tai chinh cho nam tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

13.

14.

15,

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

theo)

Chi phi di vay dwoe vén héa

Trong nam, Cong ty d4 vén héa chi phi di vay tdng cong 12 9.976.891.075 dbng Viét Nam. Céc khoan chi phi di vay
ndy lién quan dén khoan vay nhim dau tu vao dy 4n xdy dung khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Puémg, thanh phé Lao
Cai, tinh Lao Cai va dy 4n khu d6 thi méi Cau G4, huyén Yén Thé, du 4n Séng Céng - Thai Nguyén. Chi phi di vay da
von héa bao gdm tién 1ai sau khi da trir di 14i nhan duoc tir khoan tién vay rut vé nhan rdi.

Thué va cdc khodn phdi ngp Nha mwde

Thué gid tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhép ca nhan

Thué nha dét, tién thué dat

Thué bao vé MT va céc loai thué
khéc

Phi, 1¢ phi va cdc khoan phai njp
Cong

Chi phi phii tra

Chi phi phdi tra ngdn han

- Chi phi trich truéc XD du 4n
Song Cong

- Trich trude chi phi xdy thé du an
Lao Cai

- Chi phi lai vay

Cong

Phdi trd ngin han khdc

- Bao hiém xa hoi
- Nhén ky quy, ky cuoc ngin han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
+ Cong ty TNHH MTV TM Tién
Minh (*)
+ Céng ty C6 phdan Ddau tw Xdy
dung Nalico
+ Cdc khoan phdi tra khac
Cong

01/01/2018 Sil phai nfip St AR eop trovg 31/12/2018
trong nim nam
: 114.027.860 (114.027.860) -

6.551.403.730
133.508.910

12.961.546.652
1.000.677.434
47.642.077.600

4.000.000
3.464.923.402

(7.790.968.758)
(863.083.128)
(29.828.227.300)

(4.000.000)
(1.584.055.402)

11.721.981.624
271.103.216
17.813.850.300

1.880.868.000

. 6.684.912.640 65.187.252.948 (40.184.362.448)  31.687.803.140
31/12/2018 01/01/2018

- 7.689.959.090

9.793.590.204 =

1.631.546.905 434.675.381

11.425.137.109 8.124.634.471

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri S Mt Gid tri —
nang tra ng' nang tra ng
383.400 383.400 = =

8.157.461.713
17.069.521.491

8.157.461.713
17.069.521.491

2.559.157.620
12.405.362.808

12.379.182.808

2.559.157.620
12.405.362.808

17.052.854.824 17.052.854.824 12.379.182.808
10.666.667 16.666.667 - -

- = 26.180.000 26.180.000

25.227.366.604 25.227.366.604 14.964.520.428 14.964.520.428

(*): Bdy la khoan Cong ty TNHH MTV Thuong mai Tién Minh hop tdc kinh doanh phan chia loi nhudn ciing voi
Céng ty ¢ phan Kosy tai giai doan 1 du én Kosy Lao Cai theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 08/HD-2014/KOSY -

TIENMINH ngay 01/09/2014.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc cling véi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

18.

(%)

Vén chii sé hitu

Béng dbi chiéu bién dong ciia vén chil s& hitu

Vén diu tir ciia
chii s& hiru

Loi nhugn chira
phin phoi

(Tiép theo)

Tong cong

S6 dw ddu nam truée
Tang vbn trong nim trudc
L&i trong nam trudc

Phén phéi cac quy

S6 du cudi nim truée/diu nim
nay

Phat hanh cb phiéu (*)
L&i trong nam nay

Tang khac

Phén phéi cac quy

Giam khéc

400.000.000.000
15.000.000.000

7.621.172.564

26.518.838.246

407.621.172.564
15.000.000.000
26.518.838.246

415.000.000.000

34.140.010.810

449.140.010.810

622.500.000.000

45.063.917.886

622.500.000.000
45.063.917.886

S$6 du cudi ky nay 1.037.500.000.000 79.203.928.696 1.116.703.928.696

Theo Nghi quyét Dai Hoi ding cd dong thuong nién nam 2018 56 01/2018/NOQ-DHDCD ngay 28/04/2018, Dai hoi ding cd dong
("DHDCD") ciia Cong ty dd phé duyét phuong dn phdt hanh co phiéu cho cé déng chién luge dé tang vén lén  1.037.500.000.000
dong cho cdc nha déu teva theo T6 trinh Hoi dong quan tri sé  01/2018/TTr-HPQT ngay 16/04/2018 va Nehi quyér Hoi dong
quan tri ("NOQHPQT") s6 02/2018/N O-HPQOT ngay 23//05/2018 théng qua chi tiét phirong dn phat hanh va danh sach nha dau

tie mua 6 phiéu riéng Ié du kién :
Céng ty nhan dwge Cong van s6  4471/UBCK-OLCB ngay 20/07/2018 ciia Uy ban Chiing khodn Nha meée  ("UBCKNN") vé Hé
so ding ky chao ban c6 phiéu riéng Ié ciia Céng ty c6 phan Kosy chdp thudn viéc phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é da dé cdp nhur trén
cho cdc nha dau tw .
Vao ngay 24/07/2018, Céng ty dd phat hanh 62.250.000 ¢6 phiéu cho cdc nha ddu tw voi mite gid  10.000 VND/c6 phiéu. Ciing
vao ngay 24/07/2018 Cong ty nhdn dwoc Cong vinso  4355/UBCK-QLCB ciia UBCKNN vé viée 56 lwgng c6 phiéu Cong 1y cé
phén Kosy bdn riéng Ié thanh céng la 62.250.000 6 phiéu (twong dwong véi 100% 16ng s6 ¢6 phiu ding kj chao ban. Theo do,
von cé phdn déng ky ctia Céng ty da dugc tang tir  415.000.000.000 VND Ién 1.037.500.000.000 ding. Vao ngay 08/08/2018,
Céng ty da nhdn duoc Gidy Chimg nhdn déang ky doanh nghiép ldn thir 15 diege cdp boi S6 Ké hoach va Déu tie thanh phé Ha
Ngi phan danh viéc tang von diéu 1¢ nay ;
Céng ty da sir dung s6 tién tir dot phdt hanh nay dé sir dung vao cde di dn cong ty dang trién khai , gép vén ddu i, bé sung von .
heu dgng, chi tiét si dung von theo NOHDQT s6 04/2018/NQ-HPOT ngay 25/07/2018 thong qua viéc thay doi muc dich sic dung
von tir phat hanh cé phiéu riéng Ié.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a b phdn hop thanh va ciin dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KPT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N

B 09 - DN
Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thic vao ngay 31 thiang 12 nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

18.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Vén chii sé hivu ( Tiép theo)
Chi tiét vén ddu tur cia chu sé hiru:
31/12/2018 01/01/2018
Tong sé Cé phiéu thuong CcpP Tongso  C6 phiéu thudng CF
v ddi wu ddi

Vén gop cia cb dong
- Ong Nguyén Trung Kién 60.000.000.000 60.000.000.000 - 28.000.000.000 28.000.000.000 -
- Ong Nguyén Thé Himg 63.000.000.000 63.000.000.000 . 63.000.000.000 63.000.000.000 -
- Ong Nguyén Viét Cuong 573.371.000.000 573.371.000.000 2 253.371.000.000 253.371.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Phieong Théo 45.000.000.000 45.000.000.000 z 17.500.000.000 17.500.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Hang 98.500.000.000 98.500.000.000 - 7.500.000.000 7.500.000.000 -
- Ong Nguyén Manh Sdu 6.000.000.000 6.000.000.000 . 4.000.000.000 4.000.000.000 -
- Ong Lirong Thé Vii 50.200.000.000 50.200.000.000 - 2 2 -
- Céng ty c6 phan dau tu Mavico 100.000.000.000 100.000.000.000 - . . -

- Cée ¢6 déng khdc 41.429.000.000

41.429.000.000

41.629.000.000

41.629.000.000

Cong 1.037.500.000.000

1.037.500.000.000

415.000.000.000

415.000.000.000

Céc giao dich vé vén véi cac chii s& hiru va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuén:

Nim 2018 Nam 2017
Vén diu tu caa cha sé hitu
+ Vén gop ddu nam 415.000.000.000 400.000.000.000
+ Vén gép tang trong nam 622.500.000.000 15.000.000.000
+ Vén gop cudi nam 1.037.500.000.000 415.000.000.000
Cb tirc, lgi nhuan da chia = -
Cb phiéu:
31/12/2018 01/01/2018
S6 Iwgng cb phiéu da dang ky phat hanh 103.750.000 41.500.000
S lwong b phiéu da ban ra cong ching 103.750.000 41.500.000
+ C6 phiéu phé thong 103.750.000 41.500.000
+ C6 phiéu wu dai - -
Sé lugng b phiéu dwoc mua lai - G
S6 luong cb phiéu dang hru hanh 103.750.000 41.500.000
+ Co phiéu phé thong 103.750.000 41.500.000
+ Co phiéu wu dai " 2
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND
Thuyét minh bdo cdo tai chinh ld b phdn hop thanh va cén dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh 29



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Béo cio tai chinh cho niim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VL

19.

20.

21

22.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Cac chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 1a déng Viét Nam (VND).

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu

Tong doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Trong do:
Doanh thu hoat déng xdy ldp
Doanh thu cung cdp dich vu méi giéi BDS
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu kinh doanh BBS

Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khdu thieong mai
Giam gid hang bdn

Doanh thu thuén v& b4n hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat dgng xdy ldp
Doanh thu cung cdp dich vu méi giéi BDS
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu kinh doanh BBS

Gid vén hang bdn va dich vu cung cip

Gi vbn hang ho4 da ban

Gia v6n hoat dong xay lip

Gia vbn kinh doanh bt déng san
Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Li tién guri, tién cho vay

Lii chuyén nhwong CP tai Cong ty ¢é phn Kosy Lao Cai

Hoan nhép du phong giam gi cac khoan diu tur
Cong

Chi phi tai chinh
Lii tién vay

Chi phi tai chinh khac
Cong

Nim 2018 Nim 2017
900.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136.875
182.848.691.476 88.328.379.330
900.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136.875

182.848.691.476

Nim 2018

86.328.379.330

Nam 2017

696.698.662.630

311.033.147.281

117.462.190.243 54.995.252.354
814.160.852.873 366.028.399.635
Nam 2018 Nim 2017
220.512.108 1.696.664.468

- 7.254.000.000

- 48.755.222

220.512.108 8.999.419.690
Niam 2018 Nim 2017

6.397.193.603

2.671.612.474

6.397.193.603

2.671.612.474

Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a bé phdn hop thanh va can dwoc doc cung voi bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 -DN

Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI

23.

24.

235.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Chi phi bdn hang va chi phi quéin Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phét sinh trong k¥

- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi d6 dimg vén phong
- Chi phi khau hao TSCP

- Thué, phi va I¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khdc
Cong

Céc khoan chi phi ban hang phét sinh trong kv

- Chi phi nhdn vién
- Cdac khoan chi phi bdn hang khdc
Cong

Thu nhgp va chi phi khdc

Thu nhip khic

- Thanh ly, nhuong ban TSCD

- Thu nhap khac

Chi phi khac

- Céc khoan tién phat, truy thu thué
- Céc khoan khac

- Khéu hao 6 t6 vuot dinh mirc

- Thué GTGT khéng dugc khau trir
Loi nhuin (18) khac thuin

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao TSCH

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

Nim 2018

Nim 2017

7.686.702.308

4.608.118.075

176.606.257 38.983.044
1.830.297.095 898.438.545
265.310.524 145.332.290
2.448.171.530 42.028.370
3.238.766.544 3.664.936.074
15.645.854.258 9.397.836.398
233.903.715 2.364.128.979
3.524.359.324 1.335.681.613
3.758.263.039 3.699.810.592
Niam 2018 Nam 2017
117.089.091 -
90.909.091 -
26.180.000 :
2.367.922.435 1.320.034.820
1.747.014.973 1.318.609.496
191.299.808 1.425.324
76.988.076 -
352.619.578 &
(2.250.833.344) (1.320.034.820)
Nim 2018 Niam 2017

17.682.070.713
2.025.180.961
238.352.771.240
150.316.182.373

10.982.104.249
989.494.543
12.727.031.877
118.695.916.693

408.376.205.287

143.394.547.362

Thuyét minh bdo cdo 1ai chinh 1a bo phdn hop thanh va can duge doc citng véi bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT mé&i My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09-DN

Bio c#o tii chinh cho nim tai chinh

két thiic vio ngay 31 thiang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

26. Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

26.1 Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén thu nhap chiu thué nam
hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap ciia nim truéc vao chi phi thué
TNHH nam nay

Cong

Nim 2018

Nim 2017

12.221.981.624

739.565.028

7.051.403.730

12.961.546.652

7.051.403.730

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xéac dinh dya trén thu nhép chiu thué ciia nam hién tai. Thu nhdp . -
chiu thué cia Cong ty khac véi thu nhap dugc béao céo trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gdm cdc khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac

nam khéc va cling khéng bao gdm c4c khoan muc khong phai chju thué hay khéong duoc khiu trir cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhp doanh nghiép hién hanh phai tra ctia Céng ty dugc tinh theo thué suit da ban hanh dén neay két

thiic ky ké toan nam.

Dudi déy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nam ctia Céng ty:

Lgi nhuan/(15) thuén truée thué
Cic diéu chinh ting/(giam) loi nhuin/(15) theo ké tosn
Céc khoan diéu chinh ting

Chi phi khéng hop 1y, hop 1é

Chi tiét

+ Cdc khoan phat

+ Chi phi khau hao bj loai

+ Chi phi khéng hop Iy hop I¢ khdc

+ Cdc chi phi khéng dwgc tri khi tinh thué
Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap tir hoat déng khong thude dién nop thué TNDN
Doanh thu da tinh vao TN chiu thué cia (cc) nim trudc
Chi phi lién quan dén doanh thu chua thyc hién tinh vao thu
nhép chiu thué

Loi nhuin/(16) diéu chinh truée thué chuwa trir 15 nim truée

L6 nam trude chuyén sang

Thu nhép chiu thué wée tinh nim hién hanh

Thué TNDN phai trd u6c tinh nam hién hanh

Thué TNDN phai tra ddu nim

Diéu chinh thué TNDN theo Bién ban thanh tra thué

Thué TNDN d tra trong nam

Thué TNDN phai tri cudi nim

Nim 2018

Nam 2017

58.025.464.538
3.084.443.582

33.570.241.976
1.686.776.674

3.084.443.582

1.686.776.674

3.084.443.582

1.747.014.973

1.686.776.674

1.313.492.486

523.697.563 362.918.520
37.844.675 10.365.668
775.886.371 -
61.109.908.120 35.257.018.650
61.109.908.120 35.257.018.650

12.221.981.624

6.551.403.730
739.565.028
(7.790.968.758)

7.051.403.730
4.078.711.915

(4.578.711.915)

11.721.981.624

6.551.403.730

Thuyét minh béo cdo tai chinh la bé phdn hop thanh va can diroe doc cing véi bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Béo cao tai chinh cho nam tai chinh

két thiic vio ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI

27.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Ldi co ban trén cé phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoic 15 sau thué phan bd cho ¢b déng sé hitu cd
phiéu phd théng ciia Céong ty cho sb luong binh quén gia quyén ctia s6 cb phiéu phd thong dang liru hanh trong k3.

Cong ty sir dung cdc thong tin sau d tinh i co ban trén ¢d phiéu:

Niam 2018 Nim 2017
Loi nhudn ké toén sau thué thu nhip doanh nghiép 45.063.917.886 26.518.838.246
Loi nhudn phén bé cho ¢6 dong s& hitu ¢6 phiéu phd théng cia
Cong ty 45.063.917.886 26.518.838.246
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam 68.958.219 41.103.446
Lii co ban trén cd phiéu 653 645
C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong nam dugc xac dinh nhu sau:

Nim 2018 Nim 2017
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan déu nim 41.500.000 40.000.000
S6 lugng c6 phiéu phat hanh thém luu hanh binh quén trong nam 27.458.219 1.103.446
Trir: S6 lugng cb phiéu qu§ mua lai binh quén trong nam - -
C6 phiéu phé théng lwu hanh binh quéan trong ndm 68.958.219 41.103.446

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bé phdn hop thanh va can duge doe ciing véi bao cdo tai chinh 33
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

B 09 - DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vio ngay 31 théang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VII. THONG TIN BQ PHAN

Céac théng tin b phén vé hoat déng kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

Bo phdn theo linh viee kinh doanh

Dé phuc vy myc dich quan Iy, co cdu t§ chirc ciia Cong ty duoc chia thanh 3 Tinh vic kinh doanh 13 kinh doanh bét
dong san va cong trinh xdy dung, dich vu thwrong mai va dau tu tai chinh. Céng ty lép bdo cdo bo phén theo ba bd phan

kinh doanh nay.

Chi tiéu

Doanh thu thuin bin hang va cung cip

dich vu

- Doanh thu bdn ra bén ngoai
- Doanh thu néi bé

T(:)ng doanh thu thuén

Chi phi kinh doanh

- Gid von hang bdn va dich vu cung cap

- Chi phi bdn hang

- Chi phi OLDN

Két qua HDKD

- Thu nhdp tw HDTC
- Lot nhudn khdc

- LN/(18) trude thué

Chi tiéu

Tai san

Tién va céc khoan tuong dwong tién

Céc khoan dau tir tai chinh ngén han

Céc khoan phai thu ngén han
Hang tén kho

Téi sin ngén han khac

Céc khodn phai thu dai han
Tai sin cé dinh

Bét dong san déu tur

Cac khoan diu tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Loi thé thuong mai

Téng tai san

KD BDS Dich vu thirong mai Paéu tur tai chinh Téng cong
182.848.691.476 717.169.258.071 = 900.017.949.547
182.848.691.476 717.169.258.071 - 900.017.949.547

124.399.083.197 709.165.886.974 - 833.564.970.170

117.462.190.243
3.758.263.039

696.698.662.630

814.160.852.873
3.756.263.039

3.178.629.915 12.467.224.344 - 15.645.854.258
58.449.608.279 8.003.371.097 - 66.452.979.377
5 5 (6.176.681.495) (6.176.681.495)
g g (2.250.833.344) (2.250.833.344)
58.449.608.279 8.003.371.097  (8.427.514.839) 58.025.464.538
KD BPS Dich vu thwong mai  Ddu tu tdi chinh Téng cong

31.289.138.940
590.940.854.563
465.814.508.315
4.490.421.187
14.234.808.763

256.159.314

122.722.281.348

241.678.250.164
9.087.045.671
17.612.332.936
31.064.516

1.004.708.232

211.970.000.000

154.011.420.288
832.619.104.727
474.901.553.986

22.102.754.123

14.265.873.279

211.970.000.000
1.260.867.546

1.107.025.891.083

392.135.682.866

211.970.000.000

1.711.131.573.949

No phai trd
No ngén han 49.662.640.628 304.301.254.609 - 353.963.895.237
No dai han 240.463.750.016 - = 240.463.750.016
Téng no phii tra 290.126.390.644 304.301.254.609 - 594.427.645.253
Cdc chi tiéu khong theo doi riéng cho timg hoat déng dang duge phan bé theo ty trong doanh thu.
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY B#o cdo tai chinh cho niim tai chinh
Dia chi: B6-BT35, KDT mdi My DPinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC

I Thong tin vé cdc bén cé lién quan

Céc bén lién quan:

Céc bén duoc xem 1a céc bén lién quan khi mot bén cé kha nang kiém soat phia bén kia hodc tao ra anh huéng dang
ké dbi véi bén kia trong cac quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén c6 lién quan la cac doanh nghiép ké ca
cong ty me, cOng ty con, cdc c nhan truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu su kiém soét ciia Céng ty, hodic cling chung su kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac cd nhén truc
tiép hogc gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh hwéng dang ké dbi vai Cong ty, nhitng chitc trach
quan 1y chu chdt nhu Giam dée, vién chire ciia Cong ty, nhimg thanh vién than cén trong gia dinh ciia cic c4 nhén
hodc cac bén lién két nay hoic nhiing cong ty lién két voi céc ca nhan nay ciing duge coi 1a bén lién quan.

Trong ndm tai chinh 2018, céc bén lién quan dugc nhan biét 1a lién quan dén Céng ty la cong ty lién két, cac ca nhén
o quyen ftruc tiép hodc gian tiép biéu quyét tai Cong ty, cdc thanh vién thén can trong gia dinh cua Cha tich HDQT.

Thu lao tra cho céc thanh vién Hoi déﬂg quan tri, Ban Giam ddc ciia Cong ty phat sinh trong ndm, chi tiét nhu sau:

Nim 2018 Nam 2017
Tién Iuong va phu cap 2.936.377.690 1.997.638.973
Cong 2.936.377.690 1.997.638.973

Cde bén dirge nhdn biét la cdc bén cé lién quan véi Cong ty trong ndm tai chinh 2018 1a:

v

| Bén lién quan Moi gquan hé
- Cong ty ¢b phin Hong Viét | Céng ty lién két i
‘ CT ¢6 TV than cén trong GD cua CTHDQT la
- Cong ty ¢b phan Pau tir va X4y dung Ha tng Thii D6 (*) cb dong Iém
- Cong ty ¢b phan Tu van Kién tric va Xay dung Péng D6 CT clia TV than can trong GP ciia CTHDQT
Cong ty dau tu khac (Kosy nidm giit 18,85%),
Ké toan truéng Kosy ndm giit 10% vén cua
- Cong ty c6 phan KPT Viét Nam KPT
- Ong Nguyén Viét Cuong Chu tich HDQT
- Ong Nguy&n Dirc Diép Uy vién HDQT/Phé Téng Giam dbc
; UV HDQT/P.TGD/TV thén cin trong GD cua
- Ong Nguyén Thé Hung CT HPQT
| i Uy vién HDQT/TV than can trong GD cua
- Ba Nguyén Thi Phuong Thao CTHDQT/TV HBQT
- Ba Nguyén Thi Hang Phé Ch tich HDQT

(*): Dén thoi diém 27/07/2018, Céng ty c6 phdn Pdu tw va Xdy dung Ha tang Thii d6 da khong con la bén lién quan
déi véi Cong ty.

Nehiép vu voi céc bén lién quan:

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn cd lién quan

\Bén lién quan | Méi quan hé Nam 2018 | Nam 2017
:Ong Nguyén Viét Cudng | Chu tich HDQT l

'+ Tam tmg | s | 43.000.000.000
\+ Hoan ting | - | 54.135.276.561
|+ Cho céng ty vay 80.000.000.000 =
+ Thu héi géc cho céng ty vay 80.000.000.000 :
+ Lai tién vay 97.276.712 -
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

% Théng tin vé cic bén c6 lién quan (Tiép theo)

Giao dich voi cac thanh vién quan Iy chit chot va cde cd nhdn cd6 lién quan

Bén lién quan ' Méi quan hé Ném 2018 Ném 2017
| . Uy vién HPQT/TV thén ¢in |
- Ba Nguyén Thi Phuong Thao trong GD cia CTHRQT/TV
HDQT
+ Tam vng - 1.300.000.000
+ Hoan tmg - 1.300.000.000 |
+ Thu tién mua xe 6 16 thanh Iy cia
Cong ty 100.000.000 -
i o UV HDQT/P.TGP/TV than
Ong Nguyén Thé Hing | can trong GD cua CT HBQT ) |
+ Tam timg ‘ 40.000.000 105.000.000
-+ Hoan tmg 40.000.000 105.000.000
+ Thu tién béi thuong thiét hai do tén
dong cong ng - 1.521.539.534
+ Hoan trd tién vay cho Cong ty - 15.921.714.865 |
+ Lai tién vay phdi tra Céng ty - 740.026.138 |
+ Tra 1di tién vay cho Cong ty - | 1.743.839.127
i Uy vién HDQT/Phé Téng
- Ong Nguyén Diic Diép Giam dbc
+ Tam img ' 75.000.000 .
+ Hoan ing 75.000.000 e
+ Hoan tra tién vay cho Cong ty = 13.656.075.691
-+ Lai tién vay phdi tra Cong ty - 612.903.875
'+ Tra lai tién vay cho Cong ty - 1.852.813.183
Ba Nguyén Thi Hing Phé Chii tich HDQT |
+ Tam itng ; 4.390.000.000 3.990.000.000
+ Hoan img ! 4.390.000.000 3.990.000.000
Giao dich vdi cac bén lién quan khdc
Nhimg giao dich ciia Céng ty vdi céc bén lién quan khac trong nam bao g?)m:
Bén lién quan Méi quan hé Ném 2018 Nam 2017
%?Egb tg ((il; Diu tur va Xay dvng Ha tang EIT) CC?I?C/T“;% Sinl;rggg
doéng 1én ‘
+ Xudt ban hang héa 1.932.960.799 | 68.715.057.840
+ Thu tién hang 35.685.505.000 | 34.718.277.000
+ Thanh todn va tam img tién dé thuc ; |
hién cong trinh | 206.947.000.980 12.958.000.000
+ Gia tri céng trinh dwgce nghiém thu ‘ 21.311.450.920 46.754.200.346
Céng ty C6 phén Hdng Viét Cong ty lién két

+ Xudt bdn hang héa

3.086.052.356

+ Nhdp mua hang héa

18.470.886.720 |

+ Thu tién hang

3.105.896.725

+ Thanh todn tién mua hang

18.613.844.369

(*) Giao dich véi Cong ty CP Dau tu va Xdy dung Ha tdng thii dé tir ngay 01/01/2018 dén ngay 27/07/2018
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha No6i

B 09 - DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh

két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

.

Théng tin vé cic bén co lién quan (Tiép theo)

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc

Nhimng giao dich ctia Céng ty vdi cdc bén lién quan khéc trong nim bao gdm:

Bén lién quan Méi quan hé Néim 2018 Ném 2017
' C'(")ng ty déu tu khic (Kosy
Inam gitr 18.85%). K& toan
L trgéng Kosy nam giir 10%
Cong ty co phan KPT Viét Nam von cia KPT
+ Thanh todn tién hang va tmg tién thiec
hién cong trinh 127.100.000.000 44.560.000.000 |
+ Xudt ban hang héa 982.524.519 -
+ Nhdp mua hang héa - 18.444.250.000
+ Thu tién hang 1.080.776.971 |
+ Gid tri cong trinh dwgc nghiém thu : 37.222.350.000 | 8.300.000.000
Cong ty ¢b phan Tu van Kién triic va X4y | CT ctia TV than can trong |
dvng Péng D6 GD cita CTHPQT
\+ Thanh todn chi phi ti vdn thiét ké - 969.307.700
Sé du véi cic bén lién quan:
Vao thoi diém két thiic ndm tai chinh, sd du ciia Cong ty véi cac bén lién quan nhu sau:
iCéc bén co lién quan Méi quan hé | 31/12/2018 i 01/01/2018
L Phi thu khdch hang
Céng ty c¢b phan Hong Viét Cong ty lién két - 3.086.052.356
. . CT ¢6 TV thén cén trong
Cty CP Diu tu va xay dung ha tang Thu GD ciia CTHDQT la cb
bé dong 16n - 33.996.780.840
II. Tra trude cho ngwoi bdin ‘
Cong ty b phan tr vAn kién tric va X8y | CT cia TV thn c4n trong
dung Béng Do GD cia CTHPQT 2.322.779.280 2.322.779.280
. . CT c6 TV thén can trong ‘
'Coéng ty CP Dau tu va xiy dung ha ting GD ciia CTHPQT 14 ¢b
Thi D6 dong 16n 146.322.907.987 |
Céng ty du tir khéc (Kosy ‘

Cong ty c¢d phin KPT Viét Nam

nim giir 18,85%), Ké toan |
truong Kosy nam giir 10% |
vén ciia KPT |

103.771.165.000

17.615.750.000

Cong ty cb phan Hong Viét

Cong ty lién két

123.113.280

IT1. Phdi trd ngwoi bdn

Uy vién HPQT/TV thén

cin trong GP cua

Ba Nguyén Thi Phuong Théao CTHPQT/TV HDQT
Céng ty cd phan Hong Viét Cong ty lién két

100.000.000

18.470.886.720

Chinh sdch gid cd doi vdi cdc giao dich givta Cong ty va cdc bén lién quan khdc

Lai sudt cho vay, gid dich vu, hang ho4 cia céc bén lién quan cung cép 14 gia thoa thusn.
Cac khoan céng ng phai thu khéng ¢6 bao ddm va s& duge thanh todn bang tién. Khong cé khoan du phong phai thu
kh¢é doinao duoc 1dp cho céc khoan ng phai thu tir cac bén lién quan.
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
Dja chi: B6-BT5, KDT méi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi két thic vao ngay 31 thing 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

2. Cidc sw kién phdt sinh sau ngay két thiic nién dp
Khéng c6 cdc su kién nao phat sinh sau ngay két thic nién dé c¢6 anh hudng trong yéu hodc c¢é thé gay anh hudng
trong yéu dén hoat dong ctia Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty trong cac ky sau ngay két thic nién
5 ké toan.

3. Théng tin so sdnh
S6 lidu so sanh 1a sd liéu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao 31/12/2017 da duoc kiém toan boi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Béc.

/TEQMQ&OS thdng 03 nam 2019
b

L

CONG TY \5\
COPHAN |

A"

PINH THI THU THUY PHAM THI THANG pj\/ NGUYEN VIET CUONG
Ngudi lap Ké toan truéng Chii tich HPQT
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