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Cong ty Ccod phﬁn Piu tur Phat trién Xiy dung va Thuong mai Viét Nam
S6 906, Nguyén Khodi, t6 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C3 phin Ddu tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam (sau ddy
goi tit la “Céng ty”) trinh bay Béo céo clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

CONG TY

Céng ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam tien thén 12 Céng ty TNHH
Xuét nhép khiu va Piu tu Thuong mai Viét Nam dugc thanh 14p va hoat dong theo Gia’iy chimg nhén
dang ky kinh doanh sb 0102032308, cdp ngay 04/10/2007. Sau khi chuyén doi Cong ty hoat dong theo
Gidly chimg nhin ding k¥ doanh nghiép s& 0102382580, ding ky ldn déu ngay 23/02/2009, ding ky
thay déi 14n thir 14 ngay 14/11/2018 do S& K& hoach va Du tu thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh cliia Céng ty tai: S6 906, Nguyén Khodi, t& 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Noi

Vin phéng giao dich tai: S6 7 16 N1 H6 Dinh B, P. Thanh Luong, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha Ni.
Nha may ctia cong ty dét tai: Xém Ao Kénh, xa Thanh Lip, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DPOC VA BAN KIEM SOAT

"&éc thanh vién cuia Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam déc va Ban Kiém sot ciia Cong ty gom c6:

Hoi dong Quén tri

Ong Pham Huy Thanh Chu tich
Ba Pang Thi Tuyét Lan Uy vién
Ong Nguyén Birc Thugn Uy vién
Ong Duong Quang Péng Uy vién
Ong Vuong Bao Yén Uy vién i
Ban Téng Gidm dc ]
Ong Pham Huy Thanh Téng Gidm dbc
Ba Ding Thi Tuyét Lan Phé Téng Giam dbc
Ong Duong Quang Dong Phé Téng Giam dbc

Ban Kiém sodt

Ba Pham Tuyét Nhung Trudng ban
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién

KIEM TOAN VIEN g

Béo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 ciia Cong ty Cb phén Pau tu

Phat trién X8y dyng vi Thuong mai Viét Nam da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toén va

Thim dinh gi4 Viét Nam (AVA) - Céng ty dugc Uy Ban Chimg khon Nha nuée Viét Nam chdp thugn
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Cong ty Co phﬁn Piu tur Phat trién Xay dyng va Thuo’ng mai Viét Nam
S6é 906, Nguyén Khodi, t& 10, phuong Thanh Tri, quin Hoéng Mai, thinh phd Ha Ngi

duoc kilm toan cho cdc don vi niém yét, td chirc phat hanh va td chirc kinh doanh chimg khoén tai
Viét Nam theo Quyét dinh sb 1043/QD-UBCK ngay 20/11/2018.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HPOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhit phan anh trung
thue, hop Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit v2 tinh hinh lru chuyén tién
t& hop nhét ctia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018. Trong qué trinh 1ap Béo céo tai
chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két da tuan thi cic yéu ciu sau:

. Xay dung va duy tri kiém soat ndi by ma Ban Téng Gidm dbc va Hoi ddng quén trj Cong ty xéc
dinh 13 cAn thiét d& dam béo cho viée 14p v trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khéng con sai
s6t trong yéu do gian 14n hodc do nhim l4n;

° Lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quén;

e Pua ra cac danh gia va du dodn hgp 1y va thén trong;

. Néu rd che chuin muc ké toan dugce 4p dung cé tudn thi hay khong, ¢6 nhitng ép dung sai 1éch
trong yéu dén mirc cAn phai cong bd va giéi thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit hay khéng.

e  Lap v trinh bay céc b&o céo tai chinh hop nhét trén co s tudn thi cic chudn myc ké toan, ché
d6 ké toan va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

&  Lip cic béo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truémg hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dim bao ring cac sb ké toan dugc luu gitr @& phan anh tinh hinh tai chinh

hop nhét cila Cong ty, v6i mirc d6 trung thyre, hop 1§ tai bét cir thdi diém nao va dim béo ring Béo cdo .

tai chinh hop nhét tudn thi céc quy dinh hién hanh cia Nha nuée. Péng thoi cé trach nhiém trong viée
bdo dam an toan tai san cha Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin, phét hién céc
hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhit dd phan anh trung thyre va hop 1y
tinh hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai thei diém ngay 31/12/2018, két qué hoat dong kinh doanh
hop nhit va Bao cdo luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi
chuin mure, ché dd ké toan Vit Nam va tudn thil cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Ban Téng Giédm dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tur sé 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 ctia B$ Tai chinh huéng dén vé& viéc cong b thong
tin trén Thj trudng chimg khoén.

Ha Noi, ngay 11 rhang 03 nam 2019
Thay mat H{;u ddng quan tri
A

Chﬁ tlch HQ! dﬁng Quan trij




® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam
‘ Pja chi: TAng 14 Toa nha Sudico, dueing Mé Tri
‘ ' P. My Binh 1, Q. Nam Tif Ligém, Ha Nai, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
i | / . 1 F 2
Sé6: 311/BCKT/TC/NVS Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy ¢ dong, Hi ddng Quin trj vA Ban Téng Gidm dée
Céng ty C6 phin Piu tw Phat trién Xay dyng va Thuong mai Viét Nam

Chiing t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh hop nhat ctia Céng ty C& phin Dau tu Phat trién Xay dung
va Thuong mai Viét Nam duoc 1dp ngay 11/03/2019 bao gbm: Bang cin déi ké toan hop nhat tai ngay
31/12/2018, Bao céo két qua hoat-dong kinh doanh hop nhat, B4o céo luu chuyén tién ¢ hop nhét cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhét duoc trinh bay tir
trang 07 dén trang 31 kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giam dée Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh by trung thyc va hop 1y béo cdo tai
chinh hop nhét ctia Cong ty theo chudn muyc ké toén, ché do ke toan Viét Nam va cc quy dinh phép 1§
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bg ma
Ban Téng Giam déc xdc dinh la can thiét dé dam bio cho viéc 1dp va trinh bay Bdo céo tar chinh hop
nhit khong ¢6 sai s6t trong yéu do gian l4n hodc nham 14n.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cta ching t6i la dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh hop nhat dua trén két qua cua cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cée chuin myre kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc
‘ndy yéu cdu ching t6i tudn thi chudn muyc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thye hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1§ vé viée li¢u béo cdo tai chinh hop nhit cta
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thuc hjén céc thii tue nhim thu thdp céc bing chimg kiém toan vé cc sb
liéu va thuyét minh trén bao cdo i chinh hop nhét. Céc th tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét
doén cua kiém toan vién, bao gbdm danh gid rtii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét
do gian lan hodc nham Ian. Khi thuc hi¢n dénh gia cac rui ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat
noi bo cua Cong ty lién quan dén viée 1@p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thuce, hop Iy
nhim thiét ké cae thu tyc kiém ton phu hop v6i tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nhim muyc dich dua
ra y kién vé& hiéu qua cua kiém sodt noi b ctia Céng ty. Cong viée kiém toan cling bao gém danh gid
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia céc uéc tinh ké todn cia Ban
Tong Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh hop nhit.

Chung toi tin tudng ring cac bing chirng k@ém toan ma chimg t6i da thu thap dugc la day du va thich
hop lam co s& cho v kién kiém toan cua ching ti. )
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Y kién cita Kiém todn vién

Theo ¥ kién cua ching t6i, Béo cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thyc va hop 1y trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cd phin Péu tu Phat trién Xy dung va Thuong mai
Viét Nam tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua kinh doanh va cic Judng ltru chuyén tién t€ hop nhat
cho ném tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi chudn myc va ché do ké toan doanh nghlep Viét
i quy dinh phap 13 ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

(bl A

Nguyén Viét Long ‘ Lé Thiuy Duong

Phé Tong Giam doe Kiém todn vién

Gidy CNDKHNKT s6: 0692-2018-126-1 Gidy CNDKHNKT s6: 2879-2014-126-1
Thay mit va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM (AVA)

Ha NOi, Ngay 15 thang 03 nam 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA
THUONG MAI VIET NAM

Pia chi: $6 906 Nguyén Khoi, tb 10, phudmg Thanh Tri, quin Hoang
Mai, TP. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2018
Bon vi tinh: déng

TAI SAN 4 Th‘.'yét 31/12/2018 01/01/2018
sb minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 400.927.406.300 138.187.717.382
L. Tién va céc khoin twong duong tién 110 V.01 13.808.555.486 15.590.002.055
1. Tién 111 13.808.555.486 15.590.002.055
2. Cée khoan tuong duong tién 112
I1. Piu tw tai chinh ngiin han 120
II. Céc khoin phai thu ngén han 130 339.614.570.518 100.211.293.242
1. Phai thu ngén han cia khach hang " 131 V.02 106,381.221.910 100.198.523.546
2. Tra true cho ngudi ban ngfn han 132 V.03 113.793.566.824 ~ 301.500.000
3. Phai thu v& cho vay ngin han 135 V.04 64.500.000.000 -
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.05 55.001.065.284 1.547.777
5. Dy phong phai thu ngéin han khé doi (*) 137 (61.283.500) (290.278.081)
IV. Hang ton kho 140 47.427.561.741 21.852.520.088
1. Hang tén kho 141 V.06 47.427.561.741 21.852.520.088
V. Tai sin ngfin han khic 150 76.718.555 533.901.997
4. Chi phi tra tréée ngén han 151 V.07 24.934.847  143.631.364
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 51.783.708 91.724.742
3. Thué v cic khoan khéc phai thu Nha nrée 153 V.13 298.545.891
B. TAI SAN DAI HAN 200 143.900.510.017 120.574.766.391
L. Cic khoin phai thu dai han 210
I1. Tai san ¢6 dinh 220 22.162.159.676 22.687.888.740
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.08 22.162.159.676 22.687.888.740
- Nguyén gid 222 30.280.863.118 27.839.961.118
- Gid tri hao mon liiy ké(*) . 223 (8.118.703.442) (5.152.072.378)
I1. Biit djng sin diu tr 230
IV. Tai san dé dang dai han . 240 2.744.502.000
1. Chi phi x&y dyng co ban d¢ dang 242 2.744.502.000
V. Déu tw tai chinh dai han 250 V.09 121.177.432.708 94.000.000.000
1. Pdu tir vao céng ty lién doanh, lién két 252 121.177.432.708 94.000.000.000
2. Déu tur gép vén vao don vi khace 253
VI. Tai san dai han khic 260 560.917.633 1.142.375.651
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.10 560.917.633 1.142.375.651
2. Tai san thué thu nhip hoan lai 262
3. Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270 544.827.916.317 258.762.483.773
i
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA

THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: S 906 Nguyén Khodi, tb 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mai, TP. Ha Ngi
BANG CAN POI KEE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2018
( Tiép theo)
Pon vi tinh: déng
&
NGUON VON ML Thnye 31/12/2018 01/01/2018
50 minh

A.NQ PHAI TRA 300 70.285.637.680 38.155.727.714

I. N¢' ngdin han 310 70.285.637.680 38.155.727.714

1. Phai tré nguoi ban ngén han 311 V.11 53.615.157.655 36.031.901.263

2. Nguéi mua tra tién trude ngfn han 312 V.2 4.968.111.443

3. Thué va céc khodn phai ndp Nha nude 313 V.3 3.178.862.312

4, Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 8.450.000.000 2.000.000.000

5. Quy khen thudng phiic lgi n 73.506.270 123.826.451

11. Ng dai han 330

B. VON CHU SO HU'U 400 474.542.278.637 220.606.756.059

I. Vén chii so hiru 410 V.15 474.542.278.637 220.606.756.059

1. Vén gop cua chi s hiru 411 458.400.000.000 208.000.000.000

2. Thing du von ¢ phén 412 (75.000.000) (83.600.000)
* 3. C phiéu ngin quy 415 -

4. Quy dhu tr phat trién 418 1.028.350.238 978.979.351

5. Quy khéc thude vén chi s& hitu 420

6. Loi nhudn sau thué chwra phén phéi 421 15.192.519.524 11,711,376.708

7. Lai ich ctia c¢b déng khéng kiém soat 429 (3.591.125) '

TONG CONG NGUON VON 440 544.827.916.317 258.762.483.773

Ngudi lip biéu K& toan trudng

A —

Neuyén Thu Ha

Nguyén Thi Bich
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA

THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: S8 906 Nguyén Khodi, t& 10, phuéng Thanh Tri, quin Hoang

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Ngudi lip biéu

At — :

Nguyén Thu Ha

Ké tosn trudng

Nguyén Thi Bich

Mai, TP. Ha N&i
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT
Nim 2018
Bon vi tinh: déng
- £
CHi TIEU % R Nim nay Niim trude
80 minh
1. Doanh thu ban hing vi cung cﬁp dich vu 01 VI.1 499.335.995.235 439.353.322.903
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 = =
3. Doanh thu thuéin ban hang 10 499.335.995.235 439.353.322.903
va cung cép dich vy .
4. Gi# viin hang bén 11 VL2 476.613.771.762 431.056.148.935
5. Lgi nhudn gop vé bén hang 20 22.722.223.473 8.297.173.968
va cung ¢fp dich vy
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 5.309.571 26.226.566
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 565.537.776 73.784.775
- Trong do.: Chi phi lai vay 23 565.537.776 73.784.775
|
“ 8. Phén Idi hoiic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24 177.432.708 ;

9. Chi phi ban hang 25 VL5 340.488.369 1.156.357.826
10. Chi phi guéan 1y doanh nghiép 26 VL5 4.057.394.210 4.597.870.015
11. Loi nhudin thudn tir hoat dong kinh doanh 30 17.941.545.397 2.495.387.918
12. Thu nhép khac 31 V1.6 2.260.200
13. Chi phi khac 32 VL7 51.492.366 17.054,868
14. Lgi nhuin khac 40 (49.232.166) (17.054.868)
15. Tong lgi nhufin ké todn trude thué 50 17.892.313.231 2.478.333.050
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 3.570.113.371 541.113.306
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 .
18. Loi nhufin sau thué TNDN 60 14.322.199.860 1.937.219.744
19, Loi nhuén sau thué cda ¢b dng cong ty me 61 14.325.790.985 1.937.219.744
20. Loi nhuén sau thué cua cb déng khong kiém soat 62 (3.591.125)
21. Lii co bén trén c6 phiéu 70 VL10 583 119
22. Li suy giam trén c6 phiéu 71 VIL10 583 119
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

] THUONG MAI VIET NAM
B Dia chi: S6 906 Nguyén Khoai, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Mai, TP. Ha Noi
. BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Nam 2018 :
| Don vi tinh: dong
= CHI TIEU Mai s6 Niam nay Niam trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh 1
)i 1. Lgi nhugn truée thué 2 17.892.313.231 2.478.333.050
- 2. Diéu chinh cho cdc khoin 3 3.772.031.980 2.875.992.650
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va Bat dong san dau tu 4 3.620.491.264 2.741.963.852
- Céc khoan dy phong 5 (228.994.581) 86.470.589
J - Lai, 16 chénh léch ty gid hdi dodi do dénh gié = _
lai cac khoan muc tién t€ c6 goc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu : 7 (185.002.479) (26.226.566)
J - Chi phi 1ai vay 8 565.537.776 73.784.775
3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh truée 10 21.664.345.211 5.354.325.700
- Tang, giam cac khoan phai thu 11 (174.269.141.661) (36.127.341.473)
d - Tang, giam hang ton kho 12 (25.575.041.653) (2.097.294.085)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phii tra, thué TNDN phéi ndp) 13 22.388.785.386 (3.793.531.035)
| d - Tang, giam chi phi tra trudc 14 700.154.535 987.785.039
Iang, giam chimg khoan kinh doanh 15
N - Tién lai vay da tra 16 (565:537.776) (73.784.775)
' - Thué thu nhap doanh nghiép da nop 17 (350.000.000) (2.615.739.293)
' - Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 19 (50.320.182) (202.500.000)
J ‘ Liru chuyen tién thudn tiv hoat dong kinh doanh 20 (156.056.756.140) (38.568.079.922)
I II. Luu chuyen tién tlr hoat dong dau tu z
1. Tién chi dé mua sém, XD TSCD va cac TSDH khéc Al (680.000.000) (11.020.461.994)
J 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cdc TDH khac o2
l 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctua don vi khac 23 (64.500.000.000)
; 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac 24
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (27.000.000.000) (58.000.000.000)
l 6. Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 1.500.000.000
7. Tién thu i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duoc chia % 5.309.571 26.226.566
Luwu chuyén tién thuan tic hoat dpng dau tw 30 (92.174.690.429) (67.494.235.428)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gép cua CHS 31 240.000.000.000 119.916.400.000
Tién’tré l:;}i vén gép cho cac chu so hitu, mua 32 "
" lai ¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
1. Tién thu tir di vay 33 16.900.000.000 3.500.000.000
r 2. Tién tra ng gbc vay 34 (10.450.000.000) (5.839.062.500)
3. C6 tic, loi nhuan di tra cho chi so hiru 36
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng tai chinh 40 246.450.000.000 117.577.337.500
i Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (1.781.446.569) 11.515.022.150
Tién va twong dwong tién dau ky ) 15.590.002.055 4.074.979.905
Anh hudng cua thay doi ty gla héi dodi quy dbi ngoal t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky . 13.808.555.486 15.590.002.055
!_ : Ngudi lap biéu Ké toan truéng
L /@% ¢
I f Nguyén Thu Ha Nguyén Thi Bich
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Céng ty CH phin Piu tu Phit trién Xay dyng B#o c#o tai chinh hgp nhit
va Thuong mai Viét Nam

S6 906, td 10, Nguyén Khodi, phudng Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2018
quan Hoang Mai, thanh phé Ha N¢i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2018

I. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cé phn Dau tu Phét trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam tién than 12 Céng ty TNHH
Xuét nhap khéu va Pau tr Thuong mai Viét Nam dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan
ding ky kinh doanh sé 0102032308, cAp ngdy 04/10/2007. Sau khi chuyén d6i Céng ty hoat d0ng
theo Gidy chimg nhn dang k§ doanh nghiép s6 0102382580, dang ky 1dn du ngay 23/02/2009, ding
ky thay dbi 1an thir 14 ngdy 14/11/2018 do S& K& hoach va Dau tur thanh phd Ha N cép.

Tru sé chinh ciia Cong ty tai: $6 906, Nguyén Khodi, t6 10, phudong Thanh Tri, quin Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi

Vin phong giao dich tai: S& 7 16 N1 HS Dinh B, P. Thanh Luong, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha N§i.
Nha mdy cia cong ty dit tai: Xém Ao Kénh, xa Thanh Lap, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh.

# 2. Linh vyc kinh doanh

Linh vue kinh doanh cta Céng ty la sdn xudt, thi céng ldp dit, kinh doanh thuong mai va dich' v,
3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Céong ty 12 :

San xuét thiét bi dién chiéu sang. Chi tiét: San xudt vét phong dién, dén néng séng, dén huynh
quang, dén tia cuc tim, dén dung héng ngoai,... dén, thiét bi phu va béng dén; sin xuit dén ban
(db chiéu sang c6 dinh);

Xay dyng nha céc loai;

Lép dit hé théng chp, thodt nuéc, 16 sudi va didu hoa khéng khi. Chi tiét: Lap dat hé thong 10
sudi va diéu hoa khong khi;

Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khac. Chi tiét: Thi cong cac cong trinh dan dyng, cong
nghiép, giao thong thuy 1gi va cAe cbng trinh dd thi nhém B, C; Xay dyng cong trinh giao thong,
thuy loi, cong trinh ha tAng d thi va khu cong nghiép, cong trinh ¢ép thoét nudc, cong trinh déy
tram bién &p thé dién 35 kw;

Ban budn vit liéu, thiét bi l:ip dit khéc trong xdy dung. Chi tiét; Ban budn tre, nira, gb ciy va gb
ché bién; ban budn xi ming; ban budn gach xay, ngéi, d4, cAt, soi; ban budn kinh xay dung; ban
budn gach ép 14t va thiét bj vé sinh; ban budn db ngii kim; bén budn vét liéu, thiét bj 1ap dat khéc
trong xdy dung; ‘ ;

Bén buén may moe, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Bén buén may moéc, thiét bi va phu
ting méy khai khodng, xdy dung; ban buén may moéc, thiét bi dién, vt liéu dién (may phat dién,
dong co dién, day dién va thiét bi khéc diing trong mach dién tir); ban buén méy moc, thiét bi va
phu ting méy vin phong (trir may vi tinh va thiét b ngoai vi); ban buén médy moc, trang thiét bi,
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Céng ty Cb phin Pau tu Phit trién Xiy dung B#o cdo tai chinh hop nhit
va Thuong mai Viét Nam

S6 906, th 10, Nguyén Khodai, phuong Thanh Tri, Cho nam tii chinh két thic ngay 31/12/2018
quan Hoang Mai, thanh phé Ha N§i

dung cuy, vat tu y té (Béi vai céc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi kinh
doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh clia phép ludt).

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuimg

Hoat ddng sin xudt, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty 12 12 thang.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén ctia nganh, linh vyc: 12 théng,

5. Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh hwing dén Bdo cdo tai chinh
hop nhat

Theo Nghi quyét s& 01/2018/NQ/DHPCP ngay 28/6/2018 ciia Dai hoi ddng cb déng thong qua
phuong 4n phat hanh ¢& phiéu riéng 1é va phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢ tirc, Cong ty phat hanh thém
20.000.000 cb phiéu riéng 1¢ voi ménh gia 10.000 déng/CP cho nha déu tu chién luge va phat hanh
thém 1.040.000 ¢b phiéu véi ménh gi 10.000 dong/CP dé chi tra ¢d tirc. Dén ngay 01/11/2018, Cong
ty d@ phét hanh thanh c6ng ting von diéu 1¢ 1én 418,8 ty dong.

6. Céu tric doanh nghiép

Téng sé Cong ty con: 01 Céng ty

E Sé Céng ty con duge hop nhit 01 Cong ty
- 86 lugng céc cong ty con khéng dwoe hop nhét: 0 cong ty
Danh séch cdc Céng ty con duge hop nhét Ty 18 lgi ich (%) Quyén bidu quyét (%)
Céng ty C6 phin Céng nghiép Mién Trung 70,55% 70,55%

Theo Quyét dinh ctia Hoi déng Quan trj sb 140901/QD-HPQT ciia Cong ty ngdy 14/09/2018 vé viée
g6p vén va chi dinh ngudi quan 1y phan vén gop clia cng ty tai Céng ty CS phan Cong nghiép Mién
Trung s tién 80.000.000.000 VND, twong duong 66,67% vén didu 1&. Cong ty da gép du s vén trén
vio ngay 27/12/2018. Cong ty C6 phin PJACA GROUP (Doanh nghiép lién két clia Céng ty) gép
38.800.000.000 ddng chiém 32,33%, da gbp dt vén vao ngay 29/11/2018.

Tong sé Cong ty lién doanh: 01 Cong ty
- S5 Céng ty lién doanh duge hgp nhit 01 Céng ty
- 86 Céng ty lién doanh khéng duge hop nhdt 0 Céng ty

Danh sach cac Cong ty lién doanh duogc hop nhét Ty 1€ loi ich (%) Quyén biéu quyét (%)

Céng ty C6 phian PTACA GROUP 12% 12%

12

TE QAWM S mimE e\

—

M2/



Céng ty C6 phan Pau tu Phit trién Xdy dyng Bo cfio tai chinh hop nhit
va Thuong mai Viét Nam

S5 906, tb 10, Nguyén Khoai, phuong Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
quén Hoang Mai, thanh phé Ha Nai

Tong sé Céng ty lién két: 03 Cong ty

- 86 Cong ty lién két duoc hop nhét 03 Céng ty
- 86 Céng ty lién két khéng duge hop nhit 0 Céng ty

Danh sich céc Cong ty lién két duge hop n.hét “Ty 18 1gi ich (%) Quyén biéu quyét (%)
Céng ty Cb phin VCADO GLOBAL 22,03% 22,03%

Céng ty Cb phin MBG Lac Sanh Phti Yén 36% 36%

Cong ty Cb phin MBG Hoa Binh  * 48,40% 48,40%

Céng ty Cé phin PJACA Phii Yén 25,08% 25,08%

IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toin nim

K3 ké toan nim ctia Cong ty bit dAu tir ngdy 01/01 v két thiic vao ngay 31/12 hang nim duong lich.
2. Do vi tién t¢ sir dyng trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (ky higu quoc gia 12 “d”; ky hiéu qﬁéc té 1a
“VND"),

[1I. CHUAN MU'C VA CHE PO K TOAN AP DUNG
1. Ché d¢ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra doi bd sung 1 sb diéu cta Thong tu
200/2014/TT-BTC ciia B Tai chinh Hwéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Théng tu
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé hudéng din phuong phép 1dp va trinh bdy Béo céo tai chinh
hop nhit.

2. Tuyén bé vé viée tudin thii Chufin myc va Ché @9 ké todn

Céng ty da ép dyng cic Chudn myec ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng dan Chuan myc do Nha
nudc dd ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugce 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg
chuén muec, théng tu huéng din thuc hién chun myc va Ché d ké todn hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhén tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gbm tidn mit tai quy, tidn giri ngan hing, cic khoin diu tu
ngén han c6 thoi gian déo han khéng qué 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi
- dé& dang thanh céc luong tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu riii ro trong chuyén déi thanh tién.

Céc khoan tién do doanh nghiép khdc va cé nhan k¥ cuoc, ky quy tai Cong ty duoc quan 1y va hach
toén nhu tién ctia Céng ty.
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Cong ty C6 phan Piu tu Phat trién Xdy dung Béo c4o tai chinh hop nhit

va Thuong mai Viét Nam

86 906, t6 10, Nguyén Khodi, phudmng Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

2. Nguyén tiic ké todn phai thu

Viéc phén logi cdc khodn phai thu la phai thu khach hang, phéi thu khéc dugc thuc hién theo nguyén
tac:

a. Phai thu ciia khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh chiit thuong mai phat sinh tir giao dich
¢6 tinh chét mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cdp dich vy, thanh 1y, nhuong bén tai san
(TSCD, céc khoan du tu tai chinh) gitta Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc 14p v6i ngudi ban,
gbm ca céc khoan phai thu gilta cong ty me va cdng ty con, lién doanh, lién két). Khoan phéi thu nay
gdm ci chc khoan phai thu vé tién bén hang xuét khéu ciia bén giao Uy thac thong qua bén nhén ty
thac;

b. Phai thu khac gdm céc khoan phé.i thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, nhur: '

¢ Céc khodn phai thu tao ra doanh thu hoat ddng tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 13i cho vay, tién
giii, ¢0 tirc va lgi nhuén duge chia;

e Céc khoan chi hd bén thr ba duge quyén nhan lai; Céc khoan bén nhén iy thic xuat khau phai
thu hd cho bén giao uy thac;

» o Céc khoan phéi thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai sin, phéi thu vé tién phat, boi

thudmg, tai san thiéu cho xir 1y... -

Khi 14p Béo cdo tai chinh, ké toan cin ctr ky han con lai cia cac khoan phai thu dé phan loai la dai

han hodic ngin han. Céc chi tiéu phai thu ctia Bang cin ddi ké toan c6 thé bao gbm ca céc khoan duoe

phan 4nh & céc tai khodn khac ngodi céc tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay duge phén anh 6 TK

1283; Khoén k¥ quy, ky cuge phan anh & TK 244, khoan tam (mg & TK 141...

3. Nguyén tiic ghi nhiin hing ton kho

a. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tén kho ciia Cong ty 1a nhimg tai sin duge mua vao dé sin xuit hojc dé ban trong ky sin xudt,
kinh doanh binh thuong. D&i véi sin phim dé dang, néu thodi gian san xudt, ludn chuyén vugt qua
mot chu ky kinh doanh théng thudng thi khong trinh by 1a hang tdn kho trén Bang cdn dbi ké toan
ma trinh bay 14 tai san dai han.

Céc loai san phdm, hang hoa, vit tu, tai sin nhin g1:1'.’r hd, nhén ky glii, nhén ty thac xuét nhip khau,
nhin gia cong... khong thudc quyén sé hitu va kiém soat ciia Cong ty thi khong phan énh 1a hang ton
kho.

Hang tdn kho duoc tinh theo gi4 gbe. Trudng hop gi4 tri thudin c6 thé thyc hién duge thép hon gia
gbc thi hang tdn kho dugc tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang tdn kho bao
gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé co dugc hang
ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

b. Phurong phdp tinh gid tri hang tomkho

~ Gié tri hang tén_ kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gié tri san phdm d& dang: chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang dugc tép hop
theo chi phi phét sinh thure té cho timg giai doan sin xuit trong ddy chuyén.
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Cong ty C6 phiin Diu twr Phit trién Xy dyng Bio cdo tai chinh hop nhit

va Thuong mai Viét Nam

86 906, t 10, Nguyén Khoéi, phudng Thanh Tri, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

quén Hoang Mai, thanh pho Ha Noi

c. Phuwong phép hach todn hang ton kho
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.
d. Phieong phap ldp du phong giam gid hang ton kho

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 14p vao thai didm cubi nim 12 sb chénh léch giita gié gbe cia
hang ton kho 16n hon gi4 tri thufin c6 thé thyc hién duge.

4. Nguyén tic ghi nhiin va khiu hao tai sin ¢b dinh

Tai sin cb dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh sir

dung, tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy
ké va gid tri con lai.

Tai san cb dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gia theo gié tri hop 1y hodc gia tri hién tai cia

khodn thanh ton tién thué i thiéu (khéng bao gdm thué GTGT) va cac chi phi trye tiép phat sinh

ban dAu lién quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qué trinh sir dung, tai sén b dinh thué tai chinh

duoc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lu¥ ké va gi tri con lai.

Khéu hao TSCP ciia Cong ty duge ube tinh phit hop va thuc hién theo phuong phip dudng thing
_stheo quy dinh tai Théng tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh ban hanh ché d§
quén 19, sir dung va trich khéu hao TSCD.

5. Nguyén tiic ké todn chi phi trd truéc

Céc chi phi tra truGe chi lién quan dén chi phi sin xuft kinh doanh ctia m6t ndm tai chinh hofic mot

chu ky kinh doanh duge ghi nhén 12 chi phi trd truée ngén han va duge tinh véo chi phi sin xuét kinh
doanh trong nam tai chinh. C4c chi phi dd phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua
hoat ddng sdn xudt kinh doanh ciia nhiéu nién d¢ ké toan dugc hach toan vao chi phi tré truée dai han
& phan bd din vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién dd ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi trd trude dai han vao chi phi sin xudt kinh doanh timg ky hach toén
duoc can cfr vao tinh chit, mie do timg loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu thirc phan bd hop
1y. Chi phi tra trude duge phan bd din vao chi phi sin xuit kinh doanh theo phuong phap dudng
thing.

6. Nguyén tiic ké todn no phéi tri

Viéc phén loai céc khoén phai tra 1a phéi trd nguoi ban, phai tré khac dugc thuc hién theo nguyén tic:
a. Phai trd ngudi ban gdm cac khodn phéi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban (1a don vi doc 14p véi nguodi mua, gbm ca cac khoan phai tra
gilta cong ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tré nay gom ci céc khoan
phi tra khi nhéip khau théng qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich nhap khdu uy théac);

b. Phai tra khac gém cic khoédn phai {rd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
_mua, ban, cung cdp hang héa dich vy:

o Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tdi chinh, nhu: khodn phéi tra vé 1@ vay, cd tirc va lgi

nhuén phai tra, chi phi hoat déng dAu tu tai chinh phai tra;
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Céng ty C6 phin Diu tu Phét trién Xay dyng Béo céo tai chinh hop nhit
va Thuong mai Viét Nam

86 906, t6 10, Nguyén Khoai, phuomg Thanh Tri, Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
quén Hoang Mai, thanh phb Ha Néi

o Céc khoan phai tra do bén thir ba chi ho; Céc khodn tién bén nhan Gy théc nhan ctia cic bén lién
quan dé thanh toan theo chi dinh trong giao dich Uy théc xudt nhip khéu;

o Chc khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai nhu phéi trd do mugn tai sin, phdi trd vé tién
phat, bdi thudng, tai san thira ch xir Iy, phai trd vé céc khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi ldp Bao céo tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai cia cac khoan phai tra dé phén loai la dai han
hodc nghn han. Khi ¢6 céc bing chimg cho thdy mdt khoan ton tht c6 kha nang chic chin xdy ra, ké
todn ghi nhin ngay mot khoan phéi tra theo nguyén tic thin trong.

Cac khoan phai trd c6 gbc ngoai & duge dénh gi4 lai cudi ky khi ldp Béo céo tai chinh. Ty gi4 giao
dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan phai tra co gbe ngoai té tai thdi diém 1ap Béo céo tai chinh 1a
ty gi4 cong b clia ngn hang thumlg mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do Cﬁng ty tur
lwra chon khi giao dich véi ddi tuong phéi trd).

7. Nguyén tiic ghi nhiin cdc khodn vay
Céc khoan vay c6 thoi gian tra ng hon 12 thing k& tir thii diém 18p Béo céo tai chinh, ké toan trinh

bay 14 vay vA ng thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han trd trong vong 12 thang tiép theo ké tir
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké toén trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han dé cé ké hoach

“ chi tra.

Céc chi phi di vay lién quan truc tiép dén khodn vay (ngoai 14i vay phéi trd), nhu chi phi thim dinh,
kiém toan, 14p hd so vay vén... duoc hach toan vio chi phi tai chinh. Tru'img hop céc chi phi nay phét
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich déu tu, xiy dumg ho#ic sin xudt tai san do dang thi duoc vén
héa.

Khi 1ip Béo céo tai chinh, sb du cic khoan vay bing ngoai té durge dénh gi lai theo ty gia giao dich

thye té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh, Céc khoan chénh Iéch ty gia phat sinh tir viéc thanh toén :;
va danh gia lai cubi ky khoan vay b?mg ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat déng ;
tai chinh. . il
- AN

8. Nguyén tic ghi nhéin va vfn héa cic khoan chi phi di vay :i
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di 3
vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xay dung hodc sén xudt tai sin do dang dugc tinh vao gié trj f':___
clia tai sin d6 (duge von hod) khi ¢6 du cée diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam 2
s6 16 “Chi phi di vay”. T
Chi phi di vay lién quan tryuc tiép dén viéc ddu tr xAy dung hodc san xudt tai sin do dang cén c6 thoi ?:
gian du dai (trén 12 thang) dé cb thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi dugce ‘a
tinh vao gi4 trj clia tai san d6 (dugc von hoa), bao gém cac khoan 13i tién vay, phén bé céc khoin Al
chiét khéu hogic phu troi khi phét hanh trai phiéa, cic khodn chi phi phy phét sinh lién quan t6i qué 7
=

trinh lam tht tuc vay.

Déi v6i khodn vay riéng phue vu viéc xdy dung TSCD, BDSPT, 13i vay dugc vén héa ké ca khi thoi
" gian xay dung dudi 12 thang; X

9, Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra
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Cong ty C6 phin Piu tu Phdt trién Xay dung Bdo cdo tai chinh hop nhiit

va Thuong mai Viét Nam

S6 906, tb 10, Nguyén Khoai, phuong Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

quén Hoang Mai, thinh phd Ha Noi

Céc khoan phai tré cho hang héa, dich vu d& nhén dugc tir ngudi ban holic da cung cip cho ngudi
mua trong ky bao céo nhung thuc té chira chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai ligu ké
toan, duoce ghi nhén véao chi phi san xudt, kinh doanh clia ky béo céo.

Viéc hach toan céc khoan chi phf phéi trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky phai thyuc hién
theo nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phf phat sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phai trd phai s& duge quyét toan v6i sb chi phi thyc té phat sinh. 86 chénh léch
gifia s6 trich trudc va chi phi thure té s& duoc hodn nhép.

10. Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhin vin gép cﬁ;l chii sé hitu

Vén déu tur clia chu s& hitu dugc ghi nhén theo sb von thyc gop clia chi s¢ hiru,

b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhudn chia phin phoi

Loi nhuén sau thué chua phén phdi 1a s6 loi nhuan tir cic hoat déng ctia Cong ty sau khi trir (-) céc
khoén diéu chinh do ap dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sét trong yéu
# clia cic ndm trude. Loi nhudn sau thué chua phén phéi ¢6 thé duoc chia cho cac nha déu tw dyua trén
ty 1& g6p von sau khi duoc Hoi ddng quan trj phé duyét va sau khi da trich 1ap cic quy du phong theo
Diéu l& Cong ty va cac quy dinh ctia phép luét Vigt Nam.,

11. Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu

a@. Doanh thu ban hing
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi théa mén céc diéu kién sau:

e Phén 16n rtii ro va loi ich gin lién vdi quyén'sé hitu sin phim hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngurdi mua; :

e Cong ty khong con ndm gif quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodic quyén
kiém soat hang héa;

¢ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

+ (Cong ty da thu dugc hodc sé& thu duge lgi ich kiﬁh té tir giao dich bén hang;
e Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang

b. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc x4c dinh mdt cach déng
tin cily. Truong hop viée cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong
ky theo két qua phin cong viéc da hodn thanh vio ngiy 1ap Bang Cén dbi ké ton cta ky d6. Két qua
clia giao dich cung clp dich vu duge xéc dinh khi thda min céc didu kién sau:

~ e Doanh thu dugc xéc dinh turong dbi chic chin;
e C6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

e Xac dinh duge phin céng viée di hoan thanh vao ngay 14p Bang cin dbi ké toén;
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Céng ty Cb phin Diu tw Phét trién Xiy dung

B#io cdo tai chinh hgp nhit

vii Thuong mai Viét Nam

S8 906, to 10, Nguyén Khodi, phudng Thanh Tri,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

quéin Hoang Mai, thanh ph8 Ha Nbi

Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé

Phén céng viéc cung cdp dich vu dd hoan thanh dugce xéc dinh theo phuong phép dénh gia cong vige
hoan thanh.

¢. Doanh thu hoat diong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 12i, ¢b tire, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi théa mén déng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha nang thu duoe loi ich kinh té tir giao dich dé;
Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chén.

Cb tire, loi nhudn duoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhin cb tic hode duge quyén
nhén loi nhufin tir viéc gbp von.

d. Thu nhip khdc

Phén 4nh chc khodn thu nhap khac ngoai hoat dong sin xufit, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gdm:

v
]

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y TSCH;
Thu nhép tir nghiép vu bén va thué lai tai san;

Céc khoan thué phai ndp khi ban hang hoa, cung cip dich vu nhung sau d6 duge giam, duge hoan
(thué xuét khiu duge hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phéi njp nhung sau dé dirge giam);

Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba d& bu dip cho tai san bi tdn thét (vi du thu tién bio hiém duoc
bdi thudng, tién dén bu di i co s¢ kinh doanh va cac khoan c6 tinh chét twong tw);

Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop dong;

Cac khoan thu nhép khéc ngoai cdg khoan néu trén.

12. Nguyén tic ké todn cdc khoin gidim trir doanh thu

Céc khoan dugc diéu chinh gidm trlr vao doanh thu ban hang, cung cép dich vy phat sinh trong k¥,
gbm: Chiét khéu thuong mai, gidm gid hing bén va hang bén bj tra lai.

Trudng hop sén phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir céc ky trude, dén ky sau méi phét sinh chiét
khéu thuong mai, gidm gid hang ban hodc hang bén bj trd lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo
nguyén tic:

Néu sin phim, hing hod, dich vy da tidu thy tir cic ky trude, dén ky sau phai giam gid, phai chiét
khéu thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh rude thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh, ké toan
coi day la mot su kién cAn didu chinh phét sinh sau ngay 14p Béng cén dbi ké toan va ghi giam
doanh thu, trén Béo céo tai chinh alia ky 1ap béo céo (ky trude).

Trudng hop san ph'flm, hang hoé, dich vy phai gidm gi4, phai chiét khdu thurong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ctia ky phét sinh (ky
sau).

18
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Cong ty C6 phan Diu tu Phat trién Xdy dung Biio cdo tai chinh hop nhit

va Thuong mai Viét Nam

Sb 906, tb 10, Nguyén Khoai, phuong Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

13. Nguyén tiic ké tofn gid vbn hang bén

Phan 4nh tri gi4 vbn cla san phém, hang héa, dich vu ban trong ky.

Khoan dyu phong giam gia hang ton kho dugc tinh vao gia vén hang bén trén co so sb lm;mg hang tdn
kho va phan chénh léch gitra gié tri thudn c6 thé thue hién duge nho hon gia gbe hang tdn kho.

Péi voi phin gi4 tri hang tén kho hao hut, mét mat, ké toén tinh ngay vao gid vén hang ban (sau khi
trir di cic khoan béi thuong, néu cb).

Déi véi chi phi nguyén vt liéu truc tlep tiéu hao vuot mic binh thuong, chi phi nhan cong, chi plu
sin xudit chung ¢b dinh khong phén bd vao gia tri sén phﬁm nhép kho, ké toén tinh ngay vio gia vbn
hang ban (sau khi trir di cac khoan béi thudmg, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duqc xéac
dinh la tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khdu, thué tiéu thy dic biét, thué bio vé méi trudng da tinh vao gid trj hang
mua, néu khi xuét ban hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi dugc ghi gidm gié vbn hing
ban.

Céc khoan chi phi gi4 vin hang béan khong dugce coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia
’Lual. thué nhung c6 ddy di héa don chimg tir va da hach todn ding theo Ché @5 ké toan Cong ty
" khong ghi gidm chi phi k& to4n ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting sb thué
TNDN phai np.

14, Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan 4nh nhtng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hogic cac khoan 16 lién
quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh,
lién két, 18 chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong
giam gi4 chimg kho4n kinh doanh, dy phong tén thét d4u tu vio don vi khac, khodn 16 phat sinh khi
ban ngoai t&, 18 ty gid hbi dodi...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng duoc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Ludt thué
nhung ¢6 ddy dii héa don chimg tir va di hach toén ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét todn thué TNDN @ lam ting s6 thué TNDN phai
ndp.

15. Nguyén tiic ké toan chi phi b4n hing, chi phi quin 1y doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhén 14 chi phi ban hang bao gbm: Céc chi phi thyc t& phét sinh trong qué trinh
ban sin phdm, hang hod, cung cip dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, giéi thiéu sin pham,
quing c4o sin phim, hoa hdng ban hang, chi phi bio hanh sin‘phdm, hang hod, chi phi béo quan,
déng g6i, vin chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi quan ly doanh ngiu»;p bao gom: Céc chi phi vé luong nhén vién
b6 phén quan Iy doanh nghiép (tién lu'(mg, tién cong, cc khodn phu cip,...); bao hiém xa hdi, bao
“ hiém y té, kinh phi cong doan, bio hiém that nghiép ctia nhan vién quén 1y doanh nghlép, chi phi vt
liéu vin phong, ¢éng cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho quan 1y doanh nghxep, tién thué dét, thué
mon bai; khoan 1ap du phong phﬁl thu khé6 ddi; dich vy mua ngoai (dién, nuéc, dién thoai, fax, bao
hlem tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khéch, hoi nghi khach hang...)
19
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Cong ty C6 phin Déu tu Phét trién Xay du’ng Bfo cfo tai chinh hep nhit
va Thuong mai Vlf,'! Nam

86 906, t& 10, Nguyén Khodi, phudmg Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
quén Hoang Mai, thanh phé Ha Néi

Cic khoan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN
theo quy dinh ctia Luft thué nhung c6 diy dii héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché d6 ké
toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
ting s6 thué TNDN phai nép.

16. Nguyén tiic va phuwong phép ghi nhéin chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nép tinh trén thu
nhép chiu thué trong nim va thué sut thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Céng ty dang
4p dung mirc thué sufit thué TNDN la 20%.

17. Nguyén tic va phwong phip 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét

Bfo cho tai chinh hop nhét dugc hop nhét tir cac Bao céo tai chinh clia Cong ty me va cac Cong ty
con ma Céng ty me gitf quyén kiém soét dugc 13p cho cling ky ké ton di duoc kiém toén. Viée kiém
soat dat dugce khi Céng ty c6 kha ning kiém so4t céc chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia cac Cong
ty nhdn dau tr nhim thu lgi ich tir hoat ddng ctia cdc Cong ty nay.

Bao céo tai C]Jln]] ctia Céng ty con duge 1dp cung ky ké todn véi Béo céo tai chinh Céng ty me. Trong
truimg hop cén thiét Béo céo tai chinh clia cac Céng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké todn
ap dung tai Cong ty me va Cong ty con la giéng nhau.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cic Cong ty con duge mua hodc béan di trong ki dugce trinh bay
trong Bao co tai chinh hop nht tir ngay mua lgi hogic cho dén ngay ban khoan déu tu & Cong ty d6.

Céc sb du, thu nhép va chi phi cht yéu ké ca c4 khoan 13i chua thuc hién phét sinh tir c4c giao dich
ndi bo duoc loai trir khi hop nhit Béo céo tai chinh.

Loi ich ctia cb dong khong kiém soét thé hién phin lgi nhudn hodic 18 v tai sin thuin khéng nidm giit
bdi cb dong Cong ty va duoc trinh biy & muc riéng trén Béang can dbi ké to4n hop nhét va Béo céo
két qua kinh doanh hop nhit.

c
C
7

18. Céc nguyén tic va phwong phip ké todn khéc

a. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau
Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, céc khodn phai thu khach
hang va phai thu khéc, céc khoan cho vay, cdc khoan dau tu ngin han va dai han. Tai thoi diém ghi
nhén ban déu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat
sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh do.

- No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Cong ty bao gbm céc khodn vay, cic khodn phéi trd ngudi bén va phdi tré
khéc, chi phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhén lan dAu, céc khodn ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh
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Cong ty C6 phin Diu tu Phit trién XAy dung B#o cfio tai chinh hgp nhit

va Thuong mai Viét Nam

S6 906, td 10, Nguyén Khodi, phudng Thanh Tri, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

theo gi4 phat hanh céng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai
chinh dé.

Gria tri sau ghi nhgn ban dau

Hién tai chua c6 c4c quy dinh vé d4nh gié lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.
b. Céc bén lién quan

Chc doanh nghiép, céc c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hojc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém
soat Céng ty hodc chiu su kiém soét clia Cong ty, hofic cling chung sur kiém soat v6i Cong ty, bao
gdm cé cong ty me, cong ty con va cbng ty lién két 12 céc bén lién quan. Céc bén lién két, cic c4 nhin
trire tiép hodic gi4n tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké doi véi Cong ty,
nhtmg nhan sy quan 1§ chi chét bao gbm Ban Téng Giam dbc, vién chirc ciia Cong ty, nhimg thanh
vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4 nhan nay hodc céc bén lién két nay hodc nhiing cong ty lién
két v6i cac ca nhan nay cling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan, cdn chu ¥ t6i ban chit ciia mbi quan hé
chir khéng chi hinh thirc phdp 1y cta cde quan hé dé.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bia chi: S6 906 Nguyén Khodi, td 10, phuéng Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh; déng

. Tién vi cdc khodin twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018
Tién mit tai quy 1.720.286.643 454.409.537
Tién g ngéin hing khéng ki han 12.088.268.843 15.135.592.518

Cic khodn twong duong tién (*)
Cong

. Phiii thu khich hang ngfin han

a) Phai thu khach hang

- Céng ty C6 phdn Céng nghé Quée Gia
- Céng ty Cé phan Delta Vit Nam

- Céng ty TNHH MBG Long An

- Céng ty TNHH Quang Ngdn Viét Nam

- Céng ty Co p!!(fn Kosy

- Céng Ty TNHH Anh Sing Tién D

13.808.555.486

15.590.002.055

31/12/2018

01/01/2018

106.381.221.910

2.257.355.535
11.043.403.927

36.682.607.403
12.742.934.000

100.198.523.546
10.25].385.535
12.300.294.535
11.651.465.520

. 23.015.875.740

1.065.955.000

- Khdch hing khdc 43.654.921.045 41.913.547.216
b) Phdi thu ciia khach hang 1 céc bén lién quan ~ =
Cing 106.381.221.910 100.198.523.546
. Tri trirde ngudi bén ngfin han 31/12/2018 01/01/2018
a) Tri trude cho ngudi bin 113.793.566.824 301.500.000
- CTCP Déu tw vis Phat trién Céng nghé Bén viing S.AV - 263,000,000
- Cty TNHH Xéy dung va Thwong mai Kim khi Tricgng Thinh 35.677.460.636 -
- Céng ty C6 phdn Viin Phong Toan Ciu 78.072.106.188 - =
- Tra trude cho ngusi ban khice _ 44.000.000 38.500.000
b) Tra truée cho ngudi ban 14 cic bén lién quan - .
' Cing 113.793.566.824 301.500.000
. Phai thu vé cho vay ngiin han 31/12/2018 01/01/2018
Ong Trin Qubc Tuén 9.500.000.000 S
Ong Nguyén Giang Huy - 7.000.000.000 -
B4 Lé Thj Mimg 8.000.000.000 =
Ba P Thj Hai Yén 12.000.000.000 .
B4 Pham Thj Nga 8.000.000.000 =
Ong Nguyén Manh Hing 10.000.000.000 -
Ba Pham Thij Vinh 10.000.000.000 -
Céng 64.500.000.000 =
. Cic khoin phii thu ngin hgn khic 31/12/2018 01/01/2018
Tam (ng 55.000.000.000 -
Phai tra khac du ng 1.065.284 1.547.777
Cing 55.001.065.284 1.547.777

. Hang tbn kho 31/12/2018 01/01/2018

i s Gia goe Du phong Gia gbc Dy phéng
Nguyén ligu, vit ligu 18.795.494.842 . 5.708.229.636 :
Thanh pham 6.284.680.644 - 7.737.791.853 £
Hang hoa 22.347.386.255 - 8.406.498.599

21.852.520.088 i

Cing - 47.427.561.741 3
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, to 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha Nji

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

10

. Chi phi tri truée ngiin han 31/12/2018 01/01/2018
Céng cy, dung cu ch phéin bd 24.934.847 104.054.073
Chi phf khéc chr phiin b 39.577.291

Céng 14.934.847 143.631.364

. Ting, giim tai sin cf dinh hiru hinh

Nhi cira May méc Phuong tién Thiét bj DCQL
Khod ; Cén
SR EEE viit kién triic thiét bj vén til vi TSCDHH khic Gng
Nguyén gid TSCD
Sé du ddu nim 18.834.419.664 7395004759  1.487.441.454 123.095.241 27.839.961.118
S4 tang trong niim 2.744.502.000 680,000.000 = 2 3.424.502.000
Mua trong ndm - 680.000.000 - - 680.000.000
XDCB hodan thanh 2.744.502.000 = - : 2.744.502.000
86 giam trong nam - 983.600.000 - - 983.600.000
Thanh ly, nhwgng ban - 983.600.000 - - 983.600.000
Sé dir cudi nam 21.578.921.664 7.091.404.759  1.487.441.454 123.095.241 30.280.863.118
Gid trj hao mon liy Kké
S6é dur dfu niim 1,255.627.976 3.263.702.356 $85.162.690 47.579.356 5.152.072.378
86 tang trong nim 2.112.150.468 1.259.555.440 222.832.980 25.952.376 3.620.491.264
Khéu hao trong nam 2.112.150.468 1.259.555.440 222.832.980 25.952.376 3.620.491.264
S6 giam trong nam ’ 653.860.200 = 2 653.860.200
Thanh 1j, nhwgng bén - 653.860.200 - . 653.860.200
Sé dir cudi nim 3.367.778 444 3.869.397.596 807.995.670 73.531.732 8.118.703.442
Gii tri con lai i
Tai ngdy déu nim 17.578.791.688 4.131.302.403 902.278.764 75.515.885 22 687.888.740
Tai ngay cubi nam 18.211.143.220 3.222.007.163 679.445,784 49.563.509 22.162.159.676
Diiu tur tai chinh di han
31/12/2018 01/01/2018
Gid goc Dy phong Gid tri hop 1y Gidgbc Duphong  Gidtri hop ly
A . n i 3
Dau twvho Cong tylién 1, 119 437 708 - 121177432708 94.000.000.000 - 94.000.000.000
doanh, lién két
9 A
+ gggﬁ)@ PRAaRBIACA: 0410 <46310 - 36.112.546310 24.000.000.000 - 24.000.000.000
Cong ty Cb phén
b 0 L ORAL 12.008.642.650 - 12.008.642.650 12.000.000.000 - 12.000.000.000
Cong ty C6 phiin MBG
028.084. 028.084, .000.000. - 18.000.000.
s S P e 18.028.084.155 18.028.084.155  18.000.000.000 18.000.000.000
a hr\
Ei’;gsif" i 40.030.032.144 40.030.032.144  40.000.000.000 - 40.000.000.000
& i
Céngty Cophan PFIACA  14608.127.449 14.998.127.449 . . .
Phi Yén
Cing 121.177.432.708 121.177.432.708  94.000.000.000 - 94.000.000.000

. Chi phi tra truée dai han

- Cong ey, dung cy ché phin bé

- Chi phi cai tao van phong

Cing
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31/12/2018 01/01/2018

62.400,000 129.999.931
498.517.633 1.012.375.720
560.917.633 1.142.375.651
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Dia chi: 86 906 Nguyén Khodi, t& 10, phwémg Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha N§i

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

11

12

13 .

14 .

. Phai tri ngudi ban ngiin han

a) Phai tri ngudi ban ngén han

Céng ty C6 phdn EuroWindow

Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Kim khi
Trweng Thinh

Céng ty TNHH Xdy dung va Thuong mai Kim khi
Thanh Hung

Céng ty TNHH Tu vin Thiét ké va Phdt trién Ha
Ia:.iig Viét Nam

Céng ty C6 phan Gidi phdp SSTECH Viét

Céng ty ¢é phan tdp docin Thanh Nam

Phai tra nguedéi ban ngin han khdac

b) Phai tra ngudi ban 12 céc bén lién quan

31/12/2018

01/01/2018

Gid tr

86 co kha nang

tra ng

S0 c6 kha ning

Gid tri .

53.615.157.655
4.931.814.345

30.156.091.977

7.155.360.139

4.369.169.750
6.484.721.444
518.000.000

53.615.157.655
4.931.814.345

30.156.091.977

7.155.360.139

4.369.169.750
6.484.721.444
518.000.000

36.031.901.263 36.031.901.263
6.931.814.345 6.931.814.345

15.464.817.603 15.464.817.603

11.946.807.215 11.946.807.215

1.688.462.100  1.688.462.100

Ciing 53.615.157.655 53.615.157.655 36.031.901.263 36.031.901.263
Ngudi mua tré tién trude ngin han 31/12/2018 01/01/2018
Céng ty C6 Phan xdy Ldp Dién va Thuong Mai An Dwong 1.510.892.435 -
Trung tam théng tin , Bé Lao dgng - Thuong Binh va Xa Hoi 3.320.124.950 =
Céng ty TNHH Dau e va Xay ding Céng trinh Trucmg Thinh 137.094.058 -

Céng 4.968.111.443 g
Thué vii cdc khoin phai thu, phii ngp nha nuée
01/01/2018 S4 phai ndp 56 da thye ndp 31/12/2018
Phai thu trong niim trong nim Phai thu Phii ndp

Thué gid tri gia tang s 940.887 940.887 :
Thué thu nhap doanh nghip 298.545.891 3.811.747.757  350.000.000 3.163.201.866
Thué thu nhép ¢4 nhin - 60.847.343 45.186.897 15.660.446
Chc loai thué khéc - 6.000.000 6.000.000
Céc khoan phi, 1€ phi va céc ) .
khoan phai ndp khéc - 51.492.360 51.492.360 -
Cing 208.545.891 3.879.535.987 402.127.784 3.178.862.312

Quyét toén thué ciia Cong ty s& chiju sy kiém tra cia co quan thué. Do viée ap dung ludt va céc quy dinh vé thué doi véi nhiéu
loai giao d;ch khéc nhau cb thé duge gidi thich theo nhiéu cdch khic nhau, sb thué dugce trinh bay trén Béo céo tai chinh ¢o thé

bj thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.

Vay va ng thué tai chinh 31/12/2018 Tiing trong nim Giidm trong niim 01/01/2018

Vay ng%'rm han $.450.000.000 16.900.000.000 10.450.000.000 2.000.000.000
NH TMCP Quén Doi - .

CN Dién Bién Phu (1) 8.430. 0.00.009 16,900,000.000 10.450.000.000 2.000.000.000
6 co kha ning trd ng 8.450,000.000 2.000.000.000
Vay ngin han 2.000.000.000

8.450.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngiy 31/12/2018

Pia chi: 86 906 Nguyén Khodi, tb 10, phirdmg Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha Néi

(1) Hop ddng tin dung sb 1473.18.051.1970764.TD ngy 17/01/2018. Han mirc cho vay 10.000.000.000 déng, Thési han cép
han mife tir ngay k§ hop déng dén ngay 10/01/2019. Muyc dich vay: Phuc vy hoat dong san xudt kinh doanh thiét bj dién. Lii
sufit vay duge quy dinh theo timg khé wéc nhén ng cy thé. Tai sin dim bao bao gdm: Bit dong san tai phung Ngii Nhae, quin
Hoang Mai, thanh phé Ha Nbi theo gifly chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tii sin gén lién v6i dit s6 AO
653245 tai thira dit s 32(1F),ti bin d sé 24, do UBND quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi cdp ngay 10/07/2009 cho ba Mai
Thi L& Mai; Bét dong sén tai thira ddt s6 108 (1f), t& ban db s6 61-1V-25, L3 7 N1 khu di dan Hé Pinh B, t6 24D, phuong
Thanh Luong, quin Hai B4 Trung, Ha Néi theo gifly chirng nhiin quyén sir dung dat, quyén s¢r hitu nha & va tai san gin lién véi
dét sb BD980682 do Uy ban nhin dan quin Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi cip ngay 25/01/2011.

Vién chii 56 hitu
15.1. Biing dbi chiéu bién dgng cita vén chii sé hitu (Phy lye 01)

15

15.2. Chi tiét von ddu tu cia chii so" hitu
Cb déng khac
Cing ;

15.3, Céic gino dich vé vin vii cde CSH
vi phéin phii cb tive, lgi nhufin.
- Vbn dAu wr cia chi sé hitu
+ Vén gop ddu ndm
+ Vén gop ting trong ndim
+ Vén gop giam trong nam
» +Vbngép cudi nim
- Cb tire, lgi nhudn da chia

15.4. CH phiéu

Sb lugng cb phiéu dang kg phét hinh

86 lirgng cd phiéu di bén ra ngodi cdng ching

- Cb phiéu phd théng .
- 86 luong b phiéu dige mua lai

S lrong cb phiéu dang luu hanh

- Ch phiéu phd thong

Ménh gif cd phiéu dang luu hanh

311272018 01/01/2018
458.400.000.000 208.000.000.000
458.400.000.000 208.000.000.000

Nim nay Nam truroe
208.000.000.000 £0.000.000.000
250.400.000.000 128.000.000.000
458.400.000.000 208.000.000.000

31/12/2018 01/01/2018

41.840.000 41.840.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000
41.840.000 20.800.000

10.000 10.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH HQP NHAT

1 . Tdng doanh thu bin hing va cung ciip dich vu

Doanh thu
Doanh thu hoat ddng san xufit thuong mai
Doanh thu hoat dgng thiét ké, thi céng, cung cfip, lip dat thiét b
Cing
2 . Gi4 vén hang ban
Gia von hoat déng san xudt thirong mai
Gia von hoat dong thiét ké, thi cong, cung cép, lip dat thiét bi
Cing a :
3 . Doanh thu hoat'ddng tai chinh
- Li tién gii, tién cho vay

25

Don vi tinh: Béng

Nam nay Nim trude
406.007.499.688 344.111.174.254
93.328.495.547 05.242.148.649
499.335.995.235 439.353.322.903
Nim nay Nim trurde

389.823.632.799
86.790.138.963

339.182.164.121
01.873.984.814

476.613.771.762

431.056.148.935

Nam nay

Nim trude

5.309.571

7.309.578



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho néim tai chinh két thie ngiy 31/12/2018

Bia chi: 8 906 Nguyén Khodi, t 10, phudng Thanh Tri, quin Hoing Mai, TP. Ha Ngi

. Chi phi bin hiang va chi phi quén Iy doanh nghiép

- Cb tire, lgi nhudn duge chia

Chi phi tai chinh

- L tién vay

a) Cde khodn chi phi quin [j doanh nghigp phdt sinh

trong ky

b) Cdc khedn chi phi bdn hang phdt sink trong ky

- Chi phi béng tién khac

Chi phi nhén vién quan [y
Chi phi vt li¢u, d6 dimg vin phéng

Khiu hao tai san cé dinh

Thué, phi, 1§ phi
Chi phi dw phang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bdng tién khdc

Chi phi nhin vién quan Iy

Chi phi duﬁg cu, dé ding

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dink
Chi phi dich vu mua ngoai

. Thu nhiip khie

.

. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb

Thu nhdp tir thanh ly tai sin

Trong dd
- Thu thanh ly TSCD

- Gida trj con lai cua TSCH
- Thu thuén thankh Iy

Chi phi khic

- Phi nép chim tién thué

- Chi phi khéc

Chi phi nhén eéng

Chi phi nguyén liéu, vt ligu
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua Ingo.ﬁi

Chi phi khac biing tién

26

18.916.988

5.309.571 26.226.566
Nim nay Nam trirde
565.537.776 73.784.775
565.537.776 73.784.775
Niam nay Nam trude
4.057.394.210 4.597.870.015

1.917.009.257

2.297.930.505

801.873.498 1.129.581.867
360.333.497 141.273.144
27,266,666 37,624,527
f228.994.581) 86.470.589
972.680.811 700.948.563
207.225.062 204.040.818
340.488.369 1.156.357.826
161.487.232 846.906.000
57.293.153 166.401.527
121.707.984 121.707.984
16.342.315

5.000.000

Nim nay Nim trude
2.260.200 -
332.000.000 -
329.739.800 -
2.260.200 z
2.260.200 -
N&m nay Nam trudc
51.492.360 17.054.868

6 -

51.492.366 17.054.868
N&m nay Niam trudc
7.260.882.817 0.665.623.398
134.936.298.001 142.313.212.157
3.594.891.268 2.741.963.852
1.091.505.974 1.023.034.445
234.191.728 3.447.550.455

147.117.769.788

159.191.384.307
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .

Dia chi: $6 906 Nguyén Khodi, tb 10, phirdng Thanh Tri, quiin Hoang Mai, TP. Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

. Chi phi thué thu nhfip doanh nghiép hién hanh

a, Loi nhudn trude thué

b. Cic khoan diéu chinh ting (+), giam (-) lgi nhufn tinh thué
Céc khoan diéu chinh ting

+ Cdc khodn chi khéng duoc tric khi xdc dinh thu nhdp chiu thué
Céc khoan diéu chinh giam

+ Khodn lai tie Céng ty lién doanh lién két

+ C6 tire, loi nhudn dwec chia

¢. Loi nhudn tinh thué TNDN (a)+(b)

d. Thué TNDN
Chi phi thué TNDN hoiin lai
Chi phi thué TNDN phii nép nim nay *

. Lii eo bin, 14i suy giam trén cb phiéu

Lgi nhudn sau thué

Chc khoin diéu chinh ting giam lgi nhuén
€4 phiéu lru hanh binh quén trong ky
Léi co ban trén cb phiéu

LAi suy giam trén co phiéu

. NHUNG THONG TIN KHAC
. Nhirng khoan n¢ tiem tang, khoin cam két va nhirng thong tin khie:

Nam nay Nam trude
17.892.313.231 2.478.333.050
(53.940.348) 58.137.880
123.492.360 77.054 868
123,492,360 77.054.868
177.432.708 18.916.988
177.432.708
18.916.988
17.838.372.883 2.536.470,930
3.570.113.371 541.113.306
3.570.113.371 541.113.306
Nam nay Nim trirdc
14.325.790.985 1.937.219.744
(19.372.197)
24.551.648 16.066.383
583 119
583 119

Khong phat sinh bt ky khoan ng tiém tang ndo phat sinh tir nhitng sur kién dd xay ra c6 thé anh hutng dén cdc thong tin di duge

. Nhirng sy ki¢n phit sinh sau ngay két thiic ky ké todn

trinh bay trong Bdo cdo ti chinh hop nhéit ma Cong ty khéng kiém soat duge hoic chua ghi nhin.

Khéng phét sinh bt ky su kién nao c6 thé anh hudng dén cdc théng tin da duoe trinh bay trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit eiing nhu

¢6 hodic ¢6 thé tic dong ddng k& dén hoat dong ciia Cong ty.

. Thong tin vé cic bén lién quan y
Danh s:ich cdie bén lién quan

Bén lién quan Pia diém Mbi quan h¢
Céng ty Cb phin PJACA GROUP Ha Néi Céng ty lién doanh
Cong ty Cb phin VCADO GLOBAL Ha Nbi Cong ty lién két
Cong ty Co phin MBG Lac Sanh Phi Yén : Phii Yén Cong ty lién két
Céng ty Co phﬁn MBG Hoa Binh Hoa Binh Cong ty lién leét
Céng ty Co phin PJACA Phii Yén Phii Yén Céng ty lién két
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t& 10, phudmg Thanh Tri, quin Hoang Mai, TP. Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4 . Trinh by tai sin, doanh thu, két quii kinh doanh theo bj phin

B4o cao b phan chinh yéu - Theo linh vire kinh doanh

. £ ” X a M T
Sin xult, thwong msl Thi cong, ip dit Ting cong edic  Loai dng cing toin
thiet bi b{ phin trir doanh nghi¢p

Dosnh.tra thun tir bin hing r2 406.007.499.688 03.328.495.547 499335995235 499335995235
bén ngoai
Doanh thu thudn tir ban hang ) [ . i
cho cac b phan khéic
Khéu hao va chi phi phin bd 1.839.614.494 422870152 2.262.484.646 2.262.484.646
{li‘::::“g" i Bogt ding ech 16.183.866.889 6.538.356.584  22.722.223.473 22.722.223.473
Téng chi phi mua TSCD - - - -
Tai san bd phin 442.996.744.026 101.831.172.291  544.827.916.317 544.827.916.317
Tai sin khong phin bd &

Thng tai sin
N phai tra clia céc b phin

No phii tra khéng phéi phan bd

544.827.916.317

57.148.886.303

13.136.751.377

70.285.637.680

70.285.637.680

Tong ng phii tri 70.285.637.680
5. Cbhng cy tai chinh Gifi tri sb ké todn
31/12/2018 01/01/2018
Gid gbc Du phong Gid gbe Dy phong
- VND VND VND VND
Tai san tii chinh

Tién va tuong dwong tién 13.808.555.486 . 15.590.002.055 -
Phii thu khich hing V& y4y985 567104 (61.283.500) 100.200.071323 (290.278.081)

phai thu khac 5
Pdu tir ngdin han - - - -
Cing 175.190.842.680 (61.283.500) 115.790.073.378 (290.278.081)

N phii tré tai chinh

Phéi trd ngudi bin va phai
tra khic

Chi phi phai tra

Cée khoan vay

Cing

Giti tri sb ké todn

31/12/2018

01/01/2018

VND

53.615.157.655

8.450.000.000

VND

36.031.901.263

2.000.000.000

62.065.157.655

38.031.901.263

Gié tri hop 1 ciia céc tai san tai chinh vA ng phai trd tai chinh duge phin dnh theo gid trj ma cong cy tai chinh c6 thé durge chuyén ddi
trong mdt giao dich hién tai giira cc bén c6 déy di hiéu biét va mong muén giao dich.

Phwong phép va gid dinh sau ddy duge sit dyng dé wdrc tinh gid trj hop 1y

- Tin mit, tidn giri ngén hang, céc khoin phai thu khéch hang, phéi tri ngudi bén vi ng phi tré ngéin han khéc phin 16n xép xi véi
gié tri ghi 86 do ky han ngdn han clia nhiing cOng cy niy.

- Gid trj hop 1y ciia cde khodn vay c6 13 sufit ¢b dinh hofic tha ndi khdng xée dinh duge do khdng c6 dii thong tin dé 4p dung cic mb
hinh dinh gi1a phi hep. -

- Ngoai trir cée khodn néu trén, Cong ty chua déanh gia gid tri hop 1y cia tai sén tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic ky ké
tofn do Thong tur 210/2009/TT-BTC yéu cu 4p dung chudn myc Béo co tai chinh Quéc té vé viée trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai chinh nhumg khong dua ra hudng diin twong duong cho viée dinh gid va ghi nhin cong cy
tai chinh bao gdm ca ap dung gid trj hop 1y, nhim phit hgp véi chuan myc Béo cdo tii chinh Quée té. Tuy nhién, Ban Giam dbc Cong
ty ddnh gif gid trj hop 1y ciia cde thi san tai chinh va ng phai tri thi chinh niy khéng co sy khéc biét trong yéu s0 voi gid tri ghi §6 vio
ngiy két thic ky ké todn. :
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: 6 906 Nguyén Khodi, t& 10, phudng Thanh Tri, qudn Hoing Mai, TP. Ha Noi Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Riii ro tin dyng

Rili ro tin dung 1 riti ro ma ddi tic s& khong thye hién c4c nghia vy ctia minh theo quy dinh clia mdt cdng cu tai chinh hodc hop dong
khéch hang, din dén tén thét vé tai chinh, Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cdc hoat dong kinh doanh cia minh (chu yéu ddi véi cac
khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ciia minh bao gbm tién giti ngin hang vi cd¢ ¢dng cy tai chinh khac.

Phii thu khdch hang

Viée quan Iy rdi ro tin dung khéch hing ciia Cong ty dya trén cic chinh séch, thii tue va quy dinh kiém sodt ciia Cang ty c6 lién quan
dén viéc quan 1y riti ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khéch hang chua tra thudng xuyén duge theo doi. Cac phan tich vé kha nang 1ap dyr phong duge thuc hién tai
nghy liip béo cdo trén co s& timg khich hang i véi khach hang lon.

Tién givi ngin hang

Phin 16n tién giri ngdn hang ciia Cong ty duge g tai cdc ngdn hang ldn cé uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy mic dé tap trung
rii ro tin dung déi véi tién giri ngdn hing 12 thip.

Ruii ro thanh khodin

Riii ro thanh khodn 1 rii ro Céng ty gip khé khan trong viée dép {mg cdc nghia vy tai chinh do tinh trang thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ctia Cong ty phat sinh chit yéu do khong twong x(mg trong cde ki han ciia tai san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rii ro thanh khodn bing vige duy tri ty I¢ tién mat vi céc khodn tuong duong tién & mirc ma Ban Giam de cho 1 di
dé hé trg ti chinh cho céc hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va dé giam thiéu dnh hirdng cia nhimg thay ddi céc lubng tién.

Thong tin théi han ddo han ca ng phai tri @i chinh cia Cong ty dya trén céc gid tr thanh todn chua chiét khiiu theo hgp déng nhu
sau;

Tir 01 niim tré xuong Tir 01 dén 05 nam © Cong
$b cudi nim
Cic khodn vay 8.450,000.000 : ' 8.450.000.000
Phai tra ngudi ban 53.615.157.655 ‘ - 53.6.I 5.157.655
Chi phi phai tra - - =
Phii tra khac - -
S6 diiu nim _ _
Céc khoan vay 2.000.000.000 ) - 2.000.000.000
Phéi tra ngudl ban 36.031.901.263 - 36.031.901.263

Chi phi phai tra - - -
Phai tra khic - - -

Céng ty cho ring mitc 46 tip trung riti ro dbi voi viée tr ng 12 thip. Cong ty ¢6 kha niing thanh todn cdc khodn ng dén han tir dong
tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tdi san tai chinh ddo han.

Riii ro thi trwomg

Rili ro thi truémg 1 riti ro ma gid tri hop 1y hofc cdc ludng tién trong twong lai ciia cong cy tai chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi
cua gi4 thi trudng. Rii ro thi treéng bao gbm 03 logi. rti To ngoai té, rii ro 1ai sudit val riii ro vé gid khdc.

Rui ro ngoai t¢
Coing ty chura tinh t6i rii ro ngoai té do ddng tién giao dich chi yéu 1a VND.
Riii ro 1di suit

Rii ro 1ai subt'1a rii ro ma gié tri hop 1y hodic cée ludng tién trong tuong lai ciia mit cong cy tii chinh s& bién dong do thay dbi lai
suit thi trudmg. Riii ro vé thay déi 1 sudt thi trudmg ciia Cang ty chii yéu lién quan dén cée khdin tién giri ngdn han, cic khoan vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: 86 906 Nguyén Khodi, tb 10, phudng Thanh Tri, quiin Hodng Mai, TP. Ha N Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Céng ty quén 1Y rii ro I sudt biing céich theo d5i cht chE tinh hinh thi trudng c6 lién quan d& xac dinh cée chinh sich 14i suiit hop 1y
b 1¢i cho cdc myce dich quéan Iy gidi han rii ro clia Cong ty,

Céng ty khéng thue hién phén tich da nhay ddi vai 13 suft vi rii ro thay @i 1 sult tai ngdy 1dp bao céo la khong ding ké.
Riii ro vé gid khdic

Riti ro vé gid khdc 1a rui ro ma gid tri hop 1 hofe cée lubng tién trong tuong lai cia mt cong cy tai chinh s& bién dong theo nhimg
thay ddi ciia gid thi trudng ngodi thay dbi ciia Iai suét va ty gid hdi dodi.

. Théng tin so sfinh

[Khéng 6 sb ligu so sanh cho Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 vi day 1a nim ddu tién Cong ty
diu tr Céng ty Con va phai hop nhét Béo céo tai chinh.

Théng tin vé hoat dong lién tuc
Khong c6 bt ky sy kién nao gay ra sir nghi ngd 16n vé kha néng hoat dong lién tuc va Cong ty khong c6 ¥ dinh cling nhu bubc phai
ngimg hoat déng, hodc phai thu hep démg-ké qui mé hoat dfng cia minh,

. Phé duyét Biio cdo tii chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018 ciia Cong ty CO phén Dau tur Phit trién Xiy dyng va Thuong
mai Viét Nam duge Chii tich HPQT phé duyét dé ban hanh vio ngay 11/03/2019,

Nguiri 1ip biéu K#é tofin trwdong

A Y

Nguyén Thu Ha Nguyén Thi Bich
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