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I. THONG TIN CHUNG

CONG TY CO PHAN VIET TIEN SON PIA OC
Viet Tien Son Real Estate Holding Company

VTSRE.,HC

Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cu phia dong duong
Yét Kiéu, Phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong

0220.626.6066

0220.626.6373

S6 6, duong Hong Quang, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong

Toa nha Viét Tién Son, Khu Dan cu phia BDong duong
Yét Kiéu, Phuong Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong

S6 19 Ba Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

www.Viettienson.com

Niettienson

Vi twong lai beéen vibng

0800819038 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong
cap lan dau ngay 12/04/2010, dang ky thay d6i lan tha
10 ngay 11/03/2019.

Nguyén Thanh Hai — Chu tich Hoi dong quan tri

143.749.960.000 (Mgt trim bon muoi ba ty bay tram bon
mueoi chin triéu chin tram sau mwoi nghin) dong
143.749.960.000 (Mgt tram bon muoi ba ty bay tram bon

mueoi chin triéu chin tram sau mwoi nghin) dong
46110000158617

Ngan hang BIDV — Chi nhanh Bic Hai Duong
AAV


http://www.viettienson.com/
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1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Viét Tién Son bia dc duoc thanh lap theo Gidy ching nhan
dang ki kinh doanh s6 0800819038 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong cap
lan dau ngay 12/04/2010 trén co s tach ra tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son.

Ngay 20/07/2010, Cong ty Co phan Viét Tién Son Dia ¢ di thanh 1ap San
Giao dich Bat dong san tai thi x4 Chi Linh; va sau gan 1 nam, ngay 14/03/2011,
Cong ty da thanh 1ap thém San Giao dich B4t dong san tha 2 tai thanh phé Hai
Duong. Pay ciing chinh 1a 2 san giao dich bt dong san dau tién trén dia ban tinh
Hai Duong. Viéc thanh 1ap San giao dich Bat dong san 1a su khing dinh hudng téi
chuyén nghiép hoa va cam két phuc vu khach hang cua Cong ty trong linh vuc dau
tu va kinh doanh dich vu bat dong san.

Ngay 16/07/2013, Viét Tién Son Pia 6c tiép tuc thanh lap Trung tdm Du lich
It hanh véi muc tiéu da dang héa linh vuc kinh doanh va mé rong quy md hoat
dong cua Cong ty, khéng chi trong linh vuc bat dong san.

Ngay 20/03/2017, Cong ty thanh Iap chi nhanh Ha Noi, c6 dia chi tai S5 19 Ba
Triéu, Phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi dé mé rong hoat
dong kinh doanh thuwong mai va gigi thiéu cac san pham bat dong san trong twong
lai cia Cong ty téi cac Nha dau tu tai Ha Noi.

Ngay 17/05/2017, Cong ty CP Viét Tién Son Pia ¢ duoc UBCKNN chip
thuan 1a Cong ty dai ching tai Cong vin sé 2756/UBCK-GSDC vé viéc Chap thuan
Ho so diang ky Cong ty dai ching.

Ngay 19/06/2017, Cong ty CP Viét Tién Son Pia ¢ dugc Trung tam luu ky
chang khoéan Viét Nam (VSD), cap gidy chung nhan luu ky s6 126/2017/GCNCP-
VSD vaéi ma ching khoén 1a AAV.

Ngay 16/10/2018, UBCKNN di ra Cong vin s6 7051/UBCK-QLCB vé viéc
chap thuan Bao cdo két qua phat hanh cb phiéu dé tra cd tc cia AAV, theo d6 sb
lwong cb phiéu phat hanh thanh cong 1a 1.874.996, nang téng sé ¢b phan cua VTSR
la 14.374.996 c6 phan, trong dwong von diéu 18 dat 143.749.960.000 dong.

Ngay 12/02/2019, Céng ty CP Viét Tién Son Pija éc duoc Uy ban chung
khoan Nha nuéc cap Gidy chiing nhan ding ky chiao ban c6 phiéu ra céng ching
Vi tong sb luong cb phiéu chao ban cho c6 dong hién hitu 12 17.500.000 cb phiéu.
Vi s6 von ban dau 50.000.000.000 dong, trai qua gan chin ndm hinh thanh va phat
trién, dén thoi diém hién tai von diéu 1é coa Viét Tién Son Dia 6c la
143.749.960.000 ddng.
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1.3. Tam nhin va siz ménh
TAM NHIN
Cong ty c6 phan Viét Tién Son Dia dc tro thanh Cong ty dau tu, kinh doanh

trong linh vuc bat dong san, ¢6 vi tri dan dat thi truong trong linh vuc bat dong san
nghi dudng, can ho cho thué va cong vién nghia trang.

Trong giai doan phét trién tir 2017-2027 va nhimg nam tiép theo, Cong ty ch
trong phat trién thém linh vyc dau tu mat bang kinh doanh cho thué, thuong mai
xuat nhap khau may mac thiét bi thi céng cong trinh, thuc pham dong lanh, thuc
pham sach, san xuat san pham déng nam dugc va thuc pham chirc ning, san xuat
san pham nhya tai sinh; trg thanh don vi trong top dau khu vuc Hai Duong va cac
tinh 1&n can trong cac linh vuc néu trén.

SU MENH

Véi Nha dau tuw & Co dong

Cam két sy Minh bach va phan d4u khdng ngimg gia ting gia tri Cong ty, bao vé va
phét trién von dau tu cua cd dong.

Véi Khach hang

Cam két khdng ngimg Do6i moi, Lang nghe, Sang tao dé cung cap nhitng San pham,
Dich vu tién ich, Chat luong cao, Gia phil hop, lubn mang dén Loi ich & Gia tri tot
nhat cho Khéch hang & Nguoi str dung.

Véi Nha cung cap va Péi tac

Cam két sy hop tac Gén bd, dam bao Uy tin va Loi ich trén nguyén tic Cung
Thang.

Vi Nguwoi lao dong

Cam két tao dung cho Nguoi lao dong trong Cong ty mdi truong lam viée Gan bo,
Than thién, Nang dong, Chuyén nghiép, Thu nhap 6n dinh voi co hoi Phét trién
Nang luc, Gia tri & Tao dung su nghiép thanh cong.

Véi X4 Hoi

Cam két bao vé va dong gop véi cong dong dé c6 cudce sébng Tot dep hon. Ludn nd
luc dé tao ra viéc 1am dong gop vao su phét trién kinh té ctua Tinh va cua Quéc Gia.

NGUYEN TAC VA TRIET LY KINH DOANH

Vi Tuong Lai Bén Viing!

1.4. Thanh tich da dat dwoc
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Cong ty Cb phan Viét Tién Son Pia ¢ ludn dé cao tinh than cung chung tay vi
su phat trién cong dong, thé hién trach nhiém cua doanh nghiép ddi voi Nha nude
thong qua cac hoat dong thiét thuc c6 ich cho xd hoi nhu tham gia tai trg cac
chuong trinh xuc tién thuong mai, déng gop tich cuc cho cac hoat dong cong ddng,
hoat dong cua Ho1 doanh nhan tré tinh Hai Duong, Hi€p hoi doanh nghiép tinh Hai
Duong, Hi¢p hoi bat dong san, Hi¢p hdi phat trién hang tiéu dung Viét Nam
(VACOD),... Chu tich Hoi dong quan tri Nguyén Thanh Hai di dugc Cha tich nudce
trao tang huan chuong lao dong hang 3, dugc Thu tuéng chinh phi ting bang khen,
dugc UBND tinh Hai Duong va nhiéu co quan td chuc trao ting ky niém chwong,
bang khen, va gidy khen.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh.

Pau tu kinh doanh B4t dong san;

San xuat, kinh doanh Péng Nam Duoc va Thuc pham chirc ning;
Thuong mai xuat nhap khau may méc thiét bi cong trinh xay dung;
Thi cdng xay dung cong trinh;

Du lich I hanh.

S VvV V V Vv VvV 8

Dia ban kinh doanh

Cong ty c6 phan Viét Tién Son Pia 6c hién dang hoat dong cha yéu trén dia
ban tinh Hai Duong, tinh Théai Binh, TP. Ha Noi va thuong mai quéc té tai Hoa Ki,
chau Au, An Do, Singapore,... Trong thoi gian toi, Cong ty c6 dinh huéng mé rong
phét trién cac nganh nghé kinh doanh bat dong san va san xuit Dong nam dugc
trong khu vyc mién Bac va trén ca nudc.

3. Théng tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va bd may quan ly

3.1. Co cdu by may qudn ly
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Bao cdo thwong nién 2018

So @6 té chirc ctia Cong ty Co phan Viét Tién Son Pia 6c

Pai hoi dong ¢ dong

- »  Chi dao diéu hanh

| . Phdi hop thyc hién 7 3

Ban Kiém soat

Thu ky HDQT - Hoi dong quan tri

A 4

Ban Téng Giam dbc

A 4 A \ 4 l v A l

PhongPhip ché va Phong Hanh Phong Tai Phong Quan ly — Phong Cac Ban Quén Phong Ky
Quan h¢ co dong chinh — Nhén sy chinh — Ké toan Huy dgng von Marketing ly Dy 4n thuat
‘ ! } ' I
yr e ; A i Chi nhanh Cong t 0
Bitn Gno dich VeI RS tai TP. Ha N(‘fi ! Cic Cong ty Con Cong fy
Bat dong san L hanh RS Lién két
v
l v v
San giao dich San giao dich CTCP DPong Nam Duogc CTCP Viét Tam Doanh CTCP Hong Hung
bét dong san HaiDwong bat dgng san Chi Linh Nguyén Thiéu
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3.2. Cac cong ty con, céng ty lién ket
a. Caccongty con

Ti I€ so
hiru caa
Coéng ty me

Linh vuc kinh Von diéu 18
doanh (ty dong)

Tén

SUU Cong ty con

bia chi

X Lo 1A, Cum cdng nghiép San xuit va kinh
Congty CP

= A uynh Hdng, xa Quynh doanh D6 Nam
1 Pong nam duoc GUYEN THIGU Qunh Hong, xa Quynh doanh Dong 36 88,83%

DONG NAM DUGC Hong, Huyén Quynh Phy, duogc; Dich vu kham

Nguyén Thiéu
guyce ¢ Tinh Thai Binh, Viét Nam | chira bénh

Kinh doanh thuong

N . Quan Sui, phuong Cong L ; ~
Cong ty CP Viét @ o AR mai may moc céng
2 . Hoa, thanh pho Chi Linh, . ) 48 80,00%
Tam Doanh . . N trinh, thiét bi phu
Oiellamdoanh |t HaiDuong i

b.  Céc cong ty lién doanh, lién két:

Sovongop  Tilévon

Tén Cong ty lién doanh, 1
(ty dong) gop VTSR

STT lién két

Linh vuc kinh doanh

‘ Cum cb6ng nghiép Viét Hoa, phuong Viét
1 Congty CP Hong Hung Hoa, thanh phé Hai Duwong, tinh Hai
Duong

Kinh doanh bit dong san;
Thi cdng xay dung

15  25,86%

c.  Céc cong ty gop vén hop tac kinh doanh
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Sovongop  Tilé vén
(ty dong) gop VTSR

Tén Cong ty gop von

STl hop tac kinh doanh

Pia chi Muc dich hop tac kinh doanh

S& 72 Hodng Sam, Phuong Pau tu nhan chuyén nhuong mot phan du

Cél’lg ty Cp Bﬁu tu BDBS ~ A A A e an KCN Cf)ng Hoa - Chi Linh, Chuyén dél 20.50 49%
Thanh Dong Nghia Do, Quan Cau GIay, .\ - sich thanh Khu DTM Chi Linh — Hai ! ’
TP. Ha Noli Duong

10
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Bao cao thwong nién 2018

twong lai bén vibng
Pinh hwéng phat trién
Cac muc tiéu chi yéu cua Cong ty:

% Hudng téi phat trién bén vimng, dau tu theo chiéu sdu, khdng nging nang cao
nang luc canh tranh va cai tién sang tao trén moi linh vuc.

< Mang lai loi nhuan va thang du cao nhat cho céc C6 dong cua Cong ty.

®.

% Lubn giit vitng uy tin trén thuong trudng, 1a dia chi tin cay cua cac ddi tac
chién Iuoc va khach hang.

Chién luoc phat trién trung va dai han: Xay dung Viét Tién Son Dia dc tr thanh
tap doan hoat dong da nganh nghé theo mé hinh Céng ty me - con, tap trung phat
trién manh mé ba tru cot kinh doanh chién luoc: Pau tu, kinh doanh Bat dong san;
San xuat, kinh doanh Pong Nam Dugc va Thuc pham chac ning; Kinh doanh
thuong mai.

Cac muc tiéu phat trién bén viing:

% Toi da hoa quyén lgi cua co6 dong dong thoi dam bao su phat trién bén viing
ciia Cong ty. Pam bao can bang loi ich cia cac bén lién quan khac: khach
hang, can bo nhan vién, doi tac;

% Tuan thu phép luat bao vé moi trudng, thuc hién day du céng tac phong ngira,

tng pho, khic phuc sy ¢6 moéi truong, dam bao cac Quy chuan ki thuat moi

truong, tiéu chuan méi trudng trong hoat dong san xuat, kinh doanh. Tién
hanh thyuc hién cac bién phap tiét kién nang luong dién, luong nudc tiéu dung.

T6 chtic thu gom, phan loai, van chuyén va xu Iy rac thai phat sinh hang ngay.

T6 chuc don vé sinh méi truong xung quanh cac Dy &n. To chic hoat dong

trong cay xanh, tao moi truong trong lanh;

< Hoat dong vi muc tiéu phat trién chung cua toan xa hoi, gan sy phat trién cua
Cong ty vai dia phuong va dia ban hoat dong. Chung tay vi cong dong, chia sé
kho khin véi cac d6i twong chinh sach, ho gia dinh kho khin qua cac hoat
dong tir thién. Tao thém nhiéu cdng an viéc 1am cho xa hoi, quan tim dén doi
s6ng cua ngudi lao dong;

L)

»  Tich cuc dong gop cho Ngan sach nha nudc thdng qua viéc nop day di nghia
vu thué, tién hanh ké khai va nop du, kip thoi cac loai thué, phi tai nguyeén,
moi tredng va bao vé maoi trudng va su phat trién chung cua dia phuong, khu
vuc.

Cac rui ro

5.1. Rui ro vé kinh té vi mé

11
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Cong ty CP Viét Tién Son Dia ¢ 1a doanh nghiép hoat dong kinh doanh chu yéu
trén 1anh thd Viét Nam vi vay s& phu thuoc nhiéu vao cac diéu kién kinh té trong nudc.
Nam 2018, kinh té Viét Nam da khoi sic tré lai. Theo danh gia ting truong GDP cua
Viét Nam nam 2018 dat 7,08%, cao nhat trong vong maot thap Ky tro lai day. Nhung y
nghia hon 1a du ting trudng cao nhung Viét Nam van duy tri dugc 6n dinh kinh té vi mo
véi viéc gitt dugc muc tiéu CPI, thdm hut ngan sach giam, moi truong kinh doanh khdng
ngimg duoc cai thién... va dic biét cac doanh nghiép tiép tuc tin twong vao trién vong
kinh té Viét Nam 2019. Viét Nam nhan duogc nhitng tac dong tich cuc tir su phuc hoi cua
nén kinh té toan cau va nhirng nd luc cua Chinh phu nhiam kich thich nén kinh té thong
qua chinh sach tién té va tai khoa linh hoat nén van giit duoc nhitng muc tiéu co ban nhu
kiém ché lam phat, 6n dinh ty gia, do d6 da hd tro rat nhiéu cho cac doanh nghiép trong
nganh noi chung va Viét Tién Son Dia ¢ noi riéng.

Tuy vay nén kinh té van chtra dung nhiéu rui ro va thach thac vi phat trién chwa bén
viing va phuc hoi khong déu; ting truong cha yéu dua vao ngudn vén dau tu truc tiép
nudc ngodi. Chinh sach tai khoa ludn trong trang thai cang thang. Thu ngan sach cé su
sut giam do viéc cit giam nhiéu loai thué nhap khau do Viét Nam gia nhap cac Hiép dinh
thuong mai ty do, viéc co cau lai bo may hanh chinh con chua triét dé khién cho du dia
dau tu va cac du &n trong diém quéc gia gap nhiéu kho khin, giy can tro va han ché sy
phét trién ctia nén kinh té. Bén canh do6, von dau tu va linh vuc bat dong san dang ting
cao (dén tir ca khu vyc trong nuéc va von FDI) ciing gdy ra nhirng lo ngai vé ting trudng
nong.

5.2. Ruiii ro vé ty gia

Nhin lai dién bién ty gia nam 2018 c6 thé thay day 1a nam ty gia bién dong nhiéu.
Trong nim, ty gia trung tdm do NHNN c6ng bd di ting khoang 1,6%, ty gia giao dich
trén thi truong lién ngan hang ting khoang 2,7% so véi dau nam. Trong 7 nim qua, chi
c6 nim 2015 chung kién ty gia bién dong manh hon véi muc ting 5,1%. Mic du ty gia
nim 2018 c6 mirc ting khd cao so voi cic nim trude nhung xét vé tong thé, cd thé noi
nam 2018 van 1a mot nam thanh cong trong cong tac diéu hanh ty gia cia NHNN, gop
phan cho céc hoat dong thwong mai xuat nhap khau cia Cong ty thuan lgi hon. Tuy vay
nam 2019 cd thé s& gap nhiing ap lyc tang ti gia, chu yéu dén tir ké hoach ting 13i suat co
ban cua Fed va cac bat on trong thuong mai qudc té, doi hoi Cong ty phai co sy than
trong va tinh toan ki ludng, ting cudng quan tri diéu hanh nham su dung vén mét céch
hiéu qua va phu hop.

5.3. Rui ro vé lai sudt

Véi dac thi hoat dong can von dau tu 16n, van dé 13i suat luén duoc Cong ty quan
tam va theo ddi sat sao, kiém soat ki ludng trong viéc sir dung don bay tai chinh. Pac biét

12
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vé6i linh vuc kinh doanh bat dong san, 1a nganh han ché dau tu ciia cac ngan hang ciing
khién &p luc vé chi phi tai chinh gia ting.

5.4. Rui ro vé phap ludt

Moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu su diéu chinh cua cac van ban phap
luat hién hanh nhu Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoén, Luat Thué thu nhap doanh
nghiép, Luat thué thu nhap ca nhan... Luat va cc vin ban dudi luat quy dinh vé cac van
dé nay con dang trong qua trinh stra d6i, bo sung dé ddng bo véi sy thay ddi cua Luat
Dan sy va Luat Hinh sy. Didu nay s& anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh va
giao dich c6 phiéu cua Cong ty. Pac biét, cac quy dinh lién quan dén quan tri Cong ty dai
chiing va cong tac cong bd thong tin dai chiing déu duoc cap nhat va thay doi lién tuc.

Pé giam thiéu rui ro nay, Cong ty cd bo phan phap 1y thuong xuyén theo ddi, du
bao, cap nhat cac thay doi cua phap luat va anh huong d6i véi cac du an kinh doanh cua
Cong ty. Lién tuc dao tao, boi dudng nhan su nam viing chuyén mén phép ly, bén canh
d6 Coéng ty da st dung céc dich vu tu van phéap luat nham d¢am bao chuan bi cac tha tuc
phap Iy dy an dau tu ciing nhu quan tri doanh nghiép theo diing quy dinh ciia phap luat.

5.5. Ruii ro vé ddgc thu nganh

Bén canh &p luc canh tranh gii viing vi thé trén thi trudng, Cong ty con ddi dién Véi
c4c rai ro mang tinh dac thd cua nganh kinh doanh bat dong san.

Truéc hét 1a rai ro vé kha ning huy déng va st dung vén. Cac du an bat dong san
lubn can c6 luong von dau tu rat Ion. Hién tai, Cong ty dang trong giai doan dau trién
khai nhiéu du an trong diém, vi vay dé huy dong dugc nguon von Ion tir thi trudng ciing
nhu vén vay cling khong it khé khin, gay anh huong nhat dinh téi ké hoach cua céc dy
an. Viéc huy dong va sir dung von phai duoc tinh toan rat ki ludng dé tranh rai ro mat
thanh khoan cho céc hoat dong ciia Cong ty ciing nhu phai dam bao hiéu qua dau tu.

Trong qua trinh thuc hién xay dung cac du an, rai ro gap phai d6 la phai dam bao
tién d6 va an toan trong thi céng cong trinh. Clng véi d6 1a su bién dong cua gia nguyén
vat liéu dau vao ciing 1a yéu t quan trong anh hudng téi su thanh cong cua cac du an. Dé
dam bao hoat dong xay dung cac du an dugc hiéu qua, an toan, dung tién do va kiém soét
chi phi, Cong ty lubn thanh 1ap cac ban quan ly cho mdi dy an, véi doi ngii du ning luc,
trinh d6, kinh nghiém, ludn chi trong, sau sét tién do thuc hién dé kiém soat trudc nhitng
yéu tb rai ro va dua ra cac bién phéap khac phuc kip thoi.

5.6. Rui ro khéac

Mot s6 rai ro mang tinh bat kha khéng it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra sé c6
tac dong dén tinh hinh kinh doanh cua Céng ty nhu cac hién twong thién tai (bdo lut,
dong dat,...), rii ro mang tinh dia chinh trj.

13



Niettienson

i twong lai bén ving Béocéothu’(‘)’ngnién2018
II. TINHHINH HOAT DQNG TRONG NAM 2018

1. Tinh hinh hoat d@ng san xuat kinh doanh

Theo sb liéu BCTC hop nhat nam 2018 da kiém toan, Céng ty CP Viét Tién Son
Dia 6c di dat duoc két qua kinh doanh nhu sau:
>  Quy md tong tai san dat 390.153 tri¢u ddng.

>  Doanh thu thuan dat 469.406 triéu dong, ting rong 224.667 triéu dong, twong duong
91,8% so v&i nam 2017. Loi nhuan sau thué dat 36.766 triéu dong, ting rong 14.512
triéu dong, tuong dwong 65,21% so véi nim 2017.
Trong béi canh gap nhiéu khé khan vé thi trudong hoat dong ciing nhu viéc trién
khai, hoan thién cac dy an bat dong san nhung Coéng ty da c6 su nd luc rat 16n dé
dat dugc su phat trién twong ddi tét vé hiéu qua kinh doanh.

2. To chirc va nhan sw
2.1. Danh sach Ban Téng gidam doc

< Ban Tong Giam dbc ciia Cong ty bao gom 05 thanh vién, gom 01 Tong Giam ddc
va 04 Phé Tong Giam déc, thuc hién cac hoat dong diéu hanh san xuat kinh doanh
hang ngay cua Cong ty.

% Danh sach Ban Tong Giam déc cua Cong ty nhu sau:

Ho va tén Chirc vu
1 Truong Thanh Son Tong Giam doc
2 Duong Van biép Ph6 Tong Giam dbc
3 Nguyén Tuan Anh Ph6 Téng Giam dbc kiém Ké toan truéng
4 Nguyén Trong Diéu Pho Tong Giam déc
5 Nguyén Minh X6 Ph6 Tong Giam déc

>  Ong Truong Thanh Son — Tong giam ddc:

Ho tén: TRUONG THANH SON
Ngay thang nam sinh: 03/11/1966
Trinh do chuy@n mon: Ctr nhan kinh té

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc

Chuc vu hién nay: R .
#nien nay Cong ty ¢o6 phan Viét Tién Son Dia 6¢c

Chuc vu dang nam gitr tai to Thanh vién Hoi ddng quan tri, Pho Giam déc Cong
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chuc khac:

Qua trinh cbng tac:

Tir thang 01/1988 dén thang
03/1993

Tir thang 03/1993 dén thang
05/1993

Tir thang 05/1993 dén thang
06/1997

Tir thang 06/1997 dén thang
08/2000

Tir thang 08/2000 dén thang
09/2003

Tir thang 09/2003 dén thang
05/2005

Thang 04/2005 dén Nay

Tir thang 04/2011 dén thang
12/2016

Tir thang 04/2010 dén thang
01/2017

Tir thang 02/2017 dén Nay

S6 luong co phiéu dang nim
gitr:

S6 lwong co phiéu dang nam gii

So hiru ca nhan
Puroc 1y quyén dai dién

cua nhitng nguoi lién quan:

Ho tén:

Trinh d§ chuy&n mon:

Chac vu hién nay:

Bao cao thwong nién 2018
ty ¢4 phan Viét Tién Son.

Nhan vién ké hoach Tong Cong ty xuat nhap khau
va dau tu tinh Hai Hung

Nhan vién ké hoach S¢ Thuwong mai tinh Hai Hung

Truéng Phong té chite Hanh chinh Cong ty Thuong
mai dich vu Hai Hung phia Nam

Nhan vién xuat nhap khau Cong ty trach nhiém hiu
han Ford Viét Nam

Truong phong Vat tu Cong ty trach nhiém hiru han
Ford Viét Nam

Giam doc Bo phan cung ung Cong ty trach nhiém
htru han Ford Viét Nam

Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc Cong ty ¢o
phan Viét Tién Son

Thanh vién HDQT kiém Pho Giam doc Cong ty ¢o
phan Hong Hung

Thanh vién HPQT kiém Giam doc Cong ty c6 phan
Viét Tién Son Dia Oc

Thanh vién HDQT kiém Tong Gidm doc Cong ty c6
phan Viét Tién Son bia Oc

1.437.500 c6 phiéu (Ty 1& nam gitr 10,00 %)

1.437.500 c6 phiéu (Ty Ié nam giiz 10,00 %)
0 ¢c6 phiéu

Khong

>  Ong Dwong Viin Piép — Ph6 Téng giam doc

DUONG VAN DPIEP
12/12

Thanh vién Hoi dong quan trj kiém Pho Tong Giam
doc
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Chtic vu dang nam giir tai to
chac khac:

Quaé trinh cbng tac:
- Thang 03/2003 dén thang
05/2010

- Thang 10/2007 dén thang
5/2018

- Thang 06/2010 dén thang
12/2016

- Thang 04/2010 dén nay

Thang 11/2018 dén nay
S6 luong co phiéu dang nim
gitr:

Trong do:

- So hitu ca nhan

- Puoc iy quyén dai dién

Bao cao thwong nién 2018

Phé Giam dbc Cong ty c6 phan Viét Tién Son

Giam doc Coéng ty TNHH - MTV Tan Duong

Phé Giam dbc Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia
Oc

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Viét
Tién Son bia Oc

Phé Toéng Giam dbc Cong ty CO phan Viét Tién
Son Pia Oc

575.000 c6 phiéu (Ty 1& ndm gitr 4,00%)

575.000 cé phiéu (Ty 1é nam giir 4,00%)
0 ¢6 phiéu

S6 luwong co phiéu dang nam Khong

gitt cta nhiing nguoi lién

quan:

>  Ong Nguy&n Tuan Anh — Pho Tong giam doc kiém Ké toan truéng:

Ho tén:

Trinh d§ chuy&n mon:
Chtrc vu hién nay:

Chuc vy dang nam giir tai t6
chuc khac:

Qua trinh cong tac:

- Tur thang 04/2005 dén thang
03/2010

- T thang 04/2010 dén thang
01/2017

- T thang 02/2017 dén nay

NGUYEN TUAN ANH

Ctr nhan kinh té - Hoc vién Tai Chinh

Thanh vién Hobi dong quan tri kiém Phé Tong Giam
doc, Ké toan truong Cong ty, Nguoi cong bo Thong
tin cua Cong ty

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Smart Wood Viét
Nam

Ph6 phong ké toan Cong ty c6 phan Viét Tién Son

Pho Giam dbc Cong ty kiem Ké toan truong Cong ty
cb phan Viét Tién Son bia Oc

Thanh vién HPQT kiém Phé Tong giam déc, Ké
16
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toan truong Cong ty co phan Viét Tién Son Pia Oc

- Thang 03/ 2016 dén nay Chu tich HDQT Coéng ty CP Smart Wood Viét Nam

S6 luong co phiéu dang nim

qitr: 575.000 c6 phiéu (Ty Ié nam giit 4,00%)

Trong do:
- S¢ hitu ca nhan 575.000 c6 phiéu (Ty 1é nam gz 4,00%)
- Duoc uy quyén dai dién 0 c6 phiéu

S6 lwong c6 phiéu dang nim Khong
gitr cia nhirng nguoi lién quan:

>  Ong Nguyén Trong Piéu — Pho Tong giam déc

Ho tén: NGUYEN TRONG PIEU
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan quan trj kinh doanh, thac s quan 1y kinh té
Chuc vy hién nay: Ph6 Tong Giam déc

Chtic vu dang nam gitr tai to

chuc khac: Khong

Qua trinh céng tac:

- Thang 02/1985 dén thang Ké toan Trung doan 35, xi nghiép khai thic than
04/2000 DPong Ri — Cong ty Pong Bic

- Thang 05/ 2000 dén thang

0 htrc Thanh inh Hai D
01/2019 Cong chtrc Thanh tra tinh Hai Duong

- Thang 03/2019 dén Nay Phé :I‘éng Giam dbc Cong ty C6 phan Viét Tién Son
bia Oc
S6 luong co phiéu dang nim

gitr: Khéng

S6 lwong c6 phiéu dang nam Khong
gitr cia nhitng nguoi lién quan:

>  Ong Nguy&n Minh X& — Ph6 Téng giam doc:

Ho tén: NGUYEN MINH XO
Ngay thang nim sinh: 13/06/1959
Trinh d6 chuy@n mén: Trung cép co dién

Ph6 Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Viét Tién Son

Churc vu hién nay: Bia Oc

Chuac vu dang nim gir tai t6 Giam déc Cong ty C6 phan Van Xuan
17
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chuc khac:

Qua trinh cbng tac:

S6 luong c6 phiéu dang nim

Thang 10/1980 dén thang

10/1985

Thang 01/1985 dén thang

12/2010

Thang 01/2011 dén thang

01/2017

Thang 02/ 2017 dén Nay

gitr:

Trong do:

S hizu ca nhan

doan 319, Bo Qudc Phong

Duong

Oc

bia Oc

Trung doi truong Pai doi 10, Trung doan 11, Su
Kinh doanh tai Pha Lai, TX. Chi Linh, tinh Hai
Phé Giam déc Céng ty C6 phan Viét Tién Son Dia
Ph6 Tong Giam déc Cong ty Co phan Viét Tién Son

258.750 co phiéu (Ty 18 nam gitr 1,80 %)

258.750 c6 phiéu (Ty 1é nam giz 1,80 %)
Puroc uy quyén dai dién 0 cé phiéu

S6 lwong co phiéu dang nam giit  Khong
cua nhitng nguai lién quan:

R/
£ %4

Nhitng thay d6i trong Ban diéu hanh:

Ho va tén Chiic vu Ngay thay d6i | Ly do thay doi

Tran Buc An Thanh vién HPQT (Thanh | 29/6/2018 B4 nhiém
vién doc lap)

Bui Thi Bich Van Thanh vién HPQT (Thanh | 29/6/2018 B4 nhiém
vién doc lap

Tran Ngoc Viét Thanh vién Ban kiém soat | 29/6/2018 B6 nhiém

Duong Vin Piép Ph6 Tong giam déc Coéng | 01/11/2018 B6 nhiém
ty

Nguyén Trong Diéu | Phé Téng giam déc Cong | 01/03/2019 B nhiém
ty

Nguyén Puc Hanh | Thanh vién HDQT 29/6/2018 Mién nhiém

Duong Minh Hiéu | Thanh vién Ban kiém soat | 29/6/2018 Mi&n nhiém
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2.2. Co cdu nhan s
Tai thoi diém 31/12/2018 14 39 nguoi (Khéng tinh sé lao dong tai cac Cong ty con)

Phan loai lao dong S6 lwong (ngudi) Ty 1€ (%)
1 | Phéan theo gigi tinh 39 100,00
Nam 27 69,23
Nit 12 30,77
2 | Phan theo hop dong lao dong 39 100,00
Hop dong mia vu (duéi 3 thang) 0 0,00
Hop dong tir 3 — 12 thang 0 0,00
Hop dong tir 1 — 3 nam 0 0,00
Hop dong vo thoi han 39 100,00
3 Phéan theo trinh d¢ lao dong 39 100,00
Trinh d6 Pai hoc va trén DPai hoc 18 46,15
Trinh d§ Cao dang va Trung cap 7 17,95
Trinh d6 pho théng 14 35,90
Téng cong 39 100,00

% Chinh sach ddi véi ngudi lao dong

- Cong ty ludn quan tim dén doi séng cia nguoi lao dong, thuc hién day du vé
BHXH, BHYT, BHTN.. .khuyén khich nguoi lao dong hoc tap nang cao trinh do
chuyén mon, hiéu biét vé xi hoi, tao diéu kién cho nguoi lao dong tham gia hoat
dong thé thao, van hoa vian nghe....;

- Cong ty da giai quyét viéc 1am cho lao dong véi mirc thu nhap 6n dinh, thuc hién
t6t cac ché do chinh sach Nha nudc quy dinh dbi véi ngudi lao dong va dong gop
dang ké vao ngan sach Nha nudc;

- Chinh sach dao tao ngudn nhan lyc: Véi phuong cham nhan lyc 1a nguén lyc quan
trong nhat tao nén thanh coéng cho cong ty, Cong ty ludn chu trong dén viéc phat
trién ngu@)n nhan luc voi cac chinh sach dao tao, tuyén dung nguoi tai nham chon
duoc nhirng ¢4 nhan t6t nhat ciing nhu xay dung dugc mot tap thé vimg manh.
Khuyén khich viéc tham gia hoc tap cac 16p hoc, khoa hoc do céc trudong dao tao;
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Tuyén dung: V&i hé théng quy ché tuyén dung dugc ban hanh da tao ra khung co
ban nham gop phan tuyén chon nhitng nguoi thuc sy ¢6 tai gop stc xay dung Cong
ty;

Tinh hinh diu tw, thwc hién cac dw an

Cac duw an trong diém Céng ty dang dau tw va tinh hinh trién khai cac De an
trong nam 2018

Du dn Khu ddn cw phia Béng dwong Yét Kiéu — TX. Chi Linh, tinh Hdi Durong
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Dy 4n véi téng mic vén dau tu 214 ty dong (theo Gidy ching nhan dau tu sb
04121000543 cap lan dau ngay 29/04/2011, cap thay ddi lan thir nhat ngay 10/07/2013),
quy md gan 20 ha bao gém 1.101 16 dat duoc thiét ké ddng bo véi cac thanh phan: Nha
tré, khu dich vy thwong mai, khu vin phong, khu bé canh cay xanh. Pugc Cong ty thuc
hién tir nam 2011, dén nay Cong ty da hoan thién cac hang muc ha tang, c6 307 16 dat da
ky hop ddng gdp vdn chuyén nhuong QSD dit va ha tang, va 415 16 dat da ky hop dong
vay von tinh dén thoi diém 31/12/2018. Dy kién du &n s& hoan thanh va duoc cap s6 do
trong nam 2019.

Trong ndm 2019, Cong ty s& hoan thién dau tu ha tang va chuyén nhuong quyén st
dung dét, sau d6 ban giao lai chinh quyén trong nam 2020.
b. Duw dn Khu déin cw phia Péng dwong Tran Hung Bgo, TX. Chi Linh, tinh Hdi
Duong (Doi tén tir Dy 4n Khu dan cur San Golf thi x& Chi Linh, tinh Hai Duong)

: NoabaSaoDo g ':7{’,' £ 4
o

+
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Dy an Khu déin cu phia Bong duong Tran Hung Dao nam tai vi tri khu vuc ddi Co
gidi thude phuong Sao Do, trung tdm thi xa Chi Linh c¢6 téng dién tich 1ap quy hoach hon
8.9 ha, tong mutc dau tu du kién 168 ty dong, dap ung nhu cau sinh séng cua khoang
1.100 cu dan. Trong nam 2017, Cong ty nghién cttu 1ap quy hoach chi tiét cho du &n va
da dugc Uy ban nhan dan tinh Hai Duong phé duyét theo quyét dinh s6 3846/QD-UBND
ngay 11/12/2017, vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia Dong
duong Tran Hung Pao, phuong Sao Do, thi xd Chi Linh, ty 1& 1/500.

Ngay 31/01/2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Hai Duong da ban hanh quyét
dinh s6 499/Qb-UBND phé duyét két qua lra chon Cong ty ¢ phan Viét Tién Son Dia
6c 1a nha dau tu thuc hién Du an dau tu xay dyng Khu dan cu phia Pong duong Tran
Hung Pao, thi x& Chi Linh.
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Thoi han thuc hién du an 12 36 thang, ké tir ngay hop dong thuc hién dy an dugc
ky két gitta nha dau tu duoc lra chon va Uy ban nhan dan thi x& Chi Linh.

c. Duwdan Céon Son Resort — TX. Chi Linh, tinh Hai Duong

TR,
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Dy 4n Con Son Resort 12 mét trong cac du an trong diém cua Cong ty ¢4 phan Viét Tién
Son Dia 6c trong chién lwoc phét trién kinh doanh bat dong san bén viing. Vi quy mo
hon 90 ha bao gébm cac khu riing sinh thai bao ton; quan thé khach san va nha hang 4 sao;
trung tdm hoi nghi véi stac chaa 1.000 ngudi; cac to hop thé thao nhu san tap golf, bé boi
va c4c hoat dong thé thao, vui choi ngoai troi khéac; khu nghi dudng va chiam soc suc
khoe; hé thong cong vién. hoa va cay xanh, sudi, hd; cac khu biét thu nghi dudng c6 quy
m0 tir hon 300 m2 dén hon 1.000 m2.

Téng mire dau tu giai doan co sé ha tang du an: 550 ty dong, du kién trién khai cac
dur an thanh phan cua toan b Dy an khoang 2.000 ty dong.

Ngay 13/02/2018 UBND tinh Hai Dwong c6 Quyét dinh sé: 695/QD-UBND, v/v
chap thuan dau tu Dy 4n Khu Con Son Resort, phuong Cong Hoa, thi xd Chi Linh, tinh
Hai Duong. Ngay 05/03/2018 Uy ban nhan dan thi xa Chi Linh da c6 Quyét dinh sé
197/QB-UBND, vv thanh lap Hoi dong boi thuong, hd tro tai dinh cu GPMB Dy 4n dau
tu xay dyng Khu Cén Son Resort, phuong Cong Hoa, thi xa Chi Linh, Hai Duong.

Ngay 15/02/2019, Hoi dong ding ky dat dai phuong Cong Hoa té chuc Hoi nghi
tién hanh xét duyét nguon goc s dung dat cua dy an dé chuan bi cho cong tac boi
thuong, ho tro tai dinh cu GPMB.

Du kién Du an Con Son Resort dugc khoi cong xay dung trong ndm 2019, bit dau
mang lai doanh thu vao nam 2020.

d.  Du dn Céng vién nghia trang Hoa Lac Vién — TX. Chi Linh, tinh Hai Duong

HEUA O LN - TIN MAL DUONG
mﬁ-mmamnmm-ﬂmnwmnmmmud

BAN DO TO CHUE KHOMNC GIAN RSN TRUC CANMH OUAN

mﬂhn—— WOT SO HiNM ANN NN ROA
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Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién la m6 hinh nghia trang theo hinh thirc xa hoi

hoa dau tién cua tinh Hai Duong, gop phan dam bao cac tiéu chi d6 thi van minh, hién
dai.

Ngay 15/5/2017, Uy ban nhan dan tinh Hai Duong d3 ban hanh quyét dinh sé
1508/QD-UBND Vé viéc phé duyét quy hoach diéu chinh chi tiét xay dung Cong vién
nghia trang Hoa Lac Vién va nghia trang phuong Sao D9, thi xa Chi Linh, ty I¢ 1/500.

Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién theo dd an quy hoach dwogc duyét cé dién tich
khoang 20 ha, tdng murc dau tu du kién khoang 200 ty dong, dong thoi cho phép mé rong
1én dén gan 100 ha. Khu vuc quy hoach dir 4n nam trén khu ddi ndi thudc dia ban hai
phuong Chi Minh va Sao Do, thi x& Chi Linh. Dy an Céng vién nghia trang Hoa Lac
Vién la mét trong cac dy an thyc hi¢n chuyén ddi chién lugc dau tu kinh doanh bat dong
san hudng t6i kinh doanh bén virng ctia Cong ty.

Nam 2019, thuc hién chi dao caa UBND tinh tai vin ban s6 3749/UBND-VP ngay
29/10/2018 vé viéc thuc hién y kién cua Bo Van hoa, Thé thao va Du lich dbi vai viéc
xay dung Cong vién nghia trang Hoa Lac Vién, Cong ty dang tién hanh lap bao cdo ddnh
gia tac dong moi truong. Dy kién du an Cong vién Nghia trang Hoa Lac Vién sé trién
khai trong nam 2019 va di vao hoat dong trong nam 2020.

e.  Hoan thién nha may va day chuyén san xudat Péng Nam Duwoc — Thuc pham chic
nang (Céng ty CP Péng Nam Duwrgc Nguyén Thiéu — Cong ty con Chui dau tur)

Nha may san xuat Pong nam duoc cua Cong ty CP Pong Nam duoc Nguyén Thiéu
(Cong ty con) da dugc xay dung va hoan thién trong nam 2017 vai téng mic dau tu giai
doan 1 hon 60 ty déng, dién tich xay dung Nha may sé 1 1a 15.337,5 m2, muc tiéu cung
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cap céac san pham Duoc pham chic ning theo cong thic gia truyén trén day chuyén cong
nghiép hién dai. Trong ndm 2017, Cong ty da hoan thién lip dit 5 day chuyén san xuat va
hoan thién cac cong doan chay thir, san xuat thir. Cong ty da duoc Chi cuc An toan, vé
sinh thyc pham tinh Thai Binh dénh gia cao viéc bé tri day chuyén san xuat cia Cong ty
rat khoa hoc, khép kin, dam bao nguyén tic vé sinh, an toan thyc pham va sat véi tiéu
chuan GMP, tiéu chuan cao nhat trong san xuat nganh duoc pham. Ngay 25/8/2017 Cuc
an toan thuc pham — Bo Y té da cp gidy chung nhan Cong ty CP DPéng Nam Duoc
Nguyén Thiéu la co s& du diéu kién an toan thyc pham.

Nzm 2018 Nha may Dong Nam Duoc da san xuat thanh cong 04 san pham dau tién
la: “Hoan Dwong Ong Thiéu; Kién Cot Ong Thiéu; Trang Vi Ong Thiéu; Tra Hoe Ong
Thigu”, tit ca cac san pham trén di dwoc Cuc an toan thuc pham — Bo Y té cap Giay
ching nhan pht hop quy dinh an toan thuc pham theo quy dinh hién hanh. Hién nay, cac
san pham cua Cong ty CP Péng Nam Duoc Nguyén Thiéu da dugc phi song rong réi tai
hau hét cac nha thudc trong va ngoai tinh. Theo BCTC da kiém toan nim 2018, LNST
cia Cong ty CP Pong Nam duoc Nguyén Thiéu dat 5,23 ty dong, ting 134,68% so Véi
cung ky nam 2017.

3.2. Tinh hinh hogt déng cua cac Cong ty con nam 2018
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S6 liéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh caia cac Cong ty con trong nim 2018 theo

BCTC da kiém toan:

Don vi tinh: triéu VND

. Céng ty CP
- Cong ty CP
Chi tiéu o Pong nam dwgc
Viét Tam Doanh _ .
Nguyen Thiéu

1. Tdng gia tri tai san 88.600 42.816

2. Vén chu so hitu 57.127 41.380

3. Doanh thu thuan 130.470 23.230

L_l. Loi nhuan thuan tr hoat dong 10.376 6.865
kinh doanh

5. Lgi nhuan khac - (329)

6. Loi nhuan trudc thué 10.376 6.536

7. Loi nhuan sau thué 8.301 5.229

4.  Tinh hinh tai chinh
a.  Tinh hinh tai chinh (theo BCTC hegp nhdt da kiém toan nam 2018)
Don vi tinh: triéu VND

Nim 2017 Niim 2018 (%(’ﬁt;r‘:]g/
1. Tong gia tri tai san 369.686 390.153 5,54
2. Doanh thu thuan 244.739 469.406 91,80
3. Loi nhuan hoat dong kinh doanh 29.113 47.772 64,09
4. Loi nhuan khac (2.176) (371) (68,45)
5. Loi nhuén trudc thué 27.936 47.400 69,67
B. Loi nhuan sau thué 22.254 36.766 65,21
7. Ty Ié lgi nhuan tra c6 tic 15% Du kién 10% (33)

b.  Céc chi tiéu tai chinh chu yéu (theo BCTC hop nhdt da kiém toan 2018)
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Cac chi tiéu Nim 2017 Nim 2018 | Ghi chi
1. Chitiéu vé khd ndng thanh todn
+  Hé sd thanh toan ngan han: .
, 0,99 1,26 Lan
(TSNH/No ngan hgn)
4+ Hé sb thanh toan nhanh: .
. , 0,82 1,06 Lan
(TSNH - Hang ton kho/N¢ ngan han)
2. Chitidu vé co cdu von
+  Tong s6 No/Tong tai san 0,55 0,49 Lan
+  Tong sé No/Vén cha so hiru 1,23 0,96 Lan
3. Chi tiéu vé ndng liec hoat dong
+ Vong q’uay hang ton kho: ‘ 7.9 158 Vong
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh
quan)
+Vong quay tong tai san \
(Doanh thu thuan/Téng tai sdan) 0.66 120 Vong
4. Chitiéu vé kha nang sinh 1o
+  Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu 9,09 7,83 %
thuan
+ Hé sd Loi nhuan sau thué/Vén cha sé 13.40 18.50 %
hitu ’
+ Hé sd Loi nhuan sau thué/Téng tai
san ) 6,02 942 o
+  He s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan 11,90 10,18 %

5. Co ciu co dong, thay ddi von dau tw cia chi sé hiru
5.1. Cé phan va co cdu cé dong
a. Co phan:

- Tong s6 ¢6 phan dang luu hanh: 14.374.996 (Mudi bon triéu ba trim bay muoi tu
nghin chin trim chin muoi sau) ¢6 phan.

- Meénh gi4 c6 phan: 10.000 ddng/cé phan.
- Loai ¢ phan: ¢b phan phé thong.
b.  Co cdu cé dong:
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Co cau co dong tai thoi diém 05/03/2019

So

lrong S0 lwgng sé&

Gia tri theo ménh Ty I€
gia (dong) (%)

STT Nhom cé dong o hiru (co

phiéu)

dong
1  Co déng trong nwéc 549 14.329.368 143.293.680.000  99,68%

Té chuc 5 575.355 5.753.550.000 4,00%
Cé nhan 544  13.754.013 137.540.130.000  95,68%
2 Cbdéng nwécngodi 7 45.628 456.280.000 0,32%
Té chuc 1 3.300 3.300.000 0,023%
Cé nhan 6 42.328 423.280.000 0,294%

3 Co phiéu quy 0 0 0 0
Tong cong 556 14,374,996 143,749,960,000 100%

Co cdu sé hiru c6 phan tai thei diém 05/03/2019

So So lwgng sé Gia tri theo Ty I¢

(%)

STT Nhém cé déng  lwong co hiru (co ménh gia
dong phiéu) (@ong)

Co dong sé hiru >=

L soneh ooin 2 5.606.250 56.062.500.000 39,00
, Codongs6 hiu 554 8.768.746  87.687.460.000 61,00
dwdéi 5% co phan
Téng cong 556 14.374.996 143.749.960.000 100,00

5.2. Tinh hinh thay déi vén dau tw cua chi sé hiru:

Trong nim 2018, Cong ty tién hanh ting vbn tor 125.000.000.000 Ién
143.749.960.000 d¢ong théng qua hinh thirc phéat hanh 1.874.996 c6 phiéu dé chi tra cb
tirc cho ¢6 dong hién hiu.

5.3. Giao dich cé phiéu quy:
Trong nam 2018, Cong ty khéng thuc hién giao dich ¢ phiéu quy.
5.4. Cac chang khoan khac:
Khdng co.
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6. Tac dong dén mdi trwong va cac hoat dong xa hoi ciia Cong ty

6.1. Tdc dong dén méi truong

Cong ty ludn nd luc bién nhan thuc vé bao vé mai truong thanh y thic tu gic va
hanh dong cu thé & timg don vi, phong ban nhu: tiét Kién dién nuéc, tat cac thiét bi dién
khi roi khoi co quan, han ché téi da viéc sir dung tdi nilon, s dung tai nguyén nuéc tiét
kiém va hiéu qua, thuong xuyén lam vé sinh méi truong cho khu vuc lam viéc va xung
quanh tru s¢ cong ty, thu gom va vat rac tai ding noi quy dinh,... dam bao moéi truong
lam viéc ludn xanh, sach, dep. Cong ty chi trong lap bao cio DPTM va tuan thu tbt cac
quy dinh theo PTM trong qua trinh trién khai thuc hién céac du an.

6.2. Chinh sdch lién quan dén ngwoi lao dong

Cong ty ludn chi trong cong tac tuyén dung va dao tao dé dap tng nhu cau cong
viéc ngay cang cao. Chinh sach lwong thudong dugc tinh toan phu hgp dua trén nang luc
ctia mdi nhan vién. Hang nam, Cong ty ludn lva chon cac lao dong tién tién, xuat sic tiéu
biéu dé trao thuong dong vién. Co sd vat chat phuc vu cho céng viéc dugc trang bi day
du va dap tng tot nhu cau caa nguoi lao dong.

Cong tac tham hoi hiéu hi luén duoc Cong doan cong ty quan tdm. Céc ché do huu
tri, thai san, nghi ém,... dugc thuc hién day dua theo quy dinh. Tuan tha ché do nghi I,
nghi phép hiang nam cho can bd nhan vién, ting qua nhan dip ky niém 8/3, 20/10, Tét
Trung thu...

Ngoai ra, Cong ty con tb
chtrc cac dot tham quan, du lich dé
nguodi lao dong dugc thu gian tai
tao surc lao dong, tao khong khi vui
vé va taing su gan két gitta céc
nhan vién, t6 chic cic chuong
| trinh thé duyc, thé thao giao luu voi
cac don vi trong khu vuc.

6.3. Cac hoat dgng xa hgi ciia Cong ty

29



hlettlenson

i twuong lai bé&n vipng B4o cao thwong nién 2018

Cac hoat dong xa hoi, tu thién duoc : : _

ban lanh dao CoOng ty quan tdm va [ mf&'.'!%'-‘."?"mm.-
thuong xuyén to chac trong sudt thoi | ‘ '
gian hoat dong nhu: cac hoat dong dén
on, dap nghia cac anh hung liét si,
phung dudng me Viét Nam anh hung,
cac hoat dong tu thién cho cac nan
nhan chit doc da cam, cac ho gia dinh
ngheo,... Day 1a cac hoat dong thiét
thuc thé hién tinh than va trach nhiém
cao Véi cong dong, gop phan xay dung
X4 hoi tot.

I1l. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1.  DPanh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Nén kinh té trong nam 2018 caa Viét Nam c6 nhiéu khai sic da tao ra co hoi tot cho

cac doanh nghiép phéat trién ¢ hau khap moi linh vuc kinh doanh. Thi tuc hanh chinh da
phan nao dugc giam nhe va hd trg tét cho cac doanh nghiép, tuy nhién cac rao can méi
trong thuong mai va cac quy dinh phap luat ngay mot hoan thién dat ra yéu cau hoat dong
ngay cang chuyén nghiép hon déi vi mdi doanh nghiép.

Trong nim 2018, Cong ty CP Viét Tién Son Dia dc da thuc hién ra soat, diéu chinh

chi tiéu ké hoach kinh doanh dit ra tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién va trinh tai
DHDCD bat thuong thang 9/2018. Cu thé nhu sau:

Giam chi ti€u doanh thu va lgi nhuan ctia mang kinh doanh bat dong san la do thu
tuc gidi phong mit bang ciia Dy an Khu dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, TX.
Chi Linh chua xong, nén thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dét bi cham lai;

Giam chi tiéu doanh thu mang thi cong xay dung cong trinh do mot sd cong trinh
con dang thi cong dé dang, chua ban giao dugc cho nha thau nén chua thé ghi nhan
doanh thu.

Ké hoach phat hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hitu dé ting vén cha so hitu do
vuéng mac mot s6 thu tuc da khong hoan thanh trong nam 2018, nhung xét trén goc
d6 ting truong thi moi chi tiéu doanh thu va lgi nhuan déu vuot ké hoach va cao
hon nam 2017.

Tur nhitng nguyén nhan trén day HPQT Cong ty da trinh DPHDPCD thong qua viéc
diéu chinh K& hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2018 cua Cong ty CP Viét
Tién Son Dia bc, két qua kinh doanh hop nhét nhu sau:
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Pon vi: triéu dong

Kéhoachciia K& hoach ciia . .
PHPCP  HDQT didu chinh S0 li¢udat  of thyc 1§/

. A dwoc nam .
trinh PHDCD bat - ké hoach

Thgfrgglgié” thwong 9/2018 2018
Téng tai san 600.000 500.000 390.153 78,03%
Vén diéu lé 500.000 318.750 143.750 45,10%
Téng doanh thu 567.670 370.000 469.406 126,87%
Lol DA U 57410 35.000 36.766 105,05%
Ty 1 ¢6 tirc 10% 10% Du kién 10% 100%

2. Tinh hinh tai chinh
a.  Tinh hinh tai san:

Quy m0 tong tai san ctia Cong ty trong nam 2018 khdng cd thay d6i nhiéu voi nam
truge. Tai thoi diém 31/12/2018, tong tai san dat 390.153 triéu dong.

Tai san ngén han dat 182.458 tri¢u dong, ting 49.422 tri¢u dong, twong duong ting
37,15% so vé&i nam 2017. Trong d6 khoan muc bién dong manh 14 tién va twong duong
tién tang 1.315% tir 1.495 triéu 1&n 19.670 trigu dong.

Tai san dai han dat 207.695 triéu dong giam 28.955 triéu dong, twong duwong giam
12,24% so v6i nam 2017. Trong d6 khoan muc Cac khoan phai thu dai han giam 45.462
triéu dong, twong dwong giam 66,23% so V4i nam 2017.

b.  Tinh hinh ne phadi tra:

No phai tra cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 dat 191.442 triéu dong, giam
12.131 triéu ddng, trong dwong giam 5,96 % so véi nam 2017.

No ngin han ting nhe 7,99%, tir 134.144 triéu dong nim 2017 1én 144.867 triéu
ddng nam 2018. Céac khoan muc chi tiét khdng c6 nhiéu bién dong.

No dai han giam twong wng 32,92%, tir 69.429 triéu déng xubng con 46.575 triéu
dong.

3. Nhikng cai tién vé co cau té chirc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2018, Cong ty di timg budc hoan thién co cau t6 chirc va quan Iy theo
huéng tinh gon, hiéu qua, chuyén mén héa ting vi tri, dan chuyén giao chu dong hoat
dong san xuat kinh doanh cho cac Bo phan va Cong ty thanh vién.

31



Niettienson

4.

twuong lai bén vipng Bao cao thwong nién 2018
K& hoach phat trién san xuat kinh doanh trong nim 2019.

B&m sat muc tiéu va dinh huéng phét trién cua Cong ty da dé ra. Trén co sd do, Ban
lanh dao s& hoach dinh céc ké hoach hoat dong cu thé cho tung thang, ting quy
cling nhu ké hoach hoat dong cua céc du 4n dau tu.

C6 ké hoach huy dong va st dung vén hiéu qua, dic biét 1a théng qua thi truong
chang khoan. Tang cudng tinh thanh khoan va luan chuyén vén, han ché tinh trang
r dong vén, tap trung ngudn vén nhan rdi vao cac dy &n trong diém dang trién khai.

Thu hat va phat trién nguon nhan luc chét luong cao. Cai cach co ban ché do luong,
thuang va phuc loi trong Cong ty két hop voi ché do dai ngo thoa dang dé giir chan
nguoi lao dong trong Cong ty.

Pay manh chién lugc truyén thong, PR dé nang cao hinh anh caa Céng ty trén Thi
truong chang khoan. Tang cuong tim kiém va tiép can thi truong tai chinh nhat 1a
thi trudng méi ndi Chau A. Lua chon cac ddi tic nuwdc ngodi co tiém luc manh dé
hop tac chién lugc nham gia ting nang luc canh tranh trong nudc, dong thoi tung
budc chinh phuc thi truong khu vuec.

Ké hoach kinh doanh nim 2019 cua Ban Tong giam dbc trinh HPQT dé béo céo
thdng qua tai PHDCD thuong nién nim 2019 nhu sau (ty dong):

STT Noi dung Nam 2019
1 Vén diéu l¢ 318,750
2 Doanh thu 634,65
3 Loi nhuan sau thué 37,14
4 Ty suat LNST/DT 5,85%

5 Ty suit LNST/VDL 11,65%
6 Ty I ¢6 tirc 10%

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY

1.

Panh gia cia Héi dong quan tri vé cac mit hoat déng cia Cong ty

Trén co s& danh gia nhirng thuan loi va kho khan, cling nhu dya trén tinh hinh thuc

té, Hoi ddng quan tri va Ban Tong giam dbc da kip thoi thdng nhét va dua ra ké hoach
hoat dong va kinh doanh. Mic du chua dat dugc nhu ki vong caia PHPCD nhung két qua
dat dugc trong nam 2018 da phan anh rd su nd luc cua toan bo ban 1anh dao ciling nhu
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can bo nhan vién trong Coéng ty vuot qua nhirng khé khin cua thi truong Bat dong san,
gitr vitng duoc uy tin va thuong hiéu cua Cong ty.

Cac hoat dong chinh tri xa hoi duoc Cong ty quan tdm va trién khai ding theo quy
dinh, phan anh trach nhiém cua Cong ty vai su phét trién chung caa xa hoi.

2. Danh gia cia Hi ddong quan tri vé hoat dong cia Ban Tong giam doc
Trong nam 2018, Ban Téng gidam ddc da diéu hanh cac hoat dong kinh doanh cua

Cong ty theo ding ké hoach va nhiém vu do HDQT dé ra, phu hop véi quy dinh caa phap

luat, Diéu 1é Cong ty va Nghi quyét cia PHDCD thuong nién 2018. Ban Tong giam déc

da bao cdo thudng xuyén vé két qua san xuat kinh doanh, xin y kién chi dao kip thoi caa

HDPQT.

Mic du con nhiéu kho khin nhung Ban Téng giam doc di tich cuc va sang tao
trong cong tac diéu hanh, kién tri voi muc tiéu dé ra, tao tién dé tét cho sy phat trién cua
Cong ty trong thoi nam téi.

3.  Céc ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quan tri

- Pé ra cac ké hoach va phuong huéng phét trién phu hop voi dién bién cua thi
truong Bat dong san, mang lai loi ich cao nhat cho cac c6 dong. Phéi hop chi dao
Ban Tong giam ddc dam bao hoat dong san xuat kinh doanh hiéu qua. Tap trung
trién khai thuc hién cac Dy an dau tu Bat dong san trong diém trong nim 2019,

- Chu dong tim kiém cac ngudn von trung va dai han thong qua Thi truong chang
khoan va cac Nha dau tu chién luoc dé phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty
dé tang nhanh doanh thu va loi nhuan cho Coéng ty.

- Tim kiém cac co hoi va ¥ tuong kinh doanh dot pha, thuc day su phét trién cua
Cong ty trén mot sb linh vic méi ¢6 thé manh canh tranh.

- Tuyén dung nhan su c6 chat lugng cao, ¢ trinh d6 chuyén mén phu hop dé dap tng
duoc tiém nang phat trién trong thoi gian téi.

- Pinh huéng caa HDQT cho K& hoach san xuat kinh doanh nam 2019 nhét tri nhu
dé xuat cua Ban Tong giam déc.

V. QUAN TRICONG TY
1. Hoi @dng quan tri
a.  Thanh vién va co cau cua Héi dong qudn tri.

Hoi dong quan tri Cong ty gom 06 thanh vién, mdi nhiém ki 1a 05 nim do PHDPCD
biéu quyét thong qua. Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Danh sach HPQT bao gom:
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. : Co phan Chiic vu tai
Ho va tén Chirc vu o : )
s6 hiru To chirc khac
Chu tich HBQT cua
Nauvan Thanh Chi tich 4.168.750 Cong ty CP Viét Tién Son;
uyen Than C .168. o
1 guye ) oh Cong ty CP Viét Tam Doanh;
Hai HDQT (29,00%)
Cong ty CP bong Nam Duogc
Nguyén Thiéu
Thanh vién N - L s
5 Truong Thanh HPQT 1.437.500 | Thanh vién HPQT - Pho Giam
Son . (10,00 %) | d6c Cong ty CP Viét Tién Son.
Kiém TGb
Thanh vién
~ . HDbQT
3 Nguyen Tuan Kié Qph ) 575.000 | Chu tich HBDQT Cong ty CP
iém Phé
Anh .| (4,00%) |Smart Wood Viét Nam
TGD va Ké
toan truong
o Thanh v_|(Aen 575 000 o ,
4 Duong Van biép HB(?T Kiém (4,00 %) ong co
Pho TGD
Thanh vién
5 Tran Bic An HDQT 0 Khong co
(Doc lap)
NN Thanh vién
Bui Thi Bich . ,
6 Van HDQT 0 Khong co
(Boc 1ap)

=  Ong Nguyén Thanh Hai — Chi tich HPQT.

Ho tén: NGUYEN THANH HAI

Gidi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 11/12/1960

Noi sinh: Quynh Hai, Quynh Phy, Thai Binh

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi: f)(? 11]6196,T lla)hflél\ll\%gic Ha, phuong o1 Cén, quan Ba
CMND: 012937078

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Chtrc vy hi¢n nay: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty cd phan Viét
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Churc vu dang nam git tai to
chure khac:

Qua trinh cbng tac:

Thang 12 nam 1980 dén thang
5 nam 1984

Thang 5 nim 1984 dén thang
10 nam 1985

Thang 10 nam 1985 dén théng
11 nam 1990

Thang 11 nam 1990 dén thang
10 nam 1994

Thang 10 nam 1994 dén thang
06 nam 2003

Thang 01 nim 2010 dén théng
07 nam 2016

Thang 04 nam 2011 théng 8
nam 2018

Thang 11 nam 2014 dén Nay
Thang 06 nim 2003 dén nay

Thang 04 nam 2010 dén nay

Thang 08 nim 2010 dén nay

Hanh vi vi pham phép luat:

SO lugng c6 phiéu dang nam gitr:

Trong do:

So htru ca nhan

Puoc iy quyén dai dién

S6 luong c6 phiéu dang nam giir

cua nhitng nguoi lién quan:

Céc khoan ng dbi voi Cong ty:

Thu lao va loi ich khac nhan

Bao cao thwong nién 2018
Tién Son Dia Oc

Chu tich HDQT ctia Céng ty cd phan Viét Tién
Son, Coéng ty c¢b phan Viét Tam Doanh, Cong ty
cb phan Pong Nam Dugc Nguyén Thiéu

B6 do6i tai Phong k¥ thuat- Ban tham muu- Trung
doan 148-Quén khu 3

Thanh vién cua Poan phuong Pham Ngti Lao, TP
Hai Duong

Bi thu Poan phuong Pham Ngii Lao, TP Hai
Duong
Hoc va Kinh doanh tai Cong Hoa Lién Bang Puc

Giam d6c Chi nhanh Céng ty Tau Cudc va Xay
dung tai Hai Duong

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Ky Tam Anh

Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Hong Hung

Chu tich HPQT Cong ty ¢6 phan Viét Tam Doanh
Chu tich HDQT Céng ty c6 phan Viét Tién Son
Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Viét Tién Son
Dia Oc

Cha tich HDQT Céng ty c6 phan Péng Nam
Duoc Nguyén Thiéu

Khong

4.168.750 c6 phiéu (Ty 1& nam giir 29,00 %)

4.168.750 c6 phiéu (Ty 1é nam giir 29,00 %)
0 ¢é phiéu

Theo quy dinh cua Cong ty
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dugc tr Cong ty:
Loi ich lién quan do61 voi Cong

ty:

Bao cao thwong nién 2018

Khdng

Ong Trwong Thanh Son — Thanh vién HPQT kiém TGP (Nhuw da trinh bay ¢

phadn Ban Tong giam doc)

Ong Nguyén Tgén Anh — Thanh vién HDQT kiém Ph6 TGD, K¢ toan truéng
(Nhw da trinh bay ¢ phan Ban Tong giam doc)

Ong Dwong Van Di¢p — Thanh vién HPQT kiém Phé TGP (Nhu da trinh bdy o

phan Ban Tong gidm déc

Ong Tran Pirc An — Thanh vién HPQT.

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

bia chi:

CCCD:
Trinh d6 chuyén mon:
Chutre vu hién nay:

Chtrc vu dang nam gitr tai to chirc
khac:

Quaé trinh cbng tac:
- Thang 10 nim 1977 dén thang
10 nam 1982

- Thang 10 nim 1982 dén thang
10 nam 1987

- Thang 10 nim 1987 dén thang
12 nam 2000

- Thang 12 nim 2000 dén thang
12 ndm 2004

- Thang 12 nim 2004 dén thang
10 nam 2006

- Théng 10 nim 2006 dén thang

TRAN DPUC AN

Nam

10/10/1960

Xa An Chau, Tp Hai Duong, tinh Hai Duong
Viét Nam

S6 82B Pham Hong Théi, phuong Quang Trung,
Tp Hai Duong, tinh Hai Duong

030060002827
K¥ su cau duong

Thanh vién Hoi dong quan tri

Khéng

Hoc vién Hoc vién k¥ thudt quan sy

Trg 1y Trung doan 148 Quan khu 3, Su 319
Poi truong — Cong ty Cau 12 - Tong Cong ty cong
trinh giao thong 1 - B Giao thong van tai

Doi truong - Cong ty ¢b phan 118 — Tong cong ty
Cong trinh giao thong 1, B giao thong van tai
Trudéng ban xdy dyng Khu d6 thi Minh Tan —
Kinh Moén
Chuyén gia ky thuat Ban quan 1y dy an BPudong
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12 nam 2013

- Thang 6 nim 2018 dén nay
Hanh vi vi pham phap luét:
S6 lugng c6 phiéu dang nam git:

So lugng c6 phiéu dang nam gitr
cua nhiing nguoi lién quan:

Céc khoan ng d6i voi Cong ty:

Thu lao va loi ich khac nhan duoc
tur Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Bao cao thwong nién 2018
tuan tra bién gi¢i — Bo qudc phong
Thanh vién HPQT Coéng ty CP Viét Tién Son Dia

Theo quy dinh cua Cong ty

Khdng

Ba Bui Thi Bich Van — Thanh vién HDQT.

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

bia chi:

CMND:
Trinh d6 chuyén mon:
Chutre vu hién nay:

Chtrc vu dang nam gitt tai to chirc
khéc:

Qué trinh cbng tac:

- Thang 05 nam 1982 dén thang
04 nam 1997

- Thang 06 nim 1997 dén thang
09 ndm 2016

- Thang 6 nam 2018 dén nay
Hanh vi vi pham phap luét:

S6 lugng ¢6 phiéu dang nam gitr:

BUI THI BICH VAN

Nir

09/09/1961

Thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
Viét Nam

S6 60 Pham Ngii Lio, phudong Pham Ngii Lio, tp
Hai Duong, tinh Hai Duong.

140245012
Ct nhan kinh té

Thanh vién Hoi dong quan tri

Thanh vién HDQT Céng ty CP Viét Tién Son

Nhan vién phong hanh chinh S& Dién luc Hai
Hung

Cén bo van phong tong hop Cong ty Dién lyc Hai
Duong

Thanh vién HPQT Coéng ty CP Vié¢t Tién Son Dia
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i twong lai bén ving B4o cao thwong nién 2018
S6 1 6 phiéu dang ndm giil .
? u’c_rr~1g cop ‘1e.umang nam gilr Khong
cua nhiing nguoi lién quan:
Céc khoan ng d6i voi Cong ty: Khong
Thu lao va lgi ich khac nhan d
ulaovaiotle ac nhdh Quoe Theo quy dinh cua Cong ty

tu Cong ty:
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:  Khdng
b.  Cac tiéu ban thugc Héi dong qudn tri:
Hoi dong quan tri chua thanh 1ap cac tiéu ban truc thudc.
c.  Hoat dong cua Héi dong quan tri:

Trong nam 2018, HDQT da theo doi sat sao cac hoat dong cua Cong ty va c6 nhirng
chi dao, dua ra phuwong huéng nhanh chéng, kip thoi, pht hop véi tinh hinh thuc té.
HPQT d4 triéu tap 20 cudc hop trong nim 2018, ban hanh 27 Nghi quyét/Quyét dinh, cu
thé nhu sau:

S6 Nghi quyét : Noi dung

V/v: Téng két, danh gia vi¢c thuc
hién K& hoach san xut kinh doanh
quy 4/2017 va ca nam 2017 da
2018/NQ/HbQT-VTSR 08/01/2018 A
1 QHDBQ phan bo cho ting Cong ty con, bd
phan trong Coéng ty CP Viét Tién
Son Dia bc.

V/v: Du kién Ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2018 trinh
2 | 2201-2/2018/NQ/HPQT-VTSR | 22/01/2018 | PHDCD thuong nién 2018 va Giao
chi tiéu ké hoach SXKD Quy 1
nam 2018.

V/v: Panh gia viéc thuc hién Ké
hoach kinh doanh Quy 1 ndm 2018;
Giao chi tiéu ké hoach SXKD quy
2 nam 2018

3 | 1904-2/2018/NQ/HDQT-VTSR | 19/04/2018

V/v: T6 chic Pai hoi Déng cd
4 | 2305-2/2018/NQ/HPQT-VTSR | 23/05/2018 | dong thuong nién nam 2018 cua
Cong ty.

V/v: Thong qua viéc ki két cac Hop
ddéng giao dich gitta Cong ty CP
Viét Tién Son Pia ¢ v6i ngudi cd

5 | 0606-2/2018/NQ/HDQT-VTSR | 06/06/2018

lién quan 1a Cong ty CP Viét Tién
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B4o cao thwong nién 2018

Son trong nam 2018.

6 | 0207-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

02/07/2018

Vv lya chon Pon vi kiém toan
BCTC 2018 cho Cong ty CP Viét
Tién Son Pia dc¢

2 | 1907-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

19/07/2018

V/v: Théng qua chi tiét Phuong an
phat hanh c¢6 phiéu dé tra cd tic
nam 2017

g | 2007-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

20/07/2018

V/v: Panh gia viéc thuc hién Ké
hoach kinh doanh Quy 2 nam 2018;
Giao chi tiéu ké hoach SXKD quy
3 nam 2018

9 | 2708-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

27/08/2018

Vv: to chire dai hoi dong co dong
bat thuong 2018

10 | 3008-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

30/08/2018

Vv: théng qua ngay ding ky cudi
cung thuc hién quyén nhan co tic
nam 2017 bang c6 phiéu cho cd
dong Cong ty CP Vi¢t Tién Son
Dia b¢

11 | 3008-7/2018/NQ/HPQT-VTSR

30/08/2018

Vv: théng qua phuong 4n ting von
diéu 1¢ va chi truong thay doi nhan
su HPQT cta Cong ty CP Hong
hung, thay doi nguoi dai dién phan
von gop cua Cong ty CP Viét Tién
Son Pia 6c tai cong ty CP Hong
Hung

12 | 1009-2/2018/NQ/HDQT-VTSR

10/09/2018

Vv: mién nhiém chttc danh Giam
d6c Chi nhanh HN

13 | 1009-3/2018/NQ/HDQT-VTSR

10/09/2018

Vv bd nhiém chirc danh Giam dbc
chi nhanh HN

14 1710-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

17/10/2018

Vv: thay d6i von diéu 1&¢ Cong ty
CP Viét Tién Son Dia bc

15 | 1810-2/2018/NQ/HDQT-VTSR

18/10/2018

V/v: Panh gia viéc thuc hién Ké
hoach kinh doanh Quy 3 nam 2018;
Giao chi tiéu ké hoach SXKD quy
4 nam 2018

16 | 1910-2/2018/NQ/HDQT-VTSR

19/10/2018

Vv: thong qua phuong &n phéat hanh
CP cho c6 dong hién hiru nim 2018

17 | 1910-3/2018/NQ/HDQT-VTSR

19/10/2018

V/v: Cong ty cam két tuan tha quy
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dinh tai Khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh
s6 58/2012/ND-CP ngay
20/07/2012 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sb diéu cua
Luat chung khoan va Luat sua ddi,
bd sung mot s6 diéu cua luat Chung
khoan, dugc stra do6i tai khoan 7
Diéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-
CP ngay 26/06/2015 sira doi, bd
sung mot sb diéu cua Nghi dinh )
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012.

18

1910-4/2018/NQ/HPQT-VTSR

19/10/2018

V/v: Cong ty cam két tuan tha quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh
s6 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 stra d6i, bd sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/NP-
CP quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat ching khoan va Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat chung khoan vé diéu kién
chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ ciia cong
ty dai ching trong truong hop
Cong ty thuc hién chao ban cd phan
khéng ban hét trong tong sd co
phan ding ky chao ban cho mot
hodc mét sb nha dau tu xac dinh.

19

1910-5/2018/NQ/HPQT-VTSR

19/10/2018

V/v: Han ché chuyén nhuong trong
vong 01 nam keé tir ngay hoan thanh
dot chao ban ctia ¢ phiéu chao ban
cho ddi twong khac khi c¢6 dong
hién hitu khéng mua hét

20

1910-6/2018/NQ/HPQT-VTSR

19/10/2018

V/v: Thong qua hd so phat hanh ¢
phiéu cho c6 dong hién hiru nim
2018

21

2010-2/2018/QD-HDQT

20/10/2018

V/v: Thong qua phuong thuc xu ly
¢ phiéu 1¢ phat sinh do lam tron
khi thuc hién quyén mua va cb
phiéu khong phan phdi hét cho cb
dong hién hiru

22

3010-2/2018/NQ/HPQT-VTSR

30/10/2018

Vv: B6 nhiém chirc danh Phé Tong
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Giam doc Cong ty CP Viét Tién
Son Pja 6c¢

Vv: Théng qua chi tiét phuong an
st dung s6 tién thu duge tur dot

23 | 2011-2/2018/BB/HPQT-VTSR | 20/11/2018 A q
Q phat hanh c6 phi€éu cho c6 dong
hién hiru nam 2019
24 | 0312-2/2018/QP/HPQT-VTSR | 03/12/2018 | ¥V Tang luong doi véi ong
Truong Thanh Son - Téng GD
25 | 0312-3/2018/QD/HPQT-VTSR | 03/12/2018 | \.V° 1ang luong d6i v6i ong Duong
Vian Piép - Pho TGP
Vv: Tang luong dbi voi ong
26 ] _ OB
0312-4/2018/QB/HPQT-VTSR | 03/12/2018 Neuyén Tuin Ah - Pho TGD
Vv: thong qua ty 1€ chao ban thanh
27 | 2512-2/2018/NQ/HPQT-VTSR | 25/12/2018 | cong cia dot phat hanh c6 phiéu
cho C6 dong hién hiru nam 2019
d.  Hoat déng cua thanh vién Héi dong quan tri déc ldp khéng diéu hanh:

Dén thoi diém hién tai, Hoi dong quan tri Cong ty c6 02 thanh vién doc lap 1a 6ng
Tran Dtc An va ba Bui Thi Bich Van. Ong An va ba Van da c6 nhiéu déng gop tich cuyc,
dua ra nhiéu y kién khach quan, doc 1ap cho hoat dong caa HPQT; hoan thanh viéc giam
sat bo may quan 1y, diéu hanh, ngin ngira xung dot lgi ich, gop phan bao vé quyén loi

cua ¢ dong.

€.

Danh sach cac thanh vién cia Héi dong qudn tri c6 chieng chi ddo tao vé quan tri

Cong ty:
Khong cé.

Ban kiém soat:

Thanh vién va co cau cua Ban kiém soét.

Ban kiém soat do PHDCP biéu quyét thdng qua, bao gdm 03 thanh vién:

Ho va tén Chic vu
N . 161.000
Do Thi Thu Ha Truéng BKS
(ty 18 1,12 %)
Tran Ngoc Viét Thanh vién BKS 0

Nguyén Truong Khoi

258.750

Thanh vién BKS

(ty 1& 1,80 %)
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Ba D6 Thi Thu Ha — Truéng Ban Kiém soat.

Ho tén:

Gi0i tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dia chi thuong tru:
CMND:

Trinh do chuyén mon:

Chure vu hién nay:

Chtrc vy dang nam giit tai to chirc
khéc:

Quaé trinh cbng tac:
- Thang 10/2006 dén thang
05/2010

- Thang 05/2010 dén thang
06/2010

- Thang 07/2010 dén thang
10/2017

- Thang 02/2017 dén Nay

Thang 11/2017 dén Nay
Hanh vi vi pham phép luat:

S6 lugng co phiéu dang nam giit:
Trong do:

- S0 hitu ca nhan

- Puoc iy quyén dai dién

So6 lugng c6 phi€éu dang ndm gilr
cua nhitng nguoi li€n quan:

Céc khoan ng d6i voi Cong ty:
Thu lao va loi ich khic dbi véi
Cong ty:

PO THI THU HA

Nir

26/02/1983

Sao Po, Chi Linh, tinh Hai Duong

Viét Nam

Phuong Sao Do, Thi xa Chi Linh, tinh Hai Duong
142157742

Ctr nhan ké toan

Trudng Ban kiém soat Cong ty c6 phan Viét Tién
Son Pia Oc

Ké toan truong Cong ty C6 phan Viét Tién Son

Ph6 phong ké toan Cong ty c6 phan Viét Tién
Son

Ké toan vién Cong ty co phan Viét Tién Son Pia
Oc

Ph6 phong Ké toan Cong ty c¢b phan Viét Tién
Son

Truéng ban kiém soat Cong ty c6 phan Viét Tién
Son Pia Oc

K¢é toan truong Cong ty CP Viét Tién Son
Khong
161.000 c6 phiéu ( Ty 1é nam giit 1,12 %)

161.000 c6 phiéu ( Ty 1é nam giix 1,12 %)
0 ¢é phiéu

Khéng

Khdng
Theo quy dinh cua cong ty
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Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Bao cao thwong nién 2018
Khdng

Tran Ngoc Viét — Thanh vién BKS.

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Quéc tich:

Dia chi thuong tru:

CMND:

Trinh d6 chuyén mon:

Chure vu hién nay:

Chtrc vy dang nam giit tai to chirc

khac:

Quaé trinh cbng tac:

- Tur Thang 09/1980 dén thang
10/2003

- Tu thang 11/2003 dén nay

- Tu thang 06/2018 dén nay

Hanh vi vi pham phap luét:
S6 lugng c6 phiéu dang nam git:

SO lugng cd phiéu dang nam git
cua nhiing nguoi lién quan:

Céc khoan ng d6i voi Cong ty:

Thu lao va lo1 ich khac nhan duoc
tr Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

TRAN NGOC VIET

Nam

05/02/1956

Thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
Viét Nam

S6 68 phd T6 Ngoc Van, Phuong Hai Tan, Thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong

141302658

12/12

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Viét
Tién Son bia Oc

Phé Giam doc Trung tdm Tién Son - Cong ty C6
phan Viét Tién Son

T6 truéng San xuat HTX Cong nghiép Van Tudng
— Thanh phb Hai Duong

Phé Giam d6c Trung tam Tién Son - Cong ty Co
phan Viét Tién Son

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Co phan Viét
Tién Son Dia 6¢
Khéng

Theo quy dinh cua cong ty

Khong
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Bao cao thwong nién 2018

Ong Nguyén Truwong Khoi — Thanh vién BKS.

Ho tén:

Gi6i tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

bia chi thuong tru:
CMND:

Trinh do chuyén mon:

Chure vu hién nay:

Chtrc vy dang nam giit tai to chirc
khéc:
Quaé trinh c6ng tac:

Thang 07 nim 1965 dén thang
07 nam1986

- Thang 12 nim 1989 dén thang
12 nam 1999

- Thang 12 nam 2016 dén thang
8 nam 2018

- Thang 02/2017 dén nay

Hanh vi vi pham phép luat:

S6 lugng c6 phiéu dang nim git:
Trong do:

- S0 hitu ca nhan

- Duoc uy quyén dai dién

So6 lugng c6 phi€u dang nam giir
cua nhitng nguoi li€n quan:

Céc khoan ng dbi voi Cong ty:

Thu lao va loi ich khac nhan duoc
tor Cong ty:

NGUYEN TRUONG KHOI

Nam

24/03/1946

Phuong Pham Ngii Lao, TP Hai Duong
Viét Nam

S6 27/53 Pham Ngii Lo, TP Hai Duong, tinh Hai
Duong

141529522
S§ quan Chi huy k¥ thuat xe may Quan doi
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Viét

Tién Son Dia Oc

Khdng

Chu nhiém xe may Trung doan 140 Quén doan 1
Phuc vu trong quan doi gom: BTL thong tin lién
lac E 140 Quan doan 1

Truong ban Thu ky va pho Chu tich HPDND
phuong Pham Ngti Lao

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Hong Hung

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Viét
Tién Son Dia Oc

Khong

258.750 c6 phiéu (Ty 1& nam gitr 1,80 %)

258.750 c6 phiéu (Ty 1é nam giir 1,80 %)
0 ¢é phiéu

Theo quy dinh cua Cong ty
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Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:  Khdng

b.  Hoat dong cua Ban kiém soat

Ban kiém soét phéi hop chat ché véi HPQT, Ban TGP nhung van duy tri sy doc
lap cta minh. Nam 2018, cac cudc hop dinh ky hang quy hay bat thuong cua HPQT, Ban
TGP diéu hanh déu c6 BKS tham du hoic duoc Béo cdo téi BKS nhim nang cao chét
lwong ciing nhu tinh doc 14p cua hoat dong kiém soat. Céc kién nghi cua Ban kiém soét
nhu cac van dé con ton tai trong hoat dong quan 1y, diéu hanh dwgc HPQT, ban Téng
GD ghi nhan va tim cach giai quyét trong qua trinh quan 1y, diéu hanh Cong ty.

Giam sat viéc trién khai Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢ dong thudng nién va bat
thudng nam 2018 va viéc thyuc thi cac Nghi quyét cua Hoi ddng quan tri.

Thuong xuyén theo ddi hé thong sé sach ké toan nham dam bao tinh trung thuc,
chinh xac va hop phép cua cac BCTC quy, ban nién va ca nam 2018. Phéi hop lam viéc
v6i don vi kiém toan dé cung tim hiéu va lam rd cac van dé phat sinh trong qua trinh
kiém toan.

Trong nam 2018, Ban kiém soéat da to chic 05 cudc hop dé danh gia két qua hoat
dong dinh ki theo Quy va tham dinh c6ng tac quan tri diéu hanh caa Hoi déng quan tri va
Ban Tong giam doc. Bong thoi khong nhan dugc bat ky kién nghi nao caa Co dong vé sai
pham ctia HDQT trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

Trong naim BKS khong phét hién diéu gi bat thuong trong cong tac quan 1y diéu
hanh cia Ban Tong giam dbc va cac chuc danh quan ly khéc trong Cong ty, BKS khong
nhan duoc bat ky don thu, khiéu Kién nao co lién quan dén bat ky thanh vién nao cia Ban
Téng giam doc.

BKS ciing di ddy manh viéc thyuc hién kiém tra, kiém soét viéc ky két va thuc hién
cac hop dong kinh té, viéc trién khai cac du 4an dau tu, quy ché tra lwong va cac quy ché
noi bo khac theo dung quy dinh.

3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hi ddong quan tri, Ban Téng
giam ddc va Ban kiém soat

a.  Lwong thuong, thu lao, cac khodan lgi ich

% Thu lao HPQT nim 2018 1a: 195.000.000 dong

Ho va Tén Chirc vu Thu lao ( VND)
1 Nguyén Thanh Hai Chu tich 60.000.000
2 Truong Thanh Son Thanh vién 30.000.000
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3 Nguyén Tuin Anh Thanh vién 30.000.000
4 Duong Van biép Thanh vién 30.000.000
5 Nguyén Buc Hanh Thanh vién 15.000.000
6 Bui Thi Bich Van Thanh vién 15.000.000
7 Tran Buc An Thanh vién 15.000.000

K/
L4

Thu lao Ban kiém soat nam 2018 1a: 72.000.000 dong

D6 Thi Thu Ha Truong ban 36.000.000
2 Duong Minh Hiéu Thanh vién 9.000.000
3 Nguyén Truong Khoi Thanh vién 18.000.000
4 Tran Ngoc Viét Thanh vién 9.000.000

< Luong cua Ban Tong giam dbc nam 2018 1a: 480.000.000 dong

Ho va Tén Chirc vu Lwong ( VND)
1 Truong Thanh Son Tong giam doc 120.000.000
2 Duong Van biép Pho TGD 120.000.000
3 Nguyén Tuan Anh Phé TGP kiém KTT 120.000.000
4 Nguyén Minh X Phé TGD 120.000.000

b.  Giao dich cé phiéu cua cé déng ngi bé:
Khéng co.

c.  Hop dong, giao dich véi cé dong néi bé:
Khéng co.

d.  Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri Cong ty:

—  HDPQT, Ban kiém soat Cong ty ludn thuc hién tt va day du cac quy dinh cia Phap
luat hién hanh vé quan tri Cong ty dai chiing, khéng cé ndi dung nao trong quy dinh
cua Phap luat 1a chua thuc hién duoc.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan:
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—  Don vi kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan TTP da thuc hién kiém toan Bao cai
tai chinh hop nhat cho Cong ty CP Viét Tién Son Dia d¢ nim 2018.

_ BAO CAO KIEM TOAN POC LAP: S6 118/BCKT-TC ngay 14/03/2019

Y kién cua kiém toan vién:

“Theo y kién cua ching tdi, bao céo tai chinh hep nhdt da phan anh trung thuec va hop ly
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phan Viét Tién Son Pia
oc tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qud kinh doanh va cac luong leu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018, phu hgp véi chudn muc va ché do ké toan
Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan vé Idp va trinh
bay béo céo tai chinh hgp nhdt. ”

2. Bao cao tai chinh di dwoc kiém toan
—  Bé&o c4o tai chinh hop nhat nam 2018 da duoc kiém toan bao gom:
< Bang can doi ké toan;
% B4o céo két qua hoat dong kinh doanh;
% Bao c4o luu chuyén tién té;
< Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.
—  Diachi cung cip Bao céo tai chinh Hop nhat nam 2018 tai:

% Tru sé chinh Cong ty CP Viét Tién Son Pia 6¢c — Toa nha Viét Tién Son, khu
dan cu phia Pong duong Yét Kiéu, phuong Cong Hoa, thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong.

Dién thoai: (84-220) 6266 066 — Fax: (84-220) 6266 073

X/

<+ Website: www.viettienson.com - Email: contact@viettienson.com

- Phu luc dinh kém: Bdo cdo tdi chinh hop nhat da dwoc Kiém todn cho nam tai chinh két
thac ngay 31/12/2018

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc ¢6 dong Cong ty; [
- UBCKNN: dé b/c;
- HPQT, Ban KS: d b/c;
- Luu VT. Thu ky HPQT.

Nguyén Thanh Hai

47


mailto:contact@viettienson.com

