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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO-CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S6 2A, phd B Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Cau Gidy, dinh kém Bao cdo tai chinh
Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching ti, cac thanh vién Ban Tong gidm déc Cong ty C6 phan Pau tw Nha Dét Viét (goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay Bao cdo nay cing voi Bao cao tai chinh cia Vin phong Cong ty di dugc kieém toan cho nim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nim 2018.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc

Cac thanh vién ctua Hoi dong quan trj va Bdn Tong giam dbéc diéu hanh Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2018 va dén ngay lap Bao céo nay, gom:

Hgi dong quan tri

Ong Trin Quéc Huy Chu tich
Ong Bui Quang Minh Uy vién
Ong Nguyén Lé Dinh Khanh Uy vién
Ong D Vin Binh Uy vién
Ong Nguyén Hung Buong Uy vién

Ban Tong giam doc

Ong Nguyén Nam Hong Quyén Tong Giam déc (B nhiém tir ngay 01/02/2018)
Ong Dinh Ngoc Binh Ph6 Tong giam ddc (Midn nhiém tir ngay 06/06/2018)

Ong Nguyén Van Hién Pho Tong giam dbc

Ong Nguyén Van Quyét Ph6 Tong giam doc

Ong Hoang Déc Tuin Pho Tong giam ddc (Théi gt chire ké tir ngay 02/04/2018)
Ong Nguyén Ngoc Toan Pho Tdng giam dc (Théi giir chire ké tir ngay 02/04/2018)
Ong Nguyén Xuan Viét Pho Tong giam ddc (BS nhiém ngay 24/07/2018)

Trach nhi¢m ciia Ban Tong giam ddc

Ban Téng giam déc Cong ty co trach nhi¢m 1dp Bao cdo tai chinh phan anh mdt cach trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam,
phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan

dén wec lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Trong viéc lap cac Bao céo tai chinh ndy, Ban Tong giam dbc dugc
yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;
- Dua ra cac phan doan va ugc tinh mét cach hgp ly va than trong;

- Neéu rb cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugce tudn tha hay khéng, co nhitng ap dung sai léch trong yéu
can duge cong bd va gidi thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;

- Lap Béo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hgp khdng thé cho réng Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hi¢n h¢ th(mg kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay Bao céo tai
chinh hgp 1y nhdm han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Dia chi: S6 2A, phd B Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Cau Gidy, dinh kém Bdo cdo tai chinh
Ha Noi cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng giam db¢ Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao réfng s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop d.é phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai Chil':lh
tudn thu chuan muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan d(;n
viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ban Tong giam doc cting chju trach nhi¢gm dam bao an toan cho tai san
cua Vin phong Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hi¢n cac hanh vi gian lan va
sai pham khac.

Ban Tong giam ddc xac nhan rdng Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viée 13p Bdo cdo tai chinh.

Thay mat va dai dién Ban T(f:ig giam doc,
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET 4/

) \NHA DAT \

Tran Qudc Huy

Chu tich Hoi dong quan tri

Ngudi dai di¢n theo phap luat

Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2019
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gy oo CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

E THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Chuyén nganh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

Since 2001

sé: 0% L19/BC-TC/VAE

Ha Néi, ngay 19 thang 01 nam 2019
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi dong quan trj va Ban Tong gidam déc
Cong ty C6 phan Pau tw Nha Dit Viét

Chung t6i da liéll hanh kiém todn Bao c4o tai chinh kém theo clia Vin phong Cong ty C6 phin E)z"iu, tw Nha
bat Viét (goi tat 1a "Van phong Cong ty"), duoc ldp ngay 15 thang 01 nam 2019, ti trang 07 dén trang
41, bao gobm: Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2018, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc cung ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Tong giam doc

Ban Tong giam déc Cong ty chiu trich nhiém v;‘“: viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo céo tai
chinh cia Vian phong Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan’dén vigc lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi
bo ma Ban Tong gidm doc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béao cdo tai chinh
khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trich nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chung toi 1a duwa ya y kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén két qua cua cugc kiém toé‘n.
Ching t6i di tién hanh kiém toan theo cic chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu cau
chung t6i tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ke hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y ve viéc Bio céo tai chinh clia Cong ty c¢6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiél’[l todn bao gébm thuc hién cac thu tuc nhdm thu thap cic bing ching kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cuia
kiém toan vién, bao gom danh gia rai ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bio cdo tai chinh do gian lan hodc
nham 1an. Khi thuc hién danh gia cic rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kieém soat ndi by cua Van
phong Cong ty lién quan dép vigc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh nham thgét ke cac thu tuc kiém toan
pht hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ngi
b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop 1y cua cac udc tinh ké toan cia Ban Tdng giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh
bay tong thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tuong réng cac bang chimg kiém toén ma chung t6i di thu thip duoc 1a day da va thich hop
lam co s& cho y kién ki€m toan ngoai trir ctia ching toi.

o - - - . A . A - . o
Co sé cina y kien kiém toan ngoai trir

- Nhu da trinh bay tai muc V.9 clia Ban thuyét minh B4o céo tai chinh, tai ngay 31/12/2018 Van phong
Cong ty chua danh gia gia tri thuan c6 thé thyc hién duge cua dv 4n TH hop trung tim thuong mai,
van hoa, thé thao, vin phong CV 4.4 véi tong gia tri ghi nhan trén Béo céo tai chinh khoang 40,5 ty
dong. V&i cac tai litu ma Vin phong Cong ty cung cip, chung t6i khong thé thu thap dugc ddy du
bang ching thich hgp dé danh gia gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cia dy 4n néu trén. Do do,
ching t6i cling khong thé xac dinh liéu c6 cin thiét phai diéu chinh khoan muc nay va cac khoan muc
khac co lién quan trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018 ctia Vin phong
Cong ty hay khong.

Try sd chinh: Téng 11 tha nha Séng D4 Chi !'m.inh: S\ﬁ' 1.‘):"-'1 N?u}-én Huy Tuﬁng .
S8 165, duing Cdu Gidly, quan Cdu Gidy, Ha Noi 4 Phuting 6, quan Binh Thanh , TP. H6 Chi Minh
492/493  Fax: 024 62 670 494 BT 028. 6294 1117/6252 1818 Fax: 028. 6294 1119

DT 024. 62 670 491/
Website: www.vae.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Co sé clia y kién kiém to4n ngoai trir (tiép theo)

Nhu da trinh bay tai muc V.19 cua Ban thuyét minh Béo céo tai chinh, Van phong Cong ty dang ghi
nhan mét khoan dy phong phai tra dai han 1a s6 18 u6ce tinh khi ban glao cac cdn hd chung cu thude
dy 4n PetroVietnam Landmark, Phuong An Phu, Quéan 2, thanh phé Ho Chi Minh véi gia trj khoang
2,1 ty dong. Viéc ghi nhan dy phong phai tra dai han nhu trén la chua phi hop vé thoi diém _ghi nhén
theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Vlf;t Nam s 18 ° Cac khoan du phong, tai san va ng tiém tang”.
Néu ghi nhin ding theo Chudn myc ké toan Viét Nam sb 18 thi s6 13 liiy ké ctia Viin phong Cong ty
tai ngay 31/12/2018 sé& giam di mdt khoan twong (ng.

Trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018, Vin hong Cong ty thyc hién trich 13p dy phong no
phii thu kho6 doi d6i voi nhirng khoan ng phai thu ton dong tur nhiéu ky ké toan trudc vao chi phi
trong ky véi tong gia tri khoang 4,6 ty ddng ma trén thyc té phai trich Idp tai thoi diém qué han thanh
toan tir cac nién d¢ ké toan trude theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009
cua B§ Tai chinh. Viéc ghi nhdn nhu trén s& lam anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh glua
cac nién do ké toan. Dong thoi vai nhimg tai liéu hién c6 tai Van phong Cong ty, chung ti khong thé
xac dinh gia tri c6 thé thu hdi dbi voi cac khoan cong ng da trich 14p du phong cling nhu khong thé
thye hién duge cic thu tuc kiém toan thay thé khac dé danh gia gia tri dy phong ng phai thu khé doi
can phai trich 1ap. Do do, ching t6i khong thé xac dinh dugc liéu c6 cin thiét phai diéu chinh sé du
khoan myc Dy phong phai thu kho doi hay khong.

Trong nam 2017, theo quyét dinh cia Toéa an nhin dian Quidn Nam Tu Liém tai ban an gé
04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh chap hgp dfmg dich vu véi Cong ty CP Dia oc
Hung Thinh Phat (“Hung Thinh Phat”) thi Van phong Cong ty phai bm thuong cho Hung Thinh Phat
s0 tién 1a 15.321.794.000 dong. Vin phong Cong ty da ghi nhan s6 tién phai boi thuong nay vao
khodn muc Chi phi khac trogn ndm 2017. Dén thang 4/2018, theo két luan cua Toa 4n nhin dan thanh
pho Ha N¢i tai Ban an s6 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop
dong dich vu néu trén thi Cong ty khong phai tra s6 tién 15.321.794.000 ddng cho Hung Thinh Phat
nén Vian phong Cong ty da ghi giam chi phi khéc twong (mg vai giam ng phai tra trong ndm 2018 ma
khong thuc hién diéu chinh hdi té theo quy dinh ctia Chuan myc K& toan Viét Nam s6 29 - Thay dbi
chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va cac sai sot. Theo d6 lam anh hudng dén két qua kinh doanh
gilta cac nién do ké toan.

Theo quyét dinh cia Toa an nhén dan cip cao tai Ha Noi tai ban an s& 224/2016/HSST ngay
23/6/2016, ban an s 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau so
649/Qb-CTHADS ngay 29/01/2018 cua Cyc thi hanh an Dén sy Thanh ph6 Ha Ngi thi Cong ty phai
nop lai 100 ty ddng dé dam bao thi hanh 4n lién quan dén khoan tién da thu dugc tir viée chuycn
nhugng co phan cua Cong ty tai Cong ty CP Dich vy Xuyén Thai Binh Duong - nay 1a Céng ty C6
phéan Pia éc Dau khi Vién thoéng (PVT) theo Hop dong chuyen nhuong co phéan 56 66/2010/PVPL-
MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhugng 12.120.000 cb phan cho Cong ty C6 phan Xay dung Minh
Ngén. Theo do, trong ndm Vin phong Cong ty di ghi nhan ting khoan dau tu vao PVT va ting khoan
phai tra khac v&i gia tri 1a 100 ty dong (tam thoi xac dinh tuong duong 6.302.400 cd phan) nhung
chua hoan thanh céc thu tuc phéap 1y lién quan dén viéc s& hiru sé ¢d phan nay la chua phu hop voi
quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai thoi diém lap Béo cao kiém toan nay, chiing t6i chua duge cung cap béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2018 cua céc cong ty lién két va cac khoan déu tu vao don vi khac. Nén
chiing t6i khong c6 co s¢ dé xem xét trich lap bo sung ciing nhu hoan nhdp du phong (neu co) d01 voi
cac khoan dau tu nay. Do do, chung t6i khong thé xac dinh liu c6 can thiét phai diéu chinh sb du
khoan muc dy phong cho cic khoan déu tu nay hay khong.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)
Y kién kiém todn ngoai trix

Theo y kién chiing toi, ngoai trir cac anh hudng clia cac van dé néu tai doan “Co s cla y kién kiém toan
ngoai trir”, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Van phong Cong ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh x:f'a t‘mh’ hinh
lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hgp véi Chudn myc ké toén, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh.

A A A A
Vin dé can nhan manh

- Nhu trinh bay tai muc VIIL.1b cua Ban thuyet minh Bao cao tai chinh, ngdy 18 thang 01 nam 2014,
Co quan An ninh Diéu tra - Bd Cong an co thong bao sb 32/ANDT vé viéc khdi t va bét tam giam
d6i voi Ong Hoang Ngoc Sau - nguyén Chu tich Hi ddng Quan trj clia Cong ty vi da c6 hanh vi “Loi
dung chirc vy, quyén han cd y 1am tréi cac quy dinh cua Nha nudc vé quan 1y kinh té gy héau qua
nghiém trong”. Vién kiém sat nhan dan t6i cao da ban hanh cao trang s6 06/CT-VKSTC-V2 quyet
dinh truy t6 v6i bj can Hoang Ngoc Sau ra truge Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi dé xét Xir vé cac
toi “Lam dung tin nhi¢gm chiém doat tai san” va “C6 ¥ lam trai quy dinh ciia Nha nudc vé quan ly
kinh té gay hau qua nghiém trong”. Ngay 11/9/2015, Toa an nhéan déan thanh phé Ha Noi da ra ban an
Xxét Xir so tham, theo d6 bi can Hoang Ngoc Sau bi xir phat 30 nam ta va boi thudng cho Cong ty PVL
voi gid tri 20.306.187.508 ddng. Dén thoi diém 1ap Bao céo tai chinh nay Ong Hoang Ngoc Sau van
chua boi thuong cho Vian phong Cong ty.

- Nhu da trinh bay tai myc IV.4 cia Ban thuyet minh Béo cdo tai chinh, ngay 20 thang 12 ndm 2018
Cuc thi hanh an dan sy TP. Ha Noi - Tong cuc thi hanh an dan sy d c6 cong vin s6 911/CTHADS
giri Cong ty CP Dja dc Dau khi Vién Thong dé nghi Cong ty Cé phan Pia oc Dau khi Vién Thong
ngan chan viée 1ap hop dong chuyén quyén s@ hiru, sir dung, cho, ting, thé chap cam ¢ cho td chue,
ca nhén -,. voi 56 cb phan cia Cong ty Cp Piu tr Nha dat Viét hién dang nam giit tai Cong ty CP

| khi Vién Thong 1a 5.817.600 ¢ phin cho dén khi ¢6 thong bao khéc ctia Cuc Thi hanh an
phd Ha Nbi.

Tran Quéc Tuén Nguyén Thi Hong Van
Tong Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 0148-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 0946-2018-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



VAN PHONG CONG TY €O PHAN PAU TU NHA DPAT VIET -
Dia chi: S 2A, phé D& Quang, Phuomg Trung Hoa, Quan Cu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
Pon vj tinh: VND
TAI SAN

Misé Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 191.341.730.035 282.642.502.641
Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.01 15.299.744.244 30.627.726.693
Tién 111 6.933.749.647 3.004.726.693
Céc khoan twong duong tién 112 8.365.994.597 27.623.000.000
A (?{ic kho:fm diu tu tai chinh ngén han 120 V.02 3.303.585.031 5.540.000.000
Déu tu ndm giir dén ngay dao han 123 3.303.585.031 5.540.000.000
III. Céc khodn phai thu |lg§n han 130 133.053.540.811 206.572.746.836
Phai thu ngﬁn han cua khach hang 131 V.03 2.954.140.803 18.905.023.032
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.04 70.300.321.998 133.567.056.953
Phai thu ndi b ngin han 133 47.974.035.231 51.313.787.645
Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.05 13.292.220.000 :
Phai thu ngﬁn han khac 136 V.06 41.868.308.216 41.584.505.067
Dy phong phai thu ngfm han kho doi 137 (43.335.485.437) (38.797.625.861)
IV. Hang ton kho 140 26.642.996.080 28.034.281.254
Hang ton kho 141 V.08 26.642.996.080 28.034.281.254
V. Tiisin ngin han khéc 150 13.041.863.869 11.867.747.858
I Chi phi tra truée ngan han 151 V.10 35.427.848 c
2 Thué GTGT dugc khéu trir 152 6.368.987.258 5.230.299.095
3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.15 6.637.448.763 6.637.448.763
B - TAI SAN DAI HAN 200 283.642.063.274 276.316.068.046
Ciac khoan phai thu dai han 210 27.268.533.638 24.194.984.093
Phai thu dai han cta khach hang 21 V.03 27.268.533.638 24.194.984.093
Phai thu dai han khac 216 V.06 - -
II. Taisin ¢6 dinh 220 1.060.252.930 1.244.644.750
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.12 1.060.252.930 1.244.644.750
- Nguyén gia 222 2.196.786.401 2.438.809.887 )
- Gia tri hao mon liy ké 223 (1.136.533.471) (1.194.165.137) ‘*
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.11 - - i
- Nguyeén gia 228 - 110.000.000 ‘N
- Giid tri hao mon liiy ké 229 (110.000.000)
1L, Bét djng sin dhu tu 230 - - "
IV. Tiisan do dang dai han 240 26.604.854.004 26.605.289.004
Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han 241 V.09 26.604.854.004 26.605.289.004
V. Cic khoan diu tu tai chinh dai han 250 V.02 226.815.766.621 220.767.005.492
| Déu tu vao cong ty con 251 - 116.112.500.000
2 Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 220.496.786.168 114.496.786.168
3 Déu tu gop von vao cac don vj khac 253 26.000.000.000 26.000.000.000
4 Du phong giam gia déu tu tai chinh dai han 254 (19.681.019.547) (35.842.280.676)
VI. Taisan dai han khac 260 1.892.656.081 3.504.144.707
1 Chi phi tra trudge dai han 261 V.10 1.841.257.957 3.452.746.583
2 Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.20 51.398.124 51.398.124
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 474.983.793.309 558.958.570.687

(Cdc thuyét minh tie trang 11 den trang 41 1d bé phdn hgp thanh cua Bdo cdo tdi chinh nay)




VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET £
Dia chi: 86 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Céu Gidy, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mau s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh
C - NQ PHAI TRA 300 201.062.512.765 316.634.863.534
I. Ng ngiin han 310 197.924.811.882 306.555.214.158
I Phai tra ngudi ban ngén han 3l V.13 18.323.696.372 103.181.345.636
2 Nguoi mua tra tién truée ngén han 312 V.14 38.000.246.921 90.920.084.471
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.15 96.116.622 84.434.777
4  Phai tra ngudi lao dong 314 2.358.992.543 2.571.331.495
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 20.256.553.985 48.494.944.883
6  Phai trd ngéin han khac 319 V.18 118.889.205.439 61.303.072.896
I. Ng dai han 330 3.137.700.883 10.079.649.376
Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.17 386.293.309 564.008.520
Phai tra dai han khéc 337 V.18 628.254.000 -
Du phong phai tré dai han 342 V.19 2.123.153.574 9.515.640.856
D - VON CHU SO HUU 400 273.921.280.544 242.323.707.153
. Vén chi sé hiru 410 V.21 273.921.280.544 242.323.707.153
I Vén gop cua chi so hiru 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- Co phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 500.000.000.000 500.000.000.000
2 Quy dau tr phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3 Lgi nhudn sau thué chua phan phdi 421 (238.754.632.211) (270.352.205.602)
- Loi nhudn sau thué chua phan phéi lity ké 42la (262.977.249.138) (127.095.493.399)
den cuoi ky trude
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi ky nay 421b 24.222.616.927 (143.256.712.203)
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 474.983.793.309 558.958.570.687

Ha Néi, ngay 15 thang 01 nam 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Chii tich Hi ddng quin tri
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Nguyén Thi Huong Nhung Nguyén Xudn Vigt

(Cac ehuyér minh tir trang 11 dén trang 41 la bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
Dia chi: S6 2A, phd D3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi

”~

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Méiu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIRU Mass ThuYét Nim 2018 Niim 2017
minh
I Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.01 89.362.301.341 564.326.427.651
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 = #
3 Doanh thu thuin vé bin hiang va cung cép dich vy 10 89.362.301.341 564.326.427.651
(10=01-02)
4 Gia von hang ban 11 V1.02 98.564.457.789 650.849.186.757
5 Lginhudn gop vé ban hang va cung cip dich vy 20 (9.202.156.448) (86.522.759.106)
(20 =10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.03 13.050.857.707 2.349.552.722
7 Chi phi tai chinh 22 VIL.04 (16.161.261.129) 3.204.308.085
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - =
8 Chi phi ban hang 25 V107 247.068.493 27.172.507.787
9 Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 V1.07 10.933.440.288 14.534.150.970
10 Lgi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 8.829.453.607 (129.084.173.226)

(30=20+(21-22)-(25+26))
L1 Thu nhéap khac 31 VI.05 5.102.320 1.322.619.772
12 Chi phi khac 32 V1.06 (15.388.061.000) 15.495.158.749
13 Le¢i nhudn khac (40=31-32) ; 40 15.393.163.320 (14.172.538.977)
14 Tong lgi nhudn ké ton trudc thué (50=30+ 40) 50 24.222.616.927 (143.256.712.203)
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.09 = e
17 Lgi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 24.222.616.927 (143.256.712.203)

(60=50-51-52)

Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2019
CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Chii tich Hoi ddng quén tri

Nguoi lap Ké toin trudmg

theo phap luit
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~‘..\-(\'~.\’\ v, -
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Nguyén Thj Huong Nhung Nguyén Xuén Viét \@M Huy

(Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 41 la bg phén hop thanh cua Bao cdo tdi chinh ndy)




s VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET . BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 2A, phé D& Quang, Phudng Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu s B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHi TIRU Mish Thuvet Nim 2018
minh
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuin truéc thué 01 24.222.616.927
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 184.391.820
- Cac khoan dy phong 03 (19.015.888.835)
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (11.912.077.703)
- Céc khoan diéu chinh khac 07 -
3. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh trudc thay déi vén luu dong 08 (6.520.957.791)
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 79.043.797.923
- Ting, giam hang t6n kho 10 1.391.720.174
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai 11 (200.787.376.205)
tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 1.576.060.778
- Tién ldi vay da tra 14 -
Luu chuyén tién thuan tiv hoat dgng kinh doanh 20 (125.296.755.121)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi khac 23 (17.303.585.031)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng ctia don vi khac 24 6.247.780.000
4. Tién chi dau tw gop von vao don vi khac 25 (6.000.000.000)
5. Tién thu hoi dau tu gop von vao cac don vi khéc 26 126.300.000.000
6. Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan dugc chia 27 724.577.703
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dgng diu tw 30 109.968.772.672
[II. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Luwu chuyén tién thuan tiv hogt dgng tai chinh 40 = VA
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (15.327.982.449) [/
Tién va twong dwong tién dau ky 60 30.627.726.693 |
Anh huéng ctia thay d6i TGHD quy dbi ngoai té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.01 15.299.744.244
Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nim 2019\
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET)
Chii tich Hji ddng quin ttf /
Nguoi lap K& toan truéng idai dién theo phap ludt
NG TY,
" W/dﬁa/} g&,&mw
Nguyén Thi Hwong Nhung Nguyén Xuin Vigt ““Tran Qudc Huy

(Céc thuyét minh tie trang 11 dén trang 41 la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET - BAO CAO TAI CHINH
Pja chi: S6 2A, ph6 B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Ciu Gidy, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

L.

i

Dic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p
Hinh thirc s¢ hiru von

Cong ty C6 phin Diu tu Nha dét Viét (goi tit 1a “Cong ty”) tidn than 1a Cong ty CP Dia éc Dau khi dugc
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103019968 nga‘!y 04,théng 10 nam
2007 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Ngi chp. Cong ty da co 14 lan thay déi Gidy chirng nhan
dang k¥ doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thir 14 ngay 17 thang 05 ndm 2018 v& viéc thay
i try s Cong ty tir ting 3, toa nha C.E.O, dudng Pham Hung, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi sang
sb 2A, phé DN Quang, phudong Trung Hoa, quén Cau Giéy, TP Ha Ndi thi von Diéu 1é cua Cong ty la
500.000.000.000 ddng (Bdang chit: Nam tram ty dong chan).

Cb phiéu ciia Cong ty dugc niém yét tai S giao dich chimg khoan Thanh ph6 Ha Noi véi ma chimg khoéan
la PVL.

Linh vye kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc kinh doanh Bt dong san.
Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bAt dong sin, quyén sir dung dit thude chu so hiru, chu sir dung hofic di thué (dau tu tao 1ap
nha; céng trinh xiy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xdy dyng d€ bz’m,( cho
thué, cho thué mua; PAu tu cai tao dat va dau tu cic cong trinh ha tang trén dét thué dé cho thué dat {35
cb ha tang; Djch vy nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, ddu tu cong trinh ha ti‘mg dé chuyén
nhuong ...);

- Tu vén, méi gi6i, dau gia bat dong san, d4u gia quyén sir dung dat (dich vu moi gidi bat dong san; dich
vy dinh gia bat dong san; dich vy san giao dich bat dong san; dich vu quan ly bat dong sin; dich vu
quang céo bét dong san; dich vu tu van bat dong san);

Tru s& Cong ty tai: S6 2A, phd Dd Quang, phudng Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

Chu ky sén xuit, kinh doanh thdng thuong

Tuy timg linh vuc kinh doanh ma chu ky san xudt kinh doanh thong thudng ciia Cong ty dugc thyuc hién
trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc trén 12 thang, cu thé:

- Dbi voi hoat dong san xudt kinh doanh xiy nha chung cu dé ban thi chu ky san xuat kinh doanh thong
thudng ciua Cong ty dugce thyc hién trong thoi gian trén 12 thang.

- Déi véi hoat dong san xudt kinh doanh khéc thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cta Cong ty
dugce thuce hién trong khoang thoi gian khong qua 12 thang.

Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢é dnh hudong dén Bdo cdo tai chinh

Can cir Nghj quyét Dai hoi ddng cd dong s6 01/2018/NQ-DHDCD ngay 21/4/2018 va Nghj quyét Hi dél}g
quan trj 6 21/2018/NQ-HPQT ngay 05/09/2018, trong ndm Cong ty da tpuc hién'bén toan by so co phan
tai Cong ty CP Dja 6c DAu khi Sai Gon theo hgp ddng chuyén nhugng cb phan sé 10.09/2018/HDCNCP-
11




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET » BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $6 2A, phd B3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dwopc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

VPRO ngay 10/09/2018. Do d6, Cong ty Cé phin Du tw Nha dét Viét khong con 12 Cong ty me clia Cong
ty C6 phan Dja ¢ dau khi Sai Gon. Vi vy, tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty C6 phan Déau tu Nha dat Viét
khong phai thyc hién 1ap Bao céo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

Ciu tric doanh nghiép

Danh sich cic cong ty lién két:

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat djng kinh Ty Ty 1§ Ty 1é
doanh chinh 1§ quyén loi ich
von biéu
gop quyét
Cong ty CH S6 4/A4 Pam Trau, Van tai dudng bd 47% 47% 47%
phén Dia b¢ phuong Bach Péang, quin
dau khi Vién Hai Ba Trung, Ha Noi
thong
Cong ty CP Khu cong nghi¢p phia Khai thac khoang 10% 10% 10%
Déu tu va Nam, Xa Van Tién, san
Khoang san TP Yén Bai, tinh Yén Bai
Ha Yén

Cac don vi truc thugc, hach todan djc lgp:

Tén don vi ) Dja chi

San giao dich Bat dong san S6 2A, phé D& Quang, phudng Trung Hoa, quin Cau Gidy,
Ha Noi

Chi nhanh phia Nam Puong Dao Trinh Nhét, phuong Linh Tay, quan Thu Dic, Ho
Chi Minh

Chi nhanh Xay ldp s6 1 (*) S6 2A, phé P Quang, phudng Trung Hoa, quén Cau Gidy,
Ha Noi

(*) Theo Bién ban sé 05/2018/BB-HPQT ngay 13/10/2018 va Quyét dinh s6 17/2018/QD-HPQT ngay
15/10/2018 cua Hoi dong quan tri thi Hi déng quan trj da phé duyét giai thé Chi nhanh Xay lap s6 1 - Cong
ty CP DPau tu Nha Pat Viét. Tuy nhién dén thoi diém 31/12/2018 Chi nhanh Xay lap sd 1 chua hoan thanh

thu tuc dong ma s6 thué nén Chi nhanh x4y lap s6 1 chua chinh thirc lap hd so ban giao s6 liéu cho Cong ty, o

do d6 Chi nhanh vén lap Bao cdo tai chinh riéng dé tdng hgp vao Bao céo tai chinh clia Cong ty.

7. Thuyét minh vé khi ning so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh ciia Vin phong Cong ty

I1.

Cac thong tin, dir li¢u, s6 liéu twong Umg trong Béo cdo tai chinh ciia Vin phong Cong ty cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018 dugc trinh bay 1a cac thong tin, dir ligu, s6 liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, dom vi tién t¢ sir dung trong ké toin
Ky ké todn
Ky ké toan nam cia Van phong Cong ty theo nam duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay

31/12 hang nam.

12



VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET - BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 2A, phé bd Quang, Phuong Trung Hod, Quén Ciu Giﬁy, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
Ha Noi

_ M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan 1a df’ing Viét Nam (“VND™), hach toan theo nguyén tic gia gf)c, phu
hop v&i Chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan
den vige 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IIl. Chuin myc va ché dj ké toan ap dung
1. Chuin myc va Ché d§ ké toan ap dung

Vin phong Cong ty ap dung céc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghisp ban hanh theo
Thong tu s0 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh hudng dan Ché do ké toan Doanh nghiép

va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B¢ Tai chinh sira d6i, b sung mot s6 didu ctia Thong
tu s6 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b vé viéc tudn thii Chudn myc ké toan va Ché d§ ké toan

Bdo cao tai chinh cia Vian phong Cong ty dugc lap va trinh bay dam bao tuan thi yéu cau cia cac Chuan
muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng Chuan muyc ké toan Viét Nam s6 28 - “Béo céo by phan” chua duge Cong ty ap dung trong viéc trinh
bay Béo céo tai chinh nay.

IV. Tém tit cac chinh siach ké toan chii yéu
1. Co sé, muc dich ldp Bao cao tai ¢hinh

Bdo cao tai chinh dugc 1ap 1a Bo céo tai chinh riéng cua Van phong Cong ty khong bao gom s lidu cua cac
chi nhanh. Dong thdi, Cong ty cting lap Bao cao tai chinh tong hop ctia Vin phong Cong ty va cac chi nhanh
cta Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 theo cac Chuin muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké

toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh tong hop.

Ngum str dung Bdo cdo tai chinh riéng nén doc bdo céo nay cung vdi Bao cdo tai chinh tng hop dé c6 duoc

cac thong tin day du vé tinh hinh tai chinh téng hop, két qua hoat dong kinh doanh téng hop va tinh hinh luu
Lhuycn tién té tong hop cua Cong ty.

2. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc g ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich co lién quan tryc tiep den viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom
tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac
khoan dau tu tai chinh va cac cong cu tai chinh phéi sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc chng cac chi
phi gi:clo dich ¢6 lién quan tryc ti€p dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh cua Cong ty
bao gom céc khodn phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh,
cac khodan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Dinh gid lgi sau ldn ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
13
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET - BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: 86 2A, phé DS Quang, Phuong Trung Hoa, Quéan Ciu Gidy, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by ph@n hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cic khoan twong dwong tién

Tién 1a chi tiéu tong hop phan anh toan b sb tién hién c6 cua doanh nghiép tai thoi diém bdo cdo, %om tién
mat tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhén va lap bao cao theo dong Vit

Nam (VND), pht hgp véi quy dinh tai Luat Ké toan s 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 01/01/2017.

Cac khoan tuong dwong tién 1a cac khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han thu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay
dau tu, ¢ kha nang chuyen d6i dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong c6 rui ro trong chuyén d6i
thanh tién tai thoi diém bao céo, phil hgp v&i quy dinh ciia Chuén myc ké toan Viét Nam sé 24 — Béo céo
luu chuyén tién té.

4. Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh
Cdc khodn diu tw ném giiv dén ngay dio han

Cac khoan déu tw nim gilt dén ngay dao han bao gdm céac khoan dau tu ma Cong ty co _y dinh va kha nang
nam gitt dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gilr dén ngdy d4o han la cac khoan tién giri ngén hang c6
ky han.

Cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han dugc ghi nhén bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gia tri
ban dau theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tw. Thu nhap l3i tir cac
khoan du tu ndm gilt dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghl nhan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh

doanh trén co s¢ dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nam gilt duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi
diém mua.

Céc khoan déu tu ndm giir dén ngdy dao han dugce xéc dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu kho doi.

Khi ¢6 cac bang chimg chéc chan cho thdy mét phin hogc toan bg khoan dau tu c6 thé khong thu hoi dugce
va s6 ton thét duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong
nam va giam truc tlep gia tri déu tu.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duge xac dinh theo gia goc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cua cac khoan cho vay duge 1ap cin cir vao dy kién mirc ton that c6 thé xay ra.
Cic khodn diu tw vio cong ty lién két

Diu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soat dbi voi
cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng va khong phal 1a cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh
huong dang ké thé hién ¢ quyén tham gia vao viéc dua a cac quyct dinh vé chinh sach tai chinh va hoat

ddng ciia bén nhan dau tu nhung khéng co anh huong vé& mit kiém soat hodc ddng kiém soat nhitng chinh
sach nay.

Trong nam, Van phong Cong ty da ghi nhan ting khoan dau tr vao Cong ty CP Dia 6c Dau khi Vién Thong

(PVT) 100 ty dong tuong {mg véi ting khoan myc phai tra khac. Day 1 sb tién ma Cong ty phai nop lai dé

dam bao thi hanh an vé bdi thudng theo quyét dinh ciia Toa an nhén dan clp cao tai Ha Noi tai ban 4n s6

224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban an sd 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh 4n

theo yéu cdu s 649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 ciia Cyc thi hanh dn Dan sy Thanh phé Ha Ni lién

quan dén khoan tién da thu dugce tr viée chuyén nhugng ¢b phﬁn ciia Cong ty tai Cong ty CH phﬁn Dich vu
14
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_ Dia chi: S 2A, phé D3 Quang, Phuomg Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
= Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
—_— (Cdc thuyét minh nay la mot bé phdan hgp thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)
- Xuyén Thai Binh Duong - nay 1a Cong ty CP Dija 6c Dau khi Vién thong (PVT) theo Hop ddng chuyén
nhugng cb phin s6 66/2010/PVPL-MN ky ngady 02/4/2010 dé chuyén nhuong 12.120.000 ¢0 phan cho
= " Cong ty Cb phin Xay dyng Minh Ngn. S§ tién 100 ty déng néu trén tam thoi xéc dinh tuong duong
-— 6.302.400 c6 phan ma Cong ty dang hach toan van chua hoan thanh thu tuc phap ly lién quan dén vige so
hitu s6 ¢ phan nay.
e Ngdy 20/12/2018 Cuc thi hanh 4n dan sy TP. Ha Noi - Téng cuc thi hanh an dan sy d& co cong van so
- 911/CTHADS giti Cong ty CP Dja éc DAu khi Vién Thong d& nghj Cong ty Co phan Dja 6c Dau khi Vicn

Thong ngan chan viée lap hop déng chuyén quyén sO hitu, str dung, cho, tang, thé chap, cAm cb cho té chirc,
- c4 nhan ddi voi sé cb phin ctia Cong ty CP Dau tu Nha Dit Vit hién dang ndm giir tai Cong ty CP Dia 6c
Déu khi Vién Thong la 5.817.600 cb phéan cho dén khi c6 thong bao khac cua Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
[ A s A
pho Ha Nou.

— Cac khoan déu tu vao cong ty lién két duge ghi nhan ban dAu theo gia goc, bao gém gia mua hogdc khoan

- gop von cong céc chi phi lién quan tryc tiep den vigc dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién ¢, gia
phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y cua tai san phi tien t§ tai thoi diém phat sinh.

L v 3 i i . N g
Co tie va lgi nhuén cua cac ky trudc khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan gidm gia trj cta chinh

— - khoan déu tu d6. C6 tirc va lgi nhufn cia céc ky sau khi Khoan diu tu duge mua dugc ghi nhan doanh thu,

Cb tirc duge nhdn bang co phiu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri )
= phiéu nhan duge.

—— Du phong tén that cho cac khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong ty lién két bj 18 voi
mtc trich 1ap bang chénh léch gilta von gop thyc te cua cac bén tai cong ty lién két va von chi s¢ hitu thye
= c6 nhan voi ty 1& gop von cua Cong ty so véi tdng s6 von gop thyc té cua cac bén tai cong ty lién ket. Néu

cong ty lién két 13 d6i tugng 1ap Bao céo tai chinh hgp nhét thi cdn cir dé x4c dinh dy phong tdn that 1a Bao
- c4o tai chinh hop nhat.

— Tang, giam s6 dy phong ton that dau tu vao cong ty lién két can phai trich lap tai ngay khoa s6 1ap bao cdo
tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

L
Cic khodn ddu tw vao cong cy von ciia don vi khac
[T
Déau tu vao cong cy vbn ciia don vi khac bao gdm céc khoan dau tu cong cy vén nhung Cong ty khong co
p— quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh huong dang ké doi voi bén dugc dau tu.
p— Cac khoan déu tu vao cong cy von cua don vi khac duge ghi nhan ban déu theo gia gbc, bao gdbm gia mua
- hodc khoan gop von cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tic va loi nhugn cua cac
ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toén giam gia tri cia chinh khoan dau tu d6. C6 tirc va lgi
— nhuén cua céac ky sau khi khoan d4u tu duge mua duge ghi nhan doanh thu. C tirc duge nhén béang co phicu
chi dugc theo ddi s& lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gid tri c0 phiu nhan dugc.
- § ; : . . ., i R
Du phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong cu von ctiia don vi khac dugc trich 1ap nhu sau:
- : 3 2 : o 4 - - F F 3 i . ¥ i g
+ D61 véi khoan dau tu vao c¢o phicu niém yét hogc gia trj hop 1y khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy, vige
_— lap dy phong duya trén gié tri thj trudng cia co phieu.
—— + Dbi v6i khoan dau tu khong xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém bdo céo, viée 1ap dy phong dugc
thyc hién cén clr vao khoin 10 cua bén duoc dau tw voi mic trich 1ap bang chénh 1éch giita von gop thue
- te cua cac bén tai don vi khac va von chi s& hitu thyc c6 nhan vai ty 1€ gop vOn cia Cong ty so vdi tong
s6 von gop thuc té cua cac bén tai don vi khac.
L8
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ia chi: S 2A, phd D& Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)

Tang, giam s6 dy phong ton that dau tu vao cong cu von cua don vi khac can phai trich 13p tai ngay khéa s0
ldp bao cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

5. Nguyén tiic ké todn ng phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thye hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai thu cua khach hang phan énh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
¢ tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dc lap véi Cong ty.

- Phai thu ndi b phan anh cac khoan phai thu cac don vi tryc thudc khong co6 tu cach phap nhan hach toan
phu thuge.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Du phong phai thu kho6 doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi cin cilr vao tudi ng qua han cla céc
khoan ng hodc dy kién murc ton that co thé xay ra do chii ng khé ¢6 kha ning thanh toan vi bj thanh 1y, pha
san hay cac kho khan tuong ty.

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh dugc ghi
nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Tai ngay 31/12/2018, Vin phong Céng ty da trich lap bd sung dy phong cic khoan phai thu dya trén thoi
gian chim thanh todn va tinh hinh tai chinh ciia cac d6i tugng cong ng. Ban Tong giam dbc tin tuong viée
trich 14p du phong phai thu khé doi 1a than trong va phu hgp vdi cac thong tin ma Cong ty c6 duge tai thoi
diém lap Bao céo tai chinh nay.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hing ton kho dugc xac dinh trén co so gia thap hon giira gia gbe va gia tri thuan c6 thc thye hi¢n dugc. Gia
goc hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt li¢u tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san Xut
chung, néu c6, dé co duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai .

Hang ton kho 1a bat dong san dugc mua hodc dugc xdy dyng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng
cua Cong ty, khong phai dé cho thué hodc cho ting gia dugc xac dinh trén co so gia thip hon giira gi4 thanh
dé dua modi san pham dén vi tri va diéu kién hl¢ll tai va gia tri thuén cé thé thyc hién dugc. Gia thanh cua
hang ton kho bat dong san bao gém chi phi quyén sir dung dit, cac chi phi tryc tiép va cac chi phi chung c6
lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay dung thanh phém bét dong san.

Gia tr thuan c6 thé thuc hién dugc 1a gia ban udc tinh ctia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho vigc tiéu thy chung.

Hang ton kho dugce dugce hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Tai ngay 31/12/2018, dy an t6 hop trung tam thwong mai, vin hoa, thé thao, van phong C\{ 4.4 1a dy an do
dang lau ngay, cham tién d9. Van phong Cong ty chua xem xét danh gia gia trj thuan c6 thé thyc hién duoc
ctia dy an nay.,

Phuong phap 1ap dy phong giam gid hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho dwgc lap cho tirng mdt

hang ton kho c6 gia gbe 16n hon gia tri thuén c6 thé thyc hién duge. Ddi véi dich vu cung cap d¢ dang, viéce

lap du phong giam gia dugc tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong
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Dia chi: S6 2A, phé B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Chu Gidy, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Ha N¢i

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4iép theo)
(Céc thuyet minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vdi Bdo cao tai chinh kém theo)

giam gia hang tén kho cén phai trich 1dp tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhén vao gia von hang
ban.

Tai ngay 31/12/2018, Vin phong Cong ty khong xem xét trich 1p dy phong giam gia hang ton kho.
7. Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khau hao TSCD
6.1. Nguyén tic ghi nhén va phuong phap khiu hao TSCD hiru hinh

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cin doi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ke va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢ dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢d dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
hudng din ché d9 ké toan doanh nghiép, Thong tu sé 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 huéng din Ché
do quan ly, sir dung va trich khau hao ti san cb dijnh va Thong tu s§ 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016
vé stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tur s 45/2013/TT — BTC va Théng tu sé 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé sira doi, b6 sung mot s didu cia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va Thong tw s6
147/2016/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh mua sdm bao gbm gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong mai hoéc

ta ' v - . A 5 v . fo1ta - A A T W ) e 3 . "
giam gia), cac khoan thu¢ va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sing st
dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh do cdc nha thiu xdy dung bao gdm gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, cac
chi phi lién quan tryc ti€p va 1€ phi trudc ba.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh ty xdy dyng hodc tu ché bao gdm gi4 thanh thyuc té cua tai san ¢b dinh
hitu hinh ty xay dyng hoic ty ché va chi phi ldp dit chay thir.

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cac
chi phi nay chic chan lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoa man dugc
diéu kién trén dugc Vin phong Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Vin phong Cong ty ap dung phuong phap khau hao dudng thing di véi tai san c6 dinh hiru hinh. Ké toan
TSCD hiru hinh duge phén loai theo nhom tai san co cing tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong
sdn xuat kinh doanh cta Vin phong Cong ty gom:

Loai tai san ¢6 dinh Thoi gian khau hao <nim>
Nha cira vat kién trac 03

Phuong tién van tai 06 - 08

Thiét bj dung cu quan 1y 03 - 05

8. Nguyén tiic ghi nhin va phin bd cic khoin chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi thyc t& da phat sinh nhung cé lién ‘quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Céc khoan chi phi trd trudc bao gom gié tri tién thué nha tra trudc
cho nhiéu nam, chi phi suira chita van phong, chi phi céng cu duug cu xuét dung chd phan bd va céc chi phi
tra trude khac, dugc coi 1a ¢6 kha niing dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Van phong Cong ty. Cac
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Dia chi: S6 2A, phé P& Quang, Phudong Trung Hoa, Quén Céu Gidy, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Ha Noi

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la m@t bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

chi phi ndy dwgc von héa dudi hinh thirc cac khoan tra trude va duge phan bd vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh, str dung phuong phap dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

9. Nguyén téc ké toan cdac khodn ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac ddi tugng khac. Ng phai tra bao gdm céc

khoan phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhén thap hon nghia vy
phai thanh toan.

Viéc phén loai cic khoan ng phai tra dugce thure hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuorng mai phat sinh tu giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra giira cong
ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

- Phai tra ndi bd gdm cac khoan phai tra giira don vi cap trén va don vi cip dudi tryc thude khong co tu
cach phap nhan hach toan phy thuge.

- Phai tra khac gdm céac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Cac khoan phai tra duge theo ddi chi tiét theo timg d6i twgng va ky han phai tra.
10. Nguyén tic ghi nhan chi phi phaj tra

Chi phi phai tra cia Van phong Cong ty bao gdm céc khoan trich truée chi phi thi cdng cong trinh chung
cu Bl Truong Sa, du an Linh Tay va chi phi trich trudce khac.

Vige trich truée chi phi dé tam tinh gié von ciia cac cong trinh tuén thi nguyén tdc: Van phong Cong ty chi
trich trude chi phi dé tam tinh gia von cho cac cong trinh, hang muc dé hoan thanh va dugc xéac dinh 1a da
ban trong nam. Chi ph1 trich trudc vao gia von 1a cac khoan chi phi da cé trong dy toan déu tu, xay dung
nhung chua c6 du hd so, tai ligu dé nghi¢m thu khdi lugng. S6 chi phi trich truéc duge tam tinh dam bao

tuong tng voi dinh mic gia von tinh theo tong chi phi dy toan cta cdng trinh,hang muyc dugc xac dinh da
ban.

Vige trich trude vao chi phi sin xuit, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chit ch& va phai c6
bang chimg hop 1y, tin cdy vé cc khoan chl phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra
hach toan vao tai khoan nay phit hp véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

11. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cic khoin dy phong phai tra

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi Van phong Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap 1y hoéc
nghia vu llen ddi) do két qua tir mot sur kién da xdy ra, viéc thanh toan nghia vy ng nay c6 thé s& dan dén sy
giam sut vé nhing lgi ich kinh té va gia tri cuia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mot udc tinh dang tin cay.

Néu anh hudng cta thoi gian 1a trong yéu, dy phong sé duge xac dinh bang cach chiét khiu s tién phai bo
ra trong tuong lai dé lhanh to4n nghia vy ng voi ty 1¢ chiét khiu trudc thué va phan anh nhitng danh gia
trén thl trudng hién tai vé gia tri thoi gian cia tién va nhirng rii ro cy thé ciia khoan ng d6. Khoan tang lén
ctia s6 dy phong do thoi gian tréi qua duge ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Dy phong phai tra ctia Viin phong Cong ty phan anh s6 16 udce tinh khi ban giao cac cin h chung cu thude
dy an Petro Vietnam Landmark, phuong An Phu, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh. Khoan dy phong nay
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Dia chi: S6 2A, ph6 DS Quang, Phuong Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018
Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dwge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

duge tinh cén cir chénh 1éch gla mua va gia ban theo hgp dong ma Cong ty da ky vai khach hang va Cong
ty C6 phéan Bét dong san Xay ldp Déau khi Vle;t Nam. Trong ky s6 16 nay da dugc Cong ty két chuyen vai
gia tri 7.293.478.282 ddng tuong g véi s6 cin ho da chuyén nhugng cho khach hang ky hop dong tryc
tiép v&i chi dau tu da duge chu dau tu xac nhin bing vin ban.

12. Nguyén tic ghi nhan deanh thu chwa thyc hi¢n

Doanh thu chua thyc hién 1a s6 tién cna khach hang da tra trude nhiéu ky ké toan vé cho thué mot phi“m
ting 3 tda nha C.E.O va doanh thu phi quan ly toan nha dy an Linh Téy, dugc ghi nhén trén co s& hop
dong, hoa don va ching tir ngén hang,.

13. Nguyén tiic ghi nhan von chii s¢ hiru
Vén diu tu cia chit so hitu cia Van phong Cong ty dugc ghi nhén theo s6 v6n thyc gop ciia céc ¢d dong.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 14 6 loi nhudn tir hoat dong cua doanh nghi¢p sau khi trir chi phi thué
TNDN cua nam nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hoi t0 thay do6i chinh sach ké toan va diéu chinh
hoi to sai sot trong yéu cua cac nam trude.

14. Nguyén tiic va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhép Khéac

Doanh thu clia Vin phong Cong ty bao gdbm doanh thu ban bt dong san, doanh thu cho thué tai san hoat
dong va doanh thu tir tién ldi tién giri ngén hang va tién 1ai phat ndp cham theo tién d§ hgp dong ban bat
dong san.

Doanh thu bén bét dong san

Doanh thu ban bt dong san ma Vin phong Céng ty 1a chu dau tr dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tht
ca ndm (5) diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao i ro va
loi ich gan lién v&i quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghi¢p khong con nim giit quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s¢ hiru bit dong san hoic
quyen kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dugc xic dinh twong dbi chac chan;

- Vin phong Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bat dbng san;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cho thué tai san hoat dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhin theo phuong phéap dudng thing trong sudt thai gian

cho thué. Tién cho thué nhan trudc cua nhiéu ky dwugc phan bd vao doanh thu phu hop véi thi gian cho
thué.

Doanh thu tién lai

Tién 1di dugce ghi nhan trén co s& don tich, duge xac dinh trén sb du céac tai khoan tién guri va 1ai suat thuc
té tung ky.
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Dia chi: S6 2A, phd DS Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Cau Gidy, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Ha Noi

Méiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mot by phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)

Tién phat n op chdm theo tién dg hep déong bdn bat djpng sin

Tién phat ngp cham theo tién do hgp dong ban bat dong san dugc ghi nhdn trén co s& don tich, duge xac
dinh trén so tién phai nop theo tién d6 va lai suat duge quy dinh trong hgp dong.

15. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dugce ghi nhan trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh la iéng chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh. Chi phi tai chinh trong ky 1a khoan hoan
nhap dy phong giam gia cac khoan déu tu.

16. Cac nguyén tic va phwong phap ké toan khac

16.1 Céc nghia vy vé thué
Thué Gid tri gia tang (GTGT)

Viin phong Cong ty ap dung vi¢c ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua ludt thué hién hanh vdi mirc
thue suat thue GTGT la 10%.

Thué Thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri clia s thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi lgi
nhudn thuan dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thuz. khon;:, bao
gbdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac nam khac (bao bom ca 10 mang
sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiju thué hojic khong dugc khéu trir.

Cong ty ap dyng mirc thué suét thué thu nhap doanh nghu;p 14 20% trén lgi nhugn chju thué. Viée xac dinh
thué Thu nhap doanh nghi¢p cua Long ty cin clr vdo cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va vige xdc dinh sau cung ve thué thu nhap doanh nghi¢p tuy thudc vao
két qua kiém tra cua co quan thué c6 tham quyén.

Cac logi thué khdc

Céc loai thué, phi khac Cong ty thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo céc ludt thué
hién hanh tai Viét Nam.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET "
Dia chi: S6 2A, phé D Quang, Phuong Trung Ho, Quan Céu Giay, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac rhuyér minh nay la mét bo phan hop thanh va can duge doc dcfng thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

a)

b)

Théng tin bé sung cho cac khodn muyc trinh bay trong Bing cin d6i ké toan

Tién va cac khoan twong dwong tién

M3u sé B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Tién 6.933.749.647 3.004.726.693
Tién mit tai quy 3.386.455.344 438.503.794

Tién giri ngan hang

Cac khodn twong duwong tién (*)

Cing

3.547.294.303
8.365.994.597

2.566.222.899
27.623.000.000

15.299.744.244

30.627.726.693

(*) Chc khoan twong duong tién 1a khoan tién gui ¢6 ky han 3 thang tai Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Théang

Long

Cac khoédn dau tu tai chinh dai han

Péu tu nim giir dén ngay dio
han

Ngiin han

Tién giri ¢6 ky han

Ngdn hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - CN So giao
dich

Ngan hang TMCP Tién Phong
- CN Thang Long

Cong

Piu tw gop von viao don vi
khac

Ddu tw vao cong ty con

Céng ty CH phan Dia ¢ Déu
khi Sai Gon (i)

Ddu tw vao cong ty lién két
Cong ty Cd phan Dia 6c Diu
khi Vién thong (ii)

Cong ty CP Déu tu va Khoang
san Ha Yén (iii)

Diéu tw gép von vao don vi
Cong ty CP Dau tu Phat trién
Phong Phu - Lang Cé (iv)
Cong ty C‘é phan Bat dong san
Xay lap dau khi Viét Nam (v)
Cong

31/12/2018

DPon vi tinh: VND

01/01/2018

Gia goc

Gia tri ghi s6

CMéc

Gid tri ghi sb

3.303.585.031

3.303.585.031

3.303.585.031

3.303.585.031

5.540.000.000
5.540.000.000

5.540.000.000
5.540.000.000

3.303.585.031 3.303.585.031 5.540.000.000 5.540.000.000
31/12/2018 01/01/2018
Gia goc Du phong Gia goc Du phong

220.496.786.168
214.496.786.168

6.000.000.000

26.000.000.000
1.600.000.000

24.400.000.000

26.763.574
26.763.574

19.654.255.973
133.770.415

19.520.485.558

116.112.500.000
116.112.500.000

114.496.786.168
114.496.786.168

26.000.000.000
1.600.000.000

24.400.000.000

16.161.261.129
16.161.261.129

26.763.574
26.763.574

19.654.255.973
133.770.415

19.520.485.558

26.000.000.000

19.654.255.973

26.000.000.000

19.654.255.973
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET ,
Dia chi: S6 2A, phd D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

M4iu s6 B 09 - DN

=8 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dé;ng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)

(1)

(i)

(iii)

W)

(*)

a)

b)

a)

Cin cir Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s6 01/2018/NQ-DPHDCD ngay 21/4/2018 va Nghi quyét Hoi dong quan tri
s6 21/2018/NQ-HPQT ngay 05/09/2018, Cong ty da thyc hién ban toan bd s cd phan tai Cong ty CP Dia oc Dau khi
Sai Gon theo hop ddng chuyén nhugng cb phan s6 10.09/2018/HDCNCP-VPRO ngiy 10/09/2018.

Céng ty C6 phan Dia &c Dau khi Vién thong dwgce thanh lap va hoat dong theo Gidy chung nhan dang ky doanh
nghiép 6 010051043 ngay 12 thang 01 ndm 2012 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd Ha Ngi cap. Tong vén dicu
16 14 240.000.000.000 ddng trong d6 Cong ty C6 phin Dau tu Nha dét Viét dang ky gop 58.176.000.000 ddng chiém
24.24%. Dén thoi didm 31/12/2018, ty 1& vbn chii s¢ hitu, ty 1¢ quyén biéu quyét, ty I¢ loi ich cia Cong ty Cb phan
Pau tu nha Dat Viét trong cong ty nay 1a 47%.

Cong ty CP Pau tu va Khoang san Ha Yén dugc thanh lap va hoat dong theo Giéy ching nhén ding ky doanh nghiép
¢b phin sé 5200888141 ngay 20/04/2018 do S& ké hoach va Plu tu tinh Yén Bai cip. Toéng vén diéu 1¢ 1a
60.000.000.000 ddng trong d6 Cong ty Cb phin Dau tu Nha dat Viét dang ky goép 10.000.000.000 ddng chiém 10%.
Dén thoi didm 31/12/2018, ty 1é vén chii s hitu, ty 1¢ quyén biéu quyeét, ty 1¢ loi ich cua Cong ty C4 phén Pau tu Nha
dat Viét trong Cong ty nay 1a 10%.

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, tong s6 vén diéu I¢ 1a 300.000.000.000 ddng, trong d6 von gop cua cac
cb dong séang lap (04 cb dong) 1a 25.000.000.000 dong. Tuy nhién tinh dén ngay 31/12/2018, vén gop con thiéu cua
cac cb dong sang 1ap 13 9,5 ty ddng (bao gdm: Cong ty cb phan PIV gop thiéu 1a 8 ty ddng va cb dong Vii Anh Tu
chua gop 1a 1,5 ty dong), Cong ty C6 phan DAu tu Nha dit Viét chiém 9,77% von thuc gop dén thoi didm 31/12/2018.
Cac cong ty lién két va cac khoan dAu tu vao don vi khac khong thu thap dugc Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018, Vin phong Cong ty da duya trén bao céo tai chinh cua nim gin nhét va thu thap thém thong
tin cap nhat vé tinh hinh tai chinh cua cac don vi nay dé danh gia gia tri dy phong can trich 1ap (néu c6). Ban Téng
giam ddc tin tudng rang dy phong giam gia cac khoan dlu tu dad dugc lap trén co so than trong va day du nhat.

Tht ca cac khoan dAu tu néu trén déu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y do khong cé gia giao dich hodc khong co day
du thong tin can thiét dé danh gia gia tri Kop 1.

Phai thu ciia khach hang

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Dy phiong Gia tri Dy phong
Ngin han 2.954.140.803 1.248.528.636 18.905.023.032 1.248.528.636
Cong ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000
Cong ty CP LICOGI 16 100.174.136 100.174.136 100.174.136 100.174.136
Chc dbi twgng khac 1.713.716.667 8.104.500 17.664.598.896 8.104.500
Dai han 27.268.533.638 - 24.194.984.093 -
Nguyén Viét Cudng 59.864.036 - 810.368.548 -
Pham Thanh Trtc 421.716.584 - 743.741.963 -
Nguyén Thanh Long Khanh 59.655.791 - 733.824.756 -
Dao Viét Lé 57.468.440 - 677.530.572 -
Vi Hoai Nam 295.334.516 - 676.296.737 -
Cac d6i tugng khac 26.374.494.271 - 20553221517 -
Cong 30.222.674.441 1.248.528.636 43.100.007.125 1.248.528.636
Tra trwdc cho ngudi ban
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

Ngin han

Cong ty CP Bt dong san xay

lip ddu khi Viét Nam (i)

34.663.299.687
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET -
Dia chi: S6 2A, phé DS Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Cau Giay, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

a)

b)

6.

Miu s6 B 09 - DN

= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac fhu_péi minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dugc doc dfiug thoi voi Bao cao tai chinh kéem theo)

Cong ty CP Xay lap bat dong
san dau khi Viét Nam (i1)
Cong ty TNHH Quang Phat
Cac d6i tugng khéc

Cong

17.704.538.951

13.300.000.000

4.632.483.360

2.491.685.520

31.501.111.203

5.983.797.779

2.491.685.520

70.300.321.998

2.491.685.520

133.567.056.953

2.491.685.520

(1) Phan anh khoan dong tien theo tién d6 mua cin h chung cu PetroVietnam Landmark tai Phuong An Pha, Quan 2,

Thanh ph6 Ho Chi Minh,

(ii) Khoan tam {mg thi cong cho Céng trinh Chung cu B1 Trudmg Sa theo Hop ddng kinh té s6 43/2009/HDXD/PVPL

- PVPLC.

(*) Cong ty chua xem xét danh gia kha nang thu hoi cta cac khoan phai thu néu trén.

Tra trude cho nguwoi ban la cdac bén lién quan:

Phai thu vé cho vay

Ngfln han
Cong ty CP Dia éc¢ dau khi
vién thong (*)

Cong

31/12/2018

VND

Chi tiét trinh bay tai thu_)'e‘t minh sé VI3

01/01/2018

VND

Gia tri

Dy phong

Gia trj

Dy phong

13.292.220.000

13.292.220.000

(*) Hop dong mugn tién ngay 17/10/2018 giita Cong ty CP Diu tu Nha dat Viét va Cong ty CP Dia ¢ Dau khi Vién

thong; so tién cho mugn la 14 ty dou;: dugc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phap bao dam hop dong bam.. tai san cua
Cong ty CP Bia o dc Diu khi Vién Thong la dy an Nam Dan Plaza.

Phii thu vé cho vay la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

Phai thu khic

Ngin han

Phai thu tam ung cua Can b
cong nhdn vién

Nguyén Van Qu_vérr (i)

Dinh Ngoc Binh (i)

Cac doi twong khac

Phai thu khac

Céng ty Co phan Bat dgng san
Viet Nam (iii)

Céng ty Co phan Pau tu
thuwong mai dich vu Hung
Thinh Phat (iv)

Céng ty Co phan Pau tr xdy
dung Thé Son v)

Nguyén Pinh Trung (*)

Cong ty CP Tap doan Tri tué
Viét (vi)

31/12/2018

VND

01/01/2018

VND

Gia tri

Dy phong

Gié tri

Du phong

4.292.586.314

2.184.778.985
835.081.564
1.272.725.765

36.877.559.581
11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290

2.400.000.000

3.996.533.393

2.178.778.985
835.081.564
982.672.844

35.598.737.888

11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

4.148.980.307

2.178.778.985
945.081.564
1.025.119.758

36.994.198.194
11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000

4.076.940.307

2.178.778.985
945.081.564
953.079.758

30.980.471.398
11.217.702.973

3.388.587.591

2.733.965.290
2.400.000.000



VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET -
Dia chi: S6 2A, phd Pd Quang, Phudng Trung Hod, Quan Ciu (jiﬁy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31/12/2018

MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

Nguyén Thé Hung (*)
Nguyén Thé Giang (vii)
Tran Tién Diing (*)
Nguyén Duy Trinh (viii)
Trdn Vit Hing (*)

Céc déi twgng khdc

1.489.916.210
1.305.275.904
1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420

1.489.916.210
1.305.275.904
1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420

1.489.916.210
1.305.275.904
1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420

1.489.916.210
1.305.275.904
1.301.199.000
1.073.850.000
1.059.398.420

6.259.804.617 4.980.982.924 6.376.443.230 5.010.576.010
- Cim cb, ky cuge, ky quy 175.000.000 - - -
- Bio hiém xa hi - 3 250.330.687 -
- Bio hiém y té 322.166.286 - - 3
- Dw Ng TK 338 200.996.035 - 190.995.879 -
Cong 41.868.308.216 39.595.271.281 41.584.505.067  35.057.411.705

(i) Thé hién cac khoan tam Ung d6i v&i can b, nhan vién vin dang lam viéc tai Vin phong Céng ty. Toan bd céc
khoan tam {mg nay phat sinh trong thoi ky tir nam 2010 dén nam 2013, Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh nay, Vin
phong Cong ty da trich lap dy phong phai thu khé doi 100% d6i v6i cac khoan néu trén nhung van tiép tuc tién hanh
cac tha tuc dé yéu clu cac can bg, nhan vién nay hoan tién tam ung hodc ngp tién tra lai Cong ty.

(iii) Khoan phai thu phét sinh tr nim 2011 lién quan dén sai pham ctiia Ong Hoang Ngoc Sau nguyén Chu tich Héi

dong quan tri cia Céong ty vé viéc thué khéng hon 1.000 m2 san ciia Céng ty Co phin Bit dong san Viét Nam

(VNLand) dé lam san giao dich bt dong san. Van phong Cong ty da chuyén cho VNLand s6 tién khoang 11,2 ty

dong nay. Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Viin phong Cong ty da trich lﬁp du phong 100% khoan phai thu nay. Theo
Bién ban hop ngay 28:’01;‘2015 Vin phong Cong ty va VNLand thong nhit phuong an chim dit hop dong thué nay,
VNLand s€ hoan tra 100% s6 tién Van phong Cong ty da thanh toan cho VNLand. Hai bén da thong nhét thoi han va
tién do hoan tra khoan tién 11,2 ty ddng nay theo Bién ban lam viéc hai bén ngdy 28/01/2015 va dang trong qua trinh
dam phan, ky két bién ban thoa thuan chim dut hgp ddng. Theo d6, Cong ty di hoan nhdp dw phong véi gia tri 50%
trong nim 2014. Tuy nhién, dén thoi 1ap Béo cdo tai chinh nay, Bén VNLand van chua thuc hién theo ding Bién ban
lam viéc ngay 28/01/2015, do d6, Ban Tdng Giam dbc quyét dinh vAn giit nguyén sb trich 1ap du phong phai thu kho
doi voi gia tri bang 100% gia tri khoan phai thu nay.

(iv) Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky véi Cong ty CH phan Pau tu thuong ugmg@}?ﬂ
Dich vu Hung Thinh Phét (Cong ty HTP) hop ddng doc quyén phan phéi can hd chung cu Petro Vietnam Landmark )
va uy quyén cho Cong ty HTP thu 15% gia trj cdn hd cta khach hang sau do chuyen cho Cong ty. Khoan phéle ﬁx‘u RONG T
chénh léch giira 15% gi4 tri cac cin hd chung cu HTP da thu dugc tién voi phdl‘l phi méi giéi HTP dugc huong fit \ﬂiec N
phan phodi thanh cong. Van phong Céng ty da trich 1ap dy phong 100% gia tri ddi véi khoan phai thu nay. '-.'.:f KIEM TOINY e

(v) Khoan ph11 thu phat sinh tir nam 2012, chi yéu bao gdm khoan 3,26 ty dong la s tién Cong ty phat Cong\ts
phan Xay lap Bét dong san Dién lyc dau khi V1¢t Nam do cham tién do trong viéc trién khai dy an chung crd gAY -
Truong Sa. Tuy nhién, Cong ty Co phan Xay lap Bit dqng ‘;an Dién lyc Déu khi Viét Nam chua chap nhin khoﬁiu

phat nay. Hién tai cac bén van dang lam viéc dé thong nhat s6 liéu phai thu. Vin phong Cong ty da trich lap du phoﬁg;
100% gié tri d6i voi khoan phai thu nay.

(v1) Khodn phai thu phat sinh tir nim 2010 lién quan dén Hop dong Hop tac dau tu sé 1081;‘2007 ngdy 17/12/2007 dé
trién khai Dy 4n CV4.4. Theo cam két cua cac bén, Cong ty C6 phan Tri tué Viét (TTV) gbp von hop tac dau tu vi ty
1&¢ 30%. Thay mit cac chi dau tu, Cong ty ndp tién vao Kho bac Nha nuéc thanh pho Ha Nai s6 tién 28 ty dom, ung
hd xay dung rap chiéu phim 4D thugc dy 4n Rap chiéu phim Kim Ddng (nhu trinh by tai muc (ii) ctia thuyét minh
nay) trong d6 phan gép vén tuong (mg ciia TTV c6 gia trj 1a 8,4 ty ddng. Khoan phai thu phan anh s6 tién con lai
TTV chua thanh todn cho Céng ty. Tinh dén thoi diém lap Béo cdo tai chinh nay, Dy 4n vin chua duoc trién khai gi
thém. Tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty da trich lap du phong 100% gié tri di v&i khoan phai thu nay.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET »
Dia chi: 86 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Cau Gidy, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

(vii) Khoan phai thu phén anh tién 1ai d6i voi khoan cho Ong Nguyén Thé Giang vay. Cin cir vao Bién ban hop vé
viéc xac nhan va dbi chiéu céng ng ba bén giita Cong ty, Ong Nguyén Thé Giang va Céng ty Cd phin Bat dong san
bi¢n luc Dau khi Viét Nam trong nam 2014, Cong ty con ng Cong ty Co phdn Bét dong san Dién luc Dau khi Viét
Nam tién thi c6ng cong trinh Chung cu B1 Truong Sa véi s6 tién 1on hon s tién ma Ong Nguyén Thé Giang dang ng
Céng ty. Theo bién ban xac nhan ndy, cic bén di ddng ¥ trén nguyén tc viéc bu trir cong ng, do d6, dén thoi diém
31/12/2014, Céng ty quyét dinh hoan nhap dy phong dau tu ngin han da trich 13p ddi v6i khoan cia Ong Nguyén Thé
Giang vay. Tuy nhién, trong Bién ban hop vé viéc xac nhan va déi chiéu cdng ng ba bén, cac bén chua théng nhét
dugc mirc tinh 1ai phat ddi v6i khoan vay va cac khoan phai tra qua han. Do d6, Vian phong Cong ty da trich lap dy
phong 100% gia trj dbi véi khoan phai thu nay.

(viii) Bao gdm chu yéu 1a khoan phai thu d6i véi can bd, nhan vién da nghi viéc & Cong ty tir trude thoi diém ngay
31/12/2013 va cic khoan phai thu ton dong ctia Ban quan 1y Dy an phia Nam. Van phong Cong ty da trich 1ap du
phong 100% gia trj ddi véi khoan phai thu nay.

(*) La cac khoan tam g cua can bg cong nhan vién nay da chuyén cOng tac. Pén thei diém 31/12/2018, Vin phong
Cong ty da trich lap du phong 100% gié tri d6i v6i khoan phai thu nay.

b) Phdi thu khdc la cic bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3

7. Ng xéu
Pon vi tinh: VND
31/12/2018 01/01/2018
Gia goc Gia trj co thé Gia goc Gié tri c6 thé
thu hoi thu hoi

Tong gia tri cac khoan phai
thu qua han thanh toan khé
¢6 kha ning thu hdi

Phai thu khdach hang

‘ong ty CP Nhon Trach 2
Céng ty CP Licogi 16
Cdc doi twgng khdc

Tra trwdgce cho ngudi ban

1.248.528.636

1.140.250.000
100.174.136
8.104.500

2.491.685.520

1.248.528.63¢6

1.140.250.000
100.174.136
8.104.500

2.491.685.520

Cong ty TNHH Kién truc Jina 983.888.640 - 983.888.640 -
Céng ty CP Tuw van xdy dung 571.958.000 - 571.958.000 -
Thang Long

Cong ty CP Tdp doan Cong 183.155.800 - 183.155.800 =

nghé nang lupng dau khi Viét
Céc doi twong khac

Tam ung

Nguyén Vin Quyét

Dinh Ngoc Binh

Cdc doi twong khac

Phai thu ngén han khdc

Céng ty CP Bat déng san Viét
Nam

Céng ty Cé phan Dja déc Hung
Thinh Phat

752.683.080

4.002.533.393
2.184.778.985

835.081.564
982.672.844

35.598.737.888
11.217.702.973

4.647.859.576

6.000.000
6.000.000

752.683.080

4.076.940.307
2.178.778.985
945.081.564
953.079.758

31.010.064.484
11.217.702.973

29.593.086



VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET o BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 2A, phd DS Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc H'm_vér minh nay la mot bg phdn hop thanh va cdn duge doc r’fring thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

(‘riwr:g ty CP Dau tu xdy dung 3.388.587.591 - 3.388.587.591 -
The Son
Nguyén Dinh Trung 2.733.965.290 - 2.733.965.290 -
Cong ty CP Tap doan Tri tué 2.400.000.000 - 2.400.000.000 -
Viet
Nguyén Thé Hieng 1.489.916.210 - 1.489.916.210 <
Nguyén Thé Giang 1.305.275.904 - 1.305.275.904 -
Tran Tién Ding 1.301.199.000 - 1.301.199.000
Nguyén Duy Trinh 1.073.850.000 - 1.073.850.000 -
Trdn Viét Hung 1.059.398.420 - 1.059.398.420 -
Cac doi tugng khac 4.980.982.924 - 5.040.169.096 29.593.086
Cong 43.341.485.437 6.000.000 38.827.218.947 29.593.086
8. Hang ton kho 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia goc Dy phong Gid goc Dy phong

Hang hoa bat dong san
Dw an Linh Tay, Thu Puc TP 26.642.996.080 - 28.034.281.254 -
Ho Chi Minh (i)

Cong 26.642.996.080 - 28.034.281.254 -

(i) Du 4n Khu chung cu két hop thuong mai 18 tang thugc Lo dat H, phuong Linh Téy, quan Thu Duc, Thanh phd HO
Chi Minh dugc phé duyét dau tu tir nam 2009 theo Quyét dinh s6 235A PVPL/QD-HDQT, tong mirc dau tu cua Dy
4n khoang 535 ty ddng. Dén ngay 19/01/2015, theo Nghi quyét sé 02/2015/NQ-HDQT phé duyét hd so Thiét ké ky
thuat va diéu chinh Tfmg mire dau tu dy 4n Linh Tay. bén ngay 31/12/2018, dy an da hoan thanh va dang trong qua

trinh ban giao not cac can hd con lai cho khach hang.

9.  Taisan do dang dai han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia goe Gié tri cé thé Gid goc Gié trj ¢6 thé
thu hoi thu héi
Chi phi san xuit, kinh doanh
d¢ dang dai han
Du an TTTM dich vu van hoa 26.292.204.673 26.292.204.673 26.292.639.673 26.292.639.673
thé thao va van phong CV 4.4
Cac cong trinh khac 312.649.331 312.649.331 312.649.331 312.649.331
Cong 26.604.854.004 26.604.854.004 26.605.289.004 26.605.289.004

(i) Dy 4n to hop trung tam thuong mai, van hoa, thé thao, vin phong CV4.4 dugc thyc hién tir nam 2010. Pén thoi
diém ngay 31 thang 12 ndm 2014, S& Quy hoach - Kién trac da chip thudn Téng mit bang va phuong 4n kién tric so
bd Du én xiy dyng Té hop Trung tim thwong mai, dich vu van hoa thé thao va vin phong tai mot phan 16 dat ky hiéu
CV4.4 tai Phuong M& Tri, Quan Nam Tir Liém. Ddng thai Cong ty dang huy dong cac ngudn vén dé trién khai tiép
Du én ndy va tién hanh thém thi tuc chuyén Dy 4n thanh Céng ty theo ndi dung tai Bién ban hop ngay 15/06/2015.
Dén ngay 31/12/2018, Dy an hdu nhu vin chua dugc trién khai gi thém. Tai ngdy 31/12/2018 Vin phong Cong ty
chua danh gia gia tr thuan c6 thé thuc hién dugc cia dy an to hgp trung tdm thuong mai, van hoa, thé thao, vin
phong CV 4.4 la dy 4n d& dang lau ngay, cham tién d9.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $6 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha N§i Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10.  Chi phi tra truéc

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

a)  Ngin han 35.427.848 -
Chi phi tra trude khac 35.427.848 -

b)  Dai han 1.841.257.957 3.452.746.583
Chi phi tra trudc tién thué vin phong 1.640.563.297 3.167.188.525

Chi phi hoa héng méi gi6i ban can ho Dy an Linh Tay - 247.068.493

hi phi tra truéc khac 200.694.660 38.489.565

Cong 1.876.685.805 3.452.746.583

11. Ting, giam tai san c6 dinh v6 hinh
Pon vi tinh: VND

Phin mém may Céng
tinh

Nguyén gia

S6 dur tai 01/01/2018 110.000.000 110.000.000
Thanh ly, nhuong ban (110.000.000) (110.000.000)
S6 dur tai 31/12/2018 - -
Gia tri hao mon lu§ ké

S6 dur tai 01/01/2018 110.000.000 110.000.000
Thanh ly, nhuong bén (110.000.000) 110.000.000

S6 du tai 31/12/2018 . i
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2018 . -
Tai ngay 31/12/2018 " g

(*) Trong nam, Van phong Cong ty d4 thuc hién thanh 1y Phin mém mady vi tinh do phim mém dz 13i thoi va khong |
str dung dugc. W
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

Pia chi: S6 2A, pha"-u P& Quang, Phudng Trung Hod, Qudn Cau Giay, Ha Néi

Cho nam tdi chinh két thiic n gay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

Tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh

Chi tiéu

Nha cira,
vat kién tric

Phwong tién
vén tai

Thiét bi, dung cu quéan ly

Maiu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: VND

Cong

Nguyén gia

S6 dwr ngay 01/01/2018
Thanh ly, nhugng ban
S6 dwr ngay 31/12/2018

Gi4 tri hao mon luy ké
Sé du ngay 01/01/2018
Khéu hao trong nim
Thanh ly, nhugng bén
So dw ngay 31/12/2018
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018

- Nguyén gia TSCP cubi ky da khau hao hét nhung van con sir dung: 721.651.491 VND

164.320.086
(164.320.086)

164.320.086

(164.320.086)

28

1.475.134.910

1.475.134.910

230.490.160
184.391.820

414.881.980

1.244.644.750
1.060.252.930

799.354.891
(77.703.400)
721.651.491

799.354.891

(77.703.400)
721.651.491

2.438.809.887
(242.023.486)
2.196.786.401

1.194.165.137
184.391.820

(242.023.486)
1.136.533.471

1.244.644.750
1.060.252.93Q,



VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET -
Dia chi: $6 2A, phé PJ Quang, Phurdng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

13.

a)

b)

14,

Phai tra ngudi ban ngin han
31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Gia tri S6 ¢6 kha niing

tra ng

S6 c6 kha niing
tra ng

Gia trj

Ngd:n han

Vién Dau khi Viét Nam (i)
C61’1g ty CP Déau tu xiy dung
Thé Son

Cong ty CP Dau tu xiy dyng
Cat Tuong

Tong Cong ty CP Xay lap dau
khi Viét Nam

Céng ty CP Hung Thinh Phat
Cac ddi tugng khac

13.933.972.603

1.739.800.000

761.027.781

1.888.895.988

13.933.972.603

1.739.800.000

761.027.781

1.888.895.988

66.433.972.603
16.696.340.323

1.739.800.000

761.027.781

15.321.794.000
2.228.410.929

66.433.972.603
16.696.340.323

1.739.800.000

761.027.781

15.321.794.000
2.228.410.929

Cong 18.323.696.372 18.323.696.372 103.181.345.636  103.181.345.636

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhugng 12.500.000 cé phén ctia Cong ty CO phén Nghién ciru Dau khi

Mién Nam - nay 1a Céng ty CP Dia éc Dau khi Sai Gon tir Vién Dau khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng chuyén

nhuong s6 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 ndm 2011 va Phu luc hop ddng s6 01 ngay 17 thang 06 ndm 2011.

Gia tri 54 ty ddng phan anh sd tién Cong ty con ng Vién Diu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiu mdt khoan
tra chdm vé&i 1ai suat 14%/mim néu cham thanh toan cho Vién diu khi Vi¢t Nam sau ngdy 24 théng 02 nam 2011.

Ngay 10 thang 10 ndm 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Céng ty da théng nhat ghi nhan s6 tién 1ai chdm tra phat
sinh tir ndm 2011 dén ngdy 31 thang 12 nam 2012 1a 13.933.972.603 dong. Cén clr vao bién ban thoa thuan sd

248/2014/PVL-VPI vé viéc xir Iy cong ng Hop ddng chuyén nhugng C6 phan sé 0106/2011/PVL-VPI thi khoan 1ai
chim tra phat sinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2013 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014, VPI déng ¥ diéu chinh mic 13 tra
chdm tir mtrc 14% vé mirc 0%, tir ngay 01/01/2015 tr¢ di la khdong vuot qua 8% néu PVL khong hgp tac trong vige
hoan tra cong ng cho VPIL. Can cit Bién ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 vé viéc xur ly cong ng Hop
ddng chuyén nhuong C4 phin sé 0106/2011/PVL-VPI thi khoan 13i cham tra phat sinh s tién 1a 13.933.972.603 dong
VPRO tra trong vong 3 nidm hodc trong thoi gian nay VPRO chuyén nhugng duge Dy én do VPRO dang s¢ hiru sé
phai thanh toan ngay cho VPI. Trong ndm 2018, Vin phong Cong ty da hoan tra 52.500.000.000 ddng lién quan dén
50 du cong ng néu trén.

(i) Khoan tién Cong ty phai bdi thuomg theo ban an s& 04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh chéap
hop ddng dich vu. Trong ky khoan phai tra ngudi ban giam 15.321.974.000 ddng do diéu chinh theo két ludn ctia Toa
an nhan dan thanh phé Ha Ni tai Ban an s6 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop
dong dich vy véi Cong ty CP Dia éc Hung Thinh Phat.

Phdi trd nguwoi ban la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL 3

3. 2 e A -
Nguwdi mua tra tién trwdéc

Ngén han

Dy an Petro Viet Nam Landmark - Quéan 2 TP. H6 Chi Minh
Dy an Linh Tay Tower - Quan Thu Pac - HCM

Cong ty CP Dia 6c dau khi Sai Gon

Cac d6i tugng khac

Cong

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

18.478.507.537
11.997.901.993
4.316.762.236
3.207.075.155

67.344.718.578
8.220.153.052
10.804.532.731
4.550.680.110

38.000.246.921

90.920.084.471




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET »
Dia chi: $ 2A, phd D5 Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac t!myé{ minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwpc doc dd‘ng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15. Thué va cac khoan phai n§p Nha nuéc
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
a)  Phdindp 96.116.622 84.434.777
Thué GTGT déu ra - 84.434.777
Thué thu nhap c nhan 96.116.622 c
b)  Phdithu 6.637.448.763 6.637.448.763
Thué thu nhap doanh nghiép 6.331.579.678 6.331.797.411
Céc loai thué khac 305.869.085 305.651.352
Cong 6.733.565.385 6.721.883.540
16.  Chi phi phai tra
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngin han
Trich trude chi phi thi cong cong trinh B1 Trudng Sa (i) 15.029.185.048 27.571.523.459
Trich trudce chi phi Dy an Linh Tay 5.209.478.028 20.923.421.424
Chi phi phai tra khac 17.890.909 -
Cong 20.256.553.985 48.494.944.883
(i) Trich truéc chi phi thi cong cong trinh chung cu B1 Trudng Sa phan anh khoan Trich gi4 von theo doanh thu dam
bao ty 18 1ai gop theo cac hgp ddng da ky v6i chi ddu tu va nha thau phy.
17. Doanh thu chwa thyc hig¢n
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Dai han
Doanh thu nhén trudc tién cho thué nha 386.293.309 564.008.520
Cong 386.293.309 564.008.520
18. Phai tra khac
31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S0 ¢6 kha ning
tra ng tra ng
a)  Ngin han 118.889.205.439 118.889.205.439 61.303.072.896 61.303.072.896
Kinh phi cong doan 8.745.516 8.745.516 44.908.457 44.908.457
BHYT, BHXH, BHTN 436.202.446 436.202.446 317.428.900 317.428.900

Cac khoan phai tra, phai nop
khac

Céng ty Cé phan Dia éc dau
kht Sai Gon (i)

Céng ty CP Pdu tw phat trién
nha va do thi Vinaconex (ii)
Céng ty CP Bat déng sdn Viét
Nam (iii)

118.431.246.515 118.431.246.515

6.353.320.000 6.353.320.000

1.383.057.828 1.383.057.828

30

60.738.199.958

42.621.477.412

6.353.320.000

1.383.057.828

60.738.199.958

42.621.477.412

6.353.320.000

1.383.057.828



VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

s BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 2A, phd P& Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Chu Gidy, Ha Nji Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

b)

b)

19.

Cuc thi hanh én dén sw thanh 99.978.400.000 99.978.400.000 - -
pho Ha Néi (iv)

Céc doi tuwong khdc 10.716.468.687 10.716.468.687 10.380.344.718 10.380.344.718
Du ¢6 TK 138 13.010.962 13.010.962 2.035.581 2.035.581
Du ¢6 TK 141 : . 200.500.000 200.500.000
Dai han 628.254.000 628.254.000 . -
Nhan ky cugc, ky qu 628.254.000 628.254.000 : -
Ong Théi Duy Tén 100.000.000 100.000.000 : -
Déi twong khac 528.254.000 528.254.000 - -
Cong 118.889.205.439  118.889.205.439 61.303.072.896  61.303.072.896

(i) Khoan phai tra Cong ty C6 phan Dia 6c Dau khi Sai Gon (PVL SG - cong ty con ciia Cong ty) phat sinh lién quan
dén thoa thuéin ba bén giita Cong ty, Céng ty C phin Dia ¢ DAu khi Sai Gon (PVL SG), Cong ty C6 phan Bt dong
san Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC Land). Theo d6, PVC Land gép vén vao PVL SG theo Hop ddng hop tac dau tu
s6 06/HDHTDT/PSG-PVC Land ngay 9 thang 10 nam 2012, hai bén cing thong nhat trién khai du 4n “Khu nha ¢ tai
Phudng Truong Thanh, Quén 9, Thanh phdé HO Chi Minh” theo ty 18 von gop 50:50. PVC Land da hoan tat nghia vu
gop von dot 1 12 64 ty dbng tuy nhién sb tién nay PVC Land lai chuyén cho PVL theo H(Jp déng nguyén tic sb
98/HPHT/PVL-PVC Land ngay 1{110912()12 Do d6 theo thoa thuén ba bén thi PVL sé& chuyen du s tién 64 ty dong
cho PVLSG va hgp dong nguyén tac s6 98/HPHT/PVL-PVC Land ngay 31/120/2012 s& hét hiéu luc Pén thoi diém
31/12/2018, PVL da chuyén tra du s tién 1a 64 ty dong theo thoa thugn giira cac bén va hgp dong s6 98/HPHT/PVL-
PVCland ngay 31/12/2012 chinh thirc hét hiéu luc.

(ii) Khoan phai tr lién quan dén Hop dong Hop tac dau tw s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy an CV4.4.
Theo cam két ctia cac bén, Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha va D6 thj Vinaconex gop von hop tac dau tr véi ty 18
30%. Tinh dén thoi diém lap Béo cdo taj chinh nay, Dy 4n ndy van chua dugc trién khai gi thém.

(iii) Khoan phai tra Céng ty CS phan Bat dong san Viét Nam Ia tién Cong ty thu hd cac ca nhan ndp cac khoan phi khi
mua can hg tai chung cu Petro Vietnam Landmark.

(iv) Khoan phai ndp lai dé dam bao thi hanh an vé bdi thuong theo quyél dinh cta Toa an nhan dan cftp cao tai Ha
Noi tai ban 4n sb 224;’2016z‘HSST ngdy 23/6/2016 va ban an s6 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi
hanh an theo yéu ciu sé 649/QD-CTHADS ngay 29;’01!2018 cua Cuc thi hanh an Dan sy Thanh pho Ha Noi lién
quan dén khoan tién da thu duogc tir viéc chuyen nhugng cb phan cua Cong ty tai Long ty Co phan Dich vu Xuyen
Thai Binh Duong - nay la Céong ty CP Dja ¢ Déau khi Vién thong (PVT) theo Hop ddng chuyén nhuong c¢d phén s6

66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhuong 12.120.000 ¢ phan cho Céng ty Co phan Xéy dung Minh
Ngén.

Phai trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh so VIIL3

Du phong phai tra dai han

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Dai hgn
Du phong phai tra dai han (*) 2.123.153.574 0.515.640.856
Cong 2.123.153.574 9.515.640.856

(*) Du phong phai tra dai han phan anh s 16 w6e tinh khi ban giao cac cin ho chung cu thude du an Petro Vietnam
Landmark, phuong An Phi, quén 2, thanh phé Hé Chi Minh. Khoan dy phong nay dugce tinh can cir chénh léch gia
mua va gia ban theo hop ddng ma Cong ty di ky véi khach hang va Céng ty C6 phin Bat dong san Xay lip Dau khi
Viét Nam. Trong ndm s6 18 nay da dugc Cong ty két chuyén voi gia tri 7.995.036.280 ddng tuong tmg véi s6 can ho
da chuyén nhuong cho khach hang ky hop dong truc tiép voi chi diu tu da dugc chi dau tu xac nhén bing vin ban.
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: 8 2A, phé D& Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

» BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cic thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

20.

21.

a)

b)

c)

d)

Tai san thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai

Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi

duoc khau trir 2% tién thu dy 4n Thi Pic

Cong
Von chii s& hiru
Bing ddi chiéu bién dng cia von chi sé hiru

Chi tiéu

Vén gop ciia chia
¢ hiru

MAiu s6 B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
51.398.124 51.398.124
51.398.124 51.398.124

Pon vi tinh: VND
Lgi nhudn sau Cong
thué chua phin
phdi

S6 du tai ngay 01/01/2017
L trong ky trudc

Téang khac

S6 du tai ngay 31/12/2017
Giam khac

Tang khac (*)

Lai trong ndm nay

S6 dw tai ngay 31/12/2018

500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.000.000

(162.784.909.618)  337.215.090.382

(143.256.712.203) (143.256.712.203)
35.689.416.219 35.689.416.219
(270.352.205.602)  229.647.794.398
(17.530.818) (17.530.818)
7.392.487.282 7.392.487.282
24.222.616.927 24.222.616.927
(238.754.632.211)  261.245.367.789

(*) Tang khac bao gdm 7.392.487.282 ddng hoan nhap dy phong phai tra dai han lién quan dén sd 18 wdc tinh cia céc
cin ho chung cu thudc Dy an Petro Vietnam Landmark, phuong An Phu, quén 2, thanh phé Hd Chi Minh tuong tmg

voi cac can h§ da ban giao trong nam.

Chi tiét von diu tw ciia chii s& hitu

Von gop cua cac ¢o dong

Cong

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

500.000.000.000 500.000.000.000

500.000.000.000  500.000.000.000

Cic giao dich vé vbn véi cac chii s hiru va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuén

Von dau tw ciia chii sé hiru

Vén gop dau nam

Vén gop tang trong nim

Von gop gidm trong nam

Vén gop cudi nam

Co tirc, lgi nhudn di chia

Co phiéu

S6 lugng ¢ phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng
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Nam 2018 Nam 2017
VYND VND

500.000.000.000  500.000.000.000
500.000.000.000  500.000.000.000

500.000.000.000  500.000.000.000

31/12/2018 01/01/2018
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

AN

A



VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET -
Dia chi: 86 24, phé pé Quang, Phuong Trung Hoa, Quéin Ciu Giﬁy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cao tai chinh kém theo)

Sé lugng cb phiéu duge mua lai (cé phiéu quy)

- C6 phiéu phé théng

S lugng cb phiéu dang Iru hanh

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dai (logi dugc phan la von chii 56 hitu)

Ménh gia ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

50.000.000
50.000.000

50.000.000
50.000.000

Du phong giam gia cac khoan dau tu
Hoan nhap dy phong giam gia cac khoan dau tu
Cong
33

e)  Cac quy ciia doanh nghiép Pon vi tinh: VND
Khoin muc 01/01/2018 SO tang SO giam 31/12/2018
trong nim trong nim
Quy dau tu phat trién 12.675.912.755 : - 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 - - 12.675.912.755
VL. Thong tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dyng kinh doanh
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu
Nim 2018 Niam 2017
VND VND
Doanh thu kinh doanh bat dong san 85.732.824.009  561.047.469.638
Doanh thu cho thué tai san hoat dong 514.627.158 270.724.092
Doanh thu 1ap dat vach kinh . 1.145.484.674
Doanh thu cung cz‘lp dich vu 3.114.850.174 1.862.749.247
Cong 89.362.301.341  564.326.427.651
2. Gia von hang ban
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
Gia vbn kinh doanh bat dong san 95.761.944.655  647.153.031.489
Gia von cho thué tai san hoat dong 1.150.524.593 558.295.082
Gia von lap dat vach kinh : 1.145.481.674
Gi4a von cung cdp dich vu 1.651.988.541 1.992.378.512
Cong 98.564.457.789 _ 650.849.186.757
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Niam 2018 Nim 2017
VND VND
Lii tién giri ngan hang 724.577.703 376.950.136
Lai tir chuyén nhugng cd phén (*) 11.187.500.000 -
Tién phat ndp cham theo tién d6 hop dong ban BDS 1.138.780.004 1.972.602.586
Cong 13.050.857.707 2.349.552.722
(*) Khodn li tir chuyén nhuong cd phan tai Céng ty CP Dia ¢ Déau khi Sai Gon theo hop ddng chuyén nhugng b
phan s6 10.09/2018/HPCNCP-VPRO ngay 10/9/2018.
4.  Chi phi tai chinh Nam 2018 Nam 2017
VND VND

(16.161.261.129)

3.204.308.085

(16.161.261.129)

3.204.308.085




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET ’
Dia chi: 86 2A, phé P& Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Cau Giéy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)

5.

a)

b)

c)

Thu nhidp khac

Nim 2018 Niam 2017

VND VND

Thu tir thanh 1y TSCD - 1.281.818.182
Thu nhap tir xir Iy cong ng khong phai tra - 33.503.947
Thu nhap khac 5.102.320 7.297.643
Cong 5.102.320 1.322.619.772

Chi phi khac

Niam 2018 Niim 2017

VND VND
Chi phi thi hanh &n va 1ai cham thi hanh an - 66.267.000
Chi phi bdi thudng (*) (15.388.061.000) 15.321.794.000
Phat vi pham hanh chinh - 4.,200.000
Chi phi khac - 102.897.749
Cong (15.388.061.000)  15.495.158.749

(*) Chi phi khéc giam 15.321.974.000 ddng do didu chinh theo két luan ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi tai
Ban 4n s6 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop ddng dich vu véi Cong ty CP Pia
oc Hung Thinh Phat ma trong ndm 2017 Van phong Cdng ty da hach toan ting chi phi khac.

Chi phi ban hang va chi phi quéan ly doanh nghiép

Niam 2018 Nim 2017

VND VND

Cic khodn chi phi ban hang phdt sinh trong nim 247.068.493 27.172.507.787
Chi phi bing tién khac 247.068.493 27.172.507.787
Cadc khodn chi phi quan ly doanh nghigp phdt sinh trong niam 11.043.440.288 14.534.150.970
Chi phi nhan vién quan 1y 2.798.172.355 3.370.933.832
Chi phi céng cy, dung cu 61.122.440 49.517.141
Chi phi khau hao TSCDH 184.391.820 184.391.820
Thué, phi va 16 phi 3.000.000 3.000.000

Trich lap du phong phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngoai

4.647.859.576
2.633.430.713

7.503.996.903
3.107.865.717

Chi phi bang tién khéc 715.463.384 314.445.557
Cac khodn giam chi phi quan ly doanh nghigp (110.000.000) -
Hoan nhép dy phong phai thu kho doi (110.000.000) =
Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu td
Niam 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi nhan cong 2.798.172.355 3.370.933.832
Chi phi ¢6ng cu dung cu 61.122.440 49.517.141
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 184.391.820 184.391.820
Chi phi du phong 4.537.859.576 7.503.996.903

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phf bang tién khac
Cong

2.633.430.713
965.531.877

3.107.865.717
27.489.953.344

11.180.508.781

41.756.175.898

34



VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET 2
Dia chi: S6 2A, phé B Quang, Phuong Trung Hoa, Qudn Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh
~ Hoat djng sin xuat kinh doanh théng thudong
Lgi nhuén ké toan truéc thué thu nhap doanh nghiép 19.110.745.066 (25.813.218.484)
Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 140.200.000 20.524.556.892
L6 duge chuyén va bu trir 13i 13 céc hoat dong (19.250.945.066) C
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép - (5.288.661 .592)
Thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué hoat déng - B
san xuat kinh doanh théng thuong ndm hién hanh
Hoat djng chuyén nhweng bat djng san
Loi nhudn k& toan trudc thué thu nhip doanh nghiép (10.276.189.139) (117.443.493.719)
Chi phi khéng dwge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép = -
Thu nhp tinh thué thu nhap doanh nghiép (10.276.189.139) (117.443.493.719)
Thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué hoat dong - -
chuyén nhugng bt ddng san nam hién hanh
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh “ =
10. Li co bin trén cé phiéu
Lai co ban trén o phiéu khong trinh bay trén Béo céo tai chinh ndy ma dugc trinh bay trén Béo (:jio tai chinlh tong
hop cho nam tai chinh két thic ngay 31712/2018 ciia Cong ty CP Dau tu Nha dét Viét theo huéng din tai Chuéin muc
ké toan Viét Nam s 30 - Lai co ban trén ¢d phiéu.
VII. Théng tin b6 sung cho cac khoan muc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién ¢
1. Cic giao dich khéng biing tién anh hwing dén Bio cao luu chuyén tién t¢ trong twong lai
Niam 2018
VND
Ghi tang gié tri khoan dau tu vao Cong ty lién két qua céng ng 100.000.000.000
Nim 2018 Nim 2017
VND YND
2. So tién di vay thyc thu trong nam:
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong : 10.000.000.000
3. S6 tién da thwc tra gbc vay trong nim:
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

- Tién tra ng gdc vay theo khé udc thong thuong
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET , BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 2A, phé D3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bao céo tai chinh kém theo)
VIII. Nhirng théng tin khac

1.
a)

b)

Nhiing khoan ng tiém tang, khodn cam két va nhirng thong tin tai chinh khac:

" Nhitng khodn ng tiém tang

Trong cac ky trude, mot s6 ca nhan 1a khach hang mua cdn hd chung cu thugc du an Linh Tay (Petrijemaln
GreenHouse) va dy 4n PetroVietnam Landmark do Cong ty la chi ddu tu hogic 1a bén phén phéi c6 don khiéu ki¢n
lién quan dén viéc yéu cdu Cong ty hiy hop déng mua ban cin ho va yéu ciu hoan tra sé tién da dong theo tien QG
cling nhur gia tri 1ai phat cham ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa giai, thanh 1y hgp dong va chip nhan tra lai tién
da nhén doi véi mot s6 khach hang. Dén thoi diém lap Béo cdo tai chinh nay, cac khach hang ki¢n tung Cong ty da
giai quyét hét, khong phat sinh thém khéch kién, con mét s6 khach hang dang trong qua trinh tra tién, sd tién con phai
tra khong déng ke.

Nhitng thing tin khdc

Ngay 18 thang 01 ndm 2014, Co quan An ninh Diéu tra - B§ Cong an co6 thong bao s6 32/ANDT vé viéc khdi t6 va
bat tam giam d6i véi Ong Hoang Ngoc Sau - nguyén Chu tich Hoi ddng Quan trj cia Cong ty vi dd c6 hanh vi “Loi
dung chitc vy, quyeén han ¢b y lam trai cac quy dinh ciia Nha nude vé quan 1y kinh té gdy hiu qua nghiém trong”.
Vién kiém sat nhan dan téi cao da ban hanh céo trang sé 06/CT-VKSTC-V2 quyét dinh truy t6 véi bi can Hoing
Ngoc S4u ra trude Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi dé xét xur vé céc t0i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”
va “C4 y 1am trdi quy dinh ctia Nha nuéc vé quan ly kinh té gy hiu qua nghiém trong”. Ngay 09 thang 02 nim 2015,
Vién kiém sat nhan dan téi cao di c6 Thong béo s6 437/VKSTC — V2 vé viéc thong bao truy t6 ddi véi bi can Hoang
Ngoc Sau ra trudc Toa an nhin dan thanh phé Ha Noi dé xét xir vé cic toi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”
va “C6 ¥ lam trai quy dinh cia Nha nuéc vé quan ly kinh té gy hau qua nghiém trong”. Ngay 29/7/2015, Toa an
nhan dén Thanh phd Ha Noi da co Gidy triéu tap s6 271/TA-HS vé viéc triéu tap dai di¢n Cong ty tham gia t6 tung tai
phién toa so thim xét xir bi cio Hoang Ngoc Sau va dong pham bj truy t6 vé tdi “C6 ¥ lamtrai quy dinh cia Nha nude
vé kinh té gy hiu qua nghiém trong”, “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ngay 11/9/2015 Toa an phén dan
thanh phé Ha Noi da ra ban 4n xét xir so thdm, theo d6 bi can Hoang Ngoc Sau bi xir phat 30 ndm ti va boi thuong
cho Cong ty véi gia tri 20.306.187.508 ddng. Dén thoi diém lap Béo cdo tai chinh nay Ong Hodng Ngoc Séu van chua
bdi thuong cho Cong ty.

Nhiing su ki¢n phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Ban Tong giam dbc Cong ty khang dinh rang, theo nhan dinh ctia Ban Téng giam déc, trén cac khia canh trong yéu,
khong c6 su kién bat thuong nao xay ra sau ngdy khoa sé ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh y:‘i hoat dong
clia Cong ty can thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho nim tii chinh két thic ngay
31/12/2018.

Nghiép vu va s6 du véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chdt, cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quan 1y chi chdt va cac bén lién quan khéc.

Danh sdach cdc bén lién quan:

Bén lién quan Moi quan hé

Cong ty C6 phan Dja é¢ dau khi Vién thong Cong ty lién két

Ong Dinh Ngoc Binh Phé Téng giam déc (Mién nhiém ngay
06/6/2018)

Ong Nguyén Vian Quyét Ph6 Téng giam dbc

Trong nam, Viin phong Cong ty di cé nhitng giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan
86 dw véi cdc bén lién quan

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phii thu v& cho vay ngén han 13.292.220.000 -
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET o
Dja chi: $6 2A, phé DS Quang, Phudmg Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc d‘fﬁng thoi voi Bao cao tai chinh kém theo)

Cong ty CP Dia 6c diu khi Vién Thong

13.292.220.000

Phai thu khac ngin han 3.019.860.549 3.123.860.549
Nguyén Vin Quyét 2.184.778.985 2.178.778.985
Dinh Ngoc Binh 835.081.564 945.081.564
Thu nh@p va cdac khodn vay ciia cdac thanh vién quan ly chi chét
Thu nhép cta céc thanh vién chu chét duge huong trong ndm nhu sau:

Nim 2018 Nim 2017

VND VND

Thu nhép ctia Ban Téng giam ddc 617.988.843 607.492.032
Thu nhép ctia cac thanh vién Héi ddng quan tri 370.672.820 364.376.780
Thu lao cua cac thanh vién khong kiém nhiém 86.400.000 84.932.458

Cong

1.075.061.663

1.056.801.271

4.  Cong cy tai chinh
Quin Iy riii ro vén
Cong ty quan ly ng,uon von nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tyc vira t6i da hoa loi ich cia chu
s¢ hiru thong qua t6i wu hoa sb du ngguon von va cong ng.

CAu tric vén cua Cong ty gdm c6 céc khoan ng thudn va phéan vén cia chii so hitu (bao gom vén gop, cac quy du trit,
lgi nhuén sau thué chua phan phéi).

Hé s6 don bdy tai chinh
Hé s6 don bay tai chinh cua Cong ty tai figdy két thic nién d ké toan nhu sau:
Cong ng tai chinh

31/12/2018 01/01/2018
VND VYND

15.299.744.244 30.627.726.693

Céc khoan vay

Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién
No thuén . -
Von chu s¢ hiru 273.921.280.544  242.323.707.153
Ty 1& ng trén vén chi s& hitu - -

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cic phuong phap ma Céng ty ép dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhan,
co so xac dinh gia tri va co s¢ ghi nhén cdc khoan thu nhap va chi phi) ddi véi timg loai tai san tai chinh, cdng ng tai
chinh va cong cu vén dugc trinh bay tai Thuyet minh s IV.2.

Cic loai cong cu tai chinh

Gia trj ghi s0

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Cac khoan cho vay

Cac khoan dau tu tai chinh

Cong
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31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

15.299.744.244
31.247.182.740
13.292.220.000

9.649.329.058

30.627.726.693
48.378.571.851

11.885.744.027

69.488.476.042

90.892.042.571




VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET " BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 2A, phfi bd Quang, Phuéng Trung Hoa, Quin Céu Giéy, Ha Ni Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwoc doc d(f;ng thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo)

Cong ng tai chinh

Phai trd ngudi ban va phai tra khac 137.841.155.811  164.484.418.532
Chi phi phai tra 20.256.553.985 48.494.944 883
Cong 158.097.709.796  212.979.363.415

Vin phong Cong 1y chua dénh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thuc nién d§ ké
toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua co huéng din cu thé
vé viée xdc dinh gia tri hUp ly cua cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cdu ap dung Chuén
muyc Bdo cdo tai chinh Qudc té v& viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i vorl cong cy tai chinh
nhung khéng dua ra huéng dan tuong dwong cho viéc danh gia va ghl nhén cdng cu tai chinh bao gdm ca &p dung cho
gié tri hop 1y, nham phit hop véi Chudn muyc béo céo tai chinh quoc té.

Muyc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Cdng ty dd xay dung hé th(”:mg quan ly rii ro nham phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap céc
chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chip nhan dugc. Hé théng quan 1y rui ro dugc xem xét lai djnh ky
nham phan dnh nhiing thay ddi cua diédu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdm rii ro ty gid, rui ro 13i sudt va rui ro vé gia), rii ro tin dung va rui
ro thanh khoan.

Riii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sé chu yéu chju rui ro khi co6 sy thay dbi vé 1ai sudt va gia. Cong ty khong thuc
hién céc bién phip phong ngra ruii ro nay do thiéu thj trudng mua céc cong cy tai chinh nay.
Qudn Iy rii ro vé gid

(,ong ty chiu ru1 ro vé gia cua cong cu von phét sinh tir cac khoan dau tu vao cong cu von. Cac khoan déu tu vao cong

cu von duge nim gitt khong phai cho muyc dich kinh doanh ma cho myc dich chién lugc lau dai. Cong ty khéng co y
dinh ban céc khoan dau tu nay.

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac déi tac khong dap ang dugce cac nghia vy trong hop dong din dén cac 4

ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén theo ddi tinh hinh dé danh
gia xem Cong ty ¢ chiu rui ro tin dung hay khéng.

Quan Iy rii ro thanh khoén

Muc dich quan 1y ri ro thanh khoan nhim dam bao du nguf:‘m vén dé dap mg nghia vu tai chinh hién tai va trong
tuong lai. Tinh thanh khoan cing dugc Cong ty quan ly nham dam bao miic phu trdi gitta cong ng dén han va tai san
dén han trong ndm & mirc ¢6 thé kiém soat déi vcn %0 von ma Cong ty tin rdng c6 thé tao ra trong ndm do. Chinh sach
cua Cong ty la theo ddi thudong 1:auyen cac yéu cau vé thanh khoan hlen tai va dy kién trong tuong lai nham dam bao
Cong ty duy tr: du muc dy phong tlen mit, cac khoan vay va di vén ma céc chii s¢ hitu cam két gop nhim dap g
céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac muc déo han theo hop ddng con lai dbi voi cong ng tai chinh phi p}léi sinh va
thoi han thanh todn nhu da dugc thoa thuan. Bang dudi day dugc trinh bay dya trén dong tidn chua chiét khiu cua
(,ong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Bang dudi day trinh bay dong tién cua cac khoan ;_.,oc
va tién 1ai. Ngay ddo han theo hgp dong duge dya trén ngdy sém nhit ma Cong ty phai tra.

Duéi 1 nam T 1- 5 ndm Cong
31/12/2018 VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 137.212.901.811 628.254.000  137.841.155.811
Chi phi phai tra 20.256.553.985 - 20.256.553.985
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VAN PHONG CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET *
Dia chi: 86 2A, phé Pa Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Céu Gie’iy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc d&ng thot voi Bao cao tai chinh kem theo)

a)

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong
01/01/2018 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 164.484.418.532 - 164.484.418.532
Chi phi phai tra 48.494.944.883 s 48.494.944.883

Cong ty danh gla muc tap trung rui ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhién, Téng Giam ddc tin twong rang Cong ty c6
thé tao ra ngudn tién dé dép g cdc nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai qan tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap trén co s¢ mitc ddo han
theo hgp ddng chua chiét khau clia tai san tai chinh gdm 1ai tir cac tai san d6 (néu o). Viéc trinh bay thong tin tai san
tai chinh phi phai sinh 14 can thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan
dwgc quan ly trén co sé cong ng va tai san thuén.

Duwéi 1 nim Tir 1- 5 nim Cong
31/12/2018 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tidn 15.299.744.244 = 15.299.744.244
Phai thu khach hang va phai thu khéc 3.978.649.102 27.268.533.638 31.247.182.740
Cac khoan cho vay 13.292.220.000 . 13.292.220.000
Céc khoan dAu tur tai chinh 3.303.585.031 6.345.744.027 9.649.329.058

Dudi 1 nim Tir 1- 5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Céc khoan dau tu tai chinh '

30.627.726.693 -
24.183.587.758 24.194.984.093
5.540.000.000 6.345.744.027

30.627.726.693
48.378.571.851
11.885.744.027

Théng tin so sanh

La s liéu lay tir Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 do Van phong Cong ty CP Dau tu Nha
dét Viét lap.

Ngoai ra, mdt s s6 liéu so sanh khac ctia ky Béo céo truée da duge didu chinh hdi té theo Chudn muyc ké toén Viét
Nam s6 29 - Thay d6i chinh sach ké toan, wc tinh ké toan va céc sai sot, cc thong tin diéu chinh cu thé nhu sau:
S0 li¢u trwée diéu chinh hdi t6 va sau didu chinh hdi t6
Bing can dbi ké todn
Pon vi tinh: VND
01/01/2018

—_— So di bao cao S6 diéu chinh S6 sau diéu chinh
Chi tiéu

Tra trude cho ngudi ban ngéan han
Phai thu dai han cua khéch hang
Hang tn kho

Ngudi mua tra tién trude

Chi phi phai tra ngén han

Du phong phai tra dai han

Loi nhuan sau thué chua phan phbi

148.833.716.765
22.161.743.796
23.401.354.978
103.591.261.721
46.084.764.679
12.111.123.418
(274.608.191.971)
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(15.266.659.812)
2.033.240.297
4.632.926.276

(12.671.177.250)
2.410.180.204

(2.595.482.562)
4.255.986.369

133.567.056.953
24.194.984.093
28.034.281.254
90.920.084.471
48.494.944.883
9.515.640.856

(270.352.205.602)



VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET ® BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 2A, phd D Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

Pon vi tinh: VND

Niam 2017
S6 da bao cdo S6 diéu chinh S sau diéu chinh
. Chi tiéu .
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 550.702.995.531 13.623.432.120  564.326.427.651
Gia von hang ban 637.720.392.713 13.128.794.044 650.849.186.757
Doanh thu hoat dng tai chinh 1.183.686.991 1.165.865.731 2.349.552.722
Tong lgi nhuan ké toan trude thué (144.917.216.010) 1.660.503.807 (143.256.712.203)

b)  Cic thuyét minh vé s6 liéu didu chinh hdi té
Anh hwéng dén Bing cin d6i ké todn

L. Tra trude nguoi ban giam 16.218.914.682 dong do ghi nhan bd sung gia vén 09 cin h da cé ddy du bién ban giao
nhén tir thang 12/2017 nhung Vin phong Cong ty ghi nhan vao ndm 2018; ting 952.254. 8?0 dong do trong ndm 2017
Cong ty dang két chuyén doanh thu chua thyc hién sang doanh thu ban hang ciia mot s6 cin ho da thanh toan 100%
gia tri hop dong, tuy nhién khach hang khong thuc hién thanh toan toian b cho Vin phong Cong, ty ma thanh todn
mot phan cho chi dau tur nhung Van phong Céng ty chua ghi nhan ting cong ng tra truée cho chu dau tu.

2. Phai thu dai han cta khach hang tang 2.033.240.297 ddng do ghi nhn bd sung chi phi tra cham mét s6 cac cin ho
thugc Dy an Linh Ty ttr nim 2016.

3. Hang ton kho ting 89.265.934 dong do ghi nhan b sung cac chi phi lién quan dén Dy 4n Linh Tay; ting

5.411.034. 908 dong do diéu chinh tong mirc déu tu cia dy an Linh Tay; giam 867.374.566 dong do ghi nhéan phi tra
cham mét s6 cac can ho Dy 4n Linh Tay tir ndm 2016,

4. Ngudi mua tra tién truéc gidm 13.623.432.120 dong do ghi nhan bé sung doanh thu 09 cin hé cia Dy 4n
PetroVietnam Landmark Quan 2 - TP Hé Chi Minh di ¢6 day di bién ban giao nhan tir thang 12»’2’017 nh}mg Vin
phong Cong ty ghi nhan vao nim 2018; ting 952.254.870 dong do trong nam 2017 Coéng ty dal?g ket chuyén doanh
thu chua thyc hién sang doanh thu ban hang ctia mjt sb can hd da thanh todn 100% gia Eri hop dﬁng,‘tuy nhién khach
hang khong thuc hién thanh toan toan bd cho Vin phong Cong ty ma thanh toan m¢t phan cho chu dau tu nhung Vin
phong Céng ty chua ghi nhén ting cong ng tra trude cho chi diu tu.

5. Chi phi phai tra ngan han ting 2. 261 586.122 dong do trich trude chi phi do dac lap ban v& so d6 nha dit phuc vu
cong tac cap (nay chimg nhan quyén si dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gdn lién voi dat va dich vu tu
van hé trg 1am sé d6 tai Dy an Linh Tay, ting 59.328.148 déng do trich trudc chi phi 1ip dit camera Dy 4n Linh Tay;
tang 89.265.934 ddng do ghi nhan bd sung c4c chi phi lién quan dén Dy an Linh Tay.

6. Dy phong phai tra dai han giam 2.595.482.562 ddng do hoan nhap du phong phai tra dai han lién quan qén ‘sc”) 16
woe tinh clia 09 can h$ chung cu thudc Dy 4n Petro Vietnam Landmark, phuong An Pha, quan 2, thanh phé Ho Chi
Minh twong (g da ban giao trong nam 2017,

7. Loi nhuan sau thué chua phan phdi ting 4.255.986.369 ddng do xéc dinh lai két qua kinh doanh qua anh hudng badi
cac but toan didu chinh hdi t5.

Anh huon g dén Bdo cdo két qud hoat djpng kinh doanh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy ting 13.623.432.120 déng do ghi nhan bd sung doanh thu 09 cin ho cua
Dy én PetroVietnam Landmark Quén 2 - TP Hd Chi Minh di cé day du bién ban giao nhan tir thang 12/2017 nhung
Cong ty ghi nhén vao nim 2018.

2. Gia vbn hang bén téng 16.218.914.682 déng do ghi nhan bd sung gia vn 09 can hd ciia Dy an PetroVietnam
Landmark Quan 2 - TP H Chi Minh da c6 day di bién ban giao nhén tir thang 12/2017 nhung Cong ty ghi nhan vao
nam 2018; tang 2.261.586.122 dong, do trich truée chi phi do dac Iap ban vé& so d6 nha dét phuc vu cong tac cap Glay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit va dich vy tu vin hd tro lam s6 do

tai chung cu Linh Tay; tang 59.328.148 dong, do trich truéc chi phi lip dit camera chung cu Linh Tay; giam
5.411.034.908 dong do dleu chinh tong mirc d4u tu Dy 4n Linh Tay.
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d BAO CAO TAI CHINH

VAN PHONG CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Dia chi: $6 2A, phé B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)
3. Doanh thu hoat dng tai chinh tang 1.165.865.731 ddng do ghi nhan ting phi trd chdm mot s6 can ho thugc Dy 4n
Linh Tay.

- 4. Tong loi nhuan ké toan trudce thué ting 1.660.503.807 ddng do anh hudng cua cac bit toan diéu chinh trén.

Ha Ngi, ngay 15 thang 01 nam 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Ngudi lap Ké toan truémg theo phap luét
A - _
s i
Nguyén Thj Huong Nhung Nguyén Xuén Vigt
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