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T K
TAISAN Mi 56 T':;'ny:t Sé cudi ky (31/12/2018) (Soéu‘zﬁl‘/'z"ﬁg‘}
A - TAI SAN NGAN HAN 100 8$29,610,348,699 948,014,828,198
L Tién v cdc khodn twong dwong tién 110 32,808,348,580 20,162,663,230
1. Tién 111 30,808,348,580 20,162,663,230
2. Céc khodn tuong duong tién 112 2,000,000,000
IL Piu tu tai chinh ngiin han 120 -
1. Chiing khoan kinh doanh 121 :
2. Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh (*) 122 -
3. Péu tu nim giir dén ngay ddo han 123 -
I1I. Cic khodn phii thu ngﬁn han 130 188,386,164,672 494,965,783,126
1. Phai thu ngiin han ctia khéch hang 131 10,402,979.976 8,047,380,278
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 175,639,503,548 483,452,866,860
3. Phai thu néi bd ngén han 133 .
4. Phai thu theo tién dg ké hoach hop ddng xay dung 134 :
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 -
6. Phai thu ngin han khac 136 2,343,681,148 3,465,535,988
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137
8. Tai san thiéu che xir ly 139
IV. Hang tdn kho 140 438,733,152,473 315,183,182,970
1. Hang ton kho 141 438,733,152,473 315,183,182,970
2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. TAi sdn ngiin han khac 150 169,682,682,974 117,703,198,872
1. Chi phi tra trude ngén han 151 1,890,580,888 4,915,204,842
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 159,869,021,246 112,787,994,030
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 7,923,080,840
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154
5. Tai san ngén han khéac 155
B - TAI SAN DAI HAN 200 2,304,410,369,017 1,126,031,165,896
L. Cic khodn phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi trire thude 213
4. Phai thu ni bd dai han 214,
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khéac 216
7. Du phong phai thu dai han khé dai (¥) 219
I1. Tai san c6 dinh ' 220 2,089,825,219,460 176,064,304
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 2,087,029,006,824 161,442,646
- Nguyén gi4 222 2,182,975.211 311 229,043,910
- Gid trj hao mon lug ké (*) 223 (95,946,204,487) (67,601,264)
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gié tri hao mon luy ké (%) 226
3. Tai san c¢b dinh v6 hinh 227 2,796,212,636 14,621,658
- Nguyén gid 228 3,189,203,777 52,638,000
- Gid tri hao mon luy ké (¥) 229 (392,991,141) (38,016,342)
111 Bit djng sin diu tu 230
- Nguyén gia 231
- Gié trj hao mon luy ké (*) 232
IV. Tai séin dé dang dai han 240 80,085,166,473 985,179,190,211
1. Chi phi sén xuét, kinh doanh d¢ dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 80,085,166,473 985,179,190,211
V. Déu tu tai chinh dai han 250
1. Pau tu vao cOng ty con 251
2. Péau tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252
3. Déu tu gbp vén vao don vi khac 253
4. Dy phong dfu tu tai chinh dai han (*) 254
5. Dau tu nim giir dén ngay déo han 239
VL Tii sin dai han khéc 260 134,499,983,084 140,675,911,381
1. Chi phi tra truéc dai han 261 134,499,983 084 140,675,911,381

2. Tai san thué thu nhdp hodn lai

262




3. Thiét bi, vét tu, phu tiing thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3,134,020,717,716 2,074,045,994,094
C - NQ PHAI TRA 300 3.071,081,682.814 1,832,639,339,790
I. No ngiin han 310 1,195,653,857,019 275,583,596,591
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 128,205,241,430 148,653,426,937
2, Nguoi mua trd tién trude ngan han 312 25,575,595,265 4,057,690,785
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudce 313 1,012,034,421 697,313,602
4. Phdi tra ngudi lao dfng 314 624,565,248 4,108,451,505
5. Chi phi phai tra ngin han 315 753,639,176,966 15,731,935,594
6. Phai tra ndi bd ngfm han 316
7. Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xay dung 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 832,858,070
9. Phai tra ngan han khac 319 104,613,266,407 102,334,778,168
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 175,978,536,938
11. Dy phong phai tra ngan han 321 5,172,582,274
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322
13. Quy binh dn gia 323
14. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 324
1. No dii han 330 1,875.427,825,795 1,557,055,743,199
1. Phai tra ngudi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra ndi bo vé& von kinh doanh 334
5. Phai tra ndi b dai han 335
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337 925,714,000,000 454,170,534,820
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 949,713,825,795 1,102,885,208,379
9. Tréi phiéu chuyén doi 339
10. C6 phiéu uu dai 340
11. Thué thu nhip hoan lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343
D-VON CHU SO HUU 400 62,939,034,902 241,406,654,304
I. Vén chii s hiru 410 62,939,034,902 241,406,654,304
1. Von gop cua chu so hiru 411 250,000,000,000 250.000,000,000
- Co phiéu pho thong ¢o quyén biéu quyét 411a 250.000.000,000 250,000,000,000
- C6 phiéu uu dai 411b
2. Thang du vén c6 phéin 412 3.465,199,480 3,465,199,480
3. Quyen chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khac cua chu so hiru 414
5. C6 phidu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gia lai tai sin 416
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417
8. Quy dau tu phat trién 418
9. Quy hd tro sap xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thude von chil sér hiru 420
11. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 421 (190,526,164,578) (12,058,545,176)
- LNST chita phdn phéi liiy ké dén cudi ky trurdc 421a (12,058.545,176) (12.580.740,237)
- LNST chica phdn phéi ky nay 421b (178.467,619,402) 522,195,061
12. Neudn von dau tw XDCB 422
13. Loi ich ¢d dong khong kiém soat 429
11. Nguén kinh phi va qu¥y khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
Tdng cdng ngudn vin (440 = 300 + 400) 440 3,134,020,717,716 2,074,045,994,094
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Cong ty C6 Phan Biét Thy Va Khach San Bién Déng Phuong
Dudng Trudng Sa, P Hoa Hai, Q Ngii Hanh Son, TP Da Ning
Dién thoai: 0236.566956

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép) (%)

Bon vi tinh: dong VND

i o £ Thuyét | Tirngay 01/01/2018 | Tir ngay 01/01/2017

Chitiéu Mish | i aén 31/1212018 i 300972017
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugin trwedce thué 1 (178,467,619,402) (950,233,603)
2. Diéu chinh cho cdc khodin 204,636,808,944 (70,270,509)
- Khéu hao TSCD va BDSDT 2 90,936,708,317 14,287,449
- Céc khoan du phong 3 5,172,582,274 -
- Lﬁl,.lo cﬂherruh lt;ch ty gl? hoi dodi do déanh gi4 lai cic khoan 4 49,569,372 50,951
muc tién t cé gbe ngoai té
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 5 (600,470,508) (84,608,909)
- Chi phi lai vay 6 109,078,419,489 -
- Céc khoan diéu chinh khéc 7 -
3. Lg)‘i‘ nhugn tic hoat dgng kinh doanh trwée thay dbi vin 8 26,169,189,542 (1,020,504,112)
lwu ding
- Téng, giam céc khoan phai thu 9 (43,842,914,829) (55,661,962,936)
- Tang, giam hang tén kho 10 (123,549,969,503) (106,391,872,567)
- Téng, giam céc khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai tra, 11 38,018,442,755 75,097,375,859
thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 9,200,552,251 (17,288,833,898)
- Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 -
- Tién 1ai vay di tra 14 (88,866,779,554) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (7,923,080,840) -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 471,543,465,180 13,000,000,000
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 -
Luu chuyén tién thuan tiv hogt dpng kinh doanh 20 280,748,905,002 (92,265,797,654)
IL Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw -
!1(;11;11 chi d¢ mua sam, xéy dung TSCD va cac tai san dai han 21 (291,383,597,446) (954,000,695,385)
2.Tién fhu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai san dai 22 189,622,044 i
han khac
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khéc 23 -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cAc cdng cu ng ctia don vi khéc 24
5.Tién chi ddu tw g6p vdn vao don vi khac 25 .
6.Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 -
7.Tién thu 13i cho vay, cb tire va lgi nhuén duge chia 27 301,766,202 84,608,909
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng déu tw 30 (290,892,209,200) (953,916,086,476)
IIL Luwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh E
}l];}:"len thu tir phdt hanh ¢6 phicu, nhén von gép ciia chi s& 31 13,650,000,000
2. Tién tra lai vn gép cho cac chu s¢ htru, mua lai ¢o phiéu 32
ctia doanh nghiép da phat hanh E
3. Tién thu tir di vay 33 167,873,000,000 1,038,472,446,252
4. Tién tra no goc vay 34 (145,065,845,646) -
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 -
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu s& hiru 36 X
Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng tii chinh 40 22,807,154,354 1,052,122,446,252
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 12,663,850,156 5,940,562,122
Tién va twong duong tién dAu ky 60 20,162,663,230 3,758,952,544
Anh hudng cua thay ddi ty gi4 hi dodi quy ddi ngoai té 61 (18,164,806) (50,951)
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 32,808,348,580 9,699,463,715
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Cong ty C6 Phan Bigt Thy Va Khach San Bién Déng Phuong
Dutmg Trudng Sa, P Hoa Hai, Q Ngii Hanh Son, TP Da Ning
Dién thoai: 0236.566956

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

QUY 04/2018
Ban vi tinh: déng VND
T SRV S py R
cHi TIEU Ma sb Tx:‘::' Kyniy Namnay | 9 fr?&fﬂm L;i:st:g i;un!;:m L;an:utzi ?ffl:n::m
Am nay Nim truéc

1. Doanh thu ban hang va cung cfp dich vy 1 67,464,051,516 191,190,524.722 19,158,034 311
2. Cic khodn giam trir doanh thu 2 -
3. Doanh thu thuéin vé ban hing va cung cép dich vu (10= 01-02) 10 67,464,051,516 191,190,524.722 19,158,034 311
4. Gid von hang béin 11 37,995,726,303 207,108,251,237 12,894,033,210
5. Lgi nhudin gdp v& bin hang vi cung cAp dich vy (20=10 - 11) 20 29,468,325,213 (15,917,726 515) 6,264,001,101
6. Doanh thu hoat dgng tii chinh 21 259,712,795 - 1,107,784,046 149,229,180
7. Chi phi tai chinh 22 36,934,237,320 = 72,492.730,727 47,933,443
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 81,610,719,001 - 27,467,700,488 -
8. Phiin 1 16 trong cdng ty lién doanh, lién két 24 . ¢
9. Chi phi ban hang 25 3,657,511,731 - 12,656,651,521 307,898,690
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 6,809,371,120 - 61,166,726,317 5,539,960,826
11. Lgi nhufn thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (17,673,082,163) -
{30 = 20 + (21-22)-(25+26)} (161,126,051,034) 517,437,322
12. Thu nhip khac 31 421,456,572 - 3,647,662,620 4,757,739
13. Chi phi khic 32 352,908,172 3,390,697 225
14. Loi nhugn khac (40 = 31 - 32) 40 74,548,400 256,965,395 4,757,739
15. Tong loi nhugn ké todn trudc thué (50 = 30 + 40) 50 (17,598,533,763) (160,869,085.639) 522,195,061
16. Chi phi thué¢ TNDN hi¢n hanh 51 -
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 -
18. Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghigp (60=50 - 51 - 52) 60 (17,598,533,763) - | (160,869.085.639) 522,195,061
19. Loi nhudn sau thué cong ty me 61 - -
20. Loi nhudn sau thué cong ty me khong kiém sost 62 E 5
21. Li co ban trén ¢d phiéu (%) 70 (7,139) - 2
22. Lai suy gidm trén cb phiéu (*) 71 = e
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Cong ty Co phan Biét thy va Khach san bién Pong Phuong Bido cdo tai chinh gitra nién d§
DPudng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang Ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUY 4
Ky ké todn tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2018

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hitu vén

Céng ty CO phén Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong truéc dy 1a Cong ty TNHH Biét thy va Khéach san Bién
bong Phuong dugc thanh 1ap theo gidy chimg nhén dau tu s 321043000132 ngay 26 thang 01 ndm 2011 do Uy ban
Nhén dan Thanh phu Da Nang cip. Tir khi thanh lap dén nay, Cong ty dd 02 lan diéu chinh Gidy chimg nhin déu tu
va lan diéu chinh gén nhét vao ngay 22/09/2015 véi ma sb du an 4356870854,

Cong ty hoat dc“mg theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghi¢p s 0401409093 do S& ké hoach va ddu tu Thanh
phd Da Ning cip l4n déu ngay 26/01/2011 va chuyén déi sang Cong ty cb phin theo Gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép lan hai Cong ty C6 phan ngay 08/09/2016.

Cong ty thay dbi Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép I4n thu 3 ngdy 06/11/2017 do thay d6i Nguoi dai dién theo
phép luat ciia Cong ty.

Du 4n déu tu cua Cong ty la "Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong" dugc xay dung tai Puong Trudomg Sa,
Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Ning.

Vén diéu 1é cua Cong ty theo dang ky kinh doanh la: 250.000.000.000 déng; twong dwong 25.000.000 cb phin,
ménh gia mét ¢ phan 13 10.000 dong.

Linh vure kinh doanh: Kinh doanh khéch san, kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat djng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ky 1a:

- Kinh doanh Bét dong san va cac dich vy ¢ lién quan (bao gdém diu tu x4y dung biét thu dé ban va cho thué);

- Quan ly va cho thué lai cac biét thy da ban/ da cho thué theo dé nghi ctia chil s& hitu theo hinh thirc kinh doanh
khu nghi dutng ...

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t¢ si dyng trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang niam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén myc va Ché a6 ké toan dp dung

Ché dj ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia

B6 Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mdt sd
diéu ctia Théng tu sé6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn muec ké todn va Ché do ké todn
Cong ty da ap dung cac Chudn myc ké todn Vigt Nam va céc van ban huéng din Chuén muc do Nha nuée da ban

hanh. Céc Bdo céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chudn myc, thong tu hudng dan
thye hién Chuan myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang ap dung.




Céng ty C6 phin Biét thy va Khdch san bién Dong Phuong , Bdo cdo tai chinh giira nién d§
Dudng Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, cic khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac. Tai thai
diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh
khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tré. Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tré tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhgn ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

2.4. C4c nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngay giao dich.

Ty gi4 giao dich thuc té nay duge xdc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té: la ty gia dugc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai té gifta Coéng ty va ngin hang
thuong mai;

- Khi ghi nhan ng phai tra: la ty gia ban cia ngin hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thdi diém
giao dich phét sinh.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi lai cac khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té tai thdi diém 1ap Bdo cdo tai chinh

gifta nién dé dugc x4c dinh theo nguyén tac:

- Dbi voi khoan muc phan loai 1a tai san: &p dung ty gid mua ngoai té cia ngdn hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén cé giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: 4p dyung ty gia mua cia chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi voi khoan muc phan loai 12 no phai tra: 4p dung ty gi ban ngoai té clia ngn hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén cé giao dich.

T4t ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du cac khoan muyc tién
té co géc ngoai té tai thoi diém l4p Béo cao tai chinh giita nién d¢ dugce hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh
cua ky ké toan.

2.5. Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.
2.6. Cic khodn no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, va cdc yéu td khdc theo nhu cau
quan ly ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hgp ddng kinh
té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hofic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé ¢6
kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc can cir vao thoi gian tra ng
gbe theo hop déng mua ban ban dAu, khong tinh dén viée gia han no giita céc bén va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach no da 1am vao tinh trang ph4 san hogc dang 1am thii tyc giai thé, mat tich, bo trén.
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Cong ty Co phén Biét thy va Khach san bién Pong Phuong ) Bio cio tai chinh giira nién dg
DPudng Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang Ky ke toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

2.7. Hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhén ban ddu theo gid gdc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
trye tiép khdc phat sinh dé c6 duoe hang ton kho ¢ dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
nhén ban dau, tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh gitta nién do néu gia tri thuin c6 thé thuc hién duoc ciia hang tdn
kho thép hon gid géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thuin cé thé thuc hién duogc.

Gi4 tri hang ton kho duoc xéac dinh theo phuong phap thuc té dich danh.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xdc dinh gid tr san phim dé dang cudi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang duoc tdp hop theo
cong trinh x4y dung khu biét thy dé ban, bao gom ca khu dét st dung dé x4y khu biét thur.

Du phong giam gid hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ky ciin cr theo s6 chénh léch giita gia gdc cia hang
ton kho 16n hon gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc.

2.8. Tai sin ¢ dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢4 dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gié géc. Trong qué trinh sir dung, tai
san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san ¢6 dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duoc wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién trac 10 - 39 nam
- May méc, thiét bi 10 - 20 nim
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 10 nam
- Cay lau nam 08 nam
- Taisan cb dinh khac 10 nam
- Phén mém may tinh 03 - 08 nam

2.9. Chi phi xay dyng co bin dé dang

Céc tai san trong qué trinh mua sém, du tr xdy dung phuc vu myc dich san xuét dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi
phi tap hop bao gdm chi phi xdy Ip, chi phi thiét bi, chi phi tur vén quan Iy du &n, chi phi mua... va déi véi céc tai
san di diéu kién, chi phi di vay dugc ghi nhan phit hop véi chinh sich ké todn ciia Céng ty. Khiu hao cua nhiing tai
san nay, cling giéng nhu céc loai tai san cé dinh khac, s& bét diu duoc trich khi tai san da sin sang cho muc dich sit
dung.

2.10. Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)
Hop dong hop téc kinh doanh (BCC) la théa thuan bing hop déng ciia hai hoac nhidu bén dé cung thyc hién hoat

dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan doc 1ap. Hoat dong nay dwoc ddng kiém soat boi céc bén g6p von
theo thoa thuén lién doanh.

Trudng hop nhén tién, tai san cta cac bén khac dong gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) dugc ké toan 1a
ng phai tra.

Déi voi BCC chia loi nhuan sau thué:

Theo céc diéu khoan théa thuén tai BCC, cac bén ciing nhau phén chia i, 18 theo két qua kinh doanh ctia BCC.
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Cong ty thyc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh giita nién dé phéan doanh thu, chi phi va loi
nhuan tuong tng v6i phin duge chia theo thoa thuén ctia BCC.

Cong ty thuc hién ké toan cho BCC va c¢6 nghia vu thay mit cac bén khac thuc hién nghia vu ctia BCC v6i Ngan
sdch Nha nudée, thue hién quyét toan thué va phan bé lai nghia vu nay cho céc bén khac theo théa thuan ctia BCC.

Trong bét ky truong hop nao, toan b ngudn thu, loi nhuan... thu duge tir hoat dong kinh doanh clia Dy an hodc tai
san clia Du 4n s& khong duoc phan chia cho cac bén lién quan trong suét thai gian vay vén tai cac té chirc tin dung
trude khi hoan thanh ddy du nghia vu tai chinh (ng) véi céc t6 chirc tin dung dé huy déng vén cho Dy 4n.

2.11. Chi phi tra truée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké todn dwoc hach toan
vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirmg ky ké toan duoc can i vao tinh
chét, mirc d6 tirng loai chi phi dé lua chon phuong phép va tidu thic phan bd hop 1y. Chi phi tra truée duoc phan bd
dén vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.12. Cac khodn n¢ phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo dai theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td
khéc theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

2.13. Vay

Cac khoan vay duoc theo ddi theo tirng ddi tuong cho vay, tirng khé ude vay ng va ki han phai tra cia cac khoan
vay.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc diu tu xay dung hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia tri cua tai san d6 (dugc von hoa)
khi co du cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi voi
khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bét dong san dau tu, 14 vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.

2.15. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhén dugc tir ngudi ban hodic da dugc cung cdp cho ngudi mua trong ky
béo c4o nhung thuc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cua ky béo céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tic
phit hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s6 chi phi
thue té phat sinh. S6 chénh léch gifta s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.

2.16. Cac khodn du phong phai tra
Cac khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau:

- Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phéap ly hoZic nghia vu lién d6i) do két qua tir mét su kién da xay ra;
- Su giam st vé nhing loi ich kinh té ¢6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu ng;
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- Duara duge mt uoc tinh dang tin cdy vé gid tri cia nghia vu ng dé.

Gid tri dugc ghi nhdn ctia mét khoan du phong phai tra 1a gia tri dwoc ude tinh hop Iy nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc ky ké toén.

Chi nhitng khoén chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da I4p ban ddu méi duge ba dip bing khoan du
phong phai tra do.

Trong ky, Cong ty thuc hién trich 1dp du phong sira chita véi ty 18 2% tf‘mg doanh thu phét sinh cta khach san.

Dy phong phai tra duoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh ciia ky ké toan. Khoan chénh léch gitta s6 du
phong phai tra d& 1ap & ky ké todn truéc chwa sir dung hét 16n hon sé dy phong phai tra 14p & ky béo céo dugc hoan
nhdp ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

2.17. Doanh thu chua thye hién
Doanh thu chua thuc hién gém doanh thu nhén trude nhu: sb tién da thu bén Voucher phong nghi cho khéach hang.

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sé tidn duoc xéc dinh
pht hop véi tirng ky ké toan.

2.18, Vén chii s6 hitu
Vén dau tu cia chi s¢ hiru dugce ghi nhan theo s vén thyc gép cia chi s hitu.

Thiing du vén ¢b phén phan anh chénh léch gitia ménh gig, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu
va gia phat hanh c6 phiéu (ké ca cac trudng hop tai phat hanh cé phiéu quy) va co thé 1a thing du duong (néu gia
phét hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hosc thing du am (néu gia
phét hanh thdp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viée phat hanh b phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan 4nh két qué kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuén hodc xir 1y 16 ctia Céng ty. Truong hop tra ¢b tic, loi nhudn cho chii sé hitu quéa mirc sb loi
nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan nhur truong hop giam vén g6p. Loi nhuén sau thué chura phan phédi c6
thé dugc chia cho cac nha dau tu dua trén ty 1¢ gép vén sau khi dugc Dai hoi dbng cb dong phé duyét va sau khi da
trich 1p cac quy theo Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

2.19. Doanh thu

Doanh thu cung cdb dich vy

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa méan cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xédc dinh tvong d6i chéic chén;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d6;

- Xdc dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu dé.

Phén cong viéc cung cép dich vu dd hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, tidn ban quyén, ¢b tirc, loi nhuan dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac duoc ghi nhan khi thda man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chan.
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2.20. Gi4 von hang ban

Gi4 von hang ban trong k¥ duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong ki va dam bao tuan thi nguyén tic
thén trong.

2.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan véo chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay von;

- Ld ty gia hoi doai.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

2.22. Thué thu nhép doanh nghiép

a) Chi phf thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong
ky tai chinh hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN nim hién hanh
Cong ty hién dang 4p dung mirc thué suit thué TNDN la 20% cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay
30/06/2018.

2.23. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén dé cé kha nang kiém soat hodic cé anh hudng dang ké ddi voi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Céng ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Cong ty hodic chiu sy
kiém sodt ciia Cong ty, hodc cing chung su kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong
ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodic gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng déng ké ddi voi Cong
ty, nhitng nhén su quan 1y cha chdt ciia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac cé nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hozc
¢6 anh huéng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét tiing mobi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh
gifta nién dd, Cong ty chu y téi ban chét ciia mbi quan hé hon 14 hinh thirc phap 1y ciia cac quan hé do.

2.24. Théng tin b phén

Trong ky, hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh dich vy khach san va dién ra trén lanh thé Viét
Nam nén Cong ty khong trinh bay Béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/10/2018

VND VND

Tien mét 693,488,674 536,021,554
Tién gui ngn hang khong ky han 30,114,859,906 33,555,154,409

32,808,348,580

34,091,175,963
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4. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

- Doan GEF — S& Tai Nguyén Mbi Truong

- Céng ty Cb phin Tép doan BRG

Cong ty CP Pau Tu Dich Vu Vui Choi Giai tri Thé

Thao Ha Noi

Céc khoan phai thu khach hang khac

31/12/2018 01/10/2018
VND VND
1,876,454,490

2,855,639,791 3,691,117,133

7,547,340,185

5,849,477,340

11,417,048,963

10,402,979,976
5. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2018 01/10/2018
sl Du g Du
Gia tri rififing Gid tri phong
VND VND VND VND
- Coéng ty C6 phan 14,173,883,401
Eurowindow - 14,173,883,401 -
- Cong ty TNHH TM
& DV Téng hop . 10,743,822,650 -
Minh Giang .
- Cong ty CO phan 115,906,679,206
Dich vu va Ky - 170,119,329,056 .
thudt co dién lanh
R.EE
- Tratrude cho 45,558,940,941
ngudi ban khac - 49,987,380,688 =
s i - 245024,415,795 -
6. PHAI THU NGAN HAN
KHAC
31/12/2018 01/10/2018
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
g 2,281,878,640 2,454,111,440 :
B, by 53,941,774 55,941,774 :
Phai thu khac (56,250,810)
- Sheraton Grand Da Nang ) 432,044,090 0
- Phai thu Cong ty TNHH Khu Du 0
Lich Bién VinaCapital Pa Ning 26,618,803
o Cac khoan phai thu khdc 7,860,734 148,958,756 (56,250,810)
2,343,681,148 . 3,117,674,863 (56,250,810)
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7. HANG TON KHO

31/12/2018 01/10/2018
Gi4 gbc Du phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vét liéu 944,106,741 ) i
g oy, dyng e 17,738,497,383 . 18,874,371,418 :

Chi phi san xuat kinh doanh d&
dang " 404,595,940,996 - 372,829,307,592 -
3 . [2]

Hang hoa 15,454,607,353 - 15,502,297,205 .
438,733,152,473 - 407,205,976,215 -

' Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang la cac chi phi lién quan téi x4y dung biét thy bao gdm chi phi x4y dung,
tién thué dét cho phén dién tich sur dung dé xdy dung khu biét thu 3,13 ha trong téng thé Dy 4n biét thy va khéch san
tai Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh ph6 Da Niing. Du én dy kién hoan thanh trong nam 2018.

® Theo hop ddng ngay 02 thang 01 nam 2014 gitra Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong (nay
1a Cong ty C6 phan Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong) va Cong ty TNHH San Golf Vinacapital Da Ning,
thé hoi vién san Golf 1a gia trj phi gia nhap dé danh ting cho khach hang khi mua biét thy, duge theo ddi & khoan
muc hang hoa. Gi4 tri thé Golf s& dugc phén bd vao gia vdn khi biét thu duoc ban.

8. CHIPHI TRA TRUOGC

31/12/2018 01/10/2018
VND VND

a) Ng‘fm han
- Cong cy dung cy xudt dung 669,465,999 1,735,360,480
- Chi phi ban quyén phin mém 12,592,324 50,369,302
- Chiphi bo hiém 1,155,378,815 1,915,030,791
«  Cagiiiom khsc 53,143,750 277,131,393
1,890,580,888 3,977,891,966

b) Dai han

- Chi phi truéc khai trwong khach san ! 32,081,774.593 34,268,415.940
- Cong cy dyng cy xudt ding 55,968,778,615 64,537,966,471
- Chi phi ban quyén phan mém 497,014,667 561,842,667
- Chiphi tién thué dat 45,884,468,038 46,188,886,385
~  CACkIcanide 67,947,171 98,299,413
134,499,983,084 145,655,410,876
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"' Pay 1a cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén cong tac chuén bj khai truong khéch san, chi phi tb chiic bo méy
vén hanh. Cac khoan chi phi nady Céng ty thuc hién phén bo trong 3 ndm tinh tir khi khéach san di vao khai thic
thuong mai,

® La chi phi thué 16 dét st dung cho viéc xay dung khach san bao gdm tién thué dét va cac chi phi khac phat sinh dé
c6 dugc quyén thué dét cho 16 dét 8,38 ha tai Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Ning. Khoan
chi phi tra trudc tién thué dat duge phén bd tir ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056.
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Cong ty Cb phin Biét thy va Khéch san bién Dong Phuong ) Bdo cdo tai chinh gitra nién d}
Duong Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Ba Nang Ky ké toan tr ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai ngay 31/12/2018, tai san ¢ dinh v hinh dang quan ly va sir dung ciia cong ty la phin mém may tinh c6 nguyén
gia 1a 3,189,203,777 VND, gia tri khdu hao trong ky 12 99,479,835 VND va gi trj hao mon lily ké 1a: 392,991,141

VND.

11. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2018 01/10/2018

VND VND

Xay dung co ban d& dang 79 813.982.965 )
- Duw dn Khdch san Bién Péng Phuong 1 79,813,982,965

Mua sém tai sén c6 dinh 271,183,508 271,183,508
- Taisan ¢6 dinh phuc vu cho Dy dn Khdch san Bién Péng 271,183,508

. 271,183,508

80,085,166,473 271,183,508

' Dy an Khach san Bién Péng Phuong duoc xdy dung trén khu dit 8,38 ha trong quin thé Dy an biét thy va khéch
san tai phudng Hoa Hai, quin Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning. Dy 4n bao gdm x4y dung va kinh doanh khu
khach san, trung tdm hoi nghi, nha hang tiéu chuén 5 sao va cac cong trinh phu tro. Trong nim 2018, Cong ty da
tam ting tai san cb dinh d6i v6i cac hang muc da hoan thanh, ban giao dwa vao sir dung cén cir trén chi phi da tép
hop va cac hgp ddng d3 ky véi nha thiu. Gia trj do dang tai thoi didm 31/12/2018 la tang 4 khu Reception dang thi
cong hoan thién noi that. Dén thoi didm hién tai, Cong ty dang hoan tit nt cic hang muc con lai, 18p bdo céao quyét
todn dy &n hoan thanh dé trinh cap c6 thim quyén phé duyst gié tri tai san.

® Tai san ¢6 dinh phuc vu cho Dy 4n Khich san Bién Dong Phuong la céc trang, thiét bi phuc vu cho khach san
dang cho lap dit.
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Cong ty C0 phan Bigt thy va Khach san bién Dong Phwong ' Bdo cdo tai chinh
Duong Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. PaNing Ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31/12/2018 01/10/2018
VND VND

a) Ngin han

- ABC Global Danang 2.167.704.169

- Unicity Group 11,057,604,600
- Global Tour 1,075,770,000
EREC = 2,226,609,000 1,272,348,000
= Flumbsrs* SuppileriGraup 3,489,146,000 1,351,503,000
»  Cdmdietingy ki 17,692,136,096 11,270,224,365
25,575,595,265 24,951,679,965
15. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2018 01/10/2018
VND VND

- Chi phi lai vay

- Trich truée chi phi kinh doanh khéch san
- Chi phi tur van thiét ké

- Trich truéc chi phi xay lip hoan thanh

- Chi phi phai tra khéc

36,595,739,864
10,267,508,687
554,719,935
705,787.895,139

433,313,341

32,796,357,206
13,470,434,835
554,719,935
§10,729,015,387

226,030,781

753,639,176,966

857,776,558,144

) Ngay 25/01/2018, Dy an Khach san Bién Déng Phuong (tén vin hanh thuong mai Sheraton Grand Danang
Resort) da ban giao dua vao sir dung. Tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty dang tam trich trude chi phi phai tra vai sé
tién 705,8 ty ddng twong (g theo gié tri hop ddng va khéi lugng céng viée da thuc hién nhung chua c6 héa don va
nghiém thu gi4 tri thanh to4n véi nha thau.
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Céng ty C6 phin Biét thy va Khach san bién Péng Phuong
Dubdng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

) Bdo cdo tai chinh
Ky ké toén tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

16. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han
Kinh phi cong doan

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

- Cong ty TNHH MTV Pdu tw va Phdt trién Tan Tién "'/

- Phdi tra, phai ngp khdac

31/12/2018 01/10/2018
VND VND
214,707,276 484,979,484

104,398.559,131
101,650,000,000

2,748,559,131

101,650,000,000

4,033,772,635

104,613,266,407

106,168,752,119

b) Dai han

Nhan ky quy, ky cugce dai han

Céac khoan phai tra, phai ndp khac

925,714,000,000 790,000,000,000

- Céngty TNHH MTV Dich Vu Du Lich Vwong Phdt ?!

790,000,000,000 790,000,000,000

- Céng ty TNHH MTV Ddu e Thieong Mai Hoa Quy

135,714,000,000 90,644,000,000

925,714,000,000 880,644,000,000

¢) Phdi tra khdc 1a cic bén lién quan
(Xem thong tin tai thuyet minh 35)

M Theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 31/05/2014, Céng ty TNHH Biét thu va Khach san Bién Péng Phuong
(nay la Céng ty C6 phan Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong) va Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién
Tén Tién théng nhét hop tdc dau tu dé tién hanh xay dung va kinh doanh du 4n khach san va biét thu cao cép cung
c4c dich vu va tién ich c6 lién quan trén khu dét 11,51 ha nim trén duong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii
Hanh Son, Thanh phd Da Nang. Tdng vén dau tu ciia dy 4n 14 888.958.972.000 VND. Céng ty Cé phén Biét thu va
Khach san Bién Dong Phuong gép vén bing quyén st dung khu dét va cac chi phi dau tu vao Du an tuong tmg véi
s6 tién 167 ty VND va Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phét trién Tan Tién gop mot phan chi phi phat trién du 4n
tuong Gng véi sb tién 251 ty VND, loi nhudn dugc phén chia cho cac bén tuong (ng véi ty 1¢ 40% va 60%. Tién d6
g6p von s& dugc hai bén thoa thudn theo timg 1an cu thé.

Theo Bién ban thanh ly hop déng ngay 05/09/2017 giita Céng ty va Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién Tén
Tién, 2 bén ddng ¥ chdm dut hop ddng hop tac kinh doanh ngay 31/05/2014 va Céng ty dong y hoan tra lai cho
Coéng ty TNHH MTV Ddu tu va Phat trién Tan Tién toan bo sb tién da gop.

@ Theo Hop dong hop tac ddu tu s6 02/2017/HTDT/BDP-VP ngiy 15/08/2017, Cong ty C6 phén Biét thy va Khéch
san Bién DPong Phuong va Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vugng Phét théng nhit hop tac diu tu dé tién
hanh x4y dung va kinh doanh du an khach san va biét thu cao cép cliing cac dich vu va tién ich c6 lién quan trén khu
dét 11,51 ha nam trén duong Trudng Sa, Phuéng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phdé Da Ning. Tong von
diu tu cua dy 4n 1a 3.665.785.430.000 VND. Céng ty C6 phan Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong gép vén
bang quyén sir dung khu dét va cac chi phi du tu vao Dy 4n tuong (ing véi s6 tién 2.875.785.000.000 VND, tuong
duong 78% va Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vuong Phét gép bing tién 790.000.000.000 VND, tuong
duong 22%. Loi nhuén sau thué ciia Dy én va/hodc phét sinh tir tai san ctia Dy 4n dugc phén chia cho céc bén theo
ty 1& 80% va 20%.
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Cdng ty C0 phén Bi¢t thy va Khéch san bién Dong Phuong , Bio cdo tai chinh
Duodng Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Ky ke toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

Trong bét ky trudng hop nao, toan b ngudn thu, lgi nhudn... thu duge tir hoat dong kinh doanh ctia Dy an hodc tai
sén cta Dy 4n s& khong dugc phan chia cho céc bén lién quan trong sudt thoi gian vay vén tai cac t& chic tin dung
trude khi hoan thanh ddy du nghfa vu tai chinh (ng) véi céc té chirc tin dung dé huy déng vén cho Du 4n.

Theo Phu luc sé PL01/02/2017/HD/BDP-VP ngay 01/09/2017 va Phu luc sé PL02/02/2017/HB/BDP-VP ngay
01/07/2018 vé viéc Thoa thuin hop ddng nguyén tic gitra Céng ty Cb phin Biét thy va Khach san Bién Dong
Phuong va Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vuong Phat, trong thoi gian Dw an T6 hop biét thu va khach san
Bién Déng Phuong chua di vao khai thac, Céng ty Cé phin Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong s& bu dép
mét phan chi phi vén cho Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vuong Phat véi mic 13i sudt tinh tir ngay
01/09/2017 1a 9,5%/mam.

®) Theo Hop déng hop tac dau tu sé 01/2017/HTDT/BDP-HQ ngay 15/08/2017, Cong ty Cé phén Biét thy va Khach
san Bién Dong Phuong va Cong ty TNHH MTV DPau tu Thuong mai Hoa Quy théng nhit hop tic dau tu dé tién
hanh x4y dung va kinh doanh du &n khach san va biét thu cao cé.p cung cdc dich vy va tig¢n ich c6 lién quan trén khu
dat 11,51 ha ndm trén dudong Truong Sa, Phudong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Ning. Téng vén
dau tu cta du 4n 1a 3.665.785.430.000 VND. Cong ty Cb phan Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong gép vén
bang quyén sir dung khu dat va cdc chi phi ddu tu vao Dy 4n tuong tmg v6i sé tién 2.875.785.000.000 VND, tuong
duong 78% va Céng ty TNHH MTV Déu tu Thuong mai Hoa Quy gép bing tién 790.000.000.000 VND, tuong
duong 22%. Loi nhuén sau thué ciia Du 4n va/hodc phat sinh tir tai san cia Dy an dugc phén chia cho cdc bén theo
ty 16 80% va 20%. Tién d6 gép vén s& duoc hai bén thoa thudn theo timg I4n cu thé can cir vao gidy dé nghj gop
von.

Trong bét ky truémg hop nao, toan bd ngudn thu, loi nhudn... thu duoc tir hoat dong kinh doanh ctia Dy an hodc tai
san clia Dy @n s& khong dugc phén chia cho cac bén lién quan trong suét thoi gian vay vén tai cic td chirc tin dung
trude khi hoan thanh déy dii nghia vu tai chinh (ng) véi céc to chirc tin dung dé huy déng vén cho Dy én.

Theo Phy luc s6 PL02/01/2017/HB/BDP-HQ ngay 12/10/2018 vé viéc Thoa thuan hop ddng nguyén tic gita Cong
ty C6 phan Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong va Céong ty TNHH MTV Béu tu Thuong mai Hoa Quy, trong
thoi gian Dy 4n T hop biét thu va khach san Bién Péng Phuong chua di vao khai théc, Céng ty Cé phén Biét thu
va Khach san Bién Déng Phuong s& bu dép mot phin chi phi vén cho Céng ty TNHH MTV Déu tu Thuong mai
Hoa Quy véi mic 1ai suét tinh tir ngay 12/10/2018 12 9,5%/nam.
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Cong ty Cb phan Biét thy va Khéch san bién Pong Phuong

Puong Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Bio cdo tai chinh giira nién dg

Ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

18. VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién ddng cia vdn chii sé hiru

Vén 20p cua Thang du vffm Loi nhuén chua Cong
chu s& hitu c0 phan phén phoi
VND VND VND VND
S6 du ddu ky
truée L e 3,465,199,480  (123,736,781,621)  129,728,417,859
Lol tnonglerbuirg (49,190,849,194)  (49,190,849,194)
S6 du cudi ky
triEbic ASOLNG000,000 3,465,199.480  (172,927,630,815) 80,537,568,665

T S
20 die gt Ky iy 450,000:000:004 3,465,199.480  (172,927,630,815)  80,537,568,665
e L (17,598,533,763)  (17,598,533,763)
Blbdicud ky niy 250,000,800,400 3,465,199,480  (190,526,164,578) 62,939,034,902
b)  Chi tiét vén diu tw cita chii s6' hiru

31/12/2018 Ty 18 01/10/2018 Ty 16
VND % VND %

" — WS- 97.73 97.73
Cong ty CP Ddu tu Dich vu Du lich Dai An 244.333.980.000 % 244.333.980,03 o
Céng ty TNHH MTV Du tu va Phat trién Téan Tién 1.67% 1.67%

4,176,760,000 4,176,760,000
Coéng ty TNHH Bau tu Dich vu Kim Ngén 1.392.260.000 0.56% 1.392.260.000 0.56%
Céc c6 dong khac 97,000,000 0.04% 97,000,000 0.04%
Cing 250.000,000,000 100% 250,000,000,08 100%
¢) Cic giao djch vé von véi cdc chii s¢ hitu
Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
Wi Gau rreka. oot st 250,000,000,000 250,000,000,000
% | o gan Yl 250,000,000,000 250,000,000,000

- Vin gop cudi ky

250,000,000,000

250,000,000,000



Céng ty Cb phan Biét thy va Khach san bién Pang Phuong
Puong Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Néing

Bdo cdo tai chinh giira nién d

Ky ké toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

d) Cb phiéu

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra céng ching
- Cé phiéu phé théng

S6 lugng cd phiéu dang Iuu hanh

- C6 phiéu phé thong
Ménh gid cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C$ phiéu.

19

31/12/2018 01/10/2018
25,000,000 25,000,000
25,000,000 25,000,000
25,000,000 25,000,000
25,000,000 25,000,000
25,000,000 25,000,000



Cong ty C0 phin Biét thy va Khéch san bién Déng Phuong , Bio cdo tai chinh gifra nién dd
DPudng Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Ky keé toan tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

19. TAI SAN THUE NGOAI
Cong ty ky hop dong thué dét véi dién tich 115.100 m2 8,38 ha tai Duomg Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii
Hanh Son, Thanh ph6 Pa Néng dé thuc hién dy an Biét thy va Khach san bién Déng Phuong, thei gian thué dét tir
ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056. Cng ty d4 tra trude tién thué dat cho toan bg thoi gian thué.

20. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
Doanh thu cung cap dich vu 67,464,051,516 90,771,449.165
67,464,051,516 90.771.449.165
21. GIA VON HANG BAN
Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
Gifl-vou o djohvirds, cangeap 37,995,726,303 73,641,882,785
37,995,726,303 73,641,882,785
5,5 DOANH THU HOAT PONG TAI
" CHIiNH
Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
Lai tién gui, ti€n cho vay 64,902,636 60,413,475
Lé&i chénh léch ty gia phat sinh trong ky 194,810,159 689,645,312
259,712,795 750,058,787
23. CHI PHIi TAI CHINH
Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
. %
Ll nen vay 36,801,764,014 27,467,700,488
L4 chénh léch ty gia phat sinh trong nam 82,903,854 38,383,341
L3 chénh 1&ch ty gia do danh gid lai ngoai té cubi ky 49,569,372
36,934,237,240 27,506,083,829
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Cong ty C6 phin Biét thy va Khach san bién Péng Phuong

Dudng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cdo tai chinh giiva nién dd

Ky ké toén tir ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018

24. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhan céng
Chi phi cong cy, dung cy, dd dung
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac biing tién

25. THU NHAP KHAC

Thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh
Thu thanh 1y cdng cu dung cu

Céc khoan khac

Tir 01/10/2018 Tur 01/07/2018
den 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND

1,255,451,447

1,572,775,862

2,402,060,284 4,653,064,166
3,657,511,731 6,225,840,028
Tir 01/10/2018 Tir 01/07/2018
dén 31/12/2018 dén 30/09/2018
VND VND
195,818,333
232,617,877 3,355,561,132
1,124,642 2,104,280
429,560,852 3,357,665,412
ik

/

r =y
" :.r-.". ungAxy
16 Tong Giam d8¢

1 Nang, ngay 28 thang 01 nam 2019

Ngd Thi Ngoc Anh
Ké toan truéng
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Nguyén Thily Linh
Ngudi lap bidu



		2019-03-29T09:53:49+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN BIỆT THUEJ VÀ KHÁCH SẠN BIỂN ĐÔNG PHƯƠNG
	I am the author of this document




