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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 _ BAO CAO CUA BAN GIAM DOC
Dia chi: Tda nha Constrexim, duomg Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha N&i dinh kém Bdo ecdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Chéng tdi, cac thanh vién Ban Gidm déc Cong ty CP Pau tu va Xay lap Constrexim sb 8 (goi tht 14 “Cong ty”)
trinh bay Béo céo clia Ban Giam ddc ciing véi Béo céo tai chinh da duge kiém toan cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2018.

Hdi ddng quin tri va Ban Giam dbc

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan trj va Ban Giam dbc diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2018 va dén ngay 1ap Béo cdo nay, gom:

Hpi déng quan tri

Ong Vi Pirc Tién Chu tich
Ong Vii Duy Hau Thanh vién
Ba Vi Tudng Vy Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Nghia Thanh vién
Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién

Ban Gidm déc

Ong Vii Duy Hau Giam déc
Ong Hoang Bién Cuong Phé Giém dbc
Trich nhiém ciia Ban Gidm ddc

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 14p bdo céo tai chinh phan anh mét céch trung thue va hop 1y tinh hinh tai
chinh cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong nim, phu horp
v6i Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay béo c4o tai chinh. Trong viéc lap cac béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm dc dugc yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quén;
- Duara cic phan doan va udce tinh mét cach hgp ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duoc tudn thi hay khong, c¢é nhitng ap dyung sai 1éch trong yéu
can duge cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

- Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir tredng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thu’q hién hé théng kiém so4t ndi bd mdt cach hiru hiéu cho myc dich lép va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nhim han ché riii ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nh1¢m dam bao rang s6 ké toan duoc ghi chép mot cach pht hop dé phan anh
mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thdi diém nao va dam bio ring bdo cdo tai chinh tudn
thi Chuén muyc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly 6 lién quan dén vige
lép va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Gidam dbe ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty
va thue hién céc bién phép thich hop dé ngin chén va phat hién c4c hanh vi gian lan va sai pham khéc.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: Fda nha Constrexim, duéng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuin, Ha N&i dinh kém Béo cdo tai chinh
cho nam 1ai chinh két thic ngay 31/12/2018
BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiép theo)

Ban Gism ddc xéc nhan ring Cong ty da tudn thi céc yéu cu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh.

Thay m@t va dai dign cho Ban Gidm dac,
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Vil Duy Hiu
Giam dde
Ha Ngi, ngay 15 thang 03 nim 2019

Lad
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COMPANY LIMITED

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém todn, Dinh gié, Tu vén t&i chinh, ké todn, thué

Sé: /74 -19/BC-TC/VAE
Ha N¢i, ngay)é thang 03 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri:  Céc ¢b dong
Hoi dong quén tri va Ban Giam ddc
Céng ty C6 phan Diu tw va Xay lip Constrexim sb 8

Ching t0i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C& phin Piu tr va Xay lap
Constrexim s 8 (sau day goi tit a “Céng ty”), dwoc ldp ngay 15/03/2019, tir trang 06 dén trang 32,
bao gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cédo
lru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

- ‘A - .5 A
Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém veé viéc 1p va trinh bay trung thyc va hop Iy bdo c4o tai chinh
ctia Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy
¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi b6 ma
Ban Giam ddc xac dinh 12 cAn thiét ¢é dam bao cho viéc Iap va trinh by bio céo tai chinh khéng c6
sai sot trong yéu do gian l4n hogic nhdm 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém toén Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau ching t6i tuan thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh cia Coéng ty co con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Cbng viéc kidm toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thip cdc bing chimg kiém toén vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac th tuc kiém todn duoe lua chon dua trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gdbm danh gia rii ro ¢d sai sot trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian l4n hoic
nham 1an. Khi thyc hién dénh gié céc rii ro ny, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Céng
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra v kién vé hiéu qua
clia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac
chinh sach ké toén dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Gidm dbc ciing nhur
danh gia viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bang ching kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a diy da va thich
hop 1am co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.

Chi nhanh: S8 154 Nguyén Huy Tudng
Phudng 6, quén Binh Thanh , TR Ha Chi Minh

f DT 028, 6254 1117/6252 1818 Fax 028 6294 1110
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
(tiep theo)

’, A o ' R , .
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan énh trung thye va hop ly,
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat
lru chuyén tién & cho nam tai chinh két thie cling ngay, A
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién q

trén céc khia canh trong yéu
déng kinh doanh va tinh hinh
phu hop véi Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan
uan dén vige 14p va trinh bay Béo cdo ta; chinh.

Ding Thi Thu Huyén
Gidm doc ki€m todn
S6 Giay CN DKHN kiém todn: 1410-2018-034-]

Ding Thi Thu Hing

Kiém toan vién -

S0 Giay CN DKHN kiém tocn: 3744-2016-034-1
Thay mit va dai dién cho . " 4L -

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, duéng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, HANgi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAiu sé B01-DN

118.142.565.218

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam'2018
Pon vi tinh: VND
£
TAI SAN Mag LDuyet 31/12/2018 01/01/2018
minh

A - TAISAN NGAN HAN 100 108.021.810.644 83.984.495.825
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 8.718.011.399 4.394.548.442
1 Tién 111 8.718.011.399 4.394.548.442
IL. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han 120 - -
ITI. Céc khoan phai thu ngén han 130 83.739.541.243 66.898.138.237
1 Phai thu ngén han cua khach hang 131 V.2 60.174.949.796 49.582.761.458
2 Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 Va3 - 50.000.000
3 Phai thu ngén han khac 136 V4 23.564.591.447 17.265.376.779
IV. Hang ton kho 140 V.5 15.439.886.038 12.691.809.146
1  Hang tén kho 141 15.439.886.038 12.691.809.146
V. Taisian ngin han khac 150 124.371.964 -
1 Thué GTGT dugc khéu trir 152 124.371.964 -
B- TAISAN DAI HAN 200 10.120.754.574 11.358.979.030
I.  Céac khoan phai thu dai han 210 1.000.000.000 1.000.000.000
1 Phai thu dai han khéc 216 V.4 1.000.000.000 1.000.000.000
2 Du phong phai thu dai han khé doi 219 - =
IL Taisan cb dinh 220 1.305.365.233 1.524.764.493
| Taisén ¢6 dinh hitu hinh 221 V.6 1.305.365.233 1.524.764.493

- Nguyén gié 222 2.999.406.675 2.948.654.675

- Gid tri hao mén lity ké 223 (1.694.041.442) (1.423.890.182)
IV. Cic khodn dau t tai chinh dai han 250 - -
V. Taisan dai han khéc 260 7.815.389.341 8.834.214.537
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.7 7.815.389.341 8.834.214.537

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 95.343.474.855

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phédn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CPDAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dwomg Nguyén Trii, C7, Thanh Xuén, Ha Néi

_ BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mius6 B01-DN

Nguoi lap Ké toan truomg
" W _
/W v V//
//.’

Ngu\«en Thi Viét Hoa

Nguy en Thi Thu Hoai

(Cdic thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)

7

Ha Néi, ngay 15 théng 03 nam 2019
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
A

NGUON VON Mi s T::il:;t 31/12/2018 01/01/2018

C- NQPHAITRA 300 90.315.711.823 69.486.672.766

I. No nginhan 310 88.263.347.987 67.184.290.030

1 Phai trad ngudi bdn ngén han 311 V8 9.041.086.659 442.131.263

2 Ngudimua tra tién trude ngén han 312 V.9 19.790.173.087 5.844.621.142

3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.10 280.362.793 847.037.255

4 Chi phi phai tra ngin han 315 V.1 70.000.000 77.000.000

5 Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.12 262.591.365 416.865.919

6  Phai tra ngdn han khac 319 V.13 57.094.355.599 56.979.214.272

7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 1.200.000.000 2.000.000.000

8  Quy khen thudng, phtc loi 322 524.778.484 577.420.179

1. No daihan 330 2.052.363.836 2.302.382.736

I Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.12 1.039.203.836 1.299.222.736

2 Phai tra dai han khac ) & 1.013.160.000 1.003.160.000

D- VON CHU SG HUU 400 27.826.853.395 25.856.802.089

I. Vbn chi sé hiru 410 V.15 27.826.853.395 25.856.802.089
I Vén gbp ciia chii s& hitu 411 22.084.260.000 22.084.260.000 ;
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 22.084.260.000 22.084.260.000 . &

C6 phiéu wu dai 411b L . Y
2 Thang du vbn cb phin 412 2.828.703.600 1.937.223.600 v 4
3 Vbnkhéc cua chi s& hitu 414 921.520.000 921.520.000 Uk i-i
4 Cb phidu quy 415 5 (921.520.000) "™
5 Quy diu tr phét trién 418 961.065.996 794.196.433 fff/
6  Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 1.031.303.799 1041122056 >
- LNST chiwa phén phéi lity ké dén cudi ky 421a 175.000.000 56.888.274
trudc

- LNST chuwa phdn phéi kp nay 421b 856.303.799 984.233.782

II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 118.142.565.218 95.343.,474.855




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim, dutng .\'guyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha Ngi

_ BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT DPQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU g Thuyét Naim 2018 Nim 2017
8 minh
1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 VIl 107.683.337.901  131.410.476.687
2 Céc khoan giam trir doanh thu 02 . -
3 Doanh thu thuin v& bin hang va cung c4p dich vy 10 107.683.337.901  131.410.476.687
(10=01-02)
4 Gi von hang ban 1L VI2 102.981.143.365  127.258.221.641
5 Loi nhufn gdp vé ban hang va cung cipdichvu 20 4.702.194.536 4,152.255.046
(20 =10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 187.694.602 257.621.543
7 Chi phi tai chinh 22 ; -
Trong do: Chi phi 1di vay 23 - E
8 Chi phi b4n hang 24 - :
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL6 3.273.837.630 3.074.798.437
10 Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 1.616.051.508 1.335.078.152
(30=20+(21-22)-(24+25))
11 Thu nhép khéc 31 V1.4 - 60.620.000
12 Chi phi khéc 32 VIS 157.848.609 132.324.740
13 Lgi nhudn khie (40=31-32) 40 (157.848.609) (71.704.740)
14 Téng lgi nhuin ké todn trwdce thué (50=30+40) 50 1.458.202.899 1.263.373.412
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8 323.210.300 279.139.630
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - >
17 Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.134.992.599 984.233.782
(60=50-51-52)
18 Lai co ban trén cb phiéu 70 VL9 513,94 470,74
Ha Npi, ngay 15 thdng 03 ndm 2019
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Ngwdi lap Ké toan truéng Giam déc

Nguyén Thi Viét Hoa Nguyén Thi Thu Hoai

Vi Duy Hiu

(Cdc thuyét minh ti trang 10 d@én trang 32 la b phdn hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay)
8
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Téa nha Constrexim, dutmg .\'gu}-En Trai, C7, Thanh Xuén, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

<Theo phuong phdp

truc fiép>

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

STT CHi TIEU Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017
s minh
I Luwu chuyén tién tir kinh doanh
1 Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu 01 120.831.929.343  121.621.034.603
khéc
2 Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02 (3.333.997.688)  (2.021.727.211)
3 Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.065.878.654)  (1.969.387.945)
4  Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (188.515.803) (363.099.142)
5 Tién thu kh4c tir hoat dong kinh doanh 06 22.133.302.512 22.243.516.790
6 Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (133.370.969.778)  (145.036.838.906)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 4.005.869.932 (5.526.501.811)
II  Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw
1 Tién chi dé mua sdm, x4y dung TSCD va céc tai sén 21 (50.752.000) -
dai han khéc
2 Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tdi san 22 " 60.620.000
dai han khic
3 Tién thu I3 cho vay, cé tire va loi nhuan dugc chia 27 9.667.205 259.594.146
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng dau tw 30 (41.084.795) 320.214.146
III Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1 Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 1.813.000.000 -
2 Tién thu tir di vay 33 7.950.000.000 16.620.000.000
3 Tién tra ng gbc vay 34 (8.750.000.000)  (18.085.000.000)
4 Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 (654.322.180) (704.617.200)
Liru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 358.677.820 (2.169.617.200)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 50 4.323.462.957 (7.375.904.865)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.394.548.442 11.770.453.307
Anh huong ciia thay ddi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ki (50+60+61) 70 V.01 8.718.011.399 4.394.548.442
Ha Ngi, ngay 15 thang 03 nam 2019
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Ngudi lap Ké toan trudng Giam dbe
o/ CONG VNG,
L———-""—-’_’_ﬁ‘-
Nguyén Thj Viét Hoa , Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dwémg Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, HANoi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

M4iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duge dpc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

1.

Ky ké toan
Ky ké todn nim clia Cong ty theo nam duong lich, bét dAu tir ngay 01/01 va két thie vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn la ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo phuong phép gid gbe, phu
hop v&i Chudn muc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuéin muc va ché a9 ké toan 4p dung
Chuén muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuin myc ké toén Viét Nam, Ché o ké toan doanh nghrep ban hanh theo Thong tu
s 200!2014/1"1‘ -BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng din Ché 46 ké toan Doanh nghiép va

Thong tr s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cuia B Tai chinh sia ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Thong
tur s0 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuin muc ké toin va Ché d6 ké toin

Bio céo tai chinh cuia Cong ty dugc 1dp va trinh bay dam bao tuan th yéu cau ciia cdc Chudn myec ké todn
Viét Nam va Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tém tic cic chinh sach ké todn chii yéu
Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cdng cac chi phi
giao djch ¢6 lién quan tryc ti€p dén vnec mua sim tai san tai chinh d6. Tai sn tai chinh ciia Cong ty bao
gom tién, cac khoan twong dtrcmg tién, cac khodn phai thu khéch hing, phai thu khic, céc khoan ky quy,
cac khoan dau tur tai chinh va cac cdng cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay ghl nhan ban dau, cdng no tai chinh dugc ghi nhén theo gié gbe cqng cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phét hanh céng ng tai chinh dé. Cong ng tai chinh cia Céng ty

gobm cac khodn phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cic khoan vay va cong cuy tai
chinh phai sinh.

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhén ban dau
Hign tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,
Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién

Tién 1a chi tidu toncr hop phan anh toan bd s tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gbm tlen
mit tai quy cua doanh nghiep v tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhén va 13p bio cdo theo dong

Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toén s6 88/ 2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢é hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dwéng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuin, HiNoi  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo)

3.

Nguyén tic ké to4n no phai thu
Céc khodn n¢ phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir i cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Vigce phén loai cac khoan phai thu dugc thyuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chit mua - ban gifta Céng ty va ngudi mua 1a don vi dc 14p véi Cong ty.

Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén cic giao dich
mua - ban.

Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gid thip hon giita gid gbe va gia tri thuan c6 thé thye hién duge. Gid
goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé
¢6 dugce hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc 13 gia ban uée tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gia trj hang ton khe dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va drgc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Tai ngay 31/12/2018, Céng ty khdng 6 hang tn kho can trich 1dp dy phong gidm gia.
Nguyén tic ghi nhin va phwong phép trich khAu hao TSCP hifu hinh

Tai san ¢4 dinh hiru hinh duge ghi nhdn theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang can dbi ké toan theo cac
chi ti€u nguyén gia, hao mon luy ke va gia tri con lai.

Viéc ghi nhn va trich khau hao tai san ¢4 dinh hitu hinh dwgc thyc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san cé dinh hiru hinh, Théng tw s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B5 Tai chinh huéng
dan ché d6 k& toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/2013/TT - BTC ngy 25/4/2013 huéng dan Ché d5 quén
ly, sir dung va trich khu hao tai sin c6 dinh, Thong tr s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi,
b6 sung mét sb diéu ciia Thdng tw s6 45/2013/TT - BTC va Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017

vé sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va Thong tr sé 147/2016/TT-BTC ciia
B6 Tai chinh.

Nguyén gid tai san ¢é dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trlr cac khoan chiét khau thuong mai hoac
giam gid), cdc khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir
dung.

Nguyén gid tai san c6 dinh do céc nha thau xdy dung bao gdm gi4 tri céng trinh hoan thanh ban giao, céc
chi phi lién quan trye ti€p va 1& phi trudce ba.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCP hiru hinh dugc ghi tAng nguyén gié cua tai san khi cac chi
phi nay chéc chan lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoi man duge diéu
ki¢n trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phuong phép khiu hao dwdng théng dbi voi tai san cb dinh hiru hinh. K& tosn TSCP hiru
hinh dugc phén loai theo nhom tai san c6 ciing tinh chat va muc dich sir dung trong hoat d6ng sén xuét kinh
doanh cua Céng ty’gom:
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudmg Nguyén Trii, C7, Thanh Xuan, HA Nt Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

M4iu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Loai tai san cb dinh Thoi gian khiu hao <ndm>
- Nha cira vat kién tric 25

- May méc thiét bi 06 - 08

- Phuong ti¢n van tai 06-08

6. Nguyén tic ké toan cdc hgp ddng hop tdc kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan bang hop ddng ciia hai hodc nh1eu bén dé cing thLIC hién
hoat dqng kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhan dqc lap. Hoat ddng nay cé the duge ddng kiém soat
bdi céc bén gop vén theo thoa thudn lién doanh hodc kidm soat bdi mot trong mdt s6 céc bén tham gia.

Khoan hop tac kinh doanh cua Céng ty 1a khoan dau tw theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 2 I/HDHTKD
ngay 31/03/2008 glua Céng ty va Céng ty C6 phan An Dat. Theo d6 2 cdng ty s& hqp tac de sin xuit va
tiéu thy san phim cira nhya PVC 15 the.p gia cuong theo cong ngh¢ Chéu Au, trén mbi sin phdm déu dugc
in tén cua 2 doanh nghi¢p. Hop ddng duoc thuc hién trong vong 5 ndm va dugc gia han dén ngay

31/03/2019 theo phu luc hop. dong hop tdc kinh doanh ky ngay 01/04/2018. Sau mo6i mQt nam, ké tir ngay
chuyén tién cho Cdng ty C4 phan An Dat, Céng ty s& dugc thanh toan sé lai twong (mg véi lai suat
18%/nam.

7. Nguyén tic ghi nhin va phan bd cic khoan chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gom chi phi tra trudre vé thué hoat dong tai san

¢b dinh, lgi thé kinh doanh, gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xuat diing va céc chi phi tra trude
khac.

Loi thé kinh doanh 14 gia tri thwong hiéu Constrexim dwgc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thang trong vong 10 nim.

Chi phi thué hoat dong tai sin cb dinh duge ghi nhan cin ¢ vao s tién tra trudc trong nhiéu ki ké toan va
hop dong thué tai san, duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong vong 25 nam.

Céc khoan chi phi tra truée khac bao gbm chi phi stra chita TSCP, chi ph1 thué quyén sir dung nhan hiéu,
chi phi mua lai 02 ki 6t C7 Thanh Xuan va céc chi ph: khac dugc coi la cé khé nang dem lai lgi ich kinh té
trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dugc v6n héa duéi hinh thic céc khoan tra truée va dugc
phén bd vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép duong thang theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

8. Nguyén tic ké toan cdc khoan ng phai tra

No phai tra 13 cac khoéan phal thanh todn cho nha cung cAp va céc dbi tugng khéc. No phai tra bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toén.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:
Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa,

dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dgc 14p véi ngudi mua, gom ca cée khoan phéi tra gilta cong ty voi
bén hgp tac kinh doanh.

Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung c4p hang héa dich vu
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CONG TY CPDPAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: Tda nhi Constrexim, duéng Nguvén Trdi, C7, Thanh Xudn, HAN8i  Cho ndm tai chink két thiic ngay 31/12/2018

Ma3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

13,

Céc khoan phai tra dugce theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va
cc yeu t6 theo nhu cdu quan Iy cia doanh nghiép.

Céng ty khéng c6 cac khoan ng phai tra ¢ gbc ngoai té.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, céc khé uéce va cc hop d(’:‘mg
vay.

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timng a6i tugng, ky han.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tré clia Cong ty 1 khoan trich truéc phi kiém toan nam 2018, cin ci vao hop ddng kiém toan.
Vige trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mt cach cht ché va phai c6 bang
chimg hop ly, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich truéc trong ky, dé dam béo s6 chi phi phai trd hach
todn vao tai khoan nay pht hgp véi sb chi phi thyc té phét sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwre hién

Doanh thu chua thyc hién 12 khoan nh4n tru6c tién thué nha, duge ghi nhn can cit vao hop ddng va s tién
khach hang da tra trong nhiéu ky ké toan. Viéc phén bd timg thang cin cir vao sb tién cho thué timg thang
duge quy dinh trong hgp dong.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru

Vén gép ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 thie gop ciia chc ¢ dong.

Théng du vén c6 phan duoc ghi nhdn theo sé chénh léch 16n hon giira gi4 thyc té phat hanh va ménh gid cb
phicu khi phat hanh c6 phiéu.

Vén khc cia chi s& hitu 12 vén bd sung tir cc quy, tir loi nhuan sau thué ciia hoat ddng kinh doanh.

Cé phiéu quy 12 ¢d phiéu do Cong ty phat hanh va sau d6 mua lai. C6 phiéu quy dugc ghi nhan theo gid trj -
thye t€ va trinh bay trén Bang cén doi ké toan 13 mét khoan ghi giam vén chi s& hiru.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 1 s 14i tir hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN ctia ky nay.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cic cb dong sau khi da trich lap céc quy
theo Dicu I¢ ctia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap luat va da dwoc Pai hoi dong cd dong phé duyét.
C6 tirc duge ghi nhén la ng phai trd khi dugc Dai hdi dong c6 d6ng phé duyét.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhap

Doanh thu ctia Céng ty bao gém doanh thu hoat dong xay Iip, dich vu cho thué nha, thu tién dién, tién nuée,
doanh thu tir I3i tién giri ngén hang va ¢b tirc, loi nhuin duoc chia.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cép dich vu duge ghl nhén khi két qua clia glao dich d6 duge xac dinh mét
cach dang tin cdy. Trudng hop glao dich vé cung cép dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phan cong vi¢c da hoan thanh tai ngay khoa 56 lap Béo cdo tai chinh cia ky dé.
Két qua ciia giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa man tit ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh turong 6i chéc chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyen tra lai
dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhirmg diéu kién cu thé dé
khéng con ton tai va ngudi mua khong dwoe quyén tra lai dich vu da cung cap;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy dé;

(c) Xéc dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay khéa s 1ap Béo céo tai chinh; va;

(d) Xac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.
Doanh thu xiy dung

Khi két qu thue hién hop ddng duge ude tinh mdt céch déng tin cay thi:

Déi véi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d¢ ké hoach, doanh thu va chi

phi lién quan dén hop ddng duoce ghi nhén tuong émg v&i phin céng viée da hoan thanh do Coéng ty tu xac
dinh vao ngay két thic nim tai chinh.

Déi véi cac hop dong xay dyng qui dinh nha thau duge thanh toan theo gid tri khdi luong thuc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong img véi phin cong viée da hoan thanh duge
khach hang xic nhan va dugc phan 4nh trén héa don da 14p.

Cac khoan ting, gidm khéi lrong xay lap, cac khoan thu béi thudng va céc khoan thu khac chi duoc ghi
nhén doanh thu khi d3 dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hién hop déng x4y dung khéng thé ue tinh duge mdt cach dang tin cy, thi:

Doanh thu chi duge ghi nhén tuong duong vdi chi phi ctia hgp déng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 tuong
ddi chic chén.

Chi phi ciia hgp ddng chi durge ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh lgch gitra tong doanh thu liy ké cia hop dong xdy dung d4 ghi nhan va khoan tién lily ké ghi trén
héa don thanh toén theo tién dé ké hoach ctia hgp ddng dugc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc phai tra theo
tién d6 ké hoach cia céc hop ddng xay dung.

Doanh thu tién ldi

Tién lai dugc ghi nhan trén co s ddn tich, duoe x4c dinh trén s du céc tai khoan tién gtri va lai sudt thye té
timg ky.

Cé tikc va lgi nhugn dwge chia

Cod tc va lgi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc nhén quyen cb tlrc hodc 191 nhudn tir vige
g6p von. C4 tirc nhén dugc bang cb phiéu chi dugc theo dai theo sb lwgng cb phiéu tang thém, khong duge
ghi nhan gi4 tri cb phleu nhén dugc.
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, HAN&i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn dwpe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

14. Céc nguyén tic va phwong phép ké toin khic

Yo

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo _hudng din ctia luat thué hién hanh Cong ty dang ap
dung mirc thué GTGT 10% bi véi hoat dong xay lép, dich vu cho thué nha, thu tién dién va 5% déi véi
hoat dong thu tién nuée.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié trj cita sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khéc véi loi
nhuén thudn duge trinh bay trén Bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thue khong bao
gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tmh thué hoic dugc khau trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 15 mang
sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm c4c chi tiéu khong chiu thué hoic khéng duge khéu trir.

Céng ty &p dung mirc thué sut thué thu nhap doanh nghiép 13 20% trén loi nhuan chju thué.

Viée xéc dinh thué thu nhap cua Cong ty can clr vao céc quy dinh hlt;m hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va vige xéc dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thude vao
két qua kiém tra cua co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khdc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Viét Nam,

Thong tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trén Bang cin d6i ké todn

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018
VND
VND
Tién 8.718.011.399 4.394.548.442
Tién mat 1.937.424 13.763.135
Tién giri ngan hang 8.716.073.975 4.380.785.307
Cong 8.718.011.399 4.394.548.442
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Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) .
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hap thamh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Phai thu ciia khdch hang

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
a) Ngin han
Téng Céng ty CP Piu tu 5.524.006.971 - 5.524.006.971 -
xdy dung va Thuong mai
Viét Nam
Ban quan ly Dy 4n quén - - 22.278.255.200 -
Hoang Mai
Céng ty TNHH Piu tur - . 3.893.743.006 -
xay dung Hoang Cudng
Phong Quan ly d6 thj 6.610.232.000 - 5 2
Quan Hoang Mai
Phong Kinh té Quan 2.461.326.278 - 7.181.205.000 -
Hoang Mai
Cong ty TNHH PECI Viét 26.125.159.806 - - -
Nam
Céng ty CO phin BOT 5.404.358.569 - 1.853.388.984 -
Phédp Vén Cau Gi&
Céc dbi twong khac 14.049.866.172 - 8.852.162.297 -
Cong 60.174.949.796 - 49.582.761.458 -

b)  Phai thu khidch hang 13 cic bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL.2

3. Tra tride cho nguwdi ban

" 0 _,'.

=

fi

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngin han

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam - 50.000.000
Cong - 50.000.000

4. Cac khodn phai thu khac

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

a) Ngin han 23.564.591.447 - 17.265.376.779 -
Phadi thu khdc (1) ; 22.097.580.536 - 17.132.205.992 -

Trung tim tur vén va xdy 3.145.909.591 - - E
lip cong trinh



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim, duéng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néay la mét b phgn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

Mau sé B 09 - DN

Vol oMU MM NN M M N W M W WY WY N

Ban Quan ly nha C7 2.887.308.154 - 3.848.596.960 -
Thanh Xuén
Doi xay l4p tdng hop s6 3 2.765.792.448 - 2.669.621.661
Doi xy lép téng hop sb 4 - 4.413.297.393 . 4.968.570.464
Chi nhanh 8.2
Xi nghiép xay lép ha ting 3.170.527.399 - -
va co gidi
Cac ddi trgng khac 5.714.745.551 - 5.645.416.907
Tam irng 18.500.000 - 37.000.000
Du No BHXH 3.252.800 - -
Duw ng TK 3388 1.445.258.111 - 96.170.787
b) Daihan 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Phdi thu dai han khdc 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Céng ty CP An Dat (2) 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Cong 24.564.591.447 - 18.265.376.779 -
(1): Khodn phai thu ciia cdc xi nghiép, cdc dgi la khoan Céng ty ra tién mua vt tu, nguyén liéu thay cho cac
déi va xi nghiép. Sau khi hang muc hoan thanh, chimg tir cia cdc dji chuyén vé, Céng ty sé thuc hién bu tric .
gifta cdc khoan phdi thu khdc véi phai tra khdc cua cde doi, xi nghiép. |
(2): La khodn déu tw theo Hop dong hop tdc kinh doanh s6 21/HPHTKD ngay 31/03/2008 giita Cong ty va ‘
Céng ty C6 phdn An Pat. Theo d6, hai Cong ty sé hgp tdc dé san xudt va tiéu thy san phdm cira nhiga-PVC ,
16i thép gia cuong theo cong nghé Chau Au, trén méi san phdm déu duwgc in tén cua 2 doanh nghz'ép.-"_'ﬁ:q? i
dong duwoc thie hién trong vong 5 ndm va dugce gia han dén ngay 31/03/2019 theo phu luc Hop dong hop. fgc
kinh doanh ky ngay 01/04/2018. Sau mdi mét nim, ké tir ngay Cong ty chuyén tién cho Céng ty Co pﬁdﬂ-%n{ :
Dat, Cong ty sé dugc thanh todn s6 1di twong tmg vdi Idi sudt 18%/nam. u /S /
, : , &/
¢) Phai thu khdc 1a cc bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL.2 g
5. Hang tdn kho
31/12/2018 01/01/2018
VND VYND
Gia goc Dw phong Gia gbe Dw phong
Chi phi san xuat kinh 15.439.886.038 - 12.691.809.146 -
doanh d& dang (*)
Cong o 15.439.886.038 B 12.691.809.146 -

(*): Chi phi san xudt kinh doanh do dang ciia Cong ty lé chi phi dé dang cua cdc cong trinh Trung tam vin
héa - thé duc thé thao quan Hoang Mai; céng vién Ho diéu hoa phwong Nhdn Chinh, qudn Thanh Xudn.
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CcONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim, duémg Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo).
(Cdc thuyét minh nay Ia mét bg phéan hop thanh va cén diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6. Ting, giam tai sin ¢§ dinh hiru hinh

Miu sé B 09 - DN

Don vj tinh: VND

Chi tiéu Nha cira Méy méc Phwrong tién Cong
vt kién tric thiét bi van tai

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2018 1.418.827.242 416.101.545 1.113.725.888 2.948.654.675
Mua trong nam - 50.752.000 - 50.752.000
S6 dur ngay 31/12/2018 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
Gid tri hao mon luj ké
S6 du ngay 01/01/2018 584.748.743 350.005.638 489.135.801 1.423.890.182
Khiu hao trong nam 56.753.092 71.981.544 141.416.624 270.151.260
S6 dw ngay 31/12/2018 641.501.835 421.987.182 630.552.425 1.694.041.442
Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2018 834.078.499 66.095.907 624.590.087 1.524.764.493
Tai ngay 31/12/2018 777.325.407 44.866.363 483.173.463 1.305.365.233

- Nguyén gic TSCP hitu hinh da khdu hao hét nhung vdn con st dung tai ngay 31/12/2018: 380,158 432 VND.

7. Chi phi tra truée

Dai han

Chi phi tra trude vé thué hoat dong TSCP

Iap Constrexim sb 8.2

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

4.840.891.113

5.186.669.050
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Lgi thé kinh doanh ché phan bd 538.120.000 635.960.000
Chi phi sira chita TSCD 769.572.172 1.077.401.039
Chi phi thué quyén sir dung nhan hiéu 563.914.000 648.262.001
Chi phi mua lai 02 ki &t C7 Thanh Xuan 1.044.153.846 1.139.076.923
Chi phi khac 58.738.210 146.845.524
Cong 7.815.389.341 8.834.214.537
8.  Phai trd ngudi ban
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
nang tra ne ning tra ng

Ngfin han

Cong ty CP Diu tw va X4y 442.131.263 442.131.263 442.131.263 442.131.263

..
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BAO CAO TAI CHiNH

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 _
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018

Dia chi: Toa nha Constrexim, duéng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1 mgt bo phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Xay dung va 5.517.245.479 5.517.245479 - -
Thuong mai Toan Bach
Céng ty TNHH Dich vu 3.081.709.917 3.081.709.917 - -
vén tai Anh Cudng
Cong 9.041.086.659  9.041.086.659 442.131.263 442.131.263
9. Ngudi mua tra tién trudc
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Ngin han
Ban quén 1y Dy 4n Dau tu xdy dung huyén Thach Thét 5.300.000.000 -

Ban quan ly Dy 4n qudn Hoang Mai
Ban quén Iy Dy 4n quén Thanh Xuén

12.492.176.931

3.797.497.942

Céc d6i trong khac 1.997.996.156 2.047.123.200
Cong 19.790.173.087 5.844.621.142
10. Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée e
Don vj tinh: VND
01/01/2018 S6 phai ndp S6 da thye ndp 31/12/2018 > TVR
trong nim trong nim WHELE
Phai ndp X M
Thué GTGT 700.988.198 416.167.219 1.117.155.417 s jﬁ; |
Thué TNDN 145.668.296 323.210.300 188.515.803 280.362.793 = i}
Céc loai thué khac 380.761 2.473.724 2.854.485 - i
Phi, 18 phi va céc khoan s 3.000.000 3.000.000 ,
phai ndp khac
Cong 847.037.255 744.851.243 1.311.525.705 280.362.793
11. Chi phi phai tra
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngéin han
Trich trude phi kiém toan 70.000.000 77.000.000
Cong 70.000.000 77.000.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) .
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén duge doc dcfng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12 Doanh thu chwa thuc hién
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngén han 262.591.365 416.865.919
Doanh thu nhén trude tién thué van phong 262.591.365 416.865.919
b) Daihan 1.039.203.836 1.299.222.736
Doanh thu nhén trude tién thué vin phong 1.039.203.836 1.299.222.736
Cong 1.301.795.201 1.716.088.655

13. Phai tra khac

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngin han 57.094.355.599  56.979.214.272
Kinh phi céng doan 253.009.274 491.012.079
Phii tra, phai ndp khac 54.707.341.584  55.514.166.415
Cé tike phdi tra 846.596.920 727.955.000
Bgi Quan Iy co gidi va ha tang - Constrexim 8 (*) 14.685.525.177 24.046.339.950
Xi nghiép Xay ldp tong hop s6 9 (¥) 7.451.681.601  21.329.542.497
Cdc doi tuong khdc (*) 31.723.537.886 9.410.328.968
Du c6 TK 1388 2.134.004.741 974.035.778
b) Daihan 1.013.160.000 1.003.160.000

Nhan ky qu¥, ky cugc dai han

Cong

1.013.160.000

1.003.160.000

=

W A
e

58.107.515.599

57.982.374.272

(*) Phdi trd, phai nép khdc cho cdc xi nghiép, cdc déi thé hién chi phi va thué dau vao cdc hang myc cong
trinh ctia cdc dgi va xi nghiép chuyén vé cho Cong ty. Sau khi hang muc hoan thanh, Céng ty sé thiec hién bi
trir giita cdc khoan ng phai thu khdc va phai tra khde cia cdc dgi, xi nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM sO8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, duong Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuan, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mgt by phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b)  Chi tiét vén gop ciia chii s6 hitu

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Vén gép cita cic cb dong 22.084.260.000  22.084.260.000
Céng 22.084.260.000  22.084.260.000

¢)  Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hitu va phin phbi ¢6 tikc, chia lgi nhudn

Nim 2018 Niim 2017
VND VND

Vén gép ciia chi s& hiru 22.084.260.000  19.568.000.000
Vén gép dau nam 22.084.260.000  19.568.000.000
Vén gép ting trong ndm - 2.516.260.000
Vén gép giam trong ndm - :
Vén gop cudi nim 22.084.260.000  22.084.260.000
Cb tire, l¢i nhuén da chia 772.964.100 727.955.000

d) Céphiéu

31/12/2018 01/01/2018

Cé phiéu C4 phiéu
S luong ¢d phiéu da dang ky phat hanh 2.208.426 2.208.426
Sé lugng ¢b phiéu da bén ra cong ching 2.208.426 2.208.426
- C6 phiéu phé théng 2.208.426 2.208.426
- C6 phiéu wu dai 2 :
Sé lugng cb phiéu da mua lai & 181.300
- C6 phiéu pho théng . 181.300
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 2.208.426 2.027.126
- C6 phiéu phé thong 2.208.426 2.027.126

- C6 phiéu wu dai

Ménh gid ¢é phiéu dang liww hanh: 10.000 ddng/cé phiéu

e) Co tirc
Cb tic da cong bd sau ngay két thic ky ké toan:
- Cd tirc da cong b trén cb phiéu phd théng: chua
- Cé tirc da cong bé trén cd phiéu vu dai: khéng co

C4 tirc ciia cb phiéu vu dai lity ké chua dugce ghi nhén: khong 6
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAp CONSTREXIM SO 8 : BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuan, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thamh va cén duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V)

VL

a)

b)

Céc qup ciia doanh nghiép
Bon vj tinh: VND

Khodn muc 01/01/2018  Tang trong nim  Giam trong nim 31/12/2018
Quy dau tur phat trién 794.196.433 166.869.563 - 961.065.996
Cong 794.196.433 166.869.563 . 961.065.996

e ————
—_— e e

(*) Muc dich trich Igp quyp:

Quy dau tu phat trién cta doanh nghig¢p duoge trich 1dp tir phan loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
duoc chia theo vén ty huy ddng va dugc sir dung dé bd sung von diéu 1€ cia Cong ty bing viéc ddu tu mo
rong quy mé san xuat, kinh doanh hodc dau tr chidu siu cua doanh nghiép, phii hop véi quy dinh tai Nghi
quyét 10/NQ-2018/CX8-DHPCD ngay 19/05/2018.

Thong tin bé sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam 2018 Niam 2017
VND VND
Doanh thu
Doanh thu hoat déng xay 14p 103.743.875.649  127.909.007.525
Doanh thu cung cép dich vu 3.939.462.252 3.501.469.162
Cong 107.683.337.901  131.410.476.687
Doanh thu véi cic bén lién quan: chi 1iét rink bay tai thuyét minh s6 VIIL2
Gid von bin hang
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Gid vén hoat déng xay lip 100.736.291.149  124.444.861.110
Gia von cung cp dich vu 2.244.852.216 2.813.360.531
Cong 102.981.143.365  127.258.221.641
Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Lai tién giri ngén hang 9.667.205 79.594.146
C0 tire, 1gi nhuan dwoe chia 178.027.397 178.027.397
Cong 187.694.602 257.621.543

—_—
—_—
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAQ TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu sé B 09 - DN

(Cdc rhuyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duwoc doc d(fng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4.

Thu nhép khac

Thu tir thanh ly nhuong ban TSCD

Cing

Chi phi khae

Chi phi phat cham ndp thué
Chi phi thuong hig¢u

Chi phi khac

Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Cic khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong nim
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi dung cy, dd ding

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi sdn xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

26

Nam 2018 Nim 2017
VND VND
- 60.620.000
- 60.620.000
Nam 2018 Nam 2017
VYND YND
8.609 4.484.740
97.840.000 97.840.000
60.000.000 30.000.000
157.848.609 132.324.740
Nim 2018 Nam 2017
VND VYND

2.585.763.218

2.355.913.822

10.610.495.769
1.661.099.419

- 132.912.915
194.979.182 135.999.938
16.946.492 4.063.731
392.395.588 162.730.820
83.753.150 283.177.211
3.273.837.630 3.074.798.437
Niam 2018 Nam 2017
VND VND
77.548.942.350 78.290.155.397
16.247.392.403 17.178.774.413
270.151.260 135.999.938

14.812.113.051
1.706.863.811

106.338.081.201

112.123.906.610

o ™
=

o



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thite ngay 31/12/2018

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.  Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Téng lgi nhuan ké toén trude thué thu nhép doanh nghiép 1.458.202.899 1.263.373.412
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 157.848.604 132.324.740
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 1.616.051.503 1.395.698.152
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué 323.210.300 279.139.630
ndm hién hanh
Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta cac ndm trude - 10.256.200
vao chi phi thué thu nhap hién hanh nim nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 323.210.300 289.395.830
9. Lai co ban trén cb phién
Niam 2018 Niam 2017
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 1.134.992.599 084.233.782

Céc khoan didu chinh ting hogc giam lgi nhusn ké todn dé xéc dinh

lgi nhudn hodc 18 phén b cho ¢b ddng s& hiru ¢ phiéu phd thong
Cdc khoan diéu chinh ting

Cédc khoan diéu chinh giam

- 86 trich quy khen thudng, phic loi (*)

(29.977.193)

Loi nhuan hodc 15 phan b cho cd déng s& hiru ¢b phiéu phd thong 1.134.992.599 954.256.589
C4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky 2.208.426 2.027.126
L4i co ban trén ¢b phiéu (**) ' 513,94 470,74

(*) Gid trj Qu§ khen thudng, phac lgi cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2017 1a s6 liéu thuc té Cong ty
d4 trich theo Nghi quyét Dai hoi dong co dong thudng nién nam 2018 s6 10NQ-2018/CX8-DHDCD ngay 19
thang 05 nam 2018 ctia Cong ty. Trong nam 2018, Cong ty chua ¢6 co s& udce tinh sb trich quy khen thudng,
phiic 1gi. Theo d6, lgi nhudn dé tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu ciia ndm 2018 néu trén Cong ty chua loai trir sb
trich qui khen thudng, phuc loi.

(**) Céng ty thyc hién diéu chinh hdi t8 chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu ciia nam 2017 do anh hudng cia
viéc trich quy khen thudng, phtic loi theo Nghij quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2013 s& 10NQ-
2018/CX8-DHDCD ngay 19 théng 05 nim 2018:

Nam 2017
S6 trwdre didu chinh S8 didu chinh  S6 sau didu chinh
VND VND YND

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép ’

984.233.782 - 984.233.782

Céc khoan diéu chinh ting hogc giam loi nhuén .

Cdc khoan diéu chinh tang
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, duong Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

_ BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh niy la mt bj phdn hop thanh va cdn durge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cédc khoan diéu chinh giam - (29.977.193) (29.977.193)
- 86 trich quy khen thuong, phic lgi (29.977.193) (29.977.193)
- Céc khodn diéu chinh giam khdc
Loi nhuan hozc 18 phan bd cho ¢b dong s& hitu 984.233.782 29.977.193 954.256.589
cb phiéu phb théng
C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan 2.027.126 s 2.027.126
L3i co ban trén cb phiéu 485,53 (14,79) 470,74
VIL Théng tin b sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Béo cdo lvu chuyén tién té
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
1 Sb tién di vay thuc thu trong kj
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 7.950.000.000  14.120.000.000
2 Sétién da thuc trd gb‘c vay trong ky
Tién tra no gdc vay theo khé uéc thong thudng 8.750.000.000  14.385.000.000
VIII Nhirng thong tin khac
1.  Swkién phat sinh sau ngay két thic ky ké toin
Ban Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh ctia Ban Giam déc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng c6 sy kién bat thuorng nao xdy ra sau ngdy khod 56 ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong ciia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2018.
2. Nghiép vu va sb dir véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chi chét, céc c4 nhén c6 lién quan vdi céc
thanh vién quan ly chu chét va cac bén lién quan khéc,
Danh sdch cdc bén lién quan:
Bén lién quan Moi quan hé
Téng Céng ty CP Dau tu xay dyng va Thuong mai Viét Nam Cb dong
Trong nam, Cong ty di c6 nhirng giao dich chi yéu sau véi cdc bén lién quan
*)  Giao dich véi cac bén lién quan

Nam 2018 Niam 2017

VND YND
Doanh thu - 116.309.905
Téng Cong ty CP Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam ¥ 116.309.905
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CONG TY CP.PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 _ BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuan, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3

*)

S6 du céc bén lién quan

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Phi thu khdch hang 5.524.006.971 5.524.006.971
Tbng Cong ty CP Pau tu xdy dung va Thuong mai Viét Nam 5.524.006.971 5.524.006.971

Thu nhip va cic khodn vay ciia cdc thanh vién quan ly chi chbt

Thu nhép cla céc thanh vién quéan 1y chu chét duge hudng trong ndm nhur sau:

Nam 2018 Nim 2017

VND VND
Luong va thudng 790.860.000 729.704.902
Cong 790.860.000 729.704.902

Caong cu tai chinh
Quan Iy rai ro von
Cong ty quan trj ngudn vén nhim dém bao rang Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa l¢i ich

ciia cdc ¢ dong théng qua tdi uu héa sé dw ngudn von va céng ng.

Céu tric vén ciia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thuan (bao gom céc khoan vay nhu da trmh bay tai Thuyét
minh sb V.14 trir di tién va céc khoan tuong duong tién) va phén vén clia cac cb dong (bao gdm vbn gép, cac
quy du trir, lgi nhuén sau thué chua phén phm)

Hé s6 don bdy tai chinh
Hé s6 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién dd ké toan nhur sau

Cong no tai chinh

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Céc khoan vay 1.200.000.000 2.000.000.000
Trir: Tién va céc khoan twong dwong tién 8.718.011.399 4.394.548.442
No thuin (7.518.011.399)  (2.394.548.442)
Vén chi s& hitu 27.826.853.395  25.856.802.089
Ty 1& ng trén von chi s& hitu 27,02% 0,00%

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cdc phuong phép ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhéap va chi phi) ddi voi tirng loai tai san tai
chinh va céng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sO IV.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 '
" Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, HaNai

UUOUUUU MUY DdddddeddadddudugyEE8®EETDTT

Miusé B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh va cdn duoe doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cic logi Cong cu tai chinh )
Gi4 tri ghi s

31/12/2018 01/01/2018
VYND VND

Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac 84.739.541.243

93.457.552.642 72.242.686.679

_—

8.718.011.399 4.394.548.442
67.848.138.237

Cong

Céng ng tai chinh

Céc khoan vay 1.200.000.000 2.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 67.148.602.258 58.424.505.535
Chi phi phai tra 70.000.000 77.000.000
Cong 68.418.602.258 60.501.505.535

Cong ty chua dnh gid gid tri hop 1 cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngdy két thic nién d6 ké
toan do Thong tr sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hi¢n hanh chua c6 huong
dAn cu thé v& viée xac dinh gia tri hop 1y cia céc tai sin tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu
ap dung Chudn muc Béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay béo co tai chinh va thuyét minh thong tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh gi4 va ghi nhén cdng cu
tai chinh bao gdm ca 4p dung cho gid tri hop Iy, nhim phit hop v6i Chuén myc béo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Coéng ty da xay dung hé thong quan 1y rai ro nhim phat hién va danh gia céc riiro ma Cong ty phai chiu, thiét
1ap céc chinh sach va quy trinh kidm soét riii To & mirc chap nhén duge. He théng quan 1y rii ro duge xem xét
lai dinh ky nhdm phan anh nhimg thay ddi ctia didu kién thi truong va hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (bao gdm riti o 1ai suét), rui ro tin dyng va rui ro thanh khoan.

Riii ro thi trromg

Hoat ddng kinh doanh cta Céng ty s& chu yéu chiu rti ro khi c6 sur thay 48 v& ty gia héi doai, 1ai suat va gid.
Céng ty khong thye hién céc bi¢n phap Phong ngtra rui ro nay do thiéu thi trrong mua céc cong cu tai chinh
Quan ly rii ro ldi sudt

Céng ty chiu rui ro 1ai sudt phat sinh tir cdc khoan vay chiu 14i suit da duogc ky két. Rui ro nay s& dugc Cong
ty quan ly bang cach duy tri & mic d6 hop 1y céc khoén vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng
& ¢6 duoe 1ai sudt ¢ loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rii ro tin dung

Rii ro tin dyng xay ra khi mot khach hang hodc d4i tac khong dap rng duoc céc nghia vy trong hop ddng dan
dbn cAc ton that tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phtt hop va thuong xuyén theo doi tinh
hinh dé danh gia xem Céng ty c6 chiu riiro tin dung hay khong.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

ia chi: Toa nha Constrexim, dutng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh keét thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cde thuyét minh néy 1a mot bg phdn hop thimh va ¢cdn duge doc don g thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Quaén Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y riti ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé ddp ng nghia vy tai chinh hién tai va
trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao mic phu trdi gitta cong ng dén
han va tai san dén han trong nam & muc c6 thé kiém soat di v6i sé vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra
trong niam d6. Chinh sach cua Cong ty 14 theo doi thuong xuyén cac yéu cAu vé thanh khoan hién tai va du
kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc dw phong tién mat, cac khoan vay va di vbn ma
céc chil s& hitu cam két gop nhim d4p tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai ddi v&i cong ng tai chinh phi phéi
sinh va thoi han thanh toan nhw da dugc thoa thuén. Bang dudi ddy duoc trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khiu cia céng no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai trd. Bang dudi day trinh bay dong
tién cia cac khoan géc va tién 1ai. Ngay déo han theo hop ddng duoc dya trén ngdy sém nhéat ma Céng ty phai

tra
31/12/2018 Dwéi 1 ndm Tirl-5nam Cong
VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 66.135.442.258 1.013.160.000 67.148.602.258
Chi phi phai tra 70.000.000 - 70.000.000
Cac khoan vay 1.200.000.000 - 1.200.000.000
01/01/2018 Dwéi 1 ndm Tirl-5nim Cong
VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 57.421.345.535 1.003.160.000 58.424.505.535
Chi phi phai tra 77.000.000 - 77.000.000
Céc khoan vay 2.000.000.000 - 2.000.000.000

Céng ty danh gia mirc tap trung rui ro thanh khoén & muc trung binh. Ban Giam déc tin tudng ring Cong ty
¢6 thé tao ra ngudn tién @€ d4p tmg cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap trén co s& mic
d4o han theo hop dng chua chiét khéu ciia tai sén tai chinh gdm Iai tir cAc tai san d6 (néu c6). Viée trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 12 cAn thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rii ro thanh khoéan ctia Cong ty
khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuan

31/12/2018

Dwéi 1 nam
VND

Tirl-5nam
VND

Cong
VND

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac

8.718.011.399
83.739.541.243

1.000.000.000

8.718.011.399
84.739.541.243

01/01/2018 Duéi 1 ndm Tirl-5nam Cong
VND VND VND
Tién va cdc khoan tuong durong tién 4.394.548.442 - 4394.548.442

Phai thu khach hang va phai thu khac

66.848.138.237
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 : BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudong Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

M3iu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo),
(Cdc thuyét minh néy la mot bo phén hop thiamh va edn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4. Thong tin so sanh

La sé liéu duoc ly tir Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2017 ciia Cong ty CP Pau tu
va Xay lip Constrexim s6 8 da dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 15 thang 03 nam 2019
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
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