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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2018

Hbi dong quan tri Céng ty C6 phdn Bdt dong san Netland va cdc cong ty con (goi chung la “Céng ty”) trdn trong dé
trinh bdo cdo nay cing véi béo cdo tai chinh hop nhdt da duwoc kiém todn ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31 thdng 12 ndm 2018.
1. Théng tin chung vé Céng ty:

Thanh lap:

Céng ty Co phin Bat dong san Netland 1a duoc thanh 18p tai Viét Nam theo gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép

Céng ty cb phan, ma doanh nghiép s6 0312695565 ngay 19/03/2014 va gidly chig nh4n dang ky thay ddi Iin tha 04
ngdy 11 thang 7 nam 2017 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Hb Chi Minh cap.

Hinki thire s& hitu vén: Cong ty cb phan.

Hoat dfng kinh doanh chinh ciia Céng ty:

Dich vu mdi giéi va kinh doanh bét dong san.

Tén tiéng anh: Netland Real Estate Joint Stock Company.
Tén viét tit: Netland Real Estate JSC.

Tru s& chinh: S8 03, Trén Nhét Duat, phuong Tan Binh, Quan 1, Tp. HCM.

2. Tinh hinh tai chinh hgp nhit va két qua hoat dong hop nhit:

Tinh hinh tai chinh hop nhét va két qué hoat dong hop nhét trong nim ciia Cong ty duoc trinh bay trong bio céo tai
chinh hop nhét dinh kem.

3. Thanh vién Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Giam déc va K& toan truéng

Thanh vién Hbi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va K& toan trudng trong nam va dén ngay lap bao cdo tai chinh
hop nhét gdm cé:

Hoi ddng Quan tri

Ong L& Théng Nhit Chu tich

Ong  Trin Khanh Quang Phé cht tich

Ong Duong Minh Tién Thanh vién (mién nhiém ngay 26/05/201 8)

Ong Nguyén Hitu Quang Thanh vién

Ong Tran Vi Thoai Thanh vién

Ong Vi Ngoc Chau Thanh vién (bd nhiém ngay 26/05/2018)
Ban Kiém soat

Ba Lé Thi Ngoc Hién Trudng Ban Kiém soat

Ba Vii Thi Nguyét Nhung Thanh vién Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Hing Thanh vién Ban Kiém soat

Ban Téng Gidm déc va Ké toan truéng

Ong Lé Théng Nhét Téng Giam dbc

Ong  Duwong Minh Tién Ph6 Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 26/05/2018)

Ong Nguyén Hiru Quang Phé Tdng Giam déc

Ong Nguyén Huy Cuodng Phé Tdng Giam déc phét trién du 4n (bd nhiém ngay 01/10/2018)
Ba Nguyén Ngoc Tram Phé Téng Giam dbc van hanh (b6 nhiém ngay 07/10/2018)

Ba Nguyén Thi Ngoc Bich K& toén trudng

Trang 1
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

Ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhit Ia:
Ong L& Théng Nhit Chu tich kiém Téng Giam dbc

4. Kiém toin dc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM ("AISC") duoc chi dinh 1a kiém toan vién cho nam tai chinh
két thac ngay 31 thang 12 nam 2018 ctia Cong ty.

Cam két ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc

Hoi dong Quan tri va Ban Tdéng Giam dbc chiju trach nhiém I4p cac béo cdo tai chinh hop nhét thé hién trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va cac luong luu chuyen tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong VIec soan lap céc bao céo
tai chinh hop nhét nay, Hoi ddng Quan trj va Ban Tong Giam dbc da xem xét va tuan thi c4c vén dé sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mot cach nhét quan;

- Thyc hién cac xét dodn va udce tinh mot cach hop ly va than trong;

- béo cdo tai chinh hop nhét dwogc 14p trén co sé hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao ring c4c s sach ké toan thich hop da duoc thiét
1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty v6i do chinh x4c hop ly tai moi thdi didm va 1am co s& dé
soan l4p cac béo cdo tai chinh hop nhat phu hop v6i ché do ké toan dugc néu & Ban thuyét minh cho céc bao cdo tai
chinh hop nhit. Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giém dbc ciing chiu trach nhiém déi véi viéc bao v€ céc tai san cta
Cong ty va thuc hién céc bién phép hop Iy dé phong ngira va phét hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

. Xdc nhén

Theo y kién ctia Hoi ddng Quan tri, ching t6i xac nhén rang c4c béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Bang can dbi ké
todn hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o cdo luu chuyén
tién t& hop nhat va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh
tai chinh hop nhét ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh hop nhat va cac ludng luu chuyén tién t& hop nhét cia
Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

2 thdng 03 ndm (ZZI 9
. g

i@ong Quan tri

Lé Théng Nhit
Chu tich Hoi ddng Quan tri

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM

I
‘} | Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines)

. Email: info@aisc.com.vn

Auditing And Informatic Services Company Limited
I L Head Office: 389 A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Fox: (84.28) 3834 2957

Website: www.aisc.com.vn

$6: A0618170-HN/AISC-DN5  BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND
Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phan Bit Dong San Netland va
cong ty con (goi chung 1a "Céng ty"), dugc lap ngay 22 thang 03 nam 2019, tir trang 04 dén trang 35, bao gbm
Bang cén doi ké toan hop nhAt tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Béo cdo kit qué hoat dong kinh doanh hop nhit,
Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngdy va Ban thuyét minh bao c4o tii chinh

hop nhét.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng
Giam dbc xéc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sot

trong yéu do gian 1an hodc nham I4n.

Trich nhi€ém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra y kién v& bo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu ciu chiing t6i
tuan thu chudn muc va cic quy dinh vé& dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop Iy vé viée liéu bao cdo tai chinh hop nhit cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc tha tuc nham thu thép cac bing chiuing kiém toén v& cac sé liu va
thuyét minh trén bao c4o tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm dénh gid rli ro co sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhit do gian lan hozc nhdm 14n. Khi
thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh by bdo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kidm soét ndi b6 ctia Cong ty. Cong
viéc kiém todn cling bao gdm déanh gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cda
céc udc tinh ké toan ciia Ban ‘Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé béo c4o tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng rang cac bflng ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1 ddy du va thich hop lam co

s6 cho y kién kiém toan ctia chung toi.

7, o A - R 3 oA
Y kién ctia Kiém to4dn vién

Theo y kién cua chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Céng ty C6 phan B4t Dong Sin Netland va cong ty con tai ngay 31 thang
12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho ndm
tai chinh két thuc cung ngdy, phit hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

:. M, ngay 22 thing 03 nim 2019
e e
> CONG TY
R

¥ GIAM DOC KIEM TOAN VIEN

IEU PHUNG TRAN HAI SON

S6 Gidy CNDKHNKT: 1269-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

S6 Gidy CNDKHNKT: 2172-2018-005-1
BG Tai Chinh Viét Nam cdp

BranchinHa Noi: 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Street, Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist.,

Ha Noi City Tel : (84.24) 3782 0045
Branch in Da Nang : 350 Hai Phong St., Thanh Khe Dist., Da Nang City Tel : (84.236) 3747 619
Representative in Can Tho: P9019 - A 200 Nguyen Hien St..Ninh Kieu Dist..Can Tho City ~ Tel : (84.28) 3832 9129
Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hai Phong Tel : (84.24) 3782 0045

Fax : (84.24) 3782 0048
Fax : (84.236) 3747 620
Fax : (84.28) 3834 2957
Fax : (84.24) 3782 0048

, Tra%' 3
Email: hanoi@aisc.com.vn
Email: danang@aisc.com.vn
Email: cantho@aisc.com.vn
Email: haiphong@aisc.com.vn
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND M3u sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: D(ﬁng Viét Nam
TAI SAN M3 sb T:l'i’:it 31/12/2018 01/01/2018
A. TAISAN NGAN HAN 100 299.713.203.401 130.341.675.936
L  Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 24.942.056.776 6.603.754.870
1. Tién 111 24.942.056.776 6.603.754.870
2. Céc khoén tuong duong tién 112 - -
IL. Cac khoan dau tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Piutunim gitt dén ngay do han 123 - -
III. Céc khoan phii thu ngén han 130 205.785.619.193 112.824.894.374
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 V.3 26.012.447.866 10.910.799.867
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngén han 132 V.4 31.451.724.679 1.045.157.371
3. Phai thu n6i bé ngén han 133 = -
4. Phii thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xay
dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5a 151.403.702.372 100.868.937.136
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.3 (3.082.255.724) i
8. Tai san thiéu cho xur ly 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 V.6 68.067.684.877 9.194.310.349
1. Hang tdn kho 141 68.067.684.877 9.194.310.349
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisan ngin han khic 150 917.842.555 1.718.716.343
1. Chi phi tra truéc ngén han 151  V.10a 917.842.555 1.649.444.721
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 i 69.271.622
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -

Bdin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay. Trang 4
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

MAu s6 B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2018 Bon vi tinh: Déong Viét Nam

A A B B B B E W W W o ow W E e e e e e e e el e el

. Thuyét
8 uye

01/01/2018

129.718.241.459

121.000.000.000

121.000.000.000

3.058.830.825

3.058.830.825

3.583.760.000
(524.929.175)

1.398.679.342

1.398.679.342

4.260.731.292
38.607.986
2.400.000.000

1.822.123.306

TAI SAN Mis§ 31/12/2018
minh

B. TAI SAN DAI HAN 200 202.899.091.960
L Cic khoan phai thu dai han 210 79.831.762.500

1. Phai thu dai han ctia khdch hang 211 -

2. Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 -

3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 -

4. Phai thu n6i b dai han 214 -

5. Phéi thu v& cho vay dai han 215 -

6. Phai thu dai han khéc 216  V.5b 79.831.762.500
7. Du phong phai thu dai han kho doi 219 -
II. Taisan cd dinh 220 67.336.736.906

1. Taisan c¢6 dinh hitu hinh 221 V.8 9.550.444.034
- Nguyén gid 222 10.673.420.708
- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.122.976.674)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 .
- Nguyén gid 225 -
- Gid tri hao mon lup ké 226 -
3. Taisan c¢b dinh v6 hinh 227 V.9 57.786.292.872
- Nguyén gid 228 57.786.292.872
- Gid tri hao mon luy ké 229 -
IIL. Bit dong san diu tw 230 :
- Nguyén gia ' 231 -
- Gié tri hao mon luy ké 232 -
IV. Tai sin d& dang dai han 240 753.842.480
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 -

2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 V.7 753.842.480
V. Cic khoan dAu tw tai chinh dai han 250 36.000.000.000
1. Piu tu vao cdng ty con 251 -

2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.2 36.000.000.000
3. Pautu g6p vén vao don vi khac 253 -
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 .

5. Pau tu nim giir dén ngay d4o han 255 .
VI. Taisan dai han khic 260 18.976.750.074

1. Chi phi tra truéc dai han 261  V.10b 3.299.750.864

2. Tai san thué thu nhap hoan lai . 262 V.11 14.043.371.419

3. Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han 263 -

4. Tai san dai han khac 268 -

5. Loithé thuong mai 269 1.633.627.791
TONG CONG TAI SAN 270 502.612.295.361

260.059.917.395

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phin khong thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Trang 5
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MAu sb B 01 - DN/HN
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam
NGUON VON M sb Tll:]‘l‘:;t 31/12/2018 01/01/2018

C. NQ PHAITRA 300 297.736.222.359 102.947.709.122

I. No ngin han 310 82.545.242.597 101.769.609.122
1. Phai trd cho ngudi ban ngén han 311 V.12 7.850.152.086 724.388.102
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 81.060 36.359.672.860
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14 34.924.409.200 15.538.910.833
4. Phai tra ngudi lao dong 314 504.108.064 165.835.214
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 7.433.500.784 6.693.879.848
6. Phai trd ndi bo ngén han 316 - -

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xiy
dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - - )i
9. Phai tra ngin han khac 319 V.17 5.187.087.603 41.858.522.265 |
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.18a 26.645.903.800 428.400.000
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic loi 322 - -
13. Quy binh 6n gia 323 = =
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -

II. Nog dai han 330 215.190.979.762 1.178.100.000 |
1. Phéi trA ngudi bén dai han 331 ; ; ‘
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -

3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi b6 dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.16 180.566.813.097 -
7. Phai tra dai han khéc 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338  V.18b 34.624.166.665 1.178.100.000
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 - -
10. Cb phiéu uu dai 340 - .
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 . -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Ban thuyét minh béo cdo (i chinh hop nhdt la phén khong thé tich roi ciia bdo cdo nay.

Trang 6
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018

Miu sé B 01 - DN/HN

DPon vi tinh: Do‘hg Viét Nam

/_MJ i o

NGUON VON M sb
D. VON CHU SO HUU 400
I.  Vén chii sé hiru 410
1. Vén gbp ctia chu sé hitu 411
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a
-_Céphiéu wu dai 411b
2. Thing du vdn ¢b phin 412
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413
4. Vén khac cua chu s hiu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh 1éch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gi4 hdi doai 417
8. Quy diu tu phat trién 418
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khéc thudc vén chu sé hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ky truce 421a
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b
12. Ngudn vbn ddu tu XDCB 422
13. Loi ich c6 déng khong kiém soét 429
II. Ngudn kinh phi, quy khéc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP BIEU -

Tran Ngoc Chiéu

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt ld phén khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay.

Nguyén Thi Ngoc Bich

Thuyét

minh

V.19

31/12/2018

204.876.073.002

204.876.073.002
120.000.000.000
120.000.000.000

80.661.186.055
10.326.463.045
70.334.723.010

4.214.886.947

01/01/2018

157.112.208.273

157.112.208.273
120.000.006.000
120.000.000.000

34.326.463.045
1.996.978.841
32.329.484.204

2.785.745.228

502.612.295.361

260.059.917.395

Lé Théng Nhit

Trang 7
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Miu sb B 02 - DN/HN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

« Thuyét

CHIi TIEU Ma so . Nim nay
minh
1. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 VI.1 176.745.277.753
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dichvu 10 176.745.277.753
4. Gi4 v6n hang béan Ii VL2 37.520.383.357
5. Lgi nhuén gop vé ban hang va cung cip dichvu 20 139.224.894.396
20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 62.460.511
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 3.644.540.788
Trong do: Chi phi ldi vay 23 3.157.018.224
8. Phan lai hodc 13 trong cong ty lién doanh, lien két 24 -
9. Chi phi ban hang 25 VIL.5a 19.050.989.195
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 VIL.5b 35.702.002.089
11. L¢i nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 80.889.822.835
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhép khéc 31 VI.6 37.000
13. Chi phi khéc 32 V1.7 997.499.604
14. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32) : 40 (997.462.604)
15. Téng lgi nhuin ké tosn truée thué 50 79.892.360.231
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.8 19.418.281.568
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VL9 (11.643.371.419)
18. L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 72.117.450.082
(60 =50 - 51 -52)
Cé dong cua Cong ty me 61 70.334.723.010
Cé déng khong kidm soét 62 1.782.727.072
19. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 VIL10 5.861
20. Lai suy giam trén cb phiu 71 VI.10 5.861

Niam trwée

90.116.375.907
90.116.375.907
34.980.390.227
55.135.985.680

131.886.533
(127.527.109)
73.373.466
7.326.528.876
9.925.536.787
38.143.333.659

400.669.091
283.053.594
117.615.497
38.260.949.156

7.446.511.558
(2.400.000.000)
33.214.437.598

32.329.484.204
884.953.394
5.724

5.724

NGUOI LAP BIEU

= ﬁﬂ(/ s

Tran Ngoc Chiéu

Nguyén Thi Ngoc Bich

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phan khdng thé tich réi ciia bdo cdo nay.

Lé Théng Nhét

Trang 8

L 2 e ‘:”"i o L‘ﬂk_','_/l




WO W W W W e e e e e

LTt

w e e s

il

3 |

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phuong phép gién tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

M4u sb B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

CHI TIEU M3 sb
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuin truéc thué 01

2. Diéu chinh cho cic khoan :

- Khéu hao tai san cé dinh va b4t dong san ddu tu 02
- Céc khoan du phong 03
- L4i, 16 chénh l&ch ty gia hdi doai do danh gia lai céc

khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi 1ai vay 06
- Céc khodn diéu chinh khac ) 07

3. Lgri nhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay doi

von luu dong 08
- Téng (-), giam (+) c4c khoén phai thu 09
- Tang (-), giam (+) hang ton kho 10
- Tang (+), giam (-) c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay

phai tra, thué thu nhdp phai nop) 11
- Téng (-), giam (+) chi phi tra trudc 12
- Téng (-), giam (+) chirng kho4n kinh doanh 13
- Tién l4i vay d tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khac tur hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22
3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cua don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no cla don vi 24
khac
5. Tién chi dau tu g6p vén vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu tir 13 cho vay, cb tic va lgi nhuén dugc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw 30

Ban thuyét minh béo cdo 14i chinh hop nhat la phdn khong thé tich roi cita béo cdo ny.

Thuyét
minh

V.8
VL5

V1.4

V14

V.14

V.2

Nim nay

79.892.360.231

598.047.499
3.082.255.724

487.522.564

3.157.018.224

87.217.204.242
(66.448.842.840)
(58.873.374.528)

135.004.607.549
(2.341.045.197)
(2.231.916.360)
(7.537.404.910)

84.789.227.956

(65.629.796.060)

(36.000.000.000)

(101.629.796.060)

Niam trudec

38.260.949.156

424.741.673
(200.900.575)

38.558.163.720
(110.858.428.857)
22.794.419.447

(9.315.418.302)
(475.911.590)
(73.373.466)
(623.712.197)

(59.994.261.245)

(446.989.356)

(24.747.853.021)
2.000.000.000

(23.194.842.377)

Trang 9

Z




o

Lk

W e e e W e e W

e e

s 2 2 B B B @ s @ =

B

1)
-

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT \
(Theo phuong phép gian tiép) |
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam \I
4
, D,

CHi TIEU Magh LovyeL Niim nay Niim truée
minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH ;

1. Tién thu tir pht hanh ¢b phiéu, nhan vén gép ciia CSH 31 & 90.000.000.000

2. Tién tra lai vdn g6p cho céc chi sé hitu, mua lai ¢ phiéu 39

ctia doanh nghiép da phat hanh - -
3. Tién thu tir di vay 33 61.244.751.350 -
s - ¢ b
4. Tién tra ng gbc vay 34 (2.065.933.335 (815.400.000) 7
ik oo < s —
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - - cg
6. Cb tic, loi nhuan da tra cho chi s& hitu 36 (24.000.000.000) - a3
EM
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 35.178.818.015 89.184.600.000 H
2 A A THZ
Luu chuyén tién thuan trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 18.338.249.911 5.995.496.378 15|
Tién va twong duong tién diu nim 60 6.603.754.870 608.258.492 -}
Anh huéng cia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 51.995 - |

Tién va twong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1 24.942.056.776 6.603.754.870

thang 03 ndm 2019
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG 3
Q
M/ (0 }[Ul <
Trin Ngoc Chiéu Nguyen Thi Ngoc Bich L& Théng Nhat

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt Ia phdn khong thé téch roi cia béo cbo nay. Trang 10
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lap

Céng ty C6 phan Bat dong san Netland 13 duoc thanh 14p tai Viét Nam theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
cb phén, ma doanh nghiép s 0312695565 ngay 19/03/2014 va giy chimg nhén dang ky thay dbi 1an thir 04 ngay 11 thang 7
nam 2017 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Hé Chi Minh cip.

Tru sé chinh ciia Cong ty: S6 03, Tran Nhat Duét, phuong Tan Dinh, Quan 1, Tp. HCM.

2. Linh vuc kinh doanh: Bét dong san.

Tén tiéng anh: Netland Real Estate Joint Stock Company.
Tén viét tit: Netland Real Estate JSC.
Tru sé chinh: S6 03, Tran Nhét Duat, phuong Tan Dinh, Quén 1, Tp. HCM.
Niém yét tai san ching khoan Ha N6i (HNX), ma chiing khoan NRC.
3. Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh cia Cong ty 13 dich vu méi gidi va kinh doanh bét dong san.
Trong d6 bao gbm:
Ban budn vat liéu, thiét b lap dit khac trong xay dung;
Xay dung nha cac loai;
Xéy dung cong trinh dudng sét va dudng bd;
Xay dyung céng trinh cong ich;
Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khac;
Pha d&;
Chuén bj mat bing;
Lf%tp dat hé th(‘)‘ng dién;
Léap dat he thong cép, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi (trir Iip dit cac thiét bi lanh (thiét bi cp dong, kho lanh,
may dé, dieu hoa khéng khi, lam lanh nuéc) siv dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thuy hai san va khoéng gia cong
co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s6);
Hoan thién cong trinh x4y dung;
Hoat dong xdy dung chuyén dung khic;
Dai Iy moi gidi, déu gia. Chi tiét: Pai ly;
Bén buén db ding khac cho gia dinh (trir kinh doanh dugc phém);
Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, chi sir dung hoic di thug;

Tu vén, mdi gi6i, ddu gi4 quyén sit dung d4t. Chi tiét: tw vén, moi gi6i bat dong san (trir tw vAn mang tinh phép 1y). Dich vu
danh gid bat dong san; San giao dich bat dong san. D4u gi4 bit ddng san. Quan ly bét dong san. Hoat dong clia c4c dai ly
kinh doanh bét d6ng san va moi gioi;

Quang cdo;

Nghién ctru thi truong va tham do du luén;

Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dong trang tri noi, ngoai thét;
Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khéc;

Doanh nghiép phai thuc hién ding cic quy dinh cia phép luat vé dét dai, xay dung, phong chdy chita chay, bao vé moi
truong, cac quy dinh khéc ctia phap Iuét hién hanh va cac didu kién kinh doanh d6i véi nganh nghé kinh doanh c¢6 diéu kién.

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhd. Trang 11
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Don vj tinh: Pong Viét Nam

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong.

Chu ky san xuat, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thuong bét ddu tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghi¢p trong nim tai chinh c6 anh hwéng dén bio cao tai chinh hop nhit: Khong c6.
6. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nidm 2018: 224 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2017: 335 nhén vién)

7. Céu triic doanh nghiép

7.1 Téng sb cac Cong ty con:

- 86 luong cac Cong ty con dugc hop nhét: mét (01) cdng ty con.
- 86 luong cac Cong ty con khong duge hop nhét: khéng co.

7.2 Danh sich c4c cong ty con duoc hop nhit:

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Cong ty c6 mdt (01) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:
Ty Ié quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Hoat dong chinh Ty 1é von gop Ty ¢ s6 hitu Py
Cong ty C6 phan Bat dong san . o e

. ; Dich vu méi gidi va

i (* 1R MO8 9 5% 95%
Eatukns ¢ kinh doanh bt déng san P s °
7.3 Danh sich cac cong ty lién két:
, Ta l ~ 2 b A

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty I vén gép Ty 1¢ 56 hitu VR ‘f]‘;); Z’ eu
Cong ty CP Tap DPoan Danh Dich vu méi gi6i va 40% 38% 38%

Khoi kinh doanh bit déng san

8. Tuyén bo vé kha niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit:

Viéc lua chon sb liéu va thong tin can phai trinh bay trong bio céo tai chinh hop nhit duoc thuc hién theo nguyén tic co thé
so sanh dugc gifta c4c ky ké toan twong tmg.

II. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nién d6 ké toan

Nién d6 ké toan ctia Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Don vi tién té sir dung trong ké toan

Déng Viét Nam (VND) duge st dung 1am don vi tién t& dé ghi sb ké toan.

IIIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché a§ ké toan ap dung

Cong ty p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC dugc Bo Tai
chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014, Thong tu s6 202//2014/TT-BTC dwoc B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay
22/12/2014 va céc théng tu stra dbi, bd sung.

Cadec thuyét minh nay la bé Pphdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 12
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2018 Don vi tinh: Béng Viét Nam

A A_A_en A 5 R A - y A zAa A 7
2. Tuyén bo ve viéc tudn thi chuian muc ké toan va ché do ke toan.

Ching t6i da thuc hién cong viéc ké toan 18p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét theo cac chuin muc ké toan Viét Nam,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan. Béo céo tai chinh hop nhét da dugc trinh bay
mdt cach trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hop nhét va céc ludng tién ciia doanh
nghiép.

Viée lua chon s6 liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TCAN AP DUNG

[y

. Co's6 hgp nhit bao cio tai chinh

Bdo cdo tai chinh hop nhit bao gdm cac bao cdo tai chinh cia Coéng ty Co phén Bét dong san Netland va cac cong ty con (goi
chung 1a "Céng ty") cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Céc cong ty con dugc hop nhét toan bd ké tur ngay mua, !a ngdy "Cong ty" thuc su nim quyén kiém soét céc Cong ty con, va
chim dut vao ngay "Céng ty" thyc sy cham dit quyén kidm soét cac cong ty con.

Céc bdo cdo tai chinh cua cac cong ty con duoc Iap cing ky ké toan véi Cong ty C6 phan Bt dong san Netland theo c4c chinh
sach ké toén théng nhit véi cac chinh sach ké toan cua Cong ty C6 phan Bit ddng san Netland. Cac bt toan diéu chinh da
dugc thuc hién ddi véi bat ky chinh séch ké todn nao cé diém khac biét nhim dam bao tinh théng nhét gifia cdc cong ty con va
Céng ty C6 phén Bt dong san Netland.

T4t ca cac sb du gilta céc don vi trong cung "Céng ty" va cic khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phét sinh tir c4c giao dich
trong ni bg "Céng ty", ké ca cac khoan l4i chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich trong ndi bd Cong ty dang nam trong gia
tri tai san duoc loai trr hoan toan.

Céc khoan 16 chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich ndi bd dang phan anh trong gia tri tai san cling dugc loai bé trir khi chi
phi gay ra khoan 16 d6 khéng thé thu hdi duoc.

Loi ich cia cac cb déng khong kiém soét 1a phén lgi ich trong l4i hoic 13, va trong tai san thuin cta cic cong ty con khong
duoc nam gitt boi Cong ty, dugc trinh bay riéng biét trén Bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhét va duoc trinh bay
riéng biét v&i phan vén chu s hitu ciia cac cb dong cua Céng ty trong phan Vén chi sé hitu trén Bang can dbi ké toan hop
nhat.

Céc khoan 15 phét sinh tai cdng ty con dugc phan bé tuong ting véi phan s& hitu cia cd dong khong kiém soat, ké ca truong
hop s6 16 d6 16n hon phan s¢ hitu cua cd dong khong kiém soat trong tai san thuin cta cdng ty con.

Loi thé thuong mai (hodc lai tir giao dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua cdng ty con la chénh léch giita gia phi khoan dau
tu va gid tri hop ly cua tai san thuan c6 thé xac dinh duoc cuia cong ty con tai ngdy mua. Loi thé thuong mai dugc phan b dan
déu trong thoi gian hitu ich dugc uée tinh tdi da khong qué 10 ndm. Pinh ky, Céng ty danh gi4 lai ton thit loi thé thuong mai,
néu cé bang ching cho thdy s loi thé thuong mai bj tén that 16n hon sé phén bd hang nam thi phan bd theo sb loi thé thuong
mai bi ton thét ngay trong ky phat sinh.

2. Cic loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

Cong ty thuc hién quy di déng ngoai té ra déng Viét Nam cén ctr vao ty gia giao dich thuc té.
Nguyén tic xic dinh ty gia giao dich thwc té

Tt ca cac giao dich bang ngoai té phét sinh trong ky (mua ban ngoai t&, gép vbn hodc nhan vén g0p, ghi nhan ng phai thu, ng
phai trd, cic giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai t€) duoc hach toén theo ty gia
thuc te tai thoi diém giao dich phat sinh.

Sb du cubi ky cua cac khoan muc tién té (tién, tuong duong tién, cc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan muc
khoan tra trudc cho ngudi ban, ngudi mua tra tidn trudc, chi phi tra trudc, cac khoan dit coc va cac khoan doanh thu nhén
trugc) c6 goc ngoai té duogce danh gi4 lai theo ty gia giao dich thuc té cong bo tai thoi diém 18p bao cdo tai chinh:

Cdc thuyét minh nay ¢ bé Phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 13
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vj tinh: Déng Viét Nam

2. Cic loai ty gia héi doai ap dung trong ké toin (tiép theo)

6.1

- Ty gia giao dich thuc té khi d4nh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& dugc phan loai 12 tai san: dp dung theo ty gia
mua ngoai té ctia Ngin hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam. Ty gid mua quy doi tai ngay 31/12/2018: 23.150
VND/USD.

- Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t¢ duoc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung theo ty
gid ban ngoai t& cia Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam. Ty gia ban quy ddi tai ngay 31/12/2018: 23.240
VND/USD.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ndm tir céc giao dich bang ngoai t& duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh. Chénh
léch ty gia do danh gi4 lai c4c khodn muc tién t& c6 gdc ngoai té tai ngay két thuc nam tai chinhn sau khi bu trir chénh l&ch
tang va chénh 1éch giam dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gui ngén hang khéng ky han.

Cic khoén twong dwong tién bao gdm cac khoan tién guri ¢ ky han va céc khoan d4u #ir ngén han c6 théi han gbc khong
qua ba thang ké tir ngay dAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac lugng tién xé4c dinh va
khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin phai thu: theo gi4 gbc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Viéc phén loai cic khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc ty thudc theo tinh chit ctia giao
dich phat sinh hodc quan hé gitra céng ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phip 1p du phong phii thu khé doi: du phong phai thu khé doi duoc uéc tinh cho phén gié tri bi ton that cia cac
khoan no phai thu va cac khoan dau tu ndm giir dén ngdy ddo han khic cé ban chét twong tu céc khoan phai thu kho c6 kha
nang thu hdi d4 qua han thanh toén, chua qué han nhung c6 thé khong doi duoc do khach no khéng c6 kha nang thanh toan vi
lam vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trdn...

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhian hang tdn kho: Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia gbc (-) trr du phong giam gia va du phong cho
hang ton kho 18 thoi, mét pham chit.

Gia gbc hang ton kho dugec xac dinh nhw sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gém chi phi phat sinh truc tiép trong qué trinh thuc hién dich vu méi gigi va du an
bat dong san

Phuong phap 13p dw phong gidm gia hang ton kho: Du phong cho hang ton kho dugc trich 1ap khi gi4 tri thuan c6 thé thuc
hién duoc ciia hang ton kho nhé hon gi4 gbe. Gi4 tri thuln c6 thé thuc hién duoc 12 gid ban udc tinh trir di chi phi uéc tinh dé
hoan thanh san phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S8 du phong giam gia hang ton kho 14 s§ chénh 1&ch giita gia gbc hang ton
kho 16n hon gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc cia chung. Du phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap cho timg mat hang ton
kho c6 gia gbc I6n hon gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc.

. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai sin ¢ dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhan TSCD hifu hinh:

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4 trir di (-) gi4 tri hao mon lity ké. Nguyén gi 1a toan bé cac chi phi
ma doanh nghigp phai bo ra dé c6 dwgc tai san cb dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung theo
dy tinh. Cdc chi phi phit sinh sau ghi nhan ban du chi duoc ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh néu céc chi phi ndy chic
chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhén
1a chi phi trong ky.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 14
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6.1 Nguyén tic ghi nhian TSCD hiru hinh (tiép theo)
Khi tai san cb dinh dwoc ban hogc thanh 1y, nguyén gia va khdu hao liiy ké dugc xéa sé va bit ky khoan I4i 18 nao phat sinh tur
viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Téi san 6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gié tai san cd dinh bao gdm gia mua (trir (-) cac khoan ducc chiét khau thuong mai hodc giam gia), cac khoan thué
(khéng bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang
str dung, nhu chi phi lap dit, chay thi, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

6.2 Phuong phap khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian st dung udc tinh cia tai san. Thoi gian hiiu
dung uéc tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duoc téc dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hivu dung wéc tinh ciia cdic TSCD nhw sau:
Nha xuéng, vt kién tric 5 - 50 ndm
Phuong tién vdn tdi, truyén dan 10 ndm

Quyén sir dung ddt vé thoi han duwoc ghi nhdn theo gié géc va khong tinh khdu hao.
7. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co bin dé dang:

Chi phi xdy dung co ban d& dang duoc ghi nhén theo gié gbc. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi can thiét d& mua sdm méi
tai san c6 dinh, xdy dung méi hodc stra chita, cai tao, mé rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh nhu: Chi phi xay dung; chi
phi thiét bj va céc chi phi khac.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi téng tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai san
dugc ban giao va dua vao trang théi sén sang sur dung.

8. Nguyén tic ké todn cic hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)
Cong ty ghi nhén c4c khoan mang di g6p vbn vao BCC ban dau theo gia gbc va phan anh 12 no phai thu khac.

Hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat 1a hoat dong lién doanh khong thanh lap
mdt co' s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh cé nghia vu va duoc hudng quyén loi theo thoa thuén trong hop déng. Hoat
dong cta hop ddng lién doanh dugc cac bén gép vén thuc hién cung vdi cdc hoat dong kinh doanh théng thuong khac cua
ting bén.

Cac khoan vén (bing tién hoic tai san phi tién &) gép vao BCC duoc ghi nhan va phan 4nh trong Béo céo tai chinh 13 tai san
g06p von lién doanh can cit vao cac thoa thuin trong hop ddng. Chénh l&ch giita gié tri hop 1y ciia tai san nhan vé va gia tri
khoén vén gép (néu ¢d) dugc phan 4nh 1a thu nh4p khéc hoic chi phi khéc.

Néu BCC quy dinh céc bén khic trong BCC chi dugc phan chia loi nhusn néu két qué hoat dong cta BCC c6 14i, ddng thoi
phai ganh chiu 16, Céng ty ghi nhén phin doanh thu, chi phi twrong ing véi phin minh dwoc chia tir BCC.,

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéec

Chi phi tra truéc tai Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢4 lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh
ctia nhieu ky ké toan. Chi phi tra truc ciia cong ty bao gdm céc chi phi sau: khoén tra trudc tién thué d4t, chi phi thanh lap,
chi phi ¢ng cu dung cu va cac khoan chi phi tra trude khéc.

Phuong phap phan b chi phi tra trugc: Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vio chi phi hoat dong kinh doanh timg ky theo
phuung phép dudng thing. Can cir vao tinh chit va mirc d6 ting loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhu sau: chi phi tra
truée ngan han phéan bé trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh céc Bdo cdo tdi chinh hop nhdt. Trang 15
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10. Nguyén tic ghi nhin no phai tra

Cac khodn no phai trd duoc ghi nhan theo nguyén gia va khong thdp hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phan loai cac khoan no phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ni bo, phai tra khéc tiy thudc theo tinh chét
ctia giao dich phat sinh hogc quan hé gitra cong ty va ddi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra duoc theo d&i chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra va cac yéu té khéc theo nhu ciu quan ly
cta Cong ty.

Tai thoi diém lap béo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhin ngay mét khoan phai tra khi cé cac bing chimg cho thdy mét khoan tén
thét c6 kha nang chéc chén xay ra theo nguyén tic than trong.

11. Nguyén tic ghi nhan vay
Gia tri cdc khoan vay dugc ghi nhén 1a téng sb tién di vay clla c4c ngan hang, td chuc, cdng ty tai chinh va céc d6i tuong khac
(khong bao gom céc khoan vay dudi hinh thitc phat hanh trai phiéu hoac phat hanh ¢b phiéu uu dai c6 didu khoan bét busc
bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong tuong lai).
Céac khoan vay dugc theo dbi chi tiét theo timg ddi tuong cho vay, cho ng, timg khé udc vay ng va ting loai tai san vay ng.

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay:
Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: [3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cla
doanh nghiép dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuit, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay
lién quan tryuc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gi4 tri tai san d6 (duoc vén héa) khi
c6 du diéu kién quy dinh tai chudn muc ké toan s6 16 " Chi phi di vay".

13. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra:
Chi phi phai tra bao gdm cac chi phi da phat sinh trong ky béo cdc nhung thuc té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc ghi nhan
dua trén c4c udc tinh hop 1y vé s tién phai tra theo céc hop déng, thda thuan cu thé.

14. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru
Nguyén tic ghi nhan vén gop ciia chii sé& hiru:
Vén g0p cua chtt s¢ hitu dugc hinh thanh tir 6 tién da g6p vbn ban dau, gép bd sung cua céc cb dong. Vén gop cla chu s&
hiru duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da g6p bang tién hoic bang tai san tinh theo ménh gi4 cta ¢ phiéu da phét harh khi
m6i thanh Idp, hodc huy dong thém dé mé rong quy mé hoat dong cua Céng ty.
Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chua phan phéi.
Loi nhuan sau thué chua phan phéi duoc ghi nhan 12 s6 loi nhuén (hoic 1) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sau
khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va c4c khoan didu chinh do 4p dung héi tb thay ddi chinh sach
ke toan, diéu chinh hdi t sai s6t trong yéu ciia cac ndm trudc.

15. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhép khic
Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu cung cﬁp dich vu
Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xé4c dinh mét cach dang tin
cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dn nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua
phan céng viéc d4 hoan thanh vao ngay lap Bang Can ddi ké toan cua ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi
dong thoi théa man tat ca bén (4) diéu kién: 1. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chan. Khi hop ddng quy dinh nguoi
mua dugc quyeén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu d3 cung cép; 2. Doanh nghiép di hoic
s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu dé; 3. Xéac dinh duoc phin cong viéc d4 hoan thanh vao ngay lap
bang Cén doi ké toan; 4. X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét céch chéc chén, doanh thu s& chi dugc ghi nhan & mic c6 thé thu hoi
dugc clia cac chi phi d duoc ghi nhén.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 16
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15. Nguyén tic va phuong phap ghi nhian Doanh thu va thu nhip khac (tiép theo)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu tir hoat dong hop tic ddu tw dy 4n

Doanh thu tir hoat dong hop tac dau tu du 4n duoc ghi nhan dua theo ban chét timg hop ddng hop tac kinh doanh.

Trudng hop hop dong hop tac kinh doanh quy dinh viéc phén chia két qua hop tac bang loi nhuan sau thué thu nhép doanh
nghiép va cam két loi nhuén phan chia cho céc bén khéng thuc hién ké todn va khong quyét toan thué muc loi nhuén khong
nho hon mdt mirc téi thiéu cd dinh thi Cong ty tam ghi nhan doanh thu dua trén sé tién duoc chia theo ting dot quy dinh
trong hop ddng nhung khéng duoc vuot qué mirc tdi thidu ¢b dinh cho dén khi ky bién ban quyét toan du éan.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 13i va doanh thu hoat dong tai chinh.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir giao dich
do; 2. Doanh thu duoc xé4c dinh tuong dbi chic chin.

- Tién lai dugc ghi nhén trén co s thoi gian va l3i sudt thuc té tung ky.

 Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khéng thu hdi dugc hoic khong

16.

17.

18.

chc chén thu hdi dugc d6 phai hach toan vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gia vén hang ban

Gié vén hang ban phéan 4nh tri gi4 v6n cia san phim, hang héa, dich vu, bit dong san du tu ban trong ky; cac chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hoic ghi giam gia vén
trong ky béo céo. Gia vén dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hoac khi c6 kha ning tuong ddi chic chin s& phat
sinh trong tuong lai khéng phan biét d& chi tién hay chua. Gia vén hang ban va doanh thu duoc ghi nhan ddng thoi theo
nguyén tic phi hop. Céc chi phi vuot trén mc tiéu hao binh thuong dugc ghi nhan ngay vao gia vén theo nguyén téc than
trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi di vay vén va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho tung ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xac dinh mot
cach déng tin cy khi c6 day du bing ching vé céc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuwong phép ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhép doanl: nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phat sinh trong nam 1am c#n cir x4c dinh két quéa hoat dong kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong nam tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh I3 sé thué thu nhap doanh nghiép phéi np tinh trén thu nhap chiu thué trong
nam va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hodn lai 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tur viéc
ghi nhan thué thu nhép hoan lai phai tra trong nim va hoan nhap tai san thué thu nhép hoan lai da duoc ghi nhéan tir cac nam
true. Cong ty khong phan anh vao tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu nhép hoan lai phai tra phat sinh
tur céc giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao von chu s hitu.

Thu nhép thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai 1 khoan ghi giam chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phét sinh tir
viéc ghi nhan tai san thué thu nhép hodn lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhép hodn lai phai tra d& duoc ghi nhan tur cac
nam trudc.

Cong ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hofin lai phai tra khi Cbng ty c6 quyén hop phap duoc
bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhp hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi ciing mét co quan thué déi véi cung mot
don vi ch‘iu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s¢ thuan.

Cdc thuyét minh nay I bé Phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhdt. Trang 17
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18. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai (tiép theo)

Al

\4d
-

Céc khoan thué phai nop ngén sch nha nudc s& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gifta sb thué phai nop
theo s6 sach va sé liéu kidm tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thtic véi co quan thué.

S e £

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép Céng ty 4p dung cho ndm hién hanh 14 20%.

L)
]

: % i §
19. Nguyen tac ghi nhan lii trén ¢ phiéu ﬁ:}"
3

Lai co ban trén ¢6 phiéu duoc tinh bing cach 14y loi nhuan hodc 13 phén bd cho cd déng s& hitu cb phidu phé thong cua Coéng
ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phic loi duoc trich 14p trong ky chia cho sb luong binh quan gia quyén cia sb cd

phiéu phd théng dang luu hanh trong ky. E
. . ‘ 3 5 . 3 . e A g ex ;€O
Lai suy giam trén c6 phiéu dugc tinh béng cach chia loi nhuin hoic 15 sau thué phén b cho ¢6 déng s6 hitu cb phiéu phd 7‘\’

théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢b tic cia cd phiéu uu dai c6 quyén chuyén dbi) cho sé luong birh quan gia  w 1
quyén ctia sé cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky va sb luong binh quan gia quyén ciia cé phiéu ph6 théng sé& duoc vy
phat hanh trong truong hop tét ca cac ¢ phidu phd théng tiém ndng c6 tic dong suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu

; CH
pho thong. ~

A &

20. Cong cu tai chinh: |
Ghi nhin ban diu: i

b

Tai sdn tai chinh ”}
Theo théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duoc phan loai mét cach I

phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop ly théng
qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan cho vay va phai thu, c4c khoan ddu tu gitt dén ngay dao han va tai san
tai chinh sn sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai céc tAi san tai chinh ndy tai thoi didm ghi nhan 1in dAu. i

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc tiép c6 lién ‘
quan.

Cac tai san tai chinh cta Cong ty bao gdm tidn va cac khoan tidn glri ngén han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khac.

No' phdi tri tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo cdo tai chinh, dwoc phan loai
mot cach phti hop thanh cac khoan no phai tra tai chinh dugc ghi nhén thng qua Bio cio két qua hoat doéng kinh doanh, cac

khoan ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gi4 tri phan bd. Cong ty x4c dinh viéc phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh |
tai thoi diém ghi nhan 1an déu. |

No phai tra tai chinh
Tt ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gid cong vai cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, cac khoan phai tra khéc, no va vay va ng phai tra tai
chinh khac.

Gia trj sau ghinhan 1in diu

Hién tai khong c6 yéu ciu xac dinh lai gia tri cla céc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Bu trir cic cdng cu tai chinh

Céc tf‘li san tai chinh va ng phai tra tai chinh duogc b trir va gié trj thudn s& duoc trinh bay trén céc béo cdo tai chinh néu, va

chi néu, don vi c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir cac gié trj da duoc ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir trén co s& thuan,
hodc thu duoc céc tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 18
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

21. Caic bén lién quan

22.

1.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Béo céo tai chinh hop nhat.

Céc bén lién quan 12 cdc doanh nghiép, céc c4 nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mét hay nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat
hodc chiu su kiém soat ciia Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhan nao truc tiép hoic gian tiép nim giit quyén biéu quyét va c6
anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhiing chic trach quan Iy cha chét nhu Ban Téng Giam déc, Hoi dong Quan tri, nhiing
thanh vién thén cén trong gia dinh clia nhiing ¢4 nhan hodc céc bén lién két hodc nhiing cong ty lién két v6i ca nhan nay cling
duoc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mbi quan hé gitta cac bén lién quan, ban chit ctia méi quan hé dugc
chd y chir khong phai 13 hinh thirc phap ly.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit theo b phin
B4 phan kinh doanh bao gbm bd phén theo linh vuc kinh doanh va b phan theo khu vuce dia ly.

B0 phan theo linh vuc kinh doanh Ia mot bd phén c6 thé phan biét duoc cla Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét hoic

cung cép san phim, dich vu riéng 1¢, mét nhém c4c san phim hodc cac dich vu ¢6 lién quan ma bg phén nay c6 rui ro va loi
ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khac.

B4 phén theo khu vuc dia 1y 13 mét b phén c6 thé phén biét duoc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh san xudt hozc cung cép

san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té cu thé ma bd phan nay c6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd
phén kinh doanh trong cac méi trudong kinh té khac.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tién va cdc khoin twong dwong tién 31/12/2018 01/01/2018
Tién 24.942.056.776 6.603.754.870
Tién mit 3.726.768.721 1.838.630.708
Tien giri ngan hang khong ky han 21.215.288.055 4.765.124.162
Cong 24.942.056.776 6.603.754.870
. Céc khoan diu tw tai chinh

Diu tr vao cOng ty lién két 31/12/2018 | 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gii gbc Du phong
Céng ty CP T4ap Poan Danh
Khéi (*) 36.000.000.000 - - =
Cong 36.000.000.000 - . -

Theo gidy chitng nhdn déng ky kinh doanh s 0315416354 ddng ky lan ddu vao ngay 30 thang 11 nam 2018 do S¢ Ké
hoach va Bau tw TP.HCM cdp, sira déi ldn 1 ngay 20 thdng 12 ndm 2018. Vén diéu I¢ cia Céng ty CP Tdp Poan Danh
Khoi la 120.000.000.000 VND, Cong ty C6 phdn Bét Dong Sin Danh Khi ddng ky dau tw vo Cong ty la 48.000.000.000
VND, twong duwong 40% von diéu Ié. Tai ngay 31 thing 12 ndm 2018, doanh nghiép da déu tir 36.000.000.000 VND, dat
v ¢ 75% vén diéu lé phai gép.

Trong ndm 2018, Cong ty C6 phdn Tdp doan Danh Khéi dang trong giai doan hoan thanh thi tuc phdp Iy thanh ldp cong
1y, chuwa di vao hoat dong.

Trang 19
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

MA3u sé B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

3. Phdi thu ciia khach hang

a. Ngin han
Cong ty C6 Phdn Dich Vu
Bdt Déng San Danh Khéi
Viét
Cong ty CP Tdp Poan
Quéc Té Néim Sao (1)
Céng ty C6 Phdn Pdu Tu
Danh Khéi Holdings (2)
Cong ty C6 Phdn Tén Viet
Phat (3)
Phdi thu ngdn han khdc

Cong

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
26.012.447.866 (3.082.255.724) 10.910.799.867 -
16.733.321 - 646.288.419 -

7.290.799.274

2.000.445.668

1.004.168.080
15.700.301.523

(3.082.255.724)

10.264.511.448

26.012.447.866

(3.082.255.724)

10.910.799.867

(1) Cong ty C phén Tap Poin Quéc Té Nim Sac:

4. Tra truéc cho nguoi ban

a. Ngin han

Khoan phai thu Céng ty C6 phan T4p Doan Quéc Té Nam Sao v& phi méi gi¢i dyr 4n Khu d6 thi Nam Sao, tén thuong mai
la Khu Lucky Land, (giai doan 1) thudc xa Phuéc Ly, huyén Cin Giudc, tinh Long An theo Hop dong Mbi gidi sb
03/HDMG/TDNS-DKR ky ngay 21/11/2016 giita Cong ty C6 phin T4p Poan Quéc Té Nam Sao véi Cong ty C6 phin Bit
dong san Danh Khoi.

(2) Céng ty C6 Phin Piu Tw Danh Khéi Holdings:
Khoan phai thu Céng ty C6 Phin PAu Tu Danh Khbi Holding vé phi méi giéi du 4n Khu nha & phia dong Rach Tha Luyu,
tén thuong mai 12 Barya thu¢c phuong Leng Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rja, Viing Tau theo Hop déng Mbi gi6i sb
1127/2017/HDMG/PT-DKR va phi méi gi¢i du 4n Khu dan cur - tai dinh cu Thanh Hiéu, tén thuong mai 12 Long Hau
Riverside theo Hop ddng moi gi6i s6: 0702/2018/HPMG/DKRH-DKR ky ngay 02/07/2018 giita Cong ty C6 Phin Dau Tu
Danh Khoi Holding véi Céng ty C Phin Bt dong san Danh Khbi.
(3) Cong ty Co Phén Tan Viét Phat:
Khoan phai thu Céng ty Tan Viét Phat vé phi méi gi6i du 4n Queen Pearl 1 va Queen Pearl 2 thugc phuong Phii Hai, thanh
phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Hop déng sé 0625/2018/HDMG/TVP-DKR ky ngay 25/06/2018 giiia Céng ty Cd
phan Tén Viét Phat voi Cong ty C3 phin Bét dong san Danh Khoi,
31/12/2018
Gia tri Dy phong
31.451.724.679 -
31.451.724.679 -

01/01/2018
Gia tri Du phong

1.045.157.371 -
1.045.157.371 -

Nha cung cp trong nudc
Céng ty CP DPdu Tu Xdy

Dung Thé Son (1)

800.000.000 - 800.000.000 -
Cong ty C6 Phdn Ddu Tu
Danh Khéi Holdings (2) 30.000.000.000 - = -
Khdc 651.724.679 - 245.157.371 -
Cong 31.451.724.679 - 1.045.157.371 -

(1) Céng ty CP Pau Tw Xy Dung Thé Son

Khoan thanh toan tam tmg cho Hop ddng thiét ké du 4n Cao éc Phan Thiét 2000m2 ta
tinh Binh Thuan theo Hop ddng thiét ké s6 0509/2017 TK-DK ngay 05/09/2017.

Cdc thuyé't minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

i Phuong Phii Hai, TP.Phan Thiét

Trang 20
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

Maiu sb B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Do“ng Viet Nam

4. Tra truéc cho ngudi ban (tiép theo)

(2) Céng ty Co Phin Piu Tu Danh Khai Holdings

Nhén chuyén nhuong mot phén du 4n Khu nha & phia Péng rach Tha Lyu tai phugng Long Toan, thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo hop ddng hop sb: 2210/2018/HPCN/DKRH-NRC ngdy 22/10/2018 gitia Céng ty CP Diu Tu

Danh Khéi Holdings va Cong ty Cé Phin Bt Dong San NetLand. Trong nim 20

NetLand da ting truéc 30 ty ddng.

18, Cong ty C4 Phan B4t Pong San

+ Cong ty CP Tdp Doan
Quéc Té nim Sao

+ Cong ty TNHH Truong
Anh

+ Céng ty TNHH Thanh
An - Ha Ngi

+ Cong Ty TNHH The
Senator

+ Cong ty CP Pdu Tu
Danh Khéi Holdings (1)

+ Ky quj khdc

Tam tng

+ Luong Xudn Trung Hiéu
+ Vi Thi Bdo Tuyén

+ Tam itng khdc

Phai thu khac

+ Cong ty TNHH Ddu tur
Xdy dung Thé Gii Xanh
(cho muwon tién)

+ Phdi thu lgi nhudn tam
chia céng ty CP Tdn Viét
Phat (2)

+ Cong ty CP Tan Viet
Phat (chi h$ dy dn Queen
Pearl va Queen Pearl giai
doan mo rong)

+ Cong ty CP Tan Viér
Phdt (chi hé thanh todn

cho Cty TNHH Xay Dung
Ha Tang Phii M) (3)

+ Céng ty C6 Phdn Ddu
Tu Phdt Trién BDS Gia Viét
+ Cong ty CP Pia Oc A4
Phan Thiét

2.000.000.000

359.415.000

594.787.500

39.273.225.198
5.000.000
3.977.214.799
3.500.000.000

477.214.799
105.194.059.875

22.000.000.000

30.000.000.000

2.000.000.000

1.091.280.000

359.415.000

5.000.000
3.056.520.000

2.740.620.000
315.900.000
94.356.722.136

6.231.762.500

6.500.000.000

24.546.837.493

30.000.000.000

4.332.016.915

22.708.185.000

S. Phai thu khac 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngin han 151.403.702.372 100.868.937.136 -
Ky cuge, ky quy 42.232.427.698 3.455.695.000 -

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh hop nhdt.

Trang 21
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

MA3u s6 B 09 - DN/HN

5. Phai thu khic (tiép theo)

+ Cong ty CP Pdu Tw Phdt
Trién BDS Gia Viét (4)

+ Nguyén Kim Long (5)
+ Phdi thu khdc

. Dai han

Bau ti du én Khu biét thw
vuen Panorama Villas tai
Hon R6, xd@ Phuéc Pong,
Tp. Nha Trang, Khdnh Hoa
(6)

Ddu tw dur én Khu thuong
mai dich va ddn cw Tén
Viét Phdt, phwong Phi
Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thudn (7)

Ddu tw dw én Khu thuong
mai dich vu va ddn cuw Tdn
Viet Phdt 2, phwong Phii
Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thudn (8)

Ong Nguyén Kim Long
Céng

(1) Phdi thu Cong ty CP Piu Tu Danh Khéi Holdings:

Bon vi tinh: Déng Viét Nam
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
13.000.000.000 - -
40.000.000.000 - -
194.059.875 37.920.228 -

79.831.762.500

29.831.762.500

50.000.000.000

121.000.000.000

7.500.000.000

23.500.000.000

50.000.000.000

40.000.000.000

231.235.464.872

221.868.937.136

Khoan ky quy theo hop déng dich vu méi gi6i sé 24122018/HPCN/DKRH-NRC ngay 24/12/2018 gitta Cong ty CP Diu
Tu Danh Khoi Holdings va Céng ty C Phin B4t Pong San Netland v& Du 4n Khu nha & phia Péng rach Thu Lyu tai
phutmg Long Toan, thinh phé Ba Ria, tinh B Rja - Viing Tau. Trong d6 Cong ty C6 Phan B4t Pong San Netland di ky
quy 95% tong gid bao tiéu san phim, twong dwong véi sb tidn 39.273.225.198 VND.
(2) Phdi thu khac Céng ty C5 phan Tan Viét Phat: _
Theo Bién ban tam chia lgi nhuan dau tu dot 1 ngay 25/06/2018 va dot 2 ngdy 20/12/2018 giita Cong ty cé phan Bét dong
san Netland va Cong ty C5 phén Tan Viét Phat (can ct theo Hop ddng gép vén hop téc ddu tu sb 06.17.26/NET ngay
26/06/2017 hop tac dau tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan Viét Phat giai doan mé rong, phuong Phu Hai,
Tp.Phan Thiét, tinh Binh Thuan) 14 32.000.000.000 VND. Dén ngay 3 1/12/2018, Céng ty d4 thu duoc 10.000.000.000
VND tir Cong ty C phin T4n Viét Pht.

(3) Cong ty CP Tan Viét Phat (chi h§ thanh todn cho Cong ty TNHH Xy Dung Ha Téng Pha My)

Khoén chi hg chi phi xéy dung co s6 ha téng cua du an
XD Ha Téang Pht My theo Théa Thuin chi h

Cdc thuyét minh nay la bg Pphdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdl.

Queen Pearl giai doan mé rong dé thanh toan cho Coéng ty TNHH
656 041217/TTCH/TVP-DKR ngay 04/12/2017.

Trang 22
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

5. Phai thu khac (tiép theo)

(4) Phii thu lgi nhuin tam chia Céng ty CP Pau Tu Phat Trién BPS Gia Viét:

Khoan phai thu lgi nhuédn tam chia dot 1 theo Bién ban thoa thuén quyét toan tam tinh du 4n ngay 25/09/2018 gitra Cong ty
cb phén Bét dong san Netland va Céng ty Cé phin Dau tu Phat trién BDS Gia Viét (can cir theo Hop ddng hop tac dau t
s6 001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016 va Bién ban thoa thuan lién danh hop tac dau tu sé 001/HPHT/GV-TGX ngay
18/8/2016 hop tac du tu du 4n Khu biét thu vudn Panorama Villas tai Hon R&, x3 Phuéc Pong, Tp. Nha Trang, Khanh
Hoa) 12 20.000.000.000 VND. Pén ngay 31/12/2018, Céng ty da thu dugc 7.000.000.000 VND tir Céng ty CP Pau Tu
Phét Trién BDS Gia Viét.

(5) Phai thu ngin han 6ng Nguyén Kim Long:

Can cr Bién ban hop Hoi dong thanh vién s§ 100217/BB-HDTV ngay 10/02/2017 va Nghi quyét Hoi dong thanh vién s6
100217/NQ-HDTV ngay 10/02/2017 ctia Céng ty C6 phan Bat dong san Danh Khoi, Cong ty C6 phan Bét dong san Danh
Khoi da thong qua viéc du tu 16 d4t 2.000m2 tai phuong Phi Hai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén, 16 dét dugc st
dung dé thuc hién du 4n cao 8¢ Phan Thiét. Cong ty C phin B4t dong san Danh Khoi da thanh toan cho 6ng Nguyén Kim
Long dén dot 6 tdng cong 12 40.000.000.000 VND theo Hop dong ngay 14/02/2017.

Dén thoi diém 13p bao céo tai chinh nay, Cong ty dang trién khai va xem xét cic phuong an thiét ké y tudng, thiét ké co s¢
cho du 4n cac 8¢ Phan Thiét thuc hién trén 16 dét trén. Ban Téng Gism dbc Cong ty da danh gié lai v& tién do, didu kién
chuyén nhuong quyén str dung dét du 4n va tin ring két qua thuc hién du 4n s& mang lai loi nhuan cao trong tuong lai.

(6) Pau tu du an Khu biét thy vuon Panorama Villas tai Hon Ré, xa Phuéc Pong, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa (tén
thuwong mai: Haborizon Nha Trang):

Khoan d4u tu du 4n Khu biét thu vudn Panorama Villas tai Hon Ré, x3 Phuéce Pong, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa — Hop
tac cung Cong ty CP BT BDS Gia Viét theo Hop ddng hop tac ddu tu sé 001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016 va Bién
ban thoa thuan lién danh hop tic dau tu s 001/HPHT/GV-TGX ngay 18/8/2016. Theo d6, gid tri thoa thuin dau tu du
kién 12 126.000.000.000 VND dugc d4u tw mua lai toan bd ¢ phin Céng ty TNHH Pau tu xay dung Thé Gidi Xanh dé s¢
hitu du 4n Khu biét thu vuon Panorama Villas, mdi bén gép 50% va phan chia loi nhun sau thué theo ty 18 twong ting
phén vén gop hop tac dau tu.

Dén thoi diém 31/12/2018, Cong ty CP B4t dong san Netland da thuc gép vao du an 13 29.831.762.500 VND.

(7) Piu tu dw 4n Khu thuwong mai dich vu va dan cu Tan Viét Phat, phuong Phi Hai, Tp. Phan Thiét, Binh Thuin
(Tén thwong mai: Queen Pearl)

Khoan dau tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Téan Viét Phat, phuong Pha Hai, Tp. Phan Thiét, Binh Thudn —
Céng ty CP Tén Viét Phat theo Hop dong gép vbn hop tac dau tu s 16.03.21/NET ngay 21/3/2016. Trong d6, Cong ty CP
Tan Viét Phat gép bang quyén trién khai va thuc hién du an va phan vén dbi tmg thuc hién du an c¢6 gia tri 47.000.000.000
VND, Céng ty CP B4t dong san Netland cam két gép s6 vén 14 23.500.000.000 VND va da gép du, chiém 33,33% trén
téng s vén hop tac ddu tu dé thuc hién du an. Dén thoi diém 31/12/2018 cong ty da nhan lai du sb tién g0p vén 1a
23.500.000.000 VND.

Du 4n da hoan chinh phép ly, di trién khai ban cho khach hang va dang trong qua trinh giao nén va loi nhuén tam chia theo
Bién ban tam chia loi nhuén déau tu dot 1 ngay 26/09/2017, dot 2 ngay 15/12/2017, dot 3 ngay 05/03/2018, dot 4 ngay
15/05/2018 giita Cong ty cb phan Bat dong san Netland va Cong ty C5 phin Tan Viét Phat (can ci theo Hop ddng gop
von hop tc dAu tu s8 16.03.21/NET ngay 21/3/2016) 1a 25.000.000.000 VND. Dén ngay 31/12/2018, Cong ty da thuc thu
dugc 25.000.000.000 VND. Du kién nam 2019 s& quyét toan du an.

(8) Pau tu dr 4n Khu thuwong mai dich vu va din cu Tin Viét Phait 2, phuong Pha Hai, Tp. Phan Thiét, Binh
Thuén (Tén thuong mai: Queen Pearl giai doan mé rong)

Khoén dau tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Tén Viét Phat 2, phuong Phti Hai, Tp. Phan Thiét, Binh Thuin m&
rong — Cong ty CP Téan Viét Phat theo Hop dong gép vbn hop tac du tu sb 06.17. 26/NET ngay 26/06/2017. Trong do,
Cong ty CP Tan Viét Phat gép bang quyen trién khai va thuc hién du 4n va phin vbn déi tmg thuc hién du 4n c6 gia tri
50.000. 000.000 VND, Céng ty CP Bat dong san Netland da gop du 50.000.000.000 VND theo cam két hop ddng, chiém
50% trén tong s6 vdn hop tac ddu tu dé thuc hién du 4n.

Du 4n dang trong qué trinh trién khai ha ting theo tién d¢ ctia dy an. Pén thoi diém 31/12/2018 cong ty da nhan duoc loi
nhuén tam chia 10.000.000.000 dong.

Céc thuyét minh nay lé bé phén hop thanh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 23
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2018

MAu s§ B 09 - DN/HN

5. Phai thu khac (tiép theo)
c¢. Phai thu khac 1a bén lién

quan

+ Céng ty CP Pau Tu Danh
Khéi Holdings (1)

Cong .

6. Hang ton kho

Chi phi SX, KD d¢ dang (*)

Hang hoa
Cong

Don vi tinh: Pong Viét Nam
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
39.273.225.198 - - -
39.273.225.198 - - -
31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
67.934.340.677 - 9.194.310.349 -
133.344.200 - -
68.067.684.877 - 9.194.310.349 -

(*) Chi phi SX, KD dé& dang: i véi hoat déng kinh doanh méi gidi bét dong séan, day la cac khoan chi phi marketing lién
quan dén du 4n, chi phi hoa hdng nhén vién méi gidi, ...

- Gié trj hang tn kho @ dong, kém, mit phdm chét khéng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém cubi nam: khong cé.

7. Tai sdn dé dang dai han

Xiy dung co bin dé dang

Thi cong sika chita néi that
tai tru s¢ Cong ty

- Gia tri hang tén kho dung d& thé chép, cAm cb bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cudi nam: khong c6.
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
753.842.480 - 1.398.679.342 -
753.842.480 - 1.398.679.342 -
753.842.480 - 1.398.679.342 -

Cong

. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Khoan muc Nha cira, vat kién tric Phu'?'ng”t.ién Thiét bi,dl‘utg s Téng cdng
van tai quan ly
Nguyén gia
S6 du diu nam - 3.206.000.000 377.760.000 3.583.760.000
Mua trong nam 3.535.346.472 3.554.314.236 - 7.089.660.708
S6 du cudi nam 3.535.346.472 6.760.314.236 377.760.000 10.673.420.708
Gia trj hao mon liiy ké
S6 du diu nim - 500.937.510 23.991.665 524.929.175
Khdu hao trong ném 23.568.976 498.926.523 75.552.000 598.047.499
S6 du cudi nam 23.568.976 999.864.033 99.543.665 1.122.976.674
Gia tri con lai
S6 du diu nam . 2.705.062.490 353.768.335 3.058.830.825
S6 du cudi nam 3.511.777.496 5.760.450.203 278.216.335 9.550.444.034

* Gid tri con lai cia TSCDHH d4 ding dé thé chip, cAm cé dam béo céc khoan vay: 8.764.302.238 VND

* Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh cudi nim di khu hao hét nhung van con sir dung: khong cé.
* Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh cudi nim chd thanh ly: khéng cé.
* Céc cam két v& viéc mua, bén tai san cb dinh hitu hinh ¢6 gia tri 16n trong tuong lai: khéng c6.
* Céc thay doi khac v& Tai san cb dinh hitu hinh: khang cé.

Cdc 1/11/)/él minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trang 24

AAN

[Su]

o YU NS 2

NS )




URNUREUREURE VRS Ul U U U U U U U U U U U U U~

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

9. Tai sin cb djnh v6 hinh

N U~

VI VU TV T

W e

W AR

Tai san thué thu nhap hoan lai

- Tai san Thué thu nhap hodn lai lién quan dén doanh thu tir hoat dong Hop
tac ddu tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dén cu Tén Viét Phat, phuong
Phu Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén (Queen Pearl)

- Tai san Thué thu nhdp hon lai lién quan dén viéc loai trir 13i chua thuc
hién ctia du 4n Binh Diang

Cong

Cdc thuyél minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét.

14.043.371.419

11.400.000.000

2.643.371.419

Quyén sir dung dit Téng cong
Nguyén gia H f
S4 du ddu nam - Al
Mua trong ndm 57.786.292.872 57.786.292.872
S6 du cubi nam 57.786.292.872 57.786.292.872 :
Gia tri hao mon lay ké
S6 du du nam - .
Khéu hao trong ndm - -
S6 du cudi nim - - :‘
Gia tri con lai ' ‘
7 1 \
S6 du dau ndm - - |
Sé du cudi nam 57.786.292.872 57.786.292.872 il
Quyén str dung dat tai s6 3 Trdn Nhat Duat, phudong Tan Dinh, Quén 1, Tp.HCM thudc thira dét s 31, t ban dd sé 50 véi I
dién tich 141 m2 theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CHO1669 ngay 11/8/2015 do Uy ban Nhan dan Quan 1 cép, Il
thoi han st dung: 14u dai. /6”
* Gi tri con lai cia TSCDVH d diing dé thé chip, cAm ¢ dam béao céc khoan vay: 57.786.292.872 VND 3’5:!11‘
* Nguyén gi4 tai san cd dinh v6 hinh cudi nam da khu hao hét nhung van con su dung: khéng co6 . i’ |
* Céc cam két v& viéc mua, ban tai san ¢4 dinh vd hinh ¢6 gi4 trj 16n trong tuong lai: khéng c6 /ﬁ,
* C4c thay dbi khac vé Tai san ¢b dinh vé hinh: khéng co. il
* Thuyét minh s lidu va céc giai trinh khac: khong c6. " ¢
N
P }"
10. Chi phi tri truéc 31/12/2018 01/01/2018 ==
» a.Chi phi tra truéc ngin han 917.842.555 1.649.444.721 | ‘
Coéng cu dung cu cho phan bd 917.842.555 1.649.444.721
b.Chi phi tra truwéc dai han 3.299.750.864 38.607.986
Céng cu dung cu chd phéan bd 607.948.830 -
Chi phi thi cong, thiét ké noi that 2.425.839.105 -
Céac khoan khac 265.962.929 38.607.986
Cong 4.217.593.419 1.688.052.707
. Tai san thué thu nhip hoan lai 31/12/2018 01/01/2018

2.400.000.000

2.400.000.000

14.043.371.419

2.400.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

M43u sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viet Nam

12. Phai tra ngudi ban 31/12/2018 01/01/2018
A I3 - - A » > - t >
Gi tri S0 ¢6 lfha ning Gid tri S0 ¢6 kha nang tra
' tra n¢ no
Ngin han 7.850.152.086 7.850.152.086 724.388.102 724.388.102
Cong ty CP DKRA Viét
Nam 129.987.396 129.987.396 113.812.752 113.812.752
Céng Ty TNHH MTV
Quang Céo Anh Sao s - 172.101.000 172.101.000
Céng ty CP Kinh Doanh
Dia Oc A Chau 4.119.392.421 4.119.392.421 - -
Cong ty CP Asia New Time 2.205.922.307 2.205.922.307 . -
Khac 1.394.849.962 1.394.849.962 438.474.350 438.474.350
Cong 7.850.152.086 7.850.152.086 724.388.102 724.388.102
13. Ngudi mua tra tién truée 31/12/2018 01/01/2018
Ngin han 81.060 36.359.672.860
Cong ty Cb phan Tan Viét Phat (*) . 36.359.672.860
Khéch hang khac 81.060 -
Cong 81.060 36.359.672.860

(*) Céng ty C6 phén Tan Viét Phat tra tién trudc cho cac hop ddng moéi glOl s6 02/HPMG ngay 01/01/2016 va Hop dong
moi gi6i bat dong san sb 01/2017/HPMG/TVP-DKR ngay 01/03/2017. S6 tién tra trudc s& duoc tit toan sau khi hai bén da
dbi chiéu cac san phdm dugc Cong ty mi gi6i thanh cong va phi méi gi6i tuong tmg.

14. Thué va cic khoan phédi ngp nha nuéc

Phai nép

S6 phai nép S6 d3 nop
01/01/2018 trong nim trong nam 31/12/2018
6.407.127.318 22.964.596.653 14.964.501.494 14.407.222.477

Thué gia trj gia tang
Thué thu nhap doanh nghiép 7.293.354.906
Thué thu nhap c4 nhan 1.838.428.609

Céc khoan phi, 1€ phi va cac

19.418.281.568
7.493.868.484

7.537.404.910
7.989.341.934

19.174.231.564
1.342.955.159

khoan phai ndp khéac - 7.556.472 7.556.472 -
Cong 15.538.910.833 49.884.303.177 30.498.804.810 34.924.409.200
15. Chi phi phai tra 31/12/2018 01/01/2018
Ngﬁnvhz_m 7.433.500.784 6.693.879.848

Coéng ty CP DKRA Viét Nam - chi phi méi gioi
Céng ty C6 Phan PAu Tu Khuong Thinh
Cong ty CP Pau Tu B4t Pong San Danh Khbi Sii Gon
L&i vay
Céc khoan trich truéc khac
Cong
16. Doanh thu chua thuc hién

Dii han
Doanh thu nhan trudc du 4n Binh Pang (Saigon Metro Mall)
Cong

Cdc thuyét minh nay l bé Pphén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

731.111.431
620.949.315

925.101.864
5.156.338.174

1.310.990.647

5.382.889.201

7.433.500.784

6.693.879.848

31/12/2018

180.566.813.097

01/01/2018

180.566.813.097
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Maiu s B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Do‘ﬁg Viét Nam

17. Phai tra khac
a. Ngin han
+ Chi cuc thué Qudn 1

+ Duw dn Khu biét thy vueon The Panorama Villas tai Hon R, xd Phuée
Déng, TP. Nha Trang, tinh Khdnh Hoa (khoan thu hé ciia du dn)

+ Barya city Ba Ria (khodn thu hg cia dy dn) (1)
+ D dn Binh Ddng (2)
+ Phai trd khdc

Cong

b. Phai tra khac la ciac bén lién quan
+ Cong ty CP Pau tu Danh Khoi Holdings
Cong

31/12/2018

2.317.000.000
656.502.250
2.213.585.353

01/01/2018

70.030.948

37.571.491.316
4.092.000.000

125.000.001

5.187.087.603

41.858.522.265

900.000.000

900.000.000

(1 ) Dy dn Barya city Ba Ria: Khodn tién gnr ché ctia khdch hang mua san phdm ciia du dn Barya czty Ba Ria theo hgp
dong ky ngay 27/1 1/201 7 gnra Céng ty cé phdn Bdt dong sin Danh Khéi véi Cong ty C6 phdn Pdu tue Danh Khoi
Holdmgs (theo 1ty quyén sé 01 ngay 13/09/2017 ciia Cong ty C6 Phdn Pdu T w Xdy Dung Phi Thinh tiy quyén cho Céng ty

C6 phan Dédu tu Danh Khéi Holdings lién quan dén viéc trién khai va thuc hién du én Barya city Ba Ria).

(2) Dy dn Binh Ddng: Khodn tién giit chd cia khdch hang mua san pham ctia dy dn Binh Ddng theo hop dong méi gzm
56 18.01.2018/HPMG/Netland - DKR ky ngay 18/01/2018 giita Céng ty cé phdn Bdt déng san Danh Khéi véi Cong ty Cé

phan Bdt Dong San Netland.

18. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2018 01/01/2018
Gis tri So cé Ifha nang Gi4 tri So ¢é lfha nang
: tra n¢ ' tra no'

a. Vay ngin han 26.645.903.800 26.645.903.800 428.400.000 428.400.000
Ngéan hang TMCP Dai
Chting Viét Nam (*) 4.556.400.000 4.556.400.000 428.400.000 428.400.000
Sanei Architecture Planning
Co., LTD (**) 22.089.503.800 22.089.503.800 - -

b. Vay dai han 34.624.166.665 34.624.166.665 1.178.100.000 1.178.100.000
Ngan hang TMCP Dai
Ching Viét Nam (¥) 34.624.166.665 34.624.166.665 1.178.100.000 1.178.100.000
Cong 61.270.070.465 61.270.070.465 1.606.500.000 1.606.500.000

Thuyét minh cac khoin vay ngian hang
(*) Khodn vay Ngdn hang TMCP Dai Ching Viét Nam:

S6 hop d(“)ng Thai han vay

Lai suét

S6 duw

Hinh thie
dam bdo

3309/2016/HDTD/PVB-
DN.HVT

Hop ddng vay sé
0707/2018/HBCV/PVB-
DN.GD ky ngay

60 thang

05/07/2018 va Phu luc sé
PLO1-
0707/2018/HPCV/PVB-
DN.GD ky ngay 20/08/2018

120 thang

L4&i suat tham chiéu

+3,5%/nam

12%/ndm

1.178.100.000

Xe Lexus bién kiém
soat 51F922.37

Thé chip quyén su
dung dat va tai san
gin lién v6i dét

36.416.666.665

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

M3u sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

19.

Thuyét minh cac khoan vay ngan hang (tiép theo)
(*) Khodn vay Ngén hang TMCP Dai Chiing Viét Nam:

Hinh thire

So hop dong Thoi han vay Lai suat So du dim bio
Hop dong vay sé Thé chip xe 6 t6
8609/2018/HDTD/PVB- 60 thang 11.75%/nam 759.800.000  Toyota Fortuner,
DN.GD ky ngay 27/09/2018 Bién s0: 51G-68876
Hop dong vay sé Thé chép xe 6 t6 Kia
13611/2018/HDTD/PVB- 60 thang 11.75%/nam 826.000.000  sedona, Bién sb:
DN.GP ky ngay 30/11/2018 51G-73672

(**) Khodn vay Sanei Architecture Planning Co., LTD

P o oy Hinh thiec il
So hop dong Thoi han vay Lai suat S6 du dam bio t
Hop déng vay duoc ky , . 5wk i
h 49 22.089.503.800 Co6 phiéu NRC ‘
ngdy 07/03/2018 11 thang %o/nam 0 phiéu il
Khodn vay ciia Sanei Architecture Planning Co., LTD c6 géc ngoai té la 950,495.00 USD tuong dwong 22,089,503,800 1:
dong. N
Vén chii s¢ hiru Nl
dl
a. Bing déi chiéu bién dgng ctia Vén chii s& hiru vall
£ L, . Loi nhuén sau P ol
Khoan muc Von gép c_ua A thué chwa phan L")Al ieh czo don’g Cong ‘
hiru £ khong kiem soat /\ \
phoi RSl
; Z
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nim 2017 |
Sé du tai 61/01/2017 30.000.000.000 1.996.978.841 - 31.996.978.841
Ting vén 90.000.000.000 - - 90.000.000.000 |
Loi nhuén - 32.329.484.204 884.953.394 33.214.437.598 l
Loi ich c6 déng khong kiém |
soat - - 1.900.791.834 1.900.791.834 I
7 {
So du tai 31/12/2017 120.000.000.000 34.326.463.045 2.785.745.228 157.112.208.273 |
Cho nim tai chinh két thace ngay 31 thang 12 nam 2018 ;
S6 du tai 01/01/2018 120.000.000.000 34.326.463.045 2.785.745.228 157.112.208.273
Loi nhuan - 70.334.723.010 1.782.727.072 72.117.450.082
Chia cb tiic - (24.000.000.000) (353.585.353) (24.353.585.353)
S6 du tai 31/12/2018 120.000.000.000 80.661.186.055 4.214.886.947 204.876.073.002
% vbn thuc gép
b. Chi tiét vén gop ciia cac ¢ dong tai 31/12/2018 31/12/2018 01/01/2018 |
Ong Lé Théng Nhit 40,0% 48.000.000.000 48.000.000.000
Ba Nguyén Ngoc Thuy 15,0% 18.000.000.000 18.000.000.000 |
|
G-7 Holdings Incorporated 5,8% 7.000.000.000 - ‘
Ba Nguyén Ha Kim Trang 3,6% 4.270.000.000 11.270.000.000 |
Céc cb dong khac 35,6% 42.730.000.000 42.730.000.000 |
Cong 100,00% 120.000.000.000 120.000.000.000

Cdc thuvét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2018

MAu sb B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

- . . A_X re 7 5 o -~
c. Cac giao dich vé von véi cac chii sé hiru
< A Ae 2 ., . . A
va phin phoi co tirc, chia lgi nhuin

Vén gbp ca chii s¢ hitu
Von £0p ddu nam
Von g0p tdng trong ndm
Von £0p cudi nam

C tirc, loi nhun d3 chia

Niam nay
120.000.000.000
120.000.000.000

120.000.000.000
24.000.000.000

Nim trudc
120.000.000.000

30.000.000.000

90.000.000.000
120.000.000.000

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO KET

KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Doanh thu dich vu méi giéi va dich vu khac

Doanh thu tir hoat dong Hop tac déu tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan
cu Tan Viét Phat, phuong Phu Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén (Queen
Pearl)

Doanh thu tir hoat dong Hop tac dau tu du 4n Khu biét thy vuon Panorama
Villas tai Hon R¢, xa Phuéc Pdng, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa (Haborizon
Nha Trang)

Céng
b. Doanh thu di véi cic bén lién quan
Cong ty CP Déu tu Danh Khéi Holdings
Cong
2. Gi4 von hang ban
Gié vén hoat d6ng moéi gidi
Gié v6n cia dich vu di cung cép
Cong
3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Lai tién gui, tién cho vay
Léi ban ngoai té
Cong
4. Chi phi tai chinh
L4i tién vay
L6 chénh léch ty gia da thuc hién
Du phong/(Hoan nhap du phong) ddu tu tai chinh dai han (*)
Cong

5. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
a. Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién
Chi phi dung cu, d6 dung
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Cdc t/myé'l minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Nidm nay

111.745.277.753

45.000.000.000

QUA HOAT PONG

Nam truéec

78.116.375.907

12.000.000.000

20.000.000.000 -
176.745.277.753 90.116.375.907
Niam nay Nam truéc

51.705.289.441

51.705.289.441

Nim nay Niam trudc
37.412.022.248 34.980.390.227
108.361.109 -
37.520.383.357 34.980.390.227

Nim nay Nam trudc
48.206.491 131.886.533
14.254.020 -
62.460.511 131.886.533

Nim nay Niam truée

3.157.018.224 73.373.466

487.522.564 -

(200.900.575)

3.644.540.788

(127.527.109)

Nim nay

16.760.894.042
26.486.033
513.750.242
1.749.858.878

Nam trude

6.967.912.467
36.307.986
95.223.182
227.085.241

19.050.989.195

7.326.528.876
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

Ma3u s§ B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép (tiép theo)
b. Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi vét liéu, bao bi
Chi phi db ding van phong
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1& phi
Chi phi du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéac

12:721.929.935
7.966.668
1.176.819.024
598.047.499
114.942.690
3.082.255.724
12.711.329.702
5.288.710.847

5.061.004.337
3.983.332
273.403.282
152.776.668
74.806.195
2.312.590.352
2.046.972.621

Céng

35.702.002.089

9.925.536.787

6. Thu nhap khac Nam nay Nam trudéc
Thu nhap tir bdi thudng hop ddng mua dét - 400.000.000
Céc khoan khéac 37.000 669.091

Cong 37.000 400.669.091

7. Chi phi khac Nim nay Nam truéc
Truy thu thué GTGT 55.084.709 -
Céc khoan tién phat, tién cham ndp 942.414.895 283.053.594

Cong 997.499.604 283.053.594

8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Niam nay Nim trudée

1. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nam hién
hanh

2. Cac khoan diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép clia cac nam trudce
vao chi phi thué thu nhép doanh nghiép nim nay

3. Tong chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

19.236.867.050

181.414.518
19.418.281.568

7.446.511.558

7.446.511.558

9. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

- Chi phi Thué TNDN hodn lai phét sinh lién quan dén doanh thu tir hoat dong
Hop tac déu tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu T4n Viét Phat, phuong
Phti Hai, Tp. Phan Thiét, tinh Binh Thuén (Queen Pearl)

- Chi phi Thué TNDN hon lai lién quan dén viéc loai trir 14i chua thuc hién
cia du 4n Binh Dang

Nim nay

(9.000.000.000)

(2.643.371.419)

Nim trudc

(2.400.000.000)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

(11.643.371.419)

(2.400.000.000)

10. Lai trén cb phiéu
Loinhuin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
Cac khodn dieu chinh ting hodc gizm
Loinhuén hoic 16 phin b cho ¢ dong sé hiru c6 phiéu phé thong
cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quan trong nam
Lai co bén trén cd phiéu

Lai suy gidm trén ¢6 phiéu *)

Nam nay

70.334.723.010

70.334.723.010
12.000.000

5.861
5.861

Nam truédc

32.329.484.204

32.329.484.204
5.648.422

5.724
5.724

(*) Khong c6 téc dong nao lam suy gidm cac cb phiéu phé thong vao ngay 31/12/2018.

Cdc thuyét minh nay la bé Phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2018 Don vj tinh: Déng Viét Nam

)

11. Muc tiéu va chinh sach quan 1y rii ro tai chinh
Céc rti ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rui ro thi trudng, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan
Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhiing i ro ndi trén nhu sau:
11.1 Riii ro thi truwong
Rui ro thi trudng la rii ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay dbi cia gia thi trudong. Rui ro thj trudng c¢6 ba loai rii ro: rii ro 14i suat, rii ro tién té va rai ro vé gia khac, chang
han nhu rii ro vé gia ¢ phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi riii ro thi truong bao gdm cac khoan vay va ng.

Céc phan tich d§ nhay nhu dugc trinh bay duéi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2018 va ngay 31 thang 12 nam 2017.

Céc phan tich d6 nhay nay da dugc l8p trén co s& gia tri cic khoan no thuln, ty 1€ gifta cac khoan no ¢ 13i suit cd dinh va cac
khoan no c6 13i sut tha ndi va ty 16 tuong quan gilia cdc cong cu tai chinh c6 goc ngoai té 1a khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh ring d6 nhay ciia cac cdng cu ng san sang dé ban trén bang

Vs
£ £ X . . ; 53 7 Zs Al

can doi ke todn va céc khoan muc c¢6 lién quan trong béo cao két qua hoat dong kinh doanh bj anh hudng boi cic thay doi L
il

K

trong gia dinh vé rii ro thi truong tuong (mg. Phép phan tich nay duoc dua trén cac tai san va no phai tra tai chinh ma Coéng ty

nam giit tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 31 thang 12 nim 2017. ’_/c,@
. Th|
Riii ro ldi sudt w |

Rui ro 14i sudt 1a rui ro ma gié tri hop ly hoic c4c ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay doi cta l4i sut thi trudng. Rui ro thi truong do thay dbi 1ai sudt cua Céng ty chu yéu lién quan dén khoan vay va
ng, tién va cac khoan tién giri ngén han cta Cong ty.

Cong ty quan Iy rdi ro 14i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc céc 14i suét c6 loi cho muc
dich cta Cong ty va van nam trong gi6i han quan ly rii ro cta minh.

D6 nhay déi véi lai sudt

Cong ty khong thuc hién phan tich d6 nhay déi véi Iai suét vi riti ro do thay ddi l4i suat tai ngay lap Béo céo tai chinh hop
nhat 1 khong dang ké.

D3 nhay cta cac (khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngén han) cua Céng ty ddi vé6i su thay dbi c6 thé xay ra & mac
d6 hop ly trong i suat duoc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 13 cac bién s khac khéng thay dbi, cac bién dong trong ldi suft cua cac (khoan vay) véi 13i suit tha ndi c6 anh
huéng dén loi nhuan trude thué ctia Cong ty nhu sau:

Tang/ gicgm Anh huomg dén loi
diém co ban nhudn trude thué
Niam nay
VND ' +100 (142.454.335)
-100 142.454.335
Ngoai té¢ (USD)
+100 (220.873.327)
-100 220.873.327

Mtrc tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich do nhay déi véi 14i suit duoc gia dinh dya trén céc diéu kién c6 thé quan
sat dugc cla thi trudng hién tai. Cac didu kién nay cho thdy mirc bién dong cao hon khéng dang ké so véi céc ky truéc.

Rdii ro ngoai t¢
Rui ro ngoai t€ 12 rii ro ma gié tri hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo nhiing

thay ddi cua ty gia ngoai té. Cong ty chiu rui ro do su thay ddi cua ty gia hdi doai lién quan truc tiép dén cac hoat dong kinh
doanh ctia cong ty bang cac don vi tién té khac Ddng Viét Nam.

Cdc thuyét minh néy 1 bg phén hop thanh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 31
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Den vi tinh: Pong Viét Nam

11.1 Riii ro thi trwong (tiép theo)

Cong ty quan Iy rui ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Céng ty 1ap k& hoach cho cac
nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khong st dung bét ky cdng cu tai chinh phai sinh dé phong ngtra rii ro ngoai
t€ ctia minh.
D6 nhay doéi véi ngoqi té
D0 nhay cta cic khoan vay va no, tién mit, TGNH va cac khoén tién gui ngén han ctia Cong ty dbi véi su thay ddi cé thé xay
ra & mac do hop ly ciia ngoai t& duoc thé hién nhu sau.
Véi gia dinh 14 c4c bién sb khéc khong thay ddi, bang dudi day thé hién do nhay cta loi nhuén trudc thué ciia Cong ty (do su
thay déi gia tri hop 1y cua tai san va ng phai tra) di véi cac thay dbi c6 thé xay ra 6 mirc d6 hop Iy cua ty gia USD. Rui ro do
su thay dbi ty gia hbi dodi véi cac loai ngoai té khac ctia Cong ty 1a khong déng ké.

. VND

Thay doéi ty giaé  Anh hizong dén loi
USD nhudn truée thué

Nam nay +1% (220.873.327)
-1% 220.873.327

Riii ro vé cdc hgp dong hop tdc déu tw vio dir dn bit dong sdn

Cong ty da xac dinh dugc céc rii ro sau lién quan dén danh muc ddu tu bat dong san: (i) v1ec chi phi cac du an phat trién c6
thé ting néu c6 su cham tré trong qua trinh 14p ké hoach. Cong ty thué cac chuyén gia c6 van chuyén vé cac yéu cdu lap ké
hoach cu thé trong pham vi @ 4n nham glam céc riii ro ¢6 thé phat sinh trong qué trinh 1ap ké hoach; (ii) rui ro gi4 tri hop 1y
cta danh muc d4u tu bit dong san do cac yéu td co ban ctia thi trudng va ngudi mua.

11.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc hién cac
nghta vu ctia minh, din dén t6n thét vé tai chirih. Coéng ty c6 rui ro tin dung tur cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia minh
(chu yéu dbi vm cac khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu tir hop ddng hop tac dau tu) va tir hoat dong tai chinh
ctia minh, bao gdm tién giri ngan hang.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung béng céch chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tdt céng ty thuong xuyen theo
ddi chat ché ng pha1 thu @é dén ddc thu hdi. Va céc khoan phai thu tir hop ddng hop tac dAu tu ciia Cong ty bao gdm viéc
kiém soat mot phén hoat dong cta dy 4n hop téc dau tu nén rii ro 13 ¢6 thé kiém soét.

Tién giri ngdn hang
Cong ty cha yeu duy tri s tién guri tai cac ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tap trung i ro tin
dung dbi v¢i tién gui ngan hang 14 thap.

Ban Téng Gidm dbc cua Cong ty danh gié rang hdu hét céc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi céc tai san
tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang c6 uy tin va c6 kha ning thanh toén.

11.3 Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 ri ro Céng ty gép khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thidu vén. Rui ro thanh khoan cua
Cong ty chu yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi didm d4o han Iéch nhau.
Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién mat va céc khoan tuong duong tién va cac khoan

vay ngan hang & mdc ma Ban Téng Giam dbc cho la du dé dap ung cho cé4c hoat dong ctia Cong ty va dé glam thiu anh
huong ciia nhitng bién dong v& ludng tién.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 32
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

11.3 Riii ro thanh khodn (tiép theo)

Béang dudi déy téng hop thoi han thanh toan cta cac khoan no phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac khoan thanh toan du
kién theo hop ddng theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2018 Duci I nam Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngudi ban

Cac khoan phai tra, phai nop
khdac v3 chi phi phai tra

26.645.903.800
7.850.152.086

12.267.003.034

34.624.166.665 -

61.270.070.465
7.850.152.086

12.267.003.034

Cong 46.763.058.920 34.624.166.665 - 81.387.225.585
Ngay 31 thang 12 nim 2017
Céc khoan vay va ng 428.400.000 1.178.100.000 - 1.606.500.000
Phai tra nguoi ban 724.388.102 - - 724.388.102

Cac khoan phai tra, phai nop
khéc va chi phi phai tra 48.482.371.165 - - 48.482.371.165

Cong 49.635.159.267 1.178.100.000 - 50.813.259.267

Cong ty c6 du kha nang tiép can céc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 thé duoc tai tuc
v6i cac bén cho vay hién tai.

Tai sdn dam bao
Céng ty khéng nam gitr bat ky tai san ddm bao nao ctia bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2018
12. Taisin tai chinh va ng phdi tra tai chinh (Xem trang 35)

Gia tri hop ly ciia cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phén 4nh theo gia tri ma cbng cu tai chinh c6 thé chuyén
doi trong mét giao dich hién tai gitta cic bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit bude phai ban hoic thanh ly.

Gia tri hop ly ctia tién mat va tién giti ngén han, cac khoan phai thu khich hang, cac khoan phai tra ngudi ban va no phai tra
ngan han khéc tuong duong véi gié tri ghi s cta cac khoan muc nay do nhitng cong cu nay cé ky han ngan.

Ngoai trir cac khodn d& cap ¢ trén, gia tri hop ly ctia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc danh gia va
xac dinh mot cach chinh thirc vao ngay 31 théang 12 nam 2018 va 31 thang 12 nam 2017. Tuy nhién, Ban Téng Giam ddc
Cong ty danh gia gi4 trj hop Iy clia cc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khong c6 khac biét trong yéu so vdi gia tri
ghi sd vao ngay két thiic nam tai chinh.

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhiing khoén ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khac

Khoéng ¢6 khoan ng tiém tang va khoan cam két nao xay ra ké tir ngay két thuc nam tai chinh yéu cau phai c6 cac diéu chinh
hodc thuyét minh trong cac B4o céo tai chinh hop nhit.

2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thiic nam tai chinh yéu cdu phai c6 cc diéu chinh hoic thuyét minh
trong céc Béo c4o tai chinh hop nhat.

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat. Trang 33
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

MAu s B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

3. Giao dich véi cac bén lién quan va thanh vién chi chét

Céc giao dich trong yéu va sb du véi cac bén lién quan trong ndm nhu sau:

A ~ 7 oz . . ~ A e 7 A A
Céng ty da c6 cac giao dich va so du véi cdc bén lién quan nhw sau:

Phat sinh
trong ndm

Sé dw cudi nim
phai thu/(phai tra)

Cong ty CP Pau Tu Danh Khdi Holdings Cung chu sé hifu

Netland nhan ky quy theo hop ddng s6 24122018/HPCN/DKRH-NRC ngay
24/12/2018

. Netland cho thué van phong

Netland tmg trugc tién nhan chuyén nhuong mot phan du 4n Khu nha ¢ phia
Poéng rach Thu Luu theo hop ddng hop s6: 2210/2018/HDCN/DKRH-NRC
ngay 22/10/2018

Danh khdi phai tra vé phi gi6i thiéu khach

Danh Khdi cho thué van phong

Danh Khéi thu hd du 4n Barya Citi va Long Héu Riverside
Danh Khéi phai thu vé phi méi gi6i

39.273.225.198
33.850.417

30.000.000.000
1.487.200.000
78.228.814
17.604.558.458
51.593.210.210

39.273.225.198
37.235.458

30.000.000.000

(900.000.000)
1.963.210.210

Ong L& Théng Nhét tam tmg Chu tich HDQT 6.164.064.000 -
Ong Nguyén Hitu Quang tam Ung Thanh vién HDQT 35.000.000 -

+ Thu nhip cia Hi dong quan trj va Ban Téng Giam dbe Nédm nay Nam trudc
Hbi déng quan tri va Ban Tdng Giam déc Thi lao va thudng 6.988.040.444 3.179.789.557
Cong 6.988.040.444 3.179.789.557

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhét theo bg phén:

Hoat dong kinh doanh chinh cia céng ty 1a méi gioi bét dong san va dau tu cic du 4n (hoat dong dau tu du 4n méi chi phat
sinh doanh thu tir hoat dong Hop tac ddu tu du 4n Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan Viét Phat, phuong Pha Hai, Tp.
Phan Thiét, tinh Binh Thuén). V& mit dia ly, cong ty chi c6 hoat dong kinh doanh chu yéu tai Tp. H6 Chi Minh.

Theo d6, Ban Téng Giam dbc da danh gia va tin tudng ring viéc khong Iap va trinh bay béo céo tai chinh bd phan trong béo
cdo tai chmh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 1a phi hop véi cdc quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét
Nam s6 28 — “Béo c4o bd phan” va pht hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay cta cong ty.

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc:

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

L Y ‘,fuﬂ/”
/ ‘//[1/”//

Trin Ngoc Chiéu Nguyén Thi Ngoc Bich

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat.

L& Thong Nhit

Trang 34
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