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TAM NHiN

Trd thanh mot trong nhiing tap doan bat déong
san hang dau, phat trién nhing khu dé thi hoan
chinh cé quy mé I8n tai Viét Nam.

SU MENH

Kién tao khéng gian séng hoan hao vé tinh than
va vat chat, cing madi cu dan dung xay td am an
lanh, hanh phdc.
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® TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI - LOI THE CANH TRANH

GIA TRI COT LOI
Minh bach

Minh bach trong théng tin vé san pham, dich
vy, tai chinh va kinh doanh.

Chat lugng

Pung chat lugng cam két, dadm bao su hai long
cla khach hang va cla cu dan.

Bén viing

Kinh doanh trén nén tang phap ly hoan chinh,
san pham chat lugng, dich vu tdn tdm, chia sé
trach nhiém céng déng va git gin méi trudng
tu nhién.

LOI THE CANH TRANH

Uy tin thuong hiéu

Sau 18 nam cé mat trén thi trudng, thucong hiéu
Khang Bién da trd thanh mét thuong hiéu dugc
khéch hang tin tudng.

Kinh nghiém

Su am hiéu thi trudng va kinh nghiém trong
phat trién quy dat va nha & tich 10y tu 2001 dén
nay la kho kién thic hiém co.

Quy dat

Khang Bién cé quy dat I8n tai khu vuc Thanh
phé H6 Chi Minh va cé kha nang dau tu phat
trién hiéu qua quy dat trong tuong lai.

Tai chinh

V3i nén tang tai chinh viing manh va an toan,
cung su minh bach trong viéc kiém todn bao
cdo tai chinh hang ndm bdi Ernst & Young tu
2007 dén nay, Cong ty ludn cé dugc su tin tudng
va ung ho tU cac cd déng, dac biét 1a ¢ dong
nudc ngoai da lién tuc duy tri ty & s3 h{u trén
45%, dién hinh nhu QuYy dau tu Dragon Capital,
VinaCapital.




® THONG DIEP CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TRI

m BAO CAO THUGNG NIEN 2018

f vi mdisan pham
cua Khang bDién,
khach hang sé cam
nhian dudc dau an
vé chat ludgng cao,
dich vu chuyén
nghiép, co sé phap
ly viing chac, gia
thanh hop ly dap
Ung dudc nhu cau
cua tung déi tuong
khach hang. ,,

Kinh thua Quy Cé déng, Quy Khach hang, Cac don vi déi tac
cung toan thé can b - nhan vién:

Tan dung nhing thé manh san cé cda minh trong linh vuc dau
tu xay dung, cung dinh hudng chién lugc quan ly ding dan, va
su nd luc, phan dau khéng nglng cla toan thé can bd - nhan
vién, Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién
rat vinh du va tu hao khi dugc déng hanh vai Quy C6 doéng,
Quy Khach hang, Cac dan vi déi tac cung ndm bat céc co hdi mdi,
du tu tin dé dén nhan nhing thach thdc mdi, vuon minh trudng
thanh mot cdch manh mé va bén ving.

V3i quyét tdm trd thanh moét trong nhing doanh nghiép
thanh céng trong linh vuc dau tu, khai thac va kinh doanh céac
du an bat dong san, dbéi ngl can bd - nhan vién Céng ty ludn
c6 gadng lam viéc bang tat ca ndng luc va tdm huyét, nham
mang dén cho khach hang moét thuong hiéu Khang Bién gan
gli, mét dia chi kinh doanh ly tudng, mét médi trudng lam viéc
hoan hao dé phuc vu khach hang ngay mét tét hon. V3&i moi
san pham cua Khang Pién, khach hang s& cam nhan dugc
dau an vé chat lugng cao, dich vu chuyén nghiép, ca sd phap ly
ving chac, gid thanh hop ly dap tng dugdc nhu cau cla ting déi
tudng khach hang.

Chung t6i ludén dat ra tén chi cho su phat trién cda Cong ty, do
la: Dé thanh cdng va phat trién bén ving, bén canh dinh hudng
chién lugc dung dan, thi viéc tradn trong gia tri dao duc kinh
doanh, mang dén san pham thuc, gia tri thuc, dam bao Igi ich tét
nhat cho khach hang, déi tac va xa hoi la triét ly kinh doanh ma
Cong ty chung téi luén hudng dén.

Bén canh do, bang long quyét tam va su nd luc khédng ngling cla
Ho6i dong Quan tri, Ban Biéu hanh va toan thé can bé - nhan vién,
Khang Dién sé khéng phu long tin yéu, su ky vong cla quy khach
hang va |a ngugi cung dong hanh trén hanh trinh di dén su thinh
vUgng va sung tlc cla doéi tac.

Tran trong,

—

e

MAI TRAN THANH TRANG
Chu tich HDQT




CHUGNG 1
GIGI THIEU CHUNG
VE KHANG DIEN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Khang Dien House Trading and Investment Joint Stock Company
M3 c6 phiéu: KDH

Tén viét tat: KHADIHOUSE JSC

Tén giao dich: Khang Bién

Gidy chiing nhan BKDN s6 0302588596, dang ky lan dau ngay 02/05/2007 va dang ky thay déi lan
th 22 ngay 17/10/2018 do S& K& hoach va Dau tu Tp. H6 Chi Minh cap.

Von diéu lé: 4140.233.530.000 dong

Tru sd chinh: Phong 1 va 2, Lau 11 SaiGon Centre, 67 Lé Lgi,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

bién thoai: +(84.28) 3820 8858
Fax: +(84.28) 3820 8859
Email: info@khangdien.com.vn

Website: www.khangdien.com.vn

w.khangdien.com.vr




® LICH SU HiNH THANH VA PHAT TRIEN

Thanh Iap cong ty TNHH

K4 KHANG DIEN

Ngi dat niém tin, noi xay té am

540 CAO THUGNG NIEN 2013

Phat trién Ién céng ty cé phan

Coéng ty tién hanh IPO va
chuyén déi mé hinh tu céng
ty TNHH sang cong ty cd phan
v3i 332 ty dong von diéu é.
Hai quy dau tu nudc ngoai
VinaCapital va  Prudential
gép von trd thanh c6 doéng
chién lugc.

Niém yét c6 phiéu trén
Sé Giao dich Chiing khoan
Tp. H6 Chi Minh

Céng ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién
tdng von diéu & 1én 439 ty
ddéng va niém yét 439 triéu
c6 phan (ma co phiéu KDH)
trén S3 Giao dich Chiung khoan
Tp. H6 Chi Minh (HSX).

Tang von va phat trién
kinh doanh & khu Péng
Tp. H6 Chi Minh

Khang Dién tang von diéu |é
|én 750 ty déng vai su tham gia
cla cb doéng chién lugc 1a Quy
dau tu Dragon Capital. Cong
ty tap trung phat trién cac du
an khu dan cu tai khu vuc phia
Poéng Tp. H6 Chi Minh.

Tang von va dau tu chién lugc
vao Khang Phuc House

Khang Dién tang von diéu |é
l&én 1.800 ty dong, ti€p tuc tap
trung nguodn luc phat trién cac
du an khu dan cu & khu Boéng
Tp. H6 Chi Minh déng thai ma
rong thi trudng sang phia Tay
Nam Tp. H6 Chi Minh théng
qua dau tu chién lugc vao
Khang Phuc House.

Tiép tuc tdng von, sap nhap
Khang Phic House va trién
khai cac du an chung cu

Khang Dién tang von diéu |é
lén hon 4140 ty déng va trién
khai cac du an chung cu nhu
Jamila va Safira 38 khu Bbéng
Tp. H6 Chi Minh. Céng ty hoan
tdt sdp nhadp Khang Phuc
House, danh dau cot méc quan
trong cho chién lugc phat trién
bén ving.




® NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH DIA BAN HOAT DONG

@ Cho thué, mua ban nha 3, nhan quyén si dung dat dé xay dung nha 3 dé ban va cho thuég, Hién nay dia ban hoat déng kinh doanh chinh ciia Khang Dién Ia Tp. H6 Chi Minh.
dau tu xay dung cd s ha tang theo quy hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén su dung dat;

(@ Xay dung dan dung va cdng nghiép; Thanh phé H8 Chi Minh
(® Tuvan bat dong san;

@ Phat trién dat dai;

® Thiét ké va xay dung nha &;

® Phat trién va quan ly van hanh khu dé thi;

@ Phat trién va quan ly van hanh khu céng nghiép;

Kinh doanh bat dong san.

H. Binh Chanh

Q. Binh Tan
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® DANH MUC CAC DU AN

CAC DU AN DA HOAN TAT

DU AN KHANG DIEN - PHUGC LONG B
@ Vi tri: M3t tién dudng Duong Binh Hai,
Phudng Phudc Long B, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh
® Diéntich:10,4 ha

@ San pham: 247 can biét thu don lap, song
lap, nha lién k& vudn va khu chung cu

€ Phap ly va tién do: dang thuc hién tha tuc

xin cdp gidy ching nhan quyén s hliu nha
3 cho ngudi mua

DU AN TOPIA GARDEN

© Vi tri: busng Bung Ong Thoan,
Phudng Phd HGu, Quan 9, Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 6 ha

®

@® San pham: 225 cin biét thu ddn lap song
lap, nha lién k&

o

Phap ly va tién dé: da co gidy ching nhan
quyén st dung dat va dang trién khai xay nha

DU AN RIVER TOWN

@ Vi tri: Phusng Phudc Long B, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:71ha

@® San pham: 197 can biét thu song lap, don
lap va nha lién ké

© Phap ly va tién dé: da co gidy ching nhan
quyén st dung dat va dang trién khai xay nha

DU AN MEGA RESIDENCE

o

Vi tri: Phudng Phud HOu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 32 ha

San pham: 158 cdn nha lién ké

® © @

Phap ly va tién dé: d3 ban giao nha va hoan
tat viéc xin cdp gidy chdng nhan quyén sd
h{u nha & cho ngudi mua

DU AN MEGA RUBY

@© Vi tri: Phudng Pha Hu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:5ha
@® San pham:222can nhalién ké
€ Phap ly va tién do6: da ban giao nha va hoan

tat viéc xin cdp gidy chdng nhan quyén sd
h{u nha & cho ngudi mua

DU AN MEGA VILLAGE

@ Vi tri: Phusng Phu Htu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:57 ha
@® San pham: 323 can nhalién ké vusn
€ Phap ly va tién do6: da ban giao nha va hoan

tat viéc xin cap gidy chdng nhan quyén sd
h{u nha & cho ngudi mua

~ww.khangdien.comyn



® DANH MUC CAC DU AN (TIEP THEO)

CAC DU AN DA HOAN TAT (TIEP THEO)

DU AN MELOSA GARDEN

o

Vi tri: Phudng Phud Hu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 17,23 ha

San pham: 567 can nha lién ké vudn va biét thu

® © @

Phap ly va tién dé: da ban giao nha va dang
thuc hién thu tuc xin cap gidy chdng nhan
quyén s htu nha 3 cho ngudi mua

DU AN LUCASTA

@ Vi tri: Phudng Phu Hu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 8,2 ha

San pham: 140 can biét thu cao cap

® © @

Phap ly va tién dé: da ban giao nha va dang
thuc hién thu tuc xin cap gidy chdng nhan
quyén s htu nha 3 cho ngudi mua

DU AN THE VENICA

@© Vi tri: Phusng Phu H{u, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:31ha
@® San pham: 43 can biét thu cao cap
€ Phap ly va tién dé6: da ban giao nha va hoan

tat viéc xin cap gidy chdng nhan quyén sd
h{u nha & cho ngudi mua

DU AN MERITA

©

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 31 ha

San pham: 131 cadn nha lién k& vudn va nha
phd thuong mai

® © 0

Phap ly va tién dé: 33 ban giao nha va dang
thuc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén s hltu nha & cho ngudi mua

DU AN ROSITA GARDEN

Vi tri: Phudng Phu HOu, Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 31 ha

San pham: 118 cadn nha lién k& vudn

® © ® ©

Phap ly va tién dé: d3 ban giao nha va dang
thuc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén s hltu nha & cho ngudi mua

KHU CONG NGHIEP VA TIEU THU CONG
NGHIEP LE MINH XUAN

© Vi tri: Xa L& Minh Xuan, Binh Chanh,
Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:116 ha
€ Phaply vatién dé: da cho thué 100% véi hon

200 doanh nghiép dén thué - mua dat va
nha xudng

~ww.khangdien.comyn



® DANH MUC CAC DU AN (TIEP THEO)

DU AN DANG TRIEN KHAI

DU AN JAMILA
Vi tri: Phudng Phd Hu, Quan 9, Tp. H6 ChiMinh
Dién tich: 1,7 ha

San pham: 867 can ho, 16 can TMDV

® ©®0

Phéap ly va tién dé: da hoan tat ban giao
can ho; dang tién hanh thud tuc xin cap giay
ching nhan sd htu can hé cho ngudsi mua

DU AN SAFIRA
Vi tri: Phudng Phu Hu, Quan 9, Tp. HO Chi Minh
Dién tich: 2,7 ha

San pham: 1.570 c&n ho, 23 cdn TMDV

® © ®0

Phap ly va tién d6: dang trién khai xay
dung; da ban 853 can thudc block C, D va
dang ma3 ban block A, B; du kién ban giao
can hod vao quy 111/2020

DU AN LOVERA VISTA

©

Vi tri: Khu dan cu hién htu Phong Phu 4,
Huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 1,8 ha

San pham: hon 1.300 can ho

® © 6

Phap ly va tién dd: chuan bi trién khai xay
dung vao quy 11/2019; du ki€n md ban vao
quy 1IV/2019; du kién hoan tat vao quy 1/2021

DU AN NHA PHO - BIET THU VENITA PARK
@® Vi tri: Quan 9, Tp. H6 Chi Minh
® Diéntich:81ha

@® San pham: 293 cin nha lién k& cé san vudn
va 3 can biét thu

€ Phap ly: da hoan tat thu tuc phap ly du an,
dang thi cong ha tang va du kién ma ban
vao quy Il nam 2019

DU AN SE TRIEN KHAI

DU AN CLARITA

@© Vi tri: Quan 2, Tp. H6 Chi Minh

® Dién tich: 58 ha va du kién ma réng

@® San pham: nha lién ké, biét thu va can ho

€ Phap ly va tién dé: dang thuc hién cac tha
tuc phap ly du an

DY AN KHU CONG NGHIEP LE MINH XUAN
(MG RONG)

@ Vi tri: Xa Lé Minh Xuan, Huyén Binh Chanh,
Tp. H6 Chi Minh

Dién tich: 109,9 ha

®
@® Quy méb lao dong du kién: 10.000 ngusi
lao déng

(&

Phap ly va tién dé: dang thuc hién cac thu
tuc phap ly du an

DU AN KHU DAN CU T1A

@ Vi tri: Binh Hung, Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh
® Diéntich:164 ha

@® San pham:nhalién ké

€ Phap ly va tién dé: dang hoan tat thud tuc
phap ly

DU AN ARMENA

© Vitri: Quan 9, Tp. H6 Chi Minh

® Diéntich:43ha

@ San pham:nhalién ké cé san vudn va biét thu

€ Phap ly va tién doé: dang hoan thién cac thu
tuc phap ly du an

Cong ty dang hoan chinh khau phap ly du dn cho Khu Trung tdm Dan cu Tan Tao tai Quan Binh Tan

va Khu Phong Phu 2, Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh.

~ww.khangdien.comyn



® DU AN TIEU BIEU NAM 2018

CHUNG CU

k6 cac khu chung cu do Khang Pién phat trién thudng c6 quy mé Ién va day
du chuc nang va tién ich, dap Ung tét nhu cau ngay cang tiang vé nha 3 cé chat
ludng, gia phai chang tai khu vuc Tp. H6 Chi Minh. Cac du an déu dudc quy
hoach va thiét ké bai ban véi két ndi giao thdng thuan tién, cé san bai va dudng
giao thong ndi khu két hdp véi mang xanh va cac tién ich. Moi tda nha va ting
can hoé dudgc thiét ké va xay dung theo phong cach hién dai, phu hgp véi diéu
kién thgi tiét va khi hau tai dia phucng. 1]

CHUNG CU JAMILA

Khu chung cu self-contained
@®© San pham: 867 cin ho va 16 cdn TMDV

© Tién d6: da dua vao sU dung, dang tién
hanh thu tuc cap gidy ching nhan quyén
s8 hitu can hé cho ngudi mua

@© Vi tri: méat tién dudng Song Hanh Cao téc
Tp. H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay
(hgay nuat giao D6 Xuan Hgp), Quan 9,
Tp. H6 Chi Minh; Cach trung tdm thanh phd
15 phat 1ai xe va cach thanh phé mdi Thu
Thiém khoang 5 phut lai xe

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

Jamila toa lac tai clia ngd phia Béng Tp. HS Chi
Minh va nam canh khu biét thu sang trong,
dang cdp The Venica. Jamila 1a khu chung
cu self-contained v3i khéng gian séng nang
dong, hién dai véi day du tién ich va canh quan
tha moéng.

CHUNG CU SAFIRA

Toa nha chung cu vdi chiic nang hon hop

@® San pham:1.570 cdn ho va 23 can TMDV

© Tién d6: dang xdy dung; d& ban hét 853
can (block C,D); dang ma ban 2 block con
lai (block A,B) va du kién ban hét trong quy
11/2019; du ki€n hoan tat xay dung quy 111/2020

© Vi tri: mat tién dudng N6 (16 gidi 20m) két
nGi vao dudng N5 (16 gidi 20m) ti€p gidp
dudng Vanh dai 2, gan goéc giao Cao téc
Tp. H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay,
Quan 9, Tp. H6 Chi Minh; Céch trung tam
thanh pho 20 phut lai xe

Toa lac tai phia Béng Thanh phd, Safira la nai
dén &nh binh minh am ap cda ngay mdi, cho
cudc séng tran nang lugng. Safira hdi tu du cac
gid tri vuct troi ca vé vi tri, phap ly minh bach,
tién ich du day, maéi trudng séng xanh sach, an
toan cho nhiing gia dinh tré hién dai. Bang tat
ca no luc va tdm huyét Khang Dién da kién tao
nén khéng gian séng chat lugng, day du tién
nghi gilp cu dan tdn hudng mot cudc séng ven
tron, an nhién.

| wwkhangeiencorn_ J




® DU AN TIEU BIEU NAM 2018 (TIEP THEO)

BIET THU

k6 cic khu biét thu do Khang Pién phat trién la dong san pham bat déng san
c6 sb lugng han ché, toa lac tai vi tri dac dia, dudc thiét ké va xay dung sang

trong, dang cap. 1)

KHU BIET THU THE VENICA

Villa ¢ dién véi 3 mat giap song
@ San pham: 43 can biét thu cao cap

© Tién dé: da dua vao st dung va da ban giao
gidy ching nhan quyén s3 hGu nha & cho
cudan

© Vi tri: mat tién dusng Song hanh Cao téc
Tp. H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay va
mat tién dudng H6 Xuan Hgp, Quan 9, Tp.
H& Chi Minh; cach trung tam thanh phdé
15 phdt l&i xe va cach thanh phé mdi Thu
Thiém khoang 5 phut lai xe

BAO CAO THUONG NIEN 2018

Mot ban ddo hoa |é va thanh thoat tadch biét gitia
dé thi phdén hoa. V3i 3 mat tiép gidp séng - The
Venica dugc xem 1a moét san pham bat déng
san dic biét dang cap tai Tp. H6 Chi Minh. Cac
biét thu tai day dugc thiét ké theo phong céch
ban cd dién, tua nhu nhing tdoa lau dai 16ng
I3y va trang 1& bén dong séng xanh ém dém.
The Venica khang dinh gia tri la nci dang séng
dugc yéu thich cla gidi thudgng luu trong va
ngoai nudc.

KHU BIET THU LUCASTA

Villa hién dai theo phong cach sinh thai

@® San pham:140 can biét thu song lap va don lap

© Tién dé: da dua vao st dung va da ban giao
gidy ching nhan quyén s3 hu nha 3 cho
cudan

© Vi tri: mat tién dudng Lién Phusng, trung
tdm Quan 9, Tp.H6 ChiMinh; Cachtrungtam
thanh phé khoang 20 phut, cdch Thd Thiém
khoang 10 phut

Lucasta ndi bat 1a mdt khu biét thu sinh thai
cao cap tai phia Béng Tp. H6 Chi Minh dugc ua
chudéng bdi gidi lanh dao va quan ly cap cao.
Lucasta dudc bao boc bdi hd nhan tao réng Tha
va cadnh gquan thién nhién hai hoa, mang dén
nh{ng gié tri séng tinh té nhat.
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® DU AN TIEU BIEU NAM 2018 (TIEP THEO)

NHA LIEN KE

f £ Nha lien k& vudn va nha phé 1a dong san pham chu Iuc va truyén théng
cua Khang Dbién tu lic thanh I1ap Céng ty. San pham dudc tao ra nham déap Ung
nhu cau thuc cua tang I8p trung luu, cac gia dinh cé nhu cau vé nha lién théo,
c6 san vudn, cach trung tam thanh pho 10-15 km. , ,

MELOSA GARDEN

Nha lién ké san vudn
@© San pham: 567 cin nha lién ké vudn va biét thu

© Tién doé: da dua vao sU dung va da ban giao
gidy ching nhan quyén s3 hlu nha & cho
cudan

@ Vi tri: mat tién dusng Vanh Dai 2, géc giao
v3i dudng cao téc Tp. H6 Chi Minh - Long
Thanh - Dau Giay, Quan 9, Tp. H6 Chi Minh;
cach trung tam thanh phdé 20 phat

BAO CAO THUONG NIEN 2018

No&i bat tai Melosa Garden |a khdéng gian séng
xanh, réng, yén tinh v&i khu céng vién trung
tam réng 4 ha va hé baoi thac tran 9 tang phong
cach Singapore. Ngoai ra, gid ca “vUua tudi tién”
cling la yéu t6 Melosa Garden dudc cac gia dinh
trung luu ua chudng.

MERITA

Nha pho - thuong mai & nha lién ké vuon

@® San pham: 131 cdn nha lién k& vudn va nha
phdé thusng mai

© Tién do6: da dua vao sU dung va da ban giao
gidy ching nhan quyén s3d hlu nha & cho
cudan

© Vi tri: géc giao 16 Budng Vanh dai 2 va
Pbudng Lién Phudng, trung tdm Quan 9,
Tp. HO Chi Minh.

V&i vi tri dac dia thuan Igi cho két néi giao
théng va kinh doanh, Merita |a hién tugng cua
thi trudng bat déng san 3 khu vuc phia Béong
Tp. H6 Chi Minh ndm 2017 khi toan bd san pham
ban hét trong 1tuan.

| niangaiencomyv: S




® SU KIEN NOI BAT NAM 2018

ff Nam 2018 dganh
dau nhiéu su Kkién,
hoat dong quan trong
va c6 y nghia doi véi
su phat triéen bén
viing cta Khang bién,
tiéu biéu la su kién
“S3 hitu Jamila - Rinh
Honda Civic” - thu
hat hon 1.200 khach
hang tham du va su
kién “Lé tap huan
kinh doanh du an
Safira” - thu huat
hon 2.000 nhan vién
kinh doanh tham du,
qua dé giap du an
Safira tré thanh mét
hién tudng trén thi
truosng bat déong san
tai khu BDoéng vao
cuoi 2018.”

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

CAN HO JAMILA BA BAN

CAT NOC SGM 30 NGAY

100%

HOAN THANH CHI TIEU

HON 1.200 KHACH HANG THAM DU SU KIEN
TRI AN DU AN JAMILA

Chi moét vai thang sau khi dugc gidi thiéu chinh thic, Jamila da
gay an tugng trén thi trusng vaéi gan 900 can hd tim dugc chu
nhan. Nham dap lai su tin cdy cla khach hang, ngay 17/03/2018,
Khang Dién da toé chuic su kién tri an khach hang “S3 hdu Jamila
- Rinh Honda Civic" thanh céng ruc rd véi su tham du cla hon
1.200 quan khach.

V3i Jamila, Khang Bién mot 1an nla nhan dugc 1ong tin tuyét
dai ti khach hang. Bdi cac san pham do Cong ty phat trién ludn
la Nnhing du dan dam bao chat lugng, ddng tién dé va phap ly
minh bach.

DU AN JAMILA CAT NOC VUQT TIEN PO
1 THANG

Ngay 04/05/2018, Khang Dién d3 phéi hop cung Cong ty C6 phan
Tap doan Hoa Binh d& t6 chuic “Lé cat néc du an Jamila” tai khuoén
vién du an (mat tién dusng Song Hanh, Cao téc Tp. HCM - Long
Thanh - Dau Giay, Quan 9, Tp. H6 Chi Minh). So v8i cam két ban
dau, block C da cat néc s6m han 1thang khang dinh dugc uy tin
va tdm huyét cda chu dau tu va dan vi thi céng.

La nha phat trién bat déng san uy tin, Khang Dién da va dang
khang dinh dudc vi thé cia minh trén thi trudng bat déng san Tp.
HO Chi Minh v8i nhiéu du an chat lugng, khéng gian séng xanh,
phép ly minh bach,.. cung tién dé xay dung luén dat hodc vugt
tién d6 cam két. Sau lé cat ndc, du an da thicong phan hoan thién
va ban giao dung thai han cho khach hang vao thang 12/2018.

TO CHUC THANH CONG SU KIEN TAP HUAN
CHO NHAN VIEN KINH DOANH DU AN
CAN HO SAFIRA

Su kién dugc té chuic vao ngay 19/09/2018 thu hit han 2.000 nhan
vién kinh doanh cla cac dan vi phan phdi. Cac nhan vién kinh
doanh da dudc cung cap day du thong tin vé du an, phap ly va
chinh séch ban hang. V&i tu duy luén lam tét han nhiing gi cam
két va bang tat ca tdm huyét, Khang Dién da ghi thém mot dau
an vai Safira khi ddm bao tinh phap ly minh bach cho du an.
Trudc khi ma ban, block C va D da cé van ban chap thuan cla
S3 Xay dung Tp. H& Chi Minh vé viéc du diéu kién dudc ban nha
3 hinh thanh trong tucng lai; dudc ngan hang VietinBank phat
hanh chung thu bao ldnh ban giao nha cho tung can. Chinh céc
yéu té trén da gidp Safira trd thanh hién tugng bat dong san hap
dan tai khu Déng nla cudi ndm 2018 va hoan thanh 100% chi tiéu
ban hang dé ra trong giai doan 1.




® GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2018

5 CONG TY NIEM YET TOT NHAT VIET NAM
Top

Khang Dién dat dugc thanh céng I8n khi ndm thu 3 lién tiép

dudgc vinh danh trong danh sach 50 cdng ty niém yét tét nhat
Viét Nam do Forbes binh
chon. Day la gidi thudng
danh gid cua Forbes nham
ghi nhan cac cbéng ty cé hiéu
qud kinh doanh tét nhat
v3i gid tri vén hda hang ty
USD théng qua cac chi sé tai
chinh dugc cdéng b, niém
yét tai S3 Giao dich Tp. H6 Chi
Minh (HSX) va S3 Giao dich
Ha N&i (HNX).

VIET NAM: TOP 11 NHA PHAT TRIEN BAT
o unin DONG SAN UY TiN NHAT, TOP 10 DU AN KHU
2ANG SONG NHATVIETNAM  NHA G DANG SONG NHAT - MELOSA GARDEN

Tai Lé trao gidi thudng Quéc gia Bat dong san Viét Nam, Khang
Pién da gay an tugng khi nhan hai giadi thudng quan trong la Top
11 Nha phat trién bat ddng san uy tin nhat Viét Nam, va Top 10 Du
an Khu nha & dang séng nhat Viét Nam - du an Melosa Garden.

-I O GIAI THUGNG QUOC GIA BAT DONG SAN
Top




TopSO

® GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2018 (TIEP THEO)

CONG TY KINH DOANH HIEU QUA NHAT
VIET NAM 2017

Vao ngay 07/06/2018, Khang Dién lan thu 2 lién ti€p dudc vinh
danh trong |&é cong bd “Top 50 cdng ty kinh doanh hiéu qua nhat
Viét Nam 2017". Pay la bang xép hang gié tri va uy tin do Tap chi
Nhip Cau Dau Tu phéi hgp cung Céng ty Ching khodn Thién Viét
thuc hién thudng nién vaéi su tham van clda cac chuyén gia kinh
t€, kinh doanh hang dau tu Harvard, dong thai tham chiéu cac
bang xép hang uy tin cla thé gidi nhu Bloomberg Businessweek,
Fortune, Forbes toan cau nham tim ki€ém va vinh danh cac céong
ty kinh doanh hiéu qua trén thi trudng ching khodn Viét Nam.

THE VENICA DAT GIAI VIET NAM PROPERTY AWARDS, HANG MUC
BEST LUXURY HOUSING DEVELOPMENT

Du &an The Venica, Kkhu
compound biét thu cao cap &
khu Béng Tp. H6 Chi Minh tiép
tuc gay tiéng vang I8n trén thi
trudng va dudgc gidi chuyén
mon danh gid cao khi dudgc
Xxudng danh tai gidi thudng Viet
Nam Property Awards - Best
Luxury Housing Development
(Du an nha 3 cao cap tét nhat).
Nhing yéu té dbéc ddo trong
thiét k&€ mang dac trung cula
thanh phd tinh yéu Venice va
tién ich ddng cap 5 sao mang
lai trdi nghiém dac biét cho
khach hang, da gidp The Venica
ghi diém truéc ban giam khao
Viet Nam Property Awards.

540 CAO THUGNG NIEN 2013

Top-l O

To pSOO

CHU DAU TU BAT DONG SAN UY TiN

Tu hao phat trién céc du an chat lugng, gin gil gié tri uy tin va
minh bach, Khang Bién da ghi t&én minh vao Top 10 Chu dau tu
Bat dong san uy tin. Bay Ia danh hiéu dudc Vietnam Report xay
dung dua trén nguyén tic khoa hoc va khach quan. Theo do,
uy tin cla cic céng ty dudc nhan dinh dua trén nghién cdu vé
anh hudng cuda céc yéu toé tai chinh, hinh anh doanh nghiép trén
truyén thong va danh gié cla céc chuyén gia trong nganh.

DOANH NGHIEP TANG TRUGNG NHANH NHAT
VIET NAM - FAST500

Khéng chi dat Top 10 Chu dau tu Bat déng san uy tin vai viéc

tang trudng doanh thu va Igi nhuan an tugng, Khang Dién con

dudc ghi danh trong bang x&p hang Top 500 Doanh nghiép tang
trudng nhanh nhat Viét Nam
2018. Pay la bang xép hang
danh cho cac doanh nghiép
tiéu biéu cé thanh tich kinh
doanh vugt troi, hiéu qua, kha
nang sinh Igi tot, dugc danh
gid dua vao cac tiéu chi: chi
s6 phan anh kha nang sinh
I5i (ROA, ROE, ROR), Igi nhuan
trudc thué, bdo cdo doanh thu,
Igi nhuan va thé hién su lac
quan déi vai trién vong tang
doanh thu va tang kha nang
sinh Igi trong 12 thang td4i.




® GIAI THUGNG TIEU BIEU NAM 2018 (TIEP THEO)

LARGE CAP: DOANH NGHIEP NIEM YET BUGC NHA PHAT TRIEN
To p3 NHA DAU TU BINH CHON CAO NHAT BAT DONG SAN

Khang Dién ludn |a mét trong nhiing doanh nghiép di dau trong TIEU BIEU 201 8

hoat déng IR va xing dang cé mat trong Top 3 nhém Large Cap ‘
- Nhém doanh nghiép mang lai nhiéu Igi nhuan nhat trong top Ngay 10/01/2019, Khang bien
binh chon ciing nhu toan thi trudng ching khoan nam 2018. da vinh dy dén nhan giai

thudng Bat dong san tiéu biéu
Viét Nam 2018 3 hang muc
“Nha phat trién Bat dong san
tiéu biéu 2018", do Tap chi Nhip
cau Dau tu trao tang. Day la
minh ching cho nhiing thanh
tuu ndi bat cia Khang Dién
trong nam vua qua khi phat
trién dong san pham can ho
v@8i du an Jamila (2017) va Safira
(2018), thu hut dudc su gquan
tdm déng dao cla khach hang
ngay sau khi céng bé.

GIAI THUGNG THUGNG HIEU VIET BUGC YEU THICH NHAT 2019

V3i két qua kinh doanh an tugng trong nam qua, Khang bién tiép tuc la doanh nghiép dudgc vinh
danh véi gidi thudng “Thudng hiéu Viét dugc yéu thich nhat 2019". Gidi thudng do bdo Sai Gon Giai
Phong (SGGP) trao tdng vao ngay 26/01/2019 viia qua.

SAO VANG DAT ‘"ET 201 8 Hai nam lién ti€p dat gidi “Thucng hiéu Viét" do bdo Sai Gon Gidi Phdéng trao tdng, Khang bién tiép
TO p tuc khang dinh vi tri la mét doanh nghiép bat déng san cé uy tin trén thi trudng. Gidi thudng nay la

Trong ndm qua, Khang Bién tiép tuc khang dinh vi tri cong ty minh chiing cho niém tin ven toan cta Quy khach hang danh cho Khang bién trong sudt qua trinh
Bat dong san hang dau khi dugc vinh danh giai thudng Top 100 hoat déng. San pham do Khang Bién phat trién trong nhiing ndm gan day nhu Safira (2018), Jamila
Sao Vang bat Viét 2018. Biéu do thé hién su uy tin cua thudng (2017)... déu dugc khach hang va gidi chuyén mén danh gia cao & tiéu chi: céng trinh ddm bao chat
hiéu Khang Dién trong chang dudng dai xay dung va phat trien, lugng, dung tién do, phap ly minh bach va chu dau tu uy tin.

dong thai cling dat ra thach thuc to 18n [a phai nang cao han
nla chat lugng phuc vu khach hang, déng gép tich cuc vao su
phat trién cla xa hoi.

BAO CAO THUGNG NIEN 2018



® THONG TIN CO DONG

THONG TIN CO PHIEU

Vén diéu |é Cong ty: -
4.140.233.530.000 déng e

Ménh gia cd phiéu:
10.000 déng/cé phiéu

y—

S6 lugng cb phiéu quy:
0 c6 phiéu

—

m S6 lugng cé phiéu dang luu hanh:
=522 414.023.353 c6 phiéu

Gid tri vén hda thi trusng
tai thai diém 28/12/2018 dat: @
13.662.770.649.000 déng

TY LE $G HG'U VON CO PHAN

TRONG NUGC NUGSC NGOAI cO PHIEU

S6
c6 phiéu

Sé y 1& S6é
co phiéu c6 phiéu

Ty 1&/VBL

1 C6ddéng nha nudc - = - - - i
C6 déng s3 hiu tl 5%

2 O 123586786  2985% 58008241  1401% 181595027  43:86%
P ——

3 (0dong o0 htlu T 27441376 663% 100368.893  2424%  127.810269  30,87%

4 Codongsdhiudusil% 70239552  1696% 34378505  831% 104618057  2527%

5 Co phiéu quy - - - - - -

TONG CONG 221.267.714  53,44% 192.755.639 46,56% 414.023.353 100%

Ghi chu: theo danh sach ngusi s hiiu ching khoan chét ngay 28/12/2018 do Trung tam Luu ky
Chung khoan Viét Nam cung cap.

Biéu do6 cb phiéu theo thi gia

R -
2M "'I s
A Mo s
g ' ‘| T '1 * d.l'q- Lm' Ly ..I - y| o

h L|||||||||||I1Il|"‘| |||||||||l||.|1|1|‘| || i el l|l‘ ’mlu.u 1||..1|l||||’|l||||| |I|||.u"|.|....|||.....|||||l||h......m.. il ‘ | i:

un Jul Aug Oct Sep Nov Dec

CO CAU CO PONG

Co cédu cb déng S6 lugng cb phan Ty 1é sé hitu (%)

1 Cé phiéu quy - -

2 Cédéng trong nudc 221.267.714 53,44%
Ca nhan 64.525.258 15,58%
T6 chic 156.742.456 37,86%
3 C6 déng nudc ngoai 192.755.639 46,56%
Ca nhan 524717 0,13%
T6 chc 192.230.922 46,43%
TONG CONG 414.023.353 100%

Ghi chu: theo danh sach ngusi sd hiiu chiing khodn chét ngay 28/12/2018 do Trung tdm Luu ky
Chung khoan Viét Nam cung céap.

46,56%
c® DONG NUGC NGOAI

53,44%
c® BDONG TRONG NUGC




® THONG TIN CO DONG (TIEP THEO)
s0 HOU CUA cO DONG NOI BO

s oo e s D5
(o)

TINH HINH THAY DOI VON BIEU LE

Thang 3/2018 Thang 10/2018

Céng ty da phadt hanh thanh cbéng Céng ty da phdt hanh thanh cbéng Mai Tran Thanh Trang Chu tich HBQT 3.105.420 0,75%
51.832.317 c6 phi€u dé hoan déi cé phiéu 26.191.036 c6 phiéu. Trong dé: -
cua CTCP Dau tu Xay dung Binh Chanh 2 Lybién Son Pho chu tich HBQT 4.097.000 0,99%
Khang Phuc House). ® 19.391.036 c6 phiéu dé chi tra co tuc cho » . .
( 9 ) c6 déng hiénphtfu HBbQT 3 Nguyéen Thi Diéu Phugng Thanh vién HBQT - -
N . . . 4 Nguyén Thi Cam Vvan Thanh vién HBQT 1.335.000 0,32%
® 6.800.000 c6 phiéu théng qua hinh
thiic phat hanh c6 phiéu theo chudng 5 LéHoang Saon Thanh vién HBQT 1.712.310 0,41%
trinh lua chon cho ngudi lao déng trong
Coéng ty. 1 Ng6 Thi Mai Chi Tong Giam déc 1.997.880 0,48%
, 2 A /. . . Thanh vién HBQT
DANH SACH CO DONG LON BTee S kiém Pho TGD ] ]
3 Trudng Minh Duy Phé Téng Gidm déc 152.500 0,04%
Cd cau cb déng S6 lugng cé phan Ty lé sé hitu (%) 1 Pham Kim Thoa Trudng BKS ) i
1 Cong ty TNHH Pau tu Tién Loc 47.654.224 11,51% BKS 2 Vuong Hoang Thao Linh Thanh vién BKS 2942 0,0007%
2 Cong ty TNHH Dau tu Gam Ma 38.948.090 9,41% 3 Luu Thi Xuan Lai Thanh vién BKS - -
3 Congty TNHH Dau tu Thusng Mai A Au 36.984.472 8,93% KTT 1 Nguyén Tran Cam Hién K& toan trudng 91.500 0,02%
4 Vietnam Enterprise Limited 30.788.537 7, 44% Ngugi dugc dy & Hoa Thanh vién HDQT ] ]
P ° quyén CBTT I Lo RierIig Sel kiém Phé TGD
5 Viet Vent Limited 27.219.704 06,57% = ~
Ietham ventures timite e TANG CONG 12.494.552  3,02%
TONG CONG 181.595.027 43,86%
Ghi cha:

®» Theo danh sach ngudi sd hliu chiing khoan chét ngay 28/12/2018 do Trung tdm Luu ky Ching

khodn Viét Nam cung cap.

® Tong sé hliu clia nhém nha dau tu thudc Dragon Capital khodng 17,6%.

® Tong sé hliu clia nhém nha dau tu thudc VinaCapital khoang 15,1%.

GIAO DICH CO PHIEU QuY

Trong nam 2018, Céng ty khdng c6 phat sinh giao dich ¢é phiéu quy.

) THUGNG NIEN 2018




® QUAN HE NHA DAU TU

Trong nam 2018, déi ngl Quan hé nha dau tu
cla Cong ty ti€p tuc cé nhiing cudc gap gd doi
thoai v38i c6 déng, nha dau tu, va céc cong ty
chiing khodn nham muc dich truyén dat tam
nhin, muc tiéu, gia tri cét 16i, mé hinh hoat déng,
Igi thé canh tranh va tinh hinh kinh doanh cla
Coéng ty.

Ngoai ra, v&i chu trugng dat su minh bach Ién
hang dau, Cong ty ludén nghiém tdc thuc hién
théng bao két qua kinh doanh hang quy, méi
sdu thang va hang nam véi Sé Giao dich Ching
Khoan Tp. H6 Chi Minh (HOSE), Uy Ban Chuing
Khodn Nha nudc (SSC) dong thai dua théng
tin 1én website cla Céng ty tai URL: www.
khangdien.comwyvn va cac kénh truyén théng
khac. Website Cong ty & ngudn théng tin
dai chdng cho moi ddi tugng dé tim hiéu vé
Khang bién.

Trong nam 2018, ngoai nhlng cudc hop mang
tinh dinh ky nham cdp nhat tinh hinh hoat
déng, Céng ty clng tich cuc hgp tac vai cac
cdng ty ching khoan dé té chic tham quan du
an nham gidp cac chuyén vién phan tich, nha
dau tu hiéu vé tiém nang tang trudng, tam nhin
phat trién bén ving cla Cbéng ty trong ngan
han va dai han. Bén canh dé, céc budi tiép xuc
truc ti€p v8i quy dau tu I8n dén tU Chau Au, MY,
Héng Kéng, Singapore va Han Quéc déu dugc
Coéng ty dap Ung bang hinh thiic dat cudc hop
qua email.

V38i nhing nd luc minh bach héa théng tin,
Céng ty da dat dugc nhing thanh qua nhat
dinh trong nam 2018: Tiép tuc dugc binh chon I3
doanh nghiép niém yét (DNNY) cé hoat dong IR
tét Nhat nam 2018 do VietStock td chuic; 3 nam
lién ti€ép nam trong danh sach 50 cong ty niém
yét t6t nhat do Forbes Viét Nam binh chon.

NAM LIEN TIEP

NAM TRONG DANH SACH 50 CONG TY
NIEM YET TOT NHAT DO FORBES
VIET NAM BINH CHON

www.khangdien.comvn



® CAC CONG TY CON

Nhém Cong ty cé 23 cong ty con, bao gom:

B 2 Linh vuc Tinh trang 2 =
Tén coéng ty con Tru sé kinh doanh hoat déng % s8 hitu
Coéng ty TNHH Thuong mai . = .
- A N Thanh pho Kinh doanh Pang
(14)  Dich vu Xay dung va Kinh doanh R o Zon, som : by 99,80
Nha Thap Musi H6 Chi Minh bat dong san hoat dong
R . . Thanh phé Kinh doanh bang
(15)  Céng ty TNHH Viét Hu Phu H6 Chi Minh 5 S B S8 hoat dong 99,00
Céng ty TNHH Dau tu va . . .
(16)  Kinh doanh Bat dong san Thkanh/ph'o Kth (Ajoanh Dangj 98,01
~ . H6 Chi Minh bat dong san hoat dong
Khéng Gian Xanh
Céng ty TNHH Dau tu va . . .
(17)  Kinh doanh Bat dong san Thkanh/ph'o Kth (Ajoanh Dangj 99,80
N H6 Chi Minh bat dong san hoat dong
Binh Trung
Xay dung va
R R . A kinh doanh nha
- . HG Chi Minh datvacasd ha hoat déng !
Nha Khang Phuc A -
tang khu céng
nghiép
(19) Coéng ty TNHH Dau tu Phat trien  Thanh phd Kinh doanh Pang 100.00
BCCI H6 Chi Minh bat déng san hoat déng !
(20) Coéng ty TNHH Dau tu Dia 6¢ Thanh phé Kinh doanh Pang 5100
Minh Phat H6 Chi Minh bat déng san hoat déng !
Coéng ty TNHH Bau tu va . . .
. o 5 Thanh phoé Kinh doanh Pang
(21) K!nh dognh SR EEng) SE H6 Chi Minh bat déng san hoat déng 99,90
Kim Phat
(22) Coéng ty TNHH Phat trién Thanh phé Kinh doanh Pang 5100
Bat dong san Nam Phu H6 Chi Minh bat déng san hoat déng !
(23) Cong ty Co phan Bat dongsan  Thanh phd Kinh doanh Pang 98.90
Thay Sinh H6 Chi Minh bat déng san hoat déng !

A A 2 Linh vuc Tinh trang 02 N T
Tén cong ty con Tru so kinh doanh hoat déng % sG hitu
) Céng ty TNHH Dau tu Thanh phd Kinh doanh Pang 9990

Thanh Phuc H& Chi Minh bat dong san hoat déng !
2) Coéng ty C6 phan Pau tu va Thanh phd Kinh doanh Pang 99.80
Kinh doanh Bat déng san Tri Minh  H6 Chi Minh bat dong san hoat déng !
3) Céng ty TNHH Dau tu Thanh phé I;I E?nnk; é?;ﬁﬁng Pang 9990
Kinh doanh Dia 6c Gia Phudc Hb& Chi Minh et an ) hoat déng !
bat déng san
() Coéng ty C6 phan Kinh doanh Thanh phé Kinh doanh bang 99.80
Bat dong san Sai Gon MUa Xuan HG6 Chi Minh bat déng san hoat déng !
. = Tu van, xay dung
. = 2 oo Thanh pho N j Bang
(5) Cong ty TNHH Tu van Quéc Té HS Chi Minh valklnAh doqnh o5t Eorna 99,90
bat dong san
Cpng Ty TNHH Pklat At NI Thanh phd Kinh doanh Pang
() e ey eling i@ g H6 ChiMinh  bat déng san hoat d6n 99,95
Long Phudc bién s AL dong
Cong ty TNHH M6t Thanh vien  Thanh phé AELY eling) v bang
(7) N 2 7P s kinh doanh = 100,00
Hao Khang H6 Chi Minh e o 2 hoat dong
bat dong san
Céng ty TNHH Dau tu R = :
. o 2 Thanh pho Kinh doanh Bang
1) Kl clesii BRI e Ging) sel H6 ChiMinh  bat dong san hoat dong c22l)
Saphire
Céng ty TNHH Dau tu va . P .
9) Kinh doanh Bat déng san Tflanh,pho K'Ph <Eloan|'] E)an<::j 99,70
L ; H6 Chi Minh bat dong san hoat dong
Lién Minh
Céng ty TNHH Dau tu va . = .
. o 5 Thanh pho Kinh doanh Bang
e) g'”h ceEinln Bl GIog S H6 ChiMinh  bat déng san hoat dong =0
ong Lap
M Cong ty TNHH Dau tu va Thanh phé Kinh doanh Pang 9990
Kinh doanh Dia 6c¢ Tri Kiét H6 Chi Minh bat déong san hoat déng J
R TN Thanh phé Kinh doanh bang
(12)  Coébngty TNHH D6 thi Mé Ga H6 Chi Minh bat dohgsan hoat dbng 99,85
. A e /R Thanh phé Kinh doanh bang
g Seng) by Co pham v L H& ChiMinh  bat déng san hoat dong 99,00
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® DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY CAC MUC TIEU BOI vGI MOI TRUONG, XA HOI VA CONG DONG

® La mot trong nhiing doanh nghiép bat déng san uy tin nhat, ddm bao Igi ich va nadng cao gia tri ® Xay dung mai trudng lam viéc ndng déng, cdng bang, binh dang, déng thai khuyén khich va luén
cubdc séng cho khach hang. tao co hdi cho nhan vién phat huy hét nang luc lam viéc, hoan thién pham chat, trinh d6, dao duc
va dam bao chat lugng cudc séng clia can bd cdng Nnhan vién va gia dinh.

® Xay dung, phat trién cac khu dé thi van minh, hién dai va chat lugng cao tai Viét Nam.

® Phat trién cac du an bat déng san hoan thién phap ly cé chat lugng tét nhat phuc vu xa hoéi véi
® Quan tridoanh nghiép minh bach va hiéu qua, ddm bao tinh bén viing trong hoat déng clia Céng cam két bao vé moi trudng, chung tay vi mot méi trudng phat trién xanh va sach.

ty déng thai gia tang Igi nhuan, dem lai Igi ich ngay cang cao cho cd déng.

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG
VA DAI HAN

®

®

®
®
®

®

®
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Duy tri tdéc dé tadng trudng bén viing cung vai
viéc tdng cudng phat trién quy dat va nang
cao hiéu qua kinh doanh.

Cung c6, xay dung va dao tao ngudn nhan
luc, dac biét nhan luc quan tri cac cap két hap
ap dung hé théng céng nghé quan ly doanh
nghiép quan tri kinh doanh hién dai.

Pam bado viéc tuan thu phap luat trong kinh
doanh va quan tri doanh nghiép.

Duy tri ngudn luc tai chinh viing manh va
quan ly hiéu qua chi phi.

Phat trién va quan ly van hanh cac khu dan cu
theo dinh hudng bén ving.

Pa dang hoda trong viéc phat trién cac san
pham bat déng san phu hgp véi nhu cau
khach hang cling nhu chu ky cua thi trudng
bat dong san.

Tang cudng, ma réng hgp tac véi cac déi tac
chién lugc tét trong va ngoai nudc




® PHAN TiCH SWOT

s I W T

KIEN THUC VA KINH NGHIEM

Vi 18 ndm hoat dong phat trién va
kinh doanh bat déng san tai Tp. H6 Chi Minh,
Khang Dién da tich IGy dudc kién thic va
kinh nghiém sau, rong vé tich 1y quy dat,
phap ly du an, phat trién du an va kinh doanh
bat dong san.

TAI CHINH VUNG MANH

Khang Bién duy tri nén tang tai chinh ving
manh dua trén cd cau tai chinh an toan,
quan ly dong tién va dong von hiéu qua. Bén
canh dé, Céng ty con cé dudc su déng hanh
lau dai cla cac cd doéng I6n |a cac quy dau tu
hang dau tai Viét Nam nhu Dragon Capital,
VinaCapital va cla cidc ngan hang I8n nhat
Viét Nam nhu VietinBank, VietcomBank va
MBBank.

QUY DAT SACH

Khang Bién s3 hiiu quy dat cé quy mé nam
3 céac vi tri dac dia thudc Tp. H6 Chi Minh va
dang ti€ép tuc dau tu phat trién thém quy
dat. Cong ty da trai qua 18 nam hoat déng
thuc té trong viéc tich IOy va phat trién quy
dat cé chat lugng.

UY TiN THUONG HIEU KHANG DIEN

Thudng hiéu Khang Dién ngay cang khang
dinh vi thé trén thi trudng bat dong san khu
vuc Tp. H6 Chi Minh. Luén dat tuan tha phap
luat va ch( tin Ién hang dau, Khang Bién tu
hao |a thuong hiéu mang lai niém tin viing
chac cho khach hang. Céng ty cling khéng
nglng da dang hoéa san pham va ma rong
quy md dé thuong hiéu Khang Dién ngay
Mot ving manh han.
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Coéng ty chon chién lugc ban hang va phéan
phdi san pham théng qua cac san giao dich
bat dong san I8n va uy tin dé han ché rui ro
va kiém soat chi phi chung cho khau ban
hang khi tinh hinh thi truéng bat Igi. Tuy
nhién, day cling la diém yéu cla Coéng ty khi
chua tu xay dung dudc déi ngl ban hang dé
c6 thé tu chu trong ban hang, han ché phu
thudc vao cac kénh phan phdi bén ngoai.

BO6 may nhan su quan ly hién nay du dang
dd kha nang quan ly van hanh va phat trién
Céng ty nhung chua du kha nidng dé theo
dudichién lugc phat trién vé |au va dai. Ngoai
ra, Cong ty dang ting budc hoan thién quy
trinh van hanh va quan ly ndi béd nham nang
cao tinh minh bach trong quan tri.

OFINEE T EZITEE

TIEM NANG THI TRUGNG LGN

SUc cau nha d tai Tp. H6 Chi Minh van I6n va
dang tdng déu hang nam do tdng trudng dan
s6 sinh hoc va ca hoc, trong khi lugng cung
mdi van chua dap Ung du sdc cau. Mat khac,
su thi€u can dai trong mdét sé phan khuc tai
Mot s6 khu vuc dang dién ra pho bién trén thi
trudng. Vi du nhu du thtta ngudn cung & phan
khuc can ho cao cap, nhung cau vugt cung &
phan khic nha & trung cap tai cac khu dan cu
mMdi ngoai trung tdm thanh phd. Theo d6, nhu
cauvé nha g vua tuitién va nha d chat lugng tét
gid hap ly tai khu ©®éng va khu Tay Nam thanh
phé ma Khang Dién da va dang tap trung phat
trién van 1a cg hoi day tiém nang.

MOI TRUONG Vi MO THUAN LOI

Viét Namtiéptuc hudngIgitlitang trudngkinhté
va 6n dinh chinh tri va x& héi trong nam 2018
véi GDP tang trudng trén 7%, lam phat dusi 4%
va thu hut trén 30 ty USD von dau tu clia nudc
ngoai. Bén canh do, téc do doé thi hda cla Viét
Nam van la muc phat trién nhanh nhat so vdi
cac qudc gia trong khu vuc Béng Nam A do gia
tdng dan sb va tdng trudng kinh t€. Nam 2019
dugc ky vong 1a ndm Viét Nam tiép tuc duy tri da
tdng trudng kinh té trén nén tang én dinh chinh
tri va xa hoi, dusc ho trg bai chinh sach kich thich
tang trudng kinh té cia Nha nudc cho khu vuc
kinh té tu nhan, tiéu dung, du lich, va FDI.

GIA TANG CANH TRANH

Su thanh céng cla Khang Bién da thu hat
su canh tranh tU nhiéu cong ty khac trén thi
trudng. Cac cong ty lién tuc dua ra thi trudng
cac du an mai véi san pham da dang co chat
lugng ngay mot cao han di kem vai gia ban
canh tranh, tao nén suc ép canh tranh trén
toan bd thi trudng.

RUI RO KINH TE Vi MO BEN NGOAI VIET NAM

Nam2019dudccholanamtangtrudngkinhté
toan cau bat dau divao chu ky giam téc nhat
13 3 khu vuc Bic My, Chau Au, do ngan hang
trung usng bat dau chu ky tdng I3i suat tin
dung.Nam 2018 ching kiénsu giamtéc dang
quan ngai cla mot trong hai nén kinh té
I8N Nnhat thé gidi (Trung Qudc), va du bo xu
hudng nay sé tié€p tuc trong 2019. Cac dién
bién trén sé tiép tuc gay ap luc lén ty gia
VND/USD va mat bang |ai suat tién Déng,
nhu da bat dau vao quy IV nam 2018.




® MO HINH QUAN TRI

1’ Khang Dién hién dang ap dung md hinh quan tri cia céng ty cé phan. Ngoai
viéc tuan thu cac quy dinh phap luat, Khang Pién con thuc hién dung theo cac
quy dinh trong diéu Ié t6 chic va hoat déng cua Céng ty dudgc Pai hdi dong co6

dong thong qua. , ,

Bd may t6 chuc cua Khang Pién bao gém:

808

a:h a:hp

HOI DONG QUAN TRI

La ¢ quan quan ly Céng ty
do Pai héi déng cb6 déng bau
ra, c6 toan quyén nhan danh
Céng ty dé quyét dinh moi
van dé quan trong lién quan
dén muc dich, quyén Igi cla
Céng ty; trd nhing van dé
thudc thdm quyén cua Pai
hoi déng cd déng. HOi déng
Quan tri duong nhiém cua
Khang Dién gébm c6 05 thanh
vién v&i 01 Chu tich va 04
thanh vién HDQT, nhiém ky
cla HDBQT la 05 nadm. Trong
ddé cd 02 thanh vién dbéc lap
khoéng diéu hanh va 03 thanh
vién tham gia diéu hanh.
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PAI HOI DONG CO DONG

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu |é Cong ty, Pai héi dong cd dong
(“DHDCD") 1a cg quan quan ly cao nhat ciia Cong ty. PHDCP té
chuic hop thudng nién hang nam dé théng qua cac chu trusng,
dinh hudng va k& hoach san xuat kinh doanh hang nam. Ngoai
ra, DHDCD co thé té chic hop dai hoi bat thudng theo quy dinh

cla phap luat va biéu lé.

@

-
chap

BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat dugng nhiém
gdbm 03 thanh vién vai 01
Trudng ban va 02 kiém soat
vién, nhiém ky cua BKS la
05 nam. Ban Kiém sodt |a ca
quan do Pai hdi déng cbé doéng
bau ra, cé nhiém vu gidm sat
hoat déng cua HDQT, Ban
Téng Giam déc trong viéc
quan ly, diéu hanh Coéng ty;
thdm dinh cac bdo cdo tinh
hinh kinh doanh, bdo cdo
tai chinh; xem xét cac s6
sach k& toadn va cac cong
viec diéu hanh quan ly..
Ban Kiém soat hoat déng déc
lap véi HOi dong Quan tri va
Ban Téng Gidm déc.

8L

-
chah

BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc hién nay
cla Khang Dién bao gém 01
Tong Gidm déc va 03 Pho Tong
Gidm déc. Tong Giam déc dugce
Ho&i déng Quan tri Uy quyén,
la ngudi dai dién theo phap
ludt cia Coéng ty, diéu hanh
moi hoat ddng hang ngay cula
Céng ty va chiu trach nhiém
trudc HDQT vé viéc thuc hién
cdc quyén va nhiém vu dugc
giao. Cac Phoé Tong Giam déc
quan ly hoat ddng san xuat
kinh doanh truc tiép, tu van
gop y cho Téng Gidm déc dua
ra cac quyét dinh chién lugc
cho Cong ty.

® SO B0 TO CHUC

BAN KIEM SOAT

KIEM SOAT
NOI BO

HOI DONG QUAN TRI

006

TONG GIAM BOC

1o}

PHO TONG GIAM BOC

DAI HOI DONG CO DONG

Phong Phong
Tai chinh Hanh chinh
Ké toan Nhan su

® ©

Phong Phong
Quan ly Kinh doanh
Du an Marketing

Phong
Phap ly

| wwknangeiencorin JENS




BA MAI TRAN THANH TRANG

Chu tich H6i ddng Quan tri

Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyén mén:

CU nhan Luat, Ky su Quan ly dat dai

Kinh nghiém: V3&i gan 20 nam
kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
phap ly vé bat dong san, Ba Trang da
cd nhiing déng goép tich cuc tai Cong ty
Khang Bién khi lan lugt dam nhan cac
vitrichd chét: Trg ly Chu tich HDQT, phé
Tong Gidm dac kiém Thanh vién HDQT
Coéng ty. Hién tai, Ba Trang ddm nhan
vi tri Chd tich HDQT, quan tri vé chién
ludc phat trién Cong ty, dac biét vé linh
vuc phap ly, day la nén tang dé Khang
Dién phat trién véi yéu t6 phap Iy minh
bach, viing chac va Ba Trang la ngugi
gép phan tao nén thanh cong nay.

Qua trinh cong tac:

® TU 2001 - 2005: Chuyén vién tu van
phap ly - Van phong Luat su.

® TU10/2005 - 07/2007: Trudng phong
Hanh chinh - Thanh vién HDBQT
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang bién.

® TU 07/2007 - 05/2008: Trd ly
Chu tich HPQT CTCP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.

® TU 06/2008 - 04/2017: Thanh vién
HDQT kiém Phé Tong Gidm déc
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

® TU 04/2017 - nay: Chu tich HDQT
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang bién.

Chuc vu hién dang nam gil & cac to
chuc khac: Khdong coé.

R T

® GIGI THIEU HOI DONG QUAN TRI

ONG LY BIEN SON

Pho Chu tich HOi déng Quan tri
Nam sinh: 1966

Trinh d6 chuyén mén:

CU nhan Bai hoc Van hoa

Kinh nghiém: Trudc khi dam nhiém vi
tri Phé Chu tich HDQT nhu hién nay,
Ong Ly Bién Son - da ddm nhiém vai
trd Chu tich HDQT kiém Téng Gidam
déc - truc tiép quan ly va diéu hanh
Coéng ty tU nhiing ngay dau thanh lap
dén nay. Bang su dam mé, tan tam
cung vai kinh nghiém va tu duy nhay
bén, Ong d3 dua Cong ty vudt qua
nhiéu thd thach va dat dugc nhing
budc tién vugt bac, dua Khang bién
trd thanh mét trong nhing coéng ty
phat trién bat déng san hang dau tai
Tp. H6 Chi Minh. Hién nay Ong Son
dam nhiém vai tro Phé Chu tich HDQT,
hé trg Chu tich HDQT trong cdng tac
quan tri chién lugc va gidm sat Ban
Téng Giam déc.

Qua trinh cong tac:

® TU 2001 - 2012: Chu tich HPQT kiém
Tong Gidm déc CTCP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.

® TU 2012 - 2013: Phé Chu tich HDPQT
kiém Téng Gidm déc CTCP Pau tu
va Kinh doanh Nha Khang Dién.

® TU 2013 - 03/2017: Chu tich HPQT
kiém Téng Gidam déc CTCP Pau tu
va Kinh doanh Nha Khang Dién.

® TU 4/2017 - nay: Phé Chu tich HBQT
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

Chuc vu hién dang ndm gil 3 cac to
chuc khac: Khéng cé.

BA NGUYEN THI CAM VAN

Thanh vién Hoi déng Quan tri
Nam sinh: 1960

Trinh d6 chuyén mén:

Thac si Bja chinh

Qua trinh cong tac:

® TU 1984 - 1997: S Dia chinh
Tp. H6 Chi Minh.

® TU 1998 - 2003: S3& Dia chinh - Nha
dat Tp. H6 Chi Minh.

® TU 2003 - 2015: S3 Tai nguyén va Mai
trudng Tp. HCM. Nghi huu thang
12/2015.

® TU 4/2017 - nay: Thanh vién HDBQT
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

Chuc vu hién dang nam gil & cac to
chuc khac: Khéng cé.

BA NGUYEN THI DIEU PHUGNG

Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Nam sinh: 1980

Trinh dé chuyén mén: Cl nhan Kinh té - Tai chinh,
Kiém toan vién Céng ching Anh qudc (ACCA)

Kinh nghiém: Vi nhiéu nam kinh nghiém va nhing thanh
tich dat dugc trong qua trinh lam viéc tai cac té chdc tai
chinh uy tin, thang 10/2009 ba Phudng da dugc mdi tham
gia vao Khang Dién vai tu cach thanh vién HDQT. Trong thdai
gian qua, Ba Phudng da cé nhiing déng goép tich cuc vao su
phat trién cla Cong ty. Bén canh doé, Ba Phugng da tham
gia tu van va ho trg cac bd phan chuyén mén xay dung
chién lugc tai chinh phu hgp véi tung giai doan phat trién
cling nhu véi tinh hinh chung cua thi trusng.

Qua trinh cong tac:

® TU 2002 - 2005: Trudng nhém Kiém toan Cong ty TNHH
Kiém todn Qudc té KPMG.

® TU 2006 - 2010: Bam nhiém cac chic vu td Chuyén vién
Pau tu dén Trudng phong Dau tu Cong ty quan ly quy
VinaCapital.

® TU thang 07/2010 - thang 12/2016: Giam déc Dau tu -
Trudng danh muc dau tu bat déng san clua Quy Vietnam
Opportunity Fund, mét quy niém yét trén thi trudng
ching khodn London, thudc su quan ly ctia Céng ty quan
ly Quy VinaCapital.

® TUthang 12/2016 - nay: Phé Giam Déc Diéu Hanh Céng ty
Quan Ly QuY Vinacapital.

® TU 10/2009 - nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

Chtc vu hién dang ndm gil & cac t6 chuic khac: Khong cé.

ONG LE HOANG SON

Thanh vién Hoi déng Quan tri

Nam sinh: 1977

Trinh d6 chuyén mén: CU nhan Luat,
CU nhan Quan tri Kinh doanh

Kinh nghiém: Ong Son d3 cé trén 15 ndm kinh nghiém lam
viéc tai vi tri thudc boé phan phap ly du an. Ong Son gia nhap
Khang Dién tU nam 2007 va dang nam gil vi tri Pho Téng
Gidm déc phu trach phap ly du an. Ong da cé nhiéu déng
gop trong viéc hoan thién phap ly du &n cua Cong ty.

Qua trinh cong tac:

® TU 2001 - 2003: Chuyén vién Phap ly Dy an CTCP Dau tu
va Xay dung Tan Binh.

® TU 2004 - 2007: Chuyén vién Phap ly Du dn CTCP Dau tu
va Phat trién Nha Cotec.

® TU thang 10/2007 - thang 04/2012: Phé phong Phap ly
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

® TUthang 04/2012 - thang 04/2013: Thanh vién HDQT kiém
Pho phong Phap ly CTCP Dau tu va Kinh doanh Nha
Khang Dién.

® TUthang 10/2014 - thang 03/2017: Giam déc Phap ly du &n
CTCP Dau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

® TUthang 03/2017 - nay: Pho Téng Giam déc CTCP Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang bién

® TUthang 09/2015 - nay: Thanh vién HDQT CTCP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chtc vu hién dang ndm gil & cac t6 chuiic khac: Khdng cé.




® GIGI THIEU BAN TONG GIAM BOC

BA NGO THI MAI CHI
Téng Gidm déc
Nam sinh: 1978
Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Tai chinh - K& toan

Kinh nghiém: Ba Mai Chi cé han 20 ndm kinh nghiém qua
nhiéu vi tri thudc chic ndng tai chinh - k& toan. Ba gia nhap
Khang Dién tir nam 2007 va da cé nhiéu dong gép nang cao
hiéu qua quan ly tai chinh ké todn cua Cong ty. Trong vai
tro Téng Gidam déc tU thang 03/2017, Ba da gbép phan cai té,
nang cao hiéu qua hoat déng kinh doanh.

Qua trinh cong tac:

® TU thang 01/2001 - thang 12/2004: K& toan vién, Trudng
Phong Ké toan Tai chinh Cong ty TNHH A&B.

® TU thang 05/2005 - thang 10/2007: Phé Phong Tai chinh
K& toan Tap doan G6 Trudng Thanh.

® TU thang 12/2007 - thang 11/2015: Chuyén vién kiém soat
ndi bd, K& toan trudng, Gidam ddc Tai chinh CTCP Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang bién.

® TU thang 12/2015 - thang 02/2017: Phé Téng Giam ddéc
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

® TU thang 03/2017 - nay: Téng Gidm déc CTCP Dau tu va
Kinh doanh Nha Khang bién.

Chuc vu hién dang nam gill & cac td chuc khac: Khéng co.
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BA TRA THANH TRA
Pho Téng Giam déc
Nam sinh: 1976
Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Kinh té

Kinh nghiém: Ba Tra Thanh Tra t6t nghiép Cl nhan Kinh té
va da cé han 20 ndm kinh nghiém trong linh vuc Ké toan xay
dung va kinh doanh bat déng san. Ba Tra da nam gi vi tri
K& todn trudng tai cadc Cong ty nhu: CTCP Dién ELECO, CTCP
Nha Viét Nam (NVN). Ba gia nhap Khang Dién vao thang
7/2009 va dugc bé nhiém vi tri K& toan trudng Coéng ty tu
thang 12/201.

Qua trinh cong tac:
® T 2001 - 2007: K& toadn trudng CTCP Dién (ELECO).

® TUthdng 04/2007 - thang 03/2009: K& toan trudng CTCP
Nha Viét Nam.

® TU thang 03/2009 - 2010: K& toan trudng CTCP Dau tu va
Kinh doanh BBS Khu Bong.

® TU 2010 - 2011: K& toan trudng CTCP Dau tu va Kinh doanh
BDS Khéng Gian Xanh.

® TU thang 12/2011 - thang 08/2016: K& toan trudng CTCP
Pau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

® TU thang 08/2016 - thang 02/2017: Giam déc Tai chinh
CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

® TU thang 03/2017 - 04/2018: Phé Téng Giam déc CTCP
Pau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.

Chuc vu hién dang nam gil 3 cac td chuc khac: Khéng cé.

ONG LE HOANG SON

Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc.

Nam sinh: 1977

Trinh d6 chuy&n mén: CU nhan Luat, Ci nhan Quan tri
Kinh doanh

(Chi tiét théng tin cua éng Lé Hoang Son xem tai phan
Gidi thiéu HPQT,)

ONG TRUGNG MINH DUY
Pho Téng Giam déc
Nam sinh: 1973
Trinh d& chuyén mén: K¥ su Xay dung

Kinh nghiém: Ong d3 c6 hon 24 ndm kinh nghiém 1am viéc
trong linh vuc diéu hanh, quan ly du an. Trudc khi tham gia
vao Khang Bién, 6ng Duy da ting nam gil cac vi tri cap cao
tai cadc doanh nghiép dau tu kinh doanh phat trién bat déng
san. Ong Duy c6 nhiéu déng goép tich cuc trong viéc tham
muu va diéu hanh coéng tac quan ly xay dung tai cac du an
cla Khang bién.

Qua trinh cong tac:

® TU 1997 - 2004: Ky su Thiét k&, Quan ly Thiét k&, Quan ly
Ky thuat tai Cong ty TNHH TH Hydraulics Construction
Consultant.

® TU 2005 - 2009: Gidm déc Trung tam Xay dung CTCP Ky
thuat Xay dung va Vat liéu xady dung (Cotec).

® TU 2009 - 2014: Gidm déc Khéi Phat trién DU an CTCP Dia
6c¢ Sai Gon Thuang tin (Sacomreal).

® TU 2014 - 2016: Giam déc Biéu hanh vung CTCP Tap Boan
Pau tu Dia 6¢ Nova (Novaland).

® TU thang 04/2017 - nay: Phé Téng Giam déc CTCP Dau tu
va Kinh doanh Nha Khang bién.

Chuic vu hién dang nam gil 3 cac td chic khac: Khéng co.
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® GIGOI THIEU BAN KIEM SOAT

BA PHAM KIM THOA

Trudng Ban Kiém soat
Nam sinh: 1975
Trinh d6 chuyén mén: Cd nhan Tai chinh - K& todn

Kinh nghiém: Ba Thoa cé hon 19 nam kinh nghiém trong
linh vuc k& toan. Ba tung gil vi tri quan ly phong ké toan
tai cac cong ty nhu: Céng ty BT&PT D6 Thi, CTCP Vudn Phé
Ving Tau va K& toan trudng Coéng ty C6 phan Dau tu va
Kinh doanh B&at déng san Tri Minh. Ba Thoa da diéu hanh
hoat déng cua Ban Kiém soat trong viéc danh gia két qua
hoat déng san xuat kinh doanh, gidm sat hoat déng dé dam
bao Cong ty hoat déng dung phap luat.

Qua trinh cong tac:

® TU 1998 - 2009: Phé Phong KE todn tai Cong ty Pau tu va
Phat trién D6 Thi.

® TU 2009 - 2010: K& toan trudng CTCP Vuadn Phé.

® TU 2010 - thang 04/2017: K& toan trudng CTCP Dau tu va
Kinh doanh BBS Tri Minh.

® TU thang 04/2017 - thang 09/2017: Thanh vién Ban Kiém
soat CTCP Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

® TUthang 09/2017 - nay: Trudng Ban Kiém soat CTCP Pau
tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

Chuc vu hién dang nam gil & cac td chuc khac: Khéng co.

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

BA VUGNG HOANG THAO LINH

Thanh vién Ban Kiém soat

Nam sinh: 1974

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan Kinh t&€, Cl nhan Luat,
Thac si Quan tri kinh doanh

Kinh nghiém: Ba Linh c6 han 20 nam kinh nghiém trong
[inh vuc ké todn kiém toan. Ba ting la Kiém toan vién cao
cap cua Cong ty Kiém toan va Tu van (A&C), K& toan trudng
cla cac codng ty: Air Energy VietNam, Avon Cosmetic Viét
Nam. Hién tai, ba dang gilt chic vu Gidm déc Dau tu tai
VinaCapital.

Qua trinh cong tac:

® TU 1996 - 2001: Kiém toan vién cao cap Céng ty Kiém toan
va Tu van (A&Q).

® TU 2001 -2003: K& todn tdng hgp Céng ty TNHH New Toyo
Tissue Paper Mill (Vietnam).

® TU 2003 - 2004: K& todn trudng Céng ty Air Energy
Vietnam.

® TU 2004 - 2006: K& toadn trudng Cong ty TNHH My Pham
Avon Viét Nam (Avon Cosmetic).

® TU 2006 - 2014: Trudng phong Dau tu Cong ty TNHH
VinaCapital Corporate Finance Viét Nam.

® TU 2014 - nay: Giam déc Dau tu Cong ty C6 Phan Quan Ly
Quy VinaCapital.

® TU thang 09/2017 - nay: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP
Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chuic vu hién dang ndm gil 3 cac td chuc khac:
® Thanh vién HDQT tai CTCP Dét May Thang Lgi

® Trudng Ban Kiém sodt tai Cong Ty C6 Phan Hung Vuang
(Hung Vuong Plaza)

® Thanh vién Ban Kiém soat tai CTCP Phat Trién Nha Xa Hoi
- HUD.VN

BA LUU THI XUAN LAl

Thanh vién Ban Kiém soat
Nam sinh: 1978
Trinh d6 chuy&n mén: Ci nhan Tai chinh - K& todn

Kinh nghiém: Ba Lai c6 han 16 nam kinh nghiém trong linh
vuc k& toan. Ba tlng gil vi tri Quan ly Phong Ké toan cula
céc codng ty nhu: Céng ty Xay dung CT GT 507, CTCP Vén Thai
Thinh va K& toan trudng Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung
bat déng san Song Lap.

V3i bé day kinh nghiém dudc tich 0y sau thai gian dai cong
tac tai cac doanh nghiép I8n trong linh vuc bat déng san, ba
Lai da c6 nhiing déng gép thiét thuc trong viéc hé trg kiém
tra, kiém soéat chi phi trong xay dung, ddm bdo cac du an
clia Céng ty dat chat luong theo dung quy chuan va tuan
tha phap luat.

Qua trinh cong tac:

® TU 2000 - 2003: K& todn vién tai CN Coéng ty XDCT Giao
théng 507.

® TU 2007 - 2009: K& toan vién tai CTCP Von Thai Thinh.

® TU 2010 - 2011: K& toan vién tai Cong ty TNHH Dau tu va
Kinh doanh bat déng san Khu Béng.

® TU 2012 - 2013: K& toadn téng hop tai CTCP Dau tu va Xay
dung Lam Vién.

® TU 2014 - thang 04/2017: K& toan trudng tai Cong ty TNHH
DPau tu va Xay dung bat déng san Song Lap.

® TU thang 04/2017 - nay: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP
Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién.

Chtc vu hién dang ndm gil & cac t6 chuiic khac: Khong cé.




® BAO CAO NHAN SU

k€ Tinh aén ngay 31/12/2018, tébng s6 CBNV cua
Khang Pién (bao gom cac cdéng ty con) la 292 ngudi,
giam so v3i nam 2017. S6 CBNV giam trong nam
2018 chu yéu do tai co cau nhan su cho viéc
sap nhap Khang Phiic House vao Khang bién. , ,

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

CO CAU NHAN SU CUA CTCP PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN

CO CAU NHAN SU THEO TRINH B0

4% @

® Trén baihoc: 12
® Paihoc:188
@ Cao dang tré xuéng: 92

32%

64%

CO CAU NHAN SU THEO 0 TUOI

16% @

® Trén 45 tudi: 47
@ TU 31dén 45 tudi: 165
@ TU 30 tudi trd xuéng: 80

27%

57%

CO CAU NHAN SU THEO GIGI TiNH

® Nam: 131
@ N 161

45%

55%
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& TONG QUAN THI TRUONG BAT DONG SAN NAM 2018

CHi SO KINH TE vi M0 (2018)

TANG TRUGNG DOANH THU TANG TRUGNG

GDP BAN LE TiN DUNG

7,1 A 0,7 DIEM % 145T\?USD N 12% 13 % ¥ 35DIEM %

THANG DU L

THUGONG MAI KHACH QUOC TE FDI

'7 2 . '|5 5 . ) 35,5/19,1T\’(USD
9= TY USD 9~ TRIEULUGT A 20% V1% 9%

LAI SUAT CHO VAY CHi s6 GIA SO DOANH NGHIEP

MUA NHA TIEU DUNG THANH LAP M3

35. 131.300

Doanh nghiép N 4%

1 1 % Ondinh

. Gia tri . Tang trudng nam (%)

Ngudn: Bao cdo thi trudng Quy [V/2018 cla Savills

KINH TE PHAT TRIEN TOT

Nam 2018, kinh té Viét Nam tiép tuc phat trién tot véi GDP tang 7,08% (mUc tdng trudng cao nhat ké
tU Nndm 2008 trd vé day) va vust muc chi tiéu 6,7% cla Chinh phu. Lam phat dugc kiém soat 3 muc
dudi 4% trong khi tang trudng tin dung chi 8 muc 13%, cho thay tadng trudng kinh té da giam bdt su
phu thudc vao tang trudng tin dung. Viét Nam tiép tuc 1a diém sang trong khu vuc khi muc dé thu
hut vén dau tu nudc ngoai vaéi FDI tiép tuc dat két qua tét. Von FDI ca nudc dat 35,46 ty USD, trong
dé linh vuc Kinh doanh Bat déng san dat 6,6 ty USD, va riéng Thanh phd H6 Chi Minh dat 5,9 ty USD.

Nhin chung, nhédm nganh tai chinh ctia nén kinh té (bao géom bat déng san) cé chiu su anh hudng
tU xu hudng gidm cla thi trudng ching khoan. Nhung su phat trién én dinh cda thi trudng von,
céc chinh sach cho vay mua nha tiép tuc dugc duy tri, cdc quy hoach va phat trién vé ha tang ky
thuat va xa hoi da gép phan kich cau ngudi dan tiép tuc duy tri cac chi tiéu cho san pham tai chinh
va bat déong san.

THI TRUGNG BAT DONG SAN ON BINH, CHUA CO BUGC TIEN BOT PHA

Trong nam 2018, thi trudng bat déng san tiép
tuc phat trién 6n dinh du phai déi mat vai cac
thach thuec.

Vé phap ly, Chinh phd ban hanh mét sé chinh
sdch Nnham that chat cdng tac quan ly dat dai
clng nhu su thiéu déng bd trong cac quy dinh
hudng dan vé quyén s3 h(iu va gidy ching nhan
s8 hlu nha cho ngugdi nudc ngoai va chua cdé
quy dinh lam ré vé quyén s3 hiiu loai san pham
c6 chic ndng hén hgp nhu condotel, officetel va
thudng mai dich vu da tao ra khé khan cho cac
doanh nghiép bat déng san trong khau hoan
thién phap ly du an va phat trién san pham.
BUng nd tranh chap gitia chd dau tu va cu dan
tai Mot sé khu chung cu da anh hudng tiéu cuc
déntam ly ctia nha dau tu cling nhu ngudi mua.

Tiéu chi lua chon mua nha cda khach hang ngay
cang cao han. Trong nam 2018, khach hang dac
biét quan tdm dén yéu té chat lugng, ky thuat
va phéap ly du an khichon mua can hd, nha phé...
va day la dong luc cho céc cong ty phat trién bat
ddéng san tiép tuc nadng cao chat lugng dich vu
dé dap Ung dugc nhu cau cla khach hang va
canh tranh vai cac déi thd trén thi trudng.

Mat khac, bat dong san nha & tiép tuc tao suc
hat dau tu cho viéc phat trién va chinh trang

d6 thi theo hudng van minh, hién dai, chu trong
dén phat trién cg s3 ha tang tai cac vung ven
dé tao cau ndi lién két vung gilta cac doé thi, dap
Ung nhu cau va Igi ich cla ngudi mua nha va
cdc nha dau tu bat dong san. Nhin chung, céc
chinh sadch hé trg thi trudng nha 3 cda Chinh
phu da va dang phat huy tac dung tich cuc,
sU tu tin cda ngudi dan va nha dau tu dugc
cdng co.

Thanh phé HS6 Chi Minh da ban hanh cac chinh
sach thuc day viéc dau tu phat trién nha 3 dén
2020 theo hudng han ché phat trién du an mdi
tai khu vuc trung tdm thanh phé cé mat dé dan
cu déng, ha tang k¥ thuat qua tai va tap trung
phat trién cac du an khu dan cu, khu dé thi mai
v3i ha tang déng bd tai cdc quan xa trung tam.
Mat khac, viéc thanh phd dang tap trung ra soat
lai viéc quan ly st dung dat cong va viéc tuan
thua luat dat dai, quy trinh thd tuc giao dat... da
cé it nhiéu tac doéng lam gidm téc dé tang va
quy mdé ngudn cung nha 3 xay mdi. Do dé, nha
3 tai cdc quan xa trung tdm ngai cd ha tang hoan
chinh va nam trong khu vuc cé nhiéu tuyén
dudng da va dang hoan thanh ghi nhan su tang
gid do cau vudt cung. (Theo bdo cdo thi trusng
Quy IV/2018 clia CBRE ty I& hdap thu nha phd tai
Thanh phé H6 Chi Minh 1a trén 90%).

www.khangdien.comvn



® BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT BONG CUA
CONG TY

Vai chién lugc kinh doanh hiéu qua va luén dé cao céc gia tri that, trong ndm 2018 Khang Dién tiép
tuc phat trién vugt bac trén nén moéng ving chac da dugc kién tao tU cac nam trudc.

DANH GIA KET QUA KINH DOANH NAM 2018

N&m 2018 ti€p tuc la ndm cd su tang trudng bén ving vé Igi nhuan vdi téc do tang trudng an tugng.

DVT: Ty dong
BRI =
play

Doanh thu thuan 3932 3.055 2917 (138) -5%
Lgi nhuan trudc thué 583 729 1.075 346 47%
Lgi nhuan sau thué 405 559 810 251 45%
Lai nhuan sau thué cé dong Céng ty me 372 502 808 306 61%
L3i co ban trén cé phiéu - EPS (déng/cp) 1.590 1.760 2.020 260 15%

So V@i cung ky: Lgi nhuan sau thué clia Cong ty me dat 808 ty déng, da vuct k& hoach dé ra.

PVT: Ty dong

Muc dd thuc hién

Chi tiéu K& hoach 2018 | Thuc hién 2018
Gia tri chénh léch Ty 1é %

Lgi nhudn sau thué cla cé dong

o)
Cong ty me, bao gém: 800 808 8 101%

m BAO CAO THUGNG NIEN 2018

NHUNG MAT TiCH CUC DA BAT BUQC

San pham can hd chung cu tao dudc dau an
trén thi trusng

VUa qua, du an Jamila da hoan thanh viéc xay
dung toan bd du an va da hoan tat ban giao can
ho thap C, D cho khach hang. Con lai thap A, B
dang tién hanh ban giao vao thang 4/2019 theo
dung tién dé da cam két véi khach hang.

Bén canh dé, du an Safira cling da ban hét 853
can ho thudc block C, D vao thang 11/2018. Cong
ty du ki€n ban hét cac can con lai thudc block A,
B vao quy 11/2019.

V@i phuong cham lam t6t hon nhiing gi da cam
két va dua trén nén tang cac gia tri thuc, hé so
phap ly minh bach, ré rang, san pham can hd
chat lugng cua Khang bién da tao dudc dau
an trén thi truéng, déng thai dat dugc su tin
tudng, hai long clia déng dao khach hang va
nha dau tu.

K& hoach kinh doanh, Igi nhuan tang trudng
an tugng

Trong Nhiing nam trudc, dong san pham nha
pho lién ké va biét thu da lam nén thuong hiéu
clia Khang bién. Nam 2018, Khang bién tién
hanh xay dung can hé Jamila va Safira, qua doé
da gay dugc an tugng tét déi vaéi thi trusng va
dugc déng ddo Khach hang dén nhan nén két
qua kinh doanh thu vé rat an tugng. Nguon tién
thu dugc tu dong san pham can ho cla hai du
an nay da gép phan dam bdo tinh an toan tai
chinh va su phat trién bén viing clia Céng ty.

NHUNG MAT HAN CHE CHUA THUC HIEN BUGC

Cong ty da s3 hliu quy dat phia Tay Nam Thanh
phé va dang hoan thién cac thd tuc phap ly
lién quan dén bodi thudng giai tda, chuyén doi
muc dich st dung dat va xin thd tuc dau tu. Tuy
nhién, do con phu thudc vao nhiéu yéu té khach
quan nén Cong ty phai thay déi ké hoach vé thai
gian cho phu hdp.

Tuy con nhiing han ché& nhat dinh, nhung nam
2018 van la nam danh dau su thanh céng cua
Khang Dién vai két qua kinh doanh tang trudng
an tugng. Thuong hiéu Khang Dién tiép tuc
khang dinh vi tri déi véi dong san pham nha &
thap tang va tao dudc dau an déi véi dong san
pham can hé chung cu.

Duy tri va én dinh co cau tai chinh an toan

Viéc huy déng von tu cac td chic tin dung trong
nam chu yéu tai trg cho cac du an dang xay
dung va kinh doanh nhu du an Jamila va Safira.
Nguén vén huy déng cling nhu thai gian tra ng
céc khoan vay dugc can déi phu hgp véi nguodn
thu tU cac du an kinh doanh mang vé, nham
nang cao hiéu qua st dung vén va dam bao tinh
an toan cho cg cau tai chinh.

Pa hoan tat viéc sap nhap Céng ty BCCI vao
Khang Dién

K& hoach phat hanh cé phiéu KDH dé hoan déi
c6 phiéu va sap nhap céng ty BCCl (Khang Phuc
House) vao Khang Dién da hoan tat vao thang
3/2018. Trong nam, Céng ty da hoan tat tai cg
cdu bd may quan tri cia Khang Phuc House dé
6n dinh bd may nhan sy, co cau phong ban dugc
sap xép hap ly, k& hoach phat trién du an, kinh
doanh, tai chinh,...da dugc hoach dinh muc tiéu,
chién lugc ré rang.




® BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI (TIEP THEO)

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT DONG CUA BAN TONG
GIAM DOC CONG TY

Ban Tong Giam déc da cé mot ndm hoat dong hiéu qua cung vaéi viéc bam sat dinh hudng, chd
trusng clia HDQT. Ngoai viéc da lam tron trach nhiém dai véi tung ITnh vuc phu trach, cdc thanh vién
Ban Tong Gidm déc da phdi hop chat ché dé xdr ly cdng viéc vi Igi ich chung clia Cong ty.

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI DONG QUAN TRI

Hoi dong Quan tri xac dinh dinh hudng kinh doanh clia Céong ty phai dudc xay dung dua trén nén
tadng clda su tin nhiém tu khach hang. Véi Igi thé vé hanh lang phap ly ving chic va dinh hudng kinh
doanh hiéu qud, Khang Dién s& mang dén cho khach hang nhiing san phdm an toan vé mat phap
Iy, gid ca hap ly va mot cude séng chat lugng, tién nghi. Trong thai gian téi, ké hoach va dinh huéng
cla HPQT la:

DA DANG SAN PHAM, MG RONG BIA BAN TREN CO SG BAM SAT NHU CAU THI TRUGNG

Mbi du an cé dac thu riéng, do dé Cong ty co ké
hoach phat trién dong san pham phu hop nhat
va8i tung phan khdc thi trudng, vita mang lai Igi
ich cao cho khach hang via dam bao su thanh
cébng cho madi du an.

Ngoai cac du an tai Quan 2 va Quan 9
Khang Bién da chuyén hudng sang khu vuc
phia Tay Nam Thanh phé véi quy dat sach hién
h(u va tiép tuc tién hanh bodi thudng dé ma
rong thém quy dat. Bén canh dé, Céng ty cling

dang tiép tuc thdm do, nghién cdu va tim cg hoi
dé tham gia thi trusng nha & tai cac khu vuc
tiém nang trén dia ban Thanh phd va cac tinh
thanh khac.

T 68 Y BAOCASTHUING NIEN 201

DUY TRI TINH HINH TAI CHINH LANH MANH

Duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh vai lugng
tién mat1dn, ty 1é ng/vén chid sd hGu thap, ¢ cau
tai chinh can daéi, tan dung hiéu qua clia ngudn
von tu cd cung nhiing phucng an huy déng von
an toan véi chi phi thap. Nhu vay, Cong ty vUa
tan dung téi da ngudn luc san co, viia cd thé dé
dang ti€p can ngudn von tU bén ngoai mot cach
hiéu qua.

TOI WU CHI PHi VA TO1 DA LOI NHUAN

Xac dinh trong tdm dau tu du an théng qua viéc
lua chon phusng an, quy mé dau tu phu haop,
Céng ty chd ddng day nhanh tién doé thuc hién
du an, qua doé, nang cao ty suat Igi nhuan cua
moi du an.

TAO RA SAN PHAM HOAN HAO

Khéng dUung & viéc ban giao nha tho, hoan thién
mat ngoai, Khang Bién s& ddy manh tao ra
Nhng san pham hoan thién ndi that va co san
s6 hoéng, day 1a nhiing san pham “chia khoa trao
tay”. Dong thdi, Khang Dién rat chu trong dau
tu phéan tién ich tai cac du édn dé khach hang
lubn dudc hudng cac tién ich tot nhat, xing
dang 1a “Nai dat niém tin - Nai xay td& am” cla
Khach hang.

DINH HUGNG CHIEN LUGC VE QUAN TRI
VA PHAT TRIEN NHAN SU

Thiét lap cdng tédc quan tri theo dinh hudng
chuadn hoa cac quy trinh, tiéu chuadn nham day
manh tdng nang suat va chat lugng cong viéc.

Phat trién ngudn nhan luc c6 chat lugng cao,
cd tdm véi nghé. Coéng ty tao diéu kién tét nhat
dé ngusi lao dong yén tdm lam viéc va gan bd
lau dai vai Cong ty dé tao ra nhiing san pham
thuc su 13 t& 8m cho khach hang. Phan dau dé
Khang Dién trd thanh nai thu hudt ngudén nhan
luc vla co tam, vUa co tai.




® BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO VA DANH GIA VE HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh kinh doanh chung trong nam 2018

Trong nam 2018, Céng ty ti€p tuc ban 60 can con lai clia du dn Rosita. Dong thdi ma ban mdéi du an
chung cu Safira. Safira md& ban vao thang 11/2018 va tinh dén 31/12/2018 Céng ty da ban 853 can cla
2 block C, D trong tdng s6 1.593 can hé cla du an.

Trong nam 2018 Céng ty cling ti€p tuc tai cau trdc danh muc dau tu theo hudng téi uu hda Igi
ich cho c6 déng. Cu thé Cong ty da chuyén nhugng phan vén gép trong Big C An Lac va chuyén
nhugng mot phan du dn Phong Pha 2.

Tinh hinh thuc hién ké& hoach tai chinh

DVT: Ty dong
Muc do thuc hién
(ol TRALT] Thuc hién
Doanh thu thuan 2917 3.500 (583) 83,3%
Lgi nhuén sau thué cla c6 dong cong ty me 808 800 8 101%

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

DOANH THU

Doanh thu nam 2018 dat 2.917 ty déng, dugdc déng gép chu yéu tu viéc ghi nhan doanh thu khi thuc
hién ban giao can hd/ nha clia cac du an Jamila, Rosita, Phong Phu 2, Phong Phu 4,...

LOI NHUAN

Lgi nhudn sau thué nam 2018 dat 808 ty déng, tang 306 ty dong tusgng Ung muc tdng 61% so vdi
nam 2017 va vugt ké hoach da dé ra. Lgi nhuan tang khéng chi dén tu tinh hinh kinh doanh kha
guan ma con do déng gop tu viéc quan ly chi phi hiéu qua (ty 1& giad vén/ doanh thu 2018 gidm 9%
so v8i nam 2017).

Nhin chung, nam 2018 tinh hinh hoat déng kinh doanh cla Khang Dién ti€p tuc phat trién tot.
Trong nam 2018, Cong ty tap trung xay dung dung tién doé va ban giao ddng cam két vai khach
hang déi v3i du &an can hd Jamila (md ban vao 05/2017). Viéc trién khai thanh céng du an Jamila
td ban hang (ban hét gan 900 cdn ho trong 6 thang) dén xay dung, ban giao can hd dung tién doé
va chat lugng cam két da cing c6 thém niém tin cla khach hang déi véi cac san pham cua Céong
ty, ndng cao uy tin cla CoNng ty trén thi trudng tt dé tao nén tdng ving chac cho su phat trién cda
Coéng ty trong tuong lai. Ti€ép néi su thanh céng cua du an Jamila, Cong ty tiép tuc trién khai du
an can ho Safira véi quy mé 1.570 can ho va 23 can thusng mai dich vu. Trong dé Cong ty ma ban
2 block C, Dvao11/2018 va da ban hét 853 can. Cong ty du ki€n ban hét cidc can con lai thudc block A, B
vao quy 11/2019.

1.000
808
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LOI NHUAN SAU THUE (TY BONG) 200
A 61% so vSI NAM 2017
2017 2018




® BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

BAO CAO VA DANH GIA VE HOAT BONG TAI CHINH

TAI SAN

Cubi nam 2018, tdng tai san cua Céng ty Khang Dién c6 gid tri10.228 ty dong tang 511 ty déng tusng
Ung vai ty & tdng 5% so vdi cung ky. Chi tiét tai sdn va ¢ cdu nhu sau:

Cau tric tong tai san 2016-2018

DVT: Ty dong
So sanh 2018
véi 2017

Ty trong Ty trong Ty trong

Tién va tudng dudng tién 1.059 13% 2592 27% 1837 18%  (755)  -29%
Khoan phai thu 1.485 19% 1548 6% 1760 17% 212 14%
Hang tén kho 4618 58% 4858  50% 5817 57% 959  20%
Tai san dai han 696 9% 606 6% 658 6% 52 9%
Tai san khac 79 1% T4 1% 156 2% 42 37%
Téng tai san 7937 100% 9717 100% 10228  100% sn 5%
11.000 10.228
10.000 9.717
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4,000
3.000
TONG TAI SAN (T DONG) 2000
1.000

A 5% so VS NAM 2017

2017 2018

CO CAU TAI SAN

57% (/N 2%
50% 6% k)
58% 9% 1k

@ Tién va tuong duong tién ® Khodn phai thu @ Hang tén kho @ Tai san dai han @ Tai san khac

2018

2017

2016

Vé tong thé, ca cau tai san nam 2018 khéng thay doéi nhiéu so véi nam 2017 véi tdng ty trong cla 3
khoan muc (tién, khoan phai thu, hang tén kho) van gil ty trong chu yéu, chiém trén 90% téng tai
san. Ca cdu nay phu hgp véi tinh chat cda nganh bat dong san va thé hién tinh an toan, phat trién
clia Cobng ty trong thdi gian tai:

®» Cuthétrong nam 2018, co su dich chuyén ty trong tién va tuong duang tién (2018:18% so vai 2017:
27%) sang Hang ton kho (2018: 57% so v&i 2017: 50%) do Cong ty ti€p tuc gia tdng md réng quy dat
phU hdp véi xu thé chung cla cac cdng ty trong nganh bat déng san, déng thdai trién khai giai
phéng mat bang, phat trién ha tang va dau tu xay dung dé kinh doanh trong cac nam taéi.

®» Duy tri khodn tién va tusgng duang tién can thiét (31/12/2018: 1.837 ty déng) dam bao tinh an toan
va suU phat trién bén viing cua Cong ty.

£ € Nhin chung, tai san cua Céng ty chu yéu la hang tén kho (gia tri cua cac
du an dang dau tu va kinh doanh) va tién (dé dau tu) - day la nguén luc dam
bao cho doanh thu va Igi nhuan trong cac nam taéi. , ,

| wwkhangeiencorn_ J




® BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

NGUON VON

Cung vé&i tinh hinh thay déi cla tai san, ¢ cau ngudn vén cling c¢é nhiing thay déi theo hudng an
toan, gidm ng dai han va tang vén chd s3 hiu. Cu thé bién déng vé ca cau va gia tri nhu sau:

PVT: Ty dong
So sanh 2018
Tot Tot Tot véi 2017
Y trong Y trong y trong —__
Tang/ | 1o s g
giam
NG ngan han 408 5% 544 6% 776 8% 232 43%
Khéach hang trd trudc 670 8% 1.087 1% 1.367 13% 280 26%
NG dai han khac 567 7% 237 2% 216 2% (21 -9%
Vay va ng 1.894 24% 1.658 17% 970 9% (688) -41%
Vén chud sd hiiu 3.477 44% 5214 54% 6.864 67% 1.650 32%
Lgi ich c6 déng thiéu sé 921 12% 977 10% 35 0% (942) -96%
Téng ngudn vén 7.937 100% 9.717 100% 10.228 100% 51 5%

Ca cdu nguodn von thay ddi theo hudng an toan khitdng vén chii sd hiiu (tU 54% |én 67% tucong Ung
gid tri tdng 1.650 ty dong) va giam vay (tU 17% xudng 9% tucng Ung gia tri gidam 688 ty dong):

® NG ngan han tang 232 ty déng so véi nam 2017, chl yéu la ti hoat déng ban hang va kinh doanh
cla Cong ty;

® Khach hang tra trudc tdng 280 ty dong tuang Ung ty |1é tang 26% so vai ndm 2017. Day la khoan
tién nhan trudc tu khach hang mua nha/ can ho, sé giam khi ban giao nha/ cdn hé va ghi nhan
doanh thu, nén Coéng ty khéng cd ap luc trd ng trong ngan han;

® Vay va ng la nhiing khoan vay ngan hang dé thuc hién trién khai du an. Cudi nam 2018, khoan
muc nay gidm manh 688 ty dong do trong ndm ngudn thu clia Cong ty kha tét, cadc khodn thu tu
ban hang dudc uu tién gidm ng dé tiét giam chi phi lai vay;

® Cubi ndm 2018, vén chu s3 hiiu cua Cong ty dat 6.864 ty dong, tang 1.650 ty dong tuong Ung ty 1é
tdng 32% so vdi cung ky. MUc tdng nay dén chu yéu tu két qua hoat déng kinh doanh dat dugc
trong ndm 2018 v&i khodn Igi nhuén sau thué 1a 808 ty dong cung vdi ddt tang von diéu |é thuc hién
trong ndm. V3i ty trong chiém 67% téng ngudn von, von chud sd hiu trd thanh nguén vén chu luc
trong viéc hinh thanh nén tai san ctia Cong ty. Diéu nay thé hién dinh hudng tu chu tai chinh clda
Coéng ty, gidm su phu thudc vao vén vay va ddm bao tinh an toan cao cho cg cdu tai chinh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

CAC CHi TIEU TAI CHINH

L chitew. 206 20m 208

KHA NANG THANH TOAN

Hé s6 thanh todn ngan han 57 50 34
Hé s6 thanh todn nhanh 2] 2,3 1,4
CO CAU VON

Hé s ng/téng tai san 0,45 0,36 0,33
Hé s8 ng/vén chu s3 hiiu 1,02 0,68 0,48
CHi S6 HOAT PONG

Vong quay hang tén kho 0,6 0,4 0,3
Vong quay khoan phai thu 2,6 2,0 17
Doanh thu thuan/téng tai san 50% 31% 29%
KHA NANG SINH LGOI

Lgi nhuan sau thué thuéc cé déng /Doanh thu thuan (ROS) 10% 18% 28%
Lai nhuan sau thué&/Téng tai san (ROA) 5% 6% 8%
Lgi nhuan sau thué&/Vén chd sd hitu (ROE) 12% 1% 12%

® Hé s6 thanh todn nhanh gidm tU 2,3 xuéng & Cac chisd hoat ddng gidm nhe so véi cung ky,

1,4 1an do coé su dich chuyén ty trong khoan diéu nay khong cé nghia la hiéu suat s dung
muc tién va tusng duong tién cudi ndm sang tai san khéng hiéu qua ma do tac déng cua
Hang ton kho clia Cong ty chu yéu tu hoat phan sé khi mau sé 13 hang tdn kho va khoan
dong gia tdng ma rong quy dat va trién khai phai thu déu tang trong khi td sé la gid von
giadi phong mat bang, phat trién ha tang, dau gidm. Nhu trén da phan tich, Cong ty tang
tu xay dung cac du an bat dong san trong cudng gia tdng M3 rong quy dat trong nam
nam nham dam bao su phat trién kinh doanh nham dam bao duy tri tinh bén ving trong
bén viing va ké hoach Igi nhuan trong cac hoat déng kinh doanh va su phat trién cua
nam téi. Tuy nhién, Cong ty van dam bao an Cong ty. Mat khac, gid von giam do Cong ty
toan tinh thanh khoan, s&n sang dap Gng nhu quan ly chi phi hiéu qua.

cau thanh todn cua céc khoan ng dén han
bang cach duy tri khodn tién va tusng ducsng & Cac ty suat sinh I3i trén doanh thu (ROS) va

tién cao vdi gia tri 13 1.837 ty dong tai ngay trén tai san (ROA) dat muc 28% va 8%, tusng
31/12/2018. Ung muc tadng 10% va 2% so véi cung ky; do
IGi Nhuan tdng trudng tét va cac chi phi dugc

® CG cAu von dang chuyén bién theo hudng tiép quan ly hiéu qua. Riéng chi sé ty suat sinh I3i
tuc gidm ng va tdng vén chd sd hGu khi don vén chd s3 htu tang tU 11% 1én 12% cho thay
cdn ng trén vén chd sd hiu gidm tu 0,68 con hiéu qua st dung vén clia Cong ty dang tang.

0,48. Biéu nay cho thday Céng ty khéng qud
phu thudc vao don bay tai chinh va chu trong
vé khd ndng tu chu tai chinh dé khéng bi anh
hudng khi mai trudng kinh doanh bi bién déng;

‘ ‘ Cong ty c6 lugng tién mat I8n, ng vay it, ngudn vén dé tao ra tai san trén cha yéu
tU vén chu s8 hitu dé dam bao an toan va bén viing trong hoat déng kinh doanh ciing
nhu cd cau tai chinh vitng manh. Céng ty cling dang cé quy dat I8n dong thdi tiép tuc
ma réng, gia tdng quy dat mdi véi gia thanh hdp ly, day la ngudén luc dam bao tao ra
doanh thu va Igi nhuan viing chic, 6n dinh trong thdi gian t8i. Ngoai ra, Céng ty tiép
tuc quan ly hiéu qua chi phi va dong tién kinh doanh, ddm bao cac hé sé thanh khoan
tot va Igi nhuan téi uu cho cé déng. ’ ’




KE HOACH PHAT TRIEN 2019

KE HOACH HOAT DONG

® Hoan tat ban hang, xay dung va ban giao nha
cla cac du an dang kinh doanh nhu Jamila,
Safira. Trong dé, du an Jamila hoan tat xay
dung va thuc hién ban giao theo dung cam
két véi khach hang: block C, D da ban giao hét
vao thang 12/2018 va block A, B ban giao vao
thang 4/2019.

® Trong nam 2019, Céng ty ti€p tuc trién khai
cdc du dn mai, gbm du an cao tang Lovera
Vista & Binh Chanh va du an nha phd - biét
thu Venita Park 3 quan 9.

®» Tiép tuc codng tac gidi phéng mat bang va
tung budc hoan chinh thu tuc phép ly cho
cdc du an 3 Quan 2, Quan 9, Binh Chanh va
Binh Tan, chuan bi cho hoat déng kinh doanh
nam 2020 va cadc nam sau;

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

®

®

®

®

® BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ti€p tuc tdi cg cdu danh muc dau tu theo
hudng téi uu hoda Igi ich cho c6 déng. Tim
ki€m cac doi tac la nhing nha dau tu cé uy
tin va tiém luc tai chinh dé lién doanh, hgp tac
trién khai cac du an I8n clia Cong ty;

M3 réng dau tu céc du an mdi theo céac tiéu
chi: phap ly minh bach, gid cd hgp ly va vi tri
dac dia dé gia tdng quy dat sach phuc vu cho
k& hoach kinh doanh lau dai, phat trién bén
ving trong tuang lai;

Ti€p tuc cai tién, hoan thién chinh sach, quy
trinh clng nhu co cau, bd may nhan su cua
Coéng ty;

Poéng thai, tdng cudng cac hoat déng gidm
sat, ndng cao vai trdo quan tri va kiém soat
rdi ro trong cac bd phan: tai chinh - ké toan,
quan ly du an, phap ly va cac bdé phan khac
clia Coéng ty.

KE HOACH KINH DOANH
DU AN SAFIRA

® Du an toa lac tai phudng Phu HOu, Quan 9
cd quy mod 2,7 ha bao gém 1.570 can ho va 23
can TMDV chia thanh 4 block A, B, C, D dugc
thiét ké tinh té, va cé day du tién ich ndi khu
nhu hé bai, khu tadp gym,..; Chung cu dugc
thiét k& badi ACCCO va xay dung bgi nha thau
uy tin 13 Céng ty C6 phan Xay dung An Phong;

® DU an da maban 2 block C, Dvao11/2018 va da
ban hét 853 can. Cong ty du kién ban hét cac
can con lai thudc block A, B vao quy 11/2019.

DU AN LOVERA VISTA

® Du an ndm trong khu dan cu hién hiiu Phong
Phu 4, du an c6é quy mé 1,8 ha véi han 1.300
can hoé coé dién tich da dang, dudgc thiét ké
tinh té, va cé day du tién ich ndi khu;

® Du an du kién khai cong xay dung va ma ban
trong nam 2019.

DU AN NHA PHO - BIET THU VENITA PARK

® Du an cé quy moé han 8 ha véi khoang 300
can nha lién ké vudn va biét thu cé dién tich
da dang, dudc thiét ké va xay dung tinh té&,
cao cap trong khu compound day du tién ich
dang cap.

® Duan dangthicéng hatang, xdy dung nhava
du kién md ban trong nam 2019.

KE HOACH LOI NHUAN 2019

V3i k& hoach trién khai kinh doanh cac du an néu trén, Khang Dién cé han 2.000 can hd va khoang
300 can nha phd - biét thu sdn sang ban hang trong ndm 2019. Theo d6, Cong ty du kién k& hoach
doanh thu, Igi nhuan va cé tdc nam 2019 nhu sau:

| ST chiteu 209 Mdctang trudng so véi nam 2018

1 Doanh thu 3.000 ty dong
2 Lgi nhuan sau thué 900 ty dong 11,4%
3 Co tlc du kién 10%




® BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

HOAT DONG GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2018

o

Gidm sat viéc thuc hién k& hoach phat
hanh 51.832.317 cd phi€u mdi dé hoan doi
37.023.366 c6 phiéu clia Cong ty C6 Phan Dau
Tu Xay dung Binh Chanh theo Nghi quyét

o

Kiém tra tinh tuan tha Diéu 1&, cac van ban
nghi quyét DPHBCD va HPQT, cac quy ché ndi
bd CoNng ty va kién nghi bd sung, stia déi mot
s6 quy ché&, quy trinh.

PHBPCD bat thudng s6 01/2018/NQ/PHDCH

ngay 12/01/2018. ® Phai hgp v&i cac bd phan chiic ndng trong
Coéng ty dé tién hanh kiém tra hoat déng cula
® Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét cua cdc daon vi truc thudc, nham tang cudng cdng
Pai héi ddng cbd ddéng thudng nién nam 2018 tdc quan ly clia Céng ty doi véi cdc dan vi nay.
vé viéc chia cd tlc bang tién va cb phiéu cho
c6 doéng hién hiu. ® Gidm sat viéc cdng bd thdng tin theo dung
quy dinh cla phap luat. DPam bao tinh minh
® Phdi hdp vai don vi kiém todn doc 1ap tham bach trong viéc cong bé thdéng tin dé phuc vu
tra céc bdo cdo tai chinh ban nién va cd nam, guyén va lgi ich c6 déng.

nham danh gia tinh trung thuc va hgp ly cla
cic sb liéu tai chinh phu hgp véi ché dé va
chuan muc ké& todn hién hanh cla Viét Nam.

KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HBQT VA BAN TGD

® Ban Kiém soat thuc hién dung chic ndng, nhiém vu theo quy dinh cla Phap luat, Biéu 1é Cong
ty va Quy ché& quan tri ndi bé Cong ty.

® Ban Kiém sodat thuc hién chuong trinh hoat déng trong nam 2018 bao gom: gidm sat hoat déng cla
HDQT va Ban TGD, gidm sat tinh hinh hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

pOI VoI HOI DPONG QUAN TRI

® HOi dong Quan tri da thuc hién day du trach nhiém quan ly cdia minh, tudn thd dung Luat doanh
nghiép, Luat ching khodan, Diéu 1& clia Cong ty, Nghi quyét cla Dai hdi déng Co déng va céc quy
dinh khac cla phap luat.

® HOi ddng Quan tri da bam sat dinh hudng chién lugc va can cd vao tinh hinh thuc té dé dua ra
nhng quyét dinh, cac chi dao chinh xac, kip thai.

P01 vG1 BAN TONG GIAM DOC

® Nam 2018, thi trudng bat dong san Viét Nam cé nhiéu chuyén bién tich cuc, nhung cac doanh
nghiép hoat déng trong Iinh vuc Bat dong san phai déi mat v8i muc canh tranh gay gat. Diéu
nay clng la mot ap luc I8n doi hoi Ban Tong Gidm ddc thudng xuyén cap nhat théng tin trén thi
trudng dé dua ra nhing san pham khong chi cé chat lugng cao, thiét ké dep ma con cd tinh than
thién v8i méi trudng, an toan va day du tién ich,.. nham dap Ung yéu cau ngay cang khat khe cla
khach hang.

® Ban TGP va cac can bd quan ly da cé nhiéu nd luc chi dao va diéu hanh hoat déng kinh doanh,
kip thai dua ra nhiing k& hoach va quyét dinh, thuc hién té6t Nghi quyét ciia DPHDBCD ndm 2018.

® Cac quy trinh hoat déng ctia Cong ty tuan thd theo yéu cau cla Hé théng quan tri ndi bd, phat
hién kip thai cac van dé, dé xuat kién nghi va giadi phap phu hgp.

® Cong ty thuc hién cong tac bdo cdo, cong bd théng tin dung quy dinh.

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

KET QUA GIAM SAT TiNH HiNH HOAT BONG VA TAI CHiNH CONG TY

® Bdo cdo tai chinh da thé hién day du tinh hinh dau tu kinh doanh va tai chinh cda Coéng ty, dugc
trinh bay theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bo Tai chinh.

® Cho dén hét nam 2018 BKS khdng phat hién bat ky trudng hgp bat thudng nao trong hoat déng
san xuat kinh doanh clia Céng ty, cac hoat ddng clia Céng ty da tuan thd dung theo cdc yéu cau

cla hé théng quan tri ndi bd va cac quy dinh clia phap luat.

® Congty dathuc hién bdo cdova cong béthéng tin dinh ky cda cac Té chic niém yét trén S3 GDCK
Tp. H6 Chi Minh theo quy dinh vé viéc cong bd théng tin trén thi trudng chiing khoan.

Ban Kiém soat théng nhat v8i Bao cao cla HDQT, Bdo cdo tai chinh ndm 2018 da kiém toan.

Mét sé chi tiéu tai chinh cc ban

Chi tiéu 2017 2018
Hé sé thanh todn ngan han 5,0 34
Hé sé thanh toan nhanh 2,3 1,4
CO CAU VON

Hé s6 no/tdng tai san 0,36 0,33
Hé s& nG/vén chii s& hiiu 0,68 0,48

CHi SO HOAT PONG

Vong quay hang ton kho 0,4 0,3
Vong quay khoan phai thu 2,0 1,7
Doanh thu thuan/téng tai san 31% 29%

KHA NANG SINH LOI
ROA 6% 8%

EPS (d6ng/cd phiéu) 1.760 2.020




® BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT (TIEP THEO)

KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat kién nghi:

o

o

o

o

Cong ty can tiép tuc cling ¢, dao tao, hoan thién bé may nhan su cé chuyén mén trinh dé cao dé

dap Ung kip thai véi su phat trién cda Cong ty.

Ban hanh bd sung cac quy trinh dé kiém soat chat ché chi phi xay dung, chi phi quan ly trong

Coéng ty.

Hoan thién cac ca chég, hé théng kiém tra ndi bd; bd sung cac quy ché, quy trinh cho cac nghiép
vu kinh doanh dé dam bao hoat ddng hiéu qua va phu hdp véi da phat trién clia Cong ty.

Ra soat, can ddi cong tac dau tu; déi mai cong tac ti€p thi, quang ba thuong hiéu dé phat trién du
an nham gia tdng IGi thé canh tranh trén thi trudng.

DINH HUGNG HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2019

®

®

®

Trong Nnam 2019, Ban Kiém soat sé trién khai
thuc hién nhiém vu theo dinh hudng ma
PHBCD thdéng qua trong pham vi nghia vu,
quyén han quy dinh tai diéu |&é Céng ty va chiu
trach nhiém truéc BHDCD.

Gidm sat hoat déng, diéu hanh cla HDQT,
Ban TGD theo Nghi quyét cua Dai hdi déng
Cd dbéng, Nghi quyét ciia Hoi ddng Quan tri,
Diéu & Cong ty va cadc Quy ché& quan tri n6i bo
cla Cong ty.

Kiém sodat chdt ché moi hoat ddng quan triva
diéu hanh kinh doanh ctia Céng ty théng qua
viéc tdng cudng kiém tra sb sach ké toan va
céc bdo cdo tai chinh clia Cong ty.

m BAO CAO THUGNG NIEN 2018

®

®

®

Kiém tra thudng xuyén va dét xuat theo yéu
cau cla cd dong nham dam bao Igi ich cdia cd
déng va quyén Igi clla ngugi lao déong.

Gidm sat tinh hinh trién khai thuc hién ké
hoach dau tu, kinh doanh trong nam 2019 d3
dugc Pai hdi ddng c6 déng théong qua.

BKS sé& nd luc han nla, phéi hgp chat ché vai
HDQT, Ban TGD trong viéc cai tién, ndng cao
hiéu qua kiém soat nodi bo. Tiép tuc ra soat,
ki€n nghi nhtng van dé bat cap trong cac quy
trinh, quy ché&, hoat déng kinh doanh Céng ty.
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® CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU HOI DONG QUAN TRI

Tinh dén 31/12/2018, H6i ddng Quan tri clia Cong ty cé 5 thanh vién, trong dé cé 3 thanh vién diéu

hanh va 2 thanh vién khéng diéu hanh.

Danh sach thanh vién Héi dédng Quan tri nhu sau:

Thanh vién Chiec danh

Ho6i déng Quan tri

S6 luong
c6 phan
nam giil

SO co
phan sé
hitu cua

nguai cé
lién quan

Hanh vi
vi pham
phap
luat

Quyén
Igi mau

thuan véi

cong ty

Lgi ich
lién
quan doi
véi Cong
ty

HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Trong nam 2018, H6i déng Quan tri d& tién hanh
28 cudc hop véi su tham gia clia cac thanh vién
va da ban hanh nhiéu Nghi quyét vé cac van dé
quan trong cula Coéng ty.

Pong thai, H6i ddng Quan tri da cdé chu trucong
giai quyét kip thai nhiing vuéng mac, khé khan
tU thuc t€, nhanh chéng dua ra cac quyét dinh
quan trong mang tinh chién lugc, thuc hién
hiéu qua vai tro quan ly trong viéc duy tri hoat
ddéng 6n dinh va an toan clia Cong ty.

® Thong qua viéc dang ky tang von diéu
& tuU 3.878.323170.000 déng Ilén thanh
4,072.233.530.000 déng va sla doéi biéu lé
Cong ty sau khi phat hanh cé phiéu;

® Thoéng qua tdng von diéu |1é Khang bién tu
4.072.233.530.000 dong lén 4.140.233.530.000
déng do phat hanh 6.800.000 cé phiéu ESOP
va slla doi Diéu & Cong ty;

® Thoéng qua viéc Cong ty C6 phan Vi La nhan
chuyén nhugng 99,9% von diéu 1é cua Cong ty

N f oA o 3.105.420 0] N . N . N .
1 BaMaiTran Thanh Trang Chu tich Bplen oo phen ONEED KIeng s Kneig €o K&t qua 28 cudc hop HGi déng Quan tri déu C6 phan Bat déng san Thuy Sinh;
dudgc cac thanh vién nhat tri théng qua. Trong Tha ac 3 Sn didu le Co .
: 7 Dié 5 ChU ti 4.097.000 N7.716 1 4 . 5 . 5 . do thé hién mot s6 ndi dung quan trong nhu: ® Thong qua viec tang von dieu le Long ty
2 Ong Ly bién San Pho Chu tich o5 s o5 sEn Khéng cé Khéng cé Khong cod g g ; 94 °Ng TNHH MTV Dau tu kinh doanh Nha Khang
> ® Thdéng qua viéc trién khai thuc hién phudng Phuc tu 1100 ty déong |én 2.400 ty déng dé
anhvien | GO0 5 an phat hanh thém cé phi€u dé hoan doi ching minh nang luc tai chinh thuc hién du
3 Ba Nguyén Thi Cdm Van . . g « .+~ Khéngcd Khongcd Khoéngcd c6 phiéu Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung an va sua ddi diéu |é sau khitang von.
(Khéng diéu c6 phan o phan Binh Chanh;
hanh) ’ Va moét s6 ndi dung quan trong khac da dudc
Thanh vién ® Thdéng qua viéc trién khai phusng an chitra  cdng bd trong bdo cdo tinh hinh quan tri Céng
4 BANguy&n Thi Diéu Phudng ) B 0 62341876 Khéng c6 Khéngcé Khéng cé co.'ELIc nam 20‘17,A’tr<,3ng bdo, co tUCV ba’ng co tyA nam 2018 da dugc dang trén we\bere cua
(Khong dieu c6 phan c6 phan phiéuty &€ 5% va co tdc bang tien matty 1é5%; Cbng ty (www.khangdien.comyn) va S3& Giao
hanh) dich Chung khodn Thanh phdé HO Chi Minh
Thanh vién (www.hsxvn).
A o N 1.712.310 0] . . . ) . .
5 Ong Lé Hoang Scn (Ph6 Tong S 5 shE Khéng c6 Khéng cé Khéng co
Giam déc)

HOAT DONG GIAM SAT CUA HOI DONG QUAN TRI BOI VO
BAN TONG GIAM DOC

® HDQT giao chitiéu ké hoach 2018 va thuc hién gidm sat, ra soat cdc hoat ddng ciia Ban Tong Giam
déc thdéng qua viéc tham du cac cudc hop giao ban, xem xét bédo cdo dinh ky vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh clia Céng ty.

® HDQT gidm sat, ra soat Ban Tong Gidam D&c Céng ty trong hoat ddéng kinh doanh, dam bao theo
dung dinh hudng chién lugc dugc hoach dinh bai HDQT va BHDCD nham muc dich hoan thanh
cac ké hoach dé ra.

® Gidm sat viéc thuc hién cac du an cua Cong ty.
® T6 chuic hop BDHDCD thudng nién nam 2018 theo dung quy dinh cla phap luat.
® HDQT gidm sat, chi dao thuc hién nghia vu cdng bé théng tin theo quy dinh phap luat.

® Xem xét danh gid két qua hoat déng kinh doanh ndm 2017 va cac quy cla nam 2018 déong thai
hoach dinh ké hoach, dua chién lugc hoat déng dé dam bao viéc hoan thanh ké hoach kinh
doanh trong nam 2018.

® Lua chon dan vi kiém todn dé thuc hién kiém todn BCTC cho nhém Khang Dién va Céng ty con
cho nam tai chinh 2018.

BAO CAO THUGNG NIEN 2018




® CO CAU VA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat (BKS) gom ba thanh vién do Pai héi dong ¢ ddong (BHDCD) bau ra dé thuc hién cac
hoat ddng gidm sat theo quy dinh clia phap luat va Biéu |é Céng ty, gom:

GIAO DICH CUA CO DONG NOI BO VA NGUOI CO LIEN QUAN

S6 c6 phi€u sd hitu | So c6 phiéu sé Ly do
Ngugi thuc hién giao Quan hé véi dau ky hlu cudi ky

tang, giam
(mua, ban,

chuyén doéi,
thudng...)

dich ngudi noi bo

Cd cdu danh

1 Vietnam Ventures Ltd NLQ NNB 23923528 6]17% 27219704 6,57% muc dau tu

S6 co Hanh vi Quyén Lgi ich
s . n S6 lugng | phan sé . Igi mau lién
Thanh vién - 2 e ~ p vi pham = =
o2 < Chic danh co phan | hiucua ,' thuan | quan doi
Ban Kiém soat = e - phap 20 T 20
nam gili | ngudi cé luat v@i Cong | véi Cong
lién quan : ty 13%
1 B3 Pham Kim Thoa Ultelnte) Skl D . .0 Knengcé Khéngcé Khong cé
Kiém sodat cd phan co phan
N = T Thanh vién 2942 62.341.876 . . N . . .
2 BaVuong Hoang Thao Linh Ban Kiém sodt  cd phan 6 phan Khéng cé Khéng cé Khoéng cd
N P . Thanh vién 0 0 . . . . N .
3 Ba Luu Thi Xuan Lai Ban Kiém sodt & phan 8 phan Khéng cé Khéng cé Khoéng cd

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2018, BKS da té chiic 4 cudc hop véi day du cac thanh vién tham gia dé tong két két qua
cac cobng viéc da thuc hién trong ky, 1ap ké hoach lam viéc cho ky tiép theo. Cac cudc hop déu dugc
cac thanh vién nhat tri théng qua.

Ngoai nhing phién hop chinh thic, cac Thanh vién BKS thudng xuyén thuc hién viéc trao déi théong
qua email, dién thoai dé hoan tat nhiém vu theo thdm quyén dudc giao.

PHOI HOP HOAT DONG GIUA BKS VA HDQT, BAN TGD

® BKS, HDQT va Ban TGD d3 duy tri dugc moi quan hé cdng tac, hgp tac phdéi hgp chat ché trén
nguyén tac Igi ich cla Céng ty, cla cé déng va tuadn thud cac quy dinh clda phap luat, Diéu |é
Cong ty.

® BKS dugctham du cac cudc hop clia HPQT va tham gia y ki€n theo chlc nang nhiém vu clia BKS.

® Trong nam 2018, HDPQT va Ban TGP da cung cap day du théng tin tai liéu can thiét cho céong tac
kiém tra gidm sat cua Ban Kiém soat.

THU LAO CUA HOI BONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

MUC THU LAO CUA HOI BONG QUAN TRI
® Chu tich H6i déng Quan tri :15.000.000 déng/thang.
® Thanh vién H6i ddng Quan tri :10.000.000 déng/thang.

Ngoai ra trong ndm 2018, Cong ty da vugt ké hoach Igi nhuan dé ra nén cac thanh vién HDPQT va Ban
Diéu hanh dugc thudng 10% trén phan Igi nhuan sau thué vugt ké hoach (8.078.193.000 déng) tucsng
Ung véi muc thudng 807.819.300 déng da dugc BDHBDCD thudng nién nam 2018 théng qua.

MUC THU LAO CUA BAN KIEM SOAT
® Trudng Ban Kiém soat :10.000.000 déng/thang.
® Thanh vién Ban Kiém soét: 5.000.000 déng/thang.

Ngoai muc thu lao trén, Cong ty khdng chi tra bat ky moét khoan chi phi nao khac cho cac thanh
vién Ban Kiém soat.
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Mua phat

hanh ESOP

2 MaiTran Thanh Trang Chdtich HBDQT 1200400 0,31% 3.105.420 0,75% . .

Mua tang ty
& s3 hiiu
SN Phé Chu tich Mua phét

3 Lybién San HDQT 3140.000 0,81% 4.097.000 0,99% hanh ESOP
4 NguyénThiCamvan  'hanhvién 700000 018% 1335000 0,32% uaPhat

S ~ HDQT : 1670 1999 =47 hanh ESOP
Thanh vién Mua phat

5 LéHoang San HDQT kiém Pho 977439  0,25% 1712310 0,41% hénhpESOP

Tong Giam déc
T N A~ Tong o o, Mua phat
6 Ng6 Thi Mai Chi Giam déc 1.045.600 0,27% 1.997.880 0,48% hanh ESOP

. Pho Tong Giam Mua phat

7 Truong Minh Duy e 50.000 0,01% 152.500 0,04% hanh ESOP
= a 2 oA £ 2 Mua phat

8 Nguyen Tran Cam Hién Ké toan truong 30.000 0,007% 91.500 0,02% hanh ESOP
. . Pho TGD kiém Mua phat

9 TraThanh Tra GOTC (¥ 995.600 0,26% 1.257.380 0,30% hanh ESOP
x < A K& toan trudng Mua phat

10 Nguyen Qudc An (%) 300.000 0,08% 385.000 0,09% hanh ESOP
L .A Pho TGD Mua phat

1 BuUi Ba Nghiép () 0 0% 85.000 0,02% hanh ESOP

Ghi cha:
*Tinh trén V6n diéu 1é: 3.878.323.170.000 déng

**Tinh trén Von diéu Ié mdi 4.140.233.530.000 déng. Théng tin thay déi Von diéu Ié trong ndm dugc
trinh bay & phan Tinh hinh thay déi vén diéu 1é & trang 42

**Pa td nhiém

Cdc quy dau tu: Vietham Investment Limited, Vietham Investment Property Limited, Vietham
Enterprise Limited, Vietham Ventures Limited thudéc su qudn ly cua Céng ty TNHH VinaCapital
Corporate Finance Vietnam cé 2 nhén su chd chét Ia Nguyén Thi Diéu Phuong — TV HPQT va Vudng
Hoang Thdo Linh - TV BKS cua CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang bién.




® RUI RO VA QUAN TRI RUI RO

“Trong nam 2018, Khang Dién tiép tuc nang cao hiéu qua quan tri rui ro tai
cong ty me va cac cong ty thanh vién trong group. Cong ty da tap trung vao
cdng tac quan tri rdi ro trong hoach dinh chién ludc phat trién, trién khai phap
ly du an va trong hoat déng kinh doanh hang ngay dé bao vé thanh qua kinh
doanh, uy tin va gia tri doanh nghiép. , ,

BAO CAO THUGNG NIEN 2018

NGUYEN LY VA QUY TRINH QUAN LY RUI RO

Nguyén ly quan ly rui ro clia Céng ty tap trung
vao phan tich, danh gia rdi ro mét cach cé hé
théng nham kiém soat, phong ngtia va gidm
thiéu nhing tén that, mat mat, nhing anh
hudng bat Igi cla rdi ro dén muc tiéu va két qua
hoat dong kinh doanh. Dua vao nguyén ly nay,
Ban lanh dao Céng ty danh gié va ra quyét dinh
c6 chdp nhan rdi ro hay khéng, néu cé thi quyét
dinh muc dé than trong, ché d6 kiém soat va
trong nhiéu trusng hgp tan dung cac cg hdi
kinh doanh do chinh rdi ro tao nén.

Nguyén ly va quy trinh dugc tich hdp va phai
hdp trong toan bd cac cdng ty trong nhdm (bao
gdm cdng ty me va cac cdng ty con).

Ban lanh dao t6 chic ban hanh, thuc hién chinh
sach, quy trinh quan ly rdi ro va cung cap cac
ngudn luc phu hdp vaéi yéu cau clia hoat dong
quan ly rdi ro. Nném céng ty (cdng ty me va cac
cdng ty con) tuadn thu thuc hién quan ly rui ro
riéng thong qua viéc xay dung chién lugc, chinh
sach quan ly rdi ro clia minh phu hdp véi chién
lugc, chinh sach quan ly rdi ro ctia Cong ty (bao
gdém Coéng ty me).

Cac vi tri quan ly khdi chidc nang tai cong ty

me, gidm déc cac cdng ty con va ngudi ding
dau don vi kinh doanh chiu tradch nhiém chinh

QUY TRINH

Nhan dang,
xac dinh

Do ludng,
danh gia

rdi ro rdi ro ‘
Theo gl
| soat quy theo déi
trinh quan o
B rdi ro
ly rdiro k
Lap bdo X ly
cdo ruiro rdi ro

cho viéc quan ly rdi ro clia chlc nang va pham
vi cdng viéc hay dan vi kinh doanh lién quan.
M&i vi tri 13nh dao cac phong, ban, du an chiu
trach nhiém xac dinh, phan tich, danh gia cac
rdi ro tiém an va dé xuat cac bién phap phong
ngua, khac phuc trong pham vi chuyén moén
cla minh va bdo cao lén Ban Téng Gidm déc.
Tan suat cla bdo cdo la hang tuan va bat ky khi
nao cac vi tri 1anh dao xét thdy nguy cc va muc
anh hudng cla ruiro dén hoat déng kinh doanh
hang ngay cua Céng ty vugt qua kha nang quan
ly clla minh.

Ban Téng Gidm déc téng hop cac bao céo va
trinh 1én Téng Gidm déc céac rdi ro chinh cluing
cac bién phap phong ngua, khac phuc. Téng
Gidm déc chiu trdch nhiém xem xét danh gia
céc bdo cdo hang tuan va bat ky khi nao can, tu
do ra quyét dinh vé chu truong cé hoac khéng
chap nhan rui ro, cac bién phap phong ngua va
xU ly, va ngan sach cho cac bién phap nay. Boi
V@i cac van dé lién quan dén rui ro cing nhu cg
hoéi kinh doanh cé tiém nang va muc dé anh
hudng I8n dén muc tiéu, két qua hoat déng
kinh doanh trong nam tai chinh cling nhu cac
rdi ro cé anh hudng dén chién lugc phat trién
trung va dai han cla Céng ty, Tong Gidam déc
bdo cdo I1én H6i ddng Quan tri dé cé quyét dinh
cudi cung.

GIAM SAT

VA RA SOAT

Cac khéi/
Ban chuc
nang




® RUI RO VA QUAN TRI RUI RO (TIEP THEO)

CAC NHAN TO RUI RO VA BIEN PHAP QUAN LY

Trong nam 2018, Khang Dién xac dinh cac rui ro chinh va thuc hién cac bién phap quan ly rdi ro dinh

ky nhu sau:

RUI RO
KINH TE,

RUI RO KINH
DOANH VA TAI
CHINH

CHINH SACH

CAC RUI RO CHIiNH

RUI
RO VE
MOI TRUSNG,
SUC KHOE, AN
TOAN
LAC DONG

RUI RO
VE PHAP LY,
MG
DU AN VA Uy
TIN DOANH

NGHIEP

) RUI RO KINH TE, CHiINH SACH VA THI TRUGNG BAT BONG SAN

® Do didc thU md hinh kinh doanh, k&t qua va
hiéu qua kinh doanh ctia Khang BDién cé mai
tugng quan vai chu ky tin dung ctia nén kinh
té€. Bién dong hodc thay déi xu huéng ctia chu
ky tin dung cé anh hudng I8n dén tinh hinh
kinh doanh, doanh sé ban hang, té¢c dé dau
tu, chi phi tai chinh, IGi nhuan va gia tri quy
dat cua Cong ty.

® Khang Bién cling chiu tac ddng tu thi trusng
bat dong san ndi chung va thi truésng nha &
nadi riéng. Thi trudng bat déng san trong ndm
2018 tiép tuc cho thdy mot sé rdi ro tiém an
nhu tinh trang mat can déi cung vugt cau
trong phan khic bat déng san cao cap, cau
trdc san pham thién vé thu hut dau tu (vi
du nhu su tap trung sé lugng I8n céc can hod
dién tich nhd trong moét du an hay tai mot dia
phucng, su N3 ré dau tu vao can hd du lich
condotel va can hé van phong officetel) va téc
doé tang gia nhanh.

® Chinh sach diéu hanh kinh té trong va ngoai
nudc cling nhu cac chinh sach quan ly tai
nguyén dat ctia chinh quyén va cs quan chuc
nang co tadc déng I8n dén hoat déng nganh
bat déng san va kinh doanh nha & cda Khang
Pién. Ruiro chinh sdch chu yéu la vé thai diém
ban hanh, cé hiéu luc cla cac chinh sach
va muc dé thay doéi trong chinh sach. Chinh
sach cé tadc dong truc tiép 1én cung (théng
qua ngudn von dau tu, cac han ché trong
kinh doanh bat déng san va quy trinh thd tuc
phé duyét phap ly du én) va cau (théng qua
kiém soat tin dung cho vay mua nha va thué
lién quan).

m BAO CAO THUGNG NIEN 2018

Bién phap quan tri

® Tap trung phat trién du an, san pham cé kha
nang chiu dugc tdc dong cuda chu ky tin dung
va thay déi chinh sach déng thai dap dng ducc
nhu cau mua nha dé 3 cla da sé ngudi dan.

® Tap trung phat trién du dn nha & tai khu vuc
quan, huyén ndi thanh mdi cda Thanh pho
H& Chi Minh, nai dang duy tri toc db cao vé
phat trién ha tang dé thi, thu hat su dng hod
cla Nngudi mua nha trong khu vuc Thanh pho
H& Chi Minh va cac tinh [an can.

® Theo d&i sat tinh hinh kinh t& vi mé, dién bién
cla thi trudng bat dong san, thi trudng nha
3 va su diéu chinh chinh sach quan ly cua
Nha nudc théng qua viéc duy tri tét cdc moi
quan hé véi chinh quyén dia phudng, hiép hoi
nganh nghé, cac té chdc tai chinh I8n va cac
chuyén gia dau nganh... d& ndm b3t tot va du
doan dudc cac dién bién kinh t&, thitrudng va
chinh sach.

® Lién tuc theo doi, xem xét va danh gia toan
canh vé thi trusng, cé can déi lai san pham
dau tu phu hop véi slic mua cla dai da sb
Ngugi dan, phu hdp vdi nhu cau thi trusng.

® Tao nhiing san pham mang lai giad tri thuc,
chat lugng hoan hao dé dap Ung nhu cau cho
khach hang vé mat 1au dai.

® Ludn sin sang xem xét danh gia lai, diéu
chinh chién lugc va k& hoach kinh doanh cho
sat vai thuc té thi trusng.

RUI RO KINH DOANH VA TAI CHiNH

® RUi ro trong kinh doanh ctia Khang Bién chu
yéu lién quan dén thai diém ban nha, cdu tric
san pham, téc dé ban, gid ban, sé lugng ban
va lugng hang ton kho.

® Cong ty cb su dung von vay, va theo do, viéc
cac t6 chuc tin dung that chat ngudn cung
vén tin dung hodc tang |&i suat cho vay cé tac
dong I18n dén hiéu qua kinh doanh va phat
trién kinh doanh.

® RUi ro thanh khoan lién quan dén viéc dong
tién kinh doanh cla Céng ty khéng dap Ung
du cac yéu cau vé nghia vu thanh toédn trong
hoat déng kinh doanh do Céng ty duy tri cac
khoan vay véi ngan hang va céng ng vai cac
daéi tac va khach hang.

® COng ty phai déi mat véi rudi ro tién st dung
dat do trong giai doan tién kha thi du an, tién
st dung dat 1a an sé, Cong ty phai st dung
gid dinh. Trong giai doan trién khai du an, tién
st dung dat cao hon gia dinh gay bat Igi cho
phuang an phat trién du an va kinh doanh.

Bién phap quan tri

® Ludn duy tri du lugng tién mat can cho hoat
doéng kinh doanh va ¢é dudc cidc cam két cac
gdi tin dung tai trg phat trién du an ti nhing
ngan hang Idn va an toan nhat.

® Chu doéng quan ly dong tién kinh doanh uu
tién thanh todn |ai vay va tat todn trudc han
cédc khoan vay va cg cau cac khoan vay vaéi 13i
suat uu dai va co dinh.

® Tang cudng huy déng vén tu c6 déng, nha
dau tu chién lugc nham duy tri cg cau tai
chinh v8i muc st dung vén vay 6n dinh.

® Ludn ddm bdo khau phap ly du an, cht quyén
cla chd dau tu, va phat trién co sé ha tang
trudc khi ban hang, taoc niém tin cho cdc ngan
hang khi xem xét cho vay.

® Nghién clu can trong trong khau tién kha thi.




® RUI RO VA QUAN TRI RUI RO (TIEP THEO)

RUI RO VE PHAP LY, TRIEN KHAI DU AN VA UY TiN DOANH NGHIEP

® RUi ro phap ly 13 nhing thay déi vé phap luat
theo hudng bat Igi cho Coéng ty. Trong ndm
2018, chinh phu va cic ca quan chuc nang da
tap trung thanh, kiém tra ra soat viéc quan ly
sU dung tai nguyén dat va quy trinh thd tuc
giao dat cho nha dau tu. Theo dé, viéc hoan
thién thu tuc phap ly du an da tén nhiéu thai
gian hon trudc day, lam kéo dai thai gian can
thiét cho san xuat trudc khi dua san pham ra
thitrudng. Su thiéu hoan chinh clia ho sc phap
ly du an thudng dan tdi cac két ludn cla co
quan chuc nang la doanh nghiép vi pham vé
quy trinh va thd tuc phap ly du an, do dé dan
t8i phat sinh chi phi va tri tré trong san xuat.

Coéng tac bodi thudng giadi phéng mat bang
cla Cong ty gap phai cac rdi ro cham tré do
nhiéu nguyén nhan khach quan, dan dén
tinh trang cham trién khai du an va tang chi
phi vén.

Trong khdu nhan chuyén nhugng quyén su
dung dat va du an bat dong san, Céng ty daéi
mat vai cac an s vé tinh trang phap ly, nghia
vu tiém an va tranh chap.

Uy tin cla Khang Dién phu thubc vao chat
lugng san pham va dich vu cham séc ngugi
mua nha sau khi ban giao (hau mai). Toéc d6
xU Iy chdm va chat lugng xud ly kém cac su cd
vé k¥ thuat clia nha & cling anh hudng xau
dén uy tin Cong ty.

Bién phap quan tri

®» COnNgty rasoat k¥ cac quy trinh néi bd vé hoan

thién ho sa thd tuc phap ly du an va yéu cau
tuan thu tuyét doi.

Cap nhat thudng xuyén nhing thay doi vé
chinh sach phép luat lién quan dén linh vuc
bat dong san, phap luat vé dau tu du an dé
kip thai cé nhiing ké hoach phu hgp va thuc
hién theo ddng quy dinh phap luat.

Thuc hién nghiém tuc, luén tuadn thd phap
ludt va chlu déng hoan tat cidc nghia vu tai
chinh, thué&, chi phi khac,.. ddm bao phap ly
hoan chinh.

Luén quan tdm va ho trg cong dong va cac ca
nhan chiu su anh hudng cua bobi thudng giai
tda. Ludn bdi thudng cho ngudi dan bi anh
hudng theo muc gid thi trudng thuan mua
vUa ban va hé trg tai dinh cu cho ho.

SU dung tu van va nha thau cé uy tin két hop
v3i su kiém tra chéo va giam sat déc lap.

Cong ty ap dung cac tiéu chi chat ché vé kinh
nghiém va uy tin dé chon nhan su, dan vi cé
kinh nghiém, uy tin dé thuc hién van hanh,
bdo tri va cé dbéi ngl gidm sat thusng xuyén
Mot cach hiéu qua nhat, dadm bao chat lugng.

Trung tam Cham so6c khach hang cd chuyén
vién tdc truc tai du an sau khi cu dan don vao
sinh s6ng dé chuyén trach céng tac hau mai.
Do6i ngl chuyén vién hau mai la dau mai phaoi
hdp va&i ddi ngl k§ thuat cong trinh, an ninh, van
hanh dé giai quyét cac su c6 mdt cach tét nhat.

Khi su c6 cé su quan tdm cua gidi truyén
théng, Phong Marketing va PR chuyén trach
chia sé thong tin va déi thoai véi gidi truyén
théng, bdo chi va cong déng mot cach cau
thi, chinh xac, ddm bdo tinh khach quan va
minh bach théng tin.

RUI RO VE MOI TRUGNG, SUC KHOE, AN TOAN LAO PONG

® COng tac thi cdng xay dung va van hanh khu

dan cu cothé gay ra 6 nhiém maoi trudng séng
xung quanh.

Moi trudng, diéu kién va thai gian lam viéc
trong linh vuc phat trién dat dai va xay dung
ludn tiém an cac rudiro vé tai nan nghé nghiép
va sUc khoe.

Bién phap quan tri

® Tuan thu nghiém ngat viéc ap dung cac tiéu

chuan, quy chuan nganh xady dung va quy
dinh phap luat vé an toan lao déng, phong
chdy chlia chdy trong sudt qud trinh phat
trién du an.

Ludn chd ddng hudng dan, tac déong, khuyén
khich cac nha thau uu tién an toan trong lao
dong, duy tri stc khoe cho déi ngl nhan vién
va dac biét chl y dén cdng tadc phong chay
chla chay.

® Tranh can thiép vao dia ly dia hinh tu nhién,

tadn dung tinh chat dia ly dia hinh cua khu dat
dé phat trien nha &, duy tri ty 1é dat danh cho
cay xanh va mat nudc tu nhién, han ché dién
tich mat dat bi bé-tébng hda, gép phan giadm
ngap lut va tang chat lugng maoi trudng séng.
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® THONG BIEP PHAT TRIEN BEN VNG

Nam 2018 [a nam th( 18 Khang BDién hoat ddng trong linh vuc phat trién bat déng san va theo dudi
chd trugng phat trién bén viing. Cong ty ludn cé dinh hudng quy hoach va phat trién cac du an
hai hoa v8i canh quan va mébi trudng tu nhién, thiét ké va xay dung bat déng san theo phong céch
hién dai, kinh doanh cdé hiéu qu3, tuan thu phap luat va minh bach trong quan tri doanh nghiép,
quan tdm, déng gdp cho xa hdi va bao vé moi trudng... tat ca déu hudng dén muc tiéu phat trién
bén ving va han ché cac tadc ddng tiéu cuc vé sau.

BEN VUNG GAN LIEN VGI CAC GIA TRI COT LOI CUA CONG TY

Tap thé ngudi lao ddng va Ban 1anh dao Khang Dién doan két cung nhau theo dudi st ménh phat
trién CoOng ty thanh “Ngi dat niém tin - NGi xay td @m” cho x& hdi. Chdng tdi ludn hudng dén viéc
tao ra gia tri va can bang Igi ich gilia cac bén lién quan va cdéng dong.

DU mdi bat dau phat hanh béo cdo phat trién bén ving tt ndm 2016, Khang Dién da cé nhan thuc
va dinh hudng phat trién kinh doanh mang tinh bén ving tl khi Cong ty dugc thanh lap vao nam
2001. Cong ty da ludn chd trong dén cac yéu té vé moi trudng va xa hdi khi lap du an dau tu, trién
khai thiét k&, thi cdng xay 1ap, quan ly van hanh cac khu nha & va céng déng dan cu, cling nhu
trong quan tri doanh nghiép.

N3&m 2018 [a nam Khang Dién ti€ép tuc phat trién theo phusng chadm bén ving, [a mdt phan khéng
thé thiéu cla chién lugc phat trién vé lau dai. Cong ty tiép tuc theo dudi chién lugc nay trong Moi
hoat déng, tU dau tu, kinh doanh, dén phat trién ngudn luc, quan tdm dén moi trudng va déng
gdp cho xa hoi.

MINH BACH - HAI HOA - BEN VUNG
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® TONG QUAN BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

Bdo cdo Phat trién bén ving nay la bao cdo thd ba ké tu lan
phat hanh bdo cdo thd nhat vao nam 2016. Bdo cdo nam nay cb
tham khao cac tai liéu sau: Huéng dan Céng bé Thong tin vé Mbi
trudng, Xa hdi cda Vietnam Annual Report Awards (ARA) nam
2017, Bdo cdo Banh gid Quan tri Cong ty - Cac doanh nghiép
niém yét tai Viét Nam nam 2018 cla ARA, s6 tay Cac Muc tiéu
Phat trién bén viing cla Viét Nam cla B6 K& hoach va Bau tu va
Thoéng tu 155/2015/TT-BTC Hudng dan céng bd théng tin trén thi
trudng ching khoan cuta B6 Tai chinh.

Béo cdo dudc lap tai Viét Nam, vé nganh phat trién va kinh doanh
bat déng san thudc linh vuc tai chinh. Théng tin trong bdo céo
dugc cap nhat cho ndm tai chinh 2018, bat dau tu ngay 01/01/2018
va két thuc ngay 31/12/2018. Pay 1a bao cdo tiép tuc clia bdo cdo
I&n th hai cho giai doan 01/01/2017 dén 31/12/2017.

Bédo cdo nay bao gom hoat déng cia nhém céng ty gém Coéng
ty me, cac Céng ty con (vui long xem danh sach Céng ty con &
trang 46) va cac ban quan ly du an truc thudc. Bao cdo phan anh
két qua hoat déng trong nam 2018, dong thai dé cap dén dinh
hudng va muc tiéu trong nhitng nam téi déi véi van dé phat trién
bén ving cua Khang Bién.

Béo cdo phat trién bén viing nay va cac phan con lai cta Bo cdo
Thudng nién 2018 b6 sung cho nhau cung cung cadp théng tin
minh bach dén c6 déng va cac bén lién quan. Chidng tdi tiép tuc
xem xét va danh gid nhing van dé lién quan dén phat trién bén
viing trong ma&i tuong quan véi hoat déng kinh doanh hién tai,
xac dinh ré cac van dé trong yéu dé tu doé thuc hién ra soat, cai
tién cling nhu thé hién day du han trong ndi dung bdo cédo phat
trién bén ving trong cac nam sau.

THONG TIN LIEN HE

Chung téi rat mong nhan dudc su dong Website: www.khangdien.com.vn
gop y kién chan thanh cua Quy vi. Moi y Tel: +84 28 3820 8858
ki€n dong gop, thac mac lién quan dén Fax: +84 28 3820 8859

van dé phat trién bén ving, Quy vi vui long Bia chi: Suite 1&2, Tang 11, Saigon Centre
gui vé dia chi: Office Tower 2, 67 Lé Lgi, Q1, Tp. H6 Chi Minh
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® CAC YEU TO TRONG YEU

‘ ‘ Khang Dién da tién hanh xem xét, bd sung, diéu chinh, danh gia lai cac linh
vuc trong yéu vé moi truéng, xa hdi va quan tri doanh nghiép cé lién quan dén
Cong ty va cac bén lién quan. Viéc xem xét, danh gia cac linh vuc trong yéu
nay dudc can cU trén cac gia tri nén tang cua Céng ty va c6 tham khao mét sé
tai liéu nhu: B6 Tiéu chuan GRI clia GlobalReporting.org, s6 tay Cac Muc tiéu
Phat trién bén viitng cua Viét Nam cua Bd K& hoach va Pau tu, va Théng tu
155/2015/TT-BTC Huéng dan cdéng bé thdng tin trén thi trudng chitng khoan cta
Bo6 Tai chinh. ’ ’

Theo do6, Khang Dbién d3 R R R A
ra sodt lai cac yéu t6 trong Tién bo trong suy nghi va hanh dong
yeu ,t.rorlg ham 2016;2012 ® Hiéu qua kinh doanh
va tai xdc nhan 10 yéu to s U
trong yéu quan trong nhat - 0 - ® Tuan thu phap luat vé bao vé mai trusng
dai vai Cong ty va céc bén -4 o Kid ¢ mau thusn Isi ich
lien quan, dudc nhém lai - iem soat mauthuanfotic
lam 3 linh vuc la nén tang ®» Co6 trach nhiém trong tiép thi va ban hang
cho su phat trién bén ving o N o .
cla Cong ty: ® Co trach nhiém vaéi san pham
6‘ Cé trach nhiém trong st dung
o Tiét kiem dién
I ® Tiét kiém nudc
Chu y dén con ngudi
A W
u Y] V) ® Chinh sach va ché dd cho ngusi lao déng
® An toan lao ddng va suc khoe nghé nghiép
L ®» Chia sé v3i cong dong
J
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® CAC YEU TG TRONG YEU VA CAC BEN LIEN QUAN TRONG CHUOI GIA TRI
CUA CONG TY

ffcac hoat ddng kinh doanh ctia Khang Dién déu thudc cac chic nang nhu dau
tu quy dat, phat trién cac du an bat ddéng san, kinh doanh va ban hang, cham séc
khach hang (hau mai). Trong hoat dong kinh doanh, Cong ty lam viéc va tucng
tac véi cac bén lién quan nhu doi tac dat dai, doi tac tai chinh, tu van thiét ke,
nha thau thi cdng, ngudi mua san pham va cac co quan quan ly. Théng qua cac
mai quan hé kinh té& véi cac bén lién quan trén toan chuoi gia tri, Khang Dién van
ddng, tac dong ho cung theo dudi chién lugc phat trién bén viing vé lau dai. 1]
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® TIEP CAN VA TUONG TAC VGI CAC BEN LIEN QUAN

‘ ‘ Trong nam 2018, Khang Dién tiép tuc duy tri doi thoai va tudng tac véi cac
bén lién quan vé nhiéu chu dé lién quan. Chung t6i thudng xuyén gap gd trao
doi thong tin v38i cac bén lién quan vé nhiéu chia dé da dang, bao géom cac chu
dé vé phat trién bén viing. Chung téi y thic rang ti€p cin va tuong tac véi cac
bén lién quan la diéu kién can dé Khang Pién theo dudi thanh cdéng chién lugc
phat trién bén viing. Théng qua céac lan gap g3, ching tdi tiép tuc chia sé véi
cac bén lién quan vé tam nhin, muc tiéu vé xay dung moi quan hé bén viing véi
cong dong. , ,
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® HIEU QUA KINH DOANH

Hiéu qua kinh t& va két qua cudi nam |a nén tang dé duy tri su bén ving cho viéc kinh doanh cua
Khang Dién. K&t qua tai chinh truc ti€p anh hudng dén kha ndng van hanh cling nhu kha nang
doéng gép cho xa hoi va dat nudc clia Cong ty.

Vui Iong xem phan Bdo cdo va ddnh gid cta Ban Téng Giam déc (trang sé 70), Bdo cdo va ddnh
gid cua H6i déng Quan tri (trang sé 66) va Bdo cdo Tai chinh 2018 (trang sé 119).

® TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUGNG

Tap thé ngudi lao ddng va Ban |anh dao trong hé théng cdng ty Khang Dién ludn cd y thic cao vé
céc tdc ddng moi trudng lién quan dén cac du an phat trién bat déng san. Trong nam 2018, Céng
ty ti€p tuc trién khai kinh doanh theo chud truong tuan thd phap luat vé bao vé mai trudng, dac biét
trong cac hoat dong phat trién va van hanh du an. Céng ty ti€p tuc tuan thu cac quy dinh phap
luat vé danh gia tdc ddng moi trudng, xU ly nudce thai, quan ly rac thai va cac giadi phap nham bao vé
moi trudng cho toan bd khu dan cu, khu céng nghiép va cic du an. Céng tac vé sinh va bao vé moi
trusng luén dugc ban chi huy cdng trudng, cac ban quan ly van hanh sau ban giao, Phong Quan ly
Chat lugng va Khéi Phap ly truc thudc cong ty me phdi hgp gidm sat va kiém tra.
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® KIEM SOAT MAU THUAN LOI iCH

Trong nam 2018, Khang Dién khéng cé trusng
hgp nao lién quan dén mau thuan Igi ich. Tiép
tuc duy tri uy tin va thuong hiéu minh bach
trong 18 nam qua, Cong ty tuyét déi nghiém
cam tat ca cac hoat déng cd thé lién quan dén
|Ua dbi, mau thuan Igi ich véi Céng ty va khach
hang trong céng viéc hang ngay, trong kinh
doanh va trong qua trinh |am viéc phdi hgp vai
cac bén lién quan. B6i ngl quan ly cua Coéng
ty ap dung chinh sach phan tach trach nhiém,
tham dinh va kiém tra chéo, t6 chiic cho nhan
vién lam viéc theo nhom dé thuan Igi trong viéc
gidm sat va nhac nha nhau.

3 muc doé cao nhat, cac quyét dinh quan trong
va cé quy mb dau tu I8n clia Cong ty déu dugc
H&i dong Quan tri ra soat ky trudc khi théong
qua va Ban Kiém soat gidm sat thuc thi mot
cach chat ché. biéu nay dam bao tinh hgp ly
cla céc quyét dinh va su hai hoa Igi ich vai cac
bén lién quan.

108

Ban l&nh dao Khang Pién ap dung cac chuan
muc quan tri cao nhat quy dinh bdi phap luat
(Luat Doanh nghiép, Théng tu 155/2015/TT-BTC
Hudng dan cdéng bd thong tin trén thi trudng
ching khodn cua B& Tai chinh, Nghi dinh sé
71/2017/NBCP cla Chinh phu vé quan tri cong ty
dai chdng va Théng tu s6 95/2017/TT-BTC clia B
Tai chinh vé quan tri cdng ty dai chidng), déng
thai dua trén cac gia tri nén tang cla Cong ty dé
ban hanh hang loat cac chinh sach quan ly, quy
trinh, thd tuc quan tri va diéu hanh, bao gom
cac chinh sach, chuong trinh va quy trinh giam
sat giao dich ndi bd, giao dich cla céc bén lién
quan va quan ly rui ro.

(Vui Ibng xem Chucng Qudn tri doanh nghiép
trang 83 dé biét thém chi tiét).

® TIET KIEM NANG LUGNG, NUGC

Linh vuc xay dung va van hanh du an bat dong
san luén |1a hoat déng cé si dung nang lugng
cao. Bé thuc hanh tiét kiém, Céng ty chid dbéng
ap dung cac phugng an tiét kiém tiéu thu dién
va nguyén liéu xang, dau.

Vi du trong khau phat trién cai tao dat cho du
an, Cong ty Uu tién phudng an it can thiép vao
dia ly, dia thé dat, dién tich cdy xanh, mat nudc
clng nhu dong chay tu nhién, dé han ché tiéu
thu nang lugng tu viéc st dung may maoc thiét
bi co gidi thi cong va gidm tac déng lén mabi
trudng tu nhién. Trong giai doan quy hoach
phat trién du an, Cong ty uu tién danh it nhat
50% dién tich khuén vién dat cho cay xanh, mat
nudc, va giam thiéu bé téng hdéa dé giam lugng
nang lusng nhiét hap thu. Cac gidi phap déu
nham muc tiéu gidm tiéu thu ndng lucgng dung
dé van hanh céc hé théng thiét bi lién quan.

Trong thiét ké kién truc, Cong ty ti€p tuc ap
dung cac phugng an than thién véi mébi trudéng
bao gébm chiéu sang va théng gié tu nhién,
khoang Ui va khodng dém gidm dién tich kinh
ti€p xUc truc ti€p v8i dnh nang va phd kin mai
nha véi cay xanh. Khang Dién dé cao viéc xU ly
mat ngoai cdng trinh theo hudng than thién
moi trudng, va vat liéu xay dung la mot yéu to
quan trong. Trong 2018, cidc du dn nha cao tang

do Khang Dién phat trién déu st dung 50% gach
bé-tbng khéng nung than thién méi trudng va
cdch nhiét tét. Trong cadc nam téi, Cong ty du
kién tang ty |& gach bé-tdng khéng nung su
dungtrong cacdu dn nha caotang dantién dén
maoc 75%. Ngoai ra, Cong ty ti€p tuc s dung cac
loai son ngoai that cd kha nang cach nhiét cao,
khoét ma cac khoang khéng trong két cau nha
cao tang va bé tri dién tich xanh trén cao nham
gidm tac dong hap thu nhiét vao toa nha. Cac
gidi phap nay déu nham lam gidm lugng nhiét
hap thu bai cong trinh, tU dé giam tiéu thu dién
can thiét cho hé théng diéu hoa khéng khi.

Nudc sach la tai nguyén cé gidi han, do dé Céng
ty da chud y gidm thiéu tiéu thu nudc sach trong
cdng tac san 1ap mat bang, thi cdng du an, ma
khéng that su can thiét st dung nudc sach. Vi
du, cac du dn tdn dung ngudn nudc tu nhién tai
dia ban thi cdng dé tudi cay, vé sinh may mac
thiét bithi cong, vé sinh dudng sa va vé sinh mat
bang thi céng, hang muc thi céng. Ngoaira, ban
chi huy céng trusng chu déng kiém tra hang
ngay va xu ly khic phuc ro, ri cac dudng éng cap
nudc tai du an. Dé tiét kiém nudc, Cong ty cling
chu trong tréng céac loai cd, cdy xanh chiu nang,
chiu néng tét va chu y gilt sach cong trudng,
dudng sa, mat bang thi cdng nham giam lugng
nudc dung dé vé sinh.

www.khangdien.comvn



TU ngay thanh lap dén nay, Cong ty tuyét doi
tudn thu Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bat déng
san, Ludt Bao vé quyén Igi ngudi tiéu dung va
cac quy dinh khac lién quan dén truyén théng,
tiép thiva kinh doanh bat déng san.

Pao duc va tinh than tradch nhiém trong céng
tac truyén thong, ti€ép thi va kinh doanh luén la
Mot phan cla van hda Cong ty tU ngay thanh
lap cho dén nay.

Trong cbéng tac tiép thi san pham, Céng ty luén
chl y ddm bao cac thdong diép truyén théng va
ti€p thi nha & dugdc chuan bj va truyén dat moét

® TRACH NHIEM TRONG TIEP THI VA BAN HANG

cach ré rang, minh bach, day du va kip thai dén
khach hang.

Da6i v8i moéi du 4n md ban, Céng ty chl ddéng
dao tao chuy@n sau vé san pham cho cac dai
ly phan phéi, maéi gidi va theo déi ho trong qua
trinh ban hang, dam bao thong tin vé san pham
dugc truyén dat dén ngudi mua mot cach cd
trach nhiém.

Coéng ty duy tri cac budi hop dinh ky vaéi dai ly va
mMoi gidi vé chu dé dao duc trong ban hang va
khuyén khich ho duy tri van hdéa dao duc va coé
trach nhiém trong kinh doanh.
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® TRACH NHIEM VOI SAN PHAM

TRACH NHIEM VE PHAP LY DU AN

® Trudc khi tién hanh ban san pham bat déng san ra thi trusng, Cong ty da hoan tat cac nghia vu
tai chinh vé dat, quyén st dung dat, cac yéu cau vé quy hoach st dung dat, cac tiéu chuan, quy
chuan vé phong chay chlia chay, xU ly nudc thai, ddu ndi ha tdng va cac thu tuc vé giao dat va
cdng nhan chd dau tu.

®» Cong ty dam bao ban giao nha va thuc hién thid tuc dé nghi cg quan Nha nudc cé tham quyén
cap Giay chiing nhan cho ngudi mua khéng tré hon thdi han dudc quy dinh trong hdp déng mua
ban va trong thdi han cho phép clia phap luat va khéng nglng cai tién dé rut ngan thdi gian hoan
tat ho sc, quy dinh, thd tuc dé ban giao gidy td chd quyén cho ngudi mua.

® Tuan thu quy dinh phap luadt vé mua ban nha & hién h{u va hinh thanh trong tuang lai.

TRACH NHIEM VE CHAT LUGNG NHA 6

QUAN LY VAN HANH KHU DAN CU

Céng ty hiéu rang maoi trudng séng tét va gia tri cla khu dan cu khéng chi can thiét k& va xay
dung cé chat lugng, ma con yéu cau viéc quan ly van hanh tét sau khi cu dan vao 8. Sau khi du
an nha & dudc ban giao cho ngudi mua, Cong ty thanh 1dp cac Ban Quan ly Khu Dan cu (thanh
phan bao gdm chuyén vién thudc Ban Quan ly du an va Trung tdm Cham séc Khach hang), va
thué céng ty quan ly bat déng san CBRE van hanh khu dan cu cho dén khi ban quan tri khu dan
cu dudc thanh 1ap cé thé dap Ung dugc cac yéu cau. Ban Quan ly dam bao cac cong viéc va dich
vU hhu sau dugc [am tét cho méi khu dan cu:

® HO trg va hudng dan cu dan trong cudc séng hang ngay
® An ninh 24/24 gis

® Vé sinh dinh ky cac phan dién tich s&f dung chung, cac tién ich chung

Trong nam 2018, viéc thi cong xay dung ludén
tuadn thud chinh sich chat lugng cua Céng ty
clng nhu tudn thu cac quy chuan, tiéu chuan
va quy dinh phap luat vé thiét ké va xay dung.

Trong khau phat trién du an, Céng ty ludn dat
ra cac nhiém vu thiét k&, yéu cau chat lugng vat
liéu va phuadng an kién truc tét nhat cé thé, phu
hop v8i tung du an, vi tri, dia phuadng, dia ly va
ludn tudn thd cac tiéu chuan, quy chuan chuyén
nganh cla Viét Nam (TCVN, QCVN). Ngoai ra,
Coéng ty c6 tham khao céc tiéu chuan quéc té
nhu BIS, AlS hodc Euro Code Vvé thiét ké.

Vé kha ndng chuyén mén, déi ngl phat trién va
quan ly du an clia Khang Bién ti€ép tuc phat huy
kinh nghiém quan ly du an trong qua khu tai
cdc codng ty dau nganh nhu Meinhardt Group,
Apave, SWA, Cofico, CotecCons,.. va tich lQy
thém tU cac du an cuda Céng ty trong cadc nam

N2

qua. Thém vao dé la kinh nghiém lam viéc cua
doéi ngl cén b k¥ su va kién trdc su mdi tham
gia Cong ty trong ndm. Bé dam bao chat lugng
san pham, Céng ty phdi hgp véi cac déi tac hang
dau tai Viét Nam nhu Accco, Ong&0Ong (tu van
thiét ké); HBC, CotecCons, An Phong (nha thau
xay dung); va CBRE, Savills (quan ly van hanh).

Sau khi ban giao nha cho khach hang, ngoai
cam két bao hanh san pham nha & trong pham
viva thai han bdo hanh theo hgp déng mua ban
hodc theo quy dinh phap luat, Céng ty cing dap
Ung céc yéu cau hdgp ly clia cu dan vé sda chia
nha & va cong trinh. Ngoai ra, khi kha thiva ngan
sach cho phép, Cong ty ti€n hanh tu slia chinh
trang ha tang k¥ thuat bén ngoai va bén trong
cac khu dan cu dé duy tri méi trusng séng hién
dai va cdbng déng van minh cho cu dan.

Cham séc dinh ky va duy tu cdy xanh, canh quan

Kiém dinh va bao tri dinh ky cac thiét bi co - dién - nudc

Dién tap PCCC

Trang tri va chinh trang khu phé dinh ky hoac vao cac dip 1&
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Trong nam 2018, trdch nhiém dam bao an toan
lao déng va sulc khoe nghé nghiép ti€p tuc dugc
Phong quan ly chat lugng dam trach. Céng ty
ti€p tuc cdp nhat va duy tri cdc chinh sach vé an
toan lao dbéng, sic khoe nghé nghiép va giam
sat viéc tuan thd cla nha thau.

Trong khau phat trién du an, Cong ty tuan thu
nghiém ngat viéc dp dung cac tiéu chuan, quy
chuan nganh xay dung va quy dinh phap luat vé
an toan lao déng, phong chay chlta chay trong
subt qua trinh phat trién du an. Cu thé, Cong ty
xem xét cac yéu té an toan, stc khde va phong
chdy chlia chay tU khau thiét k& kién truc, két
cdu, MEP va canh quan. Khi di vao giai doan
trien khai thi céng xay lap, Céng ty ludén chu
doéng hudng dan, tac dong, khuyén khich céac
nha thau uu tién an toan trong lao dong, duy tri
sUc khoe cho déi ngl nhan vién va dac biét chu

N4

® AN TOAN LAO DONG VA SUC KHOE NGHE NGHIEP

y dén coéng tac phong chay chlta chdy trong cac
du an nha cao tang.

Nham tadng hiéu qua cula viéc kiém soat an toan
lao déng, duy tri sic khde ngugi lao dong va
giam thiéu nguy cg chay né tai cong trudng,
Khang Dién té chic hop dinh ky hang thang vai
cdc nhathau vé cidc chu dévavan déantoan lao
doéng, phong chay chlia chdy. Ngoai ra, it nhat
Mot 1an moi quy, Ban 1dnh dao tién hanh cac
chuyén tham va kiém tra céong trudng dot xuat,
dé chan chinh viéc tudn thd chinh sich cula
Coéng ty cling nhu céc quy dinh cda phap luat.

Trong ndam 2018, toan bdé Céng ty, bao gébm cac
cobng ty thanh vién va cbng trudng cac du an
da dam bao an toan lao ddng, phong chay chla
chay va khéng cé trudng hgp tai nan lao déng
chét ngudi hodc vu hoa hoan nao xay ra.

® CHiNH SACH VA CHE D0 CHO NGUGI LAO DONG

Con ngudi la yéu t6 khéng thé thiéu trong kinh doanh va cling la ngudn gdéc tao ra nang lugng cho
suU phat trién va déi mai ctia Céng ty. Do do, chu trusng cla Khang Bién [a dé cao mabi trusng lam
viéc co su da dang vé tudi, chuyén nganh, dan tdc, tdn gido va kinh nghiém séng va chu déng tao
diéu kién dé ngudi lao dong dudc phat trién ca vé nghé nghiép va ca nhan, qua d6 gan bd 1au dai
v3i Cong ty. Trong nam, Cong ty da té chic cac khda dao tao nang cao ky nang quan ly cho toan thé
CBCNV nhu khod k¥ nang quan ly su thay déi (change management), ky nang quan ly thai gian, ky
nang quan ly rdi ro,... hudng dan quy trinh theo I1SO, héi thdo xay dung tdm nhin - s&t ménh - gia tri
cot 16i Khang bién,...

Coéng ty cling td chic cac hoat ddng teamwork, phéi hgp nhan su td cac phong, ban, khéi, véi gidi
tinh khac nhau, dé tudi da dang, nén tang van hda va kinh nghiém séng phong phd dé tao diéu
kién cho ngugi lao ddng giao luu, chia sé kinh nghiém va tich [0y thém von kién thic séng cling
nhu céng viéc.

~ww.khangdien.comyn



CHiNH SACH LUGNG, THUGNG

Khang Dién tiép tuc theo dudi chinh sach nang
cao thu nhap binh quan cho CBNV qua cac dgt
ra soat va diéu chinh thu nhap hang ndm cho
phU hop v8i mat bang chung cla thi trudng lao
doéng va tinh hinh hoat ddng cua Coéng ty.

® CHiNH SACH VA CHE DO CHO NGUGI LAO DONG (TIEP THEO)

Pé dong vién, khuyén khich tinh than lam viéc
cho CBNV, Céng ty ti€p tuc phat hanh ESOP cho
toan thé ngudi laoc déng.

CHE DO BAO HIEM VA CAC CHiNH SACH PHUC LOI KHAC

116

Céac ché doé BHXH - BHYT - BHTN va kham suc
khode dinh ky déu dugc Khang Dién thuc hién
nghiém tdc theo quy dinh clia Nha nudc va
theo quy ché& chung cla Coéng ty. Trong nam
2018, Coéng ty ti€p tuc duy tri gdi bao hiém suc
khoe tu nhan cho toan thé ngudgi lao dong.

Cong ty ludn duy tri nhing gia tri cot 16i bang
viéc: cham lo dgi séng, suc khoe, tinh than cla
CBNV, xay dung méi trudng lam viéc than thién
va cdi md, thuc hién nhiéu ché dé cho ngudi
lao déng, quan tdm tham hdi cac dip |1é Tét,
chd déng quan tam dén dai séng tinh than cua
CBNV théng qua cac hoat ddng doan thé nhu
t6 chuc sinh nhat cho ting CBNV, tang qua cho
CBNV n{ ngay 8/3,20/10, quan tdm hé trg CBNV
khi 6m dau, tai nan.

CHIA SE VGI CONG DONG

Pong gdp vicdng déng chinh la mét hanh dong
thiét thuc va nhan van, thé hién dung tinh chat
nhan ai ma Khang Dién luén duy tri va phat
trién, déng thai lam nén tang xay dung van
héa doanh nghiép vi mdt cong ddng dé nang
cao gia tri cao dep trong méi thanh vién Khang
Dién, hudng dén xay dung nhiing ngdi nha an
lanh, hanh phuc.

Chudng trinh “trao yéu thudng, nhan lai yéu
thuong” Ia hoat déng thudng nién cua Khang
Pién mdi dip Tét dén xuan vé vai tinh than “la
lanh dum |4 rach”, “tugng than tudng ai” chia
sé cung cac gia dinh ¢ hoan canh khé khan,
thé hién su quan tadm, tao diéu kién cho nhing
hoan canh khdé khan cé thém niém vui dén
xuan dam am.

Theo lich s phat trién Coéng ty, Cong ty d3
thuc hién nhing chudng trinh, hoat déng vi
cdng déng trén khip moi mién dat nudc, tim
gap va trao tang nhing mdén gqua cho tré em
ngheo, cac hoé gia dinh cé hoan cadnh khé khan.
Nhu trong nam 2018, Khang Dién da cé mat tai
cac tinh thanh: huyén Cu4 Chi, cidc huyén cla
tinh B&n Tre va trién khai cac chuang trinh hoc
bbéng, trao qua yéu thucng. Nhiing mén qua
tuy khéng thé bl dap hét nhiing khé khan cla
cdc em nho va céc hd gia dinh trong hoan canh
khé khan, nhung véi s ménh I18n lao clia minh,
Khang Dién cam két sé luén dong hanh cung
nhing tré em va cac hd gia dinh nghéo Viét
Nam trén kh3p cac néo dudng, nang budc va
chdp canh cho cidc em bay cao va bay xa, gilp
cac ho gia dinh nghéo thém viing tinh than dé
VUGt qua hoan canh khé khan.

Nhan dip Trung Thu nam 2018, Khang Dién da
tham hoi cac ho gia dinh dang sinh séng trong
cadcduan do Cong ty phat trién va quan ly. Cong
ty da trao tang han 1.400 phan qua dé gdp phan
cho céc hé cu dan cung vui dén mét mua Tét
Trung thu am ap va nhiéu y nghta. Bay clng la
dip dé can bd quan ly van hanh truc tiép trao
ddi théng tin va 13ng nghe tdm tu, nguyén vong
cla ting hdé dan dé nang cao han chat lugng
dich vu quan ly, ndng cap cac trai nghiém séng
cho cu dan va khang dinh uy tin, thusng hiéu
cla Coéng ty.

vww.khangdien.comvn




CHUGNG 5
BAO CAO TAI CHINH



CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Bao cao tai chinh hgp nhat Cho nam tai chinh két thic ngay ngay 31 thang 12 nam 2018

MUC LUC

Thoéng tin chung

B4o cdo clia Ban Tng Giam ddc

B4o céo ki€ém toan doc lap

Bang can doi ké toan hop nhat

Bdo cédo két qué hoat dong kinh doanh hop nhat
B4o cdo luu chuyén tién té hgp nhat

Thuyét minh bdo céo tai chinh hgp nhat
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THONG TIN CHUNG

CONGTY

Cong ty C8 phan Déu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) 1a mot cdng ty ¢d phéan dugc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Bang ky Kinh doanh s& 4103006559 do S& Ké hoach va Bau tu (“S&
KH&DT") Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 2 thang 5 ndam 2007, va cac Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh.

C8 phiéu ctia Cong ty dugc niém yét tai SG Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi Minh ("SGDCKHCM”) véi ma KDH
theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cép ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat doéng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty va cac cong ty con ("Nhom Cong ty”) la cho thué, mua ban nha &, nhan
quyén st dung dat dé xay dung nha & dé ban va cho thué, dau tu xay dung ca s& ha tang theo quy hoach, xay dung nha
& dé chuyén quyén st dung dat, xay dung dan dung va cong nghiép, va tu van bat dong san.

Cong ty ¢ tru sG chinh dang ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, S6 67 Budng Lé Lgi, Phudng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Chutich
Ong Ly Pién Son Pho chutich
Ba Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién
Ong Lé Hoang Son Thanh vién
Ba Nguyén Thi Cdm Van Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong nam va vao ngay lap béo cdo nay nhu sau:

Ba Pham Kim Thoa Trudng ban kiém soét
Ba Vuong Hoang Thao Linh Thanh vién
Ba Luu Thi Xuan Lai Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Gidm déc trong ndm va vao ngay lap bao cédo nay nhu sau:

Ba Ng6 Thi Mai Chi Téng Gidm déc

Ong Lé Hoang Son Pho Téng Giam déc

Ong Truong Minh Duy Phé Téng Gidam déc

Ong Bui Ba Nghiép Pho Téng Gidam déc b nhiém ngay 14 thang 5 nam 2018
tU nhiém ngay 14 thang 12 ndm 2018

BaTraThanh Tra Pho Téng Gidam déc tU nhiém ngay 14 thang 5 ndm 2018

NGUGI DPAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cdo nay la Ba Ngé Thi Mai Chi.
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hu han Emst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) trinh bay béo cao nay va bao cdo tai
chinh hgp nhét cda Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ddm bao bao céo tai chinh hgp nhat cho tiing ndm tai chinh phadn dnh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cta
Nhom Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1ap béo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Gidm déc can phai:

» lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sdch nay mét cach nhat quan;

»  thyc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hgp Iy va than trong;

»  néurd cac chudn muc ké toan &p dung cho Nhém Cong ty co dugc tuan tht hay khdng va tat ca nhiing sai léch trong
yéu so v&i nhiing chudn muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét; va

» 1ap bado cdo tai chinh hgp nhét trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng hgp khéng thé cho rang Nhém
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban T&ng Gidm déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac s6 sach ké toan thich hop dugc luu gilr dé€ phan anh tinh hinh tai
chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty, véi muc dé chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va ddm bao rang cac s sach ké
todn tuan tha vai ché do ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Gidm ddc clng chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san
ctia Nhém Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va
nhiing vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan thi nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhét kem theo.
CONG B6 CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cdo tai chinh hgp nhét keém theo d& phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai
chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh

luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay phu hop véi céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Ngb Thi Mai Chi

Téng Giam ddc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thadng 3 ndm 2019
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

S6 tham chiéu: 60766189/20264613-HN

KiNH GU1: QUY cO DONG CUA CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Chung toi da kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang
Dién ("Cong ty") va cac cong ty con ("Nhom Cong ty”) duoc 1ap ngay 15 thang 3 nam 2019 va dugc trinh bay tir trang 125
dén trang 161, bao gém bang can doi ké todn hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2018, bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét va béo cdo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh bao
cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh hop nhét ctia
Nhom Coéng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hap nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giém
déc xac dinh 1a can thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat khéng co sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém clia chung toi 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh hgp nhat dua trén két qua cla cudc kiém toan. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching toi tuan thi chuan
MUcC va cac quy dinh vé dao duic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly
vé viéc liéu bao cdo tai chinh hgp nhét cia Nhém Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kiém toan bao gém thuc hién cac tht tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém toédn vé cac s6 liéu va thuyét
minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon duya trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém
danh gid rdi ro co sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhét do gian 1an hodc nham 1&n. Khi thyc hién danh gia
C4C rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Nhom Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo
tai chinh hgp nhat trung thuc, hap ly nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khdong
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd clia Nhom Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém
déanh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hap Iy clia cac udce tinh ké toan ctia Ban Téng
Gidm déc clng nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhét.

Chung téi tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap dugc 1a day dd va thich hgp dé lam co s&
choy kién kiém toan ctia ching toi.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Mau s6 BOT-DN/HN

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién clia chidng t6i, bdo cdo tai chinh hgp nhéat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhat ctia Nhom Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hap
nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan

Masé TAISAN
100 A. TAISAN NGAN HAN

Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo 110 I Tién va cac khoan tuang duang tién
tai chinh hgp nhat. 111 1. Tién
112 2. Cac khodn tuong duong tién
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN ERNST & YOUNG VIET NAM 130 Il. Cac khoan phai thu ngén han
131 1. Phaithungdn han cla khach hang
132 2. Tratrudc cho ngudi ban ngadn han
136 3. Phaithungan han khac
137 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
140 lll. Hang tén kho
141 1. Hangtén kho
150 IV. Taisdn ngan han khac
151 1. Chiphitrd trudc ngdn han
152 2. Thué gié tri gia tang dugc khau tris
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
- . . S 200 B. TAISANDAIHAN
tﬁ(?;'g:gg G“ggh e Zg;"g}gg\‘/‘igﬁ Hoang 210 1. Céckhoan phai thu dai han
58 Gidy CNDKHN kigm todn 58 Gidy CNDKHN kigm toan 211 1. Phaithu daihan cda khach hang
S6: 0426-2018-004-1 S6: 2787-2016-004-1 212 2. Tratrude cho ngudi ban dai han
216 3. Phaithu dai han khac
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam 219 4. Dy phong phai thu dai han khé doi
. ) y 220 Il Taisan cd dinh
Ngay 15 théng 3 ndm 2019 221 1. Taisdn c6 dinh hiu hinh
222 Nguyén gia
223 Gia trj khau hao Ity ké
227 2. Taisan co dinh vo hinh
228 Nguyén gia
229 Gia trj hao mon Iy ké
230 lll. Batdong san dau tu
231 1. Nguyéngia

232 2. Gidtrikhdu hao Ity ké
240 IV. Taisan dd dang daihan

242 1. Chiphixay dung coban dé& dang
250 V. Pau tu taichinh daihan
252 1. Dautuvao cong ty lién két

253 2. Dautugodp vén vao don vi khac
255 3. Dautundm gilr dén ngay déo han
260 VI. Taisan dai han khac

261 1. Chiphitrd truéc dai han

262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai
269 3. Loithé thuong mai

270 TONG CONG TAI SAN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

vao ngay 31 thang 12 n&m 2018

Thuyét
minh S6 cudi nam

9.570.063.085

6 1.835.706.312
443.546.419
1.392.159.893
1.760.315.570
828.283.414
700.570.628
234.410.909
(2.949.381)

10 5.817.380.412
5.817.380.412

156.660.791

M 95.407.524
61.177.845

75422

657.831.596

122.872.740

7 64.683.136
46.961.085

13.228.519

7,9 (2.000.000)
34.460.515

12 34.460.515
91.489.116

(57.028.601)

~N O o0

339.700

(339.700)

13 5.170.373
17.441.610

(12.271.237)

465.990.890

14 465.990.890
15 14.300.000
14.000.000

300.000

15.037.078

1 6.186.801
313 4.565.973
16 4.284.304
10.227.894.681

Ngan VND

S6 dau nam
9.110.239.373
2.591.572.770

508.110.019
2.083.462.751
1.547.630.357
393.355.598
763.064.832
394.262.990
(3.053.063)
4.857.522.969
4.857.522.969

113.513.277

83.789.712
28.942.230
781.335
606.382.929
123.988.221
67.255.900
50.408.026
16.110.295
(9.786.000)
30.095.498
30.079.818
88.992.316
(58.912.498)
15.680
1.786.749
(1.771.069)
5.498.672
19.257.083
(13.758411)
312.113.125

312113125
98.457.344
84.457.344
14.000.000
36.230.069
2.975.093
24.553.124
8.701.852
9.716.622.302
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (TIEP THEO)

ngay 31thang 12 nam 2018

Ma&u s& BO1 -DN/HN Mé&u s6 B02 - DN/HN

Ngan VND Ngan VND
- Thuyét Thuyét
Masé NGUONVON minh S6 cudi nam S6 dau nam Masé CHiTIEU minh Nam nay Nam trudc
300 C. NGPHAITRA 3.328.395.397 3.525.725.132 01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 26.1 2.920.026.535 3.061.083.503
310 I Ngnganhan , 2202000220 1.817.408.931 02 2. Cackhoan giam trif doanh thu 26.1 (3.431.112) (6.271.566)
311 1. Phaditrd ngudi ban ngan han 17 284.445.768 54.172.784 e . Lo
312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 18 1366.862.318 1087.119.344 10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 26.1 2.916.595.423 3.054.811.937
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 19 239.336.951 259.045.044 11 4. Giavon hang ban va dich vu cung cap 27 (1.677.391.701) (2.019.002.526)
315 4. Chiphi phdi trd ngan han 20 50.898.854 75.389.396 20 5.  Lginhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu 1.239.203.722 1.035.809.411
318 > Doanhthu Fhua thifc hién ngan han 21 S0 3.340485 21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26.2 199.814.534 72.217.799
319 6. Phaitra ngdn han khac 22 168.189.771 125.209.720 o
320 7. Vayngin han 73 631774123 186468556 22 7. Chi phi tai chinh 28 (88.660.889) (124.950.967)
322 8. Quy khen thuéng, phuc loi 31.557.041 26.663.602 23 - Trong do: Chi philai vay (31.709.502) (9.824.847)
330 Il. Ngdaihan 553.291.069 1.708.316.201 24 8.  Phan laitrong cong ty lién két 3.999.718 8.314.054
332 1. Nguoimua tra tién trudc dai han UL - 25 9.  Chiphibénhang 29 (99.262.050) (109.679.562)
333 2. Chiphi phai tra dai han 20 84.266.104 93.650.606 o N
336 3. Doanh thu chua thuc hién dai han 21 25014730 19.581.389 26 10. Chiphiquan ly doanh nghiép 29 (158.135.349) (133.862.974)
337 4. Phaitra dai han khac 22 47376.709 42.193.033 30 11. Lginhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 1.096.959.686 747.847.761
338 5. Vaydaihan 23 336.509.323 1471.222.513 31  12. Thunhap khac 30 36.938.967 18.930.241
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 313 58.708.180 80.225.470 32 13. Chiphikhac 30 (58.397.094) (37.741.785)
342 7. Dy phong phai tra dai han 1.355.149 1443.190 o
400 D. VONCHU SGHUU 6.899.499.284 6.190.897.170 40 14. Lokhac 30 L (18.811.544)
410 1. Vén chasd hiu 6.899.499.284 6.190.897.170 50 15. Téng lgi nhuan ké toan truéc thué 1.075.501.559 729.036.217
411 1. Vén c6 phan 241 4.140.233.530 3.360.000.000 51 16. Chiphithu& TNDN hién hanh 31.2 (267.438.458) (193.288.033)
417a - COophiéupho thong co quyén bieu quyet SRR 3.360.000.000 52 17. Thunhap thué TNDN hoan lai 313 1.530.139 23.141.749
412 2. Thing du vén cé phan 24.1 1.724.205.883 1.087.457.375 o j
418 3. Quy dhu tu phat trién a1 93,173,953 68.067.401 60 18. Loginhuan sau thué TNDN 809.593.240 558.889.933
421 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 24.1 906.630.515 698.075.764 61 19. Lginhuén sau thué ca cong ty me 808.078.193 502.251.041
421a - Loinhuan sau thué chua phan phdi dén cudi nam trudc 98.552.322 195.824.723 62 20. Lginhuan sau thué cta c8 déng khéng kiém soat 1.515.047 56.638.892
421b - Lgi n’huan sau thué c’hua phén phdi nam nay 808.078.193 502.251.041 70 21.  Lai caban trén cd phiéu (ngan VND/cé phiéu) 32 2,02 176
429 5. Lgiich c6 dong khong kiém sodt 25 35.255.403 977.302.630 - L i o
440 TONG CONG NGUON VON 10.227.894.681 9.716.622.302 71 22. Laisuy gidm trén c6 phiéu (ngan VND/c6 phiéu) 32 2,02 1,76
Nguyén Phuong Nam Nguyén Tran Cadm Hién Ng6 Thi Mai Chi Nguyen Phuong Nam Nguyen Tran Cam Hién Ng6 Thi Mai Chi

Ngudi lap

Ké toan Trudng

Ngay 15 thang 3 ndm 2019
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP THEO)

cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2018

Mau s6 BO3 -DN/HN Mé&u s6 BO3 - DN/HN

Ngan VND Ngan VND
Thuyét Thuyét
Masé CHITIEU minh Nam nay Nam trudc Masé CHITIEU minh Nam nay Nam trudc
. LUU CHUYENTIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
01  Lginhuan ké toan trugc thué 1.075.501.559 729.036.217 X o
31 Tién thu tu phat hanh c6 phiéu 101.180.001 1.487.543.215
Biéu chinh cho cdc khoan:
02 Khéu hao va hao mon (bao gém phan bé Ioi thé thuong mai) 7796.198 6.900.641 Tién thu tirvon gop clia c6 dong khong kiem soat 2257008 138000
03 Hoan nhap du phong (7.889.682) (271.331) 33 Tién thu tu di vay 344.815.743 1.794.205.908
05 Lai tir hoat dong dau (lEeosaitet) (82213671) 34 Tién tra no géc vay (1.034.223.366) (2.030.795.530)
06 Chi phf li vay 28 31.709.502 9.824.847
o 36 CS tlc datrd 242 (193.917.029) (233.999.892)
08 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay doi von luu dong 907.562.527 663.276.703
09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (829.602.706) 87.207.057 40  Luu chuyén tién thun (st dung vao) tir hoat dong tai chinh (556.414.543) 1.017.091.701
10 Tang hang tén kho (896.541.404) (84.885.090) 50  Luu chuyén tién va tuong duong tién thuan trong ndm (755.866.458) 1.532.083.601
1 Téng cac khoan phai tra 505.086.105 260.141.445 ) o
60 Tién va tuong duong tién dau nam 2.591.572.770 1.059.489.169
12 Tang chi phi trd trudc (14.829.520) (58.563.899)
70  Tién vatucng ducng tién cudi nam 6 1.835.706.312 2.591.572.770
14 Tién 1ai vay da tra (114.489.485) (156.178.436)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (255.916.699) (113.235.387)
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh (20.219.113) (899.157)
20  Luu chuyén tién thuan (sir dung vao) tir hoat déng kinh doanh (718.950.295) 596.863.236
IIl. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
o1 Tién ch’\ dé mua sém, xay dung tai sadn c6 dinh va tai san dai (161298238) (61.193.398)
han khac
22 Tién thu do thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh 500.909 1.850.000
23 Tién chi gtii ngan hang (44.300.000) -
24 Thu tién gui ngan hang 44.000.000 -
25 Tién chi dau tu gép vén vao don vi khéac - (160.000.000)
26 Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 599.722.000 6.602.565
27 Lai tién g, ¢S tuc dugc chia 80.873.709 130.869.497 Nguyén Phuong Nam Nguyén Tran Cam Hién Ngé Thi Mai Chi
L N . o Ngudi lap K& toan Trudng Téng Gidm déc
30 Luu chuyén tién thuan ti (s&r dung vao) hoat dong dau tu 519.498.380 (81.871.336)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

Mau s6 B 09 — DN/HN

1. THONG TIN CONG TY (TIEP THEO)

Mau s6 B 09 - DN/HN

AT (TIEP THEO)

- AN — — | o | | o E ~Q_"O
M = - M M o\ < @5 LT
> 0 o M~ N~ (@) — _E <O
secN | 00 o ol cE< " ’
o8 £ £a Co cau t6 chuc (tiép theo)
2 < S =
= + U] <
. 5 N 5
é .§ -~ . ol ol ol ol o , Z‘,}é = (%) Trgng nam, Nhém Cong ty da gop von vaéi gié tri la 10.200.000 ngan VND thanh lap Cong ty TNHH Phat trién
= e 2%5 § = g = g g 2T B&t dong san Nam Phu (“NP”), mét cong ty trach nhiém hiu han ¢ hai thanh vién tré 1én dugc thanh lap
(o] Vo L X C Y . N v , N Pe > N g I ’ . ~
0 o5 £ = S S % < theo Giay Chiing nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0314946542 do S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh cap
5 Z&@ E‘ 38 c 9 ngay 26 thang 3 nam 2018. NP c6 tru s& chinh dang ky tai Tang 5, Toa nha Paxsky, 123 Budng Nguyén Dinh
3 S & ™ Chiéu, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
S e A e s 2 an . <
% g © 2 9 2 O ?; % ": 5 (***%) Vao ngay 15 thdng 6 ndm 2018, Nhém Cong ty da chuyén nhugng toan b khodn dau tu vao Cong ty C6
< i T s & & & & £ £ ©9 § phan Déau tu Kinh doanh Bat dong san Bat An (trudc day la Cong ty CE phan Dau tu Kinh doanh B4t dong
% (=) : — — — — — — = 2 A N " s A N N A g 7 A
% £ £ £8 & & & & & & ﬁ § Z ? sdn Bong Phu) ("BA"). Theo do, DA khong con la cong ty con ctia Nhdm Cong ty.
S 5 o> £ £ £ £ <& c = D 5
= o = < (@)} (@)} [®)] [®)] [®)] ()] < un 2 ~ S
g £E8 2 X &R 5 & & & g £gF 2.  COSGTRINHBAY
@] c <
N [ORDSR=
% (o)) ° N N N e e
) c 8 °s5 5 2.1 Chuan muc va Ché do ké toan ap dung
o R T % B =
c CD N
© 2 =5
S é- o 3 :7: 2 Bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Nhém Cong ty dugc trinh bay bang ngan Viét Nam dong (“Ngan VND") phu hop
— R c c c c c c 28 3 v3i Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké todn Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:
2 /3 % 8% ° 8 % 3 J 2Qa
c < o o o o) o) o) £ L go
2 < [ c c c c c c >~ I — Ko g X N . M PO N x 2 Ko 4\ A
p 3 5§ & & & & & ¢ S z E = »  Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon Chuan muc ké todn Viét
v © - = = = = = Q o N Dot 1);
=. = - o o (G (G (G (G A > c am( 0 ’
= £ £ ° ° ° ° ° ° pat — X x . . < A ia R . 2 Ko i \pA
pt fF == £ < < < < < 2 2< »  Quyét dinh s6 165/2002/QDb-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc ké todn Viét
e v | T & & S & S & © o c ©
2 2 s £ 8 £ & 8 8 o 988 Nam (Dot 2)
Fan) |l = 2 = 222 = g a2 - X . , . X a . , < X\ jia
o c 2 c = c c c c © 25 »  Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc ké toan Viét
S b I TS~ S -~ = < o £ Nam (Dot 3):
) <O S C c g 1
o ) v . . ) . A i . . 2 et A fia
© € £ £ £ £ £ £ 5 50% »  Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 Vvé viéc ban hanh sdu Chuan muc ké toan Viét
£ s = = = = = = T 2&< Nam (Dot 4); va
<Q — — — — — — — o = < i N § R i . o R . B . i »
> o S & & & 6 & © © ¢ g8 »  Quyétdinh s6 100/2005 /QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét
© Q O O O O O e O & o =
o) 3 < T T T T T T T v of - Nam (Bot 5).
S c 2 2 92 9o 9 9 9 9 2 S&o . s RPN ,
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CO SO TRINH BAY (TIEP THEO)
Co s& hgp nhat

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao goém bao céo tai chinh clia Cong ty va cac cdng ty con cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31 thadng 12 nam 2018.

Céc cdng ty con dugce hop nhét toan bo ké ti ngay mua, la ngay Nhom Céng ty ndm quyén kiém soat cong ty con,
va tiép tuc dugc hgp nhat cho dén ngay Nhom Cong ty chdm dut quyén kiém soéat déi véi cong ty con.

B4o céo tai chinh ctia Cong ty va cac cong ty con st dung dé hop nhat dugc lap cho cuing mot ky ké toan, va dugc
ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khodn trén bang can déi ké todn gitta cac don vi trong cing Nhém Cong ty, cac khoan thu nhap va
chi phi, cac khoan 1ai hodc 16 chua thuc hién phat sinh ti cac giao dich néi bd dugc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac ¢ dong khong kiém sodt la phan loi ich trong i, hodc 16, va trong tai san thuan clia cong ty con
khong duge ndm gilt béi cac b dong ctia Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao céo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét va trong phan vén chli s& hitu trén bang can déi ké todn hgp nhat.

Anh hudng do cac thay déi trong ty 1& 53 hifu cong ty con ma khong lam mat quyén kiém soét duoc hach toén
vao lgi nhuén sau thué chua phan phai.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan tuong duang tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac khoan dau tu ngén han
6 thai han géc khdng qua ba thang, cé tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac lugng
tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.

Hang ton kho
Hang héa bédt ddng san

B4t dong san dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh thudng cla
Nhom Cong ty, khdng phai dé cho thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhan la hang hoa bat déng san theo gia thap
hon gita gid thanh dé dua mai sdn pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gid thanh ctia hang hdéa bat déng san bao gém:

»  Chiphitién st dung dat va tién thué dat;
»  Chiphixay dung trd cho nha thau; va

»  Chiphilaivay, chi phi ké hoach, thiét k&, chi phi san 1ap, dén bu gidi phong mat bang, phi tu van, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gié tri thuan co thé thuc hién duac 13 gid ban udc tinh cia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng,
dua trén gia thi trudng vao ngay bao céo va chiét khau cho gia tri thai gian clia dong tién, néu dang ké, va trir chi
phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gid vén clia bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat dua trén
céc chi phi truc tiép tao thanh bat déng sdn do va chi phi chung dugc phan bd trén co s& dién tich tuong (ng
cla bat dong san do.
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Hang tén kho (ti€p theo)
Hang ton kho khdc

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gilra gia thanh dé dua méi sdn pham dén vi trf va diéu kién hién
tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duac.

Gia tri thuan co thé thuc hién dugc la gid ban udc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng
tris chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Nhom Cong ty &p dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach toan hang ton kho vdi gia tri dugc xac dinh
nhu sau:

Nguyén vat liéu - chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang tén kho

Du phong gidm gid hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bj tn that do cac khoan suy gidm trong
gia tri (do gidm gid, hu hdng, kém pham chét, 16i thai v.v.) c6 thé xay ra déi véi hang hda ton kho thudc quyén sé
hitu ctia Nhém Cong ty dua trén bang ching hop Iy vé su suy gidm gid tri tai ngay két thic ky ké toan.

Tang hodc giam s6 du tai khodn du phong gidm gid hang tén kho dugc hach toan vao tai khoan gid vén hang ban
trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Cac khoan phai thu

Céac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét theo gié tri ghi s8 cac khodn phai thu tirkhach
hang va phai thu khéc sau khi can trlr cac khoadn du phong dugc 1ap cho cac khodn phai thu khé doi.

Du phong ng phéi thu kho doi thé hién phan gié tri clia cac khodn phai thu ma Nhém Cong ty du kién khong co
kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugc hach toadn vao tai
khoan chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Tai san c6 dinh

Tai s&n ¢6 dinh dugc thé hién theo nguyén gid trit di gié tri khdu hao |0y ké va gid tri hao mon 10y ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh bao gém gid mua va nhiing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat
doéng nhu du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cdp va déi mdi tai san cd dinh dugc vén hoa va chi phi bao tn, sta chita dugc tinh vao
bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh haop nhét khi phat sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (Ia phan chénh léch gila tién
thu thuan tu viéc ban tai san véi gid tri con lai clia tai san) dugc hach todn vao bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhat.
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Thué tai san

Viéc xac dinh maét thoa thuan cé phai la thoa thuan thué tai san hay khong dua trén ban chat clia thoa thuan do
tai thai diém khai dau: liéu viec thuc hién thoa thuan nay cé phu thudc vao viéc st dung mot tai san nhat dinh va
thda thuan co bao gobm diéu khoan vé quyén st dung tai san hay khong.

Trong trudng hgp Nhém Céng ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hgp déng thué hoat déng dugc hach todn vao bdo cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat theo phuong phap dudng thdng trong thdi han clia hgp dong thué.

Trong trudng hop Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bat déng san dau tu trén bang can déi ké todn hop
nhat. Chi phf truc tiép ban dau dé thuong thdo thda thuan cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phét sinh.

Thu nhap t tién cho thué hoat dong dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo
phuong phap dudng thang trong thai gian cho thué.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san ¢ dinh hiu hinh va hao mon tai san ¢é dinh vo hinh dugc trich theo phuong phéap dudng thang
trong thai gian htu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 10-20 ndm
May moc thiét bi 3-10nam
Phuong tién van tai 6-10nam
Thiét bj van phong 3 nam
Gidy chiing nhan 1ISO 3-10nam
Phan mém ké todn 3-10nam

Bat dong san dau tu

B4t dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén giad bao gbm cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khau
hao Gy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri
con lai clia bat déng san dau tu khi Nhém Cong ty co kha nang thu duoc cac Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu
hon muc hoat déng dugc danh gid ban dau ctia bat dong san dau tu do.

Khau hao bat dong san dau tu dugc trich theo phuong phap khdu hao dudng théng trong suét thai gian hitu
dung udc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Coséhatang 25 - 46 ndm

B4t dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can déi ké todn hop nhét sau khi da ban hodc sau khi
bdt dong san dau tu da khong con dugc st dung va xét thay khéng thu duoc Ioi ich kinh té trong tuong lai ti viec
thanh ly bat dong san dau tu dé. Chénh léch gila tién thu thudn tir viec ban tai san véi gid tri con lai cla bat ddong
san dau tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chii s hitu st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi khi co su thay
déi vé muc dich st dung nhu trudng hop chd s& hitu chdm dut sir dung tai san do va bt dau cho bén khac thué
hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chii s&
hiu st dung hay hang tén kho chi khi cé sy thay déi vé muc dich st dung nhu cac trudng hop chii s& hitu bt
dau st dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén ti bat dong san déau tu sang bat
dong san chii s hitu st dung hodc hang tén kho khong lam thay déi nguyén gid hay gia tri con lai cla bét dong
s&n tai ngay chuyén déi.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan truc tiép dén cac khoadn vay clia Nhém
Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi phéat sinh trong ném ngoai trir cc khoan dugc vén héa nhu theo noi
dung ctia doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can cé mot thoi
gian du dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén héa vao nguyén gia clia
tai san do.

Chi phi trd trudc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi trd trudc ngén han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can doi ké toan
hop nhat va dugc phan bé trong khodng thdi gian tré trudc ctia chi phi hodc thai gian vai cac Ioi ich kinh € tuong
Ung dugc tao ra tU cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach todn vao chi phi tra trudc dé phan bé dan hodc ghi nhan phu hap véi doanh
thu vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat:

»  Chiphitrd trudc vé thué co s& ha tang;
»  Cong cy, dung cy; va
»  Chiphf hoa héng méi gidi.

Haop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gid mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao gém gia tri
hop ly tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tréd da phat sinh hodc da thira nhan
va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé déi I8y quyén kiém soét bén bi mua va cac chi phi lién quan truc
ti€p dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai san, ng phai trd co thé xac dinh dugc va nhiing khodn ng tiém tang phai
ganh chiju trong hgp nhét kinh doanh ctia bén bj mua déu ghi nhan theo gid tri hop ly tai ngay hop nhat kinh
doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh ti hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, 1a phan chénh léch
gitra gid phi hgp nhét kinh doanh so véi phan s& hiu cia bén mua trong gid tri hop ly cla tai san, ng phai tra c6
thé xac dinh dugc va cac khodn ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhéat kinh doanh thap hon gia tri hop
ly clia tai san thuan clia bén bi mua, phan chénh léch dé sé dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai dugc xac dinh gid trj bang nguyén gia trir di gia tri
phan bé Iy ké. Lai thé thuong mai dugc phan b theo phuong phap dudng théng trong thai gian hiiu ich dugc
udc tinh la mudi (10) nam. Dinh ky cong ty me phai danh gia tn that lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu co
bang chimg cho théy s& lgi thé thuong mai bi tén that Idn hon s& phan bé hang nam thi phan bd theo s6 lgi thé
thuong mai bi t&n that ngay trong ky phét sinh.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc hach toan nhu la
moét giao dich mua mdt nhom céc tai san va ng phai trd. Gia phi mua dugc phan b vao céc tai sdn va ng phai tra
dua trén gid tri hgp ly tuong Ung clia cac tai san va ng phai tra, va khong ¢ Igi thé thuong mai hay thué thu nhap
hoan lai dugc ghi nhan.
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Cac khodn dau tu
Dadu tu'vao cdc cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cac cong ty lién két dugc hop nhét theo phuong phép vén chii sé hitu. Cong ty lién két la
cac cong ty ma trong d6 Nhém Cong ty ¢é anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh clia Nhém Cong ty. Thong thudng, Nhom Cong ty dugc coi la cé anh hudng dang ké néu s& hiu tir 20%
trg 1én quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phéap von chii sé hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hgp nhat
theo gia gdc, sau dé dugc diéu chinh theo nhimg thay déi clia phan s& hitu ca Nhém Cong ty trong tai san thuan
cla cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan dnh trong gid tri con lai cia khodn dau
tu. Nhom Cong ty khéng phan bé Igi thé thuong mai nay ma hang nam thuc hién danh gié xem Igi thé thuong
mai cé bi suy gidm gia tri hay khéng. Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat phan anh phan s& hitu cla
Nhém Cong ty trong két qué hoat ddng kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hitu clia nha dau tu trong Igi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dugc phan anh trén bao cdo két
qué hoat déng kinh doanh hap nhét va phan s& hitu ctia nha dau tu trong thay déi sau khi mua clia cac quy clia
cong ty lien két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay déi 1ay ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gid tri con lai cla
khodn dau tu vao cong ty lién két. C8 tic nhan dugc tir cong ty lién két dugc can trir vao khodn dau tu vao cong
ty lién két.

Bdo cdo tai chinh clia cong ty lién két duoc lap cung ky véi bdo céo tai chinh hop nhét ctia Nndém Coéng ty va su
dung cac chinh sach ké todn nhat quan véi Nhom Cong ty. Cac diéu chinh hgp nhét thich hop da dugc ghi nhan
dé bao dam céc chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trudng hop can thiét.
Ddu tu gop vén vao don vi khdc

Dau tu gdp von vao daon vi khac duoc ghi nhan theo gia géc.

Du phong giam gid tri khodn dau tu gép vén

Du phong dugc 1ap cho viéc gidm gid tri clia cac khodn dau tu gép vén vao ngay két thic ky ké todn nam theo
hudng dan clia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2009 va Thong tu s6
89/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hodc gidam s6 du tai khoan du phong
duoc hach toan vao tai khoan chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

Ddu tu ndm gilr dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gid géc. Sau khi ghi nhan ban dau, cac khoan
dau tu nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gid tri clia khodn dau tu néu phat sinh
dugc hach todn vao chi phi trong ndm va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trudc

Cac khodan phai trd va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién quan dén hang

hdéa va dich vy da nhan dugc ma khéng phu thudc vao viéc Nhdm Cong ty da nhan dugc hda don clia nha cung
cép hay chua.
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Trg cdp thoi viéc phai tra

Trg cép thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ky bao cdo cho toan bd ngudi lao dong dé lam viéc
tai Nném Coéng ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo ty 1é mét nia muc luong binh
quan thang cho méi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luat Lao ddng va cac van ban huéng
dan cé lién quan. Muc luong binh quan thang dung dé tinh trg cap thai viéc sé dugc diéu chinh vao cudi moi ky
bao céo theo muc luong binh quan cda sau thang gan nhat tinh dén thai diém 1ap béo co. Tang hodc gidm trong
khoan trich trudc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho ngudi lao déng sé dugc ghi nhan vao bdo céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Khodn trg cdp thdi viéc trich trudc nay dugc st dung dé tra trg cap thoi viec cho ngudi lao dong khi chdm dut hop
déng lao dong theo Diéu 48 clia Bo luat Lao dong.

Phan chia Igi nhuan
Loi nhuan thuéan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom 1&i tif giao dich mua gid ré) c6 thé dugc chia
cho céc c8 déng sau khi dugc cac 6 ddng phé duyét tai Dai hdi dong cb déng thudng nién va sau khi da trich 1ap

cac quy du phong theo Diéu 1é clia Nhém Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Nhém Cong ty trich lap cac quy du phong sau tir loi nhudn thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhom
Cong ty theo dé nghi cia Hoi ddng Quaén tri va dugc cac ¢ ddng phé duyét tai Dai hdi déng ¢ déng thudng nién.

Quy ddu tu phdt trién
Quy nay duagc trich [ap nham phuc vu viéc mé réng hoat dong hodc dau tu chiéu sau ctia Nhom Cong ty.
Quy khen thudng, phtc Igi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc lgi cho
cébng nhan vién va dugc ghi nhan nhu maét khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nném Cong ty c6 kha nédng nhan dugc cac Ioi ich kinh té ¢ thé xéac dinh dugc mot
céch chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gié tri hop ly clia cac khodn da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di
cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang béan va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day
clng phadi dugc dap Ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn bdt déng sén hoan thanh

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiu da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng
3 trung vdi viéc chuyén giao vé diéu kién cla cac hgp déng. DGi véi viéc chuyén giao co diéu kién, doanh thu chi
dugc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong yéu dugc thda man.

Doanh thu cho thué ddt va ha tang khu cé6ng nghiép

Céng ty ghi nhan doanh thu theo huéng dan ctia Cong van s 17239/BTC-CDKT ngay 20 thang 12 ndm 2017 clia
BO Tai Chinh. Theo d6, khi chua thu dt 90% tién cho thué theo hgp dong, Nném Cong ty thuc hién phan bé dan
doanh thu theo thai gian cho thué. Viéc ghi nhan toan bo doanh thu con lai chi dugc thuc hién khi Nhém Cong
ty thu dugc 90% sé tién cho thué tr bén di thué.

Tién cho thué

Thu nhap tur tién cho thué tai san theo hop dong thué hoat ddng dugc hach todn vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat theo phuong phap dudng thang trong sudt thai gian cho thué.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu (ti€p theo)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
Tién lai

Tién lai dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén lgi tic ma tai san dem lai) tris khi kha
nang thu héi tién 1ai khdng chac chan.

Co tuc

C8 tiic dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan ¢d tic clia Nném Cong ty dugc xac lap.
Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang s6
tién du kién dugc thu hoi tl hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cadc muc thué suét va cac luat thué co hiéu
luc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét ngoai trir trudng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén chii s¢ hiu, trong trudng
hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hiru.

Nhém Cong ty chi dugc bu trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai trad khi Nném
Cong ty co quyén hop phap dugc bu tri gitia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhéap hién hanh phai
nop va Nhém Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan.

Thué'thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh 1éch tam thai tai ngay két thic ky ké todn ném gita
€0 s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 clia cac khoan muc nay cho muc dich lap
bdo cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thai chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tét ca cac chénh léch tam thai dugc khéu tri, gia tri dugc
khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué chua st dung, khi chic
chan trong tuong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé st dung nhimg chénh léch tam thai dugc khdu trir, cac khoan
16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gi4 trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
nam va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao dadm chic chdn c6 du lgi nhuan
tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Cac tai san
thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai chua dugc ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thuic ky ké todn
nam va dugc ghi nhan khi chac chdn c6 dd Igi nhuan tinh thué trong tuong lai dé cé thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoéan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé dp dung
cho ky ké todn nam khi tai sdn dugc thu hoi hay ng phai trad dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat
thué co hiéu luc vao ngay két thic ky k& todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhéan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai tri trudng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi théng vao vén chl sé hiu, trong trudng hop
nay, thué thu nhap hoan lai cing dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chd sa hitu.
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3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (ti€p theo)
Thué thu nhdp hodn lai (tiép theo)

Nhém Coéng ty chi dugc bl trir cac tai sdn thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd khi Nhom
Cong ty co quyén hop phép dugc bu trir githa tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai
nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bsi cing mét co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué.

L&i trén c6 phiéu

Lai co ban trén c8 phiéu duac tinh bang cach chia loi nhuan sau thué phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢é phiéu phd
théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phuc loi) cho sé lugng binh quan
gia quyén clia s6 cd phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén ¢ phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué phan bé cho ¢d dong s& hitu ¢6 phiéu
phé thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢6 tic ctia ¢6 phiéu uu dai cé quyén chuyén déi) cho sé lugng
binh quan gia quyén ctia s8 c& phiéu phd théng dang luu hanh trong ndm va s6 lugng binh quan gia quyén cla
c6 phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong trudng hop tét ca cac cd phiéu phd théng tiém nang co tac déng
suy gidm déu dugc chuyén thanh ¢ phiéu phd théng.

Thong tin bo phan

Mot bo phan la mot hop phan co thé xac dinh riéng biét dugc cia Nhdm Cong ty tham gia vao viéc cung cap cac
san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cdp sdn pham hoac dich
vy trong mat moi trudng kinh té€ cu thé (bd phan chia theo ving dia ly), mdi bd phan nay chiu rui ro va thu dugc
lgi ich khac biét vai cac bd phan khac. Hoat dong kinh doanh bt dong san trong lanh thé Viet Nam chi yéu tao
ra doanh thu va lgi nhuén cho Nhom Céng ty, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty trong nho trong téng
doanh thu ctia Nhém Cong ty, do vay Ban Téng Giam déc ctia Nhém Cong ty gia dinh réang Nhém Cong ty hoat
doéng trong mot béd phan kinh doanh duy nhét la kinh doanh bat dong san va mét bo phan chia theo vung dia ly
trong yéu la Viét Nam. Vi vay, bdo cdo bd phan khéng duoc trinh bay.

Cac bénlién quan

Céc bén dugc coi la bén lién quan ctia Nhom Cong ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém
soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké tdi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi
Nhom Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan co
thé 13 cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan
dugc coi la lién quan.

NGHIEP VU MUA TAI SAN
Mua 99,9% sé hitu vao Céng ty C6 phdn Bdt ddng san Thay Sinh (“TS”)

Vao ngay 24 thang 12 ndm 2018, Nhém Cong ty da hoan tat viéc mua 99,9% s& hiru vao TS vai t8ng s6 tién 1a
378.861.000 ngan VND dé phat trién du &n khu dan cu tai Phudng Phu Hiru, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh. TS 1a
mot cong ty b phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chiing nhén Dang ky Kinh
doanh s6 0312322147, do S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cép vao ngay 3 thang 5 ndm 2013. Nghiép vu mua
nay da dugc chap thuan bai Hoi ddng Quan tri va S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban T&ng Giam déc Nhém Cong ty tin tudng rang chi phi mua thé hién gié tri hop ly ctia 16 dat s& hiu bdi cong
ty con mua mdi. Ban Téng Giam ddc xr ly cac nghiép vu mua nay nhu la nghiép vu mua tai sén va khong xem la
nghiép vu hgp nhat kinh doanh vi cong ty bat dong san nay chua di vao hoat déng kinh doanh va chi c6 16 dat va
du an phat trién bat dong san trong tuong lai.
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HOP NHAT KINH DOANH

Mua thém s& hiu vao Céng ty TNHH M@t Thanh vién Ddu tu Kinh doanh Nha Khang Phuc (truéc day la Cong ty C6
phdn Dau tu Xdy dung Binh Chdnh) (“Khang Phuc”)

Vao ngay 2 thang 3 nam 2018, Nhém Coéng ty da hoan tét viec hoan déi cd phiéu theo ti 1& 1:1,4 thong qua viéc
phat hanh 51.832.317 ¢ phiéu va tang ty 1& s& hiru ctia Nhém Cong ty trong Khang Phuc tir 57,31% lén 100% vdi
gid mua thém 13 1.121.891.661 ngan VND. Chénh léch gilta gid mua thém va gia tri ghi s6 clia phan s& hiiu ting
thém duagc ghi nhan vao lgi nhudn sau thué chua phan phéi vaéi gid tri la 161.470.949 ngan VND.

Vao ngay 15 thdng 5 nam 2018 va ngay 19 thang 11 nam 2018, Khang Phuc 1an luot nhan Gidy Ching nhan Bang
ky Doanh nghiép diéu chinh lan th 22 va 23 ti S& KH&DT Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét viéc tang vén diéu
Ié tir 867.201.440 ngan VND Ién 1.100.000.000 ngan VND va tu 1.100.000.000 ngan VND Ién 2.400.000.000 ngan
VND. Theo d6, Nhém Cong ty tang sé von gdp tuong Ung véi ty 1& sé hitu cia Nhém Cong ty tai Khang Phuc.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Ngan VND

S6 dau nam

Tién mat 8.394.057 6.942.342
Tién gt ngan hang 435.152.362 501.167.677
Cac khoan tuong duong tién (¥) 1.392.159.893 2.083.462.751
TONG CONG 1.835.706.312 2.591.572.770

(" Céac khoan tuong duong tién thé hién cac khodn tién gui ngan hang cé thai han géc mét thang va hudng tién
1&i theo 1ai suat 5,5% maoi nam.

Théng tin b6 sung vé bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt:
Ngan VND

Giao dich khéng bang tién dnh hudng dén bao cao luu chuyén tién té
trong tuong lai:

Mua doanh nghiép théng qua viéc phat hanh c& phiéu 1.121.891.661 -
PHAI THU KHACH HANG
Ngan VND

Ngan han 828.283.414 393.355.598
Phéi thu khach hang tir chuyén nhugng bat déng san 828.283414 393.355.598

Ba Lé Thj Hoang Yén 171.480.960 -

Ong Tran Hiu Loi 106.730.064 -

Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Bat déng san Clu Long - 94.083.090

Khach hang khac 550.072.390 299.272.508
Dai han 64.683.136 67.255.900
Phai thu khach hang tir chuyén nhugng bat déng san 64.683.136 67.255.900
TONG CONG 892.966.550 460.611.498
Du phong phai thu khoé doi (4.949.381) (5.053.063)
Trong do:

Ngan han (2.949.381) (3.053.063)

Dai han (2.000.000) (2.000.000)
GIA TRI THUAN 888.017.169 455,558.435
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8. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN

Ngan han
Trd trudc dé mua quyén s dung dat
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Tay Nam
Khac
Trd trudc cho dich vu xay dung
Tréa trudc cho dich vu tu van
Tra trudc dé nhan chuyén nhugng vén ()
Khac
Dai han
Trd trudc dé mua quyén st dung dat
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san Tay Nam
Trd trudc cho dich vu xay dung
TOGNG CONG

S6 cudi nam

700.570.628
585.270.768
585.270.768
71.237.908
40.000.000
4.061.952
46.961.085
45.000.000
45.000.000
1.961.085

747.531.713

Ngan VND
$6 dau nam
763.064.832

447.524.961
117.985.000
329.539.961

90.118.460

60.853.800

160.000.000
4567611
50.408.026
45.000.000
45.000.000
5.408.026
813.472.858

(i) Vao ngay 10 thang 7 nam 2018, Nhom Coéng ty da thanh ly céc Hop dong nguyén tic chuyén nhugng vén
gép ("HBDNTCNVG") vé6i Cong ty TNHH Bau tu Séng Nhiéu va Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh Bia 6¢ Thang
Long vé viéc phat trién dy an khu dan cu tai Phuang Phi Hiiu, Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh va da ghi nhan

khodn thu nhap véi s6 tién la 6.700.000 ngan VND.

9. PHAI THU KHAC

Ngan han
Tam Ung cdng tac dén bu du an
Thué thu nhap doanh nghiép tam nop ()
Lai tién gUi ngan hang du thu

GOp vén theo Hop dong Hop tac Bau tu ("HBHTDT) (i)

Khac
Dai han
Tién stt dung dat nop thira
Ky cugc, ky quy
Tam Ung dé thyc hién dy an
Khac
TONG CONG
Du phong phai thu dai han khé doi
GIA TRITHUAN

S8 cudi nam

234.410.909
153.702.026
50.250.581
2.328.227
28.130.075
13.228.519
6.399.496
3.248.571
771370
2.809.082
247.639.428

247.639.428

Ngan VND
S8 dau nam
394.262.990

3.064.565
44.383.302
4.040.289
340.000.000
2.774.834
16.110.295
7.243.922
7.921.979
944.394
410.373.285

(7.786.000)
402.587.285

(i) Theo Thong tu sé 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015 cla Bo Tai chinh hudng dan thi hanh mét s6
diéu clia Luat thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Cong ty thuc hién ké khai tam nop thué thu nhap doanh
nghiép theo thué sudt 20% trén doanh thu thu dugc tién ti khach hang trir di chi phi tuong (ng hodc theo

thué sudt 1% trén doanh thu thu dugc tién tir khach hang.

(i) Day la khodn dau tu vao Cong ty TNHH Bat dong san Dong Tién dé phét trién du an tai Phudng Pha Hir,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh véi quy mé 35.007 m? va du &n tai Phuong Phu Hu, Quéan 9, Thanh phé
H6 Chi Minh véi guy md 14.686 m?. Trong ndm, Nhém Cong ty da thanh ly cdc hop déng nay va ghi nhan tién

13i v6i s6 tién 10.800.986 ngan VND.
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10. HANG TON KHO
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Cac khoan chiét khau 25401616 25353573 o 2 g
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- — c -_— >
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— < . > < e ‘s
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13.

14.

15.

M&u s6 B 09 — DN/HN

BAT DONG SAN PAU TU
Ngan VND

Co'sé ha tang
Nguyén gia:
S6 dau nam 19.257.083
Thanh ly (1.815.473)
S6 cudi nam 17441610
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam (13.758.411)
Khau hao trong nam (119.702)
Thanh ly 1.606.876
S& cudi nam (12.271.237)
Gia tri con lai:
S6 dau nam 5498.672
S6 cudi nam 5.170.373

Gid tri hop ly clia bat ddong san déau tu chua dugc danh gid va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31 thang 12
nam 2018. Tuy nhién, Ban Téng Gidm ddc Cong ty tin tudng rang gia tri hop ly clia bdt déng sén dau tu 16n hon
gia tri con lai trén s6 trén co s& bt dong san dau tu (khu cong nghiép) vi hau hét da dugc cho thué tai ngay két

thdc ky k& todn nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG

Ngan VND
pr—
Khu Céng nghiép Lé Minh Xuan ma rong (*) 426.608.659 271.649.241
Khac 39.382.231 40.463.884
TONG CONG 465.990.890 312.113.125
(*) Mot phan trong du én nay da dugc thé chdp cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh s6 23).
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
Ngan VND
-
Dau tu vao cong ty lien két (Thuyét minh s6 15.1) - 84.457.344
Dau tu gop vén vao don vi khac (Thuyét minh s6 15.2) 14.000.000 14.000.000
Bau tu ndm gilr dén ngay dao han (Thuyét minh sé 15.3) 300.000 -
TONG CONG 14.300.000 98.457.344

BAO CAO THUGNG NIEN 2018
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CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP THEO)

Dau tu vao cong ty lién két

Chi tiét cac khodn dau tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 dugc trinh bay nhu sau:

Ngan VND
Céng ty TNHH Thuong mai va Cong ty T!\"'"" EB X

Dich vu Siéu thi Big CAnLac(*)  Thanh pho Méi (¥) Tong cong
Gia tri dau tu:
S6 dau nam 57.197.128 14.400.000 71.597.128
Thanh ly (57.197.128) (14.400.000) (71.597.128)
SE cubi ndm - _ a
Phan liy k€ lgi nhuan (16) sau khi mua céng ty lién két:
S6 dau nam 27.260.216 (14.400.000) 12.860.216
Phan lgi nhuan tir cong ty lién két trong nam 3.999.718 - 3.999.718
Thanh ly (31.259.934) 14.400.000 (16.859.934)
S6 cudi ndm - - -
Gia tri con lai:
S6 dau nam 84.457.344 - 84.457.344
S6 cudi ndm - - -

(*) Vao ngay 29 thang 6 nam 2018, Céng ty da chuyén nhugng toan bd cac khodn dau tu vao Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu Siéu thj Big C An Lac va Cong ty TNHH EB Thanh ph& Mdi cho Cong ty TNHH Dich vu
EB theo cac Hop déng mua ban phéan vén gép ngay 27 thang 6 nam 2018 vdi s6 tién lan luct 1a 211.122.000
ngan VND va 14.400.000 ngan VND, va ghi nhan 1ai t&r thanh ly khodn dau tu véi sé tién lan luot la 122.664.938

ngan VND va 14.400.000 ngan VND.

DPau tu gop vén vao don vi khéac

S8 cudi nam S6 dau nam
Gi tri % Gia tri %
Ngan VND s& hitu Ngan VND s& hitu
Cong ty TNHH CVH Mua Xuan 14.000.000 5 14.000.000 5

Dau tu nam gitr dén ngay dao han

Pay la 30 tréi phiéu véi ménh gid 10.000 ngan VND/trdi phiéu, ky han géc 10 ndm va dugc hudng tién 1ai véi lai
sudt la 1ai sudt tién gui tiét kiém tham chiéu cdng 0,8%/ndm dugc phat hanh bai Ngan hang Thuong mai C6 phan

Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi.
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16.  LOITHE THUGNG MAI 19.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Ngan VND
Tinh hinh tang gidm loi thé thuong mai trong ndm duoc trinh bay nhu sau: \ 56 daunim 6 phainép trong ndm S6 da ndp trong nim
Ngan VND
Nguyén gia: Thué thu nhap doanh nghiép 197.565.447 267.438.458 (249.442.636) 215.561.269
S6 ddu ndm va s6 cudi nam 34.008.874 Thué gié tri gia tang 34014913 200.776.500 (212.184.034) 22.607.379
Gid tri hao mon lay ké: Thué thu nhap cé nhan 1302.541 9433.175 (9.760.652) 975.064
S6 ddu nam (25.307.022) . .
Tién st dung dat 26.077.123 - (26.077.123) =
Phan bé trong nam (4.417.548)
o Khac 85.020 1.391.716 (1.283.497) 193.239
S6 cudi ndm (29.724.570)
sl o . TONG CONG 259.045.044 479.039.849 (498.747.942) 239.336.951
Gia tri con lai:
56 dau nam 8701852 20.  CHIPHIPHAITRA
S8 cudi ndm 4284304 Ngan VND
17. PHAI TRA NGUOI BAN
Ngan VND Ngan han 50.898.854 75.389.396
S6 déu ndm Chi phi phét trién du &n 37.045.254 52712970
Coéng ty Co phan Tap doan Xay dung Hoa Binh 173.057.094 8415.722 Chi phi l3i vay 0.953.647 18677924
Khac 111.388.674 45.757.062
Khéc 3.899.953 3.998.502
TONG CONG 284.445.768 54.172.784
Dai han 84.266.104 93.650.606
18.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN S
: NG Chi phi phat trién du an 84.266.104 93.650.606
gan VND
S6 dau nam TONG CONG 135.164.958 169.040.002
Khodn thu trudc tién ban nha va can ho (%) 1.204.918.193 1.041.119.344 N
21. DOANH THU CHUA THUC HIEN
Nhén tam tng chuyén nhugng dy an (**) 161.000.000 46.000.000 Ngan VND
TONG CONG 1.366.862.318 1.087.119.344 Ng&n han 2.039.502 3.340.485
(*) Day la khodn tra trudc theo tién dé hop ddng tir khach hang mua nha va can hé thudc cac du én dang dugc Khoan thu trudc tién cho thué dat Khu Cong nghiép Lé Minh Xuén 2.039.502 2.758.229
thi cong xay dung ctia Nhém Cong ty. Nhém Cong ty sé ban giao nha va cdn hd cho khach hang sau khihoan )
thanh xay dung va ghi nhan doanh thu tuong tng. Khac - 582256
A s 2 A , < P A ke aa 2 . a P Daih 25.014.730 19.581.389
(**) Bay la khodn nhan tam ung tu Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Bat dong sdn Minh An cho viéc chuyén arhan
nhuong dk{ an An Duong Vuong theo Hop dong s6 99/2017/HDK/BCCI-MA ngay 11 thang 5 ndm 2017 va cac Khoan thu trudc tién cho thué dat Khu Cong nghiép Lé Minh Xuan 25.014.730 19.581.389
phu luc diéu chinh.
TONG CONG 27.054.232 22.921.874
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22.  PHAITRAKHAC z Y Y < s <
_ o o c = © = ©
, S S8 & 5
Ngén han 168.189.771 125.209.720 @® o 5 € S €.
3 S5 = @ j= P S
Quy bao tr 120.280.767 86.630.551 S RE R = 3 =W
Nhan ky quy, ky cuoc 38332469 14.199.439 s g2 c S oY
—_ ! a — <O
R L 2+, 2 % o 5 o “8 % -‘8 =
Co tic phaitra 1.123.525 1.970.305 Jss PBs - T o =2
S E £ ks S c LIS S
Khac 8453.010 22.409.425 N o5 = 58 c3
3 95 &O < 5 e 9P
— 5 ; )
Dai han 47.376.709 42.193.033 2 h3 S 2 -8 &3
: £ o 2 Di5 o> o £ o o
i S - 5 | = ®
Phai tra dén bu dat (¥) 23.205.857 23.505.857 b 28 IR S& s< Ty
o 2 22 32 9% 28 9Ff
Nhan ky quy, ky cuoc 16.808.063 5498383 s cx e < c = =
< D 5 Q< c o Q5 c €
i} (T A0 AT
Khac 7.362.789 13.188.793 T 58 903 S E 32 o=
TONG CONG 215.566.480 167.402.753 -
w £
‘ , , : . 2 g = 0 3 = =
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24. VON CHU SGHUU (TIEP THEO)
24.1  Tinh hinh tdng gidm nguén vén chd sé hiu (tiép theo)

() Vao ngay 28 thang 2 ndm 2018, Cong ty d& hoan tét viéc phat hanh 51.832.317 ¢ phiéu méi dé hoan ddi
37.023.366 c6 phiéu clia Cong ty CS phan Dau tu Xay dung Binh Chéanh theo Nghi quyét Dai hoi déng C6
dong bét thuang s6 01/2018/NQ-DHDCD ngay 12 thang 1 ndm 2018. Viéc phat hanh ¢& phiéu nay da dugc
phé duyét bdi S& KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh thong qua viéc cdp Gidy ching nhan Bang ky Doanh
nghiép diéu chinh lan th& 20 vao ngay 14 thang 3 ném 2018.

Vao ngay 11 thang 10 ndm 2018, Cong ty da hoan tét viéc phat hanh 6.800.000 ¢ phiéu mdi vdi gia phat
hanh 14 15.000 VND/cd phiéu va ménh gia 1a 10.000 VND/cS phiéu cho ngudi lao déng theo Nghi quyét Dai
hoi dong ¢ déng thudng nién s¢ 02/2018/NQ-DHBCD ngay 26 thang 4 nam 2018. Viéc phat hanh ¢d phiéu
nay da dugc phé duyét bai S6 KH&DT Thanh phé HE Chi Minh théng qua viéc cép Gidy Chiing nhan Béng ky
Doanh nghiép diéu chinh lan th 22 vao ngay 17 thang 10 nam 2018.

(i) Vao ngay 27 thang 9 ndm 2018, Céng ty da hoan thanh viéc phat hanh 19.391.034 ¢6 phiéu dé chi tra ¢d tic
theo Nghi quyét Dai héi dong C8 dong thusng nién s6 02/2018/NQ-DHDCD ngay 26 thang 4 ném 2018. Viec
phat hanh ¢ phiéu nay da dugc phé duyét bdi S& KH&DT Thanh phd HE Chi Minh thong qua viéc cap Gidy
chiing nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh lan thi 21 vao ngay 5 thang 10 ndm 2018.

242  Cacgiao dich vé von vdi cac chii s& hitu va phan phai ¢6 tuc

Ngan VND
Nam truéc
Vén ¢ phan da gép
S dau nam 3.360.000.000 2.339.998.920
Tang trong nam 780.233.530 1.020.001.080
S6 cudi nam 4.140.233.530 3.360.000.000
Cé tuc
C6 tuc da cong bd 387.827.389 233.999.892
C& tuc da trd 387.827.389 233.999.892
243  C6 phiéu - c6 phiéu phé théng
S6 ¢ phiéu
p—
S6 lugng c& phiéu dugc phép phat hanh 414.023.353 336.000.000
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va dugc gop vén day du
C8 phiéu phd thong 414.023.353 336.000.000
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
C8 phiéu phé thong 414.023.353 336.000.000
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25.

26.

26.1

LO1iCH CUA CAC CO PONG KHONG KIEM SOAT

Ngan VND
S8 dau nam
Vén diéu & da gop 32477444 382.658.525
Thang du vén c6 phéan - 260.729.200
Quy dau tu va phat trién 418 107.695.208
Cac quy khac thudc von chd sé hiu - 5.264.530
Tdng tU cac nghiép vu mua tai san 265.568 62.934.008
Lgi nhudn sau thué chua phan phoi 2.511.973 158.021.159
TONG CONG 35.255.403 977.302.630
DOANH THU
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Ngan VND
it

Téng doanh thu 2.920.026.535 3.061.083.503
Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 2.864.133.739 2.798.139.921
Doanh thu cung cép dich vu 39.809.570 52.370.410
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang (¥) 13.220.893 202.350.509
Doanh thu cho thué hoat déng 2.862.333 8.222.663
Cac khoan giam trir doanh thu (3.431.112) (6.271.566)
Hang ban bj tra lai (1.921.455) (3.053.784)
Chiét khau thuong mai (1.509.657) (3.217.782)
Doanh thu thuan 2.916.595.423 3.054.811.937
Trong do:
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 2.860.702.627 2.791.868.355
Doanh thu cung cép dich vu 39.809.570 52.370.410
Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang (¥) 13.220.893 202.350.509
Doanh thu cho thué hoat déng 2.862.333 8.222.663

)

Trong nam, Nhém Cong ty da ghi nhan doanh thu mét an tr hoat déng cho thué lai dat cé co sG ha tang

tai khu cong nghiép vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo chinh sach ké todn nhu dugc
trinh bay tai Thuyét minh s& 3.15. Néu doanh thu t viéc cho thué lai d&t da phat trién co s& ha tdng nay dugc
phan bé déu trong thdi gian thué dat, danh hudng dén doanh thu, gid vén va lgi nhuan gop ctia Cong ty trong
nam tai chinh hién hanh nhu sau:

Ngan VND

Ghi nhdn doanh thu métlan  Ghinhan doanh thu theo cho thué hoat déng

Doanh thu 13.220.893 357.321
Gid vén (3.843.282) (103.872)
Loi nhuan gop 9377611 253.449
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26. DOANH THU (TIEP THEO) 30. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Ngan VND

26.2  Doanh thu hoat dong tai chinh . . .
Ngan VND Nam nay Nam truéc
Nam truéc Thu nhap khac 36.938.967 18.930.241

Lai tU thanh ly khoan déau tu 137.065.083 29.584.281 )
Lai tién gui 62.713.074 42614164 Phat vi pham hop dong 21.060637 4009994
Khac 36377 19.354 Doanh thu dich vu quan Iy 11.839.112 11.036.069
TOGNG CONG 199.814.534 72.217.799
Lai tU thanh ly tai san c6 dinh 580.909 1.737.374
27. GIAVON HANG BAN HANG VA DICH VU CUNG CAP
Ngan VND Khac 3458309 2.146.804
m Nam trugc Chi phi khac (58.397.094) (37.741.785)
Gia vén chuyén nhuong bat dong san 1.642.795.277 1.887.205.395
Gia vén dich vu cung cép 30.289.573 34.908.562 Chi phidich vu quan ly (19.993.906) (17.172.466)
., ” N ~ ~ . R 5 N . . 4 . x N ¢
Gid von cho thué dat da phat trién co s& ha tang 3.843.282 94.203.346 Chi phi hé trg thu héi dat (11222.560) i
Gi vén cho thué hoat déng 463.569 2.685.223
TONG CONG 1.677.391.701 2.019.002.526 Phat vi pham hop déng (10.593.634) (7.770.922)
28. CHI PHIi TAI CHINH Phat cham nép thué (7.536.699) (9.579.687)
Ngan VND
. ) Khac (9.050.295) (3.218.710)
Nam nay Nam trudc
Chiét khau thanh toan 44.258.521 95.618.781 L6 KHAC (21.458.127) (18.811.544)
Lai tién vay 31.709.502 9.824.847
HG trg tai chinh cho khach hang 6.062.436 10.417.483 31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
L6 thanh ly khodn dau tu 4.773.681 -
Khéc 1.856.749 89.856 T:u? suat thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") ap dung cho Céng ty va cac cdng ty con la 20% thu nhap chju
2 N thue.
TONG CONG 88.660.889 124.950.967
29, CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP Céc bao céo thué ctia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
Ngan VND cac quy dinh vé thué cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén bdo céo tai
N3m truéc chinh hap nhat cé thé sé bi thay d6i theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
Chi phi ban hang 99.262.050 109.679.562 311 Chiphithu& TNDN
Chi phi hoa héng 47.657.092 68442613 Ngan VND
Chi phi khuyén mai 16.899.172 15.455.990 Nam truéc
Chi phi quang cdo 14.089.009 18.574.900 )
Chi phi thué TNDN hién hanh 254.128.261 188.786.642
Chi philuong 6.532.013 4240577
Khac 14.084.764 2965482 Biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhimg nam trudc 13.310.197 4.501.391
Chi phi quan ly doanh nghiép 158.135.349 133.862.974 Thu nhap thué TNDN hodn lai (1530.139) (23.141.749)
Chi philuong 71.668457 75.389.442
Chi phi dich vu mua ngoai 54.668.984 24.334.068 TONG CONG 265.908.319 170.146.284
Chi phi khédu hao 4.229.750 4492611
Khac 27.568.158 29.646.853
TONG CONG 257.397.399 243.542.536
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31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO) 31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
31.1 Chi phi thué TNDN (tiép theo) 31.3  Thué TNDN hoan lai
Dudi day la doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké todn trudc thué nhan véi thué sudt thué Nhém Cong ty d& ghi nhan mot sé khoan thué TNDN hoén lai phai tra va tai san thué TNDN hoén lai véi cac bién
TNDN: déng trong nam hién hanh va nam trudc nhu sau:
Ngan VND Ngan VND

Nam trudc Bang can ddi ké toan Bao céo két qua hoat dong kinh
hop nhat doanh hop nhat
T6ng lgi nhuén ké toan trudc thué 1.075.501.559 729.036.217 S5 dau nam N&m trudc

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thué TNDN theo thué suéat 20% 215.100.312 145.807.243
Chi phi lai vay 3.777.766 7.073.317 (3.295.551) 4415165
Céc khoan diéu chinh: Du phong phai thu khé doi 400.000 - 400.000 (400.000)
g Du phong trg cdp thoi viec 157.016 8.786 148.230 260.354
Chi phi khéng duoc khdu trr 3.988.130 1500.867 Fpnong e cap ' ( )
L6 thué = 17.469.782 (17.469.782) 17.337.301
L& clia cac cong ty con chua dugc ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai 23.039.927 615.369 Loi nhuan chua thuc hién - 68.632 (68.632) (833.538)
: Chi phi phai tra - 7.274 (7.274) (1.910.725)
Doanh thu khéng tinh thué 2525622 - o
Thu nhap ladi vay du thu (136.763) (74.667) (62.096) 980.989
Loi nhuén trong céng ty lién két (799.944) (1.666.682) Diéu chinh do hop nhat 367954 ) 367954 .
cdng ty con ‘ ’
Diéu chinh hop nhat 10.722.853 26.856.639 TONG CONG 4.565.973 24.553.124 (19.987.151) 19.328.838
. . Thué thu nhap hoan lai phai tra
L& nam trudc chuyén sang (1.978.778) (7.477.543) ; )
L6 thué 24.436.895 12578914 11.857.981 7.897.533
Biéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhing ndm trudc 13.310.197 4.501.391 Du phong trg cap théi viéc 111.200 277.039 (165.839) 161.553
] Chi phi lai vay - 10.541.844 (10.541.844) 5.890.911
Chi phi thué TNDN 265.908.319 170.146.284 D phong phii thu k6 doi ) 200000 P 400000
) o Loi nhuan chua thuc hién = 216.192 216.192) 216.192
31.2  Thué TNDN hién hanh )
Thu nhap l&i vay du thu (3.500.986) (21.782.163) 18.281.177 (17.065.725)
Thué TNDN hién hanh phai nép dudc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia ndm hién tai. Thu nhap chiu thué Loi nhuén chuyé’n nhuong bat dong (33.235.179) (33.234.400) (779) 0749874
, . R T A . . w N R . . . san chua chiu thué
ctia Nhdm Cong ty khac vdi loi nhuan dugc bdo cdo trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu o X0 a
nhap chiu thué khong bao gobm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc trir cho muc dich tinh thué Bi€u chinh do hap nhat cong ty con (46520110) (49.222896) 2.702.786 (3:437:427)
TONG CONG (58.708.180) (80.225.470) 21.517.290 3.812.911

trong cac ném khéc va cliing khéng bao gém cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dugc trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép ctia Nném Cong ty dudc tinh theo thué suat da ban hanh dén Thu nhéap thué thu nhap hoan lai 1.530.139 23.141.749
ngay két thuc ky ké toan nam.
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32. GIAO DICH VGI CAC BEN LIEN QUAN 34, CAC CAM KET THUE HOAT PONG
Thu nhap clia cac thanh vién ctia Hoi déng Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc: Nhom Cong ty thué van phong theo cac hop déng thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké todn ndm, cac khoan
tién thué phai tra trong tuong lai theo cac hop déng thué hoat déng duagc trinh bay nhu sau:
Ngan VND Ngan VND
Nam truée 56 dgu nam
Luong va thudng 7.985.630 8.582.010
Dén 1 ndm 12.921.122 12.724.361
33.  LAITREN CO PHIEU
Trén 1 dén 5 ndm 11.477.941 27.209.103
Nhom Cong ty st dung cac théng tin sau dé tinh 1&i co ban va 1ai suy gidm trén ¢d phiéu:
Ngan VND Trén 5 nadm 12420280 13.153.353
Nam nay _ Nam trugc T6NG CONG 36.819.343 53.086.817
(diéu chinh lai)

Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢ dong s& hitu ¢ phiéu phd thong 35 SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

clia Cong ty 808.078.193 502.251.041
Trr quy khen thudng phc lai (%) - (25.112.552) Khong co su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn ndm yéu cdu phai dugc diéu chinh hay trinh bay
Loi nhuan thudn phan bé cho ¢ déng s& hitu ¢é phiéu phd théng clia Cong ty 808.078.193 477.138.489 trong bdo cdo tai chinh hgp nhat ctia Nhom Cong ty.
S6 lugng cb phiéu phd thong luu hanh binh quan (%) 400.298.127 270.457.251
Lai trén c8 phiéu
Lai co ban (ngan VND/c6 phiéu) 2,02 1,76
Lai suy gidm (ngan VND/c6 phiéu) 2,02 1,76

) Lginhuan dung dé tinh 14 trén ¢& phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da dugc diéu
chinh lai so véi sé liéu da trinh bay trong bdo cdo tai chinh hgp nhat cho ném tai chinh két thidc ngay 31 thang
12 ndm 2017 dé phan anh khoan thuc trich quy khen thudng, phuc Igi tir loi nhuéan sau thué chua phan phdi
clia nam 2017 theo Nghi quyét Dai hoi déng C8 déng Thudng nién ngay 26 thang 4 nam 2018.
Quy khen thudng phuc Igi nam nay chua dugc Dai hdi déng CE dong phé duyét tai ngay lap bao céo tai chinh
hop nhéat nay.

(*) Téng s6 c& phiéu binh quan trong ndm trudc dugc diéu chinh do viéc chi trd ¢8 tic bang ¢d phiéu cho ¢d
doéng hién htu vao ngay 27 thang 9 ndm 2018.

Nguyén Phuong Nam Nguyén Tran Cam Hién Ngé Thi Mai Chi
Khoéng cé cd phiéu phd théng tiém tang suy gidm trong ndm va dén ngay 1ap bao cdo tai chinh hgp nhat nay. Ngudi lap K€ toan Trudng Tong Gidm doc

Ngay 15 thang 3 nam 2019
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