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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buong Nguyen Thi Dinh, phwérng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN LANH DAO

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban L&nh dao Céng ty C6 phan Bau tw Phat trién Thanh Dat (dwi day goi tét 1a “Cong ty”) trinh
bay Bao cao nay cung v&i Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang
12 nam 2018 ctia Céng ty da dwoc kiém toan béi cac kiém toan vién doc lap.

1.  Théng tin chung

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy
chitng nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 cap lan dau ngay 07/05/2001 va dwoc
chuyén déi tlr cong ty TNHH thanh céng ty cé phan theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh thay doi Ian th& 17 ngay 29 thang 03 nadm 2019 do S& Ké& hoach va Pau tu tinh Ha

Nam cép.

Vén diéu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0700194008 thay ddi 1an the 17
cép ngay 29 thang 03 nam 2019 la 220.000.000.000 déng (Bang chit: Hai trdm hai muoi ty

dong chén ./

2. Hoi déng Quan tri, Ban Téng giam déc va Ban Kiém soét

Thanh vién Hoi déng Quan trj clia Cong ty trong ndm tai chinh va dén ngay l1ap bao céo

nay bao gom:

Ho va tén:

- Ong Nguyén Huy Cuong
- Ong Nguyé&n Manh Tuyén
- Ba Nguyén Thanh Tam

- Ong Nguyén Hru Thuyét
- Ong Pham Van Dién

Chirc vu:

Chd tich HBQT
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty da diéu hanh hoat ddng ctia Céng ty trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao cao nay bao gém:

Ho va tén:

- Ong Nguyén Huy Cuong
- Ong Tran Viét Bic

- Ong Nguyé&n Manh Tuyén

Chtlrc vu:
Téng Giam déc (mién nhiém tir ngay 28/03/2019) (*)
Téng Giam déc (bd nhiém tir ngay 28/03/2019) (*)

Pho6 Téng giam déc kiém Ké toan truéng

(* Theo nghi quyét HDQT s6 06/2019/DTD/NQ-HPQT ngay 28/03/2019.

Thanh vién Ban Kiém soat clia Cong ty trong ndm va dén ngay lap bao cao nay bao gébm

cac vinhw sau :

Hovatén:

- Ong Nguyé&n Quang Anh
- Ong Nguyén Btrc Dy

- Ong Lai Ngoc Hung

Chtrc vu:
Trwdng ban
Thanh vién

Thanh vién



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ]
Dia chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN LANH DAO (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

3.

Trusé®

Cong ty cé tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Pha
Ly, tinh Ha Nam.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va két qua hoat déng kinh
doanh cho nam tai chinh két thiic cung ngay ctia Céng ty dwgc trinh bay trong Bao céo tai
chinh riéng dinh kém.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién dé

Theo Nghi quyét s6 10/2018/DTD/NQ-HPQT ngay 12/03/2018, Héi dong Quan tri cla
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat da théng qua viéc thanh lap Cong ty TNHH
MTV Pau tw Phat trién va Thuong mai Thanh Dat la codng ty con véi von diéu lé
26.000.000.000 VND, ty l& vén gép clia cong ty me 1a 100% vén diéu l&.

Ngay 27/12/2018, Céng ty da thwe hién mua dau gia thanh cong 1.957.000 cb phan twong

wng 19% von diéu Ié clia Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Ha tang Khu Cong nghiép
Pdng Van Il inh Ha Nam.

Cac khoan bat thwong va sw kién phat sinh sau nién do

Ngay 17/01/2019, ty |& s& hiru cla Cong ty tai Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Ha tang
Khu Céng nghiép Dong Van [l tinh Ha Nam chinh thirc tang tr 46% lén 65% theo giay
chirng nhan co phan va Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Ha tdng Khu Céng nghiép
Poéng Van I tinh Ha Nam chinh thiec tré thanh céng ty con clia Cong ty.

Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam duoc chi dinh I kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 ctlia Cong ty.

Co6ng b trach nhiém cta Ban Lanh dao _

Ban Lanh dao Cong ty chju trach nhiém lap Bao cao tai chinh riéng va dadm béo Bao céo tai

chinh riéng da phan anh trung thirc va hop ly ve tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12

nam 2018 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyen tién té cho nam tai chinh

két thic cung ngay clia Cong ty. Bé lap Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Lanh dao Céng ty
duwoc yéu cau:

- Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Lanh dao Céng ty xac dinh |a can thiét
dé& dadm bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng khong con sai sét trong
yéu do gian lan hodc do nham lan;

. Lwa chon phtu hop va ap dung nhat quéan cac chinh sach ké toan;

- Thyc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac chuan muc ké toan dwoc ap dung c6 duoc tuan tha hay khong, co nhirng
ap dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong bao cao tai
chinh hay khéng;

. Lap va trinh bay cac Bao cao tai chinh riéng trén co s& tuan thi cac chuan muc ké
toan, ché do ké toan va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh;

- Lap B&o c4o tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc triv khi gia thuyét Céng ty sé
tiép tuc hoat dong khéng con phu hop.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ’
bia chi: Duwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN LANH DAO (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban Lanh dao Céng ty cam két réng da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao
cao tai chinh riéng va nhan thay khéng c6 van dé bat thuong xay ra c6 thé dnh hwéng dén
kha nang hoat ddng lién tuc ctia doanh nghiép.

Ban Lanh dao Céng ty chiu trach nhiém dam béo sé ké toan duoc ghi chép day dd, phan
anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty va dam bao Bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty dwoc [ap phu hgp véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao.cao tai chinh.

Ban Lanh dao cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thuc hién cac
bién phap phu hop dé ngan nglra va phat hién sai sét va cac trwéng hop vi pham khac.

Ban Lanh dao xac nhan rang B&o cédo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2018 cta Cong ty da dwoc lap theo dung cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban L&nh dao cam két rang Cong ty khéng vi pham nghla vu cong bd théng tin
theo quy dinh tai Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia Bé Tai chinh hwédng
dan cong bé thong tin trén thi trweeng chirng khoan.

9. Y kién ctia Ban Lanh dao

Theo y kién clia Ban Lanh dao Cong ty, Bao cao tai chinh rleng da dwoc kiém toan (dinh
kém) da phan anh trung thirc va hop ly vé tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang
12 nam 2018, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho
nam tai chinh két thic clng ngay va duwoc lap pht hgp cac chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Nam, ngay 10 thang 04 nam 2019
THAY MAT BAN LANH BAO

Nguyén Huy Cwong
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

V& B4o cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018
clia Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Thanh Pat

Kinh giri: Quy Cé déng, Ban Linh dao
Cong ty Cé phin Diu tw Phat tridén Thanh Dat

Chung tbi da kiém toan B4o céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12
nam 2018 clia Cdng ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Dat dwoc 1ap ngdy 10 thang 04 nim
2019, bao gém: Bang céan ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng, Bao céo lwu chuyén tién té rieng va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thic cuing ngay dwoc trinh bay tir trang 07 dén trang 33 kém theo.

Bao cdo tai chinh riéng da duoc kiém toan nay khéng nham phan anh tinh hinh ti chinh, két qua
hoat djng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I& ké toan
duoc chip nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

.Trach nhiém ctia Ban Lanh dao

Ban Lanh dao Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh
bay trung thyrc va hop ly bao céo tai chinh riéng clia Cong ty theo cac chudn myre ké toan Viét
Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh riéng va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Lanh dao
xac dinh la cin thiét & da@m bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng khong cé sai
s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toi 1a dua ra y kién vé bao cao tai chinh riéng da trén két qua clia cudc
kidm toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac
chuin myc nay yéu cau ching toi tuan thi chudin myc va c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu béo cao
tai chinh riéng clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cbng viéc kiém toan bao gém thyre hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chieng kiém toan vé
cac s6 liu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dwoc lira chon dyra trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong b&o cao tai chinh
do gian lan hozc nham In. Khi thirc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thyc, hop ly
nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm myc
dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao
gbm danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan duwoc &p dung va tinh hep ly clia cac
wéc tinh ké toan cia Ban Lanh dao ciing nhu dénh gié viéc trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh.

Chung toi tin twdng réng cac béng chirng kiém todn ma chiing tdi da thu thap duoc I3 ddy dd va
thich hep 1am co s& cho y kién kiém toan clia chung tbi.

Van phong Ha NGi » Tel: +84 4 2221 0082 » Fax: +84 4 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn » www.pkf.com.vn
P. 1501 » Nha 17T5 » Hoang Dao Thiy ¢ Quan Thanh Xuan » Thanh phd Ha Noi « Viét Nam 5

PKF Viét Nam [a cong ty thanh vién clia Tap doan PKF Qudc té, mang ludi cla cac cong ty déc Iap va khéng thifa nhan bat ky tréch nhiém hoac nghia v 4
hinh dong hoac viéc khong hanh dong cla bat ky c6ng ty hodc cac cong ty thanh vién khac ghia v ndo cho cac



Y kién cua Kidm toan vién

Theo y kién chiing t6i, Bao c4o tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thirc va hop ly trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phdn DAu tw Phat trién Thanh Dat tai
ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, va dwgc lap phu hop véi cac chudn myc ké toan

Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

i -
Tran Thi Nguyét Nguyén Xuan Hoa
Phé Téng giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan ddng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 0589-2018-242-1 kiém toan s6 0909-2018-242-1



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Dinh, phuwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

TAI SAN

31/12/2018

M3u s6 B 01-DN

Don vj tinh: VND
01/01/2018

A. TAI SAN NGAN HAN 100 384.771.405.218  384.541.090.361

. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 141.211.182.496 85.877.561.267
1. Tién 111 12.299.503.892 5.210.821.319
2. Cac khodn twong dwong tién 112 128.911.678.604 80.666.739.948
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 148.308.327.254  147.756.038.579

1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 52 103.136.761.833 123.277.969.198

2. Tra trwdec cho ngwdi ban ngén han 132 5.3 29.050.075.380 21.931.161.850

3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 = -
4. Cac khoan phai thu khac 136 5.4 17.283.939.881 3.729.357.371

5. Dv phong phai thu khé doi (*) 137 5.8 (1.162.449.840) (1.182.449.840)
IV. Hang tén kho 140 55 94.298.743.268  148.083.083.298

1. Hang tén kho 141 94.298.743.268 148.083.083.298

2. Dy phong gidm gia hang tén kho (*) 149 - -
V.‘Téi san ngan han khac 150 953.152.200 2.824.407.217

1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 5.6 953.152.200 311.815.979

2. Thué GTGT dwoc khau triv 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 5.14 - 2.512.591.238

B. TAI SAN DAI HAN 200 193.801.710.634  107.912.414.346

I. Cac khoan phai thu dai han 210 320.288.791 -
1. Phai thu dai han khac 216 54 320.288.791 -
Il. Tai san ¢6 dinh 220 43.889.295.684 52.073.516.332

1. Tai san cb dinh hibu hinh 221 5.10 43.889.295.684 52.073.516.332

- Nguyén gia 222 94.333.481.096 92.540.349.462
- Gia tri hao mon lily ké 223 (50.444.185.412)  (40.466.833.130)
lll. B4t dong san dau tw 230 ’ .
IV. Tai sdn d& dang dai han . 240 5.7 33.442.982.546 -
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 33.442.982.546 -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 5.9 111.983.463.618 51.248.000.000

1. DAu tw vao cong ty con 251 26.000.000.000 .
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 86.380.000.000 51.248.000.000

3. Dy phong gidm gia dau tw tai )

ehifii déi han (¢} 254 (396.536.382)

VI. Tai san dai han khac 260 4.165.679.995 4.590.898.014

1. Chi phi tra trwéc dai han 261 5.6 4.165.679.995 4.590.898.014

TONG CONG TAI SAN 270 578.573.115.852  492.453.504.707

Béo cao tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kem theo



CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phueng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

NGUON VON

31/12/2018

Mau sé B 01-DN

BDon vj tinh: VND
01/01/2018

C. NQ PHAI TRA 300 318.109.324.492  259.921.366.564
I. N ngan han 310 314.438.324.492  255.499.366.564
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 512 65.852.761.568 80.836.636.476
2. Nguwoi mua tra tién trede ngén han 312 513 196.566.156.904  159.647.547.776
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 5.14 9.753.087.020 3.908.863.312
4. Phai tra nguoi lao déng 314 - .
5. Chi phi phai trd ngén han 315 515 38.160.000.000 160.000.000
6. Phai trd ndi bo ngén han 316 - _
7. Phai tra theo tién d9 ké hoach HDXD 317 - .
8. Doanh thu chuwa thirc hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngén han khac 319  5.16 3.356.319.000 3.356.319.000
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 5.11 750.000.000 7.590.000.000
Il. No dai han 330 3.671.000.000 4.422.000.000
1. Rhai trd dai han khac 337 516 2.922.000.000 2.922.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 511 749.000.000 1.500.000.000
D. VON CHU SO H{ru 400 260.463.791.360  232.532.138.143
. V&n cha s& hivu 410 517 260.463.791.360  232.532.138.143
1. V6n gép clia chd s& hiru 411 220.000.000.000  200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biu quyét 411a 220.000.000.000  200.000.000.000
2. Loi nhuan chua phan phéi 421 40.463.791.360 32.532.138.143
;rfp/(\ylfT chuwa phén phéi liy ké dén cubi nam 421a 12.532.138.143 12.684.868.965
- LNST chuwa phan phéi ndm nay 421b 27.931.653.217 19.847.269.178
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 578.573.115.852  492.453.504.707

NGUOl LAP

b o— P=Ct
/ 4

Dwong Thj Thu Hién

Nguyén Manh Tuyén

Ha Nam, ngay 10 thang 04 ndm 2018

Nguyén Huy Cwong

Bao céo tai chinh nay phai duoc doc chung véi thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH PAT

bia chi: Buéng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018

CHI TIEU

Nam 2018

Mau sé B 02-DN

bon vj tinh: VND
Nam 2017

1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 6.1 458.012.253.848 365.018.840.311
dich vu
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 507.857.322 -
3. Doanh thu thuan ban hang 10 457.504.396.526  365.018.840.311
va cung cép dich vu
4. Gia vén hang ban 11 6.3 412.895.137.379  332.822.408.290
5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung 20 44.609.259.147 32.196.432.021
cép dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.4 2.881.672.093 6.978.190.977
7. Chi phi tai chinh 22 6.5 1.039.072.061 861.990.278
- Trong dé: Chi phi I4i vay 23 642.535.679 861.990.278
8. Chi phi ban hang 25 . -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 11.190.760.370 11.972.930.705
10.L¢i nhuén thuén tir hoat déng 30 35.261.098.809 26.339.702.015
kinh doanh
11. Thu nhap khac 31 6.6 473.710.440 506.723.800
12. Chi phi khac 32 6.7 639.856.770 1.455.710.241
13. Loii nhuan khac 40 (166.146.330) (948.986.441)
14. Téng lgi nhuan ké toan trwée thué 50 35.094.952.479 25.390.715.574
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 7.163.299.262 5.543.446.396
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lo nhuan sau thué TNDN 60 27.931.653.217 19.847.269.178
Ha Nam, ngay 10 thang 04 ndm 2018
NGUOl LAP KE TOAN TRUONG HU TICH HPQT

Dwong Thj Thu Hién

Nguyén Manh Tuyén

Nguyén Huy Cwong

Bao cdo tai chinh nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buwéng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phwong phap gian tiép
N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Mau sé B 03-DN

Don vj tinh: VND

Chi tiéu

Nam 2018

Nam 2017

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuén truéce thué 01 35.094.952.479 25.390.715.574
2. Diéu chinh cho céc khoan
- Kh&u hao tai san cé dinh 02 12.680.945.719 12.723.717.420
- Céc khoan dw phong 03 376.536.382 1.182.449.840
L4i 16 chénh léch ty gia héi doai do danh
- 1gia lai cac khoan muc tién té cé géc ngoai 04
té
- L4i, 16 tir hoat ddéng dau tw 05 (3.108.972.933) (6.978.190.977)
- Chi phi lai vay 06 642.535.679 861.990.278
- Céc khoan diéu chinh khac 07
. Lot nhugn tr hiogt doug kinh doank 08 45.685.997.326  33.180.682.135
trwoe thay doi von lwu dong
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 1.980.302.563 (26.596.002.763)
- Tang, gidam hang tén kho 10 53.784.340.030 (61.487.259.920)
- Tang, giam cac khodn phai tra (khéng ké 14i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 61.048.010.180 61.663.213.954
ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trwée 12 (216.118.202) 973.880.938
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién Iai vay d4 tra 14 (642.535.679) (861.990.278)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.545.963.151)  (5.056.578.939)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
’&::nzh“y entien thuen trhogt dgng kinh 159.094.033.067 ~ 1.815.945.127
II. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw N - ’
Tién chi @& mua sédm, xay dwng TSCD va
1. cAc ti san dai han khac 21 (38.706.952.232) (11.251.889.092)
Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va
2. CAC tai san dai han khac 22 994.545.455 822.695.103
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla
3. don vi khac 23 - (14.500.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu
4, no ciia don vi khac 24 - 187.500.000.000
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (61.132.000.000) (51.248.000.000)
6. Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi khac 26 13.230.000.000
7 Tién thulla| cho vay, co tirc va lgi nhuan 27 2.674.994 940 5.696.124.310
dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tor hoat déng dau tw 30

(96.169.411.837)  130.248.930.321

Béo céo tai chinh nay phai dwoc doc chung VoI thuyét minh kém theo
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Pwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo) Mau s6 B 03-DN
Theo phwong phép gién tiép

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Chi tiéu

lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tlr phat hanh cb phiéu, nhan vén

Nam trieéc

L gop clia chd sé& hiru 31 )
Tién chi trd von gop cho cac chi s& hivu
2. mua lai c6 phiéu cia doanh nghiép da phat 32 -
hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 33 16.500.000.000
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (7.591.000.000)  (74.672.000.000)
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. CO ttre, loi nhuan da tra cho chd s& hivu 36 - (2.643.681.000)
’;,‘1‘:‘,'7 ;h uyeén tien thuan ter hoat dong tai 40 (7.591.000.000)  (60.815.681.000)
Lwu chuyén tién thuin trong ndm 50 55.333.621.230 71.249.194.448
Tién va twong dwong tién dau nam 60 85.877.561.267 14.628.366.819
Arh huwéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi B
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 141.211.182.496 85.877.561.267

Dwong Thi Thu Hién

Nguyén Manh Tuyén

Ha Nam, ngay 10 thang 04 ndm 2018

B&o céo tai chinh nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ’
bia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phweng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG Mau sé B09-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

1

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén:

Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Pat dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700194008 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam
cép 1an dau ngay 07/05/2001 va dwoc chuyén déi tir cong ty TNHH thanh cong ty c¢b phan
theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh thay déi 1an thir 17 ngay 29 thang 03 nam 2019.
Vén diéu lé theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 thay déi 1an th 17
cép ngay 29 thang 03 ndm 2019 14 220.000.000.000 ddng (Bang chi: Hai trdm hai muwoi ty
dbng chén /)

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

Hoat ddng chinh cta Cong ty la xay dwng cac cong trinh dan dung, giao théng, cung cap
nwéc sach va ban bé téng thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:
- Xay dwng nha cac loai;

- Van tai hang héa dwdng thiy noéi dia; Van tai hang héa bang dudng bd; Ban budn 6 t6
va xe c6 dong co khac; Kinh doanh bat déng san, quyén st dung déat thudc chd sé hiru,
chi str dung hodc di thué; Cho thué xe cd déng co; Cho thué may mac, thiét bj va do
dung htru hinh khac;

- Chuén bi mat bang; Xay dyng céng trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
cong trinh: dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy loi, cong trinh dién c6 dién ap tir 35
KV tr& xubng, xay Iap va chuyen glao tram cap nwéc sinh hoat, thi cong san nha cong
nghiép, thi cong phong chéng va x& Iy mdi, mot cac cong trinh xay dwng;

- San xuét bé tong va cac san pham ttr xi mang va thach cao; San xuét cac ciu kién kim
loai. Chi tiét: San xuét va dung lap khung nha vi kéo st thép cac loai:

- Ban buén vat liéu, thiét bj I4p dat khac trong xay dwng; Ban buén dé dung khac cho gia
dinh. Chi tiét: Mua ban db dién gia dung, hang dién tt; Ban budn kim loai va quang kim
loai;

- Ban budn may mac, thiét bj va phu tung may khac. Chi tiét: Mua ban may maéc, thiét bi
va phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may méc, thiét bi dién, vat liéu dién
(may phat dién, déng co dién, day dién va céac thiét bi khac ding trong mach dién;

- Khai thac, x ly va cung cap nwéc;

- San xuét [3p dat cac thiét bi xd Iy nwdc mat va nwéc ngam:

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuét nhap khau hang hoéa.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng ciia Céng ty dwoc thwe hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Cong ty cé tru s& chinh tai dwéng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi
Ly, tinh Ha Nam.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng la mot b phan khéng téach roi ctia Bao céo tai chinh riéng 12



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
bia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)

MAau sé B09-DN

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

4.2.

TEN
Coéng ty c6 chi nhanh nhw sau:
Cong ty Pau tw Phat trién Thanh Dat - Chi
nhanh Duy Tién
Céng ty c6 cong ty con nhw sau:

Cong ty TNHH Dau tw Phat trién va Thuong
mai Thanh Bat

Céng ty c6 cac cong ty lién két nhw sau:

Cong ty Cb phan Pau tw Phat trién Ha tang
KCN Béng Van Il tihh Ha Nam

Cong ty C6 phan Tan Cang - Péng Van Ha
Nam

DIA CHi

Thén Dy Phé, x& Méc Béc, huyén Duy Tién,
tinh Ha Nam

Bén xe Phu Ly, phwdng Liém Chinh, thanh
phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Khu Céng nghiép Dbng Van |, thi trAn Ddng
Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Khu Céng nghiép Bbéng Van I, thi tran
DPoéng Van, huyén Duy Tién, tin Ha Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH
Chuan muyc ké toan va ché d6 ké toan

Céng ty ap dung cac chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh, Théng
tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
cta BY Tai chinh sia dbi, b6 sung mot sé diéu Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty b&t dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam dwong
lich.

Bon vi tién té st dung trong ké toan Ia dong Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG
Wéc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc vao ngay
31/12/2018 clia Cong ty tuan tha theo cac Chudn muc ké toan Viet Nam, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam, yéu ciu Ban Lanh dao phai cé nhirng wéce tinh va gia dinh anh
hwdng dén s liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai
san tiém tang tai ngay két thuc ky tai chinh ciing nhw céc sé liéu bao cao vé doanh thu va
chi phi trong suét ky tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc t& c6 thé khac véi cac
wéece tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khodn tién giri ngan hang (khéng ky han va co ky han
duéi 03 thang).

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng la mét bo phdn khong téch roi clia Bao céo tai chinh riéng 13



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Buong Nguyén Thi Dinh, phuwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) Mau s6 B09-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

4.3.

4.4,

4.5,

No phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé phai thu tir

khach hang ctia Cong ty va cac khoan phai thu khac coéng véi dw phong no phai thu kho

doi. Tai thoi diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu c6 thei gian thu héi hodc thanh toan dwdi 1 nam (hoac trong mét chu ky
san xuat kinh doanh) duoc phan loai 1a Tai sdn ngén han;

- Khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 nam (hosc nhiéu hon mot
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han.

Dy phong no' phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bi ton that do cac khodn phai
thu khéng duoc khach hang thanh toan phat sinh @i véi sb dw cac khoan phai thu vao
ngay két thuc ky tai chinh.

Dw phong no phai thu khé ddi dwgc trich lap cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tr& 1én hodc cac khodn phai thu ma khach no khé c6 kha nang thanh
toan do bi thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tw (khéng bao gébm nhirng khach
hang d& qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc cé cam két thanh toan trong
thoi gian tai).

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan 14 gia thdp hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thuc hién
dwec clia hang ton kho.

Gia géc hang tén kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai sdn sang st dung.

Gia trj thuan co thé thuc hién dwoc cta hang ton kho dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh
trlr di cac chi phi wée tinh dé tiéu thu duwgc hang ton kho.

Cong ty ap dung phwong phép ké khai thuong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia tri
duwoc xac dinh theo nhuw sau:

Gia tri hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quéan gia quyén thang.

Tai sén cb dinh va khiu hao tai san ¢é dinh:

Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon Iu§ ké.

Tai sén cé dinh hiu hinh

Nguyén gia tai san cé dinh hitru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang s dung. Nguyén gia tai san cé dinh hitu
hinh do tw lam, tw xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi san xuat thwc té phat sinh
cong chi phi lap dat va chay tht. Céc chi phi nang cép tai san cb dinh hivu hinh dwoc vén
héa, ghi tang nguyén gia tai san cd dinh; cac chi phi bao tri, stra chita duoc tinh vao két
quéa hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san cé dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon Itly ké dwoc x6a sb va bat ky cac khoan 13i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san c6 dinh hiru hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.

Khau hao TSCD hiru hinh dugc tinh theo phwong phap dwdng thing, ap dung cho tht ca
cac tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suét thoi gian wéc tinh

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng la mét bo phan khdng tach roi cda Béo cdo tai chinh riéng 14



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
bia chi: Duwdng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) Mau sé B09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

str dung va pht hop véi hwéng dan tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
B6 Tai chinh vé viéc hwdng dan Ché d6 quan Iy, st dung va trich khdu hao tai san cé dinh.
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 slra d6i, bd sung mot sé didu cuda Thoéng tw
s6 45/2013/TT-BTC va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra dbi, bé sung mot
s diéu ctia Thong tw sé 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khAu hao tai sén cé dinh hitu hinh ctia céng ty nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 19 nam
May méc thiét bi 03 - 08 nam
Phwong tién van tai 06 - 10 n&m
Thiét bj van phong 05 ndm
Tai sén khac 05 nam

Cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén téc xac dinh gia tri cia cac khoan dau tw vao cdng ty con duwoc xac dinh theo gia
gbe. Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
khodn dwoc chia tir loi nhuan thuan luj ké cla bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tu.
Céc khoan khac ma Céng ty me nhan dugc ngoai loi nhuan dwoc chia dwoc coi 1a phan thu
héi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan 1a khoan giam trir gia géc khodn dau tw.

Céc khoan dau tw tai chinh dai han:
Cong ty lién két Ia mét cong ty ma Céng ty c6 anh hudng dang ké& nhung khéng phai 1a
cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén

tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat dong clia bén dau tw nhung
khéng c6 &nh hudng vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Chi phi tra truwéc

Chi phi tré truéc bao gom cong cu dung cu, gia tri clia cac tai san khong cé da tiéu chusn
la TSCD (c6 gié tri nhd hon 30 triéu déng), chi phi cAp quyén khai thac mé va cac chi phi
tra tredc khac. Chi phi tra trwdc sé dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh
trong theri gian hop ly ké tir khi phat sinh.

No phai tra

Cac khoan phai tra trinh bay trong Bao cao tai chinh theo gia tri ghi s& phai tra tir khach

hang cta Cong ty va cac khoan phai tra khac va duoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.

Tai thoi diem bao céo, néu:

- Khoan phai trd c6 thoi han thanh toan dudi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwoc phan loai la ngén han;

- Khoan phai tré c6 thoi han thanh toan trén 1 ndm (ho&c nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khoan chi phi da duoc tinh vao chi phi hoat déng kinh

doanh trong ky tai chinh, nhwng chwa duoc thuc chi vao thoi diém két thic ky tai chinh,

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bo phan khdng tach roi cda Béo cdo tai chinh riéng 15



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh pho Phd Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) Mau sé B09-DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

bao gébm: chi phi kiém toan, chi phi thi cong. Khi cac chi phi d6 phat sinh thwe t&, néu co
chénh Iéch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong trng
v&i phan chénh léch.

Vén chi s& hivu
Nguyén tic ghi nhan vén gép cla chi sé hiru:
Vén dau tw cta chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vdn thue gép clia chd sé hibu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sé loi nhuan tir cac hoat dong clia doanh nghiép
sau khi trtr (-) cac khoan diéu chinh do ap dung hoi to thay doi chinh sach ke toan va dieu
chinh héi t6 sai s6t trong yéu ctia cac nam trwée.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mot cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich nay.
()  Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va loi ich gan lién véi quyén

s®& hiru hang héa da dwoc ,chuyén giao cho nguwdi mua va hang héa da dwoc giao
cho nguwdi mua va dwgce chap nhan cla khach hang.

(i)  Doanh thu xay dwng dwoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan thanh
dwoc khanh hang xac nhan trong ky, khi Céng ty ddm bao thu dwoc lgi ich tir hop
déng xay dwng va chi phi d& hoan thanh phan céng viéc da hoan thanh tai thoi diém
lap Bao cao tai chinh dwoc tinh toan moét cach dang tin cay.

(i) Doanh thu cung cp dich vu dwoc ghi nhan khi phan lon rdi ro va lgi ich d& duoc
chuyén giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cap va dwoc khach hang chap
nhan.

(iv)  Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu phat sinh tir 13i tién gti, I3i tién cho
vay, lai chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién gthi,
lai tién vay dwoc xac dinh trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sb du céc khodn tién
gi va lai suét 4p dung.

(v) L&t cac khodn dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan I4i.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gia vbn hang ban phan anh gia tri vén cla san pham, hang héa, dich vu ban ra trong ky,
dam bdo nguyén t&c phu hop véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Nguyén tic ké toan Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quan ly chung ctia Céng ty, gém
cac chi phi vé tién long clia bd phan quén Iy doanh nghiép, bdo hiém xa hai, bao hiém y té,
kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép, chi phi vat
liéu vén phong, cong cu lao déng, khau hao tai san cé dinh dung cho quan ly doanh nghiép,
tién thué dat, thué moén bai, khodn dyw phong phai thu khé ddi, dich vu mua ngoai va chi phi
bang tién khac

Thué

Thué Gia tri gia ting (GTGT):

- Thué suét thué GTGT ddi véi hop dong xay dwng,bé tong thwong pham va hoat dong
chuyén nhuong bat dong san: 10%, déi véi hoat dong chuyén nhwong bat dong san, gia
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bia chi: Puwdrng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) Mau sé B09-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

4.15.

4.16.

tinh thué la gia chuyén nhwong bét dong san (-) gia dat duogc trir dé tinh thué gia tri gia
tang.

- Thué suét thué GTGT déi véi dich vu cung cap nwdc sach: 5%.

Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):

Cong ty phai ndp thué TNDN véi mirc thué suét 1a 20%

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky voi
thué suét ap dung trong ky tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so v&i loi nhuan ké
toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh
cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc
khau trir.

Bu trir cac cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc
c6ng cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do. Tai
san tai chinh clia Cong ty bao gém tién, cac khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khodn ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai
chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh
d6. Cong no tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn phai trd ngwdi ban, phai trd khac,
cac khoan chi phi phai tra, cac khodn ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh
phai sinh.

Danh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau

Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép v&i
cac bén lién quan dwoc thyc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sb 26 “Théng tin vé
cac bén lién quan” dwgc ban hanh va céng bd theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay
31 thang 12 nam 2003 cua B¢ trudng BO Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC
“Hwéng dan thec hién mudi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh sé 234/2003/QQP-BTC ngay 30/12/2003 cla Bo trwdng Bo Tai chinh” ban
hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Cac bén lién quan dugc coi la lién quan néu mét bén co kha nang kiém soat hoac cé anh
hwéng dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat
doéng. Céc trwong hop dwgc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké& ca cong ty me,
céng ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét ho&c nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cliing chung
kiém soat v&i Céng ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao trwc tiép hodc gian tiép ndm
quyén biéu quyét clla Céng ty ma c6 &nh hwéng dang k& déi vai Cong ty, nhitng chirc
trach quan ly cha chét nhw Giam déc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién than can
trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirtng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dwoc goi la bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT ]
Bia chi: BPuwong Nguyén Thij Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG (tiép theo) M3u sé B09-DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé duoc
chti y chtr khong phai 12 hinh thire phap 1y.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky dwoc trinh bay & Thuyét minh Bao céo tai chinh
riéng gitra nién d6 sb 8.6.

4.17. Bao cao theo b6 phan

BO phéan theo Iinh v kinh doanh Ia mét phan cé thé xac dinh phan biét tham gia vao qua
trinh s&n xuét hoac cung cap san pham dich vu va c¢6 rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cac
bd phan kinh doanh khac.

Thoéng tin bé phan dwoc trinh bay theo linh vwe kinh doanh va khu vie dia ly. Bao cao bd
phan chinh yéu Ia theo Iinh virc kinh doanh dwa trén co ciu té chirc va quan ly néi bo va
hé théng B&o c&o tai chinh noi bd clia Cong ty.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty c6 céc linh vure kinh doanh chinh sau: San xuét kinh doanh bé téng thuong pham,
hoat dong xay lap, hoat ddng chuyén nhuwong bat déng san.

Khu viwee dja ly

Béo céo bd phan theo khu vire dia Iy (bao céo thir yéu): Bao cao bo phan theo khu vuc dia
ly dwa trén vj tri ciia khach hang tao ra doanh thu cho bd phan. Trong ndm tai chinh két

. thic vao ngay 31/12/2018, hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty phat sinh cha yéu
tai tinh Ha Nam nén cong ty khéng lap bao cao bd phan theo khu vire dia ly.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chéau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

M3u sé B 09-DN
Pon vi tinh: VND

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

5.1

5.2

5.3

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018

Tién mat 4.667.556.611
7.631.947.281

128.911.678.604

3.383.747.727

1.827.073.592
80.666.739.948

Tién glvi ngan hang
Cé4c khoan twong dwong tién (*)

Céng 141.211.182.496 85.877.561.267

(*) Cac khoan twong dwong tién 1a cac hop déng tién givi c6 ky han dwéi 3 thang, chi tiét tai cac ngan
hana nhw sau:

(i) Tién g tiét kiém tai Ngén hang TMCP PAu tw va Phét trién Viét Nam:

- Hop dong tién giri c6 ky han sé 01/2018/HDTG.482.423110 ngay 13/04/2018 ky v&i Ngan hang TMCP Pau tw
va Phat trién Viét Nam - CN Ha Nam, sé tién 20.499.228.514 dbng (trong do: sb tién géc 1a 20.000.000.000, sb
lai 4 nhap géc dén 31/12/2018 1a 499.228.514), ky han 3 thang, I4i suét 5,3%/n&m, phuong thire tra 13- 1i nhap

gée.

(ii) Tién gtvi tiét kiém tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam:

- Tai khodn tién gtri c6 ky han sé 214000106666 ngay 24/07/2018 tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam -
CN Ha Nam, s6 tién 30.355.397.260 dong, ky han 3 thang, phwong thirc tra 14i: 13i nhap géc.
- Tai khoan tién gtri co ky han sé 218000118157 ngay 20/11/2018 tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam -
CN Ha Nam, s6 tién 30.000.000.000 déng, ky han 3 thang, phwong thire tra 14i: 1ai nhap géc.
- Tai khoan tién gli c6 ky han s6 217000073615 ngay 11/03/2017 tai Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam -
CN Ha Nam, s6 tién 8.057.052.830 ddng, ky han 3 thang, phwong thiec tra 14i: 1ai nhap géc.
- Tai khoan tién glvi c6 ky han s 211000115457 ngay 24/10/2018 tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam -
CN Ha Nam, sé tién 40.000.000.000 déng, ky han 3 thang, phuong thirc tra 15i: 14i nhap géc.

Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngan han

Phai thu khach hang trong nwéc (chi tiét chiém tir 10% tré 1én trén
tong khodn phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé Giai doan |

- Cong ty CP Xi mang Vicem But Son - Bén méi s6 4 Cang But Son
Phai thu khach hang khac

Coéng

b) Phai thu khach hang dai han

c) Phai thu cua khach hang ngén han la cac bén lién quan

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

- Cong ty TNHH VTXD & TM Trwong Giang Ha Nam
- Céng ty TNHH Phuwong Lam

- Cac cong ty khac

Cong

31/12/2018

01/01/2018

103.136.761.833
34.026.352.700

21.000.000.000
13.026.352.700
69.110.409.133

123.277.969.198
21.000.000.000
21.000.000.000

102.277.969.198

103.136.761.833

123.277.969.198

31/12/2018

01/01/2018

2.425.680.000
4.715.190.518
21.909.204.862

5.977.693.118
15.953.468.732

29.050.075.380

21.931.161.850
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT

Dia chi: BPwdng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nadm 2018

5.4

5.5

5.6

5.7

Phai thu khac

31/12/2018

Ma3u sé B 09-DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2018

Gia tri

Dw phong

Gia tri Dw phong

17.283.939.881
3.888.789.881
401.723.214

a) Ngan han

- Phai thu khac

+ Déi twong khac

+ Lai cho vay phai thu (6ng
Nguyén Huy Cuwong)

- Cam cb, thé chép, ky quy,

3.487.066.667

13.395.150.000

ky cuoc

b) Dai han 320.288.791
- Cam cb, thé chép, ky quy,

ky cuoe 320.288.791

c) Phai thu khac la cac bén lién quan
+ L&i cho vay phai thu (6ng

Nguyén Huy Cuong) 3.487.066.667

Hang t6n kho

31/12/2018

3.729.357.371 -
3.561.879.334 -
74.812.667 -

3.487.066.667 -

167.478.037 -

3.487.066.667

01/01/2018

Gia gbc

Dy phong

Gia gbc Dw phong

Nguyén vat liéu 2.383.013.470
Chi phi SXKD dé& dang 91.894.741.421

Thénh pham nhap kho 20.988.377

6.717.417.446
141.365.639.789
26.063

Céng 94.298.743.268

148.083.083.298

Chi phi tra trwée

a) Ngan han

- Chi phi céng cu dung cu xuét dung
b) Dai han

- Chi phi tra tredc dai han khac
Coéng

Tai san d& dang dai han

a) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

b) Xay dwng co ban d& dang
- Xay dwng co ban
Cong

31/12/2018 01/01/2018
953.152.200 311.815.979
9563.152.200 311.815.979

4.165.679.995
4.165.679.995

4.590.898.014
4.590.898.014

5.118.832.195 4.902.713.993

31/12/2018 01/01/2018

33.442.982.546 -

33.442.982.546 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT
Pia chi: Puwdng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chéau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

MAiu sé B 09-DN
Don vi tinh: VND

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

5.12 Phai tra ngw&i ban 31/12/2018 01/01/2018

Gia tri

Sé c6 kha nang
trd no

Gia tri

Sé cé kha nang
trd no

a) Cac khoan phai tra
ngw®i ban ngén han
Cac khoan phai tra nguoi
ban chiém tlr 10% tré 1én
- Cong ty TNHH Xay dwng
Giao thong Long Nguyét
Cac khoan phai trd nguoi
ban khac

65.852.761.568

10.469.011.630

10.469.011.630

55.383.749.938

65.852.761.568

10.469.011.630

10.469.011.630

55.383.749.938

80.836.636.476

80.836.636.476

80.836.636.476

80.836.636.476

Céng 65.852.761.568

65.852.761.568

80.836.636.476

80.836.636.476

b) Cac khoan phai tra ngwei ban dai han
c¢) Phai tra ngwei ban la cac bén lién quan
- Cong ty CP Pau tw Phat

va cac loai thué khac
- Céc loai thué khac ~

1.341.850.400

1.341.850.400

trién Ha tAng KCN DBéng 7.207.200 7.207.200 = -

\/an Ill

Céng 7.207.200 7.207.200 - .
5.13 Ngwoi mua tra tién trwéc 31/12/2018 01/01/2018

a) Ngwdi mua tra tién trwéc ngan han

- Co s& Il Bénh vién Bach Mai - HTKT 70.082.334.800  45.897.600.000

- Co s Il Bénh vién Heru nghi Viét Bic - HTKT 64.679.533.600  43.733.700.000

- Géng ty CP PAu tw Phat trién Ha tang KCN Béng Van Il 31.183.891.510 .

- Céc khoan ngwdi mua tra tién trwedre khac 30.620.396.994 70.016.247.776

Céng 196.566.156.904  159.647.547.776

b) Ngw&i mua tra tra tién trwéc 1a cac bén lién quan

- Cong ty CP Pau tw Phat trién Ha tAng KCN Béng Van Il 31.183.891.510 -
5.14 Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc

a) Phai nop 01/01/2018 Rophdingp  S0cathye neRD 31/12/2018

trong nam trie trong nam .

- Thué GTGT 76.798.568  42.103.138.676 40.895.039.106 1.284.898.138

- Thué TNDN 3.826.809.640 7.163.299.262 2.545.963.151 8.444.145.751

- Thué TNCN - 3.696.205 3.696.205 -

- Thue bao v& mai trrong 5.255.104 169.925.570 151.137.543 24.043.131

50.781.910.113

44.937.686.405

9.753.087.020

2.512.591.238
2.604.124.815

2.604.124.815

Céng 3.908.863.312
b) Phai thu

- Thué GTGT nop thira 2.512.591.238
- Thué tai nguyén -
Céng 2.512.591.238

5.116.716.053

2.604.124.815

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiu sw kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué
déi voi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay

trén Bao cao tai chinh co thé bi thay di theo quyét dinh cla co quan thué.
5.15 Chi phi phai tra

a) Ngan han

- Trich trwéc chi phi kiém toan
- Chi phi thi cong phai tra

b) Dai han

Coéng

31/12/2018 01/01/2018
38.160.000.000 160.000.000
160.000.000 160.000.000
38.000.000.000 -
38.160.000.000 160.000.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mot bé phan khong tach réi cda Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buwéng Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Mau s B 09-DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2018

3.356.319.000

3.356.319.000

5.16 Cac khoan phai tra khac 31/12/2018
a) Ngéan han
- Cb twre, loi nhuan phai tra 3.356.319.000
Cong 3.356.319.000
b) Dai han

Phai trd dai han khac
- Cong ty C6 phan Cat Pai Loi ()
- Céng ty TNHH Ddng Phat (*)

2.191.500.000
730.500.000

2.191.500.000
730.500.000

Cong 2.922.000.000

2.922.000.000

(*) Nhan tién dau tw hop tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.

5.17 Vén cha s& hivu

a) Bang déi chiéu bién déng cta vén chi sé hivu

V6n khac clia cha
s® hiru

Vén dau tw cla
chl s& htru

Loi nhuan sau thué
chwa phan phéi

Téng cong

S6 dw ddu nam trwéc 200.000.000.000 18.684.868.965
Tang vén trong nam trwdc
Lai trong néam trwéc

Téng khac

19.847.269.178

Giam vén trong n&m trwde

Phan phéi loi nhuan (6.000.000.000)

218.684.868.965

19.847.269.178

(6.000.000.000)

S6 dw dau nim nay 200.000.000.000 s 32.532.138.143

232.532.138.143

Tang vén trong n&m (*) 20.000.000.000
La&i trong nam

Téng khac

27.931.653.217

Giam vén trong ndm
Phan phéi loi nhuan (*) (20.000.000.000)
L6 trong n&m '

Giam khac

20.000.000.000
27.931.653.217

(20.000.000.000)

S6 dw cudi nam 220.000.000.000 - 40.463.791.360

260.463.791.360

() Cong ty téing von c6 phan trong ndm bang hinh thirc phét hanh ¢ phiéu dé tang vén cd phan tu ngudn loi

nhuan chwa phan phéi theo nghi quyét sé 12/2018/DTD/NQ-HBQT ngay 10/05/2018.

Chi tiét vén gop ctia chii sé hivu Ty Ié sé& hiru 31/12/2018

01/01/2018

Vén gop clia cac ddi twong khac

- Ong Nguyén Huy Cuong 22,73% 50.000.000.000  36.000.000.000
- Ba Nguyén Thanh Tam 5,00% 11.000.000.000

- Cac déi twong khac 72,27% 159.000.000.000  164.000.000.000
Cong 100% 220.000.000.000  200.000.000.000

b) Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hivu va phan phéi cé tive, chia lgi nhuan
Vén dau tw cia cha sé hivu Nam 2018

Nam 2017

- Vén gép dau nam 200.000.000.000
- Vén gop téng trong nam 20.000.000.000
- Vén gbp gidm trong nam
- Vén gop cudi nam

C6 ture, loi nhuan da chia

220.000.000.000
20.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000
6.000.000.000

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mot bé phan khéng tach rdi cda Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Dwdng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

C6 phiéu

S6 lwong cb phiéu diang ky phat hanh

S6 lwong ¢6 phiéu da ban ra cong chiing

- C4 phiéu phé théng

- Co phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- Cb phiéu wu dai

* Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phan

M3iu sé B 09-DN

Don vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018
22.000.000 20.000.000
22.000.000 20.000.000
22.000.000 20.000.000
22.000.000 20.000.000
22.000.000 20.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH

b, DOANH
Pon vi tinh: VND
6.1 Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vu Nam 2018 Nam 2017
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban bé téng 17.088.675.719 34.862.282.422
- Doanh thu xay l&p 380.218.203.257 316.362.413.835
- Doanh thu ban dat khu nha & Khé Loi 53.392.752.667 -
- Doanh thu khac 7.312.622.205 13.794.144.054
Cdng 458.012.253.848 365.018.840.311
Doanh thu cac bén lién quan 191.818.181.818 99.841.466.363
- Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Ha ting KCN Bdng Van IlI 191.818.181.818  99.841.466.363
6.2 Cac khoan giam trir doanh thu Nam 2018 Nam 2017
Gidm gia hang ban 507.857.322
Cong 507.857.322 -
6.3 Gia vén hang ban va cung cép dich vu Nam 2018 Nam 2017
- Gia vén ban bé téng 14.957.116.581 31.787.260.034
- Gia vén xay lap 346.115.022.975 288.457.714.608
- Gia vén ban dat khu nha & Khé Lai 47.731.960.901 -
- Gia vbn ban hang khéc 4.091.036.922 12.577.433.648
Cong 412.895.137.379  332.822.408.290
6.4 Doanh thu hoat déng tai chinh Nam 2018 Nam 2017
Lai tién gtri, cho vay 2.881.672.093 5.652.191.402
Lai tlr cac khodn dau tw - 1.325.999.575
Cong 2.881.672.093 6.978.190.977
6.5 Chi phi tai chinh Nam 2018 Nam 2017
Lai tién vay 642.535.679 861.990.278
Dw phong gidm gi& khoan dau tw 396.536.382
Cong 1.039.072.061 861.990.278
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh riéng la moét bd phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh riéng 27



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
bia chi: Bwéng Nguyén Thj Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

6.6

6.7

6.8

6.9

Thu nhap khac

L&i tir hoat dong thanh ly tai san c6 dinh

- Gt can (a{

- Thu nhép khéc tee viée thanh Iy tai sén cé dinh
Thu bdi thwérng bao hiém

Tién thwéng doanh sé thu dwoc

Coéng

Chi phi khac

L6 tir hoat dong thanh Iy tai san cb dinh

Chi tién boi thwéng tir bao hiém cho nhan vién
Cac khodn chi phi khac

Céng

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi tiét cac khodn chiém tir 10% tr& 1&n trén téng chi phi quan ly

doanh nghiép

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi nhan céng

Dw phong phai thu khé doi

Chi phi quan ly doanh nghiép khac
Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Céng

6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

7.
8.

Téng loi nhuan ké toan trudc thué
- Céac khoan diéu chinh tang loi nhuan ké toan trwdc thué
+ Chi phi khéng duoc trer ,
- Céc khoan diéu chinh giam loi nhuan ké toan trwéc thué
+ L&i ¢b tire duoce chia trong ndm
+ Hoan nhap chi phi phén trich Iap dw phong da thu duoc
Thu nhap chiu thué
Thué suét thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

M3u sé B 09-DN
Pon vi tinh: VND

Nam 2018 Nam 2017
227.300.840 5
(767.244.815) -
994.545.455 -

102.108.000

144.301.600 506.723.800
473.710.440 506.723.800

Nam 2018 Ndm 2017
- 479.105.831
102.108.000 -
537.748.770 976.604.410
639.856.770 1.455.710.241

Nam 2018 Nam 2017

3.556.808.163 5.219.357.305

1.322.356.130

2.254.452.033
(20.000.000)

7.633.952.207

2.103.169.122
1.933.738.343
1.182.449.840
6.753.573.400

11.190.760.370 11.972.930.705

Nam 2018 Nam 2017

185.832.517.567  200.806.957.569
46.997.763.053 61.891.939.956
12.680.945.719 12.723.717.420
117.675.660.862 88.430.889.958
11.711.414.619 37.512.114.765

374.898.301.820 . 401.365.619.668

Nam 2018 Nam 2017
35.094.952.479 25.390.715.574
741.543.833 2.329.515.980
741.543.833 2.329.515.980
20.000.000 2.999.575
2.999.575
20.000.000

35.816.496.312 27.717.231.979
20% 20%

7.163.299.262 5.543.446.396

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

NHI’NG THONG TIN KHAC

8.1 Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

8.2

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky tai chinh

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng I& mét bé phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh riéng 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) Mau sb B 09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018 Pon vj tinh: VND

8.3.2 Bao céo b6 phan theo khu vwce dja ly

8.4

8.5

(i)

(ii)

B4o céo bo phan theo khu viyc dia ly (bao cao thir yéu): Béo céo bd phan theo khu vuc dia ly dwa trén vi tri clia
khach hang tao ra doanh thu cho b phan. Trong nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2018, hoat déng san
xuét kinh doanh clia Céng ty phat sinh cha yéu tai tinh Ha Nam nén cong ty khdng 1ap bao cao bd phan theo khu
vie dia ly.

Cac sw kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh
Theo Nghn quyét s6 10/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 12/03/2018, Hbi ddng Quan tri cla Cong ty C6 phan Pau tw

Phét trién Thanh Dat da thong qua viéc thanh Iap Céng ty TNHH MTV Dau tw Phat trién va Thwong mai Thanh
Dat la cong ty con voi von diéu 1& 26.000.000.000 VND, ty 1& vén gop cuia Coéng ty la 100% vén diéu lé.

Ngay 27/12/2018, Cong ty da thwe hién mua déu gia thanh cong 1.957.000 cb phan twong rng 19% vén diéu l&
clia Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Ha tdng KCN Dodng Van Il. Bén ngay 17/01/2019, ty lé s& huu clia Céng
ty tai Cong ty CP Dau tw Phét trién Ha tng KCN Déng Van Il tang I1&n 1a 65% theo gidy chirng nhan cb phan.

Céng cu tai chinh

Cong ty chiu cac rdi ro sau khi str dung cong cu tai chinh:

- Rui ro thj trirong

- Rdi ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

Ban Lanh dao chju trach nhiém chung ddi voi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tac quan Iy rdi ro tai chinh. Ban
Lanh dao thiét l1ap cac chinh sach nham phat hién va phan tich céc rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét lap cac bién
phap kiém soat rdi ro va cac han murc rdi ro thich hop, va giam sat cac rai ro va viéc thwe hién cac han mac rui
ro. Hé théng va chinh sach quan Iy rti ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan &nh nhirng thay déi ctia cac didu
kién thi trwdng va hoat dong clia Cong ty.

Ban Lanh dao xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quén ly cho nhirng rdi ro néi trén nhw sau:

Rdi ro thi trwérng

RUi ro thi trwéng la rdi ro ma gia tri hop Iy cha céac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé& bién
dong theo nhirng thay @i clia gia thi trwerng. RUi ro thi trwdng co bon loai rdi ro: rdi ro 1ai sut, rdi ro tién té, rdi ro
vé giad hang héa va rii ro vé& gia khac.

Rai ro Iai suét

RUi ro 1ai suét Ia ri ro ma gia tri hop ly ho&c cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh se bién
déng theo nhwng thay déi clia 1&i suét thi trwong. R ro thi trwong do thay déi lai sut cua Cong ty cha yéu lién
quan dén tién, cac khoan tién giri ngan han va cac khoan vay clia Cong ty.

Cong ty quan ly rdi ro |ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trieong dé cé dwoc 13 suét co Igi
cho muc dich ctia Céng ty va van ndm trong giéi han quan ly rdi ro ca minh.

RUi ro vé ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rGi ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay ddi cta ty gia héi doai. Céng ty chiu rti ro do sw thay déi clia ty gia hdi doai lién quan truc
tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung & rli ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh ho&c hop ddng giao dich khéng thuc
hién dwoc nghia vu ctia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty co6 thé ¢ rdi ro tin dung tir cac hoat déng
kinh doanh ctia minh, va t& hoat déng tai chinh clia minh, bao gém tién gri ngén hang, cac khoan cho vay va
cac cong cu tai chinh khac.

Phéi thu khach hang

Cong ty thwong xuyén theo doéi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dwoc. Déi véi cac khach hang Ion,
Cong ty xem xét sw suy giam trong chét lwong tin dung cla tieng khach hang tai ngay l&p bao céo. Cong ty tim
cach duy tri sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va b tri nhan sw kiém soat tin dung d@é gidm
thiéu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phong giam gia tri d& phan anh muc do thiét hai wéc tinh déi voi phai thu khach hang, phai thu
khac va cac khoan dau tw. Thanh phan chinh ctia khoan dw phong giam gia tri nay 1a khoan 16 cu thé co lién
quan dén mirc do thiét hai cu thé déi voi tirng khach hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 n&m 2018

(i)

Mau sé B 09-DN
Don vij tinh: VND
Tién gtvi ngan hang
Cong ty chli yéu duy tri s6 dw tién givi tai cac ngén hang dwoc nhiéu nguwdi biét dén tai Viet Nam. RUi ro tin dung
clia sb du tién giri tai cac ngan hang dwoc quan ly bai bd phan ngan quy cla Céng ty theo chinh séach clia Céong
ty. RUi ro tin dung tbi da ciia Céng ty déi véi cac khoan muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két thuc ky tai
chinh 1a gia tri ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thy mirc d6 tap trung rdi ro tin dung
dbi v&i khodn tién glri ngan hang la thap.

RUi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan Ia rdi ro ma Cong ty sé& gap kho khan khi thuwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khodn ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh cé thdi diém dao
han khac biét nhau.

Caéng ty gidm thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy tri mét lwong tién mat va cac khoan twong dwong tién va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Lanh dao cho réng di dé dap tng cho cac hoat dong clia Cong ty va
gidm thiéu rui ro do nhirng bién dong clia ludng tién.

Bang dw¢i day phan tich ddi vai tai san tai chinh va cac khoan no tai chinh phi phai sinh vao cac nhém dao han
c6 lién quan dwa trén ky han con lai tir ngay 18p bang can dbi ké toan dén ngay dao han theo hop dong. Cac sb
tién dwoc trinh bay trong bang sau la cac ludng tién theo hop ddng khéng chiét khau. Viéc trinh bay thong tin tai
san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rdi ro thanh khodn cla Céng ty khi tinh thanh

khodn dwoc quan ly trén co s& cong no va tai san thuan.

31/12/2018

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phéi thu khac

Tai san tai chinh khac

Tree:

Dy phong phai thu kho doi

Dw phong giam gia cac khoan dau tw
Téng cong

Cac khoan vay va n¢

Phai tra ngwoi ban

Phai trd, phai nop khac va chi phi phai tra

Téng cong
Chénh léch thanh khoan thuan

01/01/2018

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Dau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Tree:

Dw phong phai thu khé doi

Téng cong

Cac khodn vay va n¢

Phai trd ngwoi ban

Phai tra, phai nép khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuén

Dwéi 1 nam

Tw 1 nam tré lén

Téng cong

141.211.182.496
103.136.761.833

17.283.939.881

(1.162.449 840)
(396.536.382)
260.072.897.988

111.983.463.618
320.288.791

112.303.752.409

141.211.182.496
103.136.761.833
111.983.463.618

17.604.228.672

(1.162.449 840)
(396.536.382)
372.376.650.396

750.000.000
65.852.761.568

41.516.319.000
108.119.080.568

749.000.000

2.922.000.000
3.671.000.000

1.499.000.000
65.852.761.568

44.438.319.000
111.790.080.568

151.953.817.420

108.632.752.409

260.586.569.828

Dwéi 1 nam

T 1 nam tré lén

Téng cong

85.877.561.267
123.277.969.198

3.729.357.371

(1.182.449.840)
211.702.437.996

51.248.000.000

51.248.000.000

85.877.561.267
123.277.969.198
51.248.000.000
3.729.357.371

(1.182.449.840)
262.950.437.996

7.590.000.000
80.836.636.476
3.516.319.000
91.942.955.476

1.500.000.000

2.922.000.000
4.422.000.000

9.090.000.000
80.836.636.476
6.438.319.000
96.364.955.476

119.759.482.520

46.826.000.000

166.585.482.520
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duwdng Nguyé&n Thi Dinh, phwérng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo) Mau sé B 09-DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vij tinh: VND

8.6

Céng ty cho rang mirc do tap trung rdi ro vai viéc tra no 1a thap. Céng ty c6 kha n&ng thanh toan cac khoan no
dén han tir dong tién hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

Gia tri hop ly

Gia tri ghi s6 dwoc tinh béng gia gbc trlr dy phong clia cac khoan phai thu ngén han, tién glri ngan hang va cac
khoan phai trd ngudi ban va phai trd khac la gan bang véi gia tri hop Iy clia ching.

Gia tri ghi sé Gia tri hop ly

31/12/2018 01/01/2018 31/12/2018 01/01/2018
Tai san tai chinh
Cac khoan dau tw nam gite ) i ) )
dén ngay dao han
Pl fthy lshaeh hang v 119.258.251.874  125.824.876.729 119.258.251.874  125.824.876.729
phai thu khac
Tai san khac 34.396.134.746 2.824.407.217 34.396.134.746 2.824.407.217
Taisantaichinh sansang 414983463618  51.248.000.000 *) *)
de ban
Tisn vet g6 khoan tweng 141.211.182.496  85.877.561.267 141.211.182.496  85.877.561.267
dwong tién
Téng cong 406.849.032.734  265.774.845.213 *) )
N phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh
Vay va no 1.499.000.000 9.090.000.000 1.499.000.000 9.090.000.000
Phai tré nguoi ban 65.852.761.568  80.836.636.476 65.852.761.568  80.836.636.476
Phai tra khac 6.278.319.000 6.278.319.000 6.278.319.000 6.278.319.000
Téng cong 73.630.080.568  96.204.955.476 73.630.080.568  96.204.955.476

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri hop ly cla cac tai san va noi phai tra tai chinh nay dé thuyét minh theo quy
dinh tai diéu 28 Théng tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cla B6 Tai chinh, b&i vi khéng co gia tri
niém yét trén thj trwdng cho cac tai san va no tai chinh nay va Chuan muc Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan
Viét Nam khong c6 hwéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong trwéng hop khéng cé gia tri niém yét trén thi
trwong, Cong ty chwa xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san va ng phai tra tai chinh nay cho muyc dich thuyét
minh. .

Gia tri hop ly clia tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao ngay
31/12/2018 va ngay 01/01/2018. Tuy nhién, Ban Lanh dao danh gia gia tri hop Iy clia nhirng tai san va phai tra
tai chinh nay khéng cé chénh léch trong yéu véi gia tri ghi sb clia chuing tai ngay két thic ky tai chinh.

Théng tin vé cac bén lién quan
Cac bén lién quan:

Trong nam tai chinh va tai ngay két thiic nam tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan cta Céng ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguyén Huy Cwong : Ha Nam Chu tich HDQT
Cong ty TNHH Dau tw Phat trién va Thwong mai . .
Thanh Pat Ha Nam Céng ty con
C?ng tyVCo phan Bau tw Phat triéen Ha tang KCN b M Céng ty lién két
boéng Van llI

Giao dich v&i cac bén lién quan:
Ngoai giao dich v&i cac bén lién quan néu trén, nhitng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan
trong n&m bao gém:

Bén lién quan Nghiép vu Sé tién VND
Cépg ty TNHH Pau tw Phat trién va Thwong mai G6p vén thanh Iap cong ty con 6.000.000.000
Thanh Dat

Cang ty C4 phan DAu tw Phat trién Ha tAng KCN  Phai thu vé ban hang 211.000.000.000
DPong Van Ili Thu tién ban hang 242.183.891.510
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buwong Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo) Mau s6 B 09-DN
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vij tinh: VND

Lwong va thu lao chi tra trong ndm cho cac thanh vién HDQT, Ban Tong giam déc va Ké toan tredna:

Nam nay
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cuong Chu tich HBQT 186.138.381
Ong Tran Viét Burc Téng Giam dbéc 100.307.692
Ong Nguyén Manh Tuyén Pho Téng giam déc kiém Ké toan trwéng 144.069.707
Téng céng 430.515.780

8.7 Théng tin so sanh

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017 cla
Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

8.8 Théng tin vé hoat dong lién tuc
Bao cdo tai chinh riéng nay dworc lap trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.

8.9 Nhirng thong tin khac
Ngoai nhirng thong tin da trinh bay trén, trong ndm Cong ty khdng c6 si kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai
trinh bay hay céng bé trén Bao cdo tai chinh riéng.

Ha Nam, ngay 10 thang 04 ndm 2018

NGUO1 LAP KE TOAN TRUONG

Dwong Thi Thu Hién Nguyén Manh Tuyén - ~Aguyén Huy Cwong
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